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OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovié (po punomodju SamardZié
Goran), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

~IPANEMA® d.o.o. sa sjediStem u Tivtu, Njegoseva br. 10, PIB 02419700, koga zastupa
ovia$ceni zastupnik Ksenija Milovi¢, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)
zakljuéuju sljededi:

UGOVOR
o zakupu terase

Clan 1.
Predmet zakupa je terasa povrsine 80 m? koja je u Programu priviemenih objekata br. 0304-
030-252 od 29.10.2019. g. oznafena kao ,lokacija pod rednim br. 2." | koja predstavija dio
kat. parcele 2266 k.o. Tivat, viasni§tvo Opétine Tivat i nalaze se u NjegoSevoj ulici
neposredno ispred posfovnog prostora ,KLM*, u objektu 1 na kat.parceli 2288 k.o. Tivat.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terase iz lana 1. ovog ugovora u videnom
stanju.

Clan 3.
Ugovaraci zakljuCuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 1. godine, podev od
01.01. do 31.12.2021. godine.
Iskiljuciva namjena terase iz ¢lana 1. ugovora je obavijanje ugostiteljske djelatnosti.

Clan 4.
Visina mjesecne zakupnine za predmetnu terasu, u skladu sa odredbama iz &lana 3. i 8.
Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemliji$ta u drzavnoj svojini na kojem Opétina
ima pravo raspolaganja (SluZzbeni list Cre Gore —opStinski propisi br.  43/17, 10/19)
odreduje se na iznos od :
864,00 € (80m2x10,80 €) za period od 01.05. - 30.09. i
432,00 € (864,00x 50 *%) za period od 01.01.- 30.04. i 01.10. - 31.12. tekude godine.
U visinu zakupnine nije obracunat PDV koji pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplaéivati u korist Opétine Tivat na Ziro racun br.
510-9146229-34 do petog u mjesecu za tekuéi mjesec.
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunacde se zakonska zatezna kamata.

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi Sekretarijatu za
finansije bankarsku garanciju u iznosu od 3.136,32 €, $to &ini ukupno tri mjesecne zakupnine
zemljiSta sa uracunatim PDV-om, najkasnije do 10.02.2021. g.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu
obavezu, zakupodavac mozZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povudéi predmetni
iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
duzan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garnciju na puni
iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u
cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovla$cenje da raskine ugovor o zakupu sa
trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10
(desef) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije



U sluéaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se auftomatski raskida bez posebnog obavjestenja, a period zakljuéno sa 20.02.2021. g.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi lokaciju od lica i stvari, i
preda je zakupodavcu.

U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava uplacene zakupnine se zadrZavaju.

Clan 6.
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢lanu 4.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan bez posebnog poziva ili obavjestenja
upucenog od strane zakupodavca, da u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac Ce preduzeti
zakonske mjere preko nadleZnog organa za vréenje inspekcijskog nadzora, a sve u cilju
oslobadanja zemljidta.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢1.5 ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godi$nja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da zemljiste koje je predmet zakupa koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da zemljiSte koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti,

Clan 10.
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadieznih organa
potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

Clan 11.
Trodkove tekuceg odriavanja zakupljene povrSine snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz
¢l.6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan privremenu
lokaciju predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oStecenja i
promjene na zemljistu do kojih je eventualno doslo koristenjem istog.

Clan 12.
Ugovaraédi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U slucaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih froSkova
koje je eventualno imac u vezi uredenja zemlji§ta osim u sluaju kada je za vrdenje
odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.
Ukoliko u Planu priviemenih objekata dode do promjena u pogledu predmetne lokacije u
smislu da se ista ukine, ovaj ugovor ¢e biti raskinut posebnim sporazumom.

Clan 13.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeéi propisi koji reguliSu ovu
oblast.

Clan 14.
Ovaj je ugovor sacinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrZava zakupodavac,
dva zakupac i dva primjerka notar prilikom ovjere potpisa.



Clan 15.
Ugovaradi su ugovor proditali i razumjeli, konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
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POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Danilo Jovanovié, sa sjedistem u Tivtu na adresi: Ribarski put 22,
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne upraye/ime i prezime i sjediste notara koji vri avjeru potpisa ili rukopisa}

potvrduje da su:

1.0PSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢, po punomodju SAMARDZIC GORAN,
roden 26.08.1980. godine sa prebivaliftem u Tivtu na adresi Bokeliska 38 a i

{ime i prezime, datu:n rodenja i adresa prebivali$ta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
2. "IPANEMA" D.0Q.0. - TIVAT, PIB 02419700, sa siediStem u Tivtu, |
zastupa Ovlaséeni zastupnik MILOVIC KSENIA rodena 12.09.1965. godine, sa prebivalistem u Tivtu

iji se potpis ili rukopis ovjerava)

novu:

TIVAT, dana 18.08.2017. godine i

(broj i datum izdavoria liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Li¢ne karte .2018. godine

(broj i datum izdavarijz iitne ratie, pUTNe ISPrave I arUgoE DORUMENTE 53 TUIUETanom]

Svojerucno potpisale ,,Ugovor o zakupu terase “

{svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerugna napisac rukopis/ranije rukopis svojerutno napisao/slijepo ili stabovido lice svojerugno na ispravi napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliita odnosno boravita, ulica i broj}

¢iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica {iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je identitet utvrden na
osnovu _ /
) (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava /

(protitana/progitana pomoéu tumada/prevedena sadriina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaiéen po osnovu punomodja ovjerenog kod notara Rakocevié¢ Nele u Tivtu dana
10.11.2020. godine pod UZZ brojem 497/2020, i specijalnog punomodja broj 01-419/21-57, izdatog
od strane Prerjednika Opstine Tivat dana 12.01.2021. godine u Tivtu.

(akt kojim je dato ovlaéenje za zastupanije)

Broj: OV 84/2021 Ovijera izvrSena dana 22.01.2021. u 07:25 h

B Casova, u Tivtu

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrii van slubenih prostorija)

dadnosno naknada za izvr$enu ovjeru prepisa naplacena u iznosu od 32.67€.
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