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pival — T, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomocju SamardZi¢
A ! odavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) i;

op3TIN) 5 2akVP
Goran: ™ MONTENEGRO* D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, ul NjegoSeva br. 3, PIB

ALl TRIC " astupa osniva¢ i izvréni direktor Marija BoZinovié, kao zakupac s druge
6?0529403;15-2]," tekstu zakupac)
strane (U )
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e UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
ie poslovni prostor povrsine 48 m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 3373 k.o.
P edmet za,f:,fj egoée"a)’ oznacen kao PD 35 a upisan u LN 2447,
i :

rivat (¢ Clan 2.
" daje @ zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.ovog ugovora u
vav,
zkupE e
vider Clan 3.

kljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 1 (jedne) godine i to od
araéi 287245 2021 godine sa mogucno$cu produZenja ugovorenog roka, a u skladu sa

g1goov1 202;-;371—',-zat br. 0304-464-270 od 29.10.2019. g., (Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
Odluko™_5019)
prop’s! & Elan 4.
¢ zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama Clana 3.
P = mj633 anju U zakup poslovnih prostora i zemljiSta na kojem Opétina Tivat ima pravo
Vlsmke 0 d_aV(s/uzbeni list Crne Gore-op$tinski propisi br. 43/17) utvrduje se na iznos 16,00
Odlu ,aga"fa vnog prostora, $to na mjesecnom nivou iznosi 768, 00 €
g;gomz papf({lap”me nije obracunat PDV i isti pada na teret zakupca
¢, 28
U visinyd ypninu zakupac Je duzan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro racun broj
Voref’u zéjﬂ i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec s tim da je duZan prilikom
Ugo 1_2 1ugovora uplatiti unaprijed dvije mjeseéne zakupnine, $to ukupno iznosi 1.858,56
~ivah@ “=, pDV-om.
potplj’r‘;éunaym eno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.
€sd eblagoV kode duzan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade u skladu
Zan a i€ ta Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duZan placati direktno na
Zakup db8™° <tine etaZnih viasnika stambene zgrade.

-‘i(koufe a koji se tiéu potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac

tro% aati neposredno nadleznim davaocima usluga.
o du2an pla neredovnog izmirenja obaveza iz prethodnog stava davalac usluga ukine
je avr  zbo a, zakupac je duZan da u roku od 8 dana od dana prestanka pruZanja usluga

0
purlf,oz'”akﬂfeagzltglga dugovanja i snositi troskove ponovnog prikljucenja.
j Z

Clan 5.
n da kao sredstvo obezbifedenja ugovornih obaveza dostavi Sekretarijatu za
Tivat (sa pozivom na broj ovog ugovora) bankarsku garanciju U iznosu




787,84 € $to &ini ukupno tri mieseéne zakupnine poslovnog prostora sa uracunatim PDV-
m. najkasnije sa 01.02.2021. q.

Ako u bilo koje vrileme u toku perioda zakupa zakupac ne izvr$i bilo koju dospjelu novéanu
" obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci predmetni
" iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
duzan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garanciju na
puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija
nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovlascenje da raskine ugovor o
zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se daje dodatni rok
od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancife.

U sluéaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se automatski raskida bez posebnog obavjestenja,a period zakijucno sa 10.02.2021. g.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi poslovni prostor od lica i
stvari, i preda ga zakupodavcu.

Clan 6.
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nadin i pod uslovima predvidenim u ¢lanu 4.
stav 1. i 2. ugovora uzastopno dva mjeseca smatrade se da je odustao od zakupa pa se ovaj
ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duzan da u narednom roku od tri radna
dana poslovni prostor oslobodi od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac e uci u posjed
predmetnog poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja
po bilo kom osnovu naplatiée s pozivom na odredbu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluc¢aju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.

Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora Koristi samo za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koristenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a
koja su vlasnistvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup
drugom korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.

Clan 10.

Zakupci koji se bave ugostiteljskom djelatnoséu i u zakupljenom prostoru organizuju muzicke

programe duzni su sa ovlagéenom organizacijom za zastitu prava autora muzike u Crnoj Gori

regulisati medusobne odnose u pogledu kori$éenja svih autorskih djela sa repertoara

' organizacije, u protivnom ée, u sluéaju pokretanja sudskog postupka radi zastite autosrkih
prava biti u obavezi regresno isplatiti Opstini sve naknade i troskove po pravosnaznim
sudskim odlukama.

Clan 11.
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moze o svom trodku , izvrsiti adaptaciju poslovnog
prostora na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od nadleZnog op$tinskog
organa za poslove urbanizma. '

Clan 12.
Tro&kove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen ili raskidom) zakupac je duZan
predmetni poslovni prostor i uredaje predati zakupodaveu u ispravnom stanju a prilikom
predaje konstatovacde se promjene do kojih je doslo uslied redovnog koristenja istih, a o
navedenom ée se na dan predaje sadiniti zapisnik koji ¢e potpisati obije ugovorne strane.



Clan 13.

Zakupac je duZan o svom trodku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom.

Ukoliko zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog ¢lana zakupodavac neée snositi
odgovornost ze eventualnu Stetu bez obzira na uzrok nastana Stete.

Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duzan naknaditi zakupodaveu.

Clan 14.

Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima.

U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kavih trodkova koje
je imao radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slucaju kada je za
vr8enje odredenih radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

Clan 15.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji regulisu ovu
oblast.

Clan 16.

Ovaj ugovor sacinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac,
dva zakupac i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 17.
I Ugovaradi su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom,
| ' prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.
ZAKUPODAVAC ZAKUPAC

Op$tina Tivat
Predsjednik Zeljko Komnenovié

Po punomodéju Sama@ixiG/iran
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POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, zamienik notara Sanja Jovanovié , sa sjediStem u Tivtu na adresi: Ribarski put 22 (navesti naziv i sjediste

suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedite notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa)

potvrduje da su:

1.0PETINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢, po punomodju SAMARDZIC GORAN,
roden 26.08.1980. godine sa prebivalidtem u Tivtu na adresi  ° “Tai

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

2. "GALIA TRIO MONTENEGRO" DOO TIVAT, PIB 03052940, sa siedi§tem u Tiviu, na adresi Njegoseva
br. 3, koie zastupa lzvréni direktor i osnivac BOZINOVIC MARIJA rodena 24.11.1982. godine, sa
prebivali§tem u Tivtu na adresi

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidia/boraviita ica ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu:

Litnekarte '~ .o” ... _zdata od FLTIVAT, dana 18.08.2017. godine i
(broji datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Pasos broj - izdata od MUP R. SRBLJE TREBINJE, dana 15.09.2017. godine

{broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Svojeruéno potpisale ,Ugovor o zakupu poslovnog prostora “

{svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svaj)

/

pis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

{svojerutna napisao rukoj

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliita odnosno boravita, ulica i broj)
&iji identet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____&iji je identitet utvrden na
osnovu /
L {broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom})
Imenovanom je isprava /
(protitana/protitana pomodu tumata/prevedena sadrzina)
identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
imenovani je ovlaS¢en po osnovu punomodja ovjerenog kod notara Rakogevi¢ Nele u Tivtu dana
10.11.2020. godine pod UZZ brojem 497/2020, i specijalnog punomocja broj 01-419/21-62, izdatog
od strane Predsjednika Opstine Tivat dana 26.01.2021. godine u Tivtu.

{akt kojim je dato ovla3éenje za zastupanje)
Broj: OV 105/2021 Ovjera izvriena dana 26.01.2021. u 09:15 h
éasova, u Tivtu

{mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrii van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru prepisa napla¢ena u iznosu od 32.67€.




