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Povinnost podani priznani k
dani z nemovitych véci na rok
2024

Dan z nemovitych veéci

Obecné plati, ze povinnost podat priznani k dani z nemovitych veci na rok 2024 ma kazdy,
u néhoz se vobdobi mezi 1. lednem 2023 a 31. prosincem 2023 zmeénily okolnosti
rozhodné pro stanoveni dané, typicky:

e nabyti nemovité vedi,
e pozbyti nemovité védi,
e zmeéna nemovité véci (po kolaudaci zmény):
o U staveb napr. provedeni nastavby, pristavby, ¢astecna likvidace nemovitosti,
o U pozemkl napf. zména druhu nebo vymeéry pozemku (napf. stavebni pozemek,
zpevnéena plocha)
e nové prohlasenf viastnika (rozdéleni domu na jednotky, jiné zmény na zakladé
prohlaseni viastnika)
e udéleni prava stavby (spolecnost udélila pravo stavby k pozemku, ktery vlastni, pripadné
spolecnosti bylo udéleno pravo stavby k pozemku, ktery nevlastni).

Jak jste v nasich ¢lancich o konsolida¢nim balicku mozna jiz zaznamenali, jeho soucasti je
mimo jiné i rozsahla novela zakona ¢ 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjsich predpisU. Tato novela méa dvoji G¢innost - prevazna vétsina zmeén je Ucinna od
1.1.2024, jejich mensi ¢ast ma ucinnost odlozenou od 1.1.2025 (fj. s dopadem na
zdanovaci obdobf roku 2025).

Mezi nejvyznamnéjsi zmény dopadajici na nejSirsi skupinu darfiovych poplatnikd Gc¢inné od
1.1.2024 patfi:
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e Nova definice pojmu ,stavebni pozemek” - na zdkladeé této zmény vznikd povinnost podat
danové priznani na rok 2024
o Stavebnim pozemkem se nové rozumi i pozemek jiz zastavény zdanitelnou
stavbou, na kterém zaroven probiha vystavba jiné zdanitelné stavby (v praxi se tyka
situaci kdy poplatnik stavi na jednom pozemku vice zdanitelnych staveb postupné a
nerozdéluje pozemek na pozemek pod stavbou a pozemek nezastavény stavbou).

Dle predchozi pravni Upravy se nejednalo o stavebni pozemek, pokud jiz byl zastaven
zdanitelnou stavbou.

e Nova definice pojmu ,zpevnéna plocha pozemku" - na zdkladé této zmény vznikd
povinnost podat darové prizndni na rok 2024
o Zpevnénou plochou pozemku se nove rozumf pozemek nebo jeho cast, které jsou
uzivany k podnikani nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle
zakona upravujictho dané z pfijm0, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, vcetné plochy vlecky, bazénu nebo
nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou.
o V definici zpevneneé plochy pozemku byla oproti stavajici pravni Uprave vypusténa
vazba na druh pozemku (tj. za zpevnénou plochu pozemku nejsou jiz povazovany
pouze pozemky druhu ostatni plocha nebo zastavena plocha a nadvor).

e Navyseni sazeb dané priimérné cca o 80 % - na zdkladé této zmény nevznikd povinnost
podat dariové prizndni na rok 2024

e Zvwseni dané budov bytowych domd poskytujici v nékterych mistnostech ¢i bytech
ubytovani, pokud dosud nepfiznavaji budovu obytného domu se sazbou dané pro
podnikanf - na zdkladé této zmény vznikd povinnost podat dariové priznani na rok 2024

e Zavedeniinflacniho koeficientu - na zdkladeé této zmeény nevznikd povinnost podat darové
priznani na rok 2024
o na zdanovaci obdobi 2024 je zavedeny ve vysi 1"
o zménu inflatniho koeficientu bude vyhlasovat Ministerstvo financi ve Sbirce
zakonl do 30. cervna kalendarntho roku, ktery bezprostfedné prechazf
zdanovacimu obdobi
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o Mistni koeficient - na zdkladeé této zmeény nevznika povinnost podat dariové pfizndni na rok
2024
o obecmlZe obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistnf koeficient ve vysiv rozmezi
0,5-5,0, a to stejnym zplsobem jako dosud, tj. pro celé Uzemf obce, nebo pro

jednotlivou Cast obce (vyznamnegjsi zmény ve stanoveni mistniho koeficientu maji
odloZzenou Ucinnost od 1.1.2025)

Od 1.1.2025 bude mit navic obec pravo stanovit tzv. koeficient opatfenim obecné povahy
a stanovit tak koeficient pouze pro vybrané skupiny nemovitosti a pozemkd (skupiny
budou odpovidajici prevazujicimu Ucelu uzivani nemovitosti nebo pozemkd).

Vzhledem k mnoZstvi zmén Gcinnych od 1.1.2024 doporucujeme vSem poplatnikiim dané
z nemovitych véci detailné zrevidovat spravnost vykazani nemovitych véci v danovém
priznani.

(e

V pfipadé zajmu vam s revizi ¢i pripravou danového priznani na rok 2024 radi pomuazeme.
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