
 
 

 

  
 

Referatsaker ekstraordinært formannskap 7. mars 2023 
 
Refererte dokumenter tas til orientering slik de foreligger. 
 
 
 
         
 
 

      

Notat til referatsak 

Vår referanse 
23/04307-1 
 

Vår saksbehandler 
Elisabeth Lannem Nærby 

Dato 
07.03.2023 



Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Gjennomgang av endringene etter offentlig ettersyn 

Formannskapet 7. mars 2023

Asker
'¢:!!Jkommune

Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Gjennomgang av endringene etter offentlig ettersyn

Formannskapet 7. mars 2023

 . f"iFiJAsker Datert 2402 2023 l\!::!:Jkommune

Planbeskrivelse - '•
Kommuneplanens arealdel ; /.\W:.• '
2023 - 2035 '

'-4,..r;-.. 'Ii

'\.. . •. t : l .,, , i ! , · ,
;/'..J. - I

,.....
11111 •~.. • t Asker 24.02.2023

I.'!:!;)k o m m u n e ,.

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel
2 0 2 3 - 2 0 3 5

.

J , f

. • l

e- -. : ' '
I



Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens 
prosesskrav, og har så langt gjennomgått en slik prosess:

08.05.2020      Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles. 
     Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill. 

08.12.2020      Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.
22.06.2021      Formannskapet behandler arealdelen første gang. Saken utsettes.

     Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

08.02.2022      1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet, 
     saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022      Formannskapet gjør enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022
04.06.2022      Høringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomføres 4 åpne folkemøter, 

     gjennomganger med frivilligheten, næringslivet samt politiske råd og utvalg. 
     717 høringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022      Formannskapet orienteres om høringsuttalelsene.
06.12.2022      Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.
Vinter 2023    Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene. 
07.02.2023      Seminar formannskapet; småhusområdene.
07.03.2023      Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.

Planprosessen

Asker
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Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens
prosesskrav, og har så langt gjennomgått en slik prosess:

Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles.
Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill.
Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.

22.06.2021 Formannskapet behandler arealdelen første gang. Saken utsettes.
Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet,
saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022 Formannskapet gjør enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022
Høringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomføres 4 åpne folkemøter,
gjennomganger med frivilligheten, næringslivet samt politiske råd og utvalg.
717 høringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022 Formannskapet orienteres om høringsuttalelsene.
Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

Vinter 2023
07.02.2023

Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.
Seminar formannskapet; småhusområdene.
Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.
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Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens 
prosesskrav, og har så langt gjennomgått en slik prosess:

08.05.2020      Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles. 
     Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill. 

08.12.2020      Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.
22.06.2021      Formannskapet behandler arealdelen første gang. Saken utsettes.

     Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

08.02.2022      1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet, 
     saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022      Formannskapet gjør enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022
04.06.2022      Høringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomføres 4 åpne folkemøter, 

     gjennomganger med frivilligheten, næringslivet samt politiske råd og utvalg. 
     717 høringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022      Formannskapet orienteres om høringsuttalelsene.
06.12.2022      Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.
Vinter 2023    Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene. 
07.02.2023      Seminar formannskapet; småhusområdene.
07.03.2023      Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.

14.03.2023      Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling 

Planprosessen

Asker
'0::!;,Jkommune Planprosessen

Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens
prosesskrav, og har så langt gjennomgått en slik prosess:

Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles.
Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill.
Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.

22.06.2021 Formannskapet behandler arealdelen første gang. Saken utsettes.
Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet,
saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022 Formannskapet gjør enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022
Høringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomføres 4 åpne folkemøter,
gjennomganger med frivilligheten, næringslivet samt politiske råd og utvalg.
717 høringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022 Formannskapet orienteres om høringsuttalelsene.
Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

Vinter 2023
07.02.2023

14.03.2023

Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.
Seminar formannskapet; småhusområdene.
Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.

Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling
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tInstans Antall uttalelser
Politiske råd og utvalg 11
   
Statlige myndigheter 9
Regionale myndigheter 1
Nabokommuner 4
Frivillige organisasjoner 48
Andre 645
Tilsammen 717

Høringsuttalelser

Asker
'0::!;,Jkommune Høringsuttalelser

Instans
Politiske råd og utvalg

Statlige myndigheter
Regionale myndigheter
Nabokommuner
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Frivillige organisasjoner
Andre
Tilsammen



Instans Uttalelse
Politiske råd og utvalg
• Ungdomsrådet Klimaendringer, flom, skred, Oslofjorden, matjord, 

boligpriser
• Eldrerådet Boliger for eldre, sosiale boformer, boligparkering, 

boliglokalisering i fht kollektiv, service, grønnstr.
• LSU Tofte Utbygging/trafikk, trafikkapasitet, trafikksikkerhet, 

gang-/sykkelveier, service og tjenester, boformer,  
konkrete prosjekter og lokal arealdisponering.

• LSU Slemmestad
• LSU Heggedal

Høringsuttalelser

Asker
'0::!;,Jkommune Høringsuttalelser
Instans Uttalelse
Politiske råd og utvalg
• Ungdomsrådet Klimaendringer, flom, skred, Oslofjorden, matjord,

boligpriser
• Eldrerådet Boliger for eldre, sosiale boformer, boligparkering,

boliglokalisering i fht kollektiv, service, grønnstr.
• LSU Tofte Utbygging/trafikk, trafikkapasitet, trafikksikkerhet,
- - - - - - - - - - - - - <
• LSU Slemmestad gang-/sykkelveier, service og tjenester, boformer,
- - - - - - - - - - - - - <

LSU Heggedal konkrete prosjekter og lokal arealdisponering.
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Høringsuttalelser
Lokalområde Antall høringsuttalelser Sum

Generelle Knyttet til konkret sak
Holmen/Nesøya 34 Billingstad stasjon:         65

Hestesund:                      11
110

Asker sentrum 68 Askerparken/Føyka:       96
Øvre Hagen gård:           11

175

Dikemark 4
Heggedal 38 Yggeset/fengselstomt:   14

Øvre Hallenskog:             31
83

Vollen 28
Slemmestad 41
Røyken 53
Spikkestad 7
Sætre 55
Tofte 36
Klokkarstua 10 Verket:                             14 24
       
Gen. uttalelser 99Asker

'0::!;,Jkommune Høringsuttalelser
Lokalområde Antall høringsuttalelser Sum

Generelle Knyttet til konkret sak
Holmen/Nesøya 34 Billingstad stasjon: 65 H

Hestesund: 11
;

Asker sentrum 68 Askerparken/Føyka: 96 wn
Øvre Hagen gård: 11 -"

Dikemark
Heggedal 38 Yggeset/fengselstomt: 14

Øvre Hallenskog: 31
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Slemmestad
Røyken
Spikkestad
Sætre
Tofte
Klokkarstua 10

Gen. uttalelser

Verket: 14



Endringsforslag

Endringsforslagene deles i tre grupper: 

Endringer/korrigeringer av arealplankart   78 forslag

Endring av småhuskategoriene fra GB til SB 32 forslag

Endringer/korrigeringer til bestemmelser/retningslinjer       80 forslag

IJivJAsker
'0:!;Jkommune Endringsforslag

Endringsforslagene deles i tre grupper:

Endringer/korrigeringer av arealplankart 78 forslag

Endring av småhuskategoriene fra GB til SB 32 forslag

Endringer/korrigeringer til bestemmelser/retningslinjer 80 forslag
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Endringsforslag arealplankartet
Endringsforslag til arealplankartet kan inndeles i 4 kategorier:

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              
Endringer i hovedsak basert på private høringsuttalelser, samt innspill fra 
kommuneadministrasjonen. Til sammen er det foreslått 25 slike endringsforslag.

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur.                                              
Endringer av arealplankart av mer teknisk/juridisk karakter, knyttet til infrastruktur, primært 
basert på høringsuttalelser og innsigelser fra myndigheter, til sammen 14 endringsforslag. 

3. Begrensede endringer av arealdelen.                                                    
Formelle, vesentlige endringer av arealplankart, basert på høringsuttalelser fra profesjonelle 
markedsaktører, organisasjoner og privatpersoner, anbefalinger fra myndigheter og 
kommuneadministrasjon, til sammen 21 endringsforslag. 

4. Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen.                                 
Dette er nesten utelukkende endringer av arealplankartet som ledd i forhandlinger med 
innsigelsesmyndighetene, slik at disse gis muligheten til eventuelt å trekke innsigelser.       
Dette utgjør til sammen 15 endringsforslag.

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringsforslag til arealplankartet kan inndeles i 4 kategorier:

Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.
Endringer i hovedsak basert på private høringsuttalelser, samt innspill fra
kommuneadministrasjonen. Til sammen er det foreslått 25 slike endringsforslag.

Tekniske endringer knyttet til infrastruktur.
Endringer av arealplankart av mer teknisk/juridisk karakter, knyttet til infrastruktur, primært
basert på høringsuttalelser og innsigelser fra myndigheter, til sammen 14 endringsforslag.

Begrensede endringer av arealdelen.
Formelle, vesentlige endringer av arealplankart, basert på høringsuttalelser fra profesjonelle
markedsaktører, organisasjoner og privatpersoner, anbefalinger fra myndigheter og
kommuneadministrasjon, til sammen 21 endringsforslag.

Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen.
Dette er nesten utelukkende endringer av arealplankartet som ledd i forhandlinger med
innsigelsesmyndighetene, slik at disse gis muligheten til eventuelt å trekke innsigelser.
Dette utgjør til sammen 15 endringsforslag.
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

     til bolig     til bolig Vedtak UPBVedtak UPB

     til bolig     til bolig Høringsuttalelse/KDP E18Høringsuttalelse/KDP E18

HøringsuttalelseHøringsuttalelse

     til bebyggelse og anlegg     til bebyggelse og anlegg
     til trafikkformål     til trafikkformål

til LNFtil LNF
K.direktør anbefalingK.direktør anbefaling
HøringsuttalelseHøringsuttalelse

 boligformål boligformål

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Kat. l link.urier og jj;usteri ru?er tIlemvisn iltt. til aktuelle .drdcS- oa bruksnr.}
Vestre Bl lngs;ta,d [32/104) Jiu5;1Ierlng a!w!'grønn5;1Irnk.tur Ne:sel'iJa lhht r plan h m s l s e Sta1tsfurvalter
HestesuIld [39/1604,) Korrf:g:ert b@lJ!nhet kystsl:I Hørtngsutitale
Hvalstadsen (30/34•1 Korr@ksjon fra offE!ndf:g·formåJt ho g K.d]H!h,Ør/reg.plan
HøniS.vehi!l'II (2•4/i'll.m:fl;I iraflk'kformåJtil bolig Høringsuttalelse/KOPE18
Asker klrki@gård [t/1]1 Tyoeli,gmør·lng:arv·utvldel:s@smuligheter K_direh,Ør/re,g;plan
Askerjordet l.ll/4,781 Korrf:g:ert b e l n het stl Hønn,g:sutita1Jr8g plan
Btiilk!!rvell!!n l.ll.16/11 Korreksjon '1,i11ilformål Hørln,g:sutitalJreg plan
Vo.Ilen Mar11Uli [7S}'5.) Korr@ksjon ulik@s,Jøformli I Høriflg:Sutital-lr plan
0Jerkås [68/-465) Korreksjon grense nærllilg/LNF Hønn,g:sutitalJreg_plan
0Jerkås [68/393) Korreksjon grense nærllilg/LNF Hørin,g:sutita1Jr8g plan
Klrken.u:lvn f238/35'6,,-4021 L.NF til bolig Vedtak UPB
Ber r toppen [2--4.ll/48,) Korreksjon grense bolfg/LNF Hørln,g:sutitalelsÆ!
BergeråcS@n (2411/98]1 Korreksjon grense bolfg/LNF Høriflg:Sutitalels:e
Bål!stØ 247/4,m,fl_ Bo g til bebyggelse oganlegg Høring;uttalelse -
Bå1tstØ [246/1]1 GrflilniSO'Llktu r til boligformål K.direktør anbefaling
Folte:stad (2.55./93} L.NF spædt til LNF Høringsuttalelse
Verket [300i!i.4i) Korreksjon grense bolfg/LNF Hørln,g:sutitalelsÆ!
s t s . t l Nærs_nl!!:s(24,3/127) Korrf:g:ert b@ll§gl!nhet Hørin,g:sutital-lr plan
Toh/Statkraft (;3,3'6/11 JiUS;1i@rt hi!!!lilSV,fliS!iOnQikulll!urm [l K.diH!hØr anbefaJlng
Hemestan.g.en [261/22 m.fl]1 HefliS!!{ns.on@natur u1Dg:år K_direh,Ør anbefaling
Åros (25.1/.233]1 HefliSl!{nS-Olil@natur u1Dg:år K_direh,Ør anbefaling
Nærme:s.[24,/2 ll.Jöl HefliSJ!{nS-Olil@natur u1Dg:år K_direhØr anbefaling
E!leSli:Olil (;2'.3ll./1.6,) H@fliS,yns.on@natur u1Dg:år K_d]reh,Ør anbefaling
Sandspo.lli!!!n (J;53/.5:2.21 iLlbakl!!!fØri!!!r fra s,Jø till hafw!n HØriflg:SU1:Jtlli!!!lsÆ!
Holmsbu [324j'5.3) Korreksjon grense bolfg/LNF Hønn,g:sutitalelsÆ!
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

     til bolig     til bolig Vedtak UPBVedtak UPB

     til bolig     til bolig Høringsuttalelse/KDP E18Høringsuttalelse/KDP E18

HøringsuttalelseHøringsuttalelse

     til bebyggelse og anlegg     til bebyggelse og anlegg
     til trafikkformål     til trafikkformål

til LNFtil LNF
K.direktør anbefalingK.direktør anbefaling
HøringsuttalelseHøringsuttalelse

 boligformål boligformål

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Kat. l link.urier og jj;usteri ru?er tIlemvisn iltt. til aktuelle ,drdcS- oa bruksnr.)
I Vestre Bl lngs;ta,d [32/104) Jiu5;1Ierlng a!w!'grønn5;1Irnk.tur Ne:sel'iJa lhht r plan h m s l s e Sta1tsfurvalter

HestesuIld [39/1604,) Korrf:,g:ert b@lJ!nhet kystsl:'I Hørtngsutitale
Hvalstadsen (30/34•1 Korr@ksjon fraoffE!ndf:g·formåJt ho  g  K.d]H!h,Ør/reg.plan
HØniS.ve'lrli!l'II (2-4/i'll.m:fl;I iraflk'kformåJtil bolig Høringsuttalelse/KOPE18
Asker k'Irki@e:Ard [UU TI.IOelii!mør·lnl!:av·utvldel:sesmuli£heter K.direhØrlrei?;plan
Ask:erlordet I ll/4,78] Korrf:.l!:ert b@Ui!@nhet stl Hønr1,e-:sutitalJr plan
Btiilk!!rvell!!n l.ll.16/11 Korreksjon '1.ile'lf ormål Hørln,g:sutitalJreg plan
Vollen Mar11u1i[7S}'5.) Korr@ksjon ulik@s,Jøformli I Høriflg:SutitalJr plan
0Jerkås [6/-465) Korreksjon grense nærllilg/LNF Hønn,g:sutitalJreg_plan
Blerkås [61'393) Korreksion srense nærllile!/LNF Høritle-:sutitatlr elan
Klr'kien.u:lvn f238/35'6_Jfil:U L.NF til bolie: Vedtak UPB
Ber r toppen [2--4.1/48,) Korreksjon grense bolfg/LNF Hørln,g:sutitalelsÆ!
BergeråcS@n (2411/98]1 Korreksjon grense bolfg/LNF Høriflg:Sutitalels:e
Bål!stØ 247/4,m,fl_ Bo e! til bebv1111else o ainle11"' Høringsuttalelse
Bå1tstØ [246/1]1 GrflilniSO'Llktu r til boligformål K.direktør anbefaling
Folte:stad (2.55,/93} L.NF 5;pædit til LNF Høringsuttalelse
Verket [300i!i.4i) Korreksjon grense bolfg/LNF Hørln,g:sutitalelsÆ!
s t s . t l Nærs_nl!!:s(24,3/127) Korrf:,g:ert b@ll§gl!nhet Hørin,g:sutitalJr plan
Toh/Statkraft (;3,3'6/11 JIUS;1i@rt hi!!!lilSV,fliSSOn Qikulll!urm [l K.diH!bØr anbefaJlng
Hemestan.g.en [261/22 m.fl]1 HefliS!!{ns.on@natur u1Dg:år K_direh,Ør anbefaling
Åros (25.1/.233]1 HefliSl!{nS-Olil@lilatur u1Dg:år K_direh,Ør anbefaling
Nærme:s.[24,/2 ll.J61 HefliSJ!{nS-Olil@natur u1Dg:år K_direbØr anbefaling
E!leSli:Olil (23ll./1.6,) H@fliS,'ltnS.On@natur u1D.e:år K_d]reh,Ør anbefaling
Sandspolli!!!n (J;53/.5:2.21 iLlbakl!!!fØri!!!r fra s,Jø till hafw!n HØriflg:SU1:Jtlli!!!lsÆ!
Holmsbu [324/'5.3l Korreksion srense bomJLNF HØrirli!'.sutitalelsÆ!
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Berger nærsenter på Vestre Billingstad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                  Vedtatt reguleringsplan                                  Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

teat. l llöku riet ö . ')J1Jsteri - e r tliemvisn i - -, til aktuelle - r & - - bruksnr.)
VE!SU!! 01[11ngs;tad [32/:1104) J111.1s1i:ierln,g av grønr1s1ilrnl:.tur N@:s@l'!Ja lhht r . pl.an lnrn ; ; lse Startsmrvalter

Berger nærsenter på Vestre Billingstad:
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Askerjordet, Asker sentrum:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                  Vedtatt reguleringsplan                                 Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l link.urier o ·usteri ·er CIlemvisn i , til aktuelle rdcS- bruksnr.}
Askerjordet C1/478t Korrigert beliggenhet stJ Hørlngsunal./reg.ptan

Askerjordet, Asker sentrum:
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Kirkerudveien, Slemmestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Vedtak UPB 16.2.2022, sak 20/22  Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Inkurier, er og kurante arealbruksendri

Kat. l lök.uriet r Ilemvismi - -.til aktuelle
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Bergeråsen, Slemmestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                    Dagens situasjon Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l! link.urier ogi:uneringer tlte11visn ing til aktuelle.drds- og bruksnr.)
Beri erte n (241/48 Korreks on rense boU lN F Hørln uttalelse

Bergeråsen, Slemmestad:
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Fagertunveien, Båtstø:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                  Dagens regulering Revidert forslag til ny kommuneplan

  boligformålboligformål

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l! link.urier o ":uneri -er tlte11visn i til aktuelle rds- bruksnr.)
Båtsut (246/lt Grønnstruktur til boli ormål ltdin!ktGr 1nbehllna

Fagertunveien, Båtstø:
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Nyhusveien, Follestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                  Revidert forslag til ny kommuneplan

Fra LNF 
spredt 
til LNF

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l! link.urier o ":uneri ,er tlte11visn i til aktuelle rds- bruksnr.)
Follestad (255/93 LNF s redt til llNF I HOrinasuttalelse

Nyhusveien, Follestad:- - - - - - - - - - · -
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Verpen, Sandspollen:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                  Revidert forslag til ny kommuneplan

Fra farled til havn, 
jfr dagens KP

Fra LNF til
Fritids og 
turistformål

Boligfelt ST12

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l! link.urier o ":uneri ·er tlte11visn i til aktuelle rds- bruksnr.)
'Sands ollen 353/522) Tllbakefer,er fra sjø tii havn I Hørln lJttalelse

Verpen, Sandspollen:
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,;r . - · • • . ,,

Fra farled t i l havn,
jfr dagens KP

Fra LNF ti l
Fritids og
turistformål
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Endringsforslag arealplankartet
1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.                              

Skolegaten, Holmsbu:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Dagens kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. l! link.urier o ":uneri ·er tlte11visn i til aktuelle rds- bruksnr.)
Holmsbu ('.324/53) Korr-eksjon grense bohg/LNF I HøringstJttalelse

Skolegaten, Holmsbu:
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske,endringer knytt,et til infraistruktur (henvisning til aktuelle gårds- ogbruksnr.)
5,drikkevann11 Formålsendring fra vassdrag til drikkevann Innsigelse Mattilsynet
Jernbanen (flere parseller] Endring fra juridisk linje til jernbaneformål, eksist, bane Innsigelse BaneNor
Jernbanen (flere parseller] Hensynssone tunnel over eksist. jembanetunneller Innsigelse BaneNor
Ny Ei8 Nesbru - Drengstud Hensynssone tunnel over plenlagte veitunneler Innsigelse Vegvesenet
Ny E134 (Dagslett) Båndlagt areal i hht vedtatt IKDP Innsigelse Vegvesenet
Ny E134 ,(Oslo,fjordforb.) Hensynssone tunnel over planlagte veitunneler K.direkt:ør anbefaling
El34 Midtbygda,(222/91 Grønnstruktur leggessom buffer langsE134l Innsigelse Vegvesenet

H;
wn

E134 Fo,llestad (254/1) Grønnstruktur leggessom buffer langsEll.34 Innsigelse Vegvesenet
E134 Auvi (290/11 Næringsformälll i kry:ss erstattesmed trafikkformål Innsigelse Vegvesenet
Ny Røykenvei (gml. Røyken) Båndlagt areal erstattesmed jiuridisk linje Anbefaling Vegvesenet
Ny fv289 Verket (309/79) Regulert fylkesvei visesmed juridisk linje Høringsuttalelse
Dramstadbukta (309/3) Ny havn for Svelviksand leggesinn med havneformål K.direkt,ør anbefaling
Vollebukta 1309/1) Eksisterende havn fjernes K.direkt,ør anbefaling
Mølleveien Veialternativ 2 utgår Innsigelse Stasforvalter
Kyststien IEltorn {348/1) Kyststi opp Eltornveien fjernes. Trase ikke avkllart. Høringsuttalelse
4 låssettingsplasser" Låssettlngsplasser i s}ø avsettes for yrkiesfiske Fiskeridir..anbefaling

11 Sandungen, Bjørvann, Setervann, Strigl,evann, Husebyvannet
Bjerkø,ybukta, Nærsnesbukta, Ramsv1ik, Holmsbu



Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Skolegaten, Holmsbu:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske endringer knytt,et til infraistruktur (henvisning til aktuelle gårds- ogbruksnr.)
Sidrikkevenn" Formålsendrina fra vassdraz til drikkevann lnnsiaelse Mattilsvnet

11 Sandungen, Bjørvann, Setervann, Striglevarm, Husebyvannet
BJerkøybukta, Nærsnesbukta, Ramsvik, Holmsbu

Skolegaten, Holmsbu:
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Jernbanen:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske,endringer knytt,et til infrastruktur (_!lenvis111ing til aktuelle gårds- ogbJuksnr.)
Jernbanen (flere parseller) Endring fra juridisk linje ti l jernbaneformål, eksist, bane Innsigelse BaneNor
Jernhanen (flere parseller), Hensynssone tunnel over eksist. jernbanetunneler Innsigelse BaneNor
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Europaveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske,endringer knvttet til infrastruktur (henvis111ing til aktuelle gårds- og bruksnr.l
Ny Ei8 Nesbru - Drengstud Hensynssone tunnel over planlagte veitunneler Innsigelse Vegvesenet
Ny E134 (Dagslett) Båndlagt areal i hht vedtatt KDP Innsigelse Vegvesen,et
Ny E134 (Oslo·fjordforb.) Hensynssone tunnel over planlagte veitunneler K.direktør anbefaling
E134 Midtbygda (222/'9) Grønnstruktur Ilegges.som buffer langs E134l H;
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Europaveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske,endringer knytt,et til infrastruktur (henvis111ing til aktuelle gårds- ogbruksnr.)
E:134 Follestad (254/1) Grønnstruktur Ilegges som buffer langs E134. Innsigelse Vegvesenet
E134 Auvi (290/11 Næringsformål i kryss erstattes med trafikkformål Innsigelse Vegvesen,et
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Fylkesveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

Båndlagt areal 
ny Røykenvei

Juridisk linje 
ny Røykenvei

Juridisk linje   
Fv 289, Verket

Dagens kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

,et til infrastruktur henvis111in til aktuelle årds- o bruksnr.
Ny Røykenvei (gml. Røyken) Båndlagt areal erstattes med juridisk linje Anbefaling Vegvesenet
Ny fv289 Verket (309/79) Regulert fylkesvei vises med juridisk linje Høringsuttalelse
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Verket:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jtieune Endringsforslag arealplankartet
Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kat. 2 Tekniske,endringer knytt,et til infrastruktur (henvis111ing til aktuelle gårds- ogbruksnr.)
Dramstadbukta {309/3) Ny havn for Svelviksand legg.es inn med havneformål K.direktør anbefaling
Vollebukra ,(309/1) Eksisterende havn fjernes K.dtrektør anbefaling

Verket:
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Mølleveien:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Kyststien ved Eltorn:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kyststien Eltorn (348/1) Kyststi opp Eltornveien fjernes. Trase ikke avkllart.

Kyststien ved Eltorn:

HIØringsuttalelse
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Endringsforslag arealplankartet
2.  Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Låssettingsplasser, Holmsbu, Ramsvik, Nærsnesbukta, Bjerkøya:

Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 2 Tekniske,endringer knytt,et til infrastruktur (henvis111ing til aktuelle gårds- og bruksnr.)
4 låssettingsplasser" Låssettingsp,lasser i sjø avsettes for yrkesfiske Fiskeridlir. anbefaling

Låssettingsplasser, Holmsbu, Ramsvik, Nærsnesbukta, Bjerkøya:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet
Elm
---

Endringer av arealdelen
. 3 IEndrin er av arealdelen he1111visnin · ·• bruksnr
Vakå1svei 28/11, 221
esund (39/599 m.fl·

F,øyka barnehag

l • I I

Arealformål endres t i l lNF som idag
K.diirektør anbefalin ·.•
Høiringsuttalelse

e (2/137)
liaha en 92 2
IBIakstad

16
l 2

Arealformål endres t i l offent'lig formåVbh i hht reg.forslag
Hen ·ssone matur le

3 m.fl I

vej (78/15),
Hen nss,onektdtur - riSG
LNFendres til LNF spredt i hht dagens bruk

K.direktør anbefaling
Anbefalin Sta1tsforvalter
Hørin suttalelse
IHøiringsuttalels,e

242/25) Hensynssoner naturtyper Ie es over reglstr, naturtyper Anbefaling Stat:sforvalter
Nærsnes stia •243/
Rø en nærin s . 25

l Nærin sformål erstatter friomr, for kystfa ets virksomhet
•5/30 LNFt1ilbakeføres til nærin. i hht da enskommune Ian
L Hensnssone bekk fjernes da bekken ikike eksisterer

Sætre 30 43
Sætre sk,ole (353/310)1

Del av nærlin stormål tillbakef:øres til LNF ettsr eiers ønske

IHøirin suttalelse
Hørin suttalelse
Høirin suttalelse

••-•
•••
•H suttalels,e

Et h"ørne koietomta avsettes - rtsparkerin K.direktør anbefalinK.,.
Hovtun 309 557 , Hovtun er ekt ut som nærsenter o is sentrumsformål Innb ermedvirknin

N I , • r I il , r r If il ri I - , r i n '
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Endring fra1LNFtil frirtids.-/turistformål pga ridebane I ,, i!l!i!!i!!i.ii!i!!I·iii!llili.
15) Ekslst, boli ·område defineres som boli -elt ST12

Sands ollen 353
rin suttalelseIHør

13 Endrin LNFtil fnitids,.. ormål •. mur IHørin suttalelse
Filtvet 339/64 Endrin ai LNFtil fritids else i hht in ·suttal./re . fan

f '. .. .

. <

Endri • - • ·' ' ' ht f.skap vedtak • 022
Filtvet 345 2 189 Endrln . fra boli til blå rønn struktur i hht re . Ian

Høir
Hør • f • • .

K.direktør



Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Nye Vakåsvei:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jtieune Endringsforslag arealplankartet
realdelen

INe Vakå,svei 28,/11, 221
henvisnildelen henvisni

Arealformålendres til beb else o a!llle da ens bruk K.direktør anbefalin

Nye Vakåsvei:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Hestesund:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringer av arealdelen

Kat. 3 Endringer a1v arealdelen (henvisning til alktuelle gårds- o,g bruksnr
Hestesund (39/599,m.fl)· Arealformål endrestil LNF som idag
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Hestesund:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

Dagens bestemmelse: Foreslått ny bestemmelse:

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringer av arealdelen

Kat. 3 Endringer a1v arealdelen (henvisning t i l alktuelle gårds- o,g bruksnr
Hestesund (39/599,m.fl)· Arealformål endrestil LNF som idag

H
Dagens bestemmelse: Foreslått ny bestemmelse:

8.1. Generelt forbud mot ti l tak i strandsonen ( p h i . § 1 - 8 o g § 1 1 - 1 1 , nr.
Sl

Avgrensningen av strandsonen er vist pa kommuneplankartet med rød linje
(forbudsgrense mot sjø). For områder som omfattes av reguleringsplan med særskilt
angitt strandsonegrense, gjelder grensen i reguleringsplanen.

Strandsonen omfatter arealer både på land og i sjø/vann, jf. definisjon gitt i «Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen».

I strandsonen er tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens§§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt
fradeling av tomt til slike formål, ikke tillatt. Områder som omfattes av reguleringsplaner
med særskilt angitt grense for strandsonen og som i tillegg har bestemmelser om bygge
oo anleqqstiltak i strandsonen omfattes ikke av dette forbudet.

8.2. Rammer for b e 11 -9 nr . 5 1

Der hvor rett til oppføring av brygge ikke er hjemlet i reguleringsplan, gjelder det
generelle forbudet mot tiltak i strandsonen.

I områder som omfattes av reguleringsplaner som åpner for oppføring av brygger, tillates
det en fastbrygge på maks 10 m2 per eiendom med strandlinje. Fastbrygger skal bygges
som pelebrygge eller utkraget brygge. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger
er ikke tillatt. Fastbrygger som oppføres langsetter sjøkanten skal ikke ta opp mer enn 6
meter av strandlinjen. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til
sjødybde på 1,5 meter middelvannstand. Lengden på flytebryggen må ikke overstige 10
meter inkludert landgang, og bredden skal være maksimalt 2,4 meter. Utriggere tillates
ikke.
Retningslinje:
Se vedlegg l, Rammer for brygge

E e s t e n : , , emol=; et •ist mec1j r i < l i k li11j,ept,1o:0mmncpl,mcn J i , l n k , ; ) t \ , W.;r,tmetc .i0 enn n g i l l
byggegrense tillataailde-1ita1etter pbt 61•6, al!IDl!l enn:
. Tilt;;ik fli<nil.re'l1li[(lgging""' ijff(lntLi,;,fri001rädcr. pijrtor. k -y• l i . M,:;biilr, n i t< ' l t r i leu , -Ot ,prllll'fin m

sllmem,ferdsel a.s·bruk.
ti, Paiyllølg :;i,1 tl!di!Y,41n ' I ' l l Pil t e r e n d e i ; .amf ind .
c. Re-gulert 91nåb:lilhawn l lrld mi!d be9lemmel>se 19.2
d. Regulert bryggeeller mola i träd med boestemmel:se10.S.1.
e, GjetM>,Pt:i•in.a/i!)iil'Si<)I• !icl.1igereaocikje1111t,r:,;:8e ; l t c lmed bes1einm-else 10,a. 2,
i. Nyeleblerin.g. vedlikehokl.1lytmg ijerring a.v of1endige-anle-ggIii riavlg:aajonsmes'!lig bruk,
8- or1entli8 80<0jente,illll>- ( l g ,wtp$(lllllegg_.lo,,,,1$;).U l <:li$$e ik.lo:c m(:,(11(.,er skn,..,sp,lik;ti

lerremge!'ldri!'lger.
h. Tilbygg p innm Sm' r-0r ,sanif.:iliranlllf.7. nat fglgood8 vilkär er opplyU:

1J Tabggt!'t er nød,-endlg·for :!isikre aoklaak!,;erl111p,. eiendommen oed lllkabllr,glii godkjent \11111n- ag
a....JJS.Øl!f,f,, Of,

2) dt!'aan dekumemers at sanltæranlegg Ikke kan lrrt-e2·rere,,sI ekgls1erend..ebeb,ygs-elBt!', ag·
J) 111bgget plasseresi lilknY4ning Iii hovedbruksenhet. i reining bart fra sjø. ag
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Føyka barnehage og Liahagen:

Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringer av arealdelen

at. 3 IEndrin er a1v arealdelen henvisnin til alktuelle .bruksnr
(2/137) Arealformål endres t i l offentiiig formåVbh i hht reg.forslag K.direktør anbefaling

Hensynss,one namr le· es ov,er myr Anbefalin Statsforvalter
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Gml. Heggedalsvei:

Gjeldende kommuneplan              Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringer av arealdelen

Kat. 3 IEndrin er a1v arealdelen henvisnin
Gml. Heggedalsvei (78/15), LNF endres til LNFspredt ihht dagens bruk

Gml. Heggedalsvei:

j/j/f•

,.;

... :--..
• • Q

. . •

1#,1 ,.,G. Id d k , , \
Je en e ommuneplan

ID 1iR . • .
' I 7

ti ,i; '!
). -,
• il:l D /,

- - , , -. ... 1 , 1li r'1
Revidert forslag til ny kommuneplan • ,

H;
wn



Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Torvbråten skole:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

Torvbråten skole:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Nærsnes kystlag:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                     Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
ger a elen
er a1v a (henvisning til alktuelle g - o,g bruksn
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Røyken næringspark:

Dagens kommuneplan Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet

Rø ten nærin s . 25,5 30

realdelen
ldelen (henvisning gårds- o,

11 a e øres,ti næri

Røyken næringspark:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Bekk på Follestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
elen
henvisnin til alktuelle gårds- o,g bruksnr

Hens nssone bekkfiernes da bekken ikle eksisterer
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Klokkarstua:

Dagens kommuneplan                      Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

Klokkarstua l i_ Nedla , idretts lass tilbekeferes fra LNlf til nærin IHørin suttalelse

Klokkarstua:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Filtvet:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                       Gjeldende regulering   Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
ge ra len

ger a1v a henvisning til. ,. ....
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Dagens kommuneplan Plankart som ble lagt ut til høring Revidert forslag til ny kommuneplan

Sevjedammen, Filtvet:

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Endringer av arealdelen

Kat. 3 Endringer a1v arealdelen (henvisning til alktuelle gårds- o,g bruksnr
Filtvet (339/64) Endring fra LNf til bolig i hht f.skap vedtak av 8.2.2022 mgsuttal./f,ska

Sevjedammen, Filtvet:
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Endringsforslag arealplankartet
3.    Endringer av arealdelen

Nordstrandveien, Filtvet:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                       Gjeldende regulering   Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen
Kat. 3 IEndrin er a1v arealdelen henvisnin til alktuelle årds- o, bruksnr

fra boli ti I blå renn struktur i hht re . Ian

Nordstrandveien, Filtvet:
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Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Kat. 4 St:Ørre og/eller prinsi •ielle endringer av .arealde/len (henvisning til aktuelle gårds..og bruks
Klo edalen 78/1, 79/SS N • n med formål areal o elss
Dahl forsøks rd, {70/35) F, es med lNF
!Beston·ordet 25
Røylkeir1v., .s126
f,øyka (2/120, l

3/1 U . erstattes med LNF
. 5/2!,fil Planlagt idrettshall f imet. Området tiilbakeføres til lJNF

Vedtak forman111ska et
Statens konklusson

• . •. •.· . 37) Tidligere tre alte·mativer erstattes av et alternativ
ettre hotell (54/344 m.fl) Fo:rrnål endres· • •es fra sentrumsformål til bebY] el,se o, anle
lemmestadlvn. 14 28/ll I Formål endres fra boli til beb else o ane
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·ø111dr,e Giste 72/8 Feltet forsk es for å unn-å ta - av d rkbae iord
Øvre Hagen (13/21
Av runnsdalen 1 31.5 10

Hensynssone kulturmiljø,Ileggese kulturmiljø,Ilegges ov,er feltet
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Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Kloppedalen, Heggedal:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformål bebyggelse og anlegg.
Juridisk linje Kloppedalstunnelen utgår.Asker

'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds..og bruksnr.)
Klo edalen 78/1, 79/85 N s kehiern le es inn med formål areal o heh else Vedtakformannska et
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Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformål bebyggelse og anlegg.
Juridisk linje Kloppedalstunnelen utgår.



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Dahl forsøksgård, Beston, Røyken vgs:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds.. og bruksnr.)
Dahl forsøks rd {70/35) F,en seistomt ut år o, erstattes med lNF Statens konklusson
IBeston·ordet 253/1 Un domsskoletomt ut år o erstattes med LNF Vedtak formannska et
R ø y k e I T T / 2 1 & } Planlagt idrettshall f l e t .Området tilbakeføres til LJNF __!rldretRrokt
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Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Føyka, Asker sentrum:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplanAsker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds..og bruksnr.)
f,øyka (2/120. 137) Tidligere tre alte·mativererstattes av et alternativ K.direktør anbefaling

Føyka, Asker sentrum:
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15.1.1.1 Byggeformål BA1,1 {Føyka}
Det tillates bruk etter 15.1. Minimum 50% av Føyka-området (regulert
bebyggels,e og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet

delfelt 1.2 og 4) skal være fri for

Forslag ti l kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Vettre hotell og Slemmestadveien 145, Vettre:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jtieune Endringsforslag arealplankartet
Større r prinsippiel

at. 4 Større o I sipielle endringer. g bruksnr.)av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds.. og bruksnr.)
ettre hotell(54/3 Fo:rmål endres fra s

Slemmestadvn. 145 28/111 Formål ,endrns fra boli til bebv else o ane
lnnsi ,else Viken+Statsf.
lnnsi else Viken+Starsf

-".....,,,.· . · :
:.>. # d•t

•;am";:.),'·
. - : " '; , - . -
,,.4,;,:"'!lt:,.t£!
f.'li J , ! Ja:7"'

..= , ...:.·' ..• ....:;,,L,"fi'"'I··· ;
-

;,J'• . f . _ "••' ,.,.. l

'

. <

l

H;
wn



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Vettre hotell og Slemmestadveien 145, Vettre:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

(@Jt i e u n e Endringsforslag arealplankartet
Større r prinsippiel

at. 4 Større o I sipielle endringer. g bruksnr.)
ettre hotell(54/3 Fo:rmål endres fra s
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15.11.3 Byggefonnål 8A3
Innenfor BAJ kan det etableres boligbebyggelse i kombinias]on med kontor, verksted og lager. bygg og
ain leggsvirksornhet.

15.1.4 Byggeformål BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentug eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
boligibebyggelse.
15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 k.an det etableres bebyggelse for offentllig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
boligbebyggelse. REKKEFØLGEKRAV



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Søndre Gisle, Vollen:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds..og bruksnr.)
Søndlr,eGis,e 72/8 Feltet forsk esfor å unn-å ta - avd rkbar iord lnnsi else Viken+Statsf

Søndre Gisle, Vollen:
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...,Revidert forslag til ny kommuneplan

15.1.4 Byggeformåll BA4
Innenfor BA4 kari det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kornølnasion med
boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, foft ÅN3, felt V06)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig ,eUer privat tj,enesteyting som omfatter boliger med sosiale '
boformer for eldre, elter personer med nedsatt funksjonsevne.



Statsforvalter

Revidert forslag til ny kommuneplan

 Ikke i direkte konflikt med dyrkbar jord (10 m buffer)

Konflikt med kalkedelløvskog moderat lokalitetskvalitet 
og dårlig tilstand

Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNF til sosiale boformer, boliger for familier med demente familiemedlemmer, Gisle gård, Vollen

Arealformål BA3.3 Sosiale boformer: 
I område BA.3.3 kan det etableres offentlig eller 
privat tjenesteyting som omfatter boliger med 
sosiale boformer for eldre, eller personer med 
nedsatt funksjonsevne. 

n- ..-._., = : • i l i i l

Asker
'?::!!Jkommune Statsforvalter

Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNFtil sosiale boformer, boliger for familier med demente familiemedlemmer, Gisle gård, Vollen

Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformål BA3.3 Sosiale boformer:
I område BA.3.3 kan det etableres offentlig eller
privat tjenesteyting som omfatter boliger med
sosiale boformer for eldre, eller personer med
nedsatt funksjonsevne.
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Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Øvre Hagen. Asker sentrum:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022                 Revidert forslag til ny kommuneplan
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15.1.4 Byggeformåll BA4
Innenfor BA4 kari det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kornølnasion med
boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, foft ÅN3, felt V06)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig ,eUer privat tj,enesteyting som omfatter boliger med sosiale '
boformer for eldre, elter personer med nedsatt funksjonsevne.



Statsforvalter
Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNF til sosiale boliger Øvre Hagen, sentrale Asker

Forslag til ny kommuneplan         Revidert forslag til ny kommuneplan

Bofellesskap/seniorboliger, bevaring av et kulturmiljø

BA3.3

Arealformål BA3.3 Sosiale boformer: 
I område BA.3.3 kan det etableres 
offentlig eller privat tjenesteyting som 
omfatter boliger med sosiale boformer for 
eldre, eller personer med nedsatt 
funksjonsevne. 

Hensynssone H570: Bevaring av kulturmiljø
Hensynssone H560 Bevaring av naturmiljø

n- ..-._., = : • i l i i l

Asker
'?::!!Jkommune Statsforvalter

Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNFtil sosiale boliger Øvre Hagen, sentrale Asker

Forslag til ny kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformål BA3.3 Sosiale boformer:
I område BA.3.3 kan det etableres
offentlig eller privat tjenesteyting som
omfatter boliger med sosiale boformer for
eldre, eller personer med nedsatt
funksjonsevne.

Hensynssone H570: Bevaring av kulturmiljø
Hensynssone H560 Bevaring av naturmiljø



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Skyteanlegg, Avgrunnsdalen:

Dagens kommuneplan        Forslag til kommuneplan 8.2.2022               Revidert forslag til ny kommuneplan

16.7 Idrettsanlegg

17.7.1 Avgrunnsdalen

Området kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter.
Området skal være åpent for allmenheten når anlegget ikke er i aktiv bruk.

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

• • • • • ., I • •

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds..og bruksnr.)
Av runnsdalen 1 31.5 10 LNF område erndlr,es til idrettsanls s @bane Heimevernet

Skyteanlegg, Avgrunnsdalen:
·.:'ii
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Dagens kommuneplan ·6·Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan

Idrettsanlegg

Avgrunnsdalen

Området kan tillates benyttet t i l skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter.
Området skal være åpent for allmenheten når anlegget ikke er i aktiv bruk.



Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Bjørnstad deponi, Midtbygda:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022             Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 4 Større og/eller prinsipielle endringer av arealdelen (henvisning til aktuelle gårds.. og bruksnr.)
1s·ørnstad de oni 222/2 De • t d d rt r" d d fl LINF lnnsi else Statsf./Ve .

Bjørnstad deponi, Midtbygda:
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Endringsforslag arealplankartet
4.    Større og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Stokkeråsen snødeponi, Heggedal:

Dagens kommuneplan                           Revidert forslag til ny kommuneplan

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag arealplankartet

Kat. 4 Større og/eler prinsipielle endringer v arealdelen (henvisning til aktuelle g.årds..og bruknr.)
Stokkeråsen (236/2), Det foreslås et snødeponi. formålandre ty[I.Jer beb./anlegg Høringsuttalels•e

Stokkeråsen snødeponi, Heggedal:
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Endringsforslag boligkartet

32 endringer av 
arealkategorier

Asker
'0::!;,Jkommune Endringsforslag boligkartet

Endring a,v smähusemråder katgori GBtil områder kategol'liSB3) (se boligkartet)
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

31 GB: generelleboligområder, SB: boligområder med spesielle kvaliteter
Området Rosenkrantzvei/Gråtenveien/Jon Smørsvei påSøndreNesøya
Område Området Sundveien/Sundfaret/Sundlia/Brobakken/Myrveien/Halsåsen på Nordre,Nesøya
Område Billingstadveien/Nordengkollen på,Øvre Billingstad
Område Husarveien/Grenaderveien/ tadveien på Øvr,e Billingstad
Område Hvidstenveien/lnga F.Gjerdrumsvei på Nedre Billingstad
Områdeøstre del avGrønsundåsen på Mellom Nes
Område del avNesåsen påMellom Nes
Områdeøstre del Landøyveien på,Landøya
Område Hol'mquistveien/Dalslia/Langkroken påHolmen
Område Hol'mengata/Fjell.stadveien på Holmen
Områdeøvre del Torstadåsen
Område Hvalstadjordet ogRavnsborgveien på Hva.l.stad
OmrådeSol'stadveien/Solstadlia påHvalstad
Område Jacob Neumannsvei/Hulda Garborgrsvei/Vakå.sveien på Vakås
Område Annerudjordet på nnerud
Område Borgetoppen på Borgen
Område Borgen skog (Jerpefar,et{Trostelia/Tiurfar,etFinkefaret/Oreleiken/Dueåsen/Snehvitsvei/Rødhettesvei)
Område Kongsskogen på Måsan
Område Hestejordet/Engelsrud terrassepåEngelsrud
Område Grobråtenveien («Skrangla») på Engelsrud
OmrådeSkjellestadjordet i Heggedal

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
IOmråde Trollstein på Gjellum

Område Røyskattlia/Dyrefaret i Bødalen
Område Østskogen (Morbeveien/Eikeliveien/Fjellveien/Løvliveien/Terrasseveien m.fl.) i Bødalen
OmrådeSkoleveien/Gartnerveien påNærsnes
Område Krystallveien{Tettskauen på Nærsnes

32 endringer av
arealkategorier

Område Bjørkeliveien/Narurnsvei påSpikkestad
Område Torsrudveien påSpikkestad
Område Bjønndalslia/Brøholtlia/Øvreskogen på Spikkestad
Område Fuglebakk på Tofte
Område Tyri.stubben/Granåsen påSagene
Område Hov:stien på Kokkarstua



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Asker
kommune Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
A , ; k 1 , r

kommune
24.02..JO:i!J

Bestemmelser

l., Inkurier og tydelliggjøiring av innhold
Endring av enkelte ord, utdypinger, slettinger, skrivefeil etc.

2.,Mlindre justerlnger/endringer
Tillegg i eksisterende bestemmelser, omskriving av ordlyd som i liten
grad endrer innholdet i bestemmelsen.

3..Endring av innhold
Endringer som medfører at innholdet i bestemmelisen er endret, unntak,
nye avsnitt etc.

.23

19

4..Større endringer o,g nye bestemmelser 6
Vesentlig endring fra tidligere forslag, eller helt ny bestemmelse/retningslinje.

Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

• Høringsuttalelser 

• Interne tilbakemeldinger (landbruk, miljø og samferdsel, byggesak, plan, VOV)

• Åpenbare skrivefeil, presiseringer 

Eksempler:
11..11              FFoorrhhoollddeett  ttiill  eellddrree  kkoommmmuunneeddeellppllaann

8.1  og 12.4 Privat og kommunal vei, dvs. ikke fylkesvei. (Viken fylkeskommune)

20.3.2       Flyttet til retningslinje (høringsuttalelse Viken fylkeskommune)

1133..11              FFeellttuuttbbyyggggiinngg--  eennddrreett  oorrddllyydd  ((vviikkeenn  FFyyllkkeesskkoommmmuunnee))

22..22              UUnnnnttaakk  ffrraa  ppllaannkkrraavv  ((bbyyggggeessaakk  oogg  hhøørriinnggssuuttttaalleellsseerr))

11..  IInnkkuurriieerr  oogg  ttyyddeelliiggggjjøørriinngg  aavv  iinnnnhhoolldd

(@Jt;eune Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

l. Inkurier ogtydeliggjøring avinnhold

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2 0 2 3 - 2035

" . .-• Interne tilbakemeldinger (landbruk, miljø og samferdsel, byggesak, plan, VOV)

• Åpenbare skrivefeil, presiseringer

Eksempler:
l . l Forholdet til eldre kommunedelplan

og 12.4 Privat og kommunal vei, dvs. ikke fylkesvei. (Viken fylkeskommune)

20.3.2 Flyttet t i l retningslinje (høringsuttalelse Viken fylkeskommune)

13.1 Feltutbygging- endret ordlyd {viken Fylkeskommune)
2.2 Unntak fra plankrav {byggesak oghøringsuttalelser)

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 20352023 - 2035



Endringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 1.1 
FFoorrhhoollddeett  ttiill  vveeddttaattttee  kkoommmmuunneeddeellppllaanneerr

(@Jt i e u n e Endringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 1.1
Forholdet til vedtatte kommunedelplaner

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel
2023 - 2035

Vedtatt 08.02.22

Bestemmelisen er kort, og
ordlyden er klar, likevel har
vi har fått en del spørsmål
som viser at vi tydeliggjøre
innholdet på en bedre måte.

1.1Forholdet til vedtatte kommunedel taner ( bl. § 1-5)

Vi Ikan ikke se at det er
behov for å legge t i l noe i
ordlyden, annet enn å l!egge
nylig vedtatt
kommunedelp1lan, så
endringene gjøres i dette
tilfellet i retningslinjen.

Følgende kommunedelplaner gjelder i Asker:
• Kornmunedelplan for Båtstø, vedtatt 14.09.2017
• Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.111.2016
• Kommunedellplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
• Kommunedelplan for ny Røykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformål i kommune lan skal ved motstrid jelde foran kommunedel lan..

Nytt forslag
1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)
Følgende kommunedelplaner gjelder i Asker:
• Kommunedelplan for Båtstø, vedtatt 14.09.2017
• Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016
• Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier. vedtatt 18.10.2022
• Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
• Kommunedelplan for ny Røykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformål i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Asker
'0::!;,Jkommune Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Vedtatt 08.02.22
Retningslinje R l . l

Vi forklarer nå også:

At det er få områder som bllr
overstyrt av arealformål i
kommuneplan, dette gjelder blant
annet næringsformål, som er mer
spesifisert i kommuneplan enn i
kommunedelplanene.

R 1.1 Forholdet til vedtatte kommunedel laner ( bl. § 1-5)
Vedtatte kommunedelplaner gjelder fortsatt med de unntak iarealformål som framgår av
bestemmelsene.

, i

1 i I ' •t• : J,. l' I l I ' i :_1,C .

Nærmere om forholdet mellom
arealformål og bestemmelse ved
motstriid mellom kommuneplan
og kommunedelpl1an.

Informasjon om kommunedelplan
for Ny Røykenvei

Kommunedelplan for Slemmestad, vedtatt 1.12.2011, er opphevet. Planen er i all hovedsak er
avløst av nyere reguleringsplaner, samtidig som fastsatt utbyggingsrekkefølge av de ulike
byggefeltene er implementert i kommuneplanens bestemmelser 3.1.6.

Kommunedel lan for K stsonen i Rø ken, vedtatt 1.10.20115, ero hevet.

Vedtatte kommunedelplaner gjelder fortsatt og disse er innarbeidet i arealplankartet. Det er i
kommunedelplan for ny E18 omfatter arealbruk utenfor veiformålet. I disse arealene er det i ny
kommuneplan gjort noen presiseringer av arealbruken, blant annet for bruk av næringsområder.

Der kommuneplanen angir annet arealformål enn kommunedelplanen, er det kommuneplanens
arealformål som gjelder. Dersom kommunedelplanen har bestemmelser til arealformålet som fremgår
av kommuneplankartet, vil disse i utgangspunktet gjelde. Dersom kommunedelplanen ikke har
bestemmelser til arealformålet, vil det reguleres av bestemmelsene i kommuneplanen.

Kommunedelplan for Slemmestad, vedtatt 1.12.2011, er opphevet. Planen er i all hovedsak er avløst av
nyere reguleringsplaner, samtidig som fastsatt utbyggingsrekkefølge av de ulike byggefeltene er
implementert i kommuneplanens bestemmelser 3.1.6.

Kommunedelplan for Kystsonen i Røyken, vedtatt 1.10.2015, er opphevet.

Kommunedelplan for ny Røykenvei, vedtatt 03.01.1998, blekun vedtatt i Gamle Asker kommune, og
vist med hensynssone i tidligere Røyken kommune. Veitraseen vises i kommuneplanen med
samferdelslinje, jf. bestemmelse 8.3.

h " " I ' rhil..-1 :;, ( IJ J 0 : 2 : 1U l g l l l ! h 1 r 1 1 h . . - n , , w
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 13.1 
FFeellttuuttbbyyggggiinngg

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 13.1
Feltutbygging

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Viken fylkeskommune var
ikke fornøyd med
ordlyden, og fremmet
innsigelse t i l
bestemmelsen.

De anførte at
bestemmelsen oppfordret
t i l utbygging utenfor
pri oriterte vekstom råder.

Med en mindre endring av
ordllyden, kunne de trekke

13.1 Fellutb in
Vedtatt 08.02.22

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates utenfor prioriterte
vekstområder kun på arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse på kommuneplanens
areal lankart.

Nytt forslag
13 .1 Feltutbygging
Utbygging av boligfeilt medl4 eller flerehovedbruksenheter t i l l a t e s p r i o r i t e r t e vekstområder'. eller på
arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse på kommuneplanens arealplankart med mindre annet
fremgår av reguleringsplan.
Opplysning: Arealer avsatt I'lltramlidig boUgbebyggelse fremgår av bo/igbyggeprogr.ammet, og er gitt feltnavn, Se
også retningslinje R.13.1
1. Priorilerte vekstområder er visl med beslemme/sesområde #?på kommuneplanens arealplankart.
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 2.2 
UUnnnnttaakk  ffrraa  ppllaannkkrraavv

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 2.2
Unntak fra plankrav

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Vedtatt 08.02.22

Tidligere ordlyd rammet
mindre tiltak som krever
ansvarlig søker, som f.eks.
Rehabilitering av pipe eller
påbygg.

2.2 Unntak fra krav om reR'.ulerinR"solan (obl. §11-10, nr. 1)

Etter workshop med
byggesaksbehandlere og
jurister kom vi frem til at vi
også unntar tiiltak på/ii
eksisterende bygg fra
plankravet.

2.2.1 Områder avsatt til byggeformål
I områder avsatt til byggeformål er følgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i tråd med kommuneplanens bestemmelser:
a. Tiltak som kan søkes uten krav til ansvarlig søker, med unntak av pbl. § 20-11, bokstav m.
b. Tiltak unntatt søknadsplikt
c. Private/ offentlig godkjente renseløsninger
d. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.1.2

I uregulerte områder avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjø3, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan være i tråd med bestemmelse 14.3 Generell.e boligområder.

Nytt forslag
2.2 Unntak frakrav om re ulerin s lan { bl. §11-10, nr. 1)
2.2.1 Områder avsatt til byggeformål
I områder avsatt til byggeformål er følgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket
er i tråd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan søkes uten krav til ansvarlig søker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt søknadsplikt
c Jjltakj/påeksisterende bygg,
d. Private/offentlig godkjente renseløsninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.':

2

I uregulerte områder avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjø3, skal tiltak unntatt
krav om reguleringsplan være i tråd med bestemmelse 14.3 Generelle boligområder.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

22..  MMiinnddrree  jjuusstteerriinnggeerr//eennddrriinnggeerr

• Høringsuttalelser og innsigelser 
• Interne tilbakemeldinger (landbruk, miljø og samferdsel, byggesak, plan, VOV)
• Åpenbare skrivefeil, presiseringer 

Eksempler:
2.4 /10.4      Unntak for baneformål (Bane Nor)
33..11..44                          TTrryygggg  sskkoolleevveeii  ((VViikkeenn  ffyyllkkeesskkoommmmuunnee))
99..33..44                          NNyy  bbooeennhheett  ii  gguull  ssttøøyyssoonnee  ((HHøørriinnggssuuttttaalleellssee  ))
1100..77                            BByyggggeeggrreennssee  mmoott  ssjjøø  ((HHøørriinnggssuuttttaalleellssee  ffrraa  
ssttaattssffoorrvvaalltteerr))

(@Jt;eune Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

2. Mindre justeringer/endringer

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2 0 2 3 - 2035

• Høringsuttalelser og innsigelser
• Interne tilbakemeldinger (landbruk, miljø og samferdsel, byggesak, plan, VOV)
• Åpenbare skrivefeil, presiseringer

Eksempler:
2.4 /10.4
3.1.4
9.3.4

Unntak for baneformål (Bane Nor)
Tryggskolevei (Viken fylkeskommune)
Nyboenhet i gul støysone (Høringsuttalelse )
Byggegrense mot sjø (Høringsuttalelse fra

J ! I ,1,, •If J • ' ·
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Retningslinjer
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 3.1.4 
RReekkkkeefføøllggeekkrraavv  TTrraaffiikkkkssiikkkkeerrhheett  ((ttrryygggg  sskkoolleevveeii))

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 3.1.4
RekkefølgekravTrafikksikkerhet {trygg skolevei)

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

1
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I I •·

l I ' j ; I ,C

Vedtatt 08..02.22

V1ken Fylkeskommun,e var ikke
fornøyd med ordlyden i denne
bestemmelsen,.de ønsket
tydeligere krav t i l Uitak.

Etter forhandlingsmøte ble vi
enige om følgende ordlyd:

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Før utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbrukseneheter skal det være etablert

trygg skolevei.3

Nytt forslag
3.1.4 Trafikksikkerhet
a. For utbygging avboligfelt med 4 eller filere hovedbruksenheter skal det gjennomføres en

trafikksikkerhetsvurderinz av skolevei Ola!"nødvendige trafikksikkerhetstiltak skal være gjennomført.
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 9.3.4.2 
NNyy  bbooeennhheett  ii  gguull  ssoonnee  

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 9.3.4.2
Nyboenhet i gul sone

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

• Høringsuttalelse
påpekte at hvisvi
tillater bygging avny
boenhet i gul sone,
bør vl også tillate
opprettelse av ny
boenhet i
eksisterende bygg
hvis de samme
tekniske kravene
oppfylles.

• Dette er logisk, og
bestemmelsen
foreslås endret

Vedtatt 08.02.22
9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bygninger med støyfølsomt bruksformål' innenfor gull støysone kan utvides,
påbygges og bruksendres under følgende vilkår:

a. Tiltaket fører ikke til flere boenheter
b. Nye soverom skal ha vindu mot stit'Teside (støynivå opp til u: 55 dB utenfor vindu)
c. Grenseverdiene for innendørs lydnivå fra utvendige støykilder er ivaretatt iht. llydklasser

definert i byggteknisk forskrift.
Nødvendige utredninger, avveiinger og avbøtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
støyfaglig utredning.

Nytt forslag ,
9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bygninger med støyfølsomt bruksformål1innenfor gul støysone kan utvides, påbygges og
bruksendres under følgende vilkår:

a.. Tiltaket fører ikke til ny boenhet. medmjndrevjlkår i §9 3 41-nybebxggelse- eroppfylt,
b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (støynivå opp til w e n 55 dB utenfor vindu)
c. Grenseverdiene for innendørs lydnivå fra utvendige støykilder er ivaretatt iht. lydklasser definert i

byggteknisk forskrift.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 10.7 
BByyggggeeggrreennssee  mmoott  ssjjøø

Tidligere 
forbudsgrense mot sjø 
heter nå byggegrense 
mot sjø. 

Byggegrensens 
plassering er uendret, 
men bestemmelsene 
er mer detaljerte og 
skjerpende, også i 
forhold til offentlige 
tiltak.

Vedtatt 08.02.22

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 10.7
Byggegrense mot sjø

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Vedtatt 08.02.22

Tidligere
forbudsgrense mot sjø
heter nå byggegrense
mot sjø.

Byggegrensens
plassering er uendret,
men bestemmelsene
er mer detaljerte og
skjerpende, også i
forhold til offentlige
tiltak.

10.7 Forbudsgrense mot sjø Cl11-9, nr. 5 og6)
Forbudsgrense mot sjø er vist på kommuneplanens arealplankart. Nærmere sjø enn angitt
forbudsgrense tillates ikke bebyggelse og tiltak etter pbL § 1-6, eller fjerning av trær eller
annen verdifull vegetasjon utover normal skjøtsel. Vedlikehold og nyetablering av offentlige
anlegg til navigasjonsmessig bruk er unntatt byggeforbudet.

Det kan gis unntak fra byggeforbudet for følgende:
a. Tilrettelegging av allmenne friområder/parker eller andre områder herunder kyststi,

turstier, sanitæranlegg og parkering til allmenn ferdsel og bruk.
b. Offentlige veier, kommunaltekniske anlegg og offentlig godkjente avkloakkeringsanlegg,

forutsatt at disse ikke medfører søknadspliktige terrengendringer.
c. Tilrettelegging av allmenne friområder/parker eller andre områder herunder kyststi,

turstier, sanitæranlegg og parkering til allmenn ferdsel og bruk.
d. Offentlige veier, kommunaltekniske anlegg og offentlig godkjente avkloakkeringsanlegg,

forutsatt at disse ikke medfører søknadspliktige terrengendringer.
e.. Riving av bygninger og anlegg som ikke har verneverdi.
t Tilbygg på inntil 8 m2der dette er nødvendig for å sikre avkloakkering av eiendommen

ved tilkobling til godkjent vann- og avløpsanlegg. og det kan dokumenters at
sanitæranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse..Tilbygg skal plasseres i
tilknytning mhovedbruksenhet, og i retning bort fra sjø. Tilbygg skal ha materialbruk og
fargevalg som ikke medfører økt fjernvirkning mot sjø.
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 10.7 
BByyggggeeggrreennssee  mmoott  ssjjøø

Nytt forslag

Kommunen har 
anledning til å sette 
annen byggegrense 
mot sjø enn 
forbudsgrensen som 
fremgår av pbl § 1-8.

I Asker kommune 
settes byggegrense 
med noen unntak. 
Unntakene er tiltak 
som vi har tidligere 
praksis for å 
dispensere for.(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 10.7
Byggegrense mot sjø

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Nytt forslag
, . I r,.f J • ' ·

Kommunen har
anledning til å sette
annen byggegrense
mot sjø enn
forbudsgrensen som
fremgår av pbl § 1-8.

I Asker kommune
settes byggegrense
med noen unntak.
Unntakene er tiltak
som vi har tidligere
praksis for å
dispensere for.

10.7 Bvl!l!eJ!rense mot siø {§ 11-9, nr. 5 Ol! 6),
Byggegrense mot sjø er vist medljuridisk linje på kommuneplanens arealplankart. Nærmere sjø enn angitt
byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6,. annet enn:
a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige friområder, parker, kyststi, turstier, sanitæranlegg og parkering til

aUmenn ferdsel og bruk.
b. Påfyllling av stedegen sandtype på eksisterende sandstrand.
c. Regulert småbåthavn i tråd med bestemmelse 19.2
d. Regulert brygge etler rnoto i tråd med bestemmelse 10.8.1.
e. Gjenoppføring/reparasjon av tidligere godkjent brygge i tråd med bestemmelse 10.8.2.
f. Nyetabllering, vedlikehold, flytting eg fierning'avoffentlige anlegg till navigasjonsmessig bruk.
g. Offentlig godkjente vann- og avløpsanlegg, forutsatt at disse ikke medfører søknadspliktige

terrengendringer.
h. Tilbygg på inntil 8m2for sanitæranlegg når følgende vilkår er oppfylt:

1) Tilbygget er nødvendig for å sikre avkloaklkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent vann- og
avløpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitæranl.egg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjø, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfører økt fjernvirkning mot sjø.

Nærmere sjø enn angitt byggegrense er det ikke tillat å fjerne vegetasjon, utenom normal skjøtsel.
Verdifulle trær1skal bevares.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035

Opplysning:
1. se ti/fegg 4, definisjon av VerdifuUe lrær.



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Eksempler:
• 18.1.4    Nytt punkt om avkjørsel (Statens vegvesen)
• 11.1       Kulturmiljø (høringsuttalelse Viken og Statsforvalter)
• 8.3         Ny Røykenvei - juridisk linje der det ikke er vedtatt 

           kommunedelplan (Statens vegvesen)
• 3.1.3       Rekkefølgekrav Vettre og Blakstad sykehus (Viken fylkeskommune)
• 21.1     Nedslagsfelt drikkevann (innsigelse fra Mattilsynet)
• 15.1        BA områder
• 16.5        ATA områder

33..  EEnnddrriinngg  aavv  iinnnnhhoolldd

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

3. Endring avinnhold
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Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Eksempler:
• 18.1.4 Nytt punkt om avkjørsel {Statens vegvesen)
• 11.1
• 8.3

• 3.1.3
• 21.1
• 15.1
• 16.5

Kulturmiljø {høringsuttalelse Viken og Statsforvalter)
Ny Røykenvei - juridisk linje der det ikke er vedtatt

kommunedelplan {Statens vegvesen)
Rekkefølgekrav Vettre og Blakstad sykehus (Viken fylkeskommune)
Nedslagsfelt drikkevann (innsigelse fra Mattilsynet)
BA områder
ATA områder

J ! I ,1,, •If J • ' ·
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Bestemmelse 3.1.3 
NNyytttt  rreekkkkeefføøllggeekkrraavv  TTrraannssppoorrttkkaappaassiitteett

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 3.1.3
Nytt rekkefølgekravTransportkapasitet
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Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035
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Førdetgisram1metiUatelsefor bo[ger i feUBL1/BL2(Blakstadsykehus)e!Uer felt VE2(Vettr,ehotelll
ska.det væregjennomført filtaksomsikrer atsamlet bnlig-/næring·s-/tjenestetrafikkmedpersonbä
fradssefettene..ikkeoversfiger det antall kjøretøy/yrkesdøgn{YDT) somdisseområdenegenererte
vedtidligerevirksomhet somsykehusoghotelt Tiltaksomsikrer dette, skall.fastsettesve,dregulering,. . . . .

Retningslinjer
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 21.1
SSiikkrriinnggssssoonnee  nneeddssllaaggssffeelltt  ddrriikkkkeevvaannnn

Mattilsynet fremmet innsigelse 
til bestemmelsen 21.1, den 
anførte at den ikke i 
tilstrekkelig grad sikret 
drikkevannskildene i 
kommunen. De ønsket et 
byggeforbud, og forbud mot 
ferdsel og en del aktiviteter.

Ny bestemmelse om sikring 
av drikkevann foreslås. Det 
innføres blant annet forbud 
mot ferdsel på og rundt 
drikkevannskildene med 
bakgrunn i forurensningsrisiko.

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 21.1
Sikringssone nedslagsfelt drikkevann
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Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

• • . I: I

Mattilsynet fremmet innsigelse
til bestemmelsen 21.1, den
anførte at den ikke i
tilstrekkelig grad sikret
drikkevannskildene i
kommunen. De ønsket et
byggeforbud, og forbud mot
ferdsel og en del aktiviteter.

21.1 Sikrimrssone, nedslazsfelt drikkevann, H110 (obl. § 11-8, bokstava)

Ny bestemmelse om sikring
av drikkevann foreslås. Det
innføres blant annet forbud
mot ferdsel på og rundt
drikkevannskildene med
bakgrunn i forurensningsrisiko.

Før det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssone H110, skal
Mattilsynet og vannverkseier godkjenne tiltaket.

Tiltak som kan redusere kvaliteten på drikkevannskilden tillates ikke.

21. Hensynssoner fare o sikring Nytt forslag
21.1 Sikringssone, nedslagsfelt driklkevann. H110 (pbl. § 11-8, bokstav a , § 11-11 nr. 6)
21.1.1. Forbud motti l tak
Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 første ledd, unntatt tiltak på eksisterende
bygninger. Tiiltak som kan redusere kvaliteten på drikkevannskilden tillates ikke. Mattilsynet skal
orienteres om søknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Før det gis tillatelse till tiltak etter plan- og
bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv uttalelse til tiltaket

21..1. 2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildeneI:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medføre at drikkevannet blir
forurenset. Følgende er uansett ikke tillatt:

a. All ferdsel på og i vannet/drikkevannskilden, herunder også bading, vading, skøyter, båt, kajakk
etc. (Forbudet gjelder også husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.
c. vasking av gjenstander
d. Slå leir/raste (telt. hengekøye, brenne bål. campingvogn mv.l nærmere vannkanten enn 50 meter.
e. Etterlate seg søppel/avfall
f. Riding nærmere vannkanten enn 100 meter
g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks..maskiner, biler, campingvogner eller

lignende, ved vask, reparasjon, olieskift etc.l

Forbudet gjelder hele året. også når vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt særskilt
tillatelse, herunder bruk av båt i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformålene LNFR, lNFR-spredt bebyggelse og vern av sjø og
vassdrag(drikkevannl.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt area/formålet Vern av sjø og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannski/der fremgår av bestemmelse 19.4.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Nye bestemmelser til arealformål:

Vern av sjø og vassdrag, underformål Drikkevann

LNF-områder

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Nye bestemmelser til arealformål:
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Kommuneplanens arealdel
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Vern av sjø og vassdrag, underformål Drikkevann
19.4 Drikkevann (jf . pbl . § 11-7, nr. 6 if. § 11-11, nr.3 Of! 5)
Det er følgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet Bjørvann, Sandunge-n, Striiglevann og Huse-byvannet.

Drikkevannskildene er gitt arealformål drikkevann i arealplankartet og nedslagsfeltet for de aktuelle
vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann i med tilhørende bestemmelser i 21.1
og 18.1.3.

LNF-områder
18.1..3 Nedslagsfelt drikJkevann3
Mattilsynet skal orienteres om søknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Hogst er ikke tiUatt innenfor
sikringssone H110 uten tillatelse fra kommunen. Ved landbrukstiltak som berører sikringssone H110,
herunder hogst/planting skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier. Tiltak som kan redusere kvaliteten
på drikkevannskilden tillates ikke. Før det gis tiUatelse til tiltak etter plan- ag bygningsloven innenfor
sikringssone H110. vannverkseier gi positiv uttalelse til tiltaket

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt særskilt tillatelse. i tråd med klausuleringsbestemmelser eller
etter annet lovverk.



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 15.1

BBeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg

Bestemmelsen som vedtatt
08.02.22:

Vi har også kuttet ut bruk av 
begrepet «felt» da dette 
viste seg å være forvirrende 
ifht. felt etter 
boligbyggerprogrammet.

Her måtte det inn endring 
ifht. Føyka.

Underformålene til BA3 var 
ikke helt logiske i forhold til 
type bruk.(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 15.1

Bebyggelse oganlegg
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Bestemmelsen som vedtatt
08.02.22:

Vi har også kuttet ut bruk av
begrepet «felt» da dette
viste seg å være forvirrende
ifht. felt etter
boligbyggerprogrammet.

Her måtte det inn endring
ifht. Føyka.

Underformålene til BA3 var
ikke helt logiske i forhold til
type bruk.

15.1 Bebv22else 02 anle22 (felt BA) (obl. § 11-9,.nr. 5
Områder for bebyggelse og anlegg åpner for kombinert nærings- og boligformål.

15.1.1Felt BA1
I felt BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksist,erende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes..

15.1.2 Felt BA2
I felt BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Felt BA3
I felt BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anlleggsvirksomhet.

15.1.4 Felt BA3.1 (Føyka)
Bestemmelser innarbeides etter høring av alternativer, jfr. tilllegg 11till arealplankartet.

15.1.5 Felt BA3.2 (Blakstad sykehus og Tronstad}
I felt BA3..2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for oHenUig elter
privat tjenesteyting. herunder museumsvirksomhet.

15.1.6Felt BA3.3 Sosiale boformer
I felt BA.3.3 kan det etableres offentlig elUer privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale boformer
for eldre,. elUer personer med nedsatt funksjonsevne.



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 15.1

BBeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg
Vi har stokket om 
på bestemmelsen, 
det er nå 4 typer 
BA kategorier, det 
som skiller dem er:

BA1: Eksisterende
         detaljhandel

BA2: Plasskrevende
         varehandel

BA3: Ingen handel

BA4: Offentlig eller
         privat 
         tjenesteyting

Nytt forslag

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 15.1

Bebyggelse oganlegg
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Vi har stokket om
på bestemmelsen,
det er nå 4 typer
BA kategorier, det
som skiller dem er: Nytt forslag

BAl : Eksisterende
detaljhandel

BA2: Plasskrevende
varehandel

BA3: Ingen handel

BA4: Offentlig eller
privat
tjenesteyting

15.1 Beb else o anle (felt BA) ( b l . § 11-9, nr. 5
Områder for bebyggelse og anlegg åpner for kombiinert nærings- og boligformål.

15.1.1 Byggeformål BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.
15.1.1.1 Byggeformål BA1.1 (Føyk.a)
Det tiUates bruk etter 15.1. Minimum 50% av Føyka-området (regulert deltett 1,2 og 4) skal være fri for
bebyggelse og tikettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformål IBA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse iikombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15..1.3 Byggeformål BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformål BA4
Innenfor BA4 kan det etableres beb els • • • • •• mbinaslon med



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 15.1

BBeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg

Nytt forslag
Det er angitt noen underformål knyttet til bestemte BA- arealer:

Bestemmelsen 
15.1.1.1      
omhandler Føyka 
og stiller krav til 
åpne arealer.

.

Bestemmelsen 
15.1.4.2 
omhandler Blakstad 
sykehus og Vettre 
har i tillegg 
rekkefølgekrav i 
fht.trafikk. jf. kap 3.

Nytt forslag

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 15.1

Bebyggelse oganlegg
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Det er angitt noen underformål knyttet til bestemte BA- arealer:
Nytt forslag

Bestemmelsen
15.1.1.1
omhandler Føyka
og stiller krav til
åpne arealer.

Bestemmelsen
15.1.4.2
omhandler Blakstad
sykehus og Vettre
har i tillegg
rekkefølgekrav i
fht.trafikk. jf. kap 3.

15.1.1.1 Byggeformål BA1.1 (Føyka)
Det tälates bruk etter 115.1. Minimum 50% avFøyka-området (regulert delfeilt t2 og 4) skal være fri for
bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

Nytt forslag
15.1.4..1 Byggeformål BA.4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt ÅN3, felt V06J
tnnentor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

15.1.4.2 Byggeformål BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre}
lnnentor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting ikombinasjon med
boligbebyggelse.2

15.1.4.3 Byggeformål BA.4.3 (Tronstad)
lnnentor BA3.2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

stlnier
.ens arealdet 2023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 16.5 

AAnnddrree  ttyyppeerr  bbeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg  ((AATTAA))

Forskjellen på ATA1 og ATA2 
er at man i ATA1 også 
tillater uttak av masser.

Det er lagt inn flere 
underformål i nytt forslag, 
og åpnet for snødeponi

Fengselstomt utgår, 
tilbakeført til LNF

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
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BestemmelserBestemmelse 16.5

Andre typer bebyggelse oganlegg {ATA)
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Forskjellen på ATAl og ATA2
er at man i ATAl også
tillater uttak av masser.

Det er lagt inn flere
underformål i nytt forslag,
og åpnet for snødeponi

Fengselstomt utgår,
tilbakeført til LNF

16.5 Andretyperbebyggelseoganlegg(FeltATA) {pbl. §§ 11-7, nr.1 og 11-9. nr. 5)
16.5.1 Felt ATA1
Innenfor felt ATA1 kan det tiUates uttak og mottak av masser, deponi. samt arealer for
mellomlagring og gjenbruk av masser.

16.5.2 Felt ATA1.1
Innenfor felt ATA1..1 kan det tillates uttak og mottak av masser, deponi, arealer for
mellomlagring og gjenbruk av masser, samt idrett,

16.5.3 Felt ATA2
Innenfor felt ATA2 kan det tlllates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring
og gjenbruk av masser.

16.5.4 Felt ATA:3
Felt ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.5 Felt ATA4
Felt ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

stlnier
.ens arealdet 2023 - 2035

16.5.6 Felt ATAS
Felt ATA5 er avsatt til areal for fengsel.



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 16.5 

AAnnddrree  ttyyppeerr  bbeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg  ((AATTAA))
Inntatt mulighet for 
snødeponi

Nytt arealformål for 
Verket

Tillegg om idrettsformål

Tilrettelagt for etablering 
av snødeponi

Inntatt mulighet for 
snødeponi

Asker
'0::!;,Jkommune
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Andre typer bebyggelse oganlegg {ATA)
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Inntatt mulighet for
snødeponi

Nytt arealformål for
Verket

Tillegg om idrettsformål

Tilrettelagt for etablering
av snødeponi

Inntatt mulighet for
snødeponi

16.5 Andre typer bebyggelse og anlegg (ATA){pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9'. nr. 5)
16.5.1 Byggeformål ATA1
Innenfor ATA1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av
masser. Innenfor ATA1 kan det etableres snødeponi, under forutsetning av at området er regulert.
Snødeponi må omsøkes og være i tråd med forurensingsloven. Mottak og deponi av masser, og
eventuelle bygningsmessige tiltak. skal ikke være til hinder for senere uttak av råstoff innenfor området.

16.5.1.1 Byggeformål ATA1.1 Verket
Bruk av området i tråd med 16.1.1 kan kun skje etter ny regulering, og all massetransport til og fra
området i henhold til ny regulering skal skje sjøveis via ny havn i Dramstadbukta. Ny havn kan ikke tas i
bruk før eksisterende havn i Vollebukta er avviklet som havn. Det tillates ikke mudring i Vollebukta etter at
ny havn er tatt i bruk. Dersom etablering av ny Ihavn medfører inngrep i naturområde og kyststi, skal disse
reetableres tør ny havn tas i bruk. Bruk av området etter 16.5.1 skal ikke være til hinder for senere uttak
av råstoff innenfor området.

16.5.1.2 ByggeformålATA1.2 Foliestad
Området kan brukes i tråd med 16.1.1. I tillegg kan området.benyttes til idrettsformåt

16.5.1.3 Byggeformål ATA1.3 Stokkeråsen
Innenfor ATA1.3 kan det deponeres snø, under forutsetning av at området reguleres. Snødeponi må
omsøkes og være i tråd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformål ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av
masser. Innenfor ATA2 kan det etableres snødeponi, under forutsetning av at område er regulert.
Snødeponi må omsøkes og være i tråd med forurensingsloven.

16.5.3 Byggeformål ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformål ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

stlnier
.ens arealdet 2023 - 2035

Opplysning: se også bestemmelse 10.1
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

10.1                     Snødeponi
9.3.7                    Støy i bygge- og anleggsfasen
12.2 og 14.1.2   Terrenginngrep – bestemmelsen er delt og flyttet
2.4                       Plankrav i regulerte områder

4. Større endringer og nye bestemmelser

(@Jt;eune Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

4. Større endringer og nye bestemmelser
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Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

1
,;

f I j I . ,
I , ': J( '·

1,

I I •·
l I I ; I ,

I I '

'. ' ji

10.1

9.3.7

Snødeponi

Støy i bygge- og anleggsfasen

12.2 og 14.1.2 Terrenginngrep - bestemmelsen er delt og flyttet

2.4 Plankrav i regulerte områder
Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 20352023 - 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 10.1 
SSnnøøddeeppoonnii
Det er behov for areal 
til å deponere snø 
flere steder i 
kommunen, dette er 
nå åpnet for på ATA- 
og noen 
næringsområder.

Snødeponier 
representerer en kilde 
til bl.a. forurensning, 
og det er behov for 
bedre styring av slike.

Snødeponi må reguleres, og det må gis tillatelse fra statsforvalter  (forurensningsmyndighet)Asker
'0::!;,Jkommune
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Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
Bestemmelser

Bestemmelse 10.1 Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Det er behov for areal
til å deponere snø
flere steder i
kommunen, dette er
nå åpnet for på ATA-
og noen
næringsområder.

Snødeponier
representerer en kilde
til bl.a. forurensning,
og det er behov for
bedre styring av slike.

10.1 Masseforvaltnin ( bl. § 11-9, nr. 1, 3 o 8)
Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates kun i område ATA1 og ATA2 og området skal inngå i godkjent reguleringsplan.
Områder som er avsatt til råstoffutvinning tiUates ikke bebygget eller benyttet på en måte som
vanskeli lør framtidi råstoffutvinnin .

10.1 Masseforvaltnin ( bl. § 11-9, nr. 1, 3 o 8)
10.1.1 Arealer for masseforvaltning
Områder avsatt til råstoffutvinning framgår av arealplankartet Områder som er avsatt til råstoffutvinning
tillates ikke bebygget eller benyttet på en måte som vanskeliggjør framtidig råstoffutvinning.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser tillates ellers
kun i område ATA1 og ATA2 såfremt området inngår i godkjent reguleriingsplan.

10.1.2 Snødeponi for forurenset snø.
Deponering av forurenset snø kan kun skje i områdene ATA1, ATA1.1, ATA2 og NB2, under forutsetning at
områdene er regulerte, at snødeponiet omsøkes og er i tråd med forurensingsloven. Der det ikke er tatt
hø de forsnøde oni i jeldende re ulerin , skal behovet for n re ulerin s lian vurderes.1
Opplysning: 1. Se også bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

Snødeponi må reguleres, og det må gis tillatelse fra statsforvalter (forurensningsmyndighet)

stlnier
.ens arealdet 2023 - 2035
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 9.3.7 
SSttøøyy  ii  aannlleeggggssffaasseenn

Bestemmelsen om støy 
i bygge og 
anleggsfasen skjerpes, 
støyretningslinjen 
gjøres juridisk bindende, 
og det kreves plan for 
håndtering av støy i 
bygge og anleggsfasen 
dersom det kan 
forventes at 
støygrensene 
overskrides. 

Dette anses svært viktig 
da anleggsaktivitet 
stadig oftere vil skje i 
tett bebygde områder.

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

Asker
'0::!;,Jkommune
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kommune
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Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
Bestemmelser

Bestemmelse 9.3.7

Støy i anleggsfasen
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Bestemmelsen om støy
i bygge og
anleggsfasen skjerpes,
støyretningslinjen
gjøres juridisk bindende,
og det kreves plan for
håndtering av støy i
bygge og anleggsfasen
dersom det kan
forventes at
støygrensene
overskrides.

Dette anses svært viktig
da anleggsaktivitet
stadig oftere vil skje i
tett bebygde områder.

Vedtatt 08.02.22
9.3.7 Støy i bygge- oganleggsfasen
Vedlbehov skal det utarbeides en plan for håndtering av støy i bygge- og anleggsfasen, planen
skal sendes inn samtidi med søknad om i an settin stlltatetse..

Nytt forslag
9.3.7 Støy i bygge- og anleggsfasen
Retningslinje T-1442, eller den til enhver tid gjeldende retningslinje for støy i arealplanlegging,
gjøres juridisk bindende også for bygge- og anleggsfasen for søknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-
1. Der det kan forventes overskridelse av støygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det
utarbeides en plan for håndtering av støy i bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider
støygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje om natten. Planen skal sendes inn samtidig med
søknad om rammetillatelse og oppdateres for hver igangsettingstitlatetse.

stlnier
.ens arealdet 2023 - 2035
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 12:

TTeerrrreennggiinnnnggrreepp  oogg  ppllaasssseerriinngg  aavv  bbyygggg
Bestemmelsene om tilpasning 
til terreng er endret. I tidligere 
forslag gjaldt samme 
bestemmelse samtlige 
arealformål. Det er imidlertid 
behov for noe nyansering.

To av de tre hovedreglene i 
bestemmelsen gjelder fortsatt 
for de fleste arealformål, men 
den siste er flyttet til 
småhusbestemmelsene.

Det understrekes at man kan 
fravike terrengbestemmelsene 
ved regulering, bestemmelsene 
er utfyllende og bestemmelser i 
reguleringsplan vil gå foran ved 
motstrid.

Asker
'0::!;,Jkommune
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Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
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kommune

Bestemmelse 12:

Terrenginngrep ogplassering avbygg
Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Bestemmelsene om tilpasning
til terreng er endret. I tidligere
forslag gjaldt samme
bestemmelse samtlige
arealformål. Det er imidlertid
behov for noe nyansering.

Toav de tre hovedreglene i
bestemmelsen gjelder fortsatt
for de fleste arealformål, men
den siste er flyttet til
småhusbestemmelsene.

Det understrekes at man kan
fravike terrengbestemmelsene
ved regulering, bestemmelsene
er utfyllende og bestemmelser i
reguleringsplan vil gå foran ved
motstrid.

10.2 Terrenj?innrep (pbl. § 11-9, nr. 5)
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skall det legges stor vekt på bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For å unngå større fyllinger og skjæringer ved plassering i
terreng, skal høydeforskjellen på tomten tas opp i bebyggelsen.

Terrenginngrep for å oppnå høyere utnyttelse, annen plassering eller høyere gesims- og
terrenghøyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke uten at dette
følger av reguleringsplan.
Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengnivå. Følgende unntak tillates utenfor
byggverkets fotavtrykk i områder avsatt til byggeformål'. samt spredt LNF bolligbebyggelse og
næringsbebyggelse:

a. På flate og svakt skrånende tomter skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller
skjæringer maksimalt være 0,5 meter, og total høyden på terrengendringer på tomten
skal ikke overskride 1 meter.

b. For skrånende tomter med fall 1I:6 - 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller
skjæringer ikke overskride 1 meter, og total høyde på terrengendringer på tomten skal
ikke overskride 2 meter. Minste avstand mellom støttemurer skal være 1,5 meter i
terrengets fallretning.

c. For bratte tomter med terrengfall! mer enn 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger
og/eller skjæringer ikke overskride 1,5 meter, og summen av høyden på
terrengendringer skal ikke overskride 3 meter. Minste avstand mellom støttemurer skal
være 2 meter i terrengets fallretning.

Høyder måles fra eksisterende terreng, og avstand mellom støttemurer måles fra bunn av
øverste støttemur til ytterkant topp av nederste støttemur.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres støttemurer, fyllinger, og/eller skjæringer med total høyde på mer enn:

a. 0,5 meter nærmere enn 2 meter fra nabogrense.
b. 1,5 meter nærmere enn 4 meter fra nabogrense..

stlnier
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 12.2

TTeerrrreennggiinnnnggrreepp
Hovedreglene er 
fortsatt de samme

Det legges inn 
som en generell 
bestemmelse som 
gjelder samtlige 
arealformål, 
unntatt arealer 
regulert 
massedeponi, 
veianlegg etc.

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

Asker
'0::!;,Jkommune

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
Bestemmelse 12.2

Terrenginngrep
Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Hovedreglene er
fortsatt de samme

Det legges inn
som en generell
bestemmelse som
gjelder samtlige
arealformål,
unntatt arealer
regulert
massedeponi,
veianlegg etc.

10.2Terren bl .§ 11-9'1nr. SJ,
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt på bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For å unngå større fyllinger og skjæringer ved plassering i
terreng, skal høydeforskjellen på.tomten tas opp i bebyggetsen.

Terrenginngrep for å oppnå høyere utnyttelse. annen plassering eller høyere gesims- og
terrenghøyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke uten at dette
følger av reguleringsplan.

12.2 Terren inn re , lasserin o rentareal ( bl, § 11-9, nr. 5)

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

12.2.1 Plassering og terrenginngrep
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt på bevaring av eksisterende terreng
og vegetasjon. For å unngå større fyllinger og skjæringer ved plassering i terreng, skal høydeforskjellen
på tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tiilpasses terreng og landskap, ikke omvendt

Terrenginngrep for å oppnå høyere utnyttelse, annen plassering eller høyere gesims- og terrenghøyde
enn tomtens naturlige topografi Ilegger til rette for, tillates ikke utenfor byggverkets fotavtrykk, med
mindre det følger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformålet ATA1-2, eller
områder avsatt til massedeponi, massemottak eller råstoffutvinning ikommuneplan eller
reguleringsplan.
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer

FFoorrbbeeddrreett  rreettnniinnggsslliinnjjee  ttiill  bbeesstteemmmmeellsseenn::

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Forbedret retningslinje til bestemmelsen:

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

R 12.2 Terr-en. inn re , lasserin o rnntareal l b l . § 11-9, nr. 5}

Il. beb)f!MJISI ----------,I
I
I

- - - -h.t.1U; p ; I-II- b g :,
Il.terte

I
Figuren viser to bygg der den tUvenstre ik.k,e oppfyller bestemmelsens krav. bygget til høyre har tau opp
nivåtor:skJellen p tomten.

11. terflj!1191

R 12. 2.1 TerrenglrImgrep og plassering:
Hensikten med bestemmelsen er at bebyggelse skat være godt tilpasset til terreng og landskap. Det
fr,em,d1r av bestemmelsen at høvdetorsklell på tomten skal tas opp i bebyggelsen.

Bestemmelsen innebærer at man tillater store terrengendringer innenfor byggets fotavtrykk, men søker
å unngå store terrengendringer utenfor byggets fotavitrryklk.

[)ersom man skal kunne gjøre store terrengendrlnger utenfor byggets fotavtrykk må dette være i tråd
med gjeldende reguleringsplan. Der reguleringsplan ikke har bestemmeiser om terreng eller på annen
måte angiir hvilke terrengendringer som kan utføres, kan det eventuelt gjøres en mindre endring av plan
for å åpne ilor ønskede t,errengin11grep.

Bestemmelsen er ikike tril hinde-r for terrenginngrep som ikke medfører at man fårrhøyere utnyttel.se,
annen plass•ering, eller høyere gesims- og terrenghøyde enn tomtens naturlige to pografi legger t il rette
for.

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 • 20352023 • 2035



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 14.1.2

TTeerrrreennggeennddrriinnggeerr  ii  ssmmååhhuussoommrrååddeerr
Nytt forslagI tillegg til terrengbestemmelsen i 

12.2 er det inntatt en bestemmelse 
til småhusområdene om at det kun 
kan gjøres terrenginngrep på 50% 
av tomtens areal, inklusive bygg og 
byggegrop, og rammer for 
størrelsen på inngrepene som kan 
gjøres innenfor dette arealet.

Bakgrunn for bestemmelsen er bl.a. 
å ivareta grønnstrukturer, terreng 
og vegetasjon i eksisterende 
småhusområder. Bestemmelsen 
går ikke foran reguleringsplan ved 
motstrid.

Bestemmelsens rammer gjøres 
også gjeldende for spredt bolig og 
fritidsbebyggelse i LNF, kombinert 
bolig og fritidsformål, og 
fritidsbebyggelse

Se også eget notat om terrengendringer, A vedlegg 12.Asker
'0::!;,Jkommune

24.02..JO:i!J

Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
A , ; k 1 , r

kommune

BestemmelserBestemmelse 14.1.2

Terrengendringer i småhusområder
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

I tillegg til terrengbestemmelsen i
12.2 er det inntatt en bestemmelse
til småhusområdene om at det kun
kan gjøres terrenginngrep på 50%
av tomtens areal, inklusive bygg og
byggegrop, og rammer for
størrelsen på inngrepene som kan
gjøres innenfor dette arealet.

Bakgrunn for bestemmelsen er bl.a.
å ivareta grønnstrukturer, terreng
og vegetasjon i eksisterende
småhusområder. Bestemmelsen
går ikke foran reguleringsplan ved
motstrid.

Bestemmelsens rammer gjøres
også gjeldende for spredt bolig og
fritidsbebyggelse i LNF, kombinert
bolig og fritidsformål, og
fritidsbebyggelse

Nytt forslag
14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk
Bygg skal plasseresi forhold til terreng itråd med bestemmelse12.2.1. Såfremt ikke annet er bestemt i
reguleringsplan skal minimum 50 %avtomtens areal holdesfri for terrenginngrep, herunder også
byggegroper og andreinngrep i terreng i bygge- oganleggsfasen. Der det kan gjøres terrenginngrep
gjelder følgende:
a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal høydepå støttemurer, fylling:er og/eller skjæringer ikke

overskride1meter. Minsteavstand mellom støttemurer skal være1.5 meter i terrengets fallretning.
b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller skjæringer ikke

overskride1,5 meter. Minsteavstand mellom støttemurer skal være 2 meter i terrengets fallretning.
c. Høyder måles firaeksisterende terreng. ogavstand mellom støttemurer måles fra bunn avøverste

støttemur til ytterkant topp avnederstestøttemur.
d. Terrenginngrep som ernødvendig for åetablerenødvendig og/eller trafikksikker adkomst herunder

kjell.erinngang, innkjøring til garasje etc. kan overstigehøydene angitt i a ogb.
e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter frabyggetsfasadelivtillates

111over høvdene i ;:i OQ'h.

Se også eget notat om terrengendringer, A vedlegg 12.
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Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
FFoorrbbeeddrreett  rreettnniinnggsslliinnjjee  ttiill  bbeesstteemmmmeellsseenn::

(@Jt ; e u n e Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer
Forbedret retnin slinle til bestemmelsen:

A , ; k 1 , r
kommune

24.02..JO:i!J

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

Ikke tenrerngirnnrep (A)

"feirirenginngrejP'utenfor b y g e t s
fotavtlri,ikk (BJ

, , • 1 · , , ·

_, ' ''

I
I
I

Det grønne arealet (A) skal værefritt for
terrenginngrep, Detbrunearea.lei (BJog dei oransje
arealene (byggenes.fotavtrykk) utgjør til sammen
den delen iw tomlen hvor dettillates
terrenginngrep.

Hensikten med bestemmelsen erå ivareta d!en
viktige gr0nns,truktL1ren i småhusområdene.
Btemmelsen er ikke lii hinder for 81topplaget av
jorden kenbesrbeldes i tcrblndetse med teks,
anleggelse avplen,. blomsterbed. kjøl<.l<.enhageog
lignende. Videre vil;gravfng i fobindelsemed

plMtlng avbusker og trær. eller ned-graving avstolper kir gjerdeeller port værelillatl på hele tomtens
areal.

Høyden på tenrenginngreper11e som tillatesutenfor byggets fotavtrykk avhenger avterrengfallet pa
tomten. Man tan1LgangspL1nl<:l i gjennomsnitllig fall på tomten, men der det er store variasf,oner kan,
man ta utgar11gspun1<.t i cl.et akt1,elleområde! på tomten hvor terrenginng;rep skäl utføres.

Heyden avterrengendringer og støttemurer males som vist på fig,L1ren nedenfor:

h"" I ' rhil..-1 :;, ( I J ::-02:1Ulgl l l !h11'11h""1'W

• rR-etningsl1nie
2023

_

2035tonens arealdetKommuneptc

- - - N'ytt ™ " " ' 9 rnin. avland
- - - - E l e r a i d e lerreng mellem :sløltemur

f 1

Figoa'1c. t t 'y t le på :skjæring ög f l l in(I
males fra h01"'sis p u n i og
ILWelOOl!Uri.1loodroll



Endringer/justeringer  bestemmelser/retningslinjer
Bestemmelse 2.4 

PPllaannkkrraavv  ii  rreegguulleerrtt  bboolliiggoommrrååddee

Nytt forslag

Vedtatt 08.02.22

Asker
'0::!;,Jkommune

24.02..JO:i!J

Endringer/justeringer bestemmeiser/retningsIinjer
A , ; k 1 , r

kommune

Bestemmelse 2.4

Plankrav i regulert boligområde
Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel

2023 - 2035

Vedtatt 08.02.22

2.3 Krav om n lan ved utb in i re ulerte boli .områder ( bl. § 11-9·, nr. 1)
Ved samLet utbygging med 4 eller nere hovsdbrukseneheter i strid med gjeldene regulering
skal det utarbeides n •re ulerin•s tan.

Nytt forslag

, i

j I . ,
J! I r , , I

f J • ' ·

2 . 3 K r a v om nv r e r { u l e r i r u : r s . p l a n i r e a u l e r t e b o l i r ! o m r å d , e r ( p b l . § 1 1 - 9 •.. n r . 1)

2.3.1 Urtbyg,ging·i strid med gjeldende regullering
Ved samlet utlbyg,g)ng med 4 eller flere hovedbruksenheter I strid medlgisldene regulering skal det
utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny gninnei,endom i regulert bolig område
Det tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom i områder regulert før 01.01.2005-, uten ny
reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplsn. Dette gjelder også for planer vedtatt etter
1.1.2005-dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i reguleringsplan..

Retningslinjer
Kommuneptanens arealdet 2023 - 2035



Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens 
prosesskrav. Det legges opp til slik prosess videre:

14.03.2023      Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling i f.skap
    Offentlig ettersyn 24.3 – 28.4

06.06.2023      2. gangsbehandling i f.skap
13.06.2023      Endelig behandling i kommunestyret

    Kommunestyret vedtar hele planen, med unntak av de områder 
    det event. fortsatt er hefter innsigelse til

Dersom det fortsatt er innsigelser til kommuneplanens arealdel:
Høst 2023      Event. mekling hos Stasforvalter om innsigelsene
2024            Event. endelig vedtak i kommunal og distriktsdept.

Planprosessen

Asker
'0::!;,Jkommune Planprosessen

Arbeidet med kommuneplanens arealdel følger plan- og bygningslovens
prosesskrav. Det legges opp til slik prosess videre:

14.03.2023 Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling i f.skap
Offentlig ettersyn 24.3 - 28.4
2. gangsbehandling i f.skap

13.06.2023 Endelig behandling i kommunestyret
Kommunestyret vedtar hele planen, med unntak av de områder
det event. fortsatt er hefter innsigelse til

Dersom det fortsatt er innsigelser til kommuneplanens arealdel:
Event. mekling hos Stasforvalter om innsigelsene
Event. endelig vedtak i kommunal og distriktsdept.
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