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Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Gjennomgang av endringene etter offentlig ettersyn

Formannskapet 7. mars 2023



Planprosessen

Arbeidet med kommuneplanens arealdel fglger plan- og bygningslovens
prosesskrav, og har sa langt gjennomgatt en slik prosess:

08.05.2020 Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles.
Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill.
08.12.2020 Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.

22.06.2021 Formannskapet behandler arealdelen fgrste gang. Saken utsettes.
Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

08.02.2022 1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet,
saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022 Formannskapet gjar enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022

04.06.2022 Hgaringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomfgres 4 apne folkemgater,
giennomganger med frivilligheten, neeringslivet samt politiske rad og utvalg.
717 hgringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022 Formannskapet orienteres om hgringsuttalelsene.

06.12.2022 Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

Vinter 2023 Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

07.02.2023 Seminar formannskapet; smahusomradene.

07.03.2023 Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.




Planprosessen

Arbeidet med kommuneplanens arealdel fglger plan- og bygningslovens
prosesskrav, og har sa langt gjennomgatt en slik prosess:

08.05.2020 Igangsetting av arbeidet med arealdelen varsles.
Frist for innspill 15.9 2020. 298 innspill ble fremmet, hvorav 140 arealinnspill.
08.12.2020 Kommunestyret vedtar planprogram for arealdelen.

22.06.2021 Formannskapet behandler arealdelen fgrste gang. Saken utsettes.
Seminar formannskapet 19.8.2921, 7.12.2021, 11.1.2021.

08.02.2022 1. gangsbehandling av arealdelen i formannskapet,
saken legges ut til offentlig ettersyn.

15.02.2022 Formannskapet gjar enkelte presiseringer av vedtaket av 8.2.2022

04.06.2022 Hgringsfrist for det offentlige ettersyn. Det gjennomfgres 4 apne folkemgater,
giennomganger med frivilligheten, neeringslivet samt politiske rad og utvalg.
717 hgringsuttalelser er sendt inn, 54 innsigelser fra myndighetene.

23.08.2022 Formannskapet orienteres om hgringsuttalelsene.

06.12.2022 Formannskapet vedtar mandat for forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

Vinter 2023 Forhandlinger med innsigelsesmyndighetene.

07.02.2023 Seminar formannskapet; smahusomradene.

07.03.2023 Seminar formannskapet; forslag til endringer av planforslaget.

14.03.2023 Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling




Horingsuttalelser

Instans____ | Antall uttalelser

Statlige myndigheter

Regionale myndigheter

Frivillige organisasjoner

Andre

Tilsammen

_



Horingsuttalelser

Politiske rad og utvalg|

 Ungdomsradet Klimaendringer, flom, skred, Oslofjorden, matjord,
boligpriser

 Eldreradet Boliger for eldre, sosiale boformer, boligparkering,
boliglokalisering i tht kollektiv, service, grgnnstr.

 LSU Tofte Utbygging/trafikk, trafikkapasitet, trafikksikkerhet,

e |LSU Slemmestad gang-/sykkelveier, service og tjenester, boformer,

e LSU Heggedal konkrete prosjekter og lokal arealdisponering.



Horingsuttalelser

Lokalomrade | Antall hgringsuttalelser
Generelle Knyttet til konkret sak

Hestesund: 11
@vre Hagen gard: 11

Yggeset/fengselstomt: 14

Holmen/Nesgya

Asker sentrum

Dikemark
Heggedal
@vre Hallenskog: 31
Vollen
Slemmestad
Royken
Spikkestad
Seetre

Tofte
Klokkarstua

N
I!

-

Gen. uttalelser



Endringsforslag

Endringsforslagene deles i tre grupper:

Endringer/korrigeringer av arealplankart 78 forslag
Endring av smahuskategoriene fra GB til SB 32 forslag

Endringer/korrigeringer til bestemmelser/retningslinjer 80 forslag



Endringsforslag arealplankartet

Endringsforslag til arealplankartet kan inndeles i 4 kategorier:

1.

Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.
Endringer i hovedsak basert pa private hgringsuttalelser, samt innspill fra
kommuneadministrasjonen. Til sammen er det foreslatt 25 slike endringsforslag.

Tekniske endringer knyttet til infrastruktur.
Endringer av arealplankart av mer teknisk/juridisk karakter, knyttet til infrastruktur, primaert
basert pa hgringsuttalelser og innsigelser fra myndigheter, til sammen 14 endringsforslag.

Begrensede endringer av arealdelen.

Formelle, vesentlige endringer av arealplankart, basert pa hgringsuttalelser fra profesjonelle
markedsaktgrer, organisasjoner og privatpersoner, anbefalinger fra myndigheter og
kommuneadministrasjon, til sammen 21 endringsforslag.

Storre ogl/eller prinsipielle endringer av arealdelen.

Dette er nesten utelukkende endringer av arealplankartet som ledd i forhandlinger med
innsigelsesmyndighetene, slik at disse gis muligheten til eventuelt a trekke innsigelser.
Dette utgjar til sammen 15 endringsforslag.




Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

til bolig

til bolig

til bebyggelse og anlegg

til boligformal .

til LNF

Hgringsuttalelse/KDP E18

Vedtak UPB

Hgringsuttalelse
K.direktgr anbefaling
Hgringsuttalelse




Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

til bolig Heringsuttalelse/KDP E18

til bolig Vedtak UPB

til bebyggelse g anlegg H¢ringsuttalelse

til boligformal

K.direktgr anbefaling
til LNF

H¢ringsuttalelse




Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Berger naersenter pa Vestre Billingstad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Vedtatt reguleringsplan Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Askerjordet, Asker sentrum:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Vedtatt reguleringsplan Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Kirkerudveien, Slemmestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Vedtak UPB 16.2.2022, sak 20/22 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Bergerasen, Slemmestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Dagens situasjon Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

boligformal

Fagertunveien, Batstg:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Dagens regulering Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Nyhusveien, Follestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Verpen, Sandspollen:

Fra farled til havn,
jfr dagens KP

Fra LNF til

Fritids og
turistformal

Boligfelt ST12

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

1. Inkurier, justeringer og kurante arealbruksendringer.

Skolegaten, Holmsbu:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Dagens kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

1 Sandungen, Bjgrvann, Setervann, Striglevann, Husebyvannet
2l Bjerkpybukta, Naersnesbukta, Ramsvik, Holmsbu

Skolegaten, Holmsbu:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Jernbanen (flere parseller) Endring fra juridisk linje til jernbaneformal, eksist. bane Innsigelse BaneNor
Jernbanen (flere parseller) Hensynssone tunnel over eksist. jernbanetunneler Innsigelse BaneNor

Jernbanen:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

| Ny Ei8 Nesbru - Drengsrud Hensynssone tunnel over planlagte veitunneler Innsigelse Vegvesenet

Ny E134 (Dagslett) Bandlagt areal i hht vedtatt KDP Innsigelse Vegvesenet
Ny E134 (Oslofjordforb.) Hensynssone tunnel over planlagte veitunneler K.direktgr anbefaling
E134 Midtbygda (222/9) Grgnnstruktur legges som buffer langs E134

Europaveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

E134 Follestad (254/1) Grgnnstruktur legges som buffer langs E134 Innsigelse Vegvesenet
E134 Auvi (290/1) Neeringsformal i kryss erstattes med trafikkformal Innsigelse Vegvesenet

Europaveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Ny R@ykenvei (gml. Rgyken) | Bandlagt areal erstattes med juridisk linje Anbefaling Vegvesenet
Ny Fv289 Verket (309/79) Regulert fylkesvei vises med juridisk linje Heringsuttalelse

Fylkesveiene:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

Dramstadbukta (309/3) Ny havn for Svelviksand legges inn med havneformal K.direktgr anbefaling
Vollebukta (309/1) Eksisterende havn fijernes K.direktgr anbefaling

Verket:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

I Mglleveien Veialternativ 1 utgar Innsigelse Stasforvalter I
Mglleveien:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

I Kyststien Eltorn (348/1) Kyststi opp Eltornveien fjernes. Traseé ikke avklart. Hegringsuttalelse I

Kyststien ved Eltorn:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

2. Tekniske endringer knyttet til infrastruktur

I 4 |assettingsplasser?) Lassettingsplasser i sjg avsettes for yrkesfiske Fiskeridir. anbefaling I

Lassettingsplasser, Holmsbu, Ramsvik, Naersnesbukta, Bjerkgya:

Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Blakstad (61/213 m.fl) | Hensynssone kulturmilje erstattes av boligkategori SG___ | Hgringsuttalelse ||

LNF tilbakefares til nErin i hht dagens knmmune|an

. g i
I- A 0 ' BrINE Heringsuttalel

i il bolig i .skap vedtak av 8.2. Heringsuttal./f,skapsvedtak




Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Nye Vakasvei (28/11, 221 Arealformal endres til bebygg g og, dagens bruk K.direkter anbefaling I

Nye Vakasvei:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Hestesund (39/599 m.fl) Arealformal endres til LNF som idag Heringsuttalelse I

Hestesund:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Hestesund (39/599 m.fl) Arealformal endres til LNF som idag Heringsuttalelse I

Dagens bestemmelse: Foreslatt ny bestemmelse:




Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

Feyka barnehage (2/137) Arealformal endres til offentlig formal/bh i hht reg.forslag K.direkter anbefaling
Liahagen (92/2 Anbefaling Statsforvalter

Foyka barnehage og Liahagen:

Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Gml. Heggedalsvei (78/15) LNF endres til LNF spredt i hht dagens bruk Haringsuttalelse I

Gml. Heggedalsvei:

Gjeldende kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Torvbraten skole (242/25 Hensynssoner naturtyper legges over registr. naturtyper Anbefaling Statsforvalter I

Torvbraten skole:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Nzersnes kystlag 243/1 gsformal erstatter friomr. for kystlagets virksomhet Heringsuttalelse I

Naersnes kystlag:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Reyken naeringsp. (255/30 LNF tilbakefores til naring i hht dagens kommuneg I

Royken naeringspark:

Dagens kommuneplan Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Follestad (255/27, 40 Hensynssone bekk fijernes da bekken ikke eksisterer I

Bekk pa Follestad:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Klokkarstua (306/8/1 Nedlagt idrettsplass tilbakefores fra LNF til naering | Horingsuttalelse |

Klokkarstua:

Dagens kommuneplan Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Filtvet (339/64) Endring fra LNF til fritidsbebyggelse i hht regulering | Horingsuttal./reg.plan ||

Filtvet:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Gjeldende regulering Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

| Filtvet (339/64) Endring fra LNf til bolig i hht f.skap vedtak av 8.2.2022 Haringsuttal./f,skapsvedtak I

Sevjedammen, Filtvet:

Dagens kommuneplan Plankart som ble lagt ut til hgring Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

3. Endringer av arealdelen

Filtvet (345/2, 189

Nordstrandveien, Filtvet:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Gjeldende regulering Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre ogl/eller prinsippielle endringer av arealdelen



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre ogl/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Kloppedalen, Heggedal:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformal bebyggelse og anlegg.
Juridisk linje Kloppedalstunnelen utgar.



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Bestonjordet (253/1 Ungdomsskoletomt utgar og erstattes med LNF Vedtak formannskapet

Reyken v.g.s (265/216) Planlagt idrettshall flyttet. Omradet tilbakefares til LNF Endret pl’D‘:’.jEkt

Dahl forseksgard (70/35) Fengselstomt utgar og erstattes med LNF Statens konklusjon ‘

Dahl forsgksgard, Beston, Rgyken vgs:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| Feyka (2/120, 137) Tidligere tre alternativer erstattes av et alternativ K.direkter anbefaling |

Foyka, Asker sentrum:

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Feyka)
Det tillates bruk etter 15.1. Minimum 50% av Fayka-omradet (regulert delfelt 1,2 og 4) skal vaere fri for

bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Vettre hotell (54/344 m.fl) Formal endres fra sentrumsformal til bebyggelse og anlegg Inn_=.| @Ise Viken+Statsf.
Slemmestadvn. 145 (28/11) | Formal endres fra bolig til bebygg : Innsig else Viken+Statsf

Vettre hotell og Slemmestadveien 145, Vettre:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

Vettre hotell (54/344 m.fl) Inn_=.| @Ise Viken+Statsf.
Slemmestadvn. 145 (28/11 Innsig else Viken+Statsf

Vettre hotell og Slemmestadveien 145, Vettre:

. 15.1.3 Byggeformal BA3
Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet,

15.1.4 Byggeformal BA4

Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
bolighbebyggelse.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting i kombinasjon med
bolighebyggelse. REKKEFOLGEKRAY




Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| Sendre Gisle (72/8 Feltet forskyves for a unnga tap av dyrkbar jord Innsigelse Viken+Statsf |

Sondre Gisle, Vollen:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
bolighebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3, felt VO&)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tienesteyting som omfatter boliger med sosiale

boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne,




Statsforvalter

Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNF til sosiale boformer, boliger for familier med demente familiemedlemmer, Gisle gard, Vollen

Revidert forslag til ny kommuneplan

Ikke i direkte konflikt med dyrkbar jord (10 m buffer)

Arealformal BA3.3 Sosiale boformer:

| omrade BA.3.3 kan det etableres offentlig eller
privat tjenesteyting som omfatter boliger med
sosiale boformer for eldre, eller personer med
nedsatt funksjonsevne.

Konflikt med kalkedellgvskog moderat lokalitetskvalitet
og darlig tilstand




Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| @vre Hagen (13/2) Hensynssone kulturmiljs legges over feltet Innsigelse Statsforvalter |

@vre Hagen. Asker sentrum:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
bolighebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3, felt VO&)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tienesteyting som omfatter boliger med sosiale

boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne,




Statsforvalter

Uavklarte innsigelser per 17. februar Innsigelser avklart

Fra LNF til sosiale boliger @vre Hagen, sentrale Asker

Forslag til ny kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan

Arealformal BA3.3 Sosiale boformer:
| omrade BA.3.3 kan det etableres

offentlig eller privat tjenesteyting som
‘ omfatter boliger med sosiale boformer for
eldre, eller personer med nedsatt

funksjonsevne.

Hensynssone H570: Bevaring av kulturmiljg
Hensynssone H560 Bevaring av naturmiljg




Endringsforslag arealplankartet

4. Storre ogl/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| Avgrunnsdalen (315/10 LNF omrade endres til idrettsanlegg bane |

Skyteanlegg, Avgrunnsdalen:

Dagens kommuneplan Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan

16.7 Idrettsanlegg
17.7.1 | Avgrunnsdalen

Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter.
Omradet skal veere dpent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.




Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| Bjornstad deponi (222/2) Deponiet reduseres, redusert omrade endres til LNF |

Bjornstad deponi, Midtbygda:

Forslag til kommuneplan 8.2.2022 Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag arealplankartet

4. Storre og/eller prinsippielle endringer av arealdelen

| Stokkerasen (236/2) Det foreslas et sngdeponi, formal andre typer beb./anlegg | Heringsuttalelse |

Stokkerasen sngdeponi, Heggedal:

Dagens kommuneplan Revidert forslag til ny kommuneplan



Endringsforslag boligkartet

32 endringer av
arealkategorier



Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer



Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

1. Inkurier og tydeliggjoring av innhold

Endring av enkelte ord, utdypinger, slettinger, skrivefeil etc.

2. Mindre justeringer/endringer
Tillegg 1 eksisterende bestemmelser, omskriving av ordlyd som i liten
grad endrer innholdet i bestemmelsen.

3. Endring av innhold
Endringer som medfgrer at innholdet i bestemmelsen er endret, unntak,
nye avsnitt etc.

4. Stgrre endringer og nye bestemmelser 6
Vesentlig endring fra tidligere forslag, eller helt ny bestemmelse/retningslinje.




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

1. Inkurier og tydeliggj@ring av innhold

Hgringsuttalelser

Interne tilbakemeldinger (landbruk, miljg og samferdsel, byggesak, plan, VOV)

Apenbare skrivefeil, presiseringer

Eksempler:
1.1 Forholdet til eldre kommunedelplan

8.1 og 12.4 Privat og kommunal vei, dvs. ikke fylkesvei. (Viken fylkeskommune)

20.3.2 Flyttet til retningslinje (hgringsuttalelse Viken fylkeskommune)
13.1 Feltutbygging- endret ordlyd (viken Fylkeskommune)
2.2 Unntak fra plankrav (byggesak og hgringsuttalelser)




Endringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 1.1
Forholdet til vedtatte kommunedelplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:
o Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017
Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016
Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022

Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan.
Arealformali kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan.




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

A O Nolde (115 £ KOITI Nnedeiniane [} () -

Vedtatte kommunedelplaner gjelder fortsatt og disse er innarbeidet i arealplankartet. Det er i
kommunedelplan for ny E18 omfatter arealbruk utenfor veiformalet. | disse arealene er det i ny
kommuneplan gjort noen presiseringer av arealbruken, blant annet for bruk av nzeringsomrader.

Der kommuneplanen angir annet arealformal enn kommunedelplanen, er det kommuneplanens

arealformal som gjelder. Dersom kommunedelplanen har bestemmelser til arealformalet som fremgar
av kommuneplankartet, vil disse i utgangspunktet gjelde. Dersom kommunedelplanen ikke har
bestemmelser til arealformalet, vil det reguleres av bestemmelsene i kommuneplanen.

Kommunedelplan for Slemmestad, vedtatt 1.12.2011, er opphevet. Planen eri all hovedsak er avlest av
nyere reguleringsplaner, samtidig som fastsatt utbyggingsrekkefalge av de ulike byggefeltene er
implementert i kommuneplanens bestemmelser 3.1.6.

Kommunedelplan for Kystsonen i Reyken, vedtatt 1.10.2015, er opphevet.

Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998, ble kun vedtatt i Gamle Asker kommune, og
vist med hensynssone i tidligere Reyken kommune. Veitraseen vises i kommuneplanen med
samferdelslinje, jf. bestemmmelse 8.3.
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Bestemmelse 13.1

Feltutbygging

13.1 Feltutbygging

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte vekstomrader’, eller pa
arealer avsatt til framtidig bolighebyggelse pad kommuneplanens arealplankart, med mindre annet
fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig bolighebyggelse fremgar av bolighyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.
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Bestemmelse 2.2
Unntak fra plankrav

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal
| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket
er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sekes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.

b. Tiltak unntatt saknadsplikt

c._Tiltak i/pa eksisterende bygg

d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring."?

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak unntatt
krav om reguleringsplan vaere i trad med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.
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2. Mindre justeringer/endringer

* Hgringsuttalelser og innsigelser
* Interne tilbakemeldinger (landbruk, milje og samferdsel, byggesak, plan, VOV)

« Apenbare skrivefeil, presiseringer

Eksempler:

2.4 /10.4  Unntak for baneformal (Bane Nor)

3.14 Trygg skolevei (Viken fylkeskommune)

9.34 Ny boenhet i gul stgysone (Hgringsuttalelse )
10.7 Byggegrense mot sj@ (Hgringsuttalelse fra
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Bestemmelse 3.1.4

Rekkefglgekrav Trafikksikkerhet (trygg skolevei)

3.1.4 Trafikksikkerhet

a. For utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomferes en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal vaere gjennomfert.
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Bestemmelse 9.3.4.2
Ny boenhet i gul sone

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides, pabygges og
bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -nv bebvegelse- er oppfvlt.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (steyniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

¢. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser definert i
byggteknisk forskrift.
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Bestemmelse 10.7
Byggegrense mot sj@

Vedtatt 08.02.22

Tidligere
forbudsgrense mot sj@
heter na byggegrense
mot sj@.

Byggegrensens

plassering er uendret,
men bestemmelsene
er mer detaljerte og
skjerpende, ogsa i
forhold til offentlige
tiltak.
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Bestemmelse 10.7
Byggegrense mot sj@

Kommunen har
anledning til a sette
annen byggegrense
mot sj@ enn
forbudsgrensen som
fremgar av pbl § 1-8.

| Asker kommune
settes byggegrense
med noen unntak.
Unntakene er tiltak
som vi har tidligere
praksis for a
dispensere for.

Nytt forslag

cgegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sje er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Naarmere sje enn angitt
byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a.

Tiltak for tilrettelegging av offentlige friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og parkering til
allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype pa eksisterende sandstrand.

;. Regulert smabathavn i trad med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trad med bestemmelse 10.8.1.
. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

. Nyetablering, vedlikehold, flytting og fijerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige

terrengendringer.

. Tilbyge pa inntil 8Bm? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:

1) Tilbygget er nedvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent vann- og
avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og

3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje. og

4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medferer ekt fiernvirkning mot sje.

Nzermere sje enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fierne vegetasjon, utenom normal skjatsel.
Verdifulle trser' skal bevares.

Opplysning:

1. se tillegg 4. definisjon av Verdifulle traer.
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3. Endring av innhold

Eksempler:
18.1.4 Nytt punkt om avkjgrsel (Statens vegvesen)
11.1  Kulturmiljg (hgringsuttalelse Viken og Statsforvalter)

8.3 Ny Rgykenvei - juridisk linje der det ikke er vedtatt
kommunedelplan (Statens vegvesen)

3.1.3  Rekkefglgekrav Vettre og Blakstad sykehus (Viken fylkeskommune)

21.1 Nedslagsfelt drikkevann (innsigelse fra Mattilsynet)
15.1 BA omrader
16.5 ATA omrader
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Bestemmelse 3.1.3
Nytt rekkefplgekrav Transportkapasitet

For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre hotell),
skal det vaere gjennomfert tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-/tjenestetrafikk med personbil

fra disse feltene, ikke overstiger det antall kjeretey/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte
ved tidligere virksomhet som sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.
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Bestemmelse 21.1
Sikringssone nedslagsfelt drikkevann

Mattilsynet fremmet innsigelse
til bestemmelsen 21.1, den
anfgrte at den ikke i
tilstrekkelig grad sikret
drikkevannskildene i
kommunen. De gnsket et
byggeforbud, og forbud mot
ferdsel og en del aktiviteter.

Ny bestemmelse om sikring
av drikkevann foreslas. Det
innfgres blant annet forbud
mot ferdsel pa og rundt
drikkevannskildene med

bakgrunn i forurensningsrisiko.

Vedtatt 08.02.22

21. Hensynssoner fare og sikring Nytt forslag

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa eksisterende
bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Mattilsynet skal
orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og
bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv uttalelse til tiltaket.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at drikkevannet blir
forurenset. Felgende er uansett ikke tillatt:
a. Allferdsel paog i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter, bat, kajakk
etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)
. Fisking, pilking etc.
. Vasking av gjenstander
. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn 50 meter.
. Etterlate seg seppel/avfall
Riding naermere vannkanten enn 100 meter
. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner eller
lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt szerskilt
tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.

Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gilt arealformalet Vern av sje og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.
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Nye bestemmelser til arealformal:

Vern av sjg og vassdrag, underformal Drikkevann

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)
Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Bjervann, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de aktuelle

vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann i med tilherende bestemmelseri 21.1
og 18.1.3.

LNF-omrader

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann®

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Hogst er ikke tillatt innenfor
sikringssone H110 uten tillatelse fra kommunen. Ved landbrukstiltak som bererer sikringssone H110,
herunder hogst/planting skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier. Tiltak som kan redusere kvaliteten
pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor
sikringssone H110, vannverkseier gi positiv uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt szerskilt tillatelse, i trad med klausuleringsbestemmelser eller
etter annet lovverk.
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Bestemmelse 15.1

Bebyggelse og anlegg

Bestemmelsen som vedtatt
08.02.22:

Vi har ogsa kuttet ut bruk av
begrepet «felt» da dette
viste seg a vaere forvirrende
ifht. felt etter
boligbyggerprogrammet.

Her matte det inn endring
ifht. Fgyka.

Underformalene til BA3 var
ikke helt logiske i forhold til
type bruk.




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 15.1

Bebyggelse og anlegg

Vi har stokket om
pa bestemmelsen,
det er nd 4 typer
BA kategorier, det

som skiller dem er:

BA1: Eksisterende
detaljhandel

BA2: Plasskrevende
varehandel

BA3: Ingen handel
BA4: Offentlig eller

privat
tjenesteyting

Nytt forslag

15.1 Bebyggelse og anlegg (felt BA) (pbl. § 11-9, nr. 5

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Feyka)
Det tillates bruk etter 15.1. Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt 1,2 og 4) skal veere fri for
bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeformal BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager, bygg og
anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med
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Bestemmelse 15.1

Bebyggelse og anlegg

Det er angitt noen underformal knyttet til bestemte BA- arealer:

Bestemmelsen
15.1.1.1
omhandler Fgyka
og stiller krav til
apne arealer.

Bestemmelsen
15.1.4.2

omhandler Blakstad
sykehus og Vettre
har i tillegg
rekkefaglgekrav i
fht.trafikk. jf. kap 3.

Nytt forslag

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Feyka)
Det tillates bruk etter 15.1. Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt 1,2 og 4) skal veere fri fo

bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

Nytt forslag

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3, felt VO6)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale

boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon med

bolighebyggelse.?

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA3.2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig eller privat

tienesteyting, herunder museumsvirksomhet.
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Bestemmelse 16.5

Andre typer bebyggelse og anlegg (ATA)

Forskjellen pa ATA1 og ATA2
er at man i ATA1 ogsa
tillater uttak av masser.

Det er lagt inn flere
underformal i nytt forslag,
og apnet for sngdeponi

Fengselstomt utgar,
tilbakef@rt til LNF
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Bestemmelse 16.5

Andre typer bebyggelse og anlegg (ATA)

Inntatt mulighet for
sngdeponi

Nytt arealformal for
Verket

Tillegg om idrettsformal

Tilrettelagt for etablering
av sngdeponi

Inntatt mulighet for
sngdeponi

16.5 Andre typer bebyggelse og anlegg (ATA) (pbl. 88 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av
masser. Innenfor ATA1 kan det etableres snedeponi, under forutsetning av at omradet er regulert.
Snedeponi ma omsekes og vaere i trdd med forurensingsloven. Mottak og deponi av masser, og
eventuelle bygningsmessige tiltak, skal ikke veere til hinder for senere uttak av rastoff innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.1 Verket

Bruk av omradet i trdd med 16.1.1 kan kun skje etter ny regulering, og all massetransport til og fra
omradet i henhold til ny regulering skal skje sjeveis via ny havn i Dramstadbukta. Ny havn kan ikke tas i
bruk fer eksisterende havn i Vollebukta er avviklet som havn. Det tillates ikke mudring i Vollebukta etter at
ny havn er tatt i bruk. Dersom etablering av ny havn medferer inngrep i naturomrade og kyststi, skal disse
reetableres for ny havn tas i bruk. Bruk av omradet etter 16.5.1 skal ikke vzere til hinder for senere uttak
av rastoff innenfor omradet.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.1.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.3 Byggeformal ATA1.3 Stokkerasen
Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sne, under forutsetning av at omradet reguleres. Snadeponi ma
omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2

Innenfor ATAZ kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av
masser. Innenfor ATA2 kan det etableres snedeponi, under forutsetning av at omrade er regulert.
Snadeponi ma omsekes og vaere i tradd med forurensingsloven.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1
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4. Stgrre endringer og nye bestemmelser

10.1 Sngdeponi
9.3.7 Stey i bygge- og anleggsfasen

12.2 0og 14.1.2 Terrenginngrep — bestemmelsen er delt og flyttet

2.4 Plankrav i regulerte omrader
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Bestemmelse 10.1

Det er behov for areal
til & deponere sng
flere steder i
kommunen, dette er
na apnet for pa ATA-
0g hoen
naeringsomrader.

Sn@deponier
representerer en kilde
til bl.a. forurensning,
og det er behov for
bedre styring av slike.

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning
Omrader avsatt til rastoffutvinning framgér av arealplankartet. Omrader som er avsatt til rastoffutvinning
tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig rastoffutvinning.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser tillates ellers
kun i omrade ATA1 og ATAZ2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

10.1.2 Snedeponi for forurenset sne.

Deponering av forurenset sne kan kun skje i omradene ATA1, ATA1.1, ATA2 og NB2, under forutsetning at
omradene er regulerte, at snedeponiet omsekes og er i trad med forurensingsloven. Der det ikke er tatt
heyde for snedeponi i gjeldende regulering, skal behovet for ny reguleringsplan vurderes.'

Opplysning: 1. Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

Sngdeponi ma reguleres, og det ma gis tillatelse fra statsforvalter (forurensningsmyndighet)
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Bestemmelse 9.3.7

Stgy i anleggsfasen

Bestemmelsen om stay
| bygge og Vedtatt 08.02.22
anleggsfasen skjerpes,
stayretningslinjen
gjares juridisk bindende,
og det kreves plan for
handtering av stay i
bygge og anleggsfasen
dersom det kan
forventes at

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen
stgygrensene Retningslinje T-1442, eller den til enhver tid gjeldende retningslinje for stey i arealplanlegging,
overskrides. gjores juridisk bindende ogsa for bygge- og anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-
1. Der det kan forventes overskridelse av staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det
utarbeides en plan for handtering av stey i bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider

Dette anses svaert viktig steygrensene i tabel-l 4iT-1442 skal ikke skje om nqtten. Plar)en s!<al sendes inn samtidig med
soknad om rammetillatelse og oppdateres for hver igangsettingstillatelse.

Nytt forslag

da anleggsaktivitet
stadig oftere vil skje i
tett bebygde omrader.
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Bestemmelse 12:

Terrenginngrep og plassering av bygg

Bestemmelsene om tilpasning
til terreng er endret. | tidligere
forslag gjaldt samme
bestemmelse samtlige
arealformal. Det er imidlertid
behov for noe nyansering.

To av de tre hovedreglene i
bestemmelsen gjelder fortsatt
for de fleste arealformal, men
den siste er flyttet til
smahusbestemmelsene.

Det understrekes at man kan
fravike terrengbestemmelsene
ved regulering, bestemmelsene
er utfyllende og bestemmelser i
reguleringsplan vil ga foran ved
motstrid.




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 12.2

Terrenginngrep

Hovedreglene er
fortsatt de samme

Det legges inn
som en generell
bestemmelse som
gjelder samtlige
arealformal,
unntatt arealer
regulert
massedeponi,
veianlegg etc.

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av eksisterende terreng
og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjeeringer ved plassering i terreng, skal haydeforskjellen
pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og terrengheyde
enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor byggverkets fotavtrykk, med
mindre det folger av reguleringsplan. Utfylling /igjenfylling skal kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet ATA1-2, eller
omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i kommuneplan eller
reguleringsplan.




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Forbedret retningslinje til bestemmelsen:



Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 14.1.2

Terrengendringer i smahusomrader

| tillegg til terrengbestemmelsen i Nytt forslag
12.2 er det inntatt en bestemmelse | 14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

til sh 5 t det k Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trad med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er bestemt i
I Smahusomradene om at aet kun reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep, herunder ogsa

kan gjzres terrenginngrep pé 50% blyggegrc-per og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggstasen. Der det kan gjeres terrenginngrep
av tomtens areal, inklusive bygg og | 8¢4¢" felsende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller skjzeringer ikke
byggeg rop, 0g rammer for overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter i terrengets fallretning.

o b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stattemurer, fyllinger og/eller skjseringer ikke
stgrrelsen painngrépene som kan overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2 meter i terrengets fallretning.

gj@l‘eS innenfor dette arealet. ¢. Heyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stettemurer males fra bunn av everste
stettemur til ytterkant topp av nederste stettemur.
Bakgrunn for bestemmelsen er bl.a.| d. Terrenginngrep som er nadvendig for a etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst, herunder

o kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

a Ivareta grlgnn.strulfturer, terreng . Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets fasadeliv tillates
0g vegetasjon i eksisterende ut over havdene i a oe b,

smahusomrader. Bestemmelsen

gar ikke foran reguleringsplan ved

motstrid.

Bestemmelsens rammer gjgres
ogsa gjeldende for spredt bolig og
fritidsbebyggelse i LNF, kombinert

bolig og fritidsformal, og Se ogsa eget notat om terrengendringer, A vedlegg 12.
fritidsbebyggelse




Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Forbedret retningslinje til bestemmelsen:



Endringer/justeringer bestemmelser/retningslinjer

Bestemmelse 2.4

Plankrav i regulert boligomrade

Vedtatt 08.02.22

Nytt forslag

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering

Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal det
utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom i regulert bolig omrade

Det tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom i omrader regulert far 01.01.2005, uten ny
reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder ogsa for planer vedtatt etter
1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i reguleringsplan.




Planprosessen

Arbeidet med kommuneplanens arealdel falger plan- og bygningslovens
prosesskrav. Det legges opp til slik prosess videre:

14.03.2023 Arealdelen legges fram for ny 1. gangsbehandling i f.skap
Offentlig ettersyn 24.3 — 28.4

06.06.2023 2. gangsbehandling i f.skap

13.06.2023 Endelig behandling i kommunestyret
Kommunestyret vedtar hele planen, med unntak av de omrader
det event. fortsatt er hefter innsigelse til

Dersom det fortsatt er innsigelser til kommuneplanens arealdel:
Hest 2023 Event. mekling hos Stasforvalter om innsigelsene
2024 Event. endelig vedtak i kommunal og distriktsdept.
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