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Innsigelsene



Asker
kommune

Innsigelsene

Gjenvaerende 7 innsigelser:

Omrade

Myndighet

Begrunnelse

Brenngya, fleksibel arealbruk

Statsforv.

KU, naturmiljg, areal/transport

@vre Hagen gard, felt AN3 (20 sosiale boliger)

Statsforv.

Naturmilje og landbruk

Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger)

Statsforv.
Fylkeskomm.

Stg@y, areal/transport

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger)

Statsforv.

Areal/transport

Gisle gard, felt VO6 (60 sosiale boliger)

Statsforv.
Fylkeskomm.

Naturmiljg, landbruk, areal/transport

Bj@rnstad deponi

Vegvesen

Manglende KU; skred, trafikk

Naersnes, felt NA&4 (5 boliger)

Fylkeskomm.

Innsigelsen er trukket pga lavt boligtall

Hyggen naersenter, felt HY1+HY2 (27 boliger)

Statsforv.

Areal/transport
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Brgnngya

Innsigelsene omfatter 7 omrader:
 Brgnngya
@vre Hagen gérd, felt AN3 (sosiale boliger)
Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger) Her gjelder tidligere

kommuneplaner inntil

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) innsigelsene er lgst

Gisle gard, felt VOG6 (sosiale boliger)
Bjgrnstad deponi
Hyggen neersenter, felt HY1+HY?2 (27 boliger)
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Brgnngya - litt forhistorie
Asker kommune utarbeidet ny reguleringsplan i 2014-16

Reguleringsforslag 2016 ////; e

///

Reguleringsprosessen 2016

Gjeldende | Foreslatt r
plan 1995 | plan 2016 p "

Grgnne formal 331da 522 da LA

ermebesemmeter | el |
o g*' =
Byggeformal 1118 da 900 da & ?, :

Antal helérsboliger o
&P

Antall kombinerte 19
formal

Antall fritidsboliger ca. 330 ca. 311
- hvorav ubebygde ca. 70

Fylkesmannen i Oslo + Akershus hadde innsigelse til 70 ubebygde tomter

Kommunestyret tok disse tomtene ut av ny plan
Fylkesmannen i Oslo + Akershus paklaget kommunestyrets vedtak (saksbehandlingsfeil)
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Brgnngya - litt forhistorie
Asker kommune utarbeidet ny reguleringsplan i 2014-16

Reguleringsplan 1995 /} P

-
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Reguleringsprosessen 2016

Gjeldende | Foreslatt
plan 1995 plan 2016
Grgnne formal 331da 522 da

ermebesenmater | we |
Byggeformal 1118 da 900 da

Antall kombinerte 19
formal

Antall fritidsboliger ca. 330 ca. 311
- hvorav ubebygde ca. 70 ca. 70

Fylkesmannen i Buskerud opphevet reguleringsplanen

Asker kommunestyre vedtok a behold 1995-planen: begrenset vern av natur og kulturminner,
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Brgnngya - litt forhistorie
Asker kommune utarbeidet ny reguleringsplan i 2014-16

Re

e 8 ~ W7
§ 2. Byggeomrade for fritidsbolig.
Reguleringsprosessen 2016 2.1. Tomtene kan innenfor de viste

byggegrenser bebygges med en fritidsbolig
Gjeldende | Foreslatt med et tillatt bruksareal, BRA p& inntil 70 m2.
plan1995 | plan 2016 Et frittliggende uthus med et tillatt bebygd
areal, BYA pd inntil 15 m2 kan komme i tillegg.
m §11. Spesialomrade - private veier og stier.
11.1. Veienes og stienes navaerende standard
- : forutsettes opprettholdt.
B 11.2. Veiene og stiene skal veere tilgjengelige

Antall kombinerte 19 _~| for allmenheten.
formal 11.3. Bebyggelse pa tilstgtende arealer regulert

til byggeomrade ma plasseres minst 12,5 meter
Antall fritidsboliger ca. 330 ca. 311 fra veimidte.

- hvorav ubebygde ca. 70 ca. 70

Fylkesmannen i Buskerud opphevet reguleringsplanen

Asker kommunestyre vedtok a behold 1995-planen: begrenset vern av natur og kulturminner,
begrenset utnyttelse, forsiktig utbygging.
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Brgnngya
Ny kommuneplan flekS|beI arealbruk, vernehensyn Naturtyper kartlagt etter DN-13 og DN-19

(ligger inne i vedtatt plan)
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Kartlagte naturtyper etter DN-13 og DN-19 ligger i arealplanen

Ommuneplan 2023 med hensynssone H_560_2 og egen bestemmelse 20.2.2.
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Naturtyper pa land

Naturtyperisjg

16.2 Kombmert beb else og anle

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse i trdd med bestemmelsene
i punkt 16.1 (Fritidsbebyggelse i og utenfor 100-meters beltet).

Figur 5- Naturtyper kartlagt etter DN~ 13 (pa land) og DN-19 (i sjo)

Andre tiltak:

Dette datasettet er lagt inn som temakart i kommunens
kartdatabase, og brukes som grunnlag for konsekvensvurdering og
analyse i forbindelse med tiltak/dispensasjon og ved regulering.
Alle bruksendringer fra fritidsbolig til helarsbolig forutsetter ny
20.2 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560 2 regulering.

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720
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Brgnngya
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Innsigelse fra Statsforvalter:

Statsforvalter trekker sin generelle innsigelse til konsekvensutredninger i
kommuneplanen, med unntak av utredningen knyttet til foreslatt
arealbruksendring pa Brgnngya.

Foreslatt arealbruksendring er i vesentlig strid med nasjonale interesser
knyttet til naturmangfold. Forslaget innebaerer en mer intensiv bruk av

Br@gnngya over st@rre deler av aret. Slitasjesvake naturtyper er sarbare
seerlig i vinterhalvaret.

Foreslatt arealbruksendring er i vesentlig strid med nasjonale interesser

knyttet til samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Brenngya
ligger utenfor prioritert vekstomrade, og er uten kollektivtilbud.

Revidert konsekvensutredning har ikke vaert gjenstand for hgring.

16.2 Kombinert bebyggelse og anle
Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse i trdd med bestemmelsene
i punkt 16.1 (Fritidsbebyggelse i og utenfor 100-meters beltet).

20.2 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560 2
23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720
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Bran n@aya (naturvern)
Ny kommuneplan
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Avsatte hensynssoner ivaretar, etter bearbeiding
8.1.2024, samtlige registrerte naturtyper.
Registrerte enkeltobjekter utenom hensynssoner
ivaretas gjennom detaljplaner og byggesak.

Tldllgere kommuneplan gjelder
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Avsatte hensynssoner ivaretar ikke de registrerte
naturtyper.

Registrerte naturtyper ma ivaretas gjennom
byggesak.
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Bragnn gy a (bolig/areal/transport)

Ny konsekvensutredning

Bronngya som boligomrade:
Det er for Asker kommune viktig a legalisere varige boforhold.
Det er regulert 17 boliger pa Brgnngya. Per 1.1.2023 er det registrert 65 boliger med til
sammen 149 innbyggere pa Brgnngya, hvorav 23 barn under 15 ar. Derfor ngdvendig a

apne for en fleksibel arealbruk; bolig/fritidsbolig.
Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig (nytt forslag).
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Plankrav: bruksendring i strid med gjeldende regulering forutsettes avklart gjennom
omregulering.
Lav utnyttelse, ikke utgravd kjeller: bebyggelsen forutsettes opprettholdt innenfor

begrensede rammer, likelydende for fritidsbolig og bolig. Det dapnes ikke for gkt utnyttelse
ved bruksendring.

Bronngya skal fortsatt vaere en bilfri gy. Dagens standard pa veier og stier pa Brgnngya
opprettholdes.

Transportbehovet dekkes til dels med gang/sykkel og kollektiv.

Bussforbindelsen som beboerne pa Brgnngya vil benytte seg av, har halvtimesfrekvens,
tilsvarende busstilbudet og togtilbudet i store deler av kommunen.

Skolekapasiteten er god.
Beredskapssituasjonen er ansett a vaere tilfredsstillende (jfr. KU fra reguleringsprosess).




Kommuneplan 2023

RS
N\

- A Z

7
ad

/[/'
7

552 =2 i W R

Z 2
7 B s INE =%
> 3 (2 \ % \

Ny
Y

( .’ , / Gronsind
? Holmen Y p

\ e s
N A/ LA . & .
o 0e 5 | LR ) U

- ] A* AL w2 w _O \\\

g' L~ > , . b Furuholmen

«” /““ - . ' N
s \

f\> ; o

\
Kreierskjaret
\

g : ‘-: 7 _/vv‘ . +- /
q (NS l‘ 3 ;*l ¢ \ \g J ‘ Nesb:;x ) /
B/ '('- & 7 ‘;‘ ‘quSu
e 2D 3
: DAL IR AT 1O\ Nes 2997 &
\ .-Q»,.}_/zﬂ Landgya” ) -,
RN NNSIEERAOAN Gangavstand Norm skole ‘, : 5
& ' :W’) 2 Bronn Branngya pa tvers  1.900 m : Lan/dc\nva 4
; NN\ SRS Bussholdeplass 500 m 500m | J) . < L8
% N 1 4 % (1/2 times frekvens) g Yy
AR ~o.==" Vendlabarnehage 800 m - Holmen
_ e, o Nesgya barneskole 2.200 m 2.000 m ¥
oy Y= SO /4 n (8 barneskoleelever i dag) 5 Presteskjaer o
~ Landgya u.skole  5.800 m 4.000m |~
2y e \ Furunes Torbjorns- /

(11 ungdomsskoleelever i dag)
Nesbru vgs. 5.000 m
Nesgya nzersenter 2.300 m

,” - ..\.'. Solheim | 500 m l

o }angﬁra



Kommuneplan 2023

T SES -

NQN

N

Bestemmelsene:
16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF)

\\\ 4

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse i trad med bestemmelsene i punkt 16.1
(fritidsbebyggelse).

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

A
N

N
\

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under fglgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trad med den til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm, eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole
elleretablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslgsning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

Forslag til nye bestemmelser:

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig pa Brgnngya

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig under fglgende tillegg
til 16.2.1:

Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m?2 BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA. Utsprenging av kjellere tillates ikke.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

16.2.3 Veier og stier pa Brgnngya
Veienes og stienes navaerende standard forutsettes opprettholdt.
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Bron N@ya (saksbehandling)
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Konsekvensutredning
for Brenngya

Datert 08.01.2024

Hgring av revidert konsekvensutredning:

Kommuneplanforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn varen 2023.
Hgringsforslaget inneholdt et arealplankart med hensynssoner,
Hensynssone H_560 2 med bestemmelse 20.2.2 er uendret etter revidert KU.

Ny hensynssone H_560_3 med egen retningslinje er lagt inn etter revidert KU. Ny
hensynssone H_560_3 er basert pa NiN-registrering og utvalgte naturtyper, hjemlet, og
sikret, i Naturmangfoldloven. Ny hensynssone H_560_3 avviker sveert lite fra tidligere
hensynssone H_560_2 (4 mindre avvik).

Manglende hgring av revidert KU har sannsynligvis hatt sveert liten betydning

for det offentlige ettersyn, og ingen betydning for kommunestyrets vedtak.

Nye bestemmelser om utnyttelse og veistandard baseres pa gjeldende regulering og
forutsettes ikke konsekvensutredet.

Dersom Asker kommune (formannskapet) vedtar en revidert arealplan-lgsning for
Bronngya, vil spgrsmalet om KU bli vurdert pany. Dette avklares etter meklingsmgtet.
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Brgnngya
Anmod
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Spersmalet om helarsbeboelse i eksisterende bebyggelse pa Brenngya har
skapt stor usikkerhet for mange Brgnngya-familier i artider. Asker kommune
gnsker derfor en fleksibel arealbruk, bolig/fritidsbolig, for eksisterende bolig-
/[fritidsbebyggelse pa Brgnngya. Ny bebyggelse ma vaere fritidsbebyggelse.

Asker kommune gnsker en forsiktig og meget begrenset utbygging pa
Brgnngya, og opprettholder den lave utnyttelsen som er fastsatt i gjeldende
reguleringsplan, med den innskjerping at det ogsa innfgres forbud mot
utgravde kjellere.

Bronngya skal vaere bilfri, og veier og stier skal opprettholdes i dagens
standard.

Asker kommune gnsker en sikring av naturverdier og kulturminner pa
Brgnngya i henhold til bl.a. naturmangfoldloven, noe kommunen ivaretok
bade i forslag til ny reguleringsplani 2017, og i ny kommuneplan i 2023.
Statsforvalters innsigelser til disse planer, har medfgrt at disse verneverdier
likevel ikke er sikret i plansammenheng. Dette er sterkt beklagelig.

Av hensyn til naturverdier og kulturminner bes om at Statsforvalters innsigelse
trekkes.
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@vre Hagen gard (felt AN3)

Innsigelsene omfatter 7 omrader:

Brgnngya
@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger)
Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger) Her gjelder tidligere

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) kommuneplaner inntil
Gisle gérd, felt VO6 (sosiale boliger) innsigelsene er lgst.
Bjgrnstad deponi

Hyggen neersenter, felt HY1+HY?2 (27 boliger)
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Al

@vre Hagen gard (felt AN3)
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@vre Hagen gard (felt AN3)

Eksisterende gardstun foreslas
ombygget til sosiale boformer
med bofellesskap for seniorer.
lllustrasjonen viser et prosjekt
med 45 boenheter.
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@vre Hagen gard (felt AN3)

Sosiale boformer med fellestjenester
yv‘w..ﬂr A \/ "\
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Boligbyggeprogrammet: 20 boenheter m/fellestjenester

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer

Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som
omfatter boliger med sosiale boformer for eldre, eller personer med
nedsatt funksjonsevne.

_—ﬂ
rdkvalitet (NIBIO)

Ikke i direkte konflikt med dyrkbar jord
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@vre Hagen gard (felt AN3)
Sosiale boformer med fellestjenester
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Boligbyggeprogrammet: 20 boenheter m/fellestjenester

20.2.2 Bevaring naturmiljg - Naturverdier H560_2

Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper av hgy
verdi ivaretas og sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares. Fgr det gis
tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen
H560 2, skal en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere
eventuelle avbgtende tiltak og eventuelle avbgtende tiltak skal sikres
giennomfgrt.

20.3.1 Bevaring kulturmiljg H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende
kulturmiljg og landskap. Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell
landbruksdrift, og andre kulturminner skal sgkes bevart. Trerekker og
verdifulle traer skal bevares. | vurdering av sgknad om nydyrking,
massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om denne vil
endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet. Ferdsel som kan
skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke
tillatt.
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@vre Hagen gard (felt AN3)
Sosiale boformer med fellestjenester
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Innsigelse fra Statsforvalter:

‘M \ / v'|'r
X\ / W\ Statsforvalter fremmer innsigelse begrunnet med hensynet til
, -~ ~<. o\ naturmangfold og nasjonale jordverninteresser.
. \ .'. \ \ "l ~"‘ -
. : :

N\ Det planlagte tiltaket vil i stor grad pavirke naturverdiene i omradet

)' “.‘ /
Ned'\r‘le:_'H.e_ag_en gjennom direkte arealbeslag og gjennom andre virkninger som gkt
slitasje fra mennesker, spredning av fremmedarter og annet.

Boligbyggeprogrammet: 20 boenheter m/fellestjenester
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@vre Hagen gard (felt AN3)
Sosiale boformer med fellestjenester Forslag til tilleggsbestemmelser

: 15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer

ommuneplan 2023 U , - .
X\ / Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter
s/ ~ \ boliger med sosiale boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

W\ K Forslag til tilleggsbestemmelser til 15.1.4.1:
Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i
bofelleskapet.
Nodvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstgtende landbruksarealer
skjermes og landbruksdrift kan paga uforstyrret.

| felt AN3 skal ny bebyggelse lokaliseres pa samme sted som tidligere
gardsbebyggelse, gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses
kulturlandskapet.

Asker kommune ber om at innsigelse fra Statsforvalter trekkes
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Innsigelsene omfatter 7 omrader:

Brgnngya
@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger)

Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger)

Her gjelder tidligere

_ kommuneplaner inntil
Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) innsigelsene er Igst.

Gisle gard, felt VOG6 (sosiale boliger)
Bjgrnstad deponi
Hyggen neersenter, felt HY1+HY?2 (27 boliger)
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Opprinnelig innspill ved varsling av igangsatt planarbeid

Halvorsen og Reine
® 10 boliger
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)
Bebyggelse og anlegg apner for bolig i kombinasjon med neering

" & A .
Kommuneplan 2023 ’ 15.1.3 Byggeforméal BA3
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med

kontor, verksted og lager, bygg og anleggsvirksomhet.

9.3 Stgy og luftforurensning
a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet T-1520 fglges.

b. Retningslinje for behandling av stgy T-1442 fglges.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal
Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat
(12 m?2), MUA felles og MUA lekeareal (55 m?).

12.4 Byggegrense mot vei
c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

_—
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Boligbyggeprogrammet: 10 blokkleiligheter
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Bebyggelse og anlegg apner for bolig i kombinasjon med neering

F
Kommuneplan 2023

Innsigelser fra Viken fylkeskommune og Statsforvalter:
Innsigelsene fremmes med henvisning til at planforslaget er i strid med
nasjonale og regionale mal og fgringer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging og nasjonale fgringer for stgy.

Boligbyggeprogrammet: 10 blokkleiligheter
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Gangavstand ulike malpunkter

F

. Gangavstand Norm
Kommunplan 2023 - Bussholdeplass 160 m 500 m

(2 — 9 avganger/time)

Vettre barneskole 850 m 2.000 m
Risenga u.skole 2.000 m 4.000 m
Bleiker vgs. 1.700 m

Vettre nzersenter 450 m 500 m
Asker sentrum 2.900 m

Asker stasjon 2.900 m

vekstomrade~, -~ '

N\dleiker videregé 4P
~ skole N4

e [ R k
Risenga skole.og: | \ .
. ol & Nedre Bl
idrettsomrdde

Bondnhalle’n

Slemmestadveien 145 ligger sentralt i fht service og
Boligbyggeprogrammet: 10 blokkleiligheter kollektivtransport.
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Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Eksisterende situasjon; neaeringsbebyggelse med tilbygg pa 125 m2i en etasje.

SRERN

Ny S|tuaSjon tllbygget bygges om t|I bollger | to etaSJer inntil 5 Ielllgheter pat|I sammen 250 m?Z.
Stgyskjerm langs Slemmestadveien forlenges mot kryss i nord.



Asker
kommune

Slemmestadveien 145 (felt VE3)

Forslag til supplerende bestemmelser og retningslinjer

N 4 0
Kommuneplan 2023 . - 15.1.3 Byggeformal BA3 | | o
Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med

kontor, verksted og lager, bygg og anleggsvirksomhet.

Forslag til tilleggsbestemmelse:

Krav til bokvalitet skal ivaretas. !
1. Se bestemmelsenes 9.3, 12.3, 12.4.

Boligbyggeprogrammet:
Stipulert antall boliger reduseres til 5.

Asker kommune ber om at innsigelser fra Statsforvalter og Viken fylkeskommune trekkes
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Vettre hotell (felt VE2)

Innsigelsene omfatter 7 omrader:

Brgnngya
@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger) _ o
Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger) Her gjelder tidligere

kommuneplaner inntil

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) innsigelsene er Igst

Gisle gard, felt VOG6 (sosiale boliger)
Bjgrnstad deponi
Hyggen neersenter, felt HY1+HY?2 (27 boliger)
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Vettre hotell (felt VE2)

Opprinnelig innspill ved

Vettre Hotell
150 boliger




: 15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting i kombinasjon med boligbebyggelse.?

Kommuneplan 2023 ;
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Rekkefglgebestemmelser:

p) 3.1.3 Transportkapasitet:

' a. Nord for nullvekstlinjen1 kan utbygging av nye boligfelt med mer
enn 10 hovedbruksenheter ikke finne sted fgr det er dokumentert
og sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan),
fv. 203 (Drammensveien), fv. 167 (Rgykenveien) fv. 165
(Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og E18/Barums
kommunegrense. Aktuelle tiltak for a sikre god
bussframkommelighet fglger av retningslinje til bestemmelsen.

c. Fogrdet gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad
sykehus) eller felt VE2 (Vettre hotell), skal det veere gjennomfgrt
tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings- /tjenestetrafikk med

B | \ ) :
GB } -
y personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall kjgretgy/
™

: — ] yrkesdggn (YDT) som disse omrddene genererte ved tidligere
Bollgbyggeprogi’ammet: 120 blokkleiligheter og virksomhet som sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal
konsentrert smahusbebyggelse fastsettes ved regulering.




Asker
kommune

Vettre hotell (felt VE2)

Bebyggelse og anlegg apner for bolig i kombinasjon med offentlig eller privat tjenesteyting

Ll \ LA i
!“"’ ‘/‘ vV Innsigelser fra Statsforvalter:

Kommuneplan 2023 ’( "'a ‘/ "
_ »q‘.‘m"d _A / . Innsigelsene fremmes med henvisning til at planforslaget er i strid med
nasjonale og regionale mal og fgringer for samordnet bolig-, areal- og

transportplanlegging.

Boligbyggeprogrammet: 120 blokkleiligheter og
konsentrert smahusbebyggelse




Asker
kommune

Vettre hotell (felt VE2)

Bebyggelse og anlegg apner for bolig i kombinasjon med offentlig eller privat tjenesteyting
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Reguleringsplan for Nedre Hvile, vedtatt 1976.
§ 4. Omrade A skal reguleres til allmennyttig formal hvor det foruten
bebyggelse til undervisningsformal ogsa kan oppfgres boligbebyggelse.
| tillegg kommer anlegg for npdvendige servicefunksjoner som

konsentrert smahusbebyggelse administrasjonskontorer, aula, kafeteria, garasje osv.
Tomt ca.20 da, U=0,25, 3 etasjer + U (utbyggingspotensiale ca. 15000m?)




Asker
kommune

Vettre hotell (felt VE2)

Pagaende mulighetsstudie (samarbeid Vettre hotell/Asker kommune)

Arealer B e : N SRS == °* Ordinzere boliger (leiligheter og

Sykehior: 750010000 ¢ ‘ AP T el e konsentrert smahusbebyggelse)

* Omsorgsboliger, med delvis eller
o heldggns tjenester

program NN == \  Sykehjem

D Sykehjem

Bollger med szerllge omsorgsbehov

Boliger: 15.000-20.000 m?

Vettre felleshus: €a. 4.000 m?

Trinn 6: Institusjon, langtidsopphold

Trinn 5: Boliger med dogntjenester

Boliger uden saerlige omsorgsbehov Trinn 4: Institusjon, korttidsopphold

Trinn 3: Kommunalt disponerte boliger
med kommunal tilvisning/tildelingsrett med ulik grad a
fellesfunksjoner og samlokalisering, inkl. nye boformer

Trinn 2: Ikke aldersvennlige
private boliger

Ikke universelt utformet uten
tilgang pa fellesfunksjone;

og senterfunksjoner

ingerheten (eid eller Jeic)

Trinn 1: Aldersvennlige

private boliger

Universelt utformet med tilgang
P senter.

.
O Boligtrappen

‘\
\
= AN s&

Boligbyggeprogrammet: 120 blokkleiligheter og
konsentrert smahusbebyggelse




Asker
kommune

Vettre hotell (felt VE2)

Pagaende mulighetsstudie (samarbeid Vettre hotell/Asker kommune)

B <.
Arealer ’ m

Sykehjem: 7500-10.000 m?

Boliger: 15.000-20.000 m*

Vettre felleshus: ca. 4,000 m?

Trafikkanalyse - Vettre

Program
Offentlige funktloner
D Sykehjem
Bollger med sarllge omsorgsbehov

Bollger uden szerlige omsorgsbehov

Asplan Viaks konklusjon:

Det er beregnet en trafikk fra planforslaget pa 360 ADT. 360 kjgretgy per dggn er tilnaeermet samme ADT som hotellet har i dag....
En slik utbygging vil derfor vaere i trdd med nullvekst i biltrafikken til og fra planomradet.




Asker
kommune

Vettre hotell (felt VE2)

Bebyggelse og anlegg apner for bolig i kombinasjon med offentlig eller privat tjenesteytlng
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AT Vel . GR. NP, s 8
}' Gangavstand Norm

Bussholdeplass 50 m 500 m

*| (5 ulike busslinjer, 2 — 13 avganger/time)

Vettre barneskole 400 m 2.000 m
)\sker Risenga u.skole 2.400 m 4.000 m
gentr Bleiker vgs. 2.300 m

Vettre nzersenter Om 500 m

Asker sentrum 3.300 m 2.000 m

Asker stasjon 3.300m 2.000 m

elke de ega 4P
pY skole i

Rlsenga skole

Rlseng sk«p‘l:eaa s T
|drettsomrade Negre Qlefer “ barneskole

‘ : Bond hallen %

Boligbyggeprogrammet: 120 blokklelllgheterog 1 Rsega S : A

konsentrert smahusbebyggelse Vettre hotell ligger sentralt i fht service og kollektivtransport.
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Boligbyggeprogrammet: 120 blokkleilighete
konsentrert smahusbebyggelse
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Gangavstand Norm
Bussholdeplass 50 m 500 m

_*| (5 ulike busslinjer, 2 — 13 avganger/time)
| Vettre barneskole 400 m

Risenga u.skole 2.400 m
Bleiker vgs. 2.300 m
Vettre naersenter Om
Asker sentrum 3.300m

2.000 m
4.000 m

500 m
2.000 m
2.000 m

Asker stasjon 3.300m

g 'S skqle ;
Risenga skole.a fe=s:k§ettr ol
idrettsomrade - barneskole
: Bgndi_ha!l_elry_‘ N

nd:i"<knlp /\"'

Forslag til revidert Igsning

Boligbyggeprogrammet: Stipulert antall boliger reduseres til 100



Asker
kommune

Sgndre Gisle gard

Innsigelsene omfatter 7 omrader:

Brgnngya
@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger) _ o
Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger) Her gjelder tidligere

kommuneplaner inntil

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) innsigelsene er lgst

Gisle gard, felt VO6 (sosiale boliger)

Bjgrnstad deponi
Hyggen neersenter, felt HY1+HY?2 (27 boliger)




Asker
kommune

Sgndre Gisle gard

Pagaende mulighetsstudie sosiale boformer med fellestjenester

Omradet foreslas utbygget med
sosiale boformer tilpasset beboere
med begynnende demens og deres
partnere, samt dem som vil
forberede seg til alderdommen best
mulig.

lllustrasjonen viser et prosjekt med
130-140 boenheter, samt 8 heldggns
omsorgsplasser.

Nordre del av foreslatt utbyggings-
omrade benyttes som utendgrs
aktivitetsomrade.



Asker
kommune

Sgndre Gisle gard
Pagaende mulighetsstudie sosiale boformer med fellestjenester

Aktivitetshage  Heldegns .
for personer omsorg m/ Aktivitets- Gapahuk og
Vaskerom med demens korttidsplasser senter Verksted  Sykkelutlan balpanne

__ Aveal avsatt til dyrket mark innenfor
opsjonsomradet

5 m hensynssone mot dyrket mark

Ny sti mot Vollen sentrum

—

7,5 m hensynssone il hver side av bekk Areal avsatt til dyrket mark innenfor
/= opsjonsomradet

Lekeplass Akebakke

Treningsapparater
Petanque

Smerebod

~ ) Axtivitetstorg
UU-Tilgjengelig
N\

Aktivitetshage for personer med demens |
Sanseinstallasjoner og fysiske aktiviteter

o/ F
Adkomst til omradet— iy

Treningsrom Drivhus — Universelt utformet
turvei til Vollen

Sansehage



Asker
kommune

Sendre Gisle gard

med fellestjenester




Asker
kommune

Sgndre Gisle gard
Pagaende regulering pa nabotomt (felt VO4)
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Sgndre Gisle gard

gm =L - A, 15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer
Kommuneplan 2023 enga : ) Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som

Y \ ) e . .
"v AR ' omfatter boliger med sosiale boformer for eldre, eller personer med
, yl nedsatt funksjonsevne.

20.3.1 Bevaring kulturmiljg H570 1
| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende

kulturmiljg og landskap. Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell
landbruksdrift, og andre kulturminner skal spkes bevart. Trerekker og
verdifulle treer! skal bevares. | vurdering av sgknad om nydyrking,
massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om denne vil
endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet. Ferdsel som kan
skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke

tillatt.
3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen! kan utbygging av nye boligfelt med mer
enn 10 hovedbruksenheter ikke finne sted fgr det er dokumentert
og sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201 (Fekjan),
fv. 203 (Drammensveien), fv. 167 (Rgykenveien) fv. 165
(Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og E18/Barums
kommunegrense. Aktuelle tiltak for a sikre god
bussframkommelighet fglger av retningslinje til bestemmelsen.




Asker
kommune

Sgndre Gisle gard
Sosiale boformer med fellestjenester

Kommuneplan 2023 |g ga
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Innsigelser fra Viken fylkeskommune og Statsforvalter:
Innsigelsene fremmes av hensyn til nasjonale_jordverninteresser,

negative konsekvenser for naturtyper og fordi planforslaget er i strid
med nasjonale og regionale mal og fgringer for samordnet bolig-, areal-

og transportplanlegging.




Asker
kommune

Sgndre Gisle gard
Matjord

N tommnmrin 2 Jefiga

8- 185
| 100m l

Boligbyggeprogrammet: 60 boenheter m/fellestjenester Ikke i direkte konflikt med dyrkbar jord
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kommune

Sgndre Gisle gard
Naturtyper
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 15.1.4.1 B

Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter
| boliger med sosiale boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.
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| Forslag til tilleggsbestemmelse:
Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.
Ngdvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstgtende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.




: . o Gangavstand Norm
Kommuneplan 2023 | . Bussholdeplass 950 m 500 m
VA= / / fi 20 Hurtigbat 1.300 m -
B s ¢l Arnestad barneskole 1.100 m 2.000 m
~ - V ¢ Vollen u.skole 1.300 m 4,000 m
X , . y : ¢ Vollen lokalsenter 1.100m  (1.000 m)
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3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen1 kan utbygging av nye boligfelt med
mer enn 10 hovedbruksenheter ikke finne sted fgr det er
dokumentert og sikret god bussframkommelighet pa
fylkesveiene fv. 201 (Fekjan), fv. 203 (Drammensveien), fv.
167 (Rgykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom
utbyggingsomradet og E18/Barums kommunegrense.
Aktuelle tiltak for a sikre god bussframkommelighet fglger av
retningslinje til bestemmelsen.
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Asker
kommune

. o}
Sgndre Gisle gard
Imgtekommelse av innsigelsen: redusere feltet ved a ta ut nordre del av det todelte feltet
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Delomradet nord for bekken tas ut.

Boligbyggeprogrammet: 60 boenheter m/fellestjenester

Asker kommune ber om at innsigelser fra Statsforvalter og Viken fylkeskommune trekkes



Asker
kommune

Bjgrnstad massedeponi

Innsigelsene omfatter 8 omrader:

Brgnngya

@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger)

Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger)

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) Her gjelder tidligere

Gisle gard, felt VO6 (sosiale boliger) kommuneplaner inntil
Neersnes, felt NA4 (5 boliger) innsigelsene er last.

Bjgrnstad deponi
Hyggen naersenter, felt HY1 (12 boliger)



Asker
kommune

Bjgrnstad massedeponi

Innsigelsen opprettholdes under henvisning
til mulig massebelastning, skredfare og
konsekvenser for brukonstruksjon for E134.

%‘?Qy ey : A 4 Innsigelser fra Statens vegvesen:




Asker
kommune

Bjgrnstad massedeponi
Revidert konsekvensutredning

| Kommuneplan 2023
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Innsigelser fra Statens vegvesen:
Innsigelsen opprettholdes under henvisning
til mulig massebelastning, skredfare og
konsekvenser for brukonstruksjon for E134.

Asker
kommune

Tilleggsnotat til Konsekvensutredning for Bjgrnstad
massedeponi —19.12.2023

Vurdering av atkomster og grunnforhold

Alternativ 4: | kommuneplanens arealdel er det lagt inn en ringvei som skal
binde trafikk mellom Katrineasen og Reyken sentrum via boligomradet
Jakslandsaen. Omradet mellom boligomradene bestar i hovedsak av fulldyrket
mark og utmark. | vedtatt kommuneplan er det lagt inn et omrade for framtidig
boligutbygging (R@12) i tilknytning til allerede etablert boligfelt
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Bjgrnstad massedeponi

Innsigelsen opprettholdes under henvisning

"?QM T : s 2 " Innsigelser fra Statens vegvesen:
’1 Kommuneplan 2023 . A .
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\*v',g/ Mx A L A% ) : til mulig massebelastning, skredfare og

s — oo ll = = konsekvenser for brukonstruksjon for E134.

Ved mekling foreslo kommunen:

Ny retningslinje (R 16.5.2.1)

Bjgrnstad massedeponi skal ikke ha direkte
atkomst fra E134 og deponiet med
tilhgrende atkomstvei skal ikke medfgre
ugnskede konsekvenser for eksisterende
brukonstruksjoner og veianlegg langs E134.
Atkomstvei til deponiet skal innga i
regulering av deponiet, med bakgrunni en
helhetlig konsekvensutredning.




Asker
kommune

Bjgrnstad massedeponi
InnS|geIsen forsterkes “
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Forsterket innsigelse fra Statens vegvesen:

Innsigelse under henvisning til mulig
massebelastning, skredfare og konsekvenser for
brokonstruksjon for E134, samt trafikale

konsekvenser for E134 og Auvikrysset.

&2

Statens vegvesen

ASKER KOMMUNE
Katrinedsveien 20

3440 RGYKEN

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Vir referanse: Deres referanse: Vir dato:
Transport og samfunn Wenche Bjertnes / 97073803 23/52041-11 19.01.2024

Mekling hos Statsforvalter, tilleggsnotat - Statens vegvesen opprettholder
innsigelsen til Bjgrnstad deponi

Statens vegvesen viser til tilleggsnotat til konsekvensutredning for Bjernstad massedeponi
datert 08.01.202 - antar arstallet skal vaere 20247 Brevet er stilet til Statsforvalteren og er
sendt oss pa mail onsdag 17.01.2024.

| tilleggsnotatet har Asker kommune gjort en vurdering av alternative adkomster til Bjarnstad
massedeponi, samt opplyst om grunnforhold i omradet gjort i 2016 i forbindelse med en
annen arealplansak.




Asker
kommune

Bjgrnstad massedeponi

’%;MW /?y' ¢ _eggum /_, '- Forsterket innsigelse fra Statens vegvesen:
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Affi = 54//\ 23 ; : /I Innsigelse under henvisning til mulig

—— FIAEE =< f", . > massebelastning, skredfare og konsekvenser for
brokonstruksjon for E134, samt trafikale
konsekvenser for E134 og Auvikrysset.
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Kommunedirektgren anbefaler at Bjgrnstad deponi tas ut av kommuneplanen.
Forslaget kan fremmes ved neste rullering av kommuneplanen, men da ma det
folge en komplett konsekvensutredning med forslaget.
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kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)

Innsigelsene omfatter 7 omrader:

Brgnngya
@vre Hagen gard, felt AN3 (sosiale boliger)
Slemmestadveien 145, felt VE3 (10 boliger) Her gjelder tidligere

Vettre hotell, felt VE2 (120 boliger) kommuneplaner inntil
Gisle gard, felt VOG6 (sosiale boliger) innsigelsene er Igst.
Bjarnstad deponi

Hyggen neersenter, felt HY1+HY2 (27 boliger)

77,
v
/”;//1

N
A @'="




Asker
kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)
Hyggen-grenda har ikke dagligvarebutikk eller seniorboliger
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Asker
kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)

Sentrumsformal kan apne for dagligvarebutikk og seniorboliger

F - LW # call”
"' / Z H- 16.3 Sentrumsformal
Kommunep an 223 J A " ) | omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshgyde i

}!
- %y/ ' bebyggelsens fgrste etasje langs strgksgater! ha hgyde
[ ..
p minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal
(jf. temakart areal og transport) skal primaert utformes med
gatepreg og inkludere gode Igsninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges
saerskilt vekt pa trafikksikre Igsninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og
identitet. Type bebyggelse og tjenester som skal planlegges,
skal drgftes med aktgrer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Boligbyggeprogrammet: 27 blokkleiligheter



Asker
kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)

Innsigelsen
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Innsigelser fra Statsforvalter:
Innsigelsene fremmes fordi planforslaget er i strid med
nasjonale og regionale mal og fgringer for samordnet

bolig-, areal- og transportplanlegging.

Vs :.
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En st@rre utvikling av omradet med opp mot 20 boliger, vil
fore til mer trafikk og bli sveert bilbasert.

Boligbyggeprogrammet: HY1 + HY2: 27 blokkleiligheter



Hyggen naersenter (felt HY1)
Innsigelsen
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Boligbyggeprogrammet: HY1 + HY2: 27 blokkleiligheter
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Reguleringsplan for Hyggen sentrum, vedtatt 1985.

Forretningsformal, kontor/industri, bolig.
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Hyggen naersenter (felt HY1)
Innsigelsen
ALY/ //"
/ - Gangavstand  Norm
Kommunep n i / ‘| Bussholdeplass 100 m 500 m
- (1 avgang/time)
Hyggen barneskole 500 m 2.000 m
Spikkestad u.skole  5.700 m 4.000 m
Regyken lokalsenter  4.700 m 500 m
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kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)

Innsigelsen
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Alle de 36 sentrene i Asker gis sentrumsformal, da dette er et fleksibelt
arealformal som apner for den utvikling man gnsker i lokal- og
naersentrene. Dette er ogsa et virkemiddel for 3 unnga at virksomheter
som skal bidra til god stedsutvikling (f.eks detaljhandel) ikke legger seg
utenfor sentrene.

Det er av hensyn til Hyggen-samfunnet viktig a utvikle et naersenter med
et lokalt servicetilbud, ogsa i Hyggen.
Narsentrene tilrettelegger for et lokalt servicetilbud som skal
redusere omfanget av transport og bilkjgring.
Naersentrene skal vaere lokale mgteplasser, gjerne med kommersielle
serveringstilbud, som kan styrke tilhgrighet og naboskapsopplevelse.
Narsentrene skal tilrettelegge for lokale botilbud med leiligheter og
bofellesskap for den delen av lokalbefolkningen som gnsker seg ut av
eneboligen, men gjerne vil bli boende i sitt nabolag.

Bortimot samtlige sentre i Asker er eksisterende sentre.

Alle de 36 sentrene i Asker gis sentrumsformal, da dette er et fleksibelt
arealformal som apner for den utvikling man gnsker i




Asker
kommune

Hyggen naersenter (felt HY1)

Innsigelsen
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( s arealformal som apner for den utvikling man gnsker i lokal- og
" ¥ A ' ' naersentrene. Dette er ogsa et virkemiddel for a@ unnga at virksomheter
' som skal bidra til god stedsutvikling (f.eks detaljhandel) ikke legger seg
utenfor sentrene.

Det er av hensyn til Hyggen-samfunnet viktig a utvikle et naersenter med
et lokalt servicetilbud, ogsa i Hyggen.
Narsentrene tilrettelegger for et lokalt servicetilbud som skal
redusere omfanget av transport og bilkjgring.
Naersentrene skal vaere lokale mgteplasser, gjerne med kommersielle
serveringstilbud, som kan styrke tilhgrighet og naboskapsopplevelse.
: p n Narsentrene skal tilrettelegge for lokale botilbud med leiligheter og
‘jq_y %/f ] ' bofellesskap for den delen av lokalbefolkningen som gnsker seg ut av
0y

v

y ﬁ.“?/ .. /YL eneboligen, men gjerne vil bli boende i sitt nabolag.
7.7 \
i f’ o \ Bortimot samtlige sentre i Asker er eksisterende sentre.

‘g?(

&7 X

I‘, S & Forslag til Igsning

Boligbyggeprogrammet: Stipulert antall boliger for HY1+HY2 reduseres til 20.
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Hyggen naersenter (felt HY1)

Innsigelsen

[/ . Ly, v, e o
WAL/ ’J’%’ H- Alle de 36 sentrene i Asker gis sentrumsformal, da dette er et fleksibelt
Kommuneplan 2023 [ 4 A= o arealformal som apner for den utvikling man gnsker i lokal- og

i
Iy A ' ' naersentrene. Dette er ogsa et virkemiddel for 3 unnga at virksomheter
' som skal bidra til god stedsutvikling (f.eks detaljhandel) ikke legger seg
utenfor sentrene.

Det er av hensyn til Hyggen-samfunnet viktig a utvikle et naersenter med
et lokalt servicetilbud, ogsa i Hyggen.
Narsentrene tilrettelegger for et lokalt servicetilbud som skal
redusere omfanget av transport og bilkjgring.
Naersentrene skal vaere lokale mgteplasser, gjerne med kommersielle
serveringstilbud, som kan styrke tilhgrighet og naboskapsopplevelse.
Narsentrene skal tilrettelegge for lokale botilbud med leiligheter og

= A ‘ ) ‘jq_y 72 r ' bofellesskap for den delen av lokalbefolkningen som gnsker seg ut av
) 4,9. S W/ '}’ /f'w L eneboligen, men gjerne vil bli boende i sitt nabolag.

"- A NE ' 5 \ Bortimot samtlige sentre i Asker er eksisterende sentre.

s

KIS ALY -

; — : Forslag til I@sning
Boligbyggeprogrammet: HY1 + HY2: 27 blokkleiligheter Boligbyggeprogrammet: Stipulert antall boliger for HY1+HY2 reduseres til 20.

Asker kommune ber om at innsigelsen fra Statsforvalter trekkes
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Arsresultat 2023
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Arsregnskap 2023

« Arsregnskap oversendt
revisor innen fristen 22.02.

- Arsberetning avgis innen 31.03.

* Revisjonsberetning avgis
senest 15.04

« Sak behandles |
kommunestyret 11.06
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Forelgpig regnskapsresultat 2023

« Samlet merforbruk i tienesteomradene er redusert til 15 mill. kroner

Sentrale inntekter og utgifter:

* Avkastning energifond — 188,2 mill. kroner (116 mill. kroner hgyere enn budsjett)

* Bosetting av flyktninger — integreringstilskudd 35 mill. kroner over budsjett

« Budsjettreserve pa pensjon

« Skatteinntekter ble -106 mill. kroner lavere enn budsjettert, men lavere inntektsutjevning vil
redusere budsjettavviket til 37 mill. kroner.

IKKE RESERVER VI KAN REGNE MED HVERT AR

Revidert budsjett 2023

Forelgpig regnskapsresultat 2023

Netto driftsresultat

56 mill. kroner

295 mill. kroner

Netto driftsresultat %

0,65 %

3,1%
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Styringsfart tjenesteomradene -
stillingsstopp og tiltak virker

Tjenesteomrader Arsprognose | Kommentar Tiltak for & redusere styringsfart Vurdering av styringsfart
avvik 2023 i
mill. kroner
Administrasjon og ledelse 19,6 | Bemanningstilpasning som fglge av naturlig avgang. Stillinger holdes
ledig for & forberede omstillingskrav for 2024. Omstillingsreserven er
ikke benyttet hittil i ar.
Oppvekst 43,8 | Skole har mindreforbruk pa 6 mill. kroner, barnehage 9,5 mill. kroner
og BFI 28 mill. Kroner. @kt tilskudd til ressurskrevende brukere.
Velferd -60 | Basistilskudd til fastleger er ikke fullt ut kompensert fra 1. mai. Qkte Gjennomgang av niva pa vedtak,
kostnader til brukerstyrt personlig assistent (BPA), kjgp av boliger og brukere.
utenbysplasser, innleie av lege- og sykepleievikarer og gkt sosialhjelp. | Bemanningstilpasninger
Omistillingsprosess innenfor institusjonstjenestene har ikke gatt s& og optimalisering av bruken
raskt som planlagt. av personalsressurser har gitt positiv
effekt. Nye turnusplaner. Kontroll pa
bruk av overtid.
Samfunnstjenester -2 Nye priser som gir 100 % selvkost.
Samfunnsutvikling -16,4 | Inntektssvikt pa plan og bygg. Bemanningstilpasning og ny
gebyrforskrift legger til rette for 100%
selvkost pa alle arter/ tiltak.
Medborgerskap -0,4 | Mindreinntekter svemmehaller dekkes i stor grad av mindreforbruk i de | Endret prisstruktur i politisk sak
andre virksomhetene. januar.
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Verdien av energifondet gkte med 188,2 mill.

kroner i 2023. Det tilsvarer en avkastning pa 12,7

prosent. Fondets referanseindeks er opp 13,1

prosent i samme periode.

2023 var et meget godt ar i aksje- og
obligasjonsmarkedene. @kt tro pa at sentralbankene
har fatt kontroll pa inflasjonen og at rentetoppen er

nadd bidro til en positiv slutt pa aret.

Fondets avkastning ma sees over tid, og
kommunens finansreglement legger til grunn en

rullerende investeringshorisont pa ti ar.

Energifondet — god avkastning 1 2023

Avkastning Energifondet

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 28 2009 2010 2¥%1 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2jg8 2019 2020 2021 2?2 2023

2023
Netto driftsresultat 296 015
Gevinst finansielle omlgpsmidler 219 595
Netto driftsresultat uten gevinst 76 420



s i bruker stadig mer av reservene vare
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2022 2023 2024

M Energifond - realverdifond M Energifond - bufferfond - drift ® Dispfond til diverse formal Disposisjonsfond

Disposisjonsfondet inklusiv energifond (buffer og realverdi) er pa 13,8 prosent av driftsinntektene.
Uten energifondet er disposisjonsfondet pa 3,4 prosent av driftsinntektene.
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Bemanning, arbeidsmiljg og sykefravaer



Asker

“ Bemanningsutvikling

Tjenesteomrade

Sammenligning januar 2023-desember 2023:

Reduksjon pa 125 arsverk totalt (213 personer)

Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall
Adm. og ledelse 242 245 242 246 241 246 240 245 242 246 240 244 236 240
Oppvekst 2490 2783 2540 2833 2546 2837 2551 2851 2566 2868 2558 2861 2525 2815
Velferd 1963 2663 1992 2679 1987 2668 1992 2672 2002 2684 1984 2654 1973 2638
Samfunnstjenster 448 473 448 471 451 474 450 472 448 469 447 469 447 470
Samfunnsutvikling 122 128 123 130 127 134 127 134 129 135 127 133 127 132
Medborgerskap 246 339 283 399 285 405 282 400 281 395 283 397 282 393
Total 5511 6631 5628 6758 5638 6764 5643 6774 5668 6797 5639 6758 5590 6688

Tjenesteomrade

Arsverk Antall [ Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall | Arsverk Antall
Adm. og ledelse 229 231 230 234 233 236 231 235 232 235 231 234
Oppvekst 2325 2599 2552 2837 2552 2839 2536 2816 2547 2823 2509 2782
Velferd 1960 2616 1958 2602 1958 2607 1948 2594 1946 2582 1920 2550
Samfunnstjenster 447 471 449 473 448 469 450 471 451 471 451 473
Samfunnsutvikling 123 128 124 129 123 127 122 126 124 128 119 123
Medborgerskap 277 386 275 386 274 386 277 390 278 390 272 383
Total 5360 6431 5589 6661 5588 6664 5565 6632 5578 6629 5503 6545
Velferd:

Medborgerskap:

Sammenligning august 2023-desember 2023:

Reduksjon pa 86 arsverk (116 personer)

Reduksjon av 113 ansatte, tilsvarende 43 arsverk. Dette gjelder spesielt avslutning av vikariater.

Rgykenbadet ble overfart til Asker kommune 1.1.2023 med 20 arsverk.



) tshimune _
Medarbeiderundersgkelsen 2023 — svarprosent

Plir\lllzrgte Svar Sva;p(;rzo; ent Svarprosent 2021
Asker kommune 6808 5047 74 72
01 - Administrasjon og ledelse 235 221 94 89
02 - Oppvekst 3013 2430 81 77
03 - Velferd 2531 1586 63 64
04 - Samfunnstjenester 475 385 81 77
05 - Samfunnsutvikling 128 105 82 71
06 - Medborgerskap 405 303 75 67
09 - Annet 21 17 81 88




Asker

™ Resultater for Asker kommune samlet

Asker Asker
Faktor Navn Beskrivelse
2023 Norge | 5571

Faktor 1 [Indre motivasjon 4,2 4,2 4,2 Motivasjonen for oppgavene i seg selv, det vil si om oppgavene oppleves som en
drivkraft og som spennende og stimulerende. (Ogsa kalt indre jobbmotivasjon)

Faktor 2 [Mestringstro 4,4 4,3 4,4 Mestringstroen gjenspeiler hver enkelt medarbeiders tiltro til egen kompetanse og
mulighet til 3 mestre utfordringer i jobbsammenheng.

Faktor 3 |[Autonomi 43 43 4,3 Medarbeidernes opplevelse av @ ha mulighet til 3 jobbe selvstendig og gjgre egne
vurderinger i jobben sin, basert pa egen kompetanse, og innen en definert jobbrolle.

Faktor 4 Bruk av kompetanse 4,2 4,2 4,2 Medarbeidernes opplevelse av a fa brukt egen jobbrelevante kompetanse pa en god
mate i sin navaerende jobb.

Faktor 5 [Mestringsorientert ledelse 4,0 4,0 3,9 Ledelse som vektlegger at den enkelte medarbeider skal fa utvikle seg og bli best mulig
ut fra sine egne forutsetninger, slik at medarbeideren opplever mestring og yter sitt
beste.

Faktor 6 |Rolleklarhet 43 4,3 4,3 Hgy rolleklarhet innebaerer at forventningene til den jobben medarbeideren skal gjgre
er tydelig definert og kommunisert.

Faktor 7 [Relevant kompetanseutvikling 3,7 3,7 3,7 Relevant kompetanseutvikling er avgjgrende for at medarbeiderne til enhver tid er
best mulig rustet til a utfgre sine oppgaver med hgy kvalitet, og er avgjgrende for
kvaliteten pa de tjeneste som leveres, uansett hvilken type tjeneste vi snakker om.

Faktor 8 [Fleksibilitetsvilje 4,4 4,4 4,4 Medarbeiderens villighet til a vaere fleksibel pa jobb og tilpasse sin mate a jobbe pa til
nye behov og krav.

Faktor 9 [Mestringsklima 4,1 4,1 4,1 | et mestringsklima motiveres medarbeiderne av a lzere, utvikle seg og gjgre hverandre
gode, fremfor a rivalisere om a bli best.

Faktor 10 |[Prososial motivasjon 4,6 4,7 4,7 Motivasjon for a gjgre noe nyttig og verdifullt for andre, ogsa kalt prososial motivasjon,

er en viktig drivkraft for mange og har en rekke godt dokumenterte, positive effekter.

10
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Lavest sykefraveer av 12 storkommuner
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Sykefraveer | storkommuner 2023

2013 2014| 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Asker kommune 7,7%| 8,4%| 9,3%| 9,0%
Bergen kommune 9,2% 9,5% 9,8 % 9,5% 9,4% 9,2% 9,4 % 10,0 % 10,5 % 11,3% 11,5 %
Bzerum kommune 7,7 % 7,6 % 7,3% 7,2 % 7,5 % 7,3% 6,8 % 7,4 % 8,0 % 9,0 % 9,2 %
Drammen kommune 7,9 % 8,2 % 7,8 % 8,5 % 7,7 % 8,1% 7,9 % 8,5 % 8,9 % 9,8 % 9,6 %
Fredrikstad kommune 9,4 % 10,0 % 9,6 % 8,9 % 8,7 % 8,7 % 8,8 % 8,8 % 9,5 % 10,3 % 10,2 %
Kristiansand kommune 8,3% 7,9 % 7,8 % 7,9 % 7,7 % 8,1% 7,9 % 9,0 % 9,8 % 9,7% 9,3%
Lillestrem kommune 8,5 % 9,3% 10,0 % 9,2%
Oslo kommune 8,7 % 8,5% 8,2% 8,1% 8,0 % 8,0 % 8,0 % 8,3% 8,8 % 9,6 % 9,6 %
Sandnes kommune 7,0 % 7,2 % 6,9 % 7,6 % 7,5 % 8,2% 7,7% 8,7 % 8,9 % 9,3% 9,1%
Stavanger kommune 6,9 % 7,3 % 7,7 % 7,6 % 8,2 % 8,3 % 8,1% 8,3 % 9,2% 9,3% 9,3 %
Tromsp kommune 9,2 % 10,2 % 9,0 % 10,0 % 10,1 % 9,7 % 9,7 % 10,1 % 10,3 % 11,4 %
Trondheim kommune 9,6 % 9,5% 9,8 % 9,6 % 9,2% 9,3% 10,0 % 10,5 % 10,8 % 11,6 % 11,1 %

12
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Nye boliger i regionen de siste 3 arene — hgy produksjon i Asker

3 500

3 000

2500

2 000

1500

1000

500

Asker

I

Beerum

1|

[ Iem!

Drammen

m 2021

Lier

02022

Lillestram Lgrenskog Nordre Follo

2023

Ii 1

2021 2022 2023 | Gjennomsnitt

Asker 638 833 696 722

Baerum 601 300 257 386

] Drammen 337 419 385 380
Lier 195 108 83 129

Lillestram 1173 1379 960 1171

Larenskog 759 547 784 697

Nordre Follo 625 709 481 605

Oslo Oslo 2620 1959 3240 2 606

Fra kommuneplanens samfunnsdel:

Kommuneplanen legger til rette for en boligproduksjon pa 500 — 550 boliger per ar.
Dersom det er marked for en stgrre boligproduksjon, kan det bygges langt mer enn 550

boliger arlig i arene framover.

Statistikk for 16.-31. des 2023 ikke inkludert, da var Matrikkelen nede pga. omlegging av kommunenummer)

Kilde: SSB 05889
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Nye boliger | Asker etter boligtype

Nye boliger
600 533
500 463
400 369
300
185
200
142 134
0
Enebolig Smahus Leilighet
m 2021 02022 =2023

Fra kommuneplanens samfunnsdel:

Det anbefales at 60 % av boligproduksjonen skal veere
blokkleiligheter, 20 % konsentrert smahusbebyggelse/

rekkehus, og 20 % eneboliger

Prosentvis fordeling av nye boliger etter boligtype:

Boligtype 2021 2022 2023

Enebolig 22 % 22 % 19 %
Smahus 20 % 14 % 14 %
Leilighet 58 % 64 % 67 %

Kilde: SSB 05889
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lgangsatte boliger i regionen de siste 3 arene

3 500

3 000

2500

2000

1500

1 000

500

(@)

i el .

Asker

Baerum

Drammen

m 2021

Lier

02022

m A

Lillestram Lgrenskog Nordre Follo

2023

1|

Oslo

Kommune 2021 2022 2023 | Gjennomsnitt
Asker 491 912 589 664
Baerum 198 634 374 402
Drammen 374 730 174 426
Lier 194 85 22 100
Lillestram 1845 439 347 877
Larenskog 445 1583 144 724
Nordre Follo 486 580 168 411
Oslo 2900 1725 2479 2 368

Statistisk sentralbyra

Statistics Morway

Sterk nedgang i byggetillatelser i

2023

Statistikk for 16.-31. des 2023 ikke inkludert, da var Matrikkelen nede pga. omlegging av kommunenummer)

Kilde: SSB 05889
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Folkemengde

Vekst per ar i prosent

Folketall

per 31. des 2023

Kommuneplanens
samfunnsdel:

Kommunen forutsetter en arlig
befolkningsvekst i Asker pa

1,1 % fram mot 2040.

2021 2022 2023
Asker 12% 1,8 % 1,1%
Baerum 0,6 % 0,7% 0,8 %
Drammen 0,4 % 1,0% 1,2%
Lier 1,7% 21% 1,1%
Oslo 0,4 % 1,3% 1.2%
Viken 1,3% 1,8% 1,4 %
Norge 0,6 % 1,2% 1,1%

Asker 98 815
Beaerum 130 921
Drammen 104 487
Lier 28470
Oslo 717 710
Viken 1310774
Norge 5550 203

Kilde: SSB 01222
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Innvandring er hovedarsak til folketilveksten i 2023

. Folketilvekst i Asker 2023 Prosentvis fordeling av folketilveksten i 2023
Folketilvekst
100 %
I —
B m
50 %
1000
- Fgdselsoverskudd; 126 0% [ - -
300 Asker Baerum Drammen Oslo
-50 %
600 B Innenlands flytting Innvandring @ Fgdselsoverskudd
Innvandring; 763
400 - - - -
Statistikk for innvandrere kommer i mars.
200 o : : o .
Da vil vi se hvor mye bosetting av flyktninger pavirker tallene.
- Innenlands flytting; 147
0 5023 NB: Innvandring er ikke bare innvandrere — det kan ogsa vaere
norskfgdte som flytter til(bake) til Norge.

Kilde: SSB 01222



2] fekerne
2023: Svak gkning | sysselsatte, ingen gkning | arbeidsplasser

Arbeidsplasser/ Arbeidsplasser og sysselsatte bosatt, Asker
sysselsatte Dekningsgrad av arbeidsplasser
60 000 2021-2023:
50 700 51 000
50 000 49 200 Kommune 2021 2022 2023
Asker 77 % 76 % 76 %
40 000 37 700 38 500 38 500 Baerum 113% | 112% | 113%
Drammen 91 % 91 % 90 %
30000 Lier 102% | 104% | 106 %
Oslo 131% | 133% | 133%
20 000
10 000 Dekningsgrad:
Forholdet mellom arbeidsplasser i
0 kommunen og bosatte som er
2021 2022 2023 sysselsatt.
m Arbeidsplasser i kommunen O Sysselsatte bosatt i kKommunen )
Eksempel: Like mange
arbeidsplasser som bosatte med
Kommuneplanen legger til rette for en gkning i dekningsgraden av arbeidsplasser. jobb=100 %.

Kilde: SSB 07984



2] fekerne
Pendling 2023

Pendler inn til kommunen:;

17 000
(Oslo 4 000, Baerum 3 000, Drammen 3 000, Lier 2 000)

Bor og jobber i kommunen:
21 000

Pendler ut fra kommunen:

30 000
(Oslo 15 000, Baerum 7 000, Drammen 2 000)

Kilde: SSB 11616
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Hon naersenter

Ny sentrumsskole og barnehage, forutsetninger for utvikling

Formannskapet 27.02.2024
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Bakgrunn for saken

» Utviklingen av Han-Landas er et av Askers
starste utviklingsprosjekter

 Kommunen er stor grunneier i omradet

* «Hegn naersenter» omfatter bade kommersielle
og offentlige funksjoner pa den kommunale
eiendommen

* Forasikre tilstrekkelig tid til god prosess er
planleggingen av prosjektet igangsatt

« Saken fremmes for a forankre og avklare tidlige
forutsetninger

e Det vilfremmes flere saker som krever politisk
avklaring underveis i prosjektet
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Omraderegulering

* Omradeplan for Hen-Landas vedtatt 13.11.2018

* Inndelt i omradene Han, Landas og Fusdalskogen
 Cirka 1500-1600 boliger totalt
«  Deforste byggetrinnene er ferdigstilt pa Landas

« Rekkefalgekrav knyttet til skole- og

barnehagekapasitet

e Auvsatt areal til «xHgn naersenter» med blant annet
skole og barnehage sentralt i planomradet for Han-

Landas

P
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Ilustrasjonsplan15.10.2018
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Skole og barnehagekapasitet

Barnehage Barneskole -
AR Solvang Borgen Risenga Solvang Borgen Risenga
2021 27 | 730l 165 1 40 85 \Vaven o8
2022 37 -57 178 8 31 82 ) “
2023 30 -salllly 157 7 22 [ 104 1448
2024 31 -50 146 5 43 [ 1086 g ©
2025 10 -39 147 2 I 79 [ 9a | AN w0 b
2026 1 -36 134 1 L 91 [ 109 - Haneval AT
2027 P -35 130 A~ 103 I 108 il
2028 -51A -35 133 - i1 (13
2029 -708 -37 138 - s |10 124 HY/ f T
| I I 122 =) -|'\ [
| 125
I 133
| [ 135

Skole - ny sentrumsskole med idrettshall
For a imgtekomme befolkningsveksten i nordre del avkommunen, er det vedtatt 3 bygge en ny 4
parallell barneskole pa Hgnsjordet, inkludert flerbrukshall. Estimert budsjett er 549,3 mill. kroner
inkludert prisstigning, med planlagt ferdigstillelse i 2030. Utvendige idrettsanlegg og andre
rekkefplgekrav er ikke tatt med i budsjettet. Det vil bli sgkt om spillemidler til idrettshall/flerbrukshall.
7 Frisdal AARAL AIZAEE

Barnehage - ny barnehage Hgn-Landas

Det er behov for en ny 6-8 avdelings barnehage i forbindelse med utbyggingen av Hgn-Landas. Det
avsettes et budsjett pa 129,6 mill. kroner inkludert prisstigning. Prosjektet er vedtatt utsatt i to ar og
ferdigstilles i 2030.
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Helhetlig planlegging

. Rekkefelgekrav pa torg
. Intensjon om helhetlig planlegging av omradene H1-H5
. Samlet utomhusplan for H1-H4

Plan- og designkonkurranse

. Utbyggingsavtale legger foring for plan- og designkonkurranse for hele
eller deler av nzersenter og torget. Dette utformes som et parallelloppdrag

Neersenter

. «...skal dekke innbyggernes daglige behov for varer og tienester i form av
bl.a. dagligvarer, blomsterbutikk, friser, tannlege/lege, og gjerne en kafé der
naboer kan mgtes.» (KPA, s. 13)

Forbildeprosijekt

. Temaplan handling mot klimaendringene har som mal om at
Askersamfunnet skal veere i front for lavutslippssamfunnet i trad med
internasjonale og nasjonale klimaforpliktelser

. Minst et forbildeprosjekt knyttet til miljg innenfor hvert av delomradene
etter omraderegulering og utbyggingsavtale

. Videre vilkar for a ivareta klima- og miljgkrav i utbyggignsavtalen knyttet til
bilpool, energikilde, naturmangfold etc.

. Egen politisk sak knyttet til omfang forbildeprosjekt
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Parallelloppdrag

En variant av en idékonkurranse - flere
arkitektteam tegner sitt forslag til utforming av
et omrade innenfor gitte rammer

Det er dialog underveis | et midtveisseminar,
og det legges opp til kompetansedeling
mellom teamene

De ulike forslagene gir et bredt idetilfang som
kan brukes inn i detaljregulering




Asker
kommune

Parallelloppdragets rammer

Asker kommune

Premissdokument - Parallelloppdrag for Hon
naersenter, skole og barnehage

« Strategien

* Omradereguleringens faringer (utnyttelsesgrad, MUA, stoy,
overvann, trafikk etc.)

« Utbyggingsavtaler

« Temaplaner

«  Kommuneplanens arealdel med vedlegg
* Enhetlige standarder formalsbygg

* Funksjonskrav for evrige funksjoner

e Saeroppdrag

L ++ Hlustrasjoner fra Mulighetsstudlie Naersenter 2016/17 - Dyrvik arkitekter og Hjellnes consult



Asker
kommune

Prosjektomfang parallelloppdrag -
«Hon naersenter>»

« Barneskole m/ flerbrukshall (H1)
 Barnehage (H2)

 Torg(o_ST1)

* Bolig og neering (H3 og H4)

e Uteomradene/helheten

| denne fasen er vi pa et konseptuelt niva, det
forventes en overordnet lasning for
funksjoner og uteomrader innenfor rammene,
uten a ga i dybden pa hvert bygg
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Asker
kommune

Strategiarbeid

. Hen neersenter er en vesentlig suksessfaktor for Han-Landas i sin helhet

*  Viktig at funksjonene oppleves helhetlig som en integrert del av det nye neeromradet

. Gjennomfart 2 workshoper for jul med bredt spekter av interessenter

*  Formal & utarbeide strategi og mal for «Han naersenter>» innenfor prosjektets rammer

. Strategien setter retning som skal prege omradet pa tvers av funksjoner og fremtidige

brukere

«  Strategien legges til grunn for parallelloppdraget sammen med avrige rammevilkar

Hen Neersenter

Velkommen til workshop Il - 15.11.2023

Hustrasjoner fra Mulighetsstudie Neersenter 2016/17 - Dyrvik arkitekter og Hjellnes consult

Asker
kommune

Noreconsule 0:0
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Askers seks utvalgte baerekraftzmal

Gronne, frodige, omgjengelige Hon -
der naturen settes i sentrum til miljeets og menneskenes fordel

13 v [ 17 e

= 1. Moteplasser, helse og aktiviteter

Pa Hen gjor vi ting sammen

2. Mobilitet og arealeffektivitet

Det er lett &8 komme seg til og rundt pa Hen og hverdagsfunksjoner vi trenger ligger naerme oss

3. Naeringsliv, kultur og frivillige

Vi samhandler for & skape et godt bygdeliv pa Hon

E
f
f
e
k
t
m
a
L

4. Sambruk og lavutslippssamfunn

Delings- og samarbeidskulturen pa Hen bidrar til lavutslippssamfunnet

"



Asker
kommune
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Strategisk plan for kommunale
kontorarbeldasplasser med

masterplan
Presentasjon formannskapet 27.02.2024

Mellomrom



Politisk forankring og bestilling

Politisk sak 1 april 2022:
Gjennomfaring av mulighetsstudie som skulle utrede mulighetsrommet for samarbeid,

sambruk, arealeffektivitet og nye mater a jobbe pa.

Kommunedirektgren anbefalte at det | mulighetsstudien skulle tas utgangspunkt |
Asker sentrum, og at det skulle gjennomfgres en kartlegging av antall lokasjoner og

bruk av eide vs leide lokaler.

Minikonkurranse der Mellomrom Arkitekturpsykologi ble tildelt oppdraget.

Mellomrom



Organisering

Styringsgruppe:
Kommunedirektgrens
ledergruppe

Prosjektgruppe.:

Strategi og utredning
Eiendom
Samfunnsutvikling
Hovedverneombudene
Mellomrom

Brukergruppe:

2 representanter fra
hvert tienesteomrade,
samt 1 fra HR — totalt 13
ansatte, de fleste
verneombud

Mellomrom



Medbestemmelse og hering

Den strategiske planen for kontorarbeidsplasser har veert oppe |
Medbestemmelsesmgate og Arbeidsmiljgutvalget.

Videre har masterplanen med anbefaling av lokasjoner, samlokalisering og
plan for implementering over en tiarsperiode ogsa veert oppe |
Medbestemmelsesmgate og Arbeidsmiljgutvalget.

Det har kommet 5 haringsinnspill som vil bli svart ut og tatt med | det
videre arbeidet.

Mellomrom



Prosess

» Sparreundersgkelse til alle kommunalt ansatte | Asker sentrum om hvordan du
jobber i dag, hvordan du gnsker a jobbe i fremtiden, hvem du samarbeider mest
med, kontorenes egnethet, +++

* | overkant av 600 respondenter

* Godt kunnskapsgrunnlag

* Brukergruppen deltok i workshop, gruppeintervjuer og befaring til kommunegarden
| Sandvika

Mellomrom



Visjon og verdier Asker

kommune

Visjon:
«Asker skal sammen
skape et n®rere, mer
aktivt og
barekraftig samfunn
med respekt, raushet
og nysgjerrighet»

Ner - i1dentitet og tilhgrighet, tilstedevarelse,
tilgjengelighet, korte avstander, samskaping og
involvering, samarbeid og partnerskap.

Skapende - nytenkning, kreativitet, prosesser,

oppfinnsomhet, dynamikk, foretaksomhet, handlekraft,
initiativ og dristighet

Raus - toleranse og respekt for ulikhet,

inkludering og mangfold, sjenergsitet,
oppmuntring,

apenhet,

anerkjennelse,
engasjement og viljen til & delta

Modig - prgve ut nye ideer, anerkjenne
entreprengrvirksomhet og innovasjon, gjgre ting pa

andre mater, se andre lgsninger, vere uredd, sta opp
for meninger.

Mellomrom



Barekraft

Berekraft er et viktig perspektiv 1 den
strategiske planen for Asker kommune, og legger
fgringer for utviklingen av kommunen.

® Beholde tjenester der innbyggerne er for a
sikre inkluderende samfunn og unnga ungdvendig
transport.

Fremtidig lokalisering 1 Asker sentrum har
tydelig kobling til i1nnbyggerne og setter
innbyggerne 1 sentrum

Utvikling av eksisterende bygg fremfor a bygge
nytt

® Gode, attraktive og fremtidsrettede kontorer

® Pa arlig basis er utslipp fra kontorarealer
estimert til ca 1155 kg COz pr. m? arlig

e Miljggevinsten med & redusere med 20 000 m? er

23,1 mill.

GOD HELSE 0G
LIVSKVALITET

kg COZe érlig

GOD ANSTENDIG ARBEID INDUSTRI,

UTDANNING 0G DKONOMISK INNOVASION 0G
VEKST INFRASTRUKTUR

1 STOPPE 1 SAMARBEID
KLIMAENDRINGENE FOR A NA MALENE

Mellomrom



Asker
kommune

Strateglisk plan for
kontorarbeidsplasser




Mal for strategien

For a na dette malet er det utformet fire
effektmal som skal vare fgrende for lokalisering
og utforming av kontorbygg.

Ledestjerne: Jda02a
«Kvalitet til innbyggerne» %33 83

Det grunnleggende malet med de sentrumsnare
kontorene til Asker kommune er a skape en
attraktiv arbeidsplass de ansatte gnsker a komme
t1l hvor kvalitet til innbyggerne er 1 fokus.

Fleksible lokaler Baerekraft

Asker skal vere en «gkonomisk robust og
berekraftig kommune», 1 dette ligger sosial,
gkonomlisk og miljgvennlig barekraft som en viktig
grunnsten 1 konseptet.

e

Levende Samlokalisering
mgteplasser for verdifull
samhandling

Mellomrom



Prinsipper for samlokalisering (Asker sentrum)

W © o)

Oppdrag Innbyggeren i Narhet i Samhandlingspartnere Kommunens utvikling
fokus tjenestetilbud som gir verdi

Oppdrag som henger Innbyggeren skal Det 1nnbyggeren A samhandle med de som Alle

sammen, har likhet 1 oppleve det trygt, kjenner til, fales tilfgrer ny kunnskap kontorarbeidsplasser

arbeidsformer eller oversiktlig og trygt. eller bidrar med ny skal 1 fremtiden

tjener hverandre kan hyggelig a bruke Innbyggertjenester informasjon fgrer ofte utformes for & dekke

gl kommunens ansatte, tjenestene 1 med overganger til til prosessutvikling. A flerfoldige behov. At

driften og innbyggeren kommunen. hverandre bgr ha riktig ansatte kan arbeide

merverdl 0Og bgr lokaliseres sammen partssammensetning ved ved ulike lokasjoner

lokalliseres sammen. for a4 sikre en god kontorene er viktig etter behov vil vare
opplevelse av et bade for en viktig faktor for
helhetlig tilbud. kommunedriften, de a nd malsettinger.

anstatte og innbyggere.

Mellomrom 10



Besluttet konsept: Aktivitetsbaserte

For a sikre at Asker kommune i
framtiden far lokaler som bade er
brukervennlige og tilrettelegger for
at de ansatte far utfgrt oppgavene de
behgver, anbefaler vi et
aktivitetsbasert arbeilidsplasskonsept.

® Fleksibelt - til 3 mgte fremtidens
behov.

® Variert - for a mgte et bredt
spekter arbeidsformer og
arbeidsbehov.

* Valgfrihet - til a bruke den
arbeidsplassen som er egnet for
oppgaven som skal utfgres.

* Oppgaven som fgrende - for a skape
flyt 1 lokalet og opprettholde
fleksibiliteten de varilerte
omradene 1 lokalet gir.

* Basestasjoner/hjemmebaser - for
teamtilhgrighet og stgrre grad av
forutsigbarhet 1 hvem man finner
hvor.

Mellomrom

* Likhetsprinsipp 11



Asker
kommune
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Nokkeltall fra strategisk plan

Varierte rom og soner : 8-10 ulike
Dekningsgrad : 70% (60-80%)

Antall m? per ansatt (brutto) : 20 m?* (18-22 m?)

Fritt plassvalg og ren pult

12



Asker
kommune

Masterplan for implementering i1 Asker
sentrum



Asker
kommune

Status per 01.01.2024

* 15 lokasjoner i Asker sentrum
 1.173 ansatte

e 45.329 m2

« 38,6 m2/ansatt

Mal for masterplan

* 5 lokasjoner i Asker sentrum

« 1.250 ansatte

« 25.000 m2 (44,8% reduksjon)
« 20 m2/ansatt

Malet er a redusere antall lokasjoner i sentrum for
a fa en bedre tjenesteleveranse til innbyggerne
og bedre samarbeidet internt i Asker kommune.

14



Asker
kommune

Grunnsteinene i lokaliseringen

: dhuset Ertelokka

33,7099

Lensmannslia
4, bygg A

Innleid k

15



Asker
kommune

Lokasjoner man da kan ga ut av:

Jorgenslokka 60 » Redusert faktisk leiekost fra dette:
Jargenslgkka 66 10.687.026 kr/ar, ytterligere

<nud Askers vei 20 1.108.520kr fra 2031.

Cirkeveien 230 » Salgsinntekt fra Jargensigkka 60

0og 66, Spikkestadveien 90, samt

Skysstasjonen for Knud Askers vei 24 i alternativ 1
B3 i Lensmannslia 4 (pensjonskassen).
ldunns vei 3

| alternativ 1: Knud Askers vel 24

Spikkestadveien 90, Ragyken (Nav)* “ikke inkludert i analyse

16



Asker
kommune
‘= Leiekontrakt som gar ut

= Reforhandling av avtale

@- saig av bygg
’= Innga ny avtale

Tidslinje 10-ars perspektiv

®

v ™
O »
8 8

innga avtale for

Reforhandling
avtale Ertelgkka
3

o
@

30.09 31.01
i Knud Askers vei i Reforhandle 01.03 Helsestasjon
. Skysstasjonen 20 28.02 Ertelakkg 30.04 Kglilfsﬁsggirgg: avtale Lensmannslia 4 Skysstasjonen
Lensmannslia B3 ut Lensmannslia 4 1.- 3. etasje
Reforhandling 14.06
avtale Ertelgkka Ertelgkka 7-9 Lensmannslia 4 Trekanten
7-9 A4 ferdigstilles?
. Forhandle for &

Ertelokka 7-9

Reforhandling
avtale
Lensmannslia

Salg av KA24

Innga avtale med
Trekanten /
Lensmannslia

‘ 31.12 Ertelokka
3



Hvordan implementere aktivitetsbasert 1 Asker
kommune?

Det skal settes av tilstrekkelig tid til bade prosess,
medvirkning og ombygglng.

Det er utformet forslag til en standardisert prosessplan som

sikrer dette.

Innfare og
Fase Oa, Ob, Oc Definere mal Kartlegge Utforme Utfere oppfelging

B @ M — = ——

Oa: behovsanalyse
Ob: omradeanalyse
Oc: prosjektmandat og organisering

Jd002a
U999
99999

Mellomrom



Hvordan operasjonalisere strategisk plan for
kontorarbeidsplasser og masterplan?

Kortsiktig Langsiktig

« Midler til videre utredning for & ta * Midler til a foreta ngdvendige
gode valg for kommunens investeringer | bygg og prosesser
fremtidige skonomi og for fremtidens

tienesteyting. kontorarbeidsplasser.

19
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Asker
kommune

Investering ma paregnes

* Uavhengig av kvalitet og teknisk tilstand pa dagens bygninger vil det kreve en investering a ga
inn i aktivitetsbasert arbeid. Investering ma gjares i:

Teknisk infrastruktur, planlgsning, mgblering og teknoloqi.

« Kostnad for ombygging ma sees i sammenheng med tilstand pa eksisterende bygg, men kan
grovt kategoriseres i tre niva:

Enkel ombygging — 6.000- 8.000 kr/m2
Middels ombygging — 10.000 — 15.000 kr/m2
Omfattende ombygging (inkl teknisk) — 20.000 — 30.000 kr/m2

| tillegg kommer mablering og teknoloqi.



Ved a ikke gjennomfgre planen

* Om planen ikke giennomfares, vil vi ikke ha investeringskost, men stadig
haye driftskostnader gjiennom at det vil vaere ca 18 m? "for mye" per
ansatt.

* Dette utgjar (18 m? x 1200 ansatte =) ca 20 000 m? for mye areal som
omregnet i 2023 kostnad utgjar ca kr 60 millioner per ar.

22
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Asker
kommune

Mgateinnkalling

Utvalg Dato Sted
Formannskapet 27.02.2024 kl. 17:00 Asker radhus

Merknad

Eventuelt forfall meldes snarest til:
Politisk.sekretariat@asker.kommune.no.
Varamedlemmer mgater etter naermere avtale med mgtesekretaer.

Presentasjon

e Status pa oppfelging av innsigelser knyttet til kommuneplanens arealdel (30
min)

Sakskart

Saker til behandling

Godkjenning av protokoll formannskapet 6. februar

24/24 24/02375-1 2024

Strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i

K-25/24  20/14678-19 .\ or kommune

Orientering om totalprognose for infrastruktur i henhold

26/24 20/00014-17 til utbyggingsavtale Slemmestad

Thon Hotell Vettre — inndragning av skjenkebevilling

27124 240012871 et prikktildeling

1/2



Hgn neersenter - Ny sentrumsskole og barnehage,

28/24 23/22014-1 forutsetninger for utvikling

29/24 23/22336-1 Omigjen - alternativer for videre drift
Overfaring av Aros rensedistrikt til Veas -

30/24 22/15418-5 investeringsbeslutning og samarbeidsavtale med Frogn
kommune

31/24 24/02033-2 Oppf@lg'!mg av verbalvedtak nr. 12 "Heltidsprosjektet ma
styrkes

Referatsaker

Asker, 15.02.2024
Lene W. Conradi

Ordfarer

2/2



Asker

kommune

Mgateprotokoll

Formannskapet

Dato Tid Sted
27.02.2024 17:00 — 21:15 Asker radhus

Magtet ble ledet av Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon

Ordfgrer
Varaordfgrer
Varamedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem

Forfall:

Navn Mgatte for

Lene W. Conradi (H)

Monica Vee Bratlie (H)

Turid Lohne Velund (H)
Havard Vestgren (H)

Stig Wettre-Johnsen (H)
Waldemar R. Garntangen (H)
Ivar Granum (A)

Marianne Riis Rasmussen (A)
Tonje Lavik Pederssen (FrP)
Rikard Gaarder Knutsen (FrP)
Elisabeth Holter-Schayen (V)
Hanne Lisa Matt (MDG)
Anders Nordmo (SV)

Eva Haili (KrF)

Fritak i sak 26/24
Til stede i sak 26/24

Utvalget ble satt med 13 medlemmer til stede.

Det var ingen merknader til innkallingen.

1714



Fra administrasjonen mette:

Lars Bjerke kommunedirektar

Randi Sandli direktgr for organisasjon, styring og utvikling

Eli F. Aubert direkter for samfunnsutvikling

Trine Groven protokollfgrer

Saksliste Side

Saker til behandling

24/02375-1 Godkjenning av protokoll formannskapet 6. februar 2024 3

w

20/14678-19 Strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i
Asker kommune

20/00014-17 Orientering om totalprognose for infrastruktur i henhold til 5
utbyggingsavtale Slemmestad

24/01287-1 Thon Hotell Vettre — inndragning av skjenkebevilling etter 7
prikktildeling

23/22014-1 Hgan naersenter - Ny sentrumsskole og barnehage, 8
forutsetninger for utvikling

23/22336-1 Omigjen - alternativer for videre drift 9

22/15418-5 Overfgring av Aros rensedistrikt til Veas - 11
investeringsbeslutning og samarbeidsavtale med Frogn
kommune

31/24 24/02033-2 Oppfelging av verbalvedtak nr. 12 "Heltidsprosjektet ma 12
styrkes"

A
2
(1]
-
Q
-
7
Q
=
(1]
=
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Saker til behandling

24/24 Godkjenning av protokoll formannskapet 6. februar 2024

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024 24/24

Ordfgrers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapets mgte 6. februar 2024 godkjennes slik den
foreligger.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Protokoll fra formannskapets mgte 6. februar 2024 godkjennes slik den
foreligger.

[Lagre vedtak]

25/24 Strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i Asker
kommune

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024 25/24
2 Kommunestyret 05.03.2024 9/24

3/14



Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Strategisk plan og masterplan legges til grunn for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune.

2. Utredningsmidler pa 1,0 mill. kroner sgkes innarbeidet i 1.tertial 2024.

3. Gjennomfgring av investeringer og realisering av innsparinger knyttet til
implementering av planen vil bli behandlet i egne saker, evt. innarbeidet i
kommende handlingsprogrammer.

Behandling

Prosjektleder Ingunn Ramsfijell, seksjonsleder Eiendom Lene Thusing Pedersen og
arbeidsplassradgiver Kaja Stuksnaes, Mellomrom arkitekturpsykologi presenterte
saken og svarte pa spgrsmal.

Anders Nordmo (SV) fremmet fglgende alternative forslag:

1. Far saken ferdigbehandles skal berarte ansatte pa de enkelte lokasjoner
uttale seg om planen, gjerne gjennom workshops.
2. Risiko ved innfgring av aktivitetsbaserte arbeidsplasser méa belyses.

Nordmos forslag fikk 1 stemme (SV), og falt.

Innstillingen ble vedtatt, mot 1 stemme (SV).

Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende oversendelsesforslag:

I god tid far sak om gjennomfgring av investeringer fremmes til politisk behandling

ber formannskapet om et notat som beskriver status for kontorarbeidsplasser og
lokaler i gamle Rayken og Hurum slik at hele Asker kan sees i sammenheng.

Matts forslag ble enstemmig vedtatt oversendt, uten realitetsbehandling.
Innstilling

1. Strategisk plan og masterplan legges til grunn for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune.

4/14



2. Utredningsmidler pa 1,0 mill. kroner sgkes innarbeidet i 1. tertial 2024.

3. Gjennomfgring av investeringer og realisering av innsparinger knyttet til
implementering av planen vil bli behandlet i egne saker, evt. innarbeidet i
kommende handlingsprogrammer.

[Lagre vedtak]

26/24 Orientering om totalprognose for infrastruktur i henhold til
utbyggingsavtale Slemmestad

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024 26/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektarens forslag til overordnet strategi for handtering av kostnader
og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad vedtas.

2. Kommunedirektgren fglger opp program for kostnadsreduserende tiltak for
etablering av offentlig infrastruktur ifm. Slemmestadutbyggingen.
Formannskapet skal holdes orientert ved stgrre planendringer eller endringer av
starre tiltak som kan ha pavirkning for kommunens forpliktelser og gkonomi
etter utbyggingsavtalen.

Behandling

Monica V. Bratlie (H) ba om a bli fritatt fra a delta i behandlingen av saken av
personlige grunner, jf. kommuneloven § 11-11. Dette ble enstemmig innvilget, og
Turid Lohne Velund (H) tok sete.

Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende alternative forslag til innstillingens punkt
1:

5/14



Formannskapet statter kommunedirektarens redegjarelse og forslag til overordnet
strategi for handtering av kostnader og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad.

Matt fremmet ogsa forslag til felgende alternativ til innstillingens punkt 2, annet
punktum:

Ved starre planendringer eller endringer av starre tiltak som kan ha pavirkning for
kommunens forpliktelser og skonomi etter utbyggingsavtalen fremmes dette for
formannskapet. Formannskapet skal holdes Igpende orientert.

Marianne Riis Rasmussen (A) fremmet fglgende forslag til nytt punkt 3:

e Det videre arbeidet med Rustadveien tas ut, det innledes dialog med
fylkeskommunen om & etablere matebuss fra Heggedal til baten i Vollen via
Vollenveien.

e Det innledes dialog med Akershus fylkeskommune om at kollektivfeltet tas ut
av omradeplanen.

Innstillingens punkter 1 og 2 ble satt opp mot Matts alternative forslag.
Matts forslag fikk 1 stemme (MDG), og falt.

Riis Rasmussens forslag, farste kulepunkt, fikk 4 stemmer (A,MDG,SV), og falt.
Riis Rasmussens forslag, andre kulepunkt, fikk 3 stemmer (A,SV), og falt.
Riis Rasmussen fremmet falgende forslag til oversendelse:

Tajeodden sgkes opprettholdt som rekreasjonsomrade, motfylling i sj@ etableres
dersom dette er nadvendig for & etablere et helhetlig omréde.

Oversendelsesforslaget fikk 3 stemmer (A,SV), og falt.
Vedtak

1. Kommunedirektarens forslag til overordnet strategi for handtering av kostnader
og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad vedtas.

2. Kommunedirektgren fglger opp program for kostnadsreduserende tiltak for
etablering av offentlig infrastruktur ifm. Slemmestadutbyggingen.
Formannskapet skal holdes orientert ved stgrre planendringer eller endringer av
starre tiltak som kan ha pavirkning for kommunens forpliktelser og gkonomi
etter utbyggingsavtalen.
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[Lagre vedtak]

27/24 Thon Hotell Vettre — inndragning av skjenkebevilling etter prikktildeling

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024 27/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektarens forslag til vedtak i vedlegg 5 vedtas. Thon Hotel Vettre
tildeles 14 prikker for overtredelse av alkoholloven og skjenkebevillingen
inndras for en uke.

Behandling
Ivar Granum (A) fremmet fglgende alternative forslag, pa vegne av A,H,FrP,V:

Kommunedirektarens forslag til vedtak i vedlegg 5 vedtas ikke. Thon Hotel Vettre

tildeles 6 prikker for overtredelse av alkoholloven ved & skjenke overstadig beruset
person og ved ikke a bortvise overstadig beruset gjest. Skjenkebevillingen inndras

ikke.

Innstillingen ble satt opp mot Granums forslag.
Innstillingen fikk 3 stemmer (SV,MDG,KrF), og falt.

Vedtak

1. Kommunedirektgrens forslag til vedtak i vedlegg 5 vedtas ikke. Thon Hotel
Vettre tildeles 6 prikker for overtredelse av alkoholloven ved & skjenke
overstadig beruset person og ved ikke a bortvise overstadig beruset gjest.
Skjenkebevillingen inndras ikke.

[Lagre vedtak]
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28/24 Hon nzersenter - Ny sentrumsskole og barnehage, forutsetninger for
utvikling

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024  28/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektgrens redegjorelse i denne saken legges til grunn i den videre
planleggingen av Han naersenter.

2. Kommunedirektgren fremmer egne saker om:

e Omfanget og bruk av Futurebuilt-kriterier innen planomradet
e Salg av felt H3 og H4

Behandling

Prosjektleder Christian Riege Stger redegjorde for saken og svarte pa spgrsmal
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Elisabeth Holter-Schayen (V) fremmet felgende oversendelsesforslag:

Premissdokumentet og presentasjonen skal tydeliggjere omradereguleringsplanen §
1 Planens hensikt, 8. kulepunkt: «blagr@nne strukturer med robust
overvannshéandtering». Plassering av bekk, flomsoner og fordrayningsbasseng skal
planlegges for & oppna malsettingen om et grant og frodig omrédde og som samtidig
er naturrestaurering.

Forslaget ble enstemmig vedtatt oversendt, uten realitetsbehandling.
Vedtak

1. Kommunedirektagrens redegjorelse i denne saken legges til grunn i den videre
planleggingen av Hgn naersenter.
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2. Kommunedirektgren fremmer egne saker om:

e Omfanget og bruk av Futurebuilt-kriterier innen planomradet
e Salg av felt H3 og H4

[Lagre vedtak]

29/24 Omigjen - alternativer for videre drift

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024  29/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Rapporten «Evaluering av nasituasjon og anbefaling av fremtidig drift av
Omigjen ombrukssenter» tas til orientering.

2. Pilotperioden for Omigjen utvides ut 2026, forutsatt enighet om reforhandlet
leieavtale med Slemmestad Eiendom AS. Allerede vedtatt bevilgning for
sirkulaere midler kan disponeres til finansieringen for arene 2025 og 2026.

3. Om ikke reforhandling om leieavtalen lykkes, legges Omigjen ned etter
endt pilotperiode.

4. Kommunedirektgren bes ga videre med en driftslasning der kommunen
drifter og utvikler Omigjen, med rom for private aktgrer som supplement.

Behandling

Tonje Lavik Pederssen (FrP) fremmet fglgende alternative forslag til innstillingens
punkter 2, 3 og 4:
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2. Kommunedirektaren bes gé videre med en driftslasning der private aktarer
drifter etter evalueringsrapportens forslag til driftslasning modell 4.

3. Ved en enighet med Slemmestad Eiendom AS om leieavtale, benyttes
allerede vedtatt bevilgning for sirkuleere midler til finansiering av husleie for
arene 2025 og 2026.

4. Dersom det ikke lykkes med a finne private aktarer som gnsker a drifte
ombrukssentere, eller reforhandling om leieavtalen ikke lykkes, legges
Omigjen ned.

Lavik fremmet ogsa felgende forslag til nytt punkt:

Kommunedirektaren legger frem en Igypemelding for formannskapet for Omigjen i
starten av 2025.

Ivar Granum (A) fremmet fglgende alternative forslag til innstillingens punkt 3:

Hvis reforhandlinger med utleier om ny utleieperiode ikke lykkes, kommer
kommunedirektaren tilbake til formannskapet med en vurdering av andre
utleiemuligheter og kostnader far en eventuell nedleggelse av Omigjen.

Granum fremmet ogsa falgende forslag til nytt punkt:

Markedsfaring av Omigjen forsterkes innenfor rammen

Innstillingens punkt 1 ble enstemmig vedtatt.

Innstillingens punkt 2 ble satt opp mot Pederssens alternative punkt 3. Pederssens
forslag fikk 2 stemmer (FrP), og falt.

Innstillingens punkt 3 ble ikke tatt opp til votering.
Pederssens forslag til punkt 4 fikk 2 stemmer (FrP), og falt.
Granums alternative forslag til punkt 3 ble deretter enstemmig vedtatt.

Innstillingens punkt 4 ble satt opp mot Pederssens alternative punkt 2.
Pederssens forslag fikk 2 stemmer (FrP), og falt.

Pederssens forslag til nytt punkt ble enstemmig vedtatt.
Granums forslag til nytt punkt ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
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1. Rapporten «Evaluering av nasituasjon og anbefaling av fremtidig drift av
Omigjen ombrukssentery tas til orientering.

2. Pilotperioden for Omigjen utvides ut 2026, forutsatt enighet om reforhandlet
leieavtale med Slemmestad Eiendom AS. Allerede vedtatt bevilgning for
sirkulaere midler kan disponeres til finansieringen for arene 2025 og 2026.

3. Huvis reforhandlinger med utleier om ny utleieperiode ikke lykkes, kommer
kommunedirektgren tilbake til formannskapet med en vurdering av andre
utleiemuligheter og kostnader far en eventuell nedleggelse av Omigjen.

4. Kommunedirektgren bes ga videre med en driftslasning der kommunen
drifter og utvikler Omigjen, med rom for private aktgrer som supplement.

9. Kommunedirektgren legger frem en Iaypemelding for formannskapet for
Omigjen i starten av 2025.

6. Markedsfgring av Omigjen forsterkes innenfor rammen.

[Lagre vedtak]

30/24 Overfering av Aros rensedistrikt til Veas - investeringsbeslutning og
samarbeidsavtale med Frogn kommune

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Utvalg for samfunnstjenester 15.02.2024 7/24
2 Formannskapet 27.02.2024 30/24

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Prosjektet med en total kostnadsramme pa kr 281 mill. kr (P85) gjennomfares.

2. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga n@dvendige kontrakter.

3. Prosjektet gjennomfgres i samarbeid med Frogn kommune og
kommunedirektgren gis fullmakt til & innga avtalen «Samarbeid mellom Asker
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kommune og Frogn kommune om felles avilgpslgsning med overfgring av avigp
til Veas».

4. Asker kommunes andel finansieres med investeringsmidler som er avsatt til
fornying og utbygging av vann og avlgp i handlingsprogrammet 2024-2027.
Behandling

Hanne Lisa Matt (MDG) tok opp fglgende vedtak, tidligere enstemmig vedtatt av
utvalg for samfunnstjenester:

Kommunedirektaren bes ga i dialog med utbyggere pa Storsand og Slottet for a finne

de beste Igsningene for vann og aviap til omradet.

Innstillingen i fire punkter, med Matts forslag til nytt punkt, ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1.

Prosjektet med en total kostnadsramme pa kr 281 mill. kr (P85) gjennomfares.

2. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga n@dvendige kontrakter.

3. Prosjektet gjennomfgres i samarbeid med Frogn kommune og
kommunedirektaren gis fullmakt til & innga avtalen «Samarbeid mellom Asker
kommune og Frogn kommune om felles avilgpslgsning med overfgring av avilgp
til Veas».

4. Asker kommunes andel finansieres med investeringsmidler som er avsatt til
fornying og utbygging av vann og avlgp i handlingsprogrammet 2024-2027.

9. Kommunedirektaren bes ga i dialog med utbyggere pa Storsand og Slottet for &
finne de beste lgsningene for vann og avlgp til omradet.

[Lagre vedtak]

31/24 Oppfelging av verbalvedtak nr. 12 "Heltidsprosjektet ma styrkes™

Behandlet av Motedato Saksnr.
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1 Formannskapet 27.02.2024 31/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Det utarbeides et nytt revidert mandat for heltidskulturarbeidet med aktiviteter
som styrker arbeidet med implementering av Heltidskultur i Asker.

2. Det avsettes tid for tema Heltidskultur pa alle Partssammensatt utvalg (PSU)
meoter.

3. Det utarbeides et arshjul med hovedaktiviteter for heltidskulturprosjektet, som
folges opp med en egen arsrapport som legges frem for PSU.

4. Politisk forhandlingsutvalg (PFU) skal ha en forberedende og koordinerende
rolle i heltidsarbeidet.

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1.

Det utarbeides et nytt revidert mandat for heltidskulturarbeidet med aktiviteter
som styrker arbeidet med implementering av Heltidskultur i Asker.

2. Det avsettes tid for tema Heltidskultur pa alle Partssammensatt utvalg (PSU)
meoter.

3. Det utarbeides et arshjul med hovedaktiviteter for heltidskulturprosjektet, som
folges opp med en egen arsrapport som legges frem for PSU.

4. Politisk forhandlingsutvalg (PFU) skal ha en forberedende og koordinerende
rolle i heltidsarbeidet.

[Lagre vedtak]
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Referatsaker

Saksnr. | Arkivsak Tittel

R-4/24 |24/02380-1 Referatsaker formannskapet 27. februar 2024

Kommuneplansjef Tor Arne Midtbg redegjorde for forhandlingene om
overordnede myndigheters innsigelser til kommuneplanens arealdel (KPA).
(presentasjon)

Radgiver Ingvild Hjortdahl Becke redegjorde for SSBs nye tall for befolkning,
boligproduksjon mm (presentasjon)

Kommunedirektgr Lars Bjerke redegjorde for kommunes forelgpige
arsregnskap og arsresultater for 2023 (presentasjon)

Ordfgrer refererte til ordfgrerbrev datert 26.2. til bergrte parter vedrgrende
parkeringssituasjonen i omradet Risenga/Langenga.

Ordfgrer refererte til brev fra Utdanningsdirektoratet av 21.2.24 med
anmodning om uttalelse til sgknad fra Norges Realfagsungdomsskole Asker
AS om godkjenning etter privatskoleloven § 2-1: Livssyn.

Kommunedirektar Lars Bjerke svarte ut oversendelsforslag fremmet av
Hanne Lisa Matt (MDG) i mate 23.1. i sak 8/24 om Program for omstilling og
effektivisering og prisstruktur i svgmmehallene.

Marianne Riis Rasmussen (A) stilte spgrsmal om status for mulig anlegg for
frisbee-golf i Spikkestad. Direktgr Eli F. Aubert besvarte spgrsmalet.

Ivar Granum (A) stilte spgrsmal om manglende oppfalging av feil i
matrikkelen for eiendom pa Tofte. Kommunedirektgren besvarte spgrsmalet.

Hanne Lisa Matt (MDG) stilte sparsmal om gratis radgivning til miljgvennlig
oppussing av boliger. Direktgr Ragnar S. Fuglum besvarte spgrsmalet.

10.

Matt stilte ogsa spagrsmal om kommunens sgknader til Miljgdirektoratet om
natursatsmidler. Direktgr Sand Fuglum besvarte spgrsmalet.

11.

Elisabeth Holter-Schgyen (V) stilte ogsa spersmal om Miljgdirektoratets
natursatsmidler. Spgrsmalet var svart ut i referatsak 10.

12.

Anders Nordmo (SV) stilte sparsmal om billettprisen for voksne som fglger
barn til sv@mmeundervisning i svgmmehallene. Kommunedirektaren besvarte
spgrsmalet.

13.

Ordfgrer refererte til spgrsmal fra Hanne Lisa Matt (MDG) om
kommuneplanen og hensynssoner for naturmangfold, stilt i formannskapets
mgte 23.1. Sparsmalet er besvart skriftlig i kommunedirektarens notat datert
15.02.24, oversendt formannskapets medlemmer samme dag.
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Asker
‘»' kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/02375-1 Julie Benedicte Baye
Behandles av Mgatedato
Formannskapet 27.02.2024

Godkjenning av protokoll formannskapet 6. februar 2024
Ordferers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapets mate 6. februar 2024 godkjennes slik den
foreligger.

Sammendrag og konklusjon

Utkast til protokoll fra formannskapets mgte 6. februar 2024 fglger vedlagt.

Lene W. Conradi
ordfarer

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Protokoll formannskapet 06.01.2024
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/02375 Julie Benedicte Bgye
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024  24/24

Godkjenning av protokoll formannskapet 6. februar 2024
Formannskapet har behandlet saken i mgte 27.02.2024 sak 24/24
Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Protokoll fra formannskapets mate 6. februar 2024 godkjennes slik den
foreligger.
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Asker

kommune

Mgateprotokoll

Formannskapet

Dato Tid Sted
06.02.2024 12:00 — 15:05 Asker radhus

Magtet ble ledet av Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon

Ordfgrer
Varaordfgrer
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem

Forfall:

Navn Mgatte for

Lene W. Conradi (H)

Monica Vee Bratlie (H)
Havard Vestgren (H)

Stig Wettre-dohnsen (H)
Waldemar R. Garntangen (H)
Ivar Granum (A)

Marianne Riis Rasmussen (A)
Tonje Lavik Pederssen (FrP)
Rikard Gaarder Knutsen (FrP)
Elisabeth Holter-Schayen (V)
Hanne Lisa Matt (MDG)
Anders Nordmo (SV)

Eva Hagili (KrF)

Utvalget ble satt med 13 medlemmer til stede.

Det var ingen merknader til innkallingen.
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Fra administrasjonen mette:

Lars Bjerke kommunedirektar

Randi Sandli direktgr for organisasjon, styring og utvikling

Eli F. Aubert direkter for samfunnsutvikling

Trine Groven protokollfgrer

Saksliste Side

Saker til behandling

24/01293-1 Godkjenning protokoll formannskapet 23. januar 2024 3
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) O O O —= —
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N N

23/04233-48 Handlingsprogram 2024-2027 - oppfalging av 3
verbalvedtak og oversendelsesforslag

24/00133-1 Eierstyring - Eierbrev 2024 med invitasjon til eierdag 5

24/00269-2 Hgring - sentral forskrift om forbud mot utslipp av kloakk 6
fra fritidsbater i Oslofjorden

24/01127-1 Skogsborg - oppfelging av oppgaveutvalgets rapport 8

24/00681-1 Jkonomisk stgtte til inkubatorprogram - REGrinderhus 9
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Saker til behandling

18/24 Godkjenning protokoll formannskapet 23. januar 2024

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 06.02.2024 18/24

Ordfgrers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapets mgte 23. januar 2024 godkjennes slik den
foreligger.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Protokoll fra formannskapets mgte 23. januar 2024 godkjennes slik den
foreligger.

[Lagre vedtak]

19/24 Handlingsprogram 2024-2027 - oppfelging av verbalvedtak og
oversendelsesforslag

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 06.02.2024 19/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
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1. Verbalvedtak og oversendelsesforslag falges opp i samsvar med
kommunedirektgrens kommentarer til de enkelte punktene, slik det fremgar av
vedlegg 1 til denne saken.

Behandling
Elisabeth Holter-Schayen (V) fremmet fglgende forslag, pa vegne av V,H,FrP,KrF:

Verbalforslag 5 - Forsterket innsats for Oslofjorden:

Bestillingen i det vedtatte verbalforslaget opprettholdes:

«Kommunestyret ber kommunedirektgren legge frem en plan for forsterket innsats
for a bidra til bedre méloppfyllelse av tiltaksplanen for Oslofjorden frem mot 2026.
Planen skal prioritere de omradene der Asker har starst negativ pavirkning pa
fjorden i dag, og fremheve hvordan Asker kan bidra til forbedret koordinering av
arbeidet i regionen. Sak legges frem for formannskapet i lgpet av 1. kvartal 2024.»
Kommunedirektarens forslag til svar pa verbalforslaget med a legge frem Asker
kommunes arbeid med a falge opp tiltaksplanen for Oslofjorden er en naturlig del av
saken som skal fremlegges. Hele saken kan legges frem i Igpet av 2. kvartal.

Tonje Lavik Pederssen (FrP) fremmet falgende forslag, pa vegne av FrP,H,V KrF:

Verbalforslag 10 - Formueskatt:

Bestillingen i det vedtatte verbalforslaget opprettholdes:

«Kommunedirektgren bes innhente en ekstern analyse av de langsiktige effektene
for kommunegkonomien ved & redusere eller fierne den kommunale andelen av
formueskatten. »

Kommunedirektaren bes innhente tilbud pa en ekstern analyse fra relevante aktarer,
og legge frem en sak til behandling i formannskapet senest i mai-matet. Den
eksterne analysen igangsettes etter at regjeringens forslag til nytt inntektssystem
foreligger, men senest i Q4 2024.

Holter-Schayens forslag ble enstemmig vedtatt.
Lavik Pederssens forslag ble vedtatt, mot 3 stemmer (A,SV)
Vedtak

1. Verbalvedtak og oversendelsesforslag falges opp i samsvar med
kommunedirektgrens kommentarer til de enkelte punktene, slik det fremgar av
vedlegg 1 til denne saken — med fglgende presiseringer:
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Verbalforslag 5 - Forsterket innsats for Oslofjorden

Bestillingen i det vedtatte verbalforslaget opprettholdes:

«Kommunestyret ber kommunedirektgren legge frem en plan for forsterket
innsats for a bidra til bedre maloppfyllelse av tiltaksplanen for Oslofjorden frem
mot 2026. Planen skal prioritere de omradene der Asker har stgrst negativ
pavirkning pa fjorden i dag, og fremheve hvordan Asker kan bidra til forbedret
koordinering av arbeidet i regionen... »

Kommunedirektarens forslag til svar pa verbalforslaget med a legge frem Asker
kommunes arbeid med a fglge opp tiltaksplanen for Oslofjorden er en naturlig
del av saken som skal fremlegges.

Hele saken kan legges frem i Igpet av 2. kvartal.

Verbalforslag 10 - Formueskatt

Bestillingen i det vedtatte verbalforslaget opprettholdes:

«Kommunedirektgren bes innhente en ekstern analyse av de langsiktige
effektene for kommunegkonomien ved a redusere eller fijerne den kommunale
andelen av formueskatten.»

Kommunedirektgren bes innhente tilbud pa en ekstern analyse fra relevante

aktgrer, og legge frem en sak til behandling i formannskapet senest i mai-matet.

Den eksterne analysen igangsettes etter at regjeringens forslag til nytt
inntektssystem foreligger, men senest i fijerde kvartal 2024.

[Lagre vedtak]

20/24 Eierstyring - Eierbrev 2024 med invitasjon til eierdag

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 06.02.2024 20/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
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1. Kommunedirektgrens forslag til eierbrev 2024 godkjennes.

2. Eierdag 2024 avholdes tirsdag 21. mai 2024 for kommunestyret.

Behandling
Elisabeth Holter-Schayen (V) fremmet falgende forslag, pa vegne av V,H,FrP,KrF:
Forslag til nytt punkt 6:

Selskapets strategi for klima og milja, ref. Asker kommunes handlingsplan mot
klimaendringer 2021 — 2033, og selskapets strategi for ivaretakelse av natur og
biologisk mangfold (for de selskap det er relevant for), ref. Asker kommunes
Temaplan for Naturmangfold 2023-2035.

Innstillingen i to punkter, med Holter-Schgyens forslag til tillegg i punkt 6, ble
enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Kommunedirektgrens forslag til eierbrev 2024 godkjennes, med fglgende tillegg
som punkt 6:

Selskapets strategi for klima og miljg, ref. Asker kommunes handlingsplan mot
klimaendringer 2021 — 2033, og selskapets strategi for ivaretakelse av natur og
biologisk mangfold (for de selskap det er relevant for), ref. Asker kommunes
Temaplan for Naturmangfold 2023-2035.

2. Eierdag 2024 avholdes tirsdag 21. mai 2024 for kommunestyret.

[Lagre vedtak]

21/24 Hering - sentral forskrift om forbud mot utslipp av kloakk fra fritidsbater i
Oslofjorden

Behandlet av Motedato Saksnr.
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1 Formannskapet 06.02.2024 21/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektgren stotter Sjafartsdirektoratets forslag til forskrift om forbud
mot utslipp av kloakk fra fritidsbater (vedlegg 2), og sender inn hgringssvar som
vedlagt (vedlegg 1)

Behandling
Elisabeth Holter-Schayen (V) fremmet fglgende forslag:

Legage til falgende setning: « Vi ser frem til iverksettelse av en slik forskrift, og
anmoder om at det i den forbindelse utvikles et digitalt kart med oversikt over
temmestasjoner, slik man har det i Sverige.»

(For eksempel etter farste avsnitt: Asker kommune viser til heringsbrev av
03.01.2024, og takker for muligheten til 8 komme med innspill til Sjafartsdirektoratets
forslag til Forskrift mot utslipp av kloakk fra fritidsbater i Oslofjorden.)

Ivar Granum (A) fremmet fglgende forslag:

Nyitt forslag til tillegg under paragraf 1 i forslag til Forskrift:

Produsenter eller leverandgrer av nye lystbater, mé ivareta lasninger for septik og
tomming av disse. Det bar ikke vaere lillatt & selge nye bater uten teknologi som
ivaretar forskriften.

Granums forslag fikk 4 stemmer (A,SV,MDG), og falt.
Holter-Schayens forslag ble enstemmig vedtatt.
Innstillingen ble deretter enstemmig vedtatt.
Innstilling/Vedtak

1. Kommunedirektgren stotter Sjafartsdirektoratets forslag til forskrift om forbud
mot utslipp av kloakk fra fritidsbater (vedlegg 2), og sender inn hgringssvar som
vedlagt (vedlegg 1).
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Legge til falgende setning: «Vi ser frem til iverksettelse av en slik forskrift, og
anmoder om at det i den forbindelse utvikles et digitalt kart med oversikt over
temmestasjoner, slik man har det i Sverige.»

(For eksempel etter farste avsnitt: Asker kommune viser til hgringsbrev av
03.01.2024, og takker for muligheten til & komme med innspill til
Sjefartsdirektoratets forslag til Forskrift mot utslipp av kloakk fra fritidsbater i
Oslofjorden.)

[Lagre vedtak]

22/24 Skogsborg - oppfaelging av oppgaveutvalgets rapport

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 06.02.2024 22/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Videre utvikling av Skogsborgs muligheter gjennomfares som et pilotprosjekt
innenfor prosjektet «Baerekraftig friluftsliv i Oslofjorden».

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Videre utvikling av Skogsborgs muligheter gjennomfares som et pilotprosjekt
innenfor prosjektet «Baerekraftig friluftsliv i Oslofjordeny.

[Lagre vedtak]
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23/24 Gkonomisk stette til inkubatorprogram - REGriinderhus

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 06.02.2024 23/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Asker kommune er positiv til at RE Grinderhus AS etablerer en inkubator i
regionen, og gir kr. 1 mill. som starthjelp i 2024 for a stimulere til
entreprengrskap og vekst innen sirkulzergkonomi. Det forutsettes at selskapet
fra 2025 sikrer annen medfinansiering.

2. Kommunedirektgren finner inndekning til inkubatorprogrammet innenfor
naeringsbudsjettet for 2024.

Behandling
Marianne Riis Rasmussen (A) fremmet falgende forslag til nytt punkt:

Midlene som overfares til REGriinderhus skal ikke ga pa bekostning av vedtatte
planer og strategier innen omrade naering og opplevelsesneering.

Riis Rasmussens forslag fikk 3 stemmer (A,SV), og falt.
Innstillingen ble vedtatt, mot 1 stemme (SV).

Anders Nordmo (SV) fremmet fglgende protokolltilfgrsel:

I[S@knaden har for mange usikkerhetsmomenter, og selve soknaden ble framlagt|
lsamme daq. Derfor stemte denne representanten imot)

Vedtak

1. Asker kommune er positiv til at RE Grinderhus AS etablerer en inkubator i
regionen, og gir kr. 1 mill. som starthjelp i 2024 for a stimulere til
entreprengrskap og vekst innen sirkulzergkonomi. Det forutsettes at selskapet
fra 2025 sikrer annen medfinansiering.
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https://www.asker.kommune.no/politikk/politiske-moter-og-dokumenter/?q=0023/24&c=clivxge3931uj0q1bdxptd755&r=True
https://www.asker.kommune.no/politikk/politiske-moter-og-dokumenter/?q=0023/24&c=clivxge3931uj0q1bdxptd755&r=True

2. Kommunedirektgren finner inndekning til inkubatorprogrammet innenfor
naeringsbudsjettet for 2024.

[Lagre vedtak]
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Referatsaker

Saksnr. | Arkivsak Tittel

R-3/24 |24/01296-1 Referatsaker formannskapet 6. februar 2024

HR-sjef Trude Bredal Steinmo presenterte kommunens arbeid med Prosjekt
Heltidskultur (presentasjon).

Kommunedirektgr Lars Bjerke, Susanna Lindqvist, virksomhetsleder —
strategi, naering og analyse og Grete Sgrgaard Hgeg, prosjektleder — prosjekt
og utvikling presenterte Slemmestad utbyggingsavtale, infrastruktur og
kostnader (presentasjon).

Monica Vee Bratlie (H) ba om a bli fritatt fra behandlingen av saken, og viste
til kommuneloven § 11-11. Dette ble enstemmig innvilget.

Ordferer orienterte om at den planlagte studieturen til Bodg blir 28. — 30.8.

Ordfarer orienterte kort om pagaende prosess for endret samarbeid om Trafo
kunsthall som antagelig vil komme til politisk behandling.

Kommunedirektgren viste til spgrsmal fra Hanne Lisa Matt (MDG) om endring
av kommuneplanens bestemmelser om skogbruk i vedtatte hensynssoner for
naturmangfold, fremmet i formannskapets mate 23.1. Spagrsmalet vil bli
besvart skriftlig.

Kommunedirektgren besvarte spgrsmal fra Elisabeth Holter-Schayen (V) om
sgknadsordningen for midler gremerket utdeling av matvarer, fremmet i
formannskapets mgte 23.1.

Kommunedirektgren besvarte sparsmal fra lvar Granum (A) om utviklingen
av ungdomskriminalitet i Asker.

Kommunedirektaren vil svare ut fglgende to oversendelsesforslag fra Hanne
Lisa Matt (MDG), fremmet i formannskapets mate 23.1., i mgte 27.2.
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Kommunedirektgren bes ved neste anledning om a fremme en detaljert
oversikt over hva Asker kommunes gjeld koster oss i driftsmidler i aret og i
perioden

Kommunedirektgren bes ved neste anledning om a fremme en oversikt
over hvilke ulike tilskuddsordninger som ble vedtatt far vi ble nye Asker og
som i dag fortsatt betjenes i Asker kommune
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Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
20/14678-19 Ingunn Ramsfjell
Behandles av Mgatedato
Formannskapet 27.02.2024
Kommunestyret 05.03.2024

Strategisk plan og masterplan for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Strategisk plan og masterplan legges til grunn for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune.

2. Utredningsmidler pa 1,0 mill. kroner sgkes innarbeidet i 1.tertial 2024.

3. Gjennomfgring av investeringer og realisering av innsparinger knyttet til
implementering av planen vil bli behandlet i egne saker, evt. innarbeidet i
kommende handlingsprogrammer.

1. Sammendrag

Asker kommune gnsker en strategisk plan for utvikling av og lokaliserings-

prinsipper for kommunale kontorarbeidsplasser. Planen skal veere

retningsgivende ved fremtidige behov for lokalisering og utforming av lokaler, og
anbefaler aktivitetsbasert arbeidsform som et overordnet arbeidsplasskonsept.
Kommunens ansatte skal levere kvalitet til innbyggerne. Malsettingen er & skape en
attraktiv arbeidsplass som de ansatte gnsker & komme til hvor kvalitet til innbyggerne
er i fokus.

Masterplanen er utarbeidet som et tillegg til den strategiske planen, og viser en
langsiktig plan for utvikling av eiendommer for a realisere den strategiske planen og
redusere antall eiendommer som kommunen benytter. | fgarste omgang tar planen
utgangspunkt i kontorarbeidsplasser i Asker sentrum.
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Delprosjektene skal organiseres etter prosjektmodellen med styringsgruppe,
prosjektgruppe og ressursgruppe. Bergrte virksomheter og ansatte involveres i
prosessen. Enkeltprosesser skal behandles i lokale medbestemmelsesmgater og
Arbeidsmiljgutvalget. Konsekvenser av tiltakene sgkes innarbeidet i
handlingsprogrammet.

2. Bakgrunn for saken

Som et ledd i CityCons planer for utbygging pa Trekanten, ble det fremmet en
politisk sak for formannskapet i april 2022 (saksnr. 84/22). | saken anbefalte
kommunedirektgren at det skulle gjennomfgres en mulighetsstudie om
samlokalisering av kommunale virksomheter som samarbeider tett internt, med
malsetting om a utarbeide en helhetlig plan for lokalisering av kommunalt
ansatte i Asker sentrum. Arbeidet skulle inkludere en kartlegging av antall
lokasjoner og bruk av eide vs. leide lokaler.

| Asker sentrum jobber det i underkant av 1200 kommunalt ansatte fordelt pa 15
lokasjoner. Totalt benyttes det et areal pa dragyt 45.000 m? hvorav ca. 18.000 m? er i
eide bygg. Resterende eies enten av Asker kommunale pensjonskasse eller
eksterne aktgrer. Det gir et gjennomsnitt pa 38,6 m? per ansatt. Faktiske
leiekostnader er i underkant av 54 mill. kroner per ar. | tillegg kommer fellesutgifter,
energi, renhold, mv.

Det ble vinteren 2023 gjennomfgrt en omfattende sparreundersgkelse blant
kommunalt ansatte i Asker sentrum. Det var ca. 650 respondenter, og
undersgkelsen har gitt et bredt og godt kunnskapsgrunnlag, bl.a. om hvordan de
ansatte jobber i dag, hvordan de gnsker a jobbe, hvem de samarbeider med og hva
som er viktig i arbeidshverdagen. Svarene i undersgkelsen har ogsa dannet
grunnlag for forslag til samlokalisering.

3. Saksopplysninger

3.1 Strategisk plan

Nye oppgaver fordrer nye mater a jobbe pa og stor grad av tverrfaglig samarbeid.
Det grunnleggende malet for strategien er a skape en attraktiv arbeidsplass de
ansatte gnsker & komme til hvor kvalitet til innbyggerne er i fokus.

For & na dette malet er det definert fire effektmal som skal veere fgrende for
lokalisering og utforming av kontorbygg; fleksible lokaler, beerekraft, levende
mgteplasser og samlokalisering for verdifull samhandling. Aktivitetsbasert
arbeidsform er anbefalt som et overordnet arbeidsplasskonsept for & na disse
malene.

Den strategiske planen inneholder ngkkeltall for det aktivitetsbaserte arbeidsplass-
konseptet der det skal legges til grunn ca. 20 m? brutto areal per ansatt, en
dekningsgrad pa 70%, fritt plassvalg og ren pult. Det anbefales 8-10 ulike rom og
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soner som tilrettelegger for valgfrihet, samarbeid og konsentrasjon, og som ivaretar
fleksibilitet.

For a lykkes med overgangen til aktivitetsbasert arbeidsform, kreves det investering i
prosess med ansatte, ombygging og teknologi pa arbeidsplassen.

3.2 Masterplan

Masterplanen viser en langsiktig plan for utvikling av eiendommer for a realisere den
strategiske planen og redusere antall eiendommer kommunen benytter i Asker
sentrum.

Planlegging av fremtidige lokasjoner har tatt utgangspunkt i 1250 ansatte.
Kommunedirektagren anbefaler & redusere antall lokasjoner fra 15 til 5 for a
tilrettelegge for starre miljger og tverrfaglig samarbeid. Som et utgangspunkt,
anbefaler kommunedirektaren at det videre arbeidet legger til grunn at radhuset,
kulturhuset, Ertelokka og Lensmannslia 4, bygg A, viderefgres som lokasjoner.
Dette er en kombinasjon av eide og leide bygg, og anbefales basert pa en samlet
vurdering av egnethet, formal og funksjon.

Det er i tillegg behov for ytterligere en lokasjon. Opprinnelig var det aktuelt & vurdere
CityCons planlagte kontorbygg pa Trekanten som na er skjgvet ut i tid.
Kommunedirektaren vil igangsette prosessen med & undersgke alternativer i
markedet parallelt med at det jobbes videre med a vurdere mulighetsrommet i de fire
lokasjonene som anbefales viderefart.

Over tid vil kommunen kunne avslutte leieavtaler i flere bygg, og de eide byggene vil
kunne utvikles og selges.

3.3 Plan for organisering og medbestemmelse
Hovedprosjektet med masterplan organiseres med prosjektleder som har ansvaret
for helhetlig gjennomfaring, og med delprosjektledere for det enkelte delprosjektet.

Ved hver lokasjon hvor strategien iverksettes, skal dette organiseres etter
prosjektmodellen med styringsgruppe, prosjektgruppe og ressursgruppe inkludert
verneombud. Bergrte virksomheter og ansatte involveres i prosessen.
Enkeltprosjekter skal behandles i lokale medbestemmelsesmgater og i
Arbeidsmiljgutvalget. Bedriftshelsetjenesten og kommuneadvokaten er engasijert i
prosessen for a ivareta kravene rundt HMS og taushetsplikt.

Den strategiske planen og masterplanen har begge blitt presentert i
medbestemmelsesmgter og Arbeidsmiljgutvalget. Videre har det veert presentert for
alle virksomhetsledere og avdelingsledere i kommunen gjennom HRs manedlige
frokostmgte na i februar.

Den strategiske planen med masterplan har vaert ute pa hgring, og det har
innkommet 5 hgringsinnspill. Disse vil bli inkludert i det videre arbeidet og svart ut.

3.4 Gkonomi
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Ved a redusere antall lokasjoner og areal per ansatt, samt at det legges til grunn
70% dekningsgrad, vil kommunen pa sikt redusere sine kostnader. | tillegg vil det
etableres en ny arealnorm pr. ansatt, som vil redusere arealer og kostnader vesentlig
pga. nye arbeidsformer gjennom bruk av aktivitetsbaserte landskap.

Det ma investeres i aktivitetsbasert arbeidsform. Investeringer i leide bygg kan ved
reforhandling av avtale innga som en del av leiepris. | eide bygg er det en
forutsetning at det investeres for & kunne ta ut en fremtidig gevinst i form av
reduserte kostnader.

De lokasjonene som det anbefales utgar, utgjer en arlig redusert leiekost pa ca.
11 mill. kroner. De eide byggene, f.eks. Jargenslgkka 60 og 66, vil kunne utvikles og
selges.

4. Kommunedirektgrens vurdering

Nye oppgaver krever nye mater a jobbe pa med starre grad av tverrfaglighet.
Endringer er ofte krevende a gjennomfare og kan naturlig vekke motstand. Derfor er
involvering av ansatte i prosessen og kartlegging av arbeidshverdagen sa viktig for a
skape et kunnskapsbasert grunnlag for lgsning.

Det er mye kunnskap og erfaring a hente fra andre som har innfgrt aktivitetsbasert
arbeidsform, som f.eks. Ba&erum kommunes prosess med samlokalisering i
kommunegarden og bydel Gamle Oslos arbeid med bydelshuset pa Tayen.

Ved & gjennomfgre den strategiske planen og beslutning om aktivitetsbasert
arbeidsplasskonsept, vil det understgtte bade sosial, gkonomisk og miljgmessig
baerekraft. Malet er a legge til rette for en bedre tjenesteleveranse til
innbyggerne og bedre samarbeidet internt i Asker kommune. En stgrre
arealeffektivitet vil kunne gi store gkonomiske besparelser gjennom reduserte
leiekostnader, salgsinntekter fra eide eiendommer og reduserte driftskostnader.
Arealeffektivisering er miljgmessig baerekraftig gjennom reduserte utslipp fra
kontorarealer i driftsfasen, bade nar det gjelder energibruk, vedlikehold og
renhold.

Temaplan Eiendom — Rom for livet, som nylig ble vedtatt av kommunestyret,
har «Gode og hensiktsmessige arealer for tienestene/brukerne» som en av
innsatsomradene. Den strategiske planen underbygger dette giennom
arealeffektivitet og tilrettelegging for samhandling.

Dersom planen ikke gjennomfares, vil vi ikke ha investeringskostnader, men
stadig heye driftskostnader gjennom den fortsatt hgye arealbruken med om lag
18 m? «for mye» per ansatt. Den forhgyede arealbruken i Asker sentrum utgjer
totalt ca. 20.000 m? som omregnet i markedsleie per m? utgjer i sterrelsesorden
50 - 60 mill. kroner arlig.
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5. Konklusjon

Den strategiske planen og masterplanen for lokalisering i Asker sentrum er ett av de
strategiske grepene kommunedirektgren gnsker a gjennomfgre de kommende
arene. Arbeidet vil bli giennomfart over flere ar og tilpasses utlap av leieavtaler.
Kommunedirektagren gnsker & komme videre i prosessen og fa startet opp enkelte
delprosjekter, er det derfor behov for at det avsettes utredningsmidler til arbeidet.

Masterplanen omfatter ogsa eiendommer som eies av Asker kommunale
pensjonskasse. Pensjonskassens styre er blitt holdt orientert om arbeidet, og det
legges til grunn at dialogen viderefgres.

Lars Bjerke
kommunedirektgr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Strategisk plan for kontorarbeidsplasser med masterplan_presentasjon
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
20/14678 Ingunn Ramsfjell
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024  25/24

2 Kommunestyret 05.03.2024 9/24

Strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i Asker
kommune

Formannskapet har behandlet saken i mgte 27.02.2024 sak 25/24
Behandling

Prosjektleder Ingunn Ramsfjell, seksjonsleder Eiendom Lene Thusing Pedersen og
arbeidsplassradgiver Kaja Stuksnaes, Mellomrom arkitekturpsykologi presenterte
saken og svarte pa spgrsmal.

Anders Nordmo (SV) fremmet falgende alternative forslag:

1. For saken ferdigbehandles skal bergrte ansatte pa de enkelte lokasjoner
uttale seg om planen, gjerne gjennom workshops.
2. Risiko ved innfgring av aktivitetsbaserte arbeidsplasser méa belyses.

Nordmos forslag fikk 1 stemme (SV), og falt.

Innstillingen ble vedtatt, mot 1 stemme (SV).

Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet falgende oversendelsesforslag:

| god tid far sak om gjennomfaring av investeringer fremmes til politisk behandling

ber formannskapet om et notat som beskriver status for kontorarbeidsplasser og
lokaler i gamle Ra@yken og Hurum slik at hele Asker kan sees i sammenheng.

Matts forslag ble enstemmig vedtatt oversendt, uten realitetsbehandling.

Innstilling
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Strategisk plan og masterplan legges til grunn for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune.

Utredningsmidler pa 1,0 mill. kroner sgkes innarbeidet i 1. tertial 2024.

Gjennomfgring av investeringer og realisering av innsparinger knyttet til
implementering av planen vil bli behandlet i egne saker, evt. innarbeidet i
kommende handlingsprogrammer.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
20/14678 Ingunn Ramsfjell
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024  25/24

2 Kommunestyret 05.03.2024 9/24

Strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i Asker

kommune

Kommunestyret har behandlet saken i mate 05.03.2024 sak 9/24
Behandling

Anne Hgie Guettler (SV) fremmet fglgende forslag:

Saken sendes tilbake, og legges frem for kommunestyret med disse punktene

innarbeidet:
1. Saksfremlegget skal belyse risikoene ved aktivitetsbaserte arbeidsplasser.
2. Kunnskapsgrunnlaget skal falge med planen.

Guettlers forslag fikk 6 stemmer (SV,R,INP), og falt.
Innstillingen ble vedtatt, mot 6 stemmer (SV,R,INP).
Anders Nordmo (SV) fremmet falgende protokolltilfarsel:

Denne representanten mener det er vesentlige mangler i sakens dokumenter. Nar
forslaget om en tilbakesendelse faller, mener vi det er riktig & stemme mot.

Folgende representanter sluttet seg til protokolltilferselen:
Anne Hgie Guettler (SV), Une Borg Kjalseth (SV), Bard Kjetil Dahl (R).

Vedtak

1/2



Strategisk plan og masterplan legges til grunn for utforming og lokalisering av
kontorarbeidsplasser i Asker kommune.

Utredningsmidler pa 1,0 mill. kroner sgkes innarbeidet i 1. tertial 2024.

Gjennomfgring av investeringer og realisering av innsparinger knyttet til
implementering av planen vil bli behandlet i egne saker, evt. innarbeidet i
kommende handlingsprogrammer.
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Politisk forankring og bestilling

Politisk sak 1 april 2022:
Gjennomfering av mulighetsstudie som skulle utrede mulighetsrommet for

samarbeid, sambruk, arealeffektivitet og nye mater a jobbe pa.

Kommunedirektoren anbetalte at det | mulighetsstudien skulle tas utgangspunkt i
Asker sentrum, og at det skulle gjennomtaeres en kartlegging av antall lokasjoner og

bruk av eide vs leide lokaler.

Minikonkurranse der Mellomrom Arkitekturpsykologi ble tildelt oppdraget.

Mellomrom



Organisering

Styringsgruppe:
Kommunedirekterens
ledergruppe

Prosjektgruppe:

Strategi og utredning
Eiendom
Samfunnsutvikling
Hovedverneombudene
Mellomrom

Brukergruppe:

2 representanter fra
hvert tjenesteomrade,
samt 1 fra HR - totalt 13
ansatte, de fleste
verneombud

Mellomrom



Medbestemmelse og haring

Den strategiske planen for kontorarbeidsplasser har veert oppe |
Medbestemmelsesmote og Arbeidsmiljoutvalget.

Videre har masterplanen med anbefaling av lokasjoner, samlokalisering
og plan for implementering over en tiarsperiode ogsa vaert oppe |

Medbestemmelsesmote og Arbeidsmiljoutvalget.

Det har kommet 5 heringsinnspill som vil bli svart ut og tatt med 1 det
videre arbeidet.

Mellomrom



Prosess

» Spoarreundersokelse til alle kommunalt ansatte 1 Asker sentrum om hvordan du
jobber i dag, hvordan du ensker a jobbe i fremtiden, hvem du samarbeider mest
med, kontorenes egnethet, +++

* | overkant av 600 respondenter

* Godt kunnskapsgrunnlag

* Brukergruppen deltok | workshop, gruppeintervjuer og betaring til
kommunegarden | Sandvika

Mellomrom



Mal og visjon Asker kommune

Neer - identitet og tilhorighet, tilstedeveerelse, tilgjengelighet, korte
avstander, samskaping og involvering, samarbeid og partnerskap.

Skapende - nytenkning, kreativitet, prosesser, oppfinnsomhet,
. dynamikk, foretaksomhet, handlekraft, initiativ og dristighet
Visjon:
«Asker skal sammen

skape et naerere, mer Raus - toleranse og respekt for ulikhet, apenhet, inkludering og
aktivt og b&rekraﬁig mangfold, sjenerasitet, anerkjennelse, oppmuntring, engasjement og

samfunn med respekt, vilien til a delta
raushet og
nysgjerrighet»

Modig - prove ut nye ideer, anerkjenne entreprenarvirksomhet og
innovasjon, gjere ting pa andre mater, se andre l@sninger, veere uredd,

sta opp for meninger.

Mellomrom



Baerekraft

Baerekraft er et viktig perspektiv i den strategiske planen for

Asker kommune, og legger faringer for utviklingen av kommunen.

® Beholde tjenester der innbyggerne er for a sikre inkluderende
samfunn og unnga unedvendig transport.

®  Fremtidig lokalisering i Asker sentrum har tydelig kobling til
Innbyggerne og setter innbyggerne | sentrum

® Utvikling av eksisterende bygg fremfor a bygge nytt
® Gode, attraktive og fremtidsrettede kontorer

Pa arlig basis er utslipp fra kontorarealer estimert til ca 1155
kg CO,e pr. m? arlig

® Miljogevinsten med a redusere med 20 000 m? er 23,1 mill.
kg CO,. arlig

GOD HELSE 0G
LIVSKVALITET

GOD ANSTENDIG ARBEID INDUSTRI,

UTDANNING 0G DKONOMISK INNOVASION 0G
VEKST INFRASTRUKTUR

1 STOPPE 1 SAMARBEID

KLIMAENDRINGENE FOR A NA MALENE

Mellomrom



Asker
kommune

Strategisk plan for kontorarbeidsplasser



Mal for strategien

For a na dette malet er det utformet fire effektmal som skal veere
forende for lokalisering og utforming av kontorbygg.

I . 23020
| Led.es.tjerne. cquu
«Kvalitet til Innbyggerne» 99999
Det grunnleggende malet med de sentrumsnaere kontorene til Fleksible lokaler Bomrekrafi

Asker kommune er a skape en attraktiv arbeidsplass de ansatte
onsker a komme til hvor kvalitet til innbyggerne er i fokus.

Asker skal veere en «gkonomisk robust og baerekraftig
kommune», i dette ligger sosial, skonomisk og miljgvennlig

beerekraft som en viktig grunnsten 1 konseptet. ,%f \P

Levende moteplasser Samlokalisering for
verdifull samhandling

Mellomrom



Prinsipper for samlokalisering (Asker sentrum)

]

Oppdrag

Oppdrag som henger
sammen, har likhet i
arbeidsformer eller tjener
hverandre kan gi kommunens
ansatte, driften og
iInnbyggeren merverdi og bor
lokaliseres sammen.

12

Innbyggeren i fokus

Innbyggeren skal
oppleve det trygt,
oversiktlig og hyggelig a
bruke tjenestene |
Kommunen.

\ &

Naerhet i tjenestetilbud

Det innbyggeren kjenner til,
foles trygt.
Innbyggertjenester med
overganger til hverandre
bor lokaliseres sammen for
a sikre en god opplevelse av
et helhetlig tilbud.

Samhandlingspartnere
som gir verdi

A samhandle med de som
tilfarer ny kunnskap eller
bidrar med ny informasjon
forer ofte til prosessutvikling. A
ha riktig partssammensetning
ved kontorene er viktig bade
for kommunedriften, de
anstatte og innbyggere.

95

e

Kommunens utvikling

Alle kontorarbeidsplasser
skal i fremtiden utformes
for a dekke flerfoldige
behov. At ansatte kan
arbeide ved ulike lokasjoner
etter behov vil veere en viktig
faktor for & na malsettinger.

Mellomrom
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Besluttet konsept: Aktivitetsbaserte arbeidsplasser

For a sikre at Asker kommune i framtiden far
lokaler som bade er brukervennlige og
tilrettelegger for at de ansatte far utfort
oppgavene de behover, anbefaler vi et
aktivitetsbasert arbeidsplasskonsept.

® Fleksibelt - til & mote fremtidens behov.

® variert - for & mote et bredt spekter
arbeidsformer og arbeidsbehov.

® valgfrihet - til & bruke den arbeidsplassen
som er egnet for oppgaven som skal utfores.

® Oppgaven som ferende - for & skape flyt i
lokalet og opprettholde fleksibiliteten de
varierte omradene i lokalet gir.

® Basestasjoner/hjemmebaser - for
teamtilherighet og starre grad av
forutsigbarhet | hvem man finner hvor.

® |ikhetsprinsipp

Mellomrom 11



Asker
kommune
“7 A
¥ ;‘ # £

Nokkeltall fra strategisk plan

Varierte rom- og romsoner : 8-10 ulike

Dekningsgrad . 70% (60-80%)

Antall m? per ansatt (brutto): 20 m?(18-22 m?)

Fritt plassvalg og ren pult

12
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Masterplan for implementering 1 Asker
sentrum



Status per 01.01.2024

* 15 lokasjoner i Asker sentrum
* 1.17/3 ansatte

e 45.329 mZ2

« 38,6 m2/ansatt

Mal for masterplan

5 lokasjoner 1 Asker sentrum
1.250 ansatte

25.000 m2 (44,8% reduksjon)
20 m2/ansatt

Malet er a redusere antall lokasjoner i sentrum
for a fa en bedre tjenesteleveranse til

Innbyggerne og bedre samarbeidet internt |
Asker kommune.
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Asker
kommune

Grunnsteinene | lokaliseringen

Radhuset Ertelokka Kulturhuset Lensmannslia Bygg 5:

3,708 9 4, bygg A Innleid bygg

15



Lokasjoner man da kan ga ut av:

 Jorgenslokka 60
 Jorgenslokka 66

* Knud Askersvei 20

* Kirkeveien 230

» Skysstasjonen

B3 i1Lensmannslia 4
 |dunnsvel 3 0g 6

» |alternativ 1: Knud Askers vel 24

 Spikkestadveien 90, Royken (Nav)*

Redusert faktisk leiekost fra dette:

10.687.026 kr/ar, ytterligere
1.108.520kr fra 2031.

Salgsinntekt fra Jargenslekka 60
og 660, Spikkestadvelen 90, samt

for Knud Askers vel 24 | alternativ
1 (pensjonskassen).

*ikke inkludert i analyse
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kommune

.= Leiekontrakt som gar ut

= Reforhandling av avtale

O- Salg av bygg

Tidslinje 10-ars perspektiv ®-rasoyenas

~N
™

O
@

31.01

30.09 .
Knud Askers vei 01;03 Helsestasjon
20 Lensmannslia 4 Skysstasjonen

1. - 3. etasje

14.06
Lensmannslia 4
A4

Reforhandling
avtale Ertelgkka
7-9

Trekanten

Ertelokka 7-9
ferdigstilles?

i Reforhandle

28.02 Ertelokka Utleiekontrakt
3 30.04 Kulturhuset gar avtale
Lensmannslia B3 ut Lensmannslia 4

Reforhandling 31.12 Ertelokka

‘ Skysstasjonen

Forhandle for & avtale Ertelokka 3
innga avtale for 3
Ertelokka 7-9
Reforhandling
Salg av KA24

avtale
Lensmannslia

Inngd avtale med
Trekanten /
Lensmannslia




Hvordan implementere aktivitetsbasert 1 Asker kommune?

Det skal settes av tilstrekkelig tid til bade for prosess, medvirkning og ombygging.
Det er utformet forslag til en standardisert prosessplan.

Innfare og
Fase Oa, Ob, Oc Definere mal Kartlegge Utforme Utfare oppfelging

- B o @ — M — = @

Oa: behovsanalyse
Ob: omradeanalyse
Oc: prosjektmandat og organisering

Mellomrom



Hvordan operasjonalisere strategisk plan for
kontorarbeldsplasser og masterplan?

Kortsiktig

« Midler til videre utredning for a ta
gode valg for kommunens
fremtidige skonomi og
tienesteyting.

Langsiktig

« Midler til a foreta nedvendige
Investeringer |1 bygg og prosesser
for fremtidens
kontorarbeidsplasser.
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Asker
kommune

Investering ma paregnes

Uavhengig av kvalitet og teknisk tilstand pa dagens bygninger vil det kreve en investering a ga
iInn i aktivitetsbasert arbeid. Investering ma gjores i:

Teknisk infrastruktur, planlesning, meblering og teknologi.

Kostnad for ombygging ma sees i sammenheng med tilstand pa eksisterende bygg, men kan
ogrovt kategoriseres i tre niva:

Enkel ombygging - 6.000- 8.000 kr/m?2
Middels ombygging - 10.000 - 15.000 kr/m?2
Omfattende ombygging (inkl teknisk) - 20.000 - 30.000 kr/m?2

| tillegg kKommer moeblering og teknologi.



mmmmmm

Ved a ikke gjennomfere planen

Om planen ikke gjennomfares, vil vi ikke ha investeringskost, men

stadig heye driftskostnader gjennom at det vil veere ca 18 m? "for mye"
per ansatt.

Dette utgjor (18 m? x 1200 ansatte =) ca 20 000 m? for mye areal som
omregnet i 2023 kostnad utgjer ca kr 60 millioner per ar.
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Asker
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Politisk tilleggsnotat

Var referanse Var saksbehandler Dato
20/14678-20 Ingunn Ramsfijell 27.02.2024
Til:  Ordfarer

Fra: Kommunedirektar

Tilleggsnotat lagt til 27.02.24 - Heringsinnspill til sak om
strategisk plan og masterplan for kontorarbeidsplasser i Asker
kommune

Vedlagt ligger haringsinnspill til saken.

Vedlegg:

Vernetjenesten ved Hovedverneombudene
Akademikersamarbeidet Asker

Samfunnsviterne Asker PPT
Utdanningsforbundet ved PPT

Samfunnsviterne i Strategi og utredning, radhuset

Dokumentet er elektronisk godkjent.



Hegringsinnspill til strategisk plan for kontorarbeidsplasser med masterplan fra
vernetjenesten ved hovedverneombudene

Hovedverneombudene opplever at arbeidet med a kartlegge muligheter for fremtidig
kontorarbeidsplasser i Asker sentrum er utfgrt grundig. Etter hva som legges frem bade i
notatet og i form av muntlige innlegg, er det noen leieavtaler som haster mer enn andre. For
a kunne gjgre forsvarlige vurderinger og ivareta ansatte og deres arbeidsplasser pa en god
mate og ivareta de leieavtaler som det haster med er ikke et alternativ som innebaerer
lokalisering i nye lokaler i Trekanten lurt, da det ikke foreligger noen planer om a bygge ut
Trekanten i Igpet av neermeste fremtid.

Hovedverneombudene mener derfor at alternativ B innenfor alternativ 1 vil veere mest
fornuftig. Dette for @ kunne iverksette arbeidet med lokaliseringen raskest mulig og kunne se
pa mulighet til & endre pa de hgye utgiftene man har pa leieavtalene i dag. Gjennom dette
forslaget vil man ogsa kunne sette i gang en involveringsprosess hvor man har bedre tid. Ved
a bruke god tid vil de ansatte fa muligheten til 3 bli en del av prosessen og man sikrer god
medvirkning.

For @ kunne ivareta ansattes rett pa et fullt forsvarlig og sikkert arbeidsmiljg bgr det
foreligge klare planer/rutiner for medbestemmelse og involvering av verneombud og
tillitsvalgte tidlig i prosessen. Det skal veere rom for a ivareta spesifikke behov for den
enkelte arbeidsplass, noe hovedverneombudene er kjent med at planen legger opp til. Det
er viktig at dette ma formidles ut i organisasjonen. En slik rutine ble etterspurt i
Arbeidsmiljputvalgets siste mgte som var den 07.12-23. Hovedverneombudene stgtter
denne etterspgrselen for a gjgre alle parter sikre pa hvordan en slik prosess handteres.

Asker, 15.12-23

Hilde Bestvold,|hilde.bestvold@asker.kommune.no

Ida Henriette Stabaek,|ida.henriette.stabaek@asker.kommune.nol

Tonje Ovnan BiIIand,|tonie.ovnan.biIIand@asker.kommune.no|



mailto:hilde.bestvold@asker.kommune.no
mailto:ida.henriette.stabaek@asker.kommune.no
mailto:tonje.ovnan.billand@asker.kommune.no

Fra
Akademikersamarbeidet Asker

Til
Asker kommune
v/ prosjektleder Ingunn Ramsfjell Asker kommune, 12.01.24

Kopi: HR v/ Marit Bjgrnstad

Hgring om flytting av kontorarbeidsplasser

Akademikersamarbeidet takker for muligheten til 8 sende dette innspillet til tross for at hgringsfris-
tenvar 15.12.

Akademikersamarbeidet er stiller seg bak formalet med a samle og redusere kontorarbeidsplasser i
Asker kommune. Det er viktig a ta hensyn til faktorene gkonomi og baerekraft. Og vi er enige i at &
samle virksomheter pa samme lokasjon vil forenkle tverrsektorielt samarbeid.

Allikevel vil vi fastholde at menneskelige hensyn ma ga foran disse tre faktorene. Baerekraft handler
om a tenke langsiktig, og ved store endringer er det viktig med gode prosesser og ngdvendig forank-
ring blant medarbeiderne for 3@ oppna Igsninger som kan sta seg i mange ar. Dette sikrer og at vi nar
baerekraftsmal nr. 3 som er «God helse».

Det viktigste i var hgring er derfor a8 be om at alle endringene blir grundig forankret hos medarbei-
derne, og at alle far opplevelsen av a bli hgrt. Vi oppfordrer til god og presis kommunikasjon med
klart sprak for a forberede de ansatte pa endringer og unnga misforstaelser.

Vi takker for presentasjonene som har veert gitt i overordna medbestemmelsesmgter samt doku-
mentene som har blitt sendt ut. Vi vil allikevel papeke noen uheldige omstendigheter rundt prosjek-
tet i hgst.

Den 24.8. var vi innkalt til drgftingsmgte om organisatorisk struktur. | forkant av dette mgtet
ble det ogsa sendt ut et drgftingsnotat om prosjektet rundt kontorarbeidsplasser. Pa sakslista het
saken «Mulighetsstudie fremtidens arbeidsplasser».

Vi vil papeke at det er uheldig med to sapass store prosesser samtidig. Og vi vil derfor be om
at det innarbeides en rutine for at det ikke legges opp til flere store drgftinger i samme mgte. | tillegg
gnsker vi at drgftingssaker blir kunngjort i god tid som drgftingssak og at det blir gitt tilstrekkelig tid
til & forberede innspill, samt at fristen og adressat for h@gringsinnspill gjgres godt kjent.

Ut fra referatet ser det ut som det har vaert en diskusjon i mgtet om frist for hgringsinnspill,
men det har ikke vaert kunngjort en konkret dato. Allikevel leser vi i notatet til overordna medbe-
stemmelsesmgte den 22.11. at det hadde veert en frist 15.10. Heldigvis ble det gitt en ny frist 15.12.
Det framgar riktignok ikke av referatet fra 22.11. om denne fristen ble kunngjort i mgtet, og man var
ngdt til 3 lese igjennom heile dokumentet for a finne denne, fordi datoen star skrevet dokumentets
aller siste setning (undertegnede hadde ikke anledning til & delta i dette mgtet).

Vi har forstatt at mulighetsstudiet er ferdig og at neste skritt er a vedta hvor de ulike virksomhetene
skal lokaliseres. Vi vil framover oppfordre til en involverende og ryddig prosess, tilstrekkelig informa-
sjon i god tid med klart sprak og tydelige frister. Vi tenker at a starte medvirkningsprosessen ett ar i
forkant slik det blir foreslatt pa lysbilde 14 i presentasjonen fra 22.11. er et godt utgangspunkt.

Erfaringer fra vare organisasjoner er at aktivitetsbaserte arbeidsplasser kan lykkes dersom en ar-
beidsplass fra grunnen formes ut fra dette konseptet, med god forankring hos de ansatte. Vi frykter
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dessverre at gkonomi og tidspress vil fgre til at det velges halvveise hybridlgsninger. Det gker risi-
koen for at prosjektet ikke lykkes fullstendig, slik at medarbeiderne mistrives, blir sjukemeldte eller
slutter i kommunen. Derfor vil vi oppfordre til at det brukes nok penger og tid til a8 forberede gjen-
nomarbeidede Igsninger slik at arbeidsplassene oppleves som attraktive og sann at man henter inn
gevinstene man gnsker 3 oppna. Flere av de hovedtillitsvalgte nevner at ei forutsetning for a lykkes
med aktivitetsbaserte kontorlgsninger er at arbeidsplassen ma ha en viss stgrrelse. Og derfor bgr
aktivitetsbaserte Igsninger ikke velges for sma arbeidsplasser.

For mange vil det bli en stor overgang a miste eget kontor og forventes a skulle forlate pulten som
clean desk hver dag. Flytting og relokalisering vil og for ansatte oppleves som utrygt og inngripende i
arbeidsmiljget. Vi vil derfor be om at det settes av tid og ressurser til forberedelser og gjennomfg-
ring, samt at det blir kjgrt gode prosesser med ansatte i virksomhetene som bergrtes og at lokale
tillitsvalgte og verneombud far anledning til 3 vaere tett pa i prosessene.

Hastverk og gkonomiske hensyn kan fgre til halvveise og midlertidige Igsninger. Legeforeningen er
f.eks. kritisk til den forespeilede rundreisen som Helse rehabilitering og mestring skal ut pa. For det
forste er det ei stor belastning med gjentatte flyttinger. Og for det andre gnsker bl.a. legene at leder-
ne far arbeidssted naermere sine ansatte i stedet for at de skal sitte sammen med ledere fra andre
virksomheter.

Vi ma lzere av tidligere prosjekter. Flere av Akademikerforeningene motsatte opplevelser av flytte-
prosjekter i kommunen.

Miljg og samferdsel matte for en periode flytte til Tomra-bygget, f@ér virksomheten sa flyttet
til sin naveerende adresse i Lensmannslia 4. HTV i Naturviterne forteller om en ryddig prosess med
god forankring hos de ansatte. Spesielt bemerker hun at den nye arbeidsplassen var ordentlig klar-
gjort pa forhand og det blei brukt ressurser pa a tilpasse lokalene til de ansattes gnsker og behov. |
tillegg var sjplve flyttinga godt planlagt og organisert og totalt sett framstar dette som et eksempel
pa en vellykka prosess.

Samfunnsutvikling var i 2022 igjiennom en stor omlokaliseringsprosess, hvor mange ansatte skulle
flyttes pa, og ei avdeling (Byggesak) matte for en periode inn i midlertidige lokaler i Tomra-bygget.
Juristene i Byggesak forteller at de midlertidige lokalene var hensiktsmessige med gode parkerings-
muligheter, og mange ansatte fant seg raskt til rette. Dessverre matte de fort tilbake til «<nyoppusse-
de» lokaler pa Trekanten i Asker sentrum. Her opplevde de at det var gjort kosmetiske forandringer,
og lokalene var pa ingen mate innflytningsklare pa det tidspunktet de matte flytte tilbake. De ansatte
fikk i denne prosessen i oppdrag bade a pakke og sjaue flyttelasset samt a male kontorveggene sine, i
tillegg til at de fikk ansvar for interigrmessige ferdigstillelser. Mange ansatte i tjenesteomradet opp-
levde dette som en utfordrende prosess.

HTV i AFAG vil spesielt papeke at lederne i tillegg til a vaere faglige ledere med personalan-
svar ogsa matte baere mye av ansvaret for flytteprosjektet. Dette, sier han, opplevdes som ei uheldig
belastning i avdelinga og det fikk konsekvenser for den daglige driften.

Det siste aret har sjukefraveeret i dette tjenesteomradet hatt ei usedvanlig negativ utvikling
til tross for at det er nedadgaende i resten av kommunen. Er det mulig & spore en sammenheng mel-
lom gkende sjukefraveer og flytteprosjektet?

Vi vil oppfordre til at de tillitsvalgte som har vart involvert i bade gode og darlige flytteprosesser blir
innkalt til intervju for a laere hvordan man kan forberede gode omlokaliseringer og hvilke fallgruver
man ma unnga.

Vi ber om at det ogsa ma tas hensyn til virksomheter som har behov for andre typer Igsninger enn
det som kjennetegner aktivitetsbasert kontor. Avdelingene i BFT som er lokalisert pa Skysstasjonen
er en slik arbeidsplass. Vi vil derfor be dere om a lytte ngye til hgringsinnspillene som har kommet
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herfra. Radgiverne i PPT, helsesjukepleiere, jordmgdre og psykologer har en arbeidsdag som krever
at de kan ta imot brukere pa et kontor, samt at de trenger konsentrasjon til skrivearbeidet ifm. sake-
ne de arbeider med. | tillegg ma «kundemottaket» ha ei sentral plassering med parkeringsmulighet
og kollektivforbindelse. Ogsa ma de ansatte ha parkeringsplass tilgjengelig fordi at det fordi det er
kontraktsfestet at de skal benytte privatbil ifm. oppsgkende virksomhet. Ikke minst er det av stor
betydning at de som jobber i laget rundt barn og familier har felles arbeidssted slik at bade de ansat-
te og brukerne enkelt kan kommunisere med flere yrkesgrupper.

PPT har lave forventninger med a skulle tilbake til Ertelgkka fordi at de ikke opplevde disse
lokalene som hensiktsmessige perioden de holdt til der. | tillegg ser de mgrkt pa flytteprosessen fordi
at de ikke opplevde den forrige prosessen som spesielt vellykka.

Med vennlig hilsen
Akademikersamarbeidet

David Hunstad, fellestillitsvalgt



Strategisk plan for kontorarbeidsplasser med masterplan — hgringsinnspill fra lokal
klubb Samfunnsviterne Asker PPT

Det har kommet fglgende innspill fra medlemmene:
1. Parkering:

En av de viktigste betingelsene for PPTs effektivitet er tilgang til parkering. PPT s ansatte har
krav pa bruk av egen bil i tienesten og ma derfor sikres en reell parkeringsmulighet uansett
hvor i sentrum PPT skal ev.flyttes til. Undergrunngarasje ved Ertelgkka har en noksa liten
kapasitet, da plassene disponeres av et neerliggende treningssenter og andre tjenester.
Dette vil muligens ikke kunne dekke PPTs parkeringsbehov. Det ma derfor vurderes om PPT
skal beholde eksisterende parkeringslgsning i Sentrums parkeringshus. PPT er i dag forngyd
med en eksisterende parkeringslgsning.

2. lkke gnskelig med &pent landskap pa grunn av oppgavenes art i PPT

Apent landskap er en Igsning som sveert lite egnet med tanke p& PPTs primaere oppgaver,
bl.a. behandling av sarbare grupper, taushetsbelagte opplysninger, oppgaver som krever ro
og konsentrasjon/skriving.

Ansatte i PPT er forngyde med eksisterende kontorlgsning i Skysstasjon hvor alle ansatte
har enten sitt eget kontor eller deler kontor med en kollega. PPT er en virksomhet hvor
ansatte jobber bade péa kontoret og ute pa skoler og barnehager i deler av arbeidsdagen.
Arbeidsdagen er fleksibel, og det forekommer uforutsette endringer i planen, sykdom og
avlysninger. Det virker derfor ikke realistisk & organisere tilstedeveerelse pa kontoret slik at
en arbeidsplass kunne deles mellom flere radgivere avhengig av hvem som er pa jobb. Ergo:
hver radgiver bgr ha en arbeidsplass tilgjengelig til enhver tid. En «rent bord»-strategi kunne
tas i betraktning i PPT, men kun i form av cellekontor, ikke som &pent landskap. Dessuten er
det sveert viktig at man har et lasbart skap for egne saker og det man trenger pa jobb.

| lzpet av kontortid sitter en pp-ragiver med flere oppgaver, som telefonsamtaler, planlegging
i Outlook/Teams, skrivearbeid i felles datasystem m.m. Under telefonsamtaler noterer man
samtidig i felles system og ma ha PC og skjerm tilgjengelig. Det er da enklest & snakke i
telefon pa sin arbeidsplass og ikke forflytte seg til noe «stille rom», da man kan ikke ta med
seg alt kontorutstyret dit.

God del av hverdagen til pp-radgiver er forbeholdt skrivearbeid med hgy konsentrasjon. Det
er sveert viktig med arbeidsro, minimale forstyrrelser og gjerne lukkede dgrer.

PPT handterer sensitive opplysninger og er underlagt taushetsplikt i betydelig del av sin
virksomhet. Det gjelder bade sensitive telefonsamtaler, digitale mgter og saksarbeid. Dette
er et primeert argument for a ha egne kontorer.

PPTs brukere tilhgrer sarbare grupper. Det er barn og unge med ulike typer strev og deres
foresatte. Nar de blir invitert i PPTs lokaler, gnsker de ikke & bli eksponert og mgte flere
personer pa vei til test- eller mgterom. Og det er selvsagt ikke mulig & ha samtale med dem i
det apne.

3. Apent landskap vil ikke veere ikke plassbesparende

Fordi det vil fortsatt veere behov for flere rom, mgterom o.l. PPT trenger & ha 1-2 testrom



samt flere starre mgterom med plass for 6-10 pers., som kan brukes for interne teammgater,
kompetansegrupper o.l. PPT har flere skoleteam og barnehageteam som har sine interne

mgater pa torsdager. Ved apent landskap blir det umulig & gjennomfare interne mgater i flere
team samtidig.

Ogsa er det ngdvendig med et felles materom som kan romme alle ansatte samtidig. En
felles rom/kantine er et sveert viktig element for & bevare profesjonsfellesskapet.

Bruk av mer apent landskap vil med overveiende sannsynlighet fgre til en gkt bruk av
hjemmekontor og ev. svekkelse av profesjonsfellesskapet.

Noen tanker til slutt:

4. Apent landskap farer til gkt stressniv& og lav konsentrasjon, og dermed er lite
helsefremmende. Det finnes i dag mye forskning som avkrefter tilsynelatende
«fordeler» ved apent landskap, se vedlagt artikkel fra BI.

5. Strategi som er fremmet i «<Masterplan» gar pa a flytte sammen virksomheter innen
samme sektor, her innunder Oppvekst, for sikre samarbeid mellom disse. Vi vil
poengtere at virksomhetene PPT og BFT har veert naboer i Skysstasjonen 11A siden
2016. | lgpet av denne perioden har begge virksomhetene opparbeidet seg mye
positiv erfaring med bruk av lokalene pa tvers og et felles bookingsystem, tilpassede
kontorlgsninger som ivaretar oppgavenes art i begge virksomhetene og sikrer
profesjonsfellesskapet. Vi har dessuten en god erfaring med tverrfaglig samarbeid i
«laget rundt enkeltbarnet». Denne erfaringen burde uten tvil tas i betraktning i
utarbeidelse av fremtidige lgsninger.

Med vennlig hilsen
Lokal klubb Sammfunnsviterne Asker PPT

12.12.2023



Ingunn Ramsfjell

Fra: Birgitte Sjatveit

Sendt: 11. desember 2023 13:47

Til: Kontorarbeidsplasser

Emne: Hgaringsinnspill frist 15.12.23 ny lokasjon 2024
Oppfelgingsflagg: Falg opp

Status for flagg: Flagget

Hei

Sender med dette innspill fra Utdanningsforbundet ved PPTs Klubbmgte 07.12.23:

Jeg har mottatt Strategisk plan for kontorarbeidsplasser med masterplan.
Denne ble sa tatt opp pa Klubbmgte i PPT for medlemmene i Udf. Innspill fra medlemmene vedr. ny lokasjon er
felgende:

- Det gnskes parkering under tak, da vi har mye kjgring ila en arbeidsdag, testmateriell som skal
baeres inn og ut, i all slags veer. Bagene er tunge, og materiellet kan bli vatt.

- Lokasjonsforslagene i sentrum er ellers bra synes Klubben. Uavhengig av hvor sa lenge vi far
parkeringsplasser da vi har krav om bruk av egen bil i tienesten og saledes er i en saerstilling i
arbeidet vart i kommunen.

- Apent landskap er uansett form ikke gnskelig av Udf-Klubben hvis det kommer opp som et forslag i
forbindelse med ny lokasjon. Det er altfor utfordrende med tanke pa tankearbeid, personvern (vi
skriver pa sensitivt materiale i fagsystemet og ting vil vaere synlig pa skjerm ift. Vanskebilder,
testresultater etc.)for arbeid i PPT.

- Vi har sensitive telefonsamtaler mange gr. om dagen.

- Videltar i mange digitale meter, personsensitivt bade ift. bilde og lyd, samt at man ma sitte
uforstyrret.

- Det er gjort studier pa dette med apent landskap for typisk var arbeidsform, dette anbefales ikke.
(studie legges ved i lenke)

- Argument om at det star tomme plasser i lokalene vare nar kanskje halvparten av oss er ute pa
skoler samtidig av og til vil veere sveert lite aktuell pa torsdager og fredager. Torsdager har vi felles
innedag (alle inne) hvor vi skal samhandle og fredager mange har skrivetid. Hvordan skal alle fa
plass da? (Hvis dette med besparing av plass var et poeng)

- Vi som arbeidsgruppe vet godt og arbeider med elever som fort fgler seg overveldet eller forstyrret
av fellesrom med mange mennesker i , som i et klasserom. Dette vil ogsa gjelde flere hos oss i
PPT.

- Vitrenger ofte hviletid i form av arbeidsro etter krevende mgater. Eller «nullstille» oss for et nytt
vanskelig mgte med sarbare barn og foreldre.

- Apent landskap i PPT vil kreve sveert mange rom av spesiell karakter, som mgterom, samtalerom,
telefonrom, testrom etc. Det vil ergo ikke vaere plasseffektivt likevel

- Vil konsekvens av apent landskap for PPT som gruppe bli mer «patvunget» bruk av hjemmekontor?

- Eget kontor gir gkt kontroll over arbeidet (forskning.no) En artikkel som legger til grunn en lang
norsk studie som har fulgt over 3000 arbeidstakere.

Med vennlig hilsen

Birgitte Sjotveit, plasstillitsvalgt PPT, FAS-gruppene i Udf.
pedagogisk-psykologisk radgiver

Pedagogisk-psykologisk tjeneste



(+47) 408 21 997
Birgitte.sjotveit@asker.kommune.no
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Ingunn Ramsfjell

Fra:

Sendt:

Til:
Kopi:

Emne:

Martin Hafsahl

15. desember 2023 11:09

Kontorarbeidsplasser

Maria Finsaas

Innspill til "Strategisk plan for kontorarbeidsplasser" fra Samfunnsviterne i
Strategi og utredning, rddhuset

Innspill til "Strategisk plan for kontorarbeidsplasser".
Fra Samfunnsviterne i Strategi og utredning, radhuset

Pa radhuset ma det etableres ventilasjon som sikrer helsemessig tilfredsstillende inneklima og luftkvalitet.

Pa radhuset er det behov for flere enerom/stillerom/cellekontorer som kan brukes til arbeid som krever ro,
og til digitale mgter og telefonsamtaler. | dag kan én person oppta et mgterom til 6 personer, for a delta i et
digitalt mgte. Det er ikke god arealbruk.

Pa radhuset er det ogsa gnskelig med apne dialog- og samarbeidssoner til gruppearbeid, spontane mgter og
samtaler/sosialisering.

Samfunnsviterne understreker viktigheten av at fagmiljger som skal samhandle i arbeidet med de tre
samfunnsflokene bgr lokaliseres naert hverandre.

Mvh Martin Hafsahl
Plasstillitsvalgt Samfunnsviterne, radhuset
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Orientering om totalprognose for infrastruktur i henhold til
utbyggingsavtale Slemmestad

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektarens forslag til overordnet strategi for handtering av kostnader
og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad vedtas.

2. Kommunedirektgren falger opp program for kostnadsreduserende tiltak for
etablering av offentlig infrastruktur ifm. Slemmestadutbyggingen.
Formannskapet skal holdes orientert ved starre planendringer eller endringer av
starre tiltak som kan ha pavirkning for kommunens forpliktelser og gkonomi
etter utbyggingsavtalen.

1. Sammendrag

Omradeplan for Slemmestad ble vedtatt i 2017. Forhandlinger om hvem som skulle
veere byggherre og hvordan kostnadene for infrastrukturen i omradeplanen skulle
fordeles, pagikk parallelt med planarbeidet. Partene inngikk en utbyggingsavtale som
regulerte dette i 2018.

Det folger av utbyggingsavtalen at kommunen er byggherre av store deler av den
offentlige infrastrukturen. Utbyggers anleggsbidrag er et kontantbidrag for & dekke
deler av kostnadene. Ved innbetaling har utbygger oppfylt det konkrete
rekkefglgekravet for den aktuelle infrastrukturen i omradeplanen.
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Det har i ettertid vist seg at kostnadene for infrastrukturen som kommunen har patatt
seg a bygge, er betydelig hgyere enn beregnet ved avtaleinngaelsen.

| denne saken redegjgr kommunedirektaren for en helhetlig kostnadsprognose for
den offentlige infrastrukturen i Slemmestad. Videre kan man i saken lese om
endringer som kan pavirke prognosen. | saken presenteres dessuten en overordnet
strategi som beskriver hvordan kommunen bgr arbeide videre med kostnader og
bidrag knyttet til offentlig infrastruktur i Slemmestad.

Saken inneholder ikke konkrete forslag til endringer i den vedtatte omradeplanen.
Mulige endringer av den offentlige infrastrukturen er sammensatt og ma vurderes
naermere i plan. Forslag til endringer vil bli lagt frem til politisk behandling pa et
senere tidspunkt.

2. Bakgrunn for saken

Planene om utbygging i Slemmestad sentrum har pagatt i lang tid.
Kommunedelplan for Slemmestad Sentrum ble vedtatt i 2011. De daveerende
grunneierne innenfor omradeplanen Slemmestad brygge, Norcem, DnB og
Reyken kommune (som grunneier) begynte i 2012/2013 a lage planforslag til ny
omradeplan for Slemmestad. Diskusjonene om en utbyggingsavtale som skulle
lase rekkefalgekravene i planen, begynte omtrent samtidig og pagikk over flere
ar. Omradeplanen ble vedtatt 14.09.2017, mens utbyggingsavtalen ble vedtatt
19.06.2018 og signert av kommunen 24.08.2018.

Det var klart for partene under arbeidet med omradeplanen at det var store
infrastrukturkostnader forbundet med utvikling av omradet. Partene ble sa enig i
utbyggingsavtalen om at kommunen skulle veere byggherre for mesteparten av
den offentlige tekniske og gr@nne infrastrukturen som er regulert i
omradeplanen. De private skulle betale et anleggsbidrag i form for et
kontantbidrag pa 1700 kr m? BRA bolig (tilsvarende 2236 kr i desember 2023).
Kontantbidraget betales pr kvadratmeter det sskes om igangsettingstillatelse.
Ifglge avtalen vil flere kvadratmeter bolig resultere i et starre anleggsbidrag til
den offentlige infrastrukturen.

De estimerte kostnadene for infrastrukturen som kommunen patok seg a
opparbeide, ble kostnadsberegnet av en ekstern aktgr (Rambgll) og summerte
seg pa tidspunktet til 492 mill.kr (tilsvarende 647 mill. kr i desember 2023). | det
samme dokumentet ble det laget en usikkerhetsanalyse som konkluderte med
at bl.a. Rustadveien hadde hgy risiko for & kunne pavirke kostnader og fremdrift
i prosjektet. Videre fremgar det av rapporten at Rambgll hadde kjennskap til,
men ikke detaljkunnskap om grunnforhold.

Etter at utbyggingsavtalen ble inngatt i 2018 er det jobbet videre med
detaljreguleringer og prosjektering av deler av kommunens infrastrukturtiltak.

2/12



Det er gjort nye kostnadsberegninger og det har vist seg at tidligere beregninger
som la til grunn for utbyggingsavtalen er for lave. Det vil derfor bli betydelig
dyrere a innfri kommunens forpliktelser enn man vurderte ved inngaelse av
avtalen.

@konomiske prognoser for kommunens forpliktelser etter utbyggingsavtale har
tidligere veert lagt frem for formannskapet (sak 04/22 og sak 44/22). | tidligere
saker har det blitt lagt frem gkonomiske prognoser for deler av kommunens
forpliktelser. Revidert totalprognose for kommunens forpliktelse etter avtalen
har ikke blitt lagt frem etter inngaelse av avtalen.

3. Saksopplysninger
Kommunens forpliktelser etter avtalen

I henhold til utbyggingsavtalen punkt 10.1 har kommunen ansvar for prosjektering og
opparbeidelse av stort sett all offentlig infrastruktur innenfor planomradet til
omradeplanen for Slemmestad, jf. figuren under.

Hovedsakelig omfatter tiltakene kommunen skal opparbeide:

Fylkesvei 165 — Slemmestadveien

Oppgradering av kommunale veier. Fokus pa tilrettelegging for gaende og
syklende

Nye gater, torg, parker og friomrader. Eksempelvis Tajeodden

Apning av Bgbekken

Oppgradering av Rustadveien for bedre fremkommelighet for buss il
Heggedal stasjon.

Figuren under viser utbyggingsavtalens ansvarsfordeling knyttet til offentlig
infrastruktur, markert pa plankartet for omradereguleringen for Slemmestad.
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Tajeodden

Offentlig teknisk og grenn (stiplede omrader) infrastruktur som kommunen skal
prosjektere og opparbeide.

Offentlig teknisk og grenn infrastruktur som ikke lgses gjennom utbyggingsavtalen,
som utbygger ma sgrge for pa annen mate.

Rustadveien ma besgrges av kommunen. Veien er fylkeskommunal.

For det samlet gis IG til flere enn 700 boliger innenfor planomradene til omradeplanen
for Slemmestad og detaljreguleringen for Rortunet, skal o_SKV13 og resterende del
av Rustadveien (utenfor planomradet) veere detaljregulert og opparbeidet for
ngdvendig fremkommelighet for buss frem til Heggedal stasjon.
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Kostnadsprognose for kommunens forpliktelser

Kommunen besitter i dag nyere og mer detaljert kunnskap for tiltak som kommunen
skal opparbeide enn det som var tilgjengelig ved inngaelse av avtalen. Med
bakgrunn i denne kunnskapen har det blitt utarbeidet en ny totalprognose for tiltak
kommunen har forpliktet seg til gjennom utbyggingsavtalen.

Tabellen under viser en oversikt over opprinnelig estimat, ny totalprognose, samt
kontantbidraget som utbygger skal betale. En forutsetning for kontantbidraget
presentert under er full utbygging i trad med omradeplanen og utbyggingsavtale.
Totalprognosen som vises i tabellen, inkluderer ikke kostnader til oppgradering av
vann og avlgpssystem innenfor omradeplanen for Slemmestad.

| tabellen er opprinnelig estimat og kontantbidrag indeksregulert til 2023 kroner for a

sikre et relevant grunnlag for sammenligning med ny totalprognose utarbeidet i 2023.

v/ avtaletidspunkt (2018)
[MNOK eks. mva.]

Regulert til 2023 kr**)
[MNOK eks mva.]

Opprinnelig estimat 492 647
Ny totalprognose - 1312
Kontantbidrag *) 177 233

*) Kontantbidrag satt til 1700 kr/ m? BRA bolig pr juni 2018. Antatt utbygging totalt: 104.346 m?
**) Indeksregulert etter SSBs byggekostnadsindeks for «vei i dagen». Kontantbidrag reguleres da til
2236 kr/m? BRA pr. desember 2023.

Den nye totalprognosen viser en dobling i forventede kostnader sammenlignet med
opprinnelig estimat. Det er flere arsaker til gkning i prognose. De viktigste arsakene
er:

Utfordrende grunnforhold

Forurenset grunn

Alunskifer

Store terrenginngrep/ fjelluttak

Kommunens forpliktelser iht. utbyggingsavtalen er omfattende, og arbeidene vil
forega over lang tid. Med bakgrunn i dette har det totale omfanget blitt delt opp i flere
mindre prosjekter. Det er forskjellig modenhetsgrad for de forskjellige prosjektene.

Det er fortsatt knyttet stor usikkerhet til totalprognosen presentert over, da flere av
prosjektene ikke er pabegynt og det fortsatt ikke foreligger hverken detaljregulering
eller prosjektering for disse. For prosjekter som ikke er pabegynt har prognosene blitt
justert pa bakgrunn av erfaring fra mer modne prosjekter.

Da ny totalprognose viser betydelig hayere kostnader enn farst antatt, legges
kostnadsprognosen frem til tross for at prognosen er usikker. Dette for a holde
formannskapet orientert om kostnadskonsekvensen av de forpliktelser kommunen
har patatt seg gjennom utbyggingsavtalen. Kommunen har anledning til a legge opp
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en plan som sikrer at kostnadene fordeles over tid, som igjen gjer at de arlige
investeringene blir handterbare.

Fremdrift — arlige investeringer

Under presenteres to scenarier for giennomfgring av kommunens tiltak. Scenariet til
venstre illustrer full utbygging i lepet av en 14 ars periode. Scenariet til hgyre
illustrerer full utbygging i lgpet av en 19 ars periode. Ved a bygge ut i et saktere
tempo vil man kunne redusere de arlige investeringene og sikre en mer handterbar
gkonomisk situasjon. Alle tall er eksklusive merverdiavgift og inkluderer ikke
kostnader knyttet til vann og avlgpsoppgraderinger i omradet.

Kommunens forpliktelser iht utbyggingsavtalen for Slemmestad Kommunens forpliktelser iht utbyggingsavtalen for Slemmestad
Totalprognose - utbyggingstid 14 ar Totalprognose - utbyggingstid 19 ar
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Noen store og kostbare prosjekter er i avtalen, og av praktiske hensyn, forutsatt
innfridd tidlig i utviklingen. Oppgradering av Slemmestadveien og opparbeidelse av
infrastruktur pa Vaterland er eksempler pa dette. En konsekvens av dette er at
kommunen ma investere store midler tidlig i utbyggingen og lenge far kontantbidrag
betales inn av utbygger.

Forutsetninger for & kunne oppna en jevnere investeringsprofil (utbygging over
lengre tid) er at enkelte av de starre prosjektene kan bygges ut i faser. For & kunne
sikre dette ma enten rekkefelgekravene i omradeplanen revideres, eller det ma gis
dispensasjoner som tilrettelegger for faset utbygging. Faseinndeling er spesielt
relevant for Slemmestadveien og for Kutangen/Tajeodden da dette er de mest
omfattende og kostbare enkeltprosjektene.

Opparbeidelse av ny infrastruktur pa Vaterland er ogsa et omfattende prosjekt. Her
er arbeidene startet opp og vil giennomfares som planlagt.

Andre usikkerhetsmomenter momenter som kan pavirke kostnadsbildet

Behov for endringer i gjeldende omradeplan
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Det har snart gatt sju ar siden omradeplanen for Slemmestad sentrum ble vedtatt, og
seks ar siden utbyggingsavtalen ble inngatt. Med tiden ser man at behovet for
lasninger innenfor omradeplanen endres. Dette gjelder bade innenfor
utbyggingsomradene og den offentlige infrastrukturen. Noen endrete behov ble
synlige nar man begynte a prosjektere lgsninger. | andre tilfeller er det senere
detaljreguleringer som har pavirket den offentlige infrastrukturen i omradeplanen.
Dessuten endres hensynene som skal ivaretas ved en utbygging med tiden. For
eksempel har beaerekraft, herunder klima og miljg blitt et tema som ikke var like
aktuelt nar planen ble vedtatt.

Slemmestadveien og Rustadveien er eksempler pa infrastruktur som man ser har
behov for andre lgsninger og som man ma se naermere pa i reguleringsarbeid. De
nye lgsningene som blir regulert kan pavirke kostnadsbildet.

Slemmestadveien kan ikke bygges i henhold til gjeldende plan, blant annet ut fra et
baerekraftsperspektiv. Bade dimensjonering, store terrenginngrep og utfordringer
knyttet til pakobling av Rustadveien er utfordringer som ma sees pa, slik at man far
en mer beerekraftig og god Igsning med tanke pa miljgmessig og skonomisk
baerekraft. Det utarbeides na en ny mulig Iasning for Slemmestadveien, som vil
pavirke konkrete Igsninger.

Opparbeidelse av Rustadveien inngar som en av kommunens forpliktelser i
omradeplanen. Rustadveien er ikke regulert i omradeplanen, men det ligger
rekkefglgekrav til opparbeidelse av veien fgr videre utbygging utover 700 boliger
innenfor detaljregulering av Rortunet og omradeplanens avgrensning for & sikre
kravet til kollektivframkommelighet i Spikkestadkorridoren. | omradeplanen er det lagt
opp til bussframkommelighet fram til Heggedal stasjon for a svare ut dette kravet. |
arbeidet med a finne en nedskalert og mer beerekraftig Iasning for Slemmestadveien,
ma det sees pa en annen lgsning for Rustadveien. En opparbeiding av Rustaveien
som tilrettelegger for bussframkommelighet med de krav som gjelder i forhold til
stigning og kurvatur med videre, vil medfgre enorme terrenginngrep. Disse
inngrepene vil ikke sta i forhold til nytten ved a apne for en bussforbindelse mellom
Heggedal og Slemmestad, og vil ikke bidra til at vi finner baerekraftige og gode
lasninger for kollektivtrafikken.

Tajeodden er et annet infrastrukturtiltak som er under detaljregulering og som man
ser vil ha betydelige kostnader. Tajeodden er regulert til offentlig friomrade og skal
opparbeides for friluftsaktiviteter, rekreasjon og bading mv i forbindelse med
utbyggingen av Slemmestad. | forbindelse med utarbeidelse av detaljregulering for
Tajeodden har det framkommet starre utfordringer knyttet til utfyllingen enn det man
var kjent med da omradeplanen ble utarbeidet og kommunen forpliktet seg til
opparbeidelsen. Dagens utfylling av Tajeodden er ustabil, og det er behov for en
motfylling i sjg. Kommunedirektgren ser pa muligheten for a faseutbygge friomradet,
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men ngyaktig hvordan det skal gjgres ma behandles i egen sak nar
detaljreguleringen er ferdig.

I tillegg vil kommende detaljreguleringer av flere av omradene apne for endringer og
justeringer av omradeplanen og lgsninger for infrastrukturen og kostnader knyttet til
denne. Blant annet gnsker Slemmestad brygge a se pa en redusert Igsning for
Vaterlandsveien slik at dagens bebyggelse som ligger langs Vaterlandsveien (det
sakalte L-kvartalet) kan beholdes og gjenbrukes til nye formal. Dette kan fare til
mindre terrenginngrep samt noen besparelser for kommunen i byggingen av
Vaterlandsveien. | en slik detaljregulering som ogsa vil omfatte Fabrikktomta/deler av
Fabrikktomta (BKB5, evt. ogsa BKB6) med tilhgrende arealer, ma det ogsa sees pa
lasninger for Burmaveien som opprinnelig var tenkt som en gjennomgaende offentlig
vei. Denne er na sperret ved Norcems anlegg, og har ikke lenger samme funksjon
som i opprinnelig planforslag. | en detaljregulering av Fabrikktomta ma det sees pa
trafikklasninger pa nytt, og det ma vurderes om det er mer hensiktsmessig at veien
reguleres til privat. Tilsvarende vil det matte sees pa detaljering og eventuelt andre
og bedre Igsninger av infrastrukturen som ligger i omradeplanen for a sikre adkomst
til de ulike delene av utbyggingsomradet i Slemmestad. Nar utbygger skal finne
lasninger knyttet til konkrete utbyggingsforslag, kan det omfatte enklere, rimeligere
og mer miljgvennlige Igsninger.

Bygging av fylkeskommunal infrastruktur — forholdet til Akershus fylkeskommune
En utfordring knyttet til utbyggingen av infrastrukturen i Slemmestad er at flere av
veiene er fylkeskommunale. Nar kommunen bygger kommunal infrastruktur er
utgangspunktet at kommunen ikke blir belastet moms for opparbeidelsen. Ved
bygging av fylkeskommunal vei, blir imidlertid kommunen belastet moms, selv om
fylkeskommunen ikke hadde blitt det, om de var byggherre.

Kommunen har veert i dialog med Viken fylkeskommune om dette. Akershus
fylkeskommune (tidl. Viken) er ikke selv interessert i veere byggherre for den
fylkeskommunale infrastrukturen. De har heller ikke veert positive til & bidra
gkonomisk til den fylkeskommunale infrastrukturen.

De har i tillegg fattet et prinsippvedtak som innebeerer at Viken ikke apner opp for a
innga en sakalt justeringsavtale med kommunen nar vi opparbeider infrastrukturen.
Dette selv om merverdiavgiftslovgivningen apner opp for en slik Igsning. Hvis
Akershus hadde gatt med pa a innga justeringsavtale med Asker, hadde kommunen
fatt tilbake den palgpte merverdiavgiften pa ti ar. En slik avtale hadde saledes
minsket totalkostnadene for Asker kommune betraktelig.
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Mulige kostnadsbesparelser

Med bakgrunn i de gkte kostnadene knyttet til kommunens forpliktelser har det blitt
gjort en gjennomgang for a identifisere mulige kostnadsbesparelser. Disse er listet
under.

PROSJEKT Mulig Besparelse Kommentar
MNOK eks mva

Fylkesvei*)Det ligger potensiale for betydelige
besparelser dersom Akershus fylkeskommune kan
akseptere at det ikke bygges kollektivfelt. Det
ligger ogsa potensiell besparesle i a resusere
Slemmestadveien 100 omfang av fortau pa vestsiden av veien.

Fylkesvei*) Oppgradering av Rustadveien for buss
innebaerer stor risiko og det er stor usikkerhet
knyttet til om det teknisk lar seg gjennomfgre. Det
etableres ny hurtigbatkai for el. ferge i
Slemmestad. Det er natrulig @ jobbe for a utvide
fergetilbudet heller enn 3 legge til rette for buss til
heggedalstasjon for videre korrespondanse med
tog. En ev. beslutning om a ga bort fra
Rustadveien som busstrasé vil kunne fgre til en

Rustadveien, resterende del 100 betydelig besparelse.

Noe reduksjon i areal for havneparken. Minimal
Trappetorg, havnepark, mgblering og beplantning og bruk av rimelig dekke
Norcempromenade 15 for Norcempromenade

Tilrettelegger ikke selve odden for rekreasjon, men
sperrer denne av. Som resultat av dette unngar
Tajeodden 75 man motfylling i sjg

Endrede forutsetninger i plan tilsier at veien kan
beholdes som privat adkomstvei til Heidelberg sitt
anlegg. Besparelsen realiseres dersom etablering/

Burmaveien 40 oppgradering av veien utgar i sin helhet.
Fabrikkstien, Fabrikkparken og Fabrikkparken blir kun en gresslette og en gruset
Fabrtikkveien 20 sti. Legges ikke opp til beplantning, mgblering el.l

Det er knyttet stor usikkerhet til de mulige
besparelsene da disse i stor grad innebaerer
planfaglig aksept eller aksept fra Akershus
TOTAL MULIG BESPARELSE 350 fylkeskommune.

Far det besluttes a ga videre med kostnadsbesparende tiltak som listet over ma
hvert tiltak vurderes opp mot:

o Forpliktelser i utbyggingsavtalen
e Planfaglige forhold
e Akershus fylkeskommunes aksept (gjelder fylkesveiene)
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Finansieringsstatus

Under presenteres gjeldene finansierings status basert pa estimert totalkostnad,
midler avsatt i Handlingsprogram og estimat pa kontantbidrag fra utbygger. Det er
knyttet betydelig usikkerhet til estimat bade for totalkostnaden og estimat for
kostnadsreduserende tiltak. Tabellen under vises for a illustrere et mulig utfallsrom
nar det gjelder behov for tilleggsbevilgninger.

MNOK eks mva
Estimert totalkostnad 1312
Budsjettert i HP 2024, totalt”’ 716
Kontantbidrag 233
Ngdvednig tillegsbevilgning uten kostnadsreduserende tiltak 363
Estimat kostnadsreduserende tiltak 350
Ngdvendig tillegsbevilgning med alle kostnadsreduserende tiltak 13

Vann og avlgps oppgraderinger i omradet

Totalprognose for oppgradering av vann og avlgp innenfor omradeplanen for
Slemmestad er beregnet til 233 millioner kroner. Oppgraderingene er ikke knyttet til
utbygging innenfor omradeplanen alene. Totalprognosen inkluderer blant annet ny
avlgpspumpestasjon som er en del av ny systemlgsning for avigp. Investeringene
inngar i selvkostomradet.

4. Kommunedirektgrens vurdering

Kommunen har i utbyggingsavtalen for Slemmestad sentrum tatt pa seg a
opparbeide mesteparten av den offentlige infrastrukturen som omfattes av
omradeplan for Slemmestad. Modellen innebeerer at kommunen er byggherre og
anleggsbidraget fra privat utbygger gis i form for et kontantbidrag. Bidraget er ment &
dekke sin andel til ngdvendig infrastruktur for & fa nedvendige byggetillatelser for sitt
prosjekt. Fordelen med en slik Igsning er at kommunen selv har kontroll over den
offentlige infrastrukturen som opparbeides, herunder kvalitet, Iasninger mv. Samtidig
er det kommunen som har risikoen knyttet til gkte kostnader ved opparbeidelsen.

Kommunedirektgren ser at prognosen for den offentlige infrastrukturen som skal
opparbeides har gkt betraktelig. Det er viktig at kommunen i et slikt tilfelle som dette
er proaktivt og kostnadsbevisst. Samtidig er det viktig & huske at
kostnadsberegningene og hvor stor andel av denne kommunen som skal dekke kan
endres over tid. Kostnadsberegningene kan ogsa i fremtiden gke som fglge av for
eksempel krevende grunnforhold eller minske, for eksempel som fglge av endrete
lasninger. Den gkonomiske belastningen pa kommunebudsijettet vil ogsa pavirkes av
muligheten for & opparbeide den kommunale infrastrukturen over en lengre
tidsperiode.
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Forholdet til utbyggingsavtalen
Sett opp mot utbyggingsavtalen er det spesielt tre ting som kommunen vurderer at
man ma fokusere pa utfra et gkonomisk perspektiv.

For det fgrste ma kommunen veere kostnadsbevisst og konstant vurdere hvilke tiltak
som er ngdvendige og hvordan man kan foreta kostnadsbesparelser. Hvis det er
ngdvendig, kan det veere behov for a justere pa kvalitet. | tillegg ma kommunen som
byggherre prgve a fordele investeringskostnadene over tid, slik at det ikke belaster
kommunegkonomien mer enn nadvendig pa kort sikt. Dette ma gjgres innenfor
rammene av utbyggingsavtalen, og lgsningene ma samtidig veere baerekraftige og
far ikke forringe den tiltenkte kvaliteten i Slemmestad sentrum hvor folk skal leve sine
livi lang tid fremover. For det tredje ma kommunen ikke pata seg ytterligere ansvar
for tiltak som falger av senere detaljreguleringer og som ikke er en del av
utbyggingsavtalen. Utbygger ma derfor selv forvente a bekoste/opparbeide nye
rekkefglgekrav som kommunen ikke har patatt seg & opparbeide i utbyggingsavtalen.
Som tidligere papekt i saken endres behovene over konkrete Igsninger som skal
opparbeides i Slemmestad over tid. Dette gjelder bade fra kommunens og utbyggers
stasted. Begge parter har frem til na sett behov for a foreta endringer, og omregulere
en del tiltak som ble regulert i omradeplanen.

Hvordan de nye Igsningene skal se ut, ma vurderes konkret i plan. Dessuten ma
kommunen kontinuerlig vurdere hvordan slike planendringer pavirker kommunens
forpliktelser etter utbyggingsavtalen.

Andre viktige forhold

Det er ikke utelukkende utbyggingsavtalen som vil pavirke kommunens totale
gkonomiske belastning i Slemmestad. Hvor stor andel kommunen skal dekke av
totalkostnadene kan ogsa pavirkes bl.a. av medfinansiering fra andre eksterne, som
for eksempel Akershus fylkeskommune og andre naerliggende utbyggingsomrader.
Muligheten for a innga en sakalt justeringsavtale (momsavtale) med Akershus
fylkeskommune er ogsa av stor betydning for den gkonomiske totalbelastningen for
kommunen. Kommunedirektgren mener at fylkeskommunen ber ta stgrre ansvar for
den fylkeskommunale infrastrukturen, og dialogen med fylkeskommunen vedrgrende
dette bgr intensiveres.

For a fokusere arbeidet med kostnadsbesparelser i Slemmestad foreslar
kommunedirektgren en overordnet strategi for videre arbeid. Fglgende hovedpunkter
foreslas i den overordnete strategien:

e Kommunen skal kontinuerlig vurdere muligheten for kostnadsreduserende
tiltak pa den offentlige infrastrukturen, innenfor rammen av utbyggingsavtalen
og uten at det farer til en generelt darligere kvalitet for kystbyen Slemmestad.

¢ Kommunen skal vurdere en faset utbygging av infrastrukturtiltak, innenfor
rammen av utbyggingsavtalen og uten at det ferer til en generelt darligere
kvalitet for kystbyen Slemmestad.
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¢ Kommunedirektaren skal sgrge for at alle nye utbyggingsomrader som bidrar
til merbelastning av den offentlige infrastrukturen i omradeplanen, og hvor det
er juridisk grunnlag for a legge inn rekkefglgekrav knyttet til sikring av
opparbeidelse av denne infrastrukturen, far et slikt rekkefelgekrav lagt inn i
planen.

¢ Kommunen skal ga i forhandling om utbyggingsavtaler for alle omrader hvor
slikt rekkefglgekrav som felger av punktet ovenfor er omfattet. Forhandlinger
bar skje parallelt med planarbeidet og vedtas samtidig med
reguleringsplanen.

e Kommunen skal ikke bekoste starre infrastrukturtiltak enn det som er avtalt i
utbyggingsavtalen fra 2018. Rekkefglgekrav som fglger av andre
reguleringsplaner enn omradeplanen for Slemmestad sentrum, og som
kommunen ikke har bundet seg til 8 opparbeide i utbyggingsavtalen, ma
utbygger selv forvente a bekoste/opparbeide for a Igse rekkefalgekravet.

¢ Kommunen skal ga i dialog med Akershus fylkeskommune angaende
delfinansiering av fylkeskommunal infrastruktur som kommunen opparbeider.

e Kommunen arbeider for & fa Akershus fylkeskommune til & innga
justeringsavtale med Asker kommune, slik at kommunen far tilbakefart palgpt
mva. ved opparbeidelse av fylkeskommunal infrastruktur i omradet.

5. Konklusjon

Kommunedirektaren ber om at formannskapet tar informasjonen i denne saken il
orientering, og vedtar overordnet strategi for videre arbeid med
infrastrukturkostnader i Slemmestad.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Utbyggingsavtale — Slemmestad sentrum
Tabell Totalprognose eks mva.
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
20/00014 Grete Sgrgaard Hoeg
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 27.02.2024 26/24

Orientering om totalprognose for infrastruktur i henhold til
utbyggingsavtale Slemmestad

Formannskapet har behandlet saken i mgte 27.02.2024 sak 26/24
Behandling

Monica V. Bratlie (H) ba om a bli fritatt fra a delta i behandlingen av saken av
personlige grunner, jf. kommuneloven § 11-11. Dette ble enstemmig innvilget, og
Turid Lohne Velund (H) tok sete.

Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende alternative forslag til innstillingens punkt
1:

Formannskapet statter kommunedirektagrens redegjarelse og forslag til overordnet
strategi for handtering av kostnader og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad.

Matt fremmet ogsa forslag til felgende alternativ til innstillingens punkt 2, annet
punktum:

Ved starre planendringer eller endringer av starre tiltak som kan ha pavirkning for
kommunens forpliktelser og skonomi etter utbyggingsavtalen fremmes dette for
formannskapet. Formannskapet skal holdes I@pende orientert.

Marianne Riis Rasmussen (A) fremmet fglgende forslag til nytt punkt 3:

o Det videre arbeidet med Rustadveien tas ut, det innledes dialog med
fylkeskommunen om & etablere matebuss fra Heggedal til baten i Vollen via
Vollenveien.
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e Det innledes dialog med Akershus fylkeskommune om at kollektivfeltet tas ut
av omradeplanen.

Innstillingens punkter 1 og 2 ble satt opp mot Matts alternative forslag.

Matts forslag fikk 1 stemme (MDG), og falt.

Riis Rasmussens forslag, farste kulepunkt, fikk 4 stemmer (A,MDG,SV), og falt.
Riis Rasmussens forslag, andre kulepunkt, fikk 3 stemmer (A,SV), og falt.

Riis Rasmussen fremmet falgende forslag til oversendelse:

Tajeodden sgkes opprettholdt som rekreasjonsomrade, motfylling i sj@ etableres
dersom dette er nadvendig for & etablere et helhetlig omréde.

Oversendelsesforslaget fikk 3 stemmer (A,SV), og falt.
Vedtak

1. Kommunedirektarens forslag til overordnet strategi for handtering av kostnader
og bidrag til infrastrukturen i Slemmestad vedtas.

2. Kommunedirektgren fglger opp program for kostnadsreduserende tiltak for
etablering av offentlig infrastruktur ifm. Slemmestadutbyggingen.
Formannskapet skal holdes orientert ved stgrre planendringer eller endringer av
starre tiltak som kan ha pavirkning for kommunens forpliktelser og gkonomi
etter utbyggingsavtalen.
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Utbyggingsavtale for Slemmestad sentrum — omradeplan

1. AVTALENS PARTER

Pa den ene side som grunneiere:
o Slemmestad Utvikling AS, org.nr. 918 952 047
e Taje Utvikling AS, org. nr 918 952 055
e Norcem AS, org.nr. 934 949 145
o Slemmestad brygge AS, org. nr. 981 712 870
e Rayken kommune, org. nr. 938 709 866

(heretter kalt Utbygger)

08

Rayken kommune (heretter kalt Kommunen) org.nr. 938 709 866

er det inngatt felgende uthyggingsavtale vedrarende utvikling av Slemmestad sentrum
(heretter kalt Avtalen).

2. NAERMERE OM PARTSFORHOLDET

Slemmestad Utvikling AS, Tdje Utvikling AS og Slemmestad Brygge AS eri en
fusjonsprosess. Selskapene har videre en intensjon om a innga avtale med Norcem AS om
kjep av deres utbyggingsomrader innenfor omradeplanen. Resultatet av disse prosessene er
sannsynligvis at det i all hovedsak vil bli en akter som forestar utbyggingen innenfor

omradeplanen.

Den nye akteren vil ha de rettigheter og plikter som tilkommer de avtalepartene som er
benevnt 1 denne Avtalen etter at fusjonen/oppkjepene er gjennomfert.

Partene er enige om at Norcem AS kan fortsette sin industrielle virksomhet 1 Slemmestad i
minst samme omfang som for, innenfor de arealrammene som felger av vedtatt omrideplan
eller pd andre tilsvarende omrader som Norcem AS kan akseptere.

3. GEOGRAFISK OMRADE
Avtalen gjelder for omradet vist i vedlegg 2 (plankart). Folgende eiendommer omfattes av

Avtalen:

Gnr/Bnr: 38/572, 38/574. 38/479. 38/480, 38/528, 38/573, 38/434, 38/449, 38/464, 38/491,
38/492, 38/542, 38/543, 38/544, 38/545, 38/546, 38/554, 39/13. 40/1, 38/162, 38/567, 38/512,

38/575. 38/568 og 38/570.
Alle eiendommer ligger pa Slemmestad 1 Royken kommune.

Avtalen omhandler tiltak bade innenfor og utenfor planomradet. Med tiltak utenfor
planomradet menes Rustadveicn, jf. omradeplanen § 7.1.

Utbyggingsavtale for: Slemmestad sentrum - Royken kommune
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4. FORMAL MED AVTALEN
Formdlet med Avtalen er a legge rammer for sentrumsutvikling 1 Slemmestad.

Avtalen gjelder gjennomfering av omradeplan for Slemmestad, vedtatt av kommunestyret i
Rayken 14.09.2017. med planid 20150330.

Avtalen regulerer partenes rettigheter og forpliktelser 1 forbindelse med opparbeidelse av
offentlig infrastruktur, herunder teknisk og grenn infrastruktur som felger av
rekkefalgebestemmelsene i omrddeplanen. Tiltakene er beskrevet i denne Avtalen, vedlagt
usikkerhetsanalyse og i vedlagt omrddeplan med bestemmelser og plankart.

I tillegg til 4 lose rekkefolgebestemmelsene i omradeplanen har partene en felles intensjon om
a jobbe for ekt bruk av Oslofjorden som transportdre. Dette 1 trdd med kommuneplanens
samfunnsdel kapittel 12.3, og omradeplanen for Slemmestad, som har lagt opp til reduksjon i
biltrafikk. Partene skal jobbe for et bredere rutetilbud med hurtigbdt, med hyppigere avganger,
slik at bade besskende og beboere i storre grad tar i bruk hurtigbdt som transportmiddel.

5. HHEMMEL
Avtalen inngés med hjemmel 1 plan- og bygningsloven av 27.06.2008 kapittel 17, og

forutsigbarhetsvedtak om forutsetning om bruk av utbyggingsavtaler vedtatt av
Royken kommunestyre i sak 41/2012, datert 21.6.2012, jfr. plan- og bygningsloven § 17-2.

6. EIERFORHOLD
Det ma fremlegges dokumentasjon fra Utbygger pa rett til disponering av utbyggingsomridet,
hvis Utbygger ikke har hjemmel til omrédet. Slik dokumentasjon mé fremlegges for

tinglysning av Avtalen.

7. FORHOLDET
BYGGESAKSBEHANDLING/REGULERINGSSITUASJON/UTBYGGINGSAVTALE

Utbygger er innforstatt med at Utbyggingsavtalen har sitt grunnlag i vedtatt omradeplan.

[ tillegg er utbygger innforstitt med at vedtatt omrdderegulering, senere vedtatte
detaljreguleringsplaner og kommunale normer for vei, vann og avlep er styrende for
gjennomforing av tiltak etter Utbyggingsavtalen.

Forhold omtalt i omradereguleringen med tilherende bestemmelser gjelder selv om de ikke er
gientatt her.

Endringer i1 omradeplan og vedtakelse av detaljreguleringsplaner kan medfere endringer i
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 16 og 19.

8. FORHOLDET TIL REKKEFOLGEBESTEMMELSENE
Avtalen skal lase rekkefalgebestemmelsene i omrddeplan for Slemmestad, i henhold til

vedlegg 1.
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Rekkefolgebestemmelser som i henhold til vedlegg 7 ikke er regulert i Utbyggingsavtalen
skal leses pa annen mate. Oppfyllelse skal finne sted 1 henhold til gjeldende omraderegulering

og andre offentlige krav.

9. UTBYGGERS ANSVAR ETTER DENNE AVTALEN
9.1. Kostnader til og oppfyllelse av rekkefolgebestemmelsene
Rekkefolgebestemmelsene som omfattes av denne Avtalen er beskrevet i vedlegg | og
kostnadsberegnet i vedlegg 5 og 6. Total kostnad er estimert til kr. 492 322 896 (P-85).

Utbygger opptyller sine forpliktelser etter rekkefolgebestemmelsene i omrddeplanen ved 4 yte
et kontantbidrag til Kommunen iht. pkt. 9.2 til 9.6, stille arealer til disposisjon iht. pkt. 9.7,
opparbeide Intemne anlegg iht. pkt. 9.8 og avstd nedvendig grunn til giennomfering av

fellestiltakene iht. pkt.11.

9.2. Kontantbidrag
Kontantbidraget skal dekke Utbyggers avtalte andel av Kommunens kostnader ved utbygging

av fellestiltakene uten merverdiavgifi.

Kontantbidraget ytes uten merverdiavgift under forutsetning av at Kommunen oppnar fradrag
eller kompensasjon for merverdiavgifien pa disse kostnadene, jfr. pkt. 13,

Kontantbidraget uten mva utgjer kr. 1700 per m* BRA bolig. Kontantbidraget inkluderer
administrative og finansielle kostnader.

9.3 Beregning av kontantbidrag

Kontantbidragets storrelse for det enkelte byggetiltak beregnes ut fra kronebelepet i pkt. 9.2
tredje ledd og maksimalt tillatt m? BRA bolig i igangsettingstillatelsen. Utbygger skal i alle
tilfeller minimum betale et kontantbidrag tilsvarende 75 % av maksimal utnyttelse for det
enkelte delfelt 1 henhold til omradeplanen nar delfeltet er ferdig utviklet, det vil si ved siste
saknad om igangsettingstillatelse innenfor et delfelt.

9.4. Utbyggingsvolum
Kontantbidraget er fremforhandlet med bakgrunn i det estimerte utbyggingsvolumet som

folger av omradeplanen. Dersom utbyggingsvolumet ekes utover 104 346 m* BRA balig, skal
det ytes tilsvarende kontantbidrag som beskrevet under punkt 9.2 og 9.3.

Dersom andre enn de som er parter i denne Avtalen inngar utbyggingsavtale og/eller det
vedtas plan eller det tillates byggetiltak, innenfor omradeplanen for Slemmestad. skal
Kommunen likebehandle disse med partene i denne Avtalen.

9.5 Regulering av kontantbidrag — byggekostnadsindeks
Kontantbidraget er fast per m> BRA bolig og kan kun justeres ved forfall etter SSBs
byggekostnadsindeks for «veg i dagen» med utgangspunkt 1 dato for Avtalens ikrafttredelse

iht. pkt. 21.

9.6 Fortall og oppgjer
Igangsettingstillatelse skal gis pa vilkdr av at arbeid ikke kan pabegynnes for innbetaling av

kontantbidrag har funnet sted. senest innen 10 virkedager fra igangsettingstillatelse er gitt.
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Forpliktelsen faller ikke bort dersom igangsettingstillatelsen er gitt uten vilkar. Oppgjer skjer
ved pakrav. Pikrav skal sendes til Utbygger straks i gangsettingstillatelse er gitt av
Kommunen.

Plikten til & betale kontantbidraget gjelder selv om bidragstiltakene er opparbeidet pa det
tidspunkt betaling skal skje.

9.7 Bruksrett — teknisk infrastruktur, riggplass, anleggstrafikk, omkjoringsveier mv.
Utbygger plikter vederlagsfritt 4 stille nedvendige arealer som Utbygger eier til disposisjon
slik at Kommunen far gjennomfert fellestiltakene pa en rasjonell og kostnadseffektiv mate.
Kommunen skal varsle om tiltredelse av bruksrett innen rimelig tid, og Utbygger skal deretter
beslutte hvilke arealer som kan stilles til disposisjon. Kommunen skal ta hensyn til
eksisterende virksomhet og byggeaktivitet.

0.8. Interne anlegg

9.8.1. Opparbeidelse av Interne anlegg

Utbygger skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide anlegg innenfor det
enkelte utbyggingsomrade. Endelig avgrensning av de Interne anlegg vil fremga av
detaljreguleringsplan for det enkelte utbyggingsomradet. Det vil vare nodvendig 4 innga
tilleggsavtaler i tilknytning til de enkelte reguleringsplaner.

Tilleggsavtalene skal omfatte tiltak innenfor hvert planomrade og/eller andre tiltak som ikke
omfattes av de definerte fellestiltakene i denne Avtalen, pkt. 10. Slike tiltak er i Avtalen

definert som Interne anlegg. jfr. pkt. 9.8.

9.8.2 Kommunens overtakelse av Interne anlegg

Kommunen skal overta til full eiendom alle omrader som er regulert offentlig 1
utbyggingsomradet unntatt interne gater pd Vaterland, bryggetorget og kjerbart torg pa
Vaterland, som skal eies og driftes 1 privat regi til offentlig formal. Arealene avklares endelig

i detaljreguleringsplan.

Arealene skal overtas vederlagsfritt og frie for heftelser av enhver art. Utbygger utarbeider
overtakelseskart som viser hvilke arealer og anlegg som Kommunen skal eie og vedlikeholde.
Overtagelseskart skal fremlegges og godkjennes av Kommunen ved seknad om forste

igangsettingstillatelse i delfeltene.

Arealene skal overtas med pastdende anlegg og innretninger ndr de er opparbeidet til
kommunal standard. De arealer som Kommunen skal overta/cie iht. til overtakelseskartet, skal
veere ssmmenfoyd til ett bruksnummer for overtakelsen. Eventuell deling og/eller
sammenfbying av arealer samt overskjeting, skal bekostes av Utbygger.

Dersom Kommunen overtar tekniske anlegg som gér over eiendom som ikke skal overtas av
Kommunen, skal Utbygger sikre Kommunen nedvendige rettigheter til ettersyn og
vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at erkleringer om rettigheter blir tinglyst som heftelse
p4 vedkommende eiendom, alt uten omkostninger for Kommunen. Kemmunen besitter
skjema til bruk for dette.

Utbygger skal besorge arcalene etter dette punkt overskjotet til Kommunen samtidig som
Kommunen overtar tekniske anlegg. Tilsvarende gjelder mht. tinglysing av erklaringer.
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Det enkelte tiltak skal vare ferdigstilt iht. Utbyggingsavtalen uten vesentlige mangler for at
overtakelse skal finne sted.

0.8.3. Merverdiavgift

Anskaffelse og bygging av slike Interne anlegg utgjer en kapitalvare etter
merverdiavgiftsloven § 9-1 forste ledd. Som felge av at Utbygger bekoster slike nadvendige
[nterne anlegg som utgjer teknisk infrastruktur, har Kommunen plikt til 4 inngd nedvendige
Justeringsavtaler som omhandlet i merverdiavgifisloven § 9-3 med Utbygger for overforing av

justeringsrett eller justeringsplikt pd kapitalvarene.

Kommunen plikter 4 medvirke til at slik avtale blir inngatt og signert innen oppgavefristen for
den avgiftstermin hvor kapitalvaren er overdratt til Kommunen.

Justeringsretten som overfores Kommunen, skal under forutsetning av at Kommunen oppndr
fradrag eller kompensasjon for merverdiavgiften pa disse kostnadene, jfr. pkt 13,
tilbakebetales til Utbygger arlig i hele justeringsperioden med fradrag eller paslag for dekning

av Kommunens administrative kostnader.

For fellestiltak som skal opparbeides pd Vaterland, og som utbygger selv ensker d beholde,
skal utbygger serskilt bekoste faktiske utgifter knyttet til mva, utover det kontantbidrag som

folger av punkt 9.3.

9.9 Tilknytningsavgift for vann og avlep
Tilknytningsavgift for vann og avlep betales etter det til enhver tid gjeldende regelverk.

10. KOMMUNENS ANSVAR ETTER AVTALEN

10.1. Realytelser
Under angitte vilkér plikter Kommunen & besorge gjennomforing av fellesanleggene som er

beskrevet i vedlegg 5, 6 og 7.

Kommunen har ansvar for naedvendig planlegging, prosjektering og giennomforing av
overnevnte tiltak. Kommunen kan velge & gjennomfere tiltakene i reguleringsbestemmelsene

raskere enn omradeplanen og denne Avtalen krever, uten at det forplikter til raskere/annen
innbetaling fra Utbygger.

Kommunen er forpliktet til a pabegynne prosjektering og opparbeidelse av fellestiltakene etter
at folgende betingelser er oppfylt:

L]

Tiltaket er regulert og reguleringsplanen er vedtatt av kommunestyret i Royken
kommune,

Samtlige arealer tilknyttet tiltaket er overdratt til og overtatt av Kommunen.
Nodvendige bruksrettsarealer fra Utbygger og andre grunneiere i omridet er stilt til
disposisjon slik at Kommunen fir gjennomfort tiltaket pa en rasjonell og
kostnadseffektiv méte.

Utbyggingsavtalen er tinglyst som en pengeheftelse pa de eiendommer som omfattes

av Avtalen.
Det foreligger gjennomferingsavtale mellom kommunen og Statens Vegvesen

vedrarende finansiering og opparbeidelse av Slemmestadveien og Rustadveien (ny

arm).
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Det enkelte tiltak skal etter dette ferdigstilles slik at igangsettingstillatelse kan gis for
Vaterland innen 24 maneder. Kommunen har krav pa fristforlengelse dersom fremdriften
hindres av omstendigheter som mé henfores til Utbyggers forhold eller andre forhold
Kommunen ikke har kontroll over pd gjennomfoaringstidspunktet.

Kommunen stér fritt til 4 bestemme i hvilken rekkefolge fellestiltakene skal gjennomfares,
dog slik at utbyggingen kan gjennomferes slik omradeplanen beskriver.

Standarden pa fellestiltakene er beskrevet i omradeplanen med tilherende planbeskrivelse og i
vedlagte usikkerhetsanalyse. Alle kostnader referer til kostnadsoverslag nivd P-85. Dersom
kostnadene pa fellestiltakene overstiger P-85, har kommunen rett til 4 justere standarden pa
tiltakene tilsvarende, men slik at de fortsatt oppfyller omrddeplanens krav.

Kommunen har rett og plikt til 4 omdisponere eventuelt overskytende kontantbidrag til
giennomfare andre tiltak som er nedvendige for utviklingen av Slemmestad i henhold til

omradeplanen.

11. GRUNNERVERY OG PLIKTER OVERFOR TREDJEPERSONER
Kommunen skal selv erverve nedvendig grunn og rettigheter for gjennomfering av
fellestiltakene som felger av vedlegg 5, 6 0og 7.

Utbygger skal avstd nedvendig grunn som de selv eier, til giennomfering av fellestiltakene,
unntatt arealer p4 Vaterland som skal cies og driftes i privat regi til offentlig formal.

Grunnen skal avstds vederlagsfritt. Kommunen kan tiltre grunnen etter behov ved utbygging
av fellestiltakene.

Utbygger plikter 4 sorge for at ndvaerende og fremtidige leie- og festekontrakter pa
eiendommen ikke er til hinder for gjennomfoering av Avtalen.

Fradelings- og overskjetingskostnader dekkes av Kommunen som ny eier.

12. TINGLYSING
Avtalen skal tinglyses som en pengeheftelse pa de eiendommer som Utbygger besitter

innenfor virkeomrédet etter punkt 3 i denne Avtalen. Alternativt kan Utbygger stille annen

sikkerhet som Kommunen aksepterer. Utbygger forplikter seg til a forestd og bekoste
tinglysning pa sine eiendommer, herunder fremskaffe samtykke fra reell hjemmelshaver til

den enkelte eiendom dersom Utbygger ikke er hjemmelshaver.
Tinglysning skal skje omgdende etter av Avtalen er vedtatt og avtalepartene har signert denne.

Kommunen samtykker i at heftelsen, om nedvendig, viker prioritet for byggelan pa den
enkelte eiendom. Kommunen skal ha heyeste prioritet etter langiverne. Med langiverne menes
langivere som har gitt 1an knyttet til utvikling av de enkelte omradene som omfattes av denne

avtalen.

Etter skriftlig krav fra Utbygger, plikter Kommunen & samtykke til at Avtalen kan slettes fra
grunnbokbladet til en eiendom nar felgende betingelse er oppfylt:
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o Utbygger har innbetalt kontantbidraget i henhold til Avtalen punkt 9, knyttet til samtlige

byggetiltak pa eiendommen i henhold til omradeplanen og senere vedtatte
detaljreguleringsplaner.

Etter skriftlig krav fra Utbygger forplikter Kommunen seg til a samtykke til endelig sletting
av Avtalen fra grunnbokbladet til eiendommene som er omfattet av Avtalen, ndr Avtalen er
oppfylt fra Utbyggers side eller ndr Avtalen 1 sin helhet er bortfalt, jfr. avtalen punkt 22.

Dersom Norcem velger 4 trekke seg fra denne avtalen etter pkt. 15 skal kommunen gi
samtykke til sletting av heftelser pd Norcem AS sine eiendommer.

13. MERVERDIAVGIFT
Dersom MVA reglene endres i lepet av Avtalens varighet med den konsekvens at
fellesanleggene som er omfattet av denne avtalen, helt eller delvis blir MV A- pliktige skal

kontantbidragene endres forholdsmessig fra samme tidspunkt som regelendringen trer i kraft.

14. REGLENE OM OFFENTLIGE ANSKAFFELSER

I den utstrekning lov og forskrift om offentlige anskaffelser far anvendelse pd opparbeidelsen
av tiltakene 1 denne Avtalen, skal Utbygger anvende dette regelverket pa samme méte som
Kommunen er forpliktet til. Dersom Kommunen blir erstatningsansvarlig overfor tredjepart
for Utbyggers brudd pa anskaffelsesregelverket, skal Utbygger holde Kommunen skadeslos.
Ved en eventuell rettslig tvist eller klagesak for ESA har Utbygger rett og plikt til 4 bistd

Kommunen.

15. FORUTSETNINGER
Dersom det ikke innen rimelig tid inngds en avtale mellom Norcem AS, Slemmestad Brygge

AS, Tdje Utvikling AS og Slemmestad Utvikling AS vedrerende de ekonomiske rammene
knyttet til flytting av bulkbilstasjonen skal Norcem ha rett til 4 trekke seg fra denne avtalen.
Dersom dette skjer skal de evrige avtaleparter ga 1 dialog med Kommunen for & finne en
losning pa bortfall av kontantbidraget fra Norcem AS.

16. REFORHANDLINGER
Dersom de forutseininger Avtalen hviler pa skulle endres vesentlig som felge av forhold som

partene ikke kan lastes for, kan hver av partene kreve Avtalen reforhandlet.
Dersom det foretas vesentlige reguleringsendringer i vedtatt omradereguleringsplan eller
fattes vedtak om ny reguleringsplan som endrer forutsetningene i omrideplanen. kan hver av

partene kreve Avtalen reforhandlet.

17. TRANSPORT AV AVTALEN
Denne Avtalen kan ikke overdras til tredje part uten forutgdende samtykke fra den annen part.

En forutsetning for at Avtalen skal kunne transporteres er at ny part ubctinget tiltrer Avtalen
og at det stilles betryggende sikkerhet iht. denne.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Kommunen kan ikke stille nye vilkar for
samtykke.
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Transport har befriende virkning for den aktuelle overdragende avtalepart.
Partene er innforstdtt med at Avtalen ma transporteres fra Reayken kommune til Asker
kommune 01.01.2020 som en konsekvens av kommunesammensldingen mellom Asker,

Hurum og Reyken kommuner.

18. MISLIGHOLD
Dersom en part misligholder sine plikter etter Avtalen, kan annen part kreve erstatning for

direkte ekonomisk tap som parten paferes som folge av misligholdet. Partene har plikt til &
begrense eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves.

Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig til den annen part
innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

Ved for sen innbetaling av kontantbidrag, betales rente 1 henhold til forsinkelsesrenteloven.
Palapte forsinkelsesrenter utelukker ikke erstatningsansvar,

Manglende eller forsinket betaling utover 8 uker etter forfall gir kommunen rett til a kreve
erstatning for direkte skonomisk tap.

19. HEVING
Partene kan heve Avtalen ved vesentlig mislighold, herunder vesentlig forsinkelse i henhold

til avtalt fremdriftsplan, vesentlig reguleringsmessige endringer som pavirker
utnyttelsesgraden m.v.

Kommunen har rett til & heve Avtalen i sin helhet dersom en av avtalepartene blir insolvent.

20. TVISTER
Dersom det oppstar tvist om fortolkningen eller rettsvirkningen av Avtalen, skal denne sekes

lost ved forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke forer frem, skal tvisten sekes lest ved
mekling. Mekler godkjent av Den Norske Advokatforening skal i si fall benyttes, eller annen
godkjent mekler. Forer ikke mekling frem, skal saken avgjeres av de ordinzre domstoler etter

alminnelige regler.

I tilfelle seksmal er Drammen tingrett verneting for partene i Avtalen. I tilfelle soksmal etter
01.01.2020 er Asker og Baerum tingrett verneting,.

| tilfelle seksmal skal norsk rett legges til grunn.

21. IKRAFTTREDELSE
Avtalen er forst bindende for Kommunen nar kommunestyret har godkjent den og ordfarer

har signert.

Avtalen er forst bindende for Utbygger nar styret/eier har godkjent den og styreleder/eier har
signert,
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22. VARIGHET

Avtalen er gjeldende inntil felles offentlig infrastruktur som felger av denne Avtalen er

opparbeidet i henhold til omradeplanen, og Utbygger har innbetalt kontantbidrag iht. Avtalen,

Partene skal uansett gjennomga avtalen i felleskap og vurdere behov for endringer/justeringer

10 ar etter at Avtalen er signert av samtlige parter.

23. KONTAKTOPPLYSNINGER

Alle meddelelser og pakrav i tilknytning til Avtalen skal vare skriftlig. Meddelelser til

utbygger sendes til:

Slemmestad Utvikling AS
Adresse:
Telefonnummer:

E-post adresse:

Téaje Utvikling AS
Adresse:
Telefonnummer:
E-post adresse:

Norcem AS
Adresse:
Telefonnummer:
E-post adresse:

Slemmestad brygge AS
Adresse:
Telefonnummer:
E-post adresse:

Meddelelser til kommunen sendes til:

Ravken kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 Royken
Telefonnummer: 31 29 60 00
E-post adresse: postmottak@royken kommune no

24. AVTALE EKSEMPLARER

Denne Avtalen er undertegnet i 6 (seks) eksemplarer, ett til hver av partene og et til

tinglysing.
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25. VEDLEGG

. Omradeplan — planbestemmelser

. Omradeplan - plankart

. Kart med avgrensning av eiecndommer som omfattes av avtalen

. Erklering som skal tinglyses som pengeheftelse pa eiendommene
. Usikkerhetsanalyse — fellestiltak datert 15.11.2017

. Tillegg til usikkerhetsanalysen

. Oversikt over oppfylte rekkefelgebestemmelser

. Firmaattest (ikke eldre enn seks maneder)

00 ~3 O h a0 b —

26. SIGNATUR

q /
Dato/Sted J’/ /C{/
{ ...................... MGELIL. Ko sTED

For S mmestad Utvikling AS gjentas med blokkbokstaver

Datoz‘Sted:% /% ' /O')

Wit Ko LSTAD

...............................

...................................

gjentas med blokkbokstaver

or Norcem AS

% o/Sted: ﬂtmwe%c\\ Ig}(g-l%

Q&STG‘;M H/F—/EEM

ERW NG, NILIEN.......
gjentas med blokkbokstaver

H}ﬁ?ﬁﬁﬁﬂ '
/% f?if-ﬂ"

For Rﬂyken kommune gjentas med biokkbokstavcr
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PLANBESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR SLEMMESTAD

Planbestemmelsene er utfyllende i forhold til kommuneplanens bestemmelser, plan- og
bygningsloven og andre gjeldende lovverk, retningslinjer mv. som forvaltes av andre
myndigheter. Om ikke annet er spesifikt angitt, gjelder kommuneplanens og andre
overordnede planers bestemmelser for hele omradet.

§ 1 Hensikt

Planens hensikt er 3 tilrettelegge for en baerekraftig og miljevennlig utvikling i Slemmestad,
med fremtidsrettet bolig- og naeringsutvikling, og bomiljeer med hay kvalitet. Ved
planlegging og opparbeidelse av alle omrader innenfor planomrédet, skal det legges vekt pa
lgsninger som er preget av helhetlig milje- og ressurstenkning. Overvann skal utnyttes som
en ressurs, og utformes med hay arkitektonisk kvalitet.

Planen skal legge til rette for at fremtidens innbyggere og besgkende skal velge andre
transportmidler enn bil. Dette skal skje gjennom bedret fremkommelighet og tilgjengelighet
for kollektivtrafikk, minimumskrav til sykkelparkering og maksimumskrav til bilparkering i
sentrumsomradene, samt tilrettelegging for gode og trygge gang- og sykkelforbindelser.

Slemmestads historie, karakter og identitet som industristed snskes viderefart og integrert i
fremtidens bystruktur.

Planen skal bidra til at stedet sker sin attraktivitet og styrker sitt omdemme. Planen skal
tilrettelegge for at omradets funksjonalitet knyttet til handel, naering, kunnskap, kultur og
opplevelser styrkes. Slemmestads sentrumskjerne skal ha et pulserende, levende og
mangfoldig liv som gir ekt trivsel og livskvalitet for alle brukere.

Beboere skal vare sikret tilstrekkelig lys og luft samt kvalitativt gode utendersomrader som
er egnet for rekreativt opphold. Det er et mdl & oppna et levende bymilje hvor 1. etasje i
starst mulig omfang benyttes til fellesfunksjoner som butikker, kaféer, utstillinger, verksted,
felleslokaler eller annen virksomhet som skaper aktivitet og mulighet for samhandling og
mgter mellom mennesker.

§ 2 Arealformal og hensynssoner

I planen er det regulert omrader for felgende formal:

Bebyggelse og anlegg

boligbebyggelse (B)

kombinert bebyggelse og anlegg (BKB)

offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

naeringsbebyggelse (BN)

bygg for religionsutavelse (BR)

bensinstasjon (BV)

smabéatanlegg i sje og vassdrag med tilherende strandsone (BBS)
bebyggelses- og anleggsformal kombinert med samferdselsformal (o_BAA)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

kjereveg (o_SKV og f_SKV)

fortau (o_SF)

gangveg/gangareal (0_SGG)

gang- og sykkelveg (0_SGS)

sykkelfelt (0_SS)

trasé for kollektivtransport (o_SKT)

kollektivholdeplass (o_SKH)

torg (0_ST)

® @ 9 @° @ @& 9

*® @ & @& o ¢ @ o




w Royken komimune

¢ annen veggrunn - grentareal (o_SVG)

e annen veggrunn - teknisk (0_SVT)

e kai (SK)

e kombinerte samferdselsanlegg (o_SKF)
Grannstruktur

e friomrade (0o_GF)
naturomrade (GN og o_GN)
turvei (0_GT)
turdrag (o_GTD)
park (o_GP)
e grannstruktur kombinert med vassdrag (o_GAA)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
e farled (o_VF)
e smabathavn (o_VS)
e friluftsomrade i sjo og vassdrag (o_VFV)
¢ kombinerte formal i sje og vassdrag (o_VKA)
Hensynssoner
flomfare (H320)
bevaring naturmilje (H560)
bevaring kulturmilje (H570)
bandlegging etter naturmangfoldioven (H720)
bandlegging etter kulturminneloven (H730)
videreforing av gjeldende reguleringsplan (H910)
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REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (pbl. § 12-7)

§ 3 Plankrav

§3.1 Kravom detaljregulering (pbl. 8 12-7 nr. 11)

Bygge- og anleggstiltak kan ikke skje for omradet inngdr i en godkjent detaljregulering. Det
samme gjelder fradeling av eiendom som er sterre enn 2 000 m2.

Tiltak i omrader avsatt til friomrade eller park kan ikke skje fer omradet inngar i en
godkjent detaljregulering.

Tiltak for samferdselsanlegg som omfattes av omradene o_SKV6, 9 og 12-18,
0_SKF1-4, 0_SGG, og 0_ST1 og 2 kan ikke skje far omradet inngar i en godkjent

detaljregulering.

§3.2 Unntak fra plankrav

Det kan gis tillatelse til midlertidige tiltak eller ombygging og/eller bruksendring av
eksisterende bygg uten krav om egen detaljregulering, sa fremt disse tiltakene ikke er i
motstrid med denne planens hensikt.

Innenfor gnr. 39 bnr. 10 tillates det oppfert inntil fire boenheter med én sekundaerleilighet
per boenhet og tilhgrende garasjer uten krav til detaljregulering, forutsatt at tiltaket er i
trad med bestemmelsene for boligkategori B1a i kommuneplanen for Reyken 2015-2027.

Innenfor B7, B9 og B11-B13 er tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter mindre enn 2 000 m?2
unntatt fra krav om detaljregulering dersom tiltaket er i trad med bestemmelsene for
boligkategori B1a i kommuneplanen for Rgyken 2015-2027. Unntaket gjelder bare dersom
én og én tomt bygges ut.
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§33

Krav til felles planlegging

Det stilles krav til felles regulering for enkelte delomrader. For alle byggeomrader gjelder at
omkringliggende veianlegg, og del av annet veianlegg som skal sikre kjgreadkomst fra
overordnet veinett og frem til omradet, skal inkluderes, safremt dette ikke allerede er ferdig
regulert i denne planen, jf. 8 45 eller i annen ny detaljregulering.

Det er krav om felles regulering av omradene nevnt under. For de omradene som faller inn
under flere kulepunkter, skal omradet inntas safremt det ikke allerede er blitt regulerti en
annen ny detaljregulering:

B4 og o_GTD5 0g 6

B5, og 0_GTD3-6

B6, 0_SKV14, 0_SF14 og o_GTD5 og 6

B10 og 0_GTD1, 2 0g 7

BKB1_1-4, BKB10-12, 0_BAA1 0g 2, 0_SKV6, 0_SF5_23, 0_SF6_1-5, 11 og 12, 0_SGS6_1,
0_555_23, 0_SKF1, 3 0og 4, o_SKF2_1, 0_SKH6, 0_ST1 og 2, 0_SVG5_24, 0_GAA1-3,
0_GP1 og 2, 0_GN3 og VFV1

BKB3, 0_SKV12 og 0_SF1_1-4

BKB4, BN1, 0_SKV15, 0_SGG, SK, 0_GT1 og o_VF

BKB5 og 6, 0_SKV12, 0_SF12_1-4, 0_5GS6_2 og 0_GP3 og 4.1 planen skal lokalisering
av barnehage og innfartsparkering avklares.

BN3_1-2 og 0_SKV16

BBS, 0_GF1 og 2, 0_GT3, o_VFV2 og 0_VS

0_SKF1, 0_SKF2_2, o_SKF4, o_VAA og o_VFV1. Det skal samtidig vurderes om o_VF
o0gsé skal innlemmes i samme regulering. I planen skal disponering av
havnebassenget, rutebatens anlepssted og lokalisering av gjestebathavn avklares.
0_SKV13, 0_SF13, 0_SGS13, 0_SVG13_1-3, 0_GN2 og avrig uregulert del av
Rustadveien. I planen skal det sikres gangveiforbindelse fra Nilsemarka til 0_GN2.
Adkomst for gnr. 38 bnr. 372 skal ogsa avklares i planen.

Dersom B7 skal detaljreguleres, skal reguleringen ogsa omfatte o_GTD3 og 4.

Dersom B8 og 9 skal detaljreguleres, skal reguleringen ogsa omfatte o_GTD1-4.

Dersom BKB7 skal detaljreguleres, skal reguleringen ogsa omfatte o_SKF2_1 og 2.

§ 4 Utbyggingsrekkefolge

Byggeomradene BKB1_1-4, BKB2_1 og 2, BKB4, BKB5_2 og BN1 skal bygges ut ferst. Deretter
skal bebyggelsen innenfor omradene BKB3-6 og 9 bygges ut. Etter dette kan evrige
byggeomrader utbygges.

Omradene B6 og BN2-8 kan bygges ut uavhengig av utbyggingsrekkefalgen over.

Allerede fradelte tomter innenfor omradene B7-9 og 11-13 kan ogsa bygges ut uavhengig av
utbyggingsrekkefglgen over, forutsatt at kravene i 8 3.2 tredje avsnitt er oppfylt.

§5 For detaljregulering
For de enkelte omradene kan detaljreguleres, skal det veere utarbeidet en overordnet plan
for hovedledningsnett for vann og avlep og plassering av pumpestasjon i planomradet.

For detaljregulering av omradene BKB1-8 og BN1-3, skal det i tillegg utarbeides en felles
avfallsplan jf. § 15.




wmm —
-

§6 For rammetillatelse
§6.1 Generelt
For det kan gis rammetillatelse til tiltak, skal:
o alle arealer som blir bergrt innenfor planomradet veere sikret rett til erverv/bruk

e teknisk plan for tiltak pa fylkesveg veere godkjent av Statens vegvesen

§6.2 BKB1-8
Far det kan gis rammetillatelse til BKB1-8, skal det vaere utarbeidet en plan for etablering og

tilkobling til lokal energiforsyningssentral. For BKB7 gjelder kravet bare dersom omradet
blir detaljregulert.

Fer det kan gis rammetillatelse til BKB1_1, skal det avklares at stenging av en del av
eksisterende Vaterlandsveien mot sjgen ikke hindrer adkomst til eksisterende boliger eller

virksomhet.

§6.3 H570

For det kan gis rammetillatelse til fasadeendringer, tilbygg og nybygg pa bygninger markert
til bevaring i plankartet, skal det innhentes uttalelse fra regional kulturminnemyndighet.
Seknad om tilbakefaring og andre tiltak som kan endre miljgets karakter skal ogsa sendes

til uttalelse fgr vedtak fattes.

§ 7 Fer igangsettingstillatelse
§7.1 Generelt for alle bygge- og anleggstiltak
Far det kan gis igangsettingstillatelse for bygge- og anleggstiltak, skal:
« plan for bygge- og anleggsfasen foreligge
plan for beskyttelse av eksisterende vegetasjon og markflate foreligge
nedvendige beskyttelsestiltak mot stey og avgasser vaere etablert
va-rammeplan jf. § 14 foreligge
0_SKV1-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SF1-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGS5 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_551-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_STK1-3 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SKH1 og 0_SKH3_1 og 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVG1-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SVT1, 3 og4veaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

For det kan gis igangsettingstillatelse til flere enn 700 boliger samlet innenfor planomradet
til denne planen og detaljregulering for Rortunet, skal i tillegg 0_SKV13 og resterende del av
Rustadveien veere detaljregulert og opparbeidet for nadvendig fremkommelighet for buss

frem til Heggedal stasjon.

§7.2 B2og3
For det kan gis igangsettingstillatelse til B2 og 3, skal:
e 0_SKV16 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SF16 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

873 B4
For det kan gis igangsettingstillatelse til B4, skal:

e 0_SKV5 og 8 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SF5_11-12,21-22 og 0_SF8_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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0_SF8_1, 0_5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_555_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 veare opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GF1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GTDS5 og 6 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

BS

Fer det kan gis igangsettingstillatelse til B5, skal:

875

0_SKV9 og 11 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF9 og 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF8_1, 0_SGS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG9_1-2 og 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GFlog 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GTD3-6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

B6

For det kan gis igangsettingstillatelse for B6, skal:

§7.6

0_SKV5, 8 og 14 veere opparbeidet eller sikret

0_SF5_11-12, 21-22, 0_SF8_1-2 og 0_SF14 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0 SF8 1, 0_.5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_5S5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt o_SVG8 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GF1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GTD5 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

B7-9

For det kan gis igangsettingstillatelse til B7-9, skal:

0_SKV9 og 11 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF9 og 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SF8_1, 0_5GS1-2, 0_SGS6_1-2 0g 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG9_1-2 0g 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret
0_GF1 og 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GTD1-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

§7.7

B10

For det kan gis igangsettingstillatelse til B10, skal:

0_SKV9 og 11 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF9 og 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret

0_SF8_1, 0_5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og 0_SKF3 (sikker skolevei) veere
opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG9_1-2 og 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GF1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GTD1, 2 og 7 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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§7.8 B11-12
For det kan gis igangsettingstillatelse til B11-12, skal:
e 0_SKV9 og 11 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SF90go_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SF8_1,0.5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SVGY9_1-2 0g 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_GF1 og 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_GTD1og7 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

§7.9 BKB1og2
Fer det kan gis igangsettingstillatelse til BKB1 og 2, skal:
¢ det avklares at heydebasseng og vannledninger har tilstrekkelig kapasitet for
vannforsyning til omradet
0_SKV5 og 6 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGS6_1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SKF1, 3 og 4 samt o_SKF2_1 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_555_1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_STK5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVG5_11-13 og 21-23 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_BAA1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_ST1-3 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GAA1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GP1, 2 og 5 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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§7.10 BKB3
Fer det kan gis igangsettingstillatelse til BKB3, skal:

e 0_SKV5 og 12 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SF5_11-12 og 21-22 samt 0_SF12_1-4 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGS6_1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_555_1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SKH5_1 og 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_STK5_1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVT12 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_GP5 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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§7.11 BKB4
Fer det kan gis igangsettingstillatelse til BKB4, skal:
e 0_SKV5, 8 og 15 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SF5_11-12 og 21-22 samt o_SF8_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGG1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGS1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SS5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
SKK veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SKH5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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§7.12

0_GF1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

BKB5_1 og 6

For det kan gis igangsettingstillatelse til BKB5_1 og 6, skal:
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§7.13

0_SKV5, 8 og 12 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF8_1-2 og 0_SF12_1-4 vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet

0_5GS6_2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_S55_1-3 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SVT12 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GF1 og 2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GP3 og 4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

BKB5_2

Fer det kan gis igangsettingstillatelse til BKB5_2, skal:
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§7.14

det avklares at hgydebasseng og vannledninger har tilstrekkelig kapasitet for
vannforsyning til omradet

0_SKV5 og 6 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SGS6_1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKF1, 3 og 4 samt 0_SKF2_1 veaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_555_1-3 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_STK5_1-2 veaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_BAA1 og 2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_ST1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GAA1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_GP1, 2 og 5 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

BKB7

Fer det kan gis igangsettingstillatelse til BKB7, skal:

0_SKV5 og 6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_SS5_1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKF2_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_BAA1 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

Kravene gjelder bare dersom omradet blir detaljregulert.

3715

BKBS8

For det kan gis igangsettingstillatelse til BKBS, skal:

L]

0_SKV5, 6 0og 17 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 samt 0_SF17_1-3 vaere opparbeidet eller
sikret opparbeidet

0_S55_1-3 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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e 0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0.SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SVT6 veere opparbeidet eller sikret

§7.16 BN1
For det kan gis igangsettingstillatelse til BN1, skal:

e 0_SKV5, 8 og 15 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22 samt 0_SF8_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_555_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 veaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
SK veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

§7.17 BN2og3
Fer det kan gis igangsettingstillatelse for BN2 og 3, skal:

e 0_SKV5 og 18 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22 og 0_SF18 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_555_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SKH5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
0_5GG18 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

§7.18 BN4
Fer det kan gis igangsettingstillatelse for BN4, skal:
e 0_SKV11 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e 0.SVG11_3,11-13, 21-22 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
e f SKV2veere opparbeidet eller sikret opparbeidet ’
Kravene gjelder bare dersom omradet blir detaljregulert.

§7.19 o_SKV1-4
For det kan gis igangsettingstillatelse for o_SKV1-4, skal det foreligge en detaljert

stpyutredning jf. § 9.1 tredje avsnitt.

§7.20 o0_GP1og2
Fer det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradene, skal regional

kulturminnemyndighet ha fatt uttale seg.

§7.21 H570

For det kan gis igangsettingstillatelse til fasadeendringer, tilbygg og nybygg pa bygninger
markert til bevaring i plankartet, skal regional kulturminnemyndighet ha fatt uttale seg. Det
samme gjelder seknad om tilbakefering og andre tiltak som kan endre miljeets karakter.

§ 8 For ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

§8.1 Generelt for alle bygge- og anleggstiltak
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak, skal:

» nedvendige steyreduserende tiltak skal veere gjennomfart
e 0_SKV1-4 veere opparbeidet

e 0_SF1-4 vaere opparbeidet

e 0_SGS5 veere opparbeidet
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0_SS1-4 vaere opparbeidet

0_STK1-3 vaere opparbeidet

0_SKH1 og 0_SKH3_1 og 2 vaere opparbeidet
0_SVG1-4 vaere opparbeidet

0_SVT1, 3 og 4 veere opparbeidet

Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

5§82

B2 og 3

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B2 og 3, skal:

®

0_SKV16 vaere opparbeidet
0_SF16 veere opparbeidet

Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

§8.3

B4

Far det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B4, skal:

8§84

0_SKV5 og 8 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 0_SF8_1-6 vaere opparbeidet

0_SF8_1, 0_5SGS1-2, 0_5GS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet

0_555_1-2 vaere opparbeidet

0_SKH5_1-2 veere opparbeidet

0_STK5_1-2 veere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt o_SVG8 vaere opparbeidet
o_GF1 og 2 vaere opparbeidet

0_GT2 veere opparbeidet

0_GTD5 og 6 veere opparbeidet

B5

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B5, skal:

§85

0_SKV9 og 11 veere opparbeidet

0_SF9 og 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet

0_SF8_1, 0_5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og 0_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet

0_SVGY_1-2 0g 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 veere opparbeidet

0_GF1og 2 veere opparbeidet

0_GT2 veere opparbeidet eller sikret

0_GTD3-6 vaere opparbeidet

B6

For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B6, skal:

0_SKV5, 8 og 14 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12, 0_SF8_1-2 og 0_SF14 vaere opparbeidet
0_SF8_1, 0_5GS51-2, 0_5GS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet

0_5S5_1-2 vaere opparbeidet

0 _SKH5_1-2 vaere opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 veere opparbeidet
0_GF1 og 2 vaere opparbeidet

0_GT2 vaere opparbeidet

0_GTD5 veere opparbeidet

10
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§8.6 B7-9
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B4, skal:
e 0_SKV9 og 11 veere opparbeidet
e 0_SF90go0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet
e 0_SF8_1,0.5GS1-2, 0_5GS6_1-2 0g 0_SGG1 og 0_SKF3 (sikker skolevei) veere
opparbeidet
e 0.SVG9_1-2 0g 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 veere opparbeidet
e 0_GF1o0g2vaere opparbeidet
¢ 0_GTD1-4 vaere opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

§8.7 B10
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B10, skal:

e 0_SKV9og 11 vaere opparbeidet

e 0_SF90go_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet

e 0_SF8_1,0.5GS51-2, 0_5GS6_1-2 og 0_SGG1 og 0_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet

0_SVGY9_1-2 og 0_SVG11_3, 11-13, 21-22 vaere opparbeidet

0_GF1 og 2 vaere opparbeidet

0_GT2 vaere opparbeidet

0_GTD1, 2 og 7 veere opparbeidet

§88 B11-12
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for B11-12, skal:

* 0_SKV9 og 11 veere opparbeidet
e 0_SF90go_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet
e 0_SF8_1,0.5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0_SGG1 og o_SKF3 (sikker skolevei) vaere
opparbeidet
e 0.SVG9_1-20g0_SVG11_3, 11-13, 21-22 veere opparbeidet
e 0_GF1 0g 2 veere opparbeidet
e 0_GTD1 og 7 vaere opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradene blir detaljregulert.

§8.9 BKB1og2
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for BKB1 og 2, skal:

e 0_SKV5 og 6 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 vaere opparbeidet
0_SGS6_1 vaere opparbeidet

0_SKF1, 3 og 4 samt o_SKF2_1 veere opparbeidet
0_555_1-3 veere opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vare opparbeidet
0_STK5_1-2 veere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet
0_BAA1 og 2 veere opparbeidet

0_ST1-3 vaere opparbeidet

0_GAA1-3 veere opparbeidet

e 0_GP1, 2 og5 veere opparbeidet

For midlertidig brukstillatelse for BKB1_1 gjelder likevel unntaket i 8 41.1.2 andre avsnitt.

§ 8.10 BKB3
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BKB3, skal:

e 0_SKV5 og 12 veere opparbeidet
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§ 8.

Fer

§ 8.
For

§ 8.

For

0_SF5_11-12 og 21-22 samt o_SF12_1-4 vaere opparbeidet
0_SGS6_1 veere opparbeidet

0_SS5_1 og 2 veere opparbeidet

0_SKH5_1 og 2 vaere opparbeidet

0_STK5_1 og 2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet

0_SVT12 vaere opparbeidet

0_GP5 vaere opparbeidet

P o @ @9 o 9 @ O

11 BKB4

det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BKB4, skal:
e 0_SKV5, 8 og 15 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22 samt o_SF8_1-2 veere opparbeidet
0_5GG1 veere opparbeidet

0_5GS1 veere opparbeidet

0_SS5_1-2 vaere opparbeidet

SKK vaere opparbeidet

0_SKH5_1-2 veere opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 vaere opparbeidet
0_GF1-2 veere opparbeidet

® & & & % & & & »

12 BKB5_1 0g6

det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BKB5_1 og 6, skal:

e 0_SKV5, 8 og 12 veere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF8_1-2 og 0_SF12_1-4 vaere opparbeidet
0_5GS6_2 veere opparbeidet

0_SS5_1-3 veere opparbeidet

0_SKH5_1 og 2 veere apparbeidet

0_STK5_1-2 veaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt 0_SVG8 veere opparbeidet
0_SVT12 veere opparbeidet

0_GF1 og 2 vaere opparbeidet

0_GP3 og 4 veere opparbeidet

barnehage innenfor omradet veere opparbeidet

e @ » @ @ ¢ @& o 0o @

13 BKB5_2

det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BKB5_2, skal:
0_SKV5 og 6 veere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 vaere opparbeidet
0_SGS6_1 vaere opparbeidet

0_SKF1, 3 og 4 samt o_SKF2_1 vaere opparbeidet

0_555_1-3 vaere opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vaere opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet

0_BAA1 og 2 veere opparbeidet

0_ST1-3 vaere opparbeidet

0_GAA1-3 veere opparbeidet

0_GP1, 2 og 5 veere opparbeidet

® & @ ® @ & & @ & & © o
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§ 8.14 BKB7
For det kan gis ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse til BKB7, skal:

e 0_SKV5 og 6 veere opparbeidet

e 0_SF5.11-12 0g 21-22, 0_SF6_1-5 og 11-12 veere opparbeidet
e 0_555_1-3 vaere opparbeidet

e 0_SKH5_1-2 og o_SKH6 vaere opparbeidet

e 0_STK5_1-2 veere opparbeidet

e 0_SVG5_11-13 og 21-23 vaere opparbeidet

e 0_SKF2_1-2 vaere opparbeidet

e 0_BAA1 vare opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradet blir detaljregulert.

§8.15 BKB8
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BKB8, skal:

e 0_SKV5, 6 og 17 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12 0g 21-22, 0_SF6_1-5 0g 11-12 samt 0_SF17_1-3 vaere opparbeidet
0_SS5_1-3 vaere opparbeidet

0_SKH5_1-2 og 0_SKH6 vaere opparbeidet

0_STK5_1-2 veere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet

0_SVT6 veaere opparbeidet

§8.16 BN1
Fer det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til BN1, skal:

e 0_SKV5o0g 8 og 15 veere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22 samt 0_SF8_1-2 vaere opparbeidet
0_SS5_1-2 vaere opparbeidet

0_SKH5_1 og 2 veere opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 samt o_SVG8 vaere opparbeidet
SK vaere opparbeidet

§8.17 BN2 og 3
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for BN2 og 3, skal:

e 0_SKV5 og 18 vaere opparbeidet

0_SF5_11-12 og 21-22 og o_SF18 vaere opparbeidet
0_555_1-2 veere opparbeidet

0_SKH5_1 og 2 vaere opparbeidet

0_STK5_1-2 vaere opparbeidet

0_SVG5_11-13 og 21-23 veere opparbeidet
0_SGG18 veere opparbeidet

a2 & o @ & o

§8.18 BN4
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for BN4, skal:

e 0_SKV11 veere opparbeidet
e 0_SF11_11-13, 21-22 veere opparbeidet
e 0.5VG11_3,11-13, 21-22 veere opparbeidet

e f_SKV2 vaere opparbeidet
Kravene gjelder bare dersom omradet blir detaljregulert.
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FELLESBESTEMMELSER (pbl. & 12-7)

§9 Stey

§9.1 Generelt

Innenfor planomradet gjelder grenseverdiene i retningslinjen for behandling av stay i
arealplanleggingen (T-1442) eller senere retningslinje som erstatter denne. Ved etablering
av nye steyfalsomme bruksformal og nye staykilder, skal grenseverdiene i tabell 3 i T-1442
ivaretas. For utendsrsomrader skal krav til steyforhold falge stayforskriftens veileder
M-128, eller senere revisjoner av denne.

Nye bygninger til steyfelsomt bruksformal ma ikke lokaliseres i omrader som ligger i rad
staysone. Eksisterende bygninger innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides og
pabygges, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter.

Ved regulering og ved gjennomfering av samferdselstiltak skal det utarbeides en mer
detaljert steyfaglig utredning. Utredningen skal inneholde dokumentasjon pa at
grenseverdiene for stey overholdes for naerliggende eksisterende bebyggelse, samt
beskrive nedvendige steyreduserende tiltak. Steyutredninger innenfor en radius av 200
meter fra dypvannskaia SK, som vist i plankartet, skal hensynta sumstgy béde fra naering pa
BN1 og biltrafikk.

§9.2 B1-30gBKB1-8

Kravene til steyforhold kan fravikes i B1-3 og BKB1-8 under forutsetning av at boenhetene
er gjennomgaende og har en stille side. Det innebaerer at 50 % av rom for steyfalsomt bruk,
og minimum ett soverom, skal ha minst ett dpningsbart vindu med stay under grenseverdi i
tabell 3 i retningslinjen T-1442. I dette omradet legges grenseverdier for lerdager til grunn
for sty fra skip, bade for lerdag og sendag.

§ 10 Vindstudie/lokalklimaanalyse
Ved detaljregulering skal det utarbeides en vindstudie/lokalklimaanalyse. Analysen skal
utarbeides av en fagkyndig.

§11 Sol og skygge
Ved detaljregulering og ved gjennomfering av tiltak skal det utarbeides sol- og
skyggediagrammer.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer ved
varjevndegn. Dette gjelder bade for eksisterende og ny bebyggelse innenfor planomradet,
samt bebyggelse som ligger utenfor planomradet.

§12 Miljeprogram

Ved detaljregulering skal det utarbeides et miljgprogram som definerer konkrete
maélsetninger for energi og milje, og som redegjer for hvilke tiltak som ma gjennomfares for
a na miljpmalene.

Ved gjennomfering av tiltak, skal aktuelle temaer i miljgprogrammet ivaretas i en
miljpoppfelgingsplan (MOP).

§ 13 Energiforsyning
Det er krav til etablering av lokale energiforsyningssentraler innenfor planomrédet.

Innenfor o_SKF1 skal det etableres et energiforsyningsanlegg basert pa fornybar energi.
Bebyggelse innenfor BKB1-8 og BN1 har tilknytningsplikt til denne.

14



w Rayken kommur e

Ved regulering av B4-12 er det krav om gjennomfgring av termisk responstest.
Effektbehov og energikilde for elektrisitet skal konkretiseres i detaljregulering.

§ 14 VA-rammeplan
1 alle detaljreguleringsplaner skal det innga en VA-rammeplan. Rammeplanen skal vise

prinsipplesninger for omradet, sammenhengen med overordnet hovedsystem og
overvannshandtering, jf. retningslinjene til kommuneplan for Reyken 2015-2027.

Nedber skal handteres apent og lokalt. Behov og mal for fordreyning skal vurderes opp mot
kapasitet i eksisterende system og tilstatende omrader. Det skal sikres apne og trygge

flomveier.

Overvann skal handteres pa egen grunn innenfor planomradet, som vist med eksempel i
kvalitetsplanen. Overvannssystemer skal ha en hay arkitektonisk kvalitet, og fremtidige
endringer i nedbgrsmenstre skal ivaretas ved dimensjonering og utforming.

Overvannet tillates ledet til Bebekken og/eller sjg etter fordreyning. Det er krav til at
overvannet er rent for det gar i bekken, Redegjgrelsen pa hvordan vannet som ledes ut i
Babekken skal renses, ma beskrive risiko for forurenset overvann, samt redegjere for
avbatende tiltak fer vannet ledes ut i Bebekken. Det tillates ikke a legge rer med overvann
som kommer ut i bekken under vannoverflaten. Apne vannveier/-renner, som del av lokal
overvannshandtering, skal mate Babekken pa en estetisk forseggjort mate.

Der bebyggelsen skal veere urban, kan dreneringen veere skjult/lukket.

§15 Avfall
Det skal utarbeides en felles avfallsplan for BKB1-8 samt BN1-3. Planen skal sikre at det

avsettes tilstrekkelig areal innenfor byggeomradene til en avfallsbrenn eller et felles
henteomrade som kan dekke hele sentrumsomradet gjennom en avfallssugsl@sning.
Avfallslgsningen skal ta heyde for sortering av minimum fem avfallstyper.

§16 Flom og havnivastigning
Ved regulering skal det giennomfares naermere undersekelser av faren for flom, stormflo,

springflo og havnivastigning.

Ved plassering av tiltak naer sje eller vassdrag, skal det fremlegges dokumentasjon pa at
faren er vurdert og pa hvilken mate dette er hensyntatt.

§17 Plassering av bebyggelse og infrastruktur
Tiltak langs sjo skal vaere sikret mot flom opp til kote + 3,0. Dette gjelder ogsa infrastruktur.

Andre arealer under kote + 3,0 ma dimensjoneres for a tale vanninntrenging eller ma
bygges som vannsikker konstruksjon.

§18 Grunnundersokelser
Ved regulering og ved gjennomfearing av tiltak er det krav til geoteknisk og hydrologisk

undersegkelse.

§ 19 Estetisk veileder

Ved regulering skal det utarbeides en estetisk veileder som redegjer for hvordan estetiske
kvaliteter og tilpasning til omgivelsene for bygg og anlegg sikres i prosjektering og bygging.

Veilederen skal ta utgangspunkt i kvalitetsplan Slemmestad sentrum som er utarbeidet i
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forbindelse med denne planen. Estetisk veileder skal minimum omfatte alle offentlige
arealer, felles uteoppholdsarealer samt bygningens kantsone. Eksisterende bebyggelse skal
hensyntas. Veilederen skal ogsa inneholde en skilt- og belysningsplan.

Bebyggelsen og utearealer skal gis en utforming av god kvalitet, og utformes slik at det
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Den estetiske veilederen skal vise eksempler pa
l@sninger som tilfredsstiller krav til funksjon, utforming og estetikk. Utforming av
bygningers og gates kantsone, dvs. gatebelegg, gierder, beplantning, mablering mv. skal
ogsé innga som en del av den estetiske veilederen. Det skal saerlig vektlegges hvordan
bygningens kantsone og henvendelse til gaterommet utformes.

§20 Kulturminner
Ved regulering og ved gjennomfaring av tiltak skal behovet for kulturminnekartlegging
avklares med kulturminnemyndighetene.

Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredete kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og regional kulturminnemyndighet varsles, jf. kulturminneloven
§ 8 andre ledd.

§ 21 Verneverdig bebyggelse

Bygninger og bygningsmiljeer som i plankartet er markert til bevaring, tillates ikke revet
med mindre det kan dokumenteres at forfall/skader er i et slikt omfang at bygningen ma
regnes som tapt.

Ved fasadeendring av bygninger markert til bevaring, skal originale/eldre bygningsdeler
som vinduer, darer, panel, listverk og taktekke benyttes/bevares sa langt det lar seg gjere.
Dersom eldre bygningsdeler ikke kan benyttes/bevares, skal det lages eksakte kopier av
bygningsdelene som skiftes ut.

Dersom det ved detaljregulering foreslas a rive/endre bygg eller gjere strukturelle
endringer i kulturmiljger med hay verneverdi, skal det fremlegges dokumentasjon pa at
bevaring gir uforholdsmessige ulemper og er i strid med denne planens hensikt.

Bygninger og bygningsmiljeer med middels verneverdi, jf. rapporten Kulturmiljger i
Slemmestad, skal sekes bevart.

§ 22 Kyststi

Det skal etableres kyststi langs kysten gjennom planomradet. Plankartet viser traséens
plassering gjennom o_GT3. Kyststien skal videre legges innenfor omradene o_SGS1,
0_SGG1, 0_SKF1 og 3, o_GAA1 og o_SKF2_1-2.

§ 23 Stettemurer
Innenfor omradene markert i plankartet tillates det oppfert stettemurer.

Alternativt tillates det at ny bebyggelse selv danner stgttemuren. Konstruksjonen ma i sa
fall tale vekten av tilliggende fyllmasser/fyllinger.

§ 24 Byggegrense mot vei

Det tillates ikke bebyggelse neermere Slemmestadveien enn minimum 30 meter. For
steyemfintlige formal er byggegrensen likevel minimum 50 meter.

Det tillates ikke bebyggelse narmere Rustadveien enn minimum 15 meter.

Alle byggegrensene skal regnes fra veiens midtlinje.
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§ 25 Byggegrense mot sje@ og vassdrag

§ 25.1 Byggeforbud
Det tillates ikke bebyggelse og tiltak etter pbl. 88 20-1 ferste ledd bokstava, b, d, e, g i, j, k, |

og m, 20-4 og 20-5 nermere sj@ og vassdrag enn det som fremkommer i plankartet.
Byggeforbudet gjelder ogsa evrige tiltak som er fritatt fra seknadsplikt i pbl.

§ 25.2 Unntak fra byggeforbud
Det er unntak fra byggeforbudet langs sje for felgende tiltak:

a) Skilting og merking i forbindelse med ferdsel og opplevelse som retter seg mot
allmenn bruk av omrader langs sje og vassdrag, friomrader og friluftsomrader
tilgjengelig for allmennheten.

b) Tilrettelegging av offentlige friomrader/parker eller andre omrader herunder kyststi,
turstier og parkering til allmenn ferdsel og bruk.

c) Offentlige veier, kommunaltekniske anlegg og private offentlig godkjente
avkloakkeringsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.

d) Reparasjon av bygninger og anlegg som ikke medferer gkt bygningsvolum. Dog
tillates tilbygg pa inntil 10 m2 der dette er et ledd i & sikre avkloakkering av
eiendommen og/eller for a sikre livslgpsstandard pa bolig.

e) Reparasjon pa eksisterende godkjente brygger, forutsatt at dette ikke medfarer
utvidelse av brygge.

f) Riving av bygninger og anlegg som ikke har verneverdi.

Det er seknadsplikt for tiltakene i bokstavene a-f. Til seknaden skal det redegjgres for
tiltaket, i trad med statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen

langs sjeen.

§26 Plan for bygge- og anleggsfasen
Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen. Planen skal:
* redegjore for rigg- og anleggsomrader, arealbehov ma sikres i detaljreguleringsplan
o redegjare for renhold og stavdemping pa byggeomradet og i tilknytning til
transport i influensomradet
» redegjore for driftstider og tiltak for a sikre tilfredsstillende steyforhold i
forbindelse med stoyende aktivitet, i trad med kapittel 4 i T-1442
o vise trafikkawikling i anleggsfasen, alternative kjgreruter
o redegjore for trafikksikkerheten for gaende og syklende, inklusive skoleveg, og
beskrive eventuelle avbotende tiltak
e redegjpre for massetransport og mellomlagring av masse
¢ vise utslippskrav (stey, avgasser) for maskiner, kjgretay og utstyr

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. 8 12-5 nr. 1)

§ 27 Utnyttelse
Utnyttelsesgrad for hvert byggeomrdade skal defineres i detaljregulering.

§ 28 Hoyder
Det skal veaere variasjon i byggeheyder innenfor hvert delomrdde. Innenfor byggeomradene

tillates bygg med maksimal gesimshoyde, malt fra gjennomsnittlig planert terreng, som
angitt i tabellen under, under forutsetning av at krav til MUA og lekeareal oppfylles.
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B4 og5 B6 B8-12 31-3 0g
Maks hayde | 18 m 67 m 13 m 27 m
23-27m maks. 20 % maks. 40 % | maks. 10 %
17-20m maks. 50 % maks. 45 %
13m maks. 50 % maks. 20 %
10m min. 30 %
8m min. 20 %

Innenfor BKB6 kan det tillates ett bygg med hayde pa inntil 30 meter opp mot siloene pa
BN1, under forutsetning av det etableres parkeringshus jf. § 41.3 siste avsnitt.

Byggeheyder for naeringsbygg innenfor felt BN1-8 og evrig bebyggelse innenfor BKBY,
bestemmes ved detaljregulering av de enkelte omradene.

§ 29 Bebyggelsesstruktur
Innenfor de ulike delomradene tillates felgende typologier:

B4og5 B6 B8-12 | BKB 1-30g 8 | BKB4 {8

Blokkbebyggelse, | Heyhus | Konsentrert Smakvartaler

punktbygg smahusbebyggelse, | Bebyggelse eller lameller | med blandet
sma leilighetsbygg bebyggelse

§ 30 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor formalsgrenser eller byggegrenser som angitt i
plankartet. Der det ikke er angitt byggegrenser, skal bebyggelsens plassering defineres
gjennom detaljregulering. Ved detaljregulering skal ogsa naer- og fjernvirkninger av
bebyggelse utredes.

Volumstudien som er utarbeidet i forbindelse med denne planen skal vaere farende for
plassering av bebyggelse og volumsammensetning i videre planlegging

Parkeringskjellere skal ikke plasseres under offentlig vei eller park. Plassering av
parkeringskjeller under offentlig eller privat torg med allmenn tilgjengelighet tillates,
safremt lgsning for inn- og utkjering fra offentlig vei godkjennes i forbindelse med
detaljregulering, og krav til overdekning for beplantning er iht. krav gitt i § 34 (MUA).

§ 31 Leilighetssterrelser
Innenfor planomradet tillates det ikke ett-roms leiligheter eller leiligheter mindre enn
40 m2,

§32 Utforming

§32.1 Generelt

Utforming av alle tiltak skal vurderes ut fra et helhetlig, estetisk kriteriesett. Kriteriene
defineres gjennom kvalitetsplan Slemmestad sentrum og/eller estetisk veileder som skal
utarbeides i forbindelse med detaljregulering, jf. 8 19. Ny bebyggelse skal hensynta og
tilpasse seg eksisterende bebyggelse.

Felles utearealer skal veere en god meteplass for alle. De skal ha en utforming som gir
mulighet for opphold, sosialt samvaer, rekreasjon og lek pa tvers av aldersgrupper. Det skal
vare hey kvalitet pa fellesomradene. Utearealene skal i hovedsak ligge i tilknytning til annet
grontareal, ha gode solforhold og veere skjermet mot vind. Arealene skal utformes slik at de
kan brukes gjennom alle arstider.
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Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets

samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Varelevering skal skjiermes mot omkringliggende bebyggelse mht. stgy og innsyn, og skal
fortrinnsvis skje innenfor bygningsmassen.

§32.2 Kravtil 1. etasjer
For bygninger mot offentlig gate, torg og plasser i omradene BKB1-4 og 8, skal det etableres

heye 1. etasjer.

Fasader og virksomheter pa gateplan ut mot torg og gater skal ha en publikumsrettet
virksomhet og en apen utforming som sikrer dialog. Det tillates ikke lukkede fasader.

§ 32.3 Kantsone
Kantsoner skal defineres rundt alle bygg i en bredde som er tilpasset gaterommet og

bygningens funksjon i gateplan.

Kantsoner skal utformes i samspill med bygningens funksjon pa bakkeplan og ha en
utforming som skaper variasjon i opplevelsen av by- eller gaterommet, og i bruken av
utearealet i tilknytning til fasaden. Kvalitetsplan Slemmestad sentrum og planbeskrivelsen
til denne planen gir eksempler pa kantsoner.

§ 32.4 Avfallshandtering

Ved planlegging av avfallshandtering skal det legges vekt pa estetikk og sikkerhet.
Overjordiske containere tillates ikke utenfor bygg. Avfallshandtering skal skjermes mot
omkringliggende bebyggelse mht. stay og innsyn, og fortrinnsvis skje gjennom nedgravde
lgsninger eller avfallssug. Avfallshandtering av husholdningsavfall skal felge retningslinjene

til renovasjonselskapet.

§33 Avstand mellom bygninger

Mellom motstaende bygninger og felles uteoppholdsareal skal hgyde-/lengdeforhold vaere
minimum bredde >1,5 x heyde. Avstanden mellom motstaende bygninger males mellom
bygningenes fasadeliv som avgrenser felles uteoppholdsareal. Avstanden mellom
motstaende balkonger skal likevel ikke pa noe punkt veere mindre enn 17 meter.

§ 34 Minste uteoppholdsarealer (MUA)
Innenfor hvert delomrade er det spesifisert krav til minste uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal er knyttet opp mot hver boenhet. Minimum antall m? er definert for
hvert delomrade, som angitt i tabellen under:

B4-6 B8-12 BKB 1-30g 8 BKB5 og 6
Min. 45 m? Min. 45 m? Min. 20 m? Min. 35 m?
Min. 50 % pa bakken | Min. 80 % pa bakken [ Min. 50 % pa bakken Min. 50 % pa bakken

Uteoppholdsareal pa bakken skal ligge pa tomten der bygningen ligger.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal vaere forbeholdt boligene, og minimum 30 % av
disse skal vaere privat og i direkte tilknytning til boligen.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal pa terreng skal kunne beplantes med traer og annen
vegetasjon. For BKB1_1-5 aksepteres det at areal pa lokk regnes som bakken, safremt det er
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beplantet. Dersom den beplantede delen av utearealet ligger pa lokk, skal konstruksjonen
dimensjoneres for en jorddybde pa 0,8 meter eller mer.

Folgende arealer kan ikke medregnes i uteoppholdsarealet:
e arealer avsatt til lekeplass
e terrasser og takterrasser som er overbygget og/eller mindre enn 4,5 m? eller har en
dybde pa mindre enn 1,5 meter
e arealer brattere enn 1:3, smalere enn 5 meter, eller som har direkte sol mindre enn
5 timer ved varjevndagn
e arealer med stpyniva som overskrider Lgen 55dB

§ 35 Lekeplasser

For bolighebyggelse med mer enn fire boenheter skal det opparbeides lekeplass/-er
tilpasset barn og unge i ulike aldersgrupper. Minst 50 % av lekearealene skal ha sol minst 5
timer ved varjevndegn. Minimumskrav for lekearealet per boenhet for de ulike
delomradene skal vaere i henhold til tabellen under:

B4-6 B8-12 BKB 1-3,5.6,80g9
Min. 15 m? Min. 50 m? Min. 15 m?

Leke- og oppholdsareal skal ikke ha steyniva som overskrider Lgen 55 dB og for evrig vaere
skjermet mot trafikkfare og forurensning. Detaljer, utforming og evrige krav til innhold og
kvalitet skal defineres gjennom detaljregulering.

Smabarnslekeplasser (sandlekeplasser) skal lokaliseres i private, skjermede gardsrom.

Ved etablering av barnehage innenfor planomradet, skal uteareal for barnehage vaere
tilgjengelig for beboerne og kan da innga som del av lekeareal, safremt krav til kvalitet og
minimumsavstand til bolig er overholdt.

Ved trinnvis utbygging, skal tilstrekkelige lekearealer vaere sikret for hvert byggetrinn.

§ 36 Grendeplass

Grendeplass skal planlegges for barn og ungdom mellom 10-18 &r og for voksne. Sterrelsen
skal vaere minimum 5 000 m?, ev. 2 x 2 500 m2, Grendeplass skal ikke ligger lenger unna
enn 500 meter fra boligen.

Innenfor BKB1 og 2 kan torg, offentlige plasser, parker og naerliggende friomrader erstatte
krav til grendeplass safremt disse er etablert og opparbeidet, og krav til kvalitet og
minimumsavstand til bolig er overholdt.

§ 37 Sykkelparkering
For alle byggetiltak skal det tilrettelegges for sykkelparkering bade for beboere, ansatte,
gjester og besgkende i henhold til tabellen under. Bestemmelsen gjelder hele planomradet.

B4-6 og 8-12 BKB1-8 BKB1-8 [ e
3-roms 2-roms 3-roms 2-roms Naering/Kontor Neering
eller starre eller starre
Min, 2 Min. 1 Min. 2 Min. 2 For min. 50 % For min. 50 %
av de ansatte av de ansatte

Sykkelparkering for beboere i BKB1-8 skal tilrettelegges i lasbare anlegg under tak.

Det skal avsettes plass til parkering for sykkel foran alle hovedinnganger.
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Sykkelparkering for bespkende til handels-, service- og kulturvirksomhet skal avklares i
detaljregulering.

§ 38 Bilparkering

§ 38.1 Generelt

I alle felles parkeringsanlegg skal minimum 10 % av parkeringsplassene reserveres
forflytningshemmede. Plassene skal lokaliseres i neerheten av inngangspartier. Minimum
30 % av parkeringsplassene skal avsettes for elektriske kjeretey og utstyres med ladepunkt.
1/3 av disse skal reserveres besgkende.

Maksimums- og minimumskrav til parkering for de ulike delomradene felger av tabellene
under.

Nye parkeringsplasser skal vaere opparbeidet for eksisterende parkeringsplasser, inkludert
plasser til pendlere, kan fjernes.

§38.2 BKB1-8
Parkering for beboere, gjesteparkering, ansatte og pendlere innenfor feltene BKB1-8,

tillates ikke etablert apent pa bakken.

For personer med nedsatt funksjonsevne, kunder til butikker og besgkende til @vrig neering,
kan det likevel etableres et begrenset antall plasser for korttidsparkering pa bakkeniva, som
kantparkering i anviste gater eller oppmerkede felt. Lokalisering av bakkeparkering skal

godkjennes i detaljregulering.

Bespksparkering til handels-, service- og kulturvirksomhet skal avklares i detaljregulering.

Det skal tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser.

BKB1-8 BKB1-8

3-roms eller starre | 2-roms Neering Kontor Innfartsparkering
maks 1 maks 0,7 Min 0,5 per 30 m2 BRA | Maks 1 per Minimum 250

+ min 0,2 +min 0,2 Min. 0,2 ved 70 m2 BRA

gjesteplass gjesteplass fellesanlegg

§38.3 B4-60g10
All parkering for beboere skal lokaliseres under bakken. Parkering for personer med
nedsatt funksjonsevne og gjesteparkering kan likevel etableres pa bakkeniva. Antall tillatte

plasser og lokalisering av bakkeparkering skal godkjennes i detaljregulering.

B4-6 og 10

3-roms eller starre 2-roms
Minimum 1,3 Minimum 1

+ 0,2 gjesteplass + 0,2 gjesteplass

§38.4 B8-90gB11-12
Parkering pa bakkeniva skal etableres innenfor byggeomradet, og overflateparkering skal

innga som del av tillatt grad av utnytting.

B8-9 og B11-12

3-roms eller sterre 2-roms

Maks 2, hvorav minimum 1 i garasje Minimum 1

Ved fellesanlegg: minimum 1,8 + 0,3 gjesteplass
+ 0,3 gjesteplass
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§38.5 BN1-8
Parkering skal forega under bakken.

| Maks 1 per 50 m? BRA

§38.6 BBS
Antall tillatte plasser og lokalisering av bakkeparkering skal avklares i detaljregulering.

§ 39 Bolighebyggelse

§39.1 B10og 11

Omradene B10 og 11 ligger tett pa en sarbar naturlokalitet i hensynssone H560_2. Dette ma
spesielt hensyntas ved utbygging. Ved regulering og ved gjennomfering av tiltak skal det
dokumenteres av en fagkyndig hvordan hensynet til naturlokaliteten er ivaretatt, bade |
anleggsfasen og driftsfasen.

§39.2 B13
Innenfor felt B13 tillates én enebolig med frittstdende garasje.

Byggegrense mot sje fremgar av plankartet.

§40 Kombinert bebyggelse og anlegg

§40.1 BKB1-3

40.1.1 Generelt

Omradene kan benyttes til bolig, kontor, detaljhandel, kulturformal, bevertning og offentlig
og/eller privat tjenesteyting. Minst 50 % av arealet skal vaere bolig.

Innenfor omradene skal 90 % av fasadene i 1. etasje vaere enten aktive eller utadvendte, og
felles inngang til bolig, kontor, evrige publikumsrettede formal og parkeringsanlegg skal
veere fra offentlig gate eller offentlig plass. Utforming av bygningens kantsone og 1. etasje
skal folge bestemmelsene i § 33.

Innenfor BKB1 og 2 skal det etableres et innbyggertorg som samordner drift av offentlige
tjenester og andre aktiviteter/samarbeid med frivilligheten. Innbyggertorget kan
eksempelvis inneholde tjenester som helsestasjon, seniorsenter, bibliotek,
voksenoppleering, norskopplaring mm. Innbyggertorget skal ha direkte tilknytning til
offentlig rom/torgplass.

40.1.2 BKB1_10g2

Gjennom felt BKB1_1 og BKB1_2 skal det etableres tverrgdende passasjer i @st-/vestgaende
og nord-/sergaende retning. Passasjen i ast-/vestgaende retning skal ligge i aksen til
0_SKV16, slik at det gir sikt fra denne mot sjeen. Deler av passasjen skal ha utforming som
torg og dpne seg mot sjgen. Passasjen i nord-/sergaende retning skal gi forbindelse fra
Bobekken og videre gjennom BKB2 og/eller BKB3 mot BKB6. Det skal lages en forbindelse
over Bebekken i forlengelsen av passasjen. Lokalisering av passasjene skal kobles til
gangbro over Bebekken.

BKB1_1 kan bebygges med utgangspunkt i eksisterende veifering safremt permanent
adkomst til byggefeltet kan etableres fra denne. Det tillates at del av eksisterende
Vaterlandsveien mot sjeen stenges i forbindelse med utbygging av felt BKB1_1, safremt
dette ikke hindrer adkomst til eksisterende boliger eller virksomhet.
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Innenfor BKB1_2 og BKB1_5 skal det settes av minimum 5 000 m? til kulturformal som
kulturscene, kulturskole, bibliotek mm.

Innenfor omradene skal det etableres et vaktrom, med tilgang til eget toalett, for
bussjaferer. Plasseringen skal avklares i detaljregulering.

40.1.3 BKB1_3o0g4
Ved regulering skal det tas spesielt hensyn til eiendommer med bebyggelse som er markert

til bevaring, slik at eiendommene sikres tilstrekkelige, gode og solfylte uteoppholdsarealer i
trad med 8§ 11.

40.1.4 BKB1.5
Den eksisterende Sekkefabrikken kan ikke rives fer det er etablert et kompenserende tilbud

jf. 840.1.2 eller dette er sikret giennom et politisk vedtak.

§40.2 BKB4
Omradene kan benyttes til kontor, forretning, bevertning og hotell.

Felles inngang til bolig, kontor, evrige publikumsrettede formal og parkeringsanlegg skal
veere fra offentlig gate eller offentlig plass. Utforming av bygningens kantsone og 1. etasje
skal felge bestemmelsene i § 32.

§40.3 BKB5_10g6
Omradene kan benyttes til bolig, kontor, offentlig og/eller privat tjenesteyting og handel.
Det tillates ikke etablert storvarehandel. Minst 70 % av bruksarealene skal veere bolig.

Ved detaljregulering av omradene skal behovet for en sarskilt utredning om luftkvalitet
vurderes. Ved detaljregulering av BKB6 skal i tillegg behovet for fortau langs BKB6s
nordside avklares.

Innenfor ett av feltene skal det etableres barnehage. Barnehagens utearealer skal vaere en
integrert del av felles uteareal til bolig. Avgrensning skal primaert skje ved hjelp av strategisk
plassering av bygningsmasse. Gjerder skal framsta som en integrert del av
vegetasjonen/beplantningen. Plassering av barnehagen skal fastsettes i detaljregulering.

Gjennom felt BKB6, og mellom BKB5_1 og 6, skal det tilrettelegges for trafikksikre
gangforbindelser mot sentrumskjernen.

Innenfor BKB5_1 og 6 skal det tilrettelegges for innfartsparkering for til sammen minimum
250 biler. Parkeringsplassene kommer i tillegg til det maksimale antall plasser som er
definert for de enkelte delomradene jf. 8 38.2. Innfartsparkeringen skal plasseres i en
maksimumsavstand pa 400 meter i gangavstand fra kollektivpunkter.

Innenfor BKB6 tillates det etablert parkeringsarealer i maksimalt to etasjer over bakkeplan
som skjerm mot BN1. Parkeringsarealene skal integreres i ovrig bebyggelse og veere
forbeholdt innfartsparkering. Det skal likevel tilrettelegges for sambruk av
parkeringsarealene for friluftsformal.

§40.4 BKB5_2
Omradet kan benyttes til bolig, naering, kontor og offentlig og/eller privat tjenesteyting.

Det skal bevares en siktlinje i nord-sprgaende retning gjennom omradet. Siktlinjen skal ligge
i aksen til 0_SKV6 slik at det gir sikt fra denne mot BOP.
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§ 40.5 BKB7 og8
Omradene kan benyttes til bolig, neering og offentlig og/eller privat tjenesteyting. BKB8 kan
i tillegg benyttes til kontor.

Felles inngang til bolig, kontor, vrige publikumsrettede formal og parkeringsanlegg skal
veere fra offentlig gate eller offentlig plass. Utforming av bygningens kantsone og 1. etasje
skal folge bestemmelsene i § 32.

Innenfor BKB8 skal det etableres et innbyggertorg som samordner drift av offentlige
tjenester og andre aktiviteter/samarbeid med frivilligheten. Innbyggertorget kan
eksempelvis inneholde tjienester som helsestasjon, seniorsenter, bibliotek,
voksenopplaring, norskopplaering mm. Innbyggertorget skal ha direkte tilknytning til
offentlig rom/torgplass.

§ 41 Naringsbebyggelse, BN1-8
Innenfor omradene tillates arbeidsplassintensiv naering.

Detaljhandel er ikke tillatt, med unntak for BN5, der det tillates forretning/kjepesenter med
detaljhandel pa inntil 3 000 m? BRA, jf. kommunedelplan for Slemmestad.

Innenfor BN1 tillates distribusjonsanlegg for sement. Anlegget ma utformes som en lukket
konstruksjon med tilstrekkelig stav- og steydemping, der lasting av kjeretoy foregar
innenders.

§ 42 Offentlig og/eller privat tjenesteyting, BOP
Omradet kan benyttes til aktivitet knyttet til kulturvirksomhet.

Bebyggelsen som i plankartet er markert til bevaring, tillates ikke revet. Det tillates at gvrig
bebyggelse i omradet delvis rives for & skape en amfiscene.

§43 Andre typer bygg og anlegg, o BAA1 og 2
§43.1 0_BAA1
Omradet skal vaere offentlig.

Innenfor BAA1 kan det etableres pumpestasjon, parkeringsanlegg for sykkel og/eller
servicebygg tilknyttet o_GAA1.

Det tillates at omradene B1 og BKB7 har kjereadkomst over omradet.

§43.2 o_BAA2
Omradet skal vaere offentlig.

Innenfor omréadet skal det etableres et torg. For dette gjelder bestemmelsene i § 58.
Det kan ogsa etableres en pumpestasjon.

§ 44 Smabatanlegg, BBS

Innenfor omradet tillates etablert smabdthavn/marina med tilherende landanlegg for

batplasser.

Innenfor den landbaserte delen av smabathavnen kan det etableres areal for batopplag
eller parkering (sesongvekselbruk).

Lokalisering og utforming av de enkelte funksjonene skal avklares i detaljregulering.
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. 8 12-5 nr. 2)

§ 45 Offentlige veganlegg
Veganlegg som fremkommer i plankartet, skal vaere offentlige, med unntak av f_SKV1 og 2.

Dette gjelder kjereveger, fortau, gangarealer, gang- og sykkelveger og -bro, sykkelfelt,
kollektivfelt, kollektivholdeplasser og annen veggrunn.

Veganleggene 0_SKV1-4, 5, 8, 11 og 13 er ferdig regulerti denne planen.

§46 Veg- og gatenormer
846.1 Fylkeskommunale veganlegg
Alle fylkesveganlegg skal opparbeides i trad med overordnet veimyndighets handbgker, jf.

forskrift om anlegg av offentlig veg.

§46.2 Kommunale og private veganlegg
Alle kommunale og private veg- og parkeringsanlegg skal opparbeides i trad med

kommunens til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm og/eller krav satt i
detaljregulering/estetisk veileder.

§47 Vann og aviep
Ny infrastruktur for vann og aviep skal etableres i trdd med overordnet plan for

hovedledningsnett for vann og aviep i omradet.

Der hvor vann- og avlepsanlegg skal etableres i/ved veganlegg, skal opparbeidelsen skje
samtidig med etablering av veganlegget.

§48 Tekniske anlegg
Tekniske anlegg som skal overtas av Reyken kommune skal prosjekteres, utferes og overtas

i trad med kommunens overtakelsesprosedyre.

§49 Adkomst
Adkomst til eksisterende boliger som benytter eksisterende Vaterlandsveien, skal sikres

gjennom hele byggeperioden.

Det tillates at gnr. 38 bnr. 144 har midlertidig kjereadkomst over gnr. 38 bnr. 146.
Permanent adkomst ma avklares i detaljregulering.

Det tillates at gnr. 38 bnr. 149 har midlertidig kjgreadkomst over den delen av gnr. 38
bnr. 575 som utgjer f_SKV3, for adkomst til telesentral. Permanent adkomst ma avklares i

detaljregulering.

Det tillates at gnr. 38 bnr. 579 har midlertidig kjgreadkomst over o_STK2, 0_SF2_11,
0_SVG2_11 og BN5 for adkomst til pumpe-/malestasjon. Permanent adkomst ma avklares i
detaljregulering av eiendommen.

§50 Avkjersler
Endelig plassering av avkjersler skal defineres i detaljregulering. Detaljregulering skal vise

avkjersel til felles parkeringsanlegg og andre inn- og utkjeringer.

§51 o_SKV1-18

§ 51.1 Sikring mot ras- og skredfare

Ved regulering og ved gjennomfering av tiltak skal det dokumenteres av fagkyndig at nye
veganlegg er tilstrekkelig sikret mot ras- og skredfare.
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§51.2 0_SKV5-80g12
Det skal plantes treer langs o_SKV5-8 der bredden pa fortau er over fire meter. @vrige krav
til plassering og utforming av beplantning og type traer bestemmes i detaljregulering.

Ved utarbeidelse av tegninger til byggeplan for o_SKV5 og 6 med tilherende veganlegg, ma
bredde pa greft og utforming av plassene foran geologipunktene ved o_GP2 og 0_GN3
detaljutformes i samrad med fagkyndig geolog.

Prosjektering av 0_SKV8 skal sikre at eksisterende gangforbindelse til GN opprettholdes.

Snuplasser innenfor o_SKV6 og 12 skal ha en estetisk funksjon og innga som et element i en
helhetlig opparbeidelse av plassrommet de er en del av. Omradene skal opparbeides med
hey kvalitet.

§51.3 Stenging av pakoblingspunkt
N&r Rustadveien er etablert med nytt pakoblingspunkt i Slemmestadveien i trad med denne
planen, skal det eksisterende pakoblingspunktet i Slemmestadveien stenges.

§52 0_SGS5

Over Slemmestadveien skal det etableres en gang- og sykkelbro med tilhgrende
trappenedgang pa estsiden av Slemmestadveien. Trappen skal etableres med nedgang i
0_SVG3. Gang- og sykkelarealet skal forlenges gjennom BN2 som vist pa plankartet.

§ 53 Sykkelparkering

Det skal etableres sykkelparkering knyttet til kollektivpunkter. Disse skal ligge maksimalt 50
meter fra malpunktet. Minimum 50 % av plassene skal veere under tak. Lokalisering og
utforming av anlegg for sykkelparkering skal fastsettes i detaljregulering.

§ 54 Kollektivholdeplass, o SKH1-3,5 0g 6
Innenfor o_SKH skal det etableres holdeplass for buss. Holdeplassene skal ha leskur.

§ 55 Kombinerte formal for samferdselsanlegg, o_SKF1-3
Omradene skal vaere offentlige.

Utfylling av omradet utover i sjo er ikke tillatt. Innenfor formalsgrensen til o_SKF1 tillates
det etablert bryggekonstruksjoner.

0_SKF1 ligger tett pa et omrade med alegress. Dette ma spesielt hensyntas ved utbygging.
Ved regulering og ved giennomfering av tiltak skal det dokumenteres av en fagkyndig
hvordan hensynet til dette omradet er ivaretatt, bdde i anleggsfasen og driftsfasen.

Innenfor o_SKF1 skal det etableres en energiforsyningssentral. Det tillates etablert
servicebygg innenfor omradet.

Innenfor felt SKF1 og SKF2_2 kan det etableres fergeanlep/fergekai. Endelig lokalisering
defineres og bestemmes i detaljregulering for havnebassenget. Permanente tiltak som er il
hinder for etablering av fergeanlop kan ikke etableres innenfor omradene fer permanent
plassering er definert i detaljregulering.

§56 Annen veggrunn - grentareal, o_SVG1, 3-6, 8,9, 11 0g 13

Det tillates oppfert tekniske installasjoner knyttet til drift av veganleggene i trdd med
forskrift om ledninger i offentlig veg. Installasjoner skal ikke vaere i konflikt med
nedvendige frisiktsoner.
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Det tillates at vann- og avlgpsrar legges i grunnen.

Alle omrader skal vaere tilsadd, tilplantet eller tilrettelagt for revegetering innen naermeste
vekstsesong, eller senest innen ett ar etter at tilharende veganlegg er tatt i bruk.

Innenfor SVG3_3 kan det etableres sykkelparkering.

§57 Annen veggrunn - teknisk anlegg, o_SVT1-4, 6 og 12
0_SVT3 og 4 er avsatt til fremtidig etablering av kollektivfelt eller fortau med greft.

§58 Torg,0_ST1og2
Omradene skal veere offentlig.

Torgene skal veaere et offentlig tilgjengelig byrom og ha en utforming som er tilrettelagt for
variert bruk. Der torget skal innga i beregningsgrunnlaget for lekeplasser, ma torgets
lekeplasser utformes slik at de tilfredsstiller de rette aldersgruppene. Endelig utforming
skal defineres og bestemmes i detaljregulering.

§59 Kai, SK
Innenfor SK tillates dypvannskai for mottak av bulkskip. Innenfor omradet skal det
etableres landstremanlegg med tilstrekkelig strem. Eventuelle arealer til trafostasjon ma

avsettes i detaljregulering.
GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5 nr. 3)

§60 Sykkelparkering
Sykkelparkering knyttet til publikumsrettede tilbud (badeplasser, parker mv.) skal ligge

maksimalt 50 meter fra malpunktet. Lokalisering og utforming av anlegg for
sykkelparkering skal fastsettes i detaljregulering.

§61 Friomrader, 0o_GF1-2
§861.1 o_GF1
Omréadene skal veere offentlige.

Innenfor omradet tillates etablert park med tilrettelegging for friluftsaktiviteter som lek,
bading, soling og rekreasjon. Det tillates etablert enkle anlegg for fritidsrelatert sport som
strandvolleyball, badminton o.l. Mindre servicebygg ma avklares i detaljregulering.

§61.2 0_GF2
Innenfor omradet tillates etablert park med tilrettelegging for friluftsaktiviteter som lek

bading, soling og rekreasjon.

§ 62 Naturformal, GN og 0_GN1-5

§62.1 GN
Omradet skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Eksisterende sti- og turveinett i omradet skal besta. Det kan likevel etableres stier eller
turveier som del av et sammenhengende sti- og turveisystem i omradet.

Stier, turveisystem eller andre tiltak skal ikke anlegges slik at de nedvendiggjer hogst pa
kollene eller endrer kollenes silhuett. I tilknytning til stier og turveisystem innenfor omradet
tillates det etablert enkle konstruksjoner som skal benyttes i forbindelse med tur og
friluftsliv, som gapahuk og balplass.
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§62.2 0_GN1-5
Omradene skal vaere offentlige.

Innenfor omradene tillates normal skjgtsel, med unntak av de delene som er merket i
plankartet med hensynssone, jf. 88 71 og 73.

§63 Turdrag, o_GTD1-7
Omradene skal vaere offentlige.

Eksisterende sti- og turveinett i omradene skal besta. Innenfor omradene kan det likevel
etableres stier eller turveier som del av et sammenhengende sti- og turveisystem i omradet,
med hovedformal a skape gangforbindelser mellom GN og o_GF1.

Innenfor turdragene skal eksisterende adkomster til bolig kunne opprettholdes, men
adkomstene skal ikke veere til hinder for allmenn ferdsel giennom omradene.

0_GTD1 kan benyttes som kjerbar adkomst for gnr. 39 bnr. 6, 0_GTD2 kan benyttes som
kjerbar adkomst for gnr. 39 bnr. 23, og 0_GTD3 kan benyttes som kjarbar adkomst for
gnr. 38 bnr. 527.

§ 64 Grennstruktur kombinert med vassdrag, o_GAA1-3
8§ 64.1 Generelt
Omradene skal veere offentlige.

Bohekken skal apnes gjennom omradene. Krav til utforming og gjendpning skal avklares i
detaljregulering.

Det tillates avvik fra krav til byggegrense mot vassdrag gitt i overordnet plan safremt de
tekniske og arealmessige lgsningene for bekken tilfredsstiller NVEs krav til flom. Dette skal
redegjores for i detaljregulering.

§64.2 0_GAAI

Innenfor omréadet tillates det etablert en havnepark mot o_VFV1. Omradet skal opparbeides
parkmessig og skal tilrettelegges for rekreasjon. Det tillates ikke oppfert bebyggelse
innenfor omradet, foruten mindre installasjoner for lek og rekreasjon.

Utfylling av omradet utover i sjo og/eller etablering av sandstrand er ikke tillatt. Innenfor
formalsgrensen tillates det etablert bryggekonstruksjoner.

Omradet ligger tett pa et omrade med alegress. Dette ma spesielt hensyntas ved utbygging.
Ved regulering og ved gjennomfaring av tiltak skal det dokumenteres av en fagkyndig
hvordan hensynet til dette omradet er ivaretatt, bade i anleggsfasen og driftsfasen.

§ 64.3 0_GAA2 0g 3

Bekken med kantsoner kan vare urbant opparbeidet, men skal ha en estetisk og rekreativ
funksjon og innga som et element i en helhetlig opparbeidelse av by- og gaterommet den
er en del av.

Det tillates ikke kulverter. Bruer over bekken skal ha et minimumsniva pa underkant
brukonstruksjon tilsvarende 200-arsvannlinje pluss minimum 0,5 meter. De ma ikke snevre
inn eller pavirke bekkens tverrsnitt. Bruene ma legges i ett spenn.
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Ved detaljregulering og -prosjektering av Bebekken, ma plassering av terskler i bekkelgpet
og bekketverrsnittene kontrolleres av en fagkyndig og justeres for a sikre tilstrekkelig
flomsikkerhet.

§ 65 Park, o_GP1-5
§65.1 0_GP1
Omradet skal vaere offentlig.

Innenfor omradet skal dagens grenne preg og eksisterende traer med sterre
stammeomkrets enn 60 cm, malt i brystheyde, bevares. Parken kan videreutvikles og det

kan etableres benker, bed, vannelementer og andre, mindre elementer som bygger opp
under parkens rekreative formal.

Krana som star innenfor omradet er en del av kulturmiljoet og tillates ikke flyttet.

865.2 0_GP2
Omradet skal veere offentlig.

Innenfor omradet tillates parkmessig opparbeidelse. Parken skal vaere allment tilgjengelig
og ha en utforming som, i tillegg til rekreasjon, gjer den egnet til lek og fysisk aktivitet for
alle aldersgrupper. Der adkomsten til parken er brattere enn 1:8, skal det tilrettelegges for

nedvendige reposer.

Oldtidsveien gjennom omradet skal bevares.

§65.3 0_GP3og4
Omradene skal vaere offentlige.

Innenfor omradene skal det etableres park med tilrettelegging for fritidsaktiviteter,
lek, enkle anlegg for fritidsrelatert sport og rekreasjon. Parken skal opparbeides med
bla-grenne kvaliteter. Det skal etableres gangforbindelser pa tvers giennom parken.

Parken skal fungere som naerrekreasjonsomrade for alle de sentrumsnaere
byggeomradene.

Behovet for fordreyning og etablering av ev. fordreyningsbasseng skal avklares i
detaljregulering.

8654 0_GP5
Omradet skal vaere offentlig.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl. § 12-5 nr. 6)

866 Farled, o VF
Omradet skal vaere offentlig.

Omradet skal sikre farleden for sterre skip og ferge.

§ 67 Friluftsomrade i sjo og vassdrag, o VFV1-2
Omradene skal veere offentlige.

Innenfor o_VFV1 tillates ikke battrafikk eller annen motorisert aktivitet.

Innenfor o_VFV2 tillates det etablert flytebrygger.
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§ 68 Smabathavn, o_VS
Omradet skal veere offentlig.

Innenfor o_VS tillates det etablert smabathavn/marina. Endelig utforming av og sterrelse pa
anlegget i sjpen skal avklares i detaljregulering.

§ 69 Smabathavn og ferdsel i sjo, 0 VKA
Omradet skal vare offentlig.

Innenfor o_VKA tillates det etablert gjestebathavn og ferdsel i sja. Utforming, lokalisering og
kapasitet pa gjestebathavn ma bestemmes i detaljregulering og ses i sammenheng med
endelig lokalisering av fergeanlgpssted og ferdselslinjer for denne.

Permanente tiltak som er til hinder for etablering av fergeanlop jf. 8 58 tredje avsnitt, kan
ikke etableres innenfor omradet fer permanent plassering er definert i detaljregulering.

Ved detaljregulering skal vernestatus og eventuelle tiltak knyttet til skipsvrak i omradet
avklares.

HENSYNSSONER (pbl. 88 12-6 jf. 11-8)

§70 Flomfare, H320

Det tillates at o_SKF1, 0_GAA1-2 og deler av BKB8_1, 0_SKV6, 0_SF6_2, 4 0g 12, 0_SKF2_1-2,
0_ST1-2 og 0_GAA3, oversvemmes ved 200-arsflom. Det tillates ikke tiltak som snevrer inn
eller pavirker flomforholdene i bekken, jf. & 64.3.

§ 71 Bevaring naturmilje, H560_1-7
Innenfor hensynssonen skal naturomrader og naturtyper sikres. Vegetasjon skal bevares.

Tiltak i omradet tillates kun etter en skjgtselsplan som er utarbeidet av en fagkyndig biolog.

Treer og @vrig vegetasjon innenfor hensynssonene skal bevares intakt uten hogst av traer
(inklusive vedhogst) eller andre tekniske inngrep i terreng, for eksempel i form av graving
eller sprengning. Unedvendig hogst ma unngas, og grove traer og ded ved ma i sardeleshet
bevares. Rydding av traer som faller over stier og veger kan gjennomferes.

Omradet kan heller ikke brukes til lagring, tilrigging, massedeponering o.l.

§ 72 Bevaring kulturmilje, H570

§ 72.1 Generelt

Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,

herunder fradeling, innenfor sonen uten at regional kulturminnemyndighet farst har fatt
uttale seg.

§72.2 H570_4

Bolighebyggelsen (Tangogardene) inngar i et bevaringsverdig boligmilje, og kan ikke endres
eller erstattes uten godkjenning av regional kulturminnemyndighet. Pa grunn av
bebyggelsens kulturhistoriske verdi, skal boligene besta slik de er.

§72.3 H570.5
Ved detaljregulering av omrader som ligger innenfor H570_5, skal det utarbeides en
tilstandsrapport for eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen. Tilstandsrapporten
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@ Reyhen konwmune

skal utarbeides av en antikvarisk sakkyndig. Pa bakgrunn av rapporten skal muligheten for
bevaring og transformasjon av bebyggelsen vurderes i detaljreguleringsplan.

§73 Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720

§73.1 H720_1

Geologiforekomst i grunnen ved Kutangen er bandlagt etter naturmangfoldloven, jf.
forskrift om fredning for Kutangen naturminne, datert 15.01.1988. Formalet med
fredningen er a verne en viktig lokalitet for forstaelse av Oslofeltets fossilfarende bergarter.

Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor sonen uten tillatelse fra Fylkesmannen.

§73.2 H720.2

Geologiforekomst i fjellet ved Nyveien 3 er bandlagt etter naturmangfoldloven, jf. forskrift
om fredning for Slemmestad naturminne, datert 15.01.1988. Formalet med fredningen er &
verne en viktig lokalitet for forstdelse av Oslofeltets fossilferende bergarter.

Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor sonen uten tillatelse fra Fylkesmannen.

§ 74 Bandlegging etter kulturminneloven, H730
Skipsvrak pa havbunnen er fredet etter kulturminneloven § 14.

Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i kulturminnet eller havbunnen innenfor
sonen uten tillatelse fra kulturminnemyndigheten.

§75 Viderefering av gjeldende reguleringsplan, H910_1-4
Innenfor omradene skal gjeldende reguleringsplaner viderefgres,

BESTEMMELSESOMRADER (pbl. § 12-7)

§76 Midlertidige rigg- og anleggsomrader, #1-10

Omradene er markert i plankartet og kan benyttes som midlertidig rigg- og anleggsomrade
for giennomfering av planen. De midlertidige anleggsomradene oppherer nar nedvendige
tiltak er gjennomfart.

Omradene skal settes i stand sa snart som mulig, og senest i lapet av pafelgende
vekstsesong etter at tiltaket er avsluttet.

Vedtaksdato: 14.09.2017

.................................................

Eva Norén Eriksen
ordferer, Reyken kommune
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Vedlegg til utbyggingsavtale for Slemmestad sentrum - omradeplan

Oversikt over gnr/bnr som er omfattet av utbyggingsavtalen. Eiendommer som senere blir
fradelt fra gnr/bnr som er omfattet av denne avtalen, skal ogsa omfattes.

Eier Gnr. | Bnr. Kommentar
Slemmestad Utvikling AS 38 572
38 574
Taje Utvikling AS 38 479
38 480
38 528
38 573
Norcem AS 38 434
38 449
Slemmestad Brygge AS 38 464
38 491
38 492
38 542
38 543
38 544
38 545
38 546
38 554
38 13
Reyken kommune 40 1 Kun den delen av eiendommen som
ligger innenfor planomradet
38 162 Kun den delen av eiendommen som
ligger innenfor planomradet
38 567
38 512
38 575 Kun den delen av eiendommen som
ligger innenfor planomradet
38 568
38 570




Eiendommer eid av Slemmestad Utvikling AS vist med gronn markering:




Eiendommer eid av Norcem AS vist med grenn markering:

Eiendommer eid av Slemmestad Brygge AS vist med greann markering:




Eiendommer eid av Reyken kommune vist med lilla markering:




VI C( ft\:? j ‘ L/
Pantedokument Panterett i fast eiendom, med hjemmelshavers samtykke

O Pantsettelsen gjelder refinansiering av lan, jf. forskrift om
gebyr for tinglysing mv. § 1 andre ledd

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Adresse:

Postnummer: | Poststed:

Fadselsnr./Org.nr, | Ref.nr.

Opplysninger i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter(e)
Navn | Fadselsnummer

Angivelse av pantekravets starrelse
Belap | Valuta | Belgp med bokstaver

NOK

2. Panthaver

Navn | Fadselsnr./Organisasjonsnummer

3. Panteobjekt

Kommunenr. | Kommunens navn | Gnr. | Brr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel

4. Avtalt prioritet

5. Forbud mot visse rettslige disposisjoner

6. Supplerende tekst ( tinglyses ikke )

Forsikring ev.
bestemmelser om
pantsetters plikt til
forsikring av pantet

Mislighold/saerlige Panthaver kan kreve pantekravet innfridd i henhold til pantelovens § 1-8.
bestemmelser om
ekstraordineert forfall

Innsigelser ved Dersom pantsetter er forbruker, og panthaver overdrar eller pantsetter dette pantedokumentet, kan
overdragelse av pantsetteren gjere gjeldende overfor erververen de samme innsigelser og motkrav som pantsetteren
pantedokumenter kunne gjort gjeldende overfor panthaveren pa grunnlag av lane- og pantsettelsesforholdet, uavhengig

av bestemmelsene i gjeldsbrevloven 17. februar 1939 nr 1 andre kapittel. Med forbruker menes en
fysisk person nar avtalens formal ikke hovedsaklig er knyttet til denne personens neeringsvirksomhet, jf.
finansavtaleloven § 2 ferste ledd annet punkt.

Andre bestemmelser som
ikke skal tinglyses

Dato | Pantsetters underskrift

Statens kartverk — rev 10/17 Pantedokument — Panterett | fast eiendom, med hjiemmelshavers samtykke Side 1av3



7. Erklzering om sivilstand m.v. for pantsetteren/pantsetterne

1. Er pantsetteren/pantsetterne gift eller registrert(e) partner(e)
[1Ja [ ]Nei Hvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares.

2. Er pantsetterne gift eller registre partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere
r—_ Ja |_. Nei Hvis nei, ma cgsa spersmal 3 besvares,

3. Gjelder pantsettelsen eiendom som pantsetteren/pantsetterne og dennes (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
tj Ja [_J Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registerte(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.

Underskrifter og bekreftelser

Jeg/vi gir herved panthaver slik panterett som spesifisert ovenfor

Sted, dato

Pantsetter(ne)s underskrifter(er) | Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at pantsetter(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart naarveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1.vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2 vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

Som pantsetter(ne)s ektefelle(r)/registerte partnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m.
pantsettes i sin helhet.

Sted, dato

Ektefelle(r)/reg. partner(e)s underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i mittivart neervesr.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1.vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

2 vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

Dato [ Pantsetters underskrift
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8. Erklering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver(ne)
(fylles bare ut dersom pantsetter og hjemmelshaver ikke er samme person)

1. Er hjemmelshaver(ne} gift eller registrert(e) partner(e)

r— Ja r Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registre partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere
[ua []Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder pantsettelsen eiendom som hjemmelshaveren(e) og dennes (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
|_,- Ja |_ Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registerte(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.

Underskrifter og bekreftelser = hjemmelshaver(ne)
Jegfvi samtykker herved | pantsettelsen som spesifisert ovenfor
Sted, dato

Fodselsnr./Org.nr. [ Hjemmelshaver(ne)s underskrifter(er) ] Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at hjemmelshaver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) | mittvart naerveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge

1.vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2.vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

Som hjemmelshaver(ne)s ektefelle(r)/registerte partnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m.
pantsettes i sin helhet.
Sted, dato

Ektefelle(r)/reg. partner{e)s underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift i mitt/vart nerveer.
Jeg/vi er myndig(e) cg bosatt i Norge.
1.vitneunderskrift

| Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

2.vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

Dato [ Pantsetters underskrift
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FELLESTILTAK SLEMMESTAD 5(27)

Sammendrag
Rgyken Kommune har vedtatt en omrédeplan for Slemmestad. I forbindelse med dette er det

inngatt flere avtaler med utbyggere i omradet. For & sikre en oversikt over kostnader knyttet til
opparbeidelse av offentlig infrastruktur i omradet er Viva IKS bedt om 3 ferdigstille et
kostnadsoverslag pa vei, vann og avlgp til utbyggingsomradet. Rambgll Risk Management har
bistdtt Viva IKS med & utfgre en usikkerhetsanalyse. Usikkerhetsanalysens formal er & gi et
kvalitativt og kvantitativt bilde av kostnadsusikkerheten i prosjektet.

Det er i analysen gjennomfert en identifikasjon og analyse av ugnskede hendelser for & fa frem
det totale usikkerhetsbildet av prosjektets kostnader. Alle identifiserte hendelser, og analysen av
disse, er presentert i kapittel 4. Usikkerhet i kostnadsposter og ugnskede hendelser er modellert i
Monte Carlo simulering ved bruk av verktgyet @RISK. Resultatet er kumulativ
sannsynlighetsfordeling for prosjektets kostnader.

Gjeldende kalkyle for prosjektet stipulerer en kostnad for prosjektet Fellestiltak Slemmestad pa
255 MNOK. Til sammenligning er forventet kostnad i usikkerhetsanalysen estimert til & vaere 341
MNOK inkl. ugnskede hendelser som kan skje i anleggsperioden, dvs. ca. 86 MNOK hgyere enn

gjeldende kalkyle.

Usikkerheten i kostnadene, gitt 70 % konfidensintervall (15 % < x < 85 %), er analysert til &
ligge mellom 319 MNOK og 363 MNOK. Dette betyr at det er 15 % sannsynlighet for at
kostnadene vil ligge innenfor en ramme p3 319 MNOK, mens det er 85 % sannsynlighet for at de

vil ligge innenfor en ramme pa 363 MNOK.

I analysearbeidet ble det identifisert totalt fire (4) ugnskede hendelser som vurderes & kunne ha
konsekvenser for prosjektets totale kostnader. Tre (3) av de fire (4) identifiserte ugnskede
hendelsene er vurdert & ha hay konsekvens for prosjektet kostnader. Mens én (1) er vurdert til et
lavt risikoniva for prosjektets kostnader. Folgende risikoreduserende tiltak ble identifisert i

analyseprosessen:

« Jobbe malirettet med tiltak for 8 redusere bilbruk og tilrettelegge for batpendlere.
« Lage et program for & gjennomfgre og analysere prgvetaking.

Tabell 1 Resultater kvantitativ usikkerhetsanalyse. Tall i 2017-kroner, ekskl. mva.

Kalkyle Totale kostnader inkl. ugnskede
hendelser

Basiskostnad 255 172 000

Farventet tillegg 85617 971

Forventet kostnad - P50 340 789 971

Usikkerhetsavsetning 22 367 995

P85 363 157 966

Ramball



6-(27)

FELLESTILTAK SLEMMESTAD

1.INNLEDNING

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

Rambell

Bakgrunn og mal

Royken Kommune har vedtatt en omradeplan for Slemmestad. I forbindelse med dette er det
inngatt flere avtaler med utbyggere i omradet. For 3 sikre en oversikt over kostnader knyttet til
opparbeidelse av offentlig infrastruktur i omradet er Viva IKS bedt om 3 ferdigstille et
kostnadsoverslag pd vei, vann og avlgp til utbyggingsomradet. Rambgll Risk Management har
bistatt Viva IKS med 8 utfgre en usikkerhetsanalyse. Usikkerhetsanalysens formal er @ gi et
kvalitativt og kvantitativt bilde av kostnadsusikkerheten i prosjektet.

Avgrensninger og forutsetninger

Avgrensninger

+ Hendelser med liten sannsynlighet og store konsekvenser omfattes ikke (ekstremhendelser)

« Analysen omfatter ikke usikkerhet knyttet til forsinkelse i fremdrift

e« Valutausikkerhet er ikke ivaretatt i analysen

° Pglapte kostnader for prosjektet inngdr ikke i kostnadskalkylen

s Kostnader knyttet til identifiserte tiltak inngar ikke i prosjektets kostnadskalkyle

« Kostnader knyttet til 8pning av Bobekken inngdr ikke i prosjektets kostnadskalkyle

« Uspesifiserte kostnader pa 10 % er inkludert i kalkylens basisestimat

+ Det er ikke tatt hensyn til eventuelle endringer/nye myndighetskrav i prosjektets
grunnkalkyle

e Prisstigning i prosjektperioden omfattes ikke av analysen

¢ Det er ikke tatt hgyde for eventuelle merkostnader p§ grunn av manglende finansiering

Forutsetninger for analysen

« Opprinnelig kalkyle med prisniva februar 2015, prisjuster til niva februar 2017.
o Opp 1,5 % iht. SSB Byggekostnadsindeks for "Tgmring og snekring i alt".
+ Statens Vegvesens handbok N 100
¢ Kalkyleoppsett med reviderte mengder fra Asplan Viak v/ Aasne Haug, datert 15.6.2017
« Plankart Slemmestad sentrum rev01, datert 7.6.2017
« Diverse e.post fra @ystein Liltved
s Alle tall er uten mva. i henhold til gjeldende retningslinjer
¢ Kjennskap til, men ikke detaljkunnskap om lokale grunnforhold

Organisering av arbeidet

Arbeidet er gjennomfart av Rambegll Norge AS i samarbeid med en arbeidsgruppe bestdende av
representanter fra Rgyken kommune, Viva IKS, Bygganalyse og Asplan Viak. Personer som har
deltatt i arbeidet er presentert i tabellen nedenfor:

Tabell 2: Oversikt over arbeidsgruppen pa analysempgtet 1. november 2017

Navn Firma Rolle

Ingvild Skaset Rgyken Kommune Leder planavdelingen

Arne Graarud Bygganalyse Kalkulatgr

Aasne Haug Asplan Viak Planarkitekt

Jergen Andersen Viva IKS Representant fra prosjekteier
Jonas Bjerga Rambgll Norge Kalkulater

Marianne Ask Lervik Rambegll Norge Fagansvarlig usikkerhetsanalyse
Kine Solberg Rambgll Norge Medarbeider usikkerhetsanalyse
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2.1

2.2

ANALYSEMODELL OG METODE

Begreper
Analysemodellen for kvantifisering av usikkerhet er overordnet beregnet med folgende
sammenheng, med hvert begrep forklart i ytterligere detalj under:

Grunnkalkyle

+ Uspesifiserte kostnader

= Basiskostnad

+ Effekten av estimatusikkerhet
+ Effekten av usikkerhetsdrivere

= Prosjektets forventede totalkostnader

Grunnkalkyle
Grunnkalkylen representerer prosjektets spesifiserte, deterministiske kostnader - uten

uspesifiserte kostnader.

Uspesifiserte kostnader
Uspesifiserte kostnader er kostnader som man av erfaring vet vil komme, men som ikke er
spesifisert pd grunn av manglende detaljeringsgrad pd analysetidspunktet.

Estimatusikkerhet
Overordnede kostnadsposter er vurdert av analysegruppen og tildelt optimistisk, mest sannsynlig

og pessimistisk verdi - trippelestimater. Vedlegg 1 dokumenterer vurderingene som er gjort.
Kapittel

Usikkerhetsdrivere/ugnskede hendelser
Usikkerhetsdriverne er usikkerheter som kan pavirke hele eller deler av prosjektets totalkostnad.

Metodebeskrivelse

Prosjektets kostnader vil pavirkes av bdde ugnskede hendelser som inntreffer i prosjektperioden
og av estimatusikkerhet i oppsatt kalkyle. Rambglls metodikk for estimering av usikkerhet i
kalkyler og ugnskede hendelser er basert p& Concept-rapportene fra NTNU og illustrert i figuren
nedenfor. Metodikken er i samsvar med NS 5814.

Kwvantitativ analyse
3 fis
identfika - o - + s { Titake-
— - — - > L :
son Modellere Fordel gaoe Besegning Resultal " pln feiging

Figur 1 Arbeidsmetodikk usikkerhetsanalyser (Austeng, 2005, s. 16)

Analysen startet med 8 fastsette prosjektets suksesskriterier, dvs. risikostyringsmal, skala for
sannsynlighet og konsekvens for vurdering og rangering av ugnskede hendelser, samt
prosjektets akseptkriterier. Identifikasjonsfasen hadde som hensikt 3 kartlegge usikkerhetsbildet
for prosjektets kostnader. Det ble avholdt en idédugnad i samarbeid med arbeidsgruppen for &
identifisere usikkerhet i kostnadsposter og kartlegge ugnskede hendelser,

Rambeall
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Deretter ble de ugnskede hendelsene analysert i samarbeid med arbeidsgruppen og rangert ved
bruk av risikomatriser. Samtidig ble det identifisert enkelte risikoreduserende tiltak. Det ble gjort
en full arsaks- og konsekvensanalyse av de identifiserte ugnskede hendelsene.

Forventet kostnad er utarbeidet pd bakgrunn av grunnkalkyle per. 1.11.2017. Usikkerhet i alle
kostnadsposter og ugnskede hendelser er modellert i en Monte Carlo simulering ved bruk av
verktgyet @RISK, som er en applikasjon til Microsoft Excel, for beregninger og simulering av
usikkerhet.

Som resultat fremkommer investeringens totale usikkerhetsprofil og grunnlaget for 3
dimensjonere investeringsramme, anbefalte reserver og marginer for prosjektet. Fra dette
resultatet vil en ogsd kunne sette en styringsramme for prosjektet.

Investeringsramme
P&5

Reserve
Forventet kost PS0 # Prasjekt-
Ferventet budsiett

tillegg
Basisestimat I%

52

Basis-

sl Tiiogs e \

P15 P50 P8s
Bastsestimat Forventet kost

CAPEX

Figur 2 Estimatstruktur

Den vanligste maten & fremstille resultatene av en slik simulering, er ved hjelp av en kumulativ
fordeling, en sdkalt S-kurve. Denne kan brukes til 3 lese av med hvor stor sannsynlighet at
sluttsummen vil falle innenfor en gitt verdi. Se figuren nedenfor.

Simulation software: @Risk

Analysis

TS

[

e e ) o e
Project cost

Figur 3 S-kurve

Ramball
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2.2.1 Metode for analyse av ugnskede hendelser

Risiko er definert som en funksjon av sannsynlighet og konsekvens. Alle identifiserte hendelser er
gitt en sannsynlighet, samt en konsekvens i forhold til kostnader for prosjektet.

P& bakgrunn av gitt sannsynlighet og konsekvens rangeres hver ugnsket hendelse i en
risikomatrise etter hvor alvorlig risikoen er. For prosjektet er det valgt en 3x3 matrise, dvs, en
inndeling i 3 for bade sannsynlighet og konsekvens. Risikomatrisene er delt inn i 3 risikoomrader:

« [ - hendelser som havner i det rede omradet har hey risiko. Dette er risikoer som
ma ha hgyest prioritet i forhold til 8 iverksette risikoreduserende tiltak.

+ Gul - hendelser som havner i det gule omradet har middels risiko.

« @GFgnn - hendelser som havner i det grgnne omradet har lav risiko. Dette er risikoer
som vil ha lavest prioritet i forhold til @ iverksette risikoreduserende tiltak.

Risikomatrisen for analyse av kostnader er vist under.

KOSTNAD |  Lav Middels Hoy
consekvens | konsekvens | konsekvens

Meget _
sannsynlig

Sannsynlig

Mindre
sannsynlig

Figur 4: Tom risikomatrise til bruk i det videre arbeidet

De identifiserte hendelsene er i analysearbeidet gitt en sannsynlighet for & inntreffe, samt en
kostnadskonsekvens dersom de inntreffer. Fglgende informasjon er utarbeidet i vurdering av
hver enkelt hendelse;

e Beskrivelse av arsaker til hendelsen.

¢ Planlagte/ eksisterende risikoreduserende tiltak.
+ Valgt sannsynlighet og valgt konsekvens i henhold til fastsatt skala, samt bakgrunn for

disse valgene.
» Forslag til nye risikoreduserende tiltak.

Vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser
Felgende sannsynlighetsfordeling (frekvens) ligger til grunn for hendelsesanalysen:

Tabell 3: Sannsynlighetsskala for analyse av ugnskede hendelser

Lite sannsynlig Sannsynlig Meget sannsynlig
En hendelse sjeldnere enn En hendelse mellom hvert 2. En hendelse oftere enn hvert
hvert 10. dr. < 10 % og hvert 10. &r. 10 - 40 % 2. &r. >40 %

Ramball
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Vurdering av konsekvens for ugnskede hendelser
Tabellen under viser inndeling av konsekvensskala for kostnad. Konsekvensskalaen angir en

kostnadsmessig konsekvens for hver enkelt av de ugnskede hendelsene.

Tabell 4: Konsekvensskala for analyse av hver enkelt uensket hendelse

FELLESTILTAK SLEMMESTAD

Lav konsekvens

Middels konsekvens

Hoy konsekvens

Kostnad

Kostnad < 3 MNOK

Kostnad 3 - 10 MNOK

Kostnad > 10 MNOK

Vurdering av parametere for simulering av konsekvenser
Usnskede hendelser som blir identifisert og funnet & ha en kostnadsmessig konsekvens, skal

inkluderes i usikkerhetsanalysene. I den forbindelse er felgende minimums-, forventnings- og
maksimumsverdier lagt til grunn i analysene:

Tabell 5 Simuleringsparametere for sannsynlighetsklasser

Sannsynlighetsklasse | Beskrivelse Minimum Forventet Maksimum
Mindre sannsynlig En hendelse
sjeldnere enn hvert 0,02 0,06 0,2
10. dr. < 10 %
Sannsynlig En hendelse mellom
hver 2. og hvert 10. 0,2 0,4 0,8
3r. 10 - 40 %
Meget sannsynlig En hendelse oftere
enn hvert 2. ar. 0,8 1 3
>40 %
Tabell 6: Simulerings-parametere for konsekvensklasser kostnader
. Minimum Forventet Maksimum
Konsekvensklasse Beskrivelse (kr) (kr) (kr)
Lav Okte kostnader
0
inntil 3 MNOK 1 000 000 2 000 000 3 000 000
Middels Okte kostnader
00 1
3-10 MNOK 30000 6 500 000 0 000 000
Hay @kte kostnader over Individuell Individuell
i *
10 MNOK 0000000 vurdering vurdering*

Ramball

*Individuell vurdering = hendelser i analysen som er analysert til 3 ha en hay konsekvens for kostnader (over 10 MNOK.) er

simuleringsparameterne for forventet kostnad satt til 12,5 MNOK og maksimum kostnader satt til 15 MNOK.
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3. BASISKOSTNAD

3.1 Kostnadskalkyle for Fellestiltak Slemmestad
For gruppesamlingen ble det tatt utgangspunkt i falgende grunnkalkyle:

Tabell 7 Grunnkalkyle for Fellestiltak Slemmestad pr. 1.11.2017

Post | Navn | Basisestimat
1. Vei hay/middels standard
Vaterlandsveien, m 2 busstopp og leskur 25 822 500
Slemmestadveien (innenfor planomradet) uten 28 063 200
rundkjgringene
Vaterlandskvartalet Del 1 (evt private arealer ikke tatt ut) 12 083 500
+Rundkjgring.
2. Veier normal standard
Eternittveien 13 366 100
Tajeveien eksisterende 10 461 000
Téajeveien ny 6 736 400
Burmaveien eksisterende 17 059 900
Fabrikkveien (*2 ulike snitt)+ny rundkjering 9 154 200
Omlagt vei fra Heimannsasen -
Rustadveien ny (arm) 15 618 800
4. Stier
Gangbro over Slemmestadkrysset 7 744 000
Norcempromenaden 2 348 500
Kyststien 3092 100
Fabrikkstien 2 895 200
Marinapromenaden 1575 200
5: Torg
Trappetorget 7 518 500
Torget 3 580 500
Vaterlandskvartalet Del 2 (kjerbart torg) 11 376 200
Bryggetorget 5135900
6. Bygg
| Slam-amfiet 4 803 700
7. Rundkjeringer
Slemmestadveien/Eternittveien 13 982 100
Slemmestadveien/Vaterlandsveien/Rustadveien 17 007 100
8. Park
NY:Fabrikkparken 10 063 900
Norcemstranda 2710 400
Vaterland Strandpark (Havneparken) 4 935 700
Strandparken 43 554 500
255172 000

Totalt

Ramball
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4. ANALYSE AV UONSKEDE HENDELSER

4.1 Identifikasjon og analyse av ugnskede hendelser

Ugnskede hendelser er interne og eksterne forhold som kan pavirke prosjektkostnadene og
prosjektets fremdrift. Hendelsene kan vare av en type som prosjektet bade kan og ikke kan
pavirke. Usnskede hendelser ble identifisert under analysemegte og er vist i Tabell 8.

Tabell 8 Identifiserte uonskede hendelser

1, Rustadveien utenfor planomradet ma inkluderes i prosjekter

2 Flytte trafo som ligger neert til ny rundkjering
Vatelandsveien/Slemmestadveien

3 Flom

4 Miljefarlig avfall i parkarealer

4.2 Analyse av ugnskede hendelser

De identifiserte hendelsene er i analysearbeidet gitt en sannsynlighet for 3 inntreffe, samt en
eventuell konsekvens for det aktuelle risikostyringsmalet dersom de inntreffer. Ved valg av
sannsynlighet for den enkelte hendelse, tas det hensyn til risikoreduserende tiltak som er
gjennomfart og/eller planlagt for prosjektet, samt historikk og statistikk i forhold til om
hendelsen har inntruffet tidligere.

Risikonivaet gir en indikasjon pa hvor alvorlige konsekvenser hendelsene far hvis de inntreffer.
Resultatet av vurderingen er presentert i kapittel 4.3 Det etablerte risikobildet for prosjektets
kostnader er presentert ved bruk av risikomatriser. Tallene i matrisen tilsvarer lspenummeret p8

hver hendelse. De identifiserte risikoreduserende tiltakene er presentert i kapittel 4.3.1. Detaljert
analyseinformasjon fra vurdering av hver enkelt hendelse er presentert i vedlegg 2.

4.3 Risikomatrise

Figur 5 Risikomatrise som viser risikobildet av uenskede hendelser

Ramboll
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Tabell 9 Oppsummert risikoniva for hver hendelse.

Nr. | Ugnsket hendelse Risikonivd
1 Rustadveien utenfor planomradet ma inkluderes i prosjekter
4 Miljefarlig avfall i parkarealer

2 Flytte trafo som ligger naert til ny rundkjering
Vatelandsveien/Slemmestadveien

3 Flom

Tre av de fire usikkerhetsdriverne/ugnskede hendelser som er identifisert er vurdert & ha hay
konsekvens for prosjektets kostnader.

4.3.1 Risikoreduserende tiltak

I analysen er det identifisert forslag til ytterligere risikoreduserende tiltak for 8 redusere risiko
tilknyttet prosjektet Fellestiltak Slemmestad. Forslag til tiltak er presentert i Tabell 10 nedenfor.
For hendelser med hoyt risikoniva skal risikoreduserende tiltak iverksettes. Tiltak bor iverksettes

sett i forhold til et kost-nytte perspektiv.

Tabell 10: Identifiserte risikoreduserende tiltak

NF. Hva Beskrivelse Tilknyttet
risiko
T-1 Rlustadveni;nt utenfor « Jobbe mélrettet med tiltak for & redusere
anomradet ma g ; o
i‘;kiuderes | prsTeiEat bilbruk og tilrettelegge for batpendlere.
T-2 Miljefarlig avfall i e Lage et program for & gjennomfgre og
parkarealer analysere prpvetaking.

Rambali
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5. RESULTATER FRA ESTIMATUSIKKERHETSEN

Utgangspunkt for usikkerhetsanalysen av prosjektets totale kostnader er prosjektets kalkyle per
1. november 2017. I tillegg kommer de ugnskede hendelsene som har en kostnadsmessig
konsekvens dersom de inntreffer,

Usikkerhetsanalysen av prosjektets totale kostnader inkluderer:

e Usikkerhet knyttet til uonskede hendelser:
Dette omfatter kostnadsmessige konsekvenser av ugnskede hendelser som kan inntreffe
med en viss frekvens i prosjektperioden. Det vil si usikkerhet knyttet til bdde den frekvens
en hendelse inntreffer med i prosjektperioden og den kostnadsmessige konsekvensen
dersom hendelsen inntreffer.

e Usikkerhet i prosjektets kalkyle;
Det er tatt utgangspunkt i kostnadsposter i gjeldende kalkyle. Kalkylen inkluderer ikke
avsatte marginer, reserver eller merverdiavgift. Simuleringsresultatene kan derfor
sammenlignes med et basisestimat pa 255,2 MNOK. Gjeldende kalkyle er presentert i
kapittel 3.1

Akkumulert sannsynlighetsfordeling (S-kurve) i figuren under viser sannsynligheten for ikke a
overskride bestemte kostnadsnivéer. Kurven viser hvordan usikkerheten forventes & pavirke
prosjektet, representert ved sannsynligheten for & gjennomfare prosjektet til basiskostnaden og
avstanden mellom denne og simulert forventet kostnad. Simulering av kostnadene er gjort ved
bruk av Monte Carlo simulering og simuleringsverktgyet @RISK, Usikkerhetsbildet for Fellestiltak
Slemmestad sine kostnader er vist ved fordelingen i Figur 6 nedenfor. Resultatene er
oppsummert i Tabell 11,

Total inkl. ugnskede hendelser

15,0% 319,3 70,0% 363,2 15,0%
1,0 - 1
I T i
= 1
0.8 - ! :
1 i
0,6 -
Tetal imkl,
ugnskede
hendelser
0,4 -
0,2 - :
/ :
{],0 T T - - e - ' TR
2 S 2 g 3 8 8 8
™~ (2] m m m 5 =

Values in Millions

Figur 6: Akkumulert sannsynlighetsfordeling av prosjektets totale kostnader inkl. uonskede hendelser.

Ramball
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5.1

Tabell 11: Resultater - usikkerhetsbilde totale kostnader for Fellestiltak Slemmestad

15 (27)

Totale kostnader inkl. usnskede hendelser

Minimum Forventet

Usikkerhet*

Maksimum

284 MNOK 341 MNOK

319 MNOK - 363 MNOK

418 MNOK

*70 % konfidensintervall (15 % < x < 85 %)

Bidragsytere

Usikkerheten i hver kostnadspost i kalkylen bidrar til usikkerheten i totalkostnadene for
Fellestiltak Slemmestad. I tillegg kommer usikkerheten i form av kostnader i forbindelse med

upnskede hendelser.

1 Figur 7 nedenfor er de ugnskede hendelsene rangert for § vise hvilke som bidrar mest til gkte

kostnader.

Miljgfarlig avfall i parkarealer

Rustadveien utenfor planomradet ma
inkluderes i prosjektet

Vatelandsveien/Slemmestadveien

uten rundkjeringene

Vaterlandskvartalet Del 1 (evt private
arealer ikke tatt ut) +Rundkjgring.

Strandparken

Vaterlandskvartalet Del 2 (kjgrbart torg)

Gangbro over Slemmestadkrysset

Slemmestadveien (innenfor planomradet) '

=

0 4000000 8000000 12000000

Figur 7 Tornadodiagram som viser hvilke poster som bidrar til mest usikkerhet.

Rambasll
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6. KONKLUSION

Gjeldende kalkyle for prosjektet stipulerer en kostnad for prosjektet Fellestiltak Slemmestad pa
255 MNOK. Til sammenligning er forventet kostnad i usikkerhetsanalysen estimert til a veere 341
MNOK inkl. ugnskede hendelser som kan skje i anleggsperioden, dvs. ca. 86 MNOK hgyere enn
gjeldende kalkyle.

Usikkerheten i kostnadene, gitt 70 % konfidensintervall (15 % < x < 85 %), er analysert til 3
ligge mellom 319 MNOK og 363 MNOK. Dette betyr at det er 15 % sannsynlighet for at
kostnadene vil ligge innenfor en ramme pa 319 MNOK, mens det er 85 % sannsynlighet for at de
vil ligge innenfor en ramme p& 363 MNOK.

I analysearbeidet ble det identifisert totalt fire (4) upnskede hendelser som vurderes a3 kunne ha
konsekvenser for prosjektets totale kostnader. Tre (3) av de fire (4) identifiserte ugnskede
hendelsene er vurdert & ha hgy konsekvens for prosjektet kostnader. Mens én (1) er vurdert til et
lavt risikoniva for prosjektets kostnader. Felgende risikoreduserende tiltak ble identifisert i
analyseprosessen:

« Jobbe mélrettet med tiltak for & redusere bilbruk og tilrettelegge for batpendlere.
e Lage et program for 2 giennomfgre og analysere prgvetaking.

Tabell 12 Resuitater kvantitativ usikkerhetsanalyse. Tall i 2017-kroner, ekskl. mva.

Kalkyle Totale kostnader inkl. ugnskede
hendelser

Basiskostnad 255172 000

Forventet tillegg 85617 571

Forventet kostnad - P50 340 789 971

Usikkerhetsavsetning 22 367 995

P85 363 157 966

Ramball



lioquuiey

YALSOdSAVNLSON I LIHYDIIISN AY ONIYIAUNA - T DO931a3A

(22} £1 AVLSIWWITS AVLILLSITIES



QUVYANYLS
AGHISTEAQIN
Z09 168 £L 002 696 §9 T3 Y3IBA WNS
1ajewlsa |
Jebuul axy! 19p Bp SpUSH@SPRUISOY 2US2A 13D | Hpiaq JSA0 nUq 10} ASYBq JIg j8p
SINH Loy Jape) usuolsynisuoy peib uayay | Bo ‘Usunpniseyul A. uslay)sngol wer=y
18 3apAuy Jacpaxpysn esBo Ja jaq 1esyeidwoy jeulnib Jspeusoy spje Suelypuny + neucy
16 |1 JaBuiupaly, Bo paamy| apualsisisya ejauenl 8|nys g8 Bubnsen uney Wip+5'Z-+Higjeualy
B0 woy apeq 1o} Jesin Je Jepeiwo je diw yeynsBuys Joj janoyeq |n 1epiuy By g 1150 neuoy
13130 ‘usuurub 11 210 % ods BpUBIB|SISHS AE (B 18]JE)58 L0S
e vl g oeh S pugsl waseiesenqeuoring Bumbpns
= ! ’ ed appeuq 61| spusifyin Gua + NEUD (10 Jie] eyl eEae
uayisn ia jaq ‘usuunib | Buiusuaino) Joj JBUBIUASULES I0)S Bicen § SBIspI puswouuelb| 104 ‘TeLo) x| We+Z+1(jIRIY aend 1) | j8q
12q "dip aums ed aueppwy Bo aney djw ployojuurub spuaipiogn ey JapeiQ | so1 srL i | 000491 v2 | 005 €80 21 000 586 0L % OL) 0Ld SF Teluy |pew 'g*L Leieg WYHSaA w| oy |i1eEmeAySpUeUSIEA|
Heynsbuuys uun sgsud Jpusidanus e sauano) Bw 2 ‘uasesbbaue
1 3piyen re Bu|Bbejwo ) Jepkuy Jebuupiognisials 116 Bo | Qy 1saley P
Jey uabuuyassiaa suus( "eusbuiuyensian aipue ep paw jaubluawwes Yyup m
Bo B66u |1 jepfuy suspeujsoy xe uey jeisye|dwoy siepjelsalg Jeuualisia)s o) m
AOUaq 85 uey Jebubalegie)s 1Bejued uue daibuul suss Joj ousq Binw Go z
dasbuul jabugjwo ep Jap|elb syep ‘Buusebn 6o Buubusids |} JeRAuY jeLuexyisn .m.
esbo 12180 N jeyeyyIsn Jaliuy Jep Je usueqisa ae BuuBAgddo | seyug =
1e3s wos Jassew 6o wodap |1 sayel) (Exs WS 18ssew apBus ‘|1 jeyieyyisn oueBusshpuy] @
1saw 1aiuy 1o Jop ualsod suusp i 18p Bo ‘Buneib Je 181BINS B AB MONIN et zuﬂ?ﬁma m
£ e susbep Ae asjapmn (i Jaua) 1an@ywis Bo -Bueb Bo jussng “daibuuibuaus) PRIpBW oYy B
Joy aoyaq alzea | 1ap Bo 1eBusue) | )y ue ed 1abbI Buluals spuspelo | nes e e | oereszee  |cozesose | 000 2L 62 % 0L 008 St wualysiorg T UBIBADE]SEILWS m
JBLNSSSISE] | HBPNPUI I8 JNWSYEIS "PEUISOH e
ua aszen esbo n axpjepBuciaq Ae Buwal [jemuan] 1SPEUISOY SI4@ 1) 1B} UEY
anap e Buused|) ‘exyepbucieq aieneq g 8xsup o aseea uey |90 1enexpifs Bo
tBueb + 1aassng Au paw asjepuiqloy | Buaue) 1 deubuu) sou JopAOYSQ 1A [N 180 Wl
1an apuasaisisye ed j6e| swep Ja 18n AN 2peJwo spusbbiuceu 1 aneppiny Binw e2 INWBIRIS BpIS
Bo sasselw 81@|q aAw ‘usuuniE | Ja)YSUEAS JaBJWIO plolojuurub apuaipiojn ue gd Jueul [eoseban
“WNHUas jow pau epep Jep|elb yeiseds 'plowo) 9|EXC| SpUSIpIOlNn Yaususb J Lv_w.w 1BUUE GG E+nE10)
- BpUsays! 1 'EabER) W
QIEA § SIBPINA §80 JSPRILIO | 19 LIOS POLIOIIUNIG Sy PaL el &y & Jo ..a.e ) e aﬁeww,, g
Japalsold ‘uasudisiaw |4 1epfuy 1eyeiisn sou usw ‘uabuinans ed uapbus) vd sppaia b e R FomR nysal
1 15pAu Jauiaxpisn uajl| Ja 18Q J18 Wanxyas sljanjuans ‘Buest Jo) sphay ne; mswouusls|  sou (a°0xe)| NeneIoN+ BN 6o ddojssng
a1 jajaQ 1ebuaue) ed you sabibe) uey Jaien afu je suujep 1ebB) jejewse || 69 161 sz [Szieizee 00522852 | 000SLPET rm 01| o659 NEY|BIuey aews+g z W 958 |l ‘ueien SpUELBIEA
8 va PIEpUEs
jouseNyEn|  jauanog W iewps wnwuy  |sysedsn| 1eyussid | JEUSILILIOY suaBeq| jeijeay jeysus AN| 18yua| u_&_a.__ uAen|

AVLSIWWIATS AVLTILSITNES

plepueis sjPpplw/Agy i319A

T

l@quuey

(£2) 81



lloquiey

GHVANVLS)
TVIWHON
260 961 &1 005 86E 2L O3 MBEA WNS
GE+S Tl
CEW LT T
LL0Z'9'G) Leiep)
"By susey
‘1en apualasisys Jajaul (A AU Jep BuLRHUIO |4 JaRAuy jeusyaldwoy aou Iig Mwwu_ﬁ%ﬂ Ea@yys
ue jap Bo spuaipiopn aou ausen uey usiBojoss) swsl e epus Jo suassew e 18 6O jan@yAS WoE - ey (Lwe)
Bo Buibbid ae Bes jayAuag suuny & sajusnio) 15 ‘Buaua) jeiq sey usBuyens | oeg sal o UR9 ZbiBL | D06 8LOGE | 000 66L bt % 0] 009 GE wg's pRIpew wg'zesuequaly w | w| ook fu usmpesTy
UsManEpUBpIE py
PELISON | |Hu]
‘UMEnSpUEUSIE f
paw apw
‘W sepegE
BlS Uy US SESULBWLIH
% 0L i0INa#, HEIPSLL By w 2y | ejug
"URLINSE UUS JBPEUISOY 2IaNE |} 8/} UBY WOS aou .
127 ALl ioj JasSEL AR BURISIN SIpUIL ) B Uy Jessel spsLudwoy spiel a.wmw_”g “ﬂﬂ il e Bupsalypuny
‘SPUIALPSPRLISOY adeen ey ||Ejrejeisads Ae Bups)puey uunib | Buususinig Au ooy Wi wwou g 2|+ neucy 52eg'zegg Ausliws sin
llBmuBs | 18RAUY 1aLaYY IS Pas)dwoy B Wos sasepna usbBuNanS | oee ait & 0r0 586 0L | DOE ¥61 6 006 SU6 £ % O] 086 by Japel} soY 1Ly | ‘Bep 1 1sybinwasely lzgemly Loy w | ggi 2.} UaganugES
12PRILID SPSp Y |[EjAB[esads A opbUSll GO BULSIpaey| %
(6 38WALY 1euIaISN “susiEwnSa | uurub | 666 Wos eay uus yey)) asabiapk b
1ana.jed 11q UBY| S EUSBULIS 0 ADLISE AR BUEAUO |) JomAuY J8uexy S e >
gs6o JojaQ (BuibBid/Bubusids) spojew Go BueIo |§ e/ JauawyIsn) nepn; W+ ‘aueqam spussisisye m
I8ynsyens | saliuusais alojs anan | Wos Joed apuaJpIopn Jey usBUILNANS | ezs g1z g1 0806022 Joogeso st | ooosos st % 01) Ok 92 LG uan 'g'g wg'g jeusoy)  w | 08§ ugaeuung| =
‘UofsynpaIspeuloy Us 16 | epaq usbuluyans ajsy Ae asjaysin w
J0jLUIBY 194 SPUAISISISYS AR JOJOP JOP|OYSq UBW JOp "Hey] aiapue o Jabian 3
1epaisaud je assen uey jaQ “(jauuen Jsauucey 1a66Y Wos usjep uap) uabuluans
auuap e Isjep ed yeygsBulsisluoy 1oy noyaq g uey jaq "axe uey Buusucdep
Bo Buualnn paw asjopuIgio) | JBDEWSOY “Jo apap essew|f sBejs e juahj a
lajeq sessewyh sjweb a6y Jay 1op ep 'usuuruB | Buususmuo) alsn Jap uey Frng i ;..%w
EiEY Bd ‘suapjoyojuuruB g jausanyish janAuy U2 Jaq Jaiiis wouuelB Buueelys AEGY WEKL +oUBqae |
paw Japiaqie saugyiouualB jeys Jop Bo pelq Js uabuiuans edisbuala] | caz sia g 08O £B0 8 DOP 9EL O OoE Lla g % 01) osoze wGa'y w i 16l fu usiale |
TEIESTpaIspemoy
ua |B [ apaq ‘usbuiians By AB aSIBYNSIN OIS |an BpUBIBISISYE
AE JE{BP J9p|oysq UBW JSP "HENE 2J33Us 15 Jabian 1apjalsaid 1. alea
uey jo ‘apuskesud ale@n ajjap |1 REJUE UUS Ployojurub SpUSIRIeRN JoW J3 Jop
wosiaq Buusuodep Wy HEN WO ARIY (I} 2@} UEY JOJH{SLINE AR LN jjanjuans s
Bo seBuuipionn 16 uey Buawis) padny 13l sk aseA B SEIUE USW ‘ployojLunB W 9DpaIg paw ety apusialsiSys
B yiepyisn sou lepiuy Je j2Q ‘sepwnappaiq Bo apfay | Wo sabbs) levs usisA | oos zes o 002656z |ooolovol | ooswoe % 01) o6 Lz nep) Ueipaw| nepy usin ‘woz'e| wexlsuegelise's| w ore usiamalg]
WS'Z W 2ppaUg
paw nepoy
WS Z NEpa o
‘usbuuyans auuap _Ma_mm.a%..“““
ed jayenpiisn )| a:A B 13p sasapina sia) 3 Buueelysian ed Buejwo | jepiuy Binuswouus(s w7
1BWisyyisn Ja jag "es|epwn 20U paw ‘auegian spualaisisya ed aB6) [eys 1aA| gpy zoe el ozeeeoor |ooreseel  |ooousizi % 0L] 000 22 VeWy| Neuq usin wep[ETEPY Ve mg o] w | oge usiWE13
ue T
| kbl Jnuanod| wnwRNeW| lewgsesseg| wnwiuw  [suisedsn| 1eyuesud | ve seuswwoy| puepumssusBea)  jenieajsusus An| ssuua| spBusiy UARN

(2) 81

pJEPUE)S [BLLIOU DAL JBIBA 7

AVLSIWWITS HVYLIILST T34



£F8 69 B 000559 2k * HIILE WNG
EETTESTET)
Ny sesu| AR |3p BigE 0YS
Ay BpeuLs0y Bp Wo Joje assen [BYS
“prowpojuunul 10 18WAL J9WeNNISN | LrL bas | 0rZ 068 | 00Z G45 + 008 992 | % 0L 0ZL 6 Repaw any||  japaqeddo awyl|  enep ey Bd JaxNisn w | is1 UspEURLLDIdRULER
50670+
‘JeLLIRED [ JaRAuy Jauaisn ua) Buava) in saieueld uew je saipio) BuLBnS | 1y zie z OFZ WiV E 00Z S68 Z 008 89€ 2 % 01) 03001 appeuq Ban@yAsiEued w | zaz uBNSHYLGE
‘BpUAIASNPAISPELISOY =500 apue
aleen agep |\ uisisuey usin Buuse| ue Bo Buluse) alepue e | LBnyEy pauLap) EPUBISWRON Jou
Blen pap, 1ebuawe) | Giuneu 266y (es uap e IBeueld 3 1op ep uls Bd apbius) o gyt . _wmuﬂwﬁwwwﬂ
14 Japiuy Jaspisn) ‘useses wo abba) g aseen uey Agelus)e |3 JajewWSS T pei ingen o Lkt
1 uurub |y seB86y wos jop uue Guuse) ssespue e Gjen |3 2u2) uex Wos sou I sejue apbuau e jap Au sBue) anew;| A
‘lapeujsoyspieusyiipan Bo syup asakay 115 s NesiNWIo| 4 PESINWOY J8 UBNS | og) oy z 001 Z60€ | 00 260 £ 05Z 801 Z % 01f 0584 wiBddo ed ﬁm_ 1 B8eyn s eyAs we|  w | gse uansishy m
. . A JUEHIOY
IpUBNIPSPELISDY aleen alep [ Dulsuawepuny Ae Buupieisio) u Jeje B Syene]
abfifug apuale)sisya AR 18l awwal] B J0) AOUSq SINH ‘SpUSIasNpaISPeLISOoy aleen A Bep |
suuny ||A juoyiey e Buupus uabuy saye (Bleneusiew) Bulsal aispus Ae BleA | ooo zos 2 05Lzzee  [o0seveE 0GL Pig L % 0L Obb vE 0E2 &9 = sBBAIg| sauuy sBBgBuciag pagquges|  wige uspEuBWoIdWa0ION
TRTOT Do
‘SEUBSNPA) BuspeL|soy uey uurub g jeBBy ney afysreplay
WS 18P Uue piepuels auane) ua Jey Bunse| j6jea wosiaq Jepeusoy auaday sa]ja 5oy
16 }3p UBY SHISWISPUE] J3 LLIOS BISWal) [BYS BNiq Je Jaye Bulsylew|oquiis _mn_ﬁ“,_w”_wn
paw Bieysue Je jop sH "prebbAq | 1ebuupiogn SiEXUEl L "SPUBALIPSPELISO) “0iq sepun ephay wal
13 Busuiz] SpUIRIOHN "SPUSHPSPESOY BI2BA Uey Bulliopn Bo W w g 6o "uuads| ddei}+adwes JBRn YUl |essAniprISaWIWSS
sjeyejew e Bea "Buiwiapn wepeu ue uuruB | 1Be sud |5 yepfux JeweIsn | goo 9w 6 000 88F SL | 000 #¥e & 00D 9EE 8 % 01 o0 88 w9 HEjuY we {aq jsipd) puson|  w | s6) 10 ombuRD)
e
1sueydsn 18jUBAIOS|  WNWSYEW| JEWNSeSSER| wWnwiuiW  |Susbdsn | 10uussUd | vE muswwoy] piepuessusBeal  ienjesd 1aysue Ay 1euua| epbuaw) uAEN
49115 ¢

AVLSIWWETS AVLTILSI T34

lioguiey

(22) 02



liequiey

B

00L€08 b

"Sap|ouaq Anbbuojaq je

uurub |y +o5617 ‘Buusuesaljiu Buejlio Bo BULSIPUBLSIBIAE |1 1S1ALS 1aLpIaYY IS
Jsjeusiewyuolsynsucy A yruguslt Joj usieySinw Bo BumL Ae Bupgjwouusit
sined | spaq uolsynysuoy spusiaisisya ed usbuiiejaq [ 1eRALY JBLUSYY 1SN

LIE BSE 9

00 £09 6

000 €08 ¥

000 L9E ¥

% 0L

062 £

Buuiepoy|

Eipep | of Sue|S

S

Wi B2ZE L

ODAES

Pywe-weig

layiawysn |

1BUBAIOS| whWENeN swpsesseR| wnwuin

e

susadsn

| 18yuasU4

WH JEjUBWLIoY|

piepuEs susbeg|

E__.a:n........i_ jay

apBuan|

bbAg 9

280 P10 82

00k L1922

SHO0L WNs

uuru

18 4066y wos jap uus Bupsuswepuny BdA) usuue 16 uey| uolsyruIsuOY AR Blea
1B uAsUEY paLU 'BRUAIBNUDSPEUISDY 18 a)lap WO |1 JORAUY 18UIaNIs] 'SeIBASq
1S Bo afiuumen Bipsenswan Jo 1apeiuo | ssaiiayy WuesB 9oL ‘ayyepan

2 %06 uolsyngsuoyan us uirub |g Je66)7 ‘Buse) ne Blen 1 jaRALY jaWSYY IS

£50599¢

09Z 061 4

6 5ELS

000 639 ¥

% 0L

06L S

XY Sauuiy

PETNETTE
WALS | SIBppILAaH

yefuoabiig

'SBlasnpea.) SUBpEUSOY |W 18jeusjew arabijawy ne Giea pap

WUELB paw auu) 1aBBI) 1ajeate ar 950 “abLo) usp ¥i auspeusoy ddo exyias
uey Buusfjag add e Bjep urey jow jn Buuwopn Bo yrugeusiew usuue Jabjan
UL aJeen ey ‘ausjesle Ae BuLesyIsian(] 1a|eale 1 1apAuy jalayyisn uay ]

O0E 868 L1

DOE #80 L1

00Z 9L€ LL

00 622 £

% O

080 ¥

fio| wequaly Aoy

ZW | 0552

{610) yeguely) Z i
JAELENSPUELEIE N

‘S.BsNpal suspewsoy v 15|eusiew aabiawu ae Bjen pap TuRb

pew awll JebBi| 1aieae Ae 9,0, UuruBaBBAg asapus ‘ebd uclsynpaispeulsoy
16 suumy apap |1 'Bio} Japun Buusnped ey & LWwelseq Jig jep woslag
‘Spusy@espeulsoy ausen | jabio) Ae Bunilusin Bo ploo) exsnsiss 'Bulisigayy
“yugieusiew e Giea Bo usyaqeg pew usbusyuswiues || 18WAUY eSS
TNaddel) | adwel sobAg

CSLLSHE

05L QL &

(0S 08s £

000 +03

% 0L

oy

Bep | Bio).

Jaho wos Apy

Zw

OHOLS

jabiog

B J0j A0USq s1eaA Uy 3 12pRILO LajeayBiag adk) | jaiuy 1swepisn
aou gsfo 13 1aQ ‘Buluse| re Bibusyre pau Jejs ddo suapewjsoy ayned
uey jebjep “Bienjeuajew Bo Buiwuogn 'Bussa) ae Biea |4 1apiwy 1awexyisn

€66 #0r L

Q5L LLE L)

005 BLS L

006 4P E

% 0

g8

ddenpis

Guciequieis :fep

Zu | oo

jefiojacde)]

JaydaxyEn

iHusn04

wnwsyew| jewgsessea wowuw

sumsodsn

184ussId

W8 JEusuiLioy

piepums suaber|  jemeny jaxsua Ay

tayuz| spBuspy

HABN

{e2) 1z

AYLSIWWITS AVLILLISITI3S

Bio] g




OFF 149 862 "D0Z 689 092 I TWLOL WNS
TIZ 96¥ 19 005 ¥9Z 19 |~ ] d WNS
Hrug
o Bupsigeeas Ky
‘BEeuesed swepow ja sa 9,05 1e uuub |0 )68 "1euuy UBW JBSSEW B SIBUES,SIPPA
ne uuruByeq ed Bijapieneg axe uey Japeusoyiuodap Bo JapeusoysBupiiddn g s_uwh._h st
‘Buueydaq | ddo sabba) jeys jop wo paysn 4a jap Bo jwapngeu ua uurub mwm__Limuwvﬂhz
15 J8Bby 18 q J1epeusoysbuupliddo aic)s 16 uey Buiy (swwes Bupplddo o B B
Bo buepwo ‘Buiyfy punwed assew apssusinuoy | 1eWA 1BWeplSN | gcosoe v |osee0e ey | DoSpeser | 00S Se9se % 0L} 025 | %y Spegedg] - Voprepeddo @y seopml 2w 000 02 uaed
3 ols EPUERS]
uEEm_m.,_vEmumbms_ aueen | uuea Bo pue) wogsw Joiil piveRtn i iRt (sammedauneki
Buebiano apuapib us paw ‘Jsuolfsynysuoy uagn BULISE| U JSIBJNIYE AE LETTREAT TN wesboid BIUMEU *5j583U0, swedpuens
Blea 1 1epduy 1alpeisn Bunueidaq ae Biea Bo Buiuwopn 1) 1sBAuy 18WeNNISN | e 6Lz o 086 606 9 DO GEG DG6 £18 € % DL 0Z6 | “yied uuess| uagn sjeyssaib woig) ‘spppifey] 7w | g E PUELBIE A | W
“Jauuy uew Jassew axay Ae uuruByeq ed Biapyenag axe uey Japeusoyiuodap i
Bo sepewsoysbupliddy ‘Bupueydaq |y ddo safifie) |eys |ap wo payyisn Ja 1ap i Hu_h, _m._.ﬂ
ual Jwopmeu ua uurnub g sabty1eq Jepeusoystuupliddo augs 16 uey Bunly Injmase suLaIB 18P WO Jajis Bl BYT
[awwies ‘BuippAiddo Bo Buejuo 'Jessew spasuainio) | 18R 18UeAISn | oos sos 2 ospzsze  Joovoliz 000 b9¥ Z % 0L} 069 “Bupphiddo aon spgiwouisnpul|  suep ewiedssvwsn| 2w | ooz EpUERSWREN
JBLLNSBSISRQ |1} PIOYIO) | SPUBHESPEUISOY BJeaA |In Jajajinnye Joj BuibBajepal| |
yeypjien Je Buueipueysuuenano Ae Bueyo Bo Buiuse] ‘epuayepuo
Jau ljg uey ayaQ “BuusjpugysuUEAIEAO S0U JaBI UaIEY | HapND) desxyag BUOSSIBIANNE AP W
JeBuyysinessew Bo Buepwo ‘essew apasusiniog 1 1eRAU 1aeNiS| se; ook 1h 09v6R0 kL | 0D6EO0 0L | 000 6KLG %08} 085 | PO JDiPRIRILOIG seyedsbejogen Aen|  zw | 008 usEdyHUGE S AN
e
18uieny )| mueniod| wnwgsyew| jewpsesised| wnwjupy  [Sysedsn| 1eyuefsid | va Jeuswwoy| piepueis suebea|  jeajieax jewsuo An| 1ayu3| epbusi uneN
»led 8
BN NAH
240 W4T EE 00Z 686 OF wns
ENT EFET S
. LuapnNu
uf aueen g sajuanoy uapouadsBisue | Bupjie =>jyen In i Buupiopn A O 2.4 7 %
USBnDE|SNY B4 Pau JBULILLIOY WOS Yyaugne| ysye.foes) auepynyeue| auen Vv SO - uspnSIEpg Jasshiy e
uey *prawcyuuni | 18R 1ausa IS "ploluojabibAq aiaBiassuea 116 Buaua) B0 “LeuErd | BiundsBueBin HeY ISy UBIASpUE B
16uey) usBuuelypun ne Bulesopusbuluoyn ployoibiuaus) spUBIPIONN | 1ve 6os a1 ovB60R €2 | 00k 40040 | 000 ba¥ SL % 0L 044 2 ey apbuayy bey vaunwwoy - ssA|  zw | opL L | AeEpesewuRg
J9PRIWO | J3SSEL SpasUaunio) M
30U aeen uey| “Buueiypury sBue) 13661 Luos yyaq ae BuiBBajLo;Buuaipuey e iaBiA A H
1B Jep/ALy JaLpaxpisn BBAg spusbbipeey jow ddo ey siaesyis Sk SR m
diLu 2UBAUPSPEUISOY USOU 1S JOP WO HaW)IS( USISADEISOWIWDS Bo “peyueid AipfRIoY 6ol uBiEn e}
| BuueywouualBsbiaue Bo Buppespyes 'Bu wyl isyeidwoy | gz 115 b cza v L |ooLzesEl | 0svSi0ZL % 0L 0v6 L ey apbuayy Buyhs w Buuabipuny|  zw g5 | Juempeisawwsig
VE)
JauEY e | jejusalod| WwnwmEyeN| jewpsasseq| wnuuin symsedsn | jeyuasud | waseuswwoy| piepues susbeg Jayieny Jansun Ay| 1eyug n_.a..-!_ UARN
Jabunebipuny T

AYLSIWWITS AVLIILSITI34

llequuey

(£2) 22



Hogquiey

YISTIANTH JAINSNON AV ASATVNY Vid NOCSYWHOANI LH3CTVLIA - T 993143A

(L2) €e AV.ISIWKWITS HVLIILSITI3aS



-ausjpuadieq Joj abbajapal|l} Bo ¥niq|iq a:esnpal B o) Yyl paw jenaljew eqqor :yeyn |1 Bejsiog
e euojwouusfo

19peuisoy MONW 0L - € MONW € > 18pEUISOY
[ oyispy | foH S|9ppIN AE| ;SUBAM)asU0Y
% 0¥ < % 0% - 0l % 0L >
~ BiuAsuues jabapy BijuAsuues BijuAsuues ajr :SUBAYaI

BuliapinAoyISIy

"BLILIOY | udlanpelsny Ae Buupagin
LUO JanBlY Je Jopusp sajuanio) 18 ‘1epeiwo anap | 1abijoq opg | 1o} epAay Je) usuejdsbuusinbay "18664g
12 uaienpeisny Jey 196ijog alay aB6Aq a1 uew Jey 1abijoq 0o, Jebiano sabBBAqg wos isbijoq ||ejue sy BsjaaLsaqsuanyal

“Jeq)soy sejue 6o Buej Jo ualBp
‘USPEU)SOY SUUSP AE [3p U B} B pal subal Jopsp el japjalsold ‘uaiaapeisny ae BuiBBAgin

loj uspeu)soy sjsp ew aeaud Bo abijjuayo Jeued aisy je |1} 2ie) ussjepuay auuap | Bijufsuues 1sap 19S[anLSagSuUanasuoy
‘uofsejsauequisl Bo japeswobijoq wojsw len/sb

Bo ssnq 404 JoybijebualB Ja1eegeuul apyaq "usueid | wnjoasBuiBBAgIN Ae s3S@[IN WOS AEBBIEIEYYEY ‘@sjapuay |1} yesly

as|aALisag

1opafsouid | sasapnpul ew Japelwoue]d J0juajn UIIDAPEISNY "L :0NIsIy

AVLSIWKWITS AVLIILSIT34

l1egquiey

(£2) vz



lequiey

‘Buijeianeid aseshjeue 6o aigyuwouusib e oy weiboid jo abe

ey |3 Bejsiod

e} euejwouualo

1apeujsoy| MONW 0} < MONW € > 1OpEU}SOY
| oyisiy | foH e ‘SUBNYBSUOY|
% 0¥ - 0L % 0L >
BijuAsuuesg BijuAsuues ay ‘suanyal4
Buuspinaoyisiy
‘sanAl

ew ojel} je BijuAsuues Aoy wos saopim J9Q ‘Ojel) OpuUBIS]SISHE AB USjaUIRU | Jeys Buushypuni Au Joj usueld

‘Jiw G = BuuspinAspeu}soy
Aol “Buuesseld Au |13 sapAy ew ojesy Bo sepAy Bw ol |13 191GOY JNYNLSEYUI |[E AR BuibBajwo

“JopiaqueabbAg paw PYuoy | JSLWIOY ojes|

@s|aALsaqsuanyald

19S|anSBYSUBAYOSUOY

‘@sjapuay |1} yesty

as|aAInjsog

uataapejsawwa|g/ualoaspueldiep Buueshipuna Au | Jceu 19661 wos ojes aphl4 'z

-oqIsTy

(L2) st

AVLSIWWITS AVLIILSI TS



lIPquiey

“yeyn ssabipenh uabuy)

ey |3 Bejsiog
Heyn sugjwouusio

BiiepAiaan

OISRy

lapeusoy

HONW 0L < MONW 0L - €
ABH SISpPPIN
% OF < % 0¥ - 0l % 0L >
biuAsuues jebapy Bijufsuueg BijuAsuues a3

1apeu)soy

ISUBA}BSUOY

‘suanyjald

BuuapinAoyiISH

‘Jepelwoue|d Ae J3jap aipulw | woy Joy usiaybijuAsuues siesnpal Jepjundsbuebin
| B Joj saude |e)s uaxyaqeg Nesinwoy Jo wos Bioy 6o ebbAq “yed suspeiwo Bijayespanoy

‘1epjelsoid

10} JasuanyesSU0y abISSOWSPEeU}SOY BIpUIW |1} 813) [A UBW “HSH| WOS a3y sasue uapouadabbAqg | wo|4

“sepBuawsiegpau a101g

‘aS[nUYSagsuanyaly

:9S|anUYSAqSUANBSUOY
‘asjapuay |1} yessy

as|aALSag

woj4 ‘¢

zoxIsIy

QY1S3IWWITS HVLIILS3I T34

(L2) 92



logLuey

‘Bunyejengid asesAjeue Go aigjwouualb e Joj weiboid e ebe

ey |y Hesioy
ey suejwouualy

Jepeujsoy R - MONW 01 - € MONW € >

I2peU}soy

SUanMasuoy|

R L Ran SIBPPIN AET
L %Bbe % O - Ol % O} >
~BiuAsuues jebely “Bijuksuues T BijuASuues ain

suaANBI4

Buuapinaoyisiy

“J0}s Wos salopim asispuay Joj ualaybiuisuueg

‘JoSSELW SpasuaInIo) AB uuny Jash Jesi@x@siapun aisbiipll yepow uahipob i} uul seians| Bw WOoS |jene
Bipew(jiw suuy e jop sejuano} J8peIwo | uysnpul asebipny wo Jey 1epjalsoid deysuuny Ae uunubyeq egd
"2JpUB UUS SpUaISe]SPEU}SOY

Jaw 1o JadAls| e 20N “|lepresbuiupjoysny Bo |lepe ssejdebbAq ‘|jeiewdeys ‘1sagse wos |jepe Bipeeljiw
S8UUY J3p ey 18peiwio ajep | ‘|lepe Bipeya(jiw ne Bueyo e aBuspe | asjopUSy pan USUAAYSSUOY)

‘Ilepeuysnpul ey BuyiA paw jepiewoiuodap jawiweb jo | 19661 auajeatesed Ae 13ja(]

as|aALsaqsuUa el

‘BS|anLSagSUMNBSUOY

‘8sjapuay |1} yesiy

ss|aALsag

19jeaseed | jejae Bieyaliy ¢

JoNIsiy

(L2) LT

AVLSIAWKIATS AYL11LS3T3S







Vecllegg ¥ 6

Vedlegg til utbyggingsavtalen for Slemmestad sentrum

Oversikt og kostnadsberegning av tiltak som er omfattet av rekkefglgebestemmelsene i
omradeplanen for Slemmestad, men som ikke var medtatt i usikkerhetsanalysen utfert av
Rambaell:

Tiltak Kostnad

Flytte trafo Slemmestadveien/Vaterlandsveien | 13 847 000

Rustadveien resterende del 50 000 000 (antatt kostnad)
Apning av Bebekken i sentrum/innenfor 5700 000

planomradet

Erverv av eiendom 25 000 000

Pumpestasjon 34617930

Sum 129 164 930
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Rekkefolgebestemmelser oppfylt i utbyggingsavtale —
omraderegulering for Slemmestad (planid: 20150330)

Rekkefolgekrav merket med «X» anses fult ut oppfylt ved inngdelse av utbyggingsavtalen.
Rekkefolgekrav som ikke er nevnt og/eller merket med «X» skal utbygger bekoste og
oppfylle pd annen mate.

Oppfylt («X») | Bestemmelse § | Ordlyd i bestemmelse
§6 Foer rammetillatelse
X §6.1 Alle arealer som blir berert innenfor planomradet vare
sikret rett til erverv/bruk.
X §6.1 Teknisk plan for tiltak pé fylkesveg skal vere godkjent
av Statens Vegvesen.

§6.2 For rammetillatelse til BKB1-8:

§6.2 Skal det veere utarbeidet en plan for etablering og
tilkobling til lokal energiforsyningssentral. For BKB7
gjelder kravet bare dersom omrédet blir detaljregulert.

§6.2 For det kan gis rammetillatelse til BKB1 1, skal det
avklares at stenging av en del av eksisterende
Vaterlandsveien mot sjeen ikke hindrer adkomst til
eksisterende boliger eller virksomhet.

§6.3 H 570: For det kan gis rammetillatelse til
fasadeendringer, tilbygg og nybygg pé bygninger
markert til bevaring i plankartet, skal det innhentes
uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Seknad om
tilbakeforing og andre tiltak som kan endre miljoets
karakter skal ogsa sendes til uttalelse for vedtak fattes.

§7 Fer igangsettingstillatelse -

Generelt, for det kan gis igangsettingstillatelse for
bygge- og anleggstiltak, skal:

§7.1 Plan for bygge- og anleggsperioden foreligge

§ 7.1 Plan for beskyttelse av eksisterende vegetasjon og
markflate foreligge

§7.1 Nadvendige beskyttelsestiltak mot stoy og avgasser
vere etablert

§7.1 VA- rammeplan jf. § 14 foreligge

X § 7.1 o SKV1-4 vare opparbeidet eller sikret opparbeidet
X § 7.1 o SF1-4 vare opparbeidet eller sikret opparbeidet
X § 7.1 o SGS5 vare opparbeidet eller sikret opparbeidet
X § 7.1 o SS1-4 vare opparbeidet eller sikret opparbeidet
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X §7.1 o STKI1-3 vare opparbeidet eller sikret opparbeidet
X § 7.1 o_SKHI ogo SKH3 1 og 2 vare opparbeidet eller
sikret opparbeidet
X § 7.1 0o _SVGI1-4 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
X §7.1 o SVTI, 3 og 4 vare opparbeidet eller sikret
opparbeidet
X §7.1 For det kan gis igangsettingstillatelse til flere enn 700
boliger samlet innenfor planomradet til denne planen og
detaljregulering for Rortunet, skal i tillegg 0 SKV13 og
resterende del av Rustadveien vare detaljregulert og
opparbeidet for nedvendig fremkommelighet for buss
frem til Heggedal stasjon
§7.3 Felt B4: For igangsettingstillatelse, skal:
X §7.3 o _SKVS5 og 8 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
X §7.3 o SF5 11-12,21-22 og o SF8 1-2 vare opparbeidet
cller sikret opparbeidet
X 893 0_SF8_1, 0_.5GS1-2, 0_SGS6_1-2 og 0o SGG1 og o_SKF3
(sikker skolevei) vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet
X §7.3 0_SS5_1-2 vzere opparbeidet eller sikret opparbeidet
X §7.3 0_SKH5_1-2 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet
X §7.3 0_STK5_1-2 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
X §7.3 0_SVG5_1