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mellomland

Store norske leksikon / Kunst og estetikk / Arkitektur og landskap / Byplanlegging

Mellomland, eller mellomlandet, betegner omrdadet behggende mellom tradisjonell
bybebyggelc og landsbygda, et utflytende utbygd omrade | t av frittliggende

s Irartarbyroo coryrics
g KOINToroygeg, Service

ebedrifter og lagerhaller q@pesentre og

joner, Jarlcermgsarealer Mellomiandet preges av enkle,
monofuiiksjonelle bygg plassert pa tomter med god ekspansjonsmulighet, med fa
styrende retningslinjer for utbygging fra offentlig planmyndighet.

Mellomlandet oppsto sarlig i USA fra 1950-arene for transportkrevende og
ekspansiv virksomhet som det ikke var plass til inne i den ordineere velregulerte
bystrukturen, og har senere oppstatt ogsa i utkanten av norske byer. Mellomlandet
karakteriseres av store billige tomter, fleksibilitet i utbyggingsformal og
bygnmgsstruktur praktlsk tﬂgang tl] veinettet og betydehge parkeringsarealer. Det
' ingen senterstruktur, offentlige rom eller felles rekreasjonsarealer, og

med chi"c‘lioL‘L tlknytning til offentlig transpummujcl.

Utbyggingen i mellomlandet er i liten grad knyttet til en stedegen byggeskikk eller
overordnede estetiske normer. Stor fleksibilitet og midlertidighet, enkel behandling
av byggesaker, friksjonslgs tilknytning til nettbaserte tjenester og svak kontroll med
arealbruk er kjennetegn for slike omrader som har fatt stor gkonomisk betydning
og som stadig synes a ha den amerikanske preeriebyens grenselgse frihet som
forbilde.




Sammensatt arealbruk

Billingstad Vest- setter noen
premisser med 1650 boliger -
4000 mennesker

Detaljhandel I(tor Handel m/ plasskrevende varer Bolig
+ kontor, lager, bil
naeringsklynge ey
regionalt.

Stor verdiskaping g5
og mange '
arbeidsplasser
lokalt.






Grunneierforening stiftet 2007

Billingstad
Sl_eloenden

ta del i utviklingen — bli med pa a/forme omradet for fremtiden!

Fra gamle Billingstadsletta til ny
Billingstadpark

Billingstadsletta Grunneierforening ansker a bidra til a skape et levende omrade for
handel, kontor og boliger - for private og for naeringsliv.

Hovedmeny

Hjem

Billingstadparken

Billingstads|etta

runneierfor

Grunnejere/

medlemmer
Lokaler til leie

Kontakt

Billingstadsletta 31

Nesbruveien 34-42

dsletta




Omradeutvikling krever
samarbeid - grunneiere
organisert for utvikling
av felles visjon og
styrket dialog med
offentlige myndigheter
og politikere.

15 grunneiere med en e

260 mal

Pt. 190.

ittil investert 6 my

m2 nytteareal

KDP: ca 290.000 m2

A felles planlegging



KDP Holmen -
Slependen vedtatt
2013

Primeaert naeringsformal - fra
lager og logistikk til kontor
og handel

300 boliger
Krav til 30% grgnt avtomt

Parkering skal fjernes fra
terreng
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BILLINGSTADSLETTA SOR
KONTOR/HANDEL 48.000 m2



E-18 PLANEN FORSINKER
PLANPROSESS OG UTVIKLING

KDP ny E18 vedtatt november 2016
Formannskapsvedtak i mai 2017:

Dersom arbeidet med regulering av Slependkrysset skulle trekke ut i tid, vil radmannen, i

samrad med Billingstadsletta Grunneierforening, gjere en ny vurdering av
reguleringsmulighetene pa Grunneierforeningens omrade. Dette vil sannsynligvis kunne skje

i lapet av hgsten 2017.



Samfunnsmalet for E18 Vestkorridoren

“E18-prosjektet bidrar til at flere tar bussen, sykler
eller gar. Vi legger til rette for et funksjonelt vegsys-

1iimed gode knutepunkter fra Lysaker til Asker og

muligheter for by- og stedsutvikling. Dette vil bedre
livskvaliteten til innbyggere oqg reisende’.




REGIONALPLAN FOR AREAL OG TRANSPORT: BYBAND
= FORTETTING MED BYMESSIGE KVALITETER
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KPA 2023 - PRIORITERTE VEKSTOMRADER
+ SENTERSTRUKTUR / HIERARKI




KPA 2023 - APNER FOR MER SAMMENSATT
AREALBRUK = POTENSIAL FOR BYMESSIGHET




7
Budstikkasz=

Tips oss! Debatt Dedsannonser

Sats pa boligtyper det er sterkt
behov for

Annonsering

Direktesport Podkast

- " e P % k Residential project::?
. 32,600 BTAS ~

Utbyggingen planlegges i dette omradet mellom lkea og Billingstadsletta. - Her ligger forholdene godt til rette for at kommunen
kan gripe inn i boligbyggingen pa en samfunnsgagnlig mate, skriver innsenderen. Foto: ILLUSTRASJON: PANGEA PROPERTY
PARTNERS

Av Eldfrid Hovden Publisert: 17.03.21 07:20 ~ Del

Men omradet skal ikke bli dedt etter butikkenes stengetid. Planene
inneholder et boligprosjekt pa 32.600 kvm. For barnefamilier finnes det
andre og bedre alternativer - blant annet pa Vestre Billingstad. Na ma det
satses pa boligtyper som samfunnet ogsa har sterkt behov for:

1) Ungdom som skal inn pa boligmarkedet.
2) Arbeidstagere | omradet som ensker seg kortreiste arbeidsplasser.
3) Tilrettelagte boliger for eldre.

Kommunens eldreplan «Leve hele livet» har som ett av sine mal a legge til
rette for at eldre skal kunne mestre eget liv lengst mulig, og kunne bo
hjemme. Sitat: «Det er hverken baerekraftig eller treffsikkert a bygge ut
dagens tjenestetilbud i takt med den demografiske utviklingen».

Det betyr at antall plasser i pleie- og omsorgsboliger sett i forhold til antall
eldre vil ga ned. KS (kommunesektorens interesseorganisasjon) har gitt ut
en «Handbok i aldersvennlige lokalsamfunn.» Flere kommuner i landet
arbeider med a skape «klynger» av praktisk tilrettelagte eldreboliger.

Dette omradet er ikke bare et handelsknutepunkt med alle slags varer -
men et viktig trafikk-knutepunkt: Naer E18 - veier og busser i alle retninger.
Den store tilflytningen til Mellom-Nes og Nesgya i 1960-70-arene gjger at
det bor mange eldre i omradet rundt. Det kan vaere godt for mange 4 fa
leve sine hjelpetrengende siste ar i vante omgivelser.

Frukthagene og gartneriene og kornakrene er for lengst borte. Prosjektet
vil ikke ga ut over dyrket mark. Her ligger forholdene godt til rette for at
kommunen kan gripe inn i bolighyggingen pa en samfunnsgagnlig mate.



Alternativ til villa,
volvo og vov-vov

Temahefte for prosjekt Nye boligkvaliteter

Sosiale boformer

- boliger med deling og nabofellesskap
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Naersenter for arbeidstakere, beboere, nabolag, gang/sykkel tilrettelegging

Regionsenter for volumhandel, hus & hjem, bil & bat, god biltilgjengelighet og parkering

Fortetting i bybandet med urbane kvaliteter og funksjonsblanding (boliger), basert pa
utvikling av kollektivtilbudet



BYUTVIKLING LOKALT - NAERSENTER

Slependen
Nordeng
Blllingstad
Neseya nord
Holmen
‘Ejlellsitngstad Nesoya syd
& : / //’// = /.l’ >

Naersenter / torg skaper nye kvaliteter i Naersenter / torg lokaliseres som «megler»
omradet for starre attraktivitet som i skala og formal mellom boligomradet og

bomiljg og arbeidsplasslokalisering volumhandelsomradet.



REGIONAL DESTINASJON - VOLUMHANDEL
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Parkering og logistikk:
effektiv legsning, under
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MASTERPLAN +

DESIGNRETNINGSLINJER TEMAUTREDNINGER

POLITISK ADMINISTRATIV - TRAFIKKANALYSE
BEHANDLING + MOBILITETSPLAN

- NARINGS-
/HANDELSANALYSE

DETALJERTE - BOLIGSTRATEGI
REGULERINGSPLANER

LANDSKAP /
GRONTSTRUKTUR




TRAFIKKANALYSE OG MOBILITETSPLAN

DAGENS SITUASJON

Billingstadsletta har mye
trafikk i morgen- og
ettermiddagsrush.

Morgen: Retningsfordelingen
indikerer en hgy andel
gj.trafikk, >90%

Trafikken til handels-omradet
er stgrst midt pa dagen nar
giennomgangs-trafikken er
relativt lav. :

Om ettermiddagen bidrar
handelsomradet med 25-
30% av trafikken

1600

1400

1200

1000

400

7

Timetrafikk pa Billingstadsletta. Sum begge veier
Mandag - Fredag

8 9 10 11 12

Rundkjgring v/Mgller
Handelsomradet, adkomst Billingstadsletta

13 14 15 16 17
Rundkjgring v/Pals
Handelsomradet, adkomst Nesbruveien

18



§ 4.2.3 Kapasitet pa E18

Innenfor delomrade 0, 1 og 3 kan
bruksendring til -, utbygging av ny -, og
utvidelse av eksisterende
naeringsbebyggelse og forretninger for
plasskrevende varer, i henhold til 3
fylkesdelplan forhandelsvirksomhet, service S
og senterstruktur i Akershus fra 2001, ikke AN
skje for E18 fra og med Holmenkrysset tilog & A
med Slependkrysset har fatt tilstrekkelig NN
kapasitet slik at Fekjan og Billingstadsletta g&S
kan forbeholdes lokaltrafikk, buss og sykkel. |

Vurdering av kapasitet pa E18 skal gjgresi  Trafikk inn/ut
Ad med Akershus Fylkesk "
Samrad med AKBrsus FYIeskommune 08— _ gjllingstadsletta 3.700 ADT

Statens vegvesen. )
Unntak kan gjeres for tiltak som ikke - Nesbruveien 1.500 ADT o
medfarer gkning av antall parkeringsplasser. - Nesbruveien til IKEA 3.700 ADT



Biltrafikk i fremtiden basert pa dagens antall parkeringsplasser

Forelgpig anslag

p-plasser parkeringer

Handel inkludert naersenter 720 5.5
Dolphin boliger 215

Bonna handel 20 55
Bonna, bolig 32

Pals handel 20 3.5
Pals bolig ~ 100

P-plasser totalt i dag 1107

turer/plass turer/dag

11 7920
4,5 968
11 220
4,5 144
11 220
4,5 - 450

9922

Basert p-normer og behov, vil dagens antall p-plasser kunne betjene omlag
40.000 m2 boliger, 68.000 m2 volumhandel, 7.000 m2 nzersenter og 9.000

m2 kontor.

Bruken av parkeringsplassene vil veere mer intensiv enn i dag og basert pa
erfaringstall, kan trafikkgkningen beregnes. Belastningen vil i stor grad vil
finne sted pa tidspunkt hvor det er god kapasitet i omradet.



TRAFIKK: OPPRETTHOLDE BILTILGJENGELIGHET
+ BEDRE TILBUD FOR KOLLEKTIV, GANG- OG SYKKEL

Billingstadsletta bgr utformes mer bymessig og grgnnere, samtidig som den skal

forene behovene for en lokal gang-/sykkelforbindelse, med kollektivare, lokaltrafikk
og kapasitet som beredskapsvei ved stengning av E18.

Systemskifte; kryssing i plan for fotgjengere, lav hastighet og venstresvingfelt ma
sikre en tydelig endring fra E18s motorveidesign slik at Billingstadsletta fungerer
godt som lokalgate, adkomst til publikumsrettet handel pa s@r- og nordsiden av
veien, gir god fremkommelighet for buss og blir en attraktiv forbindelse for gaende
og syklende.

Mobilitetsplan: Virksomhetene i omradet vil ha en stor andel av bilbrukere blant
kundene. Tiltak knyttet til omradets utforming (mer attraktivt for g/s og kollektiv),
koordinering av tilbud (hjemtransport varer) og tilboud om bildeling (bade bolig og
naering/arbeids-plasser) kan bidra til lavere transportbehov. Gode og sikre gang- og
sykkelforbindelser som knytter omradet sammen med omgivende nabolag som
Nesgya og Billingstad Vest vil vaere viktig bade i Vestkorridorutbyggingen og i
utforming av Masterplanen.



HANDELS-
/NARINGSANALYSE

Omrade godt egnet for volumhandel rettet
mot proffmarked og privat marked

Ikke optimalt for kontor, men potensial
hvis tilknyttet handelsvirksomhet

Suksess for naersenter krever hgy kvalitet

§ 5.1 Omrade 0

.... kan det tillates forretninger med et
vareutvalg som defineres innenfor begrepet
plasskrevende varer

Etter en konkret vurdering kan det ved
regulering veere aktuelt ogsa a tillate ogsa
andre varer og forretningskonsepter som det
av trafikale og miljgmessige grunner er behov
for a lokalisere i utkanten av byer og
tettsteder.

Regional neeringsklynge hus & hjem

W - .‘%‘ T
S .
T




HANDELSANALYSE: REGIONAL NZARINGSKLYNGE
= LOKAL VERDISKAPING OG ARBEIDSPLASSER

Big Boxes 2.0:. proff- og privatmarkedet i Asker, Beerum og Oslo vest vil ogsa i fremtiden veaere tjent med et konsentrert tilboud av varer

og tjenester innen byggevarer og volumhandel. Men arealressursene ma forvaltes bedre og mer effektivt med hgyere utnyttelse, omradet
ma tilby kvaliteter i uterom, bygningsmiljg og publikumstiloud som er relevant bade for regionale kunder, lokale beboere og arbeidstakere.

Sentrums rolle i endring; bysentrum er blitt mgtested, opplevelseshandel, bevertning og byliv.. Lave tomtepriser og effektiv

arealbruk er ngdvendig for at varehandel skal kunne konkurrere med netthandel. «Bransjeglidning» fgrer til at deler av vareutvalget i
volumhandel vil konkurrere med sentrumsvirksomheter, men pa sikt er det uansett er det vanskelig for sentrum a opprettholde denne
handelen, utkonkurreres av nett, og slik sett er det en mer realistisk og bedre strategi a sikre en lokal, fysisk tilstedeveerelse pa en egnet
lokalitet i en effektiv samlokalisering av likeartede handelstilbud.

Volumvarer: konsepter som selger i store volum og derved krever bruk av privatbil.

Arealkrevende handel: utvidet form for plasskrevende handel hvor varene kan vaere sma, men konseptet kjennetegnes av et

bredt vareutvalg og/eller store butikksenheter. Ved a sette krav til minstestgrrelsen av butikker, for eksempel 1.500 m2, vil man sikre at det
ikke er tradisjonelle detaljhandel / utvalgsvarer som dominerer.

Lokalisering naer marked: ror 3 redusere transportarbeidet mellom varens lager og kundens hjem, bgr det settes av areal til
denne typen virksomhet i en rimelig avstand fra dit varen skal. Ikke minst for proffmarkedet.

Lokal verdiskaping og arbeidsplasser: Avsetting av areal til plasskrevende handel er viktig for 3 demme opp for
netthandelen, som i liten grad bidrar til lokal sysselsetting.

Samlokalisering / «one-stop-shop» Plasskrevende handel bgr samlokaliseres i egne omrader slik at tilgjengeligheten er god
og arealene kan utnyttes effektivt.



Mars 2024 Sommer 2024 Sommer 2025
|

Analyser og

utredninger

ulike temaer,

dialog Asker

Revisjon
Masterplan,
mater m

Detaljregulering
delomrader

grunneiere og
kommune om
hovedgrep

kommunen og
grunneiere om
planutforming

forprosjekt
handel og boliger

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| o |
" Basert pa :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Valg av krysslgsning 1 8/
Vestkorridoren pa Slependen

Vedtatt regulering E18/
Vestkorridoren til Nesbru

og lokaltrafikkprinsipp



E18VKP2 | Presentasjon for Asker formannskap

19. mars 2024

RV

Statens vegvesen Norconsult 0:0




Innhold

» Overordnet status i prosjektet

» Kostnads- og lgsningsoptimalisert konsept B
» Med spesiell vekt pa lgsninger for etappe 2 i Asker kommune

» Og hvilken innvirkning dagens situasjon pa etappe 3 har pa
etappe 2

» Videre prosess
» Dialog med eksterne samarbeidspartnere er gjenopptatt
» Prosjektets fremdriftsplan
» NTP 2025-2036

» Spgrsmal og diskusjoner

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap NOI"COHSUlt ’:’



Overordnet status i
prosjektet

Norconsult 0:0




Hensikten med prosjektet

Gi forutsigbar fremkommelighet for naerings- og kollektivtransporten og bidra til & innfri nullvekstmalet.
Bedre forholdene for kollektivtrafikk, syklende og gaende.

Redusere miljgbelastningene og klimagassutslippene.

Redusere vegens barrierevirkning pa omradene vegen gar igjennom.

Redusere antall ulykker pa strekningen.

Norconsult 0:0



Hva betyr prosjektet for Asker kommune?

Bedre fremkommelighet for naeringstrafikk og kollektiv i kommunen
Vesentlig bedre tilrettelegging for syklister vil bidra til redusert biltrafikk og gkt trafikksikkerhet

Redusert barrierevirkning med ny forbindelse for gaende og syklende mot Nesgya, flere krysningspunkt pa
Billingstadsletta
Bedre utviklingsmuligheter for bade naering og bolig, med hgyere utnyttelse, spesielt i Billingstadomradet

Arealbruksavklaring pa omrader som har vaert bandlagt av KDP siden 2016

Norconsult 4%



Hva betyr prosjektet for Akershus fylkeskommune?

Maloppnaelse innenfor sentrale tema:

Byutvikling i Sandvika og pa Billingstad mht.
samordnet areal- og transportplanlegging

Positive virkninger barn og unge, samt friluftsliv

Bedre fremkommelighet for buss

Nytt og oppgradert fylkesveinett med tilhgrende
drifts- og vedlikeholdskostnader

Delansvar for trafikkavvikling pa fylkesveinettet
ved avvikssituasjoner pa E18

Norconsult 0:0



Historikk — Kommunedelplaner (Konsept A)

O
O

Norconsult 4%



Optimalisering og forbedring av kommunedelplaner (Konsept B)

Hovedforskjell mellom
KDP og videreutviklet
lgsning:

Lasningen handterer
kryss mellom E16/E18 |
tunnel.

lkke behov for ny
Sandviksastunnel

Av- 0g paramper til
Sandvika fra vest flyttes
fra Slependen (KDP) til
Sandvika sentrum
(konsept B)*

Kryss vest for IKEA tas
ut, dagens kryss pa
Slependen bygges om.

Norconsult 0:0



Optimalisering og forbedring av kommunedelplan (Konsept B)

Beslutning 1. mars 2022:

» Prosjektet skal jobbe videre med det
anbefalte prosjektet fra forprosjektfasen
(konsept B):

» Prosjekteier og divisjonsdirektgr ga sin
tilslutning

= Asker og Beerum kommune samt Viken
fylkeskommmune ga sin politiske tilslutning

Asker kommune 2022-04-19 [saksnr. 91/22]

Norconsult 0:0



| hele 2023 jobbet vi med kostnadsoptimalisering

Optimalisert konsept B Konsept F: Beholde E18-bruene

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap NOI"COHSUlt ’:’



Dagens E18-bruer — Sandvika, Kjgrbo, Bjgrnsvika og Slependen

Bruene fra 1960-tallet er ikke dimensjonert etter dagens krav (100 ar):

Lapende vedlikehold og rehabiliteringstiltak har kort levetid.
Utfordrende SHA-forhold pga. mye nattarbeid med trafikk tett pa.
Sarbar apentid pga. Igpende vedlikehold.

Sandvika- og Bjgrnsvikbruene har fundamenter som er i bevegelse

Skadene/konsekvensene som dette medfgrer kan ikke fikses med
vedlikehold.

Baereevne er lavere enn gnsket og krav.

Dialog med Dirift og vedlikehold: Dersom
bruene ikke blir revet i E18-prosjektet ma
bruene avlgses av nye bruer innen 10 ar.

Byggetid og kostnader:

Eksisterende bruer pa E18 ma skiftes: 6-8
mrd.kr

Grovt estimert byggetid 6-8 ar

Krevende anleggsgjennomfgring og
trafikkavvikling.

Norconsult 0:0




Vegvesenets valgmuligheter (hovember 2023)

L@snings- og kostnadsoptimalisert
konsept (Optimalisert konsept B)

Intensjon: Planlegge og bygge i trad
med prosjektets hensikt, effekt- og
samfunnsmal.

Oppfyller vegvesenets prosjektmal.

Ligger utenfor styringsrammen,
kostnad 13,5-15,5 mrd.

Prosjektets anbefalte Igsning, men
krever nytt styringsmal.

E18 Sandvikstunnelen og
rampetunneler E16 (Konsept G)

Intensjon: Begrenses investeringene til
bygging av E18 Sanadvikstunnelen, samt
@st- og vestvendte rampetunneler E16

Oppfyller i hovedsak Vegvesenets
prosjektmal.

Ligger utenfor styringsrammen,
kostnad 12-14 mrd.

Antar fylket gnsker utskifting av gamle
bruer (+2 mrd.)

Overlater tilgrenset vegnett og
investeringer til fremtidig fylket,
kommuner

Prosjektet anser konsept G som en
farbar veg, men kostbart i forhold til
gevinst. Krever nytt styringsmal.

Anbefaler a se videre pa Holmenkrysset (etappe 3) (uansett konsept)
 Gir fgrst og fremst bedre trafikkavvikling ved Slependkrysset

Beholde dagens E18 (Konsept F)
inkl. utskifting av E18-bruer

Intensjon: Prioritere kollektiv, sykkel og
gange.

Oppfyller i liten grad Vegvesenets
prosjektmal.

Ligger innenfor styringsrammen,
kostnad 8-10 mrd.

Trafikalt er konseptet lite fleksibelt,
robust og fremtidsrettet.

E18-bruer ma skiftes innen 10 ar
Prosjektet kan bli et
utbedringsprosjekt — usikkerhet rundt
finansiering

Konseptet ligger innenfor styringsmalet,
utenfor bestilling og mal. Prosjektet
anbefaler ikke konseptet.




... 0g ledelsen i Statens vegvesen besluttet at prosjektet skal sgke nytt
styringsmal for...

Optimalisert konsept B

Norconsult 4%



Optimalisert konsept B

Norconsult 0:0




Hovedgrepene i konseptet

E18 Sandvikstunnelen er beholdt
Ramper til E16 i begge retninger er beholdt
Ramper fra E18 til Thon Hotel er fjernet

v v v v

Slependkrysset er endret for a innpasse
ramper mot Sandvika

» Tiltak pa E18 avsluttes tidligere. Eksisterende
vei beholdes fra ca. IKEA

» Ovrig anlegg er i prinsipp likt som der vi sto da
arbeidene med opprinnelig B ble avsluttet

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap
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Hovedgrepene i konseptet

Optimalisert konsept B Opprinnelig konsept B

| prinsipp likt i

begge alternativer
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Hovedgrepene i konseptet

Optimalisert konsept B Opprinnelig anbefalt konsept B

Vestvendte
rampetunneler E16 er
opprettholdt — og
forkortet

Enklere/feerre
konstruksjoner for
gaende og syklende
pa Billingstadsletta

Rampetunneler Thon
Hotel utgar og er
erstattet med ramper i

dagen ved Gyssestad

Lasninger for
Slependkrysset er
justert (og er fortsatt
under utvikling)

Eksisterende E18 vest
for IKEA beholdes
(inkl. Nes Vestre bru)
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Slependkrysset — ny lgsning

Vestgaende avrampe fra E18 til Nesgyveien
Jstgaende parampe fra Nesgyveien til E18

Jstgaende avrampe fra E18 til Nesgyveien

v v v v

Vestgaende parampe fra Nesgyveien til E18
(ny)

» Rampe fra E18 mot Sandvika
» Parallelt med E18 frem til portalomrade ads\e‘\a

» Rampe til E18 fra Sandvika
» Parallelt med E18 fra portalomrade

» Det jobbes fortsatt med a etablere en best
mulig tverrforbindelse for gaende og
syklende mot Nesgya N

IKEA

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap
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Lasninger for Billingstadsletta

» Lokalvei med kollektivfelt i hver retning

» Midtdeler og rabatter — mulighet for beplantning og
holdeplasser

» Lokal GSV pa nordsiden (eksist. mellom
Billingstadveien og Nesayveien

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap

» Hovedsykkelvei med fortau pa sarsiden

» Kryssinger i plan ved Billingstadveien og avkjarsel midt pa

Billingstadsletta

» Bru over Nesgyveien og avkjgring til ESSO/Mgller

» Nye holdeplassplasseringer

D

Norconsult 4%



Trafikkvurderinger for Slependkrysset

Morgenrush

» | morgenrush fungerer variantene
relativt bra

» Lite forskjeller mellom variantene, ogsa
ift. optimalisert B uten justeringer ved
Nesgyveien

» Noen mindre forsinkelser, men stort
sett bra avvikling

» Plottet viser antall sekunders forsinkelse i det mest
belastede kvarteret
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Trafikkvurdering for Slependkrysset
Ettermiddagsrush

Med flaskehals* Holmenkrysset Uten flaskehals* Holmenkrysset

* Flaskehals = innsnevring av E18 utgdende

fra 3 til 2 felt i dagens situasjon

Norconsult 4%
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Hvorfor strakstiltak?

StrakStiItak HOImen—FUSdaI Holmenkrysset (etappe 3) er en flaskehals med stor negativ innvirkning pa
(etappe 3)

fremtidig trafikkavvikling i omradet Billingstadsletta/Slependen (etappe 2)
» Ingen forbedring = store utfordringer for Asker kommune

Tre felt utgaende E18 Holmen—Fusdal

Utvidelse av trafikkmodell til Asker sentrum

Den nye trafikkmodellen vil ha store bruksmuligheter for Asker kommune og
Akershus fylkeskommune

* Rushtidsstengning Fekjan, kollektivfelt Drammensveien mv.

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap
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Slependkrysset

Ny lesning presentert av administrasjonen i Asker kommune

2024-03-19

E18VKP2 | Asker formannskap

» Foreliggende Igsning for Slependkrysset oppfattes
som sveert krevende politisk

» Ogsa settilys av strakstiltak pa etappe 3

» KDP-lgsningen gjeninnfgres

» Vestvendte E16-ramper utgar og erstattes med gjenbruk
(red.anm.: merbruk) av Bjgrnegardtunnelen og ramper i
dagsonen pa strekningen Gyssestad-Bjagrnsvika (Kjarbo)

» Nye E18-rampetunneler fra rundkjaring ved Slependveien
mot gst

» Direktefart rampetunnel fra Gyssestad til Slependen

» Antakelse om at Igsningen er rimeligere og vil gke
sannsynligheten for realisering av bade etappe 2 og 3

Lasningen vil medfgre at byutviklingsmulighetene i
Sandvika (Kjarbo) reduseres vesentlig

Norconsult 4%



Slependkrysset

Prosjektets tilsvar pa innspillet fra Asker kommune

>

Prosjektet har forstéaelse for at Asker kommune finner foreliggende Igsning for
Slependkrysset krevende

» D.s. mht. strakstiltak pa etappe 3 (som kan rokke ved KDP)

Prosjektet er kjent med utfordringene ved Slependkrysset som Asker kommune
papeker — og jobber med a redusere disse

» Antall kjgrefelt, terrenginngrep, viktig naturtype, landskapsvirkning mv.

Prosjektet har et ansvar for a utvikle — og anbefale — Igsninger som er mest mulig
optimale i et helhetlig perspektiv

» Uavhengig av f.eks. kommunegrenser

Prosjektet har tidligere vurdert — og forkastet — Igsningen som Asker kommune har
spilt inn

» Bade KDP-Igsningen som konsept, rampetunnel fra Gyssestad mot vest og E18-rampetunneler
fra rundkjgring ved Slependveien mot @st (se neste sider)

Prosjektet minner om at Asker kommune har gitt sin prinsipielle politiske tilslutning til
konsept B (for hovedveisystemet)

» Inkludert vestvendte E16-rampetunneler
» Hensikt: Sikre god forankring og forutsigbarhet for videre prosess

Trafikkmengdene i Slependkrysset er i stor grad lokalt forarsaket

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap

1. Samlerapport for konseptfasen (forprosjekt) - Reguleringsplan for E18
Vestkorridoren - Parsell 2 Ramstadsletta — Nesbru (dato: 2022-03-24) tas til
orientering og legges til grunn for videre arbeid med detaljregulering av E18 og
lokalveisystemet mellom Slependen og Nesbru.

Norconsult 4%




Veien videre

Norconsult 0:0




Utviklingsomradet pa Billingstadsletta sor

Det har veert dialog mellom Asker kommune, E18-prosjektet og grunneierforeningen

» Sentrale temaer:
» Trafikkmengder (fordobling i utbygd situasjon?)
» Normalprofil for lokalveien
» Arealbeslag pa utviklingsomradet (midlertidig/permanent)
» Avkjgrsler til utviklingsomradet

» Pt. ved Bilingstadveien, midt pa Billingstadsletta (anske om eget venstresvingefelt fra gst) og

fra Nesbruveien
Utforming og standard pa hovedsykkelveien
Lokalisering av bussholdeplasser
Hastighet pa lokalveien
Plassering av neersenter
Viderefgring av E18 Vestkorridoren til Etappe 3

v Vv Vv Vv VvV

» Nullvekstmalet ligger til grunn for E18-prosjektet

» Det er kommunen som sitter pa «hovedngkkelen til verktgykassa» mht.
virkemiddelbruk

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap
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Hva jobber E18-prosjektet med na?

... 0g hva vi skal Igse siden

» | innevaerende prosjektfase er hovedfokus: prinsipplasninger, grunnlag for nytt anslag og et
akseptabelt styringsmal
» Dette ma lgses for at E18 Vestkorridoren etappe 2 skal «leve videre»
» Ingen etappe 2, ingen etappe 3...
» Lasninger vil bli bearbeidet og detaljert nar arbeidet med teknisk plan og reguleringsplan starter opp igjen
» Inkludert dialog med eksterne interessenter

» Tilstanden pa E18-bruene er p.t. det viktigste argumentet for realisering av E18 Vestkorridoren
etappe 2 (og 3)

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap NOI’COHSUlt ’:’



Noen hovedutfordringer

|l innevaerende prosjektfase

Dokumentasjon av tilstanden pa E18-bruer og konsekvenser ved a beholde disse (forlenget levetid)

Masseutfylling i Sandviksbukta
» Veiprosjektet kan klare seg uten masseutfylling ved Lakseberget, men ma ha masseutfylling i Malmskriverbukta

Kvalitetssikring av kostnader for grunnerverv
» Gjelder bade midlertidig og permanent arealbeslag

Mest mulig for pengene
» Ikke ngdvendigvis billigst mulig (samfunnsnytte)

Klima- og naturvernhensyn
» Skane utvalgte naturtyper og redusere pavirkningen pa Oslofjorden (dialog med Statsforvalter)

Det er mye trafikk og lite restkapasitet i veisystemet
» Viktig at Igsningene er sa robuste, fleksible og fremtidsrettede som mulig

Opprettholdelse av politisk aksept og statte for prinsippl@gsninger som prosjektet jobber med

2024-03-19  E18VKP2 | Asker formannskap NOI’COHSUlt ’:’



Fremdrift + Robust, ngkternt og realistisk Anslag = Essensielt

Tidslinje med overordnede milepzler for 1. halvar 2024

Mgte med SVVs
ledelse (DKV)

Beslutning:
Sgke nytt

styringsmal
basert pa
videreutvikling
og detaljering
av optimalisert

konsept B

Dokumentasjon
av tilstand pa
E18-bruer

Holmenkrysset:
se pa enkle
tiltak

2024-03-19

-

Avklaring
planmidler for
2024

Mobilisering og
forberedelser til
arbeid i 2024

Initiering av
prosess for &
avdekke
konsekvenser
ved forlenget
levetid for
eksisterende
E18-bruer

E18VKP2 | Asker formannskap

»

Kontaktmater
med kommuner,
fylkeskommune
og
Statsforvalteren,
inkl. enighet om
videre prosess

Oppstart
prosjektering
Slependkrysset
og Sandvika

Mgte med
Vegdirektoratet
(fravik)

Avklaringer
forutsetninger
hovedveg-
system

»

Beslutning:
Slependkrysset

ved Nesgyveien

Konsekvenser
ved utfylling i sj@
(Sandviks-
bukta)

Klimabudsjett
for etappe 2

-

Beslutning:
Prinsipp-
Igsninger i
Sandvika

Beslutning:
Slependkrysset

portalomrade

Ferdigstillelse
utvidelse
Aimsun-modell
for Sandvika

Ferdigstillelse
prosjektering og
konsekvens-
vurdering av tre
felt E18
utgaende
Holmen-Fusdal

KS kostnader
grunnerverv

Ferdigstillelse
av grunnlag for
anslag for
optimalisert
konsept B

Dokumentasjon
for tilstand pa
E18-bruer

Anslagssamling

Bearbeiding og
sammenstilling
av nytt anslag

Oversendelse
av sgknad om
nytt styringsmal
til SVVs ledelse

Norconsult 4%



NTP 2025-2036

Statens vegvesens prioriteringsliste (per oktober 2023)

» Tradisjonell samfunnsgkonomisk metode tilsier
at E18 Vestkorridoren etappe 2 er ulgnnsom

» Argumenter som taler for realisering:
» Stor trafikkmengde
» Store plager for trafikantene og omgivelsene i dag
» Lokalt gnsket areal- og byutvikling
» Utlgses ved at E18 blir lagt i tunnel under Sandvika
» Darlig tilstand pa dagens E18-bruer

» Tilstanden pa dagens E18-bruer kan rokke
ved forutsetningene for referansealternativet |
de samfunnsgkonomiske beregningene som
er grunnlag for NTP-prioriteringen

» Samfunnsnytten vil gkes — som kan fare til at
Vegvesenets prioriteringsliste kan bli justert
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Sporsmal og
diskusjoner

Norconsult 0:0
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Norconsult 4%

Hver dag forbedrer vi hverdagen



BANE NOR

Asker kommune — underutvalg for
samferdsel

Asker rddhus, 19. Mars 2024




Agenda

* Litt om oss
* Tiltak i Oslo-regionen

* Nye lokaltog
— Rayken

— Bondivann

+ Universell utforming

— Asker stasjon

* Ruteplan @stlandet 2030

— Vendespor Asker
* Gullhella

« Stans i togtrafikken
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Utbyggingsprosjekter Oslo-regionen

T \\\. = o 1} e

Nytt togmateriell

. i
A 9P

Haugenstua

Bondivann ol Kolbotn
& il i o) Bora [ T

7 '_glemmatq'd




Nye lokaltog |
Oslo-regionen

* Nye lokaltog skal fases inn
i 2025 0g 2026 e ey

L2 STaBekk

+ Bane NOR skal tilpasse
10 stasjoner og
holdeplasser til de nye
togsettene

» Togene skal trafikkere :
strekningene i T |
L1 (Spikkestad-Lillestram) — | =
og L2 (Oslo S-Ski) . = —




Rayken
+ Plattform ma forlenges ca. 40 meter i retning
Spikkestad

+ Plattformhgyde tilpasses nye togsett for trinnfri
atkomst

+ Universell utforming

— Atkomst, samt taktil og visuell merking

* Arbeid i togfrie perioder i 2024

— 16-17. juni, sommerbrudd 29. juli til 18. august (buss for tog
Heggedal-Spikkestad)

* Anleggsperioden
— Kontakt med neeringsvirksomheter pa og ved stasjonen

— Nabovarsling, evt alternativ overnatting

* Byggesak

— Byggesgknad oversendes fra Multiconsult i disse dager













Bondivann
holdeplass

+ Plattform ma forlenges ca.
60 meter

* Endelig utforming ikke Klar,
prosjektutvikling har begynt

* Hovedarbeidene vil finne
sted i 2025




| Universell
i utforming av

stasjoner

« Tiltak under planlegging pa
Oslo S, Skayen og Asker

» Skal gjgre stasjonene mer
tilgjengelige for alle
brukere



Universell
utforming Asker

Ny overgangsbru med
universell utforming

Tilpasse plattformhgyder

Har startet prosess for 13 ol e N

anskaffelse av radgiver

Involverer kommunen nar
arbeidet starter




Asker vendespor
* Ngdvendig for flere avganger mellom Asker
og Oslo

* «Ruteplan @stlandet 2030» legger opp til 6
lokaltog i timen mellom Asker og Oslo

* Byggestart ikke avklart

 Bygging av vendesporet ma samordnes
med innfgring av nytt signalsystem ERTMS

138




Gullhella

- Tog gar som normalt

+ Spor fortsatt noe ustabilt
— Maler ukentlig, justeres ved behov

— Forventer at sporet stabiliserer seg nar telen gar

+ Noe etterarbeid gjenstar

— Skraning i bakkant av plattform skal pyntes

14




Stans 1 togtrafikken

« Sandvika-Asker 26-19. april
— Vedlikeholdsarbeid pa lokalstrekning L1

» Asker-Spikkestad 16-17. juni
— Vedlikeholdsarbeid pa lokalstrekning L1
— Forberedende arbeider Rgyken stasjon

* Heggedal-Spikkestad 29. juli-18. august
— Ombygging Rayken stasjon
— Vedlikehold Spikkestadbanen

15




Kontakt

Esben Svendsen

Epost: psben.svendsenZ@banenor.ng
Telefon: 40 20 61 30

Mer om stasjonstiltakene:

panenor.no/stasjonstiltak-osiqg

16

BANE NOR


mailto:Esben.svendsen2@banenor.no
https://www.banenor.no/stasjonstiltak-oslo

BANE NOR

Vi forbedrer og moderniserer
for at flere kan ta mer tog
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NTP 2025 - 2036



) Asker
kommune

NTP 2025 - 2036

Asker
kommune

Olav Skinnes
Viken Fylkeskommune

| tillegg @nsker Asker kommune a spille inn Spikkestadbanen og hvordan vi
optimaliserer frekvens og reisetid mellom Spikkestad og Asker stasjon, samt se pa
mulighet for a sannere planovergangene pa strekningen. | forbindelse med
regulering av Vendespor | Asker, har det kommet opp at det er mulig med
justeringer, a gke dagens halvtimesfrekvens til 3 tog | timen. Pa sikt er vare
ambisjoner a koble Spikkestadbanen til hovedbanen, giennom planfri kryssing, slik at
reisetiden fra Spikkestad, Rgyken og Heggedal inn mot Oslo reduseres for reisende

pa Spikkestadbanen.

LI 2 I TormmrmTTT T ot manm

* Viken fylkesting behandlet saken 21. juni
og avga et enstemmig hgringssvar.

LIEL ST S1I01E dredien S0 1 DESIEaQiagl Oy S0Im rnanet UvIknmg, ai aen ua vi midngien
avklaringer pa videre prosess.

Asker kommune mener at regjeringen ber satse mer pa finansiering av ny
samferdselsinfrastrukiur og eke rammene, da flere av prosjektene gir en hey
samfunns nytte saerlig i og omkring de store byene. Vi stetter derfor Statens
vegvesens prioriteringer av E134 og Oslofjordtunnelen i sin anbefaling, gitt den
laveste rammen. Vi, mener at regjeringen ber legge til grunn en heyere ekonomisk
ramme, slik at vi kan fa begge prosjektene inn i den neste 6 ars perioden av NTP.

Nar det gjelder E18-prosjektene ensker vi en helhetlig, sammenhengene utbygging
av veianlegget og en rask og mer forutsigbar fremdrift. Dette er omrader som berarer
veldig mange utviklingsomrader og innbyggere i var kommune. Her ber det foreligge



) Asker
kommune

NTP 2025 — 2036 Vikens prioriteringer

Viken fylkeskommunes prioritering av jernbaneprosjekter:

1. Ringeriksbanen/FRE16: Viken fylkeskommmune mener Ringeriksbanen/FRE16 mé& ha
oppstart i f@rste seksarsperiode.

2. Flere togi Oslo-navet: For a gke antall avganger er det behov for flere stgrre og mindre
tiltak i og rundt Oslo S. @kt kapasitet giennom Oslo /Rikstunnelen.

3. Bedre nettdekning: Store deler av jernbanen gar gjennom lite bebygde omrader, og
flesteparten av de eksisterende jernbanetunnelene er ikke tilrettelagt for mobildekning.
4. Bedre kapasitet for kombigods pa strekningene:

¢ QOslo— Narvik (Kongsvingerbanen / Hovedbanen Nord — Tilrettelegge for hensetting pa
Kongsvinger, og optimalisere Norsenga temmerterminal. Dette er viktig ogsa for a gke
kapasitet for persontog pa Kongsvingerbanen.)

¢ (Oslo—Bergen

¢ QOslo—Trondheim:

* Signalanlegg Alnabru

Blant tiltakene for a legge til rette for mer kapasitet ligger strgmforsyning, hensetting og
kryssingsspor.

5. Prioriterte tiltak for planlegging og videre utvikling:

* @kt kapasitet Pstfoldbanen, gstre og vestre linje for region-, fjern- og godstog, inkl. TEN-T.

Viken fylkeskommune vil pdpeke at det er viktig at staten legger tilrettefor grensekryssende
jernbane som knytter oss til Europa, via Ggteborg.

e (Bkt kapasitet som gir plass for to tog i timen Kongsberg — Oslo, inkl. endelig avklaring om
dette er mulig a I@se ved hjelp av nye kryssingsspor pa Kongsberghane-strekningen.

* Tiltak for gods- og persontilbudet pa Hovedbanen Nord

* Dkt kapasitet Gjgvikbanen, Roa— Oslo S

¢ Grensekryssende jernbane mot Stockholm og Ggteborg. (Kan finansieres utenom NTP)

Viken fylkeskommunes prioritering av ordineere veiprosjekter: —

1.

2
3
4.
5.
6
7
8

E134 Oslofjordforbindelsen byggetrinn 2 og E134 Dagslett — E18 (kobling E6 - E134 —E18

— Viker-alternativet) __———

e

; olmenbrua.
E16 Nymoen — Eggemoen.
Rv. 7 @rgenvika — Kittilsviken.
Rv. 22 Glommakryssing.
E18 Retvet — Vinterbro.
RV19 Moss, (E6 — Moss fergekai)

Rv 4 Gjgvik — Oslo, planlegge en helhetlig lgsning fra Gjellerasen til Roa
Tiltak pa rv. 22 fra Sarpsborg (Arum) til Lillestrgm, jf. konseptvalgutredningen om

veiforbindelser @gst for Oslo.

10.

Planlegging av E134 vestfra — kobling E18.



Asker
kommune

Ny

NTP

Nasjonal transportplan (NTP) 2025-2036
legges fram 22. mars 2024.

Akershus fylkeskommune skriver pa sine
hjemmesider at det trolig blir mulig &
komme med innspill til transport- og
kommunikasjonskomiteen i Stortinget
(gjennom AFK)

NTP blir vedtatt i juni?

Lekkasjer

E134 (Dagslett — E18 Lier)
prioritert

Slankere NTP, stgrre
overfgringer til drift og
vedlikehold og mer «realistisk».



) Asker
kommune

Hva bar Asker prove a fa til na?

* Planleggingsmidler E18  Koordineresmgte med Baerum (18
« 2 parseller mars/i gar)
« Kronikk i Budstikka
« Helhetlig kommunikasjonsstrategi

« 3 april, mgte med naeringsliv ved.r
E18

« «Egen» samfunnsgkonomisk analyse

« Forberedt pa a gi innspill til afk/staten
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)" kommune



et

SPIKKESTAD SENTRUM
BYGULVSPLAN ~ 27.02.2024




HENSIKTEN MED BYGULVSPLANEN

* Grunneierforumet ble etablert
18.04.22, med gnske om & samarbeide
for & fa til gode lgsninger for etablering
av et godt og levende Spikkestad

* Veileder for & lykkes med en god
utvikling av Spikkestad til en attraktiv,
intim og levende stasjonsby

* Koordinering av infrastruktur og * Grunneierforumet bestar av aktgrer
logistikk innenfor feltene BS1, BS2, BS7, BS8,
BS9, BS10 og BS12 i omradeplanen:

* Pilares Eiendom, Conceptor Bolig,

N Askerhalvgya Eiendom, BaneNor og
* Helhetifargepalett /materialbruk/ Kirkeng Eiendom

beplantning og magblering

* Prinsipper for & lykke med 1.etasjer og
bakkeplan

Utarbeidet av Halvorsen & Reine AS og Lanskaperiet AS pa
vegne av Grunneierforum



SPIKKESTAD 2030:
v STEDET FOR DE GODE HVERDAGENE

AKTIVE UTEROM SOSIALE M@TEPLASSER KOMPAKT BY-, BO- OG ARBEIDSMILI@ GODE FORBINDELSER
PARKLIV OG KORT VEI TIL MARKA KAFELIV OG NAREM@TER TILGANG TIL DET DU TRENGER TILGJENGELIG KOLLEKTIVTILBUD




& NYE STASJONSVEI, FRA SPIKKESTAD T

STASJONSCAFEEN

'SPIKKESTAD TORG, SETT FRA KIRKETORGET




FRODIG GANGPASSASIJE




Registreringer — ulike tema: funksjoner, kulturminner, solgang, greannstruktur, forbindelser mm.



* Folkemgate i Teglen, Spikkestad
02.06.2022

*  Workshop med elever fra Spikkestad
ungdomsskole 21.10.2022

* Folkemgate i Teglen, Spikkestad
03.11.2022

'

* Politiske appeller (03.11.2022) VA

e

Hva gnsker beboerne pa Spikkestad seg?

Hva tar vi med videre?

* Flere tilbud —cafe, boktilbud, butikker,
tilbud for barn/ungdom

* Flere arbeidsplasser
* Levende sentrum med flere mateplasser

*  Kommunikasjon — bedre forbindelser for
myke trafikanter

* Mangfoldig boligtilbud



Nye Spikkestad 2028 e LAIJLSYAPERIET
Stedet for de gode hverdagene S Hiturandskap
parkeringsplass

for Elopak L
turvei til
marka

?.
- Sted for alle, lave skuldre, naere
relasjoner.

- Aktivt, sosialt, trygt og tilgjengelig

- Altdutrengerihverdagen

- Grgnne lunger og forbindelser

- Sosiale mgteplasser ,:’;,';:‘,7,:5,, g@ 4
- Kulturakser

- Kompakt by, bevisst plassering av o,
fellesfunksjoner Y x : Kulurkrke
| .

- Gode forbindelser,
kollektivknutepunkt

. *forelopige

. kotehayder




Nye Spikkestad 2028

SPIKKESTAD TORG

Stasjonscaféen

middels grad
av apenhet

kantsone festplassen uteservering lekepark kantsone



Nye Spikkestad 2028
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Nye Spikkestad 2028

FORMINGSVEILEDEREN EKSISTERENDE (KIRKETORGET) BYGULVSPLANENS FORSLAG
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Nye Spikkestad 2028

- Kantsoner/overgangs-soner
mellom private og offentlige
arealer

- Tydeliggjaring av soner

- Sikre attraktive arealer for
bade beboere og besgkende

200m 250m 250m | 125m
Beplantning

Sykkelbane Fortau

Privat uteplass

, 4

D. Prinsippsnitt som viser hvordan overganger mellom private og
offentlige arealer kan tas opp med et plantefelt for & etablere en
fin og tydelig overgang.

1

200m
Beplantning

B. Prinsippsnitt som viser hvordan adkomstene kan markeres med

5 ‘
Privat sone mot gatetun

250m
Sykkelbane

250m
Fortau

en trapp og inntrukket inngansparti.

125m

|Felles adkomst

DEICHMANS GATE ~

J| Utadrettet
virksomhet

B. Prinsippsnitt som viser hvordan overganger mellom
private og offentlige arealer kan tas opp med et plantefelt
hekk for & etablere en fin og tydelig overgang. Deler av
fasaden kan trekkes inn for a gi plass til private utearealer
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bevaringsverdig villalandskap N

TEGNFORKLARING

Gronnstruktur

Akser

Park/ grenn lunge
Utmark

Kultuiandskap

Gronn akse

Kulturakse

Bilvei

Jembanelinje

Viktige bygg i kulturaksen
Fasade: Nye bygg

Eksisterende bygg



SPIKKESTAD 2030:
v STEDET FOR DE GODE HVERDAGENE

KARAKTER/SONER | KIERNEOMRADET

SOSIALE M@TEPLASSER OG AKTIVE UTEROM
Spikkestad Torg
Festplassen

o Offentlig torg
Kirkebakken

Servering

Grannstruktur
Park/ gronn lunge
e Romskapende vegetasjon

GODE FORBINDELSER

| ] Handlegata: Nye Stasjonsvei
| ] Gatetun

[ | Adkomstgate

KOMPAKT BY-, BO- OG ARBEIDSMILI®
Kollektivknutepunkt
Kulturminner

Konsentrasjon av naeringstilbud

Funksjoneri 1.etg
UZ77 Ny utadrettetnaering, med hoy 1.tg
Eksisterende naering

Ny utadrettet virksomhet (neering/fellesfunksjoner)

Ny bolig
Ny bolig med fleksibel/hay 1.etg

pendlerparkering

Industriveien




mot Spikkestad
barneskole

TEGNFORKLARING
[
Kjerbare adkomstveier
e mmm  Hovedsykkelrute
q. 3, Sykkelforbindelse
| ' X — Ganglinjer
| / 9
Y/ N\ > ‘ \ - - Snarveier
- < m— ‘ m Pendlerparkering for bil og sykkel
e TS T | i
) 7 Mapunk
< turvei @ Bussholdeplass
A/
-

(0] Jernbanestasjon

Y

-—— Prosjektgrense
Ly p— - __——‘
3 I Efsisterende bygg
i \ , e
I \‘ (@) Taxi: Av- og pastigning
1
1
\
1
1
1
1
1
1
1
1
1 1
1
1
=<,
| ¥
1
1

L 4

mot Spikkestad
¥ ungdomskole og
-y

idrettsanlegg



hensynssone

TEGNFORKLARING

et

Pendlerparkering

Bilvei

Spikkestad Torg
Nye Stasjonsvei - ‘Handlegata”

Gatetun

Adkomstgate

Varelevering tung

Varelevering lett

Mulig renovasjonspunkt

Mulig ny nedkjering til p-kjeller

Eksisterende nedkjering til p-kjeller

Mulig snaopplagspunkt

Tilrettelagt for gatevarme (per september 2023)



STRATEGI FOR UTVIKLING - utviklingstrinn

Utviklingen av hvert felt skal:

e Starte fra torget (markert linje) som
sentrumsknutepunkt og utover

o Legge til rette for gode byrom, mellomrom og

forbindelser fra fgrste byggetrinn

-

o Sgrge for et tilgjengelig og attraktivt sentrum

gjennom hele utviklingsperioden

Industriveie

TEGNFORKLARING
Allmenn tilgjengelige forbindelser

Tilrettelagt for gdende

Eksisterende skolevei - tilgjengelig i alle byggefaser

Mulig forbindelse for byggefase felt BS8

I

Mulig forbindelse for byggefase felt B10



VIDERE PROSESS - Detaljplaner BS8

BS 8

FORSLAGSSTILLER:
SPIKKESTAD BOLIG AS

ARKITEKT:
HALVORSEN & REINE AS

LANDSKAPSARKITEKT:
LANDSKAPERIET AS

ANTALL ENHETER:
CA. 140 ENHETER

INNSENDT PLANINITIATIV:
31.01.2024

OPPSTARTSM@TE
11.04.2024

PLANLAGT INNFLYTTING
2028-2029

URBAN KVARTALSTRUKTUR
STORT ROMSLIG GARDSROM

SMETT OG FORBINDELSER




legloerter

Pa Spikkestad

FELTBS 9 0G 10

FORSLAGSSTILLER:
PILARES EIENDOM AS

ARKITEKT:
DARK ARKITEKTER

LANDSKAPSARKITEKT:
LARK LANDSKAP

ANTALL ENHETER:
CA. 300 ENHETER

INNSENDT PLANINITIATIV:
11/12-2023

FUTURE BUILT
GJENBRUK
OPPSTARTSM@TE
DETALJREGULERING:
11 APRIL

PLANLAGT INNFLYTTING:
2029

BS9







BYGULVSPLANEN - Nye Spikkestad 2028
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Asker
‘»' kommune

Mgateprotokoll

Arbeidsutvalg plan, samferdsel, miljo

Dato Tid Sted
19.03.2024 09:00 - 11:30 Asker radhus

Magatet ble ledet av ordfgrer Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon Navn Mgatte for
Ordfgrer Lene W. Conradi (H)

Utvalgsmedlem Havard Vestgren (H)
Utvalgsmedlem Waldemar Garntangen (H)
Utvalgsmedlem Marianne Riis Rasmussen (A)
Utvalgsmedlem Rikard Gaarder Knutsen (FrP)
Utvalgsmedlem Elisabeth Holter-Schayen (V)
Utvalgsmedlem Anders Nordmo (SV)

Forfall:

Magatet ble satt med 7 medlemmer til stede.

Det var ingen merknader til innkallingen.

1/3



Til stede fra administrasjonen:

Lars Bjerke
Eli F. Aubert
Tor Arne Midtbg

Julie Baye

Saksliste

kommunedirektar
direkter for samfunnsutvikling
kommuneplansjef

protokollfarer

Side

Referatsaker

2/3



Referatsaker

1. Espen Svendsen fra BaneNor orienterte om utbyggingsprosjekter i Oslo-
regionen (presentasjon)

2. Radgiver Sglve Brenn Jerm orienterte om statusrapport nasjonal
transportplan (NTP) (presentasjon).

3. Tom Hedalen og Kari Floten fra Statens Vegvesen orienterte om Status ny
E18, parsell Ramstadsletta — Nesbru (presentasjon).

4. Fylkesrad for samferdsel i Akershus fylkeskommune Hakon Snortheim
orienterte om E18, parsell Ramstadsletta — Nesbru, NTP og samarbeid
med fylkeskommunen.

5. Alv Skogstad Aamo fra Billingstadsletta grunneierforening orienterte om
status utviklingen av Billingstadsletta s@r (presentasjon).

6. Birgitta Norrud og Aina Lian fra Halvorsen og Reine arkitekter orienterte
om Spikkestad bygulvsplan (presentasjon).

3/3



)

Asker
kommune

Mgateinnkalling

Utvalg Dato Sted
Arbeidsutvalg plan, samferdsel, 19.03.2024 kl. 09:00 Asker radhus
miljg

Merknad

Eventuelt forfall meldes snarest til:
Politisk.sekretariat@asker.kommune.no
Varamedlemmer mgater etter naermere avtale med matesekretaer.

Tema

o Kort statusrapport Nasjonal transportplan (NTP)

e Jernbane, stasjoner og ruteopplegg v/IBaneNor

e Status ny E18, parsell Ramstadsletta — Nesbru v/Statens vegvesen og
Nosconsult

e Status utviklingen av Billingstadsletta ser v/ Billingstadsletta grunneierforening

e Spikkestad bygulvsplan og oppfalging av denne v/ Pilares Eiendom AS og
Conceptor Eiendom AS

Sakskart

Referatsaker

Asker, 07.03.2024
Lene W. Conradi
Ordfarer
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