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Innledning
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Bakgrunn for mulighetsstudien

Asker Radhus eies av Asker kommunale pensjonskasse

(AKP), leiekontrakt fom 01.01.2020;

AKP har avsatt 93 mill. inkl.mva til rehabilitering
(uten indeks.regulering)
Leietaker skal etablere plan for rehabilitering med

kostnadsvurdering

9. LEIEOBJEKTETS REHABILITERING

Leietaker har rett til & beslutte om rehabilitering av leieobjektet skal finne sted, og skal for
rehabiliteringen legge fram en plan for rehabiliteringen med kostnadsvurderinger og
investeringsramme. Utleier og leietaker skal innga avtale om hvordan rehabiliteringen skal
organiseres og gjennomfores, i trdd med bestemmelsene i dette punkt.

Det er i pensjonskassens verdivurdering av leieobjektet tatt hayde for et
rehabiliteringsbehov pa 75 millioner kroner pr. 31.12.2019.

For rehabiliteringen igangsettes, skal utleier og leietaker ogsa avtale hvordan utleiers
kostnader til rehabiliteringen, og prosjektledelse, utover belepet i forrige avsnitt skal
kompenseres ved okte leieinntekter gjennom hele eller deler av gjenstiende leieperiode
etter rehabiliteringen. Leietaker betaler husleie ogsé for rehabiliteringsperioden.

Utleier er byggherre for rehabiliteringen og styrer prosjektet sammen med leictaker,
Byggherren oppnevner en ekstern prosjektleder for rehabiliteringen.
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Bakgrunn for mulighetsstudiet

e Asker radhus fra 1964 — ikonisk bygg
e Stort vedlikehold og rehabiliteringsbehov
- skader i betongfasader — betong biter faller ned
- Teknisk infrastruktur fra — 64
- Mangelfullt inneklima
Manglende ventilasjon
Trekkfullt
Temperatur problem
- Arbeidsmiljgloven brytes

- Hoyt energibruk

Bilde av dpen armering under et vindu.

Bilde tatt i hgyblokka 02.01.2024
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Mulighetsstudien
Tiltak

Tiltak Alternativer

0 1
Rehabilitering av betongfasader x
Vinduer + reduksjon av lekkasjer + utskifting brystning i Hayblokken
Tilleggsisolering tak - reduksjon av varmetap

Ventilasjon - oppvarmingssystemer forbedring av inneklima
Omdisponering av arealer

5 Energitilskudd - energibrenner og solceller

(W R =

FORSLAG TIL TILTAK

4.1 EVALUERINGSKRITERIER Totale klimagassutslipp O-alternativ vs. T1-T4
For evaluering av tiltak og al iver er det vaigt evalueri 10000

G for ing er de . beregninger og faglige vurderinger som

er gjort i arbeidet med mulighetsstudien. 000

For flere parametere vil en del av vurderingen vaere basert pa faglig skjenn. Hensikten

med evalueringen er farst og fremst & gi et overordnet inntrykk av tiltakets effekt. BOOD
milje OO0
-§ p— ;
| hwilken grad hensyntas eller forbedres byggets milje- og klimaavtrykk. Innenfor pre=—y asatral posit R ]
temaet ligger reduksjon av ., COz ing og ombruk. o
S 5000
vemn
VERN | C B &56 B&7T2
| hwilken grad pavirker tiltaket de arkitektoniske og kulturelle verdiene som Asker - Il( I :]1 + o A0
Radhus innehar. " neutral ‘positiy - 6582 4412
3000
4520
BRUK bruk 2000
| hvilken grad pavirker tiltaket de bruksmessige verdiene knyttet til Asker Radhus; B kit
forbedring av arbei e, effektiv , N i ibil elc. - E +
negatiy meutral pasitiv 1000
s " 0 — —
| hwilken grad forbedrer tiltaket byggets tekniske tilstand med henblikk pa levetid, atan + —— =k 1 % 3 [
m— R — — v . e o o
— —— —— BAT-A% Produlespon v nys matenaler m AL Transpon
BKONOMI Ba-85 Litskiftrung of vedhibehold Bé: Energi i dirift, ELRZB+NO
Hva er den kalkulerie investeringskostnaden for tiltaket. wkonomi

|
_ Detl lolale kimagassulsippe! for Miakens, sammenignel med J-allemativel

Somi oo Herilal fra ved!. 4 Notal Kimagassberegninger
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Mulighetsstudien

kalkulasjon
AS Bygganalyse

gktet

8. Usikkerhet | prosj
mye bevarnng og glenbr

e alle imlinger
3 benolde ale RMIngE" /AL ver

kan man l@ses ull

ulk av eksisterende ko nstruksjoner 0

bygs medtatt noe utbedring o8
l i ::?p& hwor mye av himlinger wil bl
en A sanere alle himlingene

| prosjektet ef hensw:jw::
1

flater. Det er VUrgeiL = :
tlj::ilsﬂnl"gﬂf mht. tekniske installasjone

rdan
perart of tvis himlingene bli berart. Hvo
farlig aviail. —— patkong
ader ph utbedring av kuldebro | parende erte e Ikke medtatt i
Det or ke meOw kosw:‘t ;arrende Lonstruksjoner som e ekspon

glementer. jsolering av @

FORUTSETNINGER, METODIKK & RESULTATER

Dato: 27.11.2023

7. Kalkyleresultat

Kostnadsrammen (kto 01-12) for Asker Radhus er angitt i tabellen nedenfor. Tabell 3 viser

sammendrag av prosjektet i to sifferet niva.

Tabell 2: Kostnadssammendrag og arealsammendrag for alle alternativens

—— en usikkerhet. Det ef vanskelig 3 kartlegge
i 1 vl alitid vaere
miljefarlig avia
ngde og omfang “‘!' _
s tle miljo farligavall | DyEget B
100% ph 2 o undes mark ef aas

it ringsprosjekl
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ot s 'kith‘;::ia enlreprensrs markedet pa van 2
Det vil vaere store us

Kalkyle Sammendrag

Asker Radhus (kr inkl. mva)

Dato: 06.11.2023 Betong | Oppor.av | Tilleggsiso | Innvendig ﬁn“""n":"

Ver. M rehab. winduer og | lering av ombyggin solcelie- Sum

Prisniva: 01.09.2023 fasade darer tak g anlegg

Bruttoareal (ETA) - = B - - 4 257 m2

Hovedsammendrag NOK NOK. NOK NOK NOK NOK krim2BTA
1 |Felleskostnader 2355000 | 3216465 | 485271 | 7357660 | 730086 | 14 153 462 3325
2 | Bygning 10480 731 | 16 224 255 | 2751523 | 19619 562 - 49 076 071 11 528
3 |ws - - 147566 | 17971216 | 3258741 | 21377523 5022
4 Elkraft - 2 766 339 50 BaS 3407 026 | 1234 061 7 458 311 1752
5 | Tele og automatisering - 562 383 - 3720615 - 4291 998 1008
1] Andre installasjoner - - . - - - -

Sum Huskostnad (konto 1-6) 12835731 | 22769442 | 3435245 | 52 085080 | 5231868 | 96 357 365 22 835
7 Utendars - - . - - - .

Entreprisekostnad (konto 1-7) 12835731 | 22769442 | 3435245 | 52085080 | 5231868 | 96 357 365 22 635
i} Generalle kostnader 26831325 | 46T 736 704 225 10677441 | 1072533 19 753 260 4 B40

Byggekostnad (konto 1-8) 15467 056 | 27 437177 | 4139470 | 62762521 | 6304401 | 116110625 | 27275
9 | Spesielle kostader . - - - . . .

Grunnlag mva (konto 1-9) 15467 056 | 27 437 177 | 4139470 | 62762521 | 6304401 | 116110625 | 27 275
10 | Merverdiavgift av konto 1-8 25% | 3866764 | GB59294 | 1034 B67 | 15690630 | 1576100 | 29 027 655 6 819

Basiskostnad (konto 1-10) 19333820 | 34296472 | 5174337 | 78453151 | 7880501 | 145138 280 34 084
11_| Forventede tilegg 8% | 1546708 | 2743718 | 413947 | 6276252 | 630440 | 11611063 2 728

Prosjektkostnad (konto 1-11) 20 BB0 525 | 37 040 189 | 5588 284 | B4 729403 | B 510 941 | 156 749 343 36 B22
12_| Usikkerhetsavsetning 10% | 1933382 | 3429647 | 517434 | 7845315 | 788050 | 14513 828 3 409

Kostnadsramme (konto 1-12) 22613907 | 40469837 | 6105718 | 92574718 | 9298991 | 171263171 | 40 231

AS Bygganalyse, har kalkulert mulighetsstudien med prisniva nov. 2023.
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Mulighetsstudien @konomi
Gevinster i studien
e Aktive arbeidsplasser — gkt omfang 92 — 145 plasser
» 50 arbeidsplasser a 20 m2a 2200/2750 kr/m2= ca 2,33 / 3 mill. kroner pr ar

e Halvering av energikostnader

Midlertidig lokasjon
Johan Drengsruds vei 42,- ledig etter Hvalstad skole
» Mange store rom til mgterom/kontorer, stort Auditorie for 300 personer, parkering. Noe ombygging

» Andre aktuelle lokasjoner for politiske mgter; Kulturhuset multisal/festsal 4 etg, Venskapen

Utleie marked 92 personer a 20 mza 2750 kr/m2 = ca 6 mill. kroner pr ar

Flyttekostnad 0,5 mill ++  Periode 1% ar Flytting ved arskifte 25/267
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AKP : 93,5 mill. inkl.mva. - ingen indeks
reg. iht. leieavtale — inkludert i dagens
husleie

BKP og Kommunegarden - kostnader tas
over driften/husleie (1 mrd)

Hvordan kan kostnader utover 75 mill.
kroner handteres av Asker kommune og

eier — over husleie?

@konomi basert pa dagens prisniva.

@kte kostnader pr ar 2027042 kr/far
@kte kostnader m2/ar 507 kr/m2/ar
@kte kostnader pr ansatt arbeidsplass 13980 krfpersonfar

Tidligfase gkonomi betraktninger rehabilitering av Asker Radhus

eks.mva inkl.mva
Mulighetsstudien prosjektkostnad 136 800 000 171 000 000
Avsatte midler i AK Pensjonskasse til rehabilitering av radhuset 75 000 000 93 750 000
Kostnader utover avsatte midler i AK pensjonskasse 61 800 000 77 250 000
Dagens Etter

Nekkeltall situasjon rehabilitering

BRA Asker radhus m2: 4 000 4000 m2

Antall arbeidsplasser 92 145 personer
Stremkostnader 1200 000 600 000 kr/far
Drift 200 000 200000 kr/ér
Service 150 000 150 000 kr/ar
Husleie 2200 kr/m2 pr dd. 8 800 000 13750042 kr/ar

Anslag gkt husleie pa 61,8 mill. eks.mva, basert pa dagens priser, 20 ar, 5% rente

53 arb.plasser - reduserte leiekostnader (20 m2/pers. 2200 kr/m2) 2332 000

4959042 kr/far

utgar kr.2200/m

12 682 000

14 709 042

Estimerte kostnader er basert pa mottatt underlag for dagens faktiske

kostnader til stram, drift, husleie og estimat for ny husleie, basert pa dagens prisniva.

Det er stor usikkerhet knyttet til tidligfase estimater.
Et forprosjekt med usikkerhetsanalyse vil oke sikkerhet i estimat.



ermre - Qppsummering - hvorfor rehabilitere nd?

e Benytte 93,7 millioner kroner fra AKP (premerket rehab.radhus), i best mulig grad

e (ke kapasiteten pa radhuset med 53 arbeidsplasser

e Redusere driftskostnader til energi

e Redusere klimagassutslipp

e |vareta arbeidsgiveransvar; Arbeidstilsynets regler for arbeidsmiljg brytes jevnlig.

e Miljp og klima; Globalt og lokalt fokus pa rehabilitering og godt vedlikehold av eksisterende bygg, fremfor
nybygg

e Tiltak; Vi anbefaler at samtlige tiltak gjennomfgres - 3 ars horisont

e Merkostnad over drift/gkt husleie vil utgjgre ca 2 mill. Kroner = ca 500 kr/m2/ar

e Ivareta nasjonalt/lokalt ikonisk bygg med stor kulturhistorisk verdi

e Kontrollert rehabilitering av fasader, vinduer og tekniske anlegg fremfor akutte hendelser og gkte

vedlikeholdskostnader



)

Asker
kommune

Mgateinnkalling

Utvalg Dato Sted
Formannskapet 03.09.2024 kI. 12:30 Asker radhus

Merknad

Eventuelt forfall meldes snarest til:
Politisk.sekretariat@asker.kommune.no.
Varamedlemmer mgter etter naermere avtale med matesekretaer

Presentasjon

¢ Mulighetsstudie Asker radhus (30 min)

Sakskart

Saker til behandling

116/24  24/13951-1  Godkjenning av protokoll formannskapet 20. august 2024

Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og
117/24  23/08854-5 Kutangen inkludert utfylling i sj@, gbnr. 238/162, 238/434
m.fl. - sluttbehandling

Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-

118/24  24/06497-4 2028

119/24 ?2/00505_ Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028

1/2



Uttreden fra folkevalgt verv og nyvalg - Martin Berthelsen

120/24  23/20042-4 (SV)

121/24  24/13359-1  Manedsrapport juli 2024 - gkonomi
Endring av forskrift for gebyrer med hjemmel i lov om

192/24  24/08874-1 p!anlegglng og byggesaksbehandllng, lov om .
eiendomsregistrering, lov om vern mot forurensinger og
om avfall, og lov om eierseksjoner - hgring
Effektivisering og service i Asker kommunes

123/24  24/06742-1 byggesaksbehandling - svar pa verbalvedtak

124/24  24/11979-1 Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av
kommunale lokaler

125/24  24/13050-1  Sak unntatt etter offentlighetsloven - Offl. § 23 fgrste ledd

Referatsaker

Asker, 23.08.2024
Lene W. Conradi,

Ordfarer

2/2
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Mgateprotokoll

Formannskapet

Dato Tid Sted
03.09.2024 12:30 — 14:30 Asker radhus

Magtet ble ledet av Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon

Ordfgrer
Varamedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Varamedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem

Forfall:

Varaordfgrer
Utvalgsmedlem

Navn Mgatte for

Lene W. Conradi (H)

Espen Hansen Aspas (FrP) Monica Vee Bratlie (H)
Havard Vestgren (H)

Stig Wettre-dohnsen (H)

Waldemar R. Garntangen (H)

Ivar Granum (A)

Marie Qstensen (A) Marianne Riis Rasmussen (A)
Tonje Lavik Pederssen (FrP)

Rikard Gaarder Knutsen (FrP)

Elisabeth Holter-Schayen (V)

Hanne Lisa Matt (MDG)

Anders Nordmo (SV)

Eva Hagili (KrF)

Monica Vee Bratlie (H)
Marianne Riis Rasmussen (A)

Magatet ble satt med 13 medlemmer til stede.

Det var ingen merknader til innkallingen.

1715



Ordfarer foreslo & behandle sak 125/24 (unntatt offentlighet) til slutt i matet. Dette
fikk tilslutning.

Ordfarer foreslo at ettersendt sak 126/24 ble satt pa kartet. Dette fikk tilslutning.

Fra administrasjonen mette:

Lars Bjerke kommunedirektar

Randi Sandli direkter for organisasjon, styring og utvikling
Eli F. Aubert direkter for samfunnsutvikling

Trine Groven protokollfarer

2/15



Saksliste Side
Saker til behandling
116/24 24/13951-1  Godkjenning av protokoll formannskapet 20. august 4
2024
117/24 23/08854-5 Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og 4

Kutangen inkludert utfylling i sja, gbnr. 238/162, 238/434
m.fl. - sluttbehandling

118/24 24/06497-4  Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024- 5
2028

119/24 24/00505-16 Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028 6

120/24 23/20042-4  Uttreden fra folkevalgt verv og nyvalg - Martin 8
Berthelsen (SV)

121/24 24/13359-1 Manedsrapport juli 2024 - gkonomi 9

122/24 24/08874-1  Endring av forskrift for gebyrer med hjemmel i lov om 10
planlegging og byggesaksbehandling, lov om
eiendomsregistrering, lov om vern mot forurensinger og
om avfall, og lov om eierseksjoner - hgring

123/24 24/06742-1  Effektivisering og service i Asker kommunes 11
byggesaksbehandling - svar pa verbalvedtak

124/24 24/11979-1  Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av 12
kommunale lokaler

125/24 24/13050-1 - - Unntatt etter offentlighetsloven Offl. § 23 fgrste ledd 13

126/24 24/14170-1  Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle 13

(FrP)

Referatsaker

3/15



Saker til behandling

116/24 Godkjenning av protokoll formannskapet 20. august 2024

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 116/24

Ordfgrers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapet mgte 20. august 2024 godkjennes slik den
foreligger.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Protokoll fra formannskapet mgte 20. august 2024 godkjennes slik den
foreligger.

[Lagre vedtak]

117/24 Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og Kutangen
inkludert utfylling i sjo, gbnr. 238/162, 238/434 m.fl. - sluttbehandling

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 37/24

2 Formannskapet 03.09.2024 117/24
3 Kommunestyret 10.09.2024  44/24

4/15



Utvalg for plan og byggesak har behandlet saken i mote 21.08.2024 sak 37/24
Innstilling

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl. med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende oversendelse:
Falgende innarbeides i planbestemmelsene:

e Dersom det brukes sprengstein som motfylling i sjg skal massene renses og
vaskes for forurensing som plast og nitrogen.

Innstilling

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl. med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12.

[Lagre vedtak]

118/24 Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 118/24
2 Kommunestyret 10.09.2024  49/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

5/15



1. Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028 vedtas slik den
foreligger. Handlingsplanen fglger vedlagt.

2. Med hjemmel i alkoholloven § 1-6 tredje ledd viderefgres alle innvilgede
bevillinger til salg, skjenking og tilvirkning for ny bevillingsperiode, gjeldende fra
1. oktober 2024.

3. Kommunedirektaren far fullmakt til a treffe vedtak etter alkoholloven i saker som
ikke har prinsipiell betydning, sa langt det ikke fremgar av lov eller vedtak at
kommunestyret selv skal fatte vedtak i saken, eller kommunestyret er palagt
eller selv har vedtatt a legge myndigheten til et annet organ.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028 vedtas slik den
foreligger. Handlingsplanen fglger vedlagt.

2. Med hjemmel i alkoholloven § 1-6 tredje ledd viderefgres alle innvilgede
bevillinger til salg, skjenking og tilvirkning for ny bevillingsperiode, gjeldende fra
1. oktober 2024.

3. Kommunedirektaren far fullmakt til a treffe vedtak etter alkoholloven i saker som
ikke har prinsipiell betydning, sa langt det ikke fremgar av lov eller vedtak at
kommunestyret selv skal fatte vedtak i saken, eller kommunestyret er palagt
eller selv har vedtatt a legge myndigheten til et annet organ.

[Lagre vedtak]

119/24 Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 119/24

6/15



2 Kommunestyret 10.09.2024 51/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Som medlemmer av Asker forliksrad velges:

1.

3.

2. Som forliksradets leder velges:

3. Som varamedlemmer til forliksradet velges:

1.

3.

Varamedlemmene innkalles i den rekkefglgen de er valgt.

Behandling
Ordfarer fremmet forslag, pa vegne av Politisk forhandlingsutvalg:
Som medlemmer:

1. Marianne Riis Rasmussen
2. Elisabeth Takle Bye
3. Jonny Nauste

Som leder: Marianne Riis Rasmussen
Som varamedlemmer:

1. Une Borg Kjolseth
2. Waldemar R. Garntangen
3. Tor Martin Mgller

7/15



Innstillingen, med ordfarers forslag, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling
1. Som medlemmer av Asker forliksrad velges:

1. Marianne Riis Rasmussen
2. Elisabeth Takle Bye
3. Jonny Nauste

2. Som forliksradets leder velges:
Marianne Riis Rasmussen
3. Som varamedlemmer til forliksradet velges:

1. Une Borg Kjglseth
2. Waldemar R. Garntangen
3. Tor Martin Mgller

Varamedlemmene innkalles i den rekkefglgen de er valgt.

[Lagre vedtak]

120/24 Uttreden fra folkevalgt verv og nyvalg - Martin Berthelsen (SV)

Behandlet av Mgatedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 120/24
2 Kommunestyret 10.09.2024 54/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Det tas til orientering at Martin Berthelsen (SV) trer endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.
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rykker opp som nytt fast medlem av kommunestyret for SV.

3.
velges som nytt fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus, for felleslisten
MDG/SV/R/Sp.

Behandling

Anders Nordmo (SV) fremmet falgende forslag:

Une Borg Kjalseth (SV) til begge verv.

Innstillingen, med Nordmos forslag, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Det tas til orientering at Martin Berthelsen (SV) trer endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. Une Borg Kjglseth (SV)
rykker opp som nytt fast medlem av kommunestyret for SV.
3. Une Borg Kjglseth (SV)

velges som nytt fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus, for felleslisten
MDG/SV/R/Sp.

[Lagre vedtak]

121/24 Manedsrapport juli 2024 - gkonomi

Behandlet av Motedato Saksnr.

9/15



1 Formannskapet 03.09.2024 121/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Manedsrapport gkonomi per juli 2024 tas til orientering.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Manedsrapport gkonomi per juli 2024 tas til orientering.

[Lagre vedtak]

122/24 Endring av forskrift for gebyrer med hjemmel i lov om planlegging og
byggesaksbehandling, lov om eiendomsregistrering, lov om vern mot
forurensinger og om avfall, og lov om eierseksjoner - hgring

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 41/24
2 Formannskapet 03.09.2024 122/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Forslag til endringer i lokal gebyrforskrift om innkreving av gebyrer til dekning av
kommunens kostnader ved saksbehandling etter plan- og bygningsloven,
forurensingsloven, eierseksjonsloven og matrikkelloven legges ut til offentlig
ettersyn og sendes pa hgring.

Haringsfristen settes til 3 uker.

10/15



Behandling
Ordfgrer fremmet fglgende forslag til endring:

....0og matrikkelloven, med de justeringeri § 2.14 og § 3.10 som er foreslatt i
kommunedirektgrens tilleggsnotat av 28.08.2024, legges til offentlig ettersyn......

Innstillingen, med ordferers forslag til endring, ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Forslag til endringer i lokal gebyrforskrift om innkreving av gebyrer til dekning av
kommunens kostnader ved saksbehandling etter plan- og bygningsloven,
forurensingsloven, eierseksjonsloven og matrikkelloven, med de justeringeri §

2.14 og § 3.10 som er foreslatt i kommunedirektgrens tilleggsnotat av
28.08.2024, legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hgring.

Haringsfristen settes til 3 uker.

[Lagre vedtak]

123/24 Effektivisering og service i Asker kommunes byggesaksbehandling -
svar pa verbalvedtak

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 42/24
2 Formannskapet 03.09.2024 123/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Redegjorelsen for arbeidet med effektivisering og service i
byggesaksbehandlingen tas til orientering.

Behandling
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Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Redegjarelsen for arbeidet med effektivisering og service i
byggesaksbehandlingen tas til orientering.

[Lagre vedtak]

124/24 Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale lokaler

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 22.08.2024 26/24

2 Eldreradet 22.08.2024 22/24

3 Rad for personer med funksjonsnedsettelse 22.08.2024 19/24

4 Utvalg for oppvekst 27.08.2024 36/24

5 Utvalg for medborgerskap 29.08.2024 27124

6 Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024 24/24

7 Formannskapet 03.09.2024 124/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hering, med
hgringsfrist 08.10.2024.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hering, med
hgringsfrist 08.10.2024.
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[Lagre vedtak]

125/24 — Sakstittel unntatt offentlighet

Unntatt etter offentlighetsloven Offl. § 23 farste ledd

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 125/24

Saksframlegg med innstilling unntatt offentlighet.

Saksprotokoll unntatt offentlighet.

126/24 Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle (FrP)

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 126/24
2 Kommunestyret 10.09.2024  55/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Det tas til orientering at Simen Velle (FrP) trer endelig ut av sine folkevalgte

verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

velges som nytt fast medlem i Utvalg for medborgerskap, for FrP.
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velges som nytt varamedlem til Utvalg for velferd, for FrP.

Behandling

Tonje Lavik Pederssen fremmet fglgende forslag:

Som nytt fast medlem av Utvalg for medborgerskap: Alf Andreassen (FrP)
Som 2. varamedlem til Utvalg for medborgerskap: Henning Rosenquist
Som 3. varamedlem til Utvalg for velferd: Per Johan Pederssen
Innstillingen, med Lavik Pedersens forslag, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Det tas til orientering at Simen Velle (FrP) trer endelig ut av sine folkevalgte
verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. AIf Andreassen (FrP)

velges som nytt fast medlem i Utvalg for medborgerskap, for FrP.
3. Henning Rosenquist (FrP)

velges som nytt 2. varamedlem til Utvalg for medborgerskap, for FrP.
4. Per Johan Pederssen (FrP)

velges som nytt varamedlem til Utvalg for velferd, for FrP.

[Lagre vedtak]
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Referatsaker

Saksnr. | Arkivsak Tittel

R-13/24 |24/13961-1 Referatsaker formannskapet 3. september 2024

1. | Ingenigr Mette Kringen redegjorde for mulighetsstudie for rehabilitering av
Asker radhus (presentasjon).

2. | Tonje Lavik Pederssen (FrP) stilte spgrsmal om nasjonal
reisevaneundersgkelse og sykkelsatsing i Asker kommune.

Direktgr Ragnar Sand Fuglum besvarte spagrsmalet.

3. | Elisabeth-Holter-Schayen (V) stilte spgrsmal om bruk av Rotenon for a
utrydde solabbor i ferskvann i Asker.

Direktgr Ragnar Sand Fuglum besvarte spgrsmalet.

4. | Ordferer orienterte om planlagt budsjettseminar for formannskapet 17.
september, etter formannskapets mgte samme dag.
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Asker
kommune

Mgateprotokoll — del Il - sak 125/24

Formannskapet
Dato Tid
03.09.2024 12:00 — 14:30

Magtet ble ledet av Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon

Ordfgrer
Varamedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Varamedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem

Forfall:

Varaordfgrer
Utvalgsmedlem

Navn

Lene W. Conradi (H)

Espen Hansen Aspas (FrP)
Havard Vestgren (H)

Stig Wettre-dohnsen (H)
Waldemar R. Garntangen (H)

Ivar Granum (A)
Marie Ostensen

Tonje Lavik Pederssen (FrP)
Rikard Gaarder Knutsen (FrP)
Elisabeth Holter-Schayen (V)
Hanne Lisa Matt (MDG)
Anders Nordmo (SV)

Eva Haili (KRF)

Monica Vee Bratlie (H)
Marianne Riis Rasmussen (A)

Sted
Asker radhus

Mgatte for

Monica Vee Bratlie (H)

Marianne Riis Rasmussen (A)
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125/24 — Salg av areal i Trekanten
Unntatt etter offentlighetsloven Offl. § 23 farste ledd

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 125/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga kontrakt om salg av kommunens
arealer i Trekanten kjgpesenter, samt arealer i Kulturhuset (tidligere utleid til
Glorioso) og tilhgrende parseller til Scala Eiendom AS, i trad med utkast til
vedlagte kjgpsavtale.

Behandling

Ordfarer foreslo a lukke mgtet med hjemmel i kommunelovens § 11-5, tredje ledd
(b), jf. offentleglova § 23. Dette fikk enstemmig tilslutning.’

Utviklingsdirektar i Scala Eiendom AS, Fredrik S. Myhre, presenterte saken.
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga kontrakt om salg av kommunens
arealer i Trekanten kjgpesenter, samt arealer i Kulturhuset (tidligere utleid til
Glorioso) og tilhgrende parseller til Scala Eiendom AS, i trad med utkast til
vedlagte kjgpsavtale.

[Lagre vedtak]

' Saksframlegg og sakprotokoll kan offentliggj@res etter at Oslo Bgrs er orientert om transaksjonen
mellom Citycon Norway AS og Scala Eiendom AS.
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Asker
kommune

Tilleggskart

Utvalg
Formannskapet

Sakskart

Dato Sted
03.09.2024 kl. 12:30 Asker radhus

Saker til behandling

126/24 24/14170-1

Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle
(FrP)

Referatsaker

Asker, 26.08.2024
Lene W. Conradi
Ordfarer
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Asker

kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/13951-1 Julie Benedicte Baye
Behandles av Mgatedato
Formannskapet 03.09.2024

Godkjenning av protokoll formannskapet 20. august 2024
Ordferers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapet mate 20. august 2024 godkjennes slik den
foreligger.

1. Sammendrag og konklusjon

Utkast til protokoll fra formannskapets megte 20. august 2024 fglger vedlagt.

Lene W. Conradi,
ordfarer

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:
Protokoll formannskapet 20.08.2024
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/13951 Julie Benedicte Bgye
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 116/24

Godkjenning av protokoll formannskapet 20. august 2024
Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 116/24
Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Protokoll fra formannskapet mate 20. august 2024 godkjennes slik den
foreligger.
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Asker

kommune

Mgateprotokoll

Formannskapet

Dato Tid Sted
20.08.2024 12:00 — 14:00 Asker radhus

Magtet ble ledet av Lene W. Conradi.

Til stede:
Funksjon

Ordfgrer
Varaordfgrer
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem
Utvalgsmedlem

Forfall:

Navn Mgatte for

Lene W. Conradi (H)

Monica Vee Bratlie (H)
Havard Vestgren (H)

Stig Wettre-dohnsen (H)
Waldemar R. Garntangen (H)
Ivar Granum (A)

Marianne Riis Rasmussen (A)
Tonje Lavik Pederssen (FrP)
Rikard Gaarder Knutsen (FrP)
Elisabeth Holter-Schayen (V)
Hanne Lisa Matt (MDG)
Anders Nordmo (SV)

Eva Hagili (KrF)

Maotet ble satt med 13 medlemmer til stede.

Det var ingen merknader til innkallingen.
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Fra administrasjonen mette:

Lars Bjerke

Randi Sandli
Eli F. Aubert
Trine Groven

kommunedirektgr

direkter for organisasjon, styring og utvikling
direkter for samfunnsutvikling

protokollfarer

Saksliste Side

Saker til behandling

106/24 24/13083-1  Godkjenning av protokoll formannskapet 18. juni 2024 3

107/24 22/16742-48 Temaplan Samferdsel og mobilitet - 2.gangsbehandling 3

108/24 22/02147-20 Temaplan for baerekraftig boligutvikling - 5
2.gangsbehandling

109/24 24/00198-2  Innbyggerforslag - forbud mot privat fyrverkeri i Asker 7

110/24 24/11844-1  Seknad om fritak fra folkevalgte verv - Roger Olsen (A) 8

111/24 24/13035-1 Sgknad om fritak fra folkevalgt verv - Eira Erlandsen- 9
Sele (UR)

112/24 24/12854-1  Salg av boligfelt H7, H8 og H10 pa Hen 10

113/24 24/09518-2  Sweknader pa forskuttering av spillemidler 2024 12

114/24 24/12500-1 IL ROS - Sgknad om kommunal lanegaranti 2024, til 13
rehabilitering av Spikkestad kunstgressbane

115/24 24/09479-2 Del av Teglverksveien gis nytt veinavn - veikode 31350 14

Referatsaker
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Saker til behandling

106/24 Godkjenning av protokoll formannskapet 18. juni 2024

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 106/24

Ordfgrers forslag til vedtak:

1. Protokoll fra formannskapet mgte 18. juni 2024 godkjennes slik den foreligger.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Protokoll fra formannskapet mgte 18. juni 2024 godkjennes slik den foreligger.

[Lagre vedtak]

107/24 Temaplan Samferdsel og mobilitet - 2.gangsbehandling

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 23.05.2024 22/24

2 Eldreradet 23.05.2024 18/24

3 Rad for personer med funksjonsnedsettelse 23.05.2024 15/24

4 Formannskapet 20.08.2024 107/24
5 Kommunestyret 10.09.2024

3/16



Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Temaplan samferdsel og mobilitet 2024-2035, datert 30.04.2024, vedtas, med
folgende innsatsomrader og tilhgrende strategier:

1. Reduksjon av transportbehovet

2. Aktiv og greann mobilitet

3. Kvalitet pa kommunale veianlegg

4. Kunnskap, samarbeid og innovative lgsninger

2. Implementering av planen skjer gjennom:

- Ordineer virksomhetsplanlegging

- Arlig rullering av handlingsprogrammet — ved tiltak med @konomisk
konsekvens

- Egne saker — ved tiltak av prinsipiell karakter

- Arealplaner

3. Rapportering pa arbeidet skjer gjennom kommunens arsrapport.

Behandling
Monica Bratlie (H) fremmet fglgende forslag, pa vegne av H,FrP,V,KrF:

Endre siste setning i punkt 4, s. 34: Saetre er neste destinasjon som kommunen
na setter trykk pa/vil jobbe med fremover. Asker kommune er ogsa positive til
a tilrettelegge for ladepunkt for hurtigbat i Seetre, om behov, dersom Frogn
kommune ikke gnsker dette.

Tillegg til punkt 4, s. 31 (uthevet skrift): Asker kommune skal pavirke og samarbeide
med kollektivoperatarer for a videreutvikle kollektivtiibudet. Sonesystemet ma blant
annet bli mer rettferdig og det ma satses pa flere ruter, ogsa direkteruter fra
syd i kommunen til Asker stasjon, eller andre knutepunkt som for eksempel
Slemmestad.

Innstillingen, med Bratlies forslag til endring i planen, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Temaplan samferdsel og mobilitet 2024-2035, datert 30.04.2024, vedtas, med
folgende innsatsomrader og tilhgrende strategier:

1. Reduksjon av transportbehovet
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2. Aktiv og greann mobilitet
3. Kvalitet pa kommunale veianlegg
4. Kunnskap, samarbeid og innovative lgsninger

Folgende endringer innarbeides i planen:

Endre siste setning i punkt 4, s. 34: Saetre er neste destinasjon som
kommunen na setter trykk pa/vil jobbe med fremover. Asker kommune er
ogsa positive til a tilrettelegge for ladepunkt for hurtigbat i Seetre, om
behov, dersom Frogn kommune ikke gnsker dette.

Tillegg til punkt 4, s. 31 (uthevet skrift): Asker kommune skal pavirke og
samarbeide med kollektivoperatgrer for & videreutvikle kollektivtilbudet.
Sonesystemet ma blant annet bli mer rettferdig og det ma satses pa flere
ruter, ogsa direkteruter fra syd i kommunen til Asker stasjon, eller andre
knutepunkt som for eksempel Slemmestad.

2. Implementering av planen skjer gjennom:

Ordineer virksomhetsplanlegging

Arlig rullering av handlingsprogrammet — ved tiltak med skonomisk

konsekvens
Egne saker — ved tiltak av prinsipiell karakter
Arealplaner

3. Rapportering pa arbeidet skjer giennom kommunens arsrapport.

[Lagre vedtak]

108/24 Temaplan for baerekraftig boligutvikling - 2.gangsbehandling

Behandlet av Mgtedato

1 Rad for personer med funksjonsnedsettelse 23.05.2024
2 Ungdomsradet 23.05.2024
3 Eldreradet 23.05.2024
4 Formannskapet 20.08.2024
5 Kommunestyret 10.09.2024

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Saksnr.
14/24
23/24
19/24
108/24
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1. Temaplan for baerekraftig boligutvikling, datert 05.05.24 med fglgende
innsatsomrader og tilhgrende strategier, vedtas:

Gode og varierte boliger
Beerekraftige nabolag
Samarbeid og utvikling
Offensiv bruk av virkemidlene

2. Implementering av planen skjer gjennom:
- Reguleringsplanlegging
- Ordineer virksomhetsplanlegging
- Arlig rullering av Handlingsprogrammet — ved tiltak med gkonomisk

konsekvens
- Egne saker — ved tiltak av prinsipiell karakter

3. Rapportering pa arbeid skjer giennom kommunens arsrapport.

Behandling
Elisabeth Holther-Schayen (V) fremmet fglgende oversendelse:

I pkt 2.3.1 inntas som nytt kulepunkt: Regional plan for areal og transport i Buskerud
(2018)

Anders Nordmo (SV) fremmet fglgende forslag til tillegg i punkt 1, nytt strekpunkt:

Asker kommune skal vaere en aktiv padriver i & utvikle et ikke-kommersielle boliger.
Dette skal gjores ovenfor myndigheter for a endre lovverket, men ogséa i magte med
utbyggere.

Nordmos forslag fikk 2 stemmer (SV,MDG), og falt.
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Temaplan for baerekraftig boligutvikling, datert 05.05.24 med fglgende
innsatsomrader og tilhgrende strategier, vedtas:

- Gode og varierte boliger
- Beerekraftige nabolag
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- Samarbeid og utvikling
- Offensiv bruk av virkemidlene

2. Implementering av planen skjer gjennom:
- Reguleringsplanlegging
- Ordineer virksomhetsplanlegging
- Arlig rullering av Handlingsprogrammet — ved tiltak med gkonomisk

konsekvens
- Egne saker — ved tiltak av prinsipiell karakter

3. Rapportering pa arbeid skjer giennom kommunens arsrapport.

[Lagre vedtak]

109/24 Innbyggerforslag - forbud mot privat fyrverkeri i Asker

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 109/24
2 Kommunestyret 10.09.2024

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Innbyggerforslag om forbud mot privat fyrverkeri i Asker tas ikke opp til
realitetsbehandling.

Behandling
Marianne Riis Rasmussen (A) fremmet falgende forslag til nytt punkt :

For eventuelt a kunne minimere privat oppskyting av fyrverkeri, vil kommunen vaere
positiv til frivillige arrangementer med felles fyrverkerioppskyting enkelte steder i
Asker, etter modell eksempelvis fra Vollen.
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Hanne Lis Matt (MDG) fremmet fglgende forslag til nytt punkt:

Asker kommune tar et initiativ overfor nasjonale myndigheter og Stortinget med mal
om a fremme mulighet for a gi lovhjemmel til & forby fyrverkeri.

Innstillingen ble vedtatt, mot 1 stemme (MDG).
Riis Rasmussens forslag ble enstemmig vedtatt.
Matts forslag fikk 2 stemmer (MDG,SV), og falt.
Innstilling

1. Innbyggerforslag om forbud mot privat fyrverkeri i Asker tas ikke opp til
realitetsbehandling.

2. For eventuelt & kunne minimere privat oppskyting av fyrverkeri, vil kommunen
veere positiv til frivillige arrangementer med felles fyrverkerioppskyting enkelte
steder i Asker, etter modell eksempelvis fra Vollen.

[Lagre vedtak]

110/24 Soknad om fritak fra folkevalgte verv - Roger Olsen (A)

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 110/24
2 Kommunestyret 10.09.2024

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Roger Olsen innvilges fritak fra sine folkevalgt verv ut perioden.

2. Som 2. varamedlem for Arbeiderpartiet til utvalg for samfunnstjenester velges:
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Behandling

Ivar Granum (A) fremmet fglgende kandidat:

Per Inge Alvarstein (A).

Innstillingen, med Granums forslag innarbeidet, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Roger Olsen innvilges fritak fra sine folkevalgt verv ut perioden.

2. Som 2. varamedlem for Arbeiderpartiet til utvalg for samfunnstjenester velges:

Per Inge Alvarstein (A).

[Lagre vedtak]

111/24 Soknad om fritak fra folkevalgt verv - Eira Erlandsen-Sele (UR)

Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 111/24
2 Kommunestyret 10.09.2024

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Eira Erlandsen-Sele innvilges fritak fra sitt folkevalgte verv som medlem av
Ungdomsradet f.o.m. 11.09.2024 og ut perioden.

2. Fra samme dato velges

som nytt fast medlem av Ungdomsradet.

3. Eventuelt
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Fra samme dato velges

som nytt varamedlem.

Behandling
Ordfgrer fremmet fglgende forslag:
1. varamedlem Elin Wie Flaige rykker opp som fast medlem
David Nathaniel Ask-Stokke velges som nytt 6. varamedlem
Innstillingen, med ordfarers forslag, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling

1. Eira Erlandsen-Sele innvilges fritak fra sitt folkevalgte verv som medlem av
Ungdomsradet f.o.m. 11.09.2024 og ut perioden.

2. Fra samme dato velges

Elin Wie Flaig

som nytt fast medlem av Ungdomsradet.
3. Fra samme dato velges

David Nathaniel Ask-Stokke

som nytt 6. varamedlem.

[Lagre vedtak]

112/24 Salg av boligfelt H7, H8 og H10 pa Hen
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Behandlet av Mgtedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 112/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Formannskapet godkjenner salget av boligfeltene H7, H8 og H10 pa Han (del
av gnr. 24, bnr. 274) til JM Norge AS i samsvar med omforent pris, vilkar og
forutsetninger som fremgar av kjgpekontrakt med bilag og korrespondanse
mellom partene lastet opp i felles datarom, jf. vedlegg 1.

2. Inntektene fra salget skal dekke palapte utgifter kr 10 968 199,- til erverv av
boligeiendommen Lerkeveien 100 (gbnr. 24/158), og inntil kr 6 653 460,- ved et
eventuelt erverv av Lerkeveien 102 (gbnr. 24/159). Salgsinntektene skal i tillegg
dekke kommunen sin andel av utgifter til meglerhonorar, advokatbistand og
fradeling/oppmaling av feltene, totalt ca. 1 700 000,-.

De gkonomiske konsekvensene for 2024 inndekkes gjennom budsjettjustering i
2. tertial 2024.

Behandling

Radgiver Linda Vindenes redegjorde for saken.
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Formannskapet godkjenner salget av boligfeltene H7, H8 og H10 pa Han (del
av gnr. 24, bnr. 274) til JM Norge AS i samsvar med omforent pris, vilkar og
forutsetninger som fremgar av kjgpekontrakt med bilag og korrespondanse
mellom partene lastet opp i felles datarom, jf. vedlegg 1.

2. Inntektene fra salget skal dekke palapte utgifter kr 10 968 199,- til erverv av
boligeiendommen Lerkeveien 100 (gbnr. 24/158), og inntil kr 6 653 460,- ved et
eventuelt erverv av Lerkeveien 102 (gbnr. 24/159). Salgsinntektene skal i tillegg
dekke kommunen sin andel av utgifter til meglerhonorar, advokatbistand og
fradeling/oppmaling av feltene, totalt ca. 1 700 000,-.
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De gkonomiske konsekvensene for 2024 inndekkes gjennom budsjettjustering i
2. tertial 2024.

[Lagre vedtak]

113/24 Sgknader pa forskuttering av spillemidler 2024

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 113/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Formannskapet vedtar forskuttering av spillemidler til 3 prosjekter, totalt
kr. 3907 000 for 2024, se tabell 1.

2. Dikemark IF tildeles kr. 2 600 000 i forskuttering for nytt klubbhus, innenfor
rammen.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Formannskapet vedtar forskuttering av spillemidler til 3 prosjekter, totalt
kr. 3 907 000 for 2024, se tabell 1.

2. Dikemark IF tildeles kr. 2 600 000 i forskuttering for nytt klubbhus, innenfor
rammen.

[Lagre vedtak]
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114/24 IL ROS - Seknad om kommunal lanegaranti 2024, til rehabilitering av
Spikkestad kunstgressbane

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 114/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Asker kommune gir selvskyldnerkausjon for 100 % av lan pa 3,8 mill. kroner
som IL ROS opptar i KLP.

2. Garantiansvaret reduseres i takt med nedbetaling pa lanets 12 ars lgpetid, med
ytterligere garanti pa 1 ar, totalt 13 ar.

3. Garantien gjelder for lanets hovedstol, 3,8 mill. kroner, pluss 10 % dekning av
renter og omkostninger. Kommunens garantiansvar er begrenset oppad til 4,18
mill. kroner. Det utarbeides en garantiavtale mellom IL ROS og Asker kommune
for belapet som omfattes av selvskyldnerkausjonen.

4. Det forutsettes at IL ROS falger plan for nedbetaling av lanet.

5. IL ROS skal arlig rapportere til Asker kommune om sin gkonomi og
nedbetalingssituasjon for lanet.

6. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga ngdvendige avtaler med KLP og IL
ROS. Kommunedirektgrens regresskrav sikres med pant eller eksigibelt
gjeldsbrev.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Asker kommune gir selvskyldnerkausjon for 100 % av lan pa 3,8 mill. kroner
som IL ROS opptar i KLP.
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2. Garantiansvaret reduseres i takt med nedbetaling pa lanets 12 ars Igpetid, med
ytterligere garanti pa 1 ar, totalt 13 ar.

3. Garantien gjelder for lanets hovedstol, 3,8 mill. kroner, pluss 10 % dekning av
renter og omkostninger. Kommunens garantiansvar er begrenset oppad til 4,18
mill. kroner. Det utarbeides en garantiavtale mellom IL ROS og Asker kommune
for belapet som omfattes av selvskyldnerkausjonen.

4. Det forutsettes at IL ROS falger plan for nedbetaling av lanet.

5. IL ROS skal arlig rapportere til Asker kommune om sin gkonomi og
nedbetalingssituasjon for lanet.

6. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga ngdvendige avtaler med KLP og IL
ROS. Kommunedirektgrens regresskrav sikres med pant eller eksigibelt
gjeldsbrev.

[Lagre vedtak]

115/24 Del av Teglverksveien gis nytt veinavn - veikode 31350

Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 20.08.2024 115/24

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Det tildeles nytt veinavn innenfor «omraderegulering Spikkestad sentrum»
vedtatt 18.06.2015.

Det nye veinavnet er Kartonggata.

Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
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1. Det tildeles nytt veinavn innenfor «omraderegulering Spikkestad sentrum»
vedtatt 18.06.2015.

Det nye veinavnet er Kartonggata.

[Lagre vedtak]
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Referatsaker

Saksnr. | Arkivsak Tittel

R-12/24 |24/13107-1 Referatsaker formannskapet 20. august 2024

Ordfgrer redegjorde for bruk av kr 25.000 fra formannskapets
disposisjonskonto, som tilskudd til produksjon av en rekrutterings- og
inspirasjonsfilm for korpsbevegelsen i Asker kommune i regi av Asker
Kulturrad. (Etter dette er kr 422.000 av kr 750.000 disponert).

Kommunedirektar Lars Bjerke orienterte om status og fremdrift for tiltak rundt
Varmestua, herunder oppfaring av gjerde rundt eiendommen.

Ordfgrer orienterte om at Asker kommune er karet til kommune nr. 3 pa
Kommunebarometeret 2024 fra Kommunal Rapport.

Ordferer orienterte om prosessen med a velge medlemmer til Asker forliksrad
for perioden 2025-2028. Partigruppene kan spille inn kandidater til PFU.

Ordfgrer minnet om planlagt befaring ved Asker og Baerum Vannverk og
Glitrevannverket tirsdag 15. oktober kl. 08:30 - 13:00.

Ordfgrer minnet om planlagt studietur til Bodg 28. - 30. august.

Ivar Granum (A) tok opp spgrsmalet om hvordan folkevalgte bar handtere
hatefulle ytringer og trusler fra innbyggere. Kommunedirektar og ordfarer
svarte pa spgrsmalet.
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Asker

kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
23/08854-5 Mathilde Haglund
Behandles av Mgotedato

Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024
Formannskapet 03.09.2024
Kommunestyret 10.09.2024

Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og
Kutangen inkludert utfylling i sjo, gbnr. 238/162, 238/434 m.fl.
- sluttbehandling

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl.med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12
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1. Sammendrag

Hensikten med planen er a tilrettelegge for kystnaert rekreasjonsomrade som del av
omradesatsningen i Slemmestad, med kyststi giennom Tajetbukta, over Kutangen og
videre langs Tajeodden med gode tilkoblinger til Slemmestad sentrum i sgr og
Bjerkasholmen i nord. Kyststien skal ligge langs sj@en i en starre park og
grgntomrade. Tajeodden skal spesielt tilrettelegges med universell utforming. Som et
grunnlag for dette ma Tajeodden sikres mot erosjon og omradet ma stabiliseres,
derav motfylling i sjg som eget rekkefglgekrav i planforslaget. | tillegg skal andre
forhold som naturminne og miljgkrav sikres i planen.

Planforslaget er i trad med kommuneplanen. Planen sikrer mulighet for
etablering av ny park i Slemmestad, samtidig som man far ryddet opp i
forurensningen i omradet. Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget
vedtas.

2. Bakgrunn for saken

Asker kommune ved Prosjekt og utvikling har fatt i oppgave a regulere og
tilrettelegge for kyststi og rekreasjonsomrader ved Tajeodden og Kutangen som del
av kommunens omradesatsning av Slemmestad. Hensikten med planen er a
tilrettelegge for dette.

| gjeldende kommuneplan er omradet avsatt til bla/grennstruktur, LNF friluftsomrade
(i sj@) og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. Omradet
inngar i omraderegulering for Slemmestad, plannr. 062720150337, vedtatt
14.09.2017. Omradet er regulert til friomrade, smabatanlegg, kjgrevei og gang-
/sykkelvei.

Tajeodden er en kunstig odde som bestar av steinmasser og avfall fra
industrivirksomheten i Slemmestad. Omradet er forurenset bade over og under
vann. Tajeodden er ustabil. Kutangen er et fredet naturminne med fossiler.
Formalet med fredningen er a verne viktig lokalitet for forstaelse av Oslofeltets
fosilfgrende bergarter. Alle inngrep i grunnen pa Kutangen er forbudt.

3. Tidligere behandling

Planen ble vedtatt lagt ut pa hering og offentlig ettersyn av formannskapet i mgte
03.05.2022, sak 0104/22. Det ble samtidig vedtatt & vurdere sikring mot fremtidig
utsiving av giftstoffer fra fyllingen til bade sj@ og land ved etablering av kystparken,
og at det fgr 2. gangsbehandling skal utredes ansvarsforholdene for opprydding av
miljgskadelig aktivitet - uavhengig av dagens eierforhold. Vedtaket ble enstemmig
vedtatt.
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4. Endringer etter hgringer og offentlig ettersyn
4.1 Medvirkningsprosess
Planen har blitt sendt pa haring med brev til bergrte parter og informasjon pa

kommunens nettsider. | tillegg har planen blitt presentert pa folkemeate i Slemmestad.

4.2 Innkomne merknader/ Innsigelse
Ved hgring og offentlig ettersyn kom det inn tolv merknader. Alle merknader og
oppsummering og kommentering av disse ligger vedlagt.

Statsforvalter fremmet innsigelse til manglende sikring av verdier Kutangen
Naturminne skal ivareta. Hensynssonen som var lagt inn i kartet la samme areal til
grunn som Omraderegulering for Slemmestad. Dette inkluderte ikke verneomradene
i sjgen. Innsigelsen er Igst ved & utvide hensynssonen rundt Kutangen til ogsa a
omfatte fredningsomrade i sjgen. Pa bakgrunn av dette er bestemmelsesomrade for
sandstrand tatt ut, det samme er bestemmelse som tillater sandstrand.

4.3 Oppfoelging av politisk behandling

Det har siden 1. gangs behandling veert utfart supplerende miljgundersgkelser.
Bakgrunnen for at disse undersgkelsene har blitt utfart er vedtakspunkt 2: «Ved
etablering av kystpark pa Tajeodden, skal etablering ogsa vurdere sikring mot
fremtidig utsiving av giftstoffer fra fyllingen til bade sj@ og land» samt for a fglge opp
MDG oversendelse knyttet til bekymring for utlekking av PCB. Fglgende to forhold
har blitt undersgkt:

« Passiv provetaking i sjg utenfor odden (vedlagt: «Rapport passive
pravetakere i sjg»)

o Resultater fra undersgkelsen gir ingen indikasjon pa at det er
forhgyede konsentrasjoner av metaller eller organiske forbindelser i
sjgvannet i neerheten av odden

« Undersgkelse av grunnvannet ved bruk av miljgbrgnner (vedlagt: «Resultat
fra grunnvannsovervakning, Tajeoddeny)

o Det er ikke pavist PCB i noen av prgvene av grunnvannet.
Metallkonsentrasjonene er relativt lave. Det konkluderes med at det er
liten fare for spredning til fjorden.

For a falge opp vedtakspunkt 3: «Far 2. gangs behandling bes kommunedirektaren
utrede ansvarsforholdene for opprydding av miljgskadelig aktivitet — uavhengig av
dagens eierforhold.», har kommuneadvokaten gjort en juridisk vurdering knyttet til
ansvaret for opprydning av forurensing i grunn pa kommunens tomt pa Tajeodden.
Utredningen er unntatt offentlighet jf. Offl. §§ 13 og 15(2). Det har veert dialog med
forurenser Heidelberg Materials Sement Norge AS (tidl. Norcem), som avviser et
hvert ansvar for kostnader knyttet til opprydning. Kommunedirektgren gnsker a
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fortsette dialogen for a fa til en avtale i lys av det moralske og etiske i situasjonen og
vurdere rettslig posisjon.

4.4 Endringer i plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse med
utredninger

Det er foretatt flere endringer for & imgtekomme innkomne innspill i h@ringsperioden,
men det er ikke foretatt noen starre prinsipielle endringer i plankart og bestemmelser
etter 1. gangsbehandling av planen.

Bestemmelsesomrade for sandstrand er tatt ut for & imgtekomme Statsforvalter.

Rekkefglgebestemmelsene for hva som kan gjares far motfyllingen er pa plass er
endret til kun & gjelde omradet den geotekniske vurderingen beskriver som
ngdvendige. Tidligere var det tatt med omrader pa land som er stabile i dag. Dette
har veert pa begrenset haring til Statsforvalteren og NVE. Begge har godtatt
endringen.

Grunnforhold skal dokumenteres senest pa detaljreguleringsniva og kan ikke skyves
til byggesaken. Det er derfor foretatt en grunnundersgkelse for & avklare mulighet for
ny garasje pa Bjerkasholmen 11. Denne konkluderer med at undersgkelsene
tilfredsstiller kravene i TEK17 og dermed gir tilfredsstillende stabilitet i forbindelse
med den nye garasjen. Byggegrense og mulighet for & bygge garasje er dermed tatt
med videre i planen.

éé §_ N
N =
4
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5. Kommunedirektorens vurdering

Tajeodden vil bli universelt utformet med gangvei som gar rundt odden. Forbi
Kutangen vil kyststien forbli sti. Kommunedirektgren mener dette er en god balanse
som bade tilgjengeliggjer omradet for alle, samtidig som det ikke gar ut over vernet
pa Kutangen.

Miljo

Planforslaget vil gi Slemmestad en ny park og et opprustet friomrade. De viktigste
utfordringene i planen er forurensning og omradestabilitet. Dette er det gatt flere
runder pa for a sikre en god og forsvarlig lasning. Og det er i haringsperioden
gjennomfart ytterligere undersokelser for & sikre et trygt og rent friomrade og fjord.
Utfordringen med omradestabilitet kombinert med forurensning gjar det ngdvendig a
tildekke pa land og motfylle i sjgen. Kommunedirektaren mener forslaget med
motfylling er godt begrunnet gjennom flere rapporter og den beste Igsningen for a
stabilisere Tajeodden.

Deler av bestemmelsesomrade #4 i vann som ved 1. gangsbehandling var avsatt til
mulig strand ligger innenfor fredningsomradet til Kutangen som ved sluttbehandling
er utvidet. Sammen med innspill fra Statsforvalter og for & felge opp Helhetlig
tiltaksplan for en ren og rik Oslofjord med et aktivt friluftsliv har kommunedirektaren
tatt ut mulighet for a anlegge sandstrand i dette omradet. Kommunedirektgren mener
dette er riktig l@sning for omradet og mener det er viktig a falge opp tiltakene i den
helhetlige tiltaksplanen.

Samfunn

Den nye kyststien vil gjgre omradet til et lett tilgjengelig turomrade. Friluftsliv vil
fremmes gjennom oppholdsomrader og lettere tilkomst til bade Tajeodden og
Kutangen. Ved a tilrettelegge for lek og aktivitet gjgres omradet til en arena for
uorganisert idrett og aktiviteter. Kommunaldirektgren vurderer det som en
samfunnsmessig fordel a tilrettelegge for gode og universelt utformede friarealer for
befolkningen. Dette skaper gode naeromrader for folk og kan veere med pa a bedre
folkehelsen.

@konomi

Det er kommunen som skal etablere parken. Planforslaget vil derfor ha gkonomiske
konsekvenser for kommunen. Dette er en del av utbyggingsavtalen for omrade-
regulering for Slemmestad. Denne detaljreguleringen og gjennomfgringen av den vil
veere med pa a oppfylle kommunens del av avtalen.

Formannskapet behandlet 27.02.24 spgrsmalet om mulige innsparinger i utviklingen
av Slemmestad (sak 26/24 Totalprognose for infrastruktur i henhold til utbyggings-
avtale Slemmestad (digdem.no)). Et av de omtalte tiltakene, kostnadsestimert til 75
mill.kr., vil vaere & utsette gjennomferingen av motfylling i sjg ved Tajeodden.
Foreliggende reguleringsforslag er ikke til hinder for dette. | saksframlegget i sak
26/27 heter det:
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Kommunedirektaren ser pa muligheten for a faseutbygge friomradet, 8/12 men
n@yaktig hvordan det skal gjores ma behandles i egen sak nar detaljrequleringen er
ferdig.

Konklusjon

Planforslaget er i trad med kommuneplanen. Planen sikrer mulighet for a etablere en
ny park i Slemmestad, samtidig som man far ryddet opp i forurensningen i omradet.
Etter offentlig ettersyn er planforslaget justert og forbedret pa noen punkter som
beskrevet over. Parken vil sikre trygge grantomrader for befolkningen i Slemmestad
og veere et godt friomrade langs kysten.

Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget vedtas.

Lars Bjerke
kommunedirektgr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Plankart

Planbestemmelser

Planbeskrivelse

Statsforvalteren anser innsigelsen til detaljreguleringsplan for park og kyststi pa
Tajeodden og Kutangen med motfylling i sjg som lgst

Hgringsuttalelser samlet

Uttalelser begrenset hgring

Stabilitet Tajeodden

Geoteknisk rapport 23.01.2023 Bjerkasholmen 11, Slemmestad

Resultat fra grunnvannsovervakning, Tajeodden

Oppsummering hgringsuttalelser

Rapport passive provetakere Tajeodden

Ansvar for opprydning i forurenset grunn (Tajeodden) - unntatt offentlighet
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Asker
‘»' kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
23/08854 Mathilde Haglund
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 37/24

2 Formannskapet 03.09.2024

3 Kommunestyret 10.09.2024

Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og
Kutangen inkludert utfylling i sj@, gbnr. 238/162, 238/434 m.fl. -
sluttbehandling

Utvalg for plan og byggesak har behandlet saken i mgte 21.08.2024 sak 37/24
Behandling
Utvalget befarte eiendommen 19.08.2024.

Saksbehandler Mathilde Hgglund innledet saken og svarte pa oppklarende
spgrsmal.

Til denne saken har medlemmene mottatt et vedlegg unntatt offentlighet. Det var
ingen spgrsmal til innholdet i dette dokumentet og mgatet ble derfor ikke lukket.

Innstilling/Vedtak

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl. med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
23/08854 Mathilde Haglund
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 37/24

2 Formannskapet 03.09.2024 117/24
3 Kommunestyret 10.09.2024  44/24

Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og
Kutangen inkludert utfylling i sjo, gbnr. 238/162, 238/434 m .fl.
sluttbehandling

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 117/24
Behandling
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende oversendelse:
Falgende innarbeides i planbestemmelsene:

e Dersom det brukes sprengstein som motfylling i sj@ skal massene renses og
vaskes for forurensing som plast og nitrogen.

Innstilling

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl. med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
23/08854 Mathilde Haglund
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 37/24

2 Formannskapet 03.09.2024 117/24
3 Kommunestyret 10.09.2024  44/24

Detaljregulering - Park og kyststi langs Tajeodden og
Kutangen inkludert utfylling i sjo, gbnr. 238/162, 238/434 m .fl.
sluttbehandling

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 10.09.2024 sak 44/24
Behandling
Hanne Lisa Matt (MDG) fremmet fglgende forslag til endring i planbestemmelsene:

e Dersom det brukes sprengstein som motfylling i sj@ skal massene renses og
vaskes for forurensing som plast og nitrogen
o Skjotselsplan skal veere klar far arbeidet begynner

Matts forslag fikk 9 stemmer (MDG,SV,R,Sp), og falt.
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Detaljregulering for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i
sj@, gbnr: 238/162, 238/434, m.fl. med plankart datert 27.06.2024 og
bestemmelser datert 18.04.2024 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-12.
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Tegnforklaring
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Asker kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring: 18.04.24

Detaljregulering for park og Kyststi pa Tdjeodden og Kutangen med
motfylling i sjg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 06722020001
Saksnummer S20/4877

1. PLANENS HENSIKT
Planens hensikt er a tilrettelegge for kystnaert rekreasjons- og friomrade med Kyststi som del
av omradesatsning i Slemmestad med:
- Sammenhengende kyststi
- Universelt utformet turvei pa Tajeodden
- Bademuligheter
- Lek og aktiviteter for alle aldersgrupper
- Stabilisere Tajeodden

- Avbgte pa forurensning og erosjon

Planen legger til rette for at fremtidens innbyggere og besgkende skal velge andre
transportmidler enn bil. Dette skjer gjennom tilrettelegging for gode og trygge gang- og
sykkelforbindelser, minimumskrav til sykkelparkering samt a tilrettelegge for bilparkering kun
for HC.

Planen fglger opp omradeplanens hensikt om a bidra til at stedet gker sin attraktivitet og styrker
sitt omdgmme, ved & legge til rette for rekreasjonsarealer og sammenhengende kyststi. For &
muliggjgre en slik opparbeidelse sikrer planen at Tdjeodden stabiliseres, erosjonssikres og at
forurenset grunn tildekkes.

2. AREALFORMAL OG HENSYNSSONER (pbl.§ 12 -7 nr. 1)

Samferdsel og teknisk infrastruktur - §12-5. nr. 2
e Gang- og sykkelveg (0_GS)
e Vann- og avlgpsanlegg (0_VA)

Grgnnstruktur - § 12-5 nr. 3
e Naturomrade (o_GN)
Turdrag (o_TD)
Turvei (0_TV)
Friomrade (o_FRI)
Park (o_PA)
Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
(sykkelparkering/friomrade) (0_GAA1)
e Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (vei/friomrade)

0_GAA2)
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Bruk og vern av sjg og vassdrag - §12-5 nr. 6

Ferdsel (o_FE)
Friluftsomrade (o_FV)

Hensynssoner - § 12-6

Bandlegging etter lov om naturvern (H720)
Faresone - forurenset grunn (H390)

Bestemmelsesomrade §12-7

31

3.2

3.3

3.4

B:b

Motfylling og tildekking av forurenset sjgbunn (#1)
Turvei (#2)

Voll (#3)

Kystlinje (#5)

Bekkedpning (#6)

Tildekking av forurenset sjgbunn (#7)

Rekkefglge i tid (#8)

FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

Stgy (pbl. § 12-7 nr. 3)

Innenfor planomradet gjelder grenseverdiene i retningslinjen for behandling av stgy i
arealplanleggingen (T-1442/2021) eller senere retningslinje som erstatter denne). Ved
etablering av nye stgyfslsomme bruksformal og nye stgykilder, skal grenseverdiene i
tabell 3 i T-1442 ivaretas.

Luftkvalitet (pbl. § 12-7 nr. 3)

Innenfor planomradet gjelder grenseverdiene i retningslinjen for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller senere retningslinje som erstatter
denne.

Kulturminner (pbl. § 12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeid patreffes automatisk fredede kulturminner, ma
arbeidet gyeblikkelig stanses og regional kulturminnemyndighet varsles, jf.
kulturminneloven § 8 andre ledd.

Landskap og vegetasjonsetablering (pbl. § 12-7 nr. 4)

- Eksisterende vegetasjon skal bevares der det er mulig. Ved tilsding og beplantning
skal det brukes stedegen vegetasjon. Overgangen mellom nytt og eksisterende
terreng skal bearbeides og skraninger, voller og andre tiltak skal tilsaes eller
revegeteres etter prinsipp om naturlig revegetering. Nytt topplag skal veere
tilpasset stedegen vegetasjon.

- Dettillates ikke & plante arter med rgtter som kan bryte gjennom tetningslaget
mellom nye tildekkingsmasser og de eksisterende forurensede massene.

- Ved beplantning av uteareal og grgnnstruktur skal det tilrettelegges i stgrst mulig
grad for pollinerende insekter, med innslag av vekster som er gode bie- og
humleplanter.

- Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende
pollenutslipp.

Fremmede arter

Fremmede arter skal bekjempes innenfor planomradet. Ved graving, transport og
mottak av masser ma det sikres at fremmede arter med hgy eller svart hgy risiko, ikke
spres. Slike arter skal heller ikke plantes.
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Grunnforhold (pbl. § 12-7 nr. 12)

Det skal gjennomfgres geoteknisk prosjektering, som ogsa beskriver eventuelle
avbgtende tiltak for a sikre trygg byggegrunn pa land og i sjg og at det ikke oppstar
erosjons- eller skredfare. I forbindelse med geoteknisk prosjektering skal det vurderes
om det er behov for ytterligere grunnundersgker. Planlagte tiltak skal utfgres i trad
med anbefalinger i rapport for vurdering av stabilitet, datert 06.09.2023, utarbeidet av
Rambgll.

Forurenset grunn (pbl. § 12-7 nr. 12)

Forurenset grunn skal tildekkes med minimum 1 meter masser pa land, og pa sjgbunn
der det er ngdvendig. Nye tilfgrte masser skal tilfredsstille tilstandsklasse 1 eller
lavere, i henhold til Statens forurensningstilsyns veileder Helsebaserte tilstandsklasser
for forurenset grunn, TA-2553 2010.

Graving i eksisterende forurenset masse tillates ikke, unntatt graving for ngdvendige
ledninger og ved etablering av servicebygg. Ved slik ngdvendig graving skal massene
som graves ut legges tilbake i gravegrgft.

Bestemmelsen skal gjelde for alle forurensede masser innenfor planomradet, inkludert
sjgbunn. Det skal gjennomfgres vannprgvetaking; fgr, under og etter anleggsperioden.

Vann og avlgp (pbl. § 12-7 nr. 1 og 4)

Vann- og avlgpsanlegg skal opparbeides i henhold til prinsippene vist i rammeplanen
for vann, avlgp og overvann, datert 08.03.21, sist revidert 12.09.21, samt i henhold til
Asker kommunes til enhver tid gjeldende VA-norm.

Vann og avlgpsledninger til servicebygget i felt o_PA1 skal legges samtidig med at
parken etableres.

Plassering av bebyggelse, tekniske anlegg og infrastruktur (pbl. § 12-7 nr. 1)
Tiltak langs sjg skal veere sikret mot stormflo opp til kote + 3,0. Dette gjelder ogsa
teknisk infrastruktur. Andre arealer under kote + 3,0 ma dimensjoneres for a tale
vanninntrenging eller ma bygges som vannsikker konstruksjon.

Miljgoppfalgingsplan (pbl. § 12-7 nr. 3)
Det skal utarbeides en miljgoppfalgingsplan i trad med NS 3466 som skal redegjgre for:

- hvordan aktuelle miljgmal skal ivaretas gjennom detaljprosjektering og
byggeprosess

- aktuelle transportveier i anleggsperioden og iverksetting av trafikksikkerhetstiltak

- hvordan stgy og stgvplager skal forebygges i anleggsperioden

- avfallshandtering

- tiltak for 4 unnga spredning av fremmede arter

- tiltak for 4 hindre at forurensning fra eksisterende deponi lekker ut i fjorden

- tiltak for 4 hindre forurensning og spredning av plastavfall fra fyllmasser, samt at
utfylling forarsaker skader for akvatisk liv.

- prgveplan for vannprgvetaking fgr, under og etter byggeperioden

- tiltak for handtering av evt. anleggsvann fra byggegrop

Miljgprogrammet, datert 25.01.2021, sist revidert 17.06.2021, som fglger planforslaget
skal falges.
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Estetisk utforming

Tiltaket skal tilpasses landskap/terreng og ta hensyn til naturgitte kvaliteter.

Det skal velges bygningsmaterialer som er miljgvennlige. Det skal hovedsakelig brukes
farger og materialer med referanse til stedets historie og identitet.

Belysning

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veilysnorm skal fglges ved etablering av
belysningsanlegg innenfor planomradet. Det skal unngas lysforurensning og lyskildene
skal kun lyse nedover.

Vei- og gatenorm
Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm skal fglges ved etablering av
gang- og sykkelvei, vei, samt turvei.

Utomhusplan (pbl. § 12-7 nr. 12)
Det skal utarbeides en utomhusplan i egnet malestokk som del av sgknad om tillatelse
til tiltak. Utomhusplanen skal vise:

a) utforming og mgblering av friomrader, park og lekeplasser

b) koter med eksisterende og prosjektert terreng

c) interne veier og gangforbindelser med profiler og hgydeangivelse

d) plassering og hgyder av terrengforstgtning, trapper og eventuelle gjerder og
avskjerming

e) stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde

f) ny vegetasjon og eksisterende vegetasjon som skal bevares

g) lgsning for handtering av stikkrenner, overvann og flomveier

h) biloppstillingsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne

i) sykkelparkering

j) ivaretakelse av ulike brukere av omradet

k) varelevering og driftstrafikk

1) atkomst for utrykningskjgretgy

m) renovasjonslgsning

n) Hvordan universell utforming ivaretas.

0) plassering av eventuelle tekniske installasjoner, skilt og belysning

p) snglagring

q) materialbruk

r) plantevalg

Skjgtselsplan (pbl. § 12-7 nr. 12)

Det skal utarbeides en skjgtselsplan for vegetasjon/beplantning og vanning, av
fagkyndig. Skjgtselsplanen skal beskrive hvordan vegetasjon eventuelt skal bevares og
beskyttes under og etter tiltak.

Plan for bygge- og anleggsfasen (pbl. § 12-7 nr. 12)
Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen. Planen skal:

a) vise trafikkavvikling i anleggsfasen bade pa sjg og pa land

b) redegjgre for, sikre trafikksikkerheten for gdende og syklende, og beskrive
eventuelle avbgtende tiltak

c) redegjgre for sikring av eksisterende turveier gjennom omradet

d) redegjgre for driftstider og tiltak for a sikre tilfredsstillende stgyforhold i
forbindelse med stgyende aktivitet, i trad med kapittel 6 i T-1442/2021.
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e) redegjgre for renhold og stgvdemping pa byggeomradet og i tilknytning til
omradet

f) redegjgre for massetransport og mellomlagring av masse.

g) redegjgre for hvordan spredning av forurensede masser via kjgretgy som kjgrer
ut og inn av omradet unngas

h) redegjgre for rigg- og anleggsomrader

i) redegjgre for parkering i tilknytning til byggeplassen

j) viselagerplass

k) redegjgre for hvordan det sikres at Kutangen er tilgjengelig under hele eller deler
av anleggsfasen

3.17 Parkering
Ved etablering av kyststi og park pa Tajeodden, skal det etableres minimum 2 stk.
parkeringsplasser for forflytningshemmede i innenfor felt o_PA1.

4. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
4.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Vann- og avlgpsanlegg (felt 0_VA)
Innenfor feltet tillates bygg og anlegg for VA-teknikk.

4.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

Gang- og sykkelvei (felt 0_GS1)

Felt 0_GS1 skal opparbeides som offentlig gang- og sykkelvei. o_GS1 skal benyttes som
adkomstvei til felt o_PA1, samt veere adkomstvei for avfallshandtering og annen drift av
park- og friomradene. Gang- og sykkelvei skal opparbeides etter Asker kommunes til
enhver tid gjeldende vei- og gatenormal.

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av gang- og
sykkelveier.

Gang- og sykkelvei skal ha fast dekke som gir god fremkommelighet for alle, og den skal
gis en god tilpasning til terrenget.

Langs gang- og sykkelveien skal det etableres godkjent belysningsanlegg. Det skal
brukes lavenergibelysning med lang levetid.

5. GRONNSTRUKTUR (§ 12-5 nr. 3)
51 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur
Det tillates etablert sittemgbler o.l.

5.2 Naturomrade (felt o_GN)
Naturomradet skal veere offentlig. Kyststi tillates etablert pa lett konstruksjon innenfor
#2 for & oppna universelt utformet turvei gjennom hensynssone H720.
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Eksisterende betongbrygger skal utbedres og vedlikeholdes. Bryggene og eventuelt
andre konstruksjoner skal opparbeides/konstrueres, slik at de taler fremtidig
oversvgmmelse/flom. Fgr det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i
grunnen eller andre tiltak utenom dette, skal det foreligge tillatelse fra Statsforvalteren
i Oslo og Viken.

5.3 Turdrag (felt o_TD1)
Felt 0o_TD1 skal vaere offentlig turdrag. Det tillates vendehammer og adkomstvei til
boligene pa gbnr. 239/7 og 239/12.

5.4 Turvei (felt 0_TV1 - 0_TV4)
Felto TV1-0 TV2
Turveien skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankart. Den skal vaere
universelt utformet og ha fast dekke som gir god fremkommelighet for alle, og den skal
gis en god tilpasning til terrenget.
Felto TV3
Turveien skal veere offentlig og universelt utformet. Turveien skal opparbeides som en
konstruksjon pa paler, som er godt tilpasset landskapet. Det skal som hovedregel
brukes tre, i kombinasjon med andre materialer.
Felto TV4
Turveien skal vaere offentlig. Det tillates at turveien benyttes som adkomstvei til gbnr.
238/509 (Bjerkasholmen 11).

5.5 Friomrade (felt o_FRI1 - o_FRI17)
Felt o FRI1
Omradet skal vaere offentlig og framstd som grgnt. Det tillates etablert mindre anlegg
som tilrettelegger for bruk av omradet med aktiviteter som lek, sport, rekreasjon, o.1.
Det tillates oppstillingsplasser for sykkel. Disse skal etableres med fastmonterte
sykkelstativ.
Det tillates etablert grgft iht. Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og
gatenormal.
Felto FRI2
Omradet skal veere offentlig og skal framsta som grgnt. Det tillates etablert mindre
anlegg som tilrettelegger for bruk av omradet med aktiviteter som lek, sport,
rekreasjon, sittebenker o.l. Det tillates oppstillingsplasser for sykkel. Disse skal
etableres med fastmonterte sykkelstativ. Det skal ikke tilrettelegges for bading.
Det tillates etablert grgft iht. Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og
gatenormal.
Innenfor feltet skal det etableres erosjonssikring. Det tillates trapp ned til vannkanten,
integrert i tiltak for erosjonssikring. Dersom dette etableres skal det brukes materiale
eller overflatestruktur som hindrer at trappetrinnene blir glatte, eller dette skal sikres
pa annet vis.
Felto FRI3
Omradet skal veare offentlig. Det tillates mindre konstruksjoner som
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padlehuk/gapahuk, grillplass, sittebenker o.l. Det skal ikke tilrettelegges for bading.

Det tillates etablert grgft iht. Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og
gatenormal.

Innenfor feltet skal det etableres erosjonssikring.

Felt o FRI4

Omradet skal vaere offentlig. Det tillates a etablere konstruksjoner som stgtter
oppunder formalet friomrdde som eksempelvis badebrygge, baderampe, stupetarn,
batutsettingsplass for kajakk og kano, kajakkstativ, padlehuk/gapahuk, grillplass,
sittebenker o.l. Planen skal ikke vaere til hinder for universelt utformet tilgang til sjg,
med tilrettelegging for sma barn. Kajakkstativ skal ikke plasseres pa steder hvor det
kan veere til hinder for andre aktiviteter.

Innenfor feltet skal det etableres erosjonssikring. Det tillates trapp ned til vannkanten,
integrert i tiltak for erosjonssikring. Dersom dette etableres skal det brukes materiale
eller overflatestruktur som hindrer at trappetrinnene blir glatte, eller dette skal sikres
pa annet vis.

Felt o_FRI5
Omradet skal veere offentlig og framsta som grgnt.

Felt o FRI6

Omradet skal veere offentlig og framsta som grgnt.
Det tillates oppstillingsplasser for sykkel. Disse skal etableres med fastmonterte
sykkelstativ.

Det tillates etablert grgft iht. Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og
gatenormal.

Det tillates at eksisterende grusvei innenfor feltet benyttes som adkomstvei til gbnr.
238/509 (Bjerkasholmen 11).

Oppfgring av garasje
Det tillates etablert garasje innenfor felt o_FRI6 i tilknytting til bolig pa gbnr. 238/509.

Garasjen skal etableres med tilknytting til eksisterende adkomstvei til boligen. Garasjen
tillates oppfart innenfor byggegrense vist pa plankart med maksimal BYA pa 50 kvm.
Garasjen kan oppfgres bade med saltak, pulttak eller flatt tak.

Ved saltak tillates maks m@gnehgyde 4 meter. Ved pulttak eller flatt tak er maks gvre
gesims 3 meter. Hgyder mdles fra gjennomsnittlig planert terreng.

Garasjen skal pa en best mulig mate tilpasses det eksisterende terrenget og
omgivelsene (bygges inn i terrenget). Terrenginngrep skal minimeres.

Felt o FRI7

Omradet skal veere offentlig. Det tillates at omradet benyttes til bading og rekreasjon,
samt utbedring av strand. Ved tilfgring av ny sand ma det foreligge tillatelse fra
Statsforvalter etter forurensningsloven. Det tillates etablert turvei som kobler o_TV3 og
0_TV4 til kyststi videre nordover.
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Park (felt o_PA1 - 0_PA2)

Felt o PA1

Omradet skal veere offentlig og framstd som grgnt. Det tillates oppfgrt bygg som stgtter
oppunder formalet park. Tillatt maks BYA: 150 m2. Gesims- eller mgnehgyde skal ikke
overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Parkeringsplasser inngar ikke i
BYA.

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av parkarealer.

Det tillates etablert mindre anlegg hvor det tilrettelegges for ulike aktiviteter som lek,
sport, rekreasjon o.l. Det skal etableres minimum 30 oppstillingsplasser for sykkel.
Disse skal etableres med fastmonterte sykkelstativ.

Felto PA2

Omradet skal vaere offentlig og framstd som grgnt. Prinsippene for universell utforming
skal legges til grunn ved utforming av parkarealer. Det tillates tilrettelagt for ulike
aktiviteter som lek, sport og rekreasjon. Det tillates etablert grillplasser, sittemgbler o.l
Det tillates oppstillingsplasser for sykkel. Disse skal etableres med fastmonterte
sykkelstativ.

Sykkelparkering/friomrade (felt o_GAA1)

Ved etablering av hurtigbatkai, skal det minimum etableres 30
sykkelparkeringsplasser. 10 % av sykkelparkeringsplassene bgr vzere egnet for
lastesykler og hengere. Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal etableres
under tak.

Vei/friomrade (felt o_GAA2)

Omradet skal veere offentlig. Det tillates etablert adkomstveg til omrade B6 i
Omradereguleringsplan for Slemmestad, planID: 062720150337

Det tillates etablert grgft iht. Asker kommunes til enhver tid gjeldende vei- og
gatenormal.

6. BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE (§ 12-5

nr. 6)
6.1 Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjg og vassdrag
Alle tiltak/byggearbeider i sjg skal i tillegg til behandling etter plan- og bygningsloven,
behandles etter havne- og farvannsloven.
Sjosledninger skal sa langt det er mulig etableres parallelt. Eksisterende sjgledninger
skal ikke fylles over med masser.
Trasé for ny sjgledning skal veere minimum 20 meter fra planlagt fyllingsfot.
Sprengsteinmassene skal inneholde minst mulig plast og det skal iverksettes avbgtende
tiltak for a hindre spredning av gjenveerende plast i sprengsteinen, som f.eks. bruk av
elektroniske tennere ved sprenging.
For a sikre at leveomrader for marine organismer ikke nedslammes, eller at miljggifter
spres ved utfylling i sjg, ma det iverksettes avbgtende tiltak i form av partikkelsperre
og turbiditetsmalinger.
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
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Det skal tilstrebes at utfyllingsmassene i form av sprengstein vaskes/spyles far
utfylling for a redusere nitrogenforbindelser som fglger massene.

Ved etablering av fylling av masser i sjg skal det tilstrebes lgsninger som gir stgrst
mulig positiv konsekvens for naturmangfold og miljg. Fyllingens overflate mot sjg skal
utformes med stein og blokk som skaper hulrom for marine arter.

Det tillates ikke anleggsarbeider i sjg i gyteperioden til torsk 1. februar - 30. april.

Ferdsel (felt o_FE)

Omradet skal veere offentlig. Omradet skal sikre ferdsel for nyttetrafikk,
ferge/hurtigbat og fritidsbater med mer.

Det tillates ikke etablert permanente installasjoner innenfor omradet.

Friluftsomrade (felt o_FV)

Omradet skal veere offentlig. Flytebrygge og andre brygger tillates etablert innenfor
formalet, med unntak av i omradet utenfor o_FRI2 og o_FRI3. Fgr det gis tillatelse til
flytebrygge skal det foreligge tillatelse fra havnemyndigheten.

Innenfor feltet skal det etableres erosjonssikring der det er ngdvendig. Det tillates
trapp ned til vannkanten, integrert i tiltak for erosjonssikring. Dersom dette etableres
skal det brukes materiale eller overflatestruktur som hindrer at trappetrinnene blir
glatte, eller dette skal sikres pa annet vis.

7. HENSYNSSONER (pbl. 12-7)

7.1

7.2

Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 12-7 nr. 6)

Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720. Fgr det gis tillatelse til eller
forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak, herunder fradeling,
innenfor hensynssone H720 skal det foreligge tillatelse fra Statsforvalteren i Oslo og
Viken. Det tillates ngdvendig vedlikehold av eksisterende badeanlegg/betongbrygger.

Faresone - Forurenset grunn, H390 (pbl. § 12-7 nr. 6)

Innenfor faresone forurenset grunn hvor det er kjent forurenset grunn eller mulig fare
for forurenset grunn skal det gjgres grunnundersgkelser og fastsette hvilke tiltak som
skal gjennomfgres i anleggsperioden.

8. BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER

8.1 Motfylling og tildekking av forurenset sjgbunn (#1)
Innenfor avgrenset areal i sjgomradet skal det etableres ngdvendig motfylling. Pa
sjgarealer som ikke dekkes til av motfylling, tillates det a tildekke med minimum 1
meter rene masser. Det skal foreligge tillatelse fra Statsforvalteren i Oslo og Viken.
8.2 Turvei (#2)
Det tillates innenfor #2 etablert turvei pa lett konstruksjon, dersom det foreligger
godkjent sgknad fra Statsforvalteren. Turveien skal veere offentlig og vaere universelt
utformet.
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
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Voll (#3)

Innenfor #3 skal det etableres en voll som skjermer mot vind. Det tillates traer og
annen beplantning, det tillates ikke a plante arter med rgtter som kan bryte gjennom
tetningslaget mellom nye tildekkingsmasser og de eksisterende forurensede massene.

Kystlinje (#5)
Ny kystlinje grunnet tildekking av forurenset grunn og erosjonssikring tillates innenfor
#5.

Bekkeapning (#6)
Det tillates at betongkonstruksjonen innenfor #6 fjernes, og at bekkelgpet apnes.

Tildekking av forurenset sjgbunn (#7)
Innenfor #7 tillates det tildekking av forurenset sjgbunn.

Rekkefglge i tid (#8)
Se punkt 9.1

9. REKKEF@LGEBESTEMMELSER 0G VILKAR FOR TILTAK

9.1 Rekkefglge i tid
Motfylling i sjg skal etableres fgr tiltak kan tillates innenfor bestemmelsesomrade #8
9.2 For det gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende foreligge:
e Grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering (Dokumentasjon pa trygge
grunnforhold)
e Massehandteringsplan
e Plan for bygge- og anleggsfasen for gjeldende tiltak
e Miljgoppfelgingsplan
Miljgrisikovurdering og handlingsplan
o Skiltplan (veivisningsskilt)
e Belysningsplan
e Oppdatert stgyutredning, i henhold til «Fagrapport stgy», datert 09.09.2021
9.3 Fgr det gis tillatelse til terrenginngrep i forurenset grunn (inkludert sjgbunn)
skal fglgende foreligge:
o Tiltaksplan jf. forurensningsforskriften §2. Tiltaksplanen skal gjelde for all forurenset
masse innenfor planomradet.
9.4 Fgr det gis tillatelse til etablering av utfylling i sjg, inkludert motfylling, skal
folgende foreligge:
o Tillatelse etter havne- og farvannsloven
e Innmadling av eksisterende sjgledning
9.5 For det gis tillatelse til tiltak pa land skal fglgende foreligge:
e Utomhusplan
¢ Plan for vann og avlgp, inkl. overvann
e Teknisk plan for offentlige veianlegg inkl. turvei
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66700000 920 125 298 mva.
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9.6 Fgr det gis tillatelse til utfylling i sjg eller etablering av strand, skal fglgende
foreligge:
o Tillatelse fra Statsforvalteren etter forurensningsloven
9.7 For det gis tillatelse til oppfering av garasje innenfor felt o_FRI6 skal falgende
foreligge:

e Vurdering av trygge grunnforhold og rasfare, og evt. sikringstiltak.
Sikringstiltak skal etableres fgr det gis brukstillatelse.

9.8 For det gis ferdigattest
Fgr 0_GS1 som vist i utomhusplan tas i bruk skal fglgende vaere opparbeidet:
e Turveio_TV1-0_TV3

2 stk. HC-parkering i felt o_PA1

Sykkelparkering innenfor felt o_PA1

Avfallshandtering

Sittemgbler langs kyststi

Opprydding i Dgrstubukta (forurensning)

Voll som skjermer mot vind innenfor bestemmelsesomrade #3

Brukonstruksjonen i felt o_TV3

Servicebygg i felt o_PA1

Grillplass

9.9 Adkomstvei
Det tillates midlertidig kjgring over offentlig torg pa Norcemkaia til HC-parkering pa
Tajeodden, samt ngdvendig Kjgring for drift av rekreasjonsomradene pa Tajeodden og
Kutangen inntil Tdjeveien blir opparbeidet.

9.10 Adkomst/tilgjengelighet Kutangen
Kutangen skal veere tilgjengelig under hele eller deler av anleggsfasen.
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1 Saksopplysninger
1.1 Bakgrunn for planen

Asker kommune ved Prosjekt og utvikling har fatt i oppgave a regulere og tilrettelegge for
kyststi og rekreasjonsomrader ved Tajeodden og Kutangen som del av kommunens
omradesatsning av Slemmestad. Hgsten 2017 ble omradereguleringsplanen for Slemmestad
sentrum, planID; 06272015033, vedtatt. Av den fremgar det krav om felles planlegging av
feltene og formalene i dette omradet.

Tajeodden er et gammelt deponi etter industrivirksomhet i Slemmestad. Setti lys av
omrddereguleringens vedtak om gkt fremtidig bruk og opphold for allmennheten pa Tdjeodden,
har forslagsstiller (tidligere Rgyken kommune) siden hgsten 2019 fatt bistand fra NGI og AFRY i
a undersgke de geotekniske og miljgtekniske forholdene i og ved Tdjeodden.

Kunnskap fra disse undersgkelsene har pavirket reguleringsplanforslaget i form av en motfylling
i sjg for 4 stabilisere grunnen. Det skal ogsa utfgres oppfylling av 1 meter masse pa land og i sjg@
for dekke til og forhindre spredning av forurensning som finnes i eksisterende masse pa
Tédjeodden. Parallelt med planarbeidet sgkes det om tillatelse til motfylling i sjg og tildekking pa
land hos Statsforvalteren. Motfyllingen i sjg har, som del av reguleringsplanarbeidet, blitt
konsekvensutredet.

1.2 Hensikt med planen

Hensikten med planen er a tilrettelegge for kystneert rekreasjonsomrade som del av
omradesatsningen i Slemmestad, med kyststi gjennom Tajetbukta, over Kutangen og videre
langs Tdjeodden med gode tilkoblinger til Slemmestad sentrum i sgr og Bjerkasholmen i nord.
Kyststien skal ligge langs sjgen i en stgrre park og grontomrdde. Tajeodden skal spesielt
tilrettelegges med universell utforming og dermed bli tilrettelagt for alle. Som et grunnlag for
dette ma T3jeodden sikres mot erosjon og omradet ma stabiliseres, derav motfylling i sjg som
eget rekkefglgekrav i planforslaget. I tillegg skal andre forhold som naturminne og miljgkrav
sikres i planen.

2 Planstatus og rammer

2.1 Rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser, statlige planretningslinjer/-
bestemmelser

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).

Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og gvrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt
miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og
tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) av 25.04.2012
Hensikten med anbefalingene i retningslinjen er a sikre og legge til rette for en langsiktig
arealplanlegging som forebygger og reduserer lokale luftforurensningsproblemer.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2011)

Planretningslinjene skal tydeliggjgre nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet langs sjgen. Malet
er a ivareta allmenne interesser og unnga uheldig bygging langs sjgen. Retningslinjene gjelder i
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100-metersbeltet langs sjgen, med den rekkevidde som fglger av plan- og bygningsloven §1-8.

Rikspolitiske retningslinjer for d styrke barn og unges interesser i planleggingen, vedtatt
20.09.1995

Retningslinjen stiller krav til hvordan barn og unge skal ivaretas i planleggingen.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) av 20.12.2016
Retningslinjen gir blant annet fgringer om maksimumsgrenser for stgy.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, vedtatt 14.5.2019
Regjeringen skal hvert fjerde ar legge fram nasjonale forventninger til regional og kommunal

planlegging for a fremme en baerekraftig utvikling i hele landet, i henhold til plan- og
bygningsloven § 6-1. De nasjonale forventningene skal fglges opp i fylkeskommunens og
kommunens arbeid med planstrategier og planer, og legges til grunn for statlige myndigheters
medvirkning i planleggingen.

Retningslinjer nr. 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar, revidert 22.mai 2014

Retningslinjene sier hvordan flom- og skredfare bgr greies ut og tas hensyn til i arealplaner. De
bygger pa reglene i plan- og bygningsloven og kravene til trygghet mot flom og skred som er gitt
i byggteknisk forskrift (TEK17) med tilhgrende retningslinjer.

Forskrift om fredning for Kutangen naturminne
Fastsatt ved kgl.res. av 15. januar 1988

Naturmangfoldloven, vedtatti 2009
Formalet med planen er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske

mangfold og gkologiske prosesser tas vare pa ved baerekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir
grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som
grunnlag for samisk kultur.

Vannforskriften, vedtatt 15.12.2006

Forskriften gir rammer for fastsettelse av miljgmal som skal sikre en mest mulig helhetlig
beskyttelse og baerekraftig bruk av vannforekomstene. Forskriften skal sikre at godkjente
vannforvaltningsplaner med tilhgrende tiltaksprogrammer revurderes og oppdateres hvert
sjette ar.

Helhetlig tiltaksplan for en ren og rik Oslofjord med et aktivt friluftsliv, 2021
Tiltaksplan for @ nd mal om at fjorden skal oppna god miljgtilstand, at viktige naturverdier skal

restaureres, at et aktivt friluftsliv skal fremmes og at naturmangfoldet i fjorden skal ivaretas.

2.2 Regionale fgringer, retningslinjer og planer

Strategi for idrett og friluftsliv i Buskerud
Strategiens visjon er at alle skal ha mulighet til & oppleve aktivitetsglede. Denne skal oppnas

gjennom blant annet a sgrge for attraktive areal og anlegg for hele befolkningen. Noen av
satsninger innen friluftslivsfeltet;

 Vere best i landet pa skilting og merking av turtraseer

« Brukervennlig, naturvennlig, estetisk og robust tilrettelegging av friluftslivsomrader
 Et universelt utformet friluftsomrade i hver kommune

« Sikre viktige friluftsomrader og skape attraktive friluftsarenaer.

Regional plan for universell utforming - Buskerud mot 2025
Regional plan for universell utforming skal bidra til reell og likeverdig deltakelse i
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Buskerudsamfunnet for alle, og den skal legges til grunn for all offentlig virksomhet og
planlegging i fylket (delen av Viken fylke som tidligere var Buskerud). Hovedmal for uteomrader
/ friluftslivsomrader er at alle skal ha mulighet til & drive et aktivt friluftsliv i sitt neermiljg, samt
at parker, torg og gagater i byene og tettstedene skal ha universell utforming.

2.3 Kommuneplan og kommunedelplan

Kommuneplanens arealdel
Gjeldende kommuneplan for planomradet er Kommuneplan for Rgyken 2015 - 2027, vedtatt
01.10.2015.

Retningslinjer til kommuneplanens arealdel for Rgyken kommune 2015-2027, revidert
31.10.2018.

Retningslinjene skal bidra til & klargjgre og utfylle reguleringsbestemmelsene, og skal legges til
grunn i det videre arbeidet med reguleringsplan. Retningslinjene viser ogsa videre til nasjonale
retningslinjer, veiledere o.l. samt Rgyken kommunes planpakke og sjekkliste. Tdjeodden og
Kutangen har formalet park.

Indre Lybergg
Lyberggri

Slempmestad|eira

Figl-u* 1 Utsnitt av kommuneplan for Rayken 2015-2027
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Figur 2 Kartutsnitt fra Kommunedelplan for kystsonen

Kommunedelplan for kystsonen

Kommunedelplan for kystsonen vedtatt 01.10.2015, skal sikre at kysten forvaltes gjennom bruk
og vern i et baerekraftig perspektiv. Hele planomradet for Tdjeodden/Kutangen er omfattet av
kommunedelplanen.

Hensikten med planen er at kysten skal nyttes som omrader for opplevelse, friluftsliv, batliv,
boliger, nzering og transport, samtidig som kystens spesielle landskaps-, natur- og kulturverdier
bevares. Rekreasjonsverdier, naturverdier og kulturminneverdier skal forvaltes som en ressurs
av sveert hgy kvalitet til det beste for befolkningen. For a sikre allmennhetens tilgang til sjgen
legger planen opp til en sammenhengende kyststi langs hele kysten av Rgyken.

Kommunedelplanens arealer som omfatter reguleringsplan for Tdjeodden og Kutangen er avsatt
til grgnnstruktur, naturomrade og friluftsomrader i sjg, farled og ferdsel.

Kommunedelplan for klima, energi og miljg 2018-2030 (Asker kommune)

Planen inneholder mal, delmal og tiltak/virkemidler for Asker kommunes arbeid med a:
e redusere direkte og indirekte utslipp av klimagasser
e redusere energibruken og ta i bruk miljgvennlig energi
e redusere gvrig miljgbelastning, herunder forsgpling og mikroplast

2.4 Omraderegulering for Slemmestad

Det foreligger ikke noen gjeldende detaljreguleringsplan for omradet i dag. Gjeldende planstatus
er derfor omradereguleringsplanen for Slemmestad sentrum, vedtatt 14.09.2017 med planID:
062720150337. Hele planomradet pa land er omfattet av planen. Feltene som angar
reguleringsplan for Tajeodden og Kutangen er i hovedsak feltene i krav om felles planlegging
etter omradereguleringsplanens § 3.3.:
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Bebyggelse og anlegg:
- Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BBS)

Grgnnstruktur:
- Friomrade (GF)
- Kyststi (GT3)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone:
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag (VFV)
- Smabathavn (VS)

Omradereguleringen viser til at sammenhengende grgnnstruktur skal bevares:

«Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt stgrre bygge- og anleggstiltak skal sammenhengende
grennstruktur (naturomrdder, turdrag, friomrdder, parker) tilrettelegges for og styrkes. Adgang til
marka, stgrre friomrdder, kulturlandskap og strandsonen skal sikres», jf. § 13.1.

Friomrader skal ha beliggenhet og kvaliteter som sikrer gode lekemiljger og
rekreasjonsopplevelser. Friomrdder skal tilrettelegges for alle, jf. § 13.2.

Hensynssone H720_1 - bdndlegging etter naturmangfoldloven: skal sikre naturminnet - geologien
for Oslofjordfeltet som ligger i dagen pd Kutangen.

:@%\’3} St

= : e ot/ £
Figur 3 Kartutsnitt av omrdderegulering for Slemmestad sentrum

Omraderegulering for Slemmestad sentrum, vedlegg Kvalitetsplan, rev 02 datert 23.06.2017
Kvalitetsplanen for Slemmestad er en plan som skal bevisstgjgre og bidra til at Slemmestad blir
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et godt sted a bo og vokse opp. Planen lgfter fram eksempler som viser noen kvaliteter som
bevisst er valgt for  skape gode og varige offentlige rom. Formalet med planen er a sikre et
helhetlig ambisjons- og kvalitetsniva for Slemmestad sentrum, a veere et retningsgivende
dokument for alle partene i byggeprosessen og d veere grunnlag for utbyggingsavtaler.

2.5 Tilstgtende planer og tiltak i nseromradet

Detaljregulering av Norcems anlegg i Slemmestad, gbnr.: 38/434 m.fl., planID 2018010

Detaljregulering av Norcems anlegg i Slemmestad ble vedtatt 10.11.2020 og er en tilstgtende
plan i sgr. Norcem-planen har til hensikt a flytte dagens bulklastestasjon vekk fra Slemmestad
sentrum, slik at sentrumsutbygging pa Vaterland kan realiseres og kaia bli tilgjengelig som
torg/kyststi. Planen har ogsa til hensikt 4 tilrettelegge for en mulig framtidig hurtigbatterminal
nord for Norcems sitt kaianlegg.
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Detaljregulering for Vaterland - Slemmestad sentrum i Rgyken kommune, gbnr. 38/162 m.fl.,
PlanID: 20130309

Detaljreguleringen for Vaterland har til hensikt a gjgre Slemmestad til en levende liten kystby,
ved a transformere det gamle industriomradet. Dette skal gjgres ved a utvikle Vaterland til
kystbyen Slemmestads sentrumskjerne og mgteplass for fremtidige beboere og besgkende.
Ettersom Vaterland skal sette en standard, skal stedet tilby offentlige rom, gater, parker, og
plasser for alle Slemmestads fremtidige innbyggere. Det skal veere en funksjonsblanding med
hgy tetthet av boliger i sentrum.

2.6 Pagaende planer

Detaljregulering Slemmestadveien

Det arbeides med en detaljreguleringsplan av Fv. 165 Slemmestad, fra Almedalsveien til
Boligveien. Denne planen utlgser ingen konsekvensutredning og falger rekkefglgekravet i
omradereguleringsplan for Slemmestad, om at Slemmestadveien skal vaere opparbeidet/sikret
opparbeidet fgr det kan gis tillatelse til tiltak og ferdigattest, samt kommunes forpliktelse i
forhold til inngatt utbyggingsavtale.

2.7 Konsekvensutredning

Tiltaket faller inn under forskriftens vedlegg Il og skal derfor konsekvensutredes, men ikke ha
planprogram. Se kapittel 8 for mer informasjon.

2.8 @vrige rammebetingelser

Sykkelstrategi med handlingsplan 2018-2020 - Rgyken kommune

Det skal satses pa sykkel i kommunen. I den forbindelse inngikk Rgyken kommune en treparts
sykkelbyavtale i 2016 med Statens vegvesen og Buskerud fylkeskommune. Hensikten med
avtalen er 4 etablere et felles grunnlag og mal for partenes videre arbeid med Sykkelbygda
Rgyken. Dette omfatter utvikling og oppgradering av hovednett for sykkel, utbyggingsmgnster,
holdningsskapende arbeid og samarbeid med arbeidsgivere og nzeringsliv.
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Sykkelstrategi
Asker fikk sin fgrste sykkelstrategi i 2009 og fikk status som sykkelby i 2010. «Temaplan sykkel

2018-2030», vedtatt av kommunestyret 16. oktober 2018, forplikter ytterligere til & satse pa
sykkel.

Strategiplan for masseforvaltning (Rgyken kommune)

Hensikten med strategiplanen er & danne rammer for tidligere Rgyken kommunes, na deler av
Asker kommunes, masseforvaltning. Planen skal sikre arealer for byggerastoff og masselagring
og at uttak, gjenbruk og lagring skjer pa sikkert og lovlig vis.

Vei og gatenorm for Rgyken kommune, vedtatt 25.08.2011

Dette er en lokal norm, delvis bygget over Vegdirektoratets handbok 017, Veg- og gatenormaler.
Vei- og gatenormalen skal veere tilpasset behovet for regulering og utbygging av det lokale
veinettet (utenom riks- og fylkesveinettet).

Temaplan for kulturminner og kulturmiljg i Rgyken, vedtatt 14.12.2017

Denne temaplanen skal veere et verktgy til bruk i plan- og byggesaker for a sikre kulturminner
og kulturmiljg, men ogsa veere et verktgy for a gjgre Rgykens kulturminner og historiene bak
mer kjent i befolkningen. Malet med planen er a redusere tap av verneverdige kulturminner og
kulturmiljg i Rgyken og sikre langsiktig vern og bruk.

Temaplan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv, vedtatt 15.06.2021

Denne temaplanen skal veere en langsiktig plan for utvikling av aktivitetstilbud og anlegg for
fysisk aktivitet, idrett og friluftslivi kommunen. Malet med planen er a legge til rette for at alle
innbyggere har hgy livskvalitet i hverdagen gjennom aktivitet, fellesskap og
mestringsopplevelser.

12
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Detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med
motfylling i sj@, planID: 06722020001 AH?I#TIEH?AN
3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Eierforhold

Gbnr. | Adresse Hjemmelshaver
238/162 | Eiendom uten registrert adresse Asker kommune
238/434 | Vaterlandsveien 17,3470 Slemmestad Norcem AS
238/449 | Vaterlandsveien 49, 3470 Slemmestad Norcem AS

3.2 Beliggenhet og stgrrelse

Planomradet har en stgrrelse pa ca. 162,3 dekar og ligger like nord for sentrum av Slemmestad.
Omradet bestar av fglgende arealer mot Oslofjorden; Tdjeodden, Dgrstubukta, Kutangen og
Tajetbukta.
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Figur 6 Planomrddet vist med svart stiplet linje pa flyfoto, kilde: Landskapsanalyse, GPA
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33 Omkringliggende omrader
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Figur 7 Flyfoto av tilgrensende omrdder nord og sgr for planomrddet. Kilde: GPA og norgeskart.no

[ vest grenser planomradet til boligbebyggelse. Eksisterende bebyggelse bestar av enkelte
eneboliger, men omradet langs Tajeveien er regulert for 100 boliger i rekkehus og leilighetsbygg
i 3-4 etasjer. Det er regulert grgnne korridorer gjennom boligbebyggelsen som skal binde
friomradene langs kyststien sammen med Tajeskogen og kollene.

I nord grenser planomradet til den kommunale samleveien Bjerkasholmen som gir adkomst til
VEAS-anlegget og en opparbeidet smabathavn. Et stgrre naeringsomrade langs med
Eternittveien tilgrenser omradet i nord. Det ligger ogsa en barnehage like nordgst for
planomradet, i Eternittveien 27.

[ sgr grenser planomradet til Norcem sitt neering- /industriomrade. Sgr for Norcem ligger
Slemmestad sentrum, hvor det er store planer om utvikling.

3.4 Dagens arealbruk

Omradet brukes i dag til rekreasjon og turomrade da det ligger en kyststi langs med fjorden fra
Bjerkdsholmen, sgrover langs med en kommunal stikkvei inn til eneboligen i Bjerkasholmen 11
(gbnr.: 238/509), forbi husveggen til denne eneboligen, videre gjennom Tajetbukta til
naturminnefeltet (geologi) pa Kutangen. Ute pa Kutangen ligger flere eldre badebrygger av
betong med et anlegg for et tidligere stupebrett. I Dgrstubukta ligger det enkelte mindre bater
fortgyd til land. Tdjeodden bzerer preg av a veere et tidligere deponi for sementfabrikken hvor
mye neaeringsavfall i form av teglstein, jernskrap og andre masser ligger blottlagt i dagen.

Sjgomrddene syd i planomradet benyttes til skipstrafikk til Norcem sitt anlegg, og er
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ferdselsomrader bade for nyttetrafikk, hurtigbat og fritidsbattrafikk inn og ut av smabathavna
ved odden. Det ligger i dag sjgledning til VEAS, helt gst i planomradet.
35 Landskap og vegetasjon

Terrenget i planomradet henvender seg mot sjgen, med et kupert terreng i vest som heller ned
til Oslofjorden i gst. Tdjeodden er et flatt omrade som ligger noen meter over havnivaet, mens
Kutangen har et noe mer kupert terreng. I nord finnes det brattere fjellskraninger som mgter
fjorden. Det er ogsa utfgrt opplodding av sjgbunnen. Denne viser at sjgbunnen er relativt slak
(1:5-1:10) i s@rgst og bratt i nordenden av odden (NGI, geoteknisk notat).

IJ/L/ \f =L

Figur 8 Profil pd land. Kilde: Fagrapport, Grunnforhold, datert 22.01.2021 (kart hentet fra Norgeskart)
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Figur 9 Haydeprofil pd land. Grafen viser hvordan terrenget faller langs profilet vist i Figur 8. Kilde
Fagrapport, Grunnforhold, datert 22.01.2021
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3.6 Naturmangfold

3.6.1 Naturmangfold pa land

Alle fglgende registeringer er hentet fra naturbase.no. I planomradet er det kun én registrert
naturtype. Denne er kartlagt i hovedsak basert pa tolkning av flyfoto, etter DN-handbok 19.
Naturtypen er registrert som lokalt viktig blgtbunnsomrade i strandsonen til Tajetbukta. I
omradene rundt planomradet er det registrert kalkedellgvskog, kalklindeskog og hule eiker.
Stgrre deler av prosjektomradet er preget av sammenhengende vegetasjon, bestdende av gress,
busker, enkeltstdende trzer og blandingsskog (hovedsakelig unge bjgrketraer pa Tajeodden og
furu pa Kutangen).

Det er registrert diverse fremmede arter innenfor planomradet. Registreringene er av bl.a.
gravbergknapp, syrin, filtarve, kanadagullris, russekal, rgdhyll, vinterkarse, sibirkornell,
sprikemispel og rynkerose. Disse artene er kategorisert til 3 ha en svert hgy risiko for gkologisk
effekt og invasjonspotensiale, med unntak av syrin (vanlig syrin er ikke risikovurdert) og
sibirkornell (hgy risiko) (artsdatabanken.no).

Det er gjort et par registreringer av fuglene dvergdykker og sjgorreved pa Tajeodden. Dette er to
arter av saerlig stor forvaltningsinteresse. Det er ogsa registrert stellerand i Tajetbukta. Dette er
en norsk ansvarsart. Omradet av Oslofjorden som planomradet inkluderer (kalt Gasgyrenna av
Fiskeridirektoratet) er ogsa registrert som et nasjonalt viktig yngleomrade for torsk. Faunaen pa
bunnen og i sedimentet mellom Tajeodden og havna er sveert arts- og individfattig.
Sedimentboende og sedimentspisende arter representerer de fleste individer.

3.6.2 Naturmangfold i sj@

[ forbindelse med konsekvensutredningen av Tajeodden, har AFRY gjennom 2020 utfgrt
sedimentundersgkelser pa Tdjeodden og utfgrt vurderinger av naturmangfoldet. Faunaen pa
bunnen i sjgen og i sedimentene mellom Tdjeodden og havna er sveert arts- og individfattig. Det
er generelt darlige leveforhold for alle de observerte dyrene. Bade i skraningene og pa bunnen
bestar faunaen av dyr som har stor utbredelse, og er vanlig langs mesteparten av norskekysten.
Artene som har stgrre individtall pa bunnen, er de som trives i mudderbunn og/eller eventuelt
taler oksygenfattig miljg. Dette inkluderer kuskjell, sandsjgmus, ulike flerbgrstemarker og
slangestjerner.

Planomradet ligger i et nasjonalt viktig gyteomrade for torsk, men selve planomradet er lite

egnet som oppvekststed for yngel. Dette skyldes at det ikke finnes gjemmesteder, slik som grove
sedimenter.
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Flgur 10 Gytefelt for torsk MB (i brun Skravur) utenfor Tdjeodden (markert med rad sirkel). Kart hentet fra
Miljadirektoratet.

Det finnes to ulike biotoper i undersgkelsesomradet: Den ene er skraningen rundt Tdjeoddens
tupp. Vannmassene her har relativt hgye oksygenkonsentrasjoner, og tuppen av Tajeodden
fungerer delvis som en revstruktur med hulrom og et hardt (kunstig) substrat. De delene av
kystlinjen som er dekket med grove avfallsfraksjoner, har liknende egenskaper.

Den andre biotopen er blgtbunnen lenger ut fra Tdjeodden. Her er det darlige oksygenforhold og
leirig (til dels bestdende av sement) bunn. Levevilkarene er utfordrende for de fleste av de
paviste organismene. Det finnes fa arter, og ingen av dem er sjeldne eller bevaringsverdige arter
i undersgkelsesomradet. Tilstedeveerende arter har heller ikke et stort individantall.

3.7 Kutangen naturminne — bandlagt etter naturvern

Kutangen er fredet som naturminne ved kongelig resolusjon av 15. januar 1988, under
betegnelsen Kutangen naturminne. Formalet med fredningen er a verne en viktig lokalitet for
forstdelse av Oslofeltets fossilfgrende bergarter. Alt inngrep i grunnen er forbudt, herunder
uttak, eller pafylling av masse, anlegg av veg, oppfgring av bygninger eller andre faste eller
midlertidige innretninger samt fremfgring av jordkabler og kloakkledninger o.l. Videre er det
ikke tillatt med hammerbruk, kiling, boring og sprenging. Men det skal ikke hindres ngdvendig
vedlikehold av eksisterende veger, bygninger og anlegg. Forvaltningsmyndigheten kan gjgre
unntak fra fredningsforskriftene nar formalet med fredningen krever det, samt for
vitenskapelige undersgkelser, arbeider av vesentlig samfunnsmessig betydning og i andre
seerlige tilfeller, nar disse ikke strider mot formalet med fredningen.
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Figur 11 Verneomrddet pd Kutangen er et geologisk naturminne. Kilde: Naturbase faktaark

Figur 12 Kutangen mot bryggene. Kilde: naturbase.no

3.8 Kulturminner

Det er ikke registrert noen kulturminner innenfor selve planomradet. Det naermeste registrerte
kulturminnet ligger ved Slemmestad sentrum, og er et skipsvrak fra andre kvartal av 1800-tallet.
Dette er en hjuldamper som er automatisk fredet iht. Kulturminneloven av 1978m paragraf 14.

Innenfor planomradet, pd Kutangen mot Tajetbukta, befinner det seg en «sveiv» som kan sees pa
som et mindre kulturminne.

Figur 13 «Sveiva»
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Tdjeodden er en kunstig odde som ligger nordvest for Slemmestad sentrum. Selve odden og
tilgrensende arealer mot sgr er utfylt i sjg. Utfyllingen bestar av steinmasser og
avfallsfraksjoner, generert fra bygging, drift, og nedleggelse og riving av lokal
industrivirksomhet, hovedsakelig tilknyttet sementfabrikken pa Slemmestad (1888-1989).
Historiske foto, flyfoto og kart viser at omradet ble fylt ut gradvis mellom ca. 1944 og 1993.

A v - e a E 2 P A o Lk
Figur 14 Historiske bilder av utviklingen av Tdjeodden. Kilde: norgeibilder.no

[ fglge kvarteergeologisk kart fra NGU, bestar planomradet av lgsmasser som er preget av
fyllmasser, forvitringsmateriale og bart fjell (se Figur 15).
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U tsnittet viser registrerte lgsmassetyper i omrddet,

Selve Tajeodden har et areal pa omkring 15.000 m2 over havnivd, men under vann strekker den
seg ogsa uti Indre Oslofjord med en enda stgrre utbredelse, og med liknende avfallsfraksjoner.
Fyllingen kobler seg til utfyllinger langs kysten i Slemmestad havn i sgr, som ble anlagt i fgrste

del av det 20. arhundret.
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Etter at massene ble dumpet pa Tajeodden, var det bare overflaten som ble planert. Siden 1993
har odden ligget blottlagt i likhet med navaerende tilstand.

I forbindelse med planarbeidet og planlegging av tildekking av Tdjeodden er det utfgrt
geotekniske stabilitetsberegninger. Utfgrte stabilitetsberegninger konkluderer med at
Tdjeodden som bestar av fyllmasser fra tidligere utfylling ikke er stabil. Sikkerheten mot
utglidning av Tdjeodden er for lav i henhold til dagens regelverk.

39.1 Sjgbunnen

Skraningene ved Tajeodden er til dels
dekket med finere fraksjoner som
sementslam, til dels med stein, betong,

Tajetbukta
jernskrap, og andre avfallsfraksjoner. De
gverste 10-12 m av vannkolonnen er 0.4
forholdsvis rik pa oksygen. : 07
Darstubukta

Sjgbunnen lenger ut bestar av en
mudderbunn med oksygenfattige g
forhold. En del av slammet pa sjgbunnen
bestar av sement. Fjellet under bunnen
bestar mest sannsynlig av alunskifer,
som er fortsettelsen av den enheten som
kan observeres pa land.

Slemmestadleira

\
Langs kysten rundt Tdjeodden finnes det b : .
blandede masser av dumpet 4 e
sprengstein, stein, sannsynligvis fjell og '

mudder. Det er ogsa observert noe avfall ; = +

i lengre avstand fra kysten. Kot 79 Slemmestadodden

Figur 16 Sjpkart for Slemmestadleira. Kilde: gulesider.no

3.9.2 Skredfare og omradestabilitet
Tajeodden ligger ikke innenfor aktsomhetssone for skred. Det er heller ingen tidligere
skredhendelser registrert innenfor planomradet.

Tajeodden befinner seg under marin grense (se Figur 17) og det er kartlagt marine avsetninger i
naeromradet. Hele omradet ligger innenfor en sone med mulighet for ssmmenhengende
forekomster av marin leire, ifglge NVEs farekart for kvikkleire. Tajeodden ligger ikke innenfor
kartleggingen til NVE om naturlige omradeskred.
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Figur 17 NVEs kvikkleirekart. Det bla feltet representerer omrdder under marin grense. Svart sirkel markerer
beliggenhet av Tdjeodden. Rodt markert omrdde representerer omrdder der NVE har gjort
kvikkleirekartlegging.

3.10 Vann og avigp

3.10.1 Vannforsyning og brannvann

Det er ikke fgrt kommunalt vann og avlgp fram til plangrensen. I dag er det ikke
brannvannsdekning inne pa planomradet, men boligene i tilgrensende omrade er tilknyttet
kommunalt vann. De naermeste tilkoblingene til kommunalt vann er ved kum 19324 i Tajeveien
og eksisterende vannledning i Bjerkasholmen, der begge disse ledningen har dimensjon 100 mm
som er mindre enn kommunal minstestandard.

3.10.2 Spillvann og overvann

Det ligger ikke offentlig ledningsnett for avlgp i planomrddet. Neermeste kommunale
spillvannsledning ligger i Eternittveien/ Bjerkasholmen. Spillvannsledningen er hovedledning
for alt spillvann fra Slemmestad til VEAS renseanlegg.

[ tilknytning til planomradet ligger et regnvannsoverlgp pa kommunal spillvannsledning.
Utslippet fra overlgpet gar ut pa grunt vann inne i Tajetbukta innenfor planomradet.
Utslippsmengde fra overlgpet er ikke kjent.

3.10.3 Bekkelgp

Det er i dag en lukket bekk fra Slemmestadveien over Bjerkas naeringspark. Kartgrunnlag viser
at bekken utlgper i Bjerkdsholmen batkai ca. 100 meter nord for planomradet. I realiteten er
utlgpet av bekken ifglge VAO-rammeplan fgrt til Tajetbukta i en betongkonstruksjon som ligger
delvis over bakken. Det er identifisert lukt av lgsemidler fra overvannet i ledningen.

3.10.4 Flomsoner

Ifglge hovedplanen for Rgyken kommune er det ikke rapportert om flom tidligere i planomradet.
Likevel viser NVEs aktsomhetskart for flom at det er et omrade med potensiell flomfare rett
utenfor planomradet. Aktsomhetsomradet er lokalisert rundt flomveien langsmed
Bjerkdsholmen som utlgper i Bjerkdsholmen batkai ca. 100 meter nord for planomradet.
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Figur 18 NVEs aktsomhetskart med oversikt over omrdde med potensiell fare for flom og havnivdstigning
(hentet fra: https://temakart.nve.no/tema/flomaktsomhet )

Ettersom planomradet ligger langs kysten er ogsa flomsoner som fglge av havnivastigning og
stormflo presentert. Ifglge Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) er den totale
havnivastigningen i planomradet maksimalt 2 meter (Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap, 2016). Stigningen inkluderer stormflo med 20 ars gjentaksintervall og
havnivastigning med klimapaslag, men ikke lokale bglgeforhold.

3.11 Trafikk

3.11.1 Tungtransport

Like nord for planomradet ligger VEAS renseanlegg, som er Norges stgrste renseanlegg. Her er
det to veier mellom Slemmestadveien og VEAS. Den fgrste veien, Eternittveien, gar gjennom
Bjerkas neaeringspark og er i realiteten en privat vei som lukkes med bom. Den andre veien,
Bjerkasholmen, har derfor mye tungtrafikk til og fra VEAS.

3.11.2 Adkomst og parkering

De som besgker Tajestranda og Kutangen i dag, kommer via Eternittveien/Bjerkdsholmen og
parkerer langsmed veien. Biladkomst til planomradet er i Omrdderegulering for Slemmestad
planlagt via gjennomgdende vei i nord-sgr retning. Denne adkomstveien er ikke viderefgrt i
tilliggende reguleringsplan i sgr, Detaljreguleringsplan for Norcems anlegg i Slemmestad.
Burmaveien som i omradereguleringen er tenkt som adkomstvei til Tajeodden er i Norcem-
planen kun beregnet for trafikk til Norcems anlegg. Burmaveien benyttes per i dag primeert som
adkomstvei til industriomradet. Parkeringsplasser er regulert pa fabrikktomta, som
innfartsparkering. Personbilparkering i sentrumsomradene skal anlegges under bakken og
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fortrinnsvis i felles parkeringsanlegg. Utsnitt av kart over omraderegulering og detaljregulering
av Norcem-omradet er vist i Figur 19.
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Figur 19. Bilde til venstre viser kartutsnitt fra Omraderegulermg for Slemmestad (vedtatt 2017). Bilde til
hgyre viser detaljregulering for Norcems omrdde (vedtatt 2020). Norcem-planen er ikke i samsvar med
omrddereguleringen, og plan for Tdjeodden og Kutangen md derfor sees i sammenheng med denne
tilgrensede planen i sgr for en logisk og god tilkobling.

3.11.3  Skipstrafikk

Skipstrafikk i Slemmestad havn i sgr utgjgr ca. 10 daglige hurtigbatanlgp, tilsvarende ca. 3600
anlgp per ar. 12006 ble det ytterligere registrert ca. 30 norskkontrollerte skips anlgp av
Slemmestad havn, iht. informasjon angitt i Statistisk sentralbyra SSB.

3.12 Miljgforhold

3.12.1 Stgy

Stgy som pavirker Tajeodden og til en viss grad Kutangen kommer hovedsakelig fra skip som
laster og losser sement og bruk av mikseanlegget pa sementfabrikken.

3.12.2 Forurensning

Tajeodden er en kunstig utbygd odde bestaende av deponerte masser, hovedsakelig nzerings- og
rivingsavfall fra den gamle sementfabrikken. Massene bestar blant annet av betong,
armeringsjern, eternittplater, sprengstein av alunskifer, bglgeblikkplater, trevirke mm.
Tdjeodden er den yngste delen av deponerte masser, som strekker seg fra innerst i Slemmestad
Havn, helt til tuppen av Tdjeodden. Den miljgtekniske grunnundersgkelsen som ble utfgrt av
AFRY sgr pa Tdjeodden, viste forurensning av arsen, metaller, benso(a)pyren over normverdi.
AFRY har ogsa utfgrt undersgkelser av sjgvann og sedimenter utenfor Tdjeodden og i
Tajetbukta, der analysene av sjgvannet utenfor Tdjeodden paviste forhgyede konsentrasjoner av
arsen.
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4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Reguleringsplanens hovedgrep; En kystpark for alle

Hovedgrepet i planen er a legge til rette for grgnne og sjgnaere rekreasjonsomrader i tilknytning
til Slemmestad sentrum. Den nye reguleringsplanen for Tdjeodden park og Kyststi skal ligge til
grunn for transformasjonen av et i dag lite oversiktlig og forurenset omrade med stort potensial.
Konseptet bak den fremtidige utformingen er a skape en park som gjgr Oslofjorden tilgjengelig
for alle og som tilbyr varierte aktiviteter. Parken skal bli en del av kyststien gjennom Asker
kommune, og del av et stgrre nettverk av parker/friluftsomrader med tilknytning til fjorden.

Planen tilrettelegger for en sammenhengende Kyststi som kobler kystparken og grgntomradene
til sentrum i sgr. Nord i omradet er det mulighet for & koble pa fremtidig trasé langs kysten av
Bjerkdsholmen, ndr denne opparbeides.

Eksisterende forurensede masser pa land og i sjg skal dekkes til med rene masser. Det foreslas
ogsa motfylling i sjg, ettersom det er behov for a stabilisere grunnen pa Tajeodden. Det er tatt
utgangspunkt i miljgkrav om en meter overdekking pa Tajeodden. Ved a dekke til forurensede
masser pa denne maten, utfgres samtidig sikringstiltak mot erosjon og fremtidig
havnivastigning. Park og kyststi blir etter terrengheving liggende minimum 3 meter over havet.
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Figur 20 Planomrddet.
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4.2 lllustrasjonsplan

Tdjeodden og Kutangen skal utvikles som Slemmestads kystpark over tid. Parken skal legge til
rette for varierte aktiviteter (se figur 23) og gjgre Oslofjorden tilgjengelig for alle.

Fokuset vil i farste omgang ligge pa sikring av grunnen, tildekking av forurensede masser og
anleggelse av en tilrettelagt turvei. Denne opparbeidingen vil omfatte store masseforflyttelser og
sikring av de forurensede massene, som er kostnadskrevende arbeid. Iht. kravene i planforslaget
er det skilt mellom hva det er krav til & opparbeide, og hva som tillates i en fremtidig utvikling av
kystparken. Omfanget av den fgrste opparbeidelsen av park-programmeringen vil veere ngysom,
med fokus pa a sikre omradet og etablere kyststi og andre grunnleggende funksjoner.
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Figur 21 Illustrasjonsplanen viser hvordan Tdjeodden og Kutangen vil utvikles som Slemmestads kystpark
iht. krav i reguleringsplanen.

Fra sgr legges turveien fra regulert fremtidig torg, langs regulert fremtidig hurtigbatkai, og frem
til kystparkens knutepunkt med servicebygg med offentlige toaletter og dusj (se figur 21). Pa
dette strekket vil turveien veere kjgrbar og universelt utformet for & sikre tilkomst til
servicebygget og til HC-parkeringen pa Tajeodden. Tdjeodden er et omrade som skal vaere
tilgjengelig for alle, og kyststien rundt odden vil sgrge for dette. Som en del av fgrste fase av
utviklingen skal kystparken ha en dpen programmering med store gressarealer, med en
terrengvoll som skaper le mot den dominerende vindretningen. For & tilrettelegge for opphold
vil det vaere sittemgbler som skal etableres langs den universelt utformede kyststien. Det vil
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ogsa anlegges grillplasser. Over Kutangen vil den eksisterende stien beholdes slik den er i dag,
ettersom dette er et fredet omrade der man gnsker minimalt med inngrep. Den eksisterende
betongkonstruksjonen (brygge og stupetarn) pa Kutangen vil utbedres. Tilkomsten til omradet
fra nord sikres gjennom en ny rampekonstruksjon som leder fra Bjerkasholmen til Tdjestranda.

Planforslaget legger ogsa til rette for en videreutvikling av kystparken gjennom ulike former for
rekreasjon (se figur 22). En ny bryggekonstruksjon med amfi, universelt utformet rampe og
brygge pa Tdjeodden vil speile den eksisterende betongkonstruksjonen pa Kutangen. Det legges
her til rette for alle som vil benytte seg av bademulighetene pa Tajeodden. Det kan ogsa settes
opp kajakkstativ, og anlegges padlehuker for a skape et hvilested med mulighet for overnatting
for padlere pa langtur. Det tillates ogsa oppfgring av aktivitetsbaner og lekeomrader i parkens

knutepunkt og i den mer urbane tilkomstaksen fra sentrum. Dette vil gi kystparken en stgrre
variasjon og flere bruksmuligheter.
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Figur 22 Illustrasjonsplanen viser hvordan planforslaget tilrettelegger for at Tdjeodden og Kutangen kan
utvikles som Slemmestads kystpark pd sikt.
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6. Biotope gapahuk

&. Zhengzhou Vanke Central Plaza

b. Kiosk og WC i Vigelandsparken 7 Tuftepark 7. Amager swandpark 7. Venice beach

Figur 23 Eksempler pd mulige aktiviteter pd Tdjeodden. Det skal etableres kystpark pd Tdjeodden, samt store
arealer med friomrdder hvor det tilrettelegges for aktivitet, lek og opphold.

4.3 Planavgrensning

Som resultat av planprosessen er planforslagets planavgrensning endret fra den varslede
avgrensningen. I varslet planomrade var blant annet Tajeveien innlemmet som en mulig
adkomstvei til Tdjeodden. Planomradet er redusert fra & omfatte 240 daa, til & omfatte 162,3 daa
i forslag til reguleringsplan. Planens avgrensning og arealformal er som vist i Figur 24, og
inkluderer bade land- og sjgarealer. Planens avgrensning ligger hovedsakelig i
omradereguleringsplan for Slemmestads formalsgrenser, planID: 0627201503337, etter krav
om felles planlegging for feltene BBS, o_GF1, o_GF2, 0_GT3, 0_VFV2 og 0_VS, jf. § 3.3. I sjgarealene
tilrettelegges det for en motfylling, som er premissgivende for avgrensningen i sjg.
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Figur 24. Utsnitt av plankartet viser hele planomrddet med arealformdl
4.4 Reguleringsformal og arealoversikt

Arealtabell
§12-5. Nr.1 - Bebyggelse og anlegg

2140 - Vann- og avlgpsanlegg 0,02
Sum areal denne kategorien: 0,02

§12-5.Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2015 - Gang- /sykkelveg 0,8
Sum areal denne kategorien: 0,8

§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur

3020 - Naturomrade 4,9
3030 - Turdrag 0,9
3031 - Turveg (4) 1,6
3040 - Friomrade (7) 19,1
3050 - Park (2) 6,4
3900 - Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte 2,2
hovedformal (2)

Sum areal denne kategorien: 35,0

§12-5.Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

6100 - Ferdsel 2,4

6700 - Friluftsomrade 124,0
Sum areal denne kategorien: 126,4
Totalt alle kategorier 162,3
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4.5 Fellesbestemmelser for hele planomradet

Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet, for alle formal. Disse bestemmelsene gar pa
de store fgringene som kulturminner, terrengbehandling og beplantning, fremmede arter,
grunnforhold, vann-, avlgp og overvannshandtering, miljgoppfalging, estetisk utforming,
utomhusplan, skjgtselsplan, plan for bygge- og anleggsfasen, parkering og samfunnssikkerhet.

4.6 Estetikk, utforming og materialbruk

Parken skal bli en del av kyststien gjennom Asker kommune, og del av et stgrre nettverk av
parker/friluftsomrader med tilknytning til fjorden. Ved & basere formsprak og materialbruk pa
stedets unike historie og geologiske forhold forsterker man plassens identitet og karakter.
Veivisningsskilt og belysning er viktige elementer som kan gjgre at omradet oppleves som et
helhetlig, trygt og oversiktlig sted uavhengig av arstid og tid pa dggnet.

Fra nord til sgr kan omradet deles inn i syv ulike soner, definert av ulike kvaliteter og innhold.
1. Nordlig tilkomst via sti med brukonstruksjon.
2. Stranda med bedre tilkomst og mulighet for oppgradering med finere sand
3. Naturomrddet med bevaring av eksisterende friluftsomrade pa Kutangen, som parkens
«ubergrte naturperle»
4. Bukta som parkens lune, skjermede sted for opphold
5. Kystparken tilrettelagt for ulike aktiviteter, bading og rekreasjon, tilgjengelig for alle
6. Knutepunktet med tilrettelagt for lek og aktiviteter, kiosk, offentlige toaletter og
garderober, samt HC-parkering.
7. Urban tilkomst gjennom et omrade med ulike former for lek, trening og andre
aktiviteter, de mer stgyende aktiviteter.
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1. Nordlig tilkomst |
Sti med brukonstruksjon

2. Stranda |
Forbedret tilgang til den
eksisterende Tdjestranda

5. Kystparken |

2 Programmeres for rekreasjon
med dpent gressareal, universelt
tilgjengelig tursti, bdlplass, ka-
Jjakkstativer og padlehuker, samt

3 en ny tilrettelagt badeplass med
5 amfi, UU-rampe og brygge
3. Naturomrddet |
Naturvernomrdde, bevaring av
eksisterende kvaliteter og
oppgradering av betongbrygge 4

6. Knutepunktet |

4. Bukta |

Skjermet og lun plass for

opphold og grilling i tilknytning til
Degrstubukta

HC-parkering og servicebygg
med kiosk, offentlige toaletter
og garderobe. Tilrettelegging
for aktivitet, lek og opphold pd

denne sentrale plassen vil trekke
liv inn i parken og gi lett tilgang
for alle

7. Urban tilkomst |

Mest aktiv/brdk, urbant
naermest sentrum og
NORCEM hvor det er mest
sty i dag

Figur 25 Konseptuelt kan kystparken deles inn i syv soner, definert av ulikt innhold og kvaliteter. Kilde: GPA,
Landskapsanalyse.

Bruken av materialer vil ha referanse til stedets historie og identitet. Slemmestad ved Norcem
har en lang tradisjon for betong og man gnsker a speile dette i det nye anlegget. Betong kan
benyttes i ulike konstruksjoner som servicebygg, sittemgbler, stupetdrn, treningsapparater,
skate-anlegg med mer. Betong er et hardt og kaldt materiale som bgr kombineres med mykere
og varmere materialer. Trebebyggelsen i omradet er ogsa en del av stedets identitet, og tre vil
vaere en fin kombinasjon til betong. Sitteflater bgr utfgres i tre for bedre komfort. Turveier er
tenkt utfgrt med fast grusdekke som gir god fremkommelighet for alle. I estetisk veileder for
Detaljregulering for Vaterland — Slemmestad sentrum i Rgyken kommune (PlanID: 20130309), som
er en tilstgtende plan, vises fargepalett og materialpalett med blant annet industrielle materialer
i varme farger, tegl, betong, cortenstal og tre.

For offentlige omrader skal man fglge opp hensikten i landskapsanalysens del om utforming,

datert 13.01.2022, samt estetisk veileder for Vaterlandsplanen, datert 20.09.2019. Pa denne
maten vil man fa en visuell helhet og sammenheng i den sentrale delen av Slemmestad.
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4.7 Grgnnstruktur og landskapsforming

Planomradet bestar grovt sett av tre ulike former for grgnnstruktur. Disse tre omradene vil ha
ulik grad av bearbeiding, ny vegetasjon og landskapsforming.

[ den nordligste delen av planomradet vil det bygges en rampekonstruksjon som leder Kyststien
fra eksisterende grusvei til Tdjestranda. P4 denne maten far man en universelt tilgjengelig tursti
uten a mdtte gjgre store terrenginngrep. Rampen leder til en eksisterende sti ovenfor
Tajestranda, som vil utbedres og gjgres noe bredere. Overgangen mellom nytt og eksisterende
terreng skal her gjgres mest mulig naturlig og jevn.

For naturminnet Kutangen vil all eksisterende vegetasjon bevares, og landskapet beholdes
uendret.

Tdjeodden er med sin menneskeskapte landform en sterk kontrast til Kutangen som geologisk
naturminne. Ettersom odden bestar av forurensede masser er det behov for a dekke til disse
massene for at omradet kan brukes som rekreasjonsomrade. Denne tildekkingen vil besta i en
meter med rene masser over hele Tajeodden, og dermed fgre til at hele dette landskapet heves
tilsvarende. Tildekkingen vil basere seg pa eksisterende terrengniva og slik sett fgre til en
landskapsforming tilsvarende eksisterende situasjon. For et omrade, markert pa figur 27, er det
imidlertid behov for ekstra tildekking for at kyststien skal ligge pa kote 3. Dette for a ta hensyn
til fremtidig havnivastigning. Overgangen mellom nye, tildekte masser og eksisterende masser
som ikke er forurenset skal gjgres jevn og fremsta som naturlig.
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Snitt C-C'

GOTILIEB
PALUDAN

ARCHITECTS

Snitt D-D'

TEGNFORKLARING

P Eksisterende termeng
og innmélt havbunn

_________ Estimert terrenglinje
ny havbunn

Myt terreng
Havniva
___________ Eiendomsgrense

MERKNAD:

Mytt terreng viser prinsipiell tildekking, med 1 m
rene masser over eksisterende terrengniva.
Det er vist en prinsipiell ny kystiinje, med 1:3
helning fra ny 1-kote {eks._ 0) fil ny 0 kote (eks.
1)

Det skal etableres en motfylling i sje for &
stabilisere Tajeodden. Snittene viser en stiplet
linje for estimert terrenglinje for ny havbunn,
men denne er ikke prosjektert og kun &
befrakte som teoretisk og grovt estimert.

Der det er opphar i linje mellom eksisterende
terreng og innmalt havbunn mangler data.
Dette terrenget er ikke innmalt eller med i
kartgrunnlaget.

For ny beplantning pa Tajeodden er artsvalg spesielt viktig. Her er det
viktig at tetningslaget mellom nye tildekkingsmasser og de
eksisterende, forurensede massene beholdes intakt. Det ma derfor ikke
plantes arter som kan utvikle en rotdybde som kan bryte gjennom
dette tetningslaget. Dersom tetningslaget brytes vil effekten av
tildekkingen bli forringet, ettersom forurensningen da vil kunne
frigjgres gjennom disse plantene.

Det er gnskelig a lage en kystpark med sterk lokal tilhgrighet. Dette oppnas best ved a bruke
stedegen vegetasjon for ny beplantning, slik at eksisterende naturtyper styrkes og ny vegetasjon
passer inn med eksisterende. For a tilrettelegge for biologisk mangfold skal det fokuseres pa
arter som er gunstige for pollinerende insekter. Ettersom dette skal vere et rekreasjonsomrade
ma man ogsa ta hensyn til allergi, s ny vegetasjon skal ha lite pollenutslipp. Det skal heller ikke

plantes giftige planter og treer som kan gi allergiske reaksjoner.

Prinsipp om naturlig revegetering skal benyttes for ny markbeplantning. Det finnes ulike
revegeteringsmetoder som kan brukes for a gjenopprette naturverdier eller utbedre inngrep.
Valg av metode for Tdjeodden ma velges med utgangspunkt i at dette skal vaere et
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rekreasjonsomrade der det er gnskelig med rask revegetering. A benytte naturlig gjenvekst fra
stedlige toppmasser er ikke her relevant, ettersom disse massene er forurensede. Det anbefales
derfor at det sds med en frgblanding som tilrettelegger for naturlig gjenvekst. Dette materialet
kan bestd av arter som stabiliserer jordoverflaten, men som ikke overlever i omradet pa sikt, og
som derfor ikke kan krysse seg med stedegne populasjoner. P4 denne maten vil stedegne arter
etablere seg samtidig som man far en rask revegetering. For a sikre at plantene som naturlig
holder til langs kysten far vokse i omradet, er det viktig at nytt topplag er naeringsfattig. Det
stilles krav til at nytt topplag skal veere tilpasset stedegen vegetasjon.

Pa Tajeodden foreslds det opparbeidede voller med lebeplantning enkelte steder. Dette vil bidra
til vindskjerming og skape et bedre lokalklima pa oppholdsomradene. For at det skal kunne
plantes treer ma det tilfgres ekstra masser i tillegg til den pakrevde meteren, for at treernes
rgtter ikke skal bryte gjennom tetningslaget mellom nye masser og de eksisterende forurensede
massene. Disse terrenghaugene med traer burde plasseres pa noen f3, utvalgte steder, der de vil
ha stgrst effekt. Siden terrenget pa Tajeodden ellers er veldig flatt er det viktig at det jobbes med
a forme disse terrenghaugene slik at de passer best mulig inn i det ellers flate landskapet.

(0 7/

MOTFYLLING PA SJBBUNN

For a stabilisere Tajeodden
ma det til en motfyllling ved
skrdningsfot under vann.
Volumet pa denne motfyl-
lingen er usikker, men det er
utredet opp mot 300 000 m3,
som er vurdert 4 vare godt
innenfor behovet.

Omrade i sjg der tildekking av
forurenset sjgbunn tillates

Omride for ny kystlinje

TILDEKKING PA LAND

ca. 20.600 m2 ma tildekkes
med 1 m nye masser for at
omradet kan brukes til re-
kreasjon

ca. 2.500 m2 ma tildekkes
med 0,1-0,9 m ekstra masser
for at kyststien skal ligge pa
kote 3 i dette omradet

ca. 1.800 m2 med ny kystlin-
je ma tildekkes med 1m nye
masser (areal basert pd en
giennomsnittlig helning pd
1:3)

- ~ 3}
Figur 26 Illustrasjon som viser tildekking pd land og pd sjgbunn, samt behov for motfylling pd sjgbunn

4.8 Kjgreadkomst, veilgsninger og parkering

Gjennomgdende vei fra Burmaveien, via planomradet og videre opp til Tdjeveien som er regulert
i omradeplanen, er ikke mulig a viderefgre. Reguleringsplan for Norcem sitt omrdde i Slemmestad,
vedtatt 10.11.2020, tilrettelegger ikke for offentlig vei i Burmaveien, og denne vil veere stengt
med bom. Tdjeveien inkluderes ikke i dette planforslaget, og det vil derfor ikke veere biladkomst
til parkomradet annet enn for servicebil og ngdvendig drift av omradet pa Tajeodden, samt for
mennesker med nedsatt funksjonsevne som skal parkere pa omradets HC-parkering. Denne
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adkomsten vil veere fra sgr hvor det vil veere mulig a kjgre via fremtidig offentlig torg langs
Norcemkaia, regulert i Norcemplanen. Det ma foreligge tillatelse til midlertidig kjgring over
offentlig torg pa Norcemkaia, inntil Tajeveien blir opparbeidet.

Det foreslas regulert gang- og sykkelvei i forlengelsen av dette torgarealet i sgr, som vil veere
tilgjengelig som kjgrevei for mennesker med nedsatt funksjonsevne, videre ut til HC-parkering
pa Tdjeodden, hvor det skal etableres to parkeringsplasser. Nar den fremtidige Tajeveien blir
opparbeidet i henhold til omradeplanen, med adkomst til fremtidig boliger i omradeplanens felt
B4 og B6, vil dette bli en mulig adkomstvei til parkomradet.

Innfartsparkering samt parkering for friluftsformal er planlagt pa fabrikktomta (Norcem), og er
sikret i omradeplanen. Nar dette parkeringsanlegget er etablert vil det kunne benyttes av
besgkende pa Tajeodden. Dette vil ikke bli opparbeidet samtidig med parken, men i tilknytning
til opparbeidelsen av fabrikktomta og ved etablering av ny hurtigbatkai. Dette medfgrer at man
ma benytte seg av navaerende pendlerparkering og ellers tilgjengelig parkering i Slemmestad
sentrum inntil videre.

4.9 Adkomst, tilgjengelighet og trafikksikkerhet for gaende og syklende

Fra Slemmestad sentrum i sgr vil omradet veaere tilgjengelig for gdende og syklende via fremtidig
offentlig torgareal langs Norcemkaia, og videre pa gang- og sykkelvei ut til parkomradet pa
Tdjeodden. All kjgring pa gang- og sykkelvei ma skje pa gdende og syklendes premisser.

Fra nord er omradet tilgjengelig fra Bjerkdsholmen. Herfra er Kyststien tilgjengelig for gaende og
syklende via offentlig turvei/adkomstvei til Bjerkasholmen 11, og videre via ny brukonstruksjon
til Tajestranda. Langs Tajestranda til Kutangen vil kyststien utbedres med fast grusdekke.

Kutangen skal veere tilgjengelig under hele anleggsfasen, enten fra nord eller fra syd. Den vil
eventuelt kunne veere utilgjengelig for en kortere periode mens det pagar arbeider med
rehabilitering av eksisterende betongbrygger ute pa Kutangen.

Det skal opparbeides sykkelparkering i parkens knutepunkt, i tilknytning til HC-parkeringen.

Planen legger ogsa til rette for at det anlegges sykkelparkering ved det nye bryggeanlegget pa
Tajeodden ved behov. Det vil ogsa vaere mulig & opparbeide sykkelparkering ved Tajestranda,
samt ytterligere parkering ved servicebygget ved behov. Nar hurtigbatkaia anlegges etableres
sykkelparkering i tilknytning til denne.

4.10 Bading

Eksisterende betongbrygger, stupetdrn og badeplass pa Kutangen skal rehabiliteres. Dette vil
forbedre dagens badetilbud, i tillegg til dagens bademuligheter pa Tajestranda i Tajetbukta. Det
foregar ogsa et eget prosjekt med kartlegging og sanering av avlgpsvann og fjerning av
forurenset vann i bekkelukkingen i Tajetbukta. Nar dette er gjennomfgrt vil det stabilisere
badevannskvaliteten og gjgre at omradet kan benyttes som planlagt. Fram til overlgpet i
Tajetbukta er sanert vil det i perioder ikke veere badevannskvalitet i bukta.

Det tilrettelegges i tillegg for bading i Dgrstubukta, i tillegg til eksisterende bademuligheter pa
Tajestranda og Kutangen. Sjgbunnen i Dgrstubukta er antatt dekket av et fint lag av sementslam.
Sjgbunnen her ma ryddes og tildekkes, slik at det forhindres at noen skader seg pa
bygningsavfall og skarpe gjenstander. Deponiet som stikker ut i bukta skal dekkes med
sprengstein og sand for a ha gode bunnforhold for bading. Fjellet og utfyllingen skal ha en jevn
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overgang. Planlegging av utfylling/tildekking i Dgrstubukta og dens tykkelse, forutsetter at
vanndybden i bukta og utbredelsen av deponi er kartlagt.

Det tilrettelegges ogsa for bading fra Tdjeodden pa nord og nordvestsiden av odden mot
Dgrstubukta. Her tilrettelegges det for badebrygge og rampe for 8 komme seg ned til vannet. Det
kan ogsa etableres stupetarn her, og flytebrygge ute pa vannet. Kystskraningen pa Tajeodden
skal tildekkes og erosjonsikres, det vil si at den vil dekkes med stgrre stein for & sikre mot
bglgepavirkning og erosjon. Erosjonssikringen bgr utformes pa en slik mate at det pa utvalgte
steder gjgr det enkelt 8 komme seg ned til vannet. Dette gjelder spesielt dersom ikke badebrygge
og rampe etableres i fgrste byggefase.

Vannprgver viser at vannkvaliteten i Dgrstubukta og rundt Tdjeodden i dag ikke er forskjellig fra
gvrig vannkvalitet pa badesteder i Slemmestad. Tidevannsstrgm sikrer en god nok
vannutskifting i Dgrstubukta.

411 Universell utforming

Som beskrevet under kapittel 4.2 vil kyststien veere kjgrbar og universelt utformet for a sikre
tilkomst til HC-parkeringen som ligger her. Kyststien rundt odden vil ogsa vaere universelt
utformet, og slik gi alle tilgang til kystparken. Planforslaget legger til rette for d etablere en ny
bryggekonstruksjon med amfi, UU-rampe og brygge pa Tdjeodden. Dette vil gi en universelt
utformet bademulighet.

Over Kutangen vil den eksisterende stien beholdes slik den er i dag, ettersom dette er et vernet
omrdde der man gnsker minimalt med inngrep.

En universelt tilgjengelig tilkomst fra nord sikres gjennom en ny rampekonstruksjon som leder
fra Bjerkasholmen til Tajestranda. Turstien langs Tdjestranda vil ogsa veere universelt utformet,
men terrenget fra stien ned til stranda er for bratt til 4 gjgres universelt uten store inngrep.

4.12 Folkehelse

Planomradet brukes i dag til rekreasjon, som fisking, bading og gaturer. Stgrstedelen av omradet
er vurdert som et sveert viktig friluftsomrade, med grunnlag i ganske stor brukerfrekvens,
ganske mange opplevelseskvaliteter, ganske inngrepsfritt og stort potensiale for bruk (kilde:
Asker-kart). Planforslaget legger opp til en tilrettelegging av omradet som vil utnytte potensialet
omradet har. Den nye kyststien vil gjgre omradet til et lett tilgjengelig turomrade. Friluftsliv vil
fremmes gjennom oppholdsomrader og lettere tilkomst til bade Tdjeodden og Kutangen. Ved a
tilrettelegge for lek og aktivitet gjgres omradet til en arena for uorganisert idrett og aktiviteter.
Et av Askers innsatsomrader i Temaplan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv 2021 - 2033, er a
fa alle i aktivitet. Ifglge temaplanen er 60% av Askers befolkning ikke medlem av et idrettslag.
Lett tilgjengelige og attraktive friluftsomrader blir derfor viktige for 8 oppna gkt aktivitet i
befolkningen. Reguleringsplanforslaget bidrar til aktivitetstilbud der alle kan delta og vaere
aktive uavhengig av ressurser, funksjonsniva og kultur. Den bidrar ogsa til bedre
sammenhengende kyststi.

4.13 Barn og unge

Planomradet er i dag lite tilgjengelig for barn og ungdom. De forurensede massene og
industriavfallet som Tdjeodden bestdr av gjgr det ogsa til et potensielt farlig sted a leke.
Tildekkingen av Tdjeodden vil sgrge for at omradet blir et trygt rekreasjonsareal. Planforslaget
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legger opp til en tilgjengelig kystpark som over tid vil programmeres med fasiliteter for lek og
aktivitet. Nar det skal planlegges lekeplass, ballaktivitet og lignende bgr det planlegges for ulike
aktiviteter tilpasset forskjellige aldersgrupper, slik at bade de minste barna, eldre barn og
ungdom blir ivaretatt.

4.14 Overvann, vann og avlgp

Sjgledninger

Det planlegges omlegging av spillvannssystemet i Slemmestad der avlgpet fgres til
pumpestasjon ved Slemmestad brygge og videre i sjgledning fram til VEAS med trasé fra sundet
ved Slemmestad brygge til utkanten av planomradet i nord, imot VEAS-anlegget. Slemmestad
Energi skal legge sine sjgledninger for fjernvarme fra VEAS til energisentral ved Slemmestad

brygge.

Det er sikret i bestemmelsene at ny sjgledning for spillvann, som skal etableres mellom
Slemmestad brygge og VEAS, ikke skal komme i konflikt med motfylling i sjg. Planlagt trasé for
sjgledning ma vaere minimum 20 meter fra planlagt fyllingsfot, slik at ikke sjgledning blir
tildekket av fyllmasser.

Spillvann
[ forbindelse med reguleringsplanen planlegges det ikke endringer av regnvannsoverlgp hvor

utslipp fra spillvannsledning gar ut pa grunt vann inne i Tajetbukta. Det anbefales likevel
fijerning av feilkoblinger og vannkvalitetsmalinger. Hensikten med dette er a fjerne utslipp fra
eksisterende spillvannsoverlgp fra Tajetbukta. Fjerning av utslippet kan enten gjennomfgres ved
a fgre utslippsledningen for overlgpet lengre ut i bukta ned til under sprangsjiktet som ligger pa
-25 meter, eller ved at overlgpet med overlgpsledningen fjernes i sin helhet. Dette kan fgrst
gjgres nar nytt spillvannsnett i Slemmestad er etablert.

Vannforsyning og brannvann
Det er ikke krav om brannvannsdekning for planlagte tiltak innenfor planomradet. Planen

tilrettelegger for servicebygg der det kan bli behov for drikkevannsforsyning. Dersom
servicebygg skal bygges ma det sgrges for midlertidig vannforsyning til eventuelle toaletter/dusj
inntil planlagt tiltak om drikkevannsforsyning er gjennomfgrt.

Overvann

Overvannsbalansen i omradet skal endres minst mulig ved utbygging, og innebaerer at de tette
flatene ma kompenseres med lokale tiltak for overvannshandtering. Avrenningen av overvann
fra nedbgrsfelt vil opprettholdes ved etablering av stikkrenner i forbindelse med etablering av
gjennomgaende kyststi.

Forurenset overvann fra Slemmestadveien ned mot Tdjeomradet, vil bli handtert i tiltaket med
Slemmestadveien. Det er planlagt overvannshandtering med regnbed i omradet Ankertunet.

Apning av bekkelgp

Planforslaget tilrettelegger for at eksisterende betongkonstruksjon som bekken fgres i fjernes,
og bekkelgpet dpnes.

Havnivastigning og stormflo
Det er planlagt en tildekking pa land med til sammen 1 meter tykkelse av tildekkingslag.

Tiltaksomradet for landfylling er vist med rgd linje i Figur 27. Figuren viser dermed
havnivastigning pa 1 meter for tiltaksomradet der det skal gjennomfgres landfylling, og
havnivastigning pa 2 meter for de resterende deler av planomradet.

36



Detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med GOIrLIEB

motfylling i sj@, planID: 06722020001 ARI:lﬂTIEyrSDAN

£ Legend
SeaLevel Rise
« NorwayBuildings, Water Leved: 2.00 m

%o, A5y le, 1y, g

-
Lon, Lat; 10,4983, 59,7864 ,.-h
Scale: 1:2400 "

1y

ET'_JLI

——

Figur 27 Havnivdstigning og stormflo i planomrddet etter tildekking pd land (innenfor rgd linje). Kartlagt
ved hjelp av SCALGO.

4.15 Vernehensyn

«Sveivan, tidligere beskrevet i kap. 3.8, kan sees pa som et mindre kulturminne. Denne anses
som viktig d bevare, grunnet tidligere historie i Slemmestad.

Se konsekvensutredning i kapittel 8 for vernehensyn knyttet til naturmangfold.

4.16 Tilfgring av masser

Téjeodden skal stabiliseres med motfylling i sjg. Det er enda usikkert hvor mye masser det er
behov for, men det er utredet opp mot 300 000 m3, som er vurdert a veere godt innenfor
behovet. Det er utarbeidet rapport, Vurdering av stabilitet, datert 05.07.21, som estimerer at det
kan utgjgre ca. 180 000 m3. Forurenset sjgbunn skal ogsa dekkes til med rene masser der det er
ngdvendig. Total masse som fylles i sjg vil veere innenfor de 300 000 m3 som er
konsekvensutredet.

Tildekking av forurensende masser pa land tilsier at terrenghgyden ma heves. Det ma samtidig
gjores sikringstiltak for a beskytte Tajeodden mot erosjon. Disse tiltakene fgrer til at kystlinjen
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ma bygges noe ut for d kunne motsta erosjon. Erosjonssikring av kystskraningen rundt
Tajeodden skal detaljprosjekteres fgr Kyststi og park etableres.

Sy L P 'wll w e e : g, % A =S
Figur 28 Eksempel pd plastring som erosjonssikring, med trapp som gir mulighet til @ komme ned til
vannkanten. Kilde: Modul F2.203: Plastring - Prosjektering, NVE

4.17 Grunnforhold

Det er utfgrt geotekniske undersgkelser som viser darlige grunnforhold pa Tdjeodden.
Stabiliteten skal forbedres pa Tajeodden i form av motfylling. Det stilles krav om at det skal
gjennomfgres geoteknisk prosjektering. [ notatet «Innledende geotekniske undersgkelser»
datert 31.01.2020, utfgrt av NGI, anbefales det a utfgre supplerende grunnundersgkelser fgr
prosjektering. Siden har disse undersgkelsene blitt utfgrt, og vurdert i notatet «Vurdering av
stabilitet» datert 05.07.2021 (NGI). I forbindelse med geoteknisk prosjektering skal det vurderes
om utfgrte grunnundersgkelser er tilstrekkelig eller om det er behov for ytterligere
grunnundersgker for a sikre trygg byggegrunn.

4.18 Miljgprogram

Det stilles krav om at miljgprogrammet, datert 25.01.2021 og sist revidert 17.06.2021, som
folger planforslaget skal fglges. Miljgprogrammet er en viderefgring av overordnet
miljgprogram for utvikling av Slemmestad, utarbeidet i forbindelse med omrddeplanen.
Miljgprogrammet har som hovedfunksjon a definere miljgambisjonene for rehabiliteringen og
utbyggingen av Tdjeodden og omegn. Formadlet er d definere miljgmal for prosjektet, og skal

virke som et styringsdokument i detaljregulering og prosjektering.

Sammendrag av miljgkrav og miljgmal:
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Tema Ambisjon Tiltak

Transport Utbyggingen gir et omrade med Utarbeide
fremtidsrettede lesninger for sammenhengende
fritidsaktiviteter. Utvikling av kyststi med universell
T3jeodden skal vaere i trad med utforming.

ambisjoner og mal for utvikling av
Slemmestad.

Ressurser Utbyggingen bruker i all hovedsak Planlegge masseuttak
overskuddsmasser fra andre, for gjenbruk gjennom
tilgrensende anlegg. koordinering med
Bruk av elektriske anleggsmaskiner. tilgrensende anlegg.
Bruk av miljevennlige produkter og Utarbeidelse av
materialer. avfallsplan.

Bruk av EPDer.

Overvann Overvannet skal ses pa° som en ressurs Overvannet ma tas
og ber utnyttes deretter. hand om p3 en slik
mate at det ikke
forurenser det lokale
o i
omradet, og sikrer
vanning av park.

Arealbruk Benytte seg av areal som ellers ikke Dekke til forurenset
ville vaart benyttet. grunn med rene
masser, slik at
massene er | henhold
til krav for gitt

arealbruk.
Forurensning Utbyggingen skal ikke forurense MOP og kontroll- og
lokalomradet i drifts- og overvakingsplan
anleggsperioden. Ferdig anlegg skal
fere til forbedret
forurensningssituasjon, og redusert
utslipp til sje.
@kologi Utbyggingen skal ikke fore til redusert Tildekking av
eller endret biologisk mangfold i forurensning og
anleggsperioden eller i drift. Ferdig etablering av

anlegg skal sikre bedre leveforhold og  moftfylling sikrer bedre
okt biclogisk mangfold. leveforhold

4.19 Samfunnssikkerhet, beredskap og kriminalitetsforebygging

Omradets beliggenhet tilsier at det kan oppst3, som i alle lignende omrader, kriminelle
handlinger hvor det er lite aktivitet, darlig belysning med mer. Det stilles derfor krav i
bestemmelsene at omradet skal belyses. Det vil ogsa bli fjernet en del vegetasjon, som gjgr at
omradet blir mer apent og oversiktlig.

Det skal ogsa etableres tiltak som hindrer uvedkommende Kjgretgy a benytte seg av turveien.
Omradet er ellers lett tilgjengelig for utrykningskjgretgy.
4.20 Feltbeskrivelse av Bebyggelse og anlegg

4.20.1 Vann- og avlgpsanlegg (0_VA)
Felt o_VA ligger nord i Tajetbukta. Eksisterende utslippsledninger for spillvann og overvann i
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Tajetbukta bidrar til at det ikke er stabil badevannskvalitet. Utslipp av avlgpsvann ma saneres og
forurenset vann i bekkelukkingen ma kartlegges og fjernes for at omradet kan benyttes som
planlagt. Innenfor feltet tillates bygg og anlegg for VA-teknikk.

4.21 Feltbeskrivelse av Samferdsel og teknisk infrastruktur

4.21.1 Gang- og sykkelvei (0_GS1)

Gang- og sykkelvei opparbeides med veibredde 3,0 meter med 0,25 meter skulder pa hver side,
og skal i tillegg til kyststi, benyttes som adkomstvei til HC-parkering pa Tajeodden, samt for
servicebiler og ngdvendig kjgring for drift av park- og friomradene. Kjgring langs gang- og
sykkelveien ma underordne seg myke trafikanter. Det opparbeides vendehammer i forbindelse
med HC-parkering. Gang- og sykkelveien kobler seg pa fremtidig torg i tilgrensende plan i sgr.
Videre fglger den gang- og sykkelvei langs fremtidig forlengelse av Tajeveien, regulert i
Omrddereguleringsplan for Slemmestad. Linjefgringen rettes noe ut der hvor det i omradeplanen
er avkjgring mot Tdjeodden.

b AR ! [ Y N
Figur 29: Til venstre: Utsnitt fra plankart i Omrdderegulering for Slemmestad. I midten: Utsnitt av

planforslag. Til hgyre: Utsnitt av Regulering av Norcems omrdde i Slemmestad.

4.22 Feltbeskrivelse av Grgnnstruktur

4.22.1 Naturomrade (o_GN)

Felt o_GN utgjgr arealet som er fredet som naturminne ved kgl.res. av 15. januar 1988, under
betegnelsen Kutangen naturminne. Alle inngrep i grunnen er forbudt, herunder uttak, eller
pafylling av masse, anlegg av vei, oppfgring av bygninger eller andre faste eller midlertidige
innretninger. Her viderefgres derfor dagens tursti slik den er i dag, uten noen form for
opparbeidelse. Likevel apner bestemmelsene for at det i fremtiden skal vaere mulig a etablere en
lett konstruksjon som muliggjgr universell utforming og tilgjengelighet for alle ogsa over
Kutangen. Det er i planforslaget krav til utbedring av eksisterende betongbrygger. Dersom
bryggene skal utvides eller det skal gjgres stgrre inngrep ma man ha tillatelse fra
Statsforvalteren.

4.22.2 Turdrag (o_TD1)
«Grgnn finger», felt o_GT3 i Omrdderegulering for Slemmestad, er inkludert i planomradet for a
rette opp en feil i omradeplanen. Turdragets bredde utvides for a inkludere eksisterende tursti. I
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omradeplanen ligger turstien innenfor boligformal. Innenfor turdrag o_GTD tillates det
vendehammer og adkomstvei til eksisterende boliger pa gbnr. 239/7 og 239/12.

‘/
)\'&‘&\
2

Flgur 30: Til venstre utsnitt fra Omraderegulermgsplan for Slemmestad Til hgyre: utsnitt fra planforslaget

4.22.3 Turvei(0_TV1-0_TV4)
Turveiene skal vaere offentlige og tilgjengelige for allmennheten.

Turvei innenfor felt o_TV1 opparbeides med bredde 2,5 meter, som en runde pa Tajeodden med
start og slutt ved servicebygget og HC-parkering. Turveien skal veere universelt utformet og ha
fast dekke som gir god fremkommelighet for alle brukere av omradet. Turveien fortsetter videre
langs Dgrstubukta og kobles til eksisterende tursti over Kutangen.

Figur 31: Utsnitt fra iIIustrasjbnsplanen som viser universelt utformet turvei pd Tdjeodden.

Innenfor felt o_TV2 langs Tdjestranda utbedres eksisterende tursti med fast dekke som gir god
fremkommelighet for alle brukere, og med bredde 2 meter.
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Innenfor felt 0_TV3 skal turveien opparbeides som en rampekonstruksjon pa paler som er godt
tilpasset landskapet. Eksisterende kyststi gar langs husveggen til enebolig i Bjerkasholmen 11,
og kan oppleves som privat. For 4 unnga dette legges turveien om, helt ut mot kysten. Her gar
terrenget bratt ned mot stranda, som er utilgjengelig ved hgyvann. Derfor etableres kyststien
som en konstruksjon som sgrger for at Tajestranda og Kutangen alltid er tilgjengelig fra nord,
uavhengig av tidevannet. Turveien skal vaere universelt utformet. Det skal hovedsakelig benyttes
tre som materiale, men det kan kombineres med andre materialer som for eksempel betong og
stdl, og eventuelt andre.

Innenfor felt o_TV4 viderefgres eksisterende situasjon, hvor kyststien fungerer som kombinert
offentlig turvei og adkomstvei til Bjerkdasholmen 11.

Tajetbukia

" Derstubukta

Figur 32: Utsnitt av illustrasfonsplanen som viser turvei langs Tdjestranda og videre pd brukonstruksjon

4.22.4 Friomrade (o_FRI1-0_FRI7)
Friomradene skal vaere offentlige og tilgjengelige for allmennheten og det tilrettelegges for ulike
aktiviteter og opphold med blant annet sittemgbler, grillplasser, padlehuk og lignende.

Friomradet innenfor feltene o_FRI1- o_FRI2 ligger i den mest urbane delen av omradet, med
tilkomstaksen fra sentrum. Her tilrettelegger planen for en variasjon av aktiviteter som
ballbaner, lekeplass, treningsapparater og lignende. Ny hurtigbatkai som er regulert i
tilgrensende plan i sgr, grenser til dette arealet, et element som vil forsterke den urbane
opplevelsen av omradet.

Innenfor felt o_ FRI3 tilrettelegges det ikke for bading. Det er tillatt med mindre konstruksjoner
som sittebenker, padlehuk/gapahuk, grillplasser og lignende innenfor feltet.

Felt o_ FRI4 grenser til formalet friluftsomrade i sjg, og her kan det etableres badebrygge med
universelt utformet rampe. Det tilrettelegges ogsa for muligheten til & etablere brygger som er
egnet for utsetting av kajakk og kano. Det kan ogsa etableres padlehuk/gapahuk, fiskeplasser,
stupetarn med mer.

Deler av arealet innenfor felt o_FRI2 - o_FRI4 er utsatt for bglgepavirkning og erosjon og skal
erosjonssikres med stein langs kysten. Dette skal detaljprosjekteres. Snitt i kap. 4.7. viser en
grov skisse av hvordan dette kan se ut.

Friomradet innenfor feltene o_FRI5 - o_FRI6 henger sammen med et mye brukt frilufts- og
turomrade i Tdjedsen, med stier i tilknytning til omradet. Disse friomradene skal framsta som
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grgnne. Innenfor o_FRI6 er det en eksisterende adkomstvei (grusvei) til bolig pa gbnr. 238/509.
Planforslaget tilrettelegger for at denne veien viderefgres som adkomstvei til boligen.

Etablering av garasje

Det tillates etablert garasje i o_FRI6 i tilknytting til bolig pa gbnr. 238/509. Garasjen skal
etableres med tilknytting til eksisterende adkomstvei til boligen. Garasjen tillates oppfgrt
innenfor byggegrense vist pa plankart med maksimal BYA pa 50 kvm. Garasjen kan oppfares
bade med saltak, pulttak eller flatt tak.

Ved saltak er maks mgnehgyde 4 meter. Ved pulttak eller flatt tak er maks gvre gesims 3 meter.
Etablering av garasje her vil kreve en god del terrenginngrep, ettersom tomten her er veldig
bratt. Garasjen skal pa en best mulig mate tilpasses terrenget og omgivelsene (bygges inn i
terrenget) slik at terrenginngrep utover det som kreves til selve garasjebygget unngas.

Garasjen skal ikke veere til hinder for offentlig ferdsel pa naerliggende grusvei.

Det er ikke foretatt undersgkelser av trygge grunnforhold og evt. rasfare. Det stilles derfor krav i
bestemmelsene om at fgr det gis byggetillatelse skal det dokumenteres trygge grunnforhold og
eventuelt behov for sikringstiltak skal redegjgres for. Sikringstiltak skal etableres fgr det gis
brukstillatelse.

i

Figur 33. Omrddet hvor garasje kan oppfares (gronn sirkel)
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_—
o SnittAA

Figur 34. Snitt A-A’, samt snitthenvisning vist i illustrasjonsplan

4.22.5 Park (0o_PA1l-0_PA2)

Parken skal veere offentlig og tilgjengelig for allmennheten. Innenfor parkarealene kan det
etableres lekeplass, ballbaner eller andre mindre anlegg for sport, aktivitet og lek. Det kan ogsa
etableres sittebenker eller andre mgbler for hvile og balplasser.

Det kan innenfor felt o_PA1 etableres et mindre servicebygg med enkel bevertning (kiosk),
garderobefasiliteter, toaletter inkludert HC-toalett. Det skal etableres minimum 2 stk.
parkeringsplasser for forflytningshemmede, samt oppstillingsplasser for sykkel som skal
etableres med fastmonterte sykkelstativ.

Innenfor felt o_PA2 kan det etableres en voll med lebeplantning, nordgst pa Tajeodden, for a
skjerme det ellers flate, apne parklandskapet mot vind fra fjorden.

4.22.6  Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
(sykkelparkering/friomrade) (0_GAA1)
Arealet avsettes til sykkelparkering under tak i umiddelbar neerhet til terminal i forbindelse med
planlagt hutigbatkai like sgr for planomradet. Det skal veere plass til 30 sykler, og 10 % av
sykkelparkeringsplassene bgr vaere egnet for lastesykler og hengere. Felt o_GAA er viderefgrt fra
Reguleringsplan for Norcems omrdde i Slemmestad, men er i planforslaget flyttet 1 meter mot
nord, og 1 meter mot vest for a fa plass til gang- og sykkelvei fra torget og langs med
Burmaveien.

4.22.7  Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
(veg/friomrade) (0_GAA2)

Arealet avsettes til friomrdde kombinert med veg, som muliggjgr fremtidig adkomstvei til

fremtidig bebyggelse.

4.23 Feltbeskrivelse av Bruk og vern av sj@ og vassdrag

4.23.1 Generelt om Bruk og vern av sjg og vassdrag

Sjearealene skal veere offentlige og tilgjengelige for allmennheten. Det skal fylles masser i sjgen,
bade som motfylling for a stabilisere Tajeodden, og som tildekking av forurenset sjgbunn. Det
stilles krav til at massene er i tilstandsklasse 2 eller lavere, i henhold til Statens
forurensningstilsyns veileder Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-2553 2010,
som tilsvarer at de er rene. Det stilles ogsa krav til at massene inneholder minst mulig plast.
Avbgtende tiltak skal iverksettes for 4 tilfredsstille ovennevnte krav.

Eksisterende sjgledning som ligger gst i planomradet, skal ikke fylles over med masser. Det er
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krav til kartlegging av sjgledninger fgr man kan starte arbeidet med a fylle masser i sjgen, slik at
man unngdr dette. Dersom det skal etableres nye sjgledninger, skal disse samles slik at de
opptar sa lite areal pa sjgbunnen som mulig. De skal ogsa etableres minimum 20 meter fra
planlagt fyllingsfot, dersom de etableres fgr motfylling er pa plass. Restriksjonen om plassering
av ledninger i forhold til motfylling oppheves nar fyllingen er etablert.

Det stilles krav om at det ved utfylling av masser i sjg skal tilstrebes lgsninger som gir stgrst
mulig positiv konsekvens for naturmangfold og miljg. Eksempler kan veere a skape varierte
skjulesteder, variasjon i skraningsforhold med bratte og flate omrader, teksturvariasjon med
sma og store hulrom, groper, og sprekker, samt variasjoner i type vekstflater som stein, sand,
betong og tre.

4.23.2 Ferdsel (o_FE)
Omradet skal veere offentlig. Det sikres ferdsel for nyttetrafikk, ferge /hurtigbat og fritidsbater
mm. Det tillates ikke etablert permanente installasjoner innenfor feltet.

4.23.3  Friluftsomrade (o_FV)

Omradet kan benyttes til friluftsomrade i sjg. Det tillates etablert flytebrygge (badebrygge) og
andre brygger som kajakkbrygge, fiskebrygge m.m. innenfor formalet, bortsett fra i arealet
utenfor feltene o_FRI2 og o_FRI3, gst for Tajeodden.

4.24 Hensynssoner

4.24.1 Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

Arealet er bandlagt etter naturmangfoldloven, H720. Fgr det gis tillatelse til, eller forekommer
noen form for inngrep i grunnen innenfor hensynssonen skal det foreligge tillatelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

4.24.2 Faresone - Forurenset grunn (H390)

Innenfor faresonen forurenset grunn kan det vaere forurensning fra den gamle sementfabrikken
i Slemmestad, og arealene pad land ma kartlegges for a fa kunnskap om hva som ma tildekkes
med rene masser. Hensynssonen dekker alle sjgarealer innenfor planomradet ettersom hele
fjordens sjgbunn antas a veere forurenset, av andre arsaker enn sementfabrikken. Faresonen er
merket H390 pa plankartet.

4.25 Bestemmelsesomrader

4.25.1 Motfylling og tildekking av forurenset sjgbunn (#1)

Innenfor avgrenset areal i havneomradet skal det etableres ngdvendig motfylling for a
stabilisere Tajeodden og hindre utglidning. Arealer som er forurenset og ikke dekkes av
motfylling kan tildekkes av rene masser dersom det er behov pa grunn av sikkerhet ved bading.
Det skal ikke fylles over eksisterende sjgledninger.

4.25.2  Turvei (#2)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates det etablert kyststi pa lett konstruksjon, som muliggjer
universell tilgang ogsa over Kutangen, dersom det skulle bli aktuelt pa et senere tidspunkt.
Dersom tiltaket skal gjennomfgres ma det gjgres pa en skdnsom mate som hensyntar landskap
og naturminnet pa Kutangen. Alle inngrep i grunnen er forbudt, inkludert oppfgring av faste
eller midlertidige innretninger, og tiltaket krever derfor tillatelse fra Statsforvalteren.

4.25.3 Voll (#3)
Innenfor bestemmelsesomradet er det krav om at det etableres en voll som skjermer mot vind.
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Vollen er vist i snitt i kapittel 4.7, men dette er grovt tegnet og ma prosjekteres mer ngyaktig
med tanke pa hvilken hgyde og utforming som faktisk trengs for a skjerme mot vind.

4.25.4 Kystlinje (#5)

Pa grunn av tildekking av Tdjeodden med minimum 1 meter rene masser, samt erosjonssikring
langs kysten, vil kystlinjen endres. Kystskraningen forsterkes slik at den motstar
bglgepavirkning og erosjon.

4.25.5 Bekkedpning (#6)
Planforslaget tilrettelegger for at eksisterende betongkonstruksjon fjernes og bekken apnes.

4.25.6  Tildekking av forurenset sjgbunn (#7)
Planforslaget tilrettelegger for at forurenset sjgbunn kan tildekkes med rene masser der det er
ngdvendig for at det skal vaere trygt a bade.

4.25.7 Tildekking av forurenset sjgbunn (#8)
Se punkt 4.26.1

4.26 Rekkefglgebestemmelser og vilkar for tiltak

4.26.1 Rekkefglge i tid:
Fgr tiltak kan tillates innenfor bestemmelsesomrade #8, er det krav om at Tajeodden sikres i
form av motfylling i sjg.

4.26.2  Fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende foreligge:
e Grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering (Dokumentasjon pa trygge

grunnforhold)

Massehandteringsplan

Plan for bygge- og anleggsfasen for gjeldende tiltak

Miljgoppfglgingsplan

Skiltplan (veivisningsskilt)

Belysningsplan

Oppdatert stgyutredning, i henhold til «Fagrapport stgy», datert 09.09.2021

4.26.3 Fgr det gis tillatelse til terrenginngrep i forurenset grunn (inkludert sjgbunn)
skal fglgende foreligge:
e Tiltaksplan jf. Forurensningsforskriften §2. Tiltaksplanen skal gjelde for all forurenset
masse innenfor planomradet.

4.26.4 Fgr det gis tillatelse til etablering av utfylling i sjg, inkludert motfylling, skal
felgende foreligge:
o Tillatelse etter havne- og farvannsloven
e Innmaling av eksisterende sjgledning

4.26.5 Fgr det gis tillatelse til tiltak pa land skal falgende foreligge:
e Utomhusplan
e Plan for vann og avlgp, inkl. overvann
e Teknisk plan for offentlige veianlegg inkl. turvei

4.26.6  Fer det gis tillatelse til utfylling i sjg eller etablering av strand, skal felgende
foreligge:
« Tillatelse etter forurensningsloven.
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4.26.7 Fer det gis ferdigattest
Fgr 0_GS1, 0_TV1-0_TV3 som vist i utomhusplan, tas i bruk skal fglgende vaere opparbeidet:
2 stk. HC-parkering i felt o_PA1
Sykkelparkering innenfor felt o_PA1
Avfallshandtering
Sittemgbler langs kyststi
Opprydding i Dgrstubukta (forurensing)
Voll som skjermes mot vind innenfor bestemmelsesomrade #3
Brukonstruksjonen i felt o_TV3
Servicebygg i felt o_PA1

4.26.8 Adkomstvei

Adkomsvei til HC- parkering pa Tdjeodden, samt ngdvendig Kjgring for drift av
rekreasjonsomradene pa Tajeodden og Kutangen, vil vaere over offentlig torg pa Norcemkaia
inntil fremtidig Tajeveien regulert i omradeplanen, blir opparbeidet. Det ma inngas en
privatrettslig avtale for midlertidig kjgring over torgarealet, som ikke kan innga i
reguleringsplanen (PBL).

4269 Adkomst/tilgjengelighet Kutangen

Det sikres at Kutangen skal veere tilgjengelig under hele eller deler av anleggsfasen. Hvordan
dette skal gjennomfgres, skal redegjgres for i plan for bygge- og anleggsfasen.
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5 Alternative lgsninger -geotekniske tiltak
51 Innledende geotekniske vurderinger

[ forbindelse med rehabilitering og detaljregulering av Tdjeodden har NGI utarbeidet notatet
Innledende geotekniske vurderinger, datert 31.01.2020, som beregner geotekniske tiltak som skal
til for at Tajeodden blir geoteknisk stabil. Dette skyldes at stabilitetsberegninger indikerer at
sikkerheten av Tajeodden er for lav i forhold til dagens geotekniske regelverk. NGI har vurdert
det til at topografiske endringer er det eneste reelle alternativet for a forbedre stabiliteten av
Tédjeodden, og da enten i form av motfylling ved skraningsfot eller avgraving ved skraningstopp.
Notatet konkluderer med tre alternativer uten a rangere dem, men det antydes at en
kombinasjon med avgraving av landarealer helt nord pa Tajeodden og motfylling i sjgen i gvrige
omrdder vil veere den beste Igsningen. I alle alternativene er det beregnet 1 meter oppfylling av
dagens terreng for a dekke til forurensede masser.

5.2 Alternativ 1 - motfylling

Alternativ 1 er a etablere en motfylling ved skraningsfot i sjgen utenfor Tajeodden, hovedsakelig
mot nord og gst med et volum pa 300 000 m3 (se figur 31).

) e s s e s

Ve

53 Alternativ 2 - avgraving

Alternativ 2 er avgraving ved skraningstopp, et volum pa 60 000m3 graves av deponiet pa
Tajeodden.
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5.4 Alternativ 3 — kombinasjon motfylling og avgraving
Alternativ 3 er en kombinasjon med avgraving av landarealer og motfylling i sjgen. Motfyllingen

i sjgen er estimert til 100 000 m3, og avgraving av tuppen av Tdjeodden til 15 000 m3 (se Figur
32).

Figur 36 NGlIs skisse med alternativ 3, avgraving av 15 000m3 (rosa) pd tuppen av Tdjeodden og motfylling i
sjg pd 100 000 m3 (gronn).

5.5 Vurdering av alternativene

Med utgangspunkt i notatet fra NGI har AFRY utarbeidet en rapport; Vurdering av alternativene -
stabilisering av Tdjeodden, datert 09.11.2020. I denne rapporten er det gjort en vurdering av de
tre alternativene, hvor en ser alternativene ut ifra et miljgperspektiv og hvilke konsekvenser de
tre alternativene kan fa for miljg og helse, spesielt under anleggsfasen. Ut ifra geoteknisk hensyn,
er alle de tre alternativene like gode for & oppna en forskriftsmessig geoteknisk stabilitet for
Tajeodden. Likevel har hvert av de tre alternativene ulike utfordringer som man har tatt hensyn
til i valget og vurderingen av alternativene.

5.5.1 Vurdering av alternativ 1

Dette alternativet innebzerer motfylling pa 300.000 m3 med ren sprengstein. Massene kan fylles
ut/dumpes fra lektere, som lastes med masser enten i Slemmestad eller i en annen havn eller
anleggsplass. A fylle ut massene i sjg er en rutinemessig anleggsteknisk oppgave, som ikke
medfgrer noen sarskilt farlige eller utfordrende hendelser som ville gjgre dette alternativet
ugjennomfgrbart under stedlige forhold.
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Miljgforholdene i sedimentene/bunnen er utredet i flere rapporter og omtales i
miljg/naturmangfolddelen av planens konsekvensutredning, se kapittel 7.

Avbgtende tiltak ma gjennomfgres i forbindelse med utfyllingen. Dette
styres av miljgprogram, med tilhgrende ytre miljgplan/miljgoppfalgingsplan.

5.5.2 Vurdering av alternativ 2

Alternativ 2 innebzerer avgraving av 60.000 m3 masser fra Tajeodden. Tajeoddens terreng er
forholdsvis flatt, og terrenghgyde over havnivaet i ndveerende tilstand er pa ca. 2 m. Den delen
av Tajeodden som regnes som ustabil og som er tatt med i beregningene (den utstikkende delen
og mot sgr derfra), utgjgr ca. 10.000 m2. Det er ikke detaljert i notatet utarbeidet av NGI hvor
disse masser skal avgraves.

Volumet av den ustabile delen av Tajeodden med et areal pa ca. 10.000 m2 og eksisterende
gjiennomsnittshgyde pa ca. 2 m over havnivj, utgjgr ca. 20.000 m3 som ligger over
havniva. Det vil si at minst 25.000 m3 ma avgraves under vann.

Graving i avfall under vann kan forarsake ugnsket forurensningsspredning. Selv om
sedimentene rundt Tdjeodden er forurenset og sjgvannet har forhgyede konsentrasjoner av
ulike stoffer, er det ikke formalstjenlig a spre forurensningen i sjgen ytterligere. Avfallet er ikke
helhetlig kjent, sa det kan oppdages andre typer avfall som ikke har blitt oppdaget tidligere.

Dersom man likevel skulle grave ut 60.000 m3 masser, skulle det sorteres inn i ulike fraksjoner
som kan behandles hver for seg som en enhetlig type avfall. Det er usikkert hvordan dette kunne
gjgres. Siden det finnes mange ulike fraksjoner i avfallsblandingen, matte flere ulike mellomlagre
opprettes. Det er ogsa usikkert hvorvidt denne sorteringen kan gjgres med maskiner. Det er
ogsa usikkert om det ville finnes nok plass for et sorteringsanlegg hvis man ville i mellomtiden
grave ut 60.000 m3med masser pa samme lokalitet.

; i s Ak AR
Figur 37(til venstre) Haug av utgravd materiale rett ved eiendomsgrensen til Tdjeodden. Sand, alunskifer,
sement, teglstein, jernskrap, trevirke, tjzerepapp, osv. Figur 38(til hgyre) Stalstruktur med kabler? som stikker
ut fra skrdningen unde vann.

Avgraving av et slikt omfang betyr at en stor del av selve Tajeodden (hele volumet er 20.000 m3
over vanniva) eventuelt ville blitt gravd ut og fjernet, og planen om et rekreasjonsomrade blir
muligens uaktuell.

Det er ogsad en risiko for at et skred lgses ut i denne delen av deponiet, under avgravingen.
Omfanget av, og sannsynligheten for et slikt skred er uforutsigbart siden massene bestar av
blandet materiale. Siden hgyden av de brattliggende massene er ca. 20 meter under vann, kan et
stort skred utlgses og ta med seg gravemaskin/kran.

553 Vurdering av alternativ 3
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Alternativ 3 er en kombinasjon av d avgrave 15.000 m3ved tuppen av Tajeodden, og
motfylle 100.000 m3i sjg. De samme ulempene gjelder for avgraving her, som i alternativ 2.

5.6 Konklusjon

Basert pa lokale forhold er alternativ 2 og alternativ 3 lite gjennomfgrbare. Ut ifra
sikkerhetsmessige hensyn og miljghensyn, er alternativ 1 det eneste alternativet som lar seg
gjennomfgre (motfylling pa 300.000 m3). Med dette alternativet forstyrres ikke deponiet. Med
planlagt tildekking/plastring/motfylling ivaretas isolasjon fra omgivelsene, som forminsker
vannomlgp, forhindrer erosjon og dermed sikrer at enhver forurensningsspredning fra deponiet
begrenses til et lavest mulig niva. Man har derfor i planforslaget kun gatt videre med a utrede
alternativ 1.
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6 Analyser og utredninger som ikke er del av konsekvensutredningen
6.1 Landskapsanalyse

Landskapsanalysen for Tdjeodden og Kutangen bestar av tre kapitler. I det farste kapittelet
kartlegges den eksisterende landskapssituasjonen. Her beskrives planomradet og dets
lokalisering, planstatus og landskapshistorikk. Det redegjgres ogsa for eksisterende topografi,
lokalklima og geologi, samt for infrastruktur, naturmangfold og miljgforhold. I det andre
kapittelet analyseres planforslaget, spesielt med hensyn til konsekvenser av tildekkingen pa
land og motfyllingen til havs. Ulike fremmede arter vil fjernes pa omrader som omfattes av
tiltaket. Det skal tilrettelegges for en brukonstruksjon og gang- og sykkelveien skal utformes
universelt pa Tajeodden slik at omradet blir tilrettelagt for alle. I dette kapittelet oppsummeres
ogsa mulighetene og utfordringene som ble kartlagt i det fgrste kapittelet, og det beskrives
hvordan disse faktorene ma hensyntas i utviklingen av omradet. Vind er et tema som ma
hensyntas, og det er derfor lagt opp til at man kan tilrettelegge for voll med lebeplantning. I det
siste kapittelet beskrives konsept og utforming for planforslaget, samt hvordan omradet kan
utvikles over tid, se kapittel 4.

6.2 Vurdering av havnivaer og terrenghgyder for utforming av fremtidig Tajeodden

Vurdering av havnivder og terrenghgyder for utforming av fremtidig Tdjeodden er en fagrapport
som ble utarbeidet tidlig i planprosessen som et grunnlagsdokument. Rapporten er datert
04.12.2020, og omhandler og vurderer dagens terreng, havnivastigning, stormflo og ngdvendige
tiltak for & kunne tilfredsstille krav om tilstrekkelig terrenghgyde.

Navaerende tilstand pa deler av Tdjeodden tilfredsstiller ikke dagens krav om ngdvendig
terrenghgyde / sikringstiltak langs kysten. Deponerte utfyllingsmasser er utsatt for erosjon,
spesielt Tdjeoddens gstre side er szerlig utsatt for bglgepavirkning og erosjon.

Rapporten konkluderer med at Tdjeodden ma tildekkes med et lag av vekslende, men minst 1 m
tykkelse, rene masser for a oppfylle bdde miljgkrav og krav om terrenghgyde over havniva.
Heving av terrenget pa Tdjeodden og etableringen av en ny skraning vil kunne forhindre
fremtidig oversvgmmelse og erosjon/tidevannspavirkning. Kutangen og kysten av Tajetbukta
bestdr mest av fjell. Det er ikke mulig a gjgre tiltak pd Kutangen, da den er fredet. [ dette omradet
vil fremtidig havnivastigning forarsake stgrre oversvemmelser ved hgyvann, og hgyvannet vil
generelt na hgyere inn pa land.

6.3 Naturmangfold pa land

Det er ikke blitt laget noen fagrapport for naturmangfold pa land, men det er gjort en grov
kartlegging av naturmangfold som en del av landskapsanalysen. Dette temaet er blitt grundigere
utredet i forbindelse med omradereguleringen for Slemmestad sentrum. [ denne rapporten blir
ikke planomradet i stor grad nevnt, med unntak av Kutangen som naturminne og vernet av
fossilfgrende kambrosiluriske kalksteins- og skiferlag. Det skal ikke utfgre tiltak pa Kutangen,
men det skal ikke hindres ngdvendig vedlikehold av eksisterende veger, bygninger og anlegg.
Dette er sikret i bestemmelsene.
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7 Konsekvenser av planforslaget
7.1 Overordnede planer

Planomradet er i Kommuneplanens arealdel for Rgyken 2015-2027 avsatt til park. Foreslatt
utbygging av Tajeodden og Kutangen vurderes a vere i trdd med Kommuneplanens arealdel for
Rgyken 2015-2027.

Kommunedelplan for kystsonen blir ogsa ivaretatt, da kysten langs Tdjeodden og Kutangen skal
nyttes som omrader for opplevelser og friluftsliv, og er avsatt i kommunedelplanen for kystsone
til grgnnstruktur, naturomrade og friluftsomrade i sjg, farled og ferdsel. Planforslaget er ikke i
trad med hensikten om at deler av omradet skal nyttes til naering.

Retningslinjer for barn og unge blir ogsa ivaretatt da dette blir et friluftsomrade med
opplevelser. Da planomradet skal utformes slik at alle skal ha muligheten til 4 benytte seg av det,
blir Regional plan for universell utforming - Buskerud mot 2025 ogsa ivaretatt.

Omradereguleringen for Slemmestad sentrum, planID 062720150337, har felter som angar
reguleringsplanen om felles planlegging etter omradereguleringsplanens §3.3: om bl.a.
friomrade og kyststi. Dette viderefgres i dette planforslaget.

7.2 Landskap og estetiske konsekvenser

Gjennom tildekkingen av Tajeodden vil all eksisterende vegetasjon fjernes, og hele landomradet
heves med én meter. Dette vil gjgre odden noe mer synlig i landskapet. Med restriksjonene som
settes til rotdybden pa ny vegetasjon (ift. tetningslaget mellom nye masser og forurensede
masser) vil det kun etableres feltsjikt pa odden. Med kun dette sjiktet vil omradet fremsta som
en gresslette og skille seg ut fra naerliggende vegeterte omrader, ettersom disse har busk- og
tresjikt. Etablering av lebeplantning og voller vil fa kystparken til & fremsta mindre naken og
veerutsatt, og de nye konstruksjonene vil virke mindre dominerende i landskapet.

Ved a bruke materialer som ogsa finnes andre steder i nzeromradet vil de nye konstruksjonene i
parken tilpasse seg omgivelsene. Betong har en spesiell lokal tilhgrighet pga. betongfabrikken,
og i kombinasjon med treoverflater vil man fa et variert uttrykk som passer godt inn i et
kystmiljg. Et eksempel er eksisterende betongkonstruksjon pa Kutangen. En utbedring av dette
anlegget med et dekke av tre vil fa anlegget til 3 fremstd mindre hardt og passe bedre inn i et
fredet naturomrade. I kombinasjon med et nytt bryggeanlegg pa Tdjeodden, padlehuker og
servicebygg med samme materialbruk vil man fa en helhetlig utformet kystpark.
Brukonstruksjonen i nord vil ogsa vaere et element som vil vaere synlig i landskapet, men med en
god utforming og materialbruk vil den bli en estetisk kvalitet for omradet. Dette sikres ivaretatt
ved at overordnede fgringer i omrddeplan og kommuneplan fglges opp.

7.3 Kulturminner

Det er ikke funnet automatisk freda kulturminner eller kulturminner av nyere dato pa omradet.
Planforslaget vil derfor ikke medfgre konsekvenser for kulturminner.

7.4 Barn og unges oppvekstvilkar

Planforslaget vil gjgre omradet til en kvalitet for barn og ungdom i neeromradet. Som et
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tilrettelagt rekreasjonsomrade vil det gi en arena for ulike aktiviteter, samt veere et oppholds- og
samlingsomrade. Tilrettelegging gjennom fasiliteter for lek og aktivitet vil i ytterligere grad gjore

omradet til en kvalitet for barn og unge.

7.5 Friluftsliv

Opparbeidelsen av omradet som en kystpark med tilrettelagt kyststi vil fremme
tilgjengeligheten til bade Kutangen og Tajeodden som friluftslivsomrader. De geologiske
kvalitetene pa Kutangen vil veere mer synlige for allmennheten ved at kyststien gar gjennom
omradet. Med en tilkomst fra Slemmestad sentrum har planomradet potensiale til & bli et
neerturomrade. Fremtidig tilrettelegging for lek og aktivitet vil gke mulighetene for bruk og
opphold pa omradet, og gke verdien som et friluftsomrade.

7.6 Vann og avilgp, samt overvann

Dersom det skal etableres vannforsyning til servicebygg med blant annet toaletter, vil
vannforbruket i stikkledningen veere lavt og det vil derfor veere fare for at denne fryser. Ved
etablering av grunn ledning ma det sikres mot frost. Etableringen av stikkledning til
servicebygget kan medfgre noe graving i eksisterende fylling. Dette innebzerer at tiltakshaver
ma lage en tiltaksplan etter kapittel 2 i forurensingsforskriften.

Utslipp fra eksisterende spillvannsoverlgp ma fjernes fra Tajetbukta i forbindelse med
etablering av park og kyststi langs Tajodden.

Tiltaket med oppfylling av terreng vil medfgre gkt infiltrasjonsevne for overvann i omradet.

7.7 Risiko- og sarbarhetsanalyse
Detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tdjeodden og Kutangen med motfylling i sjg, skal

legge til rette for rekreasjonsarealer med kyststi gjennom Tajetbukta, over Kutangen og videre

langs Tajeodden med gode tilkoblinger til Slemmestad sentrum i sgr og Bjerkdsholmen i nord.
Som grunnlag for at Tajeodden skal tilrettelegges med universell utforming og dermed bli

tilrettelagt for alle, ma odden sikres mot erosjon og stabiliseres. Derav motfylling i sjg som eget

rekkefglgekrav i planen.

Det er gjennomfgrt en risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i forbindelse med
utarbeidelsen av reguleringsplanen. Planforslaget er vurdert til ikke & medfgre saerskilte
negative konsekvenser for liv og helse, trygghet/stabilitet og eiendom/materielle verdier.

Viktig risikovurdering i forbindelse med tiltaket knytter seg til:
- Store nedbgrsmengder
- Bpglger og bglgehgyder
- Stormflo i kombinasjon med havnivastigning
- Jordskred og steinsprang
- Erosjon
- Omradestabilitet ved marin leire og deponerte masser

ROS-analysen peker pa tiltak som sikres i plankart og planbestemmelser som vil redusere
risikoen for og konsekvensene av de ulike hendelsene til et akseptabelt niva.
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At Tajeodden sikres mot erosjon og omradet stabiliseres med motfylling i sjg er i seg selv viktige
tiltak for a redusere risikoen for og konsekvensen av de hendelsene som er identifisert. Andre
viktige tiltak vil veere:

- Det skal gjennomfgres ytterligere grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering, som
ogsa beskriver eventuelle avbgtende tiltak for & sikre trygg byggegrunn og at det ikke
oppstar erosjons- eller rasfare Tiltak under kote +3 skal sikres mot flom

7.8 Tidsperspektiv for gjennomfgring
Gjennomfgringen av tiltakene det er krav til i planforslaget starter nar planen er vedtatt, og alle
tillatelser foreligger.
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8 Konsekvensutredning

Tiltaket faller inn under forskriftens vedlegg Il og skal derfor konsekvensutredes, men ikke ha
planprogram. Tiltaket har veert vurdert iht. samme forskrifts § 4. Planforslagets motfylling i sjg
har i tidlig fase blitt vurdert til & utgjgre ca. 300 000 m? og faller derfor innunder forskriftens
vedlegg 11, punkt nr. 11, bokstav k -Deponier for masse pd land og i sjg stgrre enn 50 dekar eller
50 000 m? masse.

Ansvarlig myndighet, planmyndigheten i Asker kommune, har fastsatt at tiltak skal
konsekvensutredes.

Det utredes to alternativer, alternativ 0, som tilsvarer dagens situasjon, og alternativ 1 som
tilsvarer planforslaget.

8.1 Sammenstilling av konsekvensutredning

8.1.1 Sammendrag
Nedenfor er en sammenstilling av alle fagrapporter i konsekvensutredning for
detaljreguleringsplan for kyststi, park og friomrader pa Tajeodden og Kutangen.

Det er utarbeidet konsekvensutredning for fglgende tema:

o Anleggstrafikk

o Grunnforhold - geoteknikk
« Havstrgm og farled

» Havstrgm

« Farled
o Miljg (forurenset grunn, forurenset sjgbunn)
o Stgy

o Naturmangfold i sjg

Temaene er konsekvensutredet for ferdig bygget situasjon, med unntak av trafikk og stgy. Disse
er utredet for anleggsfasen.

En samlet vurdering viser at alternativ 1 far flest positive konsekvenser og rangeres dermed
som det beste alternativet. Ved gjennomfgring av alternativ 1 vil konsekvensene for bade
grunnforhold, havstremmer og miljg gi en positiv konsekvens. Dette skyldes hovedsakelig at
tildekking av masser pa land og i vann vil gke vannkvaliteten, og gi bedre forhold for det
biologiske mangfoldet. En motfylling vil bedre de geotekniske forholdene. Det knytter seg ingen
saerlige negative konsekvenser til alternativet etter det er ferdig opparbeidet, sa fremt foreslatte
tiltak gjennomfgres.

Det knytter seg noen negative konsekvenser til anleggsfasen for bade trafikk og stgy. For de
andre teamene er ikke anleggsperioden konsekvensutredet, men det er likevel identifisert
forhold som ma ivaretas i anleggsfasen. Dette gjengis under de enkelte temaene i kapittel 4.

For flere av temaene er det foreslatt skadereduserende/avbgtende tiltak og sett pa hva som ma

falges opp i videre arbeid. Tiltakene og oppfglgende arbeid er oppsummerti tabell 1. Tiltak
sikres gjennomfgrt i bestemmelser og i annet lovverk.

56



Detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med GOIrLIEB

motfylling i sj@, planID: 06722020001 Anll::'lﬁTlierAN

8.1.2 Konsekvensvurdering

Tabell 1- Oppsummering av konsekvensvurdering og rangering

Konsekvensvurdering

0-alternativet Alternativ 1

Ikke vurdert

Anleggstrafikk Noe negativ konsekvens (-)

(midlertidig, anleggsfase)

Grunnforhold - geoteknikk| Noe negativ konsekvens (-)

Havstrgm

Farled

Miljg Noe negativ konsekvens (-)

Naturmangfold i sjg Noe negativ konsekvens (-)

Stgy (anleggsfase) Ikke vurdert Noe negative konsekvens (-)
Rangering 2 1

8.1.3 Skadereduserende/Avbgtende tiltak og oppfalgende arbeid

Tabell 2. Skadereduserende/Avbgtende tiltak og oppfalgende arbeid

Tiltak/oppfelgende arbeid

Tema Sikres i bestemmelser Sikres i annet lovverk

Anleggstrafikk Krav til bygg- og
anleggsplan, som blant
annet skal redegjgre for
trafikkavvikling,
massetransport,
trafikksikkerhet,
driftstider mm.
Grunnforhold - geoteknikk Det stilles krav om
geoteknisk prosjektering.
Ytterligere avbgtende
tiltak vurderes i
prosjektering

Havstrgm Ingen tiltak

Farled Krav til bygg- og Alle tiltak som kan pavirke
anleggsplan, som blant sikkerheten eller fremkommeligheten
annet skal redegjgre i farvannet krever tillatelse etter
naermere for Havne- og farvannsloven.
anleggsarbeid i sjg.
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Miljg Krav til ytre miljgplan Tillatelse fra Statsforvalteren,
(Forurenset grunn, Utarbeidelse av kontroll og overvakings
forurenset sjgbunn, Forurensningsloven, Forurensningsfors
naturmangfold Naturmangfoldloven, Vannforskriften,

Kulturminneloven,

Havne og farvannsloven
Naturmangfold Se punkt under Miljg.
Stay Ved endring av

forutsetninger lagt til

grunn i stgyrapport, stilles

det krav til oppdaterte

stgyberegninger fgr

tillatelse til tiltak. Kravi T 1442/2016 og NS8175:2012.
Redegjgre for driftstider

og tiltak for a sikre

tilfredstillende

stgyforhold i anleggsfasen

i bygg- og anleggsplan.

8.1.4 Metode

Arbeidet med konsekvensutredningstemaene baserer seg pa Statens Vegvesens Hdndbok V712
om Konsekvensanalyser, i revidert utgave fra 2018 (Vegdirektoratet). Under gis en oversikt over
de sentrale begrepenes verdi, pavirkning og konsekvens i konsekvensutredningsmetoden slik
metoden er beskrevet i Hindbok V712. Der hvor metoden fraviker handboken V712 er dette
begrunnet i de enkelte fagrapportene som fglger som vedlegg.

8.2 Delomrader
Der det er hensiktsmessig deles utredningsomradet inn i delomrader. I dette prosjektet er det
kun i fagrapport for Miljg hvor dette er ansett hensiktsmessig.

Verdi

Med verdi menes en vurdering av hvor stor betydning et delomrade har. Verdivurderingen er
basert pa fagtradisjoner og nasjonale og kommunale fgringer. Hensikten er a skille mellom
verdifulle og mindre verdifulle delomrader. Verdien blir fastsatt ved bruk av en femdelt skala fra
uten betydning til sveert stor verdi:

Uten betydning Noe verdi Middels verdi Stor verdi Sveert stor verdi

A

Pavirkning

Med pavirkning menes en vurdering av hvordan omradet eller delomrader pavirkes som
folge av et definert tiltak. Pavirkningen vurderes i forhold til referansesituasjonen (0-
alternativet). Ved vurdering av pavirkning vurderes det hvordan tiltaket pavirker verdiene i
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delomradet, dvs. om situasjonen blir forverret eller forbedret, i forhold til referansesituasjonen.
Et nytt tiltak vil pavirke eksisterende elementer gjennom direkte inngrep eller indirekte - f.eks.
gjennom neerfgring. Bade tiltakets plassering, skala og utforming blir vurdert. Det totale
inntrykket av omfanget blir registrert pa en skala fra sterkt forringet/adelagt til ubetydelig/ingen
endring.

Sterkt forringet / Forringet Noe forringet Ubetydelig / Forbedret
gdelagt ingen endring
A
Konsekvens

Konsekvensgraden for hvert delomrade fremkommer ved a sammenstille vurderingene av verdi
og pavirkning i konsekvensvifta (Figur 35). I denne matrisen utgjgr verdiskalaen x-aksen, og
vurdering av pavirkning y-aksen. Skalaen for konsekvens gar fra minus fire til pluss fire. De
negative konsekvensgradene er knyttet til en verdiforringelse av et omrade, mens de positive
konsekvensgradene forutsetter en verdigkning, etter at tiltaket er realisert. | henhold til
konsekvensvifta er det kun mulig &4 oppna de mest negative konsekvensene for omrader med
stor og sveert stor verdi.

Uten
betydning

Noe Middels Svaert stor

Pavirkning

@delagt

Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

0 Ubetydelig endring

+ [ ++

Forbedret

Figur 39: Tiltakets pdvirkning pd omrddets verdier sammenstilles i konsekvensvifta (Vegdirektoratet, 2018).
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T Den mest alvorlige miljeskaden som kan oppnas for delomradet.
Gjelder kun for delomrader med stor eller svaert stor verdi.
3minus (---) Alvorlig miljeskade for delomradet.
2minus (--) Betydelig miljgskade for delomradet.
- 1minus(-) Noe miljpskade for delomradet.
0 Ingen/ubetydelig (0) Ubetydelig miljoskade for delomradet.
1pluss (+) Miljogevinst for delomradet:
2 pluss (++) Noe forbedring (+), betydelig miljforbedring (++)
3pluss (+++) Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
4 pluss (++++) far en svaert stor verdipkning som falge av tiltaket.

Figur 40: Forklaring av konsekvensviftas score-system (Vegdirektoratet, 2018).

Etter at konsekvensen for hvert delomrade er vurdert ut fra resultatet i konsekvensvifta, gjgres
en samlet vurdering av konsekvensen av hvert planalternativ. Konsekvensgraden avgjgres pa
grunnlag av kriteriene vist i Figur 37. Her vil vurdering av delomrdde kun vaere aktuelt for tema
Miljg. For resterende fag er enten planomradet vurdert i sin helhet, eller pa bakgrunn av et
influensomrade.

Sveert stor miljgskade for temaet, gjerne i form av store samlede virkninger. Stor andel av strekning
har szerlig hoy konfliktgrad. Vanligvis flere delomrader med konsekvensgrad 4 minus (- - - -). Brukes
unntaksvis

Stor miljeskade for temaet, gjerne i form av store samlede virkninger. Vanligvis har stor andel av
strekningen hoy konfliktgrad. Det finnes delomrader med konsekvensgrad 4 minus (- - - -), og typisk
vil det vaere flere/mange omrader med tre minus (- - - ).

Flere alvorlige konfliktpunkter for temaet. Typisk vil flere delomrader ha konsekvensgrad 3 minus
(~-=).

Middels negativ Delomrader med konsekvensgrad 2 minus (- -) dominerer. Hpyere konsekvensgrader forekommer
konsekvens ikke eller er underordnete.

Noe negativ Liten andel av strekning med konflikter. Delomrader har lave konsekvensgrader, typisk vil konse-
konsekvens kvensgrad 1 minus (-), dominere. Hpyere konsekvensgrader forekommer ikke eller er underordnete.
Ubetydelig Alternativet vil ikke medfere vesentlig endring fra referansesituasjonen (referansealternativet). Det er
konsekvens fa konflikter og ingen konflikter med hoye konsekvensgrader.

I sum er alternativet en forbedring for temaet. Delomrader med positiv konsekvensgrad finnes. Kun
ett eller f& delomrader med lave negative konsekvensgrader, og disse oppveies klart av delomrader
med positiv konsekvensgrad.

Stor forbedring for temaet. Mange eller szerlig store/viktige delomrader med positiv konsekvens-
grad. Kun ett eller fa delomrader med lave negative konsekvensgrader, og disse oppveies klart av
delomrader med positivkonsekvensgrad.

Figur 41: Samlet konsekvensgrad for alternativene (Vegdirektoratet, 2018).
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8.2.1 Anleggstrafikk
Temaet trafikk vurderer kun konsekvenser i anleggsfasen, og ikke etter ferdigstilling av
anlegget.

Det er behov for en del tilkjgrte masser i forbindelse med opparbeidelse av omradet pa
Téjeodden, som vil fgre til en del anleggstrafikk. Burmaveien via Vaterlandsveien anses som det
beste alternativet for adkomst med lastebil og minst mulig pavirkning pa omradet rundt.
Burmaveien er en privat vei, slik at bruken ma avklares med grunneier.

Grunnlaget for utredning av trafikk er gjort med utgangspunkt i mottatt informasjon pa e-post
fra andre fag, i tillegg til handbok fra Statens vegvesen. Grunnlaget for massene er omregnet fra
komprimerte masser til lgse masser, for a fa et bedre estimat pa antall lastebiler. Det er gjort en
vurdering for bade tilfelle av 25 000 m3 og 30 000 m3 med tilskuddsmasser. Det skiller kun 1-2
lastebiler (2-4 turer) i timen mellom de to tilfellene, avhengig av hvor lang tid oppfyllingen pa
land tar. For & unnga en trafikkork ved tilkjgring av masser, anbefales det at tilfgring av masser
minimum tar 2 maneder eller mer.

Anleggstrafikken vil gi noe negativ midlertidig konsekvens. Arsaken er at antall lastebiler i timen
kan gke i Burmaveien, som kan medfgre mer stgv, stgy og slitasje pa vegen. Det anses derimot
ikke a veere en stgrre trafikksikkerhetsrisiko for myke trafikanter som fglge av anleggstrafikken,
fordi det ikke skal ferdes myke trafikanter langs Burmaveien i denne perioden. Det er i dag er en
del tunge kjgretgy i bade Vaterlandsveien og Burmaveien som vil reduseres eller bli borte i
fremtidig situasjon, slik at anleggstrafikken som kommer ikke vil tilfgre store endringen fra
dagens.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfglging

Det foreslas ingen avbgtende tiltak utover krav som fglge av funn i utredningen.

Uavhengig av funn i konsekvensutredningen stilles det krav i bestemmelsene om at det skal
utarbeides bygg- og anleggsplan som skal redegjgre for trafikale forhold i anleggsfasen.

Anleggstrafikken vil gi
noe negativ midlertidig
konsekvens. Arsaken er at
antall lastebiler i timen
kan gke i Burmaveien,
som kan medfgre mer
stgv, stgy og slitasje pa
vegen. Det anses ikke a
vere en stgrre
trafikksikkerhetsrisiko for )
myKe trafikanter, som

folge av anleggstrafikken

fordi det allerede i dag er

en del tunge kjgretgy i

bade Vaterlandsveien og
Burmaveien.

Noe

Anleggstrafikk | Storverdi | Noe forringet miljgskade
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8.2.2 Grunnforhold - geoteknikk

Utfgrte stabilitetsberegninger er lagt til grunn for vurderingen av den geotekniske situasjonen
pa Tdjeodden. Beregningene viser at dagens stabilitet er svert darlig og sikkerheten i
sjgbunnsskraningene er for lav i henhold til Eurokode 7. Det er ansett som lite sannsynlig at en
kan utvikle omradet eller drive trygge arbeider pa Tdjeodden i dag.

Gitt de ‘rette’ naturlige forholdene kan stabiliteten pa Tdjeodden forverres ytterligere.
Konsekvensene av a viderefgre dagens situasjon er derfor vurdert a vaere negative.

Beregningsresultatene er helt tydelige og konkluderer med en forbedret situasjon ved etablering
av tiltak i sjgen. Konsekvensen av & etablere fylling i sjgen gker skraningssikkerheten pa odden
og muliggjgr fremtidige bruksplaner for Tdjeodden.

Planalternativ 1 rangeres derfor som et bedre valg enn planalternativ 0 i geoteknisk forstand.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfglging

Konsekvensutredningen gjelder for en ferdig etablert situasjon. Eventuelle skadereduserende
tiltak som er ngdvendig for a oppa tilfredsstillende stabilitet og a gke sikkerheten pa Tajeodden
vil avklares i prosjekteringsfase. Det understrekes at detaljprosjektering ikke bgr utfgres fgr
supplerende grunnundersgkelser er gjennomfgrt. Supplerende grunnundersgkelser og
prosjekteringsarbeid er helt ngdvendig for 8 komme frem til gode lgsninger pa geotekniske
utfordringer.

Ngdvendige hensyn og skadereduserende tiltak kan for eksempel gjelde plastring av odden,
prosjektering av skraningshelninger, prosedyrer for forsiktig utlegging av motfylling, og
sikkerhet med tanke pa plassering av maskiner og mennesker under utfgrelsesfase.

Ytterligere skadereduserende tiltak vil veere a gjennomfgre vurdering av omradestabilitet pa
land for a utelukke fare for omradeskred. I den forbindelse er det ogsa anbefalt ytterligere
grunnundersgkelser for a avdekke eventuelle kvikkleire /sprgbruddsmasser.

Konsekvensen av &
etablere fylling i sjgen kan
gke skraningssikkerheten
betraktelig. Den
geotekniske vurderingen
er derfor at planalternativ
1 medfgrer positivt
konsekvens.

Grunnforhold - geoteknikk Forbedring (+)

8.2.3 Havstrgm og farled

Havstrgm

Tiltaket vil ha en svakt positiv konsekvens for vannkvalitet i omradet ved Tdjeodden og ngytral
konsekvens for Slemmestad havn og gvrige sjgomrader. Den positive konsekvensen skyldes
hovedsakelig at sjgbunn heves til vanndyp over 25 meter (sprangsjikt) hvor organismene pa
bunnen far vann med hgyere innhold av oksygen. Dette kan medfgre til et gkt biologisk
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mangfold for typiske arter som lever pa grunt vann og krever god tilgang til oksygen.

Farled
Innenfor influensomradet gar det en farled. I omradet er det i dag et vanniva som er dypere enn
20 meter. Strgmningshastighet i farled er ogsa lave.

Konsekvens av a fylle ut masser i sjgen utenfor Tdjeodden vil ha ingen varig/ubetydelig
innvirkning pa dagens farled. Tiltaket vil ikke medfgre gkt risiko for grunnstgting eller redusert
mulighet til 8 mangvrere.

[ anleggsfasen vil det i en begrenset periode vaere arbeidsfartgyer i eller neer farleden. Disse har
begrenset mulighet til 8 mangvrere og risiko for kollisjon med annen skipstrafikk gker.
Avbgtende tiltak er a lede nyttetrafikk gst for arbeidsfartgyene. Konsekvensen for anleggsfasen
er sammenlignet med dagens situasjon svakt negativ. Det er da lagt til grunn at nyttefartgy ma ta
hensyn til arbeidsfartgyene i eller neer seilingsled.

Konsekvensvurderingen for forurenset grunn og for farled er konsentrert om den delen av
tiltaket som skal gjennomfgres i sjgen utenfor Tajeodden. De to temaene er adskilt fra
hverandre.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfalging

Skadereduserende tiltak vil kun veere relevant i anleggsfasen, og ikke etter at tiltaket er ferdig.
Avbgtende tiltak i forbindelse med at anleggsfartgyer ligger i eller neer farleden ma
gjennomfgres. Dette gjelder f.eks. varsling og sgknad til ansvarlig myndighet for arbeidet
igangsettes. | tillegg forutsettes det at tiltaket gjennomfgres i henhold til prosjekteringen.

Tiltaket kan fgre til forbedret
situasjon med hensyn til
vannkvalitet og
naturmangfold. Dette
grunnet en heving av
sjgbunnen, som kan medfgre
Uten Forbedring hgyere Forbedring
betydning oksygenkonsentrasjoner ved | (+)
sjgbunnen.
Forbedret situasjon ved
tiltaksgjennomfgring
betinger riktige avbgtende
tiltak og utfgrelse i henhold
til prosjektering.
Tiltaket vil ikke medfgre
behov for endring av dagens
farled. Avbgtende tiltak i
Farled Mldc!els Ingen/uendret forbllndels.e med . .
verdi prosjektgjennomfgring vil
veere ngdvendig. Dette vil
likevel vaere relativt sma
tiltak.

Havstrgmmer

Ubetydelig
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8.2.4 Miljo
Konsekvensutredningen for forurenset grunn er konsentrert om tiltaket som skal utfgres pa
Tédjeodden, sgr for Tajeodden og i sjgen utenfor Tajeodden.

Det er to omrader som er verdisatt; Tajeodden pa land, og resipienten - sjgen rundt. Innenfor
disse omradene er temaene forurenset grunn, vannforekomsten og naturmangfold verdisatt.

Tiltakets virkninger er:

« Tildekking pa land hindrer vanninnsig og erosjon, og dermed til redusert utvasking og
utlekking fra avfallet pa Tajeodden

o Forbedret situasjon for naturmangfold og mennesker pa Tajeodden, ved at massene
som benyttes til tildekking er rene og i henhold Miljgdirektoratets akseptkriterier for
arealbruk

 Tildekking av avfall og forurensede sedimenter under vann hindrer spredning av
forurensning, bidrar til forbedret miljgtilstand i sedimenter og sjgvann pa
Slemmestad, og forbedrer situasjonen for naturmangfold

« Stabilisering av odden forhindrer ras. Dette vil igjen forhindre kjemiske og fysiske
endringer i avfallet, slik at utlekking av forurensninger og frigjgring av nytt avfall
forhindres.

Tiltaket medfgrer forbedring for miljgtilstanden i overflatemasser pa Tajeodden, i skraningene
som strekker seg ut fra Tajeodden og sjgbunnen rundt. Stabilisering av Tajeodden i geoteknisk
perspektiv, ogsa forbedrer situasjonen med hensyn til miljg, fordi man dekker til de forurensede
massene, men ogsa fordi det reduserer sannsynligheten for kjemiske og fysiske endringer, som
igjen kunne fgre til forurensning.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfglging

Det ma sgkes tillatelse hos Statsforvalteren for utfgrelse av tiltaket. En kontroll- og
overvakingsplan ma utarbeides basert pa sgknaden, og pa vilkar gitt av Statsforvalteren.
Kontroll- og overvakingsplan skal beskrive hvilke tiltak som skal utfgres i henhold til
Statsforvalterens tillatelse, og hvem som har ansvar for gjennomfgring og dokumentering av
disse tiltak.

En ytre miljgplan skal sammenstilles for anlegget. Ytre miljgplanen skal ivareta krav og fgringer
for det ytre miljget som stilles i regelverket. Krav om miljgoppfalging og ngdvendige
undersgkelser, overvakning og avbgtende tiltak skal innarbeides i ytre miljgplanen.

Overvaking og avbgtende tiltak planlegges basert pa beskrivelse i kontroll- og
overvakingsplanen.

I anleggsperioden er det aktuelt & utfgre tiltak for 4 hindre spredning av forurensning, og
permanent gdeleggelse. Det bgr utfgres blant annet vannprgvetaking og maling av
vannparametere fgr, underveis og etter anleggsperioden, for d kunne dokumentere eventuelle
endringer anleggsarbeidene medfgrer. Samme metodikk og analyseparametere bgr benyttes for
alle faser.

Anleggfasen

Konsekvensene for miljg vurderes ut fra ferdig bygget situasjon. Men det er i tillegg sett pa ulike
forhold som kan oppsta i anleggsperioden

Mulige forurensningsforhold knyttet til anleggsperioden kan vaere:
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Delomrade

Konsekvens

Tajeodden

GOTILIEB

PALUDAN
ARCHITECTS

Graving gker risiko for spredning av forurensning til resipient, bade gjennom
anleggsgjennomfgring, og i etterkant dersom anleggsarbeidet fgrer til at
avfallsmassene forstyrres, og ferske overflater frigjgres. Graving kan fgre til endrede
kjemiske og fysiske betingelser i fyllingen, som kan fgre til at forurensende
forbindelser som har ligget stabilt frem til i dag, blir eksponert for oksygen og vann,
som videre kan fgre til gkt utlekking. Videre kan graving forarsake ytterligere
geotekniske ustabilitet/svekkelse, som kan forarsake betydelige skader. Enhver
graving i deponiet er frarddet. Eventuell graving for ngdvendige ledninger utfgres
forsiktig, og massene som graves ut legges tilbake i gravegrgft.

For a unnga ugnsket spredning av forurensning i sjg, er det viktig a iverksette tiltak
som tar hensyn til at tiltaksomradet ligger i direkte kontakt med, og i sj@. Sprengstein
kan ha en betydelig fraksjon av fine partikler. Partikler stgrre enn siltstgrrelse
sedimenterer raskt. For a hindre partikkelspredning av mindre partikler, kan det

etableres en siltgardin.

Bruk av ulike typer olje, drivstoff, og andre miljgfarlige stoffer knyttet til bruk og
vedlikehold av anleggsmaskiner, kan fgre til ugnsket forurensning. Denne type
forurensning kan forarsake skader pa tilstgtende vannforekomster.

Spill og uhell ved handtering av miljgfarlige stoffer, som medfgrer spredning til
omgivelsene kan ogsa forarsake ugnskede skader pa tilstgtende vannforekomster.
For fisk, fugler og bunnlevende organismer, kan tiltaket lokalt ha negative virkninger
umiddelbart. Dyr som lever pa bunnen hvor motfyllingen blir anlagt, vil dg. Til tross
for dette, vurderes alternativ 1 a fgre til en forbedret situasjon for miljg pa sikt (for
fisk umiddelbart, for bunndyr innenfor et par ar).

Tema Verdi

Uten
betydning/
sterkt
reduserte
kvaliteter

Forurenset
grunn

Pavirkning

Forbedring

Vurdering

Tiltaket fgrer til forbedret
situasjon med hensyn til
grunnforurensning. Det vil fgre
til at avfall ikke ligger dpent pd
land, hindre erosjon av
partikuleert materiale, og
redusere utlekking og utvasking
av forurensende komponenter
til sjg.

Forbedret situasjon ved
tiltaksgjennomfgring betinger
at riktige avbgtende tiltak
utfgres med hensyn til
spredning av forurensning.

Sjgomradet
rundt
Tdjeodden

Forurenset
sjgbunn
Vannforekomst
Naturmangfold

Noe verdi

Forbedring

Tiltaket fgrer til forbedret
situasjon med hensyn til
sedimentforurensning.

Ved tildekking av forurenset
sediment og avfall som ligger
fritt i sjgbunn, og med
etablering av ny bunn, fgrer
tiltaket til forbedret situasjon
for naturmangfold, og potensielt
for vannkvalitet.

Forbedret situasjon ved
tiltaksgjennomfgring betinger
at riktige avbgtende tiltak
utfgres med hensyn til
spredning av forurensning.
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8.2.5 Naturmangfold i sjg

Tiltaket pa Tdjeodden fgrer til en forbedret situasjon med hensyn til naturmangfold i sjg i
planomradet. Tildekkingen pa land vil hindre eller minimere erosjon og utvasking av
partikuleert, forurenset materiale.

I sjgen vil tiltaket dekke til avfall og sjgbunn som er forurenset. Det betyr at vannkvaliteten
lokalt ogsa kan forbedres.

Bunnforholdene blir forbedret. Avfallsfraksjoner som er kjemisk og fysisk farlige for dyr, blir
tildekket. Bunnen blir mer variert og samlet sett mer grovkornet, som er fordelaktig for yngel og
flere av de observerte bunndyrartene. Bunnen blir i variert grad hevet, med opptil 10 m, som
danner bedre oksygenforhold, som er searlig viktig for sedimentboende arter.

Pa den annen side, er det fortsatt aktivitet i Slemmestad havn, VEAS sitt utslippspunkt ligger like
i neerheten, gvrige sedimenter i neerheten er forurensede og det vil fortsatt veere avrenning fra
land, som er pavirket av alunskifer og annen type svartskifere.

Delomrade Tema Verdi Pavirkning Vurdering _ Konsekvens

Tiltaket fgrer til forbedret
situasjon med hensyn til
sedimentforurensning.

Sjgomradet
rundt Ved tildekking av forurenset
Tajeodden sediment og avfall som ligger fritt

pa sjgbunn, med bunnheving og
med etablering av ny bunn, fgrer
Noe verdi | Forbedring | tiltaket til forbedret situasjon for
naturmangfold, og potensielt for
vannkvaliteten.

Naturmang-
fold i sjg

Forbedret situasjon ved
tiltaksgjennomfgring betinger at
riktige avbgtende tiltak utfgres
med hensyn til spredning av
forurensning.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfalging
Se Kap 4.4.1

8.2.6 Stay

Det er vurdert forventet stgy fra anleggsarbeider i forbindelse med tilfgrsel av masser bade pa
land og i sjg, til stgtte- og motfylling, samt tildekkingsmasser. Stgyforhold vurderes basert pa
dagens trafikkforhold i omradet, innhentet fra tidligere prosjekter i Slemmestad og estimert
gkning i tungtrafikk, innhentet fra Fagrapport Trafikk KU. Anleggsarbeider pa land medfgrer en
gkning i andel tungtrafikk pa Burmaveien, som i dag allerede benyttes som en industrivei.

Det er beregnet noe mindre merkbar gkning i stgynivaer fra anleggstrafikk pd Burmaveien, men
beregnet stgynivaer er fortsatt innenfor gjeldende grenseverdier for anleggsstgy, og det er
dermed ikke avdekket krav om stgytiltak. Det anbefales likevel & planlegge at tilfgring av masser
pa land utfgres i lgpet av minimum 2 maneder for a begrense antall lastebiler per dag og
redusere gkningen i stgynivaer fra anleggstrafikk pa Burmaveien noe.
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Arbeider i sjgen vurderes til 4 gi noe merkbar gkning i stgynivaer foran fasader til stgyfglsom
bebyggelse (spesielt langs kysten), og anses dermed a vaere den dominerende kilde til
anleggsstgy. Ngyaktig informasjon rundt anleggsplan for arbeider i sjgen foreligger ikke per i
dag, og det er derfor lagt til grunn erfaringsbasert stgyemisjonsdata for liknende arbeid. Det
beregnes med 10 lektere per dag, med driftstid pa 4 timer. Basert pa overliggende antakelser
viser utfgrte beregninger at lydnivaer foran fasader til stgyfglsom bebyggelse fra
anleggsarbeider pad lektere i sjgen ikke overskrider gjeldende grenseverdier til anleggsstgy. Det
er dermed ikke avdekket behov for stgyreduserende tiltak ifm. anleggsarbeider pa sjgen, sa
lenge det ikke utfgres stgyende arbeider pa kvelds- og nattestid, samt pa sgndager/helligdager.

Ettersom anleggsarbeider beregnes til & gi noe merkbar gkning i stgynivaer, men at beregnet
hgyeste lydnivaer foran fasader til stgyfglsom bebyggelse tilfredsstiller gjeldende grenseverdier,
vurderes planalternativet til 3 gi noe negativ midlertidig konsekvens ift. dagens situasjon.

Skadereduserende/avbgtende tiltak og videre oppfglging

Det anbefales at beregningene oppdateres nar konkret plan for anleggsfasen er fastslatt og det
foreligger mer informasjon omkring type utstyr, driftstider, og informasjon om hvilke omrader
som kan ytterligere pavirkes av anleggsdrift (e.g. behov for fylling av lektere i Slemmestad
havn).

Anleggsarbeider beregnes til &
gi noe merkbar gkning i
stgynivder, men forventet
hgyeste lydnivaer foran

fasader til stgyfglsom
Stor Noe bebyggelse beregnes fortsatt til | No€
Anleggsstgy | . forringet | 4 tilfredsstille gjeldende miljgskade

grenseverdier for anleggsstay. )
Planalternativet vurderes

dermed til & gi noe negativ
midlertidig konsekvens ift.

dagens situasjon.
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9 Medvirkning

9.1 Kunngjgring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 27.10.2020 i Rgyken og Hurums avis og Budstikka
den 28.10.2020. Grunneiere og rettighetshavere er varslet ved brev av 23.10.2020.
Statsforvalteren, Kystverket, NVE, Vegvesenet, Politiet sgr-gst og Viken er varslet ved brev av
23.10.2020. Fiskeridirektoratet ble ettersendt varslingsbrev den 17.12.2020

Varslingsbrevet gikk per e-post til 7 offentlige hgringsinstanser, 4 andre aktuelle instanser, 1
ekstern instans, 3 velforeninger, 11 gvrige lag og foreninger, og 4 interesseorganisasjoner. Det
ble sendt ut brev til 101 grunneiere, festere og naboer.

9.2 Medvirkning under varslingsperioden

Det var fgrst planlagt at det skulle avholdes folkemgte pa Sekkefabrikken i Slemmestad, under
varslingsperioden. Pa grunn av Covid-19 og gkende smitte ble opplegget endret til at
forslagsstiller skulle ha medvirkning utendgrs i Slemmestad den 05. november 2020. P4 grunn
av strenge smitteverntiltak matte dette ogsa dessverre avlyses.

Det ble hengt opp plakat ved Sekkefabrikken og annonsert pa kommunens hjemmeside at

planlagt medvirkning var avlyst, men alle som gnsket a snakke med forslagsstiller eller komme
med innspill ble oppfordret til & ta kontakt.

9.3 @vrig medvirkning

Forslagsstiller har avholdt mgte med Fiskeridirektoratet og Kystverket i Igpet av utarbeidelsen
av planforslaget. Det har ogsa blitt avholdt mgte og samtaler med AGATE utvikling AS.

9.4 Forhandsuttalelser
9.4.1 Liste over innkomne forhandsuttalelser
Merknadsfristen var satt til 09.12.2020, og det kom inn 10 merknader til varslet plan. En

seerskilt frist ble gitt en instans da denne ikke ble varslet opprinnelig. Denne fristen var satt til
16.01.2021.

Nummer Gnr/bnr Navn Dato
1 Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) 06.11.2020
2 Fylkesmannen i Oslo og Viken 14.11.2020
3 Kystverket Sgrgst 09.12.2020
4 Viken fylkeskommune 10.12.2020
5 Naturvernforbundet i Asker 09.12.2020
6 Oslofjordens friluftsrad 09.12.2020
7 Téje Vel 08.11.2020
8 Svein Stensrud 08.12.2020
9 AB INVEST AS 15.12.2020
10 Fiskeridirektoratet 08.01.2021
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9.4.2 Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelsene

1. NORGES VASSDRAGS- OG ENERGIDIREKTORAT (NVE 06.11.2020

Generell kommentar til varsel om planoppstart. God arealplanlegging er det viktigste
virkemiddelet for a forebygge skader fra flom, overvann, erosjon og skred. Pagaende
klimaendringer vil gke risikoen for disse faretypene. Pbl setter tydelige krav til sikkerhet mot
naturfare og sikker byggegrunn ved planlegging og utbygging, og byggteknisk forskrift (TEK17)
kapittel 7 utdyper dette i forhold til flom-, erosjon- og skredfare. Pa reguleringsplanniva vil det
ofte vaere behov for en detaljert fagkyndig utredning av faren. Det er store allmenne interesser
knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfgre skader eller ulemper for allmenne
interesser, kan utlgse konsesjonsplikt etter vannressursloven. Hvis det er behov for at NVE gjgr
en konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i planen, sa ber de om at dette kommer klart
frem av oversendelsesbrev. NVE kan avgjgre at reguleringsplan kan erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i planen. Et velfungerende system for produksjon og
overfgring av energi er avgjgrende for samfunnet. Planen ma derfor ta hensyn til anlegg som er
planlagt eller har konsesjon etter energi- og vassdragslovgivningen. Hvis planen kommer i
bergring med energiinteresser, bgr bergrte energiselskap involveres tidlig.

Forslagsstillers kommentar:

Det generelle innspillet er tatt til etterretning, og det er utfgrt konsekvensutredning for planen
hvorav utredning av omrddestabilitet, forurensning, erosjon og flom har hatt fokus. En grundig
ROS-analyse er utfort. Planbestemmelsene og kart hensyntar saksomrdadene NVE her lister opp. §
3.6 sikrer geoteknisk prosjektering, og § 3.8 sikrer at vann- og avigpsanlegg opparbeides i henhold
til prinsippene i VAO-rammeplan, som blant annet ivaretar flomfare. § 3.14 sikrer at
utomhusplanen som skal inngd i seknad om tillatelse til tiltak skal vise lgsning for bl.a. flomveier. §
8.1 0og 9.1 sikrer opparbeiding av motfylling som skal sikre omrddet mot skred. Erosjonssikring blir
ivaretatti§ 5.5.

2. FYLKESMANNEN [ OSLO OG VIKEN (N3 Statsforvalteren i Oslo og Viken) 14.11.2020
Vannforskriften

Vannforekomsten 0101020601-C Oslofjorden vil bli bergrt av arealbruk og tiltak som omfattes
av reguleringsplanen. Vannforekomsten har moderat gkologisk tilstand og darlig kjemisk
tilstand. Dette skyldes for hgyt innhold av naeringssalter og en rekke miljggifter.
Vannforekomsten star i risiko for ikke a nd miljgmalet innen fristen. Statsforvalteren ber om at
hensynet til vannmiljget og miljgmalene belyses i planen. Det er spesielt viktig at det sikres
lgsninger og avbgtende tiltak for 4 unnga uheldig avrenning av neeringsstoffer, spesielt
nitrogenforbindelser (rester av sprengstoff), suspendert stoff og andre forurensende stoffer og
miljggifter.

Klimaendringer og arealendringer fgrer til utfordringer for vannmiljget i form av gkte mengder
overvann og fremmedvann til avlgpsanlegg, gkt erosjon og behov for forebyggende og
avbgtende tiltak. Det er derfor viktig at det utarbeides konkrete lgsninger for
overvannshandtering og avsettes tilstrekkelige arealer for dette.

Forurensning
Planarbeidet kan legge til rette for tiltak som kan redusere miljgulemper fra eksisterende kilder

til forurensning. Det bgr konkretiseres miljgmal pd land og i sjg og legges vekt pa at tiltakene
skal vaere langsiktige og robuste.

Asker kommune har inngatt avtale med Fornebubanen om mottak av 300 000 m3
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overskuddsmasser fra Fornebubanen, i tillegg til 4 500 m3 kortreist behandlet avlgpsslam fra
VEAS. Statsforvalteren gjgr oppmerksom pa at Forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav
(gjgdselvareforskriften) §§ 10 og 27 skal legges til grunn ved utlegging av slam pa land.

Utfylling av masser i sjg og vassdrag vil alltid pavirke det akvatiske miljget. Virkningene kan
variere avhengig av hva slags utfyllingsmasser det dreier seg om, nar og hvor tiltaket skal skje,
hvordan arbeidet utfgres og innholdet av miljggifter i massene som fylles ut. Utfylling fra
sjggaende fartgy som skip og lekter er forbudt, men Statsforvalteren kan etter sgknad gi
tillatelse til dette, jf. Forurensningsforskriften § 22-6. Utfylling fra land vil ogsa i de fleste tilfeller
utlgse krav om tillatelse, da arbeidene kan medfgre vesentlige forurensningsmessige ulemper,
samt medfgre irreversible skader/forringelse av viktige naturverdier. Utfylling av masser til sjg
eller vassdrag fra land reguleres direkte av forurensningsloven § 11.

Tajeodden er en kunstig odde som bestar av steinmasser og avfall knyttet til sementfabrikken pa
Slemmestad. Det er derfor viktig at det ikke brukes alunskifer som fyllmasser, og at alle masser
som skal brukes skal veere fri for forurensning. Ved utfylling av sprengstein i sjg og vassdrag kan
det fglge skarpkantede partikler med utfyllingsmassene som er skadelig for akvatisk liv i sjg og
vassdrag. Partiklene kan blant annet medfgre skade pa gjellene til fisk. Partikkeltilfgrsel til sjg og
vassdrag vil ogsd kunne medfgre nedslamming, noe som fgrer til redusert nzaeringstilgang,
redusert eller bortfall av rognklekking som fglge av manglende oksygenforhold, samt reduksjon
eller bortfall av bunnlevende organismer. Selve utfyllingsarbeidene i seg selv kan ogsa medfgre
spredning av partikler fra sjgbunnen. Sedimentet i tiltaksomraddet er forurenset med en rekke
komponenter, og utfylling av masser kan medfgre spredning av bade tungmetaller og organiske
miljggifter. Vi ser det som svaert negativt at miljggifter spres og akkumuleres i naeringskjeden.
Dette kan pa sikt medfgre skade pa bade dyrs og menneskers helse. Dersom tiltaket
gjennomfgres ma det iverksettes avbgtende tiltak i form av bade partikkelsperre og
turbiditetsmalinger for a sikre at leveomrader for marine organismer ikke nedslammes, eller at
miljggifter spres. Omradet utenfor Tajeodden er gytefelt for torsk.

Med sprengsteinsmassene kan det ogsa fglge nitrogenforbindelser i form av uomsatt
sprengstoff. Nitrogen i form av nitrat og ammonium er naeringsstoff og utslipp av dette kan
spesielti saltvann medfgre eutrofiering. Tilfgrsel av store mengder nitrogen til sjg, vil kunne
medfgre overgjgdsling og algeoppblomstring. De fleste planteplankton og makroalger trives best
i overflatevann. Oslofjorden har gjennom lang tid veert sterkt belastet med hgye
nitrogentilfgrseler fra bade avlgpsvann, landbruk og industri, og vi ser det som viktig a redusere
tilfgrsler av nitrogen til fjorden. Dersom tiltaket gjennomfgres ma det tilstrebes at
utfyllingsmassene vaskes/spyles fgr utfylling, for a redusere nitrogenforbindelser som fglger
massene.

Det kan ogsa falge plastavfall med utfyllingsmassene. Plastavfall brytes i liten grad ned i miljget,
og fragmenteres over tid til sveert sma plastpartikler. Fugl, fisk og andre akvatiske organismer
kan forveksle disse plastpartiklene med mat, og det er pavist at skadelige forbindelser av plast
finner veien inn i neeringskjeden og medfgrer risiko for bade dyrs og menneskers helse. I tillegg
vil plasti naturen oppleves skjemmende og det kan gi bruksulemper. Det er derfor viktig at
sprengsteinsmassene inneholder minst mulig plast og at det iverksettes avbgtende tiltak for a
hindre spredning av gjenvaerende plast i sprengsteinen.

Statsforvalteren forutsetter at det utarbeides en miljgrisikovurdering som dekker alle aspekter
ved arbeidene. I miljgrisikovurderingen ma potensiell forurensning fra arbeidene ses i
sammenheng med resipientens sarbarhet og andre hensynskrevende naturverdier som lever i
og ved tiltaksomradet. Miljgrisikovurderingen bgr ogsa legge til at det finnes annen
forurensning og andre pavirkninger som er med pd a gke den samlede belastningen pa
vannforekomsten og det biologiske mangfoldet. Pa bakgrunn av miljgrisikovurderingen ma det
utarbeides en handlingsplan som beskriver hvilke tiltak som skal iverksettes for a redusere
forurensning til vannmiljget, samt tiltak for & begrense negative effekter pa naturmangfold.
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Graving i forurenset grunn krever en tillatelse etter forurensningsforskriften kapittel 2. Dette
innebaerer at tiltakshaver ma lage en tiltaksplan etter kapittel 2 i forurensningsforskriften, som
sendes til kommunen som forurensningsmyndighet etter forurensningsforskriften kapittel 2.

Da det er Kjent at det er deponert avfall innenfor planomradet mener Statsforvalteren det er
viktig at det gjgres ngdvendige utredninger for a avklare om omradene kan brukes til planlagt
arealbruk. Det er kommunen som planmyndighet som i hvert enkelt tilfelle, og etter en konkret
vurdering, ma avgjgre nar risikoen er akseptabel. Nar det vurderes bygging pa nedlagte
deponier, er det viktig a foreta grundige og helhetlige undersgkelser av omradet.
Statsforvalteren ser det som viktig at tiltakshaver i en tidlig fase har oversikt over de massene
som vil genereres og en plan for hvordan de skal handteres. [ store prosjekter bgr man ha en
helhetlig massehandteringsplan.

Det beskrives i planforslaget at det er planlagt overdekning pa 1 meter over forurensede masser.
Statsforvalteren viser i denne sammenheng til veileder M-1243 /2018 Mellomlagring og
sluttdisponering av jord- og steinmasser som ikke er forurenset.

Statsforvalteren forutsetter ogsa at Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging legges
til grunn for utfyllingsarbeidene. For stgv i anleggsperioden er Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging fgrende.

Hensynet til naturmiljget i sjg og sjgfugl

Tiltaket vil kunne ha negative virkninger pa naturmiljget i sjgen. Dette gjelder bade biologisk
mangfold under vann, men ogsa sjgfugl. Det ma gjennomfgres en kartlegging av naturverdiene i
sjg med en konsekvensvurdering av tiltakene samt mulige avbgtende tiltak. Endringer i
strgmningsforhold som kan ha betydning for det biologiske mangfoldet ma ogsa belyses.

Forslagsstillers kommentar:

Innspillene fra Statsforvalteren er tatt til etterretning, og det er gjennomfagrt konsekvensutredning
for planen hvorav utredning av miljgforhold og forurensning, vannkvalitet, erosjon og flom,
biologisk mangfold i sjg, trafikk og stgy har hatt fokus. En grundig ROS-analyse er utfprt.

Selve tiltaket vil fore til bedre vannkvalitet enn dagens tilstand. Planen legger til rette for tiltak
som kan redusere miljgulemper fra eksisterende kilder til forurensning. Det er utarbeidet
miljgprogram. Se eget vedlegg.

Det tillates ikke bruk av forurensede masser som fyllmasser, dette er ivaretatt i bestemmelse, § 3.7
og 6.1. Hindring i at miljggifter spres er ogsd sikret gjennom bestemmelse (§ 3.7, 3.10 og 6.1).
Spknad om tillatelse til utfylling fra sjggdende fartgy er ivaretatt gjennom rekkefolgekrav (§ 9.4 og
9.6). Trafikk og stgy i forbindelse med anleggsfasen er utredet som del av konsekvensutredningen
og det er krav til avbgtende tiltak i planens bestemmelser (§ 3.1, 3.2 0og 3.16).

3. KYSTVERKET SOR@AST 09.12.2020

Planomradet omfatter arealer pa land og i sjg, og grenser til farled (bileden Spro - Slemmestad).
Norcem Slemmestads anlegg og kai ligger delvis i planomradet. Nord for planomradet er det
etablert en smabathavn. Det er etablert flere sjgmerker i kort avstand fra planomradet.
Gjeldende omradeplan for Slemmestad dpner for a etablere en smabathavn i planomradet. Nylig
vedtatt reguleringsplan for Norcem sitt anlegg i Slemmestad legger til rette for kaianlegg og en
hurtigbatterminal i sgrlig del av planomradet. Dersom regulert smabathavn, kaianlegg og
hurtigbatterminal skal viderefgres, ma anlgp til disse omrddene legges til grunn for utforming av
dette planarbeidet.

Sjgarealer
Det er viktig at planarbeidet tar hensyn til sjgtrafikken i omradet, og at det ikke legges til rette

for tiltak eller aktiviteter som kan svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i farvannet.
Planarbeidet ma belyse og redegjgre for konsekvenser for sjgtrafikken, ogsa under anleggsfasen.
Vi registrerer at pavirkning av farled er blant temaene som foreslas utredet. Vi anbefaler at
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utredningen ikke begrenses til farleden, men at pavirkning av sjgtrafikken utredes, ogsa under
anleggsfasen.

Kystverket gjgr oppmerksom pa at det kan vere konfliktfylt a legge til rette for aktiviteter som
bading, padling og annen vannsport tett pa annen sjgtrafikk og batplasser. Vi forventer at
planarbeidet har fokus pé dette.

Kystverket Sgrgst signaliserer at de vil vurdere a fremme innsigelse til et planforslag som kan
fare til redusert sikkerhet eller fremkommelighet i farvannet.

Kjgreadkomst, herunder i anleggsfasen

Kystverket Sgrgst forutsetter at planarbeidet tar hensyn til Norcem sin virksomhet og at det ikke
legges til rette for etablering av kjgreadkomst som kan komme i konflikt med drift av Norcem
sitt anlegg. Dette gjelder ogsa for trafikk knyttet til transport av masser og anleggsarbeid.

Ledninger og kabler i sjg
Ifglge sjokartet er det etablert sjgkabler og -ledninger i og ved planomradet. Det er viktig at

planarbeidet tar hensyn til disse ved planlegging av utfylling og motfylling i sjg.

Havne- og farvannsloven

Ny havne- og farvannslov tradte i kraft 1. januar 2020. Alle tiltak som kan pavirke sikkerheten
eller fremkommeligheten i farvannet krever tillatelse etter havne- og farvannsloven.
Seknadsplikten etter havne- og farvannsloven er selvstendig og gjelder parallelt med eventuell
sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven. Kommunen er tillatelsesmyndighet for tiltak som skal
settes i verk i kommunens sjgomrade, mens Kystverket er tillatelsesmyndighet for tiltak som
settes i verk i hovedled eller biled, samt for tiltak som ligger kommunens sjgomrade, men som
kan padvirke hovedled eller biled. Kystverket gjgr oppmerksom pa at spesialbgyer (badebgyer)
ikke kan etableres uten tillatelse fra Kystverket, jf. Havne- og farvannsloven § 10.

Forslagsstillers kommentar:

Innspill er tatt til etterretning, og planen tar hensyn til sjgtrafikken i omrddet. Man md finne en god
logsning ndr masser skal fraktes pa sjgen til planomrddet, slik at sikkerheten og fremkommeligheten
i farvannet ikke reduseres.

Det blir ikke regulert til smdbdthavn. Planen tilrettelegger ikke for aktiviteter i sjg som kommer i
konflikt med sjptrafikk. Pdvirkning av farled og sjgtrafikk under anleggsfasen er utredet og plan for
bygge- og anleggsfasen er sikret gjennom bestemmelsenes rekkefplgekrav, § 9.2.
Dokumentasjonskrav for bygge- og anleggsfasen inngdr i bestemmelse § 3.16.

Driften av Norcem sitt anlegg hensyntas i planen, bdde adkomstvei under anleggsperioden og
permanent. Norcem sitt anlegg er ikke innenfor planomrddet, her er det Reguleringsplan for
Norcems anlegg i Slemmestad som er gjeldende.

Bade eksisterende og fremtidige sjgkabler og -ledninger hensyntas i planforslaget.

4. VIKEN FYLKESKOMMUNE 10.12.2020

Medvirkning

Fylkeskommunen oppfordrer kommunen til 4 ta et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning
fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge. For a sikre reell
medvirkning er det viktig at disse gruppene blir involvert tidligst mulig i planprosessen.
Erfaringsmessig er det vanskeligere a bli hgrt, og tatt hensyn til, dersom synspunktene fremmes
sent i planprosessen.

Barn og unges interesser
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen slar fast at det

er et viktig nasjonalt mal a sikre barn og unges oppvekstmiljg. I Rundskriv T-2/08 presiseres det
i tillegg at regjeringen gnsker at retningslinjene skal hdndheves strengere, og at barns interesser
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bgr veie tyngre enn det som hittil har veert vanlig. Der det er interessekonflikter skal barns
interesser prioriteres. I rundskrivet presiseres det at kommunen er ansvarlig for a sikre
akseptable aktivitetsarealer for barn og unge. Anleggelse av en kyststi og park vurderes dermed
a veaere positivt for de allmenne friluftsinteresser generelt, og for barn og unges interesser
spesielt.

Samordnet areal- og transportplanlegging
Et deponi pa 180 000 m3 masser vil innebzere et betydelig transportarbeid pa fylkesveianlegget i

denne delen av kommune, dersom det kommer med lastebiler. Det er behov for en
transportanalyse i det videre planarbeidet. Videre ma behovet for eventuelle utbedringer av
kryss og avkjgringer kartlegges. Viken fylkeskommune oppfordrer til at mest mulig av massene
planlegges 3 komme sjgveien.

Friluftsliv

Tiltaket som er planlagt vil gke tilgjengeligheten og attraktiviteten for ferdsel og opphold pa land
og i strandsonen. Omradet vil kunne, etter gjennomfgringen av planlagte tiltak, framstd som
meget attraktivt. En forutsetning for en god opplevelse for alle pa Kutangen og Tdjeodden bgr
veere at omradets vegetasjon og topografi ikke blir ungdig endret og at omradets geologiske
seertrekk blir ivaretatt og framhevet. Det bgr legges til rette for at det blir gkt tilgang til sjgen og
oppholdssteder pa land og at man sgker a finne en god lgsning pa trase for Kyststien ut til og pa
oddene. Vi oppfordrer til at det blir sgkes a finne gode lgsninger for adkomst for de med nedsatt
funksjonsevne, inkludert parkeringsmuligheter.

Viken fylkeskommune vil ogsa framheve muligheten for «Statlig sikring av friluftslivsomrader»
av Asker kommune sin eiendom (238/162) begrenset av Tajeveien og Bjerkasholmen, nar
omradet er ferdig opparbeidet.

Vannforvaltning
Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn ved utgving av all offentlig

myndighet som bergrer natur. Det er behov for utredninger om deponiet vil pavirke
vannforekomstens mulighet til & oppna vannforskriftens mal om god gkologisk og kjemisk
tilstand eller naturmangfoldet i sjgen. Det ma legges til rette for gode strgmforhold for 4 unnga
lokale algeoppblomstringer og darlig vannmiljg.

Automatisk fredete kulturminner

Forholdet til automatisk fredete kulturminner ble avklart i forbindelse med omradeplanen for
Slemmestad. Vi kjenner ikke til automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Vi ber
om at fglgende tekst blir tatt inn i reguleringsplanens fellesbestemmelser:

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg
etter jernfremstilling etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Lov
om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

Norsk Maritimt Museum har ingen innvendinger til tiltaket slik det er beskrevet.

Forslagsstillers kommentar:

Innspillet fra Viken fylkeskommune er tatt til etterretning, og det er gjennomfart
konsekvensutredning for planen hvorav utredning av miljgforhold og forurensning, vannkvalitet,
stremningsforhold, naturmangfold i sjo og trafikk har hatt fokus. Masser til motfyllingen i sjo vil
fraktes via sjgveien.

Naturminnet Kutangen bevares og hensynssone viderefgres fra omrddereguleringen (§ 7.1).
Planforslaget tilrettelegger for gkt tilgang til sjgen, med universelt utformet kyststi, badebrygge og
toaletter, samt HC-parkering. Sikring av eventuelle automatisk fredete kulturminner ivaretas
gjennom bestemmelse § 3.3. Ndr det gjelder medvirkning har dette vaert utfordrende pd grunn av
covid-19 og smittevernhensyn, men forslagsstiller har gjort sitt beste for d fa beste mulig
medvirkning til tross for strenge covid-19 tiltak over lang periode.
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5. NATURVERNFORBUNDET I ASKER 09.12.2020

Naturvernforbundet synes det er gledelig at man vil utbedre dette omradet til et fungerende
friomrade og Kyststi. Slemmestad er et utviklingsomrade, det vil bli en stor befolkningsgkning i
arene framover. Behovet for arealer til rekreasjon og neerturomrader vil derfor ogsa gke. Seerlig
vil nye omrader med bademuligheter veere kjeerkomment i dette omradet med gangavstand til
Slemmestad.

Naturvernforbundet tror imidlertid at man har gnsker om a dekke for mange behov og
aktiviteter pa et lite omrade. Dette vil fgre til at man far et «anleggspreget» friareal i stedet for et
naturpreget rekreasjonsomrade. At man far gratis, eller betalt for fyllmasser er ikke en god
grunn for & fylle ut arealer i sjgen. Naturvernforbundet mener det ogsa er grunn til a stille
spgrsmal om det er ngdvendig eller gnskelig med en gjennomgaende kjgrevei i dette omradet.
Kystsonen her er spesielt frodig, er klimatisk gunstig, og har derfor naturtyper knyttet til strand,
kalkrik grunn og svaberg. Apen kalkrik grunnlendt mark er en truet naturtype.
Naturvernforbundet vil legge vekt pa at man ivaretar de eksisterende, til dels sarbare
naturforekomstene og sgrger for at disse ogsa kan utvikle seg pa de restaurerte omradene.

Forurensede masser og industrifyllinger

I deler av planomradet er det avfall og forurensning i grunnen etter mange ar med
industriaktivitet i omradet. Diverse avfall er dumpet helt ned i strandsonen, og mye kan ha blitt
vasket ut i sjgen. Det er til dels lite overdekking og naturvernforbundet ser at noe avfall ma
fjernes, eller masser ma tilfgres for a skape et omrade som er egnet for rekreasjon. De mener det
er viktig at man har tilstrekkelig oversikt over grunnforurensning fgr man begynner arbeidet,
slik at man gjgr de riktige tiltakene.

Oppfylling i sjgen

Naturvernforbundet mener det ikke er klare opplysninger i saken om hvorfor man vil fylle ut i
sjgen, men at det kan veere pa grunn av mistanke om forurensede masser, eller at man er redd
for at omradet er ustabilt. Naturvernforbundet er vanligvis skeptiske til a fylle masser i sjgen, og
oppfylling for & «vinne nytt land» gnsker de ikke. Selv om det her er leirebunn vil det vere arter
som er avhengig av dette miljget, og det er registrert et omrdde med naturtypen
«Blgtbunnsomrader i strandsonen» innenfor planomradet. Hvis det er tungtveiende grunner kan
likevel oppfylling veere den riktige lgsningen. Det er da viktig at man ha oversikt over
naturgrunnlaget under vann, og en eventuell oppfylling ma ikke gdelegge viktige biotoper. Ved
oppfylling ma man vurdere om denne i seg selv kan skape grunnlag for gode biotoper under
vann. For eksempel kan grov stein gi skjul og ly for fisk.

Naturforekomster

Omradet bestar delvis av originale naturforekomster og oppfylte masser. Det kan se ut som
stedegen natur er i ferd med a spre seg til de oppfylte omradene. Naturvernforbundet mener
man derfor bgr gjgre minst mulig inngrep der vegetasjonen har «satt seg». Helst bgr man ikke
tilfgre nye masser pa overflaten, men heller fordele utover de som allerede er der. De ser at man
likevel ma tilfgre noe masse, seerlig i strandsonen, og dette bgr veere kalkrike steinmasser helst
fra lokale forekomster.

Det er viktig at man ikke rgrer de opprinnelige naturomradene og ikke beplanter med innfgrte
arter. Naturvernforbundet gnsker minst mulig parkifisering, og mange steder kan vegetasjonen
overlates til naturlig utvikling/restaurering. Kyststi og aktivitets- og oppholdsomrader bgr
legges til steder som ellers ma endres, og legges slik at naturminnet ikke far ungdvendig mye
ferdsel.
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Fremmede arter

Det er pavist en rekke forskjellige fremmede arter i omradet blant annet rynkerose, rgdhyll,
kanadagullris, mispel og russekal. Planen ma ha et aktivt forhold til de fremmede artene, og det
ma legges opp til at disse fjernes, enten som en del av anleggsarbeidet, eller ved en skjgtselsplan
som anviser hvilke arter som kan fjernes og hvordan omradet skal utvikles over tid. Det ma
utvises stor forsiktighet med anleggsmaskiner og ev. tilfgrte masser slik at eksisterende
fremmede arter ikke blir spredt rundt, eller at nye arter blir innfgrt.

Forslagsstillers kommentar:

Innspillet er tatt til etterretning, og gode vurderinger er blitt gjort giennom konsekvensutredning
og ROS-analyse.

Planen tilrettelegger ikke for giennomgdende kjgrevei. Planen foresldr adkomstvei fra sor med
parkering kun for mennesker med nedsatt funksjonsevne. Hele planomrddet vil vaere tilgjengelig
for alle, uten tilrettelegging for organisert aktivitet. Tilrettelagte aktiviteter foreslds hovedsakelig
konsentrert til ett omrdde, i forbindelse med kiosk og sanitaerbygg ser i planomrddet, naermest
Slemmestad sentrum, samt areal pd Tdjeodden som reguleres til park.

Geotekniske undersgkelser viser at Tdjeodden er ustabil. Fyllmassene i sjg er ngdvendige for a
stabilisere Tdjeodden, slik at den ikke sklir ut. Tildekking av masser pd selve odden og pd sjgbunnen
rundt er av miljgmessige og helsemessige drsaker, da grunnen er forurenset og sgppel stikker opp
fra grunnen. Det er ngdvendig d dekke til forurenset grunn med rene masser siden det skal
gjennomfares tiltak som d opparbeide kyststi, park og friomrdde her. Det er vurdert til at det er for
risikofylt d fjerne masse fra deponiet, men forurenset grunn skal dekkes til med 1 meter rene
masser. Krav til massene som skal tilfares er ivaretatt gjennom bestemmelsenes § 3.7.

Det er tidligere, i forbindelse med Omrdderegulering for Slemmestad (vedtatt 14.09.2017) utfart
utredning av biologisk mangfold innenfor landdelen av planomrddet. Det er nd ogsa utfort
konsekvensutredning for biologisk mangfold i sj@. Det skal ikke gjgres inngrep i naturminnet
Kutangen, hensynssone i gjeldende omrdderegulering viderefares. Dette fremkommer i
bestemmelse 7.1. Eksisterende sdrbare naturforekomster ivaretas gjennom bestemmelsene, § 7.1.
Spredning av fremmede arter hindres gjennom § 3.5 og 3.10, og naturlig revegetasjon med
stedegne arter sikres gijennom § 3.4.

6. OSLOFJORDEN FRILUFTSRAD 09.12.2020
Tajestranda var et av de 15 omradene som inngikk i OFs rapport «Regionale friluftsomrader ved
kysten i Buskerud som bgr sikres», en rapport fra 2001. Dette blant annet etter innspill fra
tidligere Rgyken kommune. OF er derfor positive til planene for omradet med kyststi og park,
som det er varslet oppstart av reguleingsplan for. Omradet har i mange ar ligget brakk/veert
avstengt og har veert preget av at det er dumpet store masser betong med armeringsjern.
Det er flott og positivt at omradet er foreslatt tilrettelagt for friluftsliv og rekreasjon. Det
anbefales da a tenke tyngre tilrettelegging med «parkstandard» i en del av omradet. Tajestranda
ligger ogsa sentralt i Slemmestad og flott til for & tilrettelegge for uteundervisning og aktiviteter
ute. Her er noen tiltak OF anbefaler at en vurderer nzermere og inkluderer i planarbeidet:

- gapahuk tilrettelagt for opphold, undervisningsopplegg og overnatting

- tilrettelegge for bading

- opparbeidelse av gress- lekearealer

- sandvolley- og handballbaner er populeere tiltak blant unge

- merket kyststi gjennom omradet

- informasjonstavler om friluftsmuligheter og geologiske og botaniske verneverdier i

neromradet

- saniterbygg med toaletter og dusjanlegg, ev. utedusjer, grill/balplass og en teltplass

- fokus pa universell utforming, bl.a. med HC toalett og HC rampe ut i sjgen

- kajakkstativer og brygge for kajakkutsett. OF har en egen kajakklagringsordning som kan

vaere aktuell her: «Rett ut kajakk» - https://www.oslofjorden.org/rett-ut-kajakklagring/
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- snorkellgype/marin natursti
- atilrettelegge for lokale lag og foreninger
- utendgrs kunstutstilling

Undervisning
Omradet vil veere godt egnet for alle typer undervisningsopplegg i, pa og ved vannet, for

eksempel utendgrs svgmmeopplering og livredning, padling, roing og marinbiologi. Pa land kan
mange typer friluftskurs gjennomfgres for pedagoger og familier. For dette formal kan det
etablere en utstyrsbase med muligheter for spyling og tgrking.

Skolens nye leereplan Kunnskapslgftet legger til rette for at mer av undervisningen flyttes
utenfor klasserommet, fokus pa to av de overordnende tema er baerekraftig utvikling og
folkehelse og livsmestring. En friluftsarena som Tajebukta har potensiale til & bli en ressurs for
skolene i hele Asker for leering i friluft.

Dersom Oslofjordmuseet utvikles til a bli at Besgkssenter for Oslofjorden vil omradet ogsa
kunne benyttes i undervisningssammenheng i tilknytning til dette.

Tiltak i sjg

OF ser at det kan ligge gode muligheter for a revitalisere og skape bedre betingelser for marint
liv for den delen av planomradet som ligger i sjg i forbindelse med etablering av en motfylling.
OF anbefaler kontakt med fagmiljger i denne sammenheng da vi erfarer at det allerede er
gjennomfgrt flere liknende revitaliseringsprosjekter. Kanskje kan det tilrettelegges for hummer i
ny fylling.

OF nevner ogsa Oslo kommunes fokus og arbeid de siste arene med a unnga stgrre og flate
elementer langs sjgfronten da marine organismer bokstavelig talt sliter med a fa fotfeste. Dette
blir fglgelig viktige og aktuelle temaer knyttet til avbgtende tiltak i forbindelse med
konsekvensutredningen. OF ser ogsa framover muligheter for a giennomfgre skoleopplegg
knyttet til marinbiologien i omradet. OF stgtter ellers opp om gvrige forslag til utredningstemaer
i forbindelse med planarbeidet.

Forslagsstillers kommentar:

Det er kommet mange gode forslag til hva som kan etableres pd omrddet. Omrddet skal veaere
tilpasset allmennheten, og planen tilrettelegger for friluftsliv og flere aktiviteter. Innenfor formdlet
grennstruktur - friomrdde tillates blant annet; gapahuk, bdlplasser, teltplass, bading, ballbane,
informasjonstavler, kyststi, kajakkstativ. | bestemmelsen kommer dette frem i § 5.5. Omrddet er
egnet til bdde kunstutstilling og undervisning. Det tilrettelegges for sanitarbygg og kiosk, hvor det
vil kunne integreres utstyrsbase (tillatt iht. § 5.6).

Ndr det gjelder artsmangfold og muligheter for nye arter, er dette utredet og det skal etterstrebes d
gke mangfoldet i sjg. Stgrre biologisk mangfold vil vaere en falgekonsekvens av at man tilfgrer rene
masser i form av stein.

7.TAJEVEL  08.11.2020

Taje Vel mener at bruk av historiske stedsnavn er viktig for a ta vare pa historiske rgtter. Bukta
mellom Tajeodden og Kutangen het tidligere Bratebukta da den var stgrre og fgr CPC/Norcem
fylte den delvis igjen. Navnet har sitt utspring i bosetningen Braten rett pa oversiden. Taje Vel
foreslar at bukta blir hetende Bratebukta. Nar det gjelder "Fyllinga" sa har den blitt gitt navnet
Tajeodden uten seerlig diskusjon. Taje Vel mener det er et greit navn, men at stedsnavnet kunne
reflektert historikken bedre. Fyllinga ble skapt av at Christiania Portland Cementfabrikk (CPC)
brukte omradet til all slags fyllmasse over en 80 ars periode. For a fa med historikken,
lokalsamfunnets meninger og deres engasjement, kunne man lage en navnekonkurranse. Taje
Vel forslar navnet Portlandstangen. Da blir det en odde og en tange pa Slemmestad.

Téje Vel mener det er en utfordring at fiskere okkuperer plassene som er anlagt for bading og
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solbading. Dette gjelder spesielt "muren” pa Kutangen. Taje Vel sitt gnske er at hele omradet
designes slik at fiskere far sin dedikerte plass, gjerne ytterst pa Tajeodden, og at
badene/solbadene far sin klart definerte plass.

Kyststien er planlagt langs Bjerkasholmen (vei) nar den forlater Tajebukta nordover. Tdje og
Bjerkdsholmen (halvgy) er to etablerte og planlagte utviklede rekreasjonsomrader av stor
livskvalitet for lokale og de som benytter kyststien. Det er derfor av stor betydning at Kyststien
langs Bjerkasholmen skjermes for tungtrafikk. Kyststien forbi 238/509 bgr ga langs vannet for a
gi brukerne en optimal opplevelse. De som benytter stien over eiendommen i dag synes det blir
for privat.

Bratebukta har veert benyttet som batplass for smabater siden fyllinga ble anlagt. De siste 30
arene har forgjengeren til Tdje Vel, Tajeveien Vel, vedlikeholdt batplassen og omradet rundt.
Ettersom den planlagte smabathavna ved Tajeodden ikke viderefgres, gnsker Taje Vel at de 18
batplassene som befinner seg der, og som er fordelt i Velet, kan viderefgres. Det er stor mangel
pa batplassser i Asker. Taje Vel vil ta ansvar for & holde havnen vedlike.

Forslagsstillers kommentar:

Innspill er tatt til orientering. Det tilrettelegges for at det kan etableres fiskeplass pd Tdjeodden,
slik at Kutangen kan benyttes til solbading/bading (§ 5.5, Felt o_GF1 - 0_GF3). Kyststien reguleres
som en rampekonstruksjon langs vannet ved gbnr. 238/509, slik at kyststien ikke skal oppleves
privat for turgdere.

Planforslaget tilrettelegger for at turvei kan viderefgres pd Bjerkdsholmen (§ 5.4 — Turvei), som
regulert i Omrdderegulering for Slemmestad. Eventuelle utfordringer med tungtrafikk lgses ikke i
denne planen.

Kommunen gnsker a tilrettelegge for tilgjengelighet for allmennheten, og planen tilrettelegger
derfor ikke for viderefgring av bdtplasser i bukta. Det reguleres til friomrdde med tilrettelegging
for bading og ikke-motoriserte vannaktiviteter (§ 5.5, Felt o_GF4). Stedsnavn er ikke en del av
reguleringsplanen, forslag til stedsnavn kan sendes til veinavn@asker.kommune.no.

8. SVEIN STENSRUD  08.12.2020

Stensrud ber om at det i videre planarbeid ogsa vurderes muligheten av a ikke gjennomfgre hele
eller deler av tiltaket, slik dette er definert i planinitiativet. Sluttproduktet er i dette tilfellet sa
tiltalende, og har sa fa negative konsekvenser for naermiljget, at det kan veere en utfordring for
en balansert prosess. Hans bekymring gar pa at et tiltak som starter med noe som er enkelt og
lett & vedta pa et tidlig planstadium nar kunnskapsnivaet er begrenset, baller pa seg i
kompleksitet og avbgtende tiltak nar variablene blir kjent og realitetsbehandlet, og nar ulike
myndigheter pgser pa med gnsker og krav. Utfordringene er store, og om man ender med noe
som er sa omfattende at det ikke vil veere mulig a finansiere, mener han at
reguleringsplanarbeidet vil ha redusert verdi.

Stensrud finner det urimelig at en kommunal utbyggingsavdeling skal ta over alt ansvar for a
forskjgnne og sikre en eksisterende industrifylling, og samtidig bli mgtt med ideelle
myndighetskrav som om det er blanke ark og uendelig med ressurser a ta fra. Alle
sektortenkende myndighetsnivaer bgr etter hans mening prgve a bidra til at denne planen kan
vaere med a lgse de samfunnsoppgaver som finnes i Slemmestadomradet - spesielt med tanke pa
klima og miljg. FNs beerekraftmal er ikke noe utbyggere kan lgse alene, deres maloppnaelse er
like mye en funksjon av hvilke krav eller begrensninger som blir satt. I og med at det er Asker
kommune som skal bygge dette, tror han det er viktig at politikerne blir presentert et mest mulig
realistisk kostnadsoverslag til planens 2. gangsbehandling. Han mener ogsa at det bgr lages
bestemmelser som muliggjgr at tiltaket kan bygges ut stykkevis og delt, og at det bgr belyses
hvilke konsekvenser det vil ha, om man ikke gjennomfgrer hele eller deler av planen.

Forslagsstillers kommentar:
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Innspillet er tatt til orientering. Planforslaget tilrettelegger for trinnvis opparbeidelse av omraddet.
Det stilles krav til hvilke tiltak som skal gjennomfares (§ 9.7) og planforslaget tilrettelegger for en
rekke tiltak som kan gjennomfgres. For man kan fa tillatelse til tiltak som kyststi og park, som er
hovedhensikten med planen, md tildekking av forurenset grunn, samt stabilisering av Tdjeodden
vaere sikret gjennomfort. Tdjeodden som har oppstdtt pd grunn av at stedet har vart benyttet som
avfallsdeponi for den gamle sementfabrikken, er ifplge geotekniske underspgkelser ustabil.
Miljpundersgkelser viser at grunnen er forurenset med spredning til sjgen i omrddet ved Tdjeodden.
Det er derfor ngdvendig med bdde tildekking og motfylling for G oppna tilfredsstillende
sikkerhetsklasse og vannkvalitet.

9. AB INVEST AS 15.12.2020

AB Invest AS har en bindene avtale med Asker kommune om Kjgp av eiendom pa feltet som
utgjgr B6 i Omrdderegulering for Slemmestad. Feltet B6 er regulert til bolig. AB Invest mener det
er viktig at felt B6 blir en del av detaljreguleringen slik at man far belyst og fastsatt adkomst,
forbindelser, terrenghgyder og andre viktige elementer pa en helhetlig og god mate, som ikke er
lgst i omradeplanen.

Forslagsstillers kommentar:
Innspillet er tatt til orientering. Felt B6 er ikke en del av denne reguleringsplanen, men adkomst til
B6 sikres gjennom planomrddet i plankart og reguleringsbestemmelse 5.8.

10. FISKERIDIREKTORATET 08.01.2021

Det er registrert blgtbunn og et nasjonalt viktig gytefelt for torsk i tiltaksomradet. Videre er det
registrerte fiskeplasser hvor det fiskes med passive redskap i tillegg til rekefelt i dette
sjgomradet.

Fiskeridirektoratet region Sgr papeker at planarbeidet ma belyse og redegjgre for hvilke
konsekvenser utfyllingen i sjg vil fa for fiskeri og marint miljg. Utfylling av masser i sjg vil alltid
pavirke det akvatiske miljget. Som ogsa Fylkesmannen, na statsforvalteren, viser til i sitt brev
datert 14.11.20, vil virkningene variere avhengig av hva slags utfyllingsmasser det dreier seg
om, ndr og hvor tiltaket skal skje, hvordan arbeidet utfgres og innholdet av miljggifter i massene
som fylles ut. For gvrig stiller vi oss bak statsforvalterens uttalelse som belyser de negative
konsekvenser utfyllingen kan fa for naturmiljget i sjgen. Fiskeridirektoratet trekker saerlig frem
konsekvensene ved partikkelspredning, nedslamming, spredning av miljggifter, tilfgrsel av store
mengder nitrogen og spredning av plastpartikler.

Fiskeridirektoratet ser det som svart negativt at viktige naturverdier gdelegges eller at
miljggifter slippes ut eller spres i naturmiljget hvor de akkumuleres i naeringskjeden og som pa
sikt, representerer en potensiell fare for mennesker og dyr. Spesielt har miljgfarlige stoffer
negative konsekvenser til gyte- og oppvekstomrader for marine organismer og for fiskeriene i
utslippenes influensomrader. Det ma derfor gjgres en grundig utredning med vurdering av
konsekvensene for gyteomradet, fiskeriet og marint biologisk mangfold. I forlengelsen av dette
ma det stilles strenge krav for a redusere utslipp som er skadelig for det marine miljget. Viktige
stikkord er - mattrygghet og helse.

Fiskeridirektoratet forutsetter ogsa at det tas kontakt med Indre Oslofjord fiskerlag i den videre
planprosessen for a avklare eventuelle mulige konflikter med fiskeriene i omradet.
Fiskeridirektoratet region Sgr ber om at vare merknader blir hensyntatt og ber om a fa planen
pa hgring for oppfglging av vare innspill i det videre planarbeidet.

Forslagsstillers kommentar:

Innspillet er tatt til etterretning. Biologisk mangfold i sjg er utredet som del av
konsekvensutredningen. Krav til at massene som skal tilfares er rene, og at arbeidet skal utfgres pd
en skdnsom mdte er sikret i bestemmelse, § 3.7 og 6.1. Vi har hatt eget mgte med
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Fiskeridirektoratet underveis i prosessen, hvor spesielt reguleringsbestemmelser var tema. Vi har
bedt Indre Oslofjord fiskerlag om innspill til planarbeidet, men har ikke fdtt noen respons.
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10 Vedlegg til saken
Til saken skal fglgende vedlegges:

Risiko- og sarbarhetsanalyse, datert 10.09.2021

Miljgprogram, datert 25.01.2021, sist revidert 17.06.2021

[llustrasjonsplan, datert 13.01.2022

Kopi av varslingsbrev og annonse

Kopi av alle forhdndsuttalelser

Rammeplan VAO inkl. vedlegg, datert 08.03.2021, sist revidert 12.09.2021

Landskapsanalyse, datert 13.01.2022

Prinsippsnitt, datert 08.06.2021

Vurdering av havniva og terrenghgyder, datert 04.12.2020

0. Fagrapport -Grunnforhold - geoteknikk inkl. vedlegg, datert 22.01.2021, sist

revidert 05.05.2021

11. Fagrapport -Miljgteknisk vurdering, datert 01.02.2021

12. Fagrapport - Vurdering av naturmangfold i sjg, datert 18.12.2020

13. Fagrapport -Havstrgmmer og farled, datert 20.01.2021, sist revidert 09.09.2021

14. Fagrapport -Anleggstrafikk, datert 15.01.2021

15. Fagrapport -Stgy, datert 09.09.2021

16. Notat - Vurdering av alternativene - stabilisering av Tdjeodden, datert
09.11.2021

17. Sjgvann og sedimentundersgkelser Tajeodden, datert 16.01.2021

18. Datarapport -Miljgtekniske undersgkelser pa Tajeodden, datert 18.12.2020, sist
revidert 03.02.2021

19. Biologisk mangfold, datert 20.11.2014, sist revidert 05.09.2016

20. Innledende geotekniske vurderinger (NGI), datert 31.01.2020, sist revidert
30.11.2020

21. Vurdering av stabilitet (NGI), datert 05.07.2021

22. Samlet notat - konsekvenser av mindre motfylling (reduserte masser), datert
10.09.2021

23. Vegtegninger, datert 15.03.2021, sist revidert 25.05.2021

POONEWN =
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VAO-rammeplan - Tdjeodden park og kyststi, datert 08.03.2021
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@ Statsforvalteren i Oslo og Viken Vr dato: Var ref.

02.02.2023 2020/36221

Deres dato: Deres ref:

19.12.2022 2020/4877
ASKER KOMMUNE SAMFUNNSUTVIKLING Saksbehandler, innvalgstelefon
Katrineasveien 20 Hakon Ahrén Helge, 32 26 68 15

3440 ROYKEN

Asker - Statsforvalteren anser innsigelsen til detaljreguleringsplan for park
og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i sjg som lgst

Vi viser til brev datert 19. desember 2022 hvor Asker kommune anmoder oss om a trekke innsigelse
til detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i sje.

Vi fremmet innsigelse til planforslaget ut fra manglendesikring av verdier pa Kutangen naturminne,
spesielt av den delen av naturminnet i sjgen. Planforslaget dpnet for tiltak innenfor naturminnet
uten at dette var i trdd med verneforskriften

Planforslagets bestemmelser er na revidert for a imgtekomme var innsigelse. Hensynssonen rundt
Kutangen er i plankartet utvidet til ogsa @ omfatte fredningsomradet i sjgen. Bestemmelsesomrade
for sandstrand er tatt ut, det samme er bestemmelse som tillater sandstrand.

Den reviderte bestemmelsen sikrer naturminnet/verneomradet. Vi har derfor ikke grunnlag til & ha
innsigelse til planforslaget. Under forutsetning av at Asker kommune vedtar endringene som er

forslatt i oversendelse datert 19. desember 2022, anser vi innsigelsen som lgst.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken og eventuelt godkjent reguleringsplan.

Med hilsen
Eli Kristin Nordsiden Hakon Ahrén Helge
seksjonssjef radgiver

Klima- og miljgvernavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 69 24 70 00
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Sikker melding: 1502 Moss Drammen: Dr. Hansteinsgate 9
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Morges vassdrags-
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ASKER KOMMUNE
Katrinedsveien 20
3440 ROYKEN

Var dato: 16.06.2022 Saksbehandler: Susan Solbr3,
Var ref.: 202013683-7 Oppgis ved henvendelse 22959681, suso@nve.no
Deres ref.: JTRYTI S20/4877

NVEs generelle tilbakemelding - Offentlig ettersyn -
Detaljreguleringsplan - Kyststi og park med motfylling i sjo langs
Kutangen og Tajeodden, Slemmestad - Gnr. 238 bnr. 434, 163 mfl. -
Asker kommune

Viviser til oversendelse av hgringsdokumenter datert 12. mai 2022.

Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomradene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for a bista kommunene med a forebygge skader fra
overvann gjiennom kunnskap om avrenning i tettbygde strgk (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl).

Pa grunn av stor saksmengde i forhold til tilgjengelige ressurser har ikke NVE kapasitet til
ga konkretinni alle reguleringsplaner som kommer pa hering. NVE vil prioritere 3 gi
konkrete innspill og uttalelser til reguleringsplaner det blir bedt om faglig hjelp til
konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering gir vi hjelp til de kommunene som
har stgrst behov.

NVEs generelle tilbakemelding

Som planmyndighet har dere ansvar for & se til at NVE sine saksomrader blir vurdert og
ivaretatt i planforslaget. Vi har laget en Kartbasert veileder for reguleringsplan som leder
dere gjennom alle vare fagomrader, og gir dere verktgy og innspill til hvordan vare tema
skal ivaretas i reguleringsplanen. Hvis dere ikke allerede har gatt gjennom veilederen
anbefaler vi at dere gjor det, og vurderer om vare saksomrader er ivaretatt i planen. Dere
ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser, jf. NVEs

veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrader i
arealplanlegging.

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971


https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
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Dere kan ogsa bruke vare internettsider for arealplanlegging. Her er informasjonen og
veiledningen lagt opp etter planniva, https://www.nve.no/arealplanlegging/ . Pa NVEs
internettsider finner dere koblinger til veiledere og verktay. Det ligger ogsa mye
arealinformasjon pa NVEs kartlgsninger.

Kommunens ansvar

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig hensyn
til flom- og skredfare, overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner, byggetillatelser og
dispensasjoner. Dette gjelder uavhengig av om NVE har gitt rad eller uttalelse til saken.

Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov for konkret bistand i saken.

Med hilsen
@yvind Leirset Susan Solbra
Seksjonssjef Senioringenigr

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner.

Mottakere:
ASKER KOMMUNE
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KYSTVERKET

Asker kommune
Katrineasveien 20
3440 Rayken

Deres ref Var ref Arkiv nr Saksbehandler Dato
20/4877 2021/735-8 Tanya Boye Worsley 20.09.2022

Heringsuttalelse - detaljreguleringsplan for park og kyststi pa Tajeodden og
Kutangen med motfylling i sjo - Asker kommune - Viken fylke

Vi viser til brev av 18. august 2022 vedrgrende hgring av detaljreguleringsplan for park og
kyststi pa Tajeodden og Kutangen med motfylling i sjg i Asker kommune.

Hensikten med planen er a legge til rette for et kystneert rekreasjons- og friomrade med
kyststi. Planen legger blant annet til rette for & etablere en motfylling i sjo for & stabilisere
landomradene og tildekke forurenset sjgbunn.

Grunnlaget for Kystverkets engasjement i planarbeidet
Kystverket er en nasjonal etat for kystforvaltning, sjgsikkerhet og beredskap mot akutt
forurensning.

Kystverket tar ansvar for sjgveien og produserer viktige fellesgoder for samfunnet. Det
overordnede malet for den nasjonale transportpolitikken er et transportsystem som er
sikkert, fremmer verdiskaping, og bidrar til omstilling til lavutslippsamfunnet. Kystverket er
gitt i oppdrag a bidra til & utvikle et helhetlig transportsystem.

Et velfungerende sjotransportssystem bestaende av farleder, havner og havneterminaler er
sveert viktig for naeringsutvikling langs kysten, og for at norske bedrifter kan innga i stgrre
handels- og produksjonsnettverk.

Merknader fra Kystverket

Planomradet omfatter landomrader og sjgarealer pa/ved Tajeodden og Kutangen, nord for
Slemmestad sentrum og Norcem Slemmestads anlegg. QJstlig del av planomradet bergrer
farled'. Det aktuelle farvannet trafikkeres av nyttefartay og fritidsbater, jf. opplysninger i
Kystdatahuset?.

Hovedgrepet i planen er a legge til rette for grenne og sjgneere rekreasjonsomrader med
en Kkyststi. Det legges til rette for at forurensede masser pa land og i sjg kan dekkes til med
rene masser. Planen viderefgrer ikke batplasser som tidligere er regulert giennom
omradeplan for Slemmestad. Adkomst til omradet fra sar er via fremtidig offentlig torgareal

" Bileden Spro — Slemmestad, farlednr. 2019
2 www.kystdatahuset.no som inneholder informasjon om sjatrafikk basert pa AlS-transponderdatacy

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502, Telefon: 07847 Org.Nr.: 874783242
6025 ALESUND E-post:  post@kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766
Internett: https://kystverket.no é Q


http://www.kystdatahuset.no/

langs Norcemkaia og ny hurtigbatkai som er regulert gjennom reguleringsplan for Norcem
sitt omrade i Slemmestad (vedtatt 10.11.2020).

Planen legger til rette for aktiviteter som bading og vannsport pa Kutangen, pa Tajestranda
og i Darstubukta. Slik vi forstar planen legges det ikke seerskilt til rette for bading,
vannsport mm. langs den gstlige kystlinja, som er den delen av planomradet som ligger
tettest pa nyttetrafikken (Norcem sin kai og planlagt fremtidig hurtigbatkai). Det gar frem av
planbeskrivelsen at forslagsstiller vurderer at planen ikke legger til rette for tiltak som kan
komme i konflikt med nyttetrafikken.

Planen legger til rette for & etablere en motfylling i sjg. Etablering av en motfylling i sjo er i
planbeskrivelsen vurdert til & ha ubetydelig innvirkning for nyttetrafikken. | anleggsfasen vil
det veere arbeidsfartgy i omradet som vil kunne pavirke sikkerheten og ferdselen i
farvannet. Kystverket legger til grunn at krav til gjennomfgring av anleggsarbeidet og
avbgtende tiltak vil bli avklart gjennom sgknad etter havne- og farvannsloven.

Alle tiltak som kan pavirke sikkerheten eller ferdselen i farvannet krever tillatelse etter
havne- og farvannsloven. Sgknadsplikten etter havne- og farvannsloven er selvstendig og
gjelder parallelt med eventuell sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven. Kystverket finner
det positivt at dette fremgar av planbestemmelsene.

Med hilsen
Jan Morten Hansen Tanya Boye Worsley
avdelingsleder seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:
Fiskeridirektoratet Postboks 185 Sentrum 5804 BERGEN
Statsforvalteren i Oslo og Viken Postboks 325 1502 MOSS
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KYSTVERKET

Asker kommune
Katrineasveien 20
3440 ROYKEN

Deres ref Var ref Arkiv nr Saksbehandler Dato
20/4877 2021/735-6 Tanya Boye Worsley 24.06.2022

Mottatt kopi av hgringsuttalelse - reguleringsplan for park og kyststi langs
Tajeodden og Kutangen - Asker kommune - Viken fylke

Kystverket har mottatt kopi av uttalelse fra Fiskeridirektoratet til ovennevnte planarbeid.
Vi kan ikke se & ha mottatt henvendelse fra Asker kommune om dette planarbeidet.

Kystverket
Kystverket er en nasjonal etat for kystforvaltning, sjgsikkerhet og beredskap mot akutt
forurensning. Kystverket ligger under Naerings- og fiskeridepartementet.

Kystverket tar ansvar for sjgveien og produserer viktige fellesgoder for samfunnet. Det
overordnede malet for den nasjonale transportpolitikken er et transportsystem som er
sikkert, fremmer verdiskaping, og bidrar til omstilling til lavutslippsamfunnet.

Kystverket har fatt i oppdrag a bidra til & utvikle et helhetlig transportsystem.
Et velfungerende sjatransportssystem bestaende av farleder, havner og havneterminaler er
sveert viktig for naeringsutviklingen langs kysten.

Kystverkets ansvar og medvirkning i kommunal planlegging

Kystverket har som en viktig oppgave a medvirke i kommunal og regional planlegging etter
plan- og bygningsloven. Det er ikke alle kommunale planer som far betydning for
interessene som Kystverket skal ivareta. Vi gnsker a fa oversendt planer som omfatter
kyst- og sjgomrader, samt strategiske planer som kan fa betydning for vare interesser,
eksempelvis kommunal planstrategi og kommuneplanens samfunnsdel.

Kystverkets uttalelse til varsel om oppstart av dette planarbeid er lagt ved. Var forelgpige
vurdering er at dette er et planforslag som Kystverket bar fa tilsendt pa hgring.

Kystverket ber om tilbakemelding fra Asker kommune.

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502, Telefon: 07847 Org.Nr.: 874783242
6025 ALESUND E-post:  post@kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766
Internett: https://kystverket.no é Q



Med hilsen

Tanya Boye Worsley
seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:

Fiskeridirektoratet Postboks 185 Sentrum 5804 BERGEN
Statsforvalteren i Oslo og Viken Postboks 325 1502 MOSS
Vedlegg:

1 Uttalse til oppstart reguleringsplan Kutangen - Taajeodden - Asker kommune
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@ Statsforvalteren i Oslo og Viken var dato: Var ref.

30.06.2022 2020/36221
Deres dato: Deres ref:
12.05.2022 2020/4877
Asker kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Katrinedsveien 20 Hakon Ahrén Helge, 32 26 68 15

3440 ROYKEN

Asker - Innsigelse og faglige merknader til detaljregulering for park og
kyststi langs Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sjo

Viviser til brev datert 12. mai 2022 med haring av detaljregulering for park og kyststi langs
Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sj@ i Asker kommune.

Vi viser til rundskriv T-2/16 punkt 3.6, «Verneomrdder og forsiatte verneomrdder» og
fremmer innsigelse til manglende sikring av verdier Kutangen naturminne skal ivareta.
Vi er spesielt bekymret for manglende ivaretakelse av den delen av naturminnet i
sjoen.

Bakgrunn

Det fremgar av planforslaget at det skal tilrettelegges for kystnaert rekreasjons- og friomrade
med kyststi som del av omrddesatsning i Slemmestad.

Vi ga innspill til planarbeidet, i vart brev datert 14. november 2020.

Statsforvalterens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser innen landbruk,
klima og miljavern, folkehelse, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet og gravplasser.
Statsforvalteren skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen
vare ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har
ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i
planarbeidet.



Vurdering
Vi har fglgende konkrete merknader knyttet til nasjonale og viktige regionale interesser:

Kutangen naturminne

Med hjemmel i lov om naturvern ble i alt 67 fossilforekomster i Oslofeltet fredet som
naturreservat eller naturminne ved Kongelig resolusjon av 15. januar 1988, herunder Kutangen
naturminne. Verneomradet ligger i sin helhet innenfor planomradet. Formalet med

fredningen er a bevare geologiske lokaliteter som dekker viktige forekomster for forstdelse av
Oslofeltets fossilferende bergarter. Verneomradet strekker seg bade pa land og ut i sjeen.
Lokaliteten pa Kutangen viser ordoviciske sedimenter, Ceratopygekalk ute i sjgen og
sammenhengende skiferrekke og kalkstein lenger inne pa tangen. Den delen av verneomradet
som er pa land ser ut til & veere sikret gjennom strenge bestemmelser. Vi kan ikke se den
verneomradet og verneformalet som strekker seg ut i sjgen er sikret mot inngrep. Ut ifra
oversendte dokumentasjoner ser det i tillegg ut til at det planlegges etablering av sandstrand,
mot fyllinger og mulig tilslamming innenfor verneomradet i sjgen. Dette vil ikke veere i trdd med
verneformalet til Kutangen naturminne. «Vi viser til rundskriv T-2/16 punkt 3.6, Verneomrdader
og forslatte verneomrdder» og fremmer innsigelse til manglende sikring av verdier
Kutangen naturminne skal ivareta.

Forurensning
Utfylling av masser i sjg og vassdrag vil alltid pavirke det akvatiske miljget. Virkningene kan

variere avhengig av hva slags utfyllingsmasser det dreier seg om, nar og hvor tiltaket skal skje,
hvordan arbeidet utfgres og innholdet av miljggifter i massene som fylles ut. Utfylling fra
sjpgaende fartay som skip og lekter er forbudt, men Statsforvalteren kan etter sgknad gi tillatelse
til dette, jf. forurensningsforskriften § 22-6. Utfylling fra land vil ogsa i de fleste tilfeller utlgse krav
om tillatelse, da arbeidene kan medfere vesentlige forurensningsmessige ulemper, samt
medfere irreversible skader/forringelse av viktige naturverdier. Utfylling av masser til sja eller
vassdrag fra land reguleres direkte av forurensningsloven 8 11.

Tajeodden er en kunstig odde som bestar av steinmasser og avfall knyttet til sementfabrikken pa
Slemmestad, i tillegg til at grunnen bestdr av alunskifer. Dette er en reaktiv bergart som bestdr av
uran, karbon, svovel og enkelte tungmetaller. Odden er med dette sveert forurenset av
sprengstein, sgppel, teglstein, rivemasser, eternitt og jernskrap og alunskifer. Det er derfor viktig
at det ikke brukes alunskifer som fylimasser, og at alle masser som skal brukes skal vaere fri for
forurensning. Ved utfylling av sprengstein i sjg og vassdrag kan det fglge skarpkantede partikler
med utfyllingsmassene som er skadelig for akvatisk liv i sjg og vassdrag. Partiklene kan blant
annet medfere skade pa gjellene til fisk. Partikkeltilfgrsel til sjg og vassdrag vil ogsa kunne
medfere nedslamming, noe som farer til redusert naeringstilgang, redusert eller bortfall av
rognklekking som fglge av manglende oksygenforhold, samt reduksjon eller bortfall av
bunnlevende organismer. Selve utfyllingsarbeidene i seg selv kan ogsa medfere spredning av
partikler fra sjgbunnen. Sedimentet i tiltaksomradet er forurenset med en rekke komponenter,
og utfylling av masser kan medfere spredning av bade tungmetaller og organiske miljggifter. Vi
ser det som sveert negativt at miljggifter spres og akkumuleres i naeringskjeden. Dette kan pa sikt
medfere skade pa bade dyrs og menneskers helse. Dersom tiltaket giennomfaeres, ma det
iverksettes avbgtende tiltak i form av bade partikkelsperre og turbiditetsmalinger for a sikre at
leveomrader for marine organismer ikke nedslammes, eller at miljggifter spres. Omradet utenfor
Tajeodden er gytefelt for torsk.

Med sprengsteinsmassene kan det ogsa felge nitrogenforbindelser i form av uomsatt
sprengstoff. Nitrogen i form av nitrat og ammonium er neeringsstoff og utslipp av dette kan,



spesielt i saltvann, medfgre eutrofiering. Tilfgrsel av store mengder nitrogen til sja vil kunne
medfgre overgjgdsling og algeoppblomstring. De fleste planteplankton og makroalger trives best
i overflatevann. | den helhetlige tiltaksplanen for Oslofjorden kommer det frem at Oslofjorden
gjennom lang tid har veert sterkt belastet med hegye nitrogentilferseler fra bade avigpsvann,
landbruk og industri, og vi ser det som viktig a redusere tilfarsler av nitrogen til fjorden. Dersom
tiltaket gijennomferes, ma det tilstrebes at utfyllingsmassene vaskes/spyles fer utfylling for &
redusere nitrogenforbindelser som fglger massene. Vannet fra spylingen ma handteres pa en
mate som ikke innebaerer pavirkning pa vannforekomster.

Det kan ogsa felge plastavfall med utfyllingsmassene. Plastavfall brytes i liten grad ned i miljget,
og fragmenteres over tid til sveert sma plastpartikler. Fugl, fisk og andre akvatiske organismer kan
forveksle disse plastpartiklene med mat, og det er pavist at skadelige forbindelser av plast finner
veien inn i naeringskjeden og medferer risiko for bade dyrs og menneskers helse. | tillegg vil plast
i naturen oppleves skiemmende og det kan gi bruksulemper. Det er derfor viktig at
sprengsteinsmassene inneholder minst mulig plast og at det iverksettes avbgtende tiltak for a
hindre spredning av gjenvaerende plast i sprengsteinen.

Vi forutsetter at det utarbeides en miljgrisikovurdering som dekker alle aspekter ved arbeidene. |
miljerisikovurderingen ma potensiell forurensning fra arbeidene sees i sammenheng med
resipientens sarbarhet og andre hensynskrevende naturverdier som lever i og ved
tiltaksomradet. Miljgrisikovurderingen ma ogsa legge til at det finnes annen forurensning og
andre pavirkninger som er med pa a gke den samlede belastningen pa vannforekomsten og det
biologiske mangfoldet. Pa bakgrunn av miljerisikovurderingen ma det utarbeides en
handlingsplan som beskriver hvilke tiltak som skal iverksettes for a redusere forurensning til
vannmiljget, samt tiltak for 8 begrense negative effekter pa naturmangfold.

Statsforvalteren ser det som viktig at tiltakshaver i en tidlig fase har oversikt over de massene
som vil genereres og en plan for hvordan de skal handteres. | store prosjekter ber man ha en
helhetlig massehandteringsplan.

Det beskrives i planforslaget at det er planlagt overdekning pa 1 meter over forurensede masser.
Viviser i denne sammenheng til veileder M-1243/2018. Mellomlagring og sluttdisponering av jord
og steinmasser som ikke er forurenset.

Statsforvalteren forutsetter ogsa at Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442/2021) til grunn for utfyllingsarbeidene. For stgv i anleggsperioden er Retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) fgrende.

Forurenset grunn
Viviser til planbestemmelsene § 3.7 forurenset grunn til reguleringsbestemmelsene viser til bruk
av masser i TKL 2 i Miljodirektoratets veileder TA-2553.

Masser i TKL 2 i TA-2553 defineres som forurenset. Dette betyr at den planlagte tildekkingen pa
land vil defineres om et avfallsdeponi (avfallsforskriften kap. 9) som krever tillatelse fra
Statsforvalteren etter forurensningsloven. Avfallsdeponier har krav om bunn- og sidetetting,
oppsamling av sigevann, etterdrift i min. 30 ar, mm. Dette vil gjelde for bruk av alle masser som
defineres som forurenset, som vil si at de overskrider normverdiene i vedlegg 1 til
forurensningsforskriften kap. 2 (normverdiene tilsvarer TKL 1 i TA-2553).

Kommunen ma veere tydelig pa hva slags type handtering som skal skje pa omradet. Om det er et
avfallsdeponi etter avfallsforskriften kap. 9, eller utfylling/tildekking med ikke-forurensede jord-
og steinmasser som faller utenfor deponiregelverket (unntak i § 9-2, se Miljgdirektoratets


https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/avfall/for-naringsliv/massehandtering/disponering-av-jord-og-stein-som-ikke-er-forurenset/

veileder M-1243 om «Mellomlagring og sluttdisponering av jord- og steinmasser som ikke er
forurenset»). Vi minner om at overskuddsmasser er nzaringsavfall, dette gjelder ogsa selv om
disse er definert som «rene»/ikke-forurensede iht. forurensningsforskriften kap. 2 vedlegg 1.
Disponering av ikke-forurensede jord- og steinmasser kan fgre til skade eller ulempe for miljget,
og i mange tilfeller kan denne disponeringen kreve unntak fra forurensningsloven 8 32 og
tillatelse etter 8 11 i samme lov.

Valg av masser til tildekkingen ma ta hensyn til den allerede eksisterende forurensningen i
grunnen sett i sammenheng med planlagt arealbruk.

Naturmangfold i sj@

| Naturbase er det innerst i Tajetbukta registrert et lokalt viktig bletbunnsomrade i strandsonen.
Fagrapporten om naturmangfold i sjg konkluderer med at tiltakene med tildekking og motfylling
ikke vil bergre eller pavirke denne naturtypen. Videre er skraningen rundt Tajeodden beskrevet
som en biotop med hulrom og hardt kunstig substrat. Lenger ut fra odden er det et
blgtbunnsomrade med darlige oksygenforhold og fa arter. Det er vurdert at selv om disse
biotopene blir gdelagt, anses tapet som ubetydelig. Det konkluderes med at motfyllingen og
tildekkingen vil bedre forholdene pa sikt pa grunn av bedre oksygenforhold, ingen spredning av
forurensning og mer variert bunnsubstrat. Vi presiserer at det er viktig at fyllingenes overflate
mot sjg utformes med stein og blokk som skaper hulrom som kan gi nye habitater for marine
arter som for eksempel hummer og fisk som erstatning for tapte naturlige biotoper.

Sandstrender

I tiltaksplanen for Oslofjorden har kommunen ansvar for oppfelging av tiltak T 24 som frarader
etablering av kunstige sandstrender. Etablering av ny sandstrand vil kunne veere i strid med
tiltaksplanen for Oslofjorden. Forslaget til reguleringsbestemmelser apner for etablering av
sandstrand i Dgrstubukta, men ikke med skjellsand eller annen sand som ikke naturlig finnes pa
stedet. | bestemmelsene for felt o_GF7 at det ved tilfering av ny sand ma foreligge godkjent
seknad fra statsforvalteren. Denne formuleringen bes endret til at det ma foreligge tillatelse fra
Statsforvalteren etter forurensningsloven. Det er ogsa en rekkefglgebestemmelse om at det skal
foreligge tillatelse etter forurensingsloven for det gis tillatelse til utfylling i sja eller etablering av
strand.

Vi presiserer at etablering av nye sandstrender og vedlikehold av eksisterende sandstrender er
seknadspliktig etter forurensningsloven. Se mer informasjon pa
https://www.statsforvalteren.no/oslo-og-viken/miljo-og-klima/forurensning/etablering-og-
vedlikehold-av-sandstrender/

Overvann og dpning av bekk

Lesninger for overvann er utredet i rammeplan for VAO. Det konkluderes med at tiltaket ikke vil
medfere gkt fare for forurenset avrenning. Tildekking med masser vil blant annet gi bedre
muligheter for infiltrasjon. Lasninger for stikkrenner, overvann og flomveier skal vaere tema i
utomhusplanen for omradet som skal foreligge for det gis tillatelse til tiltak pa land. Vi forutsetter
at det er avsatt tilstrekkelige arealer for en god overvannshandtering.

Utlgpet av en bekk er fart til Tajetbukta i en betongkonstruksjon. Etablering av kyststien
innebaerer at betongkonstruksjonen ma fiernes og bekkelapet apnes. Vi ser positivt pa at
planforslaget legger til rette for 8 dpne bekken. NVE ma vurdere om tiltaket vil kreve konsesjon
etter vannressursloven. Hvis ikke NVE konsesjonsbehandler, skal Statsforvalteren vurdere saken
etter forskrift om fysiske inngrep i vassdrag hjemlet i lov om laksefisk og innlandsfisk
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Vannmiljg
Det er utarbeidet en rapport om sjgvann og sedimenter som blant annet omhandler

miljatilstanden i vann og sedimenter. | planbeskrivelsen med konsekvensutredning er det vurdert
at tildekking pa land vil hindre vanninnsig og erosjon og redusere utvasking og utlekking fra
avfallet. Det er konkludert med at tildekking av masser pa land og i vann vil bidra til forbedret
miljatilstand i sedimenter og sjgvann i Slemmestad, og gi bedre forhold for det biologiske
mangfoldet. Videre er det positivt at det star i planbeskrivelsen at utslipp fra eksisterende
spillvannsoverlgp ma fiernes fra Tajetbukta i forbindelse med etablering av park og kyststi. Dette
er ogsa viktig av hensyn til badevannskvaliteten i bukta

Avlgp

Det er ikke bestemt hvilke lgsning som skal brukes for vann og avlgp til Servicebygget. Hvilke
l@sning kommunen velger, ma sees i sammenheng med avlgpsinfrastrukturens kvalitet og
kapasitet samt eventuelle behov for tiltak. Det vil generelt vaere positivt & koble pa
avliepslgsningen pa det kommunale nettet, og samle avlgpsvann til et sterre og kontrollert
utslippspunkt, enn & ha mange sma utslippspunkter. Dette er ogsa ett av hensynene bak
forurensningsforskriften og EU sitt avigpsdirektiv. Skal avlgpsvannet samles i tett tank, ma
kommunen sgrge for tanken tsmmes etter gjeldende regelverk og leveres til et renseanlegg som
har tilstrekkelig kapasitet til & rense det godt nok.

Konklusjon

Vi viser til rundskriv T-2/16 punkt 3.6, «Verneomrader og forslédtte verneomrdder» og fremmer
innsigelse til manglende sikring av verdier Kutangen naturminne skal ivareta. Vi er spesielt
bekymret for manglende ivaretakelse av den delen av naturminnet i sjgen.

Vi viser for evrig til vare faglige rad og merknader knyttet til gvrige fagomrader blant annet
grunnforurensing, naturmangfold, sandstrender og vannmiljg og ber om at dette ivaretas i videre
planarbeid.

Ellers viser vi til Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegging for 2022, og til
overordnede fgringer for kommunal planlegging innenfor Statsforvalterens ansvarsomrade. For
kommunens samfunnsplanlegging viser vi ogsa til Statsforvalterens forventningsbrev for 2022. Vi
anbefaler nettsidene www.planlegging.no og Miljgstatus.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken og eventuelt godkjent reguleringsplan.

Med hilsen
Gunhild Dalaker Tuseth Eli Kristin Nordsiden
Avdelingsdirekter seksjonssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent
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| foreslatt plankart er det markert en turvei O_GTD3 hvor man kan komme fra oversiden av kollen og kan bevege seg ned til
sjgen og pa turstien lang sjgen.

Det foreslatte turveien ligger i meget bratt helling og godt inn pa deler av eiendom 238/527. Vi stiller spgrsmal til om avsatt
areal tatt fra eiendom 238/527 er gjort etter grundig undersgkelser og befaring av omradet. Pa grunn av typografien vil det
ikke veere mulig a legge en turvei da det er sveert bratt sideveis helling. Konsekvensen er at det legger band pa eiendom
238/527 til et formal som aldri vil kunne etableres akkurat her. Til det er terrenget for bratt og utilgjengelig.

| lang tid har vi vaert i dialog med kommunen for a stille spgrsmal at det er hensiktsmessig a sette av sa mye areal til tursti for a
sike allmenn ferdsel.

Situasjonen i dag er at alle gdende benytter veien inn fra Tajeveien som leder videre pa en etablert tursti . Det virker derfor
helt ungdvendig a avsette ytterligere areal for etablering av en ny turvei parallelt med eksisterende turvei.

Vi kan ikke se at areal avsatt til turvei er godt nok vurdert og at det i tillegg i stgrrelse og plassering virker sveert tilfeldig. Vi
mener at turvei bgr flyttes lenger vest og knytte seg til allerede etablert turnett.

| dialog med kommunen stilte vi sp@rsmal til hvorvidt det var gjort ngye kartlegging av dette grgnt beltet hvor kommunen sa
seg enig i telefon at det kan se ut som at det tatt en god del og kanskje noe ungdvendig areal til turvei.

Vi gnsker at areal avsatt til tursti nedjustert og flyttet.
Intensjonen bak planen vil likevel veere ivaretatt pa en god mate.

Frist for merknader er 30.06.22 og vi sender derfor inn merknader innenfor fristen.

Med vennlig hilsen

Siri Sandbeck
Partner, Daglig leder
Arkitekt MNAL

Frost Arkitekter AS
Radhusgata 4

0151 Oslo

tIf dir : 4591 79 37
tif : 40107632

siri@frostark.no

www.frostark.no
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Til: ASKER KOMMUNE
Fra: Taje Vel
Vedr: Innspill til sak 20/4877 Park og Kyststi langs Tajeodden og Kutangen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er beboere naermest sjgen i Tajeveien som er oppfe@rt pa
Kommunens varslingsliste. Siden Tajeveien er del av planomradet bgr begge sider av veien vaere
representert.

Tajeveien er i dag en rolig blindvei, der bebyggelsen flere steder ligger tett ved veien. En eventuell
oppgradering av veien ligger et godt stykke fram i tid og bebyggelsen legger begrensninger. Det er
derfor uforstaelig for oss at kommunen kan vurdere a bruke Tajeveien som sekundaert alternativ for
kjgreadkomst under anleggsperioden, der tusenvis av lastebillass med fyllmasse skal fraktes til
Tajeodden. Dette vil fullstendig gdelegge et etablert og hyggelig bomiljg. Et annet aspekt er at inntill
kyststien blir etablert over Tajeodden vil den fortsatt ga langs eller krysse over Tajeveien.
Burmaveien virker som et meget godt alternativ for tungtransport til Tajeodden.

En liten kommentar til et punkt som ble diskutert i Formannskapets fgrste gangs behandling av
saken, om at «biten» i nord kan virke privat, det er mulig, men den brukes i alle fall flittig av familier
pa tur, joggere, badegjester, skoleklasser og barnehager, sa «biten» brukes allerede til det den er
ment regulert til, nemlig Kyststi.

Vi som bor i omradet opplever at det stadig oppstar konflikt mellom de som fisker og de som
bader/solbader. Det er dessverre ikke alle som fisker som viser hensyn og med aktgrer med en annen
kulturell bakgrunn trenger vi en tydelig regulering . Vi foreslar derfor at det etableres tydelige
omrader for fiske og badene.

Vi opplever at det pa kart "etableres" navn pa bukter eller andre omrader som ikke har veert
gjennstand for behandling av etablerte innstanser, som Historielag og Vel. Et eksempel er bruken av
navnet Dgrstubukta pa en bukt som har hatt navnet Bratebukta siden 1888. Vi gnsker at Taje Vel
ogsa blir hgringsinnstans nar navn skal settes i vart omrade.

Det er kun satt av noen fa HC p-plasser innenfor planomradet og det er helt fint. De som besgker
Kutangen/Tajestranda i dag parkerer langs Bjrkasholmen (vei). Dette skaper farlige situasjoner og pa
fine dager er passering av f.eks store utrykkningsbiler ikke mulig. @nsker bare a fa fram at parkering
ma lgses selv om det faller i en annen reguleringsplan.

Vi vil ogsa gjerne si at vi som har bodd i omradet en god stund har klare forhapninger til at omradet
utvikles til det beste for bade besgkende og fastboende og at Vel'ets medlemmer blir involvert i den
videre planlegging. Mange ar med velmedlemmers deltagelse i vedlikehold og oppgradering fgrer til
et eierskap som kommunen kan ha nytte av ogsa i fremtiden. Vi har stor tro pa at dette blir et flott
sted.
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Friluttsrad

1933 — 2018: 85 dr for en ren og tilgjengelig Oslofjord
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3440 Rayken
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Slemmestad 27.06.2022

Horingsinnspill detaljregulering av Kutangen og Tajeodden

Planens hensikt er a tilrettelegge for kystnert rekreasjons- og friomrade med kyststi som del
av omradesatsning i Slemmestad med:

- Sammenhengende Kkyststi

- Universelt utformet turvei pa Tdjeodden
- Bademuligheter

- Lek og aktiviteter for alle aldersgrupper
- Stabilisere Tdjeodden

- Avbgte pa forurensning og erosjon

Oslofjordens Friluftsrad gnsker igjen a uttale seg i saken og henviser til tidligere uttalelse
datert 09.12.2020. OF er fortsatt positive til tiltakene om & gjare dette omradet mer attraktivt
som friluftsomrade og gi bedre muligheter for a ferdes for alle. Kyststistrekningen gjennom
omradet vil bli et flott tilskudd i neromradet og spesielt flott er at det planlegges helhetlige og
universelle muligheter for mennesker med nedsatt funksjonsevne. Ber ogsd kommunen ivareta
synshemmede i samme grad som rullestolbrukere.

Det er i denne omgang utfert grundige utredninger av konsekvensene av tiltakene som belyser
de fleste forhold bade pa land og i sjg. Allikevel vil OF denne gangen supplere med a papeke
det som kom frem i Formannskapsmgtet den 03.05.2022 av Helge Haugen fra MDG. PCB i
fyllingen pd land ber undersgkes nermere og fjernes slik at det ikke i fremtiden lekker ut i
sjoen etterpd. Det vil veere uklokt a ga videre med utfylling og etablering av nytt omrade
dersom det fortsatt er store forurensningskilder i bakken evt om det ogsa finnes kjente
elementer i sj@. Selv om 1 m fyllmasse pa land og motfylling i sj@ vil stabilisere og tildekke
de nd ustabile massene bgr man fortsatt se pa muligheter for a fjerne kjente kilder. Med stgrre
klimaforandringer og styrtregn vil man forvente endringer og erosjon i massene spesielt
dersom det ogsa virker usannsynlig med beplantning av treer med dypere rgtter som er med pa
a binde jorda. Det ser ut til at ROS-analysen belyser denne problematikken, men OF mener
allikevel det kan vere grunn til a undersgke nermere spgrsmalet som Helge Haugen tok opp i
Formannskapsmgtet.

Kyststien i nord der det skal lages en trasé langs stranda i Tajetbukta ma ivareta
blgtbunnsomradet utenfor i anleggsperioden samt naturverdier i strandsonen pa land.
Kyststien bgr merkes godt nar den er ferdigstilt bla med avstandsskilt til Slemmestad og mot

Adresse: Telefon: E-post: Bankkonto:
Vaterlandsveien 23 67 5549 90 oslofif@online.no 7878 06 09566
3470 Slemmestad Nettside: Org.nummer:

oslofjorden.org 971 454 415
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Vollen etter Kyststimalen for skilting tilgjengelig pa OFs hjemmeside og utarbeidet etter
nasjonal merkestandard.

Det bar ogsa vere en plan for reetablering av marint gkosystem i hele omradet som bergres.
Rapporten over marint dyreliv viser at det finnes flere spennende og viktige arter her allerede
selv om det er darlige forhold. Som nevnt i forrige hgringsinnspill fra OF er det viktig a pase
at utfyllingen har riktig struktur for reetablering av habitat. Det foreslas i rapporten: Dersom
det utformes bade hardbunn med revaktige formasjoner (av stein) og sandbunn, kan dette
igjen bidra til at bade rev-, hardbunn- og blgtbunnelskende organismer kan sla seg ned her.
Det er ikke nevnt noe om & reetablere sjgbunnen aktivt ved utsetting av alger. OF foreslar
utsetting av flerarsalger samt oppfelging av artssammensetning utfgres i arene etter etablering
av ny fylling. Ny sjgbunn etableres som oftest av opportunister og introduserte fremmedarter
som ikke ngdvendigvis gir den beste starten for et rikt og sunt gkosystem. Oslofjorden preges
av begroing fra tradalger som stenger ute andre arter og gir darlige vekstvilkar for andre.
Under arbeidet med fyllingen bgr ogsa omkringliggende omrader skanes for nedslamming ved
at partikkelhindrende siltgardiner og lenser settes ut rundt anleggsomradet. Dersom
utfyllingen skjer med sprengstein ma plast og nitritt fjernes fra massene fgr deponering.

Det er skrevet at ny sjgledning til VEAS planlegges lagt fra Slemmestad brygge til VEAS.
Den vil sannsynlig sammenfalle med motfylling i sjg, og ma derfor hensyntas i det videre
reguleringsarbeidet. Det er avgjorende for best resultat og minst pavirkning pa det marine
livet at dette utfgres samtidig.

OF mener at tiltaket vil i et langtidsperspektiv ha positive virkninger pa miljget dersom man
minsker mulighetene ytterligere for forurensning samt sgker a reetablere sjgbunnen og
gkosystemet. Alle tiltak som kan forbedre miljget i Oslofjorden vil veere med pa a muliggjgre
gjennomfgringen av «Helhetlig tiltaksplan for en ren og rik Oslofjord med et aktivt
friluftsliv». Det er meget positivt at Asker kommune gnsker a arbeide for at alle kan oppleve
og ferdes i et omrade som har en attraktiv utforming og som ivaretar og forbedrer
naturverdiene i omradet.

Vennlig hilsen
OSLOFJORDENS FRILUFTSRAD

Kjetil Johannessen
Avd.leder Plan og Friomrade

Inger-Marie Juel Gulliksen
Seniorradgiver Plan og Friomrade
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DETALJREGULERING FOR TAJEODDEN OG KUTANGEN - HORINGSUTTALELSE

Innledning

Det vises til formannskapsets sak nummer 0104/22, Detaljregulering for park og kyststi langs
Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sjg.

Planens hensikt er a tilrettelegge for kystnzert rekreasjons- og friomrade med kyststi som del av
omradesatsning i Slemmestad med: - Sammenhengende kyststi - Universelt utformet turvei pa
Tajeodden - Bademuligheter - Lek og aktiviteter for alle aldersgrupper - Stabilisere Tajeodden -
Avbgte pa forurensning og erosjon.

Tajeomradet var tidligere et viktig friomrade for innbyggerne i Slemmestadomradet. Slemmestad
Sementfabrikk hadde anlagt en badeplass med bl.a. brygge og stupetarn. Asker Turlag (AT) er glad for
at Asker kommune na tar initiativet til a ruste opp omradet.

Planbestemmelser

Arealformal og hensynssoner (pbl. §12 -7 nr. 1)

| bestemmelsene benyttes f.eks. - Gang- og sykkelveg med o_SGS og Vann- og avlgpsanlegg med
o_BVA. Pa kartet har de samme arealformalene fglgende betegnelser GS og VA.

ATs merknader: Med ulike betegnelser for samme arealformal i bestemmelsene og pa kartet, blir det
vanskelig & orientere seg i planen

ATs anbefaler: Det benyttes samme betegnelsene pa arealformalene i bestemmelsene og pa kartet.

3.9 Plassering av bebyggelse, tekniske anlegg og infrastruktur (pbl. § 12-7 nr. 1)

Tiltak langs sj@ skal vaere sikret mot flom opp til kote + 3,0. Dette gjelder ogsa teknisk infrastruktur.
Andre arealer under kote + 3,0 ma dimensjoneres for G tale vanninntrenging eller mé bygges som
vannsikker konstruksjon.

ATs merknad: Innholdet i denne bestemmelsen er uklar. Flom er en hendelse som er skjer i vassdrag.
Ved sjgen er det behov for sikring mot stormflo og store bglger.

ATs anbefaling: Teksten endres til: Tiltak langs sj@ skal veere sikret mot erosjon opp til kote + 3,0.
Dette gjelder ogsa teknisk infrastruktur. Andre arealer under kote + 3,0 ma dimensjoneres for a tale
vanninntrenging eller ma bygges som vannsikker konstruksjon.
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3.1.4 Utomhusplan (pbl. § 12-7 nr. 12)

Det skal utarbeides en utomhusplan i egnet madlestokk som del av sgknad om tillatelse til tiltak.
Utomhusplanen skal vise: a) utforming og mgblering av friomrdder, park og lekeplasser

ATs merknader: | sakspapirene star det at betongbrygge, stupetarn og badeplass pa Kutangen skal
rehabiliteres og padlehuk/gapahuk og fiskeplasser skal etableres.

ATs anbefaling: | bestemmelsen tilfgyes at rehabilitert betongbrygge, stupetarn og badeplass, samt
padlehuk/gapahuk og fiskeplasser skal vises i Utomhusplan.

ATs merknader: | sakspapirene legges det vekt pa universell utforming. AT er glad for at det
tilrettelegges for friluftsliv for bevegelses hemmede.
ATs anbefaling: Universell utforming legges inn som et eget punkt i Utomhusplan.

3.16 Plan for bygge- og anleggsfasen (pbl. § 12-7 nr. 12)

Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen. Planen skal:

c) redegjare for sikring av eksisterende turveier giennom omrdadet.

k) redegjgre for hvordan det sikres at Kutangen er tilgjengelig under hele eller deler av anleggsfasen
ATs merknad: Disse to punktene utfyller hverandre. | fglge sakspapirene skal det i bygge- og
anleggsfasen vaere mulig @ komme til Kutangen enten fra nord eller sgr i anleggsfasen. Det er en
positiv Igsningen. Sikringen av turveien er en forutsetning.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Under bestemmelsen Gang- og sykkelvei (felt o_SGS1) star det: Prinsippene for universell utforming
skal legges til grunn ved utforming av fellesarealer og samferdselsanlegg.

ATs merknad: Fellesarealer anses ikke som samferdselsanlegg.

ATs anbefaling: Universell utforming av fellesareal bgr derfor tas inn i en annen bestemmelse.

5. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.1. Fellesbestemmelser for grgnnstruktur

Det tillates etablert sittemgbler o.l.

ATs merknad: Hva menes med denne bestemmelsen? Er det behov for den nar det under 5.5
Friomrade (felt o_GF1 — o_GF7) star nevnt konstruksjoner/utstyr som kan anlegges i de forskjellige
friomradene.

8. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

8.1 Motfylling og tildekking av forurenset sjgbunn (#1)

Innenfor avgrenset areal i havneomrddet skal det etableres ngdvendig motfylling.

ATs merknad: Ordet havneomradene er ikke det riktige ordet i denne bestemmelsen. Det frarades at
sjgomradene innenfor planomradet blir benyttet som havn for fritidsbater, rutebater eller lignende.
ATs anbefaling: Ordet havneomradet endres til sjpomrade. Teksten blir da: Innenfor avgrenset areal i
sjgomradet skal det etableres ngdvendig motfylling.

9. Rekkefglgebestemmelser og vilkar for tiltak
9.1 Far det gis tillatelse til tiltak innenfor planomrddet skal falgende foreligge:

e  Skiltplan (veivisningsskilt)
ATs merknad: Det forutsettes at skiltplanen omfatter kyststien og at DNTs merkehandbok
benyttes.



Plankartet

Plankartet er stort sett oversiktlig. Det eneste som kan vaere vanskelig a se er grense for faresone og
grense for bandleggingssone.

Asker Turlag har ingen merknader til forslag til arealformal i reguleringsplanen. Spesielt positivt er at
kyststien na kan fa en god forbindelse mellom Bjerkas og Slemmestad.

Vennlig hilsen

Hans Oddvard Augedal Randi Larsen

Styreleder Asker Turlag Styremedlem Asker Turlag



Asker kommune Var ref.: 409044/2022 - 2020/137464
Katrineasveien 20 Deres ref.: 20/4877
3440 Rgyken Dato: 29.06.2022

Offentlig ettersyn - Detaljregulering - Gbnr 238/162 - 238/434 mfl - Park
og kyststi langs Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sj@ - Asker
kommune

Viken fylkeskommune viser til brev fra Asker kommune datert 12. mai 2022. Formannskapet i

Asker kommune behandlet i mgte 3. mai 2022, sak 104/22, forslag til reguleringsplan for park
og kyststi langs Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sjg 238/12 i Asker. Planforslaget er
lagt ut til offentlig ettersyn frem til 30. juni 2022.

Planens hensikt er a legge til rette for kystnaert rekreasjons- og friomrade med kyststi som del
av omradesatsningen i Slemmestad med:

e Sammenhengende kyststi

e Universelt utformet turvei pa Tajeodden
e Bademuligheter

e Lek og aktiviteter for alle aldersgrupper
e Stabilisere Tajeodden

e Avbgte pa forurensning og erosjon

Fylkeskommunens rolle

Fylkeskommunen skal bidra til og sgrge for at nasjonale og regionale fgringer blir fulgt opp i
alt planarbeid. Vi skal vurdere planarbeidet som regional planmyndighet, forvalter av
fylkesvei, fagmyndighet for kulturminnevern, forvalter av miljgvernhensyn og utgvende
myndighet etter vannforskriften.

Fylkesplanen sammen med andre regionale planer ligger pa var hjemmeside under Regionale
planer - Viken fylkeskommune.

Viken fylkeskommunen savner en vurdering av forslagets baerekraftskonsekvenser.
Fylkeskommunen synes det er positivt at det er krav om miljgoppfglgingsplan. Dette er viktig i
forbindelse med vart ansvar og arbeidet med en renere Oslofjord.

Friluftsliv

Tiltakene vurderes som positive for a bedre attraktivitet og allmennhetens mulighet for
friluftsaktivitet langs sjgen i omradet. Det er positivt at det skal tilrettelegges for bedre

PLAN Avdeling for kommunale planer

Postadresse: Postboks 220, 1702 SARPSBORG E-post: post@viken.no
Besgksadresse: Galleri Oslo Schweigaards gate 4, 0185 OSLO Internett: www.viken.no
Telefon: 32 30 00 00 Org.nr.: 921693230

Dokumentet er elektronisk godkjent


https://viken.no/tjenester/planlegging/samfunnsplanlegging/regionale-planer/
https://viken.no/tjenester/planlegging/samfunnsplanlegging/regionale-planer/

adkomst for gdende og syklende og sykkelparkering ved omradet. Dersom tiltaket bedrer
vannkvaliteten i omradet vil det gagne mulighetene for friluftsaktivitet som bading, fiske,
padling og lignende. Kommunen bgr vurdere behov for offentlig toalett i omradet dersom det
ikke er der i dag, for eksempel i tilknytning til adkomsten med sykkelparkering.

Vi forutsetter at prinsipper om naturvennlig tilrettelegging i friluftslivsomrader legges til
grunn. Det er positivt at det er presisert krav til universell utforming i omradet.

Samferdsel

Planomradet bergrer ikke fylkesveinettet direkte, men det er lagt opp til flytting av masser pa
fv. 165, Slemmestadveien under anleggsperioden. Til varsel om oppstart ba vi om at det ble
gjort en transportanalyse som viste hvordan massene ville bli fraktet. Vi oppfordret ogsa til at
man fraktet det meste med bat.

Ut fra beskrivelsen i Fagrapport — Anleggstrafikk forstar vi det som at det er tenkt at 25 000 til
30 000 m3 av det totale volumet av masser skal fraktes via Slemmestadveien og
Vaterlandsveien. Rapporten anbefaler en anleggsperiode pa 2 maneder eller mer, for a unnga
trafikkork, nar massene fraktes mellom kl. 7 og 16.

Vi anbefaler at man unngar anleggstrafikk i rushtidsperioden om morgenen og
ettermiddagen, da Slemmestadveien ofte er neer kapasitetsgrensen i disse periodene. Det ma
vurderes om dette gjgr det ngdvendig a utvide anleggsperioden noe.

Universell utforming

Vi anbefaler at tanken bak universell utforming benyttes, altsa gnske om at flest mulig skal
kunne benytte seg av tilbudet. | forhold til folkehelse er det blant annet gnskelig at fysisk
inaktive benytter seg av ulike friluftstilbud. Her kan for eksempel utsetting av benker vaere et
viktig virkemiddel, slik at det er mulig 3 ta flere hvilepauser. Det vil ogsa veere positivt for
andre turgaere med behov for raster, som familier med sma barn, eldre, syke mfl.

Et annet tiltak som vil vaere positivt er at enkelte strekninger far en hgyere standard, med god
bredde og fast underlag. Pa den maten kan barnefamilier med sykler og barnevogner benytte
seg av tilbudet. Det er ogsa viktig a tenke pa at folk skal kunne komme seg til omradet, enten

via smaveier og stier, eller at det anlegges parkeringsplasser ved omradet.

Fylkeskommunen anbefaler at kyststien legges inn i kommuneplanen.

Konklusjon

Sa langt vi kan se vil dette planforslaget ikke vaere i strid med regionale interesser og tidligere
innspill til planarbeidet. Vi har ingen flere merknader til planen og ber om a fa oversendt
vedtatt plan.

Vennlig hilsen

Christine Stene


https://www.miljodirektoratet.no/publikasjoner/2019/mai-2019/naturvennlig-tilrettelegging-for-friluftsliv/#:~:text=Naturvennlig%20tilrettelegging%20for%20friluftsliv%20handler%20om%20fysisk%20tilrettelegging.,samtidig%20som%20naturmangfoldet%20og%20kvaliteten%20p%C3%A5%20friluftslivsopplevelsen%20ivaretas.

Seniorradgiver

Medsaksbehandler:
Friluftsliv: Ingvild Marie Kavli

Samferdsel: Ida Ruud Tasasen

Kopi til:

STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN



)\t/ FISKERIDIREKTORATET Adm.enhet: Forvaltningsseksjonen i region Ser

Saksbehandler: Lena Longva-Stavem
Telefon: go1 06 606
Var referanse: 20/19644

Deres referanse: 2020/4877 - 2022/13300
Asker kommune

Katrineasveien 20
3440 RAYKEN

Dato: 22.06.2022

Tilbakemelding pa reguleringsplan for park og kyststi langs Tajeodden og
Kutangen inkludert utfylling i sje gnr238 bnr162 bnr434 mfl

Vi viser til oversendelse datert 12.05.2022 hvor formannskapet har behandlet forslaget til
reguleringsplan med fglgende vedtak:

1. Asker Kommune vedtar forslag til detaljregulering for park og kyststi langs Tdjeodden
og Kutangen inkludert utfylling i sjg, som vist pd plankart og bestemmelser datert
16.12.21 0g 21.03.22 sendt pd horing og lagt ut til offentlig ettersyn (Pbl § 12-10).

2. Ved etablering av kystpark pa Tdjeodden, skal etablering ogsd vurdere sikring mot
fremtidig utsiving av giftstoffer fra fyllingen til bide sjo og land.

3. For 2. gangs behandling bes kommunedirektoren utrede ansvarsforholdene for
opprydding av miljoskadelig aktivitet - uavhengig av dagens eierforhold.

Ved en inkurie fikk ikke Fiskeridirektoratet region Sgr oversendt planbeskrivelse i
oversendelsen fra Asker kommune datert 12.05.2022. Vi har imidlertid lastet ned
planbeskrivelsen, datert 13.01.2022, fra Asker kommunes nettside og lagt ved saken.

Merknader

Fiskeridirektoratet region Sgr gav uttalelse til oppstartsvarsel i brev datert 08.01.2021. Her viste
vi til at det er registrert blgtbunn og et nasjonalt viktig gytefelt for torsk i tiltaksomradet. Videre
er det registrerte fiskeplasser i tillegg til rekefelt i dette sjgomradet. Nar det gjelder sistnevnte
bad vi kommunen om 4 ta kontakt med Indre Oslofjord fiskerlag i den videre prosessen. Dette
for & avklare mulige konflikter med fiskeriene i omradet.

Nar det gjelder var uttalelse fremgar folgende kommentar av planbeskrivelsen: /nnspillet er tatt
til etterretning. Biologisk mangfold i sjo er utredet som del av konsekvensutredningen. Krav til
at massene som skal tilfgres er rene, og at arbeidet skal uttpres pd en skinsom madte er sikret i
bestemmelse, § 3.7 0g 6.1. Vi har hatt eget mote med Fiskeridirektoratet underveis i prosessen,
hvor spesielt reguleringsbestemmelser var tema. Vi har bedt Indre Oslofjord fiskerlag om
innspill til planarbeidet, men har ikke fdtt noen respons.

FISKERIDIREKTORATET Postadresse: Postboks 185, 5804 Bergen | Telefon: 552380 00
Organisasjonsnr: 971 203 420 | E-postadresse: postmottak@fiskeridir.no | Internett: www.fiskeridir.no



Mgtet med Fiskeridirektoratet region Sgr ble avholdt over Teams 08.07.2021 og hovedpunktene

var:

o [Fiskeridirektoratet pnsker at det tas inn en bestemmelse som sier at det ikke tillates d
tylle masser i sjg mellom 1.februar - 30. april, som er den mest intense gyteperioden for
torsk. Fisken er ekstra sarbar for stay I gyteperioden, og den kan pdvirkes av stay ogsd et

godt stykke unna.

o [Fiskeridirektoratet er opptatt av at massene som dumpes ikke er forurensede eller

inneholder mye plast.

o Dette ivaretas i bestemmelsene.
o [Fiskeridirektoratet forutsettes at det tas kontakt med Oslofjord fiskerlag

Fiskeridirektoratet region Sgr finner det positivt at det er fokus pa a gjennomfgre tiltakene pa en
skansom mate. Vi kan derimot ikke se at hensyn til gyteperioden for torsk, 1.februar - 30. april,
fremgar av oversendte reguleringsbestemmelser. Vi ber Asker kommune innarbeide dette under
reguleringsbestemmelse 6. «Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone».

Vi minner avslutningsvis om at det er viktig at arbeider kun ma forega i hgst-/vinterhalvaret nar
livet i sjgen er mest i ro, og sannsynligheten for a gjgre skade pa naturmiljget er minst. Som vist
til ovenfor ma stgyende arbeider unngas i gyteperioden.

Med hilsen
Anne Brit Fjermedal
seksjonssjef

Lena Longva-Stavem
seniorradgiver

Brevet er godkjent elektronisk og sendes uten handskreven underskritft.

Mottakerliste:
Asker kommune
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Radhusbrygga 4
Postboks 1502
Postboks 325
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Fra: Ola Tjade [tjade.ola@gmail.com]

Til: Postmottak Asker kommune [Postmottak. Asker. kommune@asker.kommune.no]
Kopi:

Sendt: 09.06.2022 10:44:10

Emne: saksnummer 20/4877.

Vedlegg:

Hei, deltok pa metet i Slemmestad i slutten av Mai hvor vi fikk litt innblikk i hva som planlegges pa Téjeodden.
Har folgende Innspill:

Overordnet vil jeg sterkt anbefale kommunen & hente inspirasjon fra Mjosparken i Brummundal, denne er rett og slett blitt
fantastisk og henvender seg til alle aldre.

Direkte forslag:

e Batutsettingsplass for Kajakk hadde veart supert. Det ber ogsa vare mulig & etablere noen kajakk stativ for lagring /
oppbevaring av kajakk for & minske biltrafikk og senke terskelen for bruk. Dette har blitt et populert tilbud som har
fungert med stort hell i Vollen (ved museet).

e Ved HCP parkering ogsa avsette plass til (maks 15 min, av og pé lasting / slipppe av / hente for private kjoretay). For a
lette for transport av kajakk, SUP og barnefamilier som kommer med mye utstyr, som skal lesses av.

e Mulighet for et par "food trucks" & finne en plass a sta, for & muliggjere servering ved spesielle arrangementer eller
gjennom sommeren.

e Det mi absolutt etableres en dedikert badeplass, dette er det darlig med 1 Slemmestad 1 dag. Ideelt sett kunne man
etablert en sandstrand i derstubukta, nar man likevel mi fylle sdpass med masser mtp forurensning. Dette er ideelt for sma
barn og barnefamilier. Tror ogsa alle aldre vil setter pris pa dette. Minimum ber det vaere badebrygge med stiger og
dedikerte stupeplasser, men det gir darlig tilgjengelighet for smé barn.

e Bruk av hengekayer og slackliner har vert populart over tid og ser ut til & vedvare, stolper / traer for & kunne henge opp
dette kan vaere en fin ting tilknyttet en sone avsatt til fii parklek og grilling.

e Enlekeplass med klatrestativer, sklier, husker, sparkesykkelbane for barn hadde veert flott. Det er sveaert lite av dette 1
asker generelt utenom skolene. (hvert fall noe av kvalitet). Denne kunne gjerne veert plassert ser i planomradet for 4 ikke ta
opp for mye av "strandsonen" og lette tilgjengeligheten til lekeplassen fra sentrum

® Det hadde ogsa vere fint med mulighet for minst en form for sport dersom det er plass (det ber vare nok gress /

friareale igjen til folk og parkleker). Sport kan vare f.eks Sandvolleyball, tennis, basket, paddle-tennis.

® Man kan i tillegg se for seg en mindre sone for mer rolig bruk av omradet som sitteplasser med permanente sjakkbord og
utekontor soner ( se. feks: https://nola.se/en/products/work-lounge/ og https://nola.se/en/products/work-desk/)

e Jeg antar at toaletter er en del av servicebygg? Det ber hvertfall finnes

e Det ber sikres midlertidig adkomst fra sentrum, dersom utviklingen av norcem kaia skjer senere enn tajeodden.

Litt pa siden:

Jeg registrerer at det har veert vurdert etablering av havn for fritidsbéter. Det er jo et skende behov 1 omrédet og det er langt til
alternativer. Jeg deler imidlertid vurderingen at tdjeodden ikke er det mest egnede stedet for dette. Et godt alternativ er & utvide
havnen pa Bjerkasholmen hvor det p.t er 5 &rs venteliste pa bétplass og for lengst ikke lenger mulig & sette seg pa venteliste. Fra
hva jeg har hert er utfordringen her at den store dybden gjor det krevende & utvide moloen som skjermer for sjeen. Vil oppfordre
kommunen til & opprette en dialog her, for & se om det kan vere synergier a hente som kan gi en utvidelse av havnen til
slemmestad batforening, nr det forst skal til-transporteres enorme masser for motfylling i sjo rett i nerheten.

Mvh
Ola Tjade
99603864
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Asker Kommune
Katrineasveian 20

3440 Reyken
posti@asker. kommung, no

Slemmestad 24, mai 2022

20/4877 Forslag til detaljregulering for park og kyststi
langs Tajeodden og Kutangen i Slemmestad —
Horingsinnspill fra Slemmestad Brygge AS

Slemmestad Brygge AS viser til overnevnte sak.

Vi vil innledningsvis beremme Asker Kommune for en svaert god og gjennomarbeidet
plan for omradet. Etter vart syn sa bygger planen opp under feringene for utvikling av
Slemmestad | omradeplan for Slemmestad, og forpliktelsene i inngatt utbyggings-
aviale. Planens visjon om «En kysipark for afles sammenfaller godt med
Slemmestad Brygges visjon for utvikling av Kystbyen Slemmestad.

Vare innspill til planen er felgenda:
= Det ber avsettes noe mere areal til infrastruktur/bygg for vannsport aktiviteter.

| dag er det to konkrete aktorer (leietakere av Slemmestad Brygge AS) som
trenger plazs for sin virksombet,

Oslofjorden Friluftsrad frenger et infrastruktur hvor de kan oppbevare utstyr
tilknytlet sine oppleenngsaktiviteter og Slemmestad Kajakk klubb trenger
infrastruktur for sin virksomhel. Vi mener det ber avsettes plass til et bygg for
sikker oppbevaring av utstyr for vannsport akfiviteter, samt en fiytebrygge for
sikker tilgang til florden.

= Det bor avsettes plass til en badstue i tilknytning til badeplassen i bukta. Det
ar tidligere fattet beslutning | Reyken Kommunestyre om & avsette midler til
an badstue | Slemmestad som pt ikke er realisert. Vi mener at den beste
plasseringen av en badstue er innenfor denne planen,

Hﬂ_‘ Slemmestad Slemmastad Brygge AS ‘Vaterlandsvelen 27, 3470 Slammestas
~—_. Brygge



@ Statsforvalteren i Oslo og Viken var dato: var ref:

20.12.2023 2020/36221
Deres dato: Deres ref:
2020/4877
ASKER KOMMUNE SAMFUNNSUTVIKLING Saksbehandler, innvalgstelefon
Katrineasveien 20 Hakon Ahrén Helge, 32 26 68 15

3440 ROYKEN

Asker - Uttalelse til endring av detaljregulering for park og kyststi pa
Tajeodden og Kutangen med motfylling i sjo

Vi viser til brev datert 11. desember med hgring av endring av detaljregulering for Park og kyststi
langs Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i sjg i Asker kommune.

Bakgrunn
Det fremgar av planforslaget at rekkefglgebestemmelsene foreslaes justert for a sikre bedre
samsvar mellom geoteknisk vurdering og rekkefglgebestemmelser i plan.

Statsforvalterens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser innen landbruk, klima
og miljgvern, folkehelse, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet og gravplasser.
Statsforvalteren skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen
vare ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har
ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i
planarbeidet.

Vurdering/konklusjon
Vi har vurdert planforslaget ut fra regionale og nasjonale hensyn innenfor vare
ansvarsomrader. Basert pa oversendt informasjon har vi ingen konkrete merknader til planforslaget.

Ellers viser vi til Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegging for 2023 og til
overordnede feringer for kommunal planlegging innenfor Statsforvalterens ansvarsomrade. Vi
anbefaler nettsidene www.planlegging.no og Miljgstatus.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken og eventuelt godkjent reguleringsplan.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 69 24 70 00
sfovpost@statsforvalteren.no Pb 325 Moss: Vogts gate 17 www.statsforvalteren.no/ov
Sikker melding: 1502 Moss Drammen: Dr. Hansteinsgate 9

www.statsforvalteren.no/melding Oslo: Stensberggata 27 Org.nr. 974761 319



https://www.statsforvalteren.no/siteassets/fm-oslo-og-viken/plan-og-bygg/forventningsbrev-2023-vedlegg-arealplanlegging.pdf
https://www.statsforvalteren.no/nb/oslo-og-viken/plan-og-bygg/sideoppbevaring/overordnede-foringer-for-kommunal-planlegging/
http://www.planlegging.no/
https://miljostatus.miljodirektoratet.no/
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Med hilsen
Brede Kihle Hakon Ahrén Helge
fagleder radgiver

Klima- og miljgvernavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Viken fylkeskommune Postboks 220 1702

SARPSBORG
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Morges vassdrags-
og energidirektorat

ASKER KOMMUNE
Katrinedsveien 20
3440 ROYKEN

Var dato: 02.01.2024 Saksbehandler: Sigrid Johanne
Var ref.: 202013683-9 Oppgis ved henvendelse  Langsjevold/ 22959701/sjl@nve.no
Deres ref.: 2020/4877

NVEs uttalelse til begrenset horing av endret
rekkefolgebestemmelse - Detaljreguleringsplan - Kyststi og park
langs Kutangen og Tajeodden, Slemmestad - Asker kommune

Vi viser til oversendelse av 11.12.2023 med forslag til endring av rekkefglgebestemmelse
slik at motfylling kun skal anlegges der det er dokumentert behov for sikringstiltak.
Rambgll har utarbeidet et geoteknisk notat i denne forbindelse (1350047978_G-NOT-
001_Tajeodden park, Slemmestad -vurdering om stabilitet, 06.09.2023).

NVE tar den geotekniske rapporten til etterretning. Vi anbefaler at det legges inn en
henvisning til rapporten i reviderte bestemmelser, for a sikre at planlagte tiltak utfares i
trdd med anbefalingene i rapporten. Ut over dette har vi ingen vesentlige merknader til
endringsforslaget.

Ytterligere informasjon

Dere finner mye informasjon pa vare nettsider om arealplanlegging,
https://www.nve.no/arealplanlegging/. Var uttalelse i saken er nadvendigvis ikke
uttemmende. For a fa en fullstendig oversikt viser vi til Kartbasert veileder for
reguleringsplan som leder dere gjennom alle vare fagomrdder, og gir dere verktay og
innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i reguleringsplanen. Dersom dere har spgrsmal,
eller det er noe i uttalelsen her som er uklart, kan dere ta kontakt pr. telefon eller e-post.

Kommunens ansvar

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig
hensyn til flom- og skredfare, overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner,
byggetillatelser og dispensasjoner. Dette gjelder uavhengig av om NVE har gitt rad,
uttalelse, eller innsigelse til saken.

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971


https://www.nve.no/arealplanlegging/
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
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1. INNLEDNING

1.1 Orientering

Rambgll Norge AS er engasjert av Asker kommune for detaljprosjektering av Igsninger for etablering av
kyststi og parkomrade ved Tajeodden ved Slemmestad. Prosjektet er videre arbeid og oppfelging av
reguleringsplanen «Detaljregulering for park og kyststi langs Tajeodden og Kutangen, inkludert utfylling i
sj@» vedtatt i 2022. I sjgen utenfor Tdjodden er det dokumentert sementslam i mektigheter pa opptil 20
m over sjgbunnen mens pa land er det observert faste friksjonsmasser. Sementslam er sveert blgt og
tidligere utfort stabilitetsberegninger viser at sjgbunn har darlig stabilitet [1][2]. Foreliggende notat
omhandler vurderinger av stabilitet og beskriver tiltak for forbedring av stabilitet utfgrt som del av
detaljprosjektering av kyststi og parkomrade ved Tajeodden. Det er vurdert at det mest aktuelt tiltak for
forbedring av stabilitet er etablering av stgttefylling i sjgen utenfor Tajeodden. Notatet konkluderer med
hvilket areal som krever stgttefylling og avgrensning av omrade pa Tajeodden hvor stabiliteten ma
forbedres f@r planlagte parkomrade etableres.

1.2 Beskrivelse av Omradet

Planomrddet omfatter T8jeodden ved Slemmestad i Asker kommune. Tdjeodden er en kunstig odde,
som har blitt til fra deponert naerings- og rivingsavfall fra den tidligere sementfabrikken ved
Slemmestad. Odden er bygget opp av bl.a. rester av sprengstein (herunder alunskifer), avfall fra
sement- og mgrtelproduksjon, teglstein/ildfast teglstein samt andre typer tunge rivemasser som ogsa
inkluderer eternitt og jernskrap. Odden har ett areal pa ca. 15.000 m2 over havnivd, men strekker seg
utover et enda stgrre omrader under havniva. Det er utfgrt grunnundersgkelser i omradet i flere
omganger pa 70- og 80-tallet [1] [2] og seneste i 2021 for prosjektet [3]. Undersgkelsene viste at det
ute i sjgen ligger sementslam i opptil 20 m mektighet, og med underliggende lag av sandig-grusig leire.
Vurderinger om stabilitet og stabilitetsberegninger for Tajeodden har tidligere veert utfgrt av NGI i
forbindelse med tidligere fase planlegging av rehabilitering av T8jeodden [1] [2]. Det ble konkludert at
stabilitet av omradet er for lav i forhold til dagens regelverk og at stabilitet ma forbedres for
rehabilitering av omrade utfgres. Planlagte rehabilitering av omrade inkluderer ogsa oppfylling av 1
meter masse pa land og i sjo for 8 dekke til og forhindre spredning av forurensning som finnes i
eksisterende masser. Denne oppfylling vil videre forverre stabiliteten. Det var ogsa konkludert av NGI at
den mest aktuelle metoden for 8 forbedre stabiliteten er 8 legge ut stabiliserende fylling ut i sjgen
utenfor Tajeodden. Prinsippet bak en stabiliserende fylling er at fyllingen vil gi motvekt og stgtte til
skraningene og vil derfor gke stabiliteten.

En oversikt over planomrfidet er vist i Figur 1.
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Figur 1: Oversiktskart som viser lokalisering av omradet og avgrensning av tiltaksomradet ved Tdjeodden park og

kyststi i Slemmestad i Asker kommune.

2. Myndighetskrav
2.1 Regelverk og veiledere
Fglgende legges til grunn for geotekniske vurderinger og prosjektering:

2.1.1 Forskrifter:

TEK 17 §7 Sikkerhet mot naturpakjenninger
TEK 17 §10-2 Konstruksjonssikkerhet

SAK 10 Byggesaksforskriften

2.1.2 Prosjekteringsstandarder:
NS-EN 1990:2002+A1:2005+NA:2016 (Eurokode 0 - Grunnlag for prosjektering av konstruksjoner)
NS-EN 1997-1:2004+A1:2013+NA:2020 (Eurokode 7 — Geoteknisk prosjektering)

2.1.3 Veiledninger og retningslinjer:
NVE Veileder 1/2019. Sikkerhet mot kvikkleireskred, vurdering av omrédestabilitet ved areal-
planlegging og utbygging i omr8der med kvikkleire og andre jordarter med sprobruddsegenskaper.

2.2 Paélitelighetsklasse (CC/RC)

Eurokode 0 tabell NA.A1(901) gir veiledende eksempler for klassifisering av byggverk, konstruksjoner
og konstruksjonsdeler. Tabellen er delt inn i palitelighetsklasser (CC/RC) fra 1 til 4. Sementslam i
omrade er veldig blgt og har uvanlig egenskaper. Stabilitet og forbedringstiltak vurderes derfor & falle
inn under kategorien «Grunn og fundamenteringsarbeider i kompliserte tilfeller». Prosjektet vurderes til
palitelighetsklasse 3.

Kontroll av prosjektering iht. Eurokoder
Eurokode 0 stiller krav til omfang av prosjekteringskontroll og utfgrelseskontroll, avhengig av

palitelighetsklasse iht. tabell NA.A1 (902) og NA.A1(903):

e Prosjektet er vurdert i klasse PKK3, noe som medfgrer krav om egenkontroll (DSL1), intern
systematisk kontroll (DSL 2) og utvidet kontroll (DSL3).
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e Prosjektet er vurdert i klasse UKK3, noe som medfgrer krav til egenkontroll (IL1), intern
systematisk kontroll (IL2) og utvidet kontroll (IL3).

For utvidet kontroll i prosjekteringskontrollklasse PKK3 bgr det i tillegg til en kontroll som bekrefter at
egenkontroll og intern systematisk kontroll er gjennomfgrt og dokumentert av det prosjekterende
foretaket, minst omfatte kontroll av de samme punktene som angitt for egenkontroll i NA.A1(903.2) og
vaere i et omfang som gir tillit til at prosjekteringen er tilfredsstillende. Kontrollen kan begrenses til
konstruksjonens hovedbaeresystem eller stabilitet ved geoteknisk prosjektering.

For utvidet kontroll i utfgrelseskontrollklasse UKK3 innebeerer en kontroll som bekrefter at egenkontroll
og intern systematisk kontroll er gjennomfgrt og dokumentert av det utfgrende foretaket. Det utfgrte
arbeidet skal i tillegg kontrolleres tilstrekkelig til 8 gi tillit til at arbeidet er tilfredsstillende. Kontrollen
kan veere basert pa stikkprgver og skal vaere tilpasset de funn som blir gjort. Spesielt viktige og
kritiske omrader av betydning for sikkerhet skal kontrolleres. Den utvidede kontrollen skal utfgres
parallelt med utfgrelsen der dette er hensiktsmessig, og det skal legges til rette for gjennomfgringen.

2.3 Geoteknisk kategori

Eurokode 7 stiller krav til prosjektering ut fra tre geotekniske kategorier. Valg av kategori gjgres ut fra
standardens punkt 2.1 «Krav til prosjektering». P& grunn av blgte og uvanlige egenskaper til
sementslam vurderes det at planlagte arbeider faller inn under kategorien «- konstruksjoner i omrader
der det er sannsynlig at grunnen er ustabil, eller der det forekommer vedvarende bevegelser i grunnen
som krever separate undersgkelser eller spesielle tiltak». Krav til prosjektering er vurdert til 8 vaere iht.
geoteknisk kategori 3.

2.4 SAK10

8§9-2 til 9-4 Tiltaksklasser

Geoteknisk prosjektering av tiltaket anbefales plassert i tiltaksklasse 3 iht. SAK 10 §9-4, med bakgrunn
i at det havner i pé’]litelighetsklasse CC/RC 3.

Rambgll er godkjent for ansvarsrett for tiltaksklasse 1, 2 og 3 for fagomrddet geoteknikk.

Da prosjektet vurderes 3 ligge i tiltaksklasse 3 er det krav om uavhengig kontroll av tiltaket iht. SAK 10
§9-4.

§10 Dokumentasjon for oppfyllelse av systemkrav

Rambgll sitt kvalitetssystem er sertifisert i henhold til NS-EN ISO 9001:2015 og NS-EN ISO 14001:2015
og tilfredsstiller alle krav i disse standardene som er relevante for virksomheten.

8§14-2 Obligatoriske krav om uavhengig kontroll
Iht. SAK 10 §14-2 er prosjektet underlagt krav om uavhengig kontroll for geoteknikk for tiltaksklasse 3.

3. Terreng og Grunnforhold

3.1 Terreng.

Sjgbunnstopografi i midten og nordlige del av omradet er basert pd 3D Autocad fil ‘sjgbunn_loddet
13nov_10.dwg’ mottatt fra Asker Kommune. Data for sjgbunntopografi i sgrlige del av omradet er
basert pd opplodding av sjgbunn utfert av Rambgll i April 2021 [4]. Data for dagens terreng topografi pa
land er basert pa kart data fra Norgeskart. Helningen av sjgbunn varierer langs kystlinje og er generelt
brattere i nordlige del rundt odden selv. Helningen varierer ogsa med avstand fra strandlinje. Helningen
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er pa det bratteste opp mot 1:1 ved strandlinje mens videre ut fra strandlinjen er sjgsbunn noen slakere
og varierer fra ca 1:3 til ca. 10m fra strandlinje til mindre enn 1:10 ca. 50m fra strandlinje.

3.2 Grunnforhold

3.2.1 Utfgrte undersgkelser
Det er utfgrt grunnundersgkelser i omradet i flere omganger pa 70- og 80-tallet og seneste i 2021 av
Rambegll i forbindelse med for planlegging av rehabilitering av Tajeodden som park og frilufts omrade.

[3].
Resulter av grunnundersgkelser utfgrt av Rambgll er inkludert i fglgende rapport:

e Rambgll AS, rapport nr. 1350043499-G-RAP-001 " Grunnundersgkelser ved Tdjeodden, Slemmestad,
Datarapport", For Asker Kommune, datert 09.04.2021. [3]

Det var utfgrt i totalt 23 totalsonderinger, 4 trykksonderinger og 2 prgveserier. Utklipp av borplan fra
rapporten er vist i Figur 2.
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Figur 2: Utklipp fra borplan, 2021. [3]

3.2.2 Offentlig kartlagt grunnforhold

Lgsmasser i omradet er p& NGU Igsmassekart kartlagt til fyllmasser (Figur 3). Fyllmasse er Igsmasser
tilfort eller sterkt pavirket av menneskers aktivitet og typisk ligger som tynt lag over stedlige masser. Til
nordvest er det kartlagt forvitret berg. Utfra strandlinje er Igsmasser ikke kartlagt.
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Figur 3: Utklipp fra NGU Igsmasser kart.

Muligheten for marin leire i omradet er vist pa utklipp fra NVEs kvikkleire kart. Utklipp under (Figur 4)
viser at det er sveert stor sannsynlighet for marin leire i omradet. Marine leire er finkornet marin
avsetning som kan inneholder kvikkleire.
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Figur 4: muligheten for marine leire (utklipp fra NGU kvikkleire kart)
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Lgsmasser

Grunnundersgkelsen viser at det ligger sementslam i mektighet pa opptil 20m nzaer kystomrade.
Slammet strekker seg med minst 300m fra kystlinje. Slammet er fra stgv som avfallsprodukt fra
tidligere Slemmestad sementfabrikker som var dumpet i omradet pa 1960- til 1970-tallet [5].
Sementslam var dumpet over et stort omrade som strekker seg nordover rundt Tdjeodden.
Undersgkelsene av opptatte praver fra borpunkt 10 viser at Igsmassene bestdr av kalk-/sementslam i
prgvene tatt opp mellom 6 - 11 meters dybde. Sementslam er veldig blgtt med veldig hgyt vanninnhold
som varierer mellom ca. 85% og ca. 140%. Det er pavist et fast lag av herdet sementslam i noen av
sonderingene utfgrt i sjgen. Disse lagene varierer fra ca. 0,5m og opptil 5m i tykkelse og med malt
skjeerfasthet mellom 40 til 100 kN/m2. Densitet av slammet er lavere enn typisk naturlig avsatte
jordarter med en malt densitet av opptatte prgver mellom 12,9 til 13,7 kN/m3. Ved
kornfordelingsanalyse registreres massene som silt. Sensitivitet er malt 3 variere mellom 26 til 390 i
opptatte prgver. Massene klassifiseres som middels til meget sensitiv etter SVV hdndbok V220.
Laboratorieforsgk utfgrt pa slammet viser at materiale er dilatant med en initial gkning i skjaerstyrke i
brudd. Slam har derfor ikke samme egenskaper som kvikkleire/sprgbruddmateriale som typisk viser
kollaps av struktur i brudd.

Pa land er det vist faste fyllmasser med innslag av sement og kalk ned til 3-15m over fastere silt og
leire til berg. Det er ikke tatt opp prgver av massene, men grunnundersgkelser utfgrt tidligere for
Tajeodden prosjektet viser masser som sprengsteinsmasser med innehold av betong pellets. Utfylling av
strandlinje i omradet har pdgatt siden 1944 er vist i figur 5. Strandlinje i 1985 korresponderer til
strandlinje i dag.

$teahdlnje 196

| Strandinje 1985
\” J

b
G

& R, By
Figur 5: Utfylling av strandkanten 1944 til 1985. [5]

3.2.3 Berg

Dybde til berg er malt til 0,3 - 24,5 meter (kote -43,3 til -3,0). Sonderingene i pkt. 6, 8, 13, 14 og 21
er avsluttet uten at berg er registrert.
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4. Sikkerhet mot naturpdkjenninger
4.1 Sikkerhet mot flom

Ifslge NVEs Atlas vil en 200 8r stormflo kunne na tiltaksomrddet, se Figur 6.

Figur 6: Viser temakart fra NVE med aktsomhetsomrade for 2003r stormflo flom.

4.2 Sikkerhet mot skred i bratt terreng
Det er ikke registrert noen faresoner for skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang eller flom- og

jordskred) i naerheten av tiltaket.

4.3 Sikkerhet mot kvikkleireskred (omradestabilitet)

For & vurdere risiko omradeskred i kvikkleire benyttes prosedyren i NVEs kvikkleireveileder 1/2019
«Sikkerhet mot kvikkleireskred», kapittel 3.2 (Norges Vassdrags- og Energidirektorat, 2020).
Prosedyren omfatter kartlegging av fare for omradeskred i marin leire.

Registrerte faresoner i omradet
Det er ikke registrert noen faresoner for kvikkleire i naerheten av tiltaksomradet pd NVE Atlas.

Avgrens omrdder med mulig marin leire
Tiltaket ligger i sin helhet under marin grense iht. NVE Atlas (NVE, 2022), og det er fglgelig muligheter
for forekomst av kvikkleire eller sprgbruddmateriale.

Avgrens omrader med terreng som kan vare utsatt for omradeskred
a) Terreng som kan inngd i et Igsneomrade for et skred:
o Total skrdningshgyde over 5 meter, eller
o Jevnt hellende terreng brattere enn 1:20 og hgydeforskjell pa 5 meter
Hoydeforskjellen fra tiltaksomradet og til bunn av marbakken i sjgen er i overkant av 30 meter.
Folgelig er tiltaksomrddet inkludert i omrader som kan inngd i et Iasneomrade for et
skred.
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b) Terreng som kan innga i et utlgpsomrade for et skred:
o 3 x lengden til Issneomradets lengde
o Utlgpssone som allerede er kartlagt

Basert pa topografien ligger ikke tiltaksomradet i et mulig utigpsomrade for et skred
fra hgyereliggende terreng.

Bestem tiltakskategori
Valg av tiltakskategori gjgres iht. tabell 3.2 i NVEs kvikkleireveileder 1/2019, vist i Figur 7.

Tiltaks- -
Type tiltak

KO Sma tiltak som medferer svart begrensede terrenginngrep. Lite
personopphold. Ingen tilflytting av personer
Garasier, naust, tilbygg/pabygg til eksisterende bebyggelse, frittstaende uthus,
redskapsbod, landbruk- og skogsveger

K | Tiltak av begrenset storrelse. Lite personopphold. Ingen tilflytting av personer
Mindre driftsbygninger i landbruket, lagerbygg av begrenset verdi, lokale VA-anlegg,
private og kommunale veger, mindre parkeringsanlegg og trafikksikkerhetstiltak
(G/S-veg, midtdeler)

K2 Tiltak som kun innebarer terrengendring; utgraving, opp- og utfylling og
masseflytting
Massedeponier, komposteringsanlegg, bakkeplanering/nydyrking, massetak, andre
e massefvllinger
K3 Tiltak som medforer tilflytting av personer med inntil to boenheter, storre

byggverk med begrenset personopphold eller tiltak med stor verdi
Bolighus/fritidsbolig med inntil to boenheter, sterre driftsbygninger i landbruket,
lagerbygg med sterre verdi, mindre naerings- og industribygg, mindre utenders
publikumsanlegg, sterre VA-anlegg

K4 Tiltak som medferer storre tilflytting/personopphold, samt tiltak som gjelder
viktige samfunnsfunksjoner
Bolighus/fritidsboliger med mer enn to boenheter, sykehjem, sykehus, skoler,
barnehager, idrettshaller, utenders publikumsanlegg og naerings- og industribygg

Figur 7: Valg av tiltakskategori iht. NVEs veileder 1/2019 (Norges Vassdrags- og Energidirektorat, 2020)

Det er Rambglls vurdering at tiltaket plasserer i tiltakskategori K2, da tiltaket anses som «tiltak som kun
innebaerer terrengendringer». Falgelig ma arbeidene oppfylle sikkerhetskravene iht. kapittel 3.3.4 i
NVEs veileder 1/2019.

Vurdering om forekomst av kvikkleire/sprgbruddmateriale.

Utfarte grunnundersgkelser har ikke patruffet naturlige sprgbruddsmateriale eller kvikkleire pa land eller
ut til sjgs. Det er pavist at sementslam har hgy sensitivitet. Sensitivitet er malt & variere mellom 26 og
390 for opptatte prgvene. Utfgrte laboratorieforsgk klassifiserer materialet som silt mens triaksialforsgk
utfert pa slammet viser at materialet er dilatant med en initial gkning i skjeerstyre i brudd. Slam har
derfor ikke samme egenskaper som kvikkleire/sprgbruddmaterial som typisk viser kollaps av struktur i
brudd. Det vurderes derfor at sementslam ikke vil oppfgre seg som kvikkleire i brudd og det er lite
sannsynlig med stgrre omrédeskred. Prosedyren i NVEs kvikkleireveileder 1/2019 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred», kapittel 3.2 avsluttes uten videre utredning. Kravene for sikkerhet mot skred i henhold
til TEK17-87-3 vurderes som tilfredsstilt.

5. Lokal stabilitet

5.1 Materialparametere

Valgte designparametere er basert p3 utfgrte grunnundersgkelser presentert i var datarapport nr.
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1350054093-G-RAP-001 [3] og Statens vegvesen handbok V220.

5.1.1 Udrenert skjaerstyrke

Udrenert skjaerstyrkeprofil i sementslammet er tolket utfra resultat av CPTU 5,9,10,13 og 14 og
laboratorieforsgk utfgrt pa praveserie 9 og 10. Tolking av profilen er inkludert som 101-106. Tolking av
CPTU og laboratorieforsgk viser til at sementslam er normalt konsolidert under sin egen vekt. Tolket
aktiv udrenert skjaerstyrke er 5 kPa direkte under sjgbunn som gkes med 1 kPa for hver meter under
sjgbunn.

I beregningene tas det hensyn til spenningsanisotropien i sementslammet, dvs. at udrenert skjaerstyrke
varierer med hovedspenningsretningene (ADP-analyse). Utgangspunktet er udrenert aktiv skjaerstyrke
suA (styrke der glideflaten ligger i aktiv sone). Direkte og passiv skjaerstyrke er beregnet ut fra fglgende
sammenheng:

suD = 0,63 suA (styrke for den tilneermet horisontale delen av glideflaten)
suP = 0,35 suA (styrke der glideflaten ligger i passiv sone)

5.1.2 Drenerte parametere

Effektiv skjaerstyrkeparametere av slammet er tolket utfra resulter av triaksialforsgket utfart pa slam
masser i prgveserie 9. Tolking av parametere er inkludert i vedlegg 1 og valgte parametere er inkludert
i Tabell 1.

For bestemmelse av effektive skjeerstyrkeparametere for andre materialer er det benyttet
erfaringsverdier gitt i SVV HB V220.

Stabiliseringsfylling er prosjektert som sprengsteinsmasser, da disse er mest egnet for utfylling i sjg.

5.1.3 Design Parameterne
Parametere brukt i stabilitetsberegninger er oppsummert i Tabell 1 under:

Lag Drenert parameter Udrenert parameter
Over ()] C’' [kPa] Su?
vann [°] [kPa]

Sement slam (blgt) | 13 - 14 16 3 5+ 1*z

Sement slam? 13-14 16 20 60 til 100

(herdnet lagene)

Eksiterende 19 42 2 -

sprengstein fylling

Friksjonsmasser 19 33 5 -

Faste leire 18 33 3 -

Motfylling i sjgen 19 42 0 -

(sprengstein)

Tabell 1: Materialparametere. ! Lokalt fastere lag (herdnet slam)

5.2 Krav til sikkerhet
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Stabilitet for skrédninger som bergrer tiltak skal dimensjoneres i henhold NS-EN 1997-1:2004+NA:2008.
Krav til stabilitet er materialkoeffisient pa ym=>1,4 for udrenert tilstand (totalspenninganalyse) og
ym=1,25 for drenert tilstand (effektivspenningsanalyse).

5.3 Laster
Det er benyttet en generell karakteristisk terrenglast pd 5 kPa. I stabilitetsberegninger for dagens

situasjon er terrenglast ikke inkludert.

Folgende lastfaktorer er benyttet i prosjekteringen:
e Geotekniske laster: 1,3

Dimensjonerende terrenglast er derfor 6,5 kPa.

5.4 Stabilitetsberegninger

Stabilitetsberegninger var utfgrt for 8 kritiske snitt i omradet. Plassering av snittene er inkludert som
tegning 107 og utklipp fra tegning er vist i figur 8 under. Stabilitetsanalyser er utfgrt med geotekniske
‘finite element’ programvare Plaxis 2D, med b&de totalspenningsanalyse (ADP) og
effektivspenninganalyse.

Figur 8 Utklipp fra tegning 107 som viser plassering av stabilitetsberegning snitter.
Stabilitetsberegninger er utfgrt for fglgende 3 situasjoner:

1. I dagens situasjon ‘I dag’
2. med 1m oppfylling pa land uten stabiliseringsfylling ‘Etter Tiltak’
3. med 1m oppfylling pa land og med stabiliseringsfylling ‘Med Motfylling’

5.5 Lagdeling

Lagdeling for hver snitt er basert pd grunnundersgkelser utfert av Rambgll i 2021 [3]. Snitter med
lagdeling er inkludert som vedlegg 1. Pa grunn av stor inhomogenitet i massene er det utfordrende &
bestemme lagdeling og parametere som grunnlag for @ utfgre stabilitetsberegninger.
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5.6 Resulter av Stabilitetsberegninger
Resulter av stabilitetsberegninger er presentert i Tabell 2 under. Resultater markert som rgde i tabellen
viser snitt som ikke har tilfredsstillende stabilitet.

Snitt Drenert/Udrenert sikkerhet Kommenterer Krav til sikkerhet
1 udrenert 1,37 I dagens >1,4
1 udrenert 1,34 Etter tiltak >1,4
1 udrenert 1,67 Med motfylling >1,4
1 drenert 1,21 I dagens >1,25
1 drenert 1,12 Etter tiltak >1,25
1 drenert 1,87 Med motfylling >1,25
2 udrenert 1,749 1 dagens >1,4
2 udrenert 1,548 Etter tiltak >1,4
2 drenert 1,66 1 dagens >1,25
2 drenert 1,57 Etter tiltak >1,25
3 udrenert 1,268 I dagen >1,4
3 udrenert 1,031 Etter tiltak >1.4
3 udrenert 1,408 Med motfylling* >1,4
3 drenert 1,094 I dagen >1,25
3 drenert 0,98 Etter tiltak >1,25
3 drenert 1,52 Med motfylling >1,25
4 udrenert 1,33 I dagens >1,4
4 udrenert 1,33 Etter tiltak >1,4
4 udrenert 1,679 Med motfylling >1,4
4 drenert 1,202 I dagens >1,25
4 drenert 1,196 Etter tiltak >1,25
4 drenert 1,548 Med motfylling >1,25
5 udrenert 1,44 1 dagen >1,4
5 udrenert 1,40 Etter tiltak >1,4
5 drenert 1,52 I dagen >1,25
5 drenert 1,43 Etter tiltak >1,25
6 udrenert 1,66 1 dagen >1,4
6 udrenert 1,66 Etter tiltak >1,4
6 drenert 1,584 1 dagen >1,25
6 drenert 1,58 Etter tiltak >1,25
7 udrenert 1,162 I dagen >1,4
7 udrenert 1,119 Etter tiltak >1,4
7 udrenert 1,618 Med motfylling >1,4
7 drenert 1,107 I dagen >1,25
7 drenert 1,097 Etter tiltak >1,25
7 drenert 1,613 Etter tiltak >1,25
8 udrenert 2,076 I dagen >1,4
8 udrenert 1,741 Etter tiltak >1,4
8 drenert 1,466 1 dagen >1,25
8 drenert 1,318 Etter tiltak >1,25

Tabell 2 Resultatene av stabilitetsberegninger

6. Konklusjon

En stor del av omrddet rundt T8jeodden har i dag ikke tilfredsstillende sikkerhet mot skred ift. dagens

krav. Omradet hvor stabilitet er ikke tilfredsstillende er vist pd tegning 108 og i Figur 9 under. Planlagt
tiltak for etablering av park og kyststi pa Ta8jeodden omfatter oppfylling av 1 meter masse pa land for

dekke til og forhindre spredning av forurensning som finnes i eksisterende masser. Oppfyllingen vil
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ytterligere forverre stabiliteten. Stabiliteten ma derfor forbedres i dette omrade for planlagt tiltak
gjennomfgres.

Vi vurdere at det mest egnede metode for & forbedre stabilitet er & legge ut motfylling i sjgen utenfor
den del av Tdjeodden hvor stabilitet er for lav. Fyllingen vil stabilisere skrdninger opp mot Tajeodden og
sa sikre Tdjeodden mot skred. Omfang av stabilisering motfylling er vist i Figur 9 og ogsa i tegninger
108 og 109. Det er estimert at prosjektert motfylling vil dekke ca. 60 000 m2 areal av sjgbunn.
Tykkelse pa fyllingen varierer mellom 0 til ca. 9m mens total mengde av fyllmassene er estimert 8 vaere
ca. 280 000 m3 sprengstein masser. Det anbefales at motfylling legges ut lagvis fra en lekter med en
meter tykt lag. Det anbefales at skanning av utfylling utfgres for hvert lag og godkjennes av geotekniker
fgr neste lag legge ut. Slammassene er sveert blgte, og dersom entreprengren ikke legger ut fylling i
riktig tykkelse og pa rett plass kan dette utlgse ras i sjgbunn.

Stabilitet er i dag tilfredsstillende utenfor omradet markert med rgde streker i figur 9 og tegning 108.
Stabilitetsberegninger har vist at stabiliteten i disse omradene fortsatt er tilfredsstillende etter oppfylling
med 1m masse. I disse omradene kan derfor planlagt tiltak gjennomfgres uten & legge ut motfylling i
sjgen.

®

i) omrdde huor =,
stabilitet
er for lavt

Figur 9 Utklipp fra tegning 108 som viser omradet p& Tdjeodden hvor stabiliteten er for lav (rgde
strekker) og omrddet med stabilisering fylling i sjgen (rgde prikker).
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Vedlegg 1 Tolking av effektiv skjaerstyrkeparametere Slam Mass
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Vedlegg 2: Stabilitesberegninger Lagdeling
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Total displacements |u| (scaled up 0,0500 times)
Maximum value = 115,8 m (Element 240 at Node 7316)
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Total displacements |u| (scaled up 0,500 times)

Maximum value = 9,915 m (Element 240 at Node 7316)
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Total displacements |u| (scaled up 0,500 times)

Maximum value = 19,43 m (Element 385 at Node 6907)
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Total displacements |u| (scaled up 5,00 times)

Maximum value = 4,753 m (Element 155 at Node 4190)
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 0,500 times)

Maximum value = 14,78 m (Element 361 at Node 6804)

Project description

=P PLAXIS® 2D

Date

11.08.2023

Project filename
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| dag
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Total displacements |u| (scaled up 0,500 times)

Maximum value = 25,18 m (Element 85 at Node 6138)
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Total displacements |u| (scaled up 5,00 times)

Maximum value = 10,53 m (Element 85 at Node 6139)
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Total displacements |u| (scaled up 0,0500 times)

Maximum value = 143,6 m (Element 451 at Node 18231)
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Total displacements |u| (scaled up 5,00*10-3 times)

Maximum value = 1330 m (Element 305 at Node 13880)
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 0,0200 times)

Maximum value = 806,4 m (Element 305 at Node 13880)
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 0,0500*10-3 times)

Maximum value = 213,0*103 m (Element 136 at Node 15824)
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Maximum value = 49,59*103 m (Element 312 at Node 14160)

Project description Date
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 5,00*10-3 times)

Maximum value = 1682 m (Element 312 at Node 14160)
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=P PLAXIS" 2D 18.08.2023
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 5,00*10-3 times)

Maximum value = 1214 m (Element 446 at Node 19989)
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Maximum value = 2,572 m (Element 465 at Node 9778)
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Maximum value = 46,79 m (Element 99 at Node 7189)
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Maximum value = 5,383 m (Element 10 at Node 6023)
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Output Version 22.0.0.1733
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Total displacements |u| (scaled up 0,0500 times)

Maximum value = 174,2 m (Element 322 at Node 7257)
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Maximum value = 310,7 m (Element 160 at Node 2003)
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Total displacements |u| (scaled up 0,0500 times)

Maximum value = 321,7 m (Element 94 at Node 5866)
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] 1,20
. 1,10
0,00
. 1,00
30,00 ] 0,90
7 0,80
60,00 —| 070
] 0,60
00,00 Y
0,50
— 0,40
-120,00 _|
| < 0,30
— 0,20
-150,00
— 0,10
E 0,00
Total displacements |u] (scaled up 5,00 times)
Maximum value = 1,463 m (Element 132 at Node 4258)
Project description Date

11.08.2023
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Snitt7  Udrenert Med motfylling

Output Version 22.0.0.1733

Sikkerhetsfaktor = 1,62

-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 [l
vl bt by b b by e b b by e b e b by e b b b ey b b b by e b e Ly g | 600,00
60,00 —
= 560,00
= 520,00
30,00 —|
o] 480,00
. 440,00
0,00
o 400,00
30,00 — 360,00
i 320,00
60,00 ) 280,00
= 240,00
90,00 Y
— 200,00
— 160,00
-120,00 ]
- X 120,00
— 80,00
-150,00
- 40,00
. 0,00
Total displacements |u| (scaled up 0,0200 times)
Maximum value = 565,0 m (Element 309 at Node 31955)
Project description Date

=P PLAXIS® 2D

—@—J| CONNECT Edition

11.08.2023

Project filename

Step

Section 7_Undrained_v5 426

Company

Ramboll Group A/S




Snitt 7 Drenert |dag Sikkerhetsfaktor =1,16
Output Version 22.0.0.1733
-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 ml

bbb b b bt b b b b b b b b b b b b b b b b 1,10

60,00 —
E 1,00

30,00
_ 0,90
0,00 | 0,80
— 0,70

30,00 —
n 0,60

60,00
— 0,50
90,00 Y 0,40
— 0,30

-120,00 |
n X 0,20

-150,00 |
1 0,10
n 0,00

Total displacements |u| (scaled up 5,00 times)
Maximum value = 1,087 m (Element 272 at Node 10213)
Project description Date

=P pLAXIS® 2D

—@—J CONNECT Edition

18.08.2023

Project filename
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Step
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Snitt 7 Drenert Etter tiltak Sikkerhetsfaktor = 1,12
Output Version 22.0.0.1733
-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 [*10-3 m]
vl bt by b b by e b b by e b e b by e b b b ey b b b by e b e Ly g | 720,00
60,00 —
- 680,00
E 640,00
S000; ~ | 600,00
o o] 560,00
0,00 ] 520,00
. 480,00
30,00 440,00
. 400,00
— 360,00
-60,00 —|
_ 320,00
—_ 280,00
00,00 Y
240,00
_ 200,00
-120,00 _|
160,00
— X
I 120,00
-150,00 ] 80,00
] 40,00
E 0,00
Total displacements |u| (scaled up 20,0 times)
Maximum value = 0,6847 m (Element 272 at Node 10207)
Project description Date
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Project filename
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Snitt 7 Drenert

Output Version 22.0.0.1733

Med motfylling

Sikkerhetsfaktor = 1,61

-30,00 0,00

30,00 60,00 90,00

120,00

150,00

180,00 210,00

240,00 270,00 300,00 330,00

360,00

60,0

w

8

(=]

‘O ‘O
Ll bl

£
[=]
=]

-30,

o
=]

=1

-60,

=Y
=}

=1

|D |D |
Ll bl g

-120,00

-150,00

Total displacements |u| (scaled up 2,00*10-3 times)

Maximum value = 6503 m (Element 328 at Node 32917)

[m]
6800,00

6400,00
6000,00
5600,00
5200,00
4800,00
4400,00
4000,00
3600,00
3200,00
2800,00
2400,00
2000,00
1600,00
1200,00

800,00

400,00

0,00

=P pLAXIS® 2D

—@—J CONNECT Edition

Project description

Date

18.08.2023

Project filename

Section 7_drained

Step
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Ramboll Group A/S




Snitt8 Udrenert | dag

Output Version 22.0.0.1733

Sikkerhetsfaktor = 2,08

-30,00 0,00

30,00 60,00 90,00 120,00 150,00

180,00 210,00

240,00 270,00 300,00 330,00

360,00 103 m]

AN T I T AT T S T I S I S T TS N A S T AT N T S T IS T S Y I A O S NV IO | 2400,00

60,00

w
&
o

£
o

&
=3
=

\.ID w

3 k 8

(=} (=]

|D |o |O ‘O ‘O ‘
Ll b bbb b b b b b by

-120,00

-150,00

2200,00

2000,00

1800,00

1600,00

1400,00

1200,00

1000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

0,00

Total displacements |u| (scaled up 5,00*10-6 times)

Maximum value = 2,260*106 m (Element 1530 at Node 37078)
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—@—J CONNECT Edition

Project description
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Project filename
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Snitt8  Udrenert Etter tiltak Sikkerhetsfaktor =1,74

Output Version 22.0.0.1733

-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 [*102 m]
PN T T T NN T O O O A A A A U T T T T T T O S N A S A U A A ANV Y Y Y S AN AN | 80,00

60,00
76,00

72,00

w
=]
=]

68,00

64,00

60,00

o
=]

56,00

52,00

48,00

44,00

40,00

&
S
=}

36,00

32,00

©
I3
[=]

28,00

24,00

w

k 8

(=}
‘O ‘O ‘O ‘O ‘G ‘
ot b b b b b b b b fg

120,00 20,00

16,00

12,00
-150,00

8,00

4,00

0,00

Total displacements |u| (scaled up 0,100*10-3 times)

Maximum value = 78,92*103 m (Element 1308 at Node 37928)

Project description Date

'| PLAXIS® 2D 11.08.2023

Project filename Step Company
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Snitt8 Drenert |dag Sikkerhetsfaktor = 1,47

Output Version 22.0.0.1733

-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 i
A T I T T T T T T T T T T T T T T T N I T I AN AN | 280,00
60,00
n 260,00
30,00 - 240,00
T 220,00
0,00 ] 200,00
— 180,00
30,00 —|
_ 160,00
— 140,00
-60,00 —|
_ 120,00
90,00 Y 100,00
7 80,00
-120,00
1 60,00
7 X
— 40,00
150,00
] 20,00
T 0,00
Total displacements |u| (scaled up 0,0500 times)
Maximum value = 272,9 m (Element 85 at Node 42588)
Project description Date
= ® 18.08.2023
=3 S - -
=P PLAXIS’ 2D

Project filename Step Company

(@) CONNECTEdition |Section 8 drained 99 Ramboll Group A/S




Snitt8 Drenert Etter tiltak Sikkerhetsfaktor =1,32
Output Version 22.0.0.1733
-30,00 0,00 30,00 60,00 90,00 120,00 150,00 180,00 210,00 240,00 270,00 300,00 330,00 360,00 [*10-3 m]
e b b b v bt e b b b e e b b b e b b b b e b b e b e b b b b b by 850,00
60,00
7 800,00
— 750,00
30,00 —
I 700,00
— 650,00
”'“% 500,00
—] 550,00
30,00 —|
i 500,00
] 450,00
~60,00 — 400,00
7 350,00
-00,00 Y 300,00
- 250,00
-120,00 —| 200,00
_ X 150,00
-150,00 _| 100,00
_ 50,00
] 0,00
Total displacements |u| (scaled up 10,0 times)
Maximum value = 0,8075 m (Element 166 at Node 41214)
Project description Date
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Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)
40 60 80 100 120 140 160
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Nkt.L=19-12,5-Bq NAu.L=1+9-Bq
Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip
- cuNC: 0,25-0'v0 emmiem Designlinje
Prosjekt Prosjekt nr.: 1350047968 |Borhull
O u
Tajeodden Park 5-a
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Tolkning av udrenert aktiv skjaerfasthet 4438
Tegnet Kontrollert Godkjent Anvend.klasse 1
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Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)
0 20 40 60 80 100 120 140
0,0
2,0
4,0
6,0
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E 50 =Ty 100800
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1
10,0
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12,0 \
1
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14,0 '
|
'
|
i
1
!
16,0 i
l 23,0; 17,00
18,0
Nkt.L=19-12,5-Bq NAu.L=1+9-Bq

emmiem Designlinje

Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip

SHANSEP (Brukerdefinert OCR4, a=0,25, m=0,65)

NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip
EEE R cuNC: 0,25-0'v0

Prosjekt Prosjektnummer: 1350047968 (Borhull
O«
Tajeodden Park 5-b
Innhold Sondenummer
Tolkning av udrenert aktiv skjaerfasthet 4438
Tegnet Kontrollert Godkjent Anvend.klasse 1
RAMBJLL dwhos| _ _ .
Regneark utviklet av Dato sondering Revisjon 0 Tegning 1 02
Statens vegvesen 10.03.2021 Rev. dato 31.08.2023
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Anisotropiforhold i figur:
Treaks BH (tgyning): cuC/cucptu = 1,000

Enaks BH 9: cuuc/cucptu = 0,673
Konus BH 9: cufc/cucptu = 0,673

80 100

70,0;.1,00

Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)
20 40 60

120 140 160

\
60 T
!
\
\
\
'
8,0 ! .
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_ )
€ i
o ;
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Z 100 :
\
1 60;0,-11;00
1
' - ’%
0 g A —
'
\
\
'
14,0 .
!
\
16,0 t <26:0-16:00
; -
18,0
20,0

Nkt.L=19-12,5-Bq

NAu.L=1+9-Bq
Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip

N cuNC: 0,25-¢'v0

]
A KonusBH9

NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip

Enaks BH 9
emmiem Designlinje
Prosjekt Prosjektnummer: 1350047968 |Borhull
O u
Tajeodden Park 9
Innhold Sondenummer
Tolkning av udrenert aktiv skjaerfasthet 4438
Tegnet Kontrollert Godkjent Anvend.klasse 1
dwhosl
RAMBGLL . . — .
Regneark utviklet av Dato sondering Revisjon 0 Tegning 103
Statens vegvesen 09.03.2021 Rev. dato 31.08.2023
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Anisotropiforhold i figur:
Enaks BH 10: cuuc/cucptu = var. (min:0,651 max:0,715)
Konus BH 10: cufc/cucptu = var. (min:0,649 max:0,718)
Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)
0 20 40 60 80 100 120 140
0,0
2,0
4,0
6,0 o 70,0; 6,00
~ 1
€ V
v '
§e] !
S 80 :
o :
10,0 '
12,0 ‘
14,0 :
: —=& 100,0; 14,50 |
16,0
Nkt.L=19-12,5-Bq Nke.L=16-14,5-Bq
NAu.L=1+9-Bqg Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip
2< Nke.K=[11,5/12,5]-[9,05/11]-Bq NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip
-------- Larsson 2007 omregn. til cuc(leire eller gytje) ----- SHANSEP (Brukerdefinert OCR4, a=0,25, m=0,65)
- cuNC: 0,25-¢'v0 @® EnaksBH 10
A KonusBH 10 emmiem Designlinje
Prosjekt Prosjektnummer: 1350047968 (Borhull
O«
Tajeodden Park 10
Innhold Sondenummer
Tolkning av udrenert aktiv skjarfasthet 4492
Tegnet Kontrollert Godkjent Anvend.klasse 1
DWHOSL
RAMBGLL . . — .
Regneark utviklet av Dato sondering Revisjon 0 Tegning 1 04
Statens vegvesen 14.01.2021 Rev. dato  31.08.2023
https://ramboll-my.sharepoint.com/personal/david_whittles_ramboll_no/DocohfadestRecuments/Tajeodden/cpturev 01/CPTu 10.xIsm
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Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)

80 100 120
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160
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20,0

Nkt.L=19-12,5-Bq

Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip

————— SHANSEP (Brukerdefinert OCR4, a=0,25, m=0,65)

emmiem Designlinje

NAu.L=1+9-Bq

N cuNC: 0,25-¢'v0

NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip

Prosjekt Prosjektnummer: 1350047968 |Borhull
Tajeodden Park 13
Innhold Sondenummer
Tolkning av udrenert aktiv skjaerfasthet 4438
Tegnet duhos] Kontrollert Godkjent Anvend.klasse 1
Regnearkvl:/tvﬁjet av Dato sondering Revisjon 0 Tegning

Statens vegvesen 25.11.2021 Rev. dato 31.08.2023
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Udrenert aktiv skjarfasthet, ¢, (kPa)

0 20 40 60 80 100 120 140 160
0,0 5,0, 0,00
® 50,0;5,30
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&-50,0; 7,00 T 1
12,0
14,0
%\%\
16,0
18,0
Nkt.L=19-12,5-Bq NAu.L=1+9-Bq
Nkt.K=[7,8/8,5]+2,5-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,082/0]-Ip NAu.K=[6,9/9,8]-[4/4,5]-Log(Brukerdefinert OCR4)+[0,07/0]-Ip
- cuNC: 0,25-0'v0 emmiem Designlinje
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Garagei Bjerkasholmen 11 Slemmestad
Asker kommune

Geoteknisk rapport

23.01.2023
CATOGEOTEKNIKK



Bjerkasholmen 11 23.01.2023

1. Innledning

Tiltakshavere Irene og Odd Egil Borgen, har bedt om en geoteknisk rapport i forbindelse med
planer om utvidelse-tomt/ oppsetting av garasje pa eiendommen gnr 238 bnr 509 i Bjerkasholmen
11, Asker kommune.

Rapporten er utarbeidet med grunnlag i vedlagte situasjonskart, bilder og NGUs Igsmassekart og
bergarter samt terrengprofil fra Asker kommunes kartverk.

OverS|ktskart

/

[

2. Grunnforhold

Lﬂsmassekart NGU

Lesmasser

& Tynn moraens
Tykk morens
Rantdmorens
Breaelvawvsatning
Bresj@-fimnnsjaawsstning
Tymn marin avsetnimg
Tykk marin awvsatning

- Tykk strandawsatning,
Elveanwsastning
Windavsetnimng
Forvitrimgsmateriala

N skredmateriale
Steinbreavsetning

Toars o myr

/ '/ : Tyt humus-torvdekios

/ NN Fyllmasse
/] ‘/ e ) Bart fjell. stedvis tynt dekke
Vi 6 % &
%7 1/ o NS &

Lesmassekartet fra NGU viser at grunnen pa eiendommen bestar av bart fjell og stedvis tynt
dekke.

Tajetbukta

Eiendommen ligger under en fjellskrent nede ved fjorden. I skaningen nedenfor fjellskrenten bak
eiendommen er det ur med nedfall fra skrenten.

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revéveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold.
Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no
Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2



mailto:cat-sol@online.no

Bjerkasholmen 11 23.01.2023

3. Stabilitets- og fundamenteringsforhold

Garasjen skal graves/ sprenges inn i den bratte 13 meter hoye fjellskrenten. Vegger og tak skal
dimensjoneres slik at de utgravde massene kan legges tilbake rundt og over garasjetaket, slik at
terrengprofilet vil fremst som tidligere.

Forslaget til plasseringen av garasjen viser at det vil bli en 6 - 7 meter hay midlertidig skjzring i
fjell/losmasser. Fjellskjzringen bestér av en skifrig bergart og vil lett forvitres og fare til nedfall.
Skjeringen ber derfor sikres i byggeperioden.

Garasjen vil bli liggende pd utgravde steinmasser/ utsprengt fjell. Stabilitets- og
fundamenteringsforholdene er derfor meget gode.

Konklusjon

Prosjektet settes i Tiltakskategori 0.

Resultatene av grunnundersekelsen som er beskrevet i rapporten, tilfredsstiller kravene i TEK 17
nér det gjelder lokal- og omréidestabilitet og gir dermed tilfredsstillende stabilitet i forbindelse
med den nye garasjen pa Bjerkasholmen11 i Slemmestad.

Vedlegg: Situasjonskart og terrengprofil.

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revaveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold
Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: car-sol@online.no
Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2



Situasjonskart

Eiendom: .
Adresse:
Dato:
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1) Det tas forbehold om feil | kartgrunnlaget

2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli ungyaktig
3) Kommuneplanen er laget for sma malestokker og kan veere ungyaktig hvis man zoomer mye inn i planen.
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RAMBGOLL VANN

Notat

Oppdragsnavn T&jeodden, grunnvannsovervakning
Prosjekt nr. 1350047978-018

Kunde Asker Kommune

Notat nr. 001

Versjon 001

Til Asker Kommune

Fra Jonas Thu Olsen

Utfgrt av Jonas Thu Olsen & Emil @isang

Kontrollert av Michael R. Helgestad
Godkjent av  Jonas Thu Olsen

Dato

1 Innledning

Rambgll Norge har pa oppdrag for Asker kommune tatt supplerende jordprgver
og vurdert grunnvannskvaliteten pa Tajeodden. Det er vinteren 2023 etablert
tre grunnvannsbrgnner i omradet, hvorpa det er gjennomfgrt to analyser pa
grunnvannet i hver brgnn. Analysen vil avdekke om grunnvannet er pavirket av

deponimassene i omradet. Rambll
Harbitzalléen 5

s . . Postboks 427 Skgyen
Det er i tillegg etablert grunnvannsloggere i hver brgnn som registrerer 0213 Oslo

grunnvannsnivaet hver time.
T+47 22 51 80 00

. https://no.ramboll.com
2 Omradebeskrivelse

Omradet og odden er utfylt med diverse fyllmasser og avfallsmasser siden
1944, derav inneholder grunnen betong og skifermasser. Det er gjennomfart
miljotekniske grunnundersgkelser pa deler av omradet tidligere, og det er
pavist forurensning opp til og med tilstandsklasse 5. I forbindelse med
opparbeidelse av kystparken er det er bl.a. planlagt heving av terrenget nord
pd Tajeodden til 3 moh.

3 Undersgkelser

3.1 Grunnvannsbrgnner

Det ble i januar 2023 etablert tre miljgbrenner i omrédet (se Figur 1).
Brgnnene er etablert av PEH plast, og oppsummerende informasjon om dybder
og grunnvannstand er vist i Tabell 1.

Tabell 1. Oppsummerende informasjon om brgnnene.

Dyp (meter under Filterdpning
terreng)
BR1 8,5 meter 2 - 7,5 meter, 0,3 mm
lysapning
BR2 8,5 meter 2 -7,5 meter, 0,3 mm
lysdpning
Confidential Rambgll Norge AS
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RAMBOGLL

BR3 8,5 meter 2 -7,5 meter, 0,3 mm
lysapning

Det er etablert en grunnvannslogger i hver av brgnnene, samt et barometer. Loggerne er programmert
til 8 registrere grunnvannsnivaet hver time.

e ——
e ——

Figur 1. Brgnnplassering er vist som gult punkt.

3.2 Prgvetaking grunnvann
Det er tatt to vannprgver fra hver brgnn. Prgvene er tatt den 21. februar og 28. mars. Fgr prgvetaking

er brgnnene pumpet med minimum tre gangers brgnnens vannvolum for & sikre sirkulasjon pa
grunnvannet. Det er benyttet en lav pumperate ved prgvetaking for 3 forhindre turbulens og hgyt

innhold av partikler.

3.3 Prgvetaking jordprgver
I forbindelse med etablering av tre miljgbrenner pd Tajeodden den 3. og 4. januar 2023, ble det

gjennomfgrt prgvetaking av Igsmassene fra boringen. Etablering av brgnnene ble gjennomfgrt med
borerigg fra Brgdrene Myhre AS. Boringen ble gjennomfgrt med fgringsrgr pa @ 168,3 mm.

Lgsmasser fra hver meter i dybden ble samlet opp separat og lagt klart til prgvetaking av
boreriggoperatgr. Prgvetakingen ble gjennomfgrt under sveert utfordrende veaerforhold med sterk vind,
darlig sikt og sngdrev. Provemateriale fra brgnn B1 og B2 lot seg derfor kun ta ut som en blandprgve fra
0-8 meter. Massene ble blandet og prgvemateriale ble overfgrt til diffusjonstett pose med hagespade i

plast, og posen ble forseglet med strips.
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RAMBOGLL

Prgvemateriale fra brgnn B1 og B2 ble ut som én enkelt blandprgve per brgnn, mens det fra brgnn B3
ble tatt ut dtte prgver (én progve per meter). En oversikt over hvilke prgver som ble sendt til analyse kan
sees i

Tabell 9.

Prgvene ble analysert ved Eurofins Environment Testings Norway AS’ laboratorier for fglgende stoffer:
arsen (As), syv tungmetaller (Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn), 16 ulike PAH-forbindelser, syv ulike PCB-
kongener, BTEX (benzen, toluen, etylbenzen, xylen), alifater (C5-C35) og THC (C5-C35).

Analyseresultatene for jordprgvene ble vurdert opp mot fastsatte normverdier for jord, gitt i
Forurensningsforskriftens kap. 2 tilstandsklasser for jord og kriterier for farlig avfall som fglge av additiv
effekt, gitt i Miljodirektoratets veileder TA-2553/2009. I Igsmasser som pa bakgrunn av
analyseresultater vurderes & vaere i tilstandsklasse 1, er konsentrasjonene av de analyserte stoffene
lavere enn normverdien for jord. Massene er da ikke & regne som forurensede. I Igsmasser som
klassifiseres til tilstandsklasse 2 eller hgyere, er normverdi for jord overskredet og massene er &
betrakte som forurensede. Tabell 2 viser inndeling og fargekoding av tilstandsklassene i
Miljgdirektoratets veileder.

Tabell 2: Helsebaserte tilstandsklasser som gitt i Miljodirektoratets veileder TA-2553/2009.

Tilstandsklasse | 1 2 3 4 ‘ )

Beskrivelse av ° .. ° ..

] Meget god God Moderat Darlig Sveert darlig

tilstand

@vre grense N di Helsebasert Helsebasert Helsebasert Nedre grense
ormverdi

styres av akseptkriterie akseptkriterie akseptkriterie farlig avfall

4 Resultat

4.1 Grunnvannsovervakning

Grunnvannsmalinger gjennomfgrt i de tre brgnnene er vist i Figur 2. Malingene er vist som vanntrykk
over grunnvannslogger. Samtlige tre brgnner viser dggnvariasjoner som samsvarer med pavirkning fra
tidevannsforskjeller. Basert p& malingene er det en svak grunnvannsgradient mot havet. Alle brgnnene
viser pavirkning fra nedbgr, noe som indikerer at nydannelse av nedbgr i omradet, og at det foregar noe
infiltrasjon i jordsmonnet. Dette kan fgre til utvasking fra sedimenter i den umettede sonen.
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Vannstandsvariasjon i brgnner
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Figur 2. Grafene viser det registrert vanntrykket over Diverne, og viser hvordan grunnvannstanden
varierer.

4.2 Grunnvannskjemi

Konduktivitet og pH er vist i Tabell 3. pH varierer mellom de tre brgnnene, og ligger pa ca. 7,4 i BR2,
10,3 i BR3 og >11 i BR1. pH-verdien er tilnsermet konstant i de enkelte brgnnene for hver av de to
prgverundene. Konduktivitetsverdien varier mellom brgnnene, og er betydelig hgyere i BR1 (1920
mS/m) enn BR2 (852 mS/m) og BR3 (699 mS/m).

21/02-23 ‘ 28/03-23 21/02-23  28/03-23 21/02-23 28/03-23

pH malt ved 23 >11,0 >11,0 7,4 7,3 10,3 10,4
+/- 2°C
Konduktivitet mS/m | 1890 1920 229 852 429 699

ved 25°C (malt
ved 23 +/- 2°C)

Konsentrasjoner for metaller er vist i Tabell 4. Parametere omtalt i vanndirektivets vedlegg IX Kjemisk
tilstand for grunnvann er vurdert mot terskel- og vendepunktverdiene fastsatt her. Parametere som ikke
er omtalt i forskriften er vurdert mot Miljgdirektoratets veileder M608, og vurdert mot tilstandsklasser
for kystvann. Generelt har grunnvann hgyere konsentrasjoner av metaller enn overflatevann, men i
mangel av andre vurderingskriterier er kystvann vurdert som mest representativ.
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Som det framgdr av resultatene, er konsentrasjonene for arsen, bly, kadmium og kvikksglv under
terskel- og vendepunktverdiene fastsatt i vanndirektivet. For parametere vurdert iht. veileder M608 er
det kun nikkel i BR1 som er i tilstandsklasse V «Sveert dérlig». BR2 har ved prgverunde to i tillegg
kobberkonsentrasjon i tilstandsklasse IV «D8rlig». For BR2 og BR3 er konsentrasjonen av samtlige
metaller lave.

Tabell 4. Analyseresultat for metaller fra prgver fra brgnnene.
BR1 BR1 BR2 BR2 BR3 BR3

21/02-23 28/03-23 21/02-23 28/03-23 | 21/02-23  28/03-23

Arsen* (As), filtrert

Bly* (Pb), filtrert ug/l

Kadmium* (Cd), ug/l

filtrert

Kobber** (Cu), filtrert | pg/I

Krom** (Cr), filtrert g/l

Kvikksglv* (Hg), ug/l

filtrert

Nikkel** (Ni), filtrert ug/l

Sink** (Zn), filtrert ug/l

* Vurdert mot terkel- og vendepunktsverdier i vanndirektivet
** VVurdert mot tilstandsklasser iht. Miljgdirektoratets veileder M608 for tilstandsklasser for kystvann

Konsentrasjoner for totale hydrokarboner (THC) er vist i Tabell 5. Det er pdvist THC i begge
analyserundene i BR1, og for runde to i BR3.

Tabell 5. Analyseresultat for THC i grunnvannsprgver fra brgnnene.

BR1 BR1 BR2 BR2 BR3 BR3

21/02-23  28/03-23 @ 21/02-23 | 28/03-23 21/02-23 28/03-23
THC >C5-C8 g/ 28 27 < 5,0 <5,0 < 5,0 < 5,0
THC >C8-C10 ug/l 5,5 5,5 < 5,0 < 5,0 < 5,0 < 5,0
THC >C10-C12 g/ 5,6 6,9 < 5,0 <5,0 < 5,0 6,8
THC >C12-C16 g/ <5,0 < 5,0 < 5,0 <5,0 < 5,0 < 5,0
THC >C16-C35 pg/l < 20 92 < 20 < 20 < 20 < 20
Sum THC (>C5-C35) ug/l 39 130 nd nd nd 6,8

Analyseresultat for BTEX er vist i Tabell 6. Det er pévist benzen, toluen, ethylbenzen og xylener i BR1
og BR3 i begge prgverundene. I BR2 er det kun pavist Toluen under prgverunde 2.
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Tabell 6. Analyseresultat for BTEX i grunnvannsprgver fra brgnnene.

BR1 BR1 BR2 BR2 BR3 BR3

21/02-23  28/03-23 21/02-23 28/03-23 | 21/02-23 28/03-23
Benzen ug/l 0,41 0,37 < 0,10 < 0,10 0,13 0,13
Etylbenzen ug/l 1,7 1,7 < 0,10 < 0,10 0,42 0,40
m,p-Xylen ug/l 3,7 3,8 < 0,20 < 0,20 0,87 0,81
o-Xylen ug/l 0,49 0,49 < 0,10 < 0,10 0,66 0,59
Toluen ug/l 52 42 < 0,30 < 0,10 0,43 0,47
Xylener (sum) ug/l 4,2 4,3 ND ND 1,5 1,4

Resultat for PAH-forbindelser er vist i Tabell 7. Som det framkommer av resultatene er det kun
fluoranten som er i tilstandsklasse IV «D4rlig». @vrige parametere i tilstandsklasse I eller II,
henholdsvis «Bakgrunn» og «God». PAH er pdvist i samtlige prgver utenom fgrste prgverunde i BR2.

Tabell 7. Analyseresultat for PAH (16) i grunnvannsprgver fra brgannene. Parameterne er vurdert i
henhold til klassifiseringen for kystvann i Miljgdirektoratets M608.
BR1 BR1 BR2 BR2 BR3 BR3

21/02-23 28/03-23 21/02-23 28/03-23 | 21/02-23  28/03-23

Naftalen

Acenaftylen ug/l
Acenaften ug/l
Fluoren ug/l
Fenantren ug/l
Antracen ug/l
Fluoranten ug/l
Pyren ug/l
Benzo[a]antracen ug/l
Krysen/Trifenylen ug/l
Benzo[b]fluoranten ug/l
Benzo[k]fluoranten ug/l
Benzo[a]pyren pg/l
Indeno[1,2,3-cd]pyren | pg/l
Dibenzo[a,h]antracen ug/l
Benzo[ghi]perylen pg/l
Sum PAH (16) EPA g/

Analyseresultat for PCB er vist i Tabell 8. Som det framkommer av resultatene, er det ikke p&vist PCB i
noen av prgvene.
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Tabell 8. Analyseresultat for PCB i grunnvannsprgver fra brgnnene.

‘ BR1 BR1 BR2 BR2 ‘ BR3 BR3

‘ 21/02-23 28/03-23 21/02-23 28/03-23 ‘ 21/02-23  28/03-23
PCB 28 ug/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 52 ug/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 101 pg/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 118 ug/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 138 pg/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 153 ug/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
PCB 180 pg/l < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010 < 0,010
Sum 7 PCB ND ND ND ND ND ND
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4.3 Analyseresultat jordprgver

Analyseresultatene er presentert i

Tabell 9. Fullstendig analyserapport er gitt i vedlegg. For forbindelser med fastsatt tilstandsklasse er
disse fargekodet i henhold til Miljgdirektoratets tilstandsklasser.

- Det ble pdvist konsentrasjoner som overskrider normverdi for jord i 5 av 6 analyserte prover.
- 4 av 6 prgver inneholdt konsentrasjoner av forurensning tilsvarende tilstandsklasse 2
- Prgve B2-0 inneholdt konsentrasjoner av forurensning tilsvarende tilstandsklasse 3.

Tabell 9: Sammenligning av analyseresultater for jord med normverdier og tilstandsklassene for jord i
Miljgdirektoratets veileder TA-2553/2009. Lgsmassene er prgvetatt av Rambgll i forbindelse med
etablering av miljgbrgnner ved Tdjeodden i Asker kommune den 3 og 4. Januar 2023.

Prgve

Dybde (m)
Benevning/
normverdi mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
(mg/kg)

Arsen

Bly 60 73 17 51 20
Kadmium 1,5 0,73 0,95 6,7 0,33
Kvikksglv 1 0,042 0,14 0,075 0,052 0,07 0,055
Kobber 100 13 57 11 40 49 48
Sink 200 43 85 15 15 360 65
Krom (III) 50 29 320 18 110 64 22
Nikkel 60

>7 PCB 0,01

>16 PAH 2

Naftalen 0,8

Acenaftylen* 0,8

Fluoren 0,8

Fluoranten 1

Pyren 1

Benzo[a]pyren 0,1
Benzen 0,01

Toluen 0,3

Etylbenzen 0,2

Xylen 0,2

Alifater > C5-C8 7

Alifater > C8-C10 10

Alifater >C10-C12 50

Alifater >C12-C35 100

Tilstandsklasse 1 Tilstandsklasse 4

Tilstandsklasse 2 Tilstandsklasse 5 Pavist

Tilstandsklasse 3 Farlig avfall

5 Konklusjon

Som det framgar av resultatene fra grunnvannsprgvene er vannkvaliteten vurdert til 8 vaere relativt
god, utenom pH som er hgy. Det er ikke pavist PCB i noen av prgvene, og metallkonsentrasjonene er
relativt lave. Dette kan ha sammenheng med hgy pH, som medfgrer at flere metaller far redusert
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mobilitet. pH er svaert hgy i BR1 og BR3, noe som sannsynligvis skyldes pavirkning av deponerte
kalkholdige materialer (sement). PAH (16) og THC er pavist med lave konsentrasjoner.

Grunnvannsmalinger fra brgnnene viser dggnvariasjoner som samsvarer med tidevannsforskjeller. Dette
indikerer at det kan foregdr en utvasking av grunnvannet i omradet, ndr salter fra fijorden mobiliserer
elementer i jordsmonnet.

Jordprgver
- Det ble pavist konsentrasjoner som overskrider normverdi for jord i 5 av 6 analyserte prgver.
- 4 av 6 prgver inneholdt konsentrasjoner av forurensning tilsvarende tilstandsklasse 2
- Prgve B2-0 inneholdt konsentrasjoner av forurensning tilsvarende tilstandsklasse 3.

Det er ikke pavist noen sammenheng mellom resultatene fra jordprgver og resultatene pa
grunnvannskjemien.

De gjennomfgrte supplerende undersgkelsene viser grunnvannskvaliteten pa Tajeodden. Grunnvannet
framstar som pavirket av deponimassene pa odden, men basert pa generelt lave konsentrasjoner av de
analyserte elementene i grunnvannet virker det ikke & veere stor spredningsfare til fjorden. Det p&pekes
imidlertid at en helhetlig spredningsvurdering fra omradet ikke er en del av dette studiet.
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Vedlegg 1. Analyseresultat
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Oppsummering av hgringsuttalelser

Formannskapet vedtok 03.05.2022 at reguleringsplanen kunne legges ut pa hgring. Frist for merknader
ble satt til 30.06.2022. Det ble i etterkant av hgringen gjort endringer i planforslaget som krevde
begrenset hgring til Statsforvalteren og NVE. Hgringsperioden var fra 11.12.2023 - 05.01.2024.

NVE 16.06.2022

NVE 02.01.2024 (begrenset hgring)
Statsforvalteren i Oslo og Viken 30.06.2022
Statsforvalteren i Oslo og Viken 20.12.2023 (begrenset hgring)
Kystverket 20.09.2022

Fiskeridirektoratet 22.06.2022

Viken Fylkeskommune 29.06.2022
Slemmestad Brygge AS 24.05 2022

Ola Tjade 09.06.2022

Oslofjordens Friluftsrad 27.06.2022

Asker Turlag 28.06.2022

Frost Arkitekter AS 30.06.2022

Taje Vel 30.06.2022

anbefales det 4 gd gjennom
Kartbasert veileder for
reguleringsplan, og vurdere om
planen ivaretar nasjonale og
vesentlige regionale interesser.

NVE minner om at kommunen har
ansvaret for at det blir tatt
ngdvendig hensyn til flom- og
skredfare, overvann, vassdrag og
energianlegg i arealplaner,
byggetillatelser og dispensasjoner.

Dato Avsender Oppsummering av merknader Asker kommunes
kommentar
16.06.2022 | NVE Dersom det ikke allerede er gjort, | Veileder er gjennomgatt.

02.01.2024 | NVE Det anbefales at det legges inn en
henvisning til geoteknisk rapport
datert 06.09.2023 utfgrt av
Rambgll, i reviderte
bestemmelser, for & sikre at tiltak
utfgres i trdd med rapportens
anbefalinger.

Henvisning til geoteknisk
rapport er lagt inn i reviderte
bestemmelser.

30.06.2022 | Statsforvalteren i Kutangen naturminne - innsigelse
Oslo og Viken Det ble i opprinnelig merknad
fremmet innsigelse til manglende
sikring av verdier som Kutangen
naturminne skal ivareta. Denne
ble i brevav 02.02.2023 trukket
etter revisjon av bestemmelsene
for & imgtekomme innsigelsen.

Verneomradet og verneformalet
som strekker seg ut i sjgen ser
ikke ut til & veere sikret mot
inngrep. Etablering av sandstrand

Kutangen naturminne
Plandokumentene er revidert

for & imgtekomme
Statsforvalterens merknad og
innsigelse. Omradet for
bandlegging etter lov om
naturvern er utvidet og
dekker na hele naturminnet,
ogsa i sjg.



https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf

og motfyllinger kan medfgre
tilslamming innenfor
verneomradet i sjgen.

Forurensning
Det er viktig at det ikke brukes

alunskifer som fyllmasser, og at
alle fyllmasser skal vaere frie for
forurensning.

Det ma iverksettes avbgtende
tiltak i form av bade
partikkelsperre og
turbiditetsmalinger for & sikre at
leveomrader for marine
organismer ikke nedslammes eller
at miljggifter spres.

Det ma tilstrebes at masser
vaskes/spyles fgr utfylling for &
redusere nitrogenforbindelser
som fglger massene, og vannet fra
spylingen ma handteres pa en
mate som ikke pavirker
vannforekomster.

Det er viktig at
sprengsteinmassene inneholder
minst mulig plast og at det
iverksettes avbgtende tiltak for 4
hindre spredning av gjenveerende
plast i sprengsteinen.

Det forutsettes at det utarbeides
en miljgrisikovurdering som
dekker alle aspekter ved
arbeidene, der potensiell
forurensning ses i sammenheng
med resipientens sarbarhet og
andre hensynskrevende
naturverdier som lever i og ved
tiltaksomradet, og som legger til
grunn at det finnes annen
forurensning og andre
pavirkninger som er med pa a gke
den samlede belastningen pa
vannforekomsten og det
biologiske mangfoldet. Basert pa
denne ma det utarbeides en
handlingsplan som beskriver alle
tiltak for @ begrense negative
effekter pa naturmangfold. Det er
viktig at tiltakshaver i en tidlig
fase har oversikt over massene
som vil genereres og en plan for
hvordan de skal hdndteres.

Det forutsettes at retningslinje T-
1442 legges til grunn for

Forurensning
Bestemmelsene sikrer at det

skal iverksettes avbgtende
tiltak i form av partikkelsperre
og turbiditetsmalinger. Se
reguleringsbestemmelsenes
punkt 6.1.

Det er utarbeidet
bestemmelse som sikrer at det
skal tilstrebes at
ufyllingsmassene i form av
sprengstein vaskes/spyles fgr
utfylling for a redusere
nitrogenforbindelser, samt at
sprengsteinmassene skal
inneholde minst mulig plast.
Se
reguleringsbestemmelsenes
punkt 6.1.

Det er innarbeidet
bestemmelse som sikrer at det
utarbeides
miljgrisikovurdering. Se
reguleringsbestemmelsenes
punkt 9.2.




utfyllingsarbeidene. For stgv i
anleggsperioden er retningslinje
T-1520 fgrende.

Forurenset grunn
Masseri TKL 2 i TA-2553

defineres som forurenset, og den
planlagte tildekkingen pa land vil
dermed defineres som et
avfallsdeponi, som krever
tillatelse fra Statsforvalteren.

Kommunen ma veere tydelig pa
om det skal handteres som et
avfallsdeponi eller
utfylling/tildekking med ikke-
forurensede masser.

Valg av masser til tildekkingen ma
ta hensyn til den allerede
eksisterende forurensningen i
grunnen sett i sammenheng med
planlagt arealbruk.

Naturmangfold i sjg
Det er viktig at fyllingenes

overflate mot sjg utformes med
stein og blokk som skaper hulrom
som kan gi nye habitater for
marine arter, som erstatning for
tapte naturlige biotoper.

Sandstrender

Bestemmelsen for felt o_GF7 om
at det ma foreligge godkjent
sgknad fra Statsforvalteren bes
endret til at det ma foreligge
tillatelse fra Statsforvalteren etter
forurensningsloven.

Overvann og dpning av bekk
Det forutsettes at det er avsatt

tilstrekkelige arealer for en god
overvannshandtering.

Avlgp
Hvilken Igsning som velges for

vann og avlgp til servicebygget ma
ses i ssmmenheng med
avlgpsinfrastrukturens kvalitet og
kapasitet samt eventuelle behov
for tiltak. Det er bedre a koble
avlgpslgsningen pa det
kommunale nettet, og samle
avlgpsvann til et stgrre og
kontrollert utslippspunkt, enn a
ha mange sma utslippspunkter.

Forurenset grunn
Bestemmelsene er endret og

det stilles na krav til at
massene skal tilfredsstille
tiltaksklasse 1, slik at
massehdndterineringen
regnes som
utfylling/tildekking med ikke
forurensede jord og
steinmasser etter
deponiregelverket.

Naturmangfold i sjg
Det er utarbeidet en

bestemmelse som skrer at
Fyllingens overflate mot sjg
skal utformes med stein og
blokk som skaper hulrom for
marine arter.

Sandstrender
Bestemmelse er endret.

Overvann og dpning av bekk
Det er utarbeidet rammeplan

for vann, avlgp og overvann,
og overvannshandtering er
ivaretatt.

Avlgp
Tas til orientering.

20.12.2023

Statsforvalteren i
Oslo og Viken

Ingen merknader til reviderte
plandokumenter.

Tas til orientering




20.09.2022

Kystverket

@stre del av planomradet bergrer
farled nr. 2019 Spro -
Slemmestad, som trafikkeres av
nyttefartgy og fritidsbater.

Kystverket legger til grunn av krav
til giennomfgring av
anleggsarbeidet og avbgtende
tiltak vil bli avklart gjennom
sgknad etter havne- og
farvannsloven.

Tas til orientering

22.06.2022

Fiskeridirektoratet

Det bes om at det innarbeides
hensyn til gyteperioden for torsk i
reguleringsbestemmelse 6. «Bruk
og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone», der det
ikke tillates a fylle masser i sjg 1.
februar - 30. april, ettersom fisken
da er ekstra sarbar for stay.

Det er viktig at arbeider kun
foregar i hgst-/vinterhalvaret nar
livet i sjgen er mest i ro, slik at
sannsynligheten for a gjgre skade
pa naturmiljget er minst.

Det er innarbeidet
bestemmelse om at det det
ikke kan gjennomfgres
anleggsarbeider i sjg i
gyteperioden for torsk.

29.06.2022

Viken
fylkeskommune

Det savnes en vurdering av
forslagets
baerekraftskonsekvenser.

Friluftsliv

Kommunen bgr vurdere behov for
offentlig toalett i omradet dersom
det ikke er der i dag, for eksempel
i tilknytning til adkomsten med
sykkelparkering.

Det forutsettes at prinsipper om

naturvennlig tilrettelegging i
friluftsomrader legges til grunn.

Samferdsel

Det anbefales & unnga
anleggstrafikk i rushtiden om
morgenen og ettermiddagen, da
Slemmestadveien ofte er nzer
kapasitetsgrensen i disse
periodene.

Universell utforming
Det anbefales a benytte tanken

bak universell utforming, altsa
gnske om at flest mulig skal kunne
benytte seg av tilbudet, deriblant
fysisk inaktive. Utsetting av
benker gjgr det mulig & ta flere
hvilepauser.

Det vurderes at den samlede
baerekraftskonsekvensen er
positiv ved at tiltaket vil gke
biologisk mangfold i
Oslofjorden, det bidrar til gkt
folkehelse ved 4 tilrettelegge
for park, friomrader, turveier
og aktiviteter.

Friluftsliv
Det er ikke noe til hinder for
etablering av offentlig toalett.

Samferdsel

Det er krav til plan for bygge-
og anleggsfasen, hvor trafikk
vil veere tema.

Universell utforming
Deteri

reguleringsbestemmelsenes
punkt 4.2 krav om at
prinsippene for universell
utforming legges til grunn ved
utforming av gang- og
sykkelveier. Det samme
gjelder for de fleste turveier,
samt parkarealer.



https://www.miljodirektoratet.no/publikasjoner/2019/mai-2019/naturvennlig-tilrettelegging-for-friluftsliv

Det vil veere positivt om enkelte
strekninger far hgyere standard,
med god bredde og fast underlag,
slik at barnefamilier med sykler
og barnevogner kan benytte seg
av tilbudet. Det er ogsa viktig a
tenke pa adkomst via smaveier og
stier, eller at det anlegges
parkeringsplass ved omradet.

Det anbefales at kyststien legges
inn i kommuneplanen.

Det er krav om at det i
utomhusplan skal beskrives
hvordan universell utforming
ivaretas.

24.05.2022

Slemmestad
Brygge

Det bgr avsettes noe mer areal til
infrastruktur/bygg for
vannsportaktiviteter, deriblant for
sikker oppbevaring av utstyr til
oppleeringsaktiviteter, samt en
flytebrygge for sikker tilgang til
fijorden.

Det bgr avsettes plass til badstue i
tilknytning badeplassen i bukta.
Rgyken kommunestyre har
tidligere besluttet 3 avsette midler
til badstue i Slemmestad som
ennd ikke er realisert.

Det tillates etablert
flytebygger, og det heller ikke
bestemmelser som hindrer
etablering av bygg for
vannsportaktiviteter.

09.06.2022

Ola Tjade

Det anbefales a hente inspirasjon
fra Mjgsparken i Brumunddal.

Det bgr etableres
batutsettingsplass for kajakk og
stativ for lagring/oppbevaring av
kajakk.

Det bgr avsettes areal til av- og
palessing ved HC-parkering.

Servering fra food trucks ved
spesielle arrangementer eller
gjennom sommeren bgr
muliggjgres.

Det bgr etableres en dedikert
badeplass, som sandstrand i
Dgrstubukta. Minimum bgr veere
badebrygge med stiger og
stupeplasser.

Det bgr avsettes en sone til fri
parklek og grilling med
stolper/trar for 4 kunne henge
opp hengekgyer og slakkliner.

Det bgr etableres en lekeplass
med klatrestativer, sklier, husker,
sparkesykkelbane. Gjerne i sgr for
ikke a ta opp for mye av
strandsonen, og for 3 lette
tilgjengeligheten fra sentrum.

Detaljer og programmering av
omradet vil skje i en senere
fase. Det er ikke noe i
bestemmelsene som er til
hinder for etablering flere
typer aktiviteter.




Det bgr vaere mulighet for minst
én form for sport, som
sandvolleyball, tennis, basket, men
det bgr vaere nok gress/friareal
igjen til folk og parkleker.

Det bgr avsettes en mindre sone
for mer rolig bruk av omradet,
som sitteplasser med permanente
sjakkbord og utekontorsoner.

Det bgr veere toaletter, men dette
antas d veere en del av
servicebygg.

Det bgr sikres midlertidig
adkomst fra sentrum dersom
utviklingen av Norcem-kaia skjer
senere enn Tajeodden.

27.06.2022

Oslofjordens
Friluftsrad

Det bes om at kommunen ivaretar
synshemmede i samme grad som
rullestolbrukere.

Problematikken rundt
forurensninger i fyllmassene
belyses i ROS-analysen, men det
bgr likevel undersgkes naermere
om det er mulig a fjerne kjente
kilder til forurensning, som PCB,
slik at det ikke lekker ut i sjgen i
fremtiden.

Blgtbunnsomradet utenfor
Tajetbukta, samt andre
naturverdier i strandsonen, ma
ivaretas i anleggsperioden ved
etablering av kyststien i nord.
Kyststien bgr merkes godt etter
Kyststimalen pa OFs hjemmeside.

Det bgr veere en plan for
reetablering av marint gkosystem
i hele omradet som bergres. Det er
viktig a pase at utfyllingen har
riktig struktur for reetablering av
habitat. Det foreslas a sette ut
flerarsalger samt 3 fglge opp
artssammensetning i arene etter
etablering av ny fylling. Under
arbeidet med fyllingen bgr det
settes ut partikkelhindrende
siltgardiner og lenser for d skane
omradene rundt anleggsomradet
mot nedslamming. Dersom
utfyllingen skjer med masser fra
sprengstein ma plast og nitritt
fijernes fgr deponering.

Det er krav om universell
utforming, og dette sikrer ogsa
at synshemmede ivaretas.

Bestemmelsene sikrer at det
skal iverksettes avbgtende
tiltak i form av partikkelsperre
og turbiditetsmalinger som
skal hindre forurensing lekker
ut i sjgen. Se
reguleringsbestemmelse 6.1.
Det er vurdert til at det er for
hgy risiko og fjerne forurenset
masse.

Det skal foreligge tillatelse fra
Statsforvalter fgr sjgarealene
kan tildekkes, og her ma det
redegjgres for eventuelle
konsekvenser for
blgtbunnomradet.

Det er ikke krav til utsetting av
flerarslager. Det er derimot
krav om at fyllingens overflate
mot sjg skal utformes med
stein og blokk som skaper
hulrom for marine arter.




Det er avgjgrende for det marine
livet at ny sjgledning fra
Slemmestad brygge til VEAS og ny
motfylling i sjg etableres samtidig.

28.06.2022

Asker Turlag

Planbestemmelser

Arealformal og hensynssoner
Samme arealformal har ulike

betegnelser i bestemmelsene og i
plankartet, noe som gjgr det
vanskelig d orientere seg i planen.
F.eks. 0_SGS og 0_BVA i
bestemmelsene og GS og VA i
plankartet. Det anbefales &
benytte samme betegnelser i
bestemmelser og plankart.

3.9 Plassering av bebyggelse,

tekniske anlegg og infrastruktur
Bestemmelsen om sikring mot

flom for tiltak langs sjg er uklar.
Flom skjer i vassdrag, mens sjg
har behov for sikring mot stormflo
og store bglger. Det anbefales &
endre fra «flom» til «erosjon».

3.1.4 Utomhusplan
I sakspapirene star det at

betongbrygge, stupetarn og
badeplass pa Kutangen skal
rehabiliteres og
padlehuk/gapahuk og fiskeplasser
skal etableres. Det anbefales &
tilfgye i bestemmelsene at dette
skal vises i utomhusplan. Det
anbefales ogsa a legge inn
universell utforming som et eget
punkt i utomhusplan.

3.16 Plan for bygge- og

anleggsfasen
Punkt c) og k) om plan for bygge-

og anleggsfasen utfyller
hverandre. Tilgang til Kutangen i
anleggsfasen er fastsatt i
sakspapirene, og sikringen av
turveien er dermed en
forutsetning.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Bestemmelsene for felt o_SGS1
omtaler universell utforming av
fellesarealer, men fellesarealer
anses ikke som samferdselsanlegg.
Universell utforming av
fellesarealer bgr tas inn i en annen
bestemmelse.

Arealformal og hensynssoner
Kart og bestemmelser er rettet

opp i.

3.9 Plassering av bebyggelse,

tekniske anlegg og
infrastruktur

Vi har endret bestemmelsen
og skrevet at det skal veere
sikret mot stormflo.

3.1.4 Utomhusplan
Sa fremt dette er tiltak som

skal etableres skal dette vises
pa utomhusplan. Sikres i
bestemmelse.

3.16 Plan for bygge- og

anleggsfasen
Tas til orientering

4.2 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Bestemmelsen er endret til 4
gjelde for utforming av gang-
og sykkelveien.




5.1 Fellesbestemmelser for
grgnnstruktur

Det star at det tillates etablert
sittemgbler o.l. Hva menes med
denne bestemmelsen, og er det
behov for den? I bestemmelsene
for felt o_GF1-o_GF7 nevnes
konstruksjoner/utstyr som kan
anlegges i de forskjellige
friomradene.

8.1 Motfylling og tildekking av

forurenset sjgbunn
Det anbefales a bytte ut ordet

«havneomradet» med
«sjgomradet», ettersom det
frarades at sjgpomradene blir
benyttet som havn for fritidsbater,
rutebater eller lignende.

9.1 Fgr det gis tillatelse til tiltak
innenfor planomradet skal
folgende foreligge:

Det forutsettes at skiltplanen
omfatter kyststien og at DNTs
merkehandbok benyttes.

Plankart
Det kan veere vanskelig a se

grenser for faresoner og
bandleggingssoner.

8.1 Motfylling og tildekking av

forurenset sjgbunn
Det er endret til «sjgomrade».

9.1 Fgr det gis tillatelse til
tiltak innenfor planomradet
skal fglgende foreligge:

Tas til orientering.

Plankart
Tas til orientering.

30.06.2022 | Frost Arkitekter Det stilles spgrsmal ved turvei Grensen for grgntdrag ut mot
0_GTD3, ettersom den ligger i 238/527 er viderefgrt fra
meget bratt helling. Det er sattav | omrdadeplanen. Grgntdraget et
mye areal inn pa eiendom utvidet mot vest slik at
238/527, og det er lite eksisterende turveg inngar i
hensiktsmessig a bandlegge areal | grgntdraget.
til noe som ikke vil kunne
etableres. Denne veien gar ogsa
parallelt med eksisterende tursti,
noe som virker ungdvendig.

Turveien bgr flyttes lengre vest og
knytte seg til allerede etablert
turnett.
30.06.2022 | Taje Vel Siden Tajeveien er en del av Tajeveien er ikke lenger del av

planomradet bgr begge sider av
veien fa varsel.

Det er uforstdelig at kommunen
vurderer d bruke Tdjeveien som
sekundeert alternativ for
kjgreadkomst under
anleggsperioden, noe som vil
gdelegge bomiljget fullstendig.
Det foreslas a heller benytte
Burmaveien.

planomradet og eiendommer
pa andre siden av denne fikk
derfor ikke brev nar
plansaken ble lagt ut pa
hgring.

Tajeveien er ikke ment 4 vaere
anleggsveien. |
konsekvendsutredning for
trafikk, star det derimot at
Burmaveien anbefales som
anleggsvei.




«Biten» i nord kan virke privat,
men den brukes flittig som kyststi
allerede i dag.

Det foreslas a etablere tydelige
omrader for fiske og for bading,
for 4 unnga konflikt mellom disse
gruppene.

Det gnskes at Taje Vel ogsa blir
hgringsinstans nar stedsnavn skal
settes.

Det er fint at det avsettes HC-
plasser innenfor planomradet. [
dag parkerer besgkende langs
Bjerkasholmen, noe som skaper
trafikale problemer. Det gnskes &
fa frem at parkering ma lgses, selv
om det blir i en annen
reguleringsplan.

Navnsetting i omradet gjgres i
annen fase, og gjgres ikke i
reguleringsplan.
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Rambgll - Miljgovervékning T&jeodden

1. Bakgrunn

Tajeodden ligger nordgst for Slemmestad sentrum i Asker kommune, og er en kunstig odde
bestdende av deponert naerings- og bygningsavfall fra den gamle sementfabrikken pa
Slemmestad, en fylling som strekker seg fra land og videre ut i sjgen.

Asker kommune gnsker & regulere og tilrettelegge for kyststi og rekreasjonsomrader ved
Tajeodden og Kutangen som en del av kommunens omradesatsning pa Slemmestad. En sgknad
om tildekking av Tajeodden p& land og etablering av motfylling i sjg har blitt utarbeidet av AFRY
og sendt til Statsforvalteren p& vegne av Asker kommune 11.05.2021.

Det er tidligere pavist forurensning av enkelte tungmetaller, PAH-forbindelser samt PCB i
tilstandsklasse III og hgyere i sedimenter i sjgen utenfor Tajeodden (AFRY, 2020; NGI, 2019;
AFRY, 2021; Rambgll, 2022a). Det er ogsa funnet forurensning i grunn pa Tajeodden over
akseptable grenseverdier (Rambgll, 2022b).

For a avdekke om det forekommer en utlekking av forurensning fra grunn og sedimenter er det
varen 2023 blitt gjort undersgkelser i sjg med passive prgvetakere. Hensikten med denne
rapporten er 8 oppsummere metoder og resultater fra undersgkelser, samt konkludere om
utlekking av miljggifter til sigvann medfgrer en risiko for vannlevende organismer.

2. Metode

2.1 Prgvetaking med passive prgvetakere

Passive prgvetakere er en metode 8 bestemme konsentrasjoner av ulike forbindelser Igst i
sjgvann. Vannlgselige deler av forbindelser er lett biotilgjengelig for opptak av organismer. Et mal
pa biotilgjengelige miljggifter gir dermed et godt bilde av risikoen de medfgrer for vannlevende
organismer. Risikobaserte grenseverdier (Kap. 2.3) er gjeldende for konsentrasjon av miljggifter i
Igst form. Passive prgvetakere akkumulerer kontinuerlig miljggifter fra sjgvann og gir et resultat
som viser gjennomsnittet pf% konsentrasjonen i vannet i mz‘%leperioden.

Det forventes ingen stor variasjon i eventuell utlekking av miljggifter fra forurenset grunn eller
sedimenter siden omradet ligger i ro. Det ble fglgelig vurdert at passive prgvetakere gir et
ngyaktig bilde av risikoen i forhold til kontinuerlig akkumulering.

I perioden 12.05 til 15.06.2023 (33 dggn) ble det plassert ut totalt fire bgyer med passive
prgvetakere utenfor Slemmestad og tiltaksomrddet. Tre av de passive prgvetakerne ble plassert
rundt T8jeodden, mens en ble plassert sgr for Geitungholmen som referansestasjon (Figur 1;
Tabell 1). Referansestasjonen hadde i Igpet av prgvetiden slitt seg og drevet ca. 500 m sgr mot
Fldskjaeret hvor den ble plukket opp. Prgvetakingsutstyret hadde ikke fatt noen skader av dette.
Alle prgvetakere ble plassert ca. 10 meter under vannoverflata med hjelp av overflatebgya og
moring. Vanndybde ved de ulike prgvepunktene varierte fra ca. 20 til 30 meter. Avstanden
mellom tiltaksomradet og malestasjoner er ca. 50 m, mens referansestasjon ligger ca. 800 m
unna tiltaksomrédet.
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Rambgll - Miljgovervékning T&jeodden

Tabell 1. Koordinater (desimale koordinater) for plassering av passive prgvetakere ved Tajeodden i perioden
12.05 til 15.06 2023.

Stasjon Ost Nord Ztaa n;jfxb(::::.\)led Maledyp
T8je 1 10,4996 59,7877 25 10 m

Taje 2 10,5025 59,7870 30 10 m

T8je 3 10,5020 59,7854 20 10 m

T8je Ref 10,5076 59,7802 30 10 m

Tﬁje Ref2* 10,5087 59,7774 15 10 m

* Der provetakingsutstyret ble plukka opp etter a ha slitt seg

* Torsteingrunnen T G

Ytre Lyberggrunnen

Kavrlnge;.r aje Ref
Kistd®

\
1 Oslofjorden
1
\

1
Téje|Ref2

-0
& Fldskjaeret
urven

Puta
Dv?&stverket

o

Figur 1. Plassering av passive prgvetakere utenfor Tdjeodden i perioden 12.05. til 15.06.2023. Kartet viser punkt
for utsetting (T&je ref) og opptakingspunkt (T3je ref 2) av referansestasjon.
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Rambgll - Miljgovervékning T&jeodden

2.2

Kjemiske analyser
De passive prgvetakerne ble levert og analysert av ALS Laboratory Group.

Passive prgvetakere av typen SPDM (semi permeable membrane devices) ble benyttet for
hydrofobe organiske forbindelser:

e Polysykliske aromatiske hydrokarboner (PAH), 16 forbindelser

e Polyklorerte bifenyler (PCB-7)

Passive prgvetakere av typen DGT (Diffusive gradient in thin films) ble benyttet for metaller
e Arsen (As), krom (Cr), kobber (Cu), nikkel (Ni), kadmium (Cd), sink (Zn), bly (Pb) og
kvikksglv (Hg) - disse metallene har grenseverdier i gjeldende veileder M-608
o I tillegg ble det analysert for flere metaller som har ingen grenseverdier for saltvann i
gjeldende veileder: jern (Fe), aluminium (Al), kobolt (Co), molybden (Mo), antimon (Sb),
vanadium (V), uran (U), mangan (Mn)

De kjemiske analysene er utfgrt av ALS Laboratory Group Norway AS, som er akkreditert for alle
utfgrte analyser. Fullstendige analyserapporter fra ALS er gitt i Vedlegg 1.

DGT’er ble plassert i nettingposer av plast, mens SPMD’ene var ferdigmontert i bur. For SPDM-
prgvetakerne ble det benyttet en feltblind for & avdekke eventuell kontaminering av membraner i
tiden disse var i kontakt med luft (under utsett og opptak). DGT'er er ikke sensitive for
kontaminering fra luft.

2.3 Risikovurdering

Resultater fra passive prgvetakere blir vurdert etter veileder M-608 Grenseverdier for
klassifisering av vann, sediment og biota (Miljadirektoratet, 2016) med grenseverdier for
saltvann. Veilederen M-608/2016 angir fem tilstandsklasser basert pa forurensningsgrad
(tilstandsklasse I - V, Tabell 2). Tilstandsklasse I og II er bakgrunnsnivd/god tilstand uten
toksiske effekter, mens de resterende tre tilstandsklassene har ulik, skende grad av toksisitet pa
miljget (Tabell 2).

Det er et generelt mal at overflatevann skal ha minst god kjemisk tilstand (tilstandsklasse
II/PNEC iht. veileder 02:2018 fra Miljgdirektoratet).

Tabell 2. Klassegrenser for miljggifter i vann, hentet fra miljgdirektoratets veileder M608 Grenseverdier for
klassifisering av vann, sediment og biota (Miljgdirektoratet, 2016). PNEC: Predicted No-Effect Concentration, AF:
sikkerhetsfaktor.
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3. Resultater

3.1 Metalleri sjgvann

Tabell 3 viser gjennomsnittlige konsentrasjoner av de analyserte metallene i maleperioden.
Generelt var konsentrasjonen av metaller lav ved alle stasjoner, og i flere prgver var
konsentrasjonen av enkelte metaller under laboratoriets deteksjonsgrense. I de tilfellene
konsentrasjonen var under deteksjonsgrensen har vi benyttet konsentrasjon tilsvarende
deteksjonsgrense til klassifiseringen.

Det ble ikke detektert krom, nikkel, jern, sink eller aluminium i noen av prgvene.

Pavist konsentrasjon (eller deteksjonsgrense) av kobber, sink, nikkel, bly, kadmium og arsen var
tilsvarende klasse I etter klassegrenser i M-608 i alle prgver. Konsentrasjon (eller
deteksjonsgrens) av krom og arsen var tilsvarende klasse II i alle prgver.

Tabell 3. Metallkonsentrasjoner fra passive prgvetakere (DGT) fra Tdjeodden i perioden 12.05-15.06.2023. Alle
verdier er gitt i pg/l. For de prgvene konsentrasjonen er under laboratoriets deteksjonsgrense, er
deteksjonsgrensen benyttet for klassifisering.

Stoff Taje 1 Taje 2 Taje 3 f';'ift;éle Taje ref
Metaller med grenseverdier i M-608

Cr (Krom) pg/L <0,128 <0,128 <0,128 | Ikke pavist <0,128
Cu (Kopper) Hg/L

Zn (Sink) pg/L

Ni (Nikkel) pg/L

Pb (Bly) Hg/L

Cd (Kadmium) pg/L

As (Arsen) pg/L 0,161 0,190 0,157 0,169 0,151
@vrige metaller uten grenseverdier i M-608

Al (Aluminium Mg/L <1,358 <1,358 <1,358| Ikke pavist <1,358
Fe (Jern) Mg/L <1,056 <1,056 <1,056 | Ikke pdvist <1,056
Co (Kobolt) pg/L 0,00453 0,00417 0,00437 0,0044 0,0043
Mo (Molybden) pg/L 0,0107 0,0138 0,0119 0,0121 0,0086
Sb (Antimon) pg/L 0,00393 0,00507 0,00382 0,0043 0,0041
V (Vanadium) pg/L 0,1590 0,1970 0,148 0,1680 0,1560
U (Uran) pg/L 0,00631 0,00583 0,00595 0,0060 0,0039
Mn (Mangan) pg/L 0,2600 0,0755 0,0938 0,1431 0,1790

Figur 2 viser gjennomsnittskonsentrasjonen for stasjoner som ligger naert tiltaksomradet (Snitt
Taje 1 til T3je 3) og referansestasjonen. Grafene er kun vist for metaller som ble detektert.
Generelt var forskjellene mellom stasjonene rundt Tajeodden og referansestasjonen sma.
Konsentrasjonen av kobber var betydelig hgyere ved referansestasjonen, mens konsentrasjonen
av gvrige metaller var noe hgyere ved stasjoner naere Tajeodden. Forskjellen var stgrst for uran
(51 % hgyere pd stasjoner T8je 1 - Tje 3) og molybden (40 %). For disse metallene finnes det
ingen klassegrenser i aktuelle veiledere.
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U (Uran) g
M\
Sb (Antimon) ]
Mo (Molybden) e
Co (Kaobolt) n
L.
;e ]
Cd (Kadmium) m
Taje ref
Pb(BlY) mm
m Snitt Taje 1-3
Cu (Kopper) |
0 002 004 006 008 0.1 012 014 016 018 02

Figur 2. Metallkonsentrasjoner pa malestasjoner Taje 1 til 3 (gjennomsnitt) og referansestasjon. Grafen viser
kun metallene som ble pavist i de passive prgvetakerne.

3.2 Organiske forbindelser i sjgvann

Tabell 4 viser malte gjennomsnittskonsentrasjoner for organiske PAH forbindelser i maleperioden.
For flere prgver og PAH-komponenter var konsentrasjonen under laboratoriets deteksjonsgrense.
Der konsentrasjonen var under deteksjonsgrensen, er deteksjonsgrensen benyttet for
klassifiseringen.

Det ble ikke detektert acenaften, acenaftylen, benso(a)pyren, benso(ghi)perylen,
dibenzo(a,h)antracen, fluoren, indeno(123cd)pyren eller naftalen i noen av prgvene. @vrige PAH-
forbindelser ble detektert og alle konsentrasjoner var i tilstandsklasse I eller II, tilsvarende
bakgrunn eller god tilstand. For feltblinden (Taje blind) som var eksponert for luft samtidig som
de andre membranene ble ikke PAH detektert. Dette indikerer at prgvene ikke ble kontaminert
under plassering eller opptak.

Verdiene malt rundt Tdjeodden og ved referansestasjonen var relativt like for alle detekterte
komponenter (Figur 3). For antracen ble det malt nesten atte ganger hgyere konsentrasjon ved
referansestasjonen enn ved de andre stasjonene, ellers var forskjellene sma (< 23 % forskjeller
mellom T3je 1 - Taje 3 og referansestasjonen).
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Tabell 4. PAH-konsentrasjoner fra passive prgvetakere (SPMD) fra Tdjeodden i perioden 12.05-15.06 2023. Taje
blind var kun eksponert for luft i samme periode som de andre var eksponert for luft. For de prgvene
konsentrasjonen er under laboratoriets deteksjonsgrense er deteksjonsgrensen benyttet for klassifisering.

PAH-komponent Téje 1 Taje 2 Taje 3 Snlt:Ttﬁjg Taje ref | Taje blind
Acenaften pg/! Ikke pavist

Acenaftylen ug/! Tkke pavist

Antracen ug/l

Benso(a)antracen” Hg/l

Benso(a)pyren” Hg/l Ikke pavist

Benso(b)fluoranten” ug/l

Benso(ghi)perylen Hg/l Tkke pavist

Benso(k)fluoranten” ug/l

Dibenzo(a,h)antracen Hg/l Ikke pavist

Fenantren Hg/l

Fluoranten ug/l

Fluoren ug/! Ikke pavist

Indeno(123cd)pyren” ug/l Ikke pavist

Krysen” Hg/l

Naftalen ug/! Ikke pavist

Pyren ug/l

Sum PAH "Lowerbound" ua/l 0,004200 0,003800 0,003700 - 0,005200 0,000000
Sum PAH "Upperbound"* | pg/I 0,007100 0,006600 0,006600 - 0,008100 0,003200
* ingen grenseverdier for SUM PAH16

Krysen® .
Benso(k)fluoranten® I
Benso(b)flucranten® l ® Taje ref
m Snitt Taje 1-3
Benso(a)antracen® '
Antracen —
0 0,0002 0,0004 0,0006 0,0008 0,001 0,0012 0,0014 0,0016 0,0018

Figur 3. Sammenligning av metallkonsentrasjoner pd malestasjoner i naerheten av Tdjeodden (Téje 1 til 3,
gjennomsnitt) og referansestasjonen. Grafen viser kun PAH forbindelser som ble pdvist i de passive

prgvetakerne.
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Tabell 5 viser resultater for analyse av PCB i prgvetakerne, beregnet ut til sjgvannskonsentrasjon.
For PCB var ingen av de analyserte forbindelsene over laboratoriets deteksjonsgrense. Veileder M-

608 oppgir ikke klassegrenser for konsentrasjon =PCB7 i kystvann p& grunn av manglende
bakgrunnsdata. Resultater fra prgvetaking med passive prgvetakere viser ingen tegn til at

eventuell utlekking fra deponiet spredning av PCB til sjgvann.

Tabell 5. PCB-konsentrasjoner fra passive prgvetakere (DGT) fra Tdjeodden i perioden 12.05-15.06.2023. Alle

verdier er gitt i pg/I.

T3je 1 Taje 2 Taje 3 Taje ref | Taje blind
PCB 101 pg/L < 1,4E-05 | < 1,1E-05 | < 1,3E-05 | < 1,3E-05 | < 1,0E-05
PCB 118 pg/L < 6,9E-06 | < 6,9E-06 | < 9,3E-06 | < 8,3E-06 | < 7,2E-06
PCB 138 pg/L < 1,1E-05 | < 1,2E-05 | < 1,3E-05 | < 7,9E-06 | < 7,9E-06
PCB 153 ug/L < 1,0E-05 | < 6,8E-06 | < 8,6E-06 | < 1,1E-05 | < 8,0E-06
PCB 180 pg/L < 1,1E-05 | < 1,1E-05 | < 1,2E-05 | < 1,2E-05 | < 9,4E-06
PCB 28 pg/L < 1,0E-05 | < 1,0E-05 | < 1,1E-05 | < 7,1E-06 | < 1,1E-05
PCB 52 pg/L < 1,2E-05 | < 8,9E-06 | < 1,1E-05 | < 1,1E-05 | < 1,1E-05
PCB-7 upperbound Hg/L 7,5E-05 |6,7E-05 |7,8E-05 |7,0E-05 |6,4E-05
PCB-7 lowerbound ug/L 0 0 0 0 0

4. Konklusjon

Det ble undersgkt konsentrasjoner av metaller og organiske forbindelser i sjgvann i naerheten av
deponiet pd Tajeodden ved hjelp av passive progvetakere. Passive prgvetakere gir

gjennomsnittskonsentrasjonen i maleperioden. Analyseresultater fra de passive provetakerne

viser at konsentrasjonen av bade metaller og PAH-forbindelser generelt var lave, og tilsvarende
bakgrunnsniva eller god tilstand i maleperioden. Det ble ikke detektert PCB i sjgvann i

maleperioden. Det ble ikke malt betydelige forskjeller i konsentrasjoner mellom malestasjoner
neert tiltaksomradet og ved referansestasjonen, og fglgelig gir resultatene fra undersgkelsen

ingen indikasjoner at det er forhgyede konsentrasjoner av metaller eller organiske forbindelser i

sjgvann i naerheten av forurenset omradet.

Resultatene presentert i denne rapporten viser ingen tegn til at det forekommer spredning av
forurensning til sjgvann fra det aktuelle omradet, som bidrar til at miljgmalene i resipienten

(tilstandsklasse II eller bedre) ikke kan ndes.
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Vedlegg 1
Analysebevis fra laboratorium
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Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10
Side 1 2av16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Analyseresultater

Submatriks: SUGVANN

Kundes provenavn
Pragvenummer lab
Kundes provetakingsdato

Taje 1

NO2312626001

[2023-06-15 ]

Parameter | Resultat | MU | Enhet LOR Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key

Totale elementer/metaller

Temperatur 15 ---- °C - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Eksponeringstid 813.83 - ts - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Al (Aluminium) <1.358 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cd (Kadmium) 0.00465 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Co (Kobolt) 0.00453 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cr (Krom) <0.128 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cu (Kopper) 0.0352 -— pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Fe (Jern) <1.056 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Mn (Mangan) 0.260 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Zn (Sink) <1.061 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Ni (Nikkel) <0.224 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Pb (Bly) 0.00616 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

U (Uran) 0.00631 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

PCB

PCB 101 <1 —--- ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 118 <0.51 - ng/prave - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB 138 <0.77 - ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB 153 <0.74 —--- ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 180 <0.75 - ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB 28 <0.75 - ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 52 <0.87 - ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB-7 upperbound 4.9 - ng/praove - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB-7 lowerbound 1] - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 101 <14 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB 118 <6.9 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 138 <11 pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 153 <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB 180 <11 pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10

Side :3av16

Ordrenummer : NO2312626

Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
PCB - Fortsetter
PCB 28 <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 52 <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB-7 upperbound 75 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB-7 lowerbound 0 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
Acenaften <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaftylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Antracen 13 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)antracen” 24 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(b)fluoranten® <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(ghi)perylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(k)fluoranten® <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Dibenzo(a,h)antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Fenantren 66 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoranten 110 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoren <2.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Indeno(123cd)pyren? <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Krysen” 3.2 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Naftalen <15 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Pyren 68 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Lowerbound" 260 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Upperbound” 290 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Acenaften <29 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Acenaftylen <37 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Antracen 250 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)antracen”® 32 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)pyren® <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(b)fluoranten® <14 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(ghi)perylen <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(k)fluoranten® <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Dibenzo(a,h)antracen <14 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fenantren 1400 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoranten 1600 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoren <57 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Indeno(123cd)pyren” <14 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Krysen” 44 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Naftalen <2700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Pyren 920 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Lowerbound™ 4200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Sum PAH "Upperbound” 7100 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
As (Arsen) 0.161 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *

(PSM-3)




Dokumentdato
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Side :4av16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter Resultat MU Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
Anioner - Fortsetter
P (Fosfor) 0.171 -— pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
Mo (Molybden) 0.0107 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
Sb (Antimon) 0.00393 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
V (Vanadium) 0.159 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato
Side
Ordrenummer
Kunde

: 2023-06-29 14:10

: Rambgll Norge AS

Submatriks: SJSVANN

Kundes prgvenavn
Pragvenummer lab
Kundes pravetakingsdato

Taje 2

NO2312626002

[2023-06-15]

Parameter | Resultat | MU | Enhet LOR Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key

Totale elementer/metaller

Temperatur 15 - °C - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Eksponeringstid 813.00 --- ts - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Al (Aluminium) <1.358 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cd (Kadmium) 0.00480 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Co (Kobolt) 0.00417 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cr (Krom) <0.128 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cu (Kopper) 0.0320 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Fe (Jern) <1.056 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Mn (Mangan) 0.0755 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Zn (Sink) <1.061 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Ni (Nikkel) <0.224 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Pb (Bly) <0.004 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

U (Uran) 0.00583 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

PCB

PCB 101 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 118 <0.67 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 138 <11 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 153 <0.64 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 180 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 28 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 52 <0.87 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB-7 upperbound 4.9 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB-7 lowerbound 0 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 101 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 118 <6.9 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 138 <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 153 <6.8 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB 180 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 28 <10 pglL - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA .

PCB 52 <8.9 pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA .

PCB-7 upperbound 67 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10

Side 1 6av16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato | Metode | Utf. lab | Acc.Key
PCB - Fortsetter
PCB-7 lowerbound | 0 | - | pg/L | - | 2023-06-19 | W-PCBHMS07 | PA | *
Polyaromatiske hydrokarbone:
Acenaften <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaftylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Antracen 9.3 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)antracen” 3.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(b)fluoranten® <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(ghi)perylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(k)fluoranten” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Dibenzo(a,h)antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Fenantren 74 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoranten 110 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoren <2.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Indeno(123cd)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Krysen” 3.1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Naftalen <15 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Pyren 86 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Lowerbound" 280 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Upperbound” 310 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Acenaften <27 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Acenaftylen <37 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Antracen 160 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)antracen”® 35 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)pyren” <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(b)fluoranten® <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(ghi)perylen <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(k)fluoranten” <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Dibenzo(a,h)antracen <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fenantren 1400 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoranten 1200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoren <52 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Indeno(123cd)pyren” <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Krysen” 33 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Naftalen <2700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Pyren 920 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Lowerbound™ 3800 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Sum PAH "Upperbound” 6600 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
As (Arsen) 0.190 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
P (Fosfor) 0.208 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
Mo (Molybden) 0.0138 - Mg/l - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10
Side 1 7av16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
Anioner - Fortsetter
Sb (Antimon) 0.00507 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
V (Vanadium) 0.197 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato
Side
Ordrenummer
Kunde

: 2023-06-29 14:10

: Rambgll Norge AS

Submatriks: SJSVANN

Kundes prgvenavn
Pragvenummer lab
Kundes pravetakingsdato

Taje 3

NO2312626003

[2023-06-15]

Parameter | Resultat | MU | Enhet LOR Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key

Totale elementer/metaller

Temperatur 15 ---- °C - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Eksponeringstid 812.25 —— ts - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Al (Aluminium) <1.358 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cd (Kadmium) 0.00482 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Co (Kobolt) 0.00437 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cr (Krom) <0.128 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cu (Kopper) 0.0328 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Fe (Jern) <1.056 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Mn (Mangan) 0.0938 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Zn (Sink) <1.061 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Ni (Nikkel) <0.224 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Pb (Bly) <0.004 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

U (Uran) 0.00595 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

PCB

PCB 101 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 118 <0.76 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 138 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 153 <0.68 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 180 <0.96 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 28 <0.88 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 52 <0.87 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB-7 upperbound 4.8 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB-7 lowerbound 0 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 101 <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 118 <9.3 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 138 <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 153 <8.6 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB 180 <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 28 <11 pglL - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA .

PCB 52 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB-7 upperbound 78 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10

Side :9av 16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato | Metode | Utf. lab | Acc.Key
PCB - Fortsetter
PCB-7 lowerbound | 0 | - | pg/L | - | 2023-06-19 | W-PCBHMS07 | PA | *
Polyaromatiske hydrokarbone:
Acenaften <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaftylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Antracen 12 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)antracen” 6.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(b)fluoranten® 2.3 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(ghi)perylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(k)fluoranten” 1.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Dibenzo(a,h)antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Fenantren 61 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoranten 91 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoren <2.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Indeno(123cd)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Krysen” 9.1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Naftalen <15 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Pyren 67 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Lowerbound" 250 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Upperbound” 270 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Acenaften <28 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Acenaftylen <37 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Antracen 220 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)antracen”® 78 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)pyren” <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(b)fluoranten® 29 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(ghi)perylen <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(k)fluoranten”® 18 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Dibenzo(a,h)antracen <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fenantren 1200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoranten 1200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoren <55 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Indeno(123cd)pyren” <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Krysen” 110 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Naftalen <2700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Pyren 840 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Lowerbound™ 3700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Sum PAH "Upperbound” 6600 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
As (Arsen) 0.157 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
P (Fosfor) 0.328 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
Mo (Molybden) 0.0119 - Mg/l - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10
Side :10av 16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
Anioner - Fortsetter
Sb (Antimon) 0.00382 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
V (Vanadium) 0.148 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato
Side
Ordrenummer
Kunde

: 2023-06-29 14:10

: Rambgll Norge AS

Submatriks: SJGVANN

Kundes prgvenavn
Pragvenummer lab
Kundes pravetakingsdato

Taje Ref

NO2312626004

[2023-06-15]

Parameter | Resultat | MU | Enhet LOR Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key

Totale elementer/metaller

Temperatur 15 - °C - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Eksponeringstid 805.08 - ts - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Al (Aluminium) <1.358 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cd (Kadmium) 0.00454 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Co (Kobolt) 0.00433 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cr (Krom) <0.128 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Cu (Kopper) 0.0484 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Fe (Jern) <1.056 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Mn (Mangan) 0.179 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Zn (Sink) <1.061 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Ni (Nikkel) <0.224 —- pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

Pb (Bly) <0.004 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

U (Uran) 0.00395 - pg/L - 2023-06-22 W-PS-KATIONER-LE LX *
(PSM-1)

PCB

PCB 101 <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 118 <0.65 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 138 <0.6 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 153 <0.81 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 180 <0.87 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 28 <0.57 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 52 <0.87 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB-7 upperbound 4.8 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev

PCB-7 lowerbound 0 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev

PCB 101 <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 118 <8.3 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 138 <7.9 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 153 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 180 <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *

PCB 28 <7.1 pglL - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA .

PCB 52 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *

PCB-7 upperbound 70 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10

Side 112 av 16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato | Metode | Utf. lab | Acc.Key
PCB - Fortsetter
PCB-7 lowerbound | 0 | - | pg/L | - | 2023-06-19 | W-PCBHMS07 | PA | *
Polyaromatiske hydrokarbone:
Acenaften <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaftylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Antracen 79 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)antracen” 51 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(b)fluoranten® 1.4 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(ghi)perylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(k)fluoranten” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Dibenzo(a,h)antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Fenantren 77 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoranten 97 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoren <2.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Indeno(123cd)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Krysen” 5.2 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Naftalen <15 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Pyren 59 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Lowerbound" 320 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Sum PAH "Upperbound” 350 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Acenaften <28 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Acenaftylen <37 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Antracen 1500 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Benso(a)antracen”® 63 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)pyren” <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(b)fluoranten® 19 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(ghi)perylen <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(k)fluoranten” <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Dibenzo(a,h)antracen <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fenantren 1600 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoranten 1300 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Fluoren <56 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Indeno(123cd)pyren” <13 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Krysen” 68 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Naftalen <2700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Pyren 760 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Lowerbound™ 5200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *
Sum PAH "Upperbound” 8100 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
As (Arsen) 0.151 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
P (Fosfor) 0.206 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
Mo (Molybden) 0.00867 - Mg/l - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato 1 2023-06-29 14:10
Side 113 av 16
Ordrenummer : NO2312626
Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
Anioner - Fortsetter
Sb (Antimon) 0.00417 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)
V (Vanadium) 0.156 - pg/L - 2023-06-28 W-PS-ANIONER-LE LX *
(PSM-3)




Dokumentdato
Side
Ordrenummer
Kunde
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: 14 av 16

1 NO2312626

: Rambgll Norge AS

Submatriks: SJGVANN

Kundes prgvenavn

Pragvenummer lab

Kundes pravetakingsdato

Taje blind

NO2312626005

[2023-06-15]

Parameter | Resultat | MU | Enhet LOR Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
PCB 101 <0.85 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev
PCB 118 <0.59 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev
PCB 138 <0.63 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev
PCB 153 <0.64 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev
PCB 180 <0.73 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev
PCB 28 <0.88 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMSO05 PA a ulev
PCB 52 <0.87 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev
PCB-7 upperbound 4.7 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev
PCB-7 lowerbound 0 - ng/preve - 2023-06-19 W-PCBHMS05 PA a ulev
PCB 101 <10 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 118 <7.2 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 138 <7.9 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 153 <8 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 180 <94 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 28 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB 52 <11 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
PCB-7 upperbound 64 - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMSO07 PA *
PCB-7 lowerbound 1] - pg/L - 2023-06-19 W-PCBHMS07 PA *
Acenaften <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaftylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(a)antracen”? <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(a)pyren® <1 —- ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Benso(b)fluoranten® <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(ghi)perylen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Benso(k)fluoranten® <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Dibenzo(a,h)antracen <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fenantren <5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoranten <5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Fluoren <2.5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Indeno(123cd)pyren” <1 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMSO01 PA a ulev
Krysen” <1 —- ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Naftalen <15 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Pyren <5 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Sum PAH "Lowerbound” 0 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Sum PAH "Upperbound” 44 - ng/preve - 2023-06-19 W-PAHHMS01 PA a ulev
Acenaften <28 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Acenaftylen <37 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
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Kunde : Rambgll Norge AS
Parameter | Resultat | MU | Enhet | LOR | Analysedato Metode | Utf. lab | Acc.Key
Polyaromatiske hydrokarbone:
Antracen <18 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)antracen” <12 —- pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(a)pyren® <12 —- pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(b)fluoranten® <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(ghi)perylen <12 —- pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Benso(k)fluoranten” <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Dibenzo(a,h)antracen <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fenantren <100 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fluoranten <64 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Fluoren <55 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Indeno(123cd)pyren? <12 —- pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Krysen” <12 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Naftalen <2700 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Pyren <62 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Lowerbound" 0 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMS02 PA *
Sum PAH "Upperbound” 3200 - pg/L - 2023-06-19 W-PAHHMSO02 PA *

Dette er slutten av analyseresultatdelen av analysesertifikatet

Kort oppsummering av metoder

Analysemetoder l

*W-PS-ANIONER-LE Bestemmelse av anioner i DGT. Metode: ICP-SFMS.

(PSM-3)

*W-PS-KATIONER-LE Bestemmelse av metaller, kationer, i DGT. Metode: EPA metoder 200.7 og 200.8 (modifisert).
(PSM-1)

W-PAHHMSO01 CZ_SOP_D06_06_180 unntatt kap. 10.3.3.1 - 10.3.3.8 (US EPA 429, STN EN 16619):

Bestemmelse av polysykliske aromatiske hydrokarboner ved isotopfortynning-metode ved bruk av HRGC-HRMS og
utregning av polyaromatiske hydrokarboner summer fra malte verdier.

Prgvene ble lagret pa lab merkt og under temperatur <4°C.

Faktisk rapporteringsgrense er notert i vedlegget.

*W-PAHHMS02 CZ_SOP_D06_06_180 unntatt kap. 10.3.3.1 - 10.3.3.8 (US EPA 429, STN EN 16619):

Bestemmelse av polysykliske aromatiske hydrokarboner ved isotopfortynning-metode ved bruk av HRGC-HRMS og
utregning av polyaromatiske hydrokarboner summer fra malte verdier.

Prgvene ble lagret pa lab megrkt og under temperatur <4°C.

Faktisk rapporteringsgrense er notert i vedlegget.

Konvertering ng/prave til pg/l er ikke-akkreditert.

W-PCBHMS05 CZ_SOP_D06_06_173 unntatt kap. 10.2.3.1-10.2.3.6 (US EPA 1668A, CSN P CEN/TS 16190):

Bestemmelse av polyklorerte bifenyler ved isotopfortynning-metode ved bruk av HRGC-HRMS og utregning av PCB
summer og TEQ parameter fra malte verdier.

Prgvene ble lagret pa lab megrkt og under temperatur <4°C.

Faktisk rapporteringsgrense er notert i vedlegg.

*W-PCBHMS07 CZ_SOP_D06_06_173 unntatt kap. 10.2.3.1-10.2.3.6 (US EPA 1668A, CSN P CEN/TS 16190):

Bestemmelse av polyklorerte bifenyler ved isotopfortynning-metode ved bruk av HRGC-HRMS og utregning av PCB
summer og TEQ parameter fra malte verdier.

Prgvene ble lagret pa lab megrkt og under temperatur <4°C.

Faktisk rapporteringsgrense er notert i vedlegg.

Konvertering ng/prave til pg/l er ikke-akkreditert.
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Noter: LOR = Rapporteringsgrenser representerer standard rapporteringsgrenser for de respektive parameterne for hver metode. Merk at
rapporteringsgrensen kan bli pavirket av f.eks nedvendig fortynning grunnet matriksinterferens eller ved for lite prevemateriale
MU = Maleusikkerhet
a = A etter utgvende laboratorium angir akkreditert analyse gjort av ALS Laboratory Norway AS
a ulev = A ulev etter utgvende laboratorium angir akkreditert analyse gjort av underleverander
* = Stjerne for resultat angir ikke-akkreditert analyse.
< betyr mindre enn
> betyr mer enn
n.a. — ikke aktuelt
n.d. — Ikke pavist
Maleusikkerhet:
Maleusikkerhet skal veere tilgjengelig for akkrediterte metoder. For visse analyser der dette ikke oppgis i rapporten, vil
dette oppgis ved henvendelse til laboratoriet.
Maleusikkerheten angis som en utvidet maleusikkerhet (etter definisjon i "Evaluation of measurement data - Guide to the
expression of uncertainty in measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010) beregnet med en dekningsfaktor pa
2 noe som gir et konfidensinterval pa om lag 95%.
Maleusikkerhet fra underleverandgrer angis ofte som en utvidet usikkerhet beregnet med dekningsfaktor 2. For ytterligere
informasjon, kontakt laboratoriet.
Utfgrende lab
Utforende lab
LX Analysene er utfort av: ALS Scandinavia AB avd. Lulea, Aurorum 10 Lulea Sverige
PA Analysene er utfort av: ALS Czech Republic, s.r.o., V Raji 906 Pardubice - Zelene Predmesti 530 02




Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 1

Measurement results PCBs [ng/sample]:

Sample: Taje 1

Final extract [ul]: 250

Injection volume [ul]: 4

Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.6.23 20:00

Result Limit of Limit of Yindicator PCB | Xindicator PCB
Detection Quantification Lowerbound {Upperbound

PCBs [ng/sample]:  [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
PCB #28 < 0.75 0.059 0.75 0 0.75
PCB #52 < 0.87 0.12 0.87 0 0.87
PCB #101 <1 0.17 1 0 1
PCB #118 < 0.51 0.15 0.51 0 0.51
PCB #138 < 0.77 0.23 0.77 0 0.77
PCB #153 < 0.74 0.19 0.74 0 0.74
PCB #180 <0.22 0.22 0.75 0 0.22
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -” Upperbound” - 4.9

Limits of quantification are defined on the base of blank level.
The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.
The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and

corresponds to 95% confidence interval.

Estimation of uncertainty of each PCB congener is 30% , total WHO-TEQ and PCB6/PCB7 is 20%.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility.
Results marked ”<” are lower than the limit of detection or quantification.
”Lowerbound” and ”Upperbound” are levels defined in Regulation 589/2014 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PCBs [pg/l]:

Sample: TAJE 1

Sample: Téje 1

Final extract [pl]: 250
Used PRC Phenanthrene Injection volume [ul]: 4
Recovery PRC [%] 27.1 Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.06.2023

Result Limit of Limit of Yindicator PCB: Xindicator PCB
Detection Quantification | Lowerbound : Upperbound

PCBs [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1]
PCB #28 <10 0.79 10 0 10
PCB #52 <12 1.6 12 0 12
PCB #101 <14 2.3 14 0 14
PCB #118 <69 2.1 6.9 0 6.9
PCB #138 <11 3.2 11 0 11
PCB #153 <10 2.6 10 0 10
PCB #180 <11 3.2 11 0 11
Xindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -” Upperbound” - 75

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is 'nt accredited.

Literature:

1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;

Springer:New York, 2006

2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate

for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992

3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p -Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PAHs [ng/sample]:

Sample: TAJE 1

Sample: Taje 1

Final extract volume [pl]: 1000

Injection volume [pl]: 2

Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit
of Detection of Quantification

PAH [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
Naphtalene <15 0.14 15
Acenaphtylene <1 0.12 1
Acenaphtene <1 0.19 1
Fluorene <25 0.23 25
Phenanthrene 66 0.25 5
Anthracene 13 0.32 16
Fluoranthene 110 0.22 5
Pyrene 68 0.24 5
Benzo(a)anthracene 2.4 0.16 1
Chrysene 3.2 0.15 1
Benzo(b)fluoranthene <1 0.077 1
Benzo(Kk)fluoranthene <1 0.09 1
Benzo(a)pyrene <1 0.16 1
Indeno(1,2,3-cd)pyrene <1 0.063 1
Dibenzo(a,h)anthracene <1 0.028 1
Benzo(g,h,i)perylene <1 0.13 1
Y. 16PAH -”Lowerbound” 260
Y 16PAH -”Upperbound” 290

The limits of quantification are defined on the base of blank level.

The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.

The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and
corresponds to 95% confidence interval.
Estimation of uncertainty PAH is 30% for each PAH and 20% for summation parameters.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility. Results marked <" lower than the limit of detection or quantification.

Levels ,Lowerbound” a ,,Upperbound” are defined in Regulation 2017/644 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 1

Measurement results PAHs [pg/l]:

Sample: Téje 1
Final extract volume [ul]: 1000

Used PRC "Phenantrene-d 10| Injection volume [ul]: 2
Recovery PRC [%] P71 Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit

of Detection of Quantification

PAH [pg/l] [pg/l] [pg/l]
Naphthalene < 2700 25 2700
Acenaphthylene <37 45 37
Acenaphthene <29 5.4 29
Fluorene <57 5.3 57
Phenanthrene 1400 5.3 110
Anthracene 250 6.3 31
Fluoranthene 1600 3.1 70
Pyrene 920 3.3 68
Benz[a]anthracene 32 2.2 13
Chrysene 44 2 14
Benzo[b]fluoranthene <14 11 14
Benzo[K]fluoranthene <13 1.2 13
Benzo[a]pyrene <13 2.1 13
Indeno[1,2,3-cd]pyrene <14 0.86 14
Dibenzo[a,h]anthracene <14 0.38 14
Benzo[g,h,I]perylene <13 1.8 13
¥ 16PAH -”Lowerbound” 4200
X 16PAH -”Upperbound” 7100

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.
Literature:
1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;
Springer:New York, 2006
2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992
3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p-Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 2

Measurement results PCBs [ng/sample]:

Sample: Taje 2
Final extract [pl]: 250
Injection volume [ul]: 4
Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.6.23 20:36
Result Limit of Limit of Yindicator PCB | Xindicator PCB
Detection Quantification Lowerbound {Upperbound
PCBs [ng/sample]: [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
PCB #28 <1 0.077 1 0 1
PCB #52 < 0.87 0.16 0.87 0 0.87
PCB #101 <1 0.24 1 0 1
PCB #118 < 0.67 0.2 0.67 0 0.67
PCB #138 < 0.34 0.34 1.1 0 0.34
PCB #153 < 0.64 0.29 0.64 0 0.64
PCB #180 < 0.31 0.31 1 0 0.31
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -”Upperbound” - 4.9

Limits of quantification are defined on the base of blank level.
The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.
The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and

corresponds to 95% confidence interval.

Estimation of uncertainty of each PCB congener is 30% , total WHO-TEQ and PCB6/PCB?7 is 20%.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility.
Results marked ”<” are lower than the limit of detection or quantification.
”Lowerbound” and "Upperbound” are levels defined in Regulation 589/2014 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PCBs [pg/l]:

Sample: TAJE 2

Sample: Téje 2

Final extract [pl]: 250
Used PRC Phenanthrene Injection volume [ul]: 4
Recovery PRC [%] 17.5 Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.06.2023

Result Limit of Limit of Yindicator PCB: Xindicator PCB
Detection Quantification | Lowerbound : Upperbound

PCBs [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1]
PCB #28 <10 0.79 10 0 10
PCB #52 < 8.9 1.6 8.9 0 8.9
PCB #101 <11 2.5 11 0 11
PCB #118 <69 2.1 6.9 0 6.9
PCB #138 <12 3.6 12 0 12
PCB #153 < 6.8 3 6.8 0 6.8
PCB #180 <11 3.3 11 0 11
Xindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -” Upperbound” - 67

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is 'nt accredited.

Literature:

1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;

Springer:New York, 2006

2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate

for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992

3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p -Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PAHs [ng/sample]:

Sample: TAJE 2

Sample: Taje 2

Final extract volume [pl]: 1000

Injection volume [pl]: 2

Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit
of Detection of Quantification

PAH [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
Naphtalene <15 0.27 15
Acenaphtylene <1 0.097 1
Acenaphtene <1 0.18 1
Fluorene <25 0.19 25
Phenanthrene 74 0.21 5
Anthracene 9.3 0.27 13
Fluoranthene 110 0.18 5
Pyrene 86 0.2 5
Benzo(a)anthracene 3.5 0.11 1
Chrysene 3.1 0.098 1
Benzo(b)fluoranthene <1 0.026 1
Benzo(Kk)fluoranthene <1 0.03 1
Benzo(a)pyrene <1 0.086 1
Indeno(1,2,3-cd)pyrene <1 0.14 1
Dibenzo(a,h)anthracene <1 0.024 1
Benzo(g,h,i)perylene <1 0.13 1
Y. 16PAH -”Lowerbound” 280
Y 16PAH -”Upperbound” 310

The limits of quantification are defined on the base of blank level.

The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.

The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and
corresponds to 95% confidence interval.
Estimation of uncertainty PAH is 30% for each PAH and 20% for summation parameters.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility. Results marked <" lower than the limit of detection or quantification.

Levels ,Lowerbound” a ,,Upperbound” are defined in Regulation 2017/644 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 2

Measurement results PAHs [pg/l]:

Sample: Téje 2
Final extract volume [ul]: 1000

Used PRC "Phenantrene-d 10| Injection volume [ul]: 2
Recovery PRC [%] 175 Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit

of Detection of Quantification

PAH [pg/N] [pg/N] [pg/1]
Naphthalene < 2700 43 2700
Acenaphthylene <37 3.6 37
Acenaphthene <27 5 27
Fluorene <52 3.9 52
Phenanthrene 1400 3.9 94
Anthracene 160 4.5 23
Fluoranthene 1200 2 56
Pyrene 920 2.1 54
Benz[a]anthracene 35 11 10
Chrysene 33 1 11
Benzo[b]fluoranthene <11 0.28 11
Benzo[K]fluoranthene <10 0.31 10
Benzo[a]pyrene <10 0.86 10
Indeno[1,2,3-cd]pyrene < 10 15 10
Dibenzo[a,h]anthracene <1 0.25 11
Benzo[g,h,I]perylene < 10 1.3 10
¥ 16PAH -”Lowerbound” '3800
X 16PAH -”Upperbound” 6600

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.
Literature:
1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;
Springer:New York, 2006
2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992
3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p-Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 3

Measurement results PCBs [ng/sample]:

Sample: Taje 3

Final extract [pl]: 250

Injection volume [ul]: 4

Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.6.2321:11

Result Limit of Limit of Yindicator PCB | Xindicator PCB
Detection Quantification Lowerbound {Upperbound

PCBs [ng/sample]: [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
PCB #28 < 0.88 0.082 0.88 0 0.88
PCB #52 < 0.87 0.19 0.87 0 0.87
PCB #101 <1 0.25 1 0 1
PCB #118 < 0.76 0.23 0.76 0 0.76
PCB #138 < 031 0.31 1 0 0.31
PCB #153 < 0.68 0.22 0.68 0 0.68
PCB #180 < 0.29 0.29 0.96 0 0.29
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -”Upperbound” - 4.8

Limits of quantification are defined on the base of blank level.
The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.
The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and

corresponds to 95% confidence interval.

Estimation of uncertainty of each PCB congener is 30% , total WHO-TEQ and PCB6/PCB?7 is 20%.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility.
Results marked ”<” are lower than the limit of detection or quantification.
”Lowerbound” and "Upperbound” are levels defined in Regulation 589/2014 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PCBs [pg/l]:

Sample: TAJE 3

Sample: Téje 3

Final extract [pl]: 250
Used PRC Phenanthrene Injection volume [ul]: 4
Recovery PRC [%] 23.7 Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.06.2023

Result Limit of Limit of Yindicator PCB: Xindicator PCB
Detection Quantification | Lowerbound : Upperbound

PCBs [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1]
PCB #28 <11 1 11 0 11
PCB #52 <11 2.3 11 0 11
PCB #101 <13 3.1 13 0 13
PCB #118 <93 2.8 9.3 0 9.3
PCB #138 <13 3.9 13 0 13
PCB #153 < 8.6 2.8 8.6 0 8.6
PCB #180 <12 3.7 12 0 12
Xindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -” Upperbound” - 78

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].

The calculation of concentration of analytes in water is 'nt accredited.

Literature:

1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;

Springer:New York, 2006

2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992

3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p -Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PAHs [ng/sample]:

Sample: TAJE 3

Sample: Taje 3

Final extract volume [pl]: 1000

Injection volume [pl]: 2

Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit
of Detection of Quantification

PAH [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
Naphtalene <15 0.24 15
Acenaphtylene <1 0.089 1
Acenaphtene <1 0.17 1
Fluorene <25 0.17 25
Phenanthrene 61 0.24 5
Anthracene 12 0.31 15
Fluoranthene 91 0.21 5
Pyrene 67 0.23 5
Benzo(a)anthracene 6.5 0.19 1
Chrysene 9.1 0.17 1
Benzo(b)fluoranthene 2.3 0.13 1
Benzo(k)fluoranthene 15 0.15 1
Benzo(a)pyrene <1 0.058 1
Indeno(1,2,3-cd)pyrene <1 0.071 1
Dibenzo(a,h)anthracene <1 0.029 1
Benzo(g,h,i)perylene <1 0.037 1
Y. 16PAH -”Lowerbound” 250
Y 16PAH -”Upperbound” 270

The limits of quantification are defined on the base of blank level.

The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.

The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and
corresponds to 95% confidence interval.
Estimation of uncertainty PAH is 30% for each PAH and 20% for summation parameters.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility. Results marked <" lower than the limit of detection or quantification.

Levels ,Lowerbound” a ,,Upperbound” are defined in Regulation 2017/644 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE 3

Measurement results PAHs [pg/l]:

Sample: Téje 3
Final extract volume [ul]: 1000

Used PRC "Phenantrene-d 10| Injection volume [ul]: 2
Recovery PRC [%] 237 Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit

of Detection of Quantification

PAH [pg/l] [pg/l] [pg/l]
Naphthalene < 2700 43 2700
Acenaphthylene <37 3.3 37
Acenaphthene <28 4.7 28
Fluorene < 55 3.8 55
Phenanthrene 1200 4.8 100
Anthracene 220 5.6 28
Fluoranthene 1200 2.7 65
Pyrene 840 2.9 63
Benz[a]anthracene 78 2.3 12
Chrysene 110 2.1 13
Benzo[b]fluoranthene 29 17 13
Benzo[K]fluoranthene 18 19 12
Benzo[a]pyrene <12 0.7 12
Indeno[1,2,3-cd]pyrene <12 0.89 12
Dibenzo[a,h]anthracene <13 0.37 13
Benzo[g,h,I]perylene <12 0.44 12
¥ 16PAH -” Lowerbound” '3700
X 16PAH -”Upperbound” 6600

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.
Literature:
1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;
Springer:New York, 2006
2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992
3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p-Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE Ref

Measurement results PCBs [ng/sample]:

Sample: Taje Ref

Final extract [pl]: 250

Injection volume [ul]: 4

Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.6.23 21:46

Result Limit of Limit of Yindicator PCB | Xindicator PCB
Detection Quantification Lowerbound {Upperbound

PCBs [ng/sample]: [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
PCB #28 < 0.57 0.069 0.57 0 0.57
PCB #52 < 0.87 0.14 0.87 0 0.87
PCB #101 <1 0.21 1 0 1
PCB #118 < 0.65 0.2 0.65 0 0.65
PCB #138 < 0.6 0.24 0.6 0 0.6
PCB #153 < 0.81 0.19 0.81 0 0.81
PCB #180 < 0.26 0.26 0.87 0 0.26
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -”Upperbound” - 4.8

Limits of quantification are defined on the base of blank level.
The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.
The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and

corresponds to 95% confidence interval.

Estimation of uncertainty of each PCB congener is 30% , total WHO-TEQ and PCB6/PCB?7 is 20%.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility.
Results marked ”<” are lower than the limit of detection or quantification.
”Lowerbound” and "Upperbound” are levels defined in Regulation 589/2014 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PCBs [pg/l]:

Sample: TAJE Ref

Sample: Téje Ref

Final extract [pl]: 250
Used PRC Phenanthrene Injection volume [ul]: 4
Recovery PRC [%] 24.9 Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.06.2023

Result Limit of Limit of Xindicator PCB| Zindicator PCB
Detection Quantification | Lowerbound : Upperbound

PCBs [pg/l] [pg/l] [pg/1] [pa/l] [pg/1]
PCB #28 <71 0.86 7.1 0 7.1
PCB #52 <11 1.8 11 0 11
PCB #101 <13 2.7 13 0 13
PCB#118 <33 25 8.3 0 8.3
PCB #138 <179 3.1 7.9 0 7.9
PCB #153 <11 2.5 11 0 11
PCB #180 <12 3.5 12 0 12
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -”Upperbound” - 70

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].

The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.

Literature:

1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;

Springer:New York, 2006

2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992

3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p -Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PAHs [ng/sample]:

Sample: TAJE Ref

Sample: Taje Ref

Final extract volume [pl]: 1000

Injection volume [pl]: 2

Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit
of Detection of Quantification

PAH [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
Naphtalene <15 0.36 15
Acenaphtylene <1 0.089 1
Acenaphtene <1 0.17 1
Fluorene <25 0.17 25
Phenanthrene 77 0.22 5
Anthracene 79 0.29 14
Fluoranthene 97 0.19 5
Pyrene 59 0.22 5
Benzo(a)anthracene 51 0.1 1
Chrysene 5.2 0.093 1
Benzo(b)fluoranthene 14 0.074 1
Benzo(Kk)fluoranthene <1 0.085 1
Benzo(a)pyrene <1 0.027 1
Indeno(1,2,3-cd)pyrene <1 0.049 1
Dibenzo(a,h)anthracene <1 0.021 1
Benzo(g,h,i)perylene <1 0.036 1
Y. 16PAH -”Lowerbound” 320
Y 16PAH -”Upperbound” 350

The limits of quantification are defined on the base of blank level.

The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.

The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and
corresponds to 95% confidence interval.
Estimation of uncertainty PAH is 30% for each PAH and 20% for summation parameters.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility. Results marked <" lower than the limit of detection or quantification.

Levels ,Lowerbound” a ,,Upperbound” are defined in Regulation 2017/644 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: TAJE Ref

Measurement results PAHs [pg/l]:

Sample: Téje Ref
Final extract volume [ul]: 1000

Used PRC "Phenantrene-d 10| Injection volume [ul]: 2
Recovery PRC [%] 4.9 Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit

of Detection of Quantification

PAH [po/l] [pg/l] [po/l]
Naphthalene < 2700 65 2700
Acenaphthylene <37 3.3 37
Acenaphthene <28 4.7 28
Fluorene < 56 3.8 56
Phenanthrene 1600 4.6 100
Anthracene 1500 54 27
Fluoranthene 1300 2.6 66
Pyrene 760 2.8 64
Benz[a]anthracene 63 13 12
Chrysene 68 12 13
Benzo[b]fluoranthene 19 0.96 13
Benzo[K]fluoranthene <13 11 13
Benzo[a]pyrene <12 0.34 12
Indeno[1,2,3-cd]pyrene <13 0.64 13
Dibenzo[a,h]anthracene <13 0.27 13
Benzo[g,h,I]perylene <13 0.45 13
¥ 16PAH -”Lowerbound” '5200
X 16PAH -”Upperbound” 8100

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.
Literature:
1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;
Springer:New York, 2006
2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992
3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p-Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: Taje blind

Measurement results PCBs [ng/sample]:

Sample: Taje blind

Final extract [pl]: 250

Injection volume [ul]: 4

Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.6.23 19:25

Result Limit of Limit of Yindicator PCB | Xindicator PCB
Detection Quantification Lowerbound {Upperbound

PCBs [ng/sample]: [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
PCB #28 < 0.88 0.068 0.88 0 0.88
PCB #52 < 0.87 0.14 0.87 0 0.87
PCB #101 < 0.85 0.2 0.85 0 0.85
PCB #118 < 0.59 0.18 0.59 0 0.59
PCB #138 < 0.63 0.22 0.63 0 0.63
PCB #153 < 0.64 0.17 0.64 0 0.64
PCB #180 < 0.22 0.22 0.73 0 0.22
Yindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -”Upperbound” - 4.7

Limits of quantification are defined on the base of blank level.
The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.
The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and

corresponds to 95% confidence interval.

Estimation of uncertainty of each PCB congener is 30% , total WHO-TEQ and PCB6/PCB?7 is 20%.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility.
Results marked ”<” are lower than the limit of detection or quantification.
”Lowerbound” and "Upperbound” are levels defined in Regulation 589/2014 and EN 1948-4.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PCBs [pg/l]:

Sample: Taje blind

Sample: Téje blind

Final extract [pl]: 250
Used PRC Phenanthrene Injection volume [ul]: 4
Recovery PRC [%] 23.3 Acquisition date [d.m.y h:m]: 21.06.2023

Result Limit of Limit of Yindicator PCB: Xindicator PCB
Detection Quantification | Lowerbound : Upperbound

PCBs [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/1]
PCB #28 <11 0.82 11 0 11
PCB #52 <11 1.7 11 0 11
PCB #101 <10 2.4 10 0 10
PCB #118 <12 22 7.2 0 7.2
PCB #138 <179 2.8 7.9 0 7.9
PCB #153 <8 2.1 8 0 8
PCB #180 <94 2.8 9.4 0 9.4
Xindicator PCB -”Lowerbound” 0 -
Maximal possible Xindicator PCB -” Upperbound” - 64

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is 'nt accredited.

Literature:

1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;

Springer:New York, 2006

2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate

for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992

3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p -Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003

Water concentrations of Taje blind were calculated using PRC recovery of other samples of the batch.
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Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Measurement results PAHs [ng/sample]:

Sample: Taje blind

Samp|e: Téolje blind

Final extract volume [ul]: 1000

Injection volume [ul]: 2

Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit
of Detection of Quantification

PAH [ng/sample] [ng/sample] [ng/sample]
Naphtalene <15 0.16 15
Acenaphtylene <1 0.13 1
Acenaphtene <1 0.18 1
Fluorene <25 0.24 2.5
Phenanthrene <5 0.12 5
Anthracene <1 0.15 1
Fluoranthene <5 0.1 5
Pyrene <5 0.11 5
Benzo(a)anthracene <1 0.065 1
Chrysene <1 0.058 1
Benzo(b)fluoranthene <1 0.02 1
Benzo(K)fluoranthene <1 0.023 1
Benzo(a)pyrene <1 0.089 1
Indeno(1,2,3-cd)pyrene <1 0.16 1
Dibenzo(a,h)anthracene <1 0.021 1
Benzo(g,h,i)perylene <1 0.17 1
X 16PAH -’Lowerbound” 0
Y 16PAH -”Upperbound” 44

The limits of quantification are defined on the base of blank level.

The limit of detection is defined as the amount of analyte producing a signal with S/N>3.

The value of the detection limit is mentioned as the actual value at the acquisition date.

Measurement uncertainty is expressed as a double (k=2) relative standard deviation (RSD%), and
corresponds to 95% confidence interval.
Estimation of uncertainty PAH is 30% for each PAH and 20% for summation parameters.
These values were ensured by analyses of certified reference material under conditions of internal
reproducibility. Results marked ”<” lower than the limit of detection or quantification.

Levels ,,Lowerbound” a ,,Upperbound” are defined in Regulation 2017/644 and EN 1948-4.

Right Solutions - Right Partner

www.alsglobal.eu



Attachment no. 1 to the Certificate of Analysis for work order NO2312626

Sample: Taje blind

Measurement results PAHs [pg/l]:

Sample: Téje blind
Final extract volume [ul]: 1000

Used PRC "Phenantrene-d 10| Injection volume [ul]: 2
Recovery PRC [%] 33 Acquisition date [d/m/y]: 20.6.2023

Result Limit Limit

of Detection of Quantification

PAH [pg/N] [pg/N] [pg/1]
Naphthalene < 2700 29 2700
Acenaphthylene <37 4.7 37
Acenaphthene <28 5 28
Fluorene < 55 5.4 55
Phenanthrene <100 2.4 100
Anthracene <18 2.8 18
Fluoranthene < 64 13 64
Pyrene < 62 14 62
Benz[a]anthracene <12 0.78 12
Chrysene <12 0.72 12
Benzo[b]fluoranthene <12 0.25 12
Benzo[K]fluoranthene <12 0.28 12
Benzo[a]pyrene <12 11 12
Indeno[1,2,3-cd]pyrene <12 19 12
Dibenzo[a,h]anthracene <12 0.27 12
Benzo[g,h,I]perylene <12 2.1 12
¥ 16PAH -”Lowerbound” 0
X 16PAH -”Upperbound” 3200

Sampling rates were calculated from PRC-derived sampling rate, using WBL-controlled uptake model [1].
Log Kow values were found in the literature [2,3].
The calculation of concentration of analytes in water is nt accredited.
Literature:
1. Huckins et al.: Monitors of organic chemicals in the environment:Semipermeable membrane devices;
Springer:New York, 2006
2. Mackay, Shiu, Ma. lllustrated Handbook of Physical-Chemical Properties and Environmental Fate
for Organic Chemicals, Chelsea, Michigan, 1992
3. EPA, Exposure and Human Health Reassessment of 2,3,7,8-Tetrachlorodibenzo-p-Dioxin (TCDD) and
Related Compounds. Volume 2: Properties, Environmental Levels, and Background Exposures. 2003

Water concentrations of Taje blind were calculated using PRC recovery of other samples of the batch.
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Asker
‘»' kommune

Politisk tilleggsnotat

Var referanse Var saksbehandler Dato
23/08854-11 Mathilde Haglund 09.09.2024
Til:  Ordfarer

Fra: Kommunedirektar

Tilleggsnotat lagt til 09.09.24 - 238/162 mfl. - Detaljregulering
for kyststi langs Tajeodden og Kutangen inkludert utfylling i
sje behandling

Mudring, dumping og utfylling i sjg kan gi negative konsekvenser for miljget.
Hovedregelen er at slike tiltak krever en tillatelse etter forurensningsloven.
Statsforvalteren er myndighet for dette.

For alle tiltak i sj@, enten de er sma eller store, kreves det tillatelse fra Statsforvalter
for tiltak igangsettes. En tillatelse fra statsforvalter vil stille nadvendige vilkar for &
sikre at tiltakene det sgkes om lgses pa en forsvarlig mate og innenfor det til enhver
tid gjeldende regelverk. Nar det sgkes om tiltak i sj@, for eksempel en stgrre fylling,
ma tiltakshaver redegjare for en rekke forhold som blant annet omfatter fglgene:

e Type tiltak og lokalisering av tiltaket, samt tidsperiode for gjennomfgring av
tiltaket

Formalet med tiltaket

Omfang av tiltaket

Beskrivelse av massene som skal benyttes

Beskrivelse av avbgtende tiltak for a redusere/ hindre forurensning
Beskrivelse lokale forhold; Bunnforhold/ sedimentenes beskaffenhet,
naturforhold, forurensningskilder i naerheten, omradets bruksverdi etc.

Soknaden sendes pa haring til relevante parter og legges ut pa Statsforvalterens
hjemmesider:
Heringer | Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus

| et eventuelt vedtak fra Statsforvalter om tillatelse etter forurensningsloven vil det
stilles krav som regulerer gjiennomfaringen av tiltaket. Typisk vil det blant annet
stilles krav til fglgende:


https://www.statsforvalteren.no/nb/ostfold-buskerud-oslo-og-akershus/horinger/

¢ Krav til utfyllingsmassene, typisk krav til renhetsgrad

¢ Kontroll og overvakningsprogram

o Tidspunkt hvor utfyllingsarbeider ikke tillates. Enkelte perioder er ikke tillatt
med arbeider i sjg da f.eks. forholdet til gytende fisk ma tas hensyn til.

e Avbgtende tiltak for & redusere/ hindre forurensning.

Asker kommune har tiltro til at Statsforvalter, som er tildelt myndighet til a utstede
tillatelse etter forurensningsloven, gjor de beste vurderinger i hver sak som omfatter
arbeider i sj@. Vi ser ingen grunn til at deres myndighet skal overprgves ved
bestemmelser i reguleringsplan. Det er ogsa viktig a ta med seg tidsperspektivet av
gyldigheten til en reguleringsplan. Innenfor reguleringsplanens gyldighetsperiode kan
regelverk, i dette tilfellet forurensningsloven, endres. Prosessen og krav om at det far
igangsettelse av arbeider i sjg ma sgkes Statsforvalter om tillatelse sikrer at
vurderingen til enhver tid vil gjgres basert pa gjeldene regelverk ved
gjennomfgrelsestidspunktet.

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/12072-1 Elizabeth Lie
Behandles av Motedato
Formannskapet 03.09.2024
Kommunestyret 10.09.2024

Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028 vedtas slik den
foreligger. Handlingsplanen falger vedlagt.

2. Med hjemmel i alkoholloven § 1-6 tredje ledd viderefgres alle innvilgede
bevillinger til salg, skjenking og tilvirkning for ny bevillingsperiode, gjeldende fra
1. oktober 2024.

3. Kommunedirektgren far fullmakt til & treffe vedtak etter alkoholloven i saker som
ikke har prinsipiell betydning, sa langt det ikke fremgar av lov eller vedtak at
kommunestyret selv skal fatte vedtak i saken, eller kommunestyret er palagt
eller selv har vedtatt a legge myndigheten til et annet organ.

1. Sammendrag

Asker kommunes alkoholpolitikk er bygget pa begrepene trygghet, attraktivitet
og trivsel. Asker skal veere et attraktivt sted for innbyggere, tilreisende og kultur
— 0g naeringsliv. Samtidig skal alkoholpolitikken ivareta innbyggernes behov for
trygghet og trivsel. Askers restaurant- og uteliv er en viktig bransje. Neeringen
skaper arbeidsplasser, gir inntekter og legger til rette for gode og varierte
kulturopplevelser for innbyggere og tilreisende.

Asker kommunes alkoholpolitiske handlingsplan har veert pa hegring.
Hgringsinnspillet er innarbeidet og er vedlagt denne saken. Den nye
handlingsplanen inneholder noen vesentlige endringer fra forrige plan. Disse er
at arrangementer pa over 250 mennesker, der det er alkoholservering, skal ha
vakthold og at ledelsen i puber, barer og diskotek ma ta et ekstra kurs i
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ansvarlig vertskap. Det foreslas at ubemannete butikker ikke skal ha mulighet til
a selge alkohol.

| tillegg foreslar kommunedirektgren & endre de saerskilte delegeringsreglene
som kommunestyret tidligere har vedtatt innenfor alkohollovgivningen. Dette
innebaerer blant annet at vedtak om inndragning av skjenkebevilling som falge
av brudd pé alkoholloven skal behandles administrativt, og ikke av
formannskapet, som tidligere. Prinsipielle saker skal uansett behandles politisk,
jf. kommuneloven § 13-1 sjette ledd.

2. Bakgrunn for saken

Alkohollovgivningen befinner seg i skjeeringspunktet mellom kryssende hensyn.
Alkohol er en lovlig vare, samtidig som alkoholbruk har en rekke skadevirkninger.
Ofte er det en motsetning mellom det & begrense og regulere omsetningen pa den
ene siden, og naeringsinteresser pa den andre siden. Alkohollovens formal er a
begrense i starst mulig utstrekning de samfunnsmessige og individuelle skader som
alkoholbruk kan innebeere.! Som et ledd i dette sikter loven pa a begrense forbruket
av alkoholholdige drikkevarer. De viktigste virkemidlene er bevillingssystemet,
vinmonopolordningen, reklameforbudet, aldersgrenser og avgiftspolitikken. Det er
utviklet et system med prikktildeling ved brudd pa bevillingshavers alkoholrettslige
forpliktelser. Ved tildeling av 12 prikker eller mer, vil skjenkestedet fa skjenkebevilling
inndratt for en tidsbestemt periode.2

Kommunen har etter alkoholloven § 1-7d plikt til & utarbeide en alkoholpolitisk
handlingsplan.?® Planen bar behandles i hver kommunestyreperiode. Loven gir ingen
direkte anvisninger om hva planen skal inneholde, men den bgr angi de
alkoholpolitiske hovedmalene og de delmal kommunen legger til grunn for sin
alkoholpolitikk, samt de virkemidlene som vil tas i bruk for a na disse malene.
Kommunen har stor frihet til & utforme egen lokal alkoholpolitikk innenfor
alkohollovens rammer og formal.

Haringsutkast til alkoholpolitisk handlingsplan ble behandlet i Formannskapet
18.06.24. Planen ble lagt ut pa hering med to endringer vedtatt i Formannskapet.*
Disse endringene knytter seg til en oppfordring om at skjenkestedene skal ha rutiner
for & forebygge seksuell trakassering, og at kommunen skal tilgjengeliggjere en
oversikt over skjenkesteder som har mistet skjenkebevilling som fglge av 12 prikker
eller mer. Oversikten skal ogsa vise hvilke skjenkesteder som har fatt bevilling i
Asker og for hvor lenge bevilling er gitt.5

' Lov om omsetning av alkoholholdig drikk m.v. (alkoholloven) - Lovdata

2 Kontroll og inndragning av salgs- og skienkebevilling — prikktildelingssystem - Helsedirektoratet

3 Lov om omsetning av alkoholholdig drikk m.v. (alkoholloven) - Lovdata

4 Politiske mgter og dokumenter | Asker kommune

5 Vedtaket lyder: «1. Under Hovedmal 1. Delmal 7 Et inkluderende uteliv, legge til falgende: "Gjennom
veiledning og dialog med utelivsbransjen skal Asker kommune bidra til gkt kunnskap om seksuell
trakassering, diskriminering og annen ugnsket oppfarsel. Bevillingshavere oppfordres til & inkludere
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2.1.  Asker kommunes alkoholpolitiske handlingsplan

Asker kommunes alkoholpolitikk er bygget opp rundt begrepene trygghet, attraktivitet
og trivsel. Planen legger vekt pa en forutsigbar skjenkepolitikk og en positiv
vurdering av serveringsbransjen og dens gunstige effekt pa tettstedsutvikling,
kulturliv, trivsel og attraktivitet i Askers tettsteder.

Apnings- og skjenketider er avgjgrende for driften av serveringsstedene mange
steder i kommunen. Dette gjelder seerlig i omrader hvor neeringen i stor grad er
basert pa reiseliv og turisme. Et fungerende og variert uteliv er ogsa med pa a styrke
stedsutviklingen. Det har derfor vaert viktig & skape rom for & drive
naeringsvirksomhet i kommunen. Ved a gi naeringen starre tillit og ansvar, gir
kommunen ogsa mulighet for alle til a drive - uavhengig av lokalisering.

Det er likevel ogsa avgjgrende for Asker kommune a beskytte barn, ungdom og
sarbare grupper mot a bli eksponert for alkohol. Det er et viktig prinsipp at de som
ferdes i Askers tettsteder og uteliv ikke skal mate alkoholservering pa tidspunkter og
steder der de ikke forventer det. Idrettsarrangementer for barn er et eksempel pa en
slik anledning.

Asker kommune har gode erfaringer med den gjeldende alkoholpolitiske
handlingsplanen. Planen benyttes kontinuerlig i dialog med naeringen, er
utgangspunkt for tildeling av skjenkebevilling og benyttes ved praktisk giennomfgring
av kommunens alkoholpolitikk. Planen legges ved alle vedtak, benyttes ved
forespagrsler pa telefon og for veiledning av bevillingshavere.

2.2. Oppsummering av hgringsinnspill

Haringsperioden for utkastet til alkoholpolitisk handlingsplan ble satt til 01.08.24 og
det har kommet inn ett innspill. Innspillet ligger i vedlegg 2.

Innspillet knytter seg til handlingsplanens punkt 6.2. om at selvbetjente butikker ikke
skal fa salgsbevilling. Innsender hevder de aktuelle butikkene ikke er selvbetjente,
men heller fijernstyrte. Dette betyr, ifglge innsender, at butikkene er overvaket hele
tiden og dermed er sikrere enn fysiske butikker der personalet passer pa at
alkoholsalg skjer i lovlige former. Kommunedirektgren har planlagt et mgte med
aktgrene hgsten 2024. Kommunedirektgren vurderer om sakalte fiernstyrte butikker
vil omfattes av punktet i handlingsplanen knyttet til selvbetjente butikker, eller vil
matte behandles under andre punkter i handlingsplanen.

rutiner for forebygging og handtering av seksuell trakassering, diskriminering og annen ugnsket
oppfarsel i sin internkontroll. Asker kommune oppfordrer videre utesteder til & ha synlige og tydelige
regler, samt gode rutiner for handtering av ugnsket oppfarsel fra gjester, og Informasjonsmateriell
som er lett synlig, og egnet til & synliggjere at det praktiseres nulltoleranse for seksuell trakassering,
diskriminering eller annen ugnsket oppfersel pa disse stedene." 2. Under Hovedmal 2. Delmal 7 Nytt
tiltak 7: Offentlig tilgjengelig. Det skal jevnlig publiseres og oppdateres en liste over prikker utestedene
har padratt seg de siste 24 maneder, pa kommunes nettside. | tillegg skal det publiseres en liste over
alle skjenkesteder i kommunen med tilhgrende regler for tidsrom for skjenking.»
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Helsedirektoratet sendte i 2021 brev til landets kommuner der det presiseres at
selvbetjente butikker ikke skal selge alkohol.® Kommunedirektaren vil falge med pa
eventuelt nye signaler fra landets helsemyndigheter og ta det med i vurderingen
dersom det kommer sgknad fra fjernstyrte butikker i Asker kommune.

3. Saksopplysninger

Alkoholpolitisk handlingsplan for 2024-2028 har et noe annet format enn
innevaerende plan, og er i trad med planene Drammen og Oslo kommune har
utarbeidet.” Asker kommunes plan legger vekt pa hvilke tiltak kommunen iverksetter
for a na sine alkoholpolitiske mal. Planen legger vekt pa en forutsigbar
skjenkepolitikk og en positiv vurdering av serveringsbransjen og dens gunstige effekt
pa tettstedsutvikling, kulturliv, trivsel og attraktivitet i Askers tettsteder. Bransjen er
en viktig arbeidsgiver og trenger forutsigbare og forstaelige rammer for sin
virksomhet. Planen legger ogsa stor vekt pa folkehelseperspektivet og gnsker a
beskytte barn og unge samt sarbare grupper fra kontakt med alkoholservering. Dette
gjelder seerlig steder der det ikke er forventet a bli mgtt med tilgang til alkohol og
arenaer viet til barn og unges sport og aktiviteter.

3.1.  Endringer fra forrige plan, som gjaldt i perioden 2020-20248, er i all
hovedsak knyttet til tre punkter:

1. Vedtak knyttet til inndragning av skjenkebevilling etter tildeling av 12
prikker (eller mer) behandles ikke av formannskapet, men av
kommunedirektgren.

2. Den nye planen legger ogsa opp til at arrangementer med over 250
mennesker og som har skjenkebevilling, ma ha vakthold.

3. ltillegg foreslas et nytt krav om at daglig leder og stedfortreder i pub, bar
og diskotek ma ta kurs i ansvarlig vertskap, som Helsedirektoratet har
utformet, i tillegg til det ordineere kravet til kiennskap til alkoholloven.

| tilegg kommer vedtak fra Formannskapet 18.06.24. om rutiner for a forebygge
seksuell trakassering og publisering av oversikt over skjenkesteder i kommunen
samt hvilke bevillingshavere som eventuelt har mistet bevilling som fglge av
prikktildeling.®

3.2. Delegasjonsreglementet
Gjeldende alkoholpolitisk handlingsplan inneholder et eget kapittel om delegering av
myndighet til & fatte vedtak etter alkoholloven. Forslag til ny alkoholpolitisk
handlingsplan inneholder ikke slik saerskilt myndighetsdelegering. Det innebzerer at
kommunedirektarens generalfullmakt til a treffe vedtak i alle saker som ikke er av

6 Helsedirektoratets brev ligger i vedlegg 1
7 Alkoholpolitisk handlingsplan med tiltak 2024 - 2028 (drammen.kommune.no) og Hering av forslag til

alkoholpolitisk handlingsplan 2024 — 2028 - Oslo kommune
8 Politiske mater og dokumenter | Asker kommune
9 Se note 5
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prinsipiell betydning vil gjelde ogsa pa dette omradet. Dette innarbeides i
delegeringsreglementet som kommunestyret skal vedta hgsten 2024.

4. Kommunedirektorens vurdering

Apnings- og skjenketider er avgjgrende for driften av serveringsstedene mange
steder i kommunen. Dette gjelder seerlig i omrader hvor neeringen i stor grad er
basert pa reiseliv og turisme. Et fungerende og variert uteliv er ogsa med pa a styrke
stedsutviklingen. Det har derfor veert viktig & skape rom for & drive
naeringsvirksomhet i kommunen. Ved a gi naeringen starre tillit og ansvar, gir man
ogsa mulighet for alle til & drive - uavhengig av lokalisering. Samtidig vil ogsa
konsekvensene ved brudd pa denne tilliten bli starre. Med gkt fokus pa kontroll,
personlig og foretaksbasert ansvar og konsekvenser, foreslar kommunedirektaren en
lasning som, hva angar bevillinger, kan beskrives som «lett a fa, lett & miste».

Kommunedirektaren legger til grunn at naeringen har eller tilegner seg den kunnskap
og erfaring som er ngdvendig for & drive forsvarlig. Dette er det ansvaret de patar
seg nar de far en kommunal bevilling. Kontrollene skal avdekke situasjoner hvor
kunnskapen ikke benyttes. En vesentlig endring i forslag til plan for 2024-2028 er at
inndragning av skjenkebevilling som falge av prikkbelastning, ikke lenger skal
behandles politisk. Kommunedirektgren mener at politikken ligger i utforming av
planen og at administrasjonen vil innrette sin virksomhet i trad med denne sa vel
som i henhold til lovverket.

Kommunedirektaren vil imidlertid peke pa at det gjares et stort og viktig arbeid i
kommunen for & forebygge rusbruk blant barn og unge. Alkohol er blant de rusmidler
som mulig har en stor skaderisiko og kan veere en driver for andre ulovlige
handlinger og nedsatt livskvalitet og helse. A unngé at barn og unge, s& vel som
andre sarbare grupper, eksponeres for alkohol og voksnes alkoholbruk er vesentlig,
og er et viktig mal for denne planen. Asker kommune er en kommune der alle skal
fole seg trygge og veere beskyttet mot ugnsket alkoholbruk.

5. Konklusjon

Asker kommunes alkoholpolitiske handlingsplan ivaretar naeringsinteresser sa vel
som beskyttelse av barn og unge og andre sarbare grupper mot ugnsket
eksponering for alkohol. Kommunedirektgren anbefaler at vedlagte plan vedtas.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Vedlegg:

Brev Helsedirektoratet

Digitalisering Bransjestandard for utlevering og salg av alkohol i dagligvarebutikker
Alkoholpolitisk handlingsplan
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak
24/12072

Behandlet av
1 Formannskapet
2 Kommunestyret

Saksbehandler
Elizabeth Lie

Motedato Saksnr.
03.09.2024 118/24
10.09.2024 49/24

Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 118/24

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Innstilling

1. Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028 vedtas slik den
foreligger. Handlingsplanen falger vedlagt.

2. Med hjemmel i alkoholloven § 1-6 tredje ledd viderefgres alle innvilgede

bevillinger til salg, skjenking og tilvirkning for ny bevillingsperiode, gjeldende fra

1. oktober 2024.

3. Kommunedirektgren far fullmakt til & treffe vedtak etter alkoholloven i saker som

ikke har prinsipiell betydning, sa langt det ikke fremgar av lov eller vedtak at
kommunestyret selv skal fatte vedtak i saken, eller kommunestyret er palagt
eller selv har vedtatt a legge myndigheten til et annet organ.
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)

Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/12072 Elizabeth Lie
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 118/24
2 Kommunestyret 10.09.2024  49/24

Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028
Kommunestyret har behandlet saken i mgte 10.09.2024 sak 49/24

Behandling

Bard Kjetil Dahl (R) fremmet felgende endring i planen, under Hovedmal 2:

«Bevillingshaver eller dens stedfortreder skal ved skjenkekontroll kunne fremlegge
dokumentasjon pa at de ansatte er registrert i arbeidstakerregisteret og at de har
lovlige arbeidskontrakter, samt at lannsvilkarene er i samsvar med forskrift om
allmenngjaring av tariffavtalen for overnattings-, serverings-, og
cateringvirksomheter»

Dahls forslag fikk 5 stemmer (R,SV,MDG-Steine), og falt.
Innstillingen ble deretter enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Alkoholpolitisk handlingsplan for Asker kommune 2024-2028 vedtas slik den
foreligger. Handlingsplanen fglger vedlagt.

2. Med hjemmel i alkoholloven § 1-6 tredje ledd viderefgres alle innvilgede
bevillinger til salg, skjenking og tilvirkning for ny bevillingsperiode, gjeldende fra
1. oktober 2024.

3. Kommunedirektaren far fullmakt til a treffe vedtak etter alkoholloven i saker som
ikke har prinsipiell betydning, sa langt det ikke fremgar av lov eller vedtak at
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kommunestyret selv skal fatte vedtak i saken, eller kommunestyret er palagt
eller selv har vedtatt a legge myndigheten til et annet organ.
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TP Helsedirektoratet

Returadresse: Helsedirektoratet, Postboks 220 Skgyen, 0213 Oslo, Norge

Landets kommuner Deres ref.:
Var ref.: 19/41821-4
Saksbehandler: Kristina Therese Klaeboe
Dato: 22.10.2021

Salg av alkoholholdig drikk fra ubetjente kasser og butikker

Helsedirektoratet er kjent med at selvbetjente kasser og butikker har blitt stadig vanligere i
dagligvarehandelen og at det i denne sammenheng benyttes ulike tekniske Igsninger. Direktoratet
erfarer at det er ulike konsept og at butikkene og kassene er helt eller delvis ubetjente.

Pa grunn av denne utviklingen vurderer Helsedirektoratet at det er behov for a sende ut informasjon om
regelverket som regulerer salg av alkoholholdig drikk i butikk til landets kommuner, statsforvaltere og
akterer i dagligvarehandelen.

Direktoratet vil innledningsvis bemerke at med salg forstas overdragelse av alkoholholdig drikk til
forbruker mot vederlag for drikking utenfor salgsstedet, jf. lov av 2. juni 1989 nr. 27 om omsetning av
alkoholholdig drikk mv. (alkoholloven) § 1-4 fgrste ledd. "Bevillingen gjelder for et bestemt lokale og en
bestemt type virksomhet", jfr. § 3-1 andre ledd. Salg av alkoholholdig drikk opp til 4,7 volumprosent
alkohol (gruppe 1) til forbruker krever salgsbevilling fra den kommunen hvor utsalgstedet er lokalisert.
Det er kommunen som er bevillings- og kontrollmyndighet. Videre kan salg kun skje til personer som
oppfyller lovens alderskrav.

Det fremgar av alkoholloven § 1-5 at det er forbudt a selge alkoholholdig drikk til personer under 18 ar.
Det er i tillegg et krav om at det ikke kan selges alkoholholdig drikk til personer som er apenbart pavirket
av rusmidler, jf. alkoholloven § 8-11 og forskrift av 8. juni 2005 nr. 538 om omsetning av alkoholholdig
drikk mv. (alkoholforskriften) § 3-1. Salg av alkoholholdig drikk ma ogsa skje innenfor den salgstiden som
er fastsatt av hver enkelt kommune.

Norsk alkoholpolitikk har som utgangspunkt at alkohol er en legitim og lovlig omsatt vare. Gitt denne
forutsetningen, er det likevel bred enighet om at det er ngdvendig a sette inn ulike virkemidler som har
som felles mal a begrense skadevirkninger av forbruket. Ett regulatorisk virkemiddel er
bevillingssystemet, hvor salg- og skjenking av alkoholholdig drikk er underlagt et krav om kommunal
bevilling. For a fa utstedt en salgsbevilling ma en sgker oppfylle flere objektive vilkar. Selv om vilkarene
er oppfylt gir imidlertid ikke dette bevillingssgker et krav pa bevilling. Alkohollovens system er at det er
opp til kommunens frie skjgnn a vurdere om bevilling bgr gis. Kommunens skjgnnsadgang er svaert vid,
sa lenge avgjgrelsen er truffet pa et saklig grunnlag, jf. alkoholloven § 1-7 a.

Videre er alle bevillingshavere ansvarlig for at bevillingen blir utgvd pa en slik mate at de oppfyller de
vilkar som er nevnt i bevillingsvedtaket, i alkoholloven og i bestemmelser gitt i medhold av loven, til
enhver tid er oppfylt, og at bevillingen for gvrig utgves pa en forsvarlig mate, jf. alkoholloven § 3-9.

Helsedirektoratet

Avdeling levekar

Kristina Therese Klaeboe

Postboks 220 Skgyen, 0213 OSLO ¢ Besgksadresse: Vitaminveien 4, Oslo e TIf.: (+47) 47 47 20 20
Org.nr.: 983 544 622 * postmottak@helsedir.no ¢ www.helsedirektoratet.no



Sett opp mot alkohollovens formal, som er d begrense i stgrst mulig utstrekning de samfunnsmessige og
individuelle skader som alkoholbruk kan innebzere, er det naturlig at det stilles andre og strengere krav
til salg av slike varer enn andre dagligvarer. Ved a apne opp for at alkoholholdig drikk kan selges uten
kontroll av en person som er fysisk til stede, vil dette vaere en form for salg som etter direktoratets
vurdering er i strid med alkohollovens prinsipper. Salg av alkoholholdig drikk fra ubetjent butikk vil vaere
en salgsform som krever en endring i det regelverket som regulerer salg av alkoholholdig drikk i butikk.

Bevillingssystemet, sammen med gvrige begrensninger i tilgangen til alkohol, gjgr alkoholholdig drikk til
en saerskilt regulert vare. Alkohollovens desentraliserte system medfg@rer at praksis varierer fra
kommune til kommune.

Andre regulatoriske virkemidler i norsk alkoholpolitikk er bl.a. forbudet mot salg av alkohol til personer
som er apenbart pavirket av alkohol. Helsedirektoratet mener at ogsa dette er et viktig alkoholpolitisk
prinsipp som det er viktig & opprettholde i mgte med en endret naering

Direktoratet vil i det fglgende ga gjennom flere problemstillinger bruk av ubetjente butikker reiser opp
mot gjeldende regelverk.

Tidsbestemmelser og alderskrav

Det er direktoratets vurdering at det kan at tenkes ulike digitale Igsninger som kan sikre at alderskravet
og tidsbestemmelsene overholdes. Blant annet erfarer direktoratet at enkelte butikkjeder benytter seg
av fingeravtrykksteknologi koblet opp mot BankID og fysisk sjekk ved f@rstegangs kjgp. Dersom kjgperen
ikke oppfyller alderskravet, eller alkohol forsgkes kjgpt utenfor salgstiden, vil det ikke vaere mulig a fa
tilgang til alkoholholdige produkter (i ubetjente butikker) eller betalingsl@gsning (i selvbetjente kasser).
Hvorvidt den enkelte Igsning er i trad med alkoholloven ma etter dette vurderes konkret.

Forbudet mot salg til Gpenbart pavirket

Direktoratet vurderer derimot at forbudet mot salg til personer som er apenbart pavirket vanskelig kan
sikres og ivaretas gjennom tekniske Igsninger. Forbudet innebaerer etter direktoratets syn at det ma
foretas en konkret vurdering av kjgperens grad av pavirkning. Det fremgar av regelverket at graden av
pavirkning skal vaere kvalifisert og synlig for omverdenen.

| en uttalelse av 28.11.2019 (vedlagt) som omhandlet bruk av selvbetjente kasser, uttalte direktoratet
at; "Forbudet mot salg og utlevering av alkoholholdig drikk til personer som er dpenbart pdvirket kan
etter direktoratets vurdering ikke ivaretas ved at det alene benyttes ubemannede, tekniske Igsninger i
betalingssituasjonen der gjennomfgring av salget skjer. Forbudet innebaerer med andre ord at
bevillingshaver eller dennes ansatte ma foreta en konkret vurdering av hvorvidt kunden det selges
alkoholholdig drikk til er Gpenbart pdvirket av rusmidler." Uttalelsen ble sendt alle landets kommuner og
fylkesmannsembeter, aktgrer i dagligvarebransjen og aktgrer som utgver kontroll av butikker med
kommunal salgsbevilling.

Direktoratet understreker i denne sammenheng at det ikke bare er alkohol som er omfattet av
definisjonen rusmidler. Pavirkning kan vaere forarsaket av alkohol alene, i kombinasjon med andre
rusmidler eller av andre rusmidler alene. Vurderingen av om en person er dpenbart pavirket av
rusmidler eller ikke er saledes ikke bare knyttet til personen sin pavirkningsgrad malt i promille alkohol.
Tekniske installasjoner som maler promille, vil derfor ikke vzere tilstrekkelig.

Forbudet innebaerer videre at det ma gjgres en konkret og helhetlig vurdering av om kjgperen er
apenbart pavirket av rusmidler, basert pa fysisk observasjon av og kommunikasjon med vedkommende.
Ved vurderingen skal det blant annet tas hensyn til personens generelle atferd, motorikk og andre
fysiske kjennetegn, herunder om personens atferd virker forstyrrende pa andre kunder, om



vedkommende er slepphendt, har problemer med a ga rett, er hgyrgstet eller lukter av alkohol (se
Helsedirektoratets veileder i salgs- og skjenkekontroll). Etter direktoratets vurdering vil det ikke vaere
mulig a foreta en slik vurdering uten selgers fysiske tilstedevaerelse.

Etter Helsedirektoratets syn innebzerer dette at alkoholloven ikke apner for salgsformer hvor den som
foretar vurderingen, og saledes skal sikre at salget ikke finner sted til personer som er apenbart pavirket
av rusmidler, ikke er fysisk er til stede.

Falsk og lant legitimasjon kan ogsa veere en utfordring, men direktoratet kan ikke se at det er grunn til a
tro at den er stgrre for denne type virksomhet enn for salg i en ordinzer butikk. Helsedirektoratet
papeker ogsa at det fremgar av alkoholforskriften § 3-2 at; " De ansatte skal pase at det ikke drikkes
alkohol i salgslokalet."

Det kan ogsa stilles spgrsmal om salg av alkoholholdig drikk fra en ubetjent butikk, vil veere i strid med
alkoholforskriften & 2-5, hvor det fremgar at det ikke er tillatt a selge, utlevere eller skjenke alkoholsvak
eller alkoholholdig drikk «fra automat». Bestemmelsen tar imidlertid ikke sikte pa @ ramme den tekniske
innretningen i seg selv, men er rettet mot Igsninger som ma anses som selvbetjening.

Direktoratet vil i tillegg bemerke at det fremgar av alkoholloven § 8-8 at: "Det er forbudt a kjgpe
alkoholholdig drikk gruppe 3 pa vegne av noen som er under 20 ar eller annen alkoholholdig drikk for
noen som er under 18 ar". Bestemmelsen regulerer det forhold at alkohol kjgpes inn med henblikk pa a
overlates til personer som ikke oppfyller alderskravet, sakalt «langing». Det kreves ikke at den
mindrearige betaler for varen. Direktorater bemerker at ved mistanke om langing bgr salgsstedet stanse
salget av den alkoholholdige drikken. Ved ubetjente utsalgsteder fremstar det for direktoratet at det kan
veere utfordringer knyttet til @ ha oversikt over slike hendelser i umiddelbar naerhet.

Avsluttende bemerkninger
Pa bakgrunn av det ovenstaende er det direktoratets vurdering at salg av alkoholholdig drikk fra
ubetjent butikk vil vaere en salgsform som krever endring i regelverket.

Salgsstedet har selv ansvar for a pase at alkohollovens regler etterleves. Dersom salgsstedet ikke har
tilstrekkelige rutiner for a overholde forbudet mot salg til apenbart pavirkede personer, vil dette utgjgre
et brudd pa forsvarlighetskravet i alkoholloven § 3-9. | henhold til alkoholforskriften § 10-3 fgrste ledd
skal i utgangspunktet et slikt brudd fgre til ileggelse av atte prikker og i ytterste konsekvens inndragning
av bevillingen.

Dersom manglende kontroll av ruspavirkning har medfgrt salg til apenbart pavirkede personer, vil dette
utgjgre brudd pa alkoholloven § 8-11 og alkoholforskriften§ 3-1. Slike brudd skal medfgre ileggelse av
fire prikker. Direktoratet vil i tillegg bemerke at brudd pa alkoholloven er straffbart, jf. alkoholloven
kapittel 10.

Direktoratet vil papeke ogsa at nar alkohollovens vilkar for a tildele bevilling er oppfylt, er det opp til
kommunen, pa fritt skjgnn, 8 bestemme om bevilling skal gis. Dette innebaerer imidlertid ikke at en
kommune kan sette alkohollovens bestemmelser til side og innvilge kommunale salgsbevillinger som
strider imot regelverket.

Kommunen har ansvar for a fgre kontroll med at salgsstedet etterlever alkoholloven, jf. § 1-9.
Kommunen kan ilegge prikker som kan lede til inndragning av bevillingen, jf. alkoholloven § 1-8, jf.
alkoholforskriften kapittel 10. Kommunen har videre ansvar for a veilede salgs- og skjenkesteder om
regelverket og kravene til internkontrollsystem for a forebygge lovbrudd, jf. alkoholloven § 1-9 fierde
ledd, jf. alkoholforskriften § 9-2. Dette gjelder ogsa i forbindelse med innvilgelse av sgknader om salgs-
og skjenkebevillinger.



I denne sammenheng finner direktoratet grunn til @ papeke at alle landets kommuner og stgrre
dagligvarekjeder mottok ovennevnte uttalelse fra direktoratet, hvor det forutsetningsvis fremgikk at det
ikke er tillatt a selge alkohol i selvbetjente kasser uten at en ansatt er til stede for a vurdere eventuell
ruspavirkning. Direktoratet finner det overraskende at det derfor etableres ubetjente butikker med
kommunal salgsbevilling for alkoholholdig drikk.

Vennlig hilsen
@yvind Gizever e.f.
avdelingsdirekter
Kristina Therese Klaeboe

seniorradgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk
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Helsedirektoratets uttalelse av 28.11.2019
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Returadresse: Helsedirektoratet, Postboks 220 Skgyen, 0213 Oslo, Norge

Landets kommuner og fylkesmenn Deres ref.:
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Saksbehandler: Kristina Therese Klaeboe
Dato: 28.11.2019

Bruk av tekniske Igsninger ved salg av alkoholdig drikk i butikk

Helsedirektoratet er kjent med at selvbetjente kasser blir stadig vanligere i dagligvarehandelen
og at det i denne sammenheng benyttes ulike tekniske Igsninger for alderskontroll ved salg av

alkohol —f.eks. fingeravtrykk. Direktoratet har mottatt mange henvendelser vedrgrende dette,
og @nsker derfor a tydeliggjgre regelverket for salg av alkoholholdig drikk.

Direktoratet vil bemerke at salg av alkoholholdig drikk kun kan skje til personer som oppfyller
lovens alderskrav. Det fremgar av alkoholloven § 1-5 at det er forbudt a utlevere alkoholholdig
drikk opp til 4,7 volumprosent til personer under 18 ar. Videre er det et krav om at det ikke kan
selges alkoholholdig drikk til personer som er apenbart pavirket av rusmidler jf. alkoholloven §
8-11 og alkoholforskriften § 3-1. Salg av alkoholholdig drikk ma videre skje innenfor den
salgstiden som er fastsatt av hver enkelt kommune.

Forbudet mot salg og utlevering av alkoholholdig drikk til personer som er apenbart pavirket
kan etter direktoratets vurdering ikke ivaretas ved at det alene benyttes ubemannede, tekniske
Igsninger i betalingssituasjonen der giennomfgring av salget skjer. Forbudet innebaerer med
andre ord at bevillingshaver eller dennes ansatte ma foreta en konkret vurdering av hvorvidt
kunden det selges alkoholholdig drikk til er apenbart pavirket av rusmidler.

Likelydende brev blir sendt til alle landets kommuner og fylkesmannsembeter, aktgrer i
dagligvarebransjen og aktgrer som utgver kontroll av butikker med kommunal salgsbevilling.

Vennlig hilsen

@yvind Giaever e.f.

Avdelingsdirektgr
Kristina Therese Klaeboe
Seniorradgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk

Helsedirektoratet

Avdeling levekar

Kristina Therese Klaeboe, tIf.: +4794143938

Postboks 220 Skgyen, 0213 OSLO ¢ Besgksadresse: Vitaminveien 4, Oslo e TIf.: (+47) 47 47 20 20
Faks: 24 16 30 01 e Org.nr.: 983 544 622 ¢ postmottak@helsedir.no ¢ www.helsedirektoratet.no
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Digitalisering - Bransjestandard for
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Alle landets kommuner, Att: Kommunedirekter og fagkonsulenter for salgsbevilling
Alle landets statsforvalterembeter

Kopi: Helsedirektoratet

Kopi: Merkur-programmet

August 2024

Det har vaert liten til ingen faglig informasjon til kommunene om den
teknologiske utviklingen etter at selvbetjeningskassene for alvor ble
tatt i bruk i dagligvarehandelen. Liberty Now AS er opptatt av
ansvarlig alkoholhandtering og vil med dette stotte opp under
kommunenes viktige arbeid pa dette omradet.

Bransjestandard:
Teknologien utviklet av Liberty Now krever ingen lovendring, RMA-Butikkstyring gjer at
all utlevering og salg av alkohol er betjent - fjernbetjent.

RMA-Butikkstyring fra Liberty Now AS ble farste gang tatt i bruk i juni 2018, og er na
implementert i butikker og kommuner over hele Norge. Teknologien er utviklet for &
ivareta intensjonen i lover og forskrifter pa en bedre mate enn det som er mulig i
tradisjonelle butikker, som bruker betjente eller selvbetjente kasser uten
RMA-Butikkstyring.

Teknologien er giennomtestet av kommunale fagpersoner, politi, jurister, kontrollgrer
gjennom flere &r, som alle har gitt full annerkjennelse. Helsedirektoratet sendte ut
informasjon til bransjen og kommunene den 28.11.2019 «Bruk av tekniske lgsninger ved
salg av alkoholholdig drikk i butikk» og den 22.10.2021 «Salg av alkoholholdig drikk fra
ubetjente kasser og butikker».

Liberty Now er enig i Helsedirektoratets vurderinger, som samsvarer med vare funn fra
omfattende studier i forskningsprosjektet fra 2014-2018, og som dannet
grunnlaget for spesialutviklingen av RMA-Butikkstyring.

Kontrollimuligheter

Om de gnsker det, kan kommunene fa helt nye muligheter for utgvelse av kontroll ved bruk
av teknologien. RMA-Butikkstyring er utviklet slik at kommunale salgskontroller kan
utfgres uten at kontrollgren trenger a reise til den enkelte butikk.

Gjennom teknologien logges all utlevering og salg av alkohol, noe som gjgr at hele
hendelsesforlgpet - fgr, under og etter utlevering av alkohol - kan kontrolleres fra kontoret
i normal arbeidstid, pa en mye bedre mate enn det som er mulig fysisk i butikk. Dette vil
bidra til & redusere utslipp som fglge av mindre transportbehov ved kontroll, samt bidra til
en betydelig effektivisering nar det gjelder forvaltning og kontroll.

© www.libertynow.no



Saksbehandling

Helsedirektoratet, Statsforvalter og kommunal saksbehandling:

RMA-Butikkstyring har na blitt den nye bransjestandarden siden den er tatti bruk i
butikker og kommuner over hele Norge. Med millioner av brukere over flere ar og mange
kontroller uten avvik, er na store deler av kommunene i Norge trygge pa teknologien. | dag
har alle butikkene som bruker var teknologi fatt aksept eller godkjenning av kommunen til
a selge alkohol med RMA-Butikkstyring. Omfanget av den kommunale saksbehandlingen
varierer - fra at enkelte kommuner sier at man ikke trenger a sgke, til at andre kommuner
ber om orientering eller at kommunen ber om sgknad som behandles enten administrativt
eller politisk.

Flere kommuner ser at det ogsa kommer andre aktgrer som mener de har teknologi som
kan lgse dette. En stund skapte dette forvirring hos kommunene, da de ikke hadde tenkt
pa hva ulikhetene kunne innebaere.

Pridag ser viingen andre aktgrer som har tilsvarende teknologi som RMA-Butikkstyring,
og vi ser heller ikke at det kan komme noen som tilbyr noe tilsvarende i overskuelig fremtid.

Utviklingen er for kostnadskrevende og Norge er for lite, men det vil komme aktgrer som
mot bedre viten tror de har noe tilsvarende. Mange vil basere seg pa a etterligne det vi har
utviklet, men de vil mangle tilgang til var strategi. For & underbygge dette, bygde vi for
eksempel en egen fullskala dagligvarebutikk (konseptbutikk) hvor teknologien ble grundig
testet gjennom flere ar av uavhengige parter for den ble sluppet ut i markedet.

For eksempel vil det vaere uheldig om en kjede skal utvikle sin egen lgsning og godkjenning
for salg av alkohol, fordi det vil mangle ngdvendig objektivitet og kvalitetssikring.

Derfor er det na flere og flere kommuner som er bevisste pa at det er RMA-
Butikkstyring fra Liberty Now AS som er bransjestandarden, slik at man unngar
situasjoner hvor kommuner godkjenner teknologier som ikke er testet og tilstrekkelig
kvalitetssikret. Mange kommuner har ogsa inkludert i sine alkoholpolitiske
retningslinjer at de godkjenner utlevering og salg ved bruk av RMA-Butikkstyring fra
Liberty Now.

Henvisninger

Side 3: En matrise med en oversikt som viser utviklingen kronologisk med sammenligning av
andre aktarer.

Pa denne lenken er film fra en butikk med RMA-Butikkstyring.
Pa denne lenken er det kart over butikker med RMA-Butikkstyring i Norge.

Vi haper dette kan veere til hjelp i en hverdag hvor digitalisering er viktigere enn noen
gang. Samtidig er vi opptatt av ansvarlig alkoholhandtering. Mange kommuner over
hele Norge har lagt ned en betydelig innsats i & kvalitetssikre at RMA-Butikkstyring
faktisk ivaretar lover og forskrifter i praksis. Dette gjgr det enklere for andre
kommuner som far henvendelser fra nye butikker med planer om a digitalisere.

Vi er alltid tilgjengelige for oppfglgende spgrsmal.

Med vennlig hilsen,
Stina Robberstad, Liberty Now AS

© www.libertynow.no



https://www.youtube.com/watch?v=LvLwq-V77q4
https://www.youtube.com/watch?v=LvLwq-V77q4
https://www.mat-norge.no/kart

System for fjernbetjent salg av Liberty Now AS

aldersbestemte varer teknologi

Forsknings-utviklingsprosjekt fra 2014 til 2018 Ja Nei

Pilotering 2018-2021

Forsgker etter-

Kontinuerlig videreutvikling fra 2018 til 2024 Ja ligning av Liberty
Now teknologi

System utviklet med formal om a gi
myndighetene bedre kontroll enn det de hari dag

End to End overvaking Ja Nei

Teknologien gjennomtestet av fagpersoner,
politi, jurister, kontrollgrer og som alle har gitt
full anerkjennelse

Velpravd, robust og skalerbar Ja Nei

Utviklet med formal om & gi butikkene bedre
kontroll enn det en kan fa i en tradisjonell butikk

Remote kommunal kontroll: salg av

aldersbestemte varer Ja Nei

Brukt av mange millioner av kunder siden 2018,
uten avvik

Implementert i et stort antall butikker, som alle har fatt

godkjenning av sine kommuner over hele Norge.
Det bes merkes at en slik godkjenning ikke hadde blitt gitt om
kommunen ikke var trygge pa teknologiens kvalitet.

Ja Nei

Uavhengig autorisasjon og godkjenning

Uavhengig arlig kontroll og fornyelse

22 Ja Nei
av autorisasjon

Teknologien ivaretar intensjonen i loven

© www.libertynow.no
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Trygghet, attraktivitet og trivsel - Asker
kommunes alkoholpolitikk

Asker skal vaere et attraktivt sted for innbyggere, tilreisende og kultur — og naeringsliv. Samtidig skal
alkoholpolitikken ivareta innbyggerne — saerlig ungdom og sarbare gruppers - behov for trygghet og
trivsel.

Askers restaurant- og uteliv er en viktig bransje. Neeringen skaper mange arbeidsplasser, gir store
inntekter og legger til rette for gode og varierte kulturopplevelser for innbyggere og tilreisende.
Asker kommunes alkoholpolitiske handlingsplan legger opp til en balanse mellom et vekstkraftig og
inkluderende naeringsliv i Askers unike tettsteder og lokalomrader, gode opplevelser for innbyggere
og besgkende og beskyttelse mot ugnsket eksponering av alkoholbruk.

Bakgrunn og forankring

Asker kommunes alkoholpolitikk skal vedtas i kommunestyreperioden. Alkoholloven setter rammene
for hvordan alkoholpolitikken skal forvaltes. Kommunene har etter § 1-7d plikt til & utarbeide en
alkoholpolitisk handlingsplan, men innenfor lovens rammer er kommunene tillagt betydelig ansvar
og stor frihet til & utforme egen alkoholpolitikk.

Det gverste styringsdokument i kommunens styringssystem er kommuneplanens samfunnsdel.
Kommuneplanens samfunnsdel 2020-2032 er bygget pa FNs beerekraftsmal og har seks
satsningsomrader.’ Kommuneplanen slar fast at Asker frem mot 2032 skal tilrettelegge for attraktive
lokalsamfunn med fellesarenaer og mateplasser for alle deler av befolkningen. Gjennom bevisste
valg og beerekraftig by- og stedsutvikling skal Asker videreutvikles som en mangfoldig og attraktiv
kommune. FNs baerekraftsmal utgjer det overordnede rammeverket for utviklingen av
Askersamfunnet, og kommunen har valgt ut seks baerekraftsmal som anses saerlig vesentlige for
Asker. Disse danner utgangspunktet for satsingsomrader i kommuneplanen. | arbeidet med
alkoholpolitisk handlingsplan er fire av satsingsomradene seaerlig relevante a trekke frem;

samarbeid for @ nd malene

innovasjon, digitalisering og naeringsutvikling
baerekraftige byer og samfunn

god helse

Asker kommune har gode erfaringer med den gjeldende alkoholpolitiske handlingsplanen. Planen
benyttes kontinuerlig i dialog med naeringen, er utgangspunkt for tildeling av skjenkebevilling og
benyttes ved praktisk giennomfgring av kommunens alkoholpolitikk. Planen legges ved alle vedtak,
benyttes ved forespgrsler pa telefon og for veiledning av bevillingshavere.

Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt av kommunestyret i juni 2020. | Folkehelseoversikten
som er vedlagt Asker kommunes planstrategi 2024-2036 beskrives utfordringer innen helserelatert
atferd og deriblant bruk av alkohol og andre rusmidler. Det er gkende bekymring for stillesitting,
skjermbruk, usunne kostvaner, alkoholforbruk og narkotikamisbruk i Askers befolkning. Psykiske
helseproblemer, spesielt blant ungdom, er ogsa en utfordring i Asker. Serveringsbransjen har
mange positive effekter og byr pa sosiale mateplasser, trivsel i naermiljgene, sysselsetting og
kulturopplevelser.

1 Kommuneplanens samfunnsdel | Asker kommune



https://www.asker.kommune.no/om-asker-kommune/styring-og-verdier/kommuneplanens-samfunnsdel/

Alkohol er likevel ikke en ordinaer vare, og har et stort skadepotensial. Dette gjenspeiles i gjeldende
regelverk og i nasjonale og internasjonale mal om a redusere skadelig alkoholforbruk. Bedre
folkehelse og redusert skadelig alkoholforbruk er derfor vesentlig for Asker kommune, og
gjennomsyrer de mal og tiltak som denne planen baserer seg pa.

Alkoholpolitisk handlingsplan knyttet til lokal forskrift

Planen gjares gjeldende fra og med det tidspunkt vedtak er fattet av kommunestyret. Asker
kommunestyre vedtok den 08.09.2020 som sak 64/20 lokal forskrift som omhandler apningstider for
salgssteder med alkohol, samt apningstider og skjenketider for serveringssteder som serverer
alkoholholdig drikke. Lokal forskrift er publisert pa Lovdata.?

Asker kommunes alkoholpolitiske
hovedmalsettinger

Formalet til alkoholloven er & regulere innfarsel og omsetning av alkoholholdig drikk for & begrense i
st@rst mulig utstrekning de samfunnsmessige og individuelle skader som alkoholbruk kan innebeere.
A n& hovedformalet i alkoholloven er en vedvarende prosess. Det er godt kjent at alkoholrelaterte
skader, samfunnsmessige som individuelle, har en naer sammenheng med alkoholkonsum. Dette
kan veere a redusere tilgjengeligheten og fokuset pa alkohol, samt gke kunnskapsnivaet i bransjen
og befolkningen ellers om alkoholens skadevirkninger.

Asker kommunes to hovedmal med tilhgrende tiltak er utarbeidet for & sikre kommunen et trygt,
attraktivt og inkluderende uteliv, gi gode og forutsigbare rammebetingelser for naeringen samt a
balansere disse behovene opp mot folkehelseperspektivet og redusere skadevirkningene av alkohol
for individ og samfunn.

Hovedmal 1 Asker skal ha et trygt, attraktivt og inkluderende uteliv
Folkehelseperspektivet i alkoholloven gir fgringer for Asker kommune om at salg og servering av
alkohol skal forega i trygge rammer; bade for de som kjgper, selger og serveres alkohol.?

Asker kommune har et attraktivt og mangfoldig restaurant- og uteliv som er en berikelse for Asker,
og til glede for beboere og tilreisende. Naeringsutvikling, tettstedsutvikling, kulturtilbudet,
sysselsetting og verdiskapingen i restaurant- og utelivet er verdifullt for Asker. Handlingsplanen skal
bidra til & opprettholde attraktiviteten for bade brukerne og driverne.

Delmal 1  Forutsigbare rammebetingelser for naeringen

Asker kommune er brukerorientert med sokelys pa effektivitet og forutsigbarhet i saksbehandlingen,
og ngyaktighet i tienesteytingen. Det jobbes med forenkling av prosesser gjennom digitalisering og
samhandling med naeringen.

2 Forskrift om omsetning av alkoholholdig drikk mv. (alkoholforskriften) - Lovdata
3 Lov om omsetning av alkoholholdig drikk m.v. (alkoholloven) - Lovdata



https://lovdata.no/nav/forskrift/2005-06-08-538/kap6#kap6
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1989-06-02-27

Tiltak

1 Viderefare salgs- og skjenkebeuvillinger

Fra 2016 apnet alkoholloven for at bevillingsperioden kan forlenges uten at samtlige
bevillingshavere aktivt ma sgke om ny bevilling for neste periode. Formalet med unntaksadgangen
er at kommunen skal kunne bruke bevillingsressursene pa en annen og mer effektiv mate, der en
fornyelse etter kommunens skjonn ikke er ngdvendig for & ta ivareta alkoholpolitiske hensyn. Ved &
la bevillingene lgpe videre uten ny behandling, vil kommunen i stedet kunne bruke midler til
grundigere oppfalging av bevillingsreglementet. Automatisk fornyelse av skjenkebevilling var en av
de stgrste endringene da forrige alkoholpolitiske handlingsplan ble vedtatt i 2020. Erfaringene med
dette har veert gode og har ifert til forenklinger for bade bevillingshavere og kommunen.

Asker kommune viderefgrer derfor eksisterende salgs- og skjenkebevillinger for planperioden 2024
— 2028. Dette betyr at kommunens salgs — og skjenkesteder far automatisk ny bevilling pa inntil fire
ar uten krav til sgknad om ny bevilling.* Videre settes det ikke tak pa antall bevillinger. Det skal i
stedet foretas en grundig vurdering far bevilling innvilges eller fornyes. Kommunen distribuerer
informasjon om dette pa nettsidene og gjennom digital kommunikasjon med bevillingshavere.
Lgpende informasjon sendes til alle bevillingshavere pa e-post.

| felgende tilfeller ma det likevel sgkes om ny bevilling:

e Ved brudd pa vilkar som er satt i bevillingen
o Virksomheter hvor skjenking av alkohol ikke er en naturlig del av gvrig drift

Ved eventuelle endringer i bevillingen, ma det sgkes om ny bevilling pa ordinaer mate.

Kommunens arbeid med vandelskontroll av bevillingshavere fordeles over fire ar. Kommunen vil i
planperioden seerlig benytte virkemidlene beskrevet under hovedmal 2 for a ivareta behovet for
kontroll med bevillingene.

Ved automatisk fornyelse kan det stilles nye vilkar jf. Alkoholloven §1-6 tredje ledd. Det fremgar
ogsa av alle vare bevillingsvedtak, at bevillingshavere skal fglge de til enhver tid gjeldende regler i
kommunen. Kommunen skal sgrge for & orientere bevillingshavere om endringer.

2 Digitalisering og tilgjengeliggjering av data for publikum

Behandling av bevillinger er et prioritert omrade i kommunens helhetlige satsning pa elektroniske
tienester, og kommunen tilrettelegger for digitalt farstevalg i kommunikasjon med innbyggere og
naeringslivet.

Delmal 2  Begrense barn, unge og sarbare gruppers eksponering for alkohol

I henhold til gjeldende kommuneplan gnsker Asker a bli en enda bedre kommune a bo i. Det betyr
at ogsa sarbare grupper skal kunne bruke de service- og tjenestetilbud som finnes i kommunen, og
ta del i kulturlivet, uten a bli eksponert for alkohol pa steder hvor man normalt ikke vil forvente dette.
A sikre at barn og unge ikke far tilgang til alkohol er en viktig samfunnsoppgave, og falger av
nasjonalt regelverk. Dette har blant annet sammenheng med at barn og unge er ekstra sarbare, og
blir lettere pavirket av omgivelsene. Trygge arenaer er derfor spesielt viktig for denne gruppen.

4 Alkoholloven sier at kommunestyret skal behandle ny alkoholpolitisk plan innen et ar etter nytt
kommunestyret tiltrer. Bevillingene Igper derfor til 30.09. aret etter kommunestyret ble valgt. Se alkoholloven §
1.6.



Kommunen har som myndighet et ansvar for & sikre at barn og unge i minst mulig grad eksponeres
for alkoholbruk i det offentlige rom. Regulering gjennom aldersgrenser bidrar ogsa til at mindrearige
ikke far tilgang til alkohol.

Asker kommunes utgangspunkt er at driftskonsepter som retter seg mot barn, ungdom og familier
ikke innvilges skjenkebevilling. Kommunen gnsker ikke at allment tilgjengelige arenaer skal veere
forbundet med alkoholbruk. Der hensynet til barn, unge og sarbare grupper er tilstrekkelig ivaretatt,
kan det likevel etter en helhetlig vurdering gis bevilling. For eksempel der det omsgkte arealet har
tydelige avgrensninger, eller der det er differensiert tidsbruk av lokalet. Det avgjgrende er at
tiltakene sikrer at barn, unge og sarbare grupper i tilstrekkelig grad skjermes for alkoholbruk og ikke
far tilgang til alkoholholdige drikkevarer.

Tiltak

1 Alkoholfrie omrader
Serveringssteder i neerheten av skoler, barnehager og idrettsanlegg gis ikke skjenkebevilling.

2 Uttalelse fra de kommunale psykisk helse- og rustjenestene
Seknader om nye skjenkebevillinger skal forelegges Asker kommunes psykisk helse- og
rustjenester. Disse uttaler seg ut fra et sosialt og helsemessig perspektiv.

For uttalelser om skjenkebevilling for en enkelt anledning, innhentes det uttalelse ved behov.

Delmal 3  Sikre forutsigbare alkoholfrie soner i det offentlige rom

Et sentralt prinsipp ved vurderingen av sgknader om skjenkebevilling, er at man som innbygger eller
besakende i Asker skal kunne forutsi om man vil bli eksponert for alkoholomsetning eller
skjenkevirksomhet. Det er ikke gnskelig at salg og/eller servering av alkohol skal komme som en
uventet overraskelse.

Tiltak

1 Krav om konseptangivelse pa soknadstidspunktet

Asker kommune felger opp seknader om salgs- eller skjenkebevilling ved & kreve fremlagt
utfyllende konseptbeskrivelse. Konseptbeskrivelsen skal bidra til & sikre at bevillingene som
innvilges er i trdd med regelverket, herunder ogsa Asker kommunes alkoholpolitiske handlingsplan.
Konseptbeskrivelsen danner grunnlag for kommunens videre veiledning og dialog med sgker i
sgknadsprosessen og i driftsfasen.

Dersom driftskonseptet endres etter tildeling av bevilling, og endringen er sa omfattende at
forutsetningene for innvilgelsen ikke lenger er oppfylt, vil dette utlase krav om ny sgknad. Dette
folger av alkoholloven §§ 3-1 andre ledd og 4-2 fjerde ledd.

2 Gjennomfgre konseptvurdering

Det er opp til kommunens skjgnn & vurdere om en bevilling til salg- eller skjenking av alkohol skal
gis. Dette fglger av alkoholloven § 1-7a. Det ma imidlertid gjares en konkret og helhetlig vurdering i
hver enkelt sak. Kommunens skjgnn inkluderer hvilke typer driftskonsepter som kan innvilges
skjenkebevilling. Generelt kan alle hensyn som fremmer alkohollovens formal veere relevante ved
en slik vurdering.



Kommunen kan utfgre befaring for & definere sgkers hoved geskjeft og malgruppe i lys av aktuell
sgknad. Kommunens politikk for & holde visse arenaer og/eller situasjoner fri for alkoholkonsum,
samsvarer med alkohollovens formal, og er hensiktsmessig blant annet i arenaer som i stor grad
opps@kes av barn og unge.

Falgende regler gjelder:

1. Handel med varer og tjenester

Med unntak av serveringsneeringen, tildeles som hovedregel ikke fast skjenkebevilling til steder hvor
handel med varer og tjenester foregar.

Far det gis skjenkebevilling til forretninger hvor alkoholservering ikke er en naturlig sammenheng
med produktene/tienestene som selges i forretningen, for eksempel frisgrsalonger, klesbutikker,
interigrbutikker etc., skal det foretas en konkret vurdering med seerlig vekt pa driftsform og
beliggenhet.

2. Familiearrangementer

Ved enkeltarrangementer der flere aldergrupper er samlet, kan skjenkebevilling kun gis for fysisk
avgrensede omrader for voksne. Ved enkeltarrangementer, slik som for eksempel konserter i
forsamlingshus og bibliotek, hvor malgruppen er voksne og ungdommer, kan bevillingshaver ha
andre ordninger enn fysiske avgrensede omrader for voksne. Bevillingshaver skal likevel sikre at de
mindreérige er i falge med verge/foresatt, og at verge/foresatt heller ikke benytter alkohol.

3. Idrettsanlegg og idrettshaller, og arenaer for fritidsaktiviteter

Det gis ikke alminnelig skjenkebevilling til skjenkesteder i tilknytning til idrettsanlegg, idrettshaller og
lignende, samt arenaer for fritidsaktivitet hvor mange barn og mindrearige ferdes. Ved starre
idrettsarrangementer kan det apnes for bevillinger til enkeltarrangement. Alminnelig skjenkebevilling
kan gis dersom bruk og lokaler tilrettelegger for et fysisk og mindre avgrenset omrade, hvor det er
forutsigbart at det serveres alkohol, slik som for eksempel et eget VIP-omrade.

4. Bowlinghaller og tilsvarende arenaer

Det gis ikke alminnelig skjenkebevilling til bowlinghaller og tilsvarende arenaer, i tidsrom nar barn
og mindrearige unge har adgang til lokalet. Det kan gis skjenkebevilling til en fysisk avgrenset del
av lokalet for voksne.

5. Kino
Det gis ikke alminnelig skjenkebevilling til kino, i tidsrom nar barn og mindrearige unge har adgang
til lokalet. Det kan gis skjenkebevilling til en fysisk avgrenset del av lokalet for voksne.

6. Kulturhus

Kulturhus kan gis alminnelig skjenkebevilling. Denne tillates midlertidig ikke praktisert under
forestillinger som er seerlig rettet mot barn og unge. Dersom lokalene apner for flere fysisk
avgrensede forestillinger/arrangementet parallelt, kan skjenkebevillingen praktiseres pa det omradet
som er forbeholdt forestillingen/arrangementet for voksne

7. Pengespill pa skjenkesteder

Alkohollovgivningen inneholder bestemmelser om begrensning av samfunnsmessige og individuelle
skader av alkoholbruk, og krav om at sosiale hensyn skal ivaretas i skjenkesteder. Spillavhengighet
forsterkes lett ved ruspavirkning. Pa det grunnlag gis skjenkebevilling ikke for konsept hvor tilbud
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om pengespill er en del av bevertningsstedets publikumstilbud, for eksempel ved at bevillingshaver
inngar kommisjonaeravtaler med tilbydere av pengespill. Skjenkebevilling tildeles ikke til konsept
hvor oppstilling av gevinstautomater utgjgr en del av publikumstilbudet.

8. Bakeri, gatekjgkken, storkiosk og bensinstasjon
Disse konseptene gis ikke skjenkebevilling da salg og skjenking av alkoholholdig drikk ikke er
forenelig med konsept og drift.

Delmal4 En kommune med trygg og ansvarlig alkoholhandtering
Mgateplasser, kulturarenaer og utesteder gker trivsel og tilhgrighet i Asker.

Kommunen har, i trad med baerekraftsmalet samarbeid for a na malene, lagt til rette for at alle
malgrupper kan lzere hele livet, veere aktive, selvstendige og oppleve mestring og livskvalitet i
hverdagen, slik at de kan delta i, og ta medansvar for, samfunn og felleskap.

For & sikre en trygg og forsvarlig alkoholbruk i befolkningen, er det vesentlig at serveringsstedene
ikke skjenker til de gruppene som ikke skal ha alkohol. Alkohol kan forarsake individuelle og
samfunnsmessige skader, og alkohollovens formal er a forebygge slike skader ved a begrense
forbruket av alkoholholdige drikkevarer.

Asker kommune har et sterkt sgkelys pa & forhindre salg og skjenking av alkohol til mindrearige.
Skjenking av alkohol til gjester som er apenbart pavirket av rusmidler er et annet viktig
fokusomrade.

Tiltak

1 Veiledning og dialog med neeringen

Aker kommune skal tilby veiledning og dialog i alle deler av forvaltningen av alkoholloven for & sikre
ansvarlig alkoholhandtering.

Veiledning og dialog i seknads- og oppstartsprosessen er saerlig viktig for a sikre at bevillingssgker
har ngdvendige forutsetninger for a forhindre overtredelser av gjeldende regelverk. Det er viktig a gi
ekstra informasjon til bevillingshavere om lover og regler som kan fa store konsekvenser dersom de
ikke overholdes.

| tillegg til ordinzere skjenkekontroller, skal det gjennomferes egne veiledningskontroller. Denne
metodikken vektlegger veiledning, dialog og samarbeid med naeringen. Malet er at kommunen og
utelivsaktgrene samarbeider og kommer frem til tiltak som kan gke overholdelsen av regelverket.

Veiledningene omhandler blant annet regler for skjenking av alkohol og forebyggende tiltak for
overskjenking.

2 Tett samarbeid med politiet

For & sikre en forsvarlig alkoholservering og a forebygge at barn og unge misbruker alkohol, er det
viktig med et velfungerende samarbeid med politiet. Politiets tilstedeveerelse har ofte en sveert god
forebyggende effekt. | tillegg er politiet riktig forvaltningsinstans for en del av utfordringene som kan
oppsta i tilknytning til utelivet. Kommunen skal pa sin side falge opp relevante forhold som politiet
opplyser om, og veere en aktiv bidragsyter til et godt samarbeid mellom politiet og bransjen.



3 Malrettede kontroller

Asker kommune skal ha malrettet kontrolloppfelging med tobakk-, salgs- og skjenkebevillinger.
Dette veere seg basert pa eksempelvis salgs- og skjenkestedets driftshistorikk, aldersgrense og
beliggenhet. Det et sentralt element i kommunens kontrollvirksomhet & gke naeringens bevissthet
rundt skjenking og salg av alkohol til mindrearige og apenbart pavirkede personer.

Kontrolltiltak skal vaere et sentralt virkemiddel for & sikre at salg og skjenking av bevillingspliktig
alkohol, samt salg av tobakksvarer, skjer i samsvar med gjeldende lov- og regelverk. De skal i
tillegg bidra til ryddige bransjeforhold.

For a fa en mest mulig kunnskapsbasert kontrolloppfalging, er det hensiktsmessig a sgke tverrfaglig
og tverrfaglig samarbeid med andre instanser. Kommunen samarbeider med Arbeidstilsynet, Politiet
og Skatteetaten. Videreutvikling av eksisterende og eventuelt nye samarbeid er viktig ogsa i denne
planperioden.

4 Prikker ved lovbrudd

Asker kommune skal tildele prikker ved brudd péa alkoholregelverket. Selv om kommunens primaere
mal er at man i samarbeid med naeringen skal gjgre utelivet trygt, er kommunen ogsa satt til &
forvalte et nasjonalt prikktildelingssystem. Dette innebeerer at tildeling av 12 prikker i Igpet av en
periode pa to ar farer til en standardreaksjon pa minimum en ukes inndragning av salg- eller
skjenkebevillingen.

Alkoholregelverket er bygget pa et objektivt ansvar for bevillingshaver, som innebzerer at
dokumenterte avvik far konsekvenser i form av prikktildeling. Det er samme virksomhet i kommunen
som er satt til & felge opp bade samarbeidslinjen og sanksjoner i tilfeller der det dokumenteres
brudd pa regelverket.

For & sikre legitimiteten er det viktig at brudd pa alkohollovens bestemmelser skal sanksjoneres
raskt og effektivt, og at kommunen har en forutsigbar praksis samt at likebehandling ivaretas.

5 Tverrfaglig samarbeid for & forebygge rus- og alkoholmisbruk

Kommunen skal sikre samhandling mellom Alkoholpolitisk handlingsplan, relevante planer i
kommunen og gvrige aktarer, for tverrfaglig samarbeid mot mindre bruk, og mer forsvarlig bruk av
rus og alkohol. En slik samhandling vil understatte god helse og trivsel i kommunen for alle
innbyggere.

Delmal 5 En bransje med kompetent arbeidskraft

Kompetent arbeidskraft er en ngkkel til forsvarlig drift. Mange ansatte har utelivet som sin forste
kontakt med arbeidslivet og har fa eller ingen kvalifikasjoner. Bevillingshaver har selv ansvar for at
de ansatte har tilstrekkelig kunnskap og kompetanse. Kommunen skal imidlertid ogsa arbeide for &
heve kompetansenivaet i neeringen for a sikre regelverkoverholdelse, slik at bevillingshaver kan
unnga prikktildeling og andre negative konsekvenser.

Asker kommune skal ha en serigs salgs- og skjenkeneering, og bekjempe gkonomisk kriminalitet i
utelivet. Som et ledd i dette stilles det krav om at lover og bestemmelser om gkonomi og
allmenngjort minstelgnn blir fulgt. Bevillingshaver skal kunne dokumentere at lover og regler falges,
bade nar serverings-, salgs- og skjenkebevilling blir innvilget og underveis i bevillingsperioden. Ved
brudd pa regelverket vil kommunen kunne vurdere om bevillingshaver er egnet til & inneha/fa
bevilling.



Tiltak

1 Veilede om og kontrollere tarifflonn

Arbeidet opp mot arbeidslivskriminalitet og allmenngjort tarifflonn er et viktig element under malet
om en kompetent arbeidskraft. Alle bevillinger skal sendes til uttalelse til Arbeidstilsynet i lapet av
bevillingsperioden. Arbeidstilsynet farer tilsyn med at reglene om allmenngjort tarifflann og
arbeidsmiljg overholdes, og kommunen har i flere ar hatt et nzert samarbeid med Arbeidstilsynet
gjennom faste samarbeidsmeater, samarbeidskontroller og lapende informasjonsutveksling.

2 Kurs og veiledninger
Styrer og stedfortreder ved salg- og skjenkesteder i Asker kommune ma, i trad med alkoholloven,
ha dokumentert kunnskap om alkoholservering.

For & gke kompetansen hos ansatte pa skjenkesteder har Helsedirektoratet utarbeidet et kurs som
heter Ansvarlig vertskap. Asker kommune krever at styrer og stedfortreder for steder med pub-, bar
og diskotektilbud tar dette kurset.®

3 Utfare veiledninger
Asker kommune skal stedlig utfare veiledning pa skjenkesteder og i butikker. Dette kan skje bade
pa kommunens og bevillingshavers initiativ.

4 Bidra til & styrke bevillingshavers internkontroll

Asker kommune har fokus pa at alle bevillingshavere skal ha et godt internkontrollsystem. Et godt
internkontrollsystem gar ut pa & organisere den daglige driften av stedet slik at regelverk
overholdes. Bevillingshaverne ma videre ha et system for hvordan eventuelle avvik skal rettes og
folges opp for & unngéa gjentakelse. Kommunen skal gjennom veiledning under skjenkekontroller og
i sin gvrige dialog med bevillingshavere bidra til gkt kunnskap om og forstaelse av viktigheten med
god internkontroll.

5 Tett oppfelging av ansvarlige roller

Asker kommune skal ha tett oppfalging av at bevillingspliktige virksomheter til enhver tid oppfyller
kravene knyttet til styrer og stedfortreder. Dette er viktig for a sikre at kompetent arbeidskraft
innehar nakkelroller, og at disse rollene besittes av personer med reelt ansvar for utgvelsen av
bevillingen.

Delmal 6  Et attraktivt og mangfoldig uteliv
Utelivsnaeringen er dynamisk, og er en av flere drivende faktorer i steds- og samfunnsutviklingen.

Tiltak

Skjenkebevilling for en enkelt anledning
Det kan gis skjenkebevilling for en enkelt anledning til et apent arrangement etter alkoholloven § 1-6
andre ledd, eller et lukket arrangement etter alkoholloven § 4-5.

5 https://ansvarligvertskap.helsedirektoratet.no/client/default.aspx?CAID=331399
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Skjenkebevilling for en enkelt anledning
Det gis skjenkebevilling til arrangement som er apent for publikum, sa lenge de er i trad med
feringene i denne planen.

Felgende vilkar gjelder for skjenkebevilling for en enkelt anledning pa offentlig sted utendars etter
kl. 19.00 med over 250 mennesker:

e barn under 18 ar merkes seerskilt

o det skal vaere vakthold. Vaktene skal veere godkjent av politiet, og ha gjennomfart ngdvendig
opplaering

e det kan ikke selges alkoholgruppe 3

Ambulerende skjenkebevilling

Det kan gis skjenkebevilling for et lukket arrangement i alle typer lokaler og omrader, men da ma
disse arrangementene oppfylle kravene til et «sluttet selskap». Mer info om dette finnes pa
kommunens nettside.®

2 Faringer for salgsbevilling, nettsalg og levering

Salgsbevilling gis til virksomheter som har et fremtredende utvalg av dagligvarer, herunder mat og
drikke. Det gis salgsbevilling ogsa til delikatesseforretninger og spesialforretning for kjett, fisk, ost
o.l.,, samt gl/mineralutsalg og importgrutsalg.

Det innvilges salgsbevilling for nettsalg og levering, sa lenge utsalgsstedet er dagligvarebutikk,
serveringssted, delikatesseforretning, spesialforretning, gl/mineralutsalg, eller importgrutsalg. Dette
forutsetter imidlertid at alkohollovens krav til salgsbevillinger er ivaretatt. Ved alle sgknader om
salgsbevilling pa nett og til levering oppstilles det saerskilte dokumentasjonskrav i
spknadsprosessen. Salgsbevilling gis til utsalgsstedet og det er utsalgsstedet som har ansvaret for
at virksomheten som leverer har internkontroll og rutiner som sgrger for at alkohollovens regler for
salg av alkohol overholdes.

Asker kommune gir ikke salgsbevilling til ubetjente butikker. Forbudet mot salg og utlevering av
alkoholholdig drikk til personer som er apenbart pavirket kan ikke ivaretas ved at det alene benyttes
ubemannede tekniske lgsninger i betalingssituasjonen der gjennomfaring av salget skjer.

3 Utforming av utendgrsservering
Skjenkearealet skal veere klart avgrenset, og fremsta som et skjenkested.

Utendgrs skjenkeareal skal utformes etter de til enhver tid gjeldende retningslinjer som er vedtatt av
kommunestyret.

Dersom det skal gis bevilling for utendgrsservering pa kommunal grunn, ma det foreligge avtale
med Asker kommune. Informasjon knyttet til dette ligger Asker kommunes hjemmeside.

4 Sentral beliggenhet for Vinmonopolets utsalg

Salg av alkohol gruppe 2 og 3 kan bare skje fra Vinmonopolet pa grunnlag av kommunal bevilling.
Kommunen godkjenner det enkelte utsalgs beliggenhet. Det settes ikke tak pa antall lokasjoner for
Vinmonopolet i kommunen, men Asker kommune skal sgrge for at utsalgene er sentralt plassert.

6 Serverings-, salgs- og skjenkebevillinger | Asker kommune
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5 Skjenking ombord pa bater

Bater som starter og avslutter sine turer i Asker kommune ma sgke om skjenkebevilling. De
skjenke- og apningstider som gjelder for serveringssteder gjelder ogsa for bater, med unntak av
utendars musikkforbud etter kl. 23.00.7 Asker kommunes politivedtekt omtaler regler for nattero.®

Det kreves ikke skjenkebevilling fra Asker kommune dersom turen starter/slutter i andre kommuner
enn Asker. Dette innebaerer at baten kan passere og ankre opp i Asker kommunes farvann mens
det konsumeres alkoholholdig drikk. Passasjerer kan ogsa hentes og settes pa land i Asker
underveis pa turen.

Delmal 7  Et inkluderende uteliv
Asker kommune gnsker at alle skjenkesteder og arrangementer skal veere inkluderende og
tilgjengelig for alle, uavhengig av funksjonsevne.

Aldersgrense setter skjenkestedene selv, dette for a sikre at de skal ha kontroll med at
alkoholregelverket overholdes.

Gjennom veiledning og dialog med utelivsbransjen skal Asker kommune bidra til gkt kunnskap om
seksuell trakassering, diskriminering og annen ugnsket oppfarsel. Bevillingshavere oppfordres til &
inkludere rutiner for forebygging og handtering av seksuell trakassering, diskriminering og annen
ugnsket oppfarsel i sin internkontroll. Asker kommune oppfordrer videre utesteder til & ha synlige og
tydelige regler, samt gode rutiner for handtering av ugnsket oppfarsel fra gjester, og
Informasjonsmateriell som er lett synlig, og egnet til & synliggjere at det praktiseres nulltoleranse for
seksuell trakassering, diskriminering eller annen ugnsket oppfarsel pa disse stedene.

Tiltak

1 Krav om universell utforming av steder med skjenkebevilling

Kommunen stiller krav til alle som sgker om bevilling til & sikre at gjeldende krav til universell
utforming er oppfylt. Det er viktig at alle detaljer ved et lokale er riktig utformet, slik at alle kan delta
pa lik linje i Askers restaurant- og uteliv. Kommunen undersgker at lokalet er godkjent i henhold til
plan- og bygningsloven med forskrifter.

Hovedmal 2

Salg og skjenking av alkohol pa like konkurransevilkar og med

serigse neeringsdrivende

Askers uteliv og dagligvarebransje bestar i stor grad av gode og profesjonelle naeringsdrivende som
bidrar til stor verdiskapning.® Imidlertid er denne delen av naeringslivet spesielt utsatt for skonomisk
kriminalitet, sosial dumping og arbeidslivskriminalitet.

En viktig del av kommunens arbeid med a legge til rette for rettferdig konkurranse pa like vilkar i
kommunens serverings-, skjenke- og dagligvarebransje er a forhindre gkonomisk kriminalitet og
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arbeidslivskriminalitet. Denne typen kriminalitet er sterkt konkurransevridende og undergraver bade
skatte- og avgiftsregelverket og de ansattes rettigheter.

Arbeidslivskriminalitet har alvorlige konsekvenser for arbeidstakere, virksomheter og samfunnet
som helhet. Malrettet innsats vil bidra til et uteliv og en dagligvarebransje som konkurrerer pa like
vilkar. Fokus pa tarifflenn og heltidsstillinger er viktige elementer for & na dette malet.

Delmal 1 Hindre gkonomisk kriminalitet og arbeidslivskriminalitet
Asker kommune har som malsetting & bekjempe av arbeidslivs- og skonomisk kriminalitet.

Jkonomisk kriminalitet som skatte -og avgifts unndragelser og manglende innberetning omsetning
gir noen en ubetinget konkurransefordel, og farer til at profesjonelle og gode neeringsdrivende blir
utkonkurrert.

Arbeidslivskriminalitet som bruk av ulovlig arbeidskraft kan fare til utnyttelse av mennesker i en
sarbar situasjon og apner for sosial dumping. Det er ogsa konkurransevridende, ettersom bruk av
ulovlig arbeidskraft kan gi arbeidsgiver besparelser pa lgnnsutgifter, forskuddsskatt og
arbeidsgiveravgift. Fra 01.01.2018 ble lannen allmenngjort for de som jobber i overnattings-,
serverings- og cateringvirksomheter. Det betyr at alle som jobber i virksomheter som har serverings-
og skjenkebevilling skal ha tarifflgnn.

Tiltak

1 Utfare vandelsvurdering i soknadsprosess

Asker kommune skal i sgsknadsbehandlingen foreta en konkret og helhetlig vurdering av hvorvidt
vandelskravet er oppfylt. Vurderingen gjeres pa bakgrunn av opplysninger kommunen har innhentet
fra aktuelle hgringsinstanser. Ved vandelsvurdering av personer med vesentlig innflytelse etter
alkoholloven innhentes det alltid uttalelser fra politiet og skatte- og avgiftsmyndigheter. Dersom
vandel ikke er oppfylt, gis det ikke bevilling.

2 Utfare vandelsvurdering i driftsfasen

Asker kommune paser at kravet til uklanderlig vandel blant bevillingshavere er oppfylt i driftsfasen.
Vandelsvurderingen gjgres pa bakgrunn av opplysninger kommunen har innhentet fra politiet og
skatteetat. Vandelsvurdering kan ogsa gjeres pa bakgrunn av informasjon mottatt fra
samarbeidspartnere etter opplysnings — og meldeplikten. Dersom vandelskravet ikke lenger er
oppfylt, inndras bevillingen.

For a forhindre gkonomisk kriminalitet, arbeidslivskriminalitet, manglende betaling av allmenngjort
tarifflann og forhindre konkurransevridning vil Asker kommune vurdere vandelen til alle innehavere
av salgs- og skjenkebevilling i planperioden.

Asker skal ha et trygt, attraktivt og inkluderende uteliv, og salg og skjenking av alkohol skal skje pa
like konkurransevilkar og med serigse drivere.

3 Viderefare tverretatlig samarbeid

Asker kommune er avhengig av et godt samarbeid med andre kontrollinstanser for & avdekke
gkonomisk kriminalitet og arbeidslivskriminalitet. Kommunen gnsker a fortsette samarbeidet med
politiet, Skatteetaten og Arbeidstilsynet. | tillegg vil kommunen gjennomfere samarbeidskontroller for
a avdekke gkonomisk kriminalitet og arbeidslivskriminalitet.



4 Sikre effektiv sanksjonering

Asker kommune skal synliggjare at gkonomisk kriminalitet og arbeidslivskriminalitet har en hagy
oppdagelsesrisiko og at slike overtredelser blir sanksjonert. Det fglger av alkohollovens
bestemmelser at vilkarene for & ha bevilling til enhver tid skal vaere oppfylt. Dersom vandelskravet
ikke lenger er oppfylt, inndrar kommunen bevillingen.

Delmal 2  Sikre serigs drift

Asker kommune skal ha serigs drift av serverings- og skjenkesteder. Kommunen erfarer imidlertid at
noen bevillingshavere ikke overholder alkoholloven og annet lovverk. Manglende kunnskap og liten
vilje til & etterleve regelverket kan fgre til det som kommunen anser som ugnsket og userigs drift, og
kan ha konkurransevridende effekt.

Tiltak

1 Utave skjgnn ved behov
Asker kommune skal ved behov utgve skjgnn etter alkoholloven § 1-7a i seknadsbehandlingen.

Bestemmelsen gir vide rammer for hvilke hensyn som kan tillegges vekt ved avgjerelsen av
sgknader om bevilling. Generelt kan alle hensyn som fremmer alkohollovens formal anses som
relevante. Paragrafen far anvendelse bade pa objektive forhold ved selve salgs- eller skjenkestedet,
og pa de direkte eller indirekte involverte personers egnethet til & ha bevilling.

Bruk av denne bestemmelsen kan bidra til bekjempelse av userigs drift, arbeidslivskriminalitet og
gkonomisk kriminalitet. Vurderinger som gjares etter denne bestemmelsen kan gi grunnlag for a
avsla sgknad om bevilling, innvilge for en tidsbegrenset periode eller innvilge pa naermere angitte
vilkar.

2 Sette vilkar ved tildeling av bevilling

Asker kommune kan etter alkoholloven sette vilkar for bevillingen i samsvar med alminnelige
forvaltningsrettslige prinsipper. Kommunen kan bare stille vilkar som er saklig begrunnet, det vil si
vilkar som vil ivareta alkoholpolitiske og samfunnsmessige hensyn. Vilkarsstillelse vil for eksempel
veere aktuelt ved konsepter der forventede problemer kan avhjelpes ved a stille vilkar. Vilkar kan
ogsa stilles basert pa kommunens erfaringer med stedet som tilsier at serigs drift ikke kan oppnas
uten vilkar.

3 Innvilge bevillinger for en tidsbegrenset periode

Asker kommune kan i tvilstilfeller og der det anses hensiktsmessig innvilge bevilling for en
begrenset periode i stedet for & avsla sgknaden. Dette kan veere aktuelt i de tilfeller hvor
hagringsinstansene melder om verserende saker, hvis utfall er avgjgrende for kommunens
konklusjon av om vandelskravet er oppfylt. Tidsbegrenset bevilling kan ogsa veere formalstjenlig der
kommunen gnsker & se pa om bevillingen vil bli utevet forsvarlig i henhold til gjeldende regelverk.

4 Inndra bevilling midlertidig
Asker kommune inndrar bevillingen til de som har fatt 12 prikker i lgpet av en toarsperiode. En slik
midlertidig inndragning har en preventiv effekt og vil ramme bevillingshavere som ikke etterlever
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regelverket. Effektiv sanksjonering vil bidra til & unnga konkurransevridning. Gjentakende
midlertidige inndragninger vil i ytterste konsekvens fgre til permanent inndragning av bevillingen.

5 Sikre ngdvendig vakthold pé skjenkestedene
Det er primeert det enkelte skjenkestedets ansvar a vurdere behovet for vakthold.

For & sikre ro og orden, og skjenking etter alkohollovens regler, kan det stilles krav om ordensvakter
i bevillingsvedtaket. | vurderingen av om et sted skal palegges ordensvakter, og for hvilke tidsrom
pa dggnet, skal det blant annet legges vekt pa stedets konsept, hvilken kundegruppe stedet retter
seg mot, stedets apningstider og beliggenhet og tidligere erfaring med forholdene pa stedet.
Underveis i bevillingsperioden kan politiet i henhold til serveringsloven § 16, palegge et
serveringssted ordensvakter, utover det som felger av kommunens bevillingsvedtak. ™

6 Skjenketider utendgrs
Skjenketider fglger av den til enhver tid gjeldende forskrift, og vil komme frem av bevillingsvedtaket.

For seerlig a ivareta beboerinteresser vil det stilles vilkar om at det ikke er tillat & spille musikk ute,
eller slik at musikken hgres ute, etter kl. 23.00, for servering- og skjenkesteder som ligger neermere
enn 50 meter fra boliger. Kommunen kan ogsa stille vilkar om at det ikke kan spilles musikk ute der
andre omstendigheter gjar at et slikt vilkar vurderes som ngdvendig.

Vedlagt denne handlingsplanen felger kart over naeringssonene, som er omrader som defineres
som sentrum. | disse omradene er skjenketiden utendgrs til kl. 01.30.

Utendars musikk ma oppheare kl. 23.000

7 Offentlig tilgjengelig

Det skal jevnlig publiseres og oppdateres en liste over prikker utestedene har padratt seg de siste
24 maneder, pa kommunes nettside. | tillegg skal det publiseres en liste over alle skjenkesteder i
kommunen med tilhgrende regler for tidsrom for skjenking.

10 Lov om serveringsvirksomhet (serveringsloven) - Lovdata
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Asker
‘»' kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/00505-16 Trine Beate Groven
Behandles av Motedato
Formannskapet 03.09.2024
Kommunestyret 10.09.2024

Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Som medlemmer av Asker forliksrad velges:

1.
2.
3.

2. Som forliksradets leder velges:

3. Som varamedlemmer til forliksradet velges:

1.

3.

Varamedlemmene innkalles i den rekkefglgen de er valgt.
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1. Sammendrag

Innen 15. oktober aret etter hvert kommunevalg skal kommunestyret velge
medlemmer og varamedlemmer til forliksradet. Valgperioden er fra og med 1.
januar 2025 til og med 31.12.2028.

Forliksradet skal ha tre medlemmer og tre varamedlemmer. Blant medlemmene
og blant varamedlemmene skal det veere bade kvinner og menn.
Kommunestyret velger selv et av medlemmene til leder/formann).

Nar valget pa forliksradsmedlemmer og varamedlemmer er holdt, sendes
innberetning om valget til statsforvalter. Dersom statsforvalter finner valget
lovlig, utferdiges oppnevnelse for de valgte kandidatene etter den rekkefglgen
som er fastsatt ved valget.

2. Bakgrunn for saken

Alle kommuner skal ha forliksrad, enten alene er sammen med andre
kommuner i samme domssogn. Asker kommune har eget forliksrad.
Namsfogden i Oslo, Asker og Baerum, Sandvika-kontoret, dekker
sekretariatsfunksjonen.

Forliksradet er det laveste leddet i rettssystemet for sivile saker. Hovedregelen
er at rettstvister skal behandles av forliksradet, far de eventuelt kan fremmes for
tingretten. Behandlingen i forliksradet skal legge til rette for at partene ved
mekling eller dom far Igst saken enkelt, hurtig og billig, jf. tvisteloven § 6-1
forste ledd.

Forliksradene er et lavterskeltilbud som bidrar til at flest mulig tvister blir Iast
utenfor domstolene. Forliksradet behandler ikke straffesaker. Typiske saker
som behandles av forliksradet er kjgpstvister, erstatningskrav, nabotvister,
tvister i forretningsforhold o.a. Bade forlik og dom i forliksradet har rettsvirkning
og kan eventuelt tvangsfullbyrdes hos namsmannen.

Forliksradsmedlemmer er lekfolk (ikke jurister) som fungerer som dommere, og
domstolloven § 53 gjelder ogsa for dem. Forliksradsmedlemmer ma vaere norske
statsborgere som er vederheftige, og som ikke er frademt stemmerett i offentlige
anliggender. Den som ikke bor i kommunen er valgbar, men kan nekte a ta imot valg.

| tillegg oppstiller domstolloven § 56 visse vilkar for a kunne velges til
forliksradsmedlem:

— Vedkommende ma ha fylt 25 ar
— Vedkommende ma veaere under 70 ar ved valgperiodens start

| tillegg felger det av domstolloven at de som velges skal veere personer som anses
saerskilt egnet for oppgaven, og de ma beherske norsk skriftlig og muntlig godt.
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Av domstolloven § 56 fglger det videre at domstolloven §§ 71 og 72 gjelder
tilsvarende for forliksradsmedlemmer. Dette innebaerer at de som er utelukket til valg
som meddommer, heller ikke kan velges som medlem av forliksradet.

Domstolloven § 71; utelukket fra valg pa grunn av stilling:

1.
2.

ok w

© oo N

Stortingets representanter og vararepresentanter,

statsradets medlemmer, statssekreteerer, statsradenes personlige politiske
radgivere og ansatte ved Statsministerens kontor,

statsforvaltere og assisterende statsforvaltere,

utnevnte og konstituerte dommere og ansatte ved domstolene,

ansatte ved patalemyndigheten, i politiet og kriminalomsorgen og personer
som er tildelt begrenset politimyndighet,

ansatte i Justisdepartementet, Politidirektoratet og Domstoladministrasjonen
og dens styre,

ansatte og studenter ved Politihggskolen og Fengselsskolen,

praktiserende advokater og advokatfullmektiger,

kommunens administrasjonssijef ... og andre kommunale tjenestemenn som
tar direkte del i forberedelsen eller gjennomfgringen av valget

Domstolloven § 72; utelukket fra valg pa grunn av vandel:

—

. den som er idgmt ubetinget fengselsstraff i mer enn ett ar

den som er idemt forvaring eller saerreaksjoner etter straffeloven §

40 eller §§ 62 til 65

den som er idemt ubetinget fengselsstraff i ett ar eller mindre, og det ved
valgperiodens start er mindre enn 15 ar siden dommen var rettskraftig

. den som er idemt betinget fengselsstraff, og det ved valgperiodens start er

mindre enn 10 ar siden dommen var rettskraftig

den som er idemt eller har vedtatt bgtestraff for et forhold som etter loven
kan medfgre fengsel i mer enn ett ar, og det ved valgperiodens start er
mindre enn 10 ar siden dommen var rettskraftig eller vedtakelsen

. den som har fatt betinget pataleunnlatelse eller domsutsettelse for et forhold

som etter loven kan medfgre fengsel i mer enn ett ar, og det ved
valgperiodens start er mindre enn 10 ar siden avgjgrelsen var rettskraftig

Dom pa samfunnsstraff medferer utelukkelse etter farste ledd nr. 1 eller 3,
avhengig av lengden av den subsidieere fengselsstraffen. Ved delvis betinget
fengselsstraff vurderes hver del for seg etter farste ledd.

For gvrig er det ingen formelle begrensninger for hvem som kan velges som
forliksradsmedlem.

Justis- og beredskapsdepartementet har overfor kommunene presisert at valg av
forliksrad ikke er et valg av politisk utvalg, og at man ved valget tar hensyn til
personlige forutsetninger og egenskaper hos dem som blir valgt. Videre er det viktig
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a bevare kontinuiteten i forliksradet. Kommunestyret bar veere tilbakeholdne med a

skifte ut hele forliksradet pa en gang.

Digitaliseringen av publikumstjenester inne den sivile rettspleie pa grunnplanet har

fatt stor betydning for forliksradene. Departementet papeker derfor at det er

ngdvendig at forliksradsmedlemmene behersker a jobbe digitalt, og generelt har god

digital kompetanse.

3. Saksopplysninger
Kommunestyret valgte hasten 2020 fglgende medlemmer til forliksradet:

Medlemmer:

1. Marianne Riis Rasmussen, leder
2. Erling Arne Meek
3. Elisabeth Takle Bye

Varamedlemmer:

1. Sigurd Qvergaard
2. Liv Knatten
3. Une Borg Kjglseth

Erling Arne Meek, Sigurd @vergaard og Liv Knatten er ikke valgbare for neste
periode, pa grunn av alder.

Rekkefelgen pa de valgte medlemmene har betydning. Dersom leder har forfall,
trer den av de andre som er nevnt fgrst i oppnevnelsen og som kan gjare
tieneste, i dennes sted. Varamedlemmene innkalles i den rekkefglge de er
valgt.

For valget gjelder i utgangspunktet de alminnelige reglene om valg til
folkevalgte organer mv. i kommuneloven. Valget skal holdes som forholdsvalg,
jf. kommuneloven § 7-6 nar minst ett medlem krever det, og ellers som
avtalevalg, jf. § 7-4 og 7-7 tredje ledd. Det er noen avvik fra dette i tilfelle
forholdsvalg. Dette fglger av domstolloven § 27, og handler blant annet om a
sikre at det er tre varamedlemmer, og at begge kjgnn er bade blant medlemmer
og varamedlemmer.

Nar valget pa forliksradsmedlemmer med varamedlemmer er holdt og den
innbyrdes rekkefglgen fastslatt, sender kommunen innberetning om valget til
statsforvalteren. Statsforvalteren star for selve oppnevningen av forliksradet, og
skal fgre tilsyn med forliksradets virksomhet. Dette er regulert i domstolloven

§ 58.
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4. Kommunedirektgrens vurdering
Kommunedirektaren viser til FNs baerekraftsmal 16: Fred, rettferdighet og
velfungerende institusjoner, og seerlig delmal 16,3 som er & fremme rettsstaten

nasjonalt og internasjonalt, og sikre likhet for loven, rettsikkerhet og rettsvern for alle.

For avrig viser kommunedirektaren til at Justis- og beredskapsdepartementet i sitt
brev av 20.12.2023 til kommunene gjgr oppmerksom pa at departementet er godt i
gang med arbeidet med a folge opp Stortingets vedtak nr. 445 (2022-2023) om a
utrede forliksradsordningen, men dette far ingen betydning for valget av
forliksradsmedlemmer for perioden 2025-2028.

Sak - stortinget.no

5. Konklusjon
Kommunedirektgren forutsetter at kommunestyret velger medlemmer og
varamedlemmer til forliksradet innen fristen som felger av domstolloven § 57.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/00505 Trine Beate Groven
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 119/24
2 Kommunestyret 10.09.2024 51/24

Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028
Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 119/24
Behandling

Ordfarer fremmet forslag, pa vegne av Politisk forhandlingsutvalg:
Som medlemmer:

1. Marianne Riis Rasmussen
2. Elisabeth Takle Bye
3. Jonny Nauste

Som leder: Marianne Riis Rasmussen
Som varamedlemmer:

1. Une Borg Kjolseth
2. Waldemar R. Garntangen
3. Tor Martin Mgller

Innstillingen, med ordfarers forslag, ble enstemmig vedtatt.
Innstilling
1. Som medlemmer av Asker forliksrad velges:

1. Marianne Riis Rasmussen
2. Elisabeth Takle Bye
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3. Jonny Nauste
2. Som forliksradets leder velges:
Marianne Riis Rasmussen
3. Som varamedlemmer til forliksradet velges:

1. Une Borg Kjalseth
2. Waldemar R. Garntangen
3. Tor Martin Mgller

Varamedlemmene innkalles i den rekkefglgen de er valgt.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/00505 Trine Beate Groven
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 119/24
2 Kommunestyret 10.09.2024 51/24

Valg av medlemmer til Asker forliksrad - 2025-2028
Kommunestyret har behandlet saken i mgte 10.09.2024 sak 51/24
Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Som medlemmer av Asker forliksrad velges:

1. Marianne Riis Rasmussen
2. Elisabeth Takle Bye
3. Jonny Nauste

2. Som forliksradets leder velges:
Marianne Riis Rasmussen
3. Som varamedlemmer til forliksradet velges:

1. Une Borg Kjglseth
2. Waldemar R. Garntangen
3. Tor Martin Mgller

Varamedlemmene innkalles i den rekkefglgen de er valgt.
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Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak
23/20042-4

Behandles av
Formannskapet
Kommunestyret

Saksbehandler
Trine Beate Groven

Motedato
03.09.2024
10.09.2024

Uttreden folkevalgt verv og nyvalg - Martin Berthelsen (SV)

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Det tas til orientering at Martin Berthelsen (SV) trer endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

rykker opp som nytt fast medlem av kommunestyret for SV.

velges som nytt fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus, for felleslisten

MDG/SV/R/Sp.

1. Sammendrag og konklusjon

Martin Berthelsen (SV) har meldt flytting ut av Asker kommune. Han ma derfor
tre endelig ut av sine folkevalgte verv i kommunen. Berthelsen har hatt

permisjon fra vervene i perioden 15.11.2023 - 30.6.2024.

Berthelsen er valgt som fast medlem av kommunestyret. Han er ogsa valgt som
fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus. Kommunestyret ma derfor utpeke nytt
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fast medlem til kommunestyret, samt velge nytt fast medlem til KS Fylkesmgte
Akershus.

2. Bakgrunn for saken/saksopplysninger

Martin Berthelsen (SV) har i epost av 12. august 2024 til politisk sekretariat
orientert om at han i lgpet av sommeren har flyttet ut av kommunen. Han ma
dermed tre endelig ut av sine folkevalgte verv i Asker kommune, ff.
kommuneloven § 7-9. Berthelsen har tidligere hatt fritak fra disse vervene i
perioden 15.11.23 -30.06.2024, jf. kommunestyrets vedtak av 14.11.2023, sak
69/23.

SV har 3 faste medlemmer og 6 varamedlemmer til kommunestyret. Nar

Berthelsen trer endelig ut av sitt verv som fast medlem av kommunestyret, skal

et varamedlem fra denne listen rykke opp og ta plass som fast medlem, jf.
kommuneloven § 7-10 andre ledd. Varamedlem skal rykke opp i den
rekkefglgen de er valgt. 1. varamedlem for SV er Une Borg Kjglseth. Kjalseth

har veert fast medlem i den perioden Berthelsen har hatt permisjon. Dersom hun

fortsatt er valgbar, skal hun utpekes til fast medlem for resten av perioden. De

gvrige varamedlemmene fra SV rykker ett hakk opp pa listen, i den rekkefglgen

de er valgt. 1. varamedlem blir i tilfelle Marianne Vikdal.

Nar Berthelsen trer ut av sine verv, skal det ogsa velges nytt medlem til KS
Fylkesmgte Akershus. Valg til KS’ organer reguleres ikke av kommuneloven,
men av vedtektene for KS, vedtatt av Landstinget. Felleslisten MDG/SV/R/Sp
har 2 faste medlemmer (Oddvar Igland, Sp og Martin Berthelsen, SV).
Folgende 4 er valgte varamedlemmer:

Hanne Lisa Matt, MDG
Bard Kjetil Dahl, R
Anne Hgie Guettler,SV
Anders Nordmo,SV

i NS

Une Borg Kjelseth har veert fast medlem i den perioden Berthelsen har hatt
permisjon.

3. Kommunedirektgrens vurdering
Kommunedirektgren forutsetter at kommunestyret utpeker nytt fast medlem til
kommunestyret, og velger nytt fast medlem til KS Fylkesmgte Akershus.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

2/2



Asker
‘»' kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
23/20042 Trine Beate Groven
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 120/24
2 Kommunestyret 10.09.2024  54/24

Uttreden fra folkevalgt verv og nyvalg - Martin Berthelsen (SV)
Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 120/24

Behandling

Anders Nordmo (SV) fremmet folgende forslag:

Une Borg Kjolseth (SV) til begge verv.

Innstillingen, med Nordmos forslag, ble enstemmig vedtatt.

Innstilling

1. Det tas til orientering at Martin Berthelsen (SV) trer endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. Une Borg Kjglseth (SV)
rykker opp som nytt fast medlem av kommunestyret for SV.
3. Une Borg Kjalseth (SV)

velges som nytt fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus, for felleslisten
MDG/SV/R/Sp.
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Asker
‘»' kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
23/20042 Trine Beate Groven
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 120/24
2 Kommunestyret 10.09.2024  54/24

Uttreden fra folkevalgt verv og nyvalg - Martin Berthelsen (SV)
Kommunestyret har behandlet saken i mgte 10.09.2024 sak 54/24

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Det tas til orientering at Martin Berthelsen (SV) trer endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. Une Borg Kjalseth (SV)
rykker opp som nytt fast medlem av kommunestyret for SV.
3. Une Borg Kjalseth (SV)

velges som nytt fast medlem i KS Fylkesmgte Akershus, for felleslisten
MDG/SV/R/Sp.
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Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/13359-1 Vibeke Hansen Smith
Behandles av Motedato
Formannskapet 03.09.2024

Manedsrapport skonomi juli 2024

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Manedsrapport gkonomi per juli 2024 tas til orientering.

1. Sammendrag

Virksomhetene har jobbet godt med a tilpasse driftsutgiftene, og omstillings- og
effektiviseringstiltak er i henhold til planen som innebaerer en reduksjon i
driftsbudsjettet pa 120 mill. kroner. Det rapporteres om et budsjettavvik for aret pa
kun 6 mill. kroner (0,1 %) for tienesteomradene.

Den lave skatteinngangen hittil i ar og det nye inntektssystemet som ble vedtatt
i Stortinget i juni viser at Asker kommune star foran en krevende gkonomisk
situasjon i tiden som kommer.

Netto finans viser et positivt avvik pa 60 mill. kroner per juli. Avkastningen fra
Energifondet er 182 mill. kroner per juli. Basert pa varens prognoser fra
pensjonsleverandgrene ligger det ogsa an til at vi har en budsjettreserve pa pensjon
pa 50 mill. kroner for 2024. Pensjon og finans vil mest sannsynlig dekke opp for store
deler av arets budsjettavvik pa skatt.

2. Bakgrunn for saken

Kommunestyret har gjennom gkonomireglementet vedtatt at
gkonomirapporteringen skal skje tertialvis. For a sikre god oppfaelging av
kommunens gkonomi ble det K-sak 78/23 «Politisk arshjul for 2024 » vedtatt a
rapportere for februar, juli og oktober i tillegg til tertialrapporteringen.
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3. Saksopplysninger
Manedsrapporten er en avviksrapport pa gkonomi og dekker fglgende tema:

Status drift for tienesteomradene med kommentarer til prognose for aret
Status for gjennomfgring av omstillings- og effektiviseringstiltak

Skatt og rammetilskudd

Finans- og gjeldsforvaltning

Budsjettjusteringene fra 1. tertialrapport er innarbeidet. Arsprognosen péa
tienesteomradene viser et samlet merforbruk pa kun 6 mill. kroner, som tilsvarer 0,1
prosent avvik. Dette til tross for at det i ar er innarbeidet omstillinger for 120 mill.
kroner. Inklusiv et forventet mindreforbruk pa 50 mill. kroner i pensjon viser
tienesteomradene en samlet arsprognose pa 44 mill. kroner i mindreforbruk.

De frie inntektene, skatt og rammetilskudd, ligger 240 mill. kroner under budsjett per
juli. Skatteinngangen viser en gkning pa 2,5 prosent sammenlignet med samme
periode i fjor. Tilsvarende for kommunene samlet er det en gkning pa 3,8 prosent per
juli. Basert pa den informasjonen vi har per juli sa anslar kommunedirektaren en
skattesvikt (skatt og inntektsutjevning) pa mellom 150-200 mill. kroner.

Netto finans viser et positivt avvik pa 60 mill. kroner per juli. Energifondet har per juli
en avkastning pa 182 mill. kroner. | prosent gir dette en avkastning pa 10,9 prosent
mot budsjettert arsavkastning pa 5 prosent. Lanerenten ligger hittil 0,2 prosentpoeng
under budsjettert lanerente.

Det er i Handlingsprogram 2024-2027 vedtatt et budsjett som gir et netto
driftsresultat pa 0,8 prosent. Teknisk beregningsutvalg anbefaler at kommunene har
et netto driftsresultat pa 1,75 prosent. Prognosen for 2024 er et svekket netto
driftsresultat.

4. Kommunedirektgrens vurdering

Asker kommune star i en krevende gkonomisk situasjon med stor usikkerhet i tiden
som kommer. Det viser bade skatteinngangen hittil og nytt inntektssystem for
kommunene vedtatt av Stortinget i juni. Kommunedirektgren forventer en skattesvikt
(skatt og inntektsutjevning) pa mellom 150-200 mill. kroner for 2024.
Kommunedirektaren vil komme tilbake med eventuelle justeringer av skatteanslaget i
forbindelse med 2. tertialrapport.

Rapportering fra virksomhetene viser at omstillingstiltakene for 2024 for en stor del
er giennomfgrt. Omstillingsprogrammet som er igangsatt skal sikre en fremtidig
gkonomisk beaerekraftig tienesteproduksjon. Nytt inntektssystem betyr at vi fra 2025
og arene fremover vil fa betydelig lavere inntekter, noe som vil kreve ytterligere
omstillingstiltak utover det allerede vedtatte omstillingsprogrammet. Dette vil prege
hgsten 2024.
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Finansavkastningen har gitt gode resultater hittil i ar. Det er stor usikkerhet knyttet til
utviklingen videre, men kommunedirektgren har lagt inn en arsprognose pa 70 mill.
kroner i merinntekt.

5. Konklusjon

Det er i Handlingsprogram 2024-2027 vedtatt et budsjett med et netto driftsresultat
pa 0,8 prosent. Prognosen for 2024 per juli tilsier et svekket netto driftsresultat.
Avkastning pa finans og pensjonsreserve vil kunne dekke opp for en andel av arets
budsjettavvik pa skatt.

Kommunen forbereder na ytterligere kutt- og effektiviseringstiltak som faglge av
regjeringens forslag til endringer i inntektssystemet, som gir et arlig inntektstap pa
256 millioner kroner for Asker kommune. Dette er svaert urovekkende, alvorlig og vil
fa store konsekvenser for velferdstilbudet til kommunens mange brukere, innbyggere
og fare til en mer krevende arbeidssituasjon for vare ansatte.

Det stilles store krav til gkonomistyringen fremover.
Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Manedsrapport gkonomi juli 2024
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Manedsrapport Juli-2024

Kommunedirektgrens innledning

Kommunedirektgren legger med dette frem manedsrapport som gir status per 31. juli pa arsprognose
for kommunens driftsbudsjett samt fremdrift i omstillings- og effektiviseringstiltak.

Manedsrapporten dekker fglgende tema:

e Sentrale inntekter og utgifter

e Skatt og rammetilskudd

e Finans- og gjeldsforvaltning

e Status og prognose innen det enkelte tjenesteomrade. Herunder:
o Status drift for tjenesteomradene med kommentarer til prognose for aret
o Status for gjennomfgring av omstillings- og effektiviseringstiltak

@konomisk oversikt

Status drift for kommunen (§5-4 Bevilgningsoversikter-drift)

Belgp i 1000
Bud. hittil Regn. Awvik Awvik Rev.bud. Arsprognose Awvik
hittil hittil  hittil i % 2024 prognose
i kr
Rammetilskudd -1731006 -1680873 -50 133 -2,9% -2132381 -2132381 0
Inntekts- og formuesskatt -3346476 -3156226 -190250 -5,7% -5329672 -5179672 -150000
Andre generelle driftsinntekter -151026  -151 026 0 -271 827 -271 827 0
Sum generelle driftsinntekter -5228 508 -4988 125 -240384 -4,6 % -7 733 881 -7583881 -150 000
Korrigert sum bevilgninger drift, 4065599 4078004 -12 405 -0,3% 7006 907 6 962 907 44 000
netto
Avskrivninger 408 0 408 100,0 % 572107 572 107 0
Sum netto driftsutgifter 4066 007 4078 004 -11 996 -0,3% 7579014 7 535014 44 000
Brutto driftsresultat -1162501 -910121 -252 380 -21,7%  -154 867 -48 867 -106 000
Renteinntekter -120023  -120236 213 0,2% -182320 -182 320 0
Utbytter -50 080 -20435 -29 645 -59,2 % -50 080 -31080 -19 000
Gevinster og tap pa finansielle -51230 -140803 89574 174,8%  -102 500 -172 500 70 000
omlgpsmidler
Renteutgifter 329274 329321 -47 0,0% 645 710 645 710 0
Avdrag pa lan 174514 174514 0 400 000 400 000 0
Netto finansutgifter 282 455 222 361 60 094 21,3 % 710 810 659 810 51 000
Motpost avskrivninger 0 0 0 -572 107 -572 107 0
Netto driftsresultat -880045 -687760 -192 285 -21,8% -16 164 38 836 -55 000
Disponering eller dekning av netto
driftsresultat
Overfgring til investering 0 0 0 170 887 170 887 0
Avsetninger til bundne driftsfond 200 411 -211 -105,3 % 3572 3572 0
Bruk av bundne driftsfond -35058 -37 319 2261 6,5 % -39 542 -39 542 0
Avsetninger til disposisjonsfond 0 0 0 76 903 76 903 0
Bruk av disposisjonsfond 0 0 0 -195 656 -195 656 0
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Bud. hittil Regn. Avvik Awik Rev.bud. Arsprognose Avvik

hittil hittil  hittil i % 2024 prognose

i kr

Dekning av tidligere ars merforbruk i 0 0 0 0 0 0

driftsregnskapet

Sum disponeringer eller dekning av -34 858 -36 909 2051 5,9 % 16 164 16 164 0
netto driftsresultat

Fremfgrt til inndekning i senere ar -914903 -724668 -190 235 -20,8 % 0 55 000 -55 000

(merforbruk)

Skatt og rammetilskudd

Skatteinntektene hittil i ar er 190 mill. kroner (5,7 prosent) lavere enn budsjett. Skatteinngangen viser
en gkning pa 2,5 prosent sammenlignet med i fjor. Tilsvarende for kommunene samlet er det en gkning
pa 3,8 prosent per juli.

Kommunens samlede frie inntekter (skatteinntekter og rammetilskudd) utgjer 4,8 mrd. kroner, som er
240 mill. kroner lavere enn budsjettert. Kommunedirektgren er bekymret for den lave skatteinngangen
hittil i ar og vil felge ngye med fremover. Basert pa den informasjonen vi har per juli sa anslar
kommunedirektgren en skattesvikt (skatt og inntektsutjevning) pa mellom 150-200 mill. kroner.
Korreksjonsoppgjgret i november ser ut til a sla ut veldig negativt for Asker. Dette skyldes at
endringsverdiene fra Finansdepartementet ikke klarer a fange opp forskjellene mellom kommunene, slik
at kommunene med historisk hgye eierinntekter for personlige skattytere opplever negativt
korreksjonsoppgjer i ar.

Figuren under viser manedlige skatteinnganger hittil i ar sammenlignet med fjoraret, og trendlinjen viser
budsjett for 2024 (belgp i 1000 kroner).

Skatteinngang

6 000 000

5 000 000

[ Skatteinngang akkumulert 2023 [ Skatteinngang akkumulert 2024 Budsjett 2024 akkumulert

7 8 9 10 11 12

Andre generelle driftsinntekter

Andre generelle driftsinntekter bestar av integreringstilskudd, seertilskudd knyttet til enslige mindrearige
flyktninger, samt rentekompensasjonsordninger for formalsbygg. Prognose er budsjettbalanse.
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Bosetting av flyktninger

Asker kommune mottok en anmodning fra IMDi om a bosette 355 flyktninger i 2024, men vedtok i
januar a bosette 255 flyktninger hvorav 22 er enslige mindrearige. Det ble i F-sak 13/24 besluttet at
dersom regjeringen ikke kommer med tiltak som dekker kommunens utgifter fullt ut i RNB vil antall
bosatte ikke oppjusteres. Regjeringens forslag til revidert nasjonalbudsjett ga ikke grunnlag for a gke
maltallet for antall bosatte i 2024.

Tildelingen fra IMDI har vaert jevn og stabil sa langt i ar og per uke 30 er det bosatt 132 flyktninger i
Asker hvorav 13 er enslige mindreérige. @kt antall bosatte medfgrer gkt integreringstilskudd fra
staten. Integreringstilskuddet fordeles til virksomhetene som er bergrt av gkt bosetting.

Finans- og gjeldsforvaltning

Netto finans viser et positivt avvik pa 60 mill. kroner i forhold til budsjett per juli. Avviket skyldes positiv
avkastning pa Energifondet.

Avkastningen pa Energifondet var positiv med 2,8 prosent i juli. Bade aksjer og obligasjoner bidro til den
gode avkastningen. Fondet har ved utgangen av juli en avkastning pa 10,9 prosent, tilsvarende 182 mill.
kroner. Regnskapet viser imidlertid 141 mill. kroner, noe som skyldes etterslep pa bokfgring per

juli. Budsjettert arsavkastning pa energifondet er 80 mill. kroner, tilsvarende 5,0 prosent. Pa grunn av
den hgye avkastningen hittil er prognosen gket med 70 mill. kroner, men det vil alltid vaere stor
usikkerhet rundt hva endelig avkastning for aret vil bli.

De globale aksje- og obligasjonsmarkedene steg videre i juli. Mot slutten av maneden falt de lange
rentene relativt mye, trolig pa grunn av gkt usikkerhet om videre utvikling i amerikansk gkonomi. |
starten av august falt de fleste aksjemarkedene bratt og mye. | ettertid har markedene stabilisert seg og
tatt inn en del av tapet.

Det er budsjettert med lanerente pa innlan pa 4,2 prosent i 2024. Rentekostnad hittil i ar er pa 4,0
prosent. Avdrag pa lan er i henhold til budsjett.

Arsprognose for utbytte fra Askers selskapsportefglje er 19 mill. kroner lavere enn budsjettert. Dette er
knyttet til Lindum Oredalen AS, Asker Halvgya Eiendom AS og Hurum Energi AS.

Status drift for tjenesteomradene (§5-4 Sum bevilgninger drift, netto)

Belgp i 1000
Bud. hittil Regn. Avwvik Awvik Rev. bud. Arsprognose Avvik
hittil hittil  hittil i % 2024 prognose
ikr
Organisasjon, styring og utvikling 248 562 242 522 6041 2,4% 415 377 410 377 5000
Oppvekst 1856966 1868989 -12 022 -0,6% 3186960 3193960 -7 000
Velferd 1358978 1361677 -2 700 -0,2% 2439016 2439016 0
Samfunnstjenester 292 949 291211 1738 0,6 % 726 293 726 293 0
Samfunnsutvikling 35965 41 301 -5336 -14,8 % 66 517 70517 -4 000
Medborgerskap 211280 208 755 2525 1,2% 350 100 350 100 0
Tjenesteovergripende 26 732 26 808 -76 -0,3% -5734 -55734 50 000
Sum bevilgninger drift, netto 4031432 4041262 -9 830 -0,2% 7178529 7 134 529 44 000

Herav:

Avskrivinger 408 0 408 100,0 % 103 826 103 826 0
Netto renteutgifter og -inntekter 283 167 116 41,0% 105 590 105 590 0
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Bud. hittil Regn. Avvik Awvik Rev. bud. Arsprognose Avvik

hittil hittil  hittil i % 2024 prognose

i kr

Overfgring til investering 0 0 0 887 887 0
Avsetninger til bundne driftsfond 200 411 -211 -105,3 % 3572 3572 0
Bruk av bundne driftsfond -35058 -37 319 2261 6,5 % -39 542 -39 542 0
Avsetninger til disposisjonsfond 0 0 0 0 0 0
Bruk av disposisjonsfond 0 0 0 -2711 -2711 0
Korrigert sum bevilgninger drift, 4065599 4078004 -12 405 -0,3% 7006907 6 962 907 44 000

netto

Arsprognosen for tjienesteomradene viser 44 mill. kroner i mindreforbruk, pa grunn av et antatt
mindreforbruk pa 50 mill. kroner pa pensjon. Arsak til avvik forklares under hvert tjenesteomrade.
Virksomhetene har jobbet godt med 3 tilpasse driftsutgiftene til vedtatte budsjettrammer og
omstillings- og effektiviseringstiltak er i henhold til plan. Kommunen er inne i et omstillingsprogram for a
kunne mgte en strammere kommunegkonomi i fremtiden. Det vises til K-sak 2/24 «Program for
omstilling og effektivisering og prisstruktur i svgmmehallene» for mer informasjon om kommunens
omstillingsprogram.

Oppdaterte prognoser fra KLP antyder at pensjonsutgiftene vil ligge noe lavere enn budsjettert.
Arsprognosen pa pensjonsutgifter er derfor redusert med 50 mill. kroner, men det er stor usikkerhet
knyttet til denne prognosen.

Kommunedirektgren legger rammestyring til grunn. Ved overskridelser innenfor tjenesteomradets

budsjettramme, skal det sgkes lgsninger ved a8 omprioritere ressurser innenfor
kommunedirektgrens/direktgrens myndighetsomrade.
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Kommunens tjenesteomrader

Organisasjon, styring og utvikling

Status gkonomi i rammeomradet

Belgp i 1000
Programomrader Rev. bud. Regnskap Awvik hid. Awviki% Rev. bud. Avvik Prognose

hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i

kr

10-Kommunedirektgr 11426 9314 2112 18,5% 20530 0 20530
11-Direktgr organisasjon, styring og 237 136 233 208 3928 1,7 % 394 847 5000 389 847
utvikling
Sum 248 562 242 522 6 041 2,4 % 415 377 5000 410 377

Kommentar til status gkonomi
Arsprognose for tjenesteomradet er et mindreforbruk pa 5 mill. kroner. Tjenesteomradet har iverksatt
palagte innsparinger for 2024 og ogsa lagt til rette for ytterligere innsparinger i 2025. Avviket skyldes
felgende:

e Stram styring av tjenesteomradets gkonomi og oppfalging av ansettelsesstopp gjennom

nedtrekk av arsverk
e Vakanser og refusjoner knyttet til ansatte i permisjon

Status gkonomiplantiltak

Rammeendringer i skonomiplanen

Belgp i 1000

Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett

Omstilling og effektivisering

Omistilling og effektivisering - Organisasjon, styring og utvikling -11 900 Ferdig g

Sum -11 900

Sum tiltak -11 900

Omstilling og effektivisering - Organisasjon, styring og utvikling
Innsparingstiltakene er innarbeidet i budsjettene. Reversering av opptrappingsplan for laerlinger er

effektuert da det ikke er tilgang pa nok kvalifiserte kandidater. Generell effektivisering er hensyntatt i
planlegging og budsjettering og sikres gjennom god styring. Bemanningstilpasning er ferdigstilt.
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Oppvekst
Status gkonomi i rammeomradet
Belgp i 1000
Programomrader Rev. bud. Regnskap Avwvik hia. Avviki% Rev. bud. Avvik Prognose

hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i

kr

21-Barn, familie og inkludering 408 308 411 827 -3519 -0,9% 739 387 0 739 387
22-Barnehage 736 974 745 435 -8461 -1,1% 1086462 -7000 1093462
24-Skole 711 684 711726 -42 0,0% 1361111 0 1361111
Sum 1856966 1868989 -12 022 -0,6% 3186960 -7000 3193960

Kommentar til status gkonomi
Arsprognose for tjenesteomradet er et merforbruk pa 7 mill. kroner. Det skyldes fglgende forhold:

Det er et merforbruk hittil i ar knyttet til tilskudd til private barnehager, og prognosene tilsier at det vil
vedvare ut aret. Prognosen for merforbruk er 7 mill. kroner.

Det er risiko knyttet til skonomien som gjelder barn som bor i Asker og har barnehageplass i en annen
kommune, og antall vedtak for spesialpedagogisk tjeneste for f@rskolebarn.

Barnevernstjenesten har en risiko knyttet til ekstraordinaere kostnader som skyldes brudd pa
bistandsplikt fra Bufetat og ungdomsproblematikk knyttet til gjengkriminalitet. | tillegg har det vaert en
markant gkning i antall tiltak i 2024 sammenlignet med fjoraret. Kommunedirektgren vil komme med en
ny vurdering i forbindelse med 2. tertial.

Status gkonomiplantiltak

Rammeendringer i gkonomiplanen

Belgp i 1000

Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett

Omstilling og effektivisering

Omistilling og effektivisering - Oppvekst -36 500 | arbeid i

Sum -36 500

Sum tiltak -36 500

Omstilling og effektivisering - Oppvekst

Omstillings- og effektiviseringskravet for Barn, familie og inkludering er tilpasset i driften ved blant
annet avvikling av ordning med tomgangsleie pa boliger til flyktninger, avvikling av innleide
parkeringsplasser og omorganisering av helsestasjoner i Asker sgr. De kommunale barnehagene og
skolene tilpasser driften ved at omstillings- og effektiviseringskravet er innarbeidet i tildelingsmodellen.
Bemanningsnormen i barnehagene og norm for laerertetthet i grunnskolen oppfylles.
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Velferd

Status gkonomi i rammeomradet
Belgp i 1000

Programomrader Rev. bud. Regnskap Awvik hid. Awviki% Rev. bud. Avvik Prognose
hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i
kr
31-Forvaltning og tjenester til 364 657 355 789 8 867 2,4 % 610478 0 610478
personer med funksjonsnedsettelser
32-NAV 111172 115 067 -3895 -35% 203 159 0 203 159
33-Forebygging, hjemmetjenester og 747 674 755 180 -7 506 -1,0% 1396457 0 1396457
institusjon
34-Psykisk helse og rus 135475 135641 -166 -0,1% 228 921 0 228 921
Sum 1358978 1361677 -2700 -0,2% 2439016 0 2439016
Kommentar til status gkonomi
Arsprognose for tjenesteomradet er budsjettbalanse.
Status gkonomiplantiltak
Rammeendringer i gkonomiplanen
Belgp i 1000
Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett
Omstilling og effektivisering
Omistilling og effektivisering - Velferd -43 900 Ferdig q
Sum -43 900
Sum tiltak -43 900
Omstilling og effektivisering - Velferd
Tiltakene er gjennomfegrt.
Samfunnstjenester
Status gkonomi i rammeomradet
Belgp i 1000
Programomrader Rev. bud. Regnskap Avvik hia. Avviki% Rev. bud. Avvik Prognose
hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i
kr
40-Felles samfunnstjenester inklusive 61372 61288 84 0,1% 94 900 0 94 900
brann og redning
41-Eiendom 240 432 239777 655 0,3% 458 643 0 458 643
44-Vann og avlgp -90 917 -90 932 15 0,0% 10940 0 10940
45-Miljg og samferdsel 82 061 81077 985 1,2 % 161 810 0 161 810
Sum 292 949 291 211 1738 0,6 % 726 293 0 726 293
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Kommentar til status gkonomi
Arsprognose for tjenesteomradet er budsjettbalanse.
Selvkost vann og vannmiljg

Etter flere ar med subsidiering av selvkost vann og avlgp styres det nd mot balanse. Virksomheten skal
som fglge av dette redusere kostnader med 17 mill. kroner i 2024 som ledd i 8 dempe gebyrveksten.
Dette er et krevende oppdrag som vil kreve sterk styring og gjennomfgring av tiltak som kan pavirke
virksomhetens malsetninger i temaplanen, samt kvalitet pa tjenestene som leveres til innbyggerne.
Reduksjon i driftsbudsjettene over flere ar, betyr at vedlikehold utsettes. Dette gir og vil fortsette a gi
merkbare konsekvenser ved at det oppstar akuttsituasjoner pa anlegg hvor vedlikeholdsplaner ikke er
fulgt.

Brgyting/strging/feiing

Vaeret i vinter gav ogsa i ar budsjettmessige utfordringer knyttet til brgyting/strging/feiing av utearealer
til formalsbyggene. Arets budsjett er oversteget i fgrste halvar, og dette ma dekkes inn av andre
budsjettomrader i virksomheten. For andre halvar er det inngatt brgyting pa fastprisavtale. Selv om
fastprisavtalene prismessig vurderes a vaere gode, er likevel den totale arskostnaden 5 mill mer enn
avsatte midler til vinterdrift.

Energi

Det er brukt 69 % av avsatt budsjett til energi (52 % i 2023). Utgift f@rt per juli inneholder kun
stromutgifter som gjelder forbruk til og med juni. Stremprisen i ar har vaert hgyere enn strgmprisen
tilsvarende periode i 2023. Ihht Energinett har det veert en mindre gkning i forbruket i forhold til samme
periode i 2023. Vi ser en klar sammenheng mellom utetemperatur og endring i stremforbruk. @kt
totalforbruk kan ogsa forklares ved tilbakestilling til normal ventilasjonstid i byggene og gkt areal
(Sendre Borgen helsehus).

Strgmkostnaden vil fortsatt vaere et usikkerhetsmoment. Per juli er det brukt kr 12 mill. mer enn samme
periode i fjor. Dette er ikke hensyntatt i arsprognosen.

Tabellen under viser strgmforbruk per maned i 2023 og 2024.

Stremforbruk pr. maned i 2023 og 2024
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Tabell under viser portefgljepris i 2023 og 2024 pr maned.
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Status gkonomiplantiltak

Rammeendringer i gkonomiplanen

Belgp i 1000

Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett

Omstilling og effektivisering

Omistilling og effektivisering - Samfunnstjenester -13 000 | arbeid g

Sum -13 000

Sum tiltak -13 000

Omstilling og effektivisering - Samfunnstjenester

Virksomhetene tilpasser driften tilsvarende. Tiltak som gjennomfgres er blant annet reduksjon av
konsulent- og vikartjenester, opphgr av tilskudd til private velveier og tilskudd til etablering av
ladeinfrastruktur i boligsameier, redusert vedlikehold av bygningsmassen og avvikling av noen
serviceavtaler. Gjennomfgringen av tiltakene er i arbeid og vurderes a ha liten risiko for a ikke klare
tiltakene.
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Manedsrapport Juli-2024

Samfunnsutvikling

Status gkonomi i rammeomradet

Belgp i 1000
Programomrader Rev. bud. Regnskap Avwvik hia. Avviki% Rev. bud. Avvik Prognose
hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i
kr
51-Strategi, naering og analyse 25097 28 400 -3302 -13,2% 41571 -500 42 071
52-Samfunnsplanlegging 14 229 16 799 -2570 -18,1% 28 037 0 28 037
53-Byggesak -3361 -3898 537 16,0 % -3091 -3500 409
Sum 35965 41 301 -5 336 -14,8 % 66 517 -4 000 70517

Kommentar til status gkonomi
Arsprognose for tjenesteomradet er et merforbruk pa 4 mill. kroner. Det skyldes fglgende forhold:

e Nytt gebyrforskrift tradte i kraft 1.1.2024. Sgknader sendt inn fgr dette behandles etter gammel
forskrift. Dette gir en forsinkelse i effekten av den nye forskriften med 100 prosent selvkost.

e Utstedt tvangsmulkt i 2023 ble omgjort av statsforvalter i 2024. Dette ble en inntekt for 2023,
men en kostnad for 2024 og utgjgr 0,5 mill. kroner.

e Pagrunn av hgyt sykefraveer har det veert en del fristoverskridelser. Hittil har det veert tap av
gebyrer pa ca. 0,9 mill. kroner som fglge av fristoverskridelser.

e Innsyn og veiledning krever mye ressurser som kunne blitt handtert gjennom god digital Igsning.
| dag koster det kommunen 5 arsverk som kunne blitt brukt til saksbehandling av byggesaker
som ville gitt gebyrinntekter sammenlignet med de mest effektive kommunene som har
heldigital Igsning.

Status gkonomiplantiltak

Rammeendringer i gkonomiplanen

Belgp i 1000

Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett

Omstilling og effektivisering

Omistilling og effektivisering - Samfunnsutvikling -4 800 | arbeid

Sum -4 800

Sum tiltak -4 800

Omstilling og effektivisering - Samfunnsutvikling
Omistillings- og effektiviseringstiltakene er innarbeidet i budsjettene og gjennomfgres gjennom god

styring. Det er middels risiko knyttet til omstillingstiltak av personell pa grunn av manglende kapasitet
hos mottakende enhet.
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Manedsrapport Juli-2024

Medborgerskap
Status gkonomi i rammeomradet
Belgp i 1000
Programomrader Rev. bud. Regnskap Avwvik hia. Avviki% Rev. bud. Avvik Prognose

hia. 2024 hia. 2024 hia. 2024 prognose i

kr

61-Innbyggertorg 24 294 23611 683 2,8% 45 806 0 45 806
62-Bibliotekene 18 863 17 345 1519 8,1% 34795 0 34795
63-Kulturskolen 20478 20270 208 1,0% 38 153 0 38 153
64-Kulturliv og kirke 101 835 100 193 1642 1,6 % 140 976 0 140 976
65-ldrett og friluft 45 809 47 336 -1527 -33% 90 370 0 90 370
Sum 211 280 208 755 2525 1,2% 350 100 0 350 100

Kommentar til status gkonomi

Arsprognose for tjenesteomradet er budsjettbalanse. Det varsles likevel om usikkerheter i forhold til
felgende:

e Driftsmodell for Holmen svgmmehall. Det vil komme politisk sak hgsten 2024.

e Om man klarer a innfri innsparingskravet knyttet til tilsynsvaktene.
e Finansiering av gratis svgmming for 2. og 10. trinn.

Status gkonomiplantiltak

Rammeendringer i gkonomiplanen

Belgp i 1000

Tiltak Vedtatt Status Risiko
budsjett

Omistilling og effektivisering

Omistilling og effektivisering - Medborgerskap -10 900 | arbeid

Sum -10 900

Sum tiltak -10 900

Omstilling og effektivisering - Medborgerskap

Omistillings- og effektiviseringstiltakene er innarbeidet i budsjettene og hensyntatt for den planlagte
driften. Det er liten risiko til de fleste tiltak da det handteres gjennom god styring og kontroll. Tiltak
knyttet til tilsynsvaktordning og spesielt driftsmodell for Holmen svgmmehall har middels risiko for a
klare budsjettert effekt for 2024.
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Asker

kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/08874-1 Lene Evensen Fgrde
Behandles av Motedato

Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024
Formannskapet 03.09.2024

Endring av lokal gebyrforskrift — gebyrer etter plan- og
bygningsloven, forurensingsloven, eierseksjonsloven og
matrikkelloven

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

1. Forslag til endringer i lokal gebyrforskrift om innkreving av gebyrer til dekning av
kommunens kostnader ved saksbehandling etter plan- og bygningsloven,
forurensingsloven, eierseksjonsloven og matrikkelloven legges ut til offentlig
ettersyn og sendes pa hering.

Haringsfristen settes til 3 uker.

1. Sammendrag

For at gebyrforskriften skal dekke virksomhetenes selvkostomrade 100 % av
gebyrer, er det ngdvendig med noen mindre endringer/justeringer og rettinger
knyttet til gebyrbelagte tjenester som ikke var viderefert ved forrige revisjon.

Hovedfokuset har veert a fa en brukervennlig forskrift basert pa prinsipper om
tydelighet, likebehandling, forutsigbarhet og etterprgvbarhet.

Noen endringer gjelder presisering av tekst og noen forhold er nye.
Kommunedirektaren foreslar i denne saken at disse endringene legges ut pa
haring.

2. Bakgrunn for saken
Det ble vedtatt ny gebyrforskrift for 2024 i desember 2023. For ytterligere
informasjon se sak 0075/23 Politiske mgter og dokumenter | Asker kommune
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https://www.asker.kommune.no/politikk/politiske-moter-og-dokumenter/?v=l&mid=clinc73l8z5kb0q1bdi3r44yw#result

Tjenestene som er dekket av gebyrforskriften er underlagt selvkostprinsippet, det vil
si at kommunens kostnader med a frembringe tjenestene kan dekkes inn gjennom
de gebyrene som brukerne betaler.

Etter at ny gebyrforskrift er tatt i bruk har det kommet opp behov for a justere noen
av gebyrene. Dette knytter seg til differensiering av gebyrsatsene for behandling av
reguleringsplaner og reguleringsendringer med forenklet prosess og ulike tillegg i
gebyrer som anses som uteglemt. | tillegg er det sett behov for mindre rettelser og
sprakvask knyttet til gebyrer for byggesaksbehandling, delesak og matrikkelfgring.

2.1 Forklaring av de viktigste forslagene til endringer i gebyrforskriften
Noen rettinger er rent kosmetiske som retting av ordbruk og gjentagelser, samt
flytting til andre kapitler i forskriften, eller slettet. Disse omtales ikke.

| vedlegg Forslag til Gebyrforskrift 2025 er alle endringene som foreslas vist med rad

skrift i de aktuelle paragrafene.
Under falger begrunnelser for endringene, nummerert som i gebyrforskriften;

o Kapittel 1 Forskriftens fellesbestemmelser for alle tjenester

§ 1.3 Kommunen har erfaring med at flere foretak ikke betaler inn gebyr for tidligere

saker og sgker stadig nye saker. Na vil vi kunne kreve & fa innbetalt for tidligere
saker fgr vi behandler nye saker fra samme foretak.

o Kapittel 2. Byggesaksbehandling
Det er behov for noen mindre justeringer og rettelser.

§2.2 Tekst som anses overflgdig og uklar fjernes.

§2.4.c. Tilfgyelse/spesifisering av mater; kostnad/antall personer

§2.7 Varenummer rettet (tidl. alle like)

§2.8 Fravik endret til Unntak

§2.14.1 Tiltak med klimavennlige Igsninger. Selvkost gir ikke anledning til & gi

rabatter til enkelt tiltak eller Igsninger som f.eks. klimavennlige
lasninger. Skal det skje ma det i sa fall settes av egne budsjettmidler
utenfor selvkost til det.

o Kapittel 3. Private planforslag

Endret:
§3.4.3 Arealgebyr i plansaker
§3.44 Gebyr for bebyggelse og anlegg — bruksareal (BRA)

De to minste intervallene er slatt sammen til en da kommunedirektgren erfarer at
mindre saker i all hovedsak er like resurskrevende som mellomstore saker.

§3.45 Gebyr for reguleringsendring med forenklet prosess
Det faktureres enkeltgebyr per forslag til reguleringsendring som behandles etter
forenklet prosess, jf. pbl. § 12-14. Det er i 2024 lagt inn kun én gebyrsats for
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planendring. Omfanget og ressursbruk for behandling av ulike reguleringsendringer
varierer stort. For endringer av mindre omfang er den fastlagte gebyrsatsen urimelig
hgy. Det foreslas derfor & legge inn ulike satser for ulike endringstyper slik at
satsene tilfredsstiller forutsetning om selvkost.

§3.4.8 Fornyet behandling/reviderte planforslag

Asker kommune trenger mulighet til & fakturere for ny behandling av revidert plan
selv om planen ikke har veert pa offentlig ettersyn. Ved a fjerne disse ordene far
kommunen mulighet til a fakturere planer som ma opp til ny politisk behandling bade
for og etter offentlig ettersyn. Det faktureres i tillegg for ny begrenset hgring og nytt
offentlig ettersyn.

Lagt til:
§ 3.10 Politisk behandling

§ 3.10.1 Politisk behandling - Gebyr
Uteglemt i nytt regulativ.

o Kapittel 4. Delesaker

Endret:

§4.2 Timepris

§4.3 Delesaker

§4.4 Gebyr for avvisning

Klargjgring av tekst

Lagt til:
§4.5 Forhandskonferanse

Gebyr for forhnandskonferanser knyttet til delesaksbehandling foreslas lagt inn for
likhet med byggesaksbehandling.

§4.6 Dispensasjon

§4.6.1 Saksbehandlingsgebyr for sgknad om dispensasjon etter pbl. § 19-2
og § 19-3 som inngar i behandling av tiltak etter pbl 20-1 m.

Gebyr for behandling av dispensasjon knyttet til delesaksbehandling foreslas lagt inn

tilsvarende som for dispensasjoner som behandles ved byggesaksbehandling.

o Kapittel 5
§ 5.1 Generelt
Henvisning til plan- og bygningsloven er korrigert til korrekt lovhenvisning,
Matrikkelloven.

3/4



3. Kommunedirektorens vurdering

Gebyrforskriften skal finansiere de oppgavene kommunen er palagt a utfgre.
Forskriften skal bidra til gkonomisk forutsigbarhet, brukervennlighet, effektivitet og
riktig kostnadsfordeling. Den skal ogsa bidra til at det blir enklere for innbyggerne a
kontrollere i etterkant at de har blitt ilagt riktig gebyr.

De foreslatte endringene vil etter kommunedirektgrens vurdering bidra til mer

rettmessig og formalstjenlig gebyrfastsettelse og vil gi starre forutsigbarhet for
innbyggerne.

4. Konklusjon
Kommunedirektagren anbefaler at forslag til endringer av gebyrforskriften legges ut pa
hgring med 3 ukers haringsfrist.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Forslag Gebyrforskrift 2025 uten belgp
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/08874 Lene Evensen Fgrde
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 41/24

2 Formannskapet 03.09.2024

Endring av forskrift for gebyrer med hjemmel i lov om
planlegging og byggesaksbehandling, lov om
eiendomsregistrering, lov om vern mot forurensinger og om
avfall, og lov om eierseksjoner

Utvalg for plan og byggesak har behandlet saken i mgte 21.08.2024 sak 41/24
Behandling

Saksbehandler Lene Evensen Fgrde innledet saken.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Innstilling/Vedtak

1. Forslag til endringer i lokal gebyrforskrift om innkreving av gebyrer til dekning av
kommunens kostnader ved saksbehandling etter plan- og bygningsloven,
forurensingsloven, eierseksjonsloven og matrikkelloven legges ut til offentlig
ettersyn og sendes pa hgring.

Hgaringsfristen settes til 3 uker.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/08874 Lene Evensen Fgrde
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 41/24

2 Formannskapet 03.09.2024 122/24

Endring av forskrift for gebyrer med hjemmel i lov om
planlegging og byggesaksbehandling, lov om
eiendomsregistrering, lov om vern mot forurensinger og om
avfall, og lov om eierseksjoner

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 122/24
Behandling
Ordfgrer fremmet fglgende forslag til endring:

....0og matrikkelloven, med de justeringeri § 2.14 og § 3.10 som er foreslatt i
kommunedirektgrens tilleggsnotat av 28.08.2024, legges til offentlig ettersyn......

Innstillingen, med ordfarers forslag til endring, ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Forslag til endringer i lokal gebyrforskrift om innkreving av gebyrer til dekning av
kommunens kostnader ved saksbehandling etter plan- og bygningsloven,
forurensingsloven, eierseksjonsloven og matrikkelloven, med de justeringeri §
2.14 og § 3.10 som er foreslatt i kommunedirektarens tilleggsnotat av
28.08.2024, legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hgaring.

Hgringsfristen settes til 3 uker.
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Gebyrforskrift 2024 Innhold

Innhold:

Kapittel

Forskriftens fellesbestemmelser for alle tjenester
Byggesak etter plan- og bygningsloven

Private planforslag etter plan- og bygningsloven

Delesak etter plan- og bygningsloven

Oppmédling etter matrikkellova

Seksjonering etter eierseksjonsloven

Refusjon

Forurenset grunn etter forurensningsforskriften kapittel

O N Joy Ul WDN

Definisjoner og ordforklaringer

No table of contents entries found.
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Gebyrforskrift 2024 1. Fellesbestemmelser

1. Fellesbestemmelser

§ 1.1 Formal og virkeomrade

Forskriften gjelder innkreving av gebyr til dekning av kommunens
kostnader ved saksbehandling, tilsyn og kontroll i plan- og
byggesaker, seksjoneringssaker, arbeid etter matrikkellova,
delingssaker, tiltaksplaner ved forurenset grunn og landbrukssaker.

Forskriften gir bestemmelser om betaling av gebyr for kommunens
saksbehandling etter gjeldende selvkostprinsipp jf. forskrift FOR-
2019-12-11-1731. Gebyrene er beregnet i trad med gebyrbestemmelser i
respektive sarlover/-forskrifter samt bestemmelsene 1
selvkostforskriften.

§ 1.2 Betalingsplikt

ATlle som far utfert tjenester etter denne forskrift skal betale
gebyr.

Kommunen krever i tillegg inn tinglysingsgebyr og dokumentavgift i
saker der kommunen ma& forskuttere dette overfor Statens Kartverk.

Kommunen kan etter plan- og bygningslovens §§ 25-2 og 33-1 engasjere
sakkyndig hjelp for s@rlig krevende utrednings- eller
kontrolloppgaver. Kommunen kan kreve dekning av slike kostnader i
tillegg til ordinert gebyr etter dette regulativ.

For swgknad eller arbeid som ikke dekkes av de vedtatte satser, kan
gebyret beregnes etter medgatt tid per timesats.

§ 1.3 Tidspunkt for gebyrfastsettelse og

betalingstidspunkt

Gebyret forfaller til betaling 30 dager etter fakturadato. Etter
forfall palgper purregebyr i henhold til inkassoforskriften. Gebyret
ma betales og forfaller uansett om vedtaket er paklaget.

Det kan iht. plan- og bygningslovens § 21-4 settes som vilkar for &
gl tillatelse at gebyret etter § 33-1 er innbetalt. Kommunen har
anledning holde tilbake tillatelser, som igangsettingstillatelse,
brukstillatelse eller ferdigattest, dersom gebyr ikke er innbetalt
innen forfall.

Kommunen har anledning til & innstille alle pagdende arbeider pa
eiendommen dersom tillatelse holdes tilbake.

Gebyret beregnes etter de satser som gjelder pa vedtakstidspunktet.

§ 1.4 Fakturamottaker
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Gebyrforskrift 2024 1. Fellesbestemmelser

Asker kommune gnsker & forholde seg til en
tiltakshaver/forslagsstiller/bestiller. Ved flere tiltakshavere/
forslagsstillere/bestillere regnes disse som solidarisk ansvarlige,

herunder kan hver av partene holdes ansvarlig for hele gebyret ved
innkreving.

§ 1.5 Tilsyn

22 % av saksbehandlingsgebyret skal dekke kommunens
tilsynsvirksomhet byggesaker.
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Gebyrforskrift 2025 2. Byggesaker

2. Byggesaker

§ 2.1 Generelt

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal
det betales gebyr. Gebyret bestdr av grunngebyr og gebyr per tiltak.

Ved rammetillatelse er fgrste igangsettingstillatelse inkludert.
Grunngebyr faktureres alltid ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved ett-trinns sgknader og rammesgknader er ferdigattest som
kommunen utsteder innen fem ar etter tillatelse inkludert i gebyret.

Grunngebyr faktureres alltid ved ferdigattest.

Fgrste mangelbrev utlgser ikke gebyr.
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Sgknad om ferdigattest for tiltak godkjent fegr 1.1.2024 faktureres
etter egne satser,
se § 2.9.

§ 2.2 Grunngebyr

Kommunen fakturerer grunngebyr for vedtak i alle saker i dette
kapittelet, med mindre denne forskriften angir noe annet.
Grunngebyret skal dekke de generelle oppgavene i
saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets art,
kompleksitet, stgrrelse m.m. Dette er for eksempel innregistrering,
journalfgring, fordeling av sak og arkivering.
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Paragraf Produkt Enhet

Gebyr Varenr

§2.2. Grunngebyr i alle vedtak Per spknad 02020101

§ 2.3 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stgttefunksjoner og
administrasjon. Timesprisen fastsettes etter hver pdbegynte time.

§23.a. Nar kommunen behandler saker som Per pabegynte 02030101
vil fgre til ekstraarbeid utover det som | time
er forventet arbeidsmengde for
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Gebyrforskrift 2025

2. Byggesaker

sakstypen, skal det betales timepris for
medgatt tid

§23.b.

Gebyrpliktig arbeid etter plan- og
bygningsloven som ikke faller inn
under andre bestemmelser i kapittel 2,
faktureres Igpende etter medgatt tid.
Grunngebyr kommer i tillegg

Per pabegynte
time

02030102

Asker kommune

xXx.xx.2024
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Gebyrforskrift 2025 2. Byggesaker

§2.4 Forhandskonferanse og andre mgter

Gebyr for forhdndskonferanser etter pbl. § 21-1 faktureres per
konferanse. Gebyr for andre mgter enn forhdndskonferanse faktureres
lgpende etter medgatt tid. Gebyrene omfatter ogsa forberedelser og
etterarbeid/referat. Forhdndskonferanser utlegser ikke grunngebyr.

§24. a. Forhandskonferanse for tiltak iht. Per konferanse 02040101
SAK10 §3-1 og §4-1

§2.4.b. Forhandskonferanse alle andre tiltak Per konferanse 02040102

§24.c Andre mgter Per pabegynte 02040103
Fra kommunen stiller min. 2 personer time, pr. person

§2.4.d. Forespgrsel om spesifikt tiltak pa Per brev 02040104
eiendom besvart skriftlig

§2.5 Tiltak som kan forestas av tiltakshaver (pbl. §
20-4)

Det tas saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. §
20-1, jf. pbl. § 20-4,
se byggesaksforskriften (SAK10) §§ 3-1 og 3-2.

§2.5.1 Tiltak unntatt ansvarsrett

§2.5.1. a. Mindre tiltak pa bebygd eiendom som Per tiltak 02050101
garasjer, uthus og tilbygg, jf. SAK § 3-1
a.ogb.

§2.5.1.b. Bruksendring av ett rom fra tilleggsdel | Per sgknad 02050102

til hoveddel eller omvendt innenfor en
bruksenhet, jf. SAK § 3-1 c.
Maks areal pr. rom 15 m?

§25.1.c. Bruksendring fra tilleggsdel til Per spknad 02050103
hoveddel eller omvendt innenfor en
bruksenhet, jf. SAK § 3-1 c.

§2.5.1.d. Skilt- og reklameinnretninger etter SAK | Per tiltak 02050104
§3-1d.
§25.1. e Alminnelige driftsbygninger i Per tiltak 02050105

landbruket, jf. SAK & 3-2

§25.1.f. Midlertidig tiltak, jf. pbl. § 20-4 c. Per tiltak 02050106
uten rom for varig opphold

§25.1. g Midlertidige tiltak, jf. pbl. § 20-4 c. Per tiltak 02050107
med rom for varig opphold

§25.1.h. Andre mindre tiltak som etter Per tiltak 02050108
kommunens skjgnn kan forestas av
tiltakshaver, jf. pbl. 20-4 e.

Asker kommune xXx.xx.2024 Side 6 av 44



Gebyrforskrift 2025 2. Byggesaker

§2.5.1.10. Mikrohus, til og med 30 m?2 BRA, jf. Per enhet 02050109
SAK10 §3-1, e.

§ 2.6 Tiltak med krav til ansvarlige foretak (pbl. §
20-3)

For bygninger som er kombinasjonsbygg (badde boligformdl og annet enn
boligformdl) bruker kommunen satser per boenhet/bruksenhet avhengig
av bruksenhetenes formdal.

§ 2.6.1 Oppfgring eller hovedombygging av alle bolig- og
fritidsboligtyper, til og med 4 boenheter

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

§2.6.1. a. Fgrste boenhet Per boenhet per 02060101
bygning

§2.6.1.b. Per boenhet utover én Per boenhet per 02060102
bygning

Ved sgknad om boenhet der oppferingen medfgrer ytterligere tiltak etter
pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a., herunder stgttemurer og
levegg/stgyskjerm/gjerde, gjelder fglgende tilleggssatser. For andre tiltak
tilknyttet sgknad om boenhet, se gvrige satser i forskriften.

§2.6.1.c. Stgttemur med hgyde til og med 1,5 m | Per tiltak 02060103
i tilknytning til sgknad om ny boenhet

§2.6.1.d. Stgttemur med hgyde over 1,5 mi Per tiltak 02060104
tilknytning til ssknad om ny boenhet

§2.6.1. e Stgyskjerm eller levegg til og med 10 m | Per tiltak 02060105
lengde og til og med 1,8 m hgyde i
tilknytning til ssknad om ny boenhet

§26.1.1. Stgyskjerm eller levegg over 10 m Per tiltak 02060106
lengde eller over 1,8 m hgyde i
tilknytning til ssknad om ny boenhet

§ 2.6.2 Oppfgring eller hovedombygging av alle bolig- og
fritidsboligtyper, med flere enn 4 boenheter

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

§2.6.2. a. Bygning med 5-10 boenheter Per bygning 02060201
§26.2.b. Bygning med 11-20 boenheter Per bygning 02060202
§2.6.2.c. Bygning med 21-30 boenheter Per bygning 02060203
§2.6.2.d. Bygning med 31-40 boenheter Per bygning 02060204
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§2.6.2. e Bygning med flere enn 40 boenheter Per bygning 02060205
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§2.6.3 Tilbygg, pabygg eller underbygg til bolig- og fritidsbygg
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

Angivelser 1 kvadratmeter (m?) viser til tiltakets stgrrelse malt i
bruksareal (BRA).

§2.6.3.a. Bruksareal til og med 50 m? Per tiltak 02060301
(For tilbygg til og med 50 m? unntatt
ansvarsrett, se § 2.5.1 a.)

§2.6.3.b. Bruksareal mellom 51 og 150 m? Per tiltak 02060302
§2.6.3.c. Bruksareal mellom 151 og 500 m? Per tiltak 02060303
§2.6.3.d. Bruksareal over 500 m? Per tiltak 02060304
§2.6.3. e Tilbygg, pabygg eller underbygg til Per tiltak 02060305

bolig- og fritidsbygg som ikke endrer
byggets BYA eller BRA

§2.6.4 Frittliggende bygning

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, pabygg, underbygg eller hovedombygging av
bygninger slik som garasje, uthus, anneks, bathus, sjgbu, naust o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets storrelse malt i
bruksareal (BRA).

§2.6.4. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060401

§2.6.4.b. Bruksareal over 100 m? Per tiltak 02060402

§ 2.6.5 Bygg til offentlig eller privat tjenesteyting

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, padbygg, underbygg eller hovedombygging av
bygninger slik som skoler, barnehager, sykehjem, omsorgsboliger,
kulturbygg, bibliotek, kino, konsertlokale, teater, museum, idrettsanlegg
o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets stgrrelse mdlt i
bruksareal (BRA).

§2.6.5. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060501
§2.6.5. b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060502
§26.5.c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060503
§2.6.5.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060504
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§ 2.6.6 Forretningsbygg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging
av bygninger slik som detaljhandel, kontor, hoteller, overnatting,
bevertning, og annen privat tjenesteyting. For bygg med flere bruksformal
beregnes boligdelen etter § 2.6.1 eller § 2.6.3.

Angivelser 1 kvadratmeter (m?) viser til tiltakets stgrrelse malt i
bruksareal (BRA).

§2.6.6. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060601
§2.6.6.h. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060602
§2.6.6.c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060603
§2.6.6.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060604

§ 2.6.7 Landbruksbygg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging
av landbruksbygg.

§2.6.7. Landbruksbygg Per tiltak 02060701

§ 2.6.8 Neringsbygg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging
av bygninger slik som industri-, handverks-, lagerbygg o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets storrelse malt i
bruksareal (BRA).

§2.6.8. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060801
§2.6.8.b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060802
§26.8.c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060803
§2.6.8.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060804

Asker kommune xXx.xx.2024 Side 10 av 44



Gebyrforskrift 2025

§ 2.6.9 Andre bygg, konstruksjoner og anlegg
Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

20-1 a.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til

bruksareal (BRA).

2. Byggesaker

§ 20-3, jf. §

tiltakets stgrrelse malt 1

§2.6.9.a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060901

§2.6.9.hb. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060902

§2.69.c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060903

§2.6.9.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060904

§2.6.9.e. Mindre utendgrs idretts- og Per tiltak 02060905
aktivitetsanlegg, areal til og med 500
mZ

§2.6.9.f. Utendgrs idretts- og aktivitetsanlegg, Per tiltak 02060906
areal til og med 5 000 m?

§2.6.9.8. Utendgrs idretts- og aktivitetsanlegg, Per tiltak 02060907
areal over 5 000 m?

§2.6.9.h. Dam og liknende Per tiltak 02060908

§2.6.9.1. Tankanlegg med tilhgrende Per tiltak 02060909
konstruksjoner

§2.6.9.j. Master/antenner Per tiltak 02060910

§2.6.9. k. Svgmmebasseng og liknende Per tiltak 02060911

§2.6.9.1 Stgttemur med hgyde til og med 1,5 m | Per tiltak 02060912

§2.6.9.m. Stgttemur med hgyde over 1,5 m Per tiltak 02060913

§2.6.9.n. Stayskjerm eller levegg til og med 10 m | Per tiltak 02060914
lengde og til og med 1,8 m hgyde

§2.6.9.0. Stgyskjerm eller levegg over 10 m Per tiltak 02060915
lengde eller over 1,8 m hgyde

§2.6.9.p. Ladestasjon Per tiltak 02060916
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§2.6.9.q. @vrige bygg, konstruksjoner og anlegg | Per tiltak 02060917

§2.6.9.r. Sgknadspliktig solcelleanlegg pa fasade | Per branncelle 02060918

§2.6.9.5s. Solcelleanlegg pa grunn til og med 50 Per tiltak 02060919
m2

§2.6.9.t. Solcelleanlegg pa grunn over 51 m? Per tiltak 02060920

§ 2.6.10 Rgr- og ledningsanlegg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

20-1 a.

Gjelder for bade private og offentlige ledninger.

§ 20-3, Jf. §

§2.6.10. a. Roranlegg, ledningsanlegg m.m. til og Per tiltak 02061001
med 250 m lengde

§2.6.10. b. Rgranlegg, ledningsanlegg m.m. over Per tiltak 02061002
250 m lengde

§2.6.10. c. Kum/Brannkum Per tiltak 02061003

§ 2.6.11 Brygger

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

20-1 a.

§ 20-3, Jf. S

§2.6.11. a.

Oppfering av brygger, molo, kai og
liknende, til og med 10 m? fastbrygge,
til og med 10 m lengde 0g 2,4 m
bredde

Per tiltak

02061101

§2.6.11. b.

Oppfering av brygger, molo, kai og
lignende, over 10 m lengde, over 10 m?
og eller over 2,4 m bredde

Per tiltak

02061102

§2.6.11.c.

Endring eller vesentlig reparasjon av
lovlig etablerte brygger, i trad med
kommuneplanens punkt 10.8.2

Per tiltak

02061103

§2.6.11.d.

Gjenoppfgring av lovlig etablerte
brygger, i trad med kommuneplanens
punkt 10.8.2

Per tiltak

02061104

§ 2.6.12 Vesentlig endring, vesentlig reparasjon eller
hovedombygging av #iltakkonstruksjoner som nevnt i pbl. §20-1 b.—eg

£.

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

20-1 b. og n.

Asker kommune
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§2.6.12. a.

Vesentlig endring eller vesentlig
reparasjon av eksisterende
konstruksjon

Per tiltak

02061201

§2.6.12. b.

Vesentlig endring eller vesentlig
reparasjon av eksisterende
konstruksjon med
kulturminneinteresse

Per tiltak

02061202

§2.6.12.c.

Hovedombygging av andre
konstruksjoner enn bolig

Per bygning

02061203

§2.6.12.d.

Byggearbeid i baerende konstruksjoner
og/eller bryting av brannceller som
innsetting av én luke, dgr eller trapp

Per tiltak

02061204

§ 2.6.13 Fasadeendring

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige

20-1 c¢. For

rabatter, se §2.15.

tiltak etter pbl.

§ 20-3, Jf. §

kulturminneinteresse

§2.6.13. a. Fasadeendring uten Per tiltak 02061301
kulturminneinteresser
§2.6.13. b. Fasadeendring med Per tiltak 02061302

§ 2.6.14 Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller endring av

tidligere drift av tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 a.

Gjelder for sgknadspliktige tiltak med krav om ansvarlige foretak

20-3, Jf. § 20-1 d.)

Ved opprettelse av boenhet (er)
2.6.2 (per boenhet/per bygning),

(pbl. §

faktureres 50 % av gebyr etter § 2.6.1 og §
i tillegg til gebyr for bruksendring.

vesentlig endring som involverer
boligformal

§2.6.14. a. Bruksendring, vesentlig utvidelse eller Per sgknad 02061401
vesentlig endring som ikke involverer
boligformal

§2.6.14.b. Bruksendring, vesentlig utvidelse eller Per spknad 02061402

§ 2.6.15 Riving av tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 a.
Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

§ 20-3, Jf. §

20-1 e.
§2.6.15. a. Riving av bygg, bygningsdel, Per sgknad 02061501
konstruksjoner og anlegg uten
kulturminneinteresse, uten avfallsplan
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§2.6.15. b.

Riving av bygg, bygningsdel,
konstruksjoner og anlegg uten

kulturminneinteresse, med avfallsplan

Per spknad

02061502

§2.6.15. c.

Riving av bygg, konstruksjon, anlegg
med kulturminneinteresse, uten
avfallsplan

Per spknad

02061503

§2.6.15.d.

Riving av bygg, konstruksjon, anlegg
med kulturminneinteresse, med
avfallsplan

Per spknad

02061504

§ 2.6.16 Oppfgring, endring eller reparasjon av bygningstekniske

installasjoner
Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 f.
§2.6.16. a. Saniteerinstallasjoner, Per tiltak 02061601
ventilasjons/slokke-/
antenne/energiforsyningsanlegg, heis
o.l.
§2.6.16.b. Pipe, trappeheis, slukbytter og Per tiltak 02061602
hulltaking i brannskille
§2.6.16. c. Lehus, sykkelstativ og andre typer Per spknad 02061603
bymgbler
§2.6.16.d. Nedgravde avfallscontainere, Per spknad 02061604
energibrgnnpark, og lignende tiltak
under grunnen
§2.6.16. e. Pullerter for fortgyning av fartgy og Per sgknad 02061605
andre sikringstiltak
§2.6.16.f. Statuer, minnesmerker og andre Per spknad 02061606
kunstverk

§ 2.6.17 Oppdeling eller sammenf@gyning av bruksenheter i bolig- og

fritidsbygg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 g.

§2.6.17. a. Sammenfg@ying av bruksenheter i bolig | Per sgknad 02061701
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§2.6.17.b. Oppdeling av bruksenheter i bolig Per boenhet 02061702

§ 2.6.18 Innhegning mot vei

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 h.

§2.6.18. Innhegning/konstruksjoner og anlegg Per tiltak 02061801
mot vei (for eksempel stgyskjerm,
gjerde, voller, murer m.m.)

§ 2.6.19 Skilt og reklameinnretninger

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 1.

§2.6.19. a. Skilt og reklame Per spknad 02061901

§2.6.19. b. Skiltplan Per sgknad 02061902

§ 2.6.20 Plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller
anlegg

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 7.

§2.6.20. a. Plassering av midlertidig skole- og Per tiltak 02062001
barnehagebygg for varig opphold, som
skal sta i inntil to ar

§2.6.20. b. Plassering av andre midlertidige Per tiltak 02062002
bygninger som skal sta i inntil to ar

§2.6.20.c. Plassering av andre midlertidige Per tiltak 02062003
konstruksjoner eller anlegg som skal
staiinntil to ar

§ 2.6.21 Vesentlig terrenginngrep

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. §
20-1 k.

§2.6.21. a. Massedeponering Per sgknad 02062101
§2.6.21. b. Masseuttak Per spknad 02062102
§2.6.21.c. @vrige vesentlige terrenginngrep Per spknad 02062103
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§ 2.6.22 Anlegg av vei, parkeringsplass og landingsplass

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

20-1 1.

§ 20-3, Jf. §

§2.6.22. a.

Mindre adkomstvei og parkering til og
med 100 m, i trdd med reguleringsplan

Per tiltak

02062201

§2.6.22. b.

Mindre anlegg av vei, parkeringsplass
pa terreng, landingsplass og lignende
infrastruktur til og med 500 m eller til
og med 2 000 m? (for parkeringsanlegg
se §2.6.9.)

Per tiltak

02062202

§2.6.22. c.

Stgrre anlegg av vei, parkeringsplass pa
terreng, landingsplass og lignende
infrastruktur (for parkeringsanlegg se
§2.6.9.)

Per tiltak

02062203

§2.6.22.d.

Torg og mgteplasser, areal til og med
1000 m?

Per tiltak

02062204

§2.6.22. e

Torg og mgteplasser, areal over
1000 m?

Per tiltak

02062205

§ 2.7 Dispensasjon

§2.7.1 Dispensasjonsvedtak

Saksbehandlingsgebyr for sgknadspliktige tiltak etter pbl.

3.

§ 19-2 og § 19-

For behandling av sgknad om dispensasjon betales gebyr for hvert forhold

som krever dispensasjon.

Dersom en sgknad gjelder flere tilsvarende tiltak,

og det er behov for samme type dispensasjon for flere av/alle tiltakene,
beregnes gebyret som for én sgknad.

§2.7.1. a. Spknad om dispensasjon fra lov og Per 02070101
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon
knyttet til mindre tiltak som er unntatt
fra byggesaksbehandling jf. SAK10 §4-1

§27.1.b. Sgknad om dispensasjon fra lov og Per 02070101
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon 02070102

§27.1.c. Spknad om dispensasjon langs sj@ og Per -ooofoiod
vassdrag. Gjelder ogsa for tiltak etter dispensasjon 02070103
SAK10 kap. 4
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§2.7.1.d. Sgknad om dispensasjon i LNFR- Per 02070101
omrade. Gjelder ogsa for tiltak etter dispensasjon 02070104
SAK10 kap. 4
§27.1. e Midlertidig dispensasjon fra lov og Per S0oofodod
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon 02070105
for tidsbestemt tid. Alle typer tiltak
§2.7.1.1 Sgknad om dispensasjon fra krav til Per 02070106
reguleringsplan dispensasjon
§ 2.8 Unntak fra byggteknisk forskrift TEK1l7
§ 2.8.1 Unntak fra TEK17
§2.8.1. Unntak fra tekniske krav ved tiltak pa Per fravik 02080101

eksisterende byggverk, jf. pbl. §31-2,
fjerde ledd

§ 2.9 Tillatelser og attester

§ 2.9.1 Igangsettingstillatelse, midlertidig brukstillatelse og

ferdigattest

§2.9.1. a. Igangsettingstillatelse i flere trinn fra Per sgknad 02090101
og med andre igangsettingstillatelse

§29.1.b. Midlertidig brukstillatelse Per sgknad 02090102

§29.1.c. Ferdigattest der det har gatt mer enn Per spknad 02090103
fem ar siden fgrste tillatelse i
byggesaken ble gitt

§29.1.d. Ferdigattest i saker der ferdigattest Per sgknad 02090104
ikke var inkludert i opprinnelig gebyr

§ 2.10 Revidert sgknad og tegninger
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Med revidert swgknad menes endringer det sgkes om, etter at
rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse er gitt, og fgr bygget
eller tiltaket har fatt ferdigattest. Sgknader om endring av gitt
tillatelse utlgser ikke nytt grunnbkeitegpgebyr.

§ 2.10.1 Endring av gitt tillatelse

§2.10.1. a. Spknad om endring av gitt tillatelse Per spknad 02100101
etter § 2.5

§2.10.1. b. Spknad om endring av gitt tillatelse Per spknad 02100102
etter § 2.6

§ 2.11 Gebyr for avvisning, avslutning og avslag av
sak

§ 2.11.1 @vrige gebyrer

§2.11.1.a. Varsel om avvisning, jf. SAK10 § 5-4. Per brev 02110101
Utlgser ikke grunngebyr
§2.11.1. b. Sak som avvises;f~SAK10-§5-4 Per spknad 02110102
§2.11.1.c. Sak som trekkes fgr vurdering Per spknad Grunngebyr 02110103
§2.11.1.d. Sak som trekkes etter pabegynt Per spknad 50 % av 02110104
saksbehandling, men fgr endelig samlet
vedtak tiltaksgebyr

Asker kommune xXx.xx.2024 Side 18 av 44



Gebyrforskrift 2025 2. Byggesaker

§2.11.1.e. Sak som kommunen avslutter pa grunn | Per sgknad 60 % av 02110105
av manglende oppfglging fra sgker samlet
tiltaksgebyr

§2.11.1.1. Varsel om avslag. Utlgser ikke Per brev 02110106
grunngebyr
§211.1.g. Sak som kommunen avslar Per sgknad 100 % av 02110107
samlet

tiltaksgebyr

§ 2.12 Manglende eller feilaktig informasjon

§ 2.12.1 Mangelfull sgknad

Ved behandling av saker der innsendt dokumentasjon er mangelfull eller
feilaktig, beregnes et tilleggsgebyr per brev inntil sgknaden er komplett.
Fgrste mangelbrev er inkludert i gebyrene.

§2.12.1. Tilleggsgebyr ved mangelfull sgknad Per brev 02120101

§ 2.13 Arbeid som settes i gang uten ngdvendig
tillatelse

Saksbehandlingsgebyr for tiltak som utfgres i strid med bestemmelser
gitt i- eller i medhold av plan- og bygningslovgivningen. Dette
gjelder ogsa tiltak som utfgres i strid med ramme- og/ eller
igangsettingstillatelse.

Tvangsmulkt og/eller overtredelsesgebyr etter bestemmelsene i plan-
og bygningsloven §§ 32-5 og 32-8 kan komme i tillegg.

§ 2.13.1 Merarbeid grunnet arbeid utfgrt fgr tillatelse, eller i
strid med tillatelse

§2.13.1. a. Behandlingsgebyr for merarbeid Per pdbegynte 02130101
faktureres i henhold til medgatt tid. time
Dette gjelder ogsa tiltak som utfgres i
strid med ramme- og/ eller
igangsettingstillatelse

§ 2.14 Rabatter

Kommunen kan gi rabatter av samlet gebyr, inklusive grunngebyr,
tiltaksgebyr og tilleggsgebyr for felgende tiltak:
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2. Byggesaker
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§ 2.14.21 Kulturminner
§2.14.21. a. Tiltak pa bygg med formell Per spknad 25 % av 0240201
vernestatus, eller ved tilbakefgring av samlet 02140101
fasader, som er i trad med kommunens tiltaksgebyr
kulturminnefaglige anbefaling, der en
slik uttalelse er gitt pa forhand
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3. Private pIanforslag

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling av private planforslag
etter plan- og bygningsloven.

§ 3.1 Gebyrfritak

§ 3.1.1 Offentlige planforslag

Kommunen beregner ikke gebyr for & behandle planforslag fra offentlige
forslagsstillere nadr planen skal ivareta offentlige interesser eller
funksjoner og tiltaket skal finansieres med bevillinger fra stat eller
kommune, eller med lan som har statlig eller kommunal garanti.

§ 3.1.2 Unntak gebyrfritak ulovlig statsstgtte

Offentlige forslagsstillere, herunder kommunale foretak, som fremmer
planforslag knyttet til eiendomsutvikling av rene eiendoms- og
grunneierinteresser (kommersielle interesser), er likestilt med private
forslagstillere og skal betale gebyr.

§ 3.1.3 Forholdsmessighet

Der deler av planen fra offentlige forslagsstillere, herunder kommunale
foretak, er knyttet til eiendomsutvikling mv. (kommersielle interesser),
skal det betales gebyr for grunnarealer og bruksarealer som utgjgr denne
delen, utregnet etter reglene i § 2.3.

§ 3.1.4 Fritak gebyr for fgrste dialogmgter

En planprosess forutsetter normalt & innbefatte 5 dialogmgter med
saksbehandler i kommunen. Dialogmgter ved detaljregulering eller endring av
reguleringsplan etter ordinzr prosess utover dette faktureres etter
fglgende gebyrer i kapittelet.

§ 3.2 Enkeltgebyrer for mgter i innledende fase

§ 3.2.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

Utover mgter med planavdelingen i innledende faser etter § 3.1.2 fakturerer
kommunen gebyrer etter hvert mgte gjennomfgrt. Gebyret beregnes ndr referat
fra mgte er journalfert, etter de satser som gjelder ved mottatt anmodning
om planforhdndskonferanse

/veiledningsmgte, oppstartsmgte eller dialogmgte.

§ 3.2.2 Veiledningsmgte fgr planinitiativ

Paragraf Produkt Enhet
Gebyr Varenr
§3.2.2. Veiledningsmgte Per mgte 03020201
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§ 3.2.3 Oppstartsmgter etter pbl. § 12-8

3. Private planforslag

§3.2.3.a.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan uten
planprogram/ konsekvensutredning
(KU)

Per mgte

03020301

§3.2.3. b.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
med planprogram/KU

Per mgte

03020302

§3.23.c.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan uten
planprogram/KU der planinitiativet er i
strid med arealbruk (formal og/ eller
bestemmelser) i overordnet plan

Per mgte

03020303

§3.2.3.d.

Oppstartsmegte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan med
planprogram/KU der planinitiativet er i
strid med arealbruk (formal og/ eller
bestemmelser) i overordnet plan

Per mgte

03020304

§3.23.e.

Oppstartsmgte endring av
reguleringsplan med forenklet prosess,
jf. pbl. § 12-14

Per mgte

03020305

§ 3.2.4 Dialogmgter i dialogfasen etter oppstartsmgte

§3.2.4.a.

Dialogmgte om overordnet prosess

Per mgte

03020401

§3.2.4.b.

Dialogmgte for giennomgang av
planmaterialet uten planprogram/
konsekvensutredning (KU)

Per mgte

03020402

§3.2.4.c.

Dialogmgte for giennomgang av
planmaterialet uten planprogram/KU
der planforslaget er uten

samsvar med arealbruk i overordnet
plan

Per mgte

03020403

§3.2.4.d.

Dialogmgte for giennomgang av
planmaterialet med planprogram/KU

Per mgte

03020404

§3.2.4.e.

Dialogmgte ved endring av
reguleringsplan med forenklet prosess,
jf. pbl. § 12-14

Per mgte

03020405

§ 3.3 Fastsettelse av planprogram

§ 3.3.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

N&r kommunen fastsetter planprogram med konsekvensutredning etter pbl. §
12-9, faktureres gebyr. Kommunen bruker fglgende satser ndr forslaget til
fastsettes, og gebyret beregnes og fastsettes pa tidspunkt for
mottatt komplett planprogram.

planprogram
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§ 3.3.2 Planprogram med konsekvensutredning etter pbl. § 12-9

§3.3.2. Fastsettelse av planprogram med Per 03030201
konsekvensutredning planprogram

§ 3.4 Private reguleringsplaner og
reguleringsendringer

§ 3.4.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

For & behandle private reguleringsplaner etter pbl. § 12-11 frem til
offentlig ettersyn, samt reguleringsendringer etter pbl. § 12-14 frem til
politisk behandling, faktureres et samlet gebyr etter summen av fglgende
bestemmelser, Jjf.§S 3.3. Gebyret beregnes og fastsettes pa& tidspunkt for
mottatt komplett planforslag/endringsforslag.

§ 3.4.2 Beregningsgrunnlag arealgebyr i plansaker

Det skal beregnes behandlingsgebyr, bade etter planomradets grunnareal i §
3.4.3, og bebyggelsens bruksareal 1 § 3.4.4, som foreslatt i komplett
innsendt planforslag til offentlig ettersyn. Selv om arealtallene endres
etter offentlig ettersyn, eller ved den politiske behandlingen, endres ikke
gebyrgrunnlaget.

Bruksareal skal beregnes etter mdlereglene i byggteknisk forskrift (TEK17),
kapittel 5.

Dersom bygningstiltaket i1 reguleringsplanen ikke har madleverdig bruksareal,
beregnes arealgebyret kun etter planomradets grunnareal.

§ 3.4.3 Arealgebyr i plansaker

I arealberegningen inngdr alle grunn-/tomtearealer innenfor planomrédet.

§3.4.3.a. Arealgebyr0-2-000-m? Perplanforslag -03040301
§3.4.3.a. Arealgebyr 0 —5 000 m? Per planforslag 03040301
§3.43.b. Arealgebyr 5 001-10 000 m? Per planforslag 03040302
§3.4.3.c. Arealgebyr 10 001-20 000 m? Per planforslag 03040303
§3.4.3.d. Arealgebyr 20 001-30 000 m? Per planforslag 03040304
§3.43.e. Arealgebyr 30 001-50 000 m? Per planforslag 03040305
§3.4.3. 1 Arealgebyr 50 001-70 000 m? Per planforslag 03040306
§3.43.g. Arealgebyr 70 000 m? og hgyere Per planforslag 03040307
§3.4.3.h. Tilleggsgebyr for regulering i flere Per vertikalniva 03040308

vertikalnivaer enn grunnarealet over utover ett

bakken, jf. kart- og planforskriften § 9,

3. ledd
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§ 3.4.4 Gebyr for bebyggelse og anlegg — bruksareal (BRA)

Det skal beregnes gebyr for bade ny bebyggelse og eksisterende bebyggelse
som skal bli stdende. Det betales ikke gebyr for eksisterende bruksarealer
som skal bli stdende, og hvor det ikke planlegges nye reguleringsformdl
eller gkt utnyttelse.

Det skal beregnes gebyr for maksimalt bruksareal som foreslatt i1 komplett
innsendt planforslag til offentlig ettersyn. Bruksareal under bakken skal
ogsa inkluderes i beregningen, selv om det ikke regnes med i planforslagets
grad av utnytting.

§3.4.4-a Bruksareal-0-2-000-m? Per planforslag 03040401
§3.4.4. a. Bruksareal 0-5 000 m? Per planforslag 03040401
§3.4.4.b. Bruksareal 5 001-10 000 m? Per planforslag 03040402
§3.4.4.c. Bruksareal 10 001-20 000 m? Per planforslag 03040403
§3.4.4.d. Bruksareal 20 001-30 000 m? Per planforslag 03040404
§3.44. e Bruksareal 30 001-50 000 m? Per planforslag 03040405
§3.4.4.1 Bruksareal 50 001-70 000 m? Per planforslag 03040406
§334.g. Bruksareal 70 000 m? og hgyere Per planforslag 03040407

§ 3.4.5 Gebyr for reguleringsendring med forenklet prosess

Det faktureres enkeltgebyr per forslag til reguleringsendring som behandles
etter forenklet prosess, jf. pbl. § 12-14.

§3.45a Mindre endringer av regulert Per 03040501
formalsgrense, arealbruksformal eller endringsforslag
regulert tomtegrense (hvor det ikke
dannes nye tomter), som inngar i
behandlingen av delesak og som
varsles og hgrer sasmmen med slik sak

§3.45b Mindre endringer av regulert regulert Per 03040502
tomtegrense (hvor det ikke dannes endringsforslag
nye tomter) som fremmes som egen
sak og som kan fglges opp videre som
grensejustering etter lovom
eiendomsregistrering (matrikkellova)

§3.45¢c Endring av regulert tomtegrense / Per 03040503
formalsgrense hvor det tilrettelegges endringsforslag
for opprettelse av ny eiendom, som
inngar i behandlingen av delesak og
som varsles og hgrer sammen med slik
sak, forutsatt at sektormyndighet ikke
bergres
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§3.4.5d Mindre endring som behandles som Per 03040504
selvstendig sak uten saerskilt varsling endringsforslag
eller hgring eksternt

§3.45e Mindre endring som behandles som Per 03040505
selvstendig sak hvor endringsforslag
sektormyndighetenes interesse
bergres

§3.45f Endring som behandles administrativt Per 03040506
som selvstendig sak med egen endringsforslag
varsling/kunngjgring og hgring
eksternt

§3.45¢g Endring som behandles politisk med Per 03040507
egen varsling og hgring eksternt endringsforslag

§3.45h Gebyr for endringer som krever Per pabegynt 03040508
uforholdsmessig stor arbeidsmengde. time
Om dette er aktuelt avtales dette
mellom partene pa forhand.

§ 3.4.6 Gebyr for arealformal

Det faktureres et enkeltgebyr per arealformal,
Det faktureres ikke gebyr for underformal,

Jf. pbl.

§ 12-5 pkt. 1-6.
kombinerte underformdl,

hensynssoner, grgntstruktur eller bestemmelsesomrader.
§3.4.6.a. Gebyr per hovedformal i planforslaget | Per hoved- 03040601
formal
§3.4.6.b. Gebyr per hovedformal ved Per nytt formal 03040602

reguleringsendring
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§ 3.4.7 Tilleggsgebyrer for konsekvensutredning og avvik fra
overordnet plan

§3.4.7.a. Privat planforslag med Per planforslag 03040701
konsekvensutredning

§3.4.7.b. Privat planforslag og endring av Per planforslag 03040702
reguleringsplan uten samsvar med
arealbruk i overordnet plan

§3.4.7.c. Planforslag med utredningsalternativer | Per utrednings- 03040703
etter forslagsstillers initiativ eller alternativ
anbefaling/palegg fra kommunen

§ 3.4.8 Fornyet behandling/reviderte planforslag

For & behandle revidert planforslag ettereoffentligettersyn faktureres
gebyrer etter fglgende satser nar revidert planforslag er mottatt. Gebyret
beregnes samtidig med kommunens beslutning om begrenset hgring eller nytt

offentlig ettersyn,

og nar referater fra avklaringsmgtene er journalfort.

§3.4.8. a. Endringer av planforslag etter at Per planforslag 03040801
forslaget er fremmet til politisk
behandling ev. med ny begrenset
hgring og ny fremleggelse for utvalget

§3.4.8.b. Ny begrenset hgring ved endring av Per begrenset 03040802
planforslag etter offentlig ettersyn hgring

§3.4.8.c. Nytt offentlig ettersyn ved endring av Per offentlig 03040803
planforslag etter offentlig ettersyn ettersyn

§3.4.8.d. Nye avklaringsmgter etter politisk Per 03040804
behandling eller offentlig ettersyn for avklaringsmgte
private planforslag og endring av
reguleringsplan

§ 3.5 Fakturering av annet fakturerbart arbeid

§ 3.5.1 Medgatt tid

Gebyrpliktig arbeid etter plan- og bygningsloven som ikke faller inn under

andre bestemmelser i dette kapitlet,

faktureres lgpende etter medgdtt tid.

§3.5.1.

Gebyr for medgatt tid i plansaker

Per pabegynte
time

03050101
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§ 3.5.2 Fakturering av utredningsarbeid

Kommunen kan kreve refusjon for utleggsutgifter knyttet til
utredningsarbeid som er ngdvendig for & sikre tilstrekkelig saksopplysning
av planforslag, og som md bestilles fra eksterne fagkonsulenter. Kommunen
kan kreve at forslagsstiller dekker slike utgifter i sin helhet.

§3.5.2.a. Sakkyndig bistand private plansaker Utleggsdekning 03050201
§3.5.2. b. Medgatt tid for koordinering sakkyndig | Per pabegynte 03050202
bistand time

§ 3.6 Stoppet planinitiativ

§ 3.6.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For stoppet planinitiativ etter pbl. § 12-8 faktureres gebyr, etter satsene
som gjelder ndr anmodning om oppstartsmgte er mottatt. Gebyret beregnes ved
beslutning om at planinitiativet stoppes. Stoppegebyret skal betales selv
om forslagstiller senere fa&r medhold fra kommunestyret og planforslaget
fremmes pd ordiner mate. Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt
ut i henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for stoppegebyr.

§3.6.1. Gebyr for stoppet planinitiativ Per planinitiativ 03060101

§ 3.7 Avslatt planprogram

§ 3.7.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For avslatt planprogram etter pbl. § 12-9 faktureres gebyr, etter satsene
som gjelder nar forslag til planprogram er mottatt. Gebyret beregnes og
fastsettes pa tidspunkt for mottatt komplett planprogram, og faktureres ved
beslutning om at planprogrammet ikke skal fastsettes. Avslagsgebyret skal
betales selv om forslagstiller senere far medhold fra kommunestyret, og
planforslaget fremmes pd ordiner mate. Kommunen gebyrlegger behandling av
plansaken fullt ut i henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk
for avslagsgebyr.

§3.7.1. Gebyr for avslatt planprogram Per 03070101
planprogram

§ 3.8 Avslatt planforslag

§ 3.8.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For avsldtt planforslag etter pbl. § 12-11 faktureres gebyr, etter satsene
som gjelder nar komplett innsendt planforslag er mottatt. Gebyret beregnes
og fastsettes pad tidspunkt for mottatt komplett planforslag, og faktureres
ved beslutning om & avsla planforslaget, og & avsla at planforslaget legges
ut til offentlig ettersyn. Avslagsgebyret skal betales selv om
forslagstiller senere far medhold fra kommunestyret, og planforslaget
fremmes pd ordiner mate. Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt
ut i henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for avslagsgebyr.
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§3.8.1. Gebyr for avslatt planforslag Per planforslag 03080101
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§ 3.9 Avslutning av plansak

§ 3.9.1 Avsluttet plansak - Gebyr

For avslutning av en plansak, med komplett innsendt planforslag, for
kommunens beslutning om offentlig ettersyn, faktureres gebyr. Kommunen
bruker satsene som gjelder nar komplett innsendt planforslag er mottatt.
Gebyret beregnes nar plansaken er avsluttet.

Grunner til avslutningen kan vere at forslagsstiller har trukket forslaget,
i noen tilfeller etter kommunens anbefaling, eller at plansaken blir
uaktuell fordi forslagsstiller ikke har fulgt opp saken.

§3.9.1. For avslutning av plansak, med Per plansak 50 % av fullt 03090101
komplett innsendt planforslag, fgr gebyr
beslutning om offentlig ettersyn,
beregnes 50 % av fullt gebyr

§ 3.10 Politisk behandling

§ 3.10.1 Politisk behandling - Gebyr

For politisk behandling faktureres gebyr. Gebyret beregnes ved
forslagstillers beslutning om at saken skal fremmes og fakturers for
politisk behandling. Gebyret skal betales selv om forslagstiller senere far
medhold fra kommunestyret og planforslaget fremmes pa ordiner mate.
Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt ut i henhold til
gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for gebyr.

§3.9.1. For politisk behandling av plansak, Per sak 03100101
planinitiativ eller politisk avklaring
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4. Delesaker

Kapitlet omhandler gebyrer for delesaker etter pbl. § 20-1 m.

§ 4.1 Generelt

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal
det betales gebyr. Gebyrets stgrrelse er det samme for tillatelser
som for avslag.

Gebyret for fradeling er stykkpris per ny tomt som oppstdr ved
delingen/arealoverfgring, ogsad ved samtidig fradeling av flere
tomter fra samme eiendom.

Hvis delesaken er i samsvar med reguleringsplan vedtatt etter
01.06.1986 regnes et maksimalgebyr pa kr. 36 300,- selv om det
fradeles mer enn 3 tomter. Ellers faktureres det per fradelt tomt.

Gebyrer for oppmalingsforretning kommer i tillegg.

§ 4.2 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stgttefunksjoner og
administrasjon. Gebyr for sakstyper som ikke er oppgitt i1 dette
kapittelet blir beregnet etter medgatt tid.

Paragraf Produkt Enhet
Gebyr Varenr
§4.2.a. Nar kommunen behandler saker som Per pabegynte 04020101

apenbart vil fgre til ekstraarbeid utover | time
det som er forventet arbeidsmengde
for sakstypen, skal det betales timepris
for medgatt tid

§4.2.b. Gebyrpliktig arbeid etter plan- og Per pabegynt 04020102
bygningsloven som ikke faller inn time
under andre bestemmelser i dette
kapitelet, faktureres Igpende etter
medgatt tid. Grunngebyr kan komme i
tillegg
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§ 4.3 Delesaker

For behandling av sgknad om opprettelse av ny eiendom (grunneiendom eller
anleggseiendom) og arealoverfgring i henhold til pbl. gjelder fglgende
gebyrer.

§4.3.a. Behandling av sgknad om opprettelse Per sak 04030101
av ny eiendom (deling) eller
arealoverfgring hvor det dannes ny
boligparsell

§4.3.b. Behandling av spknad om mindre Per sgknad 04030102
arealoverfgring

§43.c. Behandling av sgknad om Per sgknad 04030103
utsettelse/endring av delingsvilkar

§ 4.4 Gebyr for avvisning

§4.4. Sak som avvises Per spknad 04040101
Dersom sgknad blir avvist fra
behandling ilegges gebyr etter medgatt
tid, minimum kr. 6 360,-

§ 4.5 Forhandskonferanser

§4.5.1a Forhandskonferanser etter pbl. § 21-1 per 04050101
konferanse/megte

§451b Forhandskonferanse som kun Svarbrev 04050102
besvares skriftlig

§ 4.6 Dispensasjoner

§ 4.6.1 Saksbehandlingsgebyr for sgknad om dispensasjon etter pbl. §
19-2 og § 19-3 som inngar i behandling av tiltak etter pbl 20-1 m.

§46.1a Spknad om dispensasjoner fra lov Per 04060101
og forskrift, kommune- og dispensasjon
reguleringsplan, herunder
dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav, for mindre
arealoverfgringer.

§46.1b Sgknad om dispensasjoner fra lov Per 04060102
og forskrift, kommune- og dispensasjon
reguleringsplan for etablering av
nye eiendommer, eller
arealoverfgringer hvor det dannes
ny boligeiendom, herunder
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dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav
§46.1c Sgknad om dispensasjoner fra lov Per 04060103

og forskrift, kommune- og
reguleringsplan, herunder
dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav for etablering av nye
eiendommer, eller
arealoverfgringer hvor det dannes
ny boligeiendom, og hvor
sektormyndigheter blir bergrt.

dispensasjon
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5. Oppmaling

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling av delesaker og
oppmalingssaker etter matrikkelloven.

§ 5.1 Generelt
For alle sgknadspliktige tiltak etter pten Fbygringsteven
Matrikkelloven skal det betales gebyr.

§ 5.2 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stgttefunksjoner og
administrasjon. Gebyr for sakstyper som ikke er oppgitt i dette
kapittelet blir beregnet etter medgatt tid.

Paragraf Produkt Enhet
Gebyr Varenr
§5.2.a. Nar kommunen behandler saker som Per pabegynte 05020101

apenbart vil fgre til ekstraarbeid utover | time
det som er forventet arbeidsmengde
for sakstypen, skal det betales timepris
for medgatt tid

§5.2. b. Gebyrpliktig arbeid etter Utgifts 05020102
matrikkelloven som ikke faller inn dekkende
under andre bestemmelser i dette
kapitelet, faktureres Igpende etter
medgatt tid. Grunngebyr kan komme i

tillegg

§ 5.3 Oppmalingsforretninger

§ 5.3.1 Gebyr for opprettelse av grunneiendom og feste

§5.3.1. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030101
for opprettelse grunneiendom eller
feste
§5.3.1. b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030102
grunneiendommer og fester grunneiendom
/feste utover
forste
§5.3.1.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030103
blir etablert grensepunkt
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§ 5.3.2 Anleggseiendom

5. Oppmaling

§5.3.2.a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030201
for anleggseiendom

§5.3.2.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030202
eiendommer utover fgrste grunneiendom

§ 5.3.3 Regulert fellesareal/offentlig veigrunn

§5.3.3.a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030301
for opprettelse av grunneiendom til
offentlig veigrunn, i saker hvor det er
behov for tillatelse

§5.3.3.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030302
eiendommer utover fgrste grunneiendom

§5.33.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030303
blir etablert grensepunkt

§ 5.3.4 Oppretting av eiendom uten fullfgrt oppmalingsforretning

Gebyr for fullfegring av forretning feglger av pkt.

5.3.1 til 5.3.3. Gebyr

for utsatt forretning og fullfegring av forretning blir innkrevd samlet nar
ny eiendom blir opprettet

§5.3.4. a. Grunngebyr for utsatt Per sak 05030401
oppmalingsforretning for oppretting av
eiendom
§53.4.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030402
eiendommer utover fgrste grunneiendom
§5.3.4.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030403
blir etablert grensepunkt
§ 5.3.5 Grensejustering
§5.3.5. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per 05030501
for grensejustering grensejustering
§5.3.5. b. Tillegg ved flere grensejusteringer Per 05030502
utover fgrste grensejustering
utover den
forste
§5.3.5.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030503
blir etablert grensepunkt
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§ 5.3.6 Arealoverfgring

5. Oppmaling

§5.3.6. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030601
for areaoverfgring
§5.3.6.b. Tillegg ved arealoverfgring utover Per 05030602
fgrste arealoverfgring
utover den
forste
§5.3.6.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030603
blir etablert grensepunkt
§ 5.3.7 Arealoverfgring til offentlig vei eller jernbane
§5.3.7. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per 05030701
for arealoverfgring til offentlig vei eller | angivereiendom
jernbane
§5.3.7.b. Tillegg ved arealoverfgring utover Per 05030702
ferste angivereiendom
utover fgrste
§53.7.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030703
blir etablert grensepunkt

§ 5.4 Andre oppmalingsforretninger og tillegg

§ 5.4.1 Klarlegging av eksisterende grense som er koordinatbestemt
ved tidligere forretning (grensepavisning)

§5.4.1. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05040101
for klarlegging av eksisterende grense
som er koordinatbestemt ved tidligere
forretning
§5.4.1. b. Tillegg for hvert grensepunkt som blir Per 05040102
pavist grensepunkt
§ 5.4.2 Klarlegging av eksisterende grense som ikke er
koordinatbestemt ved tidligere forretning
§5.4.2. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05040201
for klarlegging av eksisterende grense
som ikke er koordinatbestemt ved
tidligere forretning
§5.4.2.b. Tillegg for hvert grensepunkt som blir Per 05040202
klarlagt grensepunkt
§5.4.2.c. Gebyr for klarlegging i forbindelse med | Per punkt 05040203
andre oppmalingssaker
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§ 5.4.3 Matrikkelbrev (jf. matrikkelforskriften § 16, fjerde ledd)

§5.4.3. a. Matrikkelbrev Til og med 10 05040301
sider
§54.3.b. Matrikkelbrev Over 10 sider 05040302

§ 5.4.4 Tinglysningsgebyr

Gebyr for tinglysning av dokumenter ved oppretting av ny eiendom eller
arealoverfgring kommer i tillegg til gebyr i § 5.3

§5.4.4. a. Papirbasert innsending Per dokument 05040401

§5.4.4.b. Elektronisk innsending Per dokument 05040402

§ 5.4.5 Dokumentavgift

Dokumentavgift ved overfgring av fast eiendom kommer i tillegg til gebyr i
§ 5.3. Avgiften er 2,5 % av verdien til eiendommen pa& tinglysningspunktet.

§ 5.4.6 Unntak fra tidsfrist (jf. matrikkelforskriften § 18, tredje
ledd)

Tidsfrist for gjennomfegring av oppmalingsforretning er 16 uker. Tidsfristen
lgper ikke 1 perioden 15. desember til 15. april.

°

Hensikten med bestemmelsen er a utsette fristen for gjennomfgring av
oppmdlingsforretning i en periode pa vinteren ndr sng og tele gjor det
vanskelig eller umulig & utfere oppmdlingsarbeid.
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6. Eierseksjonering

Kapitlet omhandler gebyrer for seksjoneringssaker etter
eierseksjonsloven. Gebyrets stgrrelse er det samme for
seksjoneringsvedtak som for avslag

§ 6.1 Seksjonerings- og reseksjoneringssaker
I seksjoneringssaker tillegges tinglysningsgebyr, jf. § 5.4.4.

Paragraf Produkt Enhet

Gebyr Varenr
§6.1.a. 1-10 seksjoner Per sak 06010101
§6.1. b. 11-40 seksjoner Per sak 06010102
§6.1.c. Over 40 seksjoner Per sak 06010103
§6.1.d. Tillegg for befaring Per sak 06010104
§6.1. e. Sletting av seksjoner (sameiet skal Per sak 06010105

opphgre)

§ 6.2. Oppmalingsforretning for uteareal

§ 6.2.1 Oppmalingsforretning med oppmgte i marka

§6.2.1. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 06020101
for uteareal (inntil 4 uteareal)

§6.2.1. b. Tillegg ved flere utearealer utover 4 Per 06020102
grunneiendom

§6.2.1.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 06020103
blir etablert grensepunkt

§ 6.2.2 Oppmalingsforretning uten oppmgte i marka (kontorforretning)

§6.2.2. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 06020201
for uteareal (inntil 4 uteareal)

§6.2.2. b. Tillegg ved flere utearealer utover 4 Per 06020202
grunneiendom

§6.2.2.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 06020203
blir etablert grensepunkt
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7. Refusjon

Kapitlet omhandler gebyr for refusjonssaker etter plan- og
bygningslovens § 18.

§ 7.1 Gebyr for saksbehandling

§ 7.1.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

For & behandle refusjonssaker faktureres gebyr, i faser, etter fglgende
bestemmelser.

Grunnlaget for endelig beregning av gebyret er godkjent regnskap etter pbl.
§ 18-9.

§ 7.1.2 Gebyr

Saksbehandlingsgebyr for refusjonssaker tiltak.

Paragraf Produkt Enhet
Gebyr Varenr
§7.1.2. a. Gebyrgruppe I: Per 07010201
Gebyrgrunnlag mindre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner

Faktureres 75% a konto etter
godkjent kostnadsoverslag
Minimumsgebyr 75.000

§7.1.2.b. Gebyrgruppe I Per 07010202
Gebyrgrunnlag mindre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.

Resterende sum avregnes og
faktureres etter godkjent regnskap.
Minstegebyr, jf. 7.1.2. a.

§7.12.c. Gebyrgruppe II: Per 07010203
Gebyrgrunnlag stgrre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.

Faktureres 75% a konto etter
godkjent kostnadsoverslag

§7.1.2.d. Gebyrgruppe Il Per 07010204
Gebyrgrunnlag stgrre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.

Resterende sum avregnes og
faktureres etter godkjent regnskap

§ 7.1.3 Medgatt tid

Annet gebyrpliktig arbeid etter plan- og bygningsloven, som ikke faller inn
under andre bestemmelser i dette kapitlet, faktureres lgpende etter medgdtt
tid.
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§7.1.3. Gebyr for medgatt tid i Per pabegynte 07010301
refusjonssaker time

§ 7.2 Avbrutt refusjonssak

§ 7.2.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

For avslutning av en refusjonssak fgr endelig gebyrberegning foreligger

faktureres gebyr etter fglgende satser.
beregning foreligger faktureres gebyr etter § 7.1.2.

For avslutning etter endelig

§7.2.1. a. Gebyr for refusjonssaker som Per 07020101
avsluttes fgr pabegynt refusjonssak
saksbehandling

§7.2.1.b. Gebyr for refusjonssaker som Per 07020102
avsluttes etter pabegynt refusjonssak
saksbehandling, fgr beregning av
gebyr

§7.2.1.c Gebyr for refusjonssaker som Per 07020103
avsluttes etter pabegynt refusjonssak
saksbehandling, fgr endelig
beregning av gebyr foreligger,
if. pbl. § 18-9
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8. Forurenset grunn

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling og kontroll med
opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider etter
forurensningsforskriften kapittel 2.

Kommunen er forurensningsmyndighet i saker som gjelder opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider. Ved bygge- og
gravearbeider pa en eiendom der det er grunn til & tro at grunnen er
forurenset, md omfanget og betydningen av en eventuell forurensning
kartlegges. Viser undersgkelsen at det er forurenset grunn, ma
tiltaksplanen godkjennes av kommunen fgr tiltaket kan settes 1 gang.

§ 8.1 Gebyr for medgatt tid

§ 8.1.1 Timepris

Gebyrpliktig arbeid etter forurensningsforskriften som ikke faller inn
under andre bestemmelser 1 dette kapitlet, faktureres lgpende etter medgdtt
tid. Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stgttefunksjoner og
administrasjon.

Paragraf Produkt Enhet

Gebyr Varenr

§8.1.1. Gebyr for medgatt tid forurenset Per pabegynte 08010101
grunn time

§ 8.2 Gebyr for saksbehandling og kontroll ved sgknad
om godkjenning av tiltaksplan

Det skal betales engangsgebyr for saksbehandling og kontroll wved
sgknad om godkjenning av tiltaksplan. Gebyret belastes tiltakshaver
og faktureres per tiltaksplan.

§ 8.2.1 Saksbehandlings- og kontrollgebyr

Gebyret dekker kommunens saksbehandling ved godkjenning av tiltaksplaner
for forurenset grunn, samt kommunens oppfglging av vilkar i vedtak, tilsyn
med handtering av forurenset grunn pad byggeplass og behandling av
sluttrapporter, herunder rapportering av data til databasen
Grunnforurensning.

Gebyret er differensiert etter risiko for skade pad helse og miljeg, Jf. § 9-
3 i byggesaksforskriften.

§8.2.1. a. Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020101
Tiltaksklasse 1

§8.2.1. b. Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020102
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Tiltaksklasse 2

§8.2.1.c Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020103
Tiltaksklasse 3

§ 8.3 Manglende eller feilaktig informasjon

§ 8.3.1 Mangelfull sgknad

Dersom hjemmelshaver etter fgrste mangelbrev ikke har komplett sgknad etter
kravene i forurensingsforskriften kapittel 2., palgper det gebyr for hvert
pdfolgende mangelbrev som md sendes.

§8.3.1. Utsendelse av nytt mangelbrev Per pafglgende 08030101
mangelbrev
etter fgrste
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9. Definisjoner og ordforklaringer

Boenhet: Bruksenhet som har alle hovedfunksjoner for
bolig/framstdr som egen boenhet, slik som stue, kjgkken,
soveplass, bad og toalett, og har egen inngang.

Bolig/boligeiendom: Eiendom med bygg som brukes til boligformal,
herunder fritidsbolig. Bygningstype 111 - 163 etter NS-
3457.

Bruksareal (BRA): Bruksareal for eiendom som er registrert i

matrikkelen og beregnet med utgangspunkt i NS-3940.

Bruksenhet: Bygning eller del av bygning (lokale), f.eks. boenhet,
kontorenhet, verksted og lager.

Bygningstype: Standardisert kategorisering av den enkelte bygning etter
NS-3457. Bygningstyper fra 111 til 199 tilhgrer
bygningshovedgruppe boligbygning.

Eiendom: Fast eiendom definert med et eget gards- og bruksnummer,
festenummer og/eller seksjonsnummer i matrikkelen.
Seksjon etablert i henhold til eierseksjonsloven regnes
som selvstendig eiendom.

Fritidsbolig: Bygg som er registrert som fritidsbolig i matrikkelen.
Bygningstype 161 - 163 etter NS-3457.

Matrikkel: Nasjonalt eiendomsregister hvor hver eiendom har et unikt
nummer bestdende av kommunenummer, gardsnummer (gnr.),
bruksnummer (bnr.), festenummer (fnr.) og seksjonsnummer
(snr.). Dersom bruket ikke har feste- og/eller
seksjonsnummer har disse verdien null (0). Tidligere kalt
GAB-registeret (Grunneiendoms-, Adresse- o0g
Bygningsregisteret).

Neringseiendom: Eiendom som ikke er bolig- eller kombinasjonseiendom.
Bygg for offentlige formdl klassifiseres som
neringseiendom.

SAK: Forskrift om byggesak (byggesaksforskriften).

Tiltaksklasse: Inndeling av oppgaver i tiltaket basert pa

vanskelighetsgrad, kompleksitet og konsekvenser av
mangler og feil, jf. SAK § 9-4.
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Politisk tilleggsnotat

Var referanse Var saksbehandler Dato
24/08874-3 Lene Evensen Fagrde 28.08.2024
Til:  Ordfarer

Fra: Kommunedirektar

Tilleggsnotat lagt til 28.08.24 - Endring av forskrift for gebyrer
med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling,
lov om eiendomsregistrering, lov om vern mot forurensinger
og om avfall, og lov om eierseksjoner — hgring

Etter behandling i utvalg for plan og bygg har kommunedirektgren sett behov for a
gjore noen justeringer i forslag til gebyrforskrift. Endringene ma gjgres fgr saken
legges ut til offentlig ettersyn, slik at disse endringene blir hgrt og haringsparter og
allmenheten kan gi sine innspill og merknader til forslagene.

Kapittel 2. Byggesaksbehandling

Etter behandling i Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 ble det klart at det er
behov for noen endringer i forskriften som da ble lagt frem. Under § 2.14 rabatter
er det i gjeldende gebyrregulativ mulighet for rabatt for tiltak med klimavennlige
lasninger (§ 2.14.2). Denne var foreslatt fijernet i saken som ble fremmet til
behandling i utvalg for plan og bygg. | tillegg apner dagens regulativ for rabatt for
tiltak som omfatter kulturminner (§ 2.14.2). Ut fra samme begrunnelse for a la
rabatt for tiltak med klimavennlige lgsninger utga fordi selvkost ikke gir anledning til
a gi rabatter til enkelt tiltak eller Igsninger, apner heller ikke selvkost for & gi
rabatter for tiltak knyttet til kulturminner. Skal det skje ma det i sa fall settes av
egne budsjettmidler utenfor selvkost til det.

Kommunedirektagren vurderer derfor at det er behov for fglgende endring i tillegg til
de som ligger i saken:

- § 2.14 «Rabatter», strykes i sin helhet fordi selvkost gir ikke anledning til & gi
rabatter til enkelt tiltak eller Igsninger.



Kapittel 3. Private planforslag

| ettertid har kommunedirektgren ogsa sett behov for a justere forslag til ny § 3.10
for a presisere at gebyret som ved en inkurie ikke ble tatt med fra tidligere
gebyrforskrift dreier seg om gebyr for administrasjonens forberedende behandling
som faller inn under selvkost. Det dreier seg ikke om en betaling av politikernes
behandling.

Det foreslas at forslag til ny § 3.10 endrer tekst til falgende:
- § 3.10 Gebyr for administrativ saksbehandling til politisk avklaring

Gebyrforskriften som ligger vedlagt notatet er oppdatert med forslagene til
endringer. Her framkommer hva som er endret i rad skrift.

Vedlegg:

Forslag ny gebyrforskrift

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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1. Fellesbestemmelser

§ 1.1 Formal og virkeomrade

Forskriften gjelder innkreving av gebyr til dekning av kommunens kostnader ved
saksbehandling, tilsyn og kontrolli plan- og byggesaker, seksjoneringssaker, arbeid etter
matrikkellova, delingssaker, tiltaksplaner ved forurenset grunn og landbrukssaker.

Forskriften gir bestemmelser om betaling av gebyr for kommunens saksbehandling etter
gjeldende selvkostprinsipp jf. forskrift FOR-2019-12-11-1731. Gebyrene er beregnet i trad
med gebyrbestemmelser i respektive saerlover/-forskrifter samt bestemmelsene i
selvkostforskriften.

§ 1.2 Betalingsplikt

Alle som far utfert tjenester etter denne forskrift skal betale gebyr.

Kommunen krever i tillegg inn tinglysingsgebyr og dokumentavgift i saker der kommunen
ma forskuttere dette overfor Statens Kartverk.

Kommunen kan etter plan- og bygningslovens 88 25-2 og 33-1 engasjere sakkyndig hjelp
for saerlig krevende utrednings- eller kontrolloppgaver. Kommunen kan kreve dekning av
slike kostnader i tillegg til ordineert gebyr etter dette regulativ.

For seknad eller arbeid som ikke dekkes av de vedtatte satser, kan gebyret beregnes etter
medgatt tid per timesats.

§ 1.3 Tidspunkt for gebyrfastsettelse og betalingstidspunkt

Gebyret forfaller til betaling 30 dager etter fakturadato. Etter forfall paleper purregebyr i
henhold til inkassoforskriften. Gebyret ma betales og forfaller uansett om vedtaket er
paklaget.

Det kan iht. plan- og bygningslovens § 21-4 settes som vilkar for & gi tillatelse at gebyret
etter 8 33-1 er innbetalt. Kommunen har anledning holde tilbake tillatelser, som
igangsettingstillatelse, brukstillatelse eller ferdigattest, dersom gebyr ikke er innbetalt
innen forfall.

Kommunen har anledning til & innstille alle pagaende arbeider pd eiendommen dersom
tillatelse holdes tilbake.

Gebyret beregnes etter de satser som gjelder pa vedtakstidspunktet.

8§ 1.4 Fakturamottaker

Asker kommune ensker & forholde seg til en tiltakshaver/forslagsstiller/bestiller. Ved flere
tiltakshavere/ forslagsstillere/bestillere regnes disse som solidarisk ansvarlige, herunder
kan hver av partene holdes ansvarlig for hele gebyret ved innkreving.
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§ 1.5 Tilsyn

22 7% av saksbehandlingsgebyret skal dekke kommunens tilsynsvirksomhet byggesaker.
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2. Byggesaker

§ 2.1 Generelt

For alle saknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. Gebyret
bestar av grunngebyr og gebyr per tiltak.

Ved rammetillatelse er forste igangsettingstillatelse inkludert. Grunngebyr faktureres alltid
ved forste igangsettingstillatelse.

Ved ett-trinns sgknader og rammeseknader er ferdigattest som kommunen utsteder innen
fem ar etter tillatelse inkludert i gebyret. Grunngebyr faktureres alltid ved ferdigattest.

Forste mangelbrev utlaser ikke gebyr.

Seoknad om ferdigattest for tiltak godkjent far 1.1.2024 faktureres etter egne satser,
se § 2.9.

§ 2.2 Grunngebyr

Kommunen fakturerer grunngebyr for vedtak i alle saker i dette kapittelet, med mindre
denne forskriften angir noe annet. Grunngebyret skal dekke de generelle oppgavene i
saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets art, kompleksitet, starrelse m.m.
Dette er for eksempel innregistrering, journalfering, fordeling av sak og arkivering.

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§2.2. Grunngebyr i alle vedtak Per spknad 02020101
§ 2.3 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stettefunksjoner og administrasjon.
Timesprisen fastsettes etter hver pabegynte time.

§23.a. Nar kommunen behandler saker som Per padbegynte 02030101
vil fgre til ekstraarbeid utover det som | time
er forventet arbeidsmengde for
sakstypen, skal det betales timepris for

medgatt tid
§2.3. b. Gebyrpliktig arbeid etter plan- og Per pabegynte 02030102
bygningsloven som ikke faller inn time
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under andre bestemmelser i kapittel 2,
faktureres Igpende etter medgatt tid.
Grunngebyr kommer i tillegg
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§2.4 Forhandskonferanse og andre meater

Gebyr for forhdndskonferanser etter pbl. § 21-1 faktureres per konferanse. Gebyr for
andre mater enn forhandskonferanse faktureres lepende etter medgatt tid. Gebyrene
omfatter ogsa forberedelser og etterarbeid/referat. Forndndskonferanser utlaser ikke

2. Byggesaker

grunngebyr.
§24. a. Forhandskonferanse for tiltak iht. Per konferanse 02040101
SAK10 §3-1 og §4-1
§2.4.b. Forhandskonferanse alle andre tiltak Per konferanse 02040102
§2.4.c. Andre mgter Per pabegynte 02040103
Fra kommunen stiller min. 2 personer time, pr. person
§2.4.d. Forespgrsel om spesifikt tiltak pa Per brev 02040104

eiendom besvart skriftlig

§2.5 Tiltak som kan forestas av tiltakshaver (pbl. § 20-4)

Det tas saksbehandlingsgebyr for saknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-1, jf. pbl. § 20-4,

se byggesaksforskriften (SAK10) 88 3-1 og 3-2.

§2.5.1 Tiltak unntatt ansvarsrett

§25.1. a.

Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
garasjer, uthus og tilbygg, jf. SAK § 3-1
a.oghb.

Per tiltak

02050101

§2.5.1. b.

Bruksendring av ett rom fra tilleggsdel
til hoveddel eller omvendt innenfor en
bruksenhet, jf. SAK § 3-1 c.

Maks areal pr. rom 15 m?

Per spknad

02050102

§25.1.c

Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel eller omvendt innenfor en
bruksenhet, jf. SAK § 3-1 c.

Per sgknad

02050103

§2.5.1.d.

Skilt- og reklameinnretninger etter SAK
§3-1d.

Per tiltak

02050104

§2.5.1. e.

Alminnelige driftsbygninger i
landbruket, jf. SAK § 3-2

Per tiltak

02050105

§25.1. 1

Midlertidig tiltak, jf. pbl. § 20-4 c.
uten rom for varig opphold

Per tiltak

02050106

§25.1.g.

Midlertidige tiltak, jf. pbl. § 20-4 c.
med rom for varig opphold

Per tiltak

02050107

§2.5.1. h.

Andre mindre tiltak som etter
kommunens skjgnn kan forestas av
tiltakshaver, jf. pbl. 20-4 e.

Per tiltak

02050108

§25.1.1.

Mikrohus, til og med 30 m? BRA, jf.
SAK10 §3-1, e.

Per enhet

02050109

Asker kommune
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§ 2.6 Tiltak med krav til ansvarlige foretak (pbl. § 20-3)

For bygninger som er kombinasjonsbygg (bade boligformal og annet enn boligformal)
bruker kommunen satser per boenhet/bruksenhet avhengig av bruksenhetenes formal.

§ 2.6.1 Oppfering eller hovedombygging av alle bolig- og fritidsboligtyper,
til og med 4 boenheter

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1a.

§26.1.a. Fgrste boenhet Per boenhet per 02060101
bygning

§2.6.1.b. Per boenhet utover én Per boenhet per 02060102
bygning

Ved seknad om boenhet der oppferingen medfarer ytterligere tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1a,,
herunder stattemurer og levegg/stayskjerm/gjerde, gjelder falgende tilleggssatser. For andre tiltak
tilknyttet seknad om boenhet, se gvrige satser i forskriften.

§2.6.1.c. Stgttemur med hgyde til og med 1,5 m | Per tiltak 02060103
i tilknytning til sgknad om ny boenhet

§26.1.d. Stgttemur med hgyde over 1,5 m i Per tiltak 02060104
tilknytning til sgknad om ny boenhet

§26.1.e. Stgyskjerm eller levegg til og med 10 m | Per tiltak 02060105
lengde og til og med 1,8 m hgyde i
tilknytning til ssknad om ny boenhet

§2.6.1.1. Stgyskjerm eller levegg over 10 m Per tiltak 02060106
lengde eller over 1,8 m hgyde i
tilknytning til sgknad om ny boenhet

§ 2.6.2 Oppfering eller hovedombygging av alle bolig- og fritidsboligtyper,
med flere enn 4 boenheter

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

§2.6.2.a. Bygning med 5-10 boenheter Per bygning 02060201
§26.2.b. Bygning med 11-20 boenheter Per bygning 02060202
§2.6.2.c. Bygning med 21-30 boenheter Per bygning 02060203
§2.6.2.d. Bygning med 31-40 boenheter Per bygning 02060204
§26.2.e. Bygning med flere enn 40 boenheter Per bygning 02060205
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§2.6.3 Tilbygg, pabygg eller underbygg til bolig- og fritidsbygg

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

2. Byggesaker

bolig- og fritidsbygg som ikke endrer
byggets BYA eller BRA

§2.6.3.a. Bruksareal til og med 50 m? Per tiltak 02060301
(For tilbygg til og med 50 m? unntatt
ansvarsrett, se § 2.5.1 a.)
§2.6.3.b. Bruksareal mellom 51 og 150 m? Per tiltak 02060302
§2.6.3.c Bruksareal mellom 151 og 500 m? Per tiltak 02060303
§2.6.3.d. Bruksareal over 500 m? Per tiltak 02060304
§26.3.e. Tilbygg, pabygg eller underbygg til Per tiltak 02060305

§2.6.4 Frittliggende bygning

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1a.

Gjelder for oppfaring, tilbygg, pabygg, underbygg eller hovedombygging av bygninger slik som
garasje, uthus, anneks, bathus, sjebu, naust o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m2) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

§2.6.4. a.

Bruksareal til og med 100 m?

Per tiltak

02060401

§2.6.4.b.

Bruksareal over 100 m?

Per tiltak

02060402

§ 2.6.5 Bygg til offentlig eller privat tjenesteyting

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1a.

Gjelder for oppfaring, tilbygg, pabygg, underbygg eller hovedombygging av bygninger slik som
skoler, barnehager, sykehjem, omsorgsboliger, kulturbygg, bibliotek, kino, konsertlokale, teater,
museum, idrettsanlegg o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

§2.6.5. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060501
§2.6.5. b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060502
§2.6.5.c Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060503
§2.6.5.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060504
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§ 2.6.6 Forretningsbygg

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

2. Byggesaker

Gjelder for oppfaring, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging av bygninger slik som
detaljhandel, kontor, hoteller, overnatting, bevertning, og annen privat tjenesteyting. For bygg med

flere bruksformal beregnes boligdelen etter § 2.6.1 eller § 2.6.3.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

§2.6.6. a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060601
§2.6.6.b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060602
§2.6.6. c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060603
§2.6.6.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060604

§ 2.6.7 Landbruksbygg

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1a.

Gjelder for oppfaring, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging av landbruksbygg.

§2.6.7.

Landbruksbygg

Per tiltak

02060701

§ 2.6.8 Neeringsbygg

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

Gjelder for oppfering, tilbygg, pabygg eller underbygg eller hovedombygging av bygninger slik som
industri-, handverks-, lagerbygg o.l.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

§2.6.8.a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060801
§2.6.8.b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060802
§2.6.8.c. Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060803
§2.6.8.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060804
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§ 2.6.9 Andre bygg, konstruksjoner og anlegg
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

Angivelser i kvadratmeter (m?) viser til tiltakets sterrelse malt i bruksareal (BRA).

2. Byggesaker

§2.6.9.a. Bruksareal til og med 100 m? Per tiltak 02060901

§2.6.9.b. Bruksareal mellom 101 m? og 500 m? Per tiltak 02060902

§2.6.9.c Bruksareal mellom 501 og 2 500 m? Per tiltak 02060903

§2.6.9.d. Bruksareal over 2 500 m? Per tiltak 02060904

§269.e. Mindre utendgrs idretts- og Per tiltak 02060905
aktivitetsanlegg, areal til og med 500
mZ

§2.6.9.1. Utendgrs idretts- og aktivitetsanlegg, Per tiltak 02060906
areal til og med 5 000 m?

§2.6.9.8. Utendgrs idretts- og aktivitetsanlegg, Per tiltak 02060907
areal over 5 000 m?

§2.6.9.h. Dam og liknende Per tiltak 02060908

§2.6.9.i Tankanlegg med tilhgrende Per tiltak 02060909
konstruksjoner

§2.6.9.]. Master/antenner Per tiltak 02060910

§2.6.9. k. Svgmmebasseng og liknende Per tiltak 02060911

§2.6.9.1 Stgttemur med hgyde til og med 1,5 m | Per tiltak 02060912

§2.6.9.m. Stgttemur med hgyde over 1,5 m Per tiltak 02060913

§2.6.9.n. Stgyskjerm eller levegg til og med 10 m | Per tiltak 02060914
lengde og til og med 1,8 m hgyde

§2.6.9.0. Stgyskjerm eller levegg over 10 m Per tiltak 02060915
lengde eller over 1,8 m hgyde

§2.6.9.p. Ladestasjon Per tiltak 02060916

§26.9.q. @vrige bygg, konstruksjoner og anlegg Per tiltak 02060917

§2.6.9.r. Sgknadspliktig solcelleanlegg pa fasade | Per branncelle 02060918

§2.6.9.s. Solcelleanlegg pa grunn til og med 50 Per tiltak 02060919
mZ

§2.6.09.1. Solcelleanlegg p& grunn over 51 m? Per tiltak 02060920
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§ 2.6.10 Rar- og ledningsanlegg
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.

Gjelder for bade private og offentlige ledninger.

2. Byggesaker

§2.6.10. a. Rgranlegg, ledningsanlegg m.m. til og Per tiltak 02061001
med 250 m lengde
§2.6.10. b. Roranlegg, ledningsanlegg m.m. over Per tiltak 02061002
250 m lengde
§2.6.10. c. Kum/Brannkum Per tiltak 02061003
§ 2.6.11 Brygger
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 a.
§2.6.11. a. Oppfgring av brygger, molo, kai og Per tiltak 02061101
liknende, til og med 10 m? fastbrygge,
til og med 10 m lengde 0g 2,4 m
bredde
§2.6.11. b. Oppfering av brygger, molo, kai og Per tiltak 02061102
lighende, over 10 m lengde, over 10 m?
og eller over 2,4 m bredde
§26.11.c. Endring eller vesentlig reparasjon av Per tiltak 02061103
lovlig etablerte brygger, i trad med
kommuneplanens punkt 10.8.2
§2.6.11.d. Gjenoppfgring av lovlig etablerte Per tiltak 02061104
brygger, i trdd med kommuneplanens
punkt 10.8.2
§ 2.6.12 Vesentlig endring, vesentlig reparasjon eller hovedombygging av
tittakkonstruksjoner som nevnt i pbl. §20-1 b.-eg+.
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1b. og n.
§2.6.12. a. Vesentlig endring eller vesentlig Per tiltak 02061201
reparasjon av eksisterende
konstruksjon
§2.6.12. b. Vesentlig endring eller vesentlig Per tiltak 02061202
reparasjon av eksisterende
konstruksjon med
kulturminneinteresse
§26.12.c. Hovedombygging av andre Per bygning 02061203
konstruksjoner enn bolig
§2.6.12.d. Byggearbeid i baerende konstruksjoner | Per tiltak 02061204
og/eller bryting av brannceller som
innsetting av én luke, dgr eller trapp
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§ 2.6.13 Fasadeendring
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1 c. For rabatter, se

2. Byggesaker

§2.15.
§2.6.13.a. Fasadeendring uten Per tiltak 02061301
kulturminneinteresser
§2.6.13. b. Fasadeendring med Per tiltak 02061302

kulturminneinteresse

§ 2.6.14 Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller endring av tidligere drift av tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1 a.

Gjelder for seknadspliktige tiltak med krav om ansvarlige foretak (pbl. § 20-3, jf. § 20-1d.)

Ved opprettelse av boenhet(er) faktureres 50 % av gebyr etter § 2.6.1 0g § 2.6.2 (per boenhet/per
bygning), i tillegg til gebyr for bruksendring.

§2.6.14. a. Bruksendring, vesentlig utvidelse eller Per sgknad 02061401
vesentlig endring som ikke involverer
boligformal
§2.6.14. b. Bruksendring, vesentlig utvidelse eller Per sgknad 02061402
vesentlig endring som involverer
boligformal
§ 2.6.15 Riving av tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 a.
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1e.
§2.6.15. a. Riving av bygg, bygningsdel, Per sgknad 02061501
konstruksjoner og anlegg uten
kulturminneinteresse, uten avfallsplan
§2.6.15. b. Riving av bygg, bygningsdel, Per sgknad 02061502
konstruksjoner og anlegg uten
kulturminneinteresse, med avfallsplan
§2.6.15. c. Riving av bygg, konstruksjon, anlegg Per sgknad 02061503
med kulturminneinteresse, uten
avfallsplan
§2.6.15.d. Riving av bygg, konstruksjon, anlegg Per sgknad 02061504
med kulturminneinteresse, med
avfallsplan
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2. Byggesaker

§ 2.6.16 Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1f.

§2.6.16. a. Sanitzerinstallasjoner, Per tiltak
ventilasjons/slokke-/
antenne/energiforsyningsanlegg, heis
o.l.

02061601

§2.6.16. b. Pipe, trappeheis, slukbytter og Per tiltak
hulltaking i brannskille

02061602

§2.6.16.c. Lehus, sykkelstativ og andre typer Per spknad
bymegbler

02061603

§2.6.16.d. Nedgravde avfallscontainere, Per sgknad
energibrgnnpark, og lignende tiltak
under grunnen

02061604

§2.6.16. e. Pullerter for fortgyning av fartgy og Per spknad
andre sikringstiltak

02061605

§2.6.16. f. Statuer, minnesmerker og andre Per spknad
kunstverk

02061606

§ 2.6.17 Oppdeling eller sammenfeyning av bruksenheter i bolig- og fritidsbygg

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1g.

§2.6.17. a. Sammenfgying av bruksenheter i bolig | Per sgknad 02061701
§2.6.17. b. Oppdeling av bruksenheter i bolig Per boenhet 02061702
§ 2.6.18 Innhegning mot vei
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1h.
§2.6.18. Innhegning/konstruksjoner og anlegg Per tiltak 02061801
mot vei (for eksempel stgyskjerm,
gjerde, voller, murer m.m.)
§ 2.6.19 Skilt og reklameinnretninger
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-11.
§2.6.19. a. Skilt og reklame Per spknad 02061901
§2.6.19. b. Skiltplan Per spknad 02061902
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§ 2.6.20 Plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1]j.

§2.6.20. a. Plassering av midlertidig skole- og Per tiltak 02062001
barnehagebygg for varig opphold, som
skal sta i inntil to ar

§2.6.20. b. Plassering av andre midlertidige Per tiltak 02062002
bygninger som skal sta i inntil to ar

§2.6.20.c. Plassering av andre midlertidige Per tiltak 02062003
konstruksjoner eller anlegg som skal
std i inntil to ar

§ 2.6.21 Vesentlig terrenginngrep
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-1k.

§2.6.21. a. Massedeponering Per spknad 02062101
§2.6.21. b. Masseuttak Per sgknad 02062102
§2.6.21.c. @vrige vesentlige terrenginngrep Per spknad 02062103

§ 2.6.22 Anlegg av vei, parkeringsplass og landingsplass
Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-3, jf. § 20-11L

§2.6.22. a. Mindre adkomstvei og parkering til og Per tiltak 02062201
med 100 m, i trad med reguleringsplan

§2.6.22. b. Mindre anlegg av vei, parkeringsplass Per tiltak 02062202
pa terreng, landingsplass og lignende
infrastruktur til og med 500 m eller til
og med 2 000 m? (for parkeringsanlegg
se §2.6.9.)

§2.6.22.c. Stgrre anlegg av vei, parkeringsplass pa | Per tiltak 02062203
terreng, landingsplass og lighende
infrastruktur (for parkeringsanlegg se

§2.6.9.)

§2.6.22.d. Torg og megteplasser, areal til og med Per tiltak 02062204
1000 m?

§2.6.22. e. Torg og megteplasser, areal over Per tiltak 02062205
1000 m?
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§ 2.7 Dispensasjon

§2.7.1 Dispensasjonsvedtak

Saksbehandlingsgebyr for seknadspliktige tiltak etter pbl. § 19-2 og § 19-3.

For behandling av seknad om dispensasjon betales gebyr for hvert forhold som krever

2. Byggesaker

dispensasjon. Dersom en saknad gjelder flere tilsvarende tiltak, og det er behov for samme type

dispensasjon for flere av/alle tiltakene, beregnes gebyret som for én sgknad.

§2.7.1. a. Sgknad om dispensasjon fra lov og Per 02070101
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon
knyttet til mindre tiltak som er unntatt
fra byggesaksbehandling jf. SAK10 §4-1
§27.1.b. Sgknad om dispensasjon fra lov og Per 02070101
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon 02070102
§2.7.1.c Sgknad om dispensasjon langs sj@ og Per -0o070104
vassdrag. Gjelder ogsa for tiltak etter dispensasjon 02070103
SAK10 kap. 4
§27.1.d. Sgknad om dispensasjon i LNFR- Per 02070101
omrade. Gjelder ogsa for tiltak etter dispensasjon 02070104
SAK10 kap. 4
§2.71.e. Midlertidig dispensasjon fra lov og Per -0oo07o10
forskrift, kommune- og reguleringsplan | dispensasjon 02070105
for tidsbestemt tid. Alle typer tiltak
§2.7.1.1. Spknad om dispensasjon fra krav til Per 02070106
reguleringsplan dispensasjon
§ 2.8 Unntak fra byggteknisk forskrift TEK17
§ 2.8.1 Unntak fra TEK17
§2.8.1. Unntak fra tekniske krav ved tiltak pa Per fravik 02080101
eksisterende byggverk, jf. pbl. §31-2,
fierde ledd
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§ 2.9 Tillatelser og attester

§ 2.9.1 Igangsettingstillatelse, midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

2. Byggesaker

§29.1.a. Igangsettingstillatelse i flere trinn fra Per spknad 02090101
og med andre igangsettingstillatelse

§29.1.b. Midlertidig brukstillatelse Per sgknad 02090102

§29.1.c Ferdigattest der det har gatt mer enn Per sgknad 02090103
fem ar siden fgrste tillatelse i
byggesaken ble gitt

§29.1.d. Ferdigattest i saker der ferdigattest Per spknad 02090104
ikke var inkludert i opprinnelig gebyr

§ 2.10 Revidert sgknad og tegninger

Med revidert sesknad menes endringer det sekes om, etter at rammetillatelse eller ett-
trinnstillatelse er gitt, og for bygget eller tiltaket har fatt ferdigattest. Seknader om endring
av gitt tillatelse utlaser ikke nytt grunnbetepgebyr.

§ 2.10.1 Endring av gitt tillatelse

§2.10.1. a. Spknad om endring av gitt tillatelse Per spknad 02100101
etter § 2.5
§2.10.1. b. Spknad om endring av gitt tillatelse Per spknad 02100102
etter § 2.6
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§ 2.11 Gebyr for avvisning, avslutning og avslag av sak

§ 2.11.1 Qvrige gebyrer

§2.11.1.a. Varsel om awvisning, jf. SAK10 § 5-4. Per brev 02110101
Utlgser ikke grunngebyr

§2.11.1. b. Sak som avvises;§+-SAK10-55-4 Per spknad 02110102
§2.11.1.c. Sak som trekkes fgr vurdering Per sgknad Grunngebyr 02110103
§2.11.1.d. Sak som trekkes etter pabegynt Per sgknad 50 % av 02110104
saksbehandling, men fgr endelig samlet
vedtak tiltaksgebyr
§211.1.e. Sak som kommunen avslutter pa grunn | Per sgknad 60 % av 02110105
av manglende oppfglging fra sgker samlet

tiltaksgebyr

§2.11.1.1. Varsel om avslag. Utlgser ikke Per brev 02110106
grunngebyr
§211.1.8. Sak som kommunen avslar Per sgknad 100 % av 02110107
samlet

tiltaksgebyr

§ 2.12 Manglende eller feilaktig informasjon

§ 2.12.1 Mangelfull seknad

Ved behandling av saker der innsendt dokumentasjon er mangelfull eller feilaktig, beregnes et
tilleggsgebyr per brev inntil seknaden er komplett. Farste mangelbrev er inkludert i gebyrene.

§2.12.1. Tilleggsgebyr ved mangelfull sgknad Per brev 02120101

§ 2.13 Arbeid som settes i gang uten nedvendig tillatelse

Saksbehandlingsgebyr for tiltak som utfares i strid med bestemmelser gitt i- eller i
medhold av plan- og bygningslovgivningen. Dette gjelder ogsa tiltak som utferes i strid med
ramme- og/ eller igangsettingstillatelse.

Tvangsmulkt og/eller overtredelsesgebyr etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven
§8 32-5 0g 32-8 kan komme i tillegg.

§ 2.13.1 Merarbeid grunnet arbeid utfert for tillatelse, eller i strid med tillatelse

§2.13.1.a. Behandlingsgebyr for merarbeid Per pabegynte 02130101
faktureres i henhold til medgatt tid. time
Dette gjelder ogsa tiltak som utfgres i
strid med ramme- og/ eller
igangsettingstillatelse
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3. Private planforslag

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling av private planforslag etter plan- og
bygningsloven.

§ 3.1 Gebyrfritak

§ 3.1.1 Offentlige planforslag

Kommunen beregner ikke gebyr for & behandle planforslag fra offentlige forslagsstillere nar planen
skal ivareta offentlige interesser eller funksjoner og tiltaket skal finansieres med bevillinger fra stat
eller kommune, eller med lan som har statlig eller kommunal garanti.

§ 3.1.2 Unntak gebyrfritak ulovlig statsstette

Offentlige forslagsstillere, herunder kommunale foretak, som fremmer planforslag knyttet til
eiendomsutvikling av rene eiendoms- og grunneierinteresser (kommersielle interesser), er likestilt
med private forslagstillere og skal betale gebyr.

§ 3.1.3 Forholdsmessighet

Der deler av planen fra offentlige forslagsstillere, herunder kommunale foretak, er knyttet til
eiendomsutvikling mv. (kommersielle interesser), skal det betales gebyr for grunnarealer og
bruksarealer som utgjer denne delen, utregnet etter reglene i § 2.3.

§ 3.1.4 Fritak gebyr for forste dialogmeter

En planprosess forutsetter normalt & innbefatte 5 dialogmeter med saksbehandler i kommunen.
Dialogmater ved detaljregulering eller endring av reguleringsplan etter ordinger prosess utover dette
faktureres etter falgende gebyrer i kapittelet.

§ 3.2 Enkeltgebyrer for mater i innledende fase

§ 3.2.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

Utover mater med planavdelingen i innledende faser etter § 3.1.2 fakturerer kommunen gebyrer
etter hvert mate gjennomfaert. Gebyret beregnes nar referat fra meote er journalfert, etter de satser
som gjelder ved mottatt anmodning om planforhandskonferanse

/veiledningsmate, oppstartsmate eller dialogmate.

§ 3.2.2 Veiledningsmete for planinitiativ

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§3.2.2. Veiledningsmgte Per mgte 03020201
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§ 3.2.3 Oppstartsmater etter pbl. § 12-8

3. Private planforslag

§3.2.3.a.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan uten
planprogram/ konsekvensutredning
(KU)

Per mgte

03020301

§3.2.3. b.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
med planprogram/KU

Per mgte

03020302

§3.2.3.c

Oppstartsmgte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan uten
planprogram/KU der planinitiativet er i
strid med arealbruk (formal og/ eller
bestemmelser) i overordnet plan

Per mgte

03020303

§3.2.3.d.

Oppstartsmgte privat detaljregulering
og endring av reguleringsplan med
planprogram/KU der planinitiativet er i
strid med arealbruk (formal og/ eller
bestemmelser) i overordnet plan

Per mgte

03020304

§3.2.3. e.

Oppstartsmgte endring av
reguleringsplan med forenklet prosess,
jf. pbl. § 12-14

Per mgte

03020305

§ 3.2.4 Dialogmeter i dialogfasen etter oppsta

rtsmate

§3.2.4. a.

Dialogmgte om overordnet prosess

Per mgte

03020401

§3.24.b.

Dialogmgte for gjennomgang av
planmaterialet uten planprogram/
konsekvensutredning (KU)

Per mgte

03020402

§3.2.4.c.

Dialogmgte for gjennomgang av
planmaterialet uten planprogram/KU
der planforslaget er uten

samsvar med arealbruk i overordnet
plan

Per mgte

03020403

§3.24.d.

Dialogmegte for gjennomgang av
planmaterialet med planprogram/KU

Per mgte

03020404

§3.2.4.e.

Dialogmgte ved endring av
reguleringsplan med forenklet prosess,
jf. pbl. § 12-14

Per mgte

03020405

§ 3.3 Fastsettelse av planprogram

§ 3.3.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

Nar kommunen fastsetter planprogram med konsekvensutredning etter pbl. § 12-9, faktureres
gebyr. Kommunen bruker felgende satser nar forslaget til planprogram fastsettes, og gebyret

beregnes og fastsettes pa tidspunkt for mottatt komplett planprogram.
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§ 3.3.2 Planprogram med konsekvensutredning etter pbl. § 12-9

§3.3.2. Fastsettelse av planprogram med Per 03030201
konsekvensutredning planprogram

§ 3.4 Private reguleringsplaner og reguleringsendringer

§ 3.4.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

For & behandle private reguleringsplaner etter pbl. § 12-11 frem til offentlig ettersyn, samt
reguleringsendringer etter pbl. 8§ 12-14 frem til politisk behandling, faktureres et samlet gebyr etter
summen av felgende bestemmelser, jf.§ 3.3. Gebyret beregnes og fastsettes pa tidspunkt for
mottatt komplett planforslag/endringsforslag.

§ 3.4.2 Beregningsgrunnlag arealgebyr i plansaker

Det skal beregnes behandlingsgebyr, bade etter planomradets grunnareali § 3.4.3, og
bebyggelsens bruksareal i § 3.4.4, som foreslatt i komplett innsendt planforslag til offentlig
ettersyn. Selv om arealtallene endres etter offentlig ettersyn, eller ved den politiske behandlingen,
endres ikke gebyrgrunnlaget.

Bruksareal skal beregnes etter malereglene i byggteknisk forskrift (TEK17), kapittel 5.

Dersom bygningstiltaket i reguleringsplanen ikke har maleverdig bruksareal, beregnes arealgebyret
kun etter planomradets grunnareal.

§ 3.4.3 Arealgebyr i plansaker

| arealberegningen inngar alle grunn-/tomtearealer innenfor planomradet.

§343 3 Arealgebyr 0-2000-m? Perplanferslag 03040301
§3.4.3.a. Arealgebyr 0 =5 000 m? Per planforslag 03040301
§3.4.3.b. Arealgebyr 5 001-10 000 m? Per planforslag 03040302
§3.43.c Arealgebyr 10 001-20 000 m? Per planforslag 03040303
§3.4.3.d. Arealgebyr 20 001-30 000 m? Per planforslag 03040304
§343.e. Arealgebyr 30 001-50 000 m? Per planforslag 03040305
§3.4.3.1. Arealgebyr 50 001-70 000 m? Per planforslag 03040306
§3.43.g. Arealgebyr 70 000 m? og hgyere Per planforslag 03040307
§3.43.h. Tilleggsgebyr for regulering i flere Per vertikalniva 03040308

vertikalnivaer enn grunnarealet over utover ett

bakken, jf. kart- og planforskriften § 9,

3. ledd
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§ 3.4.4 Gebyr for bebyggelse og anlegg - bruksareal (BRA)

3. Private planforslag

Det skal beregnes gebyr for bade ny bebyggelse og eksisterende bebyggelse som skal bli stadende.
Det betales ikke gebyr for eksisterende bruksarealer som skal bli staende, og hvor det ikke

planlegges nye reguleringsformal eller gkt utnyttelse.

Det skal beregnes gebyr for maksimalt bruksareal som foreslatt i komplett innsendt planforslag til
offentlig ettersyn. Bruksareal under bakken skal ogsa inkluderes i beregningen, selv om det ikke
regnes med i planforslagets grad av utnytting.

52 Al Bruksareal 0-2000-m? Pepelarferslas -02040404
§3.4.4. a. Bruksareal 05 000 m? Per planforslag 03040401
§3.44.b. Bruksareal 5 001-10 000 m? Per planforslag 03040402
§3.44.c. Bruksareal 10 001-20 000 m? Per planforslag 03040403
§3.4.4.d. Bruksareal 20 001-30 000 m? Per planforslag 03040404
§3.44.e. Bruksareal 30 001-50 000 m? Per planforslag 03040405
§3.4.4.1. Bruksareal 50 001-70 000 m? Per planforslag 03040406
§3.34.g. Bruksareal 70 000 m? og hgyere Per planforslag 03040407

§ 3.4.5 Gebyr for reguleringsendring med forenklet prosess

Det faktureres enkeltgebyr per forslag til reguleringsendring som behandles etter forenklet prosess,

if. pbl. § 12-14.

§3.4.5a Mindre endringer av regulert Per 03040501
formalsgrense, arealbruksformal eller endringsforslag
regulert tomtegrense (hvor det ikke
dannes nye tomter), som inngar i
behandlingen av delesak og som
varsles og hgrer sammen med slik sak

§3.45b Mindre endringer av regulert Per 03040502
tomtegrense (hvor det ikke dannes endringsforslag
nye tomter) som fremmes som egen
sak og som kan fglges opp videre som
grensejustering etter lov om
eiendomsregistrering (matrikkellova)

§3.45¢c Endring av regulert tomtegrense / Per 03040503
formalsgrense hvor det tilrettelegges endringsforslag
for opprettelse av ny eiendom, som
inngar i behandlingen av delesak og
som varsles og hgrer sammen med slik
sak, forutsatt at sektormyndighet ikke
bergres

§3.45d Mindre endring som behandles som Per 03040504
selvstendig sak uten saerskilt varsling endringsforslag
eller hgring eksternt

§345e Mindre endring som behandles som Per 03040505
selvstendig sak hvor endringsforslag
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3. Private planforslag

sektormyndighetenes interesse
bergres

§3.45f Endring som behandles administrativt Per 03040506
som selvstendig sak med egen endringsforslag
varsling/kunngjgring og hgring
eksternt

§3.45¢ Endring som behandles politisk med Per 03040507
egen varsling og hgring eksternt endringsforslag

§3.45h Gebyr for endringer som krever Per pabegynt 03040508

uforholdsmessig stor arbeidsmengde.
Om dette er aktuelt avtales dette
mellom partene pa forhand.

time

§ 3.4.6 Gebyr for arealformal

Det faktureres et enkeltgebyr per arealformal, jf. pbl. § 12-5 pkt. 1-6. Det faktureres ikke gebyr for
underformal, kombinerte underformal, hensynssoner, grentstruktur eller bestemmelsesomrader.

§3.4.6. a. Gebyr per hovedformal i planforslaget | Per hoved- 03040601
formal
§3.4.6.b. Gebyr per hovedformal ved Per nytt formal 03040602
reguleringsendring
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§ 3.4.7 Tilleggsgebyrer for konsekvensutredning og avvik fra overordnet plan

3. Private planforslag

§3.4.7.a. Privat planforslag med Per planforslag 03040701
konsekvensutredning

§3.4.7.b. Privat planforslag og endring av Per planforslag 03040702
reguleringsplan uten samsvar med
arealbruk i overordnet plan

§3.4.7.c Planforslag med utredningsalternativer | Per utrednings- 03040703
etter forslagsstillers initiativ eller alternativ
anbefaling/palegg fra kommunen

§ 3.4.8 Fornyet behandling/reviderte planforslag

For & behandle revidert planforslag etteroffentligettersyn faktureres gebyrer etter folgende satser
nar revidert planforslag er mottatt. Gebyret beregnes samtidig med kommunens beslutning om
begrenset haring eller nytt offentlig ettersyn, og nar referater fra avklaringsmeatene er journalfert.

§3.4.8.a. Endringer av planforslag etter at Per planforslag 03040801
forslaget er fremmet til politisk
behandling ev. med ny begrenset
hgring og ny fremleggelse for utvalget

§3.4.8.b. Ny begrenset hgring ved endring av Per begrenset 03040802
planforslag etter offentlig ettersyn hgring

§3.4.8.c Nytt offentlig ettersyn ved endring av Per offentlig 03040803
planforslag etter offentlig ettersyn ettersyn

§3.48.d. Nye avklaringsmgter etter politisk Per 03040804
behandling eller offentlig ettersyn for avklaringsmgte
private planforslag og endring av
reguleringsplan

§ 3.5 Fakturering av annet fakturerbart arbeid

§ 3.5.1 Medgatt tid

Gebyrpliktig arbeid etter plan- og bygningsloven som ikke faller inn under andre bestemmelser i
dette kapitlet, faktureres lgpende etter medgatt tid.

§3.5.1. Gebyr for medgatt tid i plansaker Per padbegynte 03050101
time
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§ 3.5.2 Fakturering av utredningsarbeid

Kommunen kan kreve refusjon for utleggsutgifter knyttet til utredningsarbeid som er nadvendig for &
sikre tilstrekkelig saksopplysning av planforslag, og som ma bestilles fra eksterne fagkonsulenter.
Kommunen kan kreve at forslagsstiller dekker slike utgifter i sin helhet.

§3.5.2.a. Sakkyndig bistand private plansaker Utleggsdekning 03050201
§3.5.2.b. Medgatt tid for koordinering sakkyndig | Per pabegynte 03050202
bistand time

§ 3.6 Stoppet planinitiativ

§ 3.6.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For stoppet planinitiativ etter pbl. § 12-8 faktureres gebyr, etter satsene som gjelder nar anmodning
om oppstartsmate er mottatt. Gebyret beregnes ved beslutning om at planinitiativet stoppes.
Stoppegebyret skal betales selv om forslagstiller senere far medhold fra kommunestyret og
planforslaget fremmes pa ordinaer mate. Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt ut i
henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for stoppegebyr.

§3.6.1. Gebyr for stoppet planinitiativ Per planinitiativ 03060101

§ 3.7 Avslatt planprogram

§ 3.7.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For avslatt planprogram etter pbl. § 12-9 faktureres gebyr, etter satsene som gjelder nar forslag til
planprogram er mottatt. Gebyret beregnes og fastsettes pa tidspunkt for mottatt komplett
planprogram, og faktureres ved beslutning om at planprogrammet ikke skal fastsettes.
Avslagsgebyret skal betales selv om forslagstiller senere far medhold fra kommunestyret, og
planforslaget fremmes pa ordineer mate. Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt ut i
henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for avslagsgebyr.

§3.7.1. Gebyr for avslatt planprogram Per 03070101
planprogram

§ 3.8 Avslatt planforslag

§ 3.8.1 Gebyr og faktureringstidspunkt

For avslatt planforslag etter pbl. § 12-11 faktureres gebyr, etter satsene som gjelder nar komplett
innsendt planforslag er mottatt. Gebyret beregnes og fastsettes pa tidspunkt for mottatt komplett
planforslag, og faktureres ved beslutning om & avsla planforslaget, og & avsla at planforslaget
legges ut til offentlig ettersyn. Avslagsgebyret skal betales selv om forslagstiller senere far medhold
fra kommunestyret, og planforslaget fremmes pa ordinaer mate. Kommunen gebyrlegger
behandling av plansaken fullt ut i henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for avslagsgebyr.

§3.8.1. Gebyr for avslatt planforslag Per planforslag 03080101
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§ 3.9 Avslutning av plansak

§ 3.9.1 Avsluttet plansak - Gebyr

For avslutning av en plansak, med komplett innsendt planforslag, far kommunens beslutning om
offentlig ettersyn, faktureres gebyr. Kommunen bruker satsene som gjelder nar komplett innsendt
planforslag er mottatt. Gebyret beregnes nar plansaken er avsluttet.

Grunner til avslutningen kan veere at forslagsstiller har trukket forslaget, i noen tilfeller etter
kommunens anbefaling, eller at plansaken blir uaktuell fordi forslagsstiller ikke har fulgt opp saken.

§3.9.1. For avslutning av plansak, med Per plansak 50 % av fullt 03090101
komplett innsendt planforslag, fgr gebyr
beslutning om offentlig ettersyn,
beregnes 50 % av fullt gebyr

§ 3.10 Gebyr for administrativ saksbehandling med politisk
avklaring

§ 3.10.1 Gebyr for administrativ saksbehandling med politisk avklaring

For administrativ saksbehandling hvor forslagstiller ensker politisk avklaring faktureres gebyr.
Gebyret beregnes ved forslagstillers beslutning om at saken skal fremmes og fakturers fer politisk
behandling. Gebyret skal betales selv om forslagstiller senere far medhold fra kommunestyret og
planforslaget fremmes pa ordinaer mate. Kommunen gebyrlegger behandling av plansaken fullt ut i
henhold til gjeldende gebyrforskrift, uten fratrekk for gebyr.

§3.9.1. For politisk behandling av plansak, Per sak 03100101
planinitiativ eller politisk avklaring
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4. Delesaker

Kapitlet omhandler gebyrer for delesaker etter pbl. § 20-1 m.

8 4.1 Generelt

For alle saknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. Gebyrets
storrelse er det samme for tillatelser som for avslag.

Gebyret for fradeling er stykkpris per ny tomt som oppstar ved delingen/arealoverfering,
ogsa ved samtidig fradeling av flere tomter fra samme eiendom.

Hvis delesaken er i samsvar med reguleringsplan vedtatt etter 01.06.1986 regnes et
maksimalgebyr pa kr. 36 300, - selv om det fradeles mer enn 3 tomter. Ellers faktureres
det per fradelt tomt.

Gebyrer for oppmalingsforretning kommer i tillegg.

§ 4.2 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stattefunksjoner og administrasjon. Gebyr
for sakstyper som ikke er oppgitt i dette kapittelet blir beregnet etter medgétt tid.

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§4.2. a. Nar kommunen behandler saker som Per padbegynte 04020101
apenbart vil fgre til ekstraarbeid utover | time
det som er forventet arbeidsmengde
for sakstypen, skal det betales timepris
for medgatt tid

§4.2.b. Gebyrpliktig arbeid etter plan- og Per pabegynt 04020102
bygningsloven som ikke faller inn time
under andre bestemmelser i dette
kapitelet, faktureres Igpende etter
medgatt tid. Grunngebyr kan komme i

tillegg
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§ 4.3 Delesaker

For behandling av seknad om opprettelse av ny eiendom (grunneiendom eller anleggseiendom) og
arealoverfering i henhold til pbl. gjelder falgende gebyrer.

§4.3.a. Behandling av sgknad om opprettelse Per sak 04030101
av ny eiendom (deling) eller
arealoverfgring hvor det dannes ny
boligparsell

§4.3. b. Behandling av sgknad om mindre Per spknad 04030102
arealoverfgring

§4.3.c. Behandling av sgknad om Per sgknad 04030103
utsettelse/endring av delingsvilkar

§ 4.4 Gebyr for avvisning

§4.4. Sak som avvises Per sgknad 04040101
Dersom sgknad blir avvist fra
behandling ilegges gebyr etter medgatt
tid, minimum kr. 6 360,-

§ 4.5 Forhandskonferanser

45.1 P 04050101
§ a Forhandskonferanser etter pbl. § 21-1 er
konferanse/mgte

§451b Forhandskonferanse som kun Svarbrev 04050102
besvares skriftlig

§ 4.6 Dispensasjoner

§ 4.6.1 Saksbehandlingsgebyr for seknad om dispensasjon etter pbl. § 19-2 og § 19-3
som inngar i behandling av tiltak etter pbl 20-1 m.

§46.1a Sgknad om dispensasjoner fra lov Per 04060101
og forskrift, kommune- og dispensasjon
reguleringsplan, herunder
dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav, for mindre
arealoverfgringer.

§46.1b Sgknad om dispensasjoner fra lov Per 04060102
og forskrift, kommune- og dispensasjon
reguleringsplan for etablering av
nye eiendommer, eller
arealoverfgringer hvor det dannes
ny boligeiendom, herunder
dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav
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4. Delesaker

§4.6.1c

Sgknad om dispensasjoner fra lov
og forskrift, kommune- og
reguleringsplan, herunder
dispensasjon fra kommuneplanens
plankrav for etablering av nye
eiendommer, eller
arealoverfgringer hvor det dannes
ny boligeiendom, og hvor
sektormyndigheter blir bergrt.

Per
dispensasjon

04060103

Asker kommune

XX.xX.2024
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5. Oppmaling

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling av delesaker og oppmalingssaker etter
matrikkelloven.

§ 5.1 Generelt
For alle saknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr.

§ 5.2 Timepris

Timeprisen dekker blant annet saksbehandling, stattefunksjoner og administrasjon. Gebyr
for sakstyper som ikke er oppgitt i dette kapittelet blir beregnet etter medgétt tid.

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§5.2. a. Nar kommunen behandler saker som Per padbegynte 05020101
apenbart vil fgre til ekstraarbeid utover | time
det som er forventet arbeidsmengde
for sakstypen, skal det betales timepris
for medgatt tid
§5.2. b. Gebyrpliktig arbeid etter Utgifts 05020102
matrikkelloven som ikke faller inn dekkende
under andre bestemmelser i dette
kapitelet, faktureres Igpende etter
medgatt tid. Grunngebyr kan komme i
tillegg
§ 5.3 Oppmalingsforretninger
§ 5.3.1 Gebyr for opprettelse av grunneiendom og feste
§5.3.1. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030101
for opprettelse grunneiendom eller
feste
§5.3.1. b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030102
grunneiendommer og fester grunneiendom
/feste utover
forste
§5.3.1.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030103
blir etablert grensepunkt
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§ 5.3.2 Anleggseiendom

5. Oppmaling

§5.3.2. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030201
for anleggseiendom

§5.3.2.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030202
eiendommer utover fgrste grunneiendom

§ 5.3.3 Regulert fellesareal/offentlig veigrunn

§5.3.3.a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030301
for opprettelse av grunneiendom til
offentlig veigrunn, i saker hvor det er
behov for tillatelse

§5.3.3.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030302
eiendommer utover fgrste grunneiendom

§5.3.3.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030303
blir etablert grensepunkt

§ 5.3.4 Oppretting av eiendom uten fullfert oppmalingsforretning

Gebyr for fullfering av forretning felger av pkt. 5.3.1til 5.3.3. Gebyr for utsatt forretning og fullfering
av forretning blir innkrevd samlet nar ny eiendom blir opprettet

§5.3.4.a. Grunngebyr for utsatt Per sak 05030401
oppmalingsforretning for oppretting av
eiendom
§5.34.b. Tillegg ved oppretting av flere Per 05030402
eiendommer utover fgrste grunneiendom
§5.34.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030403
blir etablert grensepunkt
§ 5.3.5 Grensejustering
§5.3.5. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per 05030501
for grensejustering grensejustering
§5.3.5.b. Tillegg ved flere grensejusteringer Per 05030502
utover fgrste grensejustering
utover den
forste
§5.3.5.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030503
blir etablert grensepunkt
Asker kommune xx.xx.2024 Side 33 av 42



Gebyrforskrift 2024

§ 5.3.6 Arealoverfering

5. Oppmaling

§5.3.6. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05030601
for areaoverfgring
§5.3.6.b. Tillegg ved arealoverfgring utover Per 05030602
forste arealoverfgring
utover den
forste
§5.3.6.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030603
blir etablert grensepunkt
§ 5.3.7 Arealoverfaring til offentlig vei eller jernbane
§5.3.7.a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per 05030701
for arealoverfgring til offentlig vei eller | angivereiendom
jernbane
§5.3.7.b. Tillegg ved arealoverfgring utover Per 05030702
forste angivereiendom
utover fgrste
§5.3.7.c Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 05030703
blir etablert grensepunkt

§ 5.4 Andre oppmalingsforretninger og tillegg

§ 5.4.1 Klarlegging av eksisterende grense som er koordinatbestemt ved tidligere

forretning (grensepavisning)

§5.4.1.a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05040101
for klarlegging av eksisterende grense
som er koordinatbestemt ved tidligere
forretning

§5.4.1.b. Tillegg for hvert grensepunkt som blir Per 05040102
pavist grensepunkt

§ 5.4.2 Klarlegging av eksisterende grense som ikke er koordinatbestemt ved tidligere

forretning
§5.4.2. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 05040201
for klarlegging av eksisterende grense
som ikke er koordinatbestemt ved
tidligere forretning
§5.4.2.b. Tillegg for hvert grensepunkt som blir Per 05040202
klarlagt grensepunkt
§5.4.2.c. Gebyr for klarlegging i forbindelse med | Per punkt 05040203
andre oppmalingssaker
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§ 5.4.3 Matrikkelbrev (jf. matrikkelforskriften § 16, fjerde ledd)

§5.4.3.a. Matrikkelbrev Til og med 10 05040301
sider
§5.4.3.hb. Matrikkelbrev Over 10 sider 05040302

§ 5.4.4 Tinglysningsgebyr

Gebyr for tinglysning av dokumenter ved oppretting av ny eiendom eller arealoverfering kommer i
tillegg til gebyri § 5.3

§5.4.4. a. Papirbasert innsending Per dokument 05040401

§5.44.b. Elektronisk innsending Per dokument 05040402

§ 5.4.5 Dokumentavgift

Dokumentavgift ved overfering av fast eiendom kommer i tillegg til gebyri § 5.3. Avgiften er 2,5 % av
verdien til eiendommen pa tinglysningspunktet.

§ 5.4.6 Unntak fra tidsfrist (jf. matrikkelforskriften § 18, tredje ledd)

Tidsfrist for gjennomfering av oppmalingsforretning er 16 uker. Tidsfristen laper ikke i perioden 15.
desember til 15. april.

Hensikten med bestemmelsen er & utsette fristen for gjennomfering av oppmalingsforretning i en
periode pa vinteren nar sne og tele gjor det vanskelig eller umulig & utfere oppmalingsarbeid.
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6. Eierseksjonering

Kapitlet omhandler gebyrer for seksjoneringssaker etter eierseksjonsloven. Gebyrets
starrelse er det samme for seksjoneringsvedtak som for avslag

§ 6.1 Seksjonerings- og reseksjoneringssaker
| seksjoneringssaker tillegges tinglysningsgebyr, jf. § 5.4.4.

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§6.1. a. 1-10 seksjoner Per sak 06010101
§6.1. b. 11-40 seksjoner Per sak 06010102
§6.1.c. Over 40 seksjoner Per sak 06010103
§6.1.d. Tillegg for befaring Per sak 06010104
§6.1.e. Sletting av seksjoner (sameiet skal Per sak 06010105

opphgre)

§ 6.2. Oppmalingsforretning for uteareal

§ 6.2.1 Oppmalingsforretning med oppmete i marka

§6.2.1. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 06020101
for uteareal (inntil 4 uteareal)

§6.2.1. b. Tillegg ved flere utearealer utover 4 Per 06020102
grunneiendom

§6.2.1. c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 06020103
blir etablert grensepunkt

§ 6.2.2 Oppmalingsforretning uten oppmete i marka (kontorforretning)

§6.2.2. a. Grunngebyr for oppmalingsforretning Per sak 06020201
for uteareal (inntil 4 uteareal)

§6.2.2. b. Tillegg ved flere utearealer utover 4 Per 06020202
grunneiendom

§6.2.2.c. Tillegg for hvert nye grensepunkt som Per 06020203
blir etablert grensepunkt
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7. Refusjon
Kapitlet omhandler gebyr for refusjonssaker etter plan- og bygningslovens § 18.
§ 7.1 Gebyr for saksbehandling
§ 7.1.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt
For & behandle refusjonssaker faktureres gebyr, i faser, etter felgende bestemmelser.
Grunnlaget for endelig beregning av gebyret er godkjent regnskap etter pbl. § 18-9.
§7.1.2 Gebyr
Saksbehandlingsgebyr for refusjonssaker tiltak.
Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§7.1.2.a. Gebyrgruppe I: Per 07010201
Gebyrgrunnlag mindre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner
Faktureres 75% a konto etter
godkjent kostnadsoverslag
Minimumsgebyr 75.000
§7.1.2.b. Gebyrgruppe I: Per 07010202
Gebyrgrunnlag mindre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.
Resterende sum avregnes og
faktureres etter godkjent regnskap.
Minstegebyr, jf. 7.1.2. a.
§7.1.2.c Gebyrgruppe Il Per 07010203
Gebyrgrunnlag stgrre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.
Faktureres 75% a konto etter
godkjent kostnadsoverslag
§7.1.2.d. Gebyrgruppe Il Per 07010204
Gebyrgrunnlag stgrre enn 5,0 mill. refusjonssak
kroner.
Resterende sum avregnes og
faktureres etter godkjent regnskap
§ 7.1.3 Medgatt tid
Annet gebyrpliktig arbeid etter plan- og bygningsloven, som ikke faller inn under andre
bestemmelser i dette kapitlet, faktureres lepende etter medgatt tid.
§7.1.3. Gebyr for medgatt tid i Per padbegynte 07010301
refusjonssaker time
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§ 7.2 Avbrutt refusjonssak

§ 7.2.1 Gebyrfastsettelse og faktureringstidspunkt

7. Refusjon

For avslutning av en refusjonssak fer endelig gebyrberegning foreligger faktureres gebyr etter
felgende satser. For avslutning etter endelig beregning foreligger faktureres gebyr etter § 7.1.2.

§7.2.1. a. Gebyr for refusjonssaker som Per 07020101
avsluttes fgr pabegynt refusjonssak
saksbehandling

§7.2.1.b. Gebyr for refusjonssaker som Per 07020102
avsluttes etter pabegynt refusjonssak
saksbehandling, fgr beregning av
gebyr

§7.2.1.c Gebyr for refusjonssaker som Per 07020103
avsluttes etter pabegynt refusjonssak
saksbehandling, fgr endelig
beregning av gebyr foreligger,
jf. pbl. § 18-9
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8. Forurenset grunn

Kapitlet omhandler gebyrer for saksbehandling og kontroll med opprydding i forurenset
grunn ved bygge- og gravearbeider etter forurensningsforskriften kapittel 2.

Kommunen er forurensningsmyndighet i saker som gjelder opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider. Ved bygge- og gravearbeider pa en eiendom der det er
grunn til & tro at grunnen er forurenset, mad omfanget og betydningen av en eventuell
forurensning kartlegges. Viser undersegkelsen at det er forurenset grunn, ma tiltaksplanen
godkjennes av kommunen for tiltaket kan settes i gang.

§ 8.1 Gebyr for medgatt tid

§ 8.1.1 Timepris

Gebyrpliktig arbeid etter forurensningsforskriften som ikke faller inn under andre bestemmelser i
dette kapitlet, faktureres lgpende etter medgétt tid. Timeprisen dekker blant annet saksbehandling,
stottefunksjoner og administrasjon.

Paragraf Produkt Enhet Gebyr Varenr
§8.1.1. Gebyr for medgatt tid forurenset Per pabegynte 08010101
grunn time

§ 8.2 Gebyr for saksbehandling og kontroll ved seknad om
godkjenning av tiltaksplan

Det skal betales engangsgebyr for saksbehandling og kontroll ved seknad om godkjenning
av tiltaksplan. Gebyret belastes tiltakshaver og faktureres per tiltaksplan.

§ 8.2.1 Saksbehandlings- og kontrollgebyr

Gebyret dekker kommunens saksbehandling ved godkjenning av tiltaksplaner for forurenset grunn,
samt kommunens oppfelging av vilkar i vedtak, tilsyn med handtering av forurenset grunn pa
byggeplass og behandling av sluttrapporter, herunder rapportering av data til databasen
Grunnforurensning.

Gebyret er differensiert etter risiko for skade pa helse og miljg, jf. § 9-3 i byggesaksforskriften.

§8.2.1. a. Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020101
Tiltaksklasse 1

§8.2.1.b. Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020102
Tiltaksklasse 2

§8.2.1.c Godkjenning av tiltaksplan Per tiltaksplan 08020103
Tiltaksklasse 3
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§ 8.3 Manglende eller feilaktig informasjon

§ 8.3.1 Mangelfull seknad

Dersom hjemmelshaver etter farste mangelbrev ikke har komplett sgknad etter kravene i
forurensingsforskriften kapittel 2., paleper det gebyr for hvert pafelgende mangelbrev som ma
sendes.

§8.3.1. Utsendelse av nytt mangelbrev Per pafglgende 08030101
mangelbrev
etter fgrste
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9. Definisjoner og ordforklaringer

9. Definisjoner og ordforklaringer

Boenhet:

Bolig/boligeiendom:

Bruksareal (BRA):

Bruksenhet:

Bygningstype:

Eiendom:

Fritidsbolig:

Matrikkel:

Neeringseiendom:

SAK:

Tiltaksklasse:

Asker kommune

Bruksenhet som har alle hovedfunksjoner for bolig/framstar som egen
boenhet, slik som stue, kjekken, soveplass, bad og toalett, og har egen
inngang.

Eiendom med bygg som brukes til boligformal, herunder fritidsbolig.
Bygningstype 111 - 163 etter NS-3457.

Bruksareal for eiendom som er registrert i matrikkelen og beregnet med
utgangspunkt i NS-3940.

Bygning eller del av bygning (lokale), f.eks. boenhet, kontorenhet, verksted
og lager.

Standardisert kategorisering av den enkelte bygning etter NS-3457.
Bygningstyper fra 111 til 199 tilherer bygningshovedgruppe boligbygning.

Fast eiendom definert med et eget gards- og bruksnummer, festenummer
og/eller seksjonsnummer i matrikkelen. Seksjon etablert i henhold til
eierseksjonsloven regnes som selvstendig eiendom.

Bygg som er registrert som fritidsbolig i matrikkelen. Bygningstype 161 -
163 etter NS-3457.

Nasjonalt eiendomsregister hvor hver eiendom har et unikt nummer
bestaende av kommunenummer, gardsnummer (gnr.), bruksnummer
(bnr.), festenummer (fnr.) og seksjonsnummer (snr.). Dersom bruket ikke
har feste- og/eller seksjonsnummer har disse verdien null (0). Tidligere kalt
GAB-registeret (Grunneiendoms-, Adresse- og Bygningsregisteret).

Eiendom som ikke er bolig- eller kombinasjonseiendom. Bygg for offentlige
formal klassifiseres som naeringseiendom.

Forskrift om byggesak (byggesaksforskriften).

Inndeling av oppgaver i tiltaket basert pa vanskelighetsgrad, kompleksitet og
konsekvenser av mangler og feil, jf. SAK § 9-4.
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Arkivsak Saksbehandler
24/06742-1 Elizabeth Lie
Behandles av Mgotedato
Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024
Formannskapet 03.09.2024

Effektivisering og servicegrad i Asker kommunes
byggesaksbehandling - svar pa verbalvedtak

Kommunedirektarens forslag til vedtak:

1. Redegjarelsen for arbeidet med effektivisering og service i
byggesaksbehandlingen tas til orientering

1. Sammendrag

Kommunedirektgren er bedt om a redegjere for servicegrad og
effektiviseringspotensial innenfor kommunens plan- og byggesaksarbeid.
Denne saken handler om byggesaker. Asker kommune har vedtatt en ny
gebyrforskrift, innfart et nytt saksbehandlingssystem og gjort en rekke tiltak for &
fa kortere saksbehandlingstid og bedre service. Av konkrete tiltak viser denne
saken blant annet til planvask, digitale lgsninger, verdistramsanalyse og
gjennomgang av tidsbruk. Saken viser at disse tiltakene i sum farer til kortere
saksbehandlingstid og mer effektiv byggesaksbehandling. God ledelse og
kontinuitet og kompetanse i ansattgruppen er viktige faktorer.

Timefgring for saksbehandlere er utredet og er vedlagt denne saken.
Konklusjonen er at dette ikke blir mer forutsigbart eller mer effektivt, slik
malsettingen er. Det er fortsatt et potensial for ytterligere effektivisering, men
utviklingen gar, slik denne saken viser, i riktig retning.

2. Bakgrunn for saken

Under behandling av Asker kommunes handlingsprogram for 2024-27 i
Kommunestyret 12.12.24, ble det vedtatt et verbalvedtak hvor kommunedirektaren
bes om a strukturere, konkretisere og malsette servicegrad og
effektiviseringspotensial innenfor kommunens plan-
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og byggesaksbehandling.! Vedtaket er utdypet med et gnske om at «Sak

med forslag til struktur og relevante maltall og mal innen tid, kostnad og ytelse,
dispensasjoner samt servicegrad fremlegges formannskapet og utvalg for plan- og
byggesak innen utlgpet av juni 2024.» Kommunedirektgren bes ogsa gjgre en
vurdering av timefgring for saksbehandlere som grunnlag for forbedring

av gebyrregulativ og servicegrad.

| sak 19/24 redegjorde kommunedirektgren for hvordan verbalvedtakene skal svares
ut.2 Saken sier at «Kommunedirektgren er i gang med a gjere utredninger og se pa
effektiviseringspotensialet i arbeidsprosessene pa byggesaksomradet. Timefgring og
arbeid opp mot gebyrregulativet er en del av utredningen. Kommunedirektgren vil
utarbeide et mandat for arbeidet, og anvende metoder for tjenesteutvikling,
innovasjon og produktivitet. | tillegg blir det viktig a etablere gode digitale verktay
som kan bedre effektiviteten, kvaliteten og servicegraden i byggesaksbehandlingen.
Kommunedirektaren vil i Igpet av 2. kvartal 2024 legge frem sak for utvalg for plan-
og byggesak og formannskapet om maltall og effektiviseringspotensial innenfor
byggesaksbehandlingen.»

3. Saksopplysninger

3.1.  Status byggesak pr. april 2024

Kommunen arbeider malrettet for a na alle tidsfrister som er satt i lovverk, forskrifter
og interne malsettinger. Kravene vises i Figur 1.

Figur 1. Frister satt i lov og forskrift

12-ukers saker 12 uker

3-ukers saker 3 uker
Rammetillatelser 12 uker
Igangsettingstillatelser 3 uker
Dispensasjoner 16 uker

Frist for eksterne myndigheter 4 uker
Merknadsfrist for parter/naboer 3 uker
Midlertidig brukstillatelse 3 uker
Ferdigattest 2 uker
Mangelbrev 3 uker
Ulovligheter Innen 3 maneder
Tilsyn Sa fort som mulig

Figur 2. KOSTRA-tall 2023

Asker Asker 2023 Bzerum Drammen Lillestrom ASSS uten KOSTRA-
2022 Oslo gruppe 12
Prioritet

1. Byggesaksbehandling og 693 715 381 456 449 390
eierseksjonering korrigerte
brutto driftsutgifter belgp

1 Kommunedirektgrens forslag til Handlingsprogram 2024-2027 (digdem.no)
2 Handlingsprogram 2024-2027 - oppfelging av verbalvedtak og oversendelsesforslag (digdem.no)
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https://asker.digdem.no/file/clplbcv48amdx0p2ie30j7kls
https://asker.digdem.no/file/clrtbron5uwo50p2i03ei3itp

per innbygger (kr) *)

2. Netto driftsutgifter per 308 359 373 383 275 310
innbygger (301)
plansaksbehandling (B) *)

**)

310

3. Netto driftsutgifter per 261 354 163 169 124 78
innbygger (302)
byggesaksbehandling og
eierseksjonering (B) *) **)

78

4. Netto driftsutgifter til kart 157 188 167 116 166 113
og oppmaling per
innbygger (B) *) **)

113

Grunnlagsdata (Niva 3)

5. Sgknader i samsvar med 103 30 65 60 35
plan med 12 ukers frist
Byggesgknader i alt
Gjennomshnittlig
saksbehandlingstid
(dager)

46

6. Sgknader i samsvar med 71 26 21 41 19
plan med 3 ukers frist
Byggesgknader i alt
Gjennomshnittlig
saksbehandlingstid
(dager)

24

*) Inflasjonsjustert med deflator
**) Justert for utgiftsbehov

Ny gebyrforskrift ble vedtatt pa slutten av 20233 og i tillegg ble det vedtatt ny sak om
gebyrer og brukerbetalinger om 100 % selvkostfinansiering®. Forskriften er oppdatert
med endringer i gjeldene lover og forskrifter. Den inneholder ny struktur for
gebyrsatser for saksbehandling av ulike tiltakstyper kommunen er palagt a utfare
innenfor plan- og bygningsloven, forurensingsloven, eierseksjonsloven og
matrikkellova. Malsettingen er & gjare det enklere for innbyggere og profesjonelle
akterer a forstd og anvende gebyrforskriften. Gebyrforskriften legger til rette for at
alle ansvarsomrader skal ha maksimal tillatt selvkost.

KOSTRA-tallene viser at Asker kommunes utgiftene til plansaksbehandling ligger
lavere enn i Baeerum og Drammen, men litt over gvrige sammenlignbare
kommuner. Netto driftsutgifter til kart og spesielt byggesak ligger over
sammenligningskommunene. Dette indikerer at Asker har lave inntekter i forhold til
utgifter, hvilket ogsa vises i selvkostgraden. Netto driftsutgifter per innbygger
innenfor byggesak har gkt fra 2022 til 2023 og viser at det har veert lavere
sgknadsmengde og lavere inntekter.

3 Sak 75/23 Forslag til ny forskrift for gebyrer med hjemmel i lov. om planlegging og
byggesaksbehandling, lov om eiendomsregistrering, lov. om vern mot forurensinger og om avfall, og
lov om eierseksjoner (digdem.no)

4 Sak 76/23 Gebyrer og brukerbetalinger 2024 (digdem.no)
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KOSTRA-tallene for byggesaksbehandling for 2023 ligger pa om lag 30 dager for 12-
ukers saker og rundt 20 dager for 3-ukers saker. Det betyr at Asker kommune i 2023
har arbeidet raskere med sakene enn i 2022, samtidig som antall ansatte i
virksomhet byggesak er lavere. Fortsatt er det saker som gar over 3 og 12 uker, men
antallet er redusert.

Rad 1 i figur 2 viser at Asker kommune ligger hgyere enn Baerum og andre
kommuner nar det gjelder byggesaksbehandling og eierseksjonering per innbygger.
Asker har en stor byggesaksavdeling som jobber med tilsyn og ulovligheter, i tillegg
til byggesak. Dette gir hayere brutto utgifter, men ogsa hgyere nettoutgifter da ikke
alle arbeidsoppgaver kan gebyrlegges. Tilsyn er en viktig del av arbeidet i
virksomheten, saerlig knyttet opp til kommunens lange kystlinje. Flere medarbeidere
jobber ogsa med innsyn, hvilket betyr at de heller ikke skaper inntekter.5

Kommunen har rekruttert og beholdt kompetente medarbeidere. Dette, sammen med
ny felles kommuneplanens arealdel, har bidratt til raskere saksbehandling.
Kommunen innfarte videre et nytt saksbehandlingssystem i oktober 2023. Systemet
inneholder ogsa en ny innsynslgsning som gjgr det enklere og raskere a fa innsyn i
pagaende og ferdigstilte saker. Det var en nedgang i antall sgknader i Igpet av 2023
som felge av usikkerhet i markedet. Dispensasjoner har veert utfordrende & handtere
for den enkelte saksbehandler, og for kommunen generelt. Kriterier for ulik
kompleksitet har i 2023 blitt konkretisert for a sikre riktig fakturering og
likebehandling i 2024 hvilket vil kunne resultere i bedre fremdrift, hgyere opplevd
servicegrad og stgrre grad av likebehandling.

3.2.  Effektiviseringspotensial og tjenesteutvikling i byggesaksbehandlingen
Under fglger en gjennomgang av potensial for effektivisering og en redegjgrelse for
pagaende tjenesteutvikling.

3.2.1 Komplette sgknader

For a lette presset pa byggesaksbehandlerne, er det viktig at ansvarlige foretak ma i
stgrre grad sende inn komplette sgknader med det som kreves av
underlagsmateriell. Kommunen vil pa den maten spare bade tid og ressurser pa a
sjekke dokumentene og sende ut mangelbrev. Kommunen har gkt sin
tilstedeveerelse pa innbyggertorgene og hatt apne kvelder og mulighet for samtale
med byggesaksbehandlere, bade for & gi informasjon og for & sikre mest mulig
komplette sgknader.

3.2.2. Feerre dispensasjoner

For & bidra til en raskere saksbehandling, er det helt ngdvendig med faerre
dispensasjonssgknader. | den grad det sgkes om dispensasjoner ma ogsa
ansvarlige sgkere sette seg inn i regelverket og sgke om forhold som kan behandles
i forhold til gjeldende plan, og unnga a trekke inn forhold som er utenfor regelverket.

5 Se punkt 3.5. for mer om innsyn
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Dette vil ogsa gagne tiltakshaverne selv, da de far bedre forstaelse for planen og kan
lettere avfinne seg med den.

3.2.3. Digitale Igsninger

Mye effektivisering kan skje gjennom bruk av digitale lasninger, men dette forutsetter
et godt samarbeid med ansvarlige sgkere og at flere privatpersoner gar over til &
sgke elektronisk. Fra april 2024 skal profesjonelle foretak sgke direkte via egen
sgkeportal. Dette gjar at sgknadene kommer direkte inn i saksbehandlingssystemet
og kommunen kan effektivisere arkivtjenestene.

Det er imidlertid en utfordring a fa innbyggerne til a sgke digitalt. Kommunens
nettsider har en tjeneste der innbyggerne kan a sgke elektronisk, men sveert mange
benytter fortsatt e-post og brev. Det vil bli gjort informasjonstiltak for a gke
innbyggernes bruk av digitale sgknader.

Et nytt e-byggesakssystem ble, som nevnt over, tatt i bruk i 2023 og vil etter litt
oppstartsvansker, kunne gi positiv effekt bade nar det gjelder innsyn og
saksbehandling. Byggesak skal videre prioritere arbeidet med & fa inn konstruktive
Kl-lgsninger som skal lette veiledning, radgivning og s@kning for innbyggerne.
Ryddig veiledning og radgivning til innbyggerne er forenklet og forbedret gjennom
kommunens nye nettsider. For mer om dette, se pkt. 3.4.

3.2.4. Planvask

Kommunestyret har i forbindelse med behandling og vedtak av kommuneplanens
arealdel bedt om at det igangsettes et arbeid for & oppdatere, strukturere og
standardisere eldre planer en sakalt planvask. Dette arbeidet er igangsatt.

Mange planer er gamle og uklare planer hvilket skaper diskusjoner og krever
avklaringer opp mot dagens regelverk knyttet til landbruk, miljg, vann og avigp. Noen
planer ma avklares opp mot eksterne myndigheter og noen saker ma avklares i
forhold til dispensasjoner og eventuelle avvik. Dette kan ta lang tid og kreve
omfattende saksbehandling. Det er videre viktig & «vaske» de svakeste og mest
utydelige planene og modernisere dem, slik at de kan brukes konstruktivt for sgkere
og saksbehandlere.

3.2.5. Interne prosesser og opprettelse av saksbehandlingsteam

Virksomhet byggesak har gkt tilstedeveerelsen pa innbyggertorgene for a bedre
kunne veilede innbyggerne slik at sgknader er mer komplette og kan behandles pa
kortere tid. Internt er arbeidet na organisert i tverrfaglige team med sammensatt
kompetanse slik at alle sider av en sak kan belyses i prosessen frem til vedtak.

En felles kommuneplanens arealdel er et godt verktgy som ogsa sparer ressurser
sammenliknet med de fgrste arene i ny kommune med tre ulike kommuneplaner og
tilhgrende bestemmelser. Byggesak gnsker mer fokus pa byggeskikk og
stroksidentitet og opplever at gjeldende kommuneplan legger til rette for det.
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Virksomheten vil arbeide med teamutvikling hgsten 2024 og viderefgre arbeidet med
a forkorte saksbehandlingstiden ved eksempelvis a ta i bruk Lean-metodikk. Dette
for a fa starre vekt pa flyt i arbeidsprosessene.

3.4. Digitale verktgy som kan bedre effektiviteten, kvaliteten og servicegraden i
byggesaksbehandlingen

| 2023 innfgrte Asker kommune et nytt elektronisk saksbehandlingssystem for
byggesak. Dette har veert under arbeid over lengre tid og prosessen har veert
forsinket pa grunn av leverandgrsvikt. Etter en innkjgringsperiode er det forventet at
dette systemet vil gi effektiviseringsgevinst og sikre likebehandling sa vel som innsyn
og informasjon i lgpet av prosessen.

Kunstig intelligens (KIl), f.eks. Chat GPT4, vurderes benyttet i gkende grad i
saksbehandlingen. Dette kan spare tid nar det gjelder oppsummering og
strukturering av saker. Asker kommune vil hgsten 2024 vurdere a ta i bruk Kl til dette
formalet i en utprgvingsperiode. | planarbeidet generelt har Kl veert sveert nyttig blant
annet i handtering av innspill til planer. Eksempelvis i kommuneplanens arealdel der
det kom over 700 hgringsinnspill og en chatbot ble benyttet til sortering og
oppsummering av innhold i innspillene. KS har igangsatt et FoU-prosjekt om bruk av
Kl i kommunal sektor og Byggesak vil falge med pa dette arbeidet. Prosjektet skal
bade avdekke hvilke generelle og spesielle barrierer det er for bruk av Kl i kommune-
sektoren, identifisere forutsetninger for styrket ansvarlig bruk av Kl, synliggjere hvilke
muligheter ved bruk av Kl som eksisterer, og hvilke gevinster kommunene kan fa av
bedre om mer bruk av Kl-baserte Igsninger.6

3.5. Relevante tall og undersgkelser

| 2022 ble det gjennomfgrt en brukerundersgkelse av byggesaksbehandlingen i
Asker kommune.” De som opplevde a fa vedtak innen lovpalagt frist, var generelt
forngyd med saksbehandling (4.1 av 5). 3 av 4 som svarte, opplevde at de ansatte
behandlet dem med hgflighet og respekt. 51 % hadde brukt nettsiden for en mer
effektiv saksbehandling. Undersgkelsen viste at forbedringspunktene var
saksbehandlingstid, responstid og klart sprak. | 2024 vil det gjennomfgres en ny
undersgkelse.?

Asker kommune opplever en gkning i antall innsynsbegjeeringer. Dette tar mye
kapasitet hos saksbehandlere og pavirker muligheten til & yte god service pa andre
omrader. Antallet har gkt saerlig de siste to arene. Arsaken til dette er at Asker
kommune i 2021 stengte innsynslgsningen for & sikre bedre personvern for
brukerne. Ny innsynslgsning er tilgjengelig for publikum, men vil ikke vaere komplett
for hgsten 2024.

6 ks.no/asss-hjem/aktuelle-artikler/kunstig-intelligens-i-kommunal-sektor/

7 Presentasjon i Utvalg for plan- og byggesaker 18.05.22: PowerPoint-presentasjon (digdem.no)
8 Denne undersgkelsen vil bli presentert for Utvalg for plan- og byggesaker og Formannskapet sa
snart den foreligger.
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Figur 3. Innsynsbegjeeringer

2020 =130 2022 = 662
2021 = 272 2023 = 507

Et innsyn kan medfgre arbeid fra en time til flere dager. 1 2023 har det gatt med to til
tre arsverk kun til & svare ut innsynsbegjaeringer. Nabokommunene har ikke
tilsvarende stort omfang pa innsynsbegjeeringer.

3.6 Timepris

Kommunedirektgren har benyttet Visma Enterprise AS til & utrede ulike sider ved
timepris innenfor byggesaksbehandlingen, slik verbalvedtaket ber om.? Utredningen
viser at med et timeregistreringssystem vil det veere praktisk mulig a fere timene
brukt i konkrete saker og utmale gebyr etter antall timer i saken ganget med
timeprisen for saksbehandling. Det finnes imidlertid flere grunner til at timeprising
strider med prinsipper i forvaltningen og selvkostregelverket i kommunen.
Likhetsprinsippet, som her viser til et likt gebyr for like saker, utfordres ved at
gebyrene vil variere ved ulik erfaring blant saksbehandlerne i kommunen.

Den andre grunnen er at tidsbruken, og dermed gebyrene, i to ellers like saker kan
variere med ytre forhold som hverken tiltakshaver eller saksbehandlerne rar over. Et
eksempel er antall naboklager og saksbehandlers tidsbruk knyttet til disse. For det
tredje vil det ved timeprising veere vanskelig for kommunen a gi innbyggere
forutsigbare gebyrer. Nar gebyr faktureres etter medgatt tid, vil ingen pa forhand
kunne si noe om gebyrets starrelse. Kommunen bear likevel kunne ty til
gebyrfastsettelse etter medgatt tid for atypiske og spesielle saker der variasjonen
innenfor sakstypen er sa stor at kommunen vil fakturer ulovlig haye gebyrer, eller
ikke far dekket sin ressursbruk®

3.7 Tidsbruk

Asker kommune er med i ASSS-samarbeidet mellom de starste kommunene i
Norge.'" Antall saker per saksbehandler i aret er relativt likt mellom kommunene.
Det er gjennomgaende likhetstrekk mellom kommunene nar det gjelder utfordringer
som gamle planer, ressurssterke naboer som protesterer og antall dispensasjoner.
Det er imidlertid forskjell pa starre og mindre kommuner nar det gjelder kompleksitet
og omfang i byggesaker. Det vil ta lengre tid & gjennomga en byggesak i stgrre
kommuner som ofte har mer omfattende kommuneplanens arealdel som er ferende
for saken, tettere bebyggelse, samferdselsutfordringer og sterre press pa arealer
enn det sma kommuner har. Dette er problematikk som alle de store kommunene
har fokus pda, og arbeider med for a finne lgsninger.

9 Se vedlegg 1 Timefaring i plan- og byggesaksbehandling — fordeler og ulemper

0 Se vedlegg 1 Timefering i plan- og byggesaksbehandling — fordeler og ulemper

" ASSS-samarbeidet skal bidra til leering og utvikling i partnerskap mellom kommunene og KS. ASSS
er et samarbeid mellom Asker, Bergen, Baerum, Drammen, Fredrikstad, Kristiansand, Lillestrem Oslo,
Sandnes, Stavanger, Trondheim, Tromsg og KS.
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4. Kommunedirekterens vurdering

Kommunedirektgren forstar snsket om en rask og effektiv byggesaksbehandling og
imateser alle gode initiativer fra de folkevalgte sa vel som fra innbyggere, brukere og
virksomheten selv. Kommunedirektaren er tilfreds med det arbeidet som er lagt ned
for a forbedre service og effektivitet, men understreker at arbeidet fortsetter med
uforminsket styrke. Det gkonomiske handlingsrommet i Asker kommune er endret og
alle virksomheter ma kontinuerlig arbeide for a finne Igsninger i arbeidshverdagen
som gjear tilbudet enklere og mer regningssvarende for innbyggerne.

Nar det gjelder timepris er kommunedirektgren enig med utredningen fra Visma
Enterprise AS som sier at faren ved en slik utregning av gebyrer er at det blir lite
forutsigbart for innbyggerne, er avhengig av den ansattes kompetanse og kapasitet
samt farer til mer byrakrati. Kommuner som Asker kan klare & etablere et tilstrekkelig
godt grunnlag for tidsanslag for ulike sakstyper uten et timeregistreringssystem.
Dette gjgres ved a utnytte de ansattes erfaringer med saksbehandlingstid. Denne
fremgangsmaten er fullt ut i trad med selvkostregelverket og krever samtidig minimalt
med ressurser Kommunedirektaren mener at den nye gebyrforskriften ogsa er et
eksempel pa et virkemiddel som gjer gebyrene lettere a forsta samt forenkler
utregning av tidsbruk og kostnad.

Lars Bjerke
Kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent

Vedlegg:

Timefaring for saksbehandlingsomradene - fordeler og ulemper
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/06742 Elizabeth Lie
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 42/24

2 Formannskapet 03.09.2024

Effektivisering og service i Asker kommunes
byggesaksbehandling - svar pa verbalvedtak

Utvalg for plan og byggesak har behandlet saken i mgte 21.08.2024 sak 42/24
Behandling

Direktgr Eli Aubert og virksomhetsleder Malvin Bjorgy innledet saken og svarte pa
oppklarende spgrsmal.

Reed (H) fremmet falgende forslag om tillegg:

Utvalg for Plan- og Byggesak har en ambisjon om at asker kommune skal ligge blant
de beste av KOSTRA 12 kommunene innenfor Plan- og byggesak.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.
Forslag fremmet av Rged ble vedtatt mot to (MDG, A) stemmer)

Innstilling/Vedtak

1. Redegjorelsen for arbeidet med effektivisering og service i
byggesaksbehandlingen tas til orientering.

2. Utvalg for plan og byggesak har en ambisjon om at asker kommune skal ligge
blant de beste av KOSTRA 12 kommunene innenfor plan- og byggesak.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/06742 Elizabeth Lie
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Utvalg for plan og byggesak 21.08.2024 42/24

2 Formannskapet 03.09.2024 123/24

Effektivisering og service i Asker kommunes
byggesaksbehandling - svar pa verbalvedtak

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 123/24
Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Redegjarelsen for arbeidet med effektivisering og service i
byggesaksbehandlingen tas til orientering.
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D VISMA

Asker kommune Dato: 21. mai 2024

Skrevet av: Eirik Larsen Jervidalo

Timefering i plan- og byggesaksbehandling -
fordeler og ulemper

1. Hvilke krav stilles til kommunen?

Kommuner i Norge ma dokumentere at gebyrer for saksbehandling av private
plansaker og byggesaker ikke overstiger ressursene som gar med i saksbehandlingen.
Utgangspunktet er at regelen skal overholdes i enkeltsaker. Men bade forarbeidene
til plan- og bygningsloven' og Veileder til beregning av selvkost og gebyrforskrift i
byggesaker? viser til at kommunene kan benytte gjennomsnittlig ressursbruk for
sakstypen ved beregning av gebyr:

Fra forarbeidene til plan- og bygningsloven:

«Hva som ligger i begrepet selvkost i dag er i utgangspunktet ikke omtvistet, selv
om det diskuteres bdde hva som burde ligge i begrepet, og hvordan det burde
regnes ut i den enkelte sak. Gebyrene skal som et formelt utgangspunkt ikke
overstige kostnadene i den enkelte sak, men det er akseptert, og ansett
som hensiktsmessig, at gebyrene baseres pd giennomsnittbetraktninger»

[...] Tilsvarende ser departementet det ikke som hensiktsmessig G pdlegge
kommuner en konkret metode for gebyrberegning, som bruk av timelister. |
mange tilfeller vil dette kunne veere mer kostnadskrevende enn
gjennomsnittsbetraktninger, og det gir liten fleksibilitet til a tilpasse gebyrene til
de oppgavene som skal utfares.

Fra Veilederen til beregning av selvkost i byggesaker:

Gebyrene skal fastsettes i forhold til arbeidsmengde, men det er ikke meningen
at kommunen skal mdtte beregne konkret hvor mange timers arbeid som
medgar til a behandle den enkelte soknad. Det aksepteres en viss grad av
standardisering av gebyrsatsene med utgangspunkt i de gjennomsnittlige
utgiftene for vedkommende sakstype, jf. for eksempel Rt-2004-1603.

Kommuner er dermed ikke palagt & skulle dokumentere selvkost og gebyr gjennom
timeregistrering.

Visma Enterprise AS Karenslyst allé 56, 0277 Oslo Org.nr.: 982410339
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2. Hvordan beregnes gebyrsatsene?

Gebyrsatsen for en sakstype beregnes ved & multiplisere gjennomsnittlig timeforbruk
per sakstype med timeprisen for saksbehandling. Kommunen beregner timeprisen
ved a dele det totale gebyrgrunnlaget - det vil si de kostnadene som kan dekkes av
gebyrinntektene - pa det samlede antallet fakturerbare timer, altsa effektive
saksbehandlingstimer.

| timeprisen inngar ogsa overheadkostnader, herunder tilsyn og oppfelging av
ulovligheter, lederarsverk og andre aktiviteter som tilhgrer selvkostomradet, men
som ikke er som direkte saksbehandling.

3. Hva er kommunens alternativer?

Det finnes flere metoder en kommune kan benytte for a sikre et tilstrekkelig grunnlag
til & beregne gebyrer i trdd med selvkostregelverket.

1. Timeforing i hver enkelt sak

Saksbehandlere registrerer den tiden de bruker pa behandlingen av hver
enkelt sak.

2. Tidsstudier i et begrenset tidsrom
| et begrenset tidsrom registreres saksbehandlingstiden for utvalgte saker.
3. Kommunen anslar timeforbruk per sakstype

Pa grunnlag av tidligere erfaringer anslar kommunen timeforbruket for
forskjellige sakstyper, som benyttes til beregning av gebyrer.

4. Hva er fordelen med timefgring i plan- og byggesaksbehandling?

Timeregistrering innenfor selvkostomrader kan bidra til et solid grunnlag for
beregning av korrekte gebyrer. For at timeregistreringen skal veere verdifull, bgr den
giinnsikt i falgende tre aspekter:

1. Fordeling av ansattes tid mellom selvkost- og ikke-selvkostaktiviteter.
Behandling av klagesaker og veiledning i henhold til forvaltningsloven er
typiske eksempler pa oppgaver for byggesaksbehandlere, som ifalge
regelverket ma ekskluderes fra selvkostberegningen.

2. Faktureringsgrad. Det er viktig & undersgke hvor stor andel av
saksbehandlernes tid som gar med til effektiv saksbehandling. Det vil alltid
finnes aktiviteter som begrenser andel tid som benyttes til direkte
saksbehandling, inkludert oppleaering, interne mater og kurs, samt tiden brukt
pa selve timeregistreringen.

3. Saksbehandlingstid per sakstype. Timeregistreringen bgr kobles mot
sakstyper for a fastsla gjiennomsnittlig saksbehandlingstid per sakstype.
Visma Enterprise AS Karenslyst allé 56, 0277 Oslo Org.nr.: 982410339
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Et effektivt system for timeregistrering, kombinert med bred enighet i organisasjonen
om hvordan aktiviteter skal registreres, samt arlighet og presisjon i registreringene,
kan tilby kommunen verdifull innsikt.

5. Hvorfor kan ikke kommunen fakturere alle saker etter medgatt
tid?

Med et timeregistreringssystem vil det vaere praktisk mulig a fere timene brukt i
konkrete saker og utmale gebyr etter antall timer i saken ganget med timeprisen for
saksbehandling.

Det finnes imidlertid flere grunner til at timeprising strider med prinsipper i
forvaltningen og selvkostregelverket som kommunen ber tilstrebe. Likhetsprinsippet,
som her viser til et likt gebyr for like saker, utfordres ved at gebyrene vil variere ene
og alene ved ulik erfaring blant saksbehandlerne i kommunen.

Den andre grunnen er at tidsbruken, og dermed gebyrene, i to ellers like saker kan
variere med ytre forhold som hverken tiltakshaver eller saksbehandlerne rar over. Et
eksempel er antall naboklager og saksbehandlers tidsbruk knyttet til disse.

For det tredje vil det ved timeprising veere vanskelig for kommunen a gi innbyggere
forutsigbare gebyrer. Nar gebyr faktureres etter medgatt tid, vil ingen pa forhand
kunne si noe om gebyrets starrelse.

Kommunen ber likevel kunne ty til gebyrfastsettelse etter medgatt tid for atypiske og
spesielle saker der variasjonen innenfor sakstypen er sa stor at kommunen vil
fakturer ulovlig haye gebyrer eller ikke far dekket sin ressursbruk.

6. Ulemper med timefering i plan- og byggesaksbehandling

1. @kt tidsbruk pa administrative oppgaver. Innfering av timeregistrering
medfarer en gkning i tidsbruk pad administrative oppgaver, da det krever klare
retningslinjer for hvordan timefaring skal utfgres. Implementeringen av disse
retningslinjene kan veere tidkrevende og tar fokus bort fra avdelingens
primaeroppgaver.

2. Okte kostnader. Investering i et timeregistreringssystem fgrer til gkte utgifter
pa selvkostomradene, som gker gebyrgrunnlaget og gebyrene.

3. Potensiell motstand blant ansatte. | Innfaring av timeregistrering kan
oppfattes som et gkt sgkelys pa effektivitet, som kan skape motstand og uro i
organisasjonen.

Visma Enterprise AS Karenslyst allé 56, 0277 Oslo Org.nr.: 982410339
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7. Var erfaring med timeregistrering og tidsstudier i kommune-
Norge

Det er sveert fa kommuner i Norge som bruker timeregistrering eller tidsstudier som
grunnlag for beregning av gebyrer innenfor selvkostomradene. Noen fa kommuner har
giennomfart tidsstudier ved hjelp av timeregistrering i et system for timefgring. Enda
faerre kommuner bruker Igpende registrering av arbeidstimer som grunnlag for
selvkostberegningen eller gebyrberegningen.

o Lillestram kommune: Har gjennomfert en tidsstudie og et praveprosjekt med
timefering i systemet Timely for & gke forstdelsen av gjennomsnittlig tidsbruk
for ulike sakstyper. Prosjektet hadde ogsa som mal & bedre kunnskapen om de
ansattes faktiske arbeidstid fordelt pa selvkostomradene.

e Tromse kommune: Brukte, i likhet med Lillestream kommune, Timely for a fa
innsikt i tidsbruken pa ulike sakstyper og faktureringsgraden innenfor
byggesaksbehandling.

e Fredrikstad kommune: Gjennomfgrte en tidsstudie der de registrerte hvor
mye tid som ble brukt pa ulike sakstyper. Dette studiet var en del av prosessen
for & bestemme nye gebyrsatser i den reviderte gebyrforskriften.

e Sirdal kommune: Saksbehandlere registrerte tiden brukt pa ulike saker. Disse
dataene ble brukt for a skille mellom ressursbruk innenfor og utenfor selvkost.

e Kongsberg kommune: Har i flere ar brukt DVpro for & registrere og skille
kostnader relatert til selvkost.

En fellesnevner for disse eksemplene er at timeregistrering i stor grad benyttes for a
fordele kostnader til selvkostomradene og for a samle data som kan gi et grunnlag for
a ansla gjennomsnittlig tidsbruk pa ulike sakstyper.

8. Avsluttende kommentar

Per i dag palegger ikke overordnede myndigheter kommunene a benytte
timeregistrering for & dokumentere selvkost og gebyrberegning i trad med gjeldende
regelverk.

For at kommunens avdelinger skal kunne implementere slike systemer og rutiner, ma
det investeres betydelig innsats og ressurser. Var overbevisning er at ulempene ved a
innfgre dette overstiger de potensielle fordelene.

Videre ser vi at kommuner klarer a etablere et tilstrekkelig godt grunnlag for
tidsanslag for ulike sakstyper uten et timeregistreringssystem. Dette gjgres ved a
utnytte de ansattes erfaringer med saksbehandlingstid. Denne fremgangsmaten er
fullt uti trdd med selvkostregelverket og krever samtidig minimalt med ressurser.

Visma Enterprise AS Karenslyst allé 56, 0277 Oslo Org.nr.: 982410339
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Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/11979-1 Valeria Marré Nicholson
Behandles av Mgatedato
Ungdomsradet 22.08.2024

Eldreradet 22.08.2024

Rad for personer med funksjonsnedsettelse 22.08.2024

Utvalg for oppvekst 27.08.2024

Utvalg for medborgerskap 29.08.2024

Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024
Formannskapet 03.09.2024

Harmonisering av retningslinjer for Ian og leie av kommunale
lokaler

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hering, med
hgringsfrist 08.10.2024.

1. Sammendrag

Siden kommunesammenslaingen i 2020 har det vaert behov for & harmonisere
retningslinjene for lan og leie av kommunale lokaler i Asker kommune. Denne saken
vil se pa de overordnete retningslinjene for Ian og leie i Asker.

Asker kommune har en omfattende bygningsmasse, og leier og laner ut en rekke
lokaler til ulike aktgrer i lokalsamfunnet. Bygningsmassen kan sees pa som
innbyggernes felleseie, og kommunen har derfor flere malsetninger om at
kommunens lokaler skal veere tilgjengelige for innbyggernes bruk. Fra kommunens
ulike temaplaner finner vi igjen dette formulert i en rekke strategier som omhandler
bygg, mateplasser og tilrettelegging for aktiviteter.

Na som flere lokaler innlemmes i det nye bookingsystemet til Asker

kommune, www.booking.asker.kommune.no, er det viktig a bli enige om felles
retningslinjer for Ian og leie av lokaler. Innbyggerne skal gjgre seg kjent med
retningslinjene far de tar i bruk lokalene, og skal signere pa dem far de far tilgang til
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lokalene via bookingsystemet. Retningslinjene skal ogsa s@rge for at
administrasjonen har lik og rettferdig praksis pa lan og leie av lokaler.

Kommunedirektaren foreslar at forslaget til retningslinjer sendes pa haring, slik at et
revidert forslag kan vedtas i lapet av vinteren 2024.

2. Bakgrunn for saken

Kommunen innfgrte den digitale selvbetjeningslasningen BookUp for utleie og utlan
av lokaler til innbyggerne vinteren 2023, kombinert med en Igsning for digital
innbyggerngkkel. | dag finnes det flere lokaler tilgjengelige i portalen, blant annet
innbyggertorgene. Na skal kommunen ogsa innlemme skolene i
selvbetjeningslgsningen. Dette er en prosess som starter opp fordi
tilsynsvaktordningen avvikles, i trad med vedtatt omstillingstiltak saksnummer
0002/24.

Av tidligere vedtak om retningslinjer for lokaler er det to sett med retningslinjer som
er seerlig relevante:

1. Retningslinjer for |&n og leie av innbyggertorgene:
Innbyggertorgenes retningslinjer, saksnummer 0006/22, bygger pa temaplan for
medborgerskap sitt innsatsomrade om mgateplasser i naermiljget, som igjen blant
annet bygget pa fellesnemndas malsetninger for innbyggertorgene. De
overordnete harmoniserte retningslinjene som ligger som vedlegg 1 til denne
saken, er utarbeidet med utgangspunkt i gjeldende retningslinjer for
innbyggertorgene.

2. Retningslinjer for tildeling av treningstider i kommunale idrettshaller:
Ble vedtatt i utvalg for medborgerskap 17.02.2022, saksnummer 0014/22. Som
ledd i harmoniseringsarbeidet innen Medborgerskap ble det utviklet nye
retningslinjer for tildeling av treningstid i kommunens idrettshaller. De tre tidligere
kommunene hadde ulike ordninger for dette. Grunnlag for arbeidet med tildeling
av treningstid i idrettshallene er en modell med retningslinjer og et matematisk
arbeidsverktgy, kalt «Askermodellen». Noen av prinsippene i Askermodellen
gjelder ogsa for de overordnede retningslinjene, som gratis lan av lokaler.

3. Saksopplysninger
Medvirkning

De foregaende relevante retningslinjene har blitt til gjennom utstrakt medvirkning.
Evalueringen av retningslinjene for innbyggertorgene og tildelingen av treningstider
har blitt gjort i dialog med paraplyorganisasjonene og ansatte, samt brukerne av
mgateplassene og idrettsarenaene.

Dette forslaget bygger pa det som har kommet fram i disse medvirkningsprosessene.
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Det legges opp til et godt medvirkningslap i haringsperioden til denne saken, slik at
sivilsamfunnet kan vaere med pa a forme retningslinjene i trdd med behovene til
Askersamfunnet.

Dagens praksis og harmoniseringsbehov

Lan og leie av lokaler har frem til na blitt handtert pa mange forskjellige mater, og
etter kommunesammenslaingen har det veert behov for @ harmonisere en del
praksis.

Folgende omrader trenger & harmoniseres;

1. Kommunen har mange hundre lokaler som leies eller lanes ut. Det er i dag
mange ulike virksomheter som handterer utleieforespgrsler i kommunen, og
dermed forskjellig praksis. Retningslinjene som ligger i vedlegg 1 har veert jobbet
frem med hjelp av skolene, innbyggertorgene, kulturhuset, ungdomsklubbene,
eiendom, idrett og friluftsliv og digitalisering.

2. Det eridag forskjellige ansvar knyttet til ulike typer formalsbygg, og innenfor
samme type bygg. Dette farer til tidkrevende handtering av utleieforhold, samt
uklare gkonomisk ansvar. Administrasjonen har na utviklet en ansvarsmatrise
sammen med nye overordnet retningslinjer for lan og leie som viser tydelig hvem
som er ansvarlig for hva i et utleieforhold.

3. Det er behov for a enes om hvem som far tilgang pa lokaler gratis og hvem som
ma betale. Retningslinjene vedlagt kommer med et forslag pa hvordan dette kan
handteres. | tillegg ma utleieprisene pa de som skal betale, harmoniseres. Det
er derfor ngdvendig & gjennomfgre en opprydning i utleiepriser. Dette arbeidet
planlegges startet opp hasten 2024.

4. Kommunedirektgrens vurdering

En harmonisering av retningslinjer for 1an og leie vil gi grunnlag for en forutsigbar
praksis med lik behandling av foresparsler for Ian og leie av kommunale lokaler. Ved
hjelp av harmonisering av retningslinjer for lan og leie kan vi legge til rette for at flest
mulig innbyggere og kommunale virksomheter opplever a ha lett tilgjengelige og
gode arenaer for a skape meningsfylt aktivitet for seg selv og andre. Det anses som
en styrke ved harmonisering at ogsa administrasjonen av utleie og lan vil kunne
gjgres pa en mer hensiktsmessig og effektiv mate.

Ved & apne opp vare kommunale bygg, gir vi flere muligheten til a delta i felleskapet.
Dette er i trad med FNs baerekrafsmal. Det er bade riktig og viktig at uansett
sosiogkonomisk bakgrunn, sa skal innbyggerne gis like muligheter til & veere aktive,
delta og mete andre i sitt neermiljg. Ved a ta i bruk lokaler som kanskje ville statt
tomme pa kveldstid, fyller vi vare naermiljg med aktivitet, varme og engasjerte
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innbyggere. Sambruk av bygg er ogsa en baerekraftig utnyttelse av ressurser.
Harmonisering av retningslinjer for lan og leie vil bidra til dette.

De vedlagte retningslinjene er overordnete. Det er en rekke detaljspgrsmal som ma
lases seaerskilt for det enkelte bygg, og det er ogsa ngdvendig a kunne gjare
fortlopende justeringer etter tilbakemeldinger fra frivilligheten om hvordan
retningslinjene fungerer.

5. Konklusjon
Kommunedirektgren foreslar at retningslinjene sendes pa hgring.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg:

Overordnet retningslinjer for lan og leie av kommunale lokaler 2024
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/11979 Valeria Marré Nicholson
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 22.08.2024 26/24

2 Eldreradet 22.08.2024 22/24

3 Rad for personer med 22.08.2024 19/24
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst 27.08.2024 36/24

5 Utvalg for medborgerskap 29.08.2024 27/24

6 Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024 24/24

7 Formannskapet 03.09.2024 124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale
lokaler

Eldreradet har behandlet saken i mgte 22.08.2024 sak 22/24
Behandling

Radgiver Valeria Nicholson innledet til saken (presentasjon).

Thomas Fernandes fremmet falgende forslag til tillegg i haringssvaret:

Det bar foretas en kontinuerlig evaluering av IT plattformen for a fange opp
utfordringer ved bruk av booking-plattformen. Dette legges ved som innspill fra
Eldreradet i Asker.

Innstillingen, med Fernandes tilleggspunkt ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hering, med
hgringsfrist 08.10.2024.
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2. Det bar foretas en kontinuerlig evaluering av IT plattformen for & fange opp
utfordringer ved bruk av booking-plattformen. Dette legges ved som innspill fra
Eldreradet i Asker.
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak
24/11979

Behandlet av

1 Ungdomsradet

2 Eldreradet

3 Rad for personer med
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst

5 Utvalg for medborgerskap

6 Utvalg for samfunnstjenester
7 Formannskapet

Saksbehandler
Valeria Marré Nicholson

Mgtedato

22.08.2024
22.08.2024
22.08.2024

27.08.2024
29.08.2024
29.08.2024
03.09.2024

Saksnr.
26/24
22/24
19/24

36/24
27/24
24/24
124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale

lokaler

Rad for personer med funksjonsnedsettelse har behandlet saken i mate 22.08.2024

sak 19/24

Behandling

Radgiver Valeria Nicholson presenterte saken.

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med

hgringsfrist 08.10.2024.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/11979 Valeria Marré Nicholson
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 22.08.2024 26/24

2 Eldreradet 22.08.2024 22/24

3 Rad for personer med 22.08.2024 19/24
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst 27.08.2024 36/24

5 Utvalg for medborgerskap 29.08.2024 27/24

6 Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024 24/24

7 Formannskapet 03.09.2024 124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale
lokaler

Ungdomsradet har behandlet saken i mate 22.08.2024 sak 26/24
Behandling

Avdelingsleder Valeria Nicholson innledet til saken og svarte ut sparsmal.
Filip Haug-Brodersen fremmet falgende tilleggsforslag:

Ungdomsradet ber kommunedirektaren fordele midler til de digitale
nokkelsystemene pa skoler i hele kommunen, hyppig besgkte lokaler skal prioriteres
forst. Skoler fra alle de 3 gamle kommunene skal inkluderes.

Haug-Brodersens forslag ble vedtatt mot 4 stemmer (Tiam Rajabzadeh, Albert Loki
Einarsson, Elias Barve Figenschou, Mathias Myhre).

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
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Retningslinjer for Ian og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med
hgringsfrist 08.10.2024.

Ungdomsradet ber kommunedirektgren fordele midler til de digitale
ngkkelsystemene pa skoler i hele kommunen, hyppig besgkte lokaler skal
prioriteres fagrst. Skoler fra alle de 3 gamle kommunene skal inkluderes.
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak
24/11979

Behandlet av

1 Ungdomsradet

2 Eldreradet

3 Rad for personer med
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst

5 Utvalg for medborgerskap

6 Utvalg for samfunnstjenester
7 Formannskapet

Saksbehandler
Valeria Marré Nicholson

Mgtedato

22.08.2024
22.08.2024
22.08.2024

27.08.2024
29.08.2024
29.08.2024
03.09.2024

Saksnr.
26/24
22/24
19/24

36/24
27/24
24/24
124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale

lokaler

Utvalg for oppvekst har behandlet saken i mgte 27.08.2024 sak 36/24

Behandling

Avdelingsleder Valeria Nicholson innledet til saken og svarte ut sparsmal.

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med

hgringsfrist 08.10.2024.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/11979 Valeria Marré Nicholson
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 22.08.2024 26/24

2 Eldreradet 22.08.2024 22/24

3 Rad for personer med 22.08.2024 19/24
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst 27.08.2024 36/24

5 Utvalg for medborgerskap 29.08.2024 27/24

6 Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024 24/24

7 Formannskapet 03.09.2024 124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale
lokaler

Utvalg for medborgerskap har behandlet saken i mgte 29.08.2024 sak 27/24
Behandling
Direktar Best Gulbrandsen presenterte saken.

Leder Bente Stein Mathisen (H) stilte sparsmal fra innbygger om unntak for yngre
barn under 6 ar om lan av gymsaler i henhold til Askermodellen og dets
retningslinjer.

Innspill oversendes administrasjon for vurdering som et hgringsinnspill.

Ronnie Larsen (A) fremmet fglgende forslag om oversendelses:

¢ (Ogsa ungdom over grunnskolealder skal ha anledning til & benytte den lokale
skolen eller annet kommunalt eid lokale i sitt naermiljg etter naermere
retningslinjer.

Mona Kristin Nordli (R) fremmet falgende forslag om oversendelses:
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e Utvalget ber kommunedirektaren, far saken skal tilbake for behandling i utvalg
for medborgerskap, utrede muligheten for at kommunale lokaler kan lanes ut
gratis til gkonomisk vanskeligstilte familier, nar formalet er konfirmasjon og
andre overgangsritualer for barn og unge

Innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Retningslinjer for Ian og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med
hgringsfrist 08.10.2024.
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Asker

kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/11979 Valeria Marré Nicholson
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Ungdomsradet 22.08.2024 26/24

2 Eldreradet 22.08.2024 22/24

3 Rad for personer med 22.08.2024 19/24
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst 27.08.2024 36/24

5 Utvalg for medborgerskap 29.08.2024 27/24

6 Utvalg for samfunnstjenester 29.08.2024 24/24

7 Formannskapet 03.09.2024 124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale
lokaler

Utvalg for samfunnstjenester har behandlet saken i magte 29.08.2024 sak 24/24
Behandling

Direktgr Ragnar Sand Fuglum innledet til saken og svarte ut spgrsmal.

Wahl (A) fremmet folgende tilleggsforslag:
Tillegg til hvem som skal ha anledning til a leie:

Ogsé ungdom over grunnskolealder skal ha anledning til & benytte den lokale skolen
eller andre kommunalt eide lokaler i sitt naermiljo etter naermere retningslinjer.

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Wahls (A) tilleggsforslag ble enstemmig vedtatt.
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Innstilling/Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med
hgringsfrist 08.10.2024.

2. Tillegg til hvem som skal ha anledning til & leie:

Ogsa ungdom over grunnskolealder skal ha anledning til & benytte den lokale
skolen eller andre kommunalt eide lokaler i sitt naermiljg etter neermere
retningslinjer.
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Asker
kommune

Saksprotokoll

Arivsak
24/11979

Behandlet av

1 Ungdomsradet

2 Eldreradet

3 Rad for personer med
funksjonsnedsettelse

4 Utvalg for oppvekst

5 Utvalg for medborgerskap

6 Utvalg for samfunnstjenester
7 Formannskapet

Saksbehandler
Valeria Marré Nicholson

Mgtedato

22.08.2024
22.08.2024
22.08.2024

27.08.2024
29.08.2024
29.08.2024
03.09.2024

Saksnr.
26/24
22/24
19/24

36/24
27/24
24/24
124/24

Harmonisering av retningslinjer for lan og leie av kommunale

lokaler

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 124/24

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Retningslinjer for lan og leie av kommunale bygg sendes pa hgring, med

hgringsfrist 08.10.2024.
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Overordnede retningslinjer for bruk av lokaler i Asker kommune

Velkommen som bruker av Asker kommune sine lokaler. For a lane eller leie
kommunens lokaler, ma du lese disse retningslinjene og godkjenne dem i
bookingsystemet vart.

KORT FORTALT

Du laner na et offentlig lokale som er til glede og nytte for alle. Vi ber deg om a fglge
noen enkle regler for a sikre at alle far en god opplevelse:
e Ansvarlig bruk: Vennligst bruk lokalet forsvarlig giennom hele leieperioden.
o Brannsikkerhet: Sett deg inn i brannvernsrutinene. Hvis brannalarmen gar
under ditt leieforhold, er du ansvarlig.
« Rydd opp: Ta med deg sgppelet ditt og etterlat lokalet i minst like god stand
som da du tok det i bruk.
o Feil og mangler: Gi beskjed hvis du oppdager feil eller mangler. Dette
hjelper oss med a holde lokalet i god stand.
« Respekt og lovlydighet: Unnga haerverk og annen ulovlig virksomhet.

Overhold retningslinjene for bruk av lokaler i Asker kommune.

Vi haper du far glede av lokalene!

1. Formal

Retningslinjene viser hvilke regler Asker kommune har for lan eller leie av
kommunale lokaler i Asker. Malet er at alle innbyggere i Asker skal fa tilgang til gode
steder @ mgtes og delta aktivt i sitt naermiljg. Lokalene er lokalsamfunnets felleseie,
og alle skal kunne bruke dem til & skape meningsfylte aktiviteter i naermiljoet.

2. Lokaler som kan lanes og leies

Disse retningslinjene gjelder for alle lokaler som Asker kommune laner eller leier ut.
Hvilke lokaler som kan lanes og leies framgar av kommunens bookingsystem, som
finnes pa www.booking.asker.kommune.no. Prinsippene i disse retningslinjene
gjelder bade for faste, regelmessige lane- og leieavtaler (for eksempel sesongleie) og
for enkeltstaende lan og leie av disse lokalene. Det kan vaere mer spesifikke regler
for bruk av det enkelte lokale. Disse framgar av bookingsystemet.



https://booking.asker.kommune.no/
https://booking.asker.kommune.no/
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Prinsipper for tildeling

Nar Asker kommune prioriterer mellom aktgrer som gnsker tilgang til samme
type lokale i samme tidsrom, for eksempel ved sesongtildeling, vil de fglgende
kategoriene aktiviteter og akterer bli prioritert:
o Gratis og inkluderende aktiviteter som bidrar til et likeverdig
aktivitetstilbud for innbyggere i Asker kommune.
o Aktiviteter som statter opp under neerdemokratiet, eller bidrar til lokalt
samarbeid og frivillighet.
o Aktgrer og frivillige fra naeromradet til det aktuelle lokalet.
o Aktiviteter som sikrer universell utforming.
Ved slik tildeling vil kommunen ogsa gjere en samlet vurdering av tilgangen
for ulike malgrupper og typer aktiviteter for a sikre likeverdighet, inkludering og
mangfold.
Ved lgpende booking prioriteres den som farst reserverer tid.
Kommunedirektgren har fullmakt til & vedta mer detaljerte retningslinjer for
prioritering i hvert enkelt lokale.
| kommunale lokaler skal alle skal fgle seg velkomne og kunne delta.
Arranggrene bgr sgrge for at aktiviteter er inkluderende og tilpasset alle, og
ma ta hensyn til andre aktiviteter som finner sted i samme eller tilgrensende
lokaler.

Hvem kan lane eller leie lokaler?

Arranggrer deles inn i tre kategorier:

Kommunale virksomheter
Ikke-kommersielle aktarer
Kommersielle aktgrer og private arrangementer

a. Kommunale virksomheter

Kommunale virksomheter som trenger a bruke egne eller andres lokaler til aktiviteter
for innbyggerne, kan gjgre det. Virksomhetene kan enten legge inn en forespgrsel i
bookingsystemet eller melde inn faste tider ved sesongtildeling. Bruken av lokaler for

denne kategorien er gratis, med mindre lokalene er spesielt tilrettelagt for
kommersielle aktiviteter. Kommunedirektaren bestemmer hvilke lokaler dette gjelder.

b. Ikke-kommersielle aktarer


https://booking.asker.kommune.no/
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Disse aktgrene laner lokaler gratis. Kategorien omfatter frivillige organisasjoner,
frivillige enkeltpersoner og grupper. Andre aktgrer som har sosiale og ideelle mal, i
motsetning til gkonomisk gevinst, kan ogsa falle inn under denne kategorien etter en
konkret vurdering. Det er avdelingen som styrer bookingen som vurderer dette.
Aktgrene ma enten ha adresse i Asker kommune eller hoveddelen av sin aktivitet i
Asker kommune. Dette gjelder ikke lokaler som er spesielt tilrettelagt for
kommersielle aktiviteter eller aktiviteter i gymsaler og idrettsanlegg som omfattes av
Askermodellen for tildeling av treningstid, hvor det gjelder egne regler. Alle barn i
grunnskolen i Asker skal ogsa ha mulighet til & feire sin bursdag gratis pa sin skole.

c. Kommersielle aktgrer og private arrangement

Denne kategorien omfatter aktgrer som drifter med mal om gkonomisk gevinst, og
private arrangementer som for eksempel konfirmasjon, bryllup og sosiale
sammenkomster. Disse aktgrene ma betale for leie. Se prislisten for mer informasjon
og priser for leie av lokaler.

5. Booking og sgknadsfrister

Det er to mater a leie eller lane lokaler i Asker kommune.

a. Timebasert engangslan eller -leie av lokaler med lgpende
reservering av tid.

Dette gjor du via kommunens bookingsystem. Avdelingen som er ansvarlig for utleie
av lokalet vil svare pa henvendelsen din sa raskt som mulig. Husk a veere ute i god
tid. Enkeltbookinger for neste skolear kan legges inn fortlgpende etter at
sesongtildelingen er gjennomfart.

b. Fast regelmessiq lan eller leie av lokaler — sesongtildeling.

Frivillige organisasjoner, aktgrer og kommunale tjenester kan sgke om a lane
kommunale lokaler for neste skolear. Hva som regnes som et skolear defineres av
skoleruten for Asker kommune, som angir start og slutt for skolearet. Sgknaden
sendes via Asker kommune sitt bookingsystem. Sgknadsfristen er 1. april hvert ar,
og endelig fordeling av tid vil veere klar senest 31. mai. Fast treningstid fordeles etter
Askermodellen.

6. Leietakers ansvar

Den som laner eller leier lokaler i Asker kommune forplikter seg til a felge disse
retningslinjene. Dette inkluderer det fglgende:


https://www.asker.kommune.no/kultur-idrett-og-fritid/idrett/reglement-treningstid/
https://www.asker.kommune.no/om-asker-kommune/gebyrer-og-brukerbetalinger/
https://www.asker.kommune.no/skole-og-utdanning/ferie-og-fridager-i-skole-og-sfo-skoleruta/
https://www.asker.kommune.no/kultur-idrett-og-fritid/idrett/reglement-treningstid/
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Brannsikkerhet og HMS: Leietaker ma sette seg inn i og falge brannrutiner
og andre helse-, miljg- og sikkerhetsbestemmelser for det aktuelle lokalet.
Verifisering med BankID og aldersgrense: Aldersgrense for a leie lokaler er
18 ar, og det ma til enhver tid veere en ansvarlig person over 18 ar tilstede i
lokalet. Leietaker signerer avtale ved a verifisere seg med BankID.
@konomisk ansvar: Leietaker star ansvarlig for at lokalet ikke brukes pa feil
mate eller gdelegges. Dersom kommunen far utgifter til ekstra vasking,
rydding, reparasjoner, utrykning av vaktpersonell eller andre, eller lignende,
kan kommunen holde leietaker skonomisk ansvarlig for dette og/eller sperre
leietaker for videre lan/leie av lokale.

Feil og mangler: Leietaker ma selv ga over lokalet ved overtakelse, og ma
melde fra om eventuelle feil eller mangler fgr lokalet tas i bruk. Dette gjeres
direkte i bookingsystemet. Lokalet skal tilbakeleveres i samme stand som det
ble overtatt. Dersom det ikke er meldt fra om feil eller mangler, vil siste
leietaker kunne bli holdt ansvarlig for feil eller mangler som kommunen
oppdager etterpa.

Overholdelse av lover og regler: Aktiviteter i kommunens lokaler ma
gjennomfagres innenfor gjeldende lovgivning og regler gitt av kommunen.
Ikke videreutleie: Det er ikke lov a leie ut lokalene til andre.

Opprydning: Leietaker ma selv ta med seg s@ppel, hvis ikke det er tilrettelagt
for noe annet. Leietaker ma ogsa selv sgrge for at lokalene er tilfredsstillende
rengjort ved endt leie.

Krav til markedsfaring

Nar kommunale lokaler brukes til en apen aktivitet til lokalbefolkningen, som for
eksempel en strikkekveld, folkemgte eller konsert, skal flere ha mulighet til & delta.
Leietaker méa derfor legge aktiviteten inn i aktivitetskalenderen pa hvaskjeriasker.no.
Arranggrer som gnsker a bruke Asker kommunes bilder, logoer eller annet visuelt
materiale, ma fa tillatelse av kommunen til dette, og ma folge kommunens veileder
for bruk av logo/kommunevapen. Leietaker er selv ansvarlig for all formidling i
forbindelse med leieforholdet og for egen markedsfaring, inkludert korrekt handtering
av personvern og rettigheter til bilder, musikk og film.

8.

Avvisning

Kommunen kan avvise falgende leieforhold:

Leieforhold som ikke lar seg forene med lokalenes vanlige bruk.
Aktiviteter som er i strid med norsk lov.

Leietakere som tidligere har brutt disse retningslinjene eller regler gitt i
samsvar med disse retningslinjene.

Avbestilling


https://www.hvaskjeriasker.no/
https://www.asker.kommune.no/om-asker-kommune/designmanual/
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Leietaker som ikke skal bruke lokalet likevel, ma avbestille lokalet i bookingsystemet
sa raskt som mulig. Ved sen avbestilling ma leietaker betale fglgende:

e Avbestilling mellom 3 og 6 uker for leiedato: 50 % av avtalt leiesum.
e Avbestilling senere enn 3 uker fgr leiedato: Hele leiesummen.

Leietaker som normalt skal ha lokalene gratis, ma betale etter samme regler, og da
etter satser for kommersielle aktgrer. Kommunen kan gi unntak for dette hvis det er
forste gang leietakeren har glemt & avbestille.

Asker kommune kan i sjeldne tilfeller flytte eller avlyse leieforholdet. Hvis det skjer,
skal kommunen gi beskjed sa tidlig som mulig, og senest tre uker for leiedato.

10. Tilgang til lokalene

Leietaker far e-post med bekreftelse pa at leieforholdet er godkjent, som ogsa
inneholder beskjed om hvordan man far tilgang til lokalet. Denne informasjonen
ligger ogsa tilgjengelig i bookingsystemet. Noen darer apnes via kode fra SMS, mens
andre steder ma leietaker hente ngkler for a fa tilgang. Hvis lokalet har en fysisk
ngkkel, ma leietaker selv hente den pa angitt sted og levere den tilbake etter bruk.
Digitale ngkler gir tilgang til lokalet 10 minutter far leieforholdet starter. Leietaker ma
selv sgrge for & ha reservert nok tid til & kunne rydde og sette i stand lokalet etter
endt aktivitet.

11. Overnatting

Asker kommune tilrettelegger for overnatting pa noen skoler eller idrettshaller. Pa
grunn av sikkerhet kan ikke kommunen tillate overnatting i andre lokaler. Kommunen
har egne regler for overnatting pa kommunale skoler og idrettshaller. Det framgar i
bookingsystemet hvor det er mulig med overnatting, og hvilke regler som gjelder der.



kommune jf. Offl. § 23 forste ledd

»' Asker Unntatt offentlighet,

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/13050-1 Per Steine
Behandles av Motedato
Formannskapet 03.09.2024
Trekanten

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Kommunedirektgren gis fullmakt til & innga kontrakt om salg av kommunens
arealer i Trekanten kjgpesenter, samt arealer i kulturhuset (tidligere utleid til
Glorioso) og tilhgrende parseller til Scala Eiendom AS, i trad med utkast til
vedlagte kjgpsavtale.

1. Sammendrag

Citycon Norway AS (Citycon) som eier store deler av Trekanten kjgpesenter, ansker
a selge dette til Scala Eiendom AS (Scala). Scala gnsker a utvikle senteret og vil
ogsa kjope Asker kommunes arealer hvor H&M og Normal leier, samt torg oppe
foran Knut Askers vei 24. | tillegg ensker de a kjgpe arealet i Kulturhuset som
tidligere ble leid ut til Glorioso. Arealene i Trekanten er pa ca. 1930 kvm og arealene
i Kulturhuset er pa 175 kvm. Salget omfatter ikke Knut Askers vei 24.

Scala gnsker & utvikle Trekanten i trad med reguleringen. Det er tidligere vedtatt at
Om igjen skal leie arealene som blir ledig etter H&M, men dette er ikke i trad med
Scalas planer om utvikling.

Asker kommune og Scala innhentet hver sin takst pa henholdsvis 47,7 og 59,7 mill.
kroner. Etter en felles gjennomgang av takseringen, er det enighet om en salgssum
pa 53,7 mill. kroner.

Kommunedirektgren mener at salg til Scala kan gi grunnlag for en god utvikling av
Trekanten kjgpesenter og anbefaler at arealene selges.
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2. Bakgrunn for saken

Trekanten kjgpesenter som er pa ca. 30 000 kvm, eies av Citycon og Asker
kommune i fellesskap. Askers eierandel tilsvarer ca. 1 930 kvm og bestar av utleid
areal til H&M samt deler av fellesareal og inngangsparti. Eierforholdet er komplisert
og drifts- og vedlikeholdsavtalene som foreligger er utdatert og vanskelig a falge

opp.

Kjgpesenteret har et stort potensial for utvikling og i 2022 ble Trekanten regulert med
muligheter for blant annet hotell, kontorer og handel. Citycon har for tiden lagt
utviklingsplanene pa is og har for tiden ikke fokus pa videre utvikling av Trekanten.
Scala Eiendom AS ser et stort potensial i Trekanten og som et attraktivt sted a kunne
drive stedsutvikling i trdd med reguleringen.

Scala gnsker derfor & kjgpe Trekanten kjgpesenter og har opsjon pa Citycon sine
arealer, og gjennomfarer i disse dager teknisk og gkonomisk gjennomgang.

Knut Askers vei 24, som eies av Asker kommunale pensjonskasse, er ikke en del av
salgsobjektet.

Skal senteret utvikles i trad med Scalas planer, ma hele senteret vaere tilgjengelig.
Scala gnsker derfor & kjgpe kommunens arealer pa ca. 1 930 kvm i senteret og
utvendig inngangsparti ved Knut Askers vei 24. | tillegg ser Scala pa arealet i
Kulturhuset som tidligere var leid ut til Glorioso som en viktig brikke for a gjgre
senteret til en integrert og apen del mot Karl Nilsens plass, og gnsker derfor ogsa a
kjgpe denne delen av Kulturhuset.

Kjop og salg av eiendom er unntatt fra forskrift om offentlige anskaffelser, men er
likevel underlagt lov om offentlige anskaffelser og de grunnleggende kravene til
konkurranse, gjennomsiktighet, likebehandling og forutberegnelighet. Det viktigste er
a sikre at transaksjonen skjer til markedspris, salg til underpris kan veere en fordel
som rammes av statsstgtteregelverket.

ESAs retningslinjer om salg av offentlig eiendom angir to alternative prosedyrer som
begge sikrer at eiendommen blir solgt til markedspris. Den ene er bruk av apen
budrunde, den andre er en uavhengig vurdering av markedsverdien. | dette tilfellet er
eiendommene taksert og selges uten eksponering mot markedet.

| mate 2.april 2024, sak 44/24, behandlet formannskapet sak om lokalisering av
Omigjen som er en del av kommunens satsing pa a fremme gjenbruk, hvor det ble
vedtatt at Omigjen flyttes til kommunens egne lokaler pa Trekanten senter.

Lokalene etter Glorioso har tidligere veert tiltenkt som mulig innbyggertorg, men dette
vil bortfalle ved salg. Et innbyggertorg ma eventuelt lokaliseres innenfor de gvrige
arealene i Kulturhuset.
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3. Saksopplysninger

Scala er et Norsk kjgpesenterselskap med 24 kjgpesentre fra Sortland i nord til
Grimstad i ser med en omsetning pa 14,3 mrd. kroner i 2023. Forretningsstrategien
er a utvikle handelssentra tilpasset det lokale markedet. Per 2022 har Scala 24
eiendommer, om lag 26 ansatte i forvaltnings- og administrative funksjoner og om
lag 50 ansatte i senter- og driftsfunksjoner. Firmaet har norske eiere og har en
langsiktig eierstrateqgi.

Asker kommunes arealer i Trekanten er taksert av Veridian Analyse (oppdragsgiver
Asker kommune) og Cushman & Wakefield (oppdragsgiver Scala), se vedlegg.
Takseringen innbefatter innvendig arealer i kjgpesenteret, tidligere arealer som var
utleid til Glorioso i Kulturhuset og noe utvendig arealer ved inngangen til senteret fra
Knut Askers vei. Salgssummen er satt som en snitt av de to takseringene og gir en
salgspris pa 53,7 mill. kroner.

Dagens leieinntekter fra Citycon pa H&Ms arealer er pa 2,3 mill. kroner. H&M har
imidlertid sagt opp sin kontrakt med virkning fra januar 2025 og arealet var tiltenkt
Omigjen fra dette tidspunkt. Scala gnsker imidlertid & bruke disse arealene til andre
virksomheter enn Omigjen. Scala har derfor sett pa andre muligheter for &
innplassere Om igjen, og mener det er store muligheter for dette uten at dette er
konkretisert i detalj.

Scalas planlagte utvikling av Trekanten er i trad med reguleringsplanen. De ser for
seg en mulig mathall og stgrre apenhet mot Karl Nilsens Plass. Arealene som
tidligere var leid ut til Glorioso, krever omfattende arbeid for a bli skilt ut fra
kulturhuset, men arealet er viktig for a apne senteret mot torget.

| den videre utviklingen av senteret med hotelldrift etc., er det naturlig a seke
samspill med Kulturhuset og gke bruken av Kulturhusets fasiliteter.

Kjgpekontrakten, som er utarbeidet av Advokatfirmaet Thommesen AS, er en
standard kontrakt for neeringsmeglere, se vedlegg. Vi har forbehold om Asker
pensjonskasses godkjennelse (pga et en av torgparsellene er deleid av
pensjonskassen) og om at salget reverseres dersom salget mellom Citycon og Scala
bortfaller. Scala har ogsa forbehold om at kjgpet fra Citycon gjennomfgres.

4. Kommunedirektgrens vurdering

Citycon gnsker a selge Trekanten til Scala, og for Asker kommune er det ikke
vesentlig hvem som er eier, men at det skjer en utvikling i trad med reguleringen. Et
moderne kjgpesenter, hotell og flere kontorer vil gjgre Asker mer attraktivt.

Scalas utvikling av Trekanten er betinget av at de har eierskap til hele senteret.
Kommunedirektaren mener derfor at et salg av arealene vare er riktig. Det er en
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fordel for Asker sentrum at Trekanten utvikler seg til et moderne senter og gjerne
med nye elementer, sann som mathall. Det vil ogsa veere en fordel og i trad med
reguleringsplanens intensjon, at Trekanten apnes mer mot Karl Nilsens torg og i
stgrre omfang blir en integrert del av sentrum. Kommunedirektgren mener ogsa at
nye elementer i sentrum vil gi en mer attraktiv helhet og at Askers handelsstand
derfor vil vaere tjent med utviklingen.

Scala har vist ved utvikling av andre sentra, at de er aktive utviklere, har god
kompetanse og et godt finansielt fundament. Asker kommune har veert en passiv eier
av sine arealer i Trekanten, og innehar ikke kompetansen som behgves for a utvikle
kjgpesentra.

Kommunedirektaren ser at et salg vil gi bortfall av leieinntekter, men samtidig vil det
gi mer finansiell styrke i den krevende tiden som Asker kommune skal inn i, med
bortfall av skatteinntekter.

Salget betyr at Omigjen ikke far leie de tiltenkte arealene i Trekanten. Her planlegges
det for mathall. Et areal pa 300 kvm er tilbudt, men dette er i minste laget.
Kommunedirektgren arbeider imidlertid for at Omigjen skal fa andre egnede arealer i
sentrum.

Saken stgtter opp om den gkonomiske baerekraftsdimensjonen i FNs baerekraftsmal,
ved at verdier som ikke ligger innenfor kommunens kjerneomrade realiseres. Videre
gir salget et grunnlag for videre kommersiell utvikling av Trekanten.

5. Konklusjon

Kommunedirektgren mener at ny eier vil gi starre mulighet for en ngdvendig utvikling
av Trekanten enn dagens eierskap. Senteret har stort potensial og et samlet
eierskap for senteret er en fordel. Sammen med salg av tidligere Gloriosos areal i
Kulturhuset vil dette gi en positiv utvikling til beste for hele Asker hvor senteret blir
mer integrert og apnere mot resten av Asker sentrum.

Kommunedirektgren mener derfor at Asker kommune bgr selge sine arealer i
Trekanten og arealene i Kulturhuset etter Glorioso.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Vedlegg:

Takst fra Veridian Analyse
Takst fra Cushman & Wakefield
Skisse av salgsobjekt

Utkast til kjgpsavtale - Scala og Asker kommune (Ren versjon)(20202647.1)
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Asker
‘»' kommune

Saksprotokoll

Arivsak Saksbehandler
24/13050 Per Steine
Behandlet av Motedato Saksnr.
1 Formannskapet 03.09.2024 125/24

Sak unntatt offentlighet
Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 125/24
Behandling

Ordfgrer foreslo a lukke mgtet med hjemmel i kommunelovens § 11-5, tredje ledd
(b), jf. offentleglova § 23. Dette fikk enstemmig tilslutning.’

Utviklingsdirektgr i Scala Eiendom AS, Fredrik S. Myhre, presenterte saken.
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
Vedtak

1. Kommunedirektaren gis fullmakt til & innga kontrakt om salg av kommunens
arealer i Trekanten kjgpesenter, samt arealer i Kulturhuset (tidligere utleid til
Glorioso) og tilhgrende parseller til Scala Eiendom AS, i trad med utkast til
vedlagte kjgpsavtale.

' Saksframlegg og sakprotokoll kan offentliggj@res etter at Oslo Bgrs er orientert om transaksjonen
mellom Citycon Norway AS og Scala Eiendom AS.
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SAMMENDRAG
Trekanten Senter
Adresse: o Knud Askers vei 26 mfl., 1383 Aslar_TReguler?ng: S o ‘Regulert
Matrikkel: Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker Tomteareal: nfa
Eiendomstype: Nzeringseiendom - Handel Areal bebyggelse (BTA): 1930 m?
Hjemmelshaver: Asker kommune Byggear: Ombygget 2003
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Eiendommen er beliggende sentralt i Asker sentrum. Neermere bestemt er elendommen beliggende som en del av Asker Kulturhus og
Trekanten Senter. Utomhusarealet er beliggende nordast for Asker Kulturhus og utgjer en del av en starre passasje. Omradet foravrig
er et etablert og attraktivt bolig- og handelsomrade. Det meste av servicetilbud er tilgiengelig i neeromradet. Videre er det god dekning
av offentlig kommunikasjon i form av tog og buss som er tilgjengelig i umiddelbar nzerhet. | tillegg er E18 lett tilgjengelig med bil.

Eiendommen bestar av tre forretningsarealer og et utomhusareal. To av forretningsarealene er utleid, mens det siste er under
ombygging/renovering og saledes tomt. | henhold til mottatt mandat skal verdigrunnlaget ta utgangspunkt i eiendommens
inntektsoverskudd basert pa en vurdering av normal markedsleie, og eventuelt hensyntatt et utviklingspotensial eiendommen matte ha.

Eksisterende bebyggelse

" Leieareall  Dagens Pastdende  Leiesum Markedsleie ~ sum
| - - antall ledighet leie pr. m¥ar  pastaende  per m¥ar  markedsleie
Kafe o.l. 175 100,0 % - - 3200 560 000
Butikklokaler 1 288 0,0 % - - 3000 864 000
Butikklokaler 2 - 1467 00% = — = 2800 4107 600
Sumfsnit 1930 9,1% & - 2886 5531600
Generell ledighet 5,0 % av inntektspotensial f.o.m. ar 2025 276 580
Ardige eierkostnader 300 per m? BTA/ar 585 000
Avkastningskrav 7,50 %
Leietakertilpasninger (nominell) 5711250
Ekstraordinzert vedlikehold (nominell) -
Verdi eksisterende bebyggelse (kontantstrom, se rapport) o o 57 200 000,
Konklusjon I . =
Verdi eksisterende forretningsarealer 57 200 000
Verdi utomhusarealer (utvikling og torg) 1 960 000
Sum verdi - - - - 59160000
Rapporttype: Verdivurdering Side 3av 15

Matrikkel: Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker
Prosjektnr.: 20240250
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1 - INNLEDNING/MANDAT

Oppdraget:

Andre forutsetninger/

opplysninger:

Per Steine v/ Asker Kommune har anmodet Veridian Analyse AS om & vurdere
verdien av tre forretningsarealer beliggende som en del av Asker Kulturhus og
Trekanten Senter samt et utomhusareal. Forretningsarealene er en del av gnr. 2, bnr.
258 og 510 i Asker kommune og utomhusarealene utgjar gnr. 2, bnr. 263 i Asker
kommune. | henhold til mottatt informasjon skal forretningsarealene fradeles
navaerende gards- og bruksnummer og skal sammen med utomhusarealet vurderes
som en enhet og er derfor heretter omtalt som "eiendommen".

Oppdraget er & ansette en normal markedspris pa eiendommen slik den fremstar i
dag. Verdigrunnlaget tar utgangspunkt i eiendommens inntektsoverskudd basert pa
en vurdering av normal markedsleie, og eventuelt hensyntatt et utviklingspotensial
eiendommen maétte ha.

Dette er en revidert utgave av rapport datert 10.07.2024 som fglge av ny informasjon
vedragrende leietakersituasjonen.

Markedsverdi er i henhold til internasjonalt anerkjente verdivurderings-standarder
(IVS, EVS) definert som det estimerte belgp en eiendom kan omsettes for pa
verdsettelsestidspunktet mellom en villig kigper og en villig selger, i en transaksjon pa
en armlengdes avstand, etter tilstrekkelig markedsfaring og der partene hver handlet
velinformert, forsvarlig og uten tvang.

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til dagens bruk, samt at
eventuelle palegg fra offentlig myndigheter er oppfylt. Markedsverdien er henfart til
dagens dato og med mindre annet er eksplisitt beskrevet i verdigrunnlaget forutsettes
det at

- det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, servitutter eller lignende som

kan pavirke eiendommens verdi

- eiendommen er fri for forurensede masser

- eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri

- mottatte muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte

For gvrig er vurderingen basert pa egne observasjoner, erfaringer med markedet og
eiendomsbransjen generelt samt konkrete referansetall. Eventuelle servitutter er ikke
undersekt naermere i forbindelse med oppdraget med mindre annet er eksplisitt
beskrevet i verdigrunnlaget, og forutsettes i denne verdivurdering ikke & ha
verdipavirkende effekt. | beregningene er eventuelle byggekostnader for boliger alltid
oppgitt inklusiv mva., mens byggekostnader for nagringsareal er oppgitt ekskl. mva.

2 - FAKTISKE OPPLYSNINGER

Besiktigelse:

Dokumenter:

Registerbetegnelse:

Hjemmelshaver:

Forsikring:

Eiendommen ble besiktiget den 4. juli 2024. Per Steine viste eiendommen og ga
faktiske opplysninger.

Vi har mottatt felgende dokumenter som grunnlagsmateriale:
- Oppdragsbeskrivelse

| tillegg er det innhentet informasjon fra grunnboken samt Asker kommunes
hjemmeside pa internett.

Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker kommune
Asker kommune

Vi har ikke mottatt informasjon om arlige forsikringskostnader for eiendommen.

Rapporttype: Verdivurdering

Matrikkel:
Prosjektnr.:

Side 4 av 15

Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker
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Energimerke: Vi har ikke mottatt informasjon om energimerkestatus for eiendommen.
Beliggenhet: Eiendommen er beliggende sentralt i Asker o £ ; 459
sentrum. Naermere bestemt er eiendommen Sl 2 2

beliggende som en del av Asker Kulturhus og m ¢ i
Trekanten Senter. Utomhusarealet er n ' y
beliggende nordast for Asker Kulturhus og R i /

utgjer en del av en starre passasje. Omradet 3 TE
forgvrig er et etablert og attraktivt bolig- og o
handelsomrade. A0 poss
Det meste av servicetilbud er tilgiengelig i ' IR

gJ g g Asicer ; -

nseromradet. Videre er det god dekning av
offentlig kommunikasjon i form av tog og buss
som er tilgjengelig i umiddelbar naerhet. |
tillegg er E18 lett tilgjengelig med bil.

Beskrivelse: Forretningsarealene er en del av to storre
bygg, herunder Asker Kulturhus og Trekanten
Senter. Denne rapporten henfares kun til
disse lokalene med tilherende fellesarealer
samt et utomhusareal. To av lokalene (gront
omriss i bildet til heyre) er utleid til henholdsvis
H&M og Normal, hvor arealene fremstar &
vaere av funksjonell god stand. Det tredje i

lokalet (r@dt omriss i bildet til hoyre) var kg KuLTURNUS
tidligere utleid til Glorioso, men star i dag tomt. | .- DL ey
Dette lokalet er & anse som et rélokale og det s E__li % e
nHL §ii e o IE—ts £

mé saledes paberegnes leietakertilpasninger.

Utomhusarealet (redt omriss i bildet til hayre)
er beliggende nordest for ovennevnte arealer.
Arealet er en gardsplass mellom
kontorbyggene gnr. 2, bnr. 261 og gnr. 2, bnr.
262 og en del av en stgrre passasje mellom
nevnte kontorbygg, Asker Kulturhus og
Trekanten Senter mfl. | henhold til Kartverket
har arealet et tomteareal pa 223,5 m?. Videre
er arealet opparbeidet med steinheller.

Arealer: | henhold til mottatt infornasjon har de angjeldende forretningslokalene falgende
arealer:
Areal ~ Formal - B BTA
H&M/Normal  Forretning - 1755 m?
Glorioso _Forretning - 175 m?
Sum 1930 m*

| tillegg har utomhusarealet et tomteareal pa 223,5 m. Bruttoarealene er som nevnt
beregnet basert pa mottatt informasjon. Det er ikke foretatt komplett fysisk oppmaling
pa stedet, da dette krever eget mandat. Eventuelle avvik kan dermed forekomme.

Tekniske anlegg: Det tekniske anlegget fungerer i henhold til opplysninger tilfredsstillende til dagens
bruk.
Parkering: Det er etablert parkeringskjeller i tilknytning til Trekanten Senter, men det er ingen

parkeringsplasser som medfalger angjeldende arealer. Imidlertid anses
parkeringsdekningen i omradet & veere relativt god for dagens bruk.

Rapporttype: Verdivurdering Side 5 av 15
Matrikkel: Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker
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Regulering: Omradet er regulert i henhold til reguleringsplan for Trekanten, datert 09.09.2022, |
henhold til reguleringsbestemmelsene er seksjonene hovedsakelig avsatt til
sentrumsformal, men for del av arealene til H&M er det etablert gagate pa taket i
henhold til bestemmelsene. For utomhusarealene er hovedandelen avsatt til torg,
mens resterende del avsatt til sentrumsformal.

Kommuneplan: I'henhold til kommuneplanens arealdel 2023-2035 er eiendommen avsatt til framtidig
sentrumsformal.

Grunnforurensninger: Det er ikke mottatt informasjon vedrarende forurensninger i grunnen pa den
angjeldende eiendom. Grunnforurensning er i utgangspunktet tomteeiers ansvar.
Kostnader henfart til sanering av forurenset masse er ikke vurdert da dette krever
eget mandat. Vi anbefaler derfor at det ved en eventuell videre utvikling av
eiendommen foretas en risiko og statusanalyse samt eventuelt en sakalt
Environmental Due Diligence (EDD). Dette vil sledes kunne representere belgp som
vil komme til fradrag fra konkludert verdi av eiendommen.

Rapporttype: Verdivurdering Side 6 av 15
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3 - VERDIGRUNNLAG

3.1 — Premisser

Oppdraget er som nevnt & beregne normal markedsverdi av forretningsarealene som utgjer en del av gnr. 2,
bnr. 258 og 510 i Asker kommune slik de fremstar i dag samt et utomhusareal beliggende som et selvstendig
areal med matrikkelbetegnelse gnr. 2, bnr. 263 i Asker kommune.

| henhold til mottatt informasjon er to av forretningsarealene utleid fra Asker kommune til Citycon (eier av
Trekanten Senter), som igjen fremleier disse til H&M og Normal. Det siste forretningsarealet star tomt og er a
anse som et ralokale. | henhold til mottatt informasjon har Asker kommune sagt opp avtalen med Citycon (fer
den trer i kraft), som medfarer en oppsigelsesperiode pa 8 maneder fra 01.08.2024. Vi skal i denne
vurderingen se bort i fra nevnte leieforhold. Verdien av eiendommen er séledes basert pa en vurdering av
normal markedsleie. Utomhusarealene er en gardsplass opparbeidet med steinheller beliggende som en del
av en sterre passasje nordgst for ovennevnte arealer.

Videre er det en pagaende prosess om en samlet utvikling for hele omradet med ekt bygningsmasse med
hotell og kontorer samt noe okt forretningsareal i kjgpesenteret. Etter vart skjgnn er det ikke noe
utviklingspotensial henfert til de angjeldende forretningsarealene konkret, men en utvikling av omradet vil
vaere et positiv verdielement som er hensyntatt i avkastningskravet.

Nar det gjelder utomhusarealene er del av arealet avsatt til gangvei/gangareal/gégate og evrig del av arealet
avsatt til sentrumsformal. Etter var vurdering anses utomhusarealet & ikke vaere byggbart pa selvstendig
grunnlag. Verdien av parsellen er derfor beregnet som en andel av hele utviklingsomradet basert pa
tomteareal avsatt til sentrumsformal. Vurderingen tar saledes utgangspunkt i den merverdi den tilstatende
eiendommen vil f4 som fglge av skt utnyttelse gjennom sammenslaing med tomteparsellen, hensyntatt
risikoen relatert til dette og en skjgnnsmessig vurdering av behovet for parsellen og sannsynligheten for at
dette skte potensialet vil bli realisert. Resterende del av utomhusarealet avsatt til gangvei/gangareal/gagate i
trad med dagens formal har normailt liten eller ingen kommersiell verdi, da denne hverken har noe
utbyggingspotensial eller inntektspotensial i form av utleie til andre formél. Verdien av dette arealet er derfor
kun basert pa dagens bruk, og erfaringspriser for liknende areal.

3.2 - Metode for verdiberegningen

3.2.1 — Forretningsareal
Verdien av denne type bebygget nzeringseiendom vurderes normalt pa bakgrunn av én av to

beregningsmetoder, henholdsvis nettokapitaliseringsmetoden eller en kontantstremsanalyse.
Nettokapitaliseringsmetoden innebzerer en vurdering av eiendommens verdi med bakgrunn i eiendommens
netto inntektsoverskudd og angitt forrentningskrav. Forrentningskravet er basert pa et rimelig skjgnn
hensyntatt markedssituasjonen.

Kontantstremanalysen er en vurdering av forventet kontantstrem i eiendommen over en analyseperiode pa
flere ar (normalt 10 &r). Verdien fremkommer med bakgrunn i eiendommens normale markedsleier, fritt utleid
i dagens marked. Markedsleien ansettes ut fra vare erfaringer med leieniva for tilsvarende lokaler i omradet.
Naverdien er et resultat av neddiskonterte pengestrammer i analyseperiode, samt et tenkt salg av
eiendommen ved periodens utlap, basert pa forventningene til leieinntekter i det pafalgende aret.

Da det forventes en noe varierende kontantstrem for eiendommen den neste tidrsperioden, blant annet som
folge av pastaende leiekontrakter, vedlikeholdsbehov m.m. har vi beregnet den eksisterende bebyggelsens
verdi ved bruk av en kontantstremanalyse.

3.2.2 — Utomhusareal

En tomts verdi bestemmes av formalet og reguleringsbestemmelsene. Viktige forhold i verdigrunnlaget er
storrelsen pa utbyggingspotensialet, beliggenhet og bebyggbarhet. Ved beregning av en tomteverdi ser man
saledes pa paregnelig utnyttelse henfart til reguleringsbestemmelser og kommune(del)planer. Tomteverdi for
utviklingseiendom beregnes normalt etter den sakalte tomteprisbelastningsmetoden, eventuelt med
tomtearealmetoden (sammenlignbare priser) og tomtens verdi som andel av totale anleggskostnader som

kontrolimetoder.
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Tomteprisbelastningen er den sum som fremkommer etter fradrag av totale byggeomkostninger og
prosjektgevinst fra den nominelle salgssum. Forventet salgsverdi for boligeiendom vurderes ut fra
erfaringstall og tilgjengelig statistikk pa sammenliknbare boligeiendommer/-prosjekter i omradet,
mens salgsverdien for naeringslokaler normalt beregnes med nettokapitaliseringsmetoden basert pa
paregnelige leieinntekter og krav til avkastning. | beregningene ansl&s byggeomkostninger normalt ut
fra tilgjengelig statistikk og erfaringspriser, hensyntatt standard, sterrelse, kompleksitet med mer.
Prosjektgevinst/risiko anslas skjpnnsmessig basert pa en vurdering av prosjekt- og reguleringsstatus
pa vurderingstidspunktet. Bebyggbart areal beregnes i henhold til gjeldende regulering.

Tomtearealmetoden (generell verdi per m? tomt muttiplisert med tomteareal) benyttes normalt som
kontrollmetode, eller eventuelt som primasrmetode i mer perifere omrader. Man tar utgangspunkt i det
generelle prisnivaet for sammenliknbare tomter, dvs. tomter med sammenliknbar beliggenhet, bebyggbarhet,
reguleringsstatus, formal, paregnelige utnyttelse og tomteareal.

Da det angjeldende arealet har to forskjellige reguleringsformal har vi for arealet avsatt til sentrumsformal
benyttet tomteprisbelastningsmetoden, mens for arealet avsatt til gangvei/gangareal/gagate har vi i dette
tilfellet benyttet oss av tomtearealmetoden.

3.3 — Markedsvurdering

3.3.1 — Makroskonomiske forhold

Etter en nedgang i BNP for Fastlands-Norge i 2020 pa grunn av pandemien tok aktiviteten seg opp igjen i
Iopet av 2021 og 2022, noe som gav en arlig vekst pa 3,8 % i 2022. Den gkonomiske aktiviteten fortsatte a
pke moderat i 2023 med 0,7 % totalt sett. Arbeidsledigheten er svakt gkende samt at sysselsettingsveksten,
som vaert hayere enn gkningen i antall ledige fram til na, har flatet ut. Aktiviteten forventes fremover a fortsatt
bli pavirket av inflasjon, renter, energipriser og konfliktniva. Varen 2020 satte Norges Bank ned styringsrenten
til 0 % som falge av pandemien, men har gkt styringsrenten til dagens niva p& 4,50 % som falge av hayt
aktivitetsnivé og inflasjon. Inflasjonen er pa vei ned men den har begynt & gke igjen i USA. Det forventes at
rentetoppen er naer men at rentenivaet vil holdes hay en god stund da kjerneinflasjonen fortsatt er godt over
inflasjonsmalet samt at aktiviteten i gkonomien generelt sett holder seg relativt godt. Som falge av heyere
rentenivd, hayere priser og stram pengepolitikk internasjonalt, og dermed redusert aktivitetsniva, er det
fortsatt noe fare for resesjon selv om det forventes svak vekst i den norske fastlandsakonomien.

3.3.2 — Neeringseiendomsmarkedet

| etterkant av pandemien, som medfarte betydelig lavere renter og yielder, gkte inflasjonen kraftig og
pengepolitikken ble strammet til med rentegkninger. Sammen med okt usikkerhet har dette medfart betydelig
dyrere og vanskeligere finansieringsvilkar, som har gitt en gkning i yieldene og et polarisert markedet med
sterre avstand mellom prisforventninger og lavere salgsaktivitet. Dette har karakterisert markedet en stund
men transaksjonsaktiviteten i starten av 2024 har tatt seg betydelig opp og markedsaktarene er na mer enige
om prisnivaene, dog forventes usikkerheten fortsatt & pavirke markedet til inflasjon- og renteutvikling er
avklart.

Leiemarkedet viser fortsatt god aktivitet og rekordhagye leiepriser, Nzringselendom Nivd Trend
men leieprisene ser ut til & ha flatet ut. Det forventes en flat eller Kontor  Prime yield 450% >
svak positiv utvikling, men et svakere arbeidsmarked og konsum Toppleie 6500 >
vil kunne medfare nedgang i leieprisene. En relativt moderat Lager  Prime yield 550% N
forventet tilfarsel av nye arealer i 2024 virker i motsatt retning dog Toppleie 1800
forventes det en starre tilforsel i 2025 som imidlertid kan gi gkt Handel Prime yield 525%
ledighetsgrad. Det er saledes fortsatt usikkerhet knyttet til hvordan Toppleie 20000 -

bade transaksjons- og leiemarkedet vil utvikie seg fremover, selv
om usikkerheten er noe redusert og enigheten om prisnivaet har
pkt det siste kvartalet.
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4 - FORRETNINGSAREAL

4.1 - Utleibare arealer

I henhold til mottatt informasjon har eiendommen fzlgende utleibare arealer:

Leieareal/ Andel
Arealtype Enhet antall Arealandel fellesareal Ledig Ledighetsgrad
Kafe o.l. m2 BTA 175 9.1% 0.0% 175 100,0 %
Butikklokaler 1 m? BTA 288 149 % 8,2 % - 0.0 %
Butikklokaler 2 “m?BTA 1467 76,0 % 81% ) - 0.0%
Sum (areal) 1930 100,0 % 74 % 175 91 %

4.2 — Leievurdering

For forretningsarealene ansettes det normalt en omsetningsbasert leie, dog med en minimumsleie slik at eier
har en viss forutsigbarhet i kontantstremmen. Vi har imidlertid kun ansatt en gjennomsnittlig leiepris for
forretningsarealene i vart verdigrunnlag uten & vurdere potensiell omsetning. Erfaringsmessig er leienivaet
beliggende fra kr. 1 500,- til kr. 3 200,- per m? BTA/ar, men stedvis vesentlig hgyere for mindre
forretningslokaler med attraktiv beliggenhet i kispesenter, high-street o.l. Den gvre delen av intervallet
henfgres primaert til lokaler med meget god eksponering og i kippesenter, mens sakalte big-boxes oppnar
noe lavere leiepriser.

I henhold til mottatt informasjon er omsetningsleien for H&M kr. 1 157 000,- inkl. felleskostnader, noe som
tilsvarer en leie pa ca. kr. 858,- per m2 BTA/ar. Videre er minimumsleien til Normal kr. 1 237 690,-, noe som
tilsvarer en leie pa ca. kr. 4 679,- per m? BTA/ar. Arealene til H&M er vesentlig starre, noe som kan forklare
en lavere leie per m2 BTA/4r. Imidlertid spriker leienivaet vesentlig i dette tilfellet til tross for at arealene er
beliggende ved siden av hverandre. Vi har ikke mottatt leiekontraktene og er saledes ikke kjent med nar disse
utigper o.l., noe som evt. kan forklare den vesentlige forskjellen i leienivaet. Som tidligere nevnt er arealene
utleid fra Asker kommune til Citycon (eier av Trekanten Senter), som igjen fremleier disse til H&M og Normal.
Basert pa mottatt informasjon leies disse ut fra Asker kommune til Citycon for kr. 3 300 000,-, noe som
tilsvarer ca. kr. 1 880,- per m2 BTA/ar om man tar utgangspunkt i samlet areal pa 1 755,- m? BTA.

Basert pa ovennevnte, det faktum at vi ikke er kjent med detaljene i leieforholdet samt mottatt mandat har vi
tatt utgangspunkt i en vurdering av normal markedsleie. Forretningsarealene er beliggende i den sydlige
delen av Trekanten med inngang og eksponering fra Karl Nilsens plass utenfor Asker Kulturhus. Naermere
bestemt er det ledige forretningsarealet (Kafe o.l.) beliggende i den estlige delen av Asker Kulturhus med god
eksponering med glassfasade ut mot nevnte Karl Nilsens plass samt med muligheter for bruk av
utomhusarealer i form av servering o.l. De gvrige to forretningsarealene (butikk) er beliggende rett innenfor
inngangen til Trekanten fra Karl Nilsens plass. Butikklokalene er som nevnt beliggende som en del av
senteret med god eksponering samt at lokalene er av gjennomgaende funksjonell stand. Lokalene utleid til
H&M er vesentlig starre og henfart til dens utforming har vi for disse arealene lagt til grunn et leieniva pa kr.

2 800,- per m2 BTA/ar, mens for lokalene utleid til Normal har vi lagt til grunn et leieniva pa kr. 3 000. De
ledige arealene vil vaere tilpasset ny leietaker samt at det vil vaere muligheter for etablering av uteservering
o.l. Arealenes attraktive beliggenhet trekker leien noe opp sammenlignet med butikklokalene, men det faktum
at leie av utomhusarealer kommer i tillegg trekker leieniva noe ned. Vi har séledes lagt til grunn et
giennomsnittlig leieniva pa 3 200,- per m?* BTA/ar.

4.2.1 — Oversikt over leieforhold og vurdert markedsleie

Arig leie-| Vurdert

| Kontrakts- Sum &rlig| regulering| markeds-  Sum vurdert| Markeds-
Areal/| leie per kontraktsleie| (% av| Kontrakts- leie pr. artig| leie
Type !Kontraktlleieta_ker | _ antall| m?/ar ) p.t. KPI)|  opphar| m¥4r,  markedsleie! fra dato
Butikklokaler2 H&M 1467 m? - - 100 % - 2 800 4 107 600 aug.24
Butikklokaler 1 Normal 288 m? - - 100 % - 3000 864 000 aug.24
Kafe o.l. Tidl. Glorioso 175 m? - - 100% - 3200 560 000 jan.25

Sum ) _1930m* ; . = | 5531600
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4.3 - Felleskostnader

Det legges til grunn at eventuelle fremtidige leietakere faktureres en forholdsmessig andel av byggets
driftskostnader (strem, oppvarming, vaktmester etc.), og at disse kostnadene er beliggende innenfor
normalniva for denne type eiendom.

4.4 — Ledighet

Foruten arealene som tidligere var utleid til Glorioso og som i dag star tomme er svrige arealer utleid til
henholdsvis H&M og Normal. Basert p4 eiendommens beliggenhet og det faktum at de ledige arealene vil
veere nyrenoverte bar det etter vart skjgnn likevel veere relativt enkelt 4 leie ut. Vi har derfor lagt til grunn at
disse vil bli utleid innen 6 maneder. Det vil ogsa vaere noe risiko for periodisk ledighet i forbindelse med
eventuelle fremtidige utskiftninger av leietakere, og vi har derfor skjgnnsmessig medregnet en generell
ledighetsgrad pa 5 % for & synliggjere denne risikoen.

4.5 — Normale eierkostnader

Kostnader som henfares til eier er forsikringspremie for bygningen, administrasjon og regnskapsfersel, drift
og vaktmester, samt avsetninger til vedlikehold. Forsikringskostnader som henfares til eier er normailt kun
bygning og fast innredning, mens leietakere selv er ansvarlig for & forsikre egen innredning og eget
utstyr/installasjoner. Kostnader henfart til eiers forsikring er normalt mellom kr. 10,- og kr. 30,- per m#ar, dog
avhengig av type bruk, alder og utforming. P& grunn av bebyggelsens utforming/bruk har vi benyttet en
kostnad pa kr. 30,- per m2 BTA/ar.

Kostnader il forvaltning, drift og regnskapsfersel avhenger blant annet av organisasjonsformen for
forvaltningen, og omfatter administrasjon av eiendommens lgpende drift. Teknisk forvaltning (drift) omfatter
lepende vedlikeholdsarbeider og periodiske kontroller/inspeksjoner av eiendommen og de tekniske
installasjonene. Andre arbeider som inngdr i forvaltningen er fakturering av leie, felleskostnader, inngaelse og
reforhandling av leieavtaler og regnskapsfarsel. Kostnadsnivaet avhenger i stor grad av type eiendom og
leietakersammensetning. P& grunn av eiendommens stgrrelse antas leietakersammensetningen a vaere
relativt enkel (3 leietakere), og vi har derfor benyttet kostnader i det midtre sjikt av normalniva.

Andre eiers kostnader kan vaere honorarer for innleid hjelp, konsulenttjenester og andre fremmede tjenester
relatert til eiendommen. Vi har benyttet et kostnadsniva pa kr. 20,- per m?ar i vart verdigrunnlag.

Avsetning til vedlikehold skal bidra til & opprettholde n@dvendig drift av bygningen, og reflekterer ikke
nadvendigvis det som faktisk medgar til vedlikehold hvert ar, men hva som i snitt ber brukes pa vedlikehold-
foppgraderinger over en periode pa flere ar. Avsetninger til vedlikehold er i dette tilfellet estimert til ca. kr. 100,-
per m?/ar, noe som p& generelt grunnlag er relativt lavt for denne type naeringsbebyggelse, men henfares til

at arealene er i funksjonsmessig god stand.

Som en normalvurdering har vi angitt falgende niva pa arlige eiers kostnader:

Per m* BTA Sum_(a\}r.)

Forsikringspremie (bygningsforsikring) 30 60 000
Forvaltning, drift og regnskapsfarsel 150 290 000
Div. kostnader, honorarer, og fremmede tjenester 20 40 000
Avsetning til vedlikehold 100 195 000
Sum normale eierkostnader 300 585 000

Eierkostnadene utgjer i dette tilfellet ca. 10,6 % av sum vurdert markedsleie. Dette anses & vaere innenfor
normalniva for denne type eiendom.

4.6 — Leietakertilpasninger

Lokalene som tidligere var utleid til Glorioso fremstar i dag som ralokale. Det méa s&ledes medregnes
kostnader til leietakertilpasninger. Lettere tilpasninger som gulv, vegger og himlinger er normalt beliggende i
niva kr. 2 000,- til kr. 5 000,- per m* BTA, mens middels tilpasninger som overflater, belysning, teknisk anlegg
med mer er normalt beliggende i niva kr. 5 000,- til kr. 8 000,- per m? BTA. Var vurdering er at lokalene
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trenger lettere tilpasninger og vi har saledes lagt til grunn et niva i midtre sjikt av ovennevnte intervall for
lettere tilpasninger pa kr. 3 750,- per m? BTA. Henfert til mottatt informasjon mé det ogsa paberegnes
leietakertilpasninger til lokalene til H&M da kontrakten er sagt opp. Vi har lagt til grunn samme niva per m?
BTA som for Glorioso, noe som tilsvarer henholdsvis kr. 656 250,- og kr. 5 055 000,- for lokalene til Glorioso

og H&M.

4.7 — Ekstraordinzrt vedlikehold

Eiendommen fremstar som velholdt og i funksjonsmessig god stand uten vesentlige vedlikeholdsmangler. Det
presiseres imidlertid at det ikke er foretatt en full teknisk gjennomgang av bygget og tekniske installasjoner,
og mangler kan derfor likevel forekomme. Det anbefales derfor at det foretas ytterligere undersgkelser i
forbindelse med en eventuell kjgps-/salgsprosess.

4.8 — Rentegrunnlag/avkastningskrav

Realavkastningskravet er valgt med utgangspunkt i estimert niva pa effektiv rente pa 10 ars statsobligasjon,
samt eiendommens forretningsmessige risiko. Avkastningskravet er beregnet pa bakgrunn av en
totalvurdering av leietakerkonseptet, eiendommens beliggenhet og brukelighet samt dagens
markedssituasjon.

Effektiv risikofri rente, 10 ars statsobl. 3,60 %
Inflasjon 2,00 %
Realrente 1,60 %
Renterisiko/fortjeneste 1,00 %
Markedsrisiko 2,00 %
Objektrisiko 1,40 %
Kurans 1,50 %
Realavkastningskrav 7,50 %

Renterisikoen er vurdert som moderat som fglge av at renten har steget betraktelig de siste to arene, dog fra
et historisk lavt niva. Det forventes at rentetoppen var nadd ved utgangen av 2023, men det er fortsatt en viss
risiko for at rentene likevel kan gke ytterligere.

Markedet for investering i naeringseiendom som de senere ar har veert drevet av lave renter, stor
kapitaltilgang og forventninger om leieprisvekst har kjalnet kraftig som folge av gkte renter og et vanskeligere
finansieringsmarked. Det er imidlertid fortsatt relativt mye kapital i markedet og mange investorer gnsker
fortsatt sikring mot inflasjon som motvirker inflasjonspresset, men starre avstand mellom kjgper og selgers
prisforventninger gir betydelig lavere aktivitet. Dette gir utslag i vurderingen av denne risikoen.

Objektrisiko henfares til den risiko som ligger i investering i denne eiendommen, med tanke pa attraktivitet,
eksponering, beliggenhet, etc. Eiendommen er beliggende sentralt i Asker og som en del av et kjepesenter.
Omradet anses videre a vaere under utvikling og anses & vaere attraktivt henfort fil dette forméalet. Videre er
det etablert god kollektivdekning i omradet.

Kuransrisiko hensyntar bebyggelsens standard, tilstand, utforming og fleksibilitet. Byggets alder vil i dette
tilfellet normalt trekke risikoen noe opp. Butikkarealene fremstar i funksjonell stand, mens for ralokalet samt
lokalene til H&M som vil fraflyttes er det lagt til grunn leietakertilpasninger og vil séledes fremsta nyrenovert.
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5 - VERDIBEREGNING
5.1 — Ngkkeltall
Inntekts- og kostnadsutvikling (inflasjon) 2,00 %
Realrente 1,60 %
Realavkastningskrav 7,50 %
Kap. % for forrentningsverdi ved salg i ar 10 7,50 %
Nominelt avkastningskrav 9,50 %
Dagens ledighetsgrad (areal) 9,07 %
Generell ledighet (av inntektspotensial) 5,00 %
Generell ledighet fra og med ar 2025
5.2 - Kontantstremanalyse
- Ar1 CAr2 Ara A4 A
Likviditetsutvikling _ Jul24-jun25  jul.25-jun26  jul26-jun.27  jul.27-jun.28  jul.28-jun.29,
Pastaende leieinntekter - - - = -
Markedsleie (nye avtaler) 4892616 5 698 654 5812627 5928 880 6 047 458
Leietakertilpasninger -5 711 250 - - - -
Normale eierkostnader -590 850 -602 667 614 720 -627 015 -639 555
Generell ledighet - -123526  -284933 -290 631 -296 444 -302 373
Driftsresultat 1533010 4811055 4907276 5005421 5105 530
- - Ars - AT A8 Ao Ar10
Likviditetsutvikling _ jul29-jun30  jul30-jun31  jul31-jun32  jul32-jun.33  jul33-jun.34
Pastaende leieinntekter = = < E i
Markedsieie (nye avtaler) 6 168 407 6291775 6417 610 6 545 963 6 676 882
Normale eierkostnader -652 346 -665 393 -678 701 -692 275 -706 120
Generell ledighet 308 420 314589 300881 327208 333844
Driftsresulftat 5207 640 5311793 5 418 029 5526389 5636917
Salgssi}m ved utg_ang_en av ar 10 o 76 662 075
Naverdi kontantstram 57 182 086
Verdi (avr.) S 57 200 000
8 000 000 +
6 000 000 )
m===u Normale eierkostnader
4 000 000
2 000 000 mmmm Generell ledighet
0 o
== Markedsleie (nye avtaler)
-2 000 000 +
=000 000:5 mm=== | cietaker-tilpasninger
-6 000 000
-8 000 000 e=@=Driftsresultat
- o~ o™ <t n © P~ [ae] [o2] 9
< < < < < £ < < < =

En eventuell nedgang i driftsresultat for enkelte ar skyldes bl.a. kostnader til leietakertilpasninger, se avsnitt 4.6.
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6 - UTOMHUSAREALER

Det angjeldende utomhusarealet er som tidligere nevnt beliggende mellom kontorbyggene gnr. 2, bnr. 261 og
gnr. 2, bnr. 262 og er en del av en starre passasje mellom nevnte kontorbygg, Asker Kulturhus og Trekanten
Senter. Arealet er regulert i henhold til reguleringsplan for Trekanten, hvorav del av arealet er avsatt til
gangvei/gangareal/gagate og del av arealet avsatt til sentrumsformal. | henhold til historisk flyfoto har historisk
bruk siden tidlig 2000-tallet veert torg/gangareal, men i forbindelse med nevnte reguleringsplan fra 2022 er
hensikten 4 tilrettelegge for en videreutvikling og modernisering av omradet med Trekanten senter,
Kulturhuset m. fl. med mulighet for utvidelse med formalene hotell, kontor, offentlig og privat tienesteyting
(helserelatert virksomhet, bevertning, kultur, treningssenter, undervisning o.l.), samt ombygging og mindre
utvidelse av eksisterende handel- og servicearealer i forretningsformalet.

Utomhusarealet har et samlet tomteareal pa 223,5 m2 Basert pa en overordnet oppmaling er ca. 59 m? avsatt
til sentrumsformal, mens resterende er avsatt til gangvei/gangareal/gagate. Det er lite statistikk eller
sammenlignbare priser p& denne type arealer. Normalt vil en eiendomsutvikler matte erverve all nedvendig
eiendom for & foreta et tiltak, og man benytter da ofte prinsippet "utjevnet strekspris”, som er en beregning av
hele prosjektets tomteverdi fordelt pa alle tomter nedvendig for utviklingen. I andre tilfeller, der en utvikler ma
erverve mindre "striper" for a fa realisert prosjektet vil man i tillegg foreta en skjgnnsmessig vurdering av
stripens konkrete verdi, henfart til selvstendig bebyggbarhet, selgers/kjepers behov for stripen og sannsynlig
bruk i fremtiden.

Etter var vurdering anses utomhusarealet & ikke vaere byggbart pa selvstendig grunnlag. Verdien av parsellen
er derfor beregnet som en andel av utviklingsomradet basert p& tomteareal avsatt til sentrumsformal.
Vurderingen tar saledes utgangspunkt i den merverdi den tilstatende eiendommen vil fa som falge av okt
utnyttelse gjennom sammenslaing med tomteparsellen, hensyntatt risikoen relatert til dette og en
skjgnnsmessig vurdering av behovet for parsellen og sannsynligheten for at dette okte potensialet vil bli

realisert.

Som tidligere nevnt er arealet avsatt til sentrumformal pa ca. 59 m?. Videre utgjer arealet en del av felt BS1.
Bestemmelsene gir ingen konkrete faringer pa utnyttelsen for dette feltet, kun samlet for hele planomradet.
Det tillates maksimal byggehayde for felt BS1 i niva kote 123,4 til kote 141,9. Vi har i var vurdering lagt til
grunn en gjennomsnittlig etasjeheyde pa 5 etasjer. Videre har vi lagt til grunn en utnyttelse pa 100 %-BYA.
Bilparkering tillates kun i viderefart eksisterende parkeringsanlegg/parkeringshus og pa areal med
eksisterende overflateparkering for Asker kulturhus og Trekanten boligsameie og vi har séledes ikke
fratrukket parkeringsareal. Dette gir folgende paregnelig utnyttelse for angjeldende areal:

Areal 59 m?
BYA-% 100 %
BYA B ' 59 m?
Antall etasjer 5
Maksimalt bruttoareal (BTA) _ - 295 m?

Som tidligere nevnt er omradet tenkt utvidet med hotell, kontor, offentlig og privat tienesteyting m.m. For
angjeldende areal har vi imidlertid lagt til grunn kontorformél. Leienivaet for kontoreiendom i Asker varierer er
normalt beliggende i niva fra kr. 1 200,- til kr. 2 300,- per m? BTA/&r, men med toppleier opp mot kr. 2 800,-
per m? BTA/ar. Den angjeldende arealet vil vaere beliggende sentralt i Asker sentrum med god
kollektivdekning. Videre vil arealene vaere nyoppfarte og saledes tilpasset nye leietakere. Basert pa dette har
vi saledes lagt til grunn en leie helt i gvre sjikt pa kr. 2 800,- per m? BTA/ar.

Basert pa en vurdering av paregnelig utnyttelse, samt en vurdering av eierkostnader, salgspriser,
byggekostnader og risikoen for det angjeldende prosjektet har vi estimert felgende verdi av
utviklingspotensialet.

Rapporttype: Verdivurdering Side 13 av 15

Matrikkel: Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og gnr. 2, bnr. 263 i Asker
Prosjektnr.: 20240250
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Naering

(per m? BTA)

Estimert gjennomsnittlig leie 2 800
Eierkostnad B 250
Netto leieinntekt 2550
Avkastningskrav 6,00 %
Verdi ferdig oppfert ' 42 500
Normale byggekostnader 31 500
Brutto toEtEpl:iébelastning ' 11 000
Risiko/gevinst utbygger ' 4 554
Netto 'tomteprisbafastn'ing (avr.) - 6 450
Direkteavkastning ' 12%
Areal - ] 295 m?
Sum verdi ywiklingspotensig[(avr.) 1900 000

Resterende tomteareal pa 164,5 m? avsatt til gangvei/gangareal/gagate. Etter var skjgnn vil disse
utomhusarealene ikke benyttes til annen bebyggelse enn dagens formal. Denne type eiendom har saledes
liten eller ingen kommersiell verdi, da denne hverken har noe utbyggingspotensial eller inntektspotensial i
form av utleie til andre formal. Verdien er derfor kun basert erfaringspriser for liknende areal.

Erfaringsmessig er prisintervallet for annen ikke-bebyggbar tomtegrunn som grunneiere avstar til veiformal,
grentareal o.l. normalt beliggende i niva fra kr. 0,- til kr. 50,- per m? tomtegrunn. | enkelte tilfeller kan det vaere
spesielle forhold som bidrar til & ske verdien vesentlig, blant annet dersom en utvikling av tilstetende eiendom
vil kunne gjgres p& en mer hensiktsmessig/attraktiv mate dersom det angjeldende arealet erverves. | slike
tilfeller kan prisene erfaringsmessig vaere beliggende opp mot kr. 500,- per m? tomtegrunn.

Angjeldende areal vil utgjere del av Radhustorget og saledes vaere et viktig areal henfart til & skape byliv,
mgteplass m.m. Videre vil en utvikler av et slikt prosjekt ha kontroll pa alle arealer som henfares til bruk og
utnyttelse av eiendommen far utbygging. Dette er elementer som trekker oppnaelig pris opp.

Videre har det angjeldende arealet vaert opparbeidet som torg i lang tid. Vi anser derfor at arealet hverken har
noen vesentlig verdi for eier eller at avstaelse av arealet medfarer noe betydelig verditap for de, noe som er
elementer som trekker oppnéelig pris ned. Arealet kan imidlertid utgjere en kostnad for dagens eier, henfart
til vedlikehold og drift torget (herunder sngrydding o.l.). Vi anser det derfor som lite sannsynlig at det vil veere
flere andre interessenter for kjop av arealet dersom dette legges ut for salg i det 4pne markedet i dag, men
pa grunn av eiendommens relativt sentrale beliggenhet kan det likevel vaere aktagrer som vil spekulere i mulig
fremtidig utvikling av omradet og som saledes kan veere villig til & betale et visst belap for arealet.

Arealet kan tidligere ha hatt en viss verdi som en andel av et starre utviklingsomrade, men denne verdien er
etter vart skjenn allerede hentet ut ved utvikling av tilstatende eiendommer samt fradeling av arealet.
Imidlertid vil planlagt fremtidig utvikling av omradet trekke i motsatt retning.

Vi anser séledes at det angjeldende arealet som er avsatt til torg har en verdi per m2 som er beliggende i
gvre del av intervailet beskrevet over henfart til fremtidig utvikling. Basert pa var erfaring med tilsvarende
tomter vurderer vi verdien av dette spesifikt til kr. 350,- per m? tomtegrunn. Med en tomtestarrelse pa 165 m?
far vi felgende enkle beregning:

Vurdert verdi per m? tomtegrunn gagate 350
Areal tomtegrunn (m?) i 164,5 m?
Sum verdi gagate (avr.) __ 60000
Sum verdi utviklingspotensial og verdi gagate ] 1960 000
Rapporttype: Verdivurdering Side 14 av 15

Matrikkel: Del av gnr. 2, bnr. 258 og 510 og grr. 2, bnr, 263 i Asker
Prosjektnr.: 20240250
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7 - KONKLUSJON

Eiendommens forretningsarealer verdi er beregnet gjennom en kontantstremanalyse, basert pa
eiendommens inntektspotensial i henhold til dagens bruk som forretning. Vurderingen av eiendommens
inntektspotensial tar utgangspunkt i pastaende leie og en vurdering av markedsleie hensyntatt beliggenhet,
standard og slik eiendommen fremstér i dag.

Del av utomhusarealene avsatt til sentrumsformal er beregnet basert pa en vurdering av den merverdi den
tilstatende eiendommen vil f4 som felge av okt utnyttelse giennom sammenslaing med tomteparsellen,
hensyntatt risikoen relatert til dette og en skjgnnsmessig vurdering av behovet for parsellen og
sannsynligheten for at dette skte potensialet vil bli realisert. Resterende del av utomhusarealet avsatt til
gangvei/gangareal/gagate i trdd med dagens formal er vurdert basert pa erfaringspriser for denne type
arealer.

Basert pa vare beregninger har vi derfor konkludert med fglgende verdi av eiendommen slik den fremstar i
dag:

kr 59 160 000 Kronerfemtinimillioneretthundreogsekstitusen 00/100

Den konkluderte verdien tilsvarer ca. kr. 29 650,- per m? BTA for forretningsarealene og kr. 5 200,- per
m? tomtegrunn for utomhusarealene, noe som anses & vare innenfor normalniva for denne type
naringsbebyggelse og utviklingstomt/torg i dette omradet.

Investorer/eiendomsutviklere vurderer de forskjellige verdiparametrene meget ulikt og det er en hgy grad av
sensitivitet i beregningsmetodene. Stadige endringer i markedsforholdene medferer dermed at det vil veere
vanskelig & ansette en eksakt verdi pa denne type eiendom.

Vi anser derfor at eiendommens normale markedsverdi er beliggende innenfor et intervall pa £ 10 %
av konkludert verdi, det vil si fra kr. 53,2 millioner til kr. 65,1 millioner.

Rapporten er utarbeidet etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Utfarende
konsulent(er) er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som de ikke kunne ha
oppdaget etter & ha undersekt takstobjektet slik god skikk tilsier.

10.07.2024, revidert 08.08.2024

Veridian Analyse AS
Thunes vei 2, 0274 Oslo
TIf.: 2212 00 43
www.veridian.no

."rr. '
C A R >
S 1/ Epprt—
Johan Berg-Svendsen Magnus @ren
Sivilgkonom REV/RICS Sivilakonom M.Sc.
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Trekanten, Asker

Verdii NOK

47 700000

Durasjon

10,2 ar

Markedsleie

3 964 000

Pris per m#

Kontraktsleie

1716 000
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Servering : Ledies

17
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yield

7,00 %

Net vield

2,99 %
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Mandat
Cushman & Wakefield Realkapital (CWR) har gjennomfeart foreliggende vurdering

pa oppdrag fra Scala Eiendom AS (heretter kalt «oppdragsgiver»). Denne vurde-
ringen omfatter av Gnr./Bnr 2/510, 2/258, 2/263.

Formalet med takseringen er at oppdragsgiver trenger en uavhengig verdivurde-

ring av eiendommene for finansieringsformal.

Om CWR og verdivurderer
CWR er et eksternt og uavhengig foretak med tilstrekkelig erfaring og markeds-

kunnskap til & kunne utfere denne oppgaven. Det bekreftes at det ikke finnes in-

teressekonflikter som kan pavirke verdsettelsen.

Arne T.W. Eriksen er partner og leder i CWR avdeling verdivurdering og har gjen-
nom sitt daglige virke tilstrekkelig erfaring med verdivurdering til & vurdere objek-
tet. Arne TW Eriksen har RICS og REV sertifisering. Det er ingen tredjeparter som

har bidratt til denne vurderingen.

Befaring av eiendommen
Eiendommene ble befart av Arne TW Eriksen leder og partner og Fredrik Rost

senior radgiver i CWR den 03.07.24 i forbindelse med et verdivurderingsoppdrag.

Dokumenter og verktay
Oppdragsgiver har i forbindelse med verdsettelsen gjort nedvendige forarbeider.

Det vises til oversendt leietakerliste «» den 03.07.2024.

| verdivurderingen har vi brukt ovenfornevnte informasjon tilsendt fra oppdrags-
giver og informasjon fra CWR. Verdivurderer er under oppfatning av & ha mottatt

alle dokumenter som kan ha betydning for verdien av eiendommen.
CWR har tilgang til «Newsec Maps» som er blitt brukt i vurderingen.

Alle arealer er hentet fra oppdragsgiver eller offentlig tilgjengelig informasjon.

Arealopplysningene er oppgitt i BTA dersom ikke annet er spesifisert.

Spesielle forutsetninger som skal legges til grunn
Informasjon lagt til grunn for verdivurderingene er basert pa data fra oppdragsgi-

ver. | forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten er det ikke lagt noen annen

spesielle forutsetninger til grunn som har en innvirkning pa verdien.

Verdigrunnlaget
Eiendommene vurderes slik den fremstar i dag, med utgangspunkt i dagens be-

byggelse og bruk. Vi estimerer brutto markedsverdi uten fratrekk for skattemes-
sige eller andre forhold. Markedsverdi er i henhold til internasjonale anerkjente
verdivurderings-standarder (EVS) definert som: «Det estimerte belgpet som eien-
dommen pa tidspunktet for verdsettingen vil kunne utveksles for mellom en villig
kjgper og en villig selger i en transaksjon pa armlengdes avstand etter korrekt
markedsfaring, der hver av partene har veert velinformert og har handlet med for-
siktighet og uten tvang».

Begrenshinger i undersgkelser, informasjon og bruk
Undersokelsene og informasjonen er i denne rapporten oppfattet som fullstendig.

Verdivurderingen er ikke av en slik art at den kan brukes i en eventuell rettslig

sammenheng.

Verdivurderingen er forbeholdt oppdragsgiver og dermed regnet som konfiden-
siell. Falgelig skal den ikke deles til eller brukes av tredjeparter uten tillatelse fra
CWR.

Rapportdato: 05.08.2024
Verdivurderingsdato: 03.07.2024
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Beskrivelse av omradet i

_ Kommune Asker
Adresse - Knud Askers Vei 26b o~
= Gnr./Bnr 2/510, 2/258, 2/263
__ Eierform o Selveier ,_.___.
Type —-— Kjepesenter & :
__ Tomteareal (del av) 2 353 m2 & :
Areal byag 1930 m2

Kilder for nokkelinformasjon: Oppdragsgiver, Newsec Maps

Beliggenhet
Trekanten senter er lokalisert midt i Asker sentrum med god tilgjengelighet fra Eiendommens beliggenhet. Kilde: Newsec Maps )

E18. Eiendommen ligger i tilknytning til knutepunkt for buss, tog og taxi. Asker .
stasjon er kun 70 meter fra senteret. Trekanten senter er en foriengelse av gagaten il

i Asker sentrum, og bade kino og kulturhus ligger vegg i vegg med senteret. v

Senteret har en variert sammensetning av butikker og spisesteder. Trekanten er

miljzsertifisert etter internasjonal standard med BREEAM in Use. ....\ \.,..wl Leangen 463
Asker @ ' P 4

s
g

1418, Drengs
.7 Bondivann

Tomten. Kilde: Newsec Maps
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Areal og kjgpsobjekt

Kjopsobjektet bestar av forretningslokalene til H&M og Normal markert i gult med
tilhgrende inngangsparti markert i redt. Gjelder 2/510 med to teiger. Samt Gamle
«Glorioso» 2/258 i grenn farge. Gardsplassen utenfor PBE-kontor inngar i 2/263.

Uteareal i lilla farge er saledes ikke en del av kjgpsobjektet.

Tilgjengelighet
Bil: Lett tilgjengelig med bil og kollektivt.

Kollektiv: Buss 270 stopper like ved senteret.

Fotgjengere: Sentral beliggenhet.

Sammenlignbare senter
For & vurdere eiendommen i seg selv er det nadvendig a studere sammenlignbare

senter og deres leier pa tilsvarende areal.
Slependen senter - 7 km

Rortunet senter- avstand 10 km

Rykkinn Senter- avstand 14 km

CC Drammen- avstand 19 km

Leiene pa overnevnte sentre er sammenlignbare til arealene som inngar i kjigpsob-
jektet. Vi har derfor forutsatt markedsleier opp mot overnevnte sentre. Vi antar at
forretningsarealer ligger i intervallet 2 000 til 2 800 og serveringsareal i intervallet
3 000 til 3 500.
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Forutsetninger

Leieinntekter, kontraktsfestet leie
Total leie er beregnet til 1,7 mNOK i 2024-kroner.

Leieinntekter, ledige arealer
Det er per i dag 175 m2 ledig serveringsareal. Vi har satt en markedsleie pé ledig

areal til 3 250 NOK/m2. Vi forutsetter at denne leien begynner & lzpe etter en
ledighetsperiode p& 182 dager.

Kostnader
Estimerte normaliserte eierkostnader utgjor arlig 290 kNOK og totalt utgjer kost-

nadene 16,9 % av lopende leie og 7,3 % med normalisert leie.

Utvikling i leieinntekter
Fra og med 2028 har vi lagt til grunn en omsetningsvekst lik langsiktig KPI-mal pa

2,0 %. Minimumsleien justeres &rlig med et estimat p& KP! basert p& prognoser fra
SSB, Norges Bank og DNB. For 2025, 2026 og 2027 utgjer disse henholdsvis 3,83
%, 2,80 % 0g 2,60 %.

Utviklingspotensial eller alternativ bruk
Vi har ikke lagt til en grunn noe utviklingspotensial for elendommen.



CUSHMAN &

WAKEFIELD Realkapital

Konklusjon
Etter grundige undersakelser har vi vurdert eiendommen skjgnnsmessig til en

verdi pa 47,7 mNOK gitt de forutsetninger som er beskrevet. Dette representerer
en verdi pa 24 715 NOK/m2, en exit yield pa 7,0 %, en initial vield pa 2,99 % og en
reversionary yield pa 7,70 %.

Se vedlagte oversikt for detaljer og nekkeltall.

For Cushman & Wakefield Realkapital avd. Verdivurdering.

x
, \Nb.ﬁ &r N\m@J

Arne T.W. Eriksen
Partner, Senior radgiver, verdivurdering
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Knud Askers vei 26, Asker Market Value mNOK 47.7
KeyRatios | Oumers Costs (OPEX) Change Analysis Valiation ~~ mNOK| Valuation Period

Value per m2 24,715 NOK/m2 kNOK Previous value NPV passing rent 283 From; 03.07.2024
Wault {years) 10.2 Management ¢f 49 94 Disc.rate lyield change NPV future rent 108 To: 31.12.2040
Net Initial yield 299% Common cost 31 60 Change market rent NPV of costs (8.9)
Reversionary Yield 7.70% Maintance 60 116 Change in costs Residual value 175 lComments; |
Passing rent (MNOK) 1.7 Insurance 10 19 Change inflation Building rights - Estimert hoyere capex for farste
Markel rant (mNOK) 4.0 Land lease - (0) Other changes Other corr. - reutleie (se rad 95). Glelder ogsa
Vacancy percentage 0.00 % Property tax - (0) New value 47.7 Total 47.7 __MMM"HWM_“M% Mwmﬂﬂ_mm_ Mm_m__nwﬂnmwnvmvm.
ERV change (+/-) 131.06 % Other costs - (0)
Blended exit yield 7.00% OPEX 150 290 Yields (Output)
Blanded discount rala 9.00 % = P _Event Value Reversionary yield 7.70%
Rental discounts _ bs50% Manag costby area 5.5 % ERV change 10.0% 50.5 299 %
Vacancy % 0.00% Share of common cost & 5% Valuation yleld 0.25 % 47.1 Yield fully let 299%
Struciural vacancy 4.00 % marketing by area Yield ex build rights elc 2.99 %
Void days vacant area 182 OPEX % of gross rent 16.9 #._ 73%
Net Rent Summary

Area Distribution Gross Rent - kKNOK Rent - NOK/unit Cost @ future relet Duration Valuation
Category Unit Total Let Vacant Existing ERV Exisling Total ERV ERV_ERV Change| CostkNOK Cost/im2 Current Nexl Yield mNOK
Fometning m2 1.348 1,348 - 478 2,629 355 1,950 1,950 449.9 % 270 200 10.0 10.0 7.00 % 307
Servering m2 175 175 - - 569 - 3,250 3,250 0.0% 35 200 9.5 10.0 7.00% 6.9
Dagligvare m2 - - - - - - - - 0.0 % - 10.0 7.00% -
Omsetningsleie | Oms - - - - - - - - 0.0 %! - 10.0 7.00% -
Butikk m2 265 265 - 1,238 767 4,679 2,900 2,900 -38.0 % 53 200 1.3 10.0 7.00 % 10.1
Kontor m2 - = - - - - - - 0.0% - 10.0 7.00% -
Lager A - - - - - - - - 0.0% - 10.0 7.00% -
Annet m2 m 143 143 - - - - - - 0.0 % - 10.0 | 7.00 % -
Ledig areal m2 | - - - - - . - - 0.0% - 10.0 7.00% -
F ing P | - - - = = - - - 0.0 % - 10.0 7.00% -
Total _ 1,930 1,930 - 1,716 3,964 889 2,054 2,054 1311 % 358 185 10.2 10.0 7.00 %| 47.7

Cash Flow - kNOK

CPI 0% 3.83% 2.80 % 2.60 % 2.00 % 2.00 % 2.00 % 2.00% 2.00 % 2.00% 2.00 % 2.00% 2.00 % 2.00% 2.00 % 2.00%
CPlindex 100 % 103.83 % 106.74 % 109.52 % 111.71% 113.94 % 116.22 % 118.54 % 12081 % 12333 % 125.80 % 128.32 % 130.88 % 133.50 % 136.17 % 138.89 %
Tumover growth 0% 0.00% 0.00 % 0.00 %

Turnover Indax 100.00 % 103.83 % 106.74 % 109.52 % 111.71% 113.84 % 116.22 % 118.54 % 120.91 % 123.33% 125.80 % 12832 % 130.86 % 133.50 % 136.17 % 138.89 %
Income from current leases 1,622 3,966 3913 4,015 4,095 4177 4,261 4,346 4,433 4,522 3,028 324 - - - -
Income from future leases - - - - s - - - - - 1,741 4,763 5.189 5.292 5.398 5.506
Gross rant 1,622 3,966 3,913 4,015 4,085 4,177 4,261 4,346 4,433 4,522 4,769 5,087 5,189 5292 5,398 5,506
Operating costs (144) (301) (309) (317} (323) (330) (336) (343) (350) (357) (364) 371) (379) (386) (394) (402)
Reletting costs - = - - - - - - - - {383) (68) - - - -
CAPEX (5,507) - - - - . - . - - - - - - - -
Rental Discounts (8) (20) (20) (20) (20) 21) (21) (22) (22) (23) (24) (25) (26) (26) (27) (28)
Structural Vacancy Cost - - - . . . . - - - (70) (191) (208) (212) (216) (220)
Residual value = - = - - - = = - - - - - - - -
Net cash flow (4,037) 3,645 3,585 3878 3,752 3,827 3,803 3.981 4,061 4,142 3,928 4,432 4576 4,668 4,761 4,856

8
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Beskrivelse av metodikk

For avkastningseiendom benytter vi en modell basert pd diskonterte kontantstremmer.
Modellen og metoden vi bruker for & verdsette eiendommer folger International Valua-
tion Standard Council (IVSC) sine retningslinjer. Badde RICS og TEGoV A legger IVSC sin
tilnaerming til grunn for sine medlemmer og de definisjoner som pavirker verdsettelser
og deres formal.

Var modell beregner 4 ulike ndverdier som summert blir totalverdien:

1. Naverdi av brutto leie:

Brutto lepende leie diskonteres med tre alternative avkastningskrav (A, B & C), i hoved-
sak basert pa leietakers antatte soliditet. Lepende leie er i var modell legg diskontert
med en lavere sats enn mer usikre fremtidige inntekter

Kategori A: Statlig og kommunale leietakere.
Kategori B: Leietakere med god skonomi basert pa vurdering av

viditet, lannsomhet

viditet, lannsomhet

salgsyield gitt utleie til markedsvilkar pa alle arealer.

3. Naverdi av restverdi

Restverdi beregnes som netto markedsleie dividert med exit yield. Verdien beregnes pr
31. desember i siste &r hvor det er satt opp kontantstremberegning og med basis i pa-
folgende &rs netto markedsleie. Det gjeres ikke fradrag for strukturell ledighet eller gjen-
stdende investeringsbehov ved beregning av restverdi, slik risiko er i stedet reflektert i
exit yield.

4. Naverdi av kostnader
Kostnadene beregnes i fire hovedgrupper

a) Lepende driftskostnader. Omfatter utleiers direkte kostnader vedlikehold, admini-
strasjon, forsikring og hvis aktuelt (festeavgift, innleiekostnader og eiendomsskatt).
Beregnes i NOK/m2 pa totalareal (unntatt for festeavgift, innleiekostnad og eien-
domsskatt som er basert pé oppgitt belep).

b) Leietakertilpasninger. Omfatter antatte tilpasningskostnader samt utleiekostnader
for hver arealtype gitt forutsatt markedsleie for de samme arealene. Vi estimerer

tilpasningskostnader bdde ved utlgp av I@pende kontrakter og for fremtidige kon-
traktsutlep. Beregnes i NOK/m2 inkludert fellesareal per arealkategori

c) Eiers andel felleskostnad. Estimert inndekning av felleskostnader ved ledighet. Vi
tar utgangspunkt i antatt total felleskost pr kvm og en antatt prosentdel av disse
som palegper ved ledighet. Beregnes i NOK/m2 pa totalarealet basert pé antall da-
gers ledighet ved hvert kontraktsutlep.

d) Investeringer. Investeringer utover ovenfornevnte poster. Beregnes som samlebe-
lap.

Som hovedregel vil festeavaift, innleiekostnad og eiendomsskatt samt investeringer
vaere basert pa opplysninger fra oppdragsgiver mens de svrige kostnadene vil veere
basert pa sjablongtall fra observert markedspraksis. Det foretas jevnlig avstemming og
verifiseringer mellom sjablongtallene og det kostnadsnivd oppdragsgiver faktisk opple-
ver i et normaldr. Av offentlige kilder for & hente inn kostnadsreferanser bruker vi blant
annet Norsk Prisbok og Basalerapporten. | tillegg henter vi informasjon fra vart saster-
selskap Realkapital Utvikling som ogsa har relevant informasjon vedrarende kostnader.

Fastsettelse av exit yield
For & estimere en vield for gjeldende eiendom har vi tatt utgangspunkt i prime yield med
paslag for beliggenhet, standard, eierforhold, utviklingspotensial og kontraktstruktur,

Fastsettelse av markedsleie

CWR fastsetter et antatt riktig niva for markedsleien gjennom blant annet dialog med
var leiesgkavdeling som har inngdende informasjon om inngatte kontrakter i det aktuelle
omréadet. Markedsleien er satt pa bakgrunn av kjente leiekontrakter i omradet, informa-
sjon fra arealstatistikk, samt informasjon fra vare verdsettelser i og omkring det aktuelle
omradet. Merk at forutsatt markedsleie og leietakertilpasning/investeringer ma sees i
sammenheng.

Ledighet

Ledighet beregnes i var modell med antatt antall dager uten leie ved hvert enkelt kon-
traktsutlep. Forutsetningen gjeres separat for hver arealkategori. Vi tar ogsd konkrete
forutsetninger om fremtidige kontrakters varighet, slik at pafelgende ledighet (og kost-
nader til leietakertilpasninger) kan beregnes for senere utskiftingssykluser.

Avstemming mot referansetransaksjoner

Verdsettelsen er sum av mellomvariablene nevnt over. Disse ma alltid sees i sammen-
heng ndr man vurderer totalverdien. Den estimerte totalverdien og nakkeltall som netto
yield blir alltid avstemt mot referansetransaksjoner. CWR loggfarer alle transaksjoner av
naeringseiendom over 50 mNOK. Ved hver loggfert transaksjon gar et bredt team fra
CWR gjennom transaksjonen i detalj for & f& best mulig klarhet i transaksjonen, slik at
sammenligningen blir best mulig nadr den benyttes som en referansetransaksjon senere,
Typiske detaljer som vi vurderer er overleie/underleie, durasjon, utv gspotensial, fes-
teproblematikk, fordeling av areal, standard og beliggenhet.
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General terms & conditions

The following shall apply for this valuation report unless otherwise stated in the valua-
tion report:

Scope of the valuation report

The object of the valuation covers the real property or the equivalent stated, with ap-
purtenant rights and obligations in the form of easements, rights of way, community
association and other rights or obligations stated in extracts from the Land Register
pertaining to the object of the valuation. The valuation report also covers, where appli-
cable, fixtures and fittings of the property and fixtures and fittings of the building relat-
ing to the object of the valuation, however not industrial fixtures and fittings to an extent
other than as set forth in the report. For the purpose of this valuation report, Cushman
& Wakefield Realkapital has not been instructed to extract information from the Land
Register, hence, we assume that registered rights in respect of the property can be ver-
ified by means of an extract from the Land Register and that the information obtained
from the Land Register is accurate and complete. Furthermore, that the object of the
valuation is not encumbered by any unregistered easements, right of use agreements or
any other agreements which limit, in any respect, the property owner's right to use the
property and that the object of the valuation is not encumbered by onerous expenses,
fees or other encumbrances or disputes

Assumptions for the valuation report

The information included in the valuation report has been obtained from sources which
are deemed to be reliable. All information obtained from the client/owner or his repre-
sentative and any holders of rights of use has been assumed to be accurate. The infor-
mation has only been verified through a general assessment of reasonableness. In addi-
tion, it has been assumed that no information of relevance to the valuation opinion has
been omitted by the client/owner or his representative. The land areas which form the
basis of the valuation have been obtained from the client/owner or his representative
The valuer has relied on these land areas and has not measured them on site or on draw-
ings, but the areas have been verified by means of an assessment of reasonableness
The areas have been assumed to be measured in accordance with the "Norwegian
Standards” applicable. As regards tenancies and leasehold conditions relating to land or
other rights of use, the valuation report has, where applicable, been based on applicable
leases of property and leases of land, and other rights of use agreements. Copies of
these, or other documents, indicating relevant terms and conditions have been obtained
from the client/owner or his representative. It has been assumed that the object of the
valuation complies with all requisite requirements from public authorities and terms and
conditions applicable to the property, such as plans, etc., and has obtained all requisite
permits from public authorities for its use in the manner stated in the report.

Environmental matters

The valuation opinion is conditional on land or buildings relating to the object of the
valuation not being in need of an environmental clean-up and there being no form of
environmental encumbrance. In light of the provisions stated above, the valuer shall not

be fiable for any loss incurred by the client or a third party as a consequence of the
inaccuracy of the valuation opinion due to the object of the valuation being in need of
an environmental clean-up or there being any form of environmental encumbrance.

Inspection, technical condition

The physical condition of the property as described in the valuation report is based on
an overall ocular inspection. The inspection conducted has not been of such a nature as
to satisfy a seller's duty of disclosure or a buyer's duty to investigate pursuant. The ob-
ject of the valuation is assumed to be in a condition and to be of the standard which the
ocular inspection indicated at the time of the inspection. The valuer assumes no liability
whatsoever for any latent defects or circumstances which are not obvious on the prop-
erty, under the ground or in the building and which might affect the value. No liability is
assumed for; any matter which would require specialist expertise or special knowledge
to discover or; the functionality (freedom from defects) and/or the condition of fixtures
of buildings, mechanical equipment, pipes or electrical components.

Liabifity

Any claims for damages arising from proven loss arising from any error in the valuation
report must be made within one year from the date of the valuation (the date on which
the valuation is signed). The maximum amount of damages which may be payable for
proven loss arising from an error in the valuation report is 5 times the price base amount
at the date of the valuation. Any force majeure that could affect the market value after
the date of the valuation report cannot be used to hold the valuer responsible.

Validity of the valuation report

Depending on whether the factors influencing the market value of the object of the val-
uation change, the valuation opinion referred to in the report is only valid at the date of
the valuation, subject to the assumptions and reservations in the report, Future incoming
payments and outgoing payments and growth in value as declared in the report, where
applicable, have been made based on a scenario which, in the opinion of the valuer,
reflects the future projections of the property market. The valuation opinion does not
constitute any undertaking as regards actual future growth in cash flow and growth in
value.

Use of the valuation report

The content of the valuation report and its appendices is the property of the client and
shall be used in its entirety for the purpose set forth in the report. Where the valuation
report is used for legal matters, the valuer shall only be liable for direct and indirect loss
which may affect the client provided that the report is used in accordance with what is
stated above. The valuer shall have no liability whatsoever for any loss incurred by any
third party as a consequence of such third party having used the valuation report or
information provided therein. The valuations are governed by the laws of the Kingdom
of Norway. Any disputes will be settled by the court of Oslo (Oslo Tingrett). Prior to the
valuation report or parts thereof being reproduced, or referred to in any other written
document, the valuer must approve the content and the manner in which the report is
to be referred.
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Areal - «kjgpsobjekt»

* Kjgpsobjektet bestar av falgende:

* Inngangspartiet til Trekanten og H&M/Normal-
lokalene som Trekanten har leiet fra kommunen.
Bestar av:

» 2/510 med to teiger, den nordligste ma deles opp
» Gulfarget omrade som fradeles 2/258

* Gamie «Glorioso»
+ Grgnnfarget -1.plan, fradeles 2/258

« «Gardsplassen» utenfor PBE-kontor (2/263)

» Areal som regulert til gate, ikke byggbart og har ingen
selvstendig verdi

» Uteareal som «tilhgrer» de innvendige lokalene til
Godt Brad og Glorioso vil Trekanten fortsette 8
leie og er saledes ikke en del av kjgpsobjektet
(lillafarget i tegning). Leiekostnad for disse er en
ekstra eierkost som henger sammen med
inntekten for lokalene innendars. Leien kan samlet
sett estimeres til 30k arlig.




Naermere angivelse av Qﬂmo_m+ i plan 1 (med tomtegrenser illustrert)
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Del av 2/510i plan 1som
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H&M/Normal: ca.1755 m?
Tidl. Glorioso: c¢a.175 m2

5- Asker SCALA

kommune EIENDO M



)

Asker
kommune

Saksframlegg

Arkivsak Saksbehandler
24/14170-1 Trine Beate Groven
Behandles av Motedato
Formannskapet 03.09.2024
Kommunestyret 10.09.2024

Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle (FrP)

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

1. Det tas til orientering at Simen Velle (FrP) trer endelig ut av sine folkevalgte
verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

Velges som nytt fast medlem i Utvalg for medborgerskap, for FrP.

Velges som nytt varamedlem til Utvalg for velferd, for FrP.

1. Sammendrag og konklusjon
Simen Velle (FrP) har meldt flytting ut av Asker kommune. Han ma derfor tre
endelig ut av sine folkevalgte verv i kommunen.

Velle er innvalgt som 1. varamedlem for FrP til kommunestyret. Han er ogsa
valgt som fast medlem av Utvalg for medborgerskap og 3. varamedlem i Utvalg
for velferd. Kommunestyret ma derfor velge nytt fast medlem til Utvalg for
medborgerskap, og nytt varamedlem til Utvalg for velferd.

1/2



2. Bakgrunn for saken/saksopplysninger

Simen Velle (FrP) har i epost av 24.08.2024 til politisk sekretariat orientert om
at han har flyttet ut av kommunen. Han ma dermed tre endelig ut av sine
folkevalgte verv i Asker kommune, jf. kommuneloven § 7-9.

FrP har 5 faste medlemmer og 8 varamedlemmer til kommunestyret. Nar Velle
trer ut av vervet som 1. varamedlem, rykker de gvrige varamedlemmene ett
hakk opp pa listen, i den rekkefglgen de er valgt. 1. varamedlem blir dermed
Tove Lillian Eggen.

Velle er fast medlem av Utvalg for medborgerskap. Etter kommuneloven § 7-10
tredje ledd skal det velges nytt fast medlem til utvalget. Det nye medlemmet
skal velges fra den samme gruppen som Velle, i dette tilfellet FrP.

Velle er dessuten 3. varamedlem til Utvalg for velferd. Ogsa her kommer lovens
§ 7-10 tredje ledd til anvendelse.

3. Kommunedirektorens vurdering
Kommunedirektgren forutsetter at kommunestyret velger nytt fast medlem til Utvalg
for medborgerskap og nytt varamedlem til Utvalg for velferd.

Lars Bjerke
kommunedirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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Saksprotokoll

Arivsak
24/14170

Behandlet av
1 Formannskapet
2 Kommunestyret

Saksbehandler
Trine Beate Groven

Motedato Saksnr.
03.09.2024 126/24
10.09.2024 55/24

Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle (FrP)

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.09.2024 sak 126/24

Behandling

Tonje Lavik Pederssen fremmet fglgende forslag:

Som nytt fast medlem av Utvalg for medborgerskap: Alf Andreassen (FrP)

Som 2. varamedlem til Utvalg for medborgerskap: Henning Rosenquist

Som 3. varamedlem til Utvalg for velferd: Per Johan Pederssen

Innstillingen, med Lavik Pedersens forslag, ble enstemmig vedtatt.

Innstilling

1. Det tas til orientering at Simen Velle (FrP) trer endelig ut av sine folkevalgte
verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. Alf Andreassen (FrP)

velges som nytt fast medlem i Utvalg for medborgerskap, for FrP.

3. Henning Rosenquist (FrP)

velges som nytt 2. varamedlem til Utvalg for medborgerskap, for FrP.

4. Per Johan Pederssen (FrP)
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velges som nytt varamedlem til Utvalg for velferd, for FrP.
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Saksprotokoll

Arivsak
24/14170

Behandlet av
1 Formannskapet
2 Kommunestyret

Saksbehandler
Trine Beate Groven

Motedato Saksnr.
03.09.2024 126/24
10.09.2024 55/24

Uttreden fra folkevalgte verv og nyvalg - Simen Velle (FrP)

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 10.09.2024 sak 55/24

Behandling

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Det tas til orientering at Simen Velle (FrP) trer endelig ut av sine folkevalgte
verv i Asker kommune, pa grunn av utflytting.

2. AIf Andreassen (FrP)

velges som nytt fast medlem i Utvalg for medborgerskap, for FrP.

3. Henning Rosenquist (FrP)

velges som nytt 2. varamedlem til Utvalg for medborgerskap, for FrP.

4. Per Johan Pederssen (FrP)

velges som nytt varamedlem til Utvalg for velferd, for FrP.
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