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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har under verksamhetsaret bedrivit oférandrad verksamhet avseende fastighetsforvaltning i Emmaboda kommuns
tatorter; Algutsboda, Boda Glasbruk, Broakulla/Johansfors, Emmaboda, Eriksmala, Lindas, Lingasjo, Vissefjirda och Afors.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Projekt : P4 Enen i Emmaboda har pagar ett omfattande stambytesprojekt (totalt 90 Igh ). Projektet utgér en betydande del i den
flerariga underhalls/investeringsplan som godkéndes av EBA styrelse under hosten 2021.
Ett nytt stambytesprojekt pagar pd Linnéan 9 i Emmaboda.

Investeringar

Investeringar och ombyggnader har totalt under verksamhetsaret skett med tkr 23 823 (59 327). Underhaliskostnaderna pa
bolagets fastighetsbestind har fortsatt varit pa en hdg niva.13 075 tkr (12 826 tkr), vilket innebér underhall/reparationskostnader

pa 191 kr/m? (188 kr/m2)

Miljdinformation
Vi arbetar kontinuerligt med att minska avfallsméingderna genom att ge vara hyresgister mojlighet att killsortera och genom att

ordna insamlingsplatser med manga olika fraktioner i respektive bostadsomrade. Avfallshantering och dtervinning utgér ett av
EBA:s prioriterade omraden. Satsningen pa molok med Iasbara lock har fortsatt liksom den successiva 6vergangen till

lagenergilampor.

En successiv dverging till biogas som drivmedel for bolagets fordon fortsétter samtidigt som méjligheterna for eldrift undersdks
(kombination av solceller pa byggnaders tak och laddstolpar for elfordon).

Agarforhallande

Bolaget dgs till sin hethet av Emmaboda kommun.

Viktiga héindelser

Arbetet med extern fastighetsvirdering har fortsatt med ett axplock av bolagets fastigheter. Resultatet visar att bokforda varden
understiger marknadsvirden enligt virdering. Bolaget fortsétter under kommande &r med fler externa fastighetsvérderingar.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Forhandlingarna vad giller hyrorna for 2023 har just inletts med ny hyresniva 1/4. For att kunna bibehélla en hog standard i vara
Igh och beta av underhéllsskulden ir 6kad intikt avgérande.
Med en annalkande ligkonjuktur, h6g inflation och stigande réntor dr det 4n viktigare att ha kontroll 6ver kostnaderna.

Framtida utveckling

Utifrin Emmaboda kommuns mél om befolkningsékning kommer EBA dven i fortséttningen vara expansivt vad det géller
nybyggnation, fast i nagot forsiktigare hastighet.

I forsta hand kommer en stor — flerdrig — satsning pa stambyten att piga.
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EBA-Emmaboda Bostads AB

Org.nr. 556096-7118

VD har ordet

2022 har priglats av stora renoveringsprojekt (stambyten) — nigot som slitit hért p4 bade personal och likviditet. Genom att
arbeta “trapphusvis” har hyresforlusterna kunnat begrinsas men det har kostat i arbetstid d en stor méngd omflyttningar har fatt

hanteras. Hittills har arbetet varit mycket framgéngsrikt - En stor eloge till all inblandad personal.
Erfarenheterna av arbetet hittills kommer vi att ha nyita av da vi gér vidare i pagaende (stora) renoveringsprojekt.

Under aret har ocksé omfattande renoveringsprojekt genomforts i Boda Glasbruk och (vad géller utemiljo) i Eriksmala

Vad giéller *16pande”, planerat underhall har det tyvirr fitt begransas — inte minst p.g.a att hyresuppgorelsen for 2022 inte gav
nodvandigt ekonomiskt utrymme. Signalerna fran den nu pagdende arsforhandlingen (fSr 2023) tyder pé att problemet kvarstér —
nagot som i forlingningen innebir mer och mer akut underhall till hégre kostnad och mer stémingar for vara hyresgéster.

Planering/projektering for nybyggnation har pagatt under 2022 - for byggstart forhoppningsvis under 2023. Med en skenande
byggkostnadsutveckling och stigande rintor finns viss oséikerhet om/nér planerade projekt kan genomforas.

Det saknas med andra ord inte utmaningar men vi strivar vidare!

For allt vi gjort, gér och kommer att gora giller att EBA 4r — och &ven fortsatt ska vara — en
Palitlig, Tillganglig hyresviard med Attraktiva hyresnivéer.

Flerarsjimforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Uppskrivningsfond

Arets vinst

Belopp vid arets utgéng

2022

63 718 666
3625787
5,69

366 643 768
19,18

5,26

1,69

65,56

Aktiekapital
1 000 000

1000 000

2021
61023 373
2372 265
3,38
361715 192
18,62

3,55

1,22

103,66

Ovrigt bundet

eget kapital
27 813 091

-808 824

27 004 267
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2020

58 166 707
2 900 108
4,98

364 991 204
18,11

4,48

1,56

73,00

Ovrigt fritt
eget kapital
35464 700

756 430
808 824

37029 954

2019

57 533 802
5168228
8,98

306 848 185
20,59

8,47

2,53

20,51

Arets
resultat
756 430

-756 430
2 656 768

2 656 768

2018
57234718
6 869 218
12,00

308 747 654
19,04

12,25

3,00

57,14

Summa fritt
eget kapital
36 221 130

0
808 824
2 656 768

39 686 722



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 37029 953

drets vinst _ 2656 768
39 686 721

Styrelsen foresldr att

i ny rakning Gverfores 39686721
39 686 721

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida 4 av 15



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nt. 556096-7118

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Opvriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

~N N
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2022-01-01
2022-12-31

63 718 666
1 835 665
65 554 331

-36 681 354
-13 066 417

-9 761 537

-59 509 308
6 045 023
121 902

-2 541 138
-2419 236

3625787
-380 000
-380 000

3245787
-589 019

2 656 768

2021-01-01
2021-12-31

61023373
2 801 599
63 824 972

-36 426 542
-13 755 633

-9228 501
-59 410 676

4414 296
21259

-2.063 290
-2 042 031

2372265

-600 000
-600 000

1772 265

-1015835

756 430



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar
Ovriga immateriella anldggningstiligangar
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiflgdngar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Réavaror och fornddenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

10

oo

11 350 826 4950

12 16 751

13 432 137
14

2 240 062

353 515 440

47 764
47764

353563 204

297 216
297 216

596 285

15 11 115 571
588 461

213 957

— 219213

12 733 487

49 861
49 861
13 080 564

366 643 768
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2021-12-31

12175

12175

336 676 631
22335
502 674

5534 589
342 736 229

47764
47 764

342 796 168

302339
302339

233766
15930 508
516 212
413 287

1 402 491
18 496 264

120421
120 421

18919 024

361 715192



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

16 1000 000
21 841 856
5162411
28 004 267

37029 953
2 656 768
39 686 721

67 690 988

3320 000
3 320 000

13 884 671
13 884 671

17

262 250 000
262 250 000

0

6523 831
2 544 555
1267 859
9 161 864
19 498 109

366 643 768
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2021-12-31

1000 000
22 650 680
5162411
28 813 091

35464 700
756 430
36221 130

65034 221

2 940 000
2940 000

13 532 944
13 532 944

262 250 000
262 250 000

3 500 000
2999 141
2748 554
1220051
7 490 281
17 958 027

361715192



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.1r. 556096-7118

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.,

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassafldde fran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagiende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark ,

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Foriandring av pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgingar

Arets limnade 14n till koncernforetag

Arets amorteringar frin koncernforetag

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

6 045 023
9 761 537
121 902

-2 541 138
-237 292

13 150 032

5123
-362 519
6125 295
3 524 690
1515392

23958 013

11 -23 823 100
12 0
13 0

3294 527
15 -11 115 571
15 11 115 571

-20 528 573
-3 500 000
0

-3 500 000

-70 560
120 421

49 861
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2021-01-01
2021-12-31

4414 296

9228 501

21259

-2 063 290
-501 805

11 098 961

-66 272
168 035

-4 631768
-3 681989
1676 295

4 563 262

-59 327293
-27920
-118 297

58 002 091
-15 930 507
15930 507

1471419

500 000
-3506474

3006 474

85 368
35053

120421



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

évriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
fér 1amnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som ér direkt hénforliga till forvarvet for att bringa den pa plats
och i skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligéngen eller redovisas som en separat tillgang,
niir det fir sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som 4r forknippade med posten kommer att tilifalla foretaget och
att anskaffningsvirdet for densamma kan miitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen i den period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, eventuellt minskat
med beriknat restviirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pabérjas 4r den materiella anliggningstillgingen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 30-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att forvantad forbrukning
har foréindrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregiende balansdag. D4 foretaget dndrar beddmning av
nyttjandeperioder, omprdvas 4ven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen
Det redovisade virdet for en materiell anliggningstiligdng tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring,

eller niir inte nigra framtida ekonomiska fordelar véntas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgingen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en materiell anlédggningstillgéng eller en komponent tas bort
fran balansrikningen #r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader,
och tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anlidggningstillgang eller en komponent tas bort frén balansrakningen redovisas i resultatrikningen som en Svrig
rorelseintikt eller Gvrig rorelsekostnad.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anliggningstillgingar och immateriella

tillgéngar for att faststéilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgingar har minskat i virde. Om s4 ér fallet,
beriknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér det inte dr
méjligt att beriikna &tervinningsvirdet for en enskild tillging, berdknas atervinningsvérdet for den kassagenererande
enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirdet. Verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar kunna erhalla vid en forséljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana
kostnader som #r direkt hinforliga till forsiljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida
kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars
tidsviirde och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berikna de framtida kassaflodena har foretaget anvént
budget och prognoser for de kommande fem &ren.

Om atervinningsvirdet for en tillging (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ligre virde dn det redovisade
vérdet, skrivs det redovisade virdet p4 tillgingen (eller den kassagenererande enheten) ned till dtervinningsvérdet. En

nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre dr motiverad. Om sé &r
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning aterfors, okar tillgidngens (den kassagenererande
enhetens) redovisade virde. Det redovisade virdet efter &terforing av nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade
vérde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgéngen (den kassagenererande enheten) under tidigare
ar. En terforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Varulager
Varulagret ér viirderat till det ligsta av anskaffningsvirdet, beriknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforséljningsvérde.

Nettoforsiliningsvirdet har berdknats till forsiljningsvirdet efter avdrag for berdknad forsiljningskostnad, varmed
hénsyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriiknas p4 det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén det redovisade
resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intéikter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intiikter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de

skattesatser som géller per balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f51jd av en tidigare héndelse, det dr

sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dar pengars tidsvirde &r vésentligt.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nor. 556096-7118

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning

Nettoomsittning uppdelad pi rorelsegren
Hyresintikter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintikter garage

Hyresbortfall bostdder

Hyresbortfall lokaler

Hyresbortfall garage

Ovriga hyresrabatter

Not3 Underhalls och reparationskostnader

Byggnadsarbeten

Maleri/golv arbeten

VVS/Vent arbeten

Elarbeten

Vitvaror

Ovrigt underhall inkl markunderhall

Not4 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt féljande:
Inom 1 ar

Not 5 Driftkostnader

Att fordela
Fastighetsskotsel/entreprenad
Fastighetsskatt
Administration
Uppvérmning

Vatten

El

Kabel- TV
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader
Forsikringskostnader

2022

57 376 626
9 324 637
1012 150
-3245 871
-592 040
-113 400
-43 436

63 718 666

2022

5089 019
1059 198
1633 296
1060 211
1738 211
2494 811
13 074 746

2022

332 058

294 000
294 000

2022

-23 274 550
2798 360
1050 402
2562 257
6 845 909
5208177
1971 648
102 473
1709 193
253 513
772618

23274 550

Sida 11 av 15

2021

54126 156
9 246 904
974 342
-2597 417
-584 561
-715315
-66 736
61023373

2021

3274 663
3037391
2677505
1249 236

822709

1764 254

12 825 758

2021

370435

360000
360 000

2021

-23 230 349
3330833
890 709

2 446 901
7 296 385
4317677
1393 060
131905
1743772
1108 668
570439
23 230349
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EBA-Emmaboda Bostads AB
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NOTER
Not 6 Personal
Medelantal anstillda

Not 7

Not 8

Medelantalet anstilida bygger pé av bolaget
betalda nédrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersiittningar m.m.
Léner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med fljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och Svriga
Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter

varav kvinnor

varav mén

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav man

Av Emmaboda Bostads AB:s pensionskostnader avser 199 188 kr (f.4 245 717) gruppen styrelse och VD.
VD har en uppsigningstid frin foretagets sida p4 12 ménader och vid egen uppségning 6 ménader.

Avskrivningar m.m. pa materiella och
immateriella anliggningstillgdngar fordelade
pé funktion

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar
Avskrivning pa uppskrivningsfond

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncern

Sida 12 av 15

2022

16,00
4,00
12,00

1051 376
199 138
1250 564

6 457 744
1594 180
8 051 924

3480716

12 783 204

— D = P e Uny

2022

8952713
808 824
9761 537

2022

1487138
1 054 000
2541 138

2021

16,00
4,00
12,00

1 140 964
245 717
1 386 681

6 791 045
1575 608
8366 653
3499 810

13 253 144

—_ O = b th

2021

8419 677
808 824
9 228 501

2021

997 290

1 066 000

2063 290

P



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Skatt pi arets resultat

Forandring uppskjuten skatt
Arets skatt
Skatt pa grund av dndrad beskattning

Ovriga immateriella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Ingaende nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlédggningar
Redovisat viarde mark

Maskiner och fordon

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

2022

-351 727
-237 292
—
-589 019
2022-12-31

471 750

471 750

-459 575
-12175
471 750
0

2022-12-31

481 287 950
23 823 100

: 0
505 111 050
-142 761 999
0

-8 864 417
-151 626 416
27 500 000
-4 849 320
-808 824

21 841 856
_-24 500 000
-24 500 000
350 826 490

312 365970
14 642 165
23 818 355

350 826 490

2022-12-31

904 140

0

— 0
904 140
-881 805
0

-5 584
-887 389
16 751

Sida 13 av 15

2021

-379 725
-411 110
-225 000
-1015 835
2021-12-31

471750
471 750
-447 400
12175
-459 575
12175

2021-12-31

422010 669
59327293
-50012
481 287950
-134 496 275
50012
__-8315736
-142 761 999
27 500 000

-4 040 496

_ -808824
22 650 680
-24 500 000
-24 500 000
336 676 631

297 946 903
14929613
23 800 115

336 676 631

2021-12-31

970 220
27920

-94 000

904 140
-966 265

94 000
9540
-881 805
22335



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Fordringar hos koncernféoretag

Summa

Varav avser koncernkonto

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stiillda sikerheter

Fastigo

Skulder for vilka sikerheter stillts

Sida 14 av 15

2022-12-31

5339 469
0

5339 469
-4 836 795
_-70 537
-4 907 332
432 137

2022-12-31

5534 589
21796 418
-25 090 945
2 240 062
2240 062

2022-12-31

11 115 571
-11 115 571
0
0

Antal aktier

1000
1000

2022-12-31

262 250 000

2022-12-31

146 969

2021-12-31

5221172
118297
5339 469
-4763 041
73754

4 836 795
502 674

2021-12-31

63 536 680
1325202
-59 327 293
5534 589
5534 589

2021-12-31
15930 507

-15 930 507
0

0

Kvotviirde per
aktie

1 000,00

1 000,00
2021-12-31

262 250 000

2021-12-31

136 966



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER
Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat med tilligg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

7N

Flemmin, Ivan Lindmark
Verkstillande direktor
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Torb{6rn Carlskés

Auktoriserad revisor
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Till 4rsstimman i
Emmaboda Bostads AB
Org nr 556096-7118

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullméktige i Emmaboda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Emmaboda Bostads AB:s verksambhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de féreskrifter som giller for

verksamheten.

Lekmannarevisoremnas ansvar ér att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivs i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen
har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig

grund f6r bedomning och prévning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedémer dirtill att bolagets interna

kontroll varit tillricklig.

Emmaboda 2023-03-21

Per Sigvardsson Eila Medin

Kent Johangson

) o

' Ann-Marie Fagerstrom Jan Bonell
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A\ ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
Org.nr. 556096-7118

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolags finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i férhéllande till EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar iven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som iir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten p3 upplysningarna i rsredovisningen om
den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag for r 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag 4r oberoende i forhillande till EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrédckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren
ska skota den 16pande fSrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgérder som 4r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstammelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pé ett betryggande
siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed miit
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

= foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhillanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden
som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

(zﬁh[boda den 24 februari 2023

Torbjorn Carlénas
Auktoriserad revisor



