                                                                                            PRIJEDLOG

       Na osnovu člana 28 stav 1 tačka 1, člana 38 sav 1 tačka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi („Sl.list Crne Gore“, br. 2/18, 34/19, 38/20 ), člana 29 stav 2 Zakona o državnoj imovini („Sl.list Crne Gore“, br. 21/09, 40/11) i člana 18 stav 1 i 2 i člana 39  Statuta Opštine Tivat („Sl.list Crne Gore - opštinski propisi“, br. 24/18, 9/20) uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. 07-4911 od 29.10.2020.god, Skupština opštine Tivat, na sjednici održanoj dana ______donijela je 

O D L U K U
o učešću Opštine Tivat u izgradnji objekata kolektivnog stanovanja

za potrebe penzionera sa teritorije opštine Tivat
                                                             Član 1.
Udruženju penzionera Tivat prenosi se, bez naknade, pravo svojine na zemljištu u zahvatu DUP-a „Radovići“, označenom kao UP D211 površine 1616m2 koja je formirana od kat. parcela 523/1 i 538/3 KO Radovići i kat.parcele 357/1 KO Nikovići. 
                                                            Član 2.
Zemljište iz člana 1 prenosi se radi izgradnje objekta u cilju rješavanja stambenih pitanja  penzionera sa prebivalištem na teritoriji opštine  Tivat.
Udruženje penzionera oslobađa se plaćanja naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta.

                                                           Član 3.
Vrijednost zemljišta i iznos naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta predstavljaju učešće Opštine Tivat u realizaciji projekta izgradnje stanova za potrebe penzionera.

Iznos naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta utvrdiće se za ukupnu BGP utvrđenu planskim dokumentom .

                                                            Član 4.
Investitor je dužan da o svom trošku izvrši kompletno komunalno opremanje građevinskog zemljišta do priključka na urbanističku parcelu iz člana 1 odluke u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.               
                                                            Član 5. 
Ovlašćuje se Predsjednik Opštine da na osnovu ove Odluke, a nakon njenog stupanja na snagu, potpiše ugovor sa Udruženjem penzionera Tivat kojim će biti regulisana sva prava i obaveze ugovornih strana.
                                                            Član 6.
Udruženje penzionera dužno je da pribavi dokumentaciju potrebnu za izgradnju objekata i po istoj započne gradnju u  roku od dvije godine od zaključenja ugovora iz člana 5 odluke. 

Nepoštovanje roka iz stava prvog predstavlja osnov za raskid ugovora. 
U slučaju raskida ugovora Opština Tivat neće imati nikakvih obaveza prema investitoru po osnovu dotad uloženih sredstva u projekat.

                                                           Ćlan 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Službenom listu CG-opštinski propisi“.

                  Broj:

                  Tivat,

                                           SKUPŠTINA OPŠTINE TIVAT

                                                        Predsjednik 
                                                   Andrija Petković ,s.r.

                                               O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o lokalnoj samoupravi koje određuju da Opština, u okviru svojih nadležnosti, upravlja, raspolaže i štiti  svoju imovinu i vrši pojedina svojinska ovlašćenja na državnoj imovini u skladu sa zakonom te da nepokretnom imovinom raspolaže Skupština osim u slučajevima otuđenja imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, utvrđenim zakonom kojim se uređuje državna imovina i odredbama Zakona o državnoj imovini koje propisuju da nepokretnim i pokretnim stvarima i dobrima u državnoj imovini, na kojima određena svojinska ovlašćenja vrši opština, raspolaže nadležni organ opštine u skladu sa zakonom i statutom. Statutom Opštine Tivat propisano je da imovinu opštine čine, između ostalog, i nepokretne stvari i da imovinom opštine raspolaže Skupština kao i da ista u okviru svojih nadležnosti donosi i odluke. 
Razlog donošenja odluke je slijedeći: 
Udruženje penzionera Tivat obratilo se Opštini Tivat molbom za dodjelu placa radi izgradnje stanova za  penzionere uz oslobađanje obaveze plaćanja komunalije za iste. U molbi je navedeno da  po evidenciji Udruženja ,od 35% upisanih ,potrebu za stanom ima oko 50 penzionera s tim da je taj broj mnogo veći ,da se kreće i do 150  a što će se tačno  utvriti tek nakon konačnog popisa.  
Takođe su istakli da su stambena pitanja penzionera u više opština u Crnoj Gori riješena na način što su iste ustupile zemljište za izgradnju objekata i penzionere oslobodile plaćanja naknade za komunalno opremanje zemljišta.
Opština Tivat je 2019.god. prenijela Udruženju penzionera urbanističke parcele u naselju Gradiošnica ali je predmetna odluka u junu 2020.god. stavljena van snage i raskinut sporazum o ustupanju stvarnih prava iz razloga što je na datom zemljištu dozvoljena gradnja osam stambenih jedinica veće kvadrature što ne zadovoljava potrebe penzionera i pokrenula se procedura kako bi se penzionerima ustupilo drugo zemljište.   

Veliki broj penzionera, sa izuzetkom onih koji su radni vijek proveli u nekadašnjim vojnim ustanovama, nema riješeno stambeno pitanje to je namjera Opštine Tivat da, ustupanjem zemljišta bez naknade i oslobađanjem od plaćanja komunalija,  pomogne penzionerima koji imaju prebivalište na tertoriji opštine Tivat, bez obzira da li su članovi Udruženja, da makar u svom trećem dobu ostvare ovo egzistencijalno pravo. Urbanistička parcela D211 iz DUP-a „Radovići“ čija je površina 1616m2 i koja je formirana od kat.parcela 523/1 i 538/3 KO Radovići i kat.parcele 357/1 KO Nikovići, nalazi se u Novom naselju Radovići. Namjena  predmetne urbanističke parcele je stanovanje srednje gustine, planirani objekat može biti na 4 etaže sa ukupno 1940m2 BGP.   
Vrijednost zemljišta i iznos naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta predstavljaju učešće Opštine Tivat u realizaciji projekta izgradnje stanova za potrebe penzionera. Shodno Izvještaju o procjeni Komisije Uprave za nekretnine br.02-4474/3 od 20.07.2020.god. vrijednost predmetnog zemljišta iznosi 121,85€/m2. Naknada za komunalno opremanje za predmetnu lokaciju, shodno Odluci o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta ( „Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“ br.21/18), za zonu III u koju ulazi DUP „Radovići“ iznosi 104,oo€/m2 s tim da se za površinu do 500m2 plaća 60% od navedenog iznosa (62,40€/m2) .
Udruženje penzionera obavezno je da u roku od dvije godine od zaključenja ugovora pribavi
svu dokumentaciju propisanu Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl.list Crne gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18) i da po istoj prijavi gradnju i započne sa izgradnjom.

Ukoliko Udruženje penzionera ne ispoštuje ovaj uslov isto je osnov za raskid ugovora radi povrata ustupljenog zemljišta, pri čemu Opština neće imati obavezu prema investitoru po osnovu dotad izvršenih ulaganja u projekat.
Shodno naprijed navedenom predlaže se usvajanje ove odluke. Na osnovu ovlašćenja iz iste Predsjednik Opštine će, nakon stupanja odluke na snagu, zaključiti ugovor sa Udruženjem penzionera Tivat kojim će biti precizirana prava i obaveze ugovornih strana.
                    Obrađivač                                                                     Predlagač

    Direkcija  za imovinsko-pravne poslove                               Predsjednik Opštine 

