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godine, u prisustvu punomocnika stranaka. donio je dana 16.11.2019 godine,
sliedecu :

- dio katastarske parcele 1750/9 KO Burasevi¢i, a koji dio odgovara é&estici zemlje
893 KO Durasevié za 325 M2, a prema koordinatama prelomnih tagkaka i to :

Y X

14 6558024.52 4694355 67
15 6558030.63 4694348.66
16 6558025.20  4694333.07
17 6558019.87 469432178
18 6558098.36  4694330.90

- dio katastarske parcele 1750/9 KO Burasevici, a koji dio odgovara gestici zemlje
892 KO Durasevi¢ za 74 m2, a prema koordinatama prelomnih tagkaka j to -

4 X

12 6558035.72  4694353.95
13 6558032.64  4694361.98
14 6558024.52 4694355.67



15 6558030.63  4694348.66

- dio katastarske parcele 1750/9 KO Buraseviéi, a koji dio odgovara &estici zemlje
897 KO Durasevi¢ za 383 m2, a prema koordinatama prelomnih tagkaka i to

Y X

1 6558000.83 4694336.71
2 6557989.12 4694346.27
3 6557998.70 4694355.99
4 6558007.98 4694367.01
S 6558017.96 4694359.24

- dio katastarske parcele 1750/9 KO Burasevidi, a koji dio odgovara &estici zemlje
896 KO Burasevi¢ za 271 m2, a prema koordinatama prelomnih tagkaka i to -

¥ X

4 6558007.98 4694367.01
5 6558017.96 4694359.24
6 6558029.06 4694371.34
7 6558023.44 4694386.02

Sto ukupno iznosi 1.053 m2, po cijeni od 86,77 eura PO M2, isplati iznos od 91.368.81
€ura, a srazmjerno suvlasniékim djelovima tuzilja i to Duleti¢ Stanki i Mihailovi¢ Olgi
po 45.684,00 eura.

Obavezuje se tuzena da tuzillama nadoknadio parnitne troskove u iznosu od
7.950,00 eura sve u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti ove presude pod
prijetnjom prinudnog izvrenja.

Obrazlozenje

TuZilje su u tuzbi i rije€i na raspravama preko svog punomoénika u bitnom navele da
je njihov pravni prethodnik Lakigevié Vaso bio viasnik nepokretnosti po starom
zemljiSno knjiznom premjeru oznaéenim kao &estice zemlje 892, 893, 896 i 897 ZU
484 KO Duraseviéi, a koje nepokretnosti danas odgovaraju dijelu katastarske parcele

odrZzavanju zajednickog postrojenja za preCis¢avanje i odvodenje otpadnih voda u
korist "Vodovod i kanlizacija" DOO Tivat i "Vodovod | kanlizacija" DOO Kotor, a na
osnovu tog sporazuma je krajem januara 2015 godine i zapodeta izgradnja
postrojenja za precis¢avanje i odvodenje otpadnih voda. Imajuéi u vidu izlozeno



86,77 eura po m2, a pri kojem su tuZilie ostale i yu zavrsnom izlaganju. Trogkove
postupka potrazuju.

TuZena je u odgovoru na tuzbuy i rijeéi na raspravama navela da je nesporno da je na
gore navedenoj katastarskoj parceli vazeé¢im planskim dokumentom predvidena
izgradnja postrojenja za preciS¢éavanje otpadnih voda pa samim tim postoji obaveza
Opstine Tivat da vlasnicima zemljita koje ulazi u obuhvat ove lokacije, isplati
praviénu nadoknadu. S tim u vezi, tuzena ¢ini nespornim aktivnu legitimaciju tuzilaca
U ovoj pravnoj stvari, te je saglasna da se tuZiocima, nakon &to se sprovede
odgovarajuce viestadenje isplati pravicna naknada za naprijed navedenu
nepokretnost. Troskove postupka ne potrazuje.

U toku ovog postupka tuzilie su na glavnoj raspravi odrZanoj dana 26.10.2018 godine
povukle tuzbu u odnosu na Drzavy Crnu Goru, jer su u saznanju da je Opstina Tivat
u cjelosti finansirala izgradnju kolektora, tako da DrZzava Crna Gora ne moze biti
pasivno legitimisama u OVOj pravnoj stvari, a na &ta je punomoénik tuzene drugog
reda dao pristanak.

presude Opétinskog suda u Kotory P.br.456/76 od 23.08.1978 godine i P.br.700/80 od
15.05.1981 godine, rjeSenje DN.br.1177/78 od 12.10.1978 godine, rieSenje DN.
br.700/82 od 25.04.1983 godine, rieSenje o nasledivanju Osnovnog suda u Kotory O.
br. 337/04 od 12.11.2004 godine, LN 1223 KO Durasevidi, zapisnik suda sa lica
mjesta od 21.12.2015 godine, rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
direktorat za gradevinarstvo od 24.12.2014 godine, spisak povr$ina, nalaz i misljenje
viesStaka geodetske struke Krsta Boskovica od 10.03.2016 godine, dopunski nalaz i
misljenje vjestaka geodetske struke Krsta Boskoviéa od 14.06.2016 godine, od

~

18.11.2016 godine i od 25.12.2017 godine, nalaz i misljenje vjestaka gradevinske

10.04.1902 godine pravo viasnosti 1/2 spadajuceg dijela Ivosevié Pura pok. Lazara
upisano na Stjepanicié¢ Janu udovy Vuka za 3/4 i Ivogevi¢ Janu udovu pok. Pura za
1/4. Sledeéim upisom a na temelju privatne pogodbe kupovine i prodaje od
16.05.1908 godine pravo vlasnosti 1/8 na navedenim Cesticama upisan je na

Iz pravosnazne presude Opstinskog suda u Kotory P.br.456/76 od 23.08.1978 godine
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Hvietiast ud j€ navedenom presudom tuzitelj Lakigevié Vaso pok. Nika iz Kotora, a u
odnosu na tuZene Stepanicié Vasa, Stiepanici¢ Iva, Stiepani¢ié Nika, svi pok. Vuka,

e

Stjepanicié¢ Draga pok. Vuka, putem odrZaja stekao pravo vlasnistva izmedu ostalog

Iz pravosnazne presude Opstinskog suda u Kotory P.br.700/80 od 15.05.1981 godine
proizilazi da je pred ovim sudom voden postupak u pravnoj stvari tuZioca Lakigevié

-

Nika p. Dura Nikova, Lakidevié Jane p. Nika, Stiepani¢i¢ Nika p. Vuka, Stjepanici¢
Jovana (lva) p. Vuka i Stjepanici¢ Joke ud. lva, te da je navedenom presudom
usvojen tuzbeni zahtjev i utvrdeno da je tuzilac viasnik izmedu ostalog nekretnine
oznacene kao &estica zemlje 897 KO Puraseviéi. do tada uknjizene na tuZenike.

w

presude ovog suda poslovni br P.456/78 od 23.08.1978 godine, proizilazi da se
dozvoljava Lakigevi¢ Vasu, kao traZiocu izvrSenja, izvrSenje uknjizbom prava
vlasnosti sa imena izvréenika Stepanigié Vasa Stjepanigi¢ lva - Jovana, Stjepanigié
Nika i Stiepanigi¢ Draga na njegovo ime, u pogledu, izmeduo ostalog nekretnina
oznacenih kao &estice zemlje 892, 893 i 896 KO Durasevici, upisanih u ZU 484 KO
Durasevici.

1z riesenja o nasledivaniju Osnovnog suda u Kotory O. br. 337/04 od 12.11.2004
godine proizilazi da su ostavioca Lakicevi¢ Vasa, bivSeg iz Tivta, naslijedile kéerke
Duleti¢ Stanka i Mihailovi¢ Olga, ovdje tuzilje ad. 1 ad.2, za po 1/2 idealna dijela.

pod brojem 0101939 od 12.07.2011 kod Opstine Tivat i broj 01-8674 od 11.07.2011
godine kod Opstine Kotor), a u korist "Vodovod i kanalizacija" DOO Kotor i "Vodovod
i kanalizacija" DOO Tivat.

1z rjeSenja Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, direktorat za gradevinarstvo od
24.12.2014 godine proizilazi da je navedenim rieSenjem "Vodovod i kanalizacija"



piatia 11ivdl.

koordinatima detaljnih tadaka 10-11-12-18-10. Navedeno je vjestak prikazao na kopiji

U dopuni nalaza od 25.12.2017 godine vjestak geodetske struke Krsto Boskovi¢ se
izjasnio da vjestak Duranovié nije imao zadatak da komentarige njegovo i uporedenje
firme "Geo-build" te da kada je to urdio vjestak Buranovié to nije bilo argumentovano
i profesionalno dokazano, a zbog bezbroj neslaganja njegovog nalaza sa nalazom
vjestaka Buranovica, od koji narogito isti¢e da je na svoj prilog br. 3 nanio koordinate,
oblik i poloZaj, kako je to odradio vjestak Buranovi¢ i isto prikazao na prilogu, pasus u
R=1:2880, i da treba granice Cestica zemljista sa pasusa preklopiti sa kartom, gdje se
dobija objasnjenje zasto se ne slazu on i vjestak Buranovi¢, a to je da je na Cestici
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@R Qalje. U konacnom je naveo da je iz ovih razloga dao navedene priloge, gdje i
laik a ne struénjak dolazi do odgovora ko je u pravu.

Iz nalaza i mi§lienja vjestaka gradevinske struke Igi¢ Aleksandra od 14.06.2016
godine proizilazi da se objekat za preCiS¢avanje otpadnih voda prema dobijenoj
gradevinskoj dozvoli izvodi na katastarskim parcelama 1750/9, 1751/3, 1751/4 |
175712 KO Burasevi¢i u zahvatu PUP-3 Tivat, te da ukupno zauzeta povrSina na
katastarskoj parceli 1750/9 iznosi 466 m2, a na katastarskoj parceli 1750/1 iznosi
1626 m2. Prilikom utvrdivanja trZine vrijednosti nekretnina viestak je na osnovu
konstatovanog Cinjeni¢nog stanja, te uzimajuéi u obzir podatke koje je dobio na
osnvu odluka SO Tivat o dvanju saglasnosti za zakljugenje poravnjanja u predmetima
posl. br. Rs.30/12 i Rs. 49/15 (prilozi 1 2), gdje se opstina Tivat obavezala da isplati
naknadu za eksproprisna enepokretnostikoje su u blizini predmetnih, a po cijeni od
75,00 €/m2, pa se prema tome na osnovu svega navedenog moze uzeti da
prosjecna trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 75,00 €/m2. U kona&nom
viestak je naveo da na osnovu svega navedneog prosje¢na vrijednost predmetnog
zemljiStaiznosi, za katastarsku parcelu 1750/9, iznosi 34.950,00 eura - 466 m x 75,00
€/m2.

Iz izja8njenja vjestaka gradevinske struke Aleksandra lgica od 04.02.2019 godine
proizilazi da je katastarska parcela 1750/1 KO Durasevi¢i, po kulturi Suma 3 klase,
udaliena od mora 350 m, a prema prostorno urbanistickom planu Tivta do 2020
godine nalazi se u zoni $uma sa posebnom namjenom i zoni agrikulturnih pejzaza,
medutim s obzirom da je na predmetnom lokalitety izgradeno postrojenje za
preCis¢avanje i odvodenje otpadnih voda, koje je u funkciji, pa se oko njega &iri
neprijatan miris, smatra da je ugrozeno okolno poljoprivredno i $umsko zemljiste,
prijeti opasnost od uvecanja Stetnih &estica na zemljistu i plodovima poljoprivrednih
kultura, ¢ime se gomilaju Stetene materije u zemljistu i na travnatim povrsinima, pa
ne postoji ekenomski interes za preostale dijelove katastarske parcele 1750/1.
Nadalje proizilazi da je punomocnik tuzilaca u podnseku od 24.01.2019 godine
dostavio kupoprodajne ugovore, i to UZZ br. 351/2016 od 11.08.2016 godine, UZZ br.
355/2015 godine od 30.04.2015 godine i UZZ br. 412/2016 od 21.07.2016 godine, te
da je vjestak iz navedenih ugovora analizirao sve potrebne podatke za procjenu
trzine vrijednosti predmetnih nekretnina, a to su vremenski period transkacije,
povrsina zemljista, uporedivanja lokacija sa predmetnosm, namjena pristup zemlji§tu
urbanisti¢ka razradenost, komunalna opremljenost, udaljenost od mora, udaljenost
od predmetne lokacije i postignute vrijednosti u predmetnim ugovorima.
Sagledavajuci sve podatke vjestak je zakljucio da je evidentno da se radi 0 mnogo
atraktivnijim lokacijama, koje su blize moru, putu, urbanisticki razredenije, povljniji
pristup lokacijama i boljoj namjeni u odnosu na predmetne nekretnine za koje se vrsi
procjena, tako da je vjestak ostao pri procjenjenoj vrijednosti u iznosu od 75 €/m2

Prilikom saslu$anja na glavnoj raspravi odrzanoj dana 25.02.2019 godine vjestak
gradevinske struke Aleksandar Igi¢ je naveo da su parcele koje su prometovane
ugovorom UZZ 355/15 mnogo atraktivnije od predmetne parcele i blize moru, i
urbanisticki su razradenije, i imaju bolji pristup lokacije i bolja je namjena u odnosu na
predmetnu nekretninu, takode u tom ugovoru su urbanisticke parcele namjenjene za
stanovanje manje gustine, a predmetne parcle za koje je vréena procjena, se nalazi u
zoni Suma, sa posebnom namjenom u zoni agrokulturnih pejzaZa, odnosno to su
neizgradijive pvrsine prema planskom dokumentu, i automatski se razlikuju od ovih iz
ugovora. U konaénom naveo je da ostaje pri cijeni od 75,00 eura.

Iz nalaza i mi§ljenja vieStaka gedetske struke Puranovi¢ Miadena od 10.04.2017
godine proizilazi da je vjestak u skladu sa dobijenim zadatkom izvrsio uporedivanje,



sa austrougarske karte Cija se fotokopija nalazi u spisima ovog predmeta (plave boje
na skici identifikacije i poloZaja granica katastarskih parcela po vazedem
katastarskom planu katastara nepokretnosti (crne linijlene na skici identifikacije)
misljenja je da nekadasnja cestica zemljista br. 893 KO Burageviéi odgovara dijelu
sadasnje katastarske parcele br. 1750/9 KO Bura$evi¢i, povrgine 329 m2, koji je
definisan na skici identifikacije koordinatam detaljnjih tadaka br. 1,2,3,4 i 5, zatim da
nekadasnaj &estica zemljista br. 897 KO BDuraseviéi odgovara dijelu sadasnje

v

katastarske parcele br, 1750/9 KO BuraSevici, povrsine 386 m2, koji je definisan na

pristupaéne da bi se Preciznije i pouzdanije izvréila identifikacija. Takode, objasnio je
da razmjera koja je naznadena na karti 1:2880 nije obavzeujuéa jer prostim
uporedenjem odredene udalienosti dvije tadke na terenu i ocitavenjem te iste duzine



' granica nekada$njih destica, a jedini nacin da se utvrde precizno granice Cestice
zemljista je da se na osnovu priblizne identifikacije pronadu mede na terenu i izvrsi
njihovo snimanje savremenom geodetskom opremom i metodama. Ukona&nom je
naveo da sve prethodno navedeno predstavija neke od mogucih razloga Cija je
posledica dobijanje razligitih poloZaja granica &estica zemljista.

Iz nalaza i mi§ljenja vieStaka geodetske struke Jova Radanoviéa od 03.10.2018
godine proizilazi da je vjestak izvrio identifikaciju i uporedenje starog i novog
premjera predmetnih nepokretnosti odredenih kao Cestice zemlje 892, 893, 896 i 897,
te na osnovu izvr§enog uporedenja utvrdio da Cestica zemlje 892 KO Puraseviéi
odgovara dijelu katastarske parcele 1750/1 KO Puraseviéi sa povrsinom od 470 m2,
a sa dimenzijama grani¢nih linija od tacke 10 do tacke 11 sa duzinom od 7.78 m, od
11 do 12 sa 62.89 m, od 12 do 13 sa 859 m, od 13 do 10 sa 61.98 m i dijelu
katastarske parcele 1750/9 KO Burageviéi sa povrsinom od 74 m2, a sa dimenzijama
granicnih linija od tacke 12 do tacka 13 sa duzinom od 8.59 m, od 13 do 14 sa 11.62
m, od 14 do 15sa 7.90 miod 15 do 12 sa 7.34 m, nadalje da Cestica zemlje 893 KO
burasevi¢i odgovara dijelu katastarske parcele 1750/9 KO Buraseviéi sa povréinom
od 325 m2, a sa dimenzijama granicnih linija od taéke 14 do 15 sa duzinom od 7.90
m, od 15 do 16 sa 16.52 m, od 16 do 17 sa 12.48 m, od 17 do 18 sa 14.69 i od 18 do
14 sa 27.92m, zatim da ¢&estica zemlie 896 KO Purasgeviéi odgovara dijelu
katastarske parcele 1750/1 KO BuraSevi¢i sa povr&inom od 509 m2 a sa
dimenzijama graniénih linija od ta¢ke 6 do tadke 7 sa duZinom od 15.73 m, od 7 do 8
sa 22.67 m, od 8 do 9sa 2242 m, od 9 do 6 sa 45.92 m i dijelu katastarske parcele
1750/9 KO Durasevi¢i sa povrinom od 271 m2 a sa dimenzijama grani&nih linija od
tacke 4 do tatke 5 sa duzinom od 12.65 m, od 5do6sa16.42m, od 6 do 7 sa 15.73
m iod 7 do 4 sa 24.51 m, te da u kona&nom Cestica zemlje 897 KO Durageviéi
odgovara dijelu katastarske parcele 1750/9 KO Pursevidi sa povrsinom od 383 m2 a
sa dimenzijama graniénih linija od tatke 1 do tagke 2 sa duzinom od 15.11m, od 2 do
3sa13.65m, 0d 3do4 sa 14.40 miod 4 do 5 s3 12.65 m.

Iz izvieStaja viestaka gradevinske struke Mas$anovi¢ Borisa od 28.05.2019 godine
proizilazi da ukupna prcijenjena trzigna vrijednost predmetnog zemljista, na dijelu
katastarske parcele br. 1750/9 KO Burasevi¢i, a koji djelovi odgovaraju éesticama
zemlje 897, 893, 896 i 892 KO Burasevici, povrsine P=1.053 m2, iznosi 103.752,09
eura - 1.053,00 m2 x 98,53 €/m2. Takode viestak se izjasnio da se prema PUP-u
Tivat predmetna katstarska parcela 1750/9 nalazi u planskoj zoni 6.6 koja se sastoji
od agrikulturnih pejzaza i zone $uma sa posebnom namjenom, odnosno neizgradivih
povrsina prema planskom dokumentu, te da zona agrikulturnih pejzaza obuhvata
povrSine manjeg inteziteta obradivanja, zasade maslina, vocnjaka, liekovitog bilja,
travnjaka i dr., dok zona §uma sa posebnom namjenom ima izrazenu funkciju zastite,
ali istovremeno su i §ume u kojima su istaknute i druge uloge kao na primjer,
rekraciona, turistitka, edukativna i estetska funkcija. S obzirom da je na predmetnom
lokalitetu izgradeno postrojenje za preci§cavanje i odvodenje otpadnih voda, koje je u
funkciji, a kako se oko njega $iri neprijatan miris, smatra da je ugroZeno okolno
poljoprivredno i Sumsko zemiljiste, da prijeti opasnost od uveéanja §tetnih destica na
zemljiStu i plodovima poljoprivrednih kultura, ¢ime se gomilaju $tetene materije u
zemljiStu i na travnatim povrginima. Shodno navedenom mislienja je da ne postoji
ekenomski interes tuzilja za preostali dio Cestice zemlje 896, a koji odgovara dijelu
katastarske parcele 1750/1 KO BuraSeviéi, kao i dio Gestice zemlje 892 koji odgovra
dijelu katastarske parcele 1750/1 KO BuraSevi¢i, a shodno nalazu vjestaka
geodetske struke od 03.10.2018 godine.

Iz dopunskog usaglasenog izvjestaja vjestaka gradevinske struke Maganovi¢ Borisa
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od 08.07.2019 godine proizilazi da je vjestak Aleksandar Igi¢ u svom nalazu
uporednom metodom dobio da ukupna prosje¢na vrijednost po m2, za predmetnu
nepokretnost iznosi 75,00 €/m2, te da su iz navedenih ugovor u oba izvjestaja o
procjeni predmetnog zemljista vjestaci Masganovié | Igi¢ analizirali sve potrebne
podatke za procijenu trzigne vrijednosti predmetnih nekretnina, a to su vremenski
period transakcije, povrsina zemljistza, uporedivanje uporednih lokacija sa
predmetnom, namjenu zemljiSta, pristup zemljistu, urbanisticku razradenost,
komunainu opremljenost, udalienost od mora, udalienost od predmetne lokacije i
postignute vrijednosti u predmetnim ugovorima. Sagledavajuéi sve podatke vjestaci
su se slozZili da se u nekim sluCajevima radi o atraktivnijim lokacijama, koje su blize
moru, putu, urbanisticki su razradenije, imaju povoljniji pristup i bolju namjenu u
odnosu na predmetne nekretnine za koje se vr§i procjena, tako da su vjestaci
zajednicki zakljugili i saglasni su da je objektivna i realna prosjecna vrijednost po m2,
Za predmetnu nepokretnost -zemljiste, aritmeticka sredina od dobijenih vrijednosti iz
pojedinaénih nalaza, $to u konkretnom slu€aju iznosi (75,00 €/m2 +98,53 €/m2) : 2 =
86,77 €/m2. Dakle, ukupna procijenjena trzi§na vrijednost predmetnog zemljista, na
dijelu katastarske parcele br. 1750/9 KO Buraseviéi, povrgine P=1.053,00 m2, nakon
usaglasavanja iznosi 91.368,81eura- 1.53,00 m2 x 86,77 €/m2.

Iz hronologije upisa PO novom premjeru proizilazi da je na osnovu rieSenja Uprave za
nekretnine Crne Gore - Podruéne jedinice Tivat broj 954-121-UP-2-14 od 10.03.2003
godine izvr§en upis katastarske parcele broj 1750/1 kao drzavna svojina Republike
Crne Gore, zatim da je po osnowvu rjesenja Uprave za nekretnine Crne Gore -
Podruéne jedinice Tivat broj 954-121- UPI -655/2011-2 od 15.11.2013 godine
izvrSena parcelacija katastaraske parcele broj 1750/1, izmedu ostalih i na katastarsku
parcelu broj 1750/9 po kulturi $uma 3 klase povrgine 43757m2. Nadalje na osnovu
zaklju¢ka Viade Crne Gore broj 08-2320/4 od 16.10.2014 godine, zemlji$te oznageno
kao katastarska parcela 1750/9 povrSine 43757m2 dato je na raspolaganje opstini
Tivat, bez naknade, radi izgradnje postrojenja za preciSéavanje otpadnih voda
predvidenog Prostorno urbanistickim planom opstine Tivat, nakon ¢ega je na osnovu
rieSenja Uprave za nekretnine Crne Gore - Podruéne jedinice Tivat broj 954-121-UPI-
2330/14 od 25.11.2014 godine izvr§en upis katastarske parcele 1750/9 na opstinu
Tivatsa pravom raspolaganja, a takode je izvréena zabiliezba prava gradnje po
osnovu Sporazuma o izgradnji postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda izmedu
opstine Kotor i Tivat.

Sud je shodno &lanu 9 Zakona o parnicnom postupku, na osnovu ocjene svakog
dokazazasebno i svih dokaza zajedno, kao i na osnovu rezultata cjelokupnog
postupka, odi¢io kao u izreci, iz sledeéih razloga.

Predmet tuzbe predstavija zahtjev tuzilja da se tuzena obaveZe da im isplati naknadu
za fakticki izuzeto zemljiste oznageno kao &estice zemlje 892, 893, 896 i 897 iz
zemljisno-knjiznog ulogka broj 484 KO Duragevidi, koje po novom premjeru
odgovaraju dijelu katastarske parcle 1750/9 KO Buraseviéi.

Pre svega, u toku postupka provedenim dokazima je na nesumnijiv nagin utvrdeno da
da se sporna nepokretnost nalazi u mjestu Buraseviéi, te da ista u naravi predstavlja
parcelu na kojoj je vidljiva iskopina kao i fabriéko postrojenje u vidu gradevinskog
betonskog objekta, a da je jednim dijelom obrasla u makiju i nisko rastinje, §to je sud
utvrdio neposrednim izlaskom na lice mjesta dana 21.12.2015 godine. Nadalje
nesumnjivo je utvrdeno da je preklapanjem starog i novog katastra konstatovano da
Cestica zemlje 892 KO Burageviéi zahvta dio katastarske parcele 1750/1 KO
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* DuraSeviéi povrgine 470 m2, odredeno kordinatama 10 -11 - 12 -13- 10 i dio
katastarske parcele 1750/9 KO Duraseviéi povrsine od 74 m2, odredeno kordinatama
12 - 13 - 14 - 15 - 12, nadalie da cestica zemlje 893 KO BDuradevi¢i zahvata
katastarsku parcelu 1750/9 KO Burasevi¢i povrsine 325 m2, odredeno kordinatama
14 - 15 - 16 - 17 - 18 -14, zatim da &estica zemlje 896 KO Durasevi¢i zahvata dio
katastarske parcele 1750/1 KO Buraseviéi povrsine 509 m2m, odredeno kordinatama
6-7-8-9-6idio katastarske parcele 1750/9 KO DPuraseviéi povrSine 271 m2
odredeno kordinatama 4 -5 -6 - 7 - 4, te da Cestica zemlje 897 KO Purageviéi
zahvata dio katastarske parcele 1750/9 KO Bursevi¢i povrsine 383 m2, odredeno
kordinatama 1 -2 -3 -4 -5 -1, a §to je sud utvrdio iz nalaza i mislienja vjestaka
geodetske struke Jova Radanoviéa od 03.10.2018 godine, a koji nalaz | mislienje je
sud u cjelosti prihvatio, buduéi da je isti uraden u skladu sa pravilima struke i nauke,
ovo tim prije §to stranke u postupku nisu imale prigovor na navedeni nalaz i misljenje
ovog vjeStaka geodetske struke.

Valja napomenuti da je sud radi identifikacije sporne nepokretnosti u ovom postupku
Sproveo i vieStacenja po vjestacima geodetske struke Krstu Bogkoviéu (osnovni nalaz
i miSlienje od 10.03.2016 godine te dopunski nalaz i misljenje od 14.06.2016 godine,
od 18.11.2016 godine i od 25.12.2017 godine) i Buranovi¢ Miladenu (osnovni nalaz i
mislienje od 10.04.2017 godine i dopunski nalaz i mislienje od 25.10.2017 godine),
medutim kako je izmedu nalaza viestaka Boskoviéa i vjeStaka Buranoviéa postojalo
vise razicitosti, odnosno odstupanja i to naragito u pogledu povr§ina spornih
nepokretnosti, te kao se i pored pokausaja, imenovani vjestaci nisu usglasili, to je sud

w

u konaénom proveo vjStacenje po vjestaku geodetske struke Jovu Radanovicu, &iji

Nadalje, neporno je utvrdeno i da je tuzena opstina Tivat upisana, i to sa pravom
raspolaganja, na spornim nepokretnostima. Naime, da je prema evidenciji katastra
katastarska parcela 1750/9, upisana u listu nepokretnosti broj 1223 KO Durasevidi,
na kojoj su upisani Drzava Crna Gora sa pravom svojine i tuZzena opétina Tivat sa
pravom raspolaganja, kako to proizilazi iz LN br.1223 KO Burasevici. Da je tuzena
opstina Tivat upisna na spornim nepokretnostima sud je utvrdio iz hronologije upisa
PO novom premijeru iz kojeg proizilazi da je na osnovu rieSenja Uprave za nekretnine
Crne Gore - Podruéne jedinice Tivat broj 954-121-UP-2-14 od 10.03.2003 godine
izvrSen upis katastarske parcele broj 1750/1 kao drzavna svojina Republike Crne
Gore, zatim da je po osnovu rjeSenja Uprave za nekretnine Crne Gore - Podrucne
jedinice Tivat broj 954-121- UP] -655/2011-2 od 15.11.2013 godine izvr§ena
parcelacija katastaraske parcele broj 1750/1, izmedu ostalih i na katastarsku parcelu
broj 1750/9 po kulturi $uma 3 klase povrSine 43757m2. Nadalje na osnovu zakljucka
Viade Crne Gore broj 08-2320/4 od 16.10.2014 godine, zemlji$te oznadéeno kao
katastarska parcela 1750/9 povrsine 43757m2 dato je na raspolaganje opstini Tivat,
bez naknade, radi izgradnje postrojenja za preciscavanje otpadnih voda predvidenog
Prostorno urbanisti&kim planom opstine Tivat, nakon cega je na osnovu rieSenja
Uprave za nekretnine Crne Gore - Podruéne jedinice Tivat broj 954-121-UPI-2330/14
od 25.11.2014 godine izvréen upis katastarske parcele 1750/9 na opstinu Tivatsa
pravom raspolaganja, a takode je izvr$ena zabiljezba prava gradnje po osnovu
Sporazuma o izgradnji postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda izmedu opstine
Kotor i Tivat. Dakle, iz naprijed navedenog neporno proizilazi da tuzena pasivno
legitimisana u ovom postupku, odnosno pasivna legitimacija tuzene nije bila sporna.

S tim u vezi neporno je i da su formiranjem zemljinih knjiga u zemljiSno-knjiznom
ulosku broj 484 KO Puraseviéi bile upisane Cestice zemlje 892 i 893, kao trece
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Dakle, iz navedneog ZU proizilazi da sy vlasnici predmetnih gestica zemlje bili
Stejpanica Niko p. Vuka i Stiepani¢i¢ Jovan (Ivo) za po 1/2, a dovodedi navedeno u

prema poslednjem stanju upisa po novom upisu, to znaéi da je tuZzena bez pravnog
osnova upisna na predmetnoj nepokretnosti, jer je ista prema podacima iz ranije
postojecih zemljinijih knjiga bila privatna svojina pravnih prethodnika tuZilja, tako da
na strani tuzene ne postoji bilo koji pravni osnov za sticanje prava svojine na
predmetnim nepokretnostima,

Dalje, za sud je neporno da su ovdje tuzilie zakonske naslednice iza svog oca
LakiCevi¢ Vasa, koji je bio viasnik spornih Cestica zemlje 892, 893, 896 i 897 iz Z\J
484 KO DBuraseviéi, a koji je steko pravo viasnistva na ovim Cesticama zemlje na
Osnovu pravosnazne presude Opstinskog suda u Kotoru, P. br.456/78 od 23.08.1978
godine, pa su na navedeni na&in tuZilie postale vlasnice predmetnih nepokretnosti,

DN.br.1177/78 od 12.10.1978 godine, dok je na osnovu presude ovog suda
P.br.700/80 od 15.05.1981 godine Lakic¢evié Vaso stekao pravo svojine na nekretnini

Iz rieSenja Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, direktorat za gradevinarstvo od
24.12.2014 godine sud utvrdio da su "Vodovod i kanalizacija" DOO Tivat i "Vodovod i
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kanalizacija Kotor" DOO Kotor dobili gradevinsku dozvola za gradenje postrojenja za
precis¢avanje otpadnih voda, na katastarskim parcelama broj 1750/9 KO Burageviéi
u zahvatu Prostorno urbanisti¢ko plana Tivat,

Provodenjem vieStacenja po vjestaku gradevinske struke Aleksandra Igi¢a, sud je na
pouzdna nadin utvrdio da Spornoj nepokretnosti, parceli br. 1750/9 KO Duraseviéi -
izvodi objakat za preCiS¢avanje otpadnih voda, da ukupno zauzeta povrSina na
katastarskoj parceli 1750/9 iznosi 466 m2, a na katastarskoj parceli 1750/1 iznosi
1626 m2, da je vjestak na osnovu konstatovanog ¢injeniénog stanja, te uzimajuéi u
obzir podatke koje je dobio na osnvu odluka SO Tivat o dvanju saglasnosti za
zakljuenje poravnjanja u predmetima posl. br. Rs.30/12 i Rs. 49/15 (prilozi 1 i 2),
utvrdio da prosjeéna trzigna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 75,00 €/m2,
odnosno 34.950,00 eura - 466 m x 75,00 €/m2.

Sijedom navedenog, kako su tuzille vlasnice katastarske parcele 1750/9 KO
Burasevi¢i, te kak je tuzena na parcelama tuzilja, pocela sa izgradnjom postrojenja
za preciS¢avanje otpadnih voda, to je u konkretnom slu€aju doslo do fakticke
eksproprijacije navedne nepokretnosti.

U kona¢nom sud je mislienja da tuZiliam kao titularima prava svojine, tj. vlasnicama
dijela katastarske parcele br. 1750/9 KO Bura$eviéi na kojima Je zapogeta izgradnja
postrojenja za preciSéavanje otpadnih voda pripada pravo na praviénu naknadu na
ime zauzete povrsine. Naime, odredbom ¢&l. 37 navedenog Zakona propisano je da
se naknada za grad.gradevinsko zemljiste odraduje u novcu prema trziSnoj cijeni
takvog zemljista, dok je odredbom &I, 25 st.2. propisano da se visina nanade u novcu
za ekspoprisane nepokretnosti odnosno izuzete nepokretnosti odreduje po trzisnoj
cijeni prema okolnostima u momentu donoSenja prvostepene odluke o naknadi, a da
je odredbom &1.6 st.4 Zakona o izmjenama i dopunama odredbe ¢l. 35 Zakona o
ekspoprijaciji propisano, da ako je vrijednost preostalog dijela nepokretnosti ranijeg
vlasnika znadajno uveéan zbog ulaganja u infrastrukturalne objekte, praviéna
naknada se odreduje srazmjerno umanjenju trzi$ne cijene u odnosu na te okolnosti.
Trzidna cijena, a kako to proizilazi iz aktuelne sudske prakse, predstavija iznos
ponude i traznje u datom momentu, i ona se odreduje ne samo po opremljenosti
lokacije ve¢ i uvidom u postojece ugovore o kupoprodaji zemljista sli¢nih spornom ili
ugovora o prometu nepokretnosti susjednih kat. opstina koje gravitiraju spornom
zemljistom, pribavljanje podataka o visini trzisne cijene zemljiste od organa za
naplatu poreza, te udaljenost od urbanog jezgra grada i vazecih saobracajnica i dijela
naselja gdje se isti nalazi.

Odluku o visini tuzbenog zahtjeva, sud je donio na osnovu dopunskog usaglasenog
izvjestaja vjestaka gradevinske struke Ma$anovi¢ Borisa od 08.07.2019 godine,
buduéi da je prvi angazovani viestak gradevinske struke Aleksandar Igi¢ u svom
nalazu uporednom metodom dobio da ukupna prosje¢na vrijednost po m2, za
predmetnu nepokretnost iznosi 75,00 €/m2, na koji su stranke imale prigovor, pa je
sud nakon toga angazovao viestaka Masanovi¢ Borisan, koji je u svom nalazu utvrdio
da ukupna prosje¢na trzisna vrijednost za predmetnu nepokretnost iznosi 98,53
€/m2, nakon &ega su vjestaci usglasili svoje nalaze odnosno vjestaci Maganovié |
Igi¢ su analizirali sve potrebne podatke za procijenu trzisne vrijednosti predmetnih
nekretnina, a to su vremenski period transakcije, povrsina zemljistza, uporedivanije
uporednih lokacija sa predmetnom namjenu zemljista, pristup zemljistu, urbanisti¢ku
razradenost, komunalnu opremljenost, udaljenost od mora, udalienost od predmetne
lokacije i postignute vrijednosti u predmetnim ugovorima, te sagledavajuci sve
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* podatke vjeStaci su se slozili da se u nekim sluc¢ajevima radi o atraktivnijim

Dakle, ukupna procijenjena trzisna vrijednost predmetnog zemljista, na dijelu
katastarske parcele br. 1750/9 KO Buraseviéi, povrsine P=1.053,00 m2, nakon
usaglasavanja iznosi 91.368,81eura- 1.53,00 m2 x 86,77 €/m2.

Sud je ovako izraden nalaz y smislu utvrdene praviéne naknade u cjelosti prihvatio
kao strucan i objektivan, nalazeéi da je viestak na detaljan nagin obrazlozio sve

paramatre na osnovu kojih je doso do konaéne procjene, pri tom odgovoriv$i na sve
istaknute prigovore parniénih stranaka.

Kako je tuZena u konkretnom slucaju zemljiste koje je bilo u vlasnistvu pravnog
prethodnika tuzilja priviela namjeni, poéetkom radova na izgradnji postrojenja za
preCiS¢avanje otpadnih voda, shodno prostorno urbanistickom planu opstine Tivat
da tuZna nije donosila odluku o izuzimanju zemljista, te da relana trziSna vrijednost
spornih nepokretnosti iznosi 86,77 €/m2., to je po ocjeni-ovog suda tuzena duzna da
isp&ati tuZiljlama naknadu za faktic¢ku eksproprijaciju spornih nepokretnosti, buduéi da
je u konkretnom slu€aju pravo vlasnistva tuzilia na predmetnim parcelama prestalo, a
nijen im plaéena nikakva naknada, tako da s eodgovornost tuzene ogleda u tome $to
je bez eksproprijacije na spornom zemljistu zapoéela izgradnju objekta za
preci§¢avanje otpadnih voda, bez prethodno provedneog postupka i dono$enja
rieSenja o izuzimanju, iako odredbe naprijed cititaranih zakonskih odredaba upucuju
na to da je tuZzena bila duzna da donese akt om izuzimanju gradevinskog zemljista iz
posjeda dotadasnjih korisnika, odnosno vlasnika, i da im isplati naknadu, jer zemljiste
ostaje u drzavini tuzebne, tako da su tuZilie lisene prava vlasnistva , Pa kako zahtije
za vratanje svojine nije mogu¢ zbog privodenja spornih nepokretnosti namjeni u
opstem interesu, to tuziliama pripada da traze naknadu za oduzete nepokretnosti, iz
kojih razloga je valjalo usvojiti tuzbeni zahtjev tuZilja i odlutiti koa u izreci presude.

Sud je cijenio i ostale dokaze, ali je nasao da su isti bez uticaja na drugagije
presudenje u ovoj pravnoj stvari.

Kako su tuzilie uspjele u sporu to je sud u smislu odredbe ¢l. 152 i 161 ZPP-a
obavezao tuZenu da tuZillama na ime naknade trogkova postupka isplati iznos od
7.950,00 eura, koji ine trokovi sastava tuzbe U iznosu od 300,00 eura (200,00 eura
tariCni broj 5 st.1 ta¢, 4 AT + 100,00 eura - uveéanje Po tacki 11 AT -a za 2 zastupane
stranke), jednog neobrazloZenog podneska od 12.07.2019 godine (kojim su tuzilie
precizirale tuzbeni zahtjev) u iznosu od 150,00 eura (100,00 eura tariéni broj 5 st.1
tac. 4 AT + 50,00 eura - uvecanje po tacki 11 AT -a za 2 Zastupane stranke), pristupa

25.02.2019 godine, 07.06.2019 godine, 09.07.2019 godine, 03.09.2019 godine i
16.10.2019 godine) u iznosu 4.800,00 eura-16x300 eura (200,00 eura tariéni broj 8
st.1 + 100 eura - uvecanje po tacki 11 AT -a za 2 zastupane stranke) pristupa na 10
odloZenih rasprava (13.04.2016 godine, 03.06.2016 godine, 21.02.2017 godine,
07.04.2017 godine, 29.01.2018 godine, 05.04.2018 godine, 25.05.2018 godine,
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06.07.2018 godine, 04.09.2017 godine i 18.09.2018 godine) u iznosu od 1.500,00
eura-10x150 eura (100,00 eura tariéni broj 8 st.2 AT + 50,00 eura - uvecanje po tacki
11 AT -a za 2 zastupane stranke) i viestacenja (po vjestacima geodetse i gradevinske
struke) u iznosu od 1.200,00 eura (450+300+200+250 eura), tako da u kona&nom
tuZiliama pripadaju troskovi u iznosu od 7.950,00 eura, sve prema opredjeljenim
troSkovima u skladu sa Advokatskom tarifom. Za istagi je da sud tuziljam nije dosudio
troSkove za stav podnesaka od 09.02.2016 godine, 22.03.2016 godine i 29.06.2016
godime, buduZi da se radi o podnescima kojima je pun. tuZilja dostavljao dokaze, te
prigovrao na nalaze vjestaka kako gradevinske tako i geodetske struke, a &to je isti
moga uciniti i na 16 odrZanih glavnir rasprava.

Na osnovu svega naprijed izloZenog sud je odlugio kao u izreci ove presude.

OSNOVNI SUD U KOTORU
Dana 16.11.2019 godine.
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