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OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeliko Komnenovi¢ (po. punomoéju SamardZi¢
Goran), kao zakupodavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) / —_

»SDS COMPANY" D.Q.Q. sa sjedistem u Tivtu, ul. C 20, PIB C_ .., Kgje zastupa

osnivac i izvréni direktor Kaluderovi¢ Marko, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu
zakupac)

zakljucuju sljedeci:
UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 75m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 2283/1 k.o.
Tivat (obala Pine) oznaden kao PD1, a upisan u LN 2802.

Clan 2.

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.ovog ugovora u
videnom stanju.

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor u skladu sa gore pomenutom odlukom na odredeno
vrijeme u trajanju od 1(jedne) godine i to od 01.01.2021.-31.12.2021. godine sa mogu¢noScu
produzenja ugovorenog roka, a u skladu sa Odlukom So Tivat br. 0304-464-270 od
29.10.2019. g., (Sluzbeni list Crne Gore-op$tinski propisi br. 45/2019). .

Clan 4.

20,00 € po m2, $to na mjese¢nom nivou iznosi 1.500,00 €
U visinu zakupnine nije obracunat PDV i isti pada na teret zakupca

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplaCIvatl u konst Opétine Tlvéﬁa Sifo.radun broj
510-9146121-67 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec s tim d&Efe duzan prilikom
potpisivanja ugovora uplatiti unaprijed dvije mjese¢ne zakupn/ne Sto. saﬁétma{/m PDV-om
vkupno iznosi 3.630,00 €. N
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunace se zakonska zatez EEK s até' ]

Zakupac je takode duZan snositi-troskove redovnog odrZavanja stamb%zgrade u skladu
sa odredbama Zakona o odrZzavanju stambenih zgrada, a koje je du‘ ,,aéatl direktno na
Ziro racun skupstine etaznih vlasnika stambene zgrade. - :

Ostale froSkove a koji se tiéu potrodnje vode, elektriéne energije, te[ef
Je duzan placati neposredno nadleznim davaocima usluga. :
Ukoliko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, d&e
pruzanje usluga, zakupac je duZan u roku od 8 dana od dana prest:
izmiriti zaostala dugovanja i snosili tro§kove ponovog prikljuéenja.- -

 drugog zakupac

“gluga ukine
zanja usluga

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovorn/h oba
Sekretarijatu za finansije- Opétine Tivat (sa pozivom .na-.broj ov_q

Ibaw i dostavi
ra) _bankarsku



uradunatim PDV-om, najkasnije sa 10.01.2021. g.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo o koju dospjelu novéanu
obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih: uaslova_povuéi predmetm
lznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
dutan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garnciju na puni
iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u
cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovlascenje da raskine ugovor o zakupu sa
trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se- daje dodatni rok od 10
(deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije. iy

U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se automatski raskida bez posebnog obavjestenja,a period zaklju¢no sa 15.01.2021. g.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi poslovni prostor od lica i
stvari, i preda ga zakupodavcu.

Clan 6.
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u clanu 4.
stav 1. i 2. ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustac od zakupa pa se ovaj
ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan da u narednom roku od tri radna
dana poslovni prostor oslobodi od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e i¢i u posjed
predmetnog poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja
po bilo kom osnovu naplatice s pozivom na odrebu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadr#ava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora Koristi samo za
obavijanje ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke: aradnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koristenja instalacija sa posebno montmmm mjernlm mjestima a
koja su vlasniStvo zakupodavcea. ] ;

C/an 9.

drugom korisniku nltl da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti :

Clan 10. :
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moZe o svom troéku',
prostora na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatGgos
organa za poslove urbanizma. .

Clan 11.
Tro$kove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora snosi zakupa
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen ili fﬁ/dom) zakupac je duZan
predmetni poslovni prostor i ured‘aje predati zakupodaveu. u r%vnom stanju a prilikom
predaje konstatovace se promjene do ko;:h je doslo usljed rea*evnog konstenja istih, a o

odgovornost ze eventualnu Stetu bez obzira na uzrok nastana st E
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duzan naknad:f@upodavcu
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. Clan 13. g —
Zakupac koji se bavi ugostiteljskom djelatnoscu i u zakupljenom prostoru crg;?i_giju‘imuzic'ke
programe duZni su sa ovlias¢enom organizacijom za za$titu prava autora'muzike u Crnoj Gori
regulisati medusobne odnose u pogledu korisenja svih autorskih djela-sa reportoara
organizacije, u protivnom ce, u slucaju pokretanja sudskog postupka biti u obavezi regresno
isplatiti Opstini sve naknade i troskove po pravosnaznim sudskim odlukama.

Clan 14.
Ugovarac¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima. U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznaanje-bilo kavih
troskove koje je imao radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj narmjeni-osim u slucaju
kada je za vrSenje odredenih radova dobio nalog odnosno’ odobrenje od strane
zakupodavca.

Clan 15.
Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji reguliSu ovu
oblast.

Clan 16.
Ovaj ugovor sadinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrZava zakupodavac,
dva zakupac i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 17.
Ugovaradi su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuten pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpiusuju.

ZAKUPOD AVAC \ ZAKUPAC
Opétina Tivat A& Company” doo Tivat
Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ R erovic

(po punomodju Samardzi¢ Goran)



POTVRDA 0 OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Rakoéevic Nela, sa sjedistem u Tivtu, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8,
potvrduje da su :
1. OPSTINA TIVAT ‘sa_sjediStem na_adresi: Trg_Maqnqua 1.- 85320 Tivat, matiéni
broj/PIB:Z_<. . -), kao ZAKUPODAVAC, koju po punomoc,fu zastupa Samardz:c Goran,
roden dana 26.08.1980. godine, sggreblvallstem ufivty, . .. . ol P00
2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SDS COMPANY" TIVA T, sa
sluzbenim sjedistem u Tivtu, Cesljar bb, registarski ki broj Centralnog registra privrednih
subjekata Poreske uprave '5-0616503, PIB:02857987, kao. ZAKUPAC, koje zastupa
osnivaé i izvr§ni_direktnr Kaluderowc Marko roden dana _ - - Jodine, sa

prebivalistem u Tivtu, +.. .
(ime i prezime, datum rodenja i adresa preblvallsta/borawéta lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojerucno gotg isali ovu ispravu
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/ / / / /

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéna napisao/slijepa ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu
1. liéne karte bro, ~~+.“"", izdate od FL Tivat, dana 18.08.2017. godine:
2. liénekartebroj __ . ', izdate od FL Tivat, dana 05.09.2019. godine;
(bmJ i datum izdavanja Iléne karte putne isprave eilidr drugog dokumenta sa fotografijom)

N ZJavom svjedoka / / / /
\ (ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravita, ulica i broj)

Ciji Nggntet utvrden na osnovu / / / /
(broj i datum izdavanija liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i p g me lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok___ / / Giji je identitet utvrden na
osnovu W/ / / / '
brOJ i datum izdavanja liéne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

=prava / / / / / / / /

3 (protitana/proditana pomocu tumaca/prevedena sadrzina) ) : .
Identitet tumata j je tvrden na osnhovu / / / / / /

: (brolldatum |zdavan1a liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani - Samard? Goran je ovladcen za zastupanje na osnovu Punomodéja UZZ.br.497/2020
od 10.11.2020. godme
broj: 01-419/20-888 od 15%%:
zastupanje na oshovu /fzvoda
23.11.2020. godine.

Broj: OV-2013/2020 N
Ovjera izvréena dana 21.12.2020.u 10

Imenovanim ;%

to pred ovim notarom, kao i na osnovu Specijalnog punomodja

2020 godine, a imenovani - Kaluderovié Marko je oviaséen za
Centralnoq registra pnvrednlh subgekata Poreske uprave od

Migsova, u !
sto ovjere potplsa kada se ovj
dlacena je u iznosu od 31 4&-43ur

Taksa odnosno naknada za izvr§enu ovjeru

{ \,ocewc| ela .
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