Adresa: Trg Magnolije br.1

' Cmf Gora Tivat, Crna Gora
OPSTINATIVAT tel: +38232661301
PREDSJEDNIK www.opstinativat.com

Dpstina Tivat
Broj _OA "LMS /I —/(3 / 4
Tiva, 12 =01- 2671
OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomodju Samardzic
Goran), kao zakupodavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) i;

NOVOVIC (ZARKO) VASILIJE iz Tivta, F a v, 88 JMBG - .., kao
zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju sljededi:

UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 16m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 3373 k.o.
Tivat (NjegoSeva ulica) oznafen kao PD2, a upisan u LN 2447.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz Clana 1.ovog ugovora u
videnom stanju.

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor u skladu sa gore navedenom odlukom na odredeno vrijeme
u trajanju od 1 (jedne) godine i to od 01.01.2021.-31.12.2021.godine sa moguéno$cu
produZenja ugovorenog roka, a u skladu sa Odlukom So Tivat br. 0304-464-270 od
29.10.2019. g., (Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi 45/2019).

Clan 4.
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama Clana 3./
5. Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemlji§ta na kojem OpStina Tivat ima pravo
raspolaganja (Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi br. 43/17 i 10/19) utvrduje se na iznos
16,00 € po m2 poslovnog prostora sa uvecanjem od 20%, $to na mjesecnom nivou iznosi
ukupno 307,20 €.
U visinu zakupnine nije obracunat PDV i isti pada na teret zakupca

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u korist Opéstine Tivat na Ziro racun broj
510-9146121-67 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec s tim da je duZan prilikom
potpisivanja ugovora uplatiti unaprijed dvije mjesec¢ne zakupnine, $to sa uracunatim PDV-om
ukupno iznosi 743,42 €.

Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Zakupac je takode duZan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade u skladu
sa odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duZan placati direktno na
Ziro raCun skup8tine etaznih vlasnika stambene zgrade.

Ostale troskove a koji se ti¢u potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac
fe duZan placati neposredno nadleZnim davaocima usluga.

Ukoliko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, davalac usluga ukine
pruZanje usluga, zakupac je duzan u roku od 8 dana od dana prestanka pruZanja usluga
izmiriti zaostala dugovanja i snositi troSkove ponovog prikljucenja.

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza pribavi i dostavi
Sekretarijatu za finansije Opstine Tivat (sa pozivom na broj ovog ugovora) bankarsku
garanciju u iznosu 1.115,14 €, §to ¢ini ukupno tri mjeseéne zakupnine poslovnog prostora sa
uracunatim PDV-om, najkasnije sa 01.02.2021. g.




Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvréi bilo koju dospjelu novéanu
obavezu, zakupodavac moZze odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci predmetni
iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
duzan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duzan vratiti bankarsku garnciju na puni
jznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u
cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono oviaséenje da raskine ugovor 0 zakupu sa

trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10
(deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se automatski raskida bez posebnog obavjestenja,a period zakijucno sa 10.02.2021. g.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac dusan da oslobodi poslovni prostor od lica i
stvari, i preda ga zakupodavcu.

Clan 6.
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u Clanu 4.
stav 1. i 2. ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj
ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan da u narednom roku od tri radna
dana poslovni prostor oslobodi od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ée iéi u posjed
predmetnog poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja
po bilo kom osnovu naplatice s pozivom na odrebu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godi$nja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora koristi samo za
obavijanje trgovacke djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo kori$tenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a
koja su viasnistvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup
drugom korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moZe o svom trodku , izvrsiti adaptaciju poslovnog
prostora na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od nadleZnog opstinskog
organa za poslove urbanizma.

Clan 11.
Troskove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanju ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen ili raskidom) zakupac je duZan
predmetni poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu U ispravnom stanju a prilikom
predaje konstatovace se promjene do kojih je doslo usljed redovnog koristenja istih, a o

navedenom ¢e se na dan predaje saciniti zapisnik koji ée potpisati obije ugovorne strane.

Clan 12.
Zakupac je duZan O svom trodku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom. Ukoliko
zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog Clana zakupodavac nece snositi
odgovornost ze eventualnu Stetu bez obzira na uzrok nastana Stete.

Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duZan naknaditi zakupodavcu.

Clan 13.
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom O obligacionim
odnosima.U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kavih



trokova koje je imao radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slucaju
kada je za vrSenje odredenih radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane
zakupodavca.

Clan 14.
Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZedi propisi Koji regulisu ovu
oblast.

Clan 15.
Ovaj ugovor sacinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac,
dva zakupac i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaraéi su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpiusuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Opétina Tivat Novoyi¢ Vasilije
Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ &

(po punomodju Samardzi¢ Goran)

i ¥y Samarcl o)




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Danilo Jovanovi¢, sa sjediStem u Tivtu na adresi: Ribarski put 22,
{navesti naziv i sjediite suda/organa Jokalne uprave/ime i prezime i sjediéte notara koji vréi ovjeru potpisa ili rukopisa)

potvrduje da su:

1.0PSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢, po punomoéju SAMARDZIC GORAN,

roden 26.08.1980. godine sa prebivaliftem u Tivtu na adresiF ° . oal
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravidta lica Ziji se potpis ili rukopis ovjerava)
2. NOVOVIC VASILIE, roden . godine, sa prebivalidtem u Tivtu na adresi i ST

{ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boraviita fica &iji se potpis ifi ru kopis ovjerava)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnhovu:

Li¢ne karte broj . izdata od FL TIVAT, dana 18.68.2017. godine i
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Li¢ne karte broj . . .-» izdata od FL TIVAT, dana 31.10.2013. godine

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

~—

Svojerucno potpisale ,,Ugovor o zakupu poslovnog prostora “

(svojerugno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznaa potpis za svoj)

/

(svojeruno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/siijepo ili slabovido lice svojeru€no na ispravi napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanije, adresa | mjesto prebivali$ta odnosno baravita, ulica i broj)

giji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijorn)
Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden na
osnovu /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokurnenta sa fatografijom)

Imenovanom je isprava /

{proéitana/progitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumacéa je utvrden na osnovu /

ke - (broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaiéen po osnovu punomocja ovjerenog kod notara Rakocevi¢ Nele u Tivtu dana
10.11.2020. godine pod UZZ brojem 497/2020, i specijalnog punomodja broj 01-419/21-18, izdatog
od strane Predsjednika Opitine Tivat dana 12.01.2021. godine u Tivtu.

(akt kajim je dato ovlascenje za zastupanje)
Broj: OV 29/2021 Ovijera izvr$ena dana 14.01.2021. u 07:30 h
Casova, u Tivtu

{mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vri van sluzbenth prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru prepisa naplaé¢ena u iznosu od 32.67€.




