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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotelsko-apartmanskog kompleksa nalazi se u Tivtu na podrucju
Seljanova, na desnoj strani magistralnog puta Tivat - Lepetani, odnosno na urbanistickim parcelama UP66a
(koja je formirana od katastarskih patcela br. 71/1 i 83/3, KO Tivat), UPGGb (koja je formirana od
katastarskih parcela br. 83/1, 75/2, 82/11, 84/14 i 84/13, KO Tivat) i UP66¢ (koja je formirana od
katastarskih parcela br. 82/1, 82/2184/3,75/9 1 75/10 KO Tivat), u zahvatu DUP-a ,,Seljanovo”, Opstina
Tivat.

Lokacija obuhvata urbanisticke parcele UP66a, UP66b 1 UP66¢c. Povrsina izmedu UP66a i UP66c je po
namjeni PU]J, predvidena za javni park.

Na UPG66a nalazi se postojeci objekat (nekada hotel, sada je objekat u sluzbi vatrogasne stanice), i
predviden je za rusenje.

Ulaz na parcelu je na apsolutnoj koti 8,00 mnm, a izlaz i ukljucenje na magistralni put na koti 6,60 mnm.
UPG66a 1 UPG6D su sa sjeveroistocne strane oivicena Jadranskom magistralom Sirine 7m, koja ¢e po DUP-u
»oeljanovo® biti prosirena na bulevar sirine 14 m, sa trotoarom sa obije strane.

Na sjeverozapadnoj strani, UP66a je oivicena potokom Seljanovo. Na jugoisti¢noj strani UP66a nalazi se
postojeci objekat, a UP66¢ povrsina je predvidena za izgradnju objekta.

Povriina urbanisti¢kih parcela: UP66a: 3.222,65 m* UPG66b: 1.463,59 m? i UPG6c: 2.885,16 m?, §to ukupno
iznosi: 7.571,30 m?.

Polozaj lokacije objekta u Tivtu prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa uzom
okolinom.
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U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada Bokokotorskom zalivu. Odlikuje se veéim dijelom,
strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzazu uocava se
kontrast mora, a u zaledu uzvisenje, tj. brdo.

Na posmatranom prostoru od zemljiSta najvise su prisutna smeda antropogena zemljista na karbonatno-
silikatnoj podlozi.

Geolosku gradu ovog prostora pretezno ¢ine karbonatno stijenske mase trijaske, jurske, kredne starosti,
predstavljene kre¢njacima, dolomitskim kre¢njscima i dolomitima, kao i sedimentima kredno-paleogenog i
gornjeg eocena flisa. Po litoloskom sastavu to su uglavnom flisni sedimenti i krecnjaci, a po starosti
pripadaju srednjem 1 gornjem trijasu.

Sa hidrogeoloskog  aspekta predmetnu lokaciju odnosno priobalni prostor izgraduju  stijene
intergranularne poroznosti.

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ 1 dr. Titograd, 1982. god.)
posmatrano podrucdje, kao 1 cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Sa sjeverozapadne strane lokacije protice potok Seljanovo, a more je od lokacije udaljeno oko 240 m
vazdusne linije.

Klima podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i relativho susnim
lietima. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za vremenski period od 28 godina kretala se od 7,8 °C u
januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godi$nja temperatura vazduha za isti period iznosila 15,6 °C

Ovo podrugje sa aspekta padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su padavine u vidu snijega veoma rijetka pojava.
Srednja godisnja kolicina padavina iznosi 1.755 mm.

Na posmatranom podrucju preovladavaju vijetrovi sjevernog, juznog i zapadnog pravca.

Posmatrani prostor karakteriSe odredeni fond biljnih vrsta u kome preovladuju razliciti fluoristicki
elemenati makije koja je rasprostranjena na najnizim polzajima eumediteranskog podrucja.

Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat, a time i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

Okruzenje lokacije ve¢im dijelom pripada gusto naseljenom podrucju u kome se u toku turisticke sezone,
broj posjetilaca u mnogome povecava, zvog blizine mora.
U okruzenju lokacije nalazi se veliki broj stambenih i turistickih objekata.

Prilaz lokaciji omogucen je sa magistralnog put Tivat-Lepetani.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati UTU br. 04-374/1 od 16. 05. 2014.
godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotelsko-apartmanskog kompleksa, na urbanistickim
parcelama UP66a, UP66b, UP66c, UP67a, UPG67b 1 UPG7c, u zahvatu DUP-a ,,Seljanovo”, Opstina Tivat.
Takode, od strane od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Izmijenjeni UTU
br. 04-374/2 od 04. 06. 2014. god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotelsko - apartmanskog
kompleksa, na urbanistickim parcelama UPG66a, UP66b i UPG6G6c, u zahvatu DUP-a ,,Seljanovo”, Opstina

Tivat.

Urbanisticko-tehnicki uslovi 1 izmijenjeni Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu 1.

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanistickih parcela, urbanisticko-tehnickih uslova i

projektnog zadatka Nosioca projekta.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta

UP 66a Povrsina BGRP Povrsina pod Indeks Indeks Spratnost
Hotel parcele (m?) (m?2) objektima (m?) | izgradenosti zauzetosti pratnos
ZADATO 322255 5160 1260 1,60 0,39 P+4




OSTVARENO / 5159,92 1084,08 1,60 0,34 Po+P+4
UP 66b Povrsina 5 Povrsina pod Indeks Indeks
Objekat A parcele (m?) BGRP (m?) objektima (m?) | izgrade nosti | zauzetosti Spratnost
ZADATO 1463,59 1757 575 1,20 0,39 P+4
OSTVARENO / 1742,98 354,17 1,19 0,25 Po+P+4
UP 66¢ Povrsina BGRP Povrsina pod Indeks Indeks Spratnost
Objekat B parcele (m?) (m?2) objektima (m?) | izgradenosti zauzetosti pratnos
ZADATO 2885,19 3462 1240 1,20 0,43 P+4
OSTVARENO / 3448,63 811,02 1,20 0,29 Pot+P+4

Na UPG66a planiran je objekat hotela, na UP66b stambeno - poslovni objekat (Objekat A) i na UP66¢c
stambeno - poslovni objekat (Objekat B).

Objekti su u orijentisani ka jugoistoku i jugozapadu, ka strani gdje se pruzaju najbolje vizure ka moru.
Postavljeni su na nacin da medusobno ne zaklanjaju poglede i budu fukncionalno povezani.

Ulazi u hotel organizovani su sa sjeverne strane, kako bi svi zajednicki sadrzaji bili orijentisani ka juznoj
strani. U objekat A se pristupa kroz prolaz izmedu hotela i njega, dok objekat B ima dva ulaza: sa ulice 1 sa
zajednickog platoa. Svi poslovni prostori u prizemlju objekata imaju svoje posebne ulaze.

Pjesacki prilazi bi¢e ostvareni preko trotoara koji prate postoje¢u magistralu, kao 1 bududi bulvar i ostale
planirane pristupne ulice.

Parkiranje je ostvareno u sklopu sve tri parcele, dijelom u parteru, a dijelom u podzemnoj garazi, odnosno
podrumu.

Arhitektonsko-urbanisticki koncept

Objekti su projektovani kao slobodnostojedi, ali sa ostvarenom toplom vezom izmedu hotela 1 objekta A
(zajednicki podrum i veza preko hodnika po spratovima), kao i objekta A 1 B (podzemni prolaz). 1z tog
razloga se hotel i objekat A sagledavaju kao jedna cjelina (objekat A kao depadans hotela), a objekat B kao
nezavisna cjelina. Takode, u ovkiru UP66¢ projektovan je poslovni prsotor u parteru, nezavisan od ostatka
objekat B, ali povezan na nivou podruma.

Arhitektonski volumen objekata je pazljivo projektovan, prateci urbanisticka ogranicenja i vodedi racuna da
objekti svojom pozicijom, orijentacijom i volumetrijom otvaraju vizure ka moru i formiraju zajednicke
prostore. U cilju najbolje moguce orijentacije, klasi¢na ortogonalna geometrija je zamijenjena rombi¢nom,
tako da su sve sobe 1 apartmani postavljeni pod uglom, kako ne bi medusobno zaklanjali poglede. Ovakva
gemetrija proizasla je iz postojecih pjesackih linija kretanja -osa, koje su formirale prolaze izmedu objekata i
staze koje do njih vode.

Objekat hotela podijeljen je na dvije cjeline, veéu spratnosti P+4, i srednju nizu spratnosti P+3, sa
bazenom i lezaljkama umjesto Cetvrtog sprata. Objekat A je takode spratnosti P+4. Obzirom da je povezan
sa hotelom, vizuelno se stvara objekat iz tri cjeline, jasno segmentisane. Centralna cjelina, gdje je i ulaz u
hotel, je na taj nacin dodatno naglasena. Objekat B je koncipiran na slican nacin. U obliku latini¢nog slova
"L", ¢ine ga dvije lamele — veca spratnosti P+4 i manja P+3, sa bazenom na krovu.

Spratna visina svih etaza iznosi 3,10 m, osim prizemlja koja je 4,30m i podruma koja je 3,40 m.

Ukupna visina objekata od kote obradenog terena do najvisocije kote objekta iznosi 17,00 m §to je i
maksimalna dozvoljena visina objekta.

Kod svih objekta projektovan je ravan krov, prekriven $ljunkom.

Ostvareni ukupni broj parking mjesta je 81, od cega 64 u garazi objekta i 17 na otvorenom ispred hotela,
$to je u skladu sa UTU-ma, prema kojima je predvideno 81 parking mjesto.

Obezbijeden je pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom.




Kretanje lica smanjene pokretljivosti unutar objekta takode je nesmetano, dok je njihovo vertikalno
kretanje omoguceno liftovima propisanih dimenzija prema clanu 13, Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom.

Prostorna organizacija 1 sadrZaji

Objekti su projektovani kao hotel i stambeno poslovni objekti (A i B), spratnosti P+Pr+4. U hotelu su
projektovane 33 smjestajne jedinice, u objektu A 15 apartmana i u objektu B 29 apartmana.

U podrumu svih objekata projektovane su tehnicke prostorije 1 garaza.

Sve etaze povezane su unutrasnjim stepenistem i liftom. Kod hotela jedno stepeniste 1 3 lifta povezuju sve
etaze, dok drugo stepeniste i 2 lifta povezuju podrum sa prizemljem. Kod objekta A su jedno stepeniste i
lift na svim etazama, kao i kod objekta B, sa dodatkom jos jednog stepenista

izmedu podruma i prizemlja, tacnije partera.

Hotel i objekat A imaju zajednicki podrum, a na gornjim spratovima imaju ostvarenu toplu vezu. Objekat
A'1B su povezani podzemnim prolazom, koji ima servisnu ulogu.

Predvidena je fazna gradnja: hotel i objekat A su faza I, dok je objekat B faza II.
3D prikaz objekata (hotela, objekta A i objekta B) na lokaciji dat je na slici 3.

i b

Slika 3. 3D prikaz objekata (hotela, objekta A i objekta B) na lokaciji

Hotel

Objekat hotela podijeljen je na dvije cjeline, vecu spratnosti Pr+4, i srednju nizu spratnosti Pr+3, sa
bazenom 1 lezaljkama umjesto cetvrtog sprata.

Spratna visina svih etaza iznosi 3,10 m, osim prizemlja koja je 4,30 m i podruma koja je 3,40 m.

Ukupna visina objekata od kote obradenog terena do najvisocije kote objekta iznosi 17,00 m $to je i
maksimalna dozvoljena visina objekta.

U hotelu su predvideni sledeci sadrzaji:




Podrum: u podrumu su predvidene tehnicke prostorije potrebne za opsluzivanje hotela (jaka struja, BMS i
RMS, EMP, slaba struja, prostorija za pumpe, sprinkler sistem, toplotne pumpe, centralni bojler), potom
ekonomsko dvoriste, magacini 1 hladnjace, kuhinja, garderobe i kantina za zaposlene, veseraj, room service,
hotelski magacini i radionice, odlaganje smeca, zajednicki toaleti za hotel, kao 1 garaza sa 29 parking mjesta.
Prizemlje: na prizemlju su javni sadrzaji u hotelu: recepcija, bar, restoran, kuhinja (topla obrada),
adminstracija, prostorija za prtljag, kao i dva poslovna prostora (shop i beauty salon). U parteru je
predvideno 17 parking mjesta ispred hotela, kao i ekonomsko dvoriste za preostale instalacije (toplotne
pumpe, agregat, trafostanica).

Prvi sprat: na prvom spratu je 9 jednosobnih apartmana, jedna standard dvokrevetna soba, komunikacije i
room setvice.

Drugi sprat: na drugom spratu je 9 jednosobnih apartmana, jedna standard dvokrevetna soba,
komunikacije i room service.

Tre¢i sprat: na treem spratu su 2 dvosobna apartmana, 6 jednosobnih apartmana, jedna standard
dvokrevetna soba, komunikacije, room service 1 masinska prostorija za bazen.

Cetvrti sprat: na cetvrtom spratu je 1 dvosoban apartmana, 3 jednosobna apartmana, komunikacije, room
service, kao i bazen, prostor sa lezaljkama, bar sa terasom, magacin, toaleti i svlac¢ionice.

Ukupan broj jedinica u hotelu je 33.
- Standard dvokrevetna soba: 3 (9%),
- Jednosoban apartman: 27 (82%)
- Dvosoban apartman: 3 (9 %)
Povrsine hotela po etazama 1 ukupna povrsina hotela prikazana je u tabeli 2.

Tabela 2. Povisine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. EtazZa Neto Brato
1. |Suteren 2.319,11 2.492.47
2. |Prizemlje 890,51 1.084,08
3. |1 sprat 829,06 1.061,24
4. |1I sprat 829,06 1.061,24
5. |1II sprat 831,52 1.039,22
6. |1V sprat 760,67 914,20

UKUPNO: 6.459,93 7.652,47

Ukupna neto povrsina objekta je 6.459,93 m? a bruto 7.652,47 m?.
Objekat A

U objektu A su predvideni sledeci sadrzaji:

Podrum: u podrumu su predvidene tehnicke prostorije (jaka i slaba struja, sprinkler, pumpa i rezervoar) 1
garaza sa 38 vozila.

Prizemlje: na prizemlju je ulaz sa recepcijom, tehnicka prostorija i 2 poslovna prostora.

Prvi sprat: na prvom spratu su 3 jednosobna apartmana i 1 dvosoban apartman.

Drugi sprat: na drugom spratu su 3 jednosobna apartmana i 1 dvosoban apartman.

Treci sprat: na treCem spratu su 3 jednosobna apartmana i 1 dvosoban apartman.

Cetvrti sprat: na cetvrtom spratu su 2 jednosobna apartmana i 1 trosoban apartman.

Ukupan broj jedinica u objektu A je 15.
- Jednosoban apartman: 11 (74%)
- Dvosoban apartman: 3 (20 %) i
- Trosoban apartman: 1 (6%).




Povrsine objekta A po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 3.

Tabela 3. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Suteren 1.099,44 1.108,19
2. |Prizemlje 279,64 326,30
3. |Isprat 276,72 354,17
4. |II sprat 276,72 354,17
5. |TII sprat 276,72 354,17
6. |1V sprat 266,31 354,17

UKUPNO: 2.370,54 2.851,17

Ukupna neto povrsina objekta je 2.370,54 m? a bruto 2.851,17 m?.
Objekat B

U objektu B su predvideni slede¢i sadrzaji:

Podrum: u podrumu su predvidene tehnicke prostorije i garaza za 35 vozila (8 liftera).
Prizemlje: na prizemlju je ulaz sa recepcijom i 10 poslovih prostora (9 u okviru objekta, 1 kao
nezavisan objekat povezan podrumom).
Prvi sprat: na prvom spratu je 6 jednosobnih apartmana i 2 dvosobna apartmana.
Drugi sprat: na drugom spratu je 6 jednosobnih apartmana i 2 dvosobna apartmana.
Tredi sprat: na treCem spratu je 7 jednosobnih apartmana, 1 dvosoban apartman i masinska
prostorija za bazen.
Cetvrti sprat: na cetvrtom spratu su 3 jednosobna apartmana i 2 dvosobna apartmana, kao i bazen
1 prostor sa lezaljkama.

Ukupan broj jedinica u objektu B je 29.
- Jednosoban apartman: 21 (73%) 1
- Dvosoban apartman: 8 (27 %).

Povrsine objekta B po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 4.

Tabela 4. Povisine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Suteren 1.594,92 1.852,77
2. |Prizemlje 649,05 811,02
3. |Isprat 552,43 694,26
4. |II sprat 552,43 694,26
5. |11 sprat 549,02 694,26
6. |IV sprat 476,97 554,83
UKUPNO: 4.372,70 4.372,70

Ukupna neto povrsina objekta je 4.372,70 m? a bruto 4.372,70 m>.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekata je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojegje su
smjeStena jezgra vertikalne komunikacije sa stepeniStem 1 liftovskim oknima. Konstruktivni raster je
prilagoden funkcionalnoj Semi objekata, pa kao takav wvarira, s tim da osnovni raster predstavlja
konstruktivni modul oblika romba, koji pogoduje kako za potrebe garaziranja, tako i za funkcionalne

potrebe nadzemnih sadrzaja.




Fasada objekata rjesavane je kombinacijom dvije vrste kamena, demita, panela u teksturi drveta na
aluminijskoj potkonstrukciji, aluminijumskih panela i stakla.

Kompletna krovna konstrukcija objekata je armirano-betonska. Ravan krov na objektima je pokriven
Sllunkom. Atike su pokrivene limenim opsivkama. Obrada terase oko bazena je drveni deking na
aluminijskoj potkonstrukciji.

Odvodnja povrsinskih voda je rijesena pomocu horizontalnih 1 vertikalnih oluka prec¢nika 110 cm.

Na svim nadzemnim etazama korisceni su gips-kartonski zidovi i gips-kartonske obloge. Zavrina
obrada u suvim prostorijama (dnevna soba, trpezarija, kuhinja, spavaca soba, hodnici, veseraj,
komunikacije objekata) je disperzivna boja, dok je u mokrim prostorijama (kupatila, toaleti) obrada u
kombinaciji keramika — vodootporna boja.

Kod zidova u suterenu postoji nekoliko razlicitih zavr$nih obrada, u zavisnosti od zone. U garazi,
ostavama 1 tehnickim prostorijama zidovi su oblozeni bojom za beton i malterom sa disperzivhom
bojom. U komunikacijama je obrada disperzivna boja.

Obrada podova unutar objekata je viSeslojni parket u dnevnim zonama i spava¢im sobama dok je u
kupatilima, kuhinjama 1 hodnicima granitna keramika prve klase

Projektom je predvidena aluminijumska bravarija, ravnih ivica sa Sto manjom vidljivom povrsinom

stoka 1 krila, sa termickim prekidom, sa razlicitim sistemom otvaranja u zavisnosti od pozicije.

Staklena ograda se ¢itavom duzinom AB ploce terasa postavlja preko linijskih nosaca. Nosacti stakla
izradeni su od kvalitetnog aluminijuma i ¢eli¢nih ankera.

Hidroizolacija se predvida: ispod i oko temeljne ploce, na svim ukopanim zidovima objekata sa prepustom
iznad zavr$no obradenog trotoara, u okviru slojeva krova odnosno krovnih terasa, u okviru slojeva podova
terasa 1 u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova.

Termoizolacija se postavlja: u okviru slojeva krova, ispod prostorija prizemlja, sa donje strane tavanice

izmedju garaze 1 prizemlja, ispod 1 iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostorija prema spoljasnjoj
sredini, na prostoru krova, sa gornje strane krovna ploce i u okviru slojeva demit fasade.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova meduspratnih tavanica nadzemnog dijela objekta.
Pratece instalacije

U objektma su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekata elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se v1si preko glavnog razvodnog ormana svakog objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze. U slucaju
da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta
mreza-agrega.

U objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektima su predvidene 1 instalacije slabe struje kao §to su: sistema detekcije 1 dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije 1 to:
- grijanje 1 klimatizacija apartmana.
- ventilacija kuhinja 1 sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i
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- ventilacija garaZe.

Sistema klimatizacije bice ostvaren pomocu vazdusnih toplotnih pumpi sa freonom R410A kao radnim
fluidom, a koiji je sastoji od spoljasnjih i unutrasnjih jedinica.

Predvidena je redovna ventilacija garaza, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih gasova
(CO). Sistem redovne ventilacije treba da bude uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali i da se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaza bice obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazama je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekata na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. - Tivat.

Vodovodnu mrezu u objektima sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane
su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrsiti 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada su planirane prema hidraulickom proracunu.
Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Voda iz huhinje-hotela prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazic¢e kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Takode, atmosferska voda sa parkinga hotela i voda od pranja garaza, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosferski kanalizacioni sistem
propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferska voda sa krovova objekata, pomoc¢nu olu¢nih cijevi se skuplja i pomocu cjevovoda, posto nije
opterecena necistocama, direktno odvodi u uli¢cnu atmosfersku kanalizaciju.

Uredenje terena

Uredenje terena cine ulice, trotoari i zelene povrsine.

Sa buduceg bulevara na plato ispred hotela pristupa se jednosmjernom ulicom $irine 5 m, dok se na bulevar
pristupa drugom jednosmjernom ulicom S$irine 5,5 m.

Pjesacki prilazi bice ostvareni preko trotoara koji prate bududi bulvar i ostale planirane pristupne ulice.
Poplocavanje staza oko objekta vrsi se prefabrikovanim betonskim plocama, koje vizuelno odaju efekat
kamena.

Povrsina izmedu UP66a 1 UP66¢ (po namjeni PU]J) takode je obradena, radi sagledavanja Sireg konteksta.
Na njoj je predviden javni park, integrisan sa parternim uredenjem objekata. Ova lokacije ¢e biti predmet
posebnog dogovora izmedju Investitora i Opstine, u cilju opremanja i stavljanja u funkciju.
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Ispred hotela i objekta A je formiran plato za pristup vozila, sa zelenim ostrvom za okretanje, rampom za
silazak u garazu iparkingom sa 17 mjesta. Do dva objekta vode 4 pjesacke staze, od kojih jedna prolazi
izmedu hotela i objekta A 1 produzava do objekta B i javnog parka.

Ostatak prostora oko hotela 1 objekta A ¢ine zelene povrsine (zardinjere 1 slobodne povrsine). Kod objekta
B u parteru je rampa za silazak u garazu, pjesacke staze, djecije igraliste i zelenilo.

Plato formiran izmedu objekta B i poslovnog prostora (kafeterija sa terasom) rijesen je u kombinaciji
poplocanja i zardinjera, prateéi postojecu geometriju objekata.

Predvidena je vegetacija koja uspijeva u mediteranskom podrucju.

Uredenje zelenih 1 slobodnih povrsina na parcelama je obavezno raditi na osnovu projekta.

Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovanja narocito treba voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja 1 sl.

Otpad

Materijal od rusenja postojeceg objekta koji je u sluzbi vatrogasne stanice, zatim od iskopa za temeljenje
novih objekata, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bice kontrolisano
sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga redovno transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U toku eksploatacije objekta, privriemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.

Upravljanje otpadom mora biti u skladu sa odredbama Zakona o upravljanju otpadom (,,S. list CG” br.
64/11.139/16.).

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom
slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsinskim i
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije Hotelsko-apartmanskog kompleksa u Tivtu na zivotnu
sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojeceg objekta i izgradnji novih objekata, kao 1 uticaja
lebdecih cestica (prasina) koje e se dizati uslijed rusenja postojeceg objekta i iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od rusenja objekta 1 iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekata okolo svakogt objekta mora biti
podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku rusenja postojeceg objekta i1 u toku izgradnje novih objekata nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.
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Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je karakteraje sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekata na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekata sanitarne
vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ée se atmosferska voda sa parkinga i voda od pranja
garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja
u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separator gdje ¢e se vrsiti njeno preciS¢avanje, odnosno
talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti 1 ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista
za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji se nalaze u okruzenju, koji su su takode
stambenog, turistickog 1 poslovnog karaktera ¢e izostati, posto na posmatranom podrucju nema
proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja mogudée je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji objekata na zivotnu sredinu nece
biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekata znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti jedino u
slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji novih objekata vecih gabarita u odnosu na postojeci koji se uklanja, doéi ¢e do
izmjene lokalne topografije, 1 zauzimanja zemljista, §to ¢e po ovom osnovu imati odredeni uticaj na zivotnu
sredinu.

Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekata, usljed rada gradevinske operative do¢i ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali
¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilista.

Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze od
objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njihovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekata predvideno je da se fekalna voda upusta u gradsku fekalnu kanalizaciju,
dok ¢e se atmosferska voda sa parkinga hotela 1 voda od pranja garaza, koja moze biti optere¢ena zemljom,
pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz
separatore gdje Ce se visiti njeno precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti
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(goriva, masti 1 ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od rusenja postojeceg objekta, materijal
od iskopa i otpad u toku izgradnje novih objekata), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Tokom funkcionisanja objekata javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasti¢ene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.

Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija OpStine Tivat, a time 1 predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine, $to treba imati u vidu pri izgradnji i eksploataciji objekata.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektriéne energije, kao 1 protok saobracaja i koli¢inu
komunalnog otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekata imajuci uvidu njihovu velic¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekata, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao s§to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze doci uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne
supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden stabilni sistem
za zaStitu od pozara.

Na stabilnost objekata negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podruéje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekata mora biti u skladu sa vazedim
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekata. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja Hotelsko-apartmanskog kompleksa, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na podrucju
Tivta.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, ukazuje se, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za necke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jo§ veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje objekata, mjera zastite u toku
eksploatacije objekata i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.
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Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

Za vrijeme vijetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.
Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo njega mora biti podignuta
zastitna ograda-zastor koja e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriS¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenth povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine 1 hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti veéih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Odrzavati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje c¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadivanja.

18



Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju¢im nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata 1 Propisima koji regulisu
protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zatitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mijestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke 1
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji objekata, takode
obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se
uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriSéena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite i

spasavanja - Preduzetnog plana.

19



7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Hotelsko -
apartmanskog kompleksa, u Tivtu uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja
se sprovodi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog kompleksa, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19
i82/20).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/171 18/19).

Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,Sl. list CG” br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,Sl. list CG”, br. 60/11 1 94/21).
Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i1 postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje Hotelsko-apartmanskog kompleksa u Tivtu
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTOROM

Broj: 04-374/2
Podgorica, 04.06.2014.godine

»PRIMORIJE” HOTELS & RESTOURANTS A.D

Dostavlja se izmjena urbanisticko-tehnickih uslova br.04-374/2 od 04.06.2014.god. za izradu tehnicke
dokumentacije za objekte hotelsko-apartmanskog kompleksa na urbanistickim parcelama UP66a, UP66b
i UP66c, u zahvatu Detaljnog urbanistic¢kog plana »Seljanovo«, opstina Tivat.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTOROM

Broj: 04-374/2
Podgorica, 04.06.2014.godine

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, na zahtjev ,PRIMORIE” HOTELS & RESTOURANTS A.D, vrii:

IZMJENU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Broj 04-374/1 od 16.05.2014.godine za za izradu tehnitke dokumentacije za objekte hotelsko-
apartmanskog kompleksa u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Seljanovo«, opstina Tivat

U urbanistizko-tehni¢kim uslovima broj 04-374/1 od 16.05.2014.godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za objekte hotelsko-apartmanskog kompleksa na urbanistickim zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana »Seljanovok, opitina Tivat, vrsi se izmjena na sljededi nacin:

s U nazivy, umjesto:

-»....za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekte hotelskog — apartmanskog kompleksa na urbanistickim
parcelama UP66a, UP66b, UPB6c, UP67a, UP67b i UP67¢ u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»Seljanovok, opitina Tivat« treba da stojit« ....za izradu tehnicke dokumentacije za objekte hotelskog -
apartmanskog kompleksa na urbanistikim parcelama UP66a, UP66b i UP66c u zahvatu Detaljnog
urbanisti€kog plana »Seljanovo«, opstina Tivate.
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e utalki 2, urbanistiéki parametric, umjesto:
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stanbenog prostora /m2/

Max povrsina poslovnog

/nestambenog/ prostora— | / 575 1240
m2

Maximalna povrsina

turizma — hotela /m2/ e / /
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Novi objekat

Novi objekat

e utacki 2, parcelacija, brise se:
karakteristi¢ne coordinate urbanistickih parcela za UP 67a,67b i 67c.

e utacki 2, usloviza regulaciju i nivelaciju, brise se:
karakteristi¢ne koordinate gradevinskih linija za: gradevinske linije u okviru UP 67a, gradevinske linije u
okviru 67b i gradevinske linije u okviru 67c.
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