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Podaci o nosiocu projekta:
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Broj telefona: +382 69 011 470
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Pun naziv projektaz  MALI PORODICNI HOTEL ,,AB”

Lokacija: Kaluderovina, Opstina Tivat
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta, nalazi se na urbanistickim parcelama UP 60, 61, 62, 63 1 64,
koje ¢ine katastarske parcele 26, 27, 29 i 30/1, KO Miloviéi, u zahvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor
28", Opstina Tivat.

Povrsine urbanistickih parcela:
- UP 60: 983,64 m*
- UP61: 104531 m®
- UP 62: 326,76 m’
- UP63: 311,58 m’*
- UP 64: 266,09 m*

Ukupna povrsina svih UP iznosi 2 933,38 m”.
Za potrebe realizacije projekta koristice se povrsina svih urbanistickih parcela.

Kopija plana parcele data je u prilogu I.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1., dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa uzom
okolinom.

Lokacija objekta se nalazi na podrucju Kaluderovine blizu mora (slika 1.).
Na lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), cije je rusenje-uklanjanje planirano u pripremnom periodu.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa lokalnog puta, koji se odvaja od puta Tivat-Radovici.




Slika 2. Lokacija objekta (oznacen strelicom) sa uzom okolinom

Siti pojas okolo lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao §to su osuncanost,
kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom okruzenju prisutna su aluvijalni-fluvisol, a rede eutricna
smeda zemljista-distri¢ni kambisol.

Geolosku gradu Sireg prostora izgraduju karbonatni sedimenti trijaske, jurske, kredne, tercijerne i
kvartarne starosti.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic i dr. Titograd, 1982.) posmatrano
podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

U hidrogratskom pogledu, u uzem okruzenju lokacije nalazi se more koje je od lokacije udaljeno oko 10
m, dok povrsinskih vodotoka nema.

Klima podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki§nim zimama i toplim i relativno susnim
ljetima. Srednja mjesecna temperatura vazduha za vremenski period od 28 godina kretala se od 7,8 °C u
januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godisnja temperatura vazduha za isti period iznosila 15,6 °C
Lokacija ne pripada zasticenom podrucju, a u uzem okruzenju lokacije osim mora nema drugih
prirodnih, kao ni kulturnih dobara.

Sire okruzenje lokacija objekta ne pripada gusto naseljenom podrucju. Meduti, u toku turisticke sezone,
broj posjetilaca ovom podrucju se povecava, zvog njegove atraktivnosti, kao i odredenog broja turistickih
objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Neposredno uz lokaciju objekta sa zapadne strane nalazi se turisticki objekat — vila, a sa istocne strane
apartmanski objekat.

Najveci broj turistickih objekata nalazi se sa istocne strane lokacije objekta.

Od infrastrukturnih objekata nalazi se prilazna saobradajnica, elektroenergetska mreza vodovodna i
kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Tivat, Investitoru su izdati
Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na slede¢im
urbanistickim parcelama i to:

- na urbanistickoj parceli UP 60, koja se sastoji od katastarske patrcele br. 30/1, K.O. Milovidi, u
zahvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-624/4 od
29.11. 2019. godine.

- na urbanistickoj parceli UP 61, koja se sastoji od katastarske parcele br. 29 K.O. Miloviéi, u
zahvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-636/4 od
29.11. 2019. godine.

- na urbanistickoj parceli UP 63, koja se sastoji od katastarske parcele br. 27 K.O. Miloviéi, u
zahvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-633/4 od
29.11. 2019. godine.

- na urbanistickoj parceli UP 64, koja se sastoji od katastarske parcele br. 26 K.O. Miloviéi, u
zahvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-634/4 od
29.11. 2019. godine.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu II.

Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za turisticki objekat (faza I) definisani su sledeci parametri:
- Povrsina urbanisticke parcele UP 60, UP 61, UP 62, UP 63 i UP 64: 2.933,38 m
- Indeks zauzetosti: 0,40
- Max zauzetost: 1.173,35 m?

- Indeks izgradenosti: 0,50

- Max BRGP: 1.466,70 m®

- Maksimalna visina objekta: 9 m

- Broj smjestajnih jedinica: 1

- Slobodne zelene povrsine po krevetu: 55 m*

- Maksimalni indeks zauzetosti podzemne etaze: 0,50

- Maksimalna potreban broj parking mjesta: 0,80 PGM/100 m*

Prema Glavnom projektu ostvareni su slede¢i parametri:
- Povrsina urbanisticke parcele UP 60, UP 61, UP 62, UP 63 i UP 64: 2.933,38 m*
- Indeks zauzetosti: 0,31
- Zauzetost: 914,20 m?
- Indeks izgradenosti: 0,50
- BRGP: 1.466,00 m?
- Visina objekta: 8,61 m
- Broj smjestajnih jedinica: 5
- Slobodne zelene povrsine: 894,65 m? 55,90 m®/krevetu;
- Povrsina podzemne etaze/indeks zauzetosti: 0,50; 1.385,80 m?
- Broj parking mjesta: 12 (9 garaznih; 3 u parteru)

Projekat je uraden u svemu prema projektnom zadatku i izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Arhitektonsko urbanisticki koncept

Arhitektura hotela je savremena mediteranska, prilagodena priobalnom podrucju Tivta, jer je tendencija
da imidz Tivta, a posebno uz more, bude dosljedan i cjelovit.

Forma objekta je djelimi¢no razudena, sa nekoliko kubusa razlicitih spratnosti. Glavni, najveci takav
kubus je postavljen paralelno uz more, na njega se bocne naslanja drugi najvedi, 1 to upravno, formirajuci
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zanimljivu kompoziciju masa. Ostali djelovi objekta su kubusi manjih gabarita i spratnosti, naslonjeni na
veca dva. Na ovaj nacin se objekat "razbija" i usitnjava, umjesto jedne gabaritne cjeline.

Dispozicijom volumena objekta koji je povucen ka jugu, ostvaruje se prostor prema moru. Na toj
povitsini organizovana je terasa sa bazenom, otvorenim barom, prostorom za lezaljke 1 relaksaciju.

Citav prostor je u istoj ravni, podignut u odnosu na $etaliste, tako da su ostvareni pogledi prema moru
bez ikakvih ostrukcija. Paralelno u odnosu na terasu formirane su zelene zone, sa zelenilom koje dodatno
¢ini ambijent intimnim.

Maketa objekta na lokaciji prikazana je na slici 3.

T

Slika 3. Maketa objekta na lokaciji

Zbog tipologije objekta, spratna visina smjestajnog dijela je 3,5 m (neophodno zbog sprinkler instalacija,
termotehnickih instalacija itd.) Prizemlje objekta je spratne visine 4,5 m, dok je podrum visine 3 m. Na
krovu objekta su projektovani horizontalni solarni paneli.

Kolski pristup je obezbijeden sa juzne strane iz sekundarne saobracajnice, odakle gosti preko rampe
nagiba 13,7% silaze u garazu. Odmah uz rampu nalazi se i natkriveni plato, sa kog se ulazi u objekat.
Potpuno odvojeno od ove zone na sjevernoj strani parcele organizovana je zona za odmor sa direktnom
vezom sa prizemljem objekta. Ova zona sadrzi bazen, suncaliste, bar, zelene povrsine i stepeniste kao
direktnu vezu sa obalom.

Funkcija 1 dispozicija

U podzemnoj etazi je organizovana garaza sa 9 parking mjkesta i perionicom. Pored nje na ovoj etazi se
nalaze jos 1 tehnicke prostorije, kuhinja, veseraj i prostorije za osoblje. Ulaz iz garaze je obezbijeden
preko lobija odovjenog tampon zonom od parking prosotra, odakle se stepenistem ili liftom gosti penju
do prizemlja ili I sprata.




U prizemlju je predviden ulazni hol (loby) sa recepcijom i toaletima. Centralna zona prizemlja se korsiti
kao restoran 1 ima direktnu vezu sa platoom pored bazena, pored toga u njoj se nalazi I ostrvski kamin.
Uz nju na prizemlju su predvideni jos bilijar sala, poker room, cigar and whisky bar i bioskop. U
smjestajnom dijelu prizemlja organizovane su 4 hotelske sobe. Veza sa ostalim spratovima je
obezbijedena preko lifta i stepenista.

Na spratu je organizovan cetvorosobni luksuzni apartman, sa privatnom saunom. S obzirom da
apartman zauzima kompletan prostor I sprata predvidena je karticna kontrola lifta i ulaznih vrata sa
stepenista. Ovaj apartman raspolaze sa 8 lezajeva, a svaka od soba ima zasebno kupatilo.

Krov objekta je ravan i neprohodan. Krovne povrsine dva kubusa obradena stokovanim kamenom se
koriste za smejstanje solarnih panela, dok su ostale povrsine pokrivene dekorativhim oblutkom kao
zavrsnom obradom. Dio krova iznad prizemlja, kao i krov celi¢ne nadstresnice su predvideni kao

zeleni krovovi.

Raspored povrsina:
- Ukupna neto povrsina podruma: 1.242,90 m*
- Ukupna bruto povrsina podruma: 1.385,80 m*

- Ukupna neto povrsina prizemlja: 715,80 m’
- Ukupna bruto povtsina ptizemlja: 815,20 m”

- Ukupna neto povrsina prvog sprata: 524,20 m”
- Ukupna bruto povrsina prizemlja: 620,20 m*

- Ukupna nadzemna neto povrsina objekta: 1.240,00 m*

- Ukupna nadzemna bruto povrsina objekta: 1.466,00 m*

- Ukupna neto povrsina objekta: 2.482,90 m®

- Ukupna nadzemna bruto povtsina objekta: 2.851,80 m*

- Povrsina bazena: 520,80 m?
Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta je od armirano-betonskih zidova debljine 25 c¢cm, na koje se oslanjaju AB grede
visine 50, 551 70 cm. Objekat se temelji armirano betonskom plo¢om debljine 60 cm.

Konstrukcija bezena je takode armirano betonska, zidovi debljine 30 c¢m, i potpuno je dilatirana od
konstrukcije objekta.

Spoljni zidovi su od YTONG blokova d=20 cm, dok su unutrasnji pregradni zidovi od duplih gips
kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji debljine u zavisnosti od zahtjevane zvucne izolacije, sa
odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune. Pored standardnih GK tabli koriste se i vlagootpornem,
vatrootporne i cementne table.

Kompletna krovna konstrukcija objekta je AB, izuzev celicne konstrukcije ulazne nadstresnice. Preko
celicnih greda IPE240 polozen je trapezasti lim kao oplata izlivenoj plo¢i. Na ovako postavljenu
konstrukciju formiran je SEDUM krov, sa zemljanim subtratom, primrarnom i sekundarnom
hidroizolacijom.

Osnovna konstrukcija nadstresnice na ulazu u objekat je celicna, glavni nosaci su grede HEB 300 I
sekundarnih nosaca IPE240. Ploc¢a koja se oslanja na sekundarne nosace je AB, debljine 12 c¢m izlivena
na trapezastom limu visine profila 4 cm.

Fasade objekta su rjesavane kombinacijom dvije vrste kamena, fundermaxa i stakla. Centralni dio je
isturen u odnosu na ostatak fasade, ¢ime se formiraju natkriveni prolazi na nivou prizemlja. Kod njega,
kao 1 kod boc¢nog kubusa, formiran je okvir oko otvora i terasa, naglasavajuci usmjerenost objekta ka
moru. U prizemlju je fasada ve¢inom staklena, sa ciljem povezivanja unutradnjih I spoljasnjih javnih
povrsina hotela.




Poseban akcenat stavljen je na nadstresnicu na samom ulazu u objekat i rampu. Svojom formom I
materijalizacijom je vjesto uklopljena u gabarit objekta.
Materijali za unutrasnje zavr$ne obrade su najviSeg kvaliteta 1 u skladu sa standardima za ovaj tip objekta.

Dok je veéina objekta oblozena kamenom, pojedini elementi i segmenti su obradeni drugim materijalima,
i to Woodn i Fundermax panelima.

Najveci dio krovne ravni predviden je kao ravan neprohodan krov, sa Sljunkovitom zavr$snom obradom.
Sljunak je granulacije 16-31mm. Cijelom duZinom atike pripadajuéih krovova predvidena je poklopna
ploca od brusenog kamena debljine 3 cm. Na dijelu ovakvih krovnih ravni su rasporedeni solarni paneli.
Krov prizemlja je podijeljen na dvije zone, prva je kao 1 krov I sprata pokrivena sljunkom, dok druga za
zavrsnu podlogu ima zemljani subtrat.

Za zavr$nu obradu terasa predvidena je keramika i deking — tikovina. Predvidene su keramicke plocice
L'ALTRA PIETRA dimenzija 60x60x2 cm ili veéi format.

Predvidena bravarija je aluminijumska sa termoprekidom. Profili su zasticeni procesom plastifikacije u
boji RAL 7016.

Projektom je predvidena aluminijumska bravarija, ravnih ivica sa §to manjom vidljivom povrsinom Stoka
1 krila, sa razli¢itim sistemom otvaranja u zavisnosti od pozicije. Zastakljeni djelovi su radeni
termoizolacionim staklom tipa 6+22+4. Ugradnja fasadnih profila se vrsi posredstvom sistemskih
aluminijumskih ili posebno projektovanih celicnih pocinkovanih anker ploca(zahtijevana zastita
minimalno korozione klase C3 ). Klizna vrata na ovim pozicijama su radena od profila "ALUMIL S700"
ili ekvivalent.

Glavna ulazna vrata su dvokrilna radena od plastificiranih aluminijumskih profila sa termoprekidom u
sistemu ,, ALUMIL SD77” ili ekvivalent.

Pod u garazi podruma ima epoksidni premaz za zavrsnu obradu. Ostali podovi na ovoj etazi imaju
kermaicke plocice za zavrsnu obradu.

Za zavr$nu obradu poda glavnog hola (lobby) i restorana predvidene su kamene ploce debline 2 cm.

Za sve hodnike i zajednicke komunikacije u hotelu predvida se keramika najviseg kvaliteta.

Za apartmane predviden je troslojni parket najviseg kvaliteta, dok je za toalete i dio kuhinje

predvidena keramika.

Za zavr$nu obradu podova u parteru 1 otvornom bazenu predvidene su keramicke plocice debljine 2 cm,
postavljenje postupkom lijepljenja na cementnoj kosuljici ljepilom ARDEX ili ekvivalent.

Rampa za ulazak u garazu ima asfalt kao zavr$nu obradu.

Izolacija obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija suterenskih zidova i temelja
planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna povisina se izoluje bitumeniziranim trakama varenim na
spoju u dva sloja.

Termoizolacija objekta je predvidena sa spoljne strane fasadnih zidova razli¢itim vrstama kamena.
Termoizolacija krova je predvidena sa "strirodurom" postavljenim preko hidroizolacije.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.
Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.
Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovarajuéim projektnim rjesenjima.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat.

Kao glavna napojna tacka odakle se vrsi razvod elektri¢nih instalacija predvidena je montaza glavnog
mjernog razvodnog ormana MRO.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
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agregat (DEA). U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski
se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema,Instalacija TV sistema,Instalacija sistema automatske dojave pozara I Instalacija IP video
nadzora,

Termo tehnicke instalacije se koncipiraju na nacin, da je objekt vrlo niske energetske potrosnje ili ¢ak
samoodrziv, da se u maksimalnoj mjeri koriste obnovljivi izvori energije (toplotne i rashladne) i da je pri
tome potros$nja primarne energije (struja) minimalna.

Toplotne pumpe korste energiju mora, kao i energiju sunca za potrebe grijanja I hladenja, STV, kao i
bazena.

Za grijanje i hladenje objekta koristi se kaskada dvije toplotne pumpe voda/voda Viessmann Vitocal 350-
G PRO BW 351.AS240, grijajnog kapaciteta Qg=311kW za rezim W12-7/W30-35, odnosno rashladnog
kapaciteta Qh=259kW za rezim W12- 7/W30-35, COP=5.52, EER=4.82, za radne pritiske do max. 10
bar.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzorti koji se postavljaju pod plafonom garaze.

U objektu je predviden stabilni system za gasenje pozara- sprinkler inatalacija.

Prikljucak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviden na ulicnu vodovodnumrezu, a prema
uslovima "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Tivat.

Prema podacima dobijenim iz uslova od d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Tivat, predmetni objekat bic¢e
prikljuceni na postojedi distributivni cjevodovd PEHD DNG63 koji se trasira duz saobracajnice koja
prolazi uz predmetne parcele.

Vodovodne cijevi u zemlji su predvidene od polietilana visoke gustine (PEHD).

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se v1si prije postavljanja toplotne izolacije.

U dijelu podruma, predvidena su 3 rezervoara za vodu. Jedan je predviden za sprinkler sistem i
hidrantsku mrezu (spolja$nju i unutrasnju) kapaciteta 40 m’, u ¢ijem sklopu je omoguéen smjestaj pumpi
za spoljadnju i unutra$nju hidrantsku mrezu. Drugi je predviden za sanitarnu vodu, kapaciteta 75 m’ i
sluzi kao rezerva u slucaju nestanka vode u gradskoj vodovodnoj mrezi.

Tredi rezervoar sluzi za bazensku tehniku.

U okviru objekta bice izgradena mreza fekalne kanalizacije.
Sanitarne vode iz svih objekata preko novoizgradene mreze fekalne kanalizacije odvodice se u javnu
kanalizacionu mreZu.




Kanalizacija u objektu se radi od troslojnih zvuc¢no izolovanih cijevi I fazonskih komada od polipropilena
(PP).

Vode iz huhinje prije upustanja u fekalnu kanalizacionu mrezu prolaze kroz separatore kuhinjskih masti i
ulja radi precis¢avanja.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, v1si se njeno ispitivanje na prohodnost i vododrzljivost,
a nakon montaze sanitarnih uredaja provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomoénu oluénih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto
nijesu opterecene necistocama, direktno odvode u zelene povrsine (jedan dio) a drugi u atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustaju se
kroz separator gdje se vrsi njthovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

U atmosfersku kanalizaciju se ispustati i vode iz azena, nakon proces njohovog precis¢avanja.

Sve vode nakon precis¢avanja se atmosferskom kanalizaciom odvode u recipijent u ovom slu¢aju u more.

Uredenje terena

Kada je u pitanju postojece stanje na lokaciji je prisutna tipicna mediteranska vegetacija karakteristicna za
privatne vrtove kao $to su palme, oleanderi, masline u kombinaciji sa perenama i nizim zbunastim
formama. Obzirom na postojecu izgradjenost na lokaciji broj drvenastih vrsta nije veliki i smjesten je
veéinom obodom parcela.

Pejzazno uredenje projektovano je u skladu sa urbanisticko-arhitektonskim rjeSenjem, namjenom
objekta, organizacijom i velicinom slobodnih povrsina. Koncepcija rjeSenja, takode, je prilagodena
likovhom obrascu neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integrise u jedinstvenu morfolosku
cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak
korisnika, kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat dekorativnoj i sanitarno-zastitnoj funkciji zelenila.
Projektovano je ukupno 975,80 m* povrsina za pejzazno uredenje. Projektovano zelenilo se nalazi na
slobodnom, poroznom tlu, na terasama na krovu objekta 1 u velikim dekorativhim
posudama/zardinjerama.

Prostor je rijesen u mediteranskom stilu, a podzide kojima je ogradjena parcela vertikalno su ozelenjene
$to omogucava da se objekat vizuelno integrise sa okolnim ambijentom i istovremeno stvori prijatna i
intimna atmosfera za buduce korisnike.

Projektovano zelenilo svojom strukturom, formom 1 koloritom podrazava vegetaciju ovog podneblja.

Otpad

5

Materijal od rusenja postojecih objekata, materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski
otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bi¢e kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga
redovno transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata ("SL listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedina¢nom slucaju, pri tomr vodedi ra¢una o:
- velicini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje 1 broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu, povrsinskim
i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oste¢enje biljnih 1 zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista 1 drugo,
- jacini 1 slozenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativnhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,
- prekograni¢noj prirodi uticaja 1
- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije objekta - hotela na Zivotnu sredinu bice lokalnog
karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojecih objekata i izgradnji novog objekta, zatim
uticaja lebdecih cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta
materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, i manjem zahvatu, procjenjuje se da izdvojene
kolicine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet
vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode i more nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e prikupljanje, odvodnjavanje i tretman
atmosferskih voda parkinga i voda od pranja garaze, biti rijeSeno zatvorenim sistemom, pri ¢emu se
sakupljene vode prihvataju slivnicima i preko separatora goriva, ulja i masti, poslije precis¢avanja odvode
u atmosfersku kanalizaciju.

Uticaj izgradnje i eksploatacije poslovnog objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju
dijela zemljista za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredenih promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Sa aspekta flore, postojece stanje na lokaciji karakterise prisustvo tipicne mediteranske vegetacije koja je
karakteristicna za privatne vrtove a to su: palme, oleanderi, masline u kombinaciji sa perenama i nizim
zbunastim formama.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih projekata e izostati, posto na posmatranom podrucju
nema vecih proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranic¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji projekta-hotela na zivotnu
sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti jedino
u slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta doéi ¢e do odredene izmjene lokalne topografije, 1 zauzimanja zemljista,
ali to necée imati znacajniji uticaj na segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujuéih gasova,
buke i vibracije, ali to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece
dolaziti do ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradiliSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora, dok vibracija, emisije
svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku kanalizacionu
mrezu, dok se atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti onecis¢ene
benzinom i motornim uljem preko separatora odvode u atmosfersku kanalizaciju.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (naterijal od rusenja postojeceg objekta, materijal
od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji
preduzece.

preuzima nadlezno komunalno

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati 1 raditi odredeni broj ljudi.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ée povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao 1 protok saobracaja i kolicinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasti¢ena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Tako do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste
skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).
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Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, koja je malo vjerovatna, neophodna je redovna kontrola
mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze do¢i uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja poslovnog objekta u Grblju, Opstina Kotor, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
podrudju Opstine Tivat.

Zbog svoje specifi¢nosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veéi nivo.
Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vaze¢ih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, nivoa buke, mora i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ée biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vijetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od rusenja postojeceg objekta 1
materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od rusenja i od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju.
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- Izvssid revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti

predmete i materijale sa povrsina koriS¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta. Formiranje zelenih povrsina okolo

objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine 1 hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list
CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja 1 kolicinu izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom mjesecno, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti prije nego $to dostigne debljinu ve¢u od 350 mm, a ulje koje
se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane veca od 100 mm.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja cistiti najmanje jednom
tromjesecno, a to podrazumijeva 1 pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati 1 odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje 1 ¢iscenje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.
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Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke 1
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva 1 ulja

Mjere zatite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U myjere zastite spadaju:

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti
novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu malog porodicnog
hotela ,,AB” u Kaluderovini, Opstina Tivat, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).
Zakon o zivotnoj sredini (,,Sl. list CG” br. 52/16).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07,22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).
Zakon o moru (,S. list CG”, br. 17/07,06/08 i 40/11).

Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 1 , Sl list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10 i 43/15).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/111 01/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16 1 74/16).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("SL listu CG", br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nac¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

Uredba o klasifikaciji i kategotizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,S1. list CG” br. 02/07).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12159/13).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL list CG” br. 33/131 65/15).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat izgradnje malog porodi¢nog hotela ,,AB” u Kaluderovini, Opstina Tivat
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 0902-351-624/4
Tivat: 29.11.2019.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata (,,SlI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Marije
Jankovié¢ Kekovi¢, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP60, urbanistika zona 9, koju formira kat.par.br.
30/1 KO Miloviéi, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28" (»Sl.list CG« br. 7/2010)

(4]

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: Marija Jankovi¢ Kekovié

POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28

U planu na kat.par.br. 30 KO Milovi¢i je evidentirano postojanje objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 218, povrsina kat.par.br. 30/1 KO Milovi¢i je 984m?, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- zgrada za odmor (vikendica), povrSine gabarita 242m?
spratnosti Su+P+1 i zgr.br. 2- garaZa, povrsine gabarita 30 i spratnosti P.

PLANIRANO STANJE

i

Namjena parcele odnosno lokacije

U okviru UP60, u zoni 9, planirana je mjeSovita namjena (M3).

Individualno i turisti¢ko stanovanje:

. (S) postojeca naseljska struktura— zona individualnog stanovanja postojeci i interpolacija
novih objekata. Moguce je organizovati usluzne djelatnosti u prizemljima objekata.

. (M3) postojeca i nova naseljska struktura — mjeSovita namjena, turisticko stanovanje
uz moguénost namjene za turizam — porodiéni hoteli, usluzne djelatnosti, centralni sadrzaji i
sl.

T.2.

Pravila parcelacije

Opsti uslovi parcelacije
U okviru zahvata plana date su urbanistitke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Prilikom parcelacije vodeno je racuna o viasni¢koj strukturi zemljista.

Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistiCkim pokazate quyﬁm anautiéklm
tabelama. & =
Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UPBQ uaz;p
kat.par.br. 30/1 KO Milovi€i. Shodno navedenom povr§ina UP60 odnosno;ﬁgp




je 984m? i na nju se racunaju parametri.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (G.L.)

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih tagaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
.put Krasiéi — Radoviéi “ gdje je gradjevinska linija obavezujuca za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. G.L. i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etaze i njihovi djelovi.

G.L. na UP60, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se ¢itaju u grafitkom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Regulaciona linija (R.L.)

R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu koris¢enja.

R.L. na na UP60, u zoni 9, je definisana koordinatama ta¢aka koje se é&itaju u grafi¢kom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom S$irinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pismenu saglasnost viasnika
susjedne parcele na Cijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo¢nih granica mjeri se od procelja
zgrade prema boc¢noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slucaju razliitih vrijednosti).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera zastite

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

* od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

= zasStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= Zzastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

* u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)

Prilikom projektovanja i izgradnje garazZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za

zastitu garaza za putniCke automobile od pozZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene.

pokretljivosti u skladu sa Elanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekafa, ‘i I\

Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kr anja- lioa
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009). %\
% o
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Seizmicki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmiCki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru&ju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drustvena dobra, stalno su izloZzeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o&ekivane povredijivosti i
prihvatljivog seizmi¢kog rizika, nuzno je analizirati uticaj oekivanog seizmiékog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmiékog rizika.

UspostaviCe se i ojaCati sistem za upravijanje seizmikim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istrazivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmiCkog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavijanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu€aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmickog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

» Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

* Aseizmicko projektovanije i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

e Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

e UblaZzavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

» Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeéi

* Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrugjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmic¢kog hazarda

Intenzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni

period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas

otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmi¢kog

hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$¢u nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s

turisticki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,

oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze

pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog

polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvije¢a. I1zrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi¢no

u Opatovu, Seljanovu i Raéici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupaénost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom

stabilnosti terena, pa se moZe re¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimi€éno nestabilnim

lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni

su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narocito u

aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do MrCevca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmi¢kog hazarda i distribucija stanovni$tva na

podru¢ju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo oekivanih Steta. Rezultati istrazivanja

pokazuju da je nivo otekivanog seizmitkog hazarda u Primorskom regionu znatno veci u odnosu

na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti koncentraciju

stanovni§tva i materijalinih dobara na dosta uskom podrugju. Samim tim, nivo ocekivanog

seizmickog rizika moze biti viSestruko povecan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog. _

U vezi sa ovim, moze se reéi da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa |

fenomena koja se definiSu na svakom nivou urbanistiCkog planiranja, predstavijajuci bitne

faktore njihove ekonomske implikacije. U podrucju podioZnim zem!jotres_i\maiﬂa%dya.aspekla

razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako veli¢inu same katastrofe, ; |€*§i’jﬁne dalje
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osljedice.
gn tjome treba re¢i da se na nivou generalnih urbanisti¢kih planova ima §ira i realnija mogucnost,
ali i ve¢a odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljidta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specifiéne funkcije za svaku oblast (kao $to je $kolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmitkog mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba takode
da defini$e intenzitet koris¢enja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoliena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini podrucja, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povr$ina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline,
gdje se trebaju primenjivati specifiéni kriterijumi i mjere ojacanja objekata koji Ce prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i pobolj$ati funkcionalne moguénosti, a time povecati
stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.
Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmiénosti podruéja, predloZenih urbanistiCkih rieSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

o zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

» zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

* minimalna ostec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢énim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine sto,
obi¢no, prouzrokuje teSka oStecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i naéin izvodenja objekta od bitnog su znaaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &elitne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrsto¢om,
Zilavoscu i krutoScu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teénih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilicno je tedsko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi slucajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre&avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraunske seizmicke sile, sa kojima se
proraunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vri se direktna dinamitka analiza konstrukcije za
stvarna seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoéa i Zilavost
konstrukcije Cime se mozZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sledece: .

e na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz pnm}t,anu 'svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekafg mogu bltl
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zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi

. ?(od z_udnih kvons‘t.rukcijgvprepqruwje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima
I armirane zidarije razlicitog tipa

e pored ramovskih arrnir_ano_—betonsk_ih kopstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramquk!h konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima)
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima .

* kod pn’mjene p_refabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

= preporuéu;_e se primjena q_ovoljng h_:rutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba .da'obezbuede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

. mogucg je pﬁmjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefgbnkovaqe Ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
URO|I|'.{0 se pygmjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecCenja treba zasnovati na

slede¢im nacelima:

* temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

¢ temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

» temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znaCajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

* primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama

* opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

» treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

» prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéko ispitivanje tla.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih

istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Prora€une raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikkom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehnikim

normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim reSenjem ovim uslovima se nalazu

obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne

mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti

inZzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "InZenjersko-

geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehni¢ka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,

kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje

saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. R

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmitke stabilnosti izgradnje

zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke [mﬁdja, a objekte do opsteg |

Ny ;
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interesa. sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste seizmiénosti kompleksa. .
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteze stanja stabilno§ti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroéito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruéenja objekata o
&emu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtijevaju intervencije u tiu
(dubina veéa od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za biolodko konsolidovanie tia ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi ratuna
pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazedéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nezavisno o postojanju zastiéenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i
podstite prepoznavanje podrugja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze donosenje
odgovarajuc¢ih mjera zastite od strane nadleznog tijela.

Studija &titi sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i
niskog zelenila.

Unutar zahvata ovog sektora, proteZze se obalni pojas koji ova Studija $titi kao podrucje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciljem njegova o¢uvanja i uklju€ivanja u primjerena rjeSenja
uredenja prostora.

Posebno je znagajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavlja podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podrucju svodi na
_pojedinaéno uredenje privatnih parcela. Stoga je narocito bitno odrediti skladan odnos
!zgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
|;gradenost parcele. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji
Ce zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom parcelom. U tom slu¢aju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli€ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla buduéi ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biline vrste koje su tipicne za ovo podrucje (oleander, kaki, akacija, maslina,

magno_lija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm
kako bi se progustio izgradeni prostor.
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Mjere zastite kulturne bastine

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o
zastiti prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94), Zakon o
nacionalnim parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o zastiti spomenika kulture
(SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasticenih podruéja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti
prirode), "Urbanisticki projekt oZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc"
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prouéavanje i
valorizacija (Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i
prirodne i pejzazne vrijednosti oznacene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postojeéeg stanja,
br. 11. Plan namjene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenije.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, ¢ija
najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog
rieSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomo¢ne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i zate¢ene pomocne
objekte, Sto znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postoje¢eg osnovnog
objekta i povrsina svih pomoc¢nih objekata, pa se urbanistiCko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZzajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava),

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opéteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opsta odredba: viasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanaligﬂi ISy 'il;-gd].'iavati (Cistiti).
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a
priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzec¢ima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Sektor 28"
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehni€ki uslovi za priklju¢enje potrosa¢a na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljutenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28",
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:
- Tehni€ki uslovi za priklju€ak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-365/1 od 13.11.2019god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija" D.O.0. Tivat.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjesacki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pjesacki. U slu€aju pristupa
urbanisticke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je zatraziti posebne uslove priklju¢enja od
strane nadleZne uprave koja tim putevima upravija.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28"
U slu€aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znaé&aja, prilaz s nje na
javnu povrs§inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih
uslova su Ops$ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

TehniCke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske i
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sllist CG bf 41/15)

izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost AD L “_\




18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

quruc_’:je dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podruju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podru¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmi¢nost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmidku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razlicitih struktura te za fizicka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloZaje dubokih razioma. Podaci ukazuju na postojanje vige seizmogenih
zona.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmiCkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehani&kih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistike parcele UP60 - Zona 9
Povrsina urbanisti¢ke parcele 983,64m”
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalna zauzetost 393,46m°
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50
Maksimalna izgradenost objekta 491,82m’
Broj smjestajnih jedinica 4 - R
Zelene/slobodne povrsine/m? u 54
okviru parcele po krevetu- korisniku
usluga
9m

Maksimalna ukupna visina objekta

Obracun ukupne bruto gradevinske povrsine objekata
(BGP), obraéun indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim
na¢inom obra¢una. U poglaviju Analiticki podaci, u
tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisi¢ki parametri i
kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.

. o"|'Obradun BGP obuhvata sve etaZe bez redukcija u

Urbanisti¢ki parametri

,efﬁ vréinama i iskljucuje jedino potpuno ukopanu etazu
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“ ¢ (¥ pedrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg |
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saobracaja, ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa
20% pripadajuée povrdine prilikom obracuna
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uradunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza pri éemu se zadati max indeks
zauzetosti moze uveéati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosi¢e 0.39) .

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od
povrine prizemlja ali ne moze biti vece zauzetosti od
50% povrsine parcele.

Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj
parking mijesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguée obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili
tehni¢ke prostorije uratunavaju se u BGP na isti nagin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistiCkin
parametara omogucéavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znaéi da je
moguée ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.

Maksimalno dati turisti¢ki kapaciteti -max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraceni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznaCenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etaza za hotele.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i maniji broj etaza. Jedna etaza
se racuna sa prosjeénom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta oznaava visinu objekta
izmjerenu od konaéno zaravnjenoq i uredenog terena
na njegovom najnizem dijelu uz procelie gradevine do
najvise tacke krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti via od
9m.

Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena.

Sprat je svaka etaza (jzmedu prizemlja i
potkrovlja/krova. QRA TN\

Potkrovlje je zavréna etaza-objekta ispod krova. Pri
obragunu BGPa u cjeliniul ragun.

Pl i
s @ :
Ly 10

e
e




Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze
biti od objekta odvojen potpornim
zidom($karpom).Objekat moze imati samo jedan
suteren. Pri obracunu BGPa u cjelini ulazi u obraéun.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaZe ne ulaze u obraéun BGP ukoliko se
koriste za garaziranje, kao ostave ili tehnicke
prostorije.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanistiCke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sledecih normativa:

oznaka namjene NAMIENA
min potreban broj PM
St j
S ( osto?:;vanl: jai 200 w2/
adn,
P = gl_r 0,8 PGM
interpolacija novih objekata)
Mijesovita namjena-
jo 100 m2/
M3 turistitko stanovanje 0.8 PGM
(postojeéa gradnja i *
interpolacija novih objekata)
100m2/
0,6 PGM
T1 Hotel
100m2/
P tri rki od 0,6 PGM
i n. - pa. Iranje nOsho T2 Vile u sklopu hotela 100m2/
garaziranje vozila 0,8 PGM
100m2/
T3 0,5 PGM
Vile/turistitko naselje 100m2/
0,5 PGM
Tw Wellnes centar 100 m2/
0,8 PGM
T4,74' Apart hotel/porodi¢ni mali 100 m2/
hotel, vila 0,8 PGM
2 Ambijentalna cjelina prema posebnim
N uslovima
prema posebnim
a4 ~GMS Usluzne djelatnosti 3
ot Vg N uslovima
e - -

"‘ifﬁ!ow‘ izgradnje i uredenja prostora

J

Ja bi’'se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija
‘Jadaptacija/ postojeéih objekata i uredenje terena
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UTU za rekonstrukciju i izgradnju
objekata namjene M3

-

©

SO
s

potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrSiti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim
uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehaniékih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin bez mijes$anja sistema noSenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za postojece objekte

Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateCenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti i izgradenosti,
visoku spratnost i, uopste uzev, urbanistiCke
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisticki
parametri sa ve¢im vrijednostima (indeksi izgradenosti
se krecu do 0.5 za namjene stanovanja i turisti¢kog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postojec¢im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojec¢em stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnoZenjem povrsine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnoSéu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljivo odstupanjetj. prekoracenje, od zadatih
vrijednosti urbanisti¢kih parametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zateCenim
objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima zamjene
postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojeceg objekta.

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata
vrS$i se uz striktno postovanje planskih parametara
(analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojeci objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vaino da se oblikovnje postojecih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa
-opstim uslovima se moZe odnositi na oblaganje
'ﬁijﬁékgta kamenom; zamjenu bravarije stolarijom;

njanje ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda,

. |
&
T

ﬁﬁovova, stepenista, ulaza isl.; eventualno uklanjanje
R 7 12
Ty, Mg pans®
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstu_panja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte su:

- _prihvatljivo odstupanje. tj. prekoracenje, od zadatih
vrijednosti  urbanistickih parametara u poglaviju
AnalitiCki podaci (tabela 5.8) je 5%.( primjera radi nije
dozvoljeno prekoralenje zadatog BGPa veée od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zate¢enim objektima aktiviraju se
samo u sluCajevima zamjene postojeCih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojeCeg objekta i u
sluaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 1m se
ostavlja za zateCene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turisticku namjenu preporuéuje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanisti¢kih parametara tabelarno
iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku
pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu.

SteCena urbanisticka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozvolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomocne objekte,
ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara
odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuuju i zateCene pomoéne objekte, Sto
znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg
osnovnog objekta i povrSina svih pomoénih objekata,
pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postoje¢im
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna

| rastojanja, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje
& -‘-\ & Poi . .
3:/; ) sluéaju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:

a3

ik

nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
fzv. "kapa" sa prepustima

rie§enjem kosih krovova susjednih objekata koji se
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za iptg\fencijq.na
postojecem objektu potrebno je prgwentl statiCku
stabilnost objekta, geomehanicka qus_tva tgrena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomo¢nih objekata u
komercijalne djelatnosti moguca je_e samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu
postoje¢ih objekata. Oni se tokom izrade pro_jek_ta
obalnog $etalista mogu zadrZzati u p_ostOj_eélm
gabaritima ali tako da promijene natin koristenja sa
privatnog na javno. Postojece ponte se mogu koristiti
kao povréine za sun¢anje, odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili__planom

predvidene urbanisticke _parametre dozvolieno e
samo tekuée odrzavanije.

Kriterijum za uklanjanje postojecih objekata je
omoguéavanje realizacije planirane saobracajne
mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih
ili pomoénih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradnju

Mjesovita namjena predstavla kombinaciju
turistickog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specifitne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodi¢ne hotele.

Turisti¢ki sadrzaj u okviru turistitkog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost 2za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m.
Indeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veli¢ina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane, sastavni je element svih
diskursa o razvoju drustva i prostorg.‘gqya' relacija

treba biti posebno naglagena u proq&‘si%:j&;ktoﬁanja
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
ProuCavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i realnog prostornog odgovora .
Arhitektura kao sinteza takvih  vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu daée prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim
transponovanjem ,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporu¢uje da se radi formiranja i oéuvanja
identita visokovrijednog podrucja tretiranog Studijom
sliede¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saCinjene studije koja ¢e sadrzati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :
- boja stolarije,oblik i boja bravarije,
- oblik,materijal i obrada dvori$nih i balkonskih ograda
- nacin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se
oblaze fasada ,zida zid kuce ili poplotava ili
obalno Setaliste idr.povrsine
- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavijenih kriterijuma preventivne zastite
ambijentalnih  vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje — dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba
drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koris¢éenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporu¢ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
procelja, bez koriS¢enja ogradnih «baroknih»
stubica (npr. «balustrada» ) na novim
gradevinama

_*t:pba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele
fagade.” |
A5 }op;eglna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki

. 4. segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

15



- @

+
7y, Khppan

- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije
biti veéa od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
veca onda je moguce raditi vise objekata veliCine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom  veliéinom optereCuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati vecu
povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojec¢ih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi, na taj nacin,
kvalitet okruZzenja i po moguénosti postovati
transponovani tip tradicionalne kucée. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi®), u krovnim
vilencima i za horizontalne krovne Zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciliem $tednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca
i sliénih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih

nagiba do 30° (preporuka je 23°). Kosi krov mora biti

pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep*. U

ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a

pravac sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod

postojecih objekata (UP 1-UP4).

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove

preporu¢uju se neprohodne terase pokrivene

odgovaraju¢im pokrivatem-od lomljenog kamena ili

zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovietnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moze zavrSiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.
Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez
upotrebe luénih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m
od ravni proceljnih zidova objekta.Vijenac je moguée

imalan. Krovni prepust na zabatu mozZe biti
1 taknut do 0.2m.

»}_J esti | kao prepust crijepa. U ovom slu€aju vijenac je
s

‘~'dgi'éd?vanje parcele

Uliéna ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje

o
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je Planom dozvolieno ogradivanje) podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrs$inu. Ograda
se moZe podizati prema ulici i na granicama prema
susjednim urbanisti¢kim parcelama najvece visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno
kamenom) podnozje ulicne ograde ne moze biti vise
od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne ,barokne” stubi¢e — ,balustrade” i montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidiéa i /ili kao
zeleni (visoki drvoredi uz uli€no i obalno $etaliste).
Prema SetaliStu ograda mozZe biti max 50cm visine
,Zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Uredenje parcele

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrZi saobracajno, hortikulturno i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem =zelenih povr§ina (za objekat
turistickog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrZati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oCuvati drvored uz
pristupnu saobracajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m od
regulacione linijje (mjereno sa unutradnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaznog uredenja obaveza je

odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja uli¢énog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom Z1.

Postoje¢ce suvomede na granicama urbanistiCkih
parcela treba zadrZati u najve¢em mogucem obimu s
ciliem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavijanje Zi€anih, zidanih, kamenih,
Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprieCavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo¢ buijica ili na drugi naéin ugrozili morsko
i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl
treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
_naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
P néy stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih

/ vina.
j{ Jvﬁéa 'visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od
‘20 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid

vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog |
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zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu
veé se mora obloZiti lomlijenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrSine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrSina -
nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u
ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobracajem,ve¢ isklju€ivo povrsine
pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisti¢ke parcele
sa namjenom Z1 urediti visokim zelenilom |
autohtonim biljnim vrstama.

Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske flore i
faune na bilo koji nagin a narocito kr¢enje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih
stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja. Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju Studije lokacije, pri éemu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali i na nivou pojedinaénih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencijainu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodijeli sunevog zra¢enja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruje Tivta o
prosje¢no 246 sun&anih dana godisnje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koriscenje energije neposrednog sunéevog
zracenja.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba naéina
koris¢enja sunleve energije — za grijanje vode
(klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske celije). Kori¢enje solarnih
kolektora se mozZe preporuciti kao moguénost
odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri
Cemu se mora povsti raéuna da ne budu u koliziji sa
karakteristiécnom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektriéne energije pomodu-fotanapanskih
elemenata, potrebno  je  uraffiti~prethodnu
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sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i |
ekoloskih parametara.

NAPOMENA: Obavjestavamo Vas da je u izradi planski dokument Izmjene i dopune
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“ Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, a koji je u fazi izrade Nacrta plana.

Predmetni Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi }a_%e do dono$enja novog planskog dokumenta.

/(- Marija Kekovic Jankovi¢, Tivatska 06

21 | DOSTAVLJENO: - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalna savjetnica Polt,_p 5 bradwaf:i urbanisticko-tehnickih uslova:
Adrijana Pejovié, dipl.ing.grad. &oec'd K
S
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Potpis ovias¢eno Zbenog lica:
v.d. Sekretarka Sekretarijata otpre g )ag /H i
Tamara Furtula, dipl.pravnica ) Mﬁ
. =)
% AT Z "'} -// ’JT_
24 | M.P.
25 | PRILOZI: - Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisom
- List nepokretnosti
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 0902-351-633/4
Tivat: 29.11.2019.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Marije
Jankovi¢ Kekovi¢, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP63, urbanisticka zona 9, koju formira veci dio
kat.par.br. 27 KO Milovi€i i maniji dio kat.par.br. 95 KO Milovi€i, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora

27 i Sektor 28" (»Sl.list CG« br. 7/2010)

(4]

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Marija Jankovi¢ Kekovié

POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“.

U planu na kat.par.br. 27 KO Miloviéi je evidentirano postojanje objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 214, povr§ina kat.par.br. 27 KO Milovi¢i je 323m?, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- porodicna stambena zgrada, povrSine gabarita 74m? i
spratnosti P+1.

PLANIRANO STANJE

il

Namjena parcele odnosno lokacije

U okviru UP63, u zoni 9, planirana je mjeSovita namjena (M3).

Individualno i turisti¢ko stanovanje:

. (S) postojeca naseljska struktura— zona individualnog stanovanja postojeéi i interpolacija
novih objekata. Moguce je organizovati usluzne djelatnosti u prizemljima objekata.

. (M3) postojeca i nova naseljska struktura — mjeS$ovita namjena, turisticko stanovanje
uz moguénost namjene za turizam — porodi€ni hoteli, usluzne djelatnosti, centralni sadrzaji i
sl.

T2

Pravila parcelacije

Opsti uslovi parcelacije

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Prilikom parcelacije vodeno je ra¢una o vlasni¢koj strukturi zemljista.
Pojedina¢ni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u analitiCkim
tabelama. " R a

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP63 u 20ni

veceg dijela kat.par.br. 27 KO Miloviéi i manjeg dijela kat.par.br. 95:KC/EMile
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navedenom povrsina UP63 odnosno predmetne lokacije je 311,58m? i na nju se ragunaju
parametri.

Nago,nena: P‘rije podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvrsiti preparcelaciju prema datim
koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 63.

lzuzetno, u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata do donosenja plana
generalne regulacije Cme Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio
urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (G.L.)

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih taCaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naéin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
,put Krasi¢i — Radovi¢i “ gdje je gradjevinska linija obavezuju¢a za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. G.L. i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etaze i njihovi djelovi.

G.L. na UP63, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se €itaju u grafickom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Regulaciona linija (R.L.)

R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linijja je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu koridcenja.

R.L. na na UP63, u zoni 9, je definisana koordinatama taaka koje se Citaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom $irinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogué¢a iskljuivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo¢nih granica mjeri se od procelja
zgrade prema bo&noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slu¢aju razliCitih vrijednosti).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera zastite
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti sledeCe mjere zastite:
= od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im

propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona.

= u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije,i_Cfrlne,_G\Qre", br.
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Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i

Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lioa

smanjene pokretljivosti (,SI. list CG" broj 10/009).

Seizmicki hazard i seizmi¢ki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog

regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podruéju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva

drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i

dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o&ekivane povredijivosti i

prihvatljivog seizmitkog rizika, nuzno je analizirati uticaj o&ekivanog seizmiékog hazarda na

povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmiékog rizika.

Uspostavice se i ojacati sistem za upravijanje seizmi¢kim rizikom; ovaj sistem obuhvata

identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,

kontrolu seizmi¢kog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavijanje sistema za

sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu¢aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti

po pitanju seizmickog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

» Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

* Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

¢ Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

e Ublazavanje seizmi¢kog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

e Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci

e Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrucjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni

period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas

otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmickog

hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$cu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s

turisticki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,

oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze

preteZzno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u €itavom zaledu Tivatskog

polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvije¢a. |zrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimicno

u Opatovu, Seljanovu i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupaénost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom

stabilnosti terena, pa se mozZe re¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimi¢no nestabilnim

lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni

su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male $irine ovog pojasa, narocito u

aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mr¢evca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovnistva na

podru¢ju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo o&ekivanih $teta. Rezultati istraZivanja

pokazuju da je nivo ogekivanog seizmickog hazarda u Primorskom regionu znatno vecj u odnosu

na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usleviti koncentraciju
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seizmi¢kog rizika moze biti viSestruko poveéan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci
za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reé¢i da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa i
fenomena koja se definiu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavijajuci bitne
faktore njihove ekonomske implikacije. U podrucju podloznim zemljotresima ova dva aspekta
razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako veli¢inu same katastrofe, tako i njene dalje
posljedice.

Pri tome treba reéi da se na nivou generalnih urbanisti¢kih planova ima $ira i realnija mogucnost,
ali i veéa odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao $to je Skolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmi¢kog mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba takode
da defini$e intenzitet koriS¢enja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoliena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrSini podruéja, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povr$ina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline,
gdje se trebaju primenjivati specifiéni kriterijumi i mjere ojatanja objekata koji ¢e prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i pobolj$ati funkcionalne moguénosti, a time povecati
stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZzenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickin objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa
njima u procesu projektovanja:

« zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

» zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

* minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i tezine Sto,
obiéno, prouzrokuje teSka oSte¢enja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nain izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i €eliéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrsto¢om,
Zilavoscu i kruto$c¢u, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teénih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu priliéno je te$ko da se konstruidu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi slu¢ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile; 'sa kojima se
proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje
definisana_sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamigka analiza Konstrukcije za
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stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proratuna optimizira se krutost, &vrstoca i zZilavost

konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,

seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sledeée:

* na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti
zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi

» kod zidnih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli¢itog tipa

» pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

e preporuuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

e moguca je primjena najrazliitiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na

slede¢im nacelima:

« temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

» temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu

» temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama

« opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

« treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

 prije poéetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih

istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim re$enjem ovim uslovima se nalazu

obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne

mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanif nepovoljnostl

inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za. bu nju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama e%abq ﬁenj rsko-




geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmitke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg
interesa, sraéunati na 1 stepen seizmicke skale veéi od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o
&emu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtijevaju intervencije u tiu
(dubina veéa od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjesenje dispoziciiama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna
pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Nezavisno o postojanju zastiCenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i
podstiCe prepoznavanje podrucja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze donosenje
odgovarajucih mjera zastite od strane nadleznog tijela.
Studija $titi sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom kori§tenja autohtonih vrsta visokog i
niskog zelenila.
Unutar zahvata ovog sektora, proteZze se obalni pojas koji ova Studija &titi kao podrucje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciljem njegova o€uvanja i uklju€ivanja u primjerena rjeSenja
uredenja prostora.
Posebno je znagajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavija podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podrugju svodi na
pojedinatno uredenje privatnih parcela. Stoga je narolito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji
¢e zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom parcelom. U tom sluéaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli€ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla budu¢i ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Ila}_gqqetr\eba birati
dekorativne biline vrste koje su tipine za ovo podrugje (oleander, kaki, akadija, ‘maslina,
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem j_ednfa ryo iff veliki grm
kako bi se progustio izgradeni prostor. N . S
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostorni plan podruéja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o
zastiti prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94), Zakon o
nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o zastiti spomenika kulture
(SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasticenih podruéja Crne Gore (prema Zakonu o zaétiti
prirode), "Urbanisticki projekt oZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc"
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prougavanje i
valorizacija (Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i
prirodne i pejzazne vrijednosti oznaéene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postojeceg stanja,
br. 11. Plan namjene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenije.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, ¢ija
najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog
rieSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanisti€kih
parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i zateCene pomocéne
objekte, Sto znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimaine
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeéeg osnovnog
objekta i povrsina svih pomoc¢nih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

» OFS7
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM .

Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni syiﬂ_gﬁagmi___.;(éistiti).
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri cemu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZe¢im propisima i standardima, a
prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$aéa na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28°.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:
- Tehniéki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-360/1 od 13.11.2019god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija* D.O.0O. Tivat.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeSacki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pjesacki. U slu¢aju pristupa
urbanistiCke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je zatraZiti posebne uslove priklju¢enja od
strane nadlezne uprave koja tim putevima upravilja.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28"
U slucaju kada se urbanistitka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisticko-tehnickih
uslova su Ops$ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijainih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedniCkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske i
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list Q& \br.= 41/15)
izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost. : R
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNIC‘K_IH, INZENJERSKO-
GEQLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Doniji Grbalj,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmiénost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmiéku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razli¢itih struktura te za fizicka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloZaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vi§e seizmogenih
zona.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizminosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmiCkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliede¢e podatke:
maksimaina akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP63 - Zona 9
Povrsina urbanistiéke parcele 311,58m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalna zauzetost 124,63m"
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50
Maksimalna izgradenost objekta 155,79m’

Broj smjestajnih jedinica 1
Zelene/slobodne povrsine/m?/ u 62

okviru parcele po krevetu- korisniku

usluga

maksimalna ukupna visina objekta Sm

Obrac¢un ukupne bruto gradevinske povrsine objekata
(BGP), obraéun indeksa =zauzetosti i indeksa
izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim
na¢inom obracuna. U poglavlju Analiticki podaci, u
Urbanisticki parametri tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisi¢ki parametri i
kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manje
_ oréizukoliko su takve potrebe investitora.

"~ Obratun BGP obuhvata sve etaZe bez redukcija u

ovrinama i iskljuéuje jedino potpuno ukopanu etazu
1 i =~ 1T
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- podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg
saobracaja, ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa
20% pripadaju¢e povrSine prilikom obrauna
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo¢ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uracunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza pri ¢emu se zadati max indeks
zauzetosti moze uveéati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosice 0.39) .

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od
povrsine prizemlja ali ne moZe biti ve¢e zauzetosti od
50% povrsine parcele.

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnic¢kin uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj
parking mijesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguée obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanijiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili
tehnicke prostorije uratunavaju se u BGP na isti nacin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickih
parametara omogucavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znali da je
moguce ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.

Maksimalno dati turisti¢ki kapaciteti -max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraéeni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etaza za hotele.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i maniji broj etaza. Jedna etaza
se ratuna sa prosjec¢nom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta oznacava visinu objekta
izmjerenu od konacno zaravnjenog i uredenog terena
na njegovom najnizem dijelu uz procelie gradevine do
najviSe tacke krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti vi§a od
9m.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
visom od okolnog uredenog terena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlia i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavréna etaza. ofuelq‘a 1$POd krova. Pri
obraéunu BGPa u cjelini ulazi u/ obméun
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Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze
biti od objekta odvojen potpornim
zidom(skarpom).Objekat mozZe imati samo jedan
suteren. Pri obragunu BGPa u cjelini ulazi u obraéun.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta G&iji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaze ne ulaze u obraéun BGP ukoliko se
koriste za garaziranje, kao ostave ili tehnicke
prostorije.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisti¢ke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.
Obaveza je da se potreban broj parking mijesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sledecih normativa:

oznaka namjene NAMIENA
min potreban broj PM
St
s iposmietagrai 100 m2/
radnja
, ., WORIRR gL 0,8 PGM
interpolacija novih objekata)
Mije3ovita namjena-
i . 100 m2/
M3 turistitko stanovanje 0.8 PGM
(postojeca gradnja i ’
interpolacija novih objekata)
100mz2/
0,6 PGM
T1 Hotel
100m2/
0,6 PGM
T2 Vile u sklopu hotela 100m2/
0,8 PGM
100m2/
T3 i " ; 0,5 PGM
Vile/turisti ;
ile/turistitko naselje 100m2/
0,5 PGM
Tw Wellnes centar 100 m2/
0,8 PGM
T4,T4' Apart hotel/porodi¢ni mali 100 m2/
hotel, vila 0,8 PGM
2 Ambijentalna cjelina prema posebnim
zA uslovima
; ) prema posebnim
us Usluzne djelatnosti 5
uslovima

oy

(AN
."5

b e,

- Qpéﬂ- uslovi izgradnje i uredenja prostora

o FREL o

.@ bi;se-,omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija

Jadaptacija/ postojeéih objekata i uredenje terena
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UTU za rekonstrukciju i izgradnju
objekata namjene M3

potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrditi nivelaciju terena | kompletno
komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim
uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nadin bez mije$anja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za postojeée objekte
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateCenih

objekata ima visoke indekse zauzetosti i izgradenosti,
visoku spratnost i, uopste uzev, urbanistiCke
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisticki
parametri sa vec¢im vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kre¢u do 0.5 za namjene stanovanja i turistiCkog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postoje¢im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojecem stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnoZenjem povr§ine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnoséu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljivo odstupanje,ti. prekoraenje, od zadatih
vrijednosti urbanisti¢kih parametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zateCenim
objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima zamjene
postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojeceg objekta.

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata
vr§i se uz striktno postovanje planskih parametara
(analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linija (grafi¢ki dio Plana —Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojeci objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavija
3. ove studije .

Posebno je vaino da se oblikovnje postojecCih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa
opstim uslovima se moze odnositi na oblaganje
objekata kamenom; -zamjénu ‘bravarije stolarijom;
uklanjanje ambijentu’nepfijefenih detalja sa ograda,
krovova, stepenista; uI&'@ l.; .eventualno uklanjanje
T " A
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte su:

- prihvatljivo odstupanje,tj. prekoraéenje, od zadatih
vrijednosti  urbanistickin parametara u poglaviju
AnalitiCki podaci (tabela 5.8) je 5%.( primjera radi nije
dozvoljeno prekoracenje zadatog BGPa veée od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se
samo u slu¢ajevima zamjene postoje¢ih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta i u
slu€aju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 1m se
ostavlja za zatecene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turisticku namjenu preporucuje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojec¢i objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistickin parametara tabelarno
iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku
pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu.

Ste¢ena urbanisticka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozvolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomoéne objekte,
ve¢ se zadate vrijednosti urbanistiCkih parametara
odnose na urbanistiCku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuCuju i zate¢ene pomocne objekte, Sto
znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg
osnovnog objekta i povrSina svih pomocénih objekata,
pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postojecim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna
rastojanja, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje
_parcele.

p l,g ‘sluéaju nadzidjivanja objekta vaZe sledeca pravila:
A ‘jé;: dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu

v.’kapa" sa prepustima
rieSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na
postojeéem objektu potrebno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomo¢nih objekata u
komercijalne djelatnosti mogucéa je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraéi takodje spadaju u grupu
postoje¢ih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog S$etalista mogu zadrzati u postojecim
gabaritima ali tako da promijene nacin koriStenja sa
privatnog na javno. Postoje¢e ponte se mogu koristiti
kao povrsine za sun¢anje, odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom
predvidene urbanisticke parametre dozvolieno je
samo tekuce odrzavanie.

Kriterjum za uklanjanje postojecih objekata je
omogucéavanje realizacije planirane saobracajne
mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih
ili pomo¢nih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradnju
Mjesovita namjena predstavla  kombinaciju

turistickog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specificne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodicne hotele.

TuristiCki sadrzaj u okviru turistiCkog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m.
Indeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veli¢ina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
studija lokacije potrebno je posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane, sastayni je element svih
diskursa o razvoju drustva i progtofa, Ova relacija

treba biti posebno naglasena u_p_?_ Jesu projektovanja
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i realnog prostornog odgovora .
Arhitektura kao sinteza takvih  vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teziti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim
transponovanjem ,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporu¢uje da se radi formiranja i oéuvanja
identita visokovrijednog podrucja tretiranog Studijom
sliede¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saCinjene studije koja ¢e sadrzati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :
- boja stolarije,oblik i boja bravarije,
- oblik,materijal i obrada dvori$nih i balkonskih ograda
- nacin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se
oblaze fasada ,zida zid kuce ili poplotava ili
obalno Setaliste idr.povrsine
- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavijenih kriterijuma preventivne zastite
ambijentalnih  vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se sleded¢i, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logi¢no i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba
drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koris¢enje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
proCelja, bez koris¢enja ogradnih «baroknih»
stubica (npr. «balustrada» ) na novim

S7 *’hgradevmama

.,..m}t(eba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele
-fasade. |

o c_)-prezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki

segmentni luk
- formu objekata prilagoditi topografiji terena
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- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije
biti veéa od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
veéa onda je moguce raditi viSe objekata veliCine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom  veli¢inom  optereCuju  vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati ve¢u
povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojecih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi, na taj nacin,
kvalitet okruZenja i po moguénosti postovati
transponovani tip tradicionalne kuce. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi‘), u krovnim
vilencima i za horizontalne krovne Zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciliem S&tednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca
i sliénih objekata koji tipolodki ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih

nagiba do 30° (preporuka je 23°). Kosi krov mora biti

pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep®. U

ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a

pravac sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod

postojecih objekata (UP 1-UP4).

Mogucée je raditi ravan krov. Za ravne krovove

preporu¢uju se neprohodne terase pokrivene

odgovaraju¢im pokrivatem-od lomljenog kamena ili

zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluCaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m
od ravni proceljnih zidova objekta.Vijenac je moguée
izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu¢aju vijenac je
minimalan. Krovni prepust na zabatu moZe biti
istaknut do 0.2m. MA 72N

Ogradivanje parcele U,
Uli¢na ograda urbanisticke parcele l‘(ﬁ roeie za koje
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je Planom dozvoljeno ogradivanje) podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda
se moze podizati prema ulici i na granicama prema
susjednim urbanistickim parcelama najveée visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno
kamenom) podnozZje ulicne ograde ne moze biti vise
od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavijati betonske
ogradne ,barokne" stubi¢e — ,balustrade” i montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i /ili kao
zeleni (visoki drvoredi uz uliéno i obalno $etaliste).
Prema SetaliStu ograda mozZe biti max 50cm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Uredenje parcele

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrzi saobrac¢ajno, hortikulturno i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrSina (za objekat
turistiCckog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oCuvati drvored uz
pristupnu saobracajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobraéajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m od
regulacione linijje (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaznog uredenja obaveza je

odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja uliénog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom v

PostojeCe suvomede na granicama urbanistiCkin
parcela treba zadrzati u najve¢em moguéem obimu s
ciliem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih,
Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprieGavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili morsko
i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl
treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
~ ~gradevina.

" | Najvééa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od
> fiﬁ;rng,u sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid
<", |'vele Visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
*Ihotizontalnom udaljeno$éu zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog |
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zida uz javnu povr$inu lice zida ne smije biti u betonu
ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisti(ka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrsine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrSina -
nezastrte ozelenjene povrSine (u ovom smislu u
ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobracajem,ve¢ isklju€ivo povrsine
pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele
sa namjenom Z1 urediti visokim zelenilom i
autohtonim biljnim vrstama.

Zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske flore i
faune na bilo koji nagin a naroito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih
stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zratenja. Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali i na nivou pojedinacnih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodijeli sunCevog zraCenja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruéje Tivta o
prosje¢no 246 sunéanih dana godisnje.

Stoga se moze zakljuéiti da ovo podruéje spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog sunéevog
zraCenja.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba nacina
koriSCenja sunCeve energije — za grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Kori$¢enje solarnih
kolektora se moze preporutiti kao moguénost
odredene uStede u potrodnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povsti raéuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektriéne energije pomc\é.u-k% dnaponskih

elemenata,  potrebno  je ur%‘) prethodnu
7 \\/\\T
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sveobuhvatnu analizu
ekoloskih parametara.

tehni¢kih, ekonomskih i

NAPOMENA: Obavjestavamo Vas da je u izradi planski dokument lzmjene i dopune
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, a koji je u fazi izrade Nacrta plana.
Predmetni Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi vaze do dono$enja novog planskog dokumenta.

P

f - Marija Kekovi¢ Jankovi¢, Tivatska 06

21 | DOSTAVLJENO: - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalna savjetnica Potpis obradivaca urbanisti¢ko-tehnickih uslova:
Adrijana Pejovi¢, dipl.ing.grad. Soewd T #
{\J
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: !
. Potpis.o luzbenog lica:
v.d. Sekretarka Sekretarijata ;ngp R_fo aféengg i e
Tamara Furtula, dipl.pravnica ;'i MW @3 W
NN T T/ |
24 | M.P.
25 | PRILOZI: - Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
- List nepokretnosti
Kopija katastarskog plana

19




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 0902-351-634/4
Tivat: 29.11.2019.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Marije
Jankovi¢ Kekovi¢, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP64, urbanisticka zona 9, koju formira vec¢i dio

4 | kat.par.br. 26 KO Milovi¢i, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“ (»Sl.list CG« br.
7/2010)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: Marija Jankovi¢ Kekovi¢

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28"
U planu na kat.par.br. 26 KO Milovi¢i je evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 259, povrsina kat.par.br. 26 KO Miloviéi je 273m?, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- pomoc¢na zgrada, povrsine gabarita 11m? i spratnosti P, zgr.br.
2- ruSevina porodi¢ne stambene zgrade, povrSine gabarita 31m? i spratnosti P.

7 | PLANIRANO STANJE

71, Namjena parcele odnosno lokacije
U okviru UP64, u zoni 9, planirana je mjesovita namjena (M3).
Individualno i turisticko stanovanje:
. (S) postojeca naseljska struktura— zona individualnog stanovanja postojeci i interpolacija
novih objekata. Moguce je organizovati usluzne djelatnosti u prizemljima objekata.
(M3) postoje¢a i nova naseljska struktura — mjeSovita namjena, turisticko stanovanje
uz moguénost namjene za turizam — porodiéni hoteli, usluzne djelatnosti, centralni sadrzaji i
sl.
7.2. Pravila parcelacije

Opsti uslovi parcelacije

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Prilikom parcelacije vodeno je raéuna o vlasni¢koj strukturi zemljista.

Pojedinagni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u analitiCkim
tabelama. L oeSTIy ¢
Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP64 u-zoni 9 n‘nj_rana od

veceg dijela kat.par.br. 26 KO Milovi€i. Shodno navedenom povréirig ' §dnosno
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predmetne lokacije je 266,09m? i na nju se racunaju parametri.

Napomena: Prije podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvrsiti preparcelaciju prema datim
koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 64.

7.8.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (G.L.)

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih tadaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
,put Krasiéi — Radoviéi “ gdje je gradjevinska linija obavezuju¢a za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanistitke parcele. G.L. i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etaze i njihovi djelovi.

G.L. na UP64, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se &itaju u grafickom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Regulaciona linija (R.L.)

R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu koris¢enja.

R.L. na na UP64, u zoni 9, je definisana koordinatama ta¢aka koje se &itaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom S$irinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz pismenu saglasnost viasnika
susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo¢nih granica mjeri se od procelja
zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slucaju razli€itih vrijednosti).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera zastite

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

*» od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= Zzastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona.

* u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za

zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko- geoloék:h
istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. .. ./ 1
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata i sman;ene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i lzgram objekata i

Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za prlstllp r e?anja lioa
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smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Seizmicki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmiki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru&ju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drt_Jétvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu manijih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
defjstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oéekivane povredljivosti i
prihvatliivog seizmi¢kog rizika, nuzno je analizirati uticaj ofekivanog seizmi¢kog hazarda na
povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Buduci prostorni razvoj i izgradnja biée prilagodeni uslovima seizmickog rizika.

Uspostavice se i ojatati sistem za upravijanje seizmickim rizikom: ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostaviljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u sluéaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmickog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

* Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

* Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

e Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmoloskim uslovima

* Ublazavanje seizmitkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja
 Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeéi

» Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podruéjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmi¢kog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni

period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turistiki prostor i pojas

otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmi¢kog

hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$¢u nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s

turistiCki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,

oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze

pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog

polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeca. Izrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi¢no

u Opatovu, Seljanovu i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupacnost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom

stabilnosti terena, pa se mozZe re¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimiéno nestabilnim

lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni

su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narocito u

aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mrcevca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovnistva na

podruéju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo ogekivanih Steta. Rezultati istraZivanja

pokazuju da je nivo oéekivanog seizmi¢kog hazarda u Primorskom regionu znatno veci u odnosu

na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti koncentraciju

stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom podrugju. Samim tim, nivo ocekivanog

seizmickog rizika moze biti viSestruko povec¢an ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reéi da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa i

fenomena koja se definiu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavijajuci,bitne

faktore njihove ekonomske implikacije. U podru¢ju podloZnim zemljotresima ova dya, p,gkta

razvoja, po pravilu direktno uslovijavaju, kako veli¢éinu same katastrofe, tako ‘i nje,




posljedice. _ et . N
Pri tome treba re¢i da se na nivou generalnih urbanistickih planova ima Sira | realnija mogucnost,
ali i veéa odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazardq, ka!ko u svrhu definisanja
namjene zemljiéta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao Sto je §kolstvc_>, trgovina, ’|ndustnja.
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmickog mukrorgjor!iran]a. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba taklgde
da definiée intenzitet koriééenja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbar_mg zemljlét_a
(dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini pc_:druéja. ﬁkglran]a
minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulgur_no—
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare amb_i_jentaln_e? cjeline,
gdje se trebaju primenjivati specifi¢ni kriterijumi i mjere ojacanja objekata koji e prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i poboljsati funkcionalne moguénosti, a time povecati
stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.
Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmicnosti podrudja, predlozenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:
« zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
 zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmiCka dejstva i
« minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Cvrstocu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.
Od posebnog zna&aja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine sto,
obi¢no, prouzrokuje te$ka ostecenja i rusenja elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢&vrstocom,
zilavo$éu i krutoscu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te€nih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezZinu priliéno je teSko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije .
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uop$te. Postoje
mnogi slu¢ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreCavaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracun aseizmiCkih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proratunske seizmicke sile, sa kojima se
proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za
stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraéuna optimizira se krutost, évrstoca i Zilavost
konstrukcije ¢ime se mozZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. ;
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporu¢uje se sledéce:
e na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razlicite spratnost}éﬁ‘z,p;ifﬁjenlx svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekatai)mogu biti
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zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi

» kod zidnih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli¢itog tipa

» pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

* kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

e preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

e moguca je primjena najrazli¢itiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliéitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterec¢enja treba zasnovati na

slede¢im nacelima:

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

» temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu

» temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacCajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama

e optereCenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

« treba obezbijediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

» prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih

istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikkom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim

normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu

obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivhe

mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti

inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmiCkih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "InZenjersko-

geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,

kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata postavljanje

saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmiCke stabiln wJ gTadnje

zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objéekte® epéteg_
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interesa, sraéunati na 1 stepen seizmicke skale veéi od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizita terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroéito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o
&emu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtijevaju intervencije u tiu
(dubina veéa od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za biolo$ko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rje$enje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna
pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nezavisno o postojanju zasticenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i
podstiCe prepoznavanje podrucja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze donosenje
odgovarajucih mjera zastite od strane nadleznog tijela.

Studija $titi sve postojec¢e elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koriStenja autohtonih vrsta visokog i
niskog zelenila.

Unutar zahvata ovog sektora, proteze se obalni pojas koji ova Studija &titi kao podrucje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciliem njegova o¢uvanja i uklju€ivanja u primjerena rjeSenja
uredenja prostora.

Posebno je znagajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavija podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podruéju svodi na
pojedinactno uredenje privatnih parcela. Stoga je narodito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrSina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji
Ce zbog nedostatka javnih povrina prolaziti privatnom parcelom. U tom sluéaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli¢ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla budu¢i ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podruéje (oleander, kaki, akacija, maslina,
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm
kako bi se progustio izgradeni prostor.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE i
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Mjere zastite kulturne bastine T
U svrhu. izrade kongervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Pros_tprn! plan podruéja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o
zaé@ltl prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27!94)' Zakon o
namqnalnlm parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o zastiti spomenil::a kulture
(S_I. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zastiéenih podru&ja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti
prirode), "Urbanisticki projekt oZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc"
(Cen?ar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prou¢avanje i
valorizacija (Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Ne} prostqru ;alivata ove Stucji}e postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i
prirodne i pejzazne vrijednosti oznaCene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postoje¢eg stanja,
br. 11. Plan namjene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenje.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, &ija
najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobracajnog
rieSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistiékih
parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i zate¢ene pomoéne
objekte, Sto znadi da se u slutaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povr$ina postojeCeg osnovnog
objekta i povrsina svih pomo¢nih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost
vazdus$nog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritma ne smije da se prostire iznad povrsSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehniCkih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tji. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REiIMU

Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odr;favgﬁjé.istiti).
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Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

—

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU L
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu .
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim propi§ima i standgrdl_ma,_ a
priklju&enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima. ) ,
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehni&ki uslovi za prikljuéenje potro$aéa na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crme Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28"
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:
- Tehniéki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-361/1 od 13.11.2019god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.O.O. Tivat.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeSacki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pje$acki. U slu€aju pristupa
urbanisticke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je zatraZiti posebne uslove priklju¢enja od
strane nadlezne uprave koja tim putevima upravilja.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28".
U slu¢aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu povr§inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehniékih
uslova su Ops$ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske i
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sllist CG* br, 41/15)
izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost. . <" 71
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

GeoloSke i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podruéje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli§ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicnost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izraZenu seizmiéku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razli¢itih struktura te za fizitka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloZaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vi§e seizmogenih
zona.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedeée podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vazZnosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP64 —Zona 9
Povrs$ina urbanistic¢ke parcele 266,09m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalna zauzetost 106,44m’
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50
Maksimalna izgradenost objekta 133,05m"
Broj smjestajnih jedinica 1 L N
Zelene/slobodne povrsine/m?/ u 53
okviru parcele po krevetu- korisniku
usluga

9m

maksimalna ukupna visina objekta

Obracun ukupne bruto gradevinske povrSine objekata
(BGP), obraéun indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim
naéinom obracuna. U poglavlju Analiticki podaci, u
tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisi¢ki parametri i
.+ kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manje
/_ﬁ_,' ukoliko su takve potrebe investitora. )

ﬁ_fJ?Qb’raéun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u

oy

2%\ o

Urbanisticki parametri

povrsinama i iskljuéuje jedino potpuno ukopanu etazu
|~ podrum i to ukoliko je u funkciji miruju
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saobracaja, ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obratun BGP sa
20% pripadajute povrsine prilikom obraCuna
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo¢ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uraéunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza pri ¢emu se zadati max indeks
zauzetosti moze uvecati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosice 0.39) .

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od
povrsine prizemlja ali ne moze biti ve¢e zauzetosti od
50% povrsine parcele.

Prilikom izdavanja urbanisticko-tehniCkih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj
parking mijesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanijiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaze koriste za parkiranje ili
tehnicke prostorije uraéunavaju se u BGP na isti na¢in
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickih
parametara omogucavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znai da je
moguce ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.

Maksimalno dati turisticki kapaciteti —-max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraceni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznatenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etaza za hotele.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i manji broj etaza. Jedna etaza
se racuna sa prosje¢nom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta oznagava visinu objekta
izmjerenu od kona€no zaravnjenog i uredenoq terena
na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do
najviSe tacke krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti viSa od
9m.

Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavréna thtob;ekta ispod krova. Pri
obra¢unu BGPa u c;eluﬂ L‘fa;“q obragun.

Suteren je etaza sa, W%m poda ispod visine
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okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze
biti od objekta odvojen potpornim
zidom($karpom).Objekat moze imati samo jedan
suteren. Pri obratunu BGPa u cjelini ulazi u obraéun.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
prostor se nalazi ispod poda prizemlia ,odnosno
suterena.Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaZe ne ulaze u obradun BGP ukoliko se
koriste za garazZiranje, kao ostave ili tehnitke
prostorije.

oznaka namjene NAMIJENA
min potreban broj PM
Stanovanje N 100 m2/
S (postojeca gradnja | AR PEM
interpolacija novih objekata) !
Mije3ovita namjena-
oo 100 m2/
M3 turistitko stanovanje 0,8 PGM
(postojeca gradnja i
interpolacija novih objekata)
100m2/
0,6 PGM
T Hotel
100m2/
0,6 PGM
Parametri za parkiranje odnosno T T— e
i T2 Vile u sklopu hotela
garaziranje vozila oo
100m2/
3 . _ 0,5 PGM
Vile/turistiko naselje 200m2/
0,5 PGM
Tw Wellnes centar 100 m2/
0,8 PGM
T4,T4' Apart hotel/porodi¢ni mali 100 m2/
hotel, vila 0,8 PGM
ST T Ambijentalna djelina prema posebnim
. ; ZA*
d - \\ o uslovima
£ nf Sl -~ o
=4 R > ema posebnim
3 Bl = Us | Usluzne djelatnosti - po
. - uslovima

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanistiéke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.

Obaveza je da se potreban broj parking mijesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoliena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sledec¢ih normativa:

Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija
ladaptacija/ postojec¢ih objekata i uredenje terena
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UTU za rekonstrukciju i izgradnju
objekata namjene M3

potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrditi nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljita u skladu s ovim
uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nadin bez mijesanja sistema noSenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiCkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za postojece objekte

Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateCenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti i izgradenosti,
visoku spratnost i, uopSte uzev, urbanisticke
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisticki
parametri sa ve¢im vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kreéu do 0.5 za namjene stanovanja i turistickog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postojec¢im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojeéem stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnozenjem povrSine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratno$éu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljivo odstupanje,tj. prekoraéenje, od zadatih
vrijednosti urbanisti¢kih parametara za 5%.

Gradevinske linijje na parcelama sa zateCenim
objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima zamjene
postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojeceg objekta.

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata
vrSi se uz strikino postovanje planskih parametara
(analitiCki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linija (grafi¢ki dio Plana —Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojeci objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavija
3. ove studije .

Posebno je vaino da se oblikovnje postojeéih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa
opstim uslovima se mozZe .odnositi na oblaganje
objekata kamenom; - zamjénud bravarije stolarijom;
uklanjanje ambijentu ﬁépﬂ%r@hih detalja sa ograda,

krovova, stepenista.*ulaig-h ., eventualno uklanjanje
s W 12
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte su:

- prihvatljivo odstupanje.tj. prekoraenje, od zadatih
vrijednosti  urbanistickin parametara u poglaviju
AnalitiCki podaci (tabela 5.8) je 5%.( primjera radi nije
dozvoljeno prekoracenje zadatog BGPa veée od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zatefenim objektima aktiviraju se
samo u sluajevima zamjene postojecih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta i u
sluaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 1m se
ostavlja za zateCene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turisticku namjenu preporucuje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistickih parametara tabelarno
iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku
pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu.

Ste€ena urbanisticka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozvolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinacne pomoéne objekte,
ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara
odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuCuju i zateCene pomocne objekte, Sto
znaci da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg
osnovnog objekta i povrsina svih pomoc¢nih objekata,
pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postoje¢im
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
/tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna
%ja, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje

X

+U slu%aju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:
*nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima

srie$enjem kosih krovova susjednih objekata koji se
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na
postojeéem objektu potrebno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta, geomehani¢ka svojstva terena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomoénih objekata u
komercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu
postojetih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog S$etaliSta mogu zadrzati u postojecim
gabaritima ali tako da promijene nacin koristenja sa
privatnog na javno. Postojece ponte se mogu koristiti
kao povrsine za sunéanje, odmor i sl.

Za postojeée objekte koji su premasili planom
predvidene urbanisticke parametre dozvolieno je
samo tekuce odrzavanje.

Kriterijum za uklanjanje postojec¢ih objekata je
omogucéavanje realizacije planirane saobracajne
mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih
ili pomo¢nih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanisti¢kih parametara za urbanisti¢ku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradnju

MjeSovita namjena  predstavia kombinaciju
turistickog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specificne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodi¢ne hotele.

TuristiCki sadrzaj u okviru turistiCkog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m.
Indeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veli¢ina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smijernice za oblikovanje i _‘h s
materijalizaciju, posebno u odnosu. \*
na ambijentalna svojstva podruéja ‘-

Oblikovanje objekata

1imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
S }lﬁl. ja lokacije potrebno je posebnu paZnju posvetiti

“grhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

\ﬁefacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne |
savremenog sa druge strane, sastavni je element svih
diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
ProuCavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i realnog prostornog odgovora .
Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog  odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve¢ njihovim paZljivim
transponovanjem ,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporucuje da se radi formiranja i ocuvanja
identita visokovrijednog podruéja tretiranog Studijom
sliede¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saCinjene studije koja ¢e sadrzati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :
- boja stolarije,oblik i boja bravarije,
- oblik,materijal i obrada dvori$nih i balkonskih ograda
- nacCin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se
oblaze fasada ,zida zid kuce ili poplocava ili
obalno Setaliste idr.povrsine
- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavijenih kriterjuma preventivne zastite
ambijentalnih  vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logicno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

drveni brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba
drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno korisc¢enje

autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni

_|lopirproCelja, bez kori¢enja ogradnih «baroknih»

_~.stubiéa (npr. «balustrada» ) na novim

% /:f‘:{#r@éVinama

-

~.. treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele
fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki
segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena
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- maksimalna BGP povrs$ina jednog objekta ne smije
biti veéa od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
veca onda je moguce raditi vise objekata veli¢ine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom  veli€inom optereCuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati vecu
povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojeCih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi, na taj nacin,
kvalitet okruZzenja i po moguénosti postovati
transponovani tip tradicionalne kuce. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi‘), u krovnim
viencima i za horizontalne krovne Zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s cillem Stednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca
i slicnih objekata Kkoji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, slozenih

nagiba do 30° (preporuka je 23°). Kosi krov mora biti

pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep*. U

ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a

pravac sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod

postojecih objekata (UP 1-UP4).

Moguée je raditi ravan krov. Za ravne krovove

preporu¢uju se neprohodne terase pokrivene

odgovarajucim pokrivatem-od lomljenog kamena ili

zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez
upotrebe lu€nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m

* /od ravni proceljnih zidova objekta.Vijenac je moguée

gre ifﬁgsﬁ i kao prepust crijepa. U ovom slu€aju vijenac je
~*)minimalan. Krovni prepust na zabatu moZe biti
».. | istaknut do 0.2m.

Ogradivanje parcele
Uli€na ograda urbanisti¢ke parcele (za parcele za koje
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“I"Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od

je Planom dozvoljeno ogradivanje) podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povr$inu. Ograda
se moZe podizati prema ulici i na granicama prema
susjednim urbanisti¢kim parcelama najveée visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno
kamenom) podnoZje uliéne ograde ne moze biti vise
od 1m. Dio uli¢éne ograde iznad punog podnoZja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne ,barokne* stubi¢e — ,balustrade” i montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i /ili kao
zeleni (visoki drvoredi uz uliéno i obalno $etaliste).
Prema $etaliS$tu ograda moze biti max 50cm visine
,Zzidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Uredenje parcele

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrSina (za objekat
turistickog stanovanja treba osigurati minimaino 40%
slobodnih zelenih povr$ina) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/o€uvati drvored uz
pristupnu saobracajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m wuz
saobracajnicu i uz obalno S$etaliste, na 1m od
regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaznog uredenja obaveza je

odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja uli¢énog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom Z1.

Postojece suvomede na granicama urbanisti¢kih
parcela treba zadrzati u najve¢em moguéem obimu s
ciliem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih,
Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprje¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili morsko
i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl
{reba izvesti na nain da se ne narusava izgled
_pasélja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na, dtetu susjednog zemljista, odnosno  susjednih
Z?ét@fina.

b

o

2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog |
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zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu
ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrsine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrSina -
nezastrte ozelenjene povrSine (u ovom smislu u
ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobraéajem,ve¢ iskljucivo povrsine
pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele
sa namjenom Z1 urediti visokim zelenilom i
autohtonim biljnim vrstama.

Zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske flore i
faune na bilo koji nacin a narogito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinacnih ukrasnih
stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja. Sve nabrojane mogucénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali i na nivou pojedinaénih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mijera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zracenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli sun¢evog zra¢enja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruéje Tivta o
prosje¢no 246 suncanih dana godi$nje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red
podrugja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog sunéevog
zracenja.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za oba naéina
koriSCenja suneve energije — za grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske celije). Koriséenje solarnih
kolektora se moze preporuciti kao moguénost
odredene ustede u potrodnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povsti ra€una da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicignalnq’m “.arhitekturom. Za
proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih
elemenata, _ potrebao {‘-’- ) uraditi  prethodnu

0y S W
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sveobuhvatnu analizu ekonomskih i

ekoloskih parametara.

tehnickih,

NAPOMENA: Obavjestavamo Vas da je u izradi planski dokument Izmjene i dopune
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, a koji je u fazi izrade Nacrta plana.

Predmetni Urbanisticko- tehnicki uslovi vaze do dono$enja novog planskog dokumenta.

N

([ ~Marija Kekovi¢ Jankovi¢, Tivatska 06

21 | DOSTAVLJENO: - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalna savjetnica Pot;?ts obr'adlva('::a urbanisti¢ko-tehnickih uslova:
Adrijana Pejovi¢, dipl.ing.grad. ,@/ o J
< -~
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: pha
v.d. Sekretarka Sekretarijata 4, P _s*%i_d?géergﬁslu;zbenog =
Tamara Furtula, dipl.pravnica \f A %/é/;,,\
e /-
24 | M.P.
25 | PRILOZI: - Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
- List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Tivat
Sekretarijat za planiranje

1| prostora i odrzivi razvoj
Broj: 0902-351-636/4
Tivat: 29.11.2019.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Marije
Jankovi¢ Kekovi¢, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli UP61, urbanisti¢ka zona 9, koju formira veéi dio

4 | kat.par.br. 29 KO Milovi¢i i maniji dio kat.par.br. 95 KO Miloviéi, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora
27 i Sektor 28“ (»Sl.list CG« br. 7/2010)

5 [ PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Marija Jankovi¢ Kekovi¢

6 |POSTOJECE STANJE
Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28"
U planu na kat.par.br. 29 KO Miloviéi je evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 144, povr$ina kat.par.br. 29 KO Milovi¢i je 1.045m?, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- zgrada za odmor (vikendica), povrSine gabarita 181m? i
spratnosti P+2, zgr.br.2- rusSevina porodi¢ne stambene zgrade, povrSine gabarita 30m? i
spratnosti P.

7 | PLANIRANO STANJE

=1 Namjena parcele odnosno lokacije
U okviru UP61, u zoni 9, planirana je mjeSovita namjena (M3).
Individualno i turisti¢ko stanovanje:
. (S) postojeéa naseljska struktura— zona individualnog stanovanja postojeci i interpolacija
novih objekata. Moguce je organizovati usluzne djelatnosti u prizemljima objekata.
. (M3) postojeca i nova naseljska struktura — mjeSovita namjena, turisticko stanovanje
uz moguénost namjene za turizam — porodiéni hoteli, usluzne djelatnosti, centralni sadrzaji i
sl.
.2, Pravila parcelacije

Opsti uslovi parcelacije

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. OP%T/,P- c
Prilikom parcelacije vodeno je ratuna o viasni¢koj strukturi zemljista. " ’z °
Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazatehrm réﬂtléklm
tabelama.

’Iﬁ-,

Preklapanjem katastarskog i urbanistitkog plana evidentno je da je UP61 u zoni 9 formnrana od




veceg dijela kat.par.br. 29 KO Milovi¢ i manjeg dijela kat.par.br. 95 KO Milqvléi. Shodn_o
navedenom povr$ina UP61 odnosno predmetne lokacije je 1.045.31m? i na nju se racunaju
parametri.

Napomena: Prije podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvrsiti preparcelaciju prema datim
koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 61.

lzuzetno, u skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata do dono$enja plana
generalne regulacije Cme Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio
urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (G.L.)

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih tagaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
,put Krasi¢i — Radovi¢i “ gdje je gradjevinska linija obavezujuca za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. G.L. i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etaze i njihovi djelovi.

G.L. na UP61, u zoni 9, je definisana koordinatama taaka koje se €itaju u grafickom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Regulaciona linija (R.L.)

R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobraéajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu koriscenja.

R.L. na na UP61, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se ¢itaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom $irinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. Izgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost viasnika
susjedne parcele na €ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo¢nih granica mjeri se od procelja
zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slu€aju razli€itih vrijednosti).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAQ:I'ITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera zastite

Pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

= od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

= zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zaStite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

* u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008) = © o,

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim za!‘;tjé\?ifg?tﬂa \

zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Cmex’Gﬁre‘ﬁ\ brz| |
& o /)
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31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢&lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lioa
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Seizmic¢ki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru&ju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oéekivane povredijivosti i
prihvatljivog seizmitkog rizika, nuzno je analizirati uticaj o&ekivanog seizmickog hazarda na
povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Bududi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmiékog rizika.

Uspostavice se i ojaCati sistem za upravijanje seizmikim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmi¢kog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavijanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu¢aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmi¢kog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

» Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

» AseizmiCko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

» Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

e UblaZzavanje seizmi¢kog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

e Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci

¢ Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrugjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmiCkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni

period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turistiki prostor i pojas

otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmickog

hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$éu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s

turisticki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,

oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze

pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u €itavom zaledu Tivatskog

polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvije¢a. |zrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimiéno

u Opatovu, Seljanovu i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupaénost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom

stabilnosti terena, pa se moze reé¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimiéno nestabilnim

lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmiCkih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni

su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male $irine ovog pojasa, narocito u

aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mr¢evca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovnistva na

podruéju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istrazivanja

pokazuju da je nivo ofekivanog seizmitkog hazarda u Primorskom regionu znatno \(Bﬁ-u.,gdznosu

na Sjeverni region, a u isto vriieme atraktivnost Primorskog regiona moZe usloviti koneentraciju
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stanovnistva i materijainih dobara na dosta uskom podru¢ju. Samim tim, nivo ocekivanog
seizmiékog rizika moze biti viSestruko povecan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci
za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reé¢i da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa i
fenomena koja se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavijajuci bitne
faktore njihove ekonomske implikacije. U podruéju podloZnim zemljotresima ova dva aspekta
razvoja, po pravilu direktno uslovijavaju, kako veli€éinu same katastrofe, tako i njene dalje
posljedice.

Pri tome treba re¢i da se na nivou generalnih urbanistickih planova ima $ira i realnija mogucnost,
ali i veéa odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao $to je Skolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmi¢kog mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba takode
da defini$e intenzitet kori§éenja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoliena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrSini podrucja, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povr$ina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline,
gdje se trebaju primenijivati specifiéni kriterijumi i mjere ojacanja objekata koji ¢e prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i pobolj$ati funkcionalne mogucnosti, a time povecati
stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmiénosti podru¢ja, predloZenih urbanistiCkih rjeSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

o zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

» zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmicka dejstva i

* minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstocéu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢énim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro pona$anje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i tezine $to,
obi€no, prouzrokuje teSka ostecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢évrsto¢om,
Zilavo$c¢u i krutoscéu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili tenih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi slucajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrdi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke.sile, sa kojima se

proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima;\'léééla?/ij'ﬁ_l‘)ﬂtrebna bolje
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definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamiéka analiza konstrukcije za

stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proratuna optimizira se krutost, évrstoéa i Zilavost

konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporuéuje se sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti
zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi

» kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razliitog tipa

» pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

* kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

e preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

e moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterec¢enja treba zasnovati na

slede¢im nacelima:

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

» temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

o temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama

o opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

* treba obezbijediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

« prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih

istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Prora&une raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

U ciliu zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonidta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

normativima za izgradnju sklonista (S|. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu

obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne

mjere zastite od katastrofa i razaranja. L opS7, _

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih' nepoveljnosti

inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za budqéf.gif,zﬁ_ﬁd:ﬁu i
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uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje objekata, postavijanje
saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg
interesa, sraéunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste seizminosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizita terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroéito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o
¢emu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u vec¢oj meri zahtijevaju intervencije u tiu
(dubina veéa od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paZnju da se predvide mjere za biolo$ko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rjesenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi racuna
pri izradi tehni€ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nezavisno o postojanju zasticenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i
podstiCe prepoznavanje podrucja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze donosSenje
odgovarajucih mjera zastite od strane nadleznog tijela.

Studija stiti sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i
niskog zelenila.

Unutar zahvata ovog sektora, proteZze se obalni pojas koji ova Studija $titi kao podrucje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciliem njegova o¢uvanja i uklju¢ivanja u primjerena riesenja
uredenja prostora.

Posebno je zna€ajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavija podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podru¢ju svodi na
pojedinatno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroCito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrSina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjeSatke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji
¢e zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom. U tom slu¢aju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli¢ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla buduci ¢e se sadnja vrSiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biline vrste koje su tipiéne za ovo podru&je (oleander, kaki, ak&cija)\ maslina,
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem_je’dﬁqai;vb ili veliki grm
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| kako bi se progustio izgradeni prostor.
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gil(.)OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
LINE

Mjere zastite kulturne bastine

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o
zastiti prirode (Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94), Zakon o
nacionalnim parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o zaétiti spomenika kulture
(Sl list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasticenih podru&ja Crne Gore (prema Zakonu o zaétiti
prirode), "Urbanisti¢ki projekt oZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc"
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prou&avanje i
valorizacija (Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheolo$kih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i
prirodne i pejzazne vrijednosti ozna¢ene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postojeceg stanja,
br. 11. Plan namjene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenje.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, ¢ija
najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobrac¢ajnog
rieSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanistiCku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i zateCene pomocne
objekte, $to znali da se u sluaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeCeg osnovnog
objekta i povrsina svih pomoénih objekata, pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisti€ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle §tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova; _
Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteq karaktera, ti. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duZni su ih odrzavati (Cistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

g

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Sektor 28°.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potro$aéa na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28".

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-363/1 od 13.11.2019god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.O.0O. Tivat.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjesacki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1.5m ako se Kkoristi za pjeSacki. U slu¢aju pristupa
urbanistiCke parcele na javnu saobrac¢ajnicu potrebno je zatraZiti posebne uslove priklju¢enja od
strane nadlezne uprave koja tim putevima upravilja.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28"

U sluCaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razlicitog znaéaja, prilaz s nje na
javnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znaéaja.

Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih
uslova su Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednikog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriécenje elektronske komunikacione mreze, elektronske i
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SLlist CG" br. 41/15)
izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i poﬁtanskud]‘élamosg
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ugestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli§ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmi¢nost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmitku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razlicitih struktura te za fizicka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloZaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vise seizmogenih
zona.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizminosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmiCkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliede¢e podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehaniékih istraznih radova izvrSiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP61 -Zona 9

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.045,31m"

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalna zauzetost 418,12m’

Maksimalni indeks izgradenosti 0,50

Maksimalna izgradenost objekta 522,66m’

Broj smjestajnih jedinica 4

Zelene/slobodne povrsine/m?/ u 57 T3

okviru parcele po krevetu- korisniku o OPSTYy

usluga A 25

maksimalna ukupna visina objekta | 9™ 13 & & )
Obraéun ukupne bruto gradevinske poviéine objekata
(BGP), obraéun indeksa zauzetosti i indeksa

izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim
nacinom obra¢una. U poglavlju Analiticki podaci, u
tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisic¢ki parametri i
kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.

Obraéun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u
povrsinama i iskljuuje jedino potpuno ukopanu etazu
- podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg |

Urbanisticki parametri
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saobracaja, ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa
20% pripadajuée povrSine prilikom obra¢una
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo¢ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uraunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvolijeno je horizontalno
smicanje etaza pri ¢emu se zadati max indeks
zauzetosti moze uvecéati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosice 0.39) .

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti vec¢a od
povr$ine prizemlja ali ne moze biti ve¢e zauzetosti od
50% povrsine parcele.

Prilikom izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj
parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaze koriste za parkiranje ili
tehnicke prostorije uratunavaju se u BGP na isti nacin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickih
parametara omogucavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znali da je
moguce ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.

Maksimalno dati turisticki kapaciteti -max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraceni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznatenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etaza za hotele.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i maniji broj etaza. Jedna etaza
se rauna sa prosje¢nom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta oznacava visinu objekta

izmjerenu od konaéno zaravnjenoq i uredenog terena
na njegovom najnizem dijelu uz procéelie gradevine do
najvise tacke krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od
9m.

Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlia i
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavrdna etaza objekta ispod krova. Pri
obracunu BGPa u cjelini ulazi u obragun,

Suteren je etaza sa visinom.poda ¥spod visine
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okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze
biti od objekta odvojen potpornim
zidom($karpom).Objekat moze imati samo jedan
suteren. Pri obratunu BGPa u cjelini ulazi u obra&un.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaze ne ulaze u obraéun BGP ukoliko se
koriste za garaZiranje, kao ostave ili tehnicke
prostorije.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

oznaka namjene NAMIENA
min potreban broj PM
Stanovanje o 100 m2/
S (postojeca gradnja i 0.8 PGM
interpolacija novih objekata) !
M nam|
jedovita jena- 100 m2/
M3 turistitko stanovanje 08 reM
(postojeca gradnja i
interpolacija novih objekata)
100m2/
0,6 PGM
T1 Hotel
100m2/
0,6 PGM
T2 Vile u sklopu hotela 100m2/
0,8 PGM
100m2/
13 0,5 PGM
Vile/turistitko naselje 100m2/
0,5 PGM
Tw Wellnes centar 100 m2/
0,8 PGM
T4,74' Apart hotel/porodiéni mali 100 m2/
b hotel, vila 0,8 PGM
T o B . Ambijentalna cjelina prema posebnim
‘F = 0 uslovima
( < = |
- n‘»» =/ rema posebnim
=1 Y Jbs Usluzne djelatnosti 4 }
Uar zh | 2 uslovima

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da =zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanistiéke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.

Obaveza je da se potreban broj parking mijesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slede¢ih normativa:

Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija

/adaptacija/ postoje¢ih objekata i uredenje terena
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UTU za rekonstrukciju i izgradnju
objekata namjene M3

potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvréiti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim
uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
naéin bez mije$anja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za postojeée objekte
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zate€enih

objekata ima visoke indekse zauzetosti i izgradenosti,
visoku spratnost i, wuopste wuzev, urbanistiCke
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisticki
parametri sa veéim vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kre¢u do 0.5 za namjene stanovanja i turistickog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postoje¢im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojecem stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnoZenjem povrsine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnoséu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljivo odstupanje,tj prekoragenje, od zadatih
vrijednosti urbanisti¢kih parametara za 5%.

Gradevinske linje na parcelama sa zatecenim
objektima aktiviraju se samo u slu€ajevima zamjene
postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojec¢eg objekta.

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata
vr§i se uz striktno postovanje planskih parametara
(analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linija (grafi¢ki dio Plana —Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanisticko-tehnicki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojeci objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vazno da se oblikovnje postojeéih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa
opstim uslovima se mozZe odnositi na oblaganje
objekata kamenom; ‘zamjenu, bravarije stolarijom;
uklanjanje ambijentu pep imjerenih detalja sa ograda,

krovova, stepenista, ul isk; eventualno uklanjanje
B 12
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte su:

- prihvatljivo odstupanje.tj. prekoraéenje, od zadatih
vrijednosti  urbanistickih parametara u poglaviju
AnalitiCki podaci (tabela 5.8) je 5%.( primjera radi nije
dozvoljeno prekoragenje zadatog BGPa vece od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se
samo u slucajevima zamjene postojecih objekata
novim ili prilikom dogradnje postoje¢eg objekta i u
sluaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojeéih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 1m se
ostavlja za zateCene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turisti€ku namjenu preporucuje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistickih parametara tabelarno
iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku
pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu.

SteCena urbanisticka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozvolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomocne objekte,
ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara
odnose na urbanistiCku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuCuju i zateCene pomocne objekte, Sto
znadi da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg
osnovnog objekta i povrSina svih pomo¢nih objekata,
pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postojecim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
‘pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine

tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna
jﬁs@janja, rieavanje parkiranja i ozelenjavanje
arcele.

v sluéaju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:
*nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima

rjedenjem kosih krovova susjednih objekata koji se
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na
postojeéem objektu potrebno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomocnih objekata u
komercijaine djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraéi takodje spadaju u grupu
postoje¢ih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog Setalista mogu zadrzati u postojeim
gabaritima ali tako da promijene nadin koristenja sa
privatnog na javno. Postojece ponte se mogu koristiti
kao povrsine za suncanje, odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom
predvidene urbanisticke parametre dozvolieno je
samo tekuce odrzavanije.

Kriterijum za uklanjanje postoje¢ih objekata je
omogucavanje realizacije planirane saobracéajne
mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih
ili pomoénih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanisti¢kih parametara za urbanistiCku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradnju
MjeSovita namjena  predstavla kombinaciju

turistiCkog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specificne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodi¢ne hotele.

TuristiCki sadrzaj u okviru turistickog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m.
Indeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veli¢ina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivhe prostore koje tretira drzavna
studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane, sastavni ;e element svih
diskursa o razvoju drustva i prostora, ﬂva relacija

treba biti posebno naglasena u prop'esm prOjektova nja
T ‘.; |-:\’“'.‘ o 14
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
ProuCavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i realnog prostornog odgovora .
Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve¢ njihovim paZljivim
transponovanjem ,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporu¢uje da se radi formiranja i ocuvanja
identita visokovrijednog podruéja tretiranog Studijom
sliede¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saCinjene studije koja ¢e sadrzati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenije :

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvoriSnih i balkonskih ograda

- nacCin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se

oblaze fasada ,zida zid kuce ili poplo¢ava ili
obalno Setaliste idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavijenih kriterijuma preventivhe zastite

ambijentalnih  vrijednosti sredine ovim Planom

odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mijere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska

struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo

logi€no i skladno prilagodavanje - dimnjaka,

oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na

prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba

drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koris¢enje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporu¢ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni

"/, progelja, bez koriséenja ogradnih «baroknih»

\ -stubicéa (npr. «balustrada» ) na novim

i/ & gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele

fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki

segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

15




- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije
biti veta od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
veéa onda je moguce raditi viSe objekata veliCine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom  veli¢inom  optereéuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati vecu
povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojecih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizu¢i, na taj nacin,
kvalitet okruzenja i po moguénosti postovati
transponovani tip tradicionalne kuce. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi‘), u krovnim
vijencima i za horizontalne krovne Zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciliem S$tednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca
i sliénih objekata koji tipolodki ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih

nagiba do 30° (preporuka je 23°). Kosi krov mora biti

pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. U

ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a

pravac sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod

postojecih objekata (UP 1-UP4).

Moguée je raditi ravan krov. Za ravne krovove

preporu¢uju se neprohodne terase pokrivene

odgovaraju¢im pokrivatem-od lomlijenog kamena ili

zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez
upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m
od ravni proceljnih zidova objekta.Vijenac je moguce
izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu¢aju vijenac je
minimalan. Krovni prepust na zabatu moze biti
istaknut do 0.2m.

ATt a_/.,"

Ogradivanje parcele

Uliéna ograda urbanisticke parcéle‘ga?arcele za koje
16
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je Planom dozvoljeno ogradivanje) podize se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povr$inu. Ograda
se mozZe podizati prema ulici i na granicama prema
susjednim urbanisti¢kim parcelama najvece visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno
kamenom) podnozje uliéne ograde ne moze biti vise
od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnoZja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavijati betonske
ogradne ,barokne stubi¢e — ,balustrade” i montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidiéa i /ili kao
zeleni (visoki drvoredi uz uliéno i obalno $etaliste).
Prema $etalistu ograda mozZe biti max 50cm visine
,Zzidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Uredenje parcele

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem =zelenih povrSina (za objekat
turistickog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oCuvati drvored uz
pristupnu saobracajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu i uz obalno 3$etaliste, na 1m od
regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaznog uredenja obaveza je

odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja uli€nog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom Z1;

Postoje¢e suvomede na granicama urbanistikih
parcela treba zadrzati u najve¢em moguc¢em obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih,
Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprje¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi naéin ugrozili morsko
. |\kyodno dobro.

_Terep oko gradevine, potporne zidove, terase i sl.

‘ba: izvesti na na¢in da se ne naruSava izgled
gs ja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
E- §tetu susjednog zemljita, odnosno susjednih
gradevina.
Najvecéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od
2.0 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog |

17



zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu
ve¢ se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrsine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrSina -
nezastrte ozelenjene povrSine (u ovom smislu u
ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobra¢ajem,ve¢ iskljucivo povrsine
pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele
sa namjenom Z1 urediti visokim zelenilom i
autohtonim biljnim vrstama.

Zabranjeno je uni$tavanje kopnene i morske flore i
faune na bilo koji na¢in a narocito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih
stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zracenja. Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruc¢ju Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali i na nivou pojedinaénih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mijera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodijeli sunéevog zratenja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruéje Tivta o
prosje¢no 246 sun¢anih dana godiénje.

Stoga se moze zakljuiti da ovo podrucje spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koriS¢enje energije neposrednog sunéevog
zragenja.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba naéina
korisenja suneve energije — za grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske celije). Koris¢enje solarnih
kolektora se moze preporuciti kao moguénost
odredene uStede u potrodnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povsti ratuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektrine energije pomocu fotonaponskih

elemenata, potrebno  je _-;‘-yr-_;'-."uraditi ', prethodnu
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sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih
ekoloskih parametara.

NAPOMENA: ObavjeStavamo Vas da je u izradi planski dokument Izmjene i dopune
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, a koji je u fazi izrade Nacrta plana.

Predmetni Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi vaze do donosenja novog planskog dokumenta.

Vo

l

- Marija Kekovi¢ Jankovi¢, Tivatska 06

21 | DOSTAVLJENO: Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
: Potpis obradivaca urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova:
Samostalna savjetnica -
Adrijana Pejovi¢, dipl.ing.grad. te I(-\-‘ N} A '
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
" Potpis ovia§éenog sluzbenog lica:
v.d. Sekretarka Sekretarijata
Tamara Furtula, dipl.pravnica % Lé’/\
e = [ —
; e 2 | — —
3 % 3 ;f,
AT ZA N/
24 | M.P. 74
25 | PRILOZI: - Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisom
- List nepokretnosti
Kopija katastarskog plana
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