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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
Podaci o nosiocu  projekta: 

Nosioc projekta:  „FIRST INVESTMENT COMPANY” d.o.o. - Tivat 
  

Odgovorno lice: Nebojša Perović 
  

PIB: 03274896 
  

Kontakt osoba:   Aleksandar Kolarić 
  

Adresa:  Bogišići BB, 85320 Tivat 
  

Broj telefona: +382 69 011 470 
  

e-mail: akolaric@yahoo.com 

 
 
Podaci o projektu 
 
 

Pun naziv projekta:   MALI PORODIČNI HOTEL „AB” 
 
 
                 Lokacija:   Kaluđerovina, Opština Tivat 
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Podaci o organizaciji i licima koja su učestvovala u izradi elaborata 
 
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti projektovanja i 
inžinjeringa 
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Dokaz da lica koja čine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane uslove 
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2.   OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja malog porodičnog hotela „AB” nalazi se u Opštini Tivat na 
području Luštice u naselju Kaluđerovine blizu mora. 
 

Geografski položaj lokacije objekta dat je na slici 1., dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa 
užom okolinom. 
 

 
Slika 1. Geografski položaj lokacije objekta (označen strelicom) 

 

  
Slika 2.  Lokacija objekta (označen strelicom) sa užom okolinom 
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2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje projekta 

Izgradnja objekta planirana je na urbanističkim parcelama UP 60, 61, 62, 63 i 64, koje čine katastarske 
parcele 26, 27, 28, 29 i 30/1, KO Milovići, u zahvatu DSL-a ''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština 
Tivat. 
 

Površine urbanističkih parcela: 

- UP 60: 983,64 m2 

- UP 61: 1 045,31 m2 

- UP 62: 326,76 m2 

- UP 63: 311,58 m2 

- UP 64: 266,09 m2 
 

Ukupna površina svih UP iznosi 2.933,38 m2. 
 

Kopija plana parcele data je u prilogu I. 

2.2. Potrebna površina zemljišta, za vrijeme izgradnje objekta i površina koja će biti 
obuhvaćena kada projekat bude stavljen u funkciju 

Na mikro lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), čije je rušenje-uklanjanje planirano u 
pripremnom periodu. 
Potrebnoj površini zemljišta, za vrijeme izgradnje objekta iznosi 2.933,38 m2, odnosno za realizaciju 
projekta koristiće se cijela površina mikro lokacije. 
Površina koja će biti obuhvaćena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 914,20 m2. 

2.3. Pedološke, geomorfološke, geološke, hidrogeološke i seizmološke karakteristike terena 

Pedološke karakteristike 

Kvalitet zemljišta u prvom redu zavise od geološke podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su 
nastala.  
Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedološkim karakteristikama posmatranog terena korišćena je 
Pedološka karata Crne Gore 1 : 50000 list "Kotor 2" (Poljoprivredni institut-Titograd, 1983) i 
monografija "Zemljišta Crne Gore" (Fuštić B., Podgorica, 2004). 
Na lokaciji i njenom okruženju od zemljišta prisutna je crvenica (terra rossa) posmuđena na tvrdim 
karbonatima, a na širem prostoru su prisutna eutrična smeđa zemljišta-distrični kambisol i aluvijalno-
deluvijalna zemljišta (slika 3.). 
 

Crvenice  su  zemljišta  koja se  obrazuju  na  čvrstim krečnjacima i dolomitima mezozojske starosti 
na zaravnjenim terenima i vrtačama. Nastajanje ovog zemljišta vezano je za mediteransku klimu, sa 

suvim i žarkim ljetima i vlažnim i blagim zimama. Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku 
pošto se kalcijum rastvara iz krečnjaka, a zatim se ispira u obliku hidrokarbonata.  
Po mehaničkom sastavu crvenica pripada glinuši sa stabilnom poliedričnom strukturom.  Dobro su 
propustljive za vodu i vazduh. Zemljište je beskarbonatno, a reakcija sredine slabo kisjela do 
neutralna (pH 6-7). Ova vrsta zemlje  je siromašna u humusu i podložna je eroziji, a sadržaj humusa 
varira od 1-4 % pod prirodnom vegetacijom.  
 

Eutrično smeđe zemljište (distrični kambisol) razvijeno je na karbonatno silikatnoj podlozi i na 
flišnim sedimentima.  
U Tivatskom polju, na znatnoj površini terena, razvijena su dva pedološka horizonta uslovljena 
geološkom podlogom koju čine flišni sedimenti eocenske starosti. 
Prvi pedološki horizont izgrađuje smeđe mediteransko erodirano zemljište na flišu i  takvu  
pedološku podlogu i geološku osnovu (flišni sedimenti) ima širi prostor aerodroma Tivat, dok drugi 
pedološki horizont, takođe nastao na flišnim sedimentima, pripada smeđem mediteranskom, 
antropogenom zemljištu. 
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Slika 3.  Pedološka karta Šireg okruženja lokacije 

 

Aluvijalna zemljišta-fluvisol razvijena su u Tivatskom polju. To su mlada  zemljišta koja sačinjavaju 
aluvijalni nanosi, odnosno aluvijana-karbonatna, šljunkovita zemljišta, ilovasta duboka zemijišta, 
aluvijalna karbonatna-oglejena i slabo zaslanjena zemljišta. 
 

Zemljište u priobalnom dijelu pripada aluvijalno-deluvijalnim karbonatnim slabo zaslanjenim 
zemljištima. Proces zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz površinskog sloja što pogoduje 
kapilarnom podizanju podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u površinskom 
sloju zemljišta. U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljišta pokazuju dosta visok 
sadržaj CaCO3. 

Geomorfološke karakteristike 

Širi pojas oko lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog 
podneblja sa svim naglašenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao što su osunčanost, 
široke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zaleđe brda sa druge strane, kao i dobra saobraćajna 
povezanost. 
Dominantni morfološki oblici u široj okolini lokacije su svakako morska obala sa plažama, zatim 
padine okolnih brda, koje su izgrađene od karbonatnih i dolomitnih stijena.  
 

Lokacija objekta je blaga padina neposredno do mora. Nagib padine je generalno uniforman, kreće se 
do 10o. Površina padine je generalno ravna po pružanju a po padu je izlomljena zidovima. Kote 
terena se kreću od nivoa mora na donjem kraju do oko 12,0 mnm na gornjem kraju lokacije na 
lokalnom prilaznom putu. 

Geološke karakteristike 

Geološku građu šireg područja izgrađuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne, kredno-
eocenske i kvartarne starosti. 
 

Geološka karta šireg područja terena prikazana je na slici 4. 
 

Predmetna lokacija sa svojom širom okolinom, u geološkom smislu izgrađena je od sedimenata 
gornje krede. To su paketi sedimenata mastrihtskog kata i to njegovo kompletno razviće; donji, 
srednji i gornji mastriht. U okviru ovog kata, po superpozicionom redu mogu se izdvojiti tri člana 
odnosno paketa (na karti označeni kao 1

4K2
3, 2

4K2
3 i 3

4K2
3). 
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Prvi paket sedimenata (1
4K2

3) izgrađen je od dolomita, krečnjačkih dolomita, krečnjaka, dolomitičnih 
krečnjaka i karbonatnih breča. Litološki članovi se međusobno smjenjuju i prožimaju, odnosno 
postupno prelaze jedni u druge.  
Drugi paket (2

4K2
3) su bankoviti, sivi dolomiti, mjestimično bituminozni. Najviše djelove mastrihta 

(3
4K2

3) izgrađuju krečnjaci, dolomitični krečnjaci i dolomiti. Na samoj lokaciji je prvi paket sedimenata 
(dolomiti,krečnjački dolomiti i krečnjaci, 1

4K2
3). 

Kvartarne sedimente čini uglavnom čista glina crvenica (ts) ili deluvijum (dl) sastavljen takođe od 
crvenice sa drobinom i blokovima krečnjaka. 
Procenat drobine u glini je promjenjiv ali generalno posmatrano veliki (preko50%). Debljina 
deluvijuma je mala. 
 

 

      

                            
Slika 4. Geološka karta šireg prostora oko lokacije 

 (Osnovna geološka karta SFRJ - Kotor 1:100.000, (R. Antonijević) i dr. i prateći Tumač Kotor - Budva,   K 
34-50 i K 34-62 (R. Antonijević i dr.), Beograd 1962-1969. god.) 

 
 

Ispitivano područje sa širom okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa 
terena. U tom smislu ovo područje pripada Paraautohtonu. U strukturološkom pogledu ova oblast se 
odlikuje generalnim SI padom svih formacija, sa blagim i srednjim padnim uglovima. Fliš srednjeg 
eocena koji čini SI magrinalni dio paraautohtona mjestimično je intezivno ubran u stisnute i 
prevrnute metarske nabore sa JZ vergencom. 

Hidrogeološke odlike terena 

Na osnovu litološkog sastava terena, hidrogeoloških svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu 
terena, te poroznosti mogu se uglavnom izdvojiti dobropropusne stijene pukotinske i karstne 
poroznosti. 
U dobropropusne stijene, pukotinske i karstne poroznosti spade kompletan teren izgrađen od 
krečnjaka, dolomitičnih krečnjaka i dolomita. U sklopu terena imaju funkciju kolektora-sprovodnika, 
posebno površinski, ispucali i karstifikovani dio. Sa povećanjem dubine smanjuje se stepen ispucalosti 
i karstifikovanosti stijene a samim tim i propusnost. Generalno posmatrano radi se o dobro 
propusnim sedimentima. 
Deluvijalni pokrivač, sastavljen od krečnjačke drobine, blokova, gline crvenice i prašine je srednje do 
slabo propustan, intergranularne i kapilarne poroznosti. Osim površinskog pokrivača tu su i pukotine 
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i kaverne zapunjene glinom crvenicom i sitnom drobinom. Generalno posmatrano tanak deluvijalni 
pokrivač i zapunjene pukotine i kaverne ne utiču bitnije na hidrogeološka svojstva terena. 
 

U priobalnom terenu podzemna voda je u hidrauličkoj vezi sa nivoom i oscilovanjem mora, odnosno 
nivo podzemnih vode na samoj lokaciji je faktički u nivou mora.  

Seizmološke karakteristike 

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 
posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom 
seizmičkog intenziteta 9o MCS skale. 
Na osnovu inovacije seizmičkih parametara Crnogorskog područja koji su u saglasnosti sa evropskim 
standardima (EVROCODE 8) izrađena je karta očekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za 
povratni period od 100 godina (slika 5.).  

 
Slika 5.  Karta očekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori 

                               i okruženju za povratni period vremena od 100 godina 
 

Sa slike se vidi da područje istraživanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa 
magnitudama od oko 6,6o Rihterove skale. 
U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuće seizmičke faktore 
ponašanja u skladu sa Evrokodom 8 

Inženjersko geološke karakteristike 

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehničkim istraživanjima terena, koja je za 
potrebe Investitora uradio  "Geotehnika Montenegro" d.o.o., Nikšić, februara 2020. godine mogu se 
izdvoiti dvije inženjerskogeološke sredine (posmatrano od površine terena prema dubini) različitih 
karakteristika i to: 
 

Deluvijum (G,DR,BL)dl (sredina 1), sredina pretežno sastavljena od gline crvenice sa sitnom 
drobinom od krečnjaka kao i pojedinim manjim blokovima, vlažna, u površinskom dijelu 
humificirana, tamno-braon i cigla-crvene boje. Ova sredina je vezana i srednje do dobro 
konsolidovana. Prema podacima istražnog bušenja debljina sredine je od 0,9 do 4,7 m.  
Prema građevinskim normama GN-200 ova sredina spada u III kategoriju iskopa. 
 

Krečnjaci (Ks,b) (sredina 2), od krečnjaka je izgrađen kompletan teren. Javljaju se kao slojeviti i 
bankoviti krečnjaci, mjestimično i masivni, sive i žućkasta boje. Generalno pružanje serije na samoj 
lokaciji je istok-zapad, sa padom prema sjeveru pod uglovima od oko 20o. Krečnjaci su izrasjedani i 
ispucali, pri čemu su pukotine proširene karstifikacijom i najčešće zapunjene glinom crvenicom i 
krečnjačkom drobinom. Pukotine i rasjedne zone su uglavnom vertikalne ili strmog pada. Debljina 
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intenzivno ispucale i karstifikovane zone se procjenjuje da iznosi minimalno 10 m. Krečnjaci kao 
sredina su izvanrednih geotehničkih svojstava. Nosivost im višestruko prevazilazi očekivana 
opterećenja od objekta a faktički su nestišljivi.  
Prema GN-200 ovi krečnjaci pripadaju V-VI kategoriji iskopa 

2.4.  Podaci o izvorištima vodosnabdijevanja i osnovnim hidrološkim karakteristikama 

Opština Tivat se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa dvije svoje lokacije. 
Izgradnja gradskog vodovoda uslijedila je razvojem samog centra Tivta, tako da danas, skoro cijela 
urbanizovana teritorija opštine Tivat, odnosno sva naselja izuzev (napuštenih) sela Vrmca, imaju 
izgrađenu vodovodnu mrežu.  
 

Vodosnabdijevanje Opštine Tivat vrši se iz Regionalnog vodovoda i izvorišta „Plavda”. Izvorište 
„Topliš” zadnjih nekoliko godina ne koristi se za vodosnabdijevanje i stavljeno je u funkciju 
rezervnog izvorišta. 
 

Na izvorištu „Plavda” nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju vodu u rezervoar 
kapaciteta 2 x 1000 m3, koji se nalaze na koti od 64 mnm, gdje se gravitacijom dalje distribuira voda u 
dijelove grada od Lepetana do Župe.  
Iz regionalnog vodovoda se puni rezervoar „Radovići” kapaciteta 900 m3, a odatle se prepumpava u 
rezervoar visočije zone - rezervoar „Gošići”, kota 150 mnm, dok se drugi dio vode iz rezervoara 
„Radovići” gravitacijom snabdijeva područje Krašića. U ostala područja opštine Tivat od Topliša do 
Župe (naselja Gradiošnica, Vrijes, Dumidran, Brdišta, Aerodrom...) koja se snadbijevaju sa 
Regionalnog vodovoda, voda se distribuira direktno u sistem, bez ikakvog rezervoarskog prostora.  
 

Od mjeseca avgusta 2010. godine tj. puštanja u rad Regionalnog vodovoda, "ViK" Tivat preuzeo je 
dodatne količine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima pošto je tada voda sa lokalnih izvorišta 
povećanog saliniteta. Dodatne količine vode iz regionalnog vodovoda se preuzimaju na 2 lokacije. 
Jedna je rezervoar „Đurđevo brdo”, za prijem vode za centralni dio grada, a druga je na kružnom 
toku „Kotorska raskrsnica”, prijem vode za područje Luštice.  
Takođe vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemom  Herceg Novog. 
Jedno je na lokaciji „Luka Stevovića” u Lepetanama, dok je druga lokacija na Luštici u „Petroviće” i 
ta veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se preuzima oko 10 l/s vode u ljetnjem periodu za 
područje Krašića.  
 

Tivatski vodovod je tehnički složen sistem, a sačinjavaju ga: izvorišta sa kaptažnim objektima i 
crpnim stanicama, distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni priključci), hidrograđevinski objekti 
(rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).  
Jedna od osnovnih karakteristika tivatskog vodovodnog sistema je izražena sezonska varijacija 
potrošnje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrošnju. Stanje 
vodovodne mreže nije zadovoljavajuće, naročito sa aspekta gubitaka, a razlog je njena dotrajalost.  
 

Sa hidrološkog aspekta teritorija Opštine Tivat ne posjeduje velike vodotoke. Na širem prostoru 
lokacije sa sjeverne tivatske strane nalazi se nekoliko  malih površinskih  tokova, kao što su Kovačev 
potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, potok Tripetino i rijeka 
Gradiošnica, koji u sušnom periodu presušuju.  
Na južnoj tivatskoj strani (krtoljskoj strani) gdje se nalazi predmetna lokacija nema vodotoka.  
Na području Tivta na južnoj  strani (krtoljskoj strani) kao i na sjevernoj izgrađena je kanalizaciona 
mreža. 
 

Bitan segment infrastrukture u Opštini Tivat je odvodnje i obrade atmosferskih voda. Ovaj sistem 
čine objekti (kanali i vodotoci) i mjere povezane u funkcionalnu cjelinu sa ciljem sakupljanja, 
odvođenja, prečišćavanja i na kraju ispuštanja atmosferskih voda u recipijent (more). 
Postojeći sistem odvođenja atmosferskih voda i upravljanje ovim sistemom daleko je od 
zadovoljavajućeg nivoa. Profili kanala su u velikoj mjeri neadekvatno dimenzionisani (kako oblikom 
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tako i površinom poprečnog presjeka) zbog čega su njihova prelivanja neminovnost, čak i pri manjoj 
količini padavina. Ovome još doprinosi i nekontrolisan rast vegetacije unutar samih kanala i vodotoka 
kao i nanosi zemlje, pjeska, kamenja i drugog otpada što dodatno smanjuje propusni kapacitet. U 
kanalima su nerijetko prisutni priključci otpadnih voda iz septičkih jama obližnjih objekata čime je 
ugroženo zdravlje lica koja žive u neposrednoj blizini kanala i lica koja te kanale održavaju. Odnosno, 
prema Lokalnom planu zaštite životne sredine, koji je uradila opština Tivat, 2010. godine, velikog 
broja površinskih kanala i zatvorenih kolektora kao i ispusta u recipijent-more je  zastario, devastiran, 
prenamijenjen i zapušten. 

More i njegove karakteristike 

Najznačajniji vodni resurs, koji je od oboda lokacije udaljen oko 10 m je more, koje presudno utiče ne 
samo na klimatske, biogeografske, hidrološke i druge prirodne karakteristike, već i na privredni, 
turistički i saobraćajni razvoj Opštine Tivat.  
Morski akvatorijum Opštine Tivat obuhvata dio Bokokotorskog zaliva, kao i dio otvorenog mora u 
zalivu Trašte. Dužina obale morskog dobra iznosi 41,81 km (4,75 km je obim ostrva a 37,06 km 
dužina obale. Teritorija opštine ima unutrašnju obalu - obalu tivatskog zaliva i spoljašnju obalu – 
obalu otvorenog mora. Površina teritorijalnog mora iznosi oko 2.504 km2, dok površina unutrašnjih 
morskih voda iznosi 124,04 km2, od čega Bokokotorskom zalivu pripada 87,3 km2. 
Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima (Kumborski tjesnac i tjesnac 
Verige) povezan je sa izrazito uvučenim u kopno Kotorskim zalivom s jedne i Hercegnovskim 
zalivom koji je povezan sa otvorenim morem, s druge strane.  
Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po količini dotoka slivnih slatkih voda i dotoka voda 
posredstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen ipak postoje i izvjesne klimatske 
razlike. Ove činjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u Tivatskom 
zalivu zavistan od intenziteta uticaja navedenih bazena. 
Ovo područje iako se odlikuje relativno malom dubinom (oko 25 m u središnjem dijelu), zahvaljujući 
većoj otvorenosti prema otvorenom moru karakteriše se boljom cirkulacijom vode,  a samim tim i 
različitim fizičko-hemijskim karakteristikama u odnosu na Bokokotorski zaliv. 
Jedna od najvažnijih karakteristika su morske struje, čiji generalni tok u površinskom sloju tokom 
zimskog perioda je izlaznog smjera. U centralnom dijelu bazena brzine struja kreću se u granicama od 
0,1 – 0,45 čvorova (5 - 23 cm/sec) i njihov tok je lociran bliže obali sjevernog dijela bazena na 
spojnici Verige – Kumbor, sa maksimalnom strujanjem u središnjem dijelu. Uz južnu obalu strujanje 
je neznatnog intenziteta.  
Rezultat analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznačajan obim izmjene vodenih 
masa. U jesenjem periodu, kada je dotok slatkih voda značajnijih vrijednosti, prisutno je intenzivnije 
strujanje u površinskom sloju. Na dubinama od 5 i 10 m, kao i u pridnenom sloju stanje je 
„relativnog mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela neznatnim 
intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz čega slijedi zaključak o neznačajnom redu veličine izmjene 
voda.  
U području Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 cm, amplituda viših - visokih, 
odnosno nižih - niskih voda 27,9 cm, a maksimalna višegodišnja amplituda 106,5 cm.  
Po salinitetu  Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. Najveći salinitet ima područje 
Južnog Jadrana, u kome prosječan salinitet iznosi 48-38,60 °/oo. Salinitet se smanjuje od pučine 
prema obali.  
Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora utiče 
i oblačnost, karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m3, sadržaja planktona, kao i 
veličina ugla pod kojim padaju sunčevi zraci. Svi ovi faktori neposredno utiču i na providnost morske 
vode koja se u Jadranskom moru kreće od 33 – 40 m i koja opada prema obali i u obalnom pojasu 
iznosi oko 5 m.  
 
Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. U vidu soli najviše sadrži natrijuma, magnezijuma, 
kalcijuma, kalijuma, stroncijuma i druge elemente u manjim količinama fluor, rubidijum, aluminijum, 
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barijum, litijum, bakar, cink, uran, i dr. Za živi svijet, posebno je značajan sadržaj hranljivih soli, a 
naročito soli fosfora i azota.  

2.5.  Klimatskih karakteristika sa odgovarajućim meteorološkim pokazateljima 

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kišovitim zimama i vedrim i toplim ljetima i predstavlja 
najsunčaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 sunčanih sati u toku godine.  
 

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu podataka iz Lokalnog akcionog plana za biodiverzitet 
2013.-2018. godine u Tivtu.  
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesečne maksimalne vrijednosti u najtoplijim 
mjesecima (jul i avgust) oko 30 oC, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 oC do 13 oC. 
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosječnu vrijednost oko 2 oC, dok u 
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 oC. Srednja mjesečna temperatura vazduha za Tivat 
iznosi 15 oC. Ekstremne mjesečne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. 
Apsolutno najviše vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 oC, a ekstremno najniže 
oko -3 oC, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34 oC, a 
ekstremno najniže oko 12 oC. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 oC, a minimum 
se javlja u februaru -8,2 oC  
Ljetnjih dana, kada najviša dnevna temperatura dostigne 25 oC i više, na području Tivta u prosjeku 
bude oko 113 godišnje, pri čemu je najveći broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesečno). 
Tropskih dana, kada najviša dnevna temperatura dostigne 30 oC i više, na području Tivta u prosjeku 
godišnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.  
Opšti režim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom 
ljetnjeg perioda godine. Padavine su isključivo u vidu kiše, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma 
rijetka pojava. Srednja godišnja količina padavina iznosi 1.755 mm.  
Relativna vlažnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih 
mjesečnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a 
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slučajevima i tokom januara-februara. 
Vrijednosti srednje godišnje relativne vlažnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 
75,6 % u oktobru). Povećane vrijednosti oblačnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot 
ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godišnja oblačnost iznosi za Tivat 3,84 (min 
1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).  
 

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje različite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tišine. Čestu 
pojavu za primorje u cjelini karakterišu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada. 
Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj 
dana bez vjetra je veoma veliki (tišina 31 %), što pokazuje da je područje slabo vjetrovito. Isto tako, 
brzina vjetra nije velika. Najveću srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera 
sjever-sjeveroistok s učestalošću od 3,8%, i najvećom maksimalnom brzinom od 19 m/s. 

2.6. Podatke o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu 
prirodnih resursa područja i njegovog podzemnog dijela 

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom području koje se odlikuje lako 

uočljivim strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uočava se kontrast 

mora i brdovitog zaleđa.  
Područje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama i toplim i relativno sušnim 
ljetima. 
 

U hidrografskom pogledu, u širem okruženju lokacije nalazi se more, dok površinskih vodotoka 
nema. 
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Na osnovu fizičko - hemijske analize kvaliteta voda u Tivtu, koje se  redovno rade, može se zaključiti 
da je kvalitet voda preko 95% slučajeva u fizičko-hemijskom i mikrobiološkom smislu zadovoljava 
zahtjeve za piće, bez potrebe dodatnog tretmana.  
Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakteriološki ispravnu vodu za piće.  
 

Sa aspekta kvaliteta zemljišta, hemijske analize zemljišta na posmatranom prostoru nijesu rađene.  
Rezultati analize zemljišta na lokaciji  Tivatsko polje pored saobraćajnice u 2018. godini pokazuju 
povećan sadržaj nikla, hroma i fluora što se pripisuje geohemijskom porijeklu sa aspekta Cr i Ni i 
karakteristikama sastava zemljišta u Crnoj Gori, koje je prirodno bogato fluorom.  
U tom smislu treba očekivati da je i na posmatranom prostoru zemljište sa aspekta sadržaja štetnih 
primjesa sličnog kvaliteta. 
 

Floru posmatranog područja karakteriše specifična termofilna zimzelena vegetacija – makija i gariga,  
koje su na Luštici dominantne komponente biodiverziteta koji je u izvornosti prisutan u dijelu van 
antropogenog uticaja  i koji se još uvijek nalazi u veoma dobrom stanju. 
 

Imajući u vidu navedeno može se konstatovati da su prirodni resursi na širem prostoru lkacije na 
relativno zadovoljavajućem nivou. 

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine 

Predmetna lokacija pripada obalnom pojasu koji predstavlja područje posebnih prirodnih vrijednosti, 
ograničenih apsorpcionih kapaciteta. 
Sa druge strane lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, prepoznatljivom 
po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.  
Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i životinjskog 
svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, čini svojevrstan spoj 
autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzažno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela 
priobalnog područja. 
Ovakve, specifične prilike uslovile su razvoj specifične termofilne zimzelene vegetacije - makije koja 
se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim životnim uslovima.  
 

Raznovrsnost biljnog svijeta područja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i baštenskog 
ukrasnog bilja. Specifičnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih 
vrsta.  
Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaštićene nacionalnim 
zakonodavstvom shodno Rješenju Republičkog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu 
pojedinih biljnih i životinjskih vrsta, („Sl. list RCG”, br. 76/06). 
 

Međutim, u široj okolini predmetne lokacije (sa jugoistočne strane) nalazi se područje Tivastkih solila 
koje je, Rješenjem Republičkog zavoda za zaštitu prirode iz 2008. godine, upisano u centralni registar 
zaštićenih objekata prirode za Crnu Goru, pod kategorijom „posebni (specijalni) rezervat prirode”. 
 

Tivatska solila su bogata slatinskom vegetacijom, ribljim vrstama, a posebno su značajna za ptice što 
se ogleda u njihovom kapacitetu za pružanje utočišta zimovalicama i pticama na migraciji. 
Takođe, u blizini predmetne lokaciji nalaze se i staništa morske cvjetnice Posidonia oceanica koja su 
prema međunarodnoj legislativi veoma značajna. Livade morske trave Cymodocea nodosa su veoma 
dobro razvijene što je veoma važno jer ova morska trava gradi adekvatnu biocenozu za mnoge druge 
organizme. 

Na lokaciji objekta nema zaštićenih objekata i dobara kulturno-istorijske baštine. 
 

Sa druge strane navodi u naslovu 2.7., kao što su močvarna područja, ušća rijeka, površinske vode, 
poljoprivredna zemljišta, planinske i šumske oblasti, zaštićena područja, područja obuhvaćena 
mrežom Natura 2000, područja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne 
sredine, nijesu karakteristični za područje lokacije i njene uže okoline. 
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2.8. Opis flore i faune, zaštićenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroženih divljih biljnih i 
životinjskih vrsta i njihovih staništa 

Flora i vegetacija 

Sistematska i detaljna floristička i faunistička istraživanja priobalnog i obalnog područja i bliske 
kopnene zone na prostoru koji pripada Opštini Tivat (uključujući i predmetnu lokaciju) nisu rađena, 
osim za Tivatska solila koja predstavljaju cjelinu posebnih prirodnih odlika, pa su zakonom zaštićena i 
Luštice.  
 

Predmetna lokacija pripada Tivtu koji zauzima centralni dio Bokokotorskog zaliva, s tim da je 
Tivatski zaliv najveći od četiri zaliva u Boki Kotorskoj. Ovaj pojas ima mediteransku klimu, sa veoma 
toplim i sušnim ljetima i blagim i kišovitim zimama, zahvaljujući čemu je (jednim dijelom) ovdje 
razvijen raznovrstan biljni i životinjski svijet. Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog 
projekta nalazi se na sjevernoj obali poluostrva Luštica, u Kaluđerovini, na obali mora, gdje usled 
stalnog prisustva raznorodnih antropogenih uticaja, urbanizacije u prvom redu, koju karakteriše 
dominacija kultivisanih i uređenih dvorišnih površina, najčešće sa zasadima alohtonih drvenastih i 
drugih biljaka (uski obalni pojas). Međutim, šire područje predmetne lokacije karakteriše izražena 
raznolikost živog svijeta.  
 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja malog porodičnog hotela “AB” nalazi se na poluostvu Luštica 
na kojem su većim dijelom prisutna prirodna, a manjim dijelom poluprirodna staništa (posebno se 
ističe zona makije na nagnutom brdskom terenu prema moru). Prirodna vegetacija pripada 
eumediteranskoj zoni sa zimzelenom vegetacijom sveze Quercion ilicis. U pitanju je uzak priobalni 
pojas koji se visinski prostire od obale do 300 (500) mnm. Klimatogena zajednica ovog podregiona je 
zimzelena tvrdolisna šuma hrasta crnike (Quercus ilex) koja se na prostoru Luštice javlja se samo u 
južnom dijelu poluostrva (u obliku odraslije šume) (Karaman, 1997). Antropogenim uticajem, 
zajednica crnike je degradirana u gustu i teško prohodnu makiju, koja pripada posebnom jadranskom 
obliku, asocijaciji Orno - Quercetum ilicis. Na Luštici se javlja u tipičnom obliku, zajednici u kojoj mirta 
(Myrtus communis) djelimično ili potpuno zamjenjuje hrast crniku, nadovezujući se na vegetaciju 
susjednog budvanskog područja. Daljom degradacijom makije, nastala je vegetacija gariga - niske i 
prorijeđene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne šikare, sastavljene uglavnom iz heliofilnih 
flornih elemenata, pretežno grmova i polugrmova (pripadaju svezi Cisto - Ericion i asocijaciji Erico - 
Cistetum cretici). Krajnji stepen degradacije šuma crnike odnosno makije i garige, su zajednice suvih 
travnjaka i kamenjarskih pašnjaka sveze Cymbopogo - Brachypodion ramosi. Na Luštici one su česte, što je 
rezultat izraženog antropogenog uticaja (Karaman, 1997). Osim navedenog, na području Luštice, u 
svim područijima stalnih ili privremenih boravišta ljudi, prisutna je ruderalna vegetacija. U široj 
okolini predmetne lokacije, ruderalna vegetacija je prisutna na mjestima koja su izložena intezivnom 
uticaju čovjeka (oko puteva, u naseljima, oko kuća, okućnica,…), s tim da se elementi ove flore 
miješaju i sa halofitnom vegetacijom u uskom obalnom pojasu i makijom na nagnutim brdskim 
terenima.  
 

Veoma interesantne sastojine na Luštici predstavljaju ostaci nekadašnjih maslinjaka i kultura rogača. 
Ne manje interesantne su i monokulture borova (Pinus halepensis, Pinus pinea i Pinus pinaster) koji, iako 
prethodno sađeni, sada spontano proširuju svoj areal (prisutne su na čitavom području Luštice). Od 
kultivisanih vrsta, koje čovjek gaji za svoje potrebe, ovdje su najčešće: Prunus avium, Prunus cerasus, 
Prunus cerasifera, Prunus domestica ssp. insititia, Juglans regia, Morus alba, Morus nigra, Capparis spinosa,… kao 
i niz ukrasnih, tropskih sutropskih i egzotičnih vrsta kao što su: Pittosporum tobira, Eucaliptus 
camaldulensis, Melia azederach, Tamarix africana i drugo (Karaman, 1997). Od unesenih invazivnih vrsta, 
uglavnom oko puteva prisutni su: Ailantus altissima (pajasen) i Robinia pseudoaccacia (bagrem).  
Na području Luštice, evidentirani su sljedeći biljni taksoni koje štiti nacionalno zakonodavstvo: 
Galanthus nivalis, Vincetoxicum huteri, Viburnum maculatum, Leucanthemum chloroticum, Epipactis mycrophylla, 
Spiranthes spiralis, Dactylorhiza saccifera, Neotinea maculata, Orchis morio, Orchis tridentata, Serapias cordigera, 
Serapias lingua, Ophrys sphegodes, Chaerophyllum coloratum, Euphorbia paralias. 
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Predmetna lokacija je dio urbanog izgrađenog pejzaža. Na njoj su se nalaze tri stambena objekta čije 
je rušenje-uklanjanje planirano u pripremnom periodu. U njenoj neposrednoj okolini nalazi se 
nekoliko stambenih objekata sa uređenim dvorišnim površinama i zasadima voćki i ukrasnog bilja. 
Međutim, južno i jugozapadno, prostiru se prirodna staništa (makija, gariga) koja su na Luštici 
dominantna komponenta biodiverziteta koji je u izvornosti prisutan u dijelu van antropogenog uticaja 
(još uvijek se nalazi u veoma dobrom stanju). Ovdje rastu: Arbutus unedo (maginja), Laurus nobilis 
(lovor), Quercus ilex (hrast crnika), Myrtus communis (mirta), zelenika (Phillyrea media), Pistacia terebinthus, 
Pistacia lentiscus (pistacija), Spartium junceum (žukva), Cupressus sempervirens (čempres), Paliurus spina christy 
(drača), Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus pinaster (borovi), Olea europaea (maslina), Ruscus aculeatus 
(kostrika), Punica granatum (divlji šipak), Viburnum tinus, Ficus carica (smokva), Juniperus sp. (kleke), 
Smilax aspera, Hedera helix, Zbog gustog sklopa drveća i grmlja sprat zeljastih biljaka je slabije razvijen, 
a čini ga: Helichrysum italicum (smilje), Erica arborea (veliki vrijesak),  Asparagus acutifolius (šparoga), 
Satureja montana (gorski vrisak), Euphorbia sp. (mlječike), predstavnici iz porodice trava i drugih 
porodica (npr. glavočika). Za očekivati je da u ovom dijelu rastu neke vrste iz porodice orhideja (npr. 
Orchis, Ophrys, Platanthera) koje su uobičajeni stanovnici makije, u Crnoj Gori su sve zaštićene, ali se 
njihov vegetacioni period rano završava, te ih tokom obilaska terena (juli mjesec) nismo konstatovali. 
 

Kao što je već navedeno na predmetnoj lokaciji raste 11 stabala masline (Olea europaea) (slika 6).       
Članom 15 Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju („Sl. list CG”, br. 45/14 i 39/16) zabranjena je 
sječa i presađivanje maslina starih preko 100 godina, bez obzira da li se nalaze u maslinjacima ili ne. 
Imajući u vidu navedeno obaveza je Nosioca projekta da prije početka izgradnje objekta angažuje 
stručnjaka za maslinarstvo da procijeni starost maslina. 
Ukoliko su stabla starija od 100 godina treba ih zaštititi a ne presađivati. 
Ako su stabla mlađa od 100 godina ista  treba uz stručnu pomoć pažljivo izvaditi i  i presaditi na 
odabranu lokaciju, a nakon završetka izgradnje objekta sva stabla masline treba presaditi u okviru 
lokacije objekta. 
 

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo biljnih vrsta koje su zaštićene nacionalnim 
zakonodavstvom shodno Rješenju Republičkog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu 
pojedinih biljnih i životinjskih vrsta, („Sl. list RCG”, br. 76/06). 

Fauna  

Ne postoje podaci o životinjskom svijetu Luštice, ali se može pretpostaviti da makiju kao dominantan 
tip habitata na Luštici naseljavaju sledeće vrste sisara: obični zec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes vulpes), 
redja je divlja mačka (Felis silvestris), čagalj (Canis aureus), divlja svinja (Sus scrofa) i vuk (Canis lupus), a 
nešto češća kuna bjelica (Martes foina). Od ptica navodi se prisustvo jarebice kamenjarke (Alectoris 
graeca), golubova (Columbo sp.) a od migratornih vrsta šumska šljuka (Scolapax rusticola) i druge. Obalno 
područje Crne Gore je na jadranskom migracionom koridoru, koji je jedan od 4 najznačajnija 
koridora za seobu ptica na putu Evropa-Afrika. Mnoge od njih nalaze u makiji mjesto za gniježđenje i 
zimovanje. Takve su ptice grmuše roda Sylvia sp., sjenice roda Parus sp., potom Emberiza melanocephala 
(crnoglavka), Coccothraustes coccothraustes (trešnjar), Sitta neumayer (brgljez kamenjar),  Erithacus rubecula 
(crvendać) i dr. Ovo područje je i seobeni koridor za grabljivice kao što su: Accipiter brevipes 
(kratkoprsti kobac), Falco eleonorae (morski soko).  
Od gmizavaca ovdje je moguće očekivati prisustvo slijedećih vrsta: Testudo hermanni (šumska 
kornjača), Podarcis muralis (zidni gušter), Lacerta oxycephala (plavi gušter), Lacerta viridis  (zelembać), 
Ophisaurus apodus  (blavor), Anguis fragilis (sljepić), Coluber gemonensis (primorski smuk), Malpolon 
monspessulana (mrki smuk), Elaphe longissima, Elaphe quatuorelineata (prugasti smuk), Vipera ammodytes 
(poskok).  
Kako je ovo područje bez stalnih vodotokova ili bara, fauna vodozemaca je veoma siromašna, pa se 
samo povremeno ovdje mogu vidjeti pojedini predstavnici (npr. obična krastača, Bufo bufo). 
Beskičmenjaci koji su u ovakvim tipovima habitata prisutni u velikom broju i sa znatnom 
raznovrsnošću, nisu bili predmet istraživanja na ovom području (osim komaraca koji su istraživani u 
okviru nacionalnog projekta koji se bavio utvrđivanjem prisustva invazivnih vrsta koje su nosioci 
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virusa izazivača zaraznih bolesti, među kojima je tigrasti komarac, Stegomyia albopicta, koji je i 
registrovan na više lokaliteta na Luštici). 
 

Rješenjem Republičkog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu pojedinih biljnih i 
životinjskih vrsta („Sl. list RCG” br. 76/06) zaštićene su sve gore navedene vrste ptica i gmizavaca 
(osim poskoka). Obilaskom predmetne lokacije, na njoj nije evidentirano prisustvo gore navedenih, 
zakonom zaštićenih, životinjskih taksona. 

Karakteristike morskog biodiverziteta Tivatskog zaliva  

Kako se predmetna lokacija oslanja na morsku obalu koja predstavlja poseban/drugačiji ekosistem u 
odnosu na kopno, a na koji predmetni projekat potencijalno može imati uticaj posebno u incidentnim 
situacijama, to je u ovom dijelu dat kratak osvrt na morski biodiverzitet Tivatskog zaliva.  

 
Kao izvor navedenih podataka korišćen je Lokalni plan zaštite životne sredine 2017-2021., Opština 
Tivat.   
 

U zavisnosti od vrijednosti ekoloških faktora koji su u morskom ekosistemu osjetljivi i više nego bilo 
gdje drugo, zavisi stanje morskog biodiverziteta. Na području Tivatskog zaliva nalaze se brojni 
podmorski izvori, koji u sprezi sa potocima i kanalima koji se ulivaju u more i na taj način znatno 
utiču na fizičko-hemijske karakteristike morske vode. Na promjene karakteristika morske vode 
prvenstveno reaguju fitoplanktonski organizmi, čija brojnost i raznovrsnost zavise od prisustva 
hranjljivih materija u vodi. Na osnovu podataka iz Lokalnog plana zaštite životne sredine 2017-2021., 
Opština Tivat, evedentni su podaci o stanju fitoplankona na određenim lokalitetima na području 
tivatskog akvatorijuma, i to za akvatorijum Sveti Marko i za marinu Porto Montenegro. Od 
fitoplanktonskih grupa tokom istraživanja uglavnom su registrovane dijatomeje (Chaetoceros spp., 
Proboscia alata, Cocconeis scutellum, Navicula spp., Pseudo-nitzschia spp. i Thalassionema nitzschiodes), 
kokolitoforide (česta vrsta bila je Calyptrosphaera oblonga), dinoflagelate (Gyrodinium fusiforme, Gonyaulax 
spp., Gymnodinium spp., Protoperidinium tubum i Prorocentrum micans) (istraživanja su rađena 2016. 
godine). Analiza zooplanktona obavljena na području marine Porto Montenegro pokazala je na 
dominaciju kopepoda. Na istraženom lokalitetu registrovano je 11 grupa zooplanktona, i to: 
Protozoa, Hidromeduze, Sifonofora, Ostrakode, Kladocera, Kopepoda, Pteropoda, Apendikularia, 
Hetognata, Thaliace i meroplanktonski organizmi. Od taksona iz grupe copepoda dominirali su 
Paracalanus parvus i Acartia clausi. 
 

Na području Tivatskog akvatorijuma prisutna su staništa koja su prema međunarodnoj legislativi od 
izuzetnog značaja:  

- Na području tjesnaca Verige prisutne su koraligenske zajednice čiji su graditelji predstavnici 
sunđera i korala koji su na listama zaštićenih vrsta po domaćem i međunarodnom 
zakonodavstvu. 

- Livade morske cvjetnice Posidonia oceanica koje se prostiru u blizini ostrva Sveti Marko i u zalivu 
Trašte. U sastav ove biocenoze ulazi i školjka palastura, Pinna nobilis. Ova vrsta je ugrožena na 
području Mediterana, i zakonom zaštićena. Na području Tivatskog zaliva je rasprostranjena u 
velikom broju – ističu se njena naselja na morskom dnu, uz samu obalu na području Donje 
Lastve, kao i oko ostrva Sveti Marko u sastavu zajednice morske trave Cymodocea nodosa (izvor: 
Lokalni plan zaštite životne sredine 2017-2021., Opština Tivat).  

 

Aktuelno istraživanje fitobentosa u podmorju kod ostrva Sveti Marko pokazuje prisustvo 10 vrsta 
fitobentosa, od čega su dvije morske trave (Cymodocea nodosa i Posidonia oceanica). Od prisutnih vrsta, 
dominantna po broju jedinki je Acetabularia acetabulum koja je bila najbrojnija u priobalnom dijelu prije 
početka livade morske trave Cymodocea nodosa. Naselja ove trave su veoma dobro razvijena što je 
veoma važno jer ova morska trava gradi adekvatnu biocenozu za mnoge druge organizme. Na ovom 
lokalitutu prisutne su: Acinetospora crinite, Anadyomene stellata, Cystoseira barbata, Cystoseira compressa, 
Dasycladus vermicularis, Laurencia sp., Womersleyella setacea i Posidonia oceanica. Zbog visokog antropogenog 
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pritiska, fitobentos je istraživan i u marini Porto Montenegro. Rezultati praćenja stanja pokazuju 
prisustvo 19 vrsta. Dominantne su smeđe alge (Phaeophyceae) i to iz roda Cystoseira i Sargassum. Od 
vrsta roda Cystoseira prisutne su C. barbata, C. compresa i C. crinitophylla, zatim Sargassum vulgare, 
Acetabularia acetabulum, Cladophora sp., Cladostephus verticillatus, Dasycladus vermicularis, Dictyota dichotoma, 
Dictyota linearis, Lithophyllum sp., Nematochrysopsis marina, Padina pavonica, Palmophyllum crassum, 
Peyssonnelia rubra, Peyssonnelia squamaria, Sargassum vulgare, Ulva intestinalis, Zanardinia typus (izvor: Lokalni 
plan zaštite životne sredine 2017-2021., Opština Tivat).  
Na lokalitetu Sveti Marko, gdje dominira pjeskovito-muljevita podloga, u livadama morskih cvjetnica 
Posidonia oceanica i Cymodocea nodosa, nalaze se brojne populacije školjki Pinna nobilis i Verongia verrucosa, 
te još 11 vrsta zoobentosa: Aplysina aerophoba, Cerithium vulgatum, Hexaplex trunculus, Pinna nobilis, 
Nassarius nitidus, Tellina planate, Venus verrucosa, Squilla mantis, Holothuria (Holothuria) tubulosa, Holothuria 
(Roweothuria) poli, Didemnum fulgens. Nasuprot ovom lokalitetu, koji karakteriše mala dubina i velika 
prozirnost morske vode, analiza životinjskih vrsta na području marine Porto Montenegro pokazuje 
dominaciju organizama iz grupe tunikata, mekušaca i anelida. Među velikim brojem identifikovanih 
vrsta, treba istaći, da je i tu prisutna školjka palastura, sunđeri (Aplysina aerophoba, Dysidea avara, Ircinia 
spp., Spirastrella cunctatrix, Spongia officinalis, ţarnjaci Aiptasia mutabilis, Bougainvillia muscus, Cladocora 
caespitosa, Eudendrium racemosum, Pennaria disticha), mekušci (Acanthocardia deshayesii, Acanthocardia 
paucicostata, Acteon tornatilis, Arca noae, Bittium reticulatum, Chamelea gallina, Cratena peregrine, Euspira catena, 
Felimare picta,…), crvi (Janua pagenstecheri, Protula tubularia, Sabella spallanzanii, Serpula vermicularis, 
Spirobranchus triqueter), zglavkari (Maja crispate, Perforatus perforates, Upogebia pusilla), briozoe (Bugula spp., 
Crisia eburnean, Schizobrachiella sanguine, Scrupocellaria spp.), bodljokošci (Coscinasterias tenuispina, Echinaster 
(Echinaster) sepositus, Holothuria (Holothuria) tubulosa, Holothuria (Roweothuria) poli), tunikati (Botryllus 
schlosseri, Ciona intestinalis, Clavelina lepadiformis, Microcosmus spp., Phallusia fumigate, Phallusia mammillata, 
Styela plicata) (izvor: Lokalni plan zaštite životne sredine 2017-2021., Opština Tivat).  
Na području Tivatskog zaliva, Solila predstavlju posebno osjetljivo mjesto s aspekta razvoja ribljeg 
fonda. Istraživanja sprovedena na njemu od aprila do oktobra 2016. godine pokazala su prisustvo 9 
vrsta riba od kojih cipol, brancin i orada imaju ekonomski značaj. Inače, Bokokotorski zaliv 
predstavlja prirodno mrestilište i hranilište mnogih vrsta riba, prije svega srdele, inćuna, gavuna i 
drugih morskih organizama (izvor: Lokalni plan zaštite životne sredine 2017-2021., Opština Tivat).  

Zaštićeni objekti prirode 

Na osnovu Zakona o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16) i propisa donijetih na osnovu njega, kao 
i opštinskih propisa, u široj  zoni Opštine Tivat nalaze se sledeći objekti koji uživaju određeni stepen 
zaštite: 

- Plaža Pržno - na Listi zaštićenih područja prirode Crne Gore kategorizovana kao   Spomenik 
prirode od 1968. godine. 

- Veliki gradski park  - Rješenjem o zaštiti objekata prirode („Sl. list SRCG” br. 30/68, br. 01-
959) određena kategorija „hortikularni objekat”. Opština Tivat je 2014. god. pristupila reviziji 
statusa i kategorije ovog zaštićenog prirodnog dobra. Odlukom o proglašenju zaštićenog 
prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu („Sl. list CG - opštinski propisi”, br. 04/15) 
određena vrsta spomenik prirode, III kategorija - značajno zaštićeno prirodno dobro lokalnog 
značaja, jedna zona zaštite sa režimom zaštite II stepena, koju ograničavaju njegove 
administrativne granice, a za upravljača je imenovano „Komunalno” d.o.o. Tivat. 

- Tivatska solila - za koje je 2008. godine završen postupak za stavljanje pod zaštitu kao  
specijalni  rezervat prirode  

- Zaštićene grupacije stabala - pojedinačni dendrološki objekti - U opštini Tivat na osnovu 
Zakona o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16) i Opštinskom odlukom o komunalnom redu 
(„Sl.list RCG” - opštinski propisi”, br. 26/06) određene su vrijedne zelene površine koje se  
štite kao zaštićena grupacija stabala: 

- Palme duž rive u Donjoj Lastvi i na Pinama 

- Grupacije borova na Župi i ispred stare škole u Tivtu 
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- Veliki park, park na Trgu ratne mornarice, park „Ivovića” u Donjoj Lastvi i park 
ispred hotela „Mimoza” 

- Park pored ljetnje pozornice 

- Park na uglu Ulice II dalmatinske i 21. Novembra 

- Rogač na rivi u Donjoj Lastvi i rogač na raskrsnici puta Radovići – Krašići 

- Skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) obala Đuraševići 

Posebni (specijalni) rezervat prirode „Tivatska solila” 

U široj okolini predmetne lokacije nalazi se područje Tivastkih solila koje je, Rješenjem Republičkog 
zavoda za zaštitu prirode iz 2008. godine, upisano u centralni registar zaštićenih objekata prirode za 
Crnu Goru, pod kategorijom "posebni (specijalni) rezervat prirode". Područje Tivatskih solila nalazi 
se u močvarnom dijelu Tivastkog zaliva, između Odoljenštice i Koložunja, zahvatajući i podvodno 
područje „Jankove Vode” u predijelu Grblja, i zauzimajući površinu od 150 ha. Na području 
nekadašnje, vjekovima aktivne solane razvijena je slatinska vegetacija iz redova Salicornietea i 
Limonietela, te vegetacija morskih sita iz reda Juncetalia maritime i vegetacija bočatih močvara iz reda 
Phragmitetalia sa zajednicom Scirpetum maritime. Plitka slana voda Solane bogata je ribom dok su na 
muljevitom dnu raznovrsni bentoski organizmi koji privlače vodene ptice, koje su posebna vrijednost 
ovog područja. Samo prisustvo fendaka Phalacrocorax pygmeus i flaminga Phoenicopterus ruber dovoljni su 
da Solila dobiju status zaštite. Značaj Solane za ptice posebno se ogleda u njenom kapacitetu za 
pružanje utočišta zimovalicama i pticama na migraciji.  
 

Do danas je na Tivatskim solilima registrovano 111 različitih vrsta ptica, što predstavlja trećinu 
ukupnog broja ptica koje se redovno mogu registrovati u Crnoj Gori. Prisustvo 11 vrsta iz Aneksa I 
EU direktive o zaštiti divljih ptica, bila su dovoljan razlog da se Solila stave pod poseban režim 
zaštite. Imajući u vidu da od 111 registrovanih vrsta ptica gotovo 109 uživa određeni vid zaštite 
govori o značaju Solila za očuvanje njihovih populacija, naročito zbog činjenice da se ptice najbolje 
štite kroz zaštitu njihovih staništa. Tivatska solila mogu pružiti optimum hrane i mira za zadržavanje 
tokom migracije i zimovanja mnogo većeg broja primjeraka u okviru registrovanih vrsta, posebno 
šljukarica Caradriformes. Na Solilima je registrovano 14 vrsta vodozemaca i gmizavaca koje su od 
IUCN-a (Međunarodna unija za zaštitu prirode) svrstane u grupu "ranjive" (VU), od čega su tri 
ugrožene (EN) na globalnom nivou i na ivici opstanka. Sa takvom geografskom pozicijom, prirodnim 
uslovima, Solila su među najznačajnijim zimovalištima i gnijezdištima za ptice u Crnoj Gori, IBA 
područje za boravak ptica, Emerald stanište Bermske konvencije, a od 2013. godine i Ramsar 
područje. 

2.9.  Pregled osnovnih karakteristika predjela 

Na osnovu prirodnih karakteristika prostora (geomorfološke, hidrološke, klimatske, vegetacijske) i 
posljedica različitih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme (način korišćenja zemljišta, urbanizacija, kulturna 
baština) u Crnoj Gori je izdvojeno 19 osnovnih predionih jedinica, od kojih predmetno područje 
definiše jedinica Obalno područje srednjeg i južnog Primorja koja, šire posmatrano, pripada 
mediteranskom tipu pejzaža. Unutar ove predione jedinice javlja se više tipova predjela i to: 

- Antropogeni pejzaž 

- Akvatorijalni pejzaž 

- Predio šljunkovito – pjeskovitih obala 

- Predio primorskih grebena 
 

U širem području zastupljen je pejzaž primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzažom 
šljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzažom kao svojim neposrednim okruženjem. 
Ovakvo prisustvo više pejzažnih tipova u vidnom polju odražava se ne samo na obogaćivanje 
pejzažnog sadržaja već i panoramskog doživljavanja prostora. U navedenim pejzažima se reflektuju 
prirodne vrijednosti podrčja kao i određene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i 
različitih načina korišćenja prostora.  
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Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio 
Bokokotorskog zaliva, čija vrijednost i ljepota daju posebnu draž cijelom prostoru. Poluostrvo 
Luštica na kome se nalazi predmetna lokacija, ostrvo Sveti Marko, ostrvo cvijeća, te malo ostrvo 
Gospa od Milosti ili kako ga neki zovu Gospa od zdravlja koj zajedno čine krtoljski arhipelag.  

2.10.  Pregled zaštićenih objekata i dobara kulturno istorijske baštine 

U Opštini Tivat nalazi se određeni broj kulturno istorijskih spomenika. 
 Ljetnikovac Buca, nalazi se u centru Tivta. Ovaj kompleks predstavlja skladnu renesansnu 

cjelinu sa ponekim detaljom kasne gotike. Sastoji se iz pet objekata: kuće za stanovanje, ekonomske 
kuće, crkvice - kapele posvećenu Sv. Mihovilu, zatim tremom - ulaznim kapitom sa višenamjenskom 
primjenom. Danas revitalizovani spomenik ima ovovremenu namjenu: stambena zgrada pretvorena je 
u galerijski prostor, a vrt u ljetnu pozornicu.  

 Kompleks Manastira Sv. Arhanđela Mihaila, nalazi se na poluostrvu Prevlaka i on je 
obilježio jednu od najznačajnijih etapa u životu ovog područja u periodu od IX - XIV vijeka. Na 
ovom mjestu se prvobitno vjerovatno nalazio benediktinski manastir, a od polovine XIII vijeka Sveti 
Sava je na Prevlaci postavio stolicu zetskog episkopa. Mlečani su porušili manastir 1452. godine. U 
blizini crkve na istočnoj strani je u XIX v. sagrađena crkva Sv. Trojice koju je sagradila kontesa 
Ekatarina Vlasteleinović. Ovo je jedna od najznačajnijih prirodnih i kulturno - istorijskih cjelina. 

 Otok Gospe od Milosti, nalazi se između obale Krtoli i ostrva Sv. Marko. Prečnik ostrva 
iznosi jedva 200 m od čega jedna polovina zauzima kompleks samostana posvećen Bogorodici – 
Gospi od Milosrdja. Nije poznato kada je na Otoku podignuta najranija sakralna gradjevina. Do kraja 
XIX vijeka Otok postaje rezidencija kotorskih biskupa. Danas je samostan u posjedu Isusovackog 
reda.  

 Crkva Svetog Petra, nalazi se na brežuljku Gradac u selu Bogdašići oko 4 km od Tivta. 
Smatra se da je tu prvobitno bila benediktinska opatija. Jedan natpis pisan staroslovenskim jezikom 
govori o podizanju toga hrama u vrijeme zetskog episkopa Neofita 1268 - 1269. godine.  

 Crkva Svetog Antuna Padovanskog, podignuta je 1734. g. Zajedno sa župnim uredom i 
prednjim popločanim dvorištem čini cjelinu koja predstavlja svojevrstan drustveni centar Tripovića. 
Sa uzvišice na kojoj se nalazi puca jedinstven pogled na čitav zapadni dio zaliva. U crkvi se čuva slika 
Sv. Petra i Sv. Pavla, dijelo italijanskog slikara Frančeska.  

 Crkva Svete Marije, nalazi se u Gornjoj Lastvi. Podignuta je u XV vijeku. Nalazi se na 
istaknutom položaju koji dominira uvalom u kojoj se smjestila Gornja Lastva. 

 Crkva Svetog Roka, nalazi se u Donjoj Lastvi na samoj obali mora. Podignuta je 1901. 
godine zajedno sa zvonikom. U crkvi se nalazi interesantna ikona koja predstavlja Sv. Tripuna, rad 
poznatog Grckog ikonopisca Ilije Moskosa.  

 Crkva Svetog Save, nalazi se u centru grada. Počela je da se gradi 1938. godine, a 1967. je 
izgradnja dovršena.  
Pored navedenih još su tu crkva Sv. Jovana i Sv. Ivana u Bogišićima, crkva Sv. Srdja, Nikole i 
Diomitrija, crkva Sv. Mihovila, crkva Sv. Antuna u Kalimanju, crkva Sv. Vida i crkva Gospe od 
Anđela. 
 

Na teritoriji Opštine, za sada nema, u skladu sa Zakonom o zaštiti kulturnih dobara formalno 
proglašenih kulturno istorijskih lokaliteta ili područija (arheloško nalazište, kulturno – istorijsko 
područije, kulturni pejzaž) niti proglašenih područija ''Natura 2000''. Ova činjenica nije uzrokovana 
nepostojanjem takvih područija na teritoriji opštine, ona je posljedica skoro donesenih zakona koji 
regulišu ovu materiju. 
 

Na lokaciji i njenom okruženju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra. Uvidom u raspoloživu 
dokumentaciju utvrđeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara koji 
bi ukazivali na moguća arheološka nalazišta. 
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2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovništva i demografskim karakteristikama u 
odnosu na planirani projekat  

Broj stanovnika i domaćinstava za Opštinu Tivat prema podacima Popisa od 1948 do 2011 godine 
prikazan je u tabeli 1.  (Statistički godišnjak CG za 2012.g.). 
 

Tabela 1.  Stanovništvo, domašćinstva i površina Opštine Tivat 

Broj stanovnika Površina 
km2  1948 1953 1961 1971 1981 1991  2003 2011 

   5.030 5.432 5.974 6.925 9.315 11.429   13.630 14.031 

46 Broj domaćinstava 

1.484 1.689 1.719 1.997 2.750 3.516 4.502  4.862 

 

Podaci iz tabela pokazuju da je broj stanovnika i domaćinstava od 1948. do 2011. godine stalno 
rastao, odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povećao oko 2,8 puta, a broj 
domaćinstava oko 3,3 puta. Gustina naseljenosti u opštini Tivat prema Popisu iz 2011. godine  
iznosila je  305,0 stanovnika na 1 km² i bila je veća u odnosu na sve prethodne popise.  
Od ukupnog broja stanovnika i domaćinstava  u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika i 3.596 
domaćinstava. 
 

Prikaz rodne strukture stanovništva  za 2011. godinu dat je u tabeli 2. 
 

Tabela 2.  Rodna i starosna struktura stanovništa u Opšini Tivat 

Mjesto Ukup.stan. Muško Žensko 

Tivat 14.031 6.903 (49,2 %) 7.128 (50,8 %) 

 

Demografski pokazatelji u Opštini Tivat od 2012 do 2018 godine dati su u tabeli 3. 
 

Tabela 3.  Demografski pokazatelji  u Opšini Tivat 

Godina 
Broj 

stanovnika 
Stopa prirodnog 

priraštaja 
Stopa 

nataliteta 
Stopa 

mortaliteta 

2012 14.129 2,9 11,7 8,8 

2013 14.185 3,1 12,3 9,2 

2014 14.285 5,2 14,3 9,1 

2015 14.460 2,8 12,1 9,3 

2016 14.572 4,6 13,8 9,2 

2017 14.774 6,7 17,2 10,5 

2018 14.923 3,3 13,5 10,2 

 

Podaci pokazuju da se za navedeni period stopa prirodnog priraštaja kretala od 2,8 (2015.) do 6,7 
(2017.). 
 

Prema Statističkom godišnjaku CG za 2019. godinu broj zaposlenih u opštini Tivat u 2018. godini 
iznosio je 5.324 stanovnika, a od toga broj žena je bio 2.436 (45,8%) a muškaraca 2.888 (54,2 %).  
Struktura aktivnog stanovništa po nekim granama privrede na osnovu statističkih podataka pokazuje 
da je najviše stanovništva radilo  u hotelima i restoranima, trgovini i državnoj upravi. 
Lokacija objekta pripada mjesnoj zajednici Milovići u kojoj je prema Popisu iz 2011. godine bilo 48 
stanovnika ( 22 žene i 24 muškarca), od toga 39 punoljetnih.  
 

Šire okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno slabo naseljenom 
području uz napomenu da se u toku turističke sezone, koja je zadnjih godina sve duža, broj 
posjetilaca ovom području se povećava, zvog određenog broja turističkih objekata, odnosno 
smještajnih kapaciteta.  
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2.12. Podaci o postojećim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima 
infrastrukture 

Kao što je navedeno u opisu lokacije (dio 2.2.) na mikro lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), 
čije je rušenje-uklanjanje planirano u pripremnom periodu. 
Šire okruženje lokacija pripada području u kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi  
određeni broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta, dok privrednih objekata 
nema.  
Neposredno uz lokaciju objekta sa zapadne strane nalazi se turistički objekat – vila, a sa istočne strane 
apartmanski objekat (slika 2.). 
Najveći broj turističkih objekata nalazi se sa istočne strane lokacije objekta. 
  
Od infrastrukturnih objekata nalazi se prilazna saobrađajnica, elektroenergetska mreža vodovodna i 
kanalizaciona mreža i TT mreža. 
Prilaz lokaciji objekta je omogućen sa postojeće lokalne saobraćajnice. 
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3. OPIS PROJEKTA 

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Tivat, Investitoru su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju malog porodičnog hotela 
„AB” na sledećim urbanističkim parcelama i to: 

- na urbanističkoj parceli UP 60, koja se sastoji od  katastarske parcele br.  30/1, K.O. Milovići, u 
zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-
624/4 od 29. 11. 2019. godine. 

- na urbanističkoj parceli UP 61, koja se sastoji od  katastarske parcele br. 29 K.O. Milovići, u 
zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-
636/4 od 29. 11. 2019. godine. 

- na urbanističkoj parceli UP 62, koja se sastoji od  većeg dijela katastarske parcele br. 28 K.O. 
Milovići, u zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština Tivat, izdati su UTU-i br. 
0902-351-635/4 od 29. 11. 2019. godine. 

- na urbanističkoj parceli UP 63, koja se sastoji od  katastarske parcele br. 27 i 28 K.O. Milovići, 
u zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-
633/4 od 29. 11. 2019. godine. 

- na urbanističkoj parceli UP 64, koja se sastoji od  katastarske parcele br. 26 K.O. Milovići, u 
zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština Tivat, izdati su UTU-i br. 0902-351-
634/4 od 29. 11. 2019. godine. 

 

Urbanističko-tehnički uslovi su dati u prilogu II. 
 

Ukupna površina svih UP iznosi 2.933,38 m2. 

3.1. Opis fizičkih karakteristika projekta 

Prema Urbanističko-tehničkim uslovima  za turistički objekat definisani su sledeći parametri: 
- Površina urbanističke parcele UP 60, UP 61, UP 62, UP 63 i UP 64:  2 933,38 m2 
- Indeks zauzetosti: 0,40 
- Max zauzetost: 1.173,35 m2 
- Indeks izgrađenosti:  0,50  
- Max BRGP: 1.466,70 m2 
- Maksimalna visina objekta: 9 m 
- Broj smještajnih jedinica: 1 
- Slobodne zelene površine po krevetu: 55 m2 
- Maksimalni indeks zauzetosti podzemne etaže: 0,50  
- Maksimalna potreban broj parking mjesta:  0,80 PGM/100 m2 

 

Prema Glavnom projektu ostvareni su sledeći parametri:  
- Površina urbanističke parcele UP 60, UP 61, UP 62, UP 63 i UP 64:  2 933,38 m2 
- Indeks zauzetosti: 0,31 
- Zauzetost: 914,20 m2 
- Indeks izgrađenosti:  0,50  
- BRGP: 1.466,00 m2 
- Visina objekta: 8,61 m 
- Broj smještajnih jedinica: 5 
- Slobodne zelene površine: 894,65 m2; 55,90 m2/krevetu;  
- Površina podzemne etaže/indeks zauzetosti: 0,50; 1.385,80 m2 
- Broj parking mjesta:  12 (9 garažnih; 3 u parteru)  

 

Funkcionalni zahtjevi objekta su usklađeni sa urbanističko-tehničko-tehničkim uslovima, važećim 
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom Nosioca projekta.  
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Kao što je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), tako da se radovi 
uklanjanja svode na  rušenje postojećih objekata i na ravnanje terena. 
 

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljišta koje će biti zauzeto objektom, jedan dio će biti 
iskorišćen za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.  
Ostatak zemljišta biće iskorišćen za za slobodne zelene površine.  
 

U objektu će raditi 20 radnika različitih struka i kvalifikacija.  

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvođenje projekta  

Prethodni radovi za izgradnju malog porodičnog hotela obuhvataju izradu ograde gradilišta, rušenje 
postojećih objekata, geodetsko obilježavanje položaja  novog objekata i sve neophodne iskope.   
 

Prije početka radova na izvođenju projekta, gradilište mora biti obezbjeđeno od neovlaštenog 
pristupa, osim zaposlenim i licima angažovanim na izvođenju radova.  
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradilištu, mora se postaviti tabla na kojoj će pored informacije o 
Izvođaču i Investitoru radova, biti ispisano i sljedeće: 

- gradilište, 

- zabranjen pristup nezaposlenim licima. 

Kao što je navedeno u opisu lokacije za realizaciju projekta koristiće se cijela površina lokacije, 
odnosno 2.933,38 m2. 

Rušenje postojećeg  objekta 

Postupak rušenja postojećih objekata (privatnih vila) na lokaciji, kao i način obezbjeđenja, primjene i 
sprovođenja mjera zaštite na radu definisan je Elaboratom za rušenje objekta. Izvodiće se ručno i 
mašinski. Ručno rušenje obuhvata demontažu stolarije, bravarije, instalacija i drvene krovne 
konstrukcije, a mašinsko ostalu konstrukciju objekta, odnosno zidove i temeljnu konstrukciju. 
Pri mašinskom rušenju objekta, mаšinа mоrа dа budе nа udаljеnоsti kоја је 1,5 putа vеćа оd visinе 
zgrаdе kоја sе ruši. Аkо sе zgrаdа ruši gurаnjеm оndа sе nа prеdnji diо mаšinе pоstаvljајu pоmаgаlа 
оd metala ili drvеtа prеkо kојih sе silа prеnоsi nа еlеmеnаt kојi sе ruši, а mаšinа sе udаljаvа nа 
bеzbjеdnо оdstојаnjе. Ukоlikо sе zа rušеnjе kоristi čеličnо užе јаčinа nа kidаnjе čеličnоg užеtа  mоrа 
biti nајmаnjе tri putа vеćа оd vučnе snаgе mаšinе. Izmеđu čеličnоg užеtа i pоvršinе zgrаdе kоја sе 
ruši pоstаvljајu sе pоdmеtаči rаdi rаvnоmеrnоg prеnоšеnjа vučnе silе. Izvlаčеnjе  djеlоvа zgrаdе iz 
rušеvinе mоžе sе izvоditi tеk pоštо sе prеthоdnо оslоbоdе оd nаtrpаnоg pоrušеnоg mаtеriјаlа.  
Posebnu pažnju pri rušenju objekata treba posvetiti uticaju radova na aerozagađenje i na nivo buke, 
kao i na zagađenje morskog ekosistema s obzirom na blizinu mora. U tom smislu rušenje treba 
izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo veliko dizanje prašine. Ukoliko se rušenje 
izvodi u sušnom periodu neophodno je kvašenje dijela materijala koji sadrži sitne čestice-prašinu. 
Pošto se okolo lokacije nalaze objekti i more prilikom rušenja mora biti podignuta zaštitna ograda -
zastor koja će spriječiti ugrožavanje kako korisnika od prašine tako i morskog ekosistema. Rušenje 
objekata treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovišta buke bio manji.  
Pored navedenog izvršiće se uklanjanje izmještanje postojećih električnik, vodovodnih i 
kanalizacionih instalacija sa lokacije. 
 

Nastali čvrsti otpad biće kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima  u skladu sa Pravilnikom o 
klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sl.list RCG", br.59/13). 
Metalni otpad će se na tržištu prodavati kao sekundarni otpad, dok će se ostale vrste otpada odvoziti 
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ 
lokalne uprave.  

Zemljani radovi 

Zemljani radovi obuhvataju kopanje temelja za  objekat i kopanje kanala za drenaže i postavljanje 
instalacija i slično. 



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

  
Tel.:  +382 67 607 714   www.paming.me;  e-mail: ivan@paming.me    ivanzop@yahoo.com  

38 

Iskop zemlje u dubini većoj od 100 cm smije se vršiti samo uz postupno osiguravanje bočnih strana 
iskopa. Oplata za podupiranje bočnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20 
cm. iznad ivice iskopa, da bi se spriječilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz 
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri mašinskom kopanju i 
utovaru zemlje, rukovalac mora, voditi računa o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih 
mašina. 
 

U toku izvođenja radova na iskopu obavezan je geotehnički nadzor, radi sprovođenja predloženog 
načina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehničkih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to 
zahtijevaju realna svojstva geološke sredine. 

Tehnologija građenja 

Geotehnički uslovi izgradnje objekta 

Geotehnički uslovi izgradnje objekta su povoljni. Na površini terena je relativno tanak pokrivač od 
gline crvenice i drobine a u podlozi su krečnjaci. Površinski pokrivač je neujednačene ali generalno 
male debljine i nema praktičnog značaja pri gradnji objekta jer će se kompletno ukloniti. Krečnjaci 
kao geotehnička sredina i podloga za izgradnju objekta su izvanrednih svojstava. Nosivost im 
višestruko prevazilazi očekivana opterećenja od objekta a faktički su nestišljivi. Teren je stabilan a 
nivo vode je u nivou mora I ne pričinjava probleme pri gradnji i eksploataciji budućeg objekta. 
Za računanje dozvoljenog opterećenja korišćena je Gudmanova formula za graničnu nosivost temelja 
u ispucalim stijenskim masama. 
 

Rezultati geostatičkih proračuna pokazuju da dozvoljeno opterećenje (640 kN/m2) podloge 
višestruko prevazilazi očekivano opterećenje od objekta dok su slijeganja mala, faktički zanemarljiva, 
pa se objekat može fundirati na temeljnom tlu koje je na lokaciji, na jednoj ili drugoj vrsti temelja 
(temeljne trake ili AB-ploča). Preporučuje se fundiranje na AB-ploči zbog promjenljive debljine 
sredine 1, gdje su nejednaka slijeganja realno moguća. 
 

Takođe se preporučuje prethodno uklanjanje deluvijuma i zamjena materijala na mjestima gdje je 
debljina deluvijuma veća (najbolje po slojevima od po 25-30 cm). U morfološkom pogledu teren 
ispitane lokacije je pristupačan za izvođenje radova.  
Zamjenu materijala izvesti krupnozrnim, dobro granuliranim materijalom, najbolje od lomljenog 
kamena (krečnjak) sa same lokacije ako ga ima iz iskopa ili prirodnim šljunkovito-pjeskovitim 
materijalom, granulacije 0-60 mm, uz maksimalno učešće glinovite komponente do 3%. Slojeve je 
neophodno uvaljati (zbiti) do minimalnog modula stišljivosti od 40 MPa. 

Građevinski radovi 

Na gradilište će se dopremati građevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tačno 
određenim rokovima i količinama i to: armatura, građa (rezana, daske, fosne), beton, čelična 
konstrukcija (stubovi i profili) i oprema.  
 

U okviru lokacije do završetka izgradnje objekta obezbijeđen je privremeni prostor površine oko 300 
m2 za istovar građevinskog materijala i opreme.  
Dopremu građevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagađuje životna 
sredina, odnosno da su zagađenja minimalna.  
Građevinske radove treba obavljati tako da se njihovim izvođenjem ne zagađuje životna sredina. 
 

Na gradilištu će se izvoditi slijedeći građevinski radovi: 

- tesarski, 

- betonski i ab radovi, 

- zidarski,  

- montažni i završni zanatski radovi i 

- transport. 
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Tesarski radovi obuhvataju poslove ručne pripreme  i obradu drvene građe, razupiranje rovova i 
kanala, izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova. 
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predviđenih projektom. 
Zaposleni koji rade na armiračkim poslovima moraju koristiti odgovarajuća lična zaštitna sredstva.  
Montažni i završni zanatski radovi obuhvataju montažu rezervoara i opreme na pumpnoj stanici, kao 
i sve zanatske radove u prodajnom objektu.  
U toku izvođenja zanatskih radova u radnoj atmosferi, može doći do pojave štetni gasovi, prašine i 
para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovarajućih mjera zaštite.  

Organizacija transporta 

Korišćenje susjedne saobraćajnice izvođač radova treba da obavlja na način, tako da ne ometa 
odvijanje normalnog saobraćaja.  
Brzina saobraćaja na prilazu gradilištu mora se ograničiti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva 
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilištu, odnosno neophodno je postaviti saobraćajni znak za 
ograničenje brzine na prilazu gradilištu. 
 

Pri obavljanju transporta na gradilištu ne smije biti ugrožena bezbjednost radnika koji opslužuju 
uređaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad više uređaja rade istovremeno na 
stiješnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stručnog radnika 
koji zvučnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uređaj mora da bude opremljen zvučnim 
i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvučni signal se upotrebljava samo kad je to 
neophodno, da se ne povećava postojeća buka. 

Radna snaga i mehanizacija 

Za izgradnju malog porodičnog hotela u određenime vremenskime intervalima biće angažovana 
radna snaga koju u osnovi sačinjavaju: šef gradilišta, građevinski poslovođa, magacioner, rukovodioci 
građevinskih mašina, šoferi, betonirci, armirači, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, 
keramičari, parketari, fasaderi, gipsari i instalateri opreme. 
 

Takođe, za izgradnju malog porodičnog hotela u određenime vremenskime intervalima biće 
angažovana i građevinska mehanizacija koju u osnovi sačinjavaju: rovokopači, utovarivači, kamioni, 
automikseri,  pumpa za beton, kranska dizalica, kao i sitne mašine i uređaji. 
Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni mjera i 
propisa iz zaštite na radu od ovlašćene institucije. Za rukovanje i održavanje navedenih sredstava rada 
može se povjeriti samo licu koje je stručno osposobljeno za takav rad i ispunjava određene uslove u 
smislu stručne, zdravstvene i druge podobnosti o čemu se mora voditi evidencija.  
Sve građevinske mašine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpožarnim aparatima.  
 

Tačan broj rade snage i građevinske mehanizacije biće utvrđen Eelaboratom o uređenju gradilišta. 

Ostalo 

Dinamika realizacije pojedinih faza biće definisana  šemom organizacije gradilišta. 
Gradilište će biti snabdjeveno električnom energijom i vodom prema važećim propisima i 
telefonskim vezama. 
Voda će se koristiti za potrebe radnika i za kvašenje sitnog otpada da bi se spriječilo dizanje prašine 
Električna energija će se koristiti za rad određenih uređaja i aparata u toku izgradnje objekta. 
U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od rušenja, od iskopa i građevinski otpad. 
U toku realizacije projekta doći će do emisije štetnih gasova u vazduh usljed rada građevinske 
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa neće biti. 
Takođe, u toku realizacije projekta doći će do povećanje nivoa buke usljed rada mašina, transportnih 
sredstava i drugih alata, i to sa najvećim stepenom na samoj lokaciji izvođenja projekta. 
Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed  rada građevinske mehanizacijei neće biti značajne 
van lokacije objekta.  
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Radi konfornijih uslova za rad, tehničkog i ostalog osoblja na gradilištu će biti postavljene 
kancelarijske prostorije obično  kontejnerskog tipa,.   
Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.  
Izvođač je dužan da po završetku radova gradilište kompletno očisti, ukloni sav građevinski otpad, 
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvršu uređenje terena. 

 

Planirani početak radova na izgradnji malog porodičnog hotela je septembar 2020. god. a završetak 
jun 2021. godine. 
 

Napomena: Za vrijeme turističke sezone od kraja maja do početka oktobra radovi na izgradnji 
objekta se obustavljaju. 

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta  

Arhitektonsko urbanistički koncept 

Arhitektura hotela je savremena mediteranska, prilagođena priobalnom području Tivta, jer je 
tendencija da imidž Tivta, a posebno uz more, bude dosljedan i cjelovit. 
 

Maketa objekta na lokaciji prikazana je na slici 6. 
 

 
Slika 6.  Maketa objekta na lokaciji 

 

Forma objekta je djelimično razuđena, sa nekoliko kubusa različitih spratnosti. Glavni, najveći takav 
kubus je postavljen paralelno uz more, na njega se bočne naslanja drugi najveći, i to upravno, 
formirajući zanimljivu kompoziciju masa. Ostali djelovi objekta su kubusi manjih gabarita i spratnosti, 
naslonjeni na veća dva. Na ovaj način se objekat ''razbija'' i usitnjava, umjesto jedne gabaritne cjeline. 
Dispozicijom volumena objekta koji je povučen ka jugu, ostvaruje se prostor prema moru. Na toj 
površini organizovana je terasa sa bazenom, otvorenim barom, prostorom za ležaljke i relaksaciju. 
Čitav prostor je u istoj ravni, podignut u odnosu na šetalište, tako da su ostvareni pogledi prema 
moru bez ikakvih ostrukcija. Paralelno u odnosu na terasu formirane su zelene zone, sa zelenilom 
koje dodatno čini ambijent intimnim. 
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Treba naglasiti da predmetni objekat prati arhitekturu već izgrađenih struktura (Vila „Stas” i hotel „La 
Perla”). Sa druge strane objekat ne opterećuje vizuru sa mora jer prati prirodni pad terena, a i visinski 
je manji od susjednih objekata koji su spratnosti Pr+2 i Pr+3.  

Zbog tipologije objekta, spratna visina smještajnog dijela je 3,5 m (neophodno zbog sprinkler 
instalacija, termotehničkih instalacija itd.) Prizemlje objekta je spratne visine 4,5 m, dok je podrum 
visine 3 m. Na krovu objekta su projektovani horizontalni solarni paneli. 
 

Kolski pristup je obezbijeđen sa južne strane iz sekundarne saobraćajnice, odakle gosti preko rampe 
nagiba 13,7% silaze u garažu. Odmah uz rampu nalazi se i natkriveni plato, sa kog se ulazi u objekat. 
Potpuno odvojeno od ove zone na sjevernoj strani parcele organizovana je zona za odmor sa 
direktnom vezom sa prizemljem objekta. Ova zona sadrži bazen, sunčalište, bar, zelene površine i 
stepenište kao direktnu vezu sa obalom. 

Funkcija i dispozicija 

U podzemnoj etaži je organizovana garaža sa 9 parking mjkesta i perionicom. Pored nje na ovoj etaži 
se nalaze još i tehničke prostorije, kuhinja, vešeraj i prostorije za osoblje. Ulaz iz garaže je 
obezbijeđen preko lobija odovjenog tampon zonom od parking prosotra, odakle se stepeništem ili 
liftom gosti penju do prizemlja ili I sprata. 
 

U prizemlju je predviđen ulazni hol (loby) sa recepcijom i toaletima. Centralna zona prizemlja se 
korsiti kao restoran i ima direktnu vezu sa platoom pored bazena. Uz nju na prizemlju su predviđeni 
još bilijar sala, poker room, cigar and whisky bar i bioskop. U smještajnom dijelu prizemlja 
organizovane su 4 hotelske sobe. Veza sa ostalim spratovima je obezbijeđena preko lifta i stepeništa. 
 

Na spratu je organizovan četvorosobni luksuzni apartman, sa privatnom saunom. S obzirom da 
apartman zauzima kompletan prostor I sprata predviđena je kartična kontrola lifta i ulaznih vrata sa 
stepeništa. Ovaj apartman raspolaže sa 8 ležajeva, a svaka od soba ima zasebno kupatilo.  
 

Krov objekta je ravan i neprohodan. Krovne površine dva kubusa obrađena štokovanim kamenom se 
koriste za smejštanje solarnih panela, dok su ostale površine pokrivene dekorativnim oblutkom kao 
završnom obradom. Dio krova iznad prizemlja, kao i krov čelične nadstrešnice su predviđeni kao 
zeleni krovovi. 
 

Raspored površina:  

- Ukupna neto površina podruma: 1.242,90 m2 

- Ukupna bruto površina podruma: 1.385,80 m2 
 

- Ukupna neto površina prizemlja: 715,80 m2 

- Ukupna bruto površina prizemlja: 815,20 m2 
 

- Ukupna neto površina prvog sprata: 524,20 m2 

- Ukupna bruto površina prizemlja: 620,20 m2 
 

- Ukupna nadzemna neto površina objekta: 1.240,00 m2 

- Ukupna nadzemna bruto površina objekta: 1.466,00 m2 
 

- Ukupna neto površina objekta: 2.482,90 m2 

- Ukupna nadzemna bruto površina objekta: 2.851,80 m2 
 

- Površina bazena: 520,80 m2 

Konstrukcija i materijalizacija 

Konstrukcija objekta je od armirano-betonskih zidova debljine 25 cm, na koje se oslanjaju AB grede 
visine 50, 55 i 70 cm. Objekat se temelji armirano betonskom pločom debljine 60 cm. 
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Konstrukcija bezena je takođe armirano betonska, zidovi debljine 30 cm, i potpuno je dilatirana od 
konstrukcije objekta. 
 

Spoljni zidovi su od YTONG blokova d=20 cm, dok su unutrašnji pregradni zidovi od duplih gips 
kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji debljine u zavisnosti od zahtjevane zvučne izolacije, sa 
odgovarajućom ispunom od mineralne vune. Pored standardnih GK tabli koriste se i vlagootpornem, 
vatrootporne i cementne table. 
 

Kompletna krovna konstrukcija objekta je AB, izuzev čelične konstrukcije ulazne nadstrešnice. Preko 
čeličnih greda IPE240 položen je trapezasti lim kao oplata izlivenoj ploči. Na ovako postavljenu 
konstrukciju formiran je SEDUM krov, sa zemljanim subtratom, primrarnom i sekundarnom 
hidroizolacijom. 
 

Osnovna konstrukcija nadstrešnice na ulazu u objekat je čelična, glavni nosači su grede HEB 300 I 
sekundarnih nosača IPE240. Ploča koja se oslanja na sekundarne nosače je AB, debljine 12 cm 
izlivena na trapezastom limu visine profila 4 cm. 
 

Fasade objekta su rješavane kombinacijom dvije vrste kamena, fundermaxa i stakla. Centralni dio je 
isturen u odnosu na ostatak fasade, čime se formiraju natkriveni prolazi na nivou prizemlja. Kod 
njega, kao i kod bočnog kubusa, formiran je okvir oko otvora i terasa, naglašavajući usmjerenost 
objekta ka moru. U prizemlju je fasada većinom staklena, sa ciljem povezivanja unutrašnjih I 
spoljašnjih javnih površina hotela. 
Poseban akcenat stavljen je na nadstrešnicu na samom ulazu u objekat i rampu. Svojom formom I 
materijalizacijom je vješto uklopljena u gabarit objekta. 
Materijali za unutrašnje završne obrade su najvišeg kvaliteta i u skladu sa standardima za ovaj tip 
objekta. 
 

Dok je većina objekta obložena kamenom, pojedini elementi i segmenti su obrađeni drugim 
materijalima, i to Woodn i Fundermax panelima. 
 

Najveći dio krovne ravni predviđen je kao ravan neprohodan krov, sa šljunkovitom završnom 
obradom. Šljunak je granulacije 16-31mm. Cijelom dužinom atike pripadajućih krovova predviđena je 
poklopna ploča od brušenog kamena debljine 3 cm. Na dijelu ovakvih krovnih ravni su raspoređeni 
solarni paneli. Krov prizemlja je podijeljen na dvije zone, prva je kao i krov I sprata pokrivena 
šljunkom, dok druga za završnu podlogu ima zemljani subtrat.  
 

Za završnu obradu terasa predviđena je keramika i deking – tikovina. Predviđene su keramičke 
pločice L'ALTRA PIETRA dimenzija 60x60x2 cm ili veći format.  
 

Predviđena bravarija je aluminijumska sa termoprekidom. Profili su zaštićeni procesom plastifikacije 
u boji RAL 7016. 
Projektom je predviđena aluminijumska bravarija, ravnih ivica sa što manjom vidljivom površinom 
štoka i krila, sa različitim sistemom otvaranja u zavisnosti od pozicije.  Zastakljeni djelovi su rađeni 
termoizolacionim staklom tipa 6+22+4. Ugradnja fasadnih profila se vrši posredstvom sistemskih 
aluminijumskih ili posebno projektovanih čeličnih pocinkovanih anker ploča(zahtijevana zaštita 
minimalno korozione klase C3 ). Klizna vrata na ovim pozicijama su rađena od profila "ALUMIL 
S700" ili ekvivalent. 
Glavna ulazna vrata su dvokrilna rađena od plastificiranih aluminijumskih profila sa termoprekidom u 
sistemu „ALUMIL SD77” ili ekvivalent.  
 

Pod u garaži podruma ima epoksidni premaz za završnu obradu. Ostali podovi na ovoj etaži imaju 
kermaičke pločice za završnu obradu. 
Za završnu obradu poda glavnog hola (lobby) i restorana predviđene su kamene ploče debline 2 cm. 
Za sve hodnike i zajedničke komunikacije u hotelu predviđa se keramika najvišeg kvaliteta. 
Za apartmane predviđen je troslojni parket najvišeg kvaliteta, dok je za toalete i dio kuhinje 
predviđena keramika. 
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Za završnu obradu podova u parteru i otvornom bazenu predviđene su keramičke pločice debljine 2 
cm, postavljenje postupkom lijepljenja na cementnoj košuljici ljepilom ARDEX ili ekvivalent.  
Rampa za ulazak u garažu ima asfalt kao završnu obradu. 
 

Izolacija obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija suterenskih zidova i 
temelja planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna površina se izoluje bitumeniziranim trakama 
varenim na spoju u dva sloja.  
Termoizolacija objekta je predviđena sa spoljne strane fasadnih zidova različitim vrstama kamena. 
Termoizolacija krova je predviđena sa „strirodurom” postavljenim preko hidroizolacije. 
 

Situacioni plan objekta na katastarskoj podlozi, kao i horizontalni presjek objekta (podruma, 
prizemlja i sprata) dati su u prilogu III. 

Instalacije jake i slabe struje 

Instalacije jake struje 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije Tivat. 
Kao glavna napojna tačka odakle se vrši razvod električnih instalacija predviđena je montaža glavnog 
mjernog razvodnog ormana MRO.  
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA). U slučaju da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, 
automatski se vrši prebacivanje tereta mreža-agrega. 
 

U objektu su predviđene sljedeće instalacije jake struje: glavni napojni (priključni) kablovi, razvodne 
table i vodovi, instalacija osvetljenja, instalacija opšte potrošnje i   instalacija uzemljenja i gromobrana. 
 

Od MRO do razvodnih ormara u objektu se polažu izolovani fleksibilni jednožilni provodnici 
FG16OR16 dijelom kroz kablovsku kanalizaciju, po regalu u garaži, kroz servisni kanal i na zidu 
ispod maltera.  Razvodni ormari svih stambenih jedinica su opremljeni i multifunkcionalnim mjernim 
uređajem za mjerenje električnih veličina. 
 

Za potrebe opšte potrošnje, prema namjeni određenih prostora u objektima, predviđen je 
odgovarajući broj monofaznih i trofaznih utičnica, kutija za stalan priključak, kao i odgovarajućih 
napojnih kablova za potrošače koji zahtijevaju direktan priključak. 
Prema savremenim zahtjevima, u objektima se u svim prostorijama postavljaju odgovarajuće ugradne 
svetiljke sa LED izvorima, odabrane prema nameni prostorija. 
Instalacija spoljašnjeg osvjetljenja obuhvata osvetljenje pristupne saobraćajnice I okoline objekta. 
 

Zastita od indirektnog napona dodira se ostvaruje sistemom TN - C/S.  
Projektom predviđeno izjednačenje potencijala na instalacijama kojim je ostvarena veza svih metalnih 
djelova instalacija na kojima se može pojaviti električni potencijal sa sistemom uzemljenja, a u cilju 
sprečavanja opasnog iskrenja između metalnih djelova. 
 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je gromobranska instalacija.  
Kao uzemljivač se koristi traka Fe/Zn 20x3 mm, koja se postavlja u temelje objekta ispod 
hidroizolacije i vari za armaturu na svaka 1-2 m.  
 

Shodno Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl. list 
SRJ” br. 11/96.) predviđena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljašnje i unutrašnje 
gromobranske instalacije. 
Elementi spoljašnje gromobranske instalacije su: 

- prihvatni sistem, uređaji sa hvataljkama za rano startovanje, 
- spusni provodnici, koji se izvode od provodnika od prohroma presjeka 10 mm, a koji se polažu 

kroz betonske stubove i platna, sve do temeljnog uzemljivača, 
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- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivačem, koji je traka Fe/Zn 25x4 mm i koji se 
vezuje za spusne provodnike. 

 

Unutrašnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljašnjoj instalaciji koji će smanjiti 
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog pražnjenja. To su pridruženi metalni djelovi u štićenom 
prostoru (npr. cjevovodi, stepeništa, cijevi za ventilaciju, međusobno povezane armature i sl.), kroz 
koje može proteći struja atmosferskog pražnjenja. 
 

Po završetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvršiti ispitivanja i atestom 
dokazati efikasnost zaštite. 

Dizel agregat 

Kako je već navedeno, uslijed nestanka električne energije, koristiće se za rezervno napajanje objekta. 
Biće ugrađen dizel agregat proizvođač Bruno Genarators, Italija 
Osnovne karakteristike agregata su: 

- Tip: ARIETE GQ402P 

- Standby snaga LTP: 400 kVA 

- Prime snaga PRP: 350 kVA 

- Masa: 4.060 kg  

- Dimenzije: 425x200x203 cm 

- Potrošnja goriva na 70% opterećenja: 10 l/h 

- Zapremina rezervoara: 120 litara 

- Autonomni rad na 70% opterećenja: 7 h 

- Nivo buke: 65 dB (A) mereno na 7 m rastojanja od agregata. 
 

Upravljanje DEA se vrši automatski preko DSE7320 kontrolera koji se isporučuje sa ATS ormarom 
uz DEA. 
 

Ventilacija i rashlađivanje dizel agregata ostavaruje se pomoću aksijalnog ventilatora, koji je ugrađen 
na agregatu. Usisavanje svježeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog 
sistema i rešetke koja je zaštitićena od atmosferskih uticaja. 
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se  čeličnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u  
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdiže vertikalno, a završava se sa vodootpornim šeširom.  
Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo biće montiran na betonskoj podlozi – betonskoj kadi. 
Agregat je predviđen za spoljnju montažu i isporučuje se u kućištu sa zvučnom izolacijom i biće 
smješten u kontejneru blizu objekta. 
 

Instalacija slabe struje 
Instalacija slabe struje, obuhvata: strukturni kablovski sistem (SKS), TV sistem, sistem automatske 
dojave požara, sistem dojave gasa CO u garaži, sistem kontrole pristupa, sistem video nadzora i 
sistema IP telefonije. 
 

Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog sistema objekata, koji 
treba da budu u skladu sa savremenim, opšte prihvaćenim standardima koji definišu ovu oblast. To 
podrazumijeva da u prvom redu treba da zadovolji potrebu za pouzdanom, skalabilnom i 
modularnom mrežom koja će predstavljati prenosni medijum za različite tipove saobraćaja.  
Svaki objekat u okviru kompleksa ima svoj strukturni kablovski sistem. 
Sva oprema je a pozicionirana u spratnim Rack ormarima, koji se nalaze na svakom od spratova, po 
jedan. Glavni Rack ormar se nalazi na podrumskoj etaži, u tehničkoj prostoriji. Projektom slabe struje 
predviđen je potreban broj priključnica za telefonsku i računarsku mrežu koje će se preko cat.6 
kablova terminirati na patch panel. Rack je glavni komunikacioni čvor za cijeli objekat na čijoj poziciji 
je potrebno dovesti napajanje 230V AC. 
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TV instalacija je projektovana tako da omogućava prijem svih zemaljskih TV programa i satelitskih 
digitalnih programa sa satelita ASTRA (190 E) i HOT BIRD (13E). Projektovani sistem omogućuje 
prijem I distribuciju devet zemaljskih i cca 100 satelitskih digitalnih programa. 
Antenski sistem se sastoji iz antenskog stuba i prijemnih antena. Antenski stub mora biti propisno 
uzemljen u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za gradnju, postavljanje i održavanje 
antenskih uređaja.  
 

Sistem za signalizaciju požara je dio integralnog sistema zaštite od požara čija je namjena otkrivanje 
pojave požara u njegovoj najranijoj fazi, odgovarajuća dojava alarmnih stanja i lokalizacija mjesta 
nastanka požara. 
Instalacija se sastoji od adresabilnog centralnog uređaja (protivpožarna centrala), telefonskog 
automata, adresibilnih optičkih detektora dima i termodiferencijalnih detektora, adresabilnih ručnih 
javljača požara, alarmnih sirena i pripadajuće kablovske instalacije. 
Osnovna odlika adresabilnih sistema za detekciju i dojavu požara je dodjeljivanje adrese svakom 
uređaju, čime se postiže precizno lociranje požara u objektu. 
Centralni uređaj (PPC) predstavlja savremenu analogno-adresibilnu protivpožarnu centralu. 
Predložena centrala je tipa INIM SMART LOOP 2080 sa četiri petlje. Centrala se postavlja u 
tehnickoj prostoriji u garaži, na zidu na visini 1,3-1,5m od poda do ose centrale. 
 

Sistem za signalizaciju gasa CO je dio integralnog sistema zaštite od povecane koncentracije gasa CO 
čija je namjena otkrivanje pojave povećanja koncentracije ovoga gasa. Pomenuta instalacija se sastoji 
od centralnog uređaja (gasna centrala), telefonskog automata, detektora gasa CO, alarmnih sirena I 
pripadajuće kablovske instalacije. 
Centralni uređaj predstavlja savremenu gasnu centralu. Predložena centrala je tipa DETNOV sa tri 
zone. Centrala se postavlja u tehnickoj prostoriji, na zidu na visini 1,5 m od poda do ose centrale. 
 

Sistem kontrole pristupa se sastoji od kontrolera koji se nalazi u prostoru spuštenog plafona u blizini 
svakih vrata na kojima je projektovan sistem kontrole pristupa. Kontroler se povezuje na SKS mrezu 
objekta. Preko kontrolera se napajaju čitači kartica koji se postavaljaju sa obije strane predmetnih 
vrata. Kontrolom pristupa se obezbjeđuje tehnička prostorija u garaži.  
 

Objekat je nadziran 24/7 na svim ključnim pozicijama unutar njega. Video nadzor na ovom objektu 
je urađen kao IP video nadzor. Ovakvi sistemi se baziraju na mrežnim snimačima. Projektom je 
predviđeno korišćenje 32-kanalnog NVR-a smještenog u tehničkoj prostoriji u garaži sa posebnim 
PoE switch-evima smještenim u etažnim ormarima. Predviđene unutrašnje kamere su tipa dome, sa 
odgovarajućim karakteristikama da bi se ostvario dobar kvalitet slike. 
 

Za hotel je projektovana IP telefonska centrala, koja služi za komunikaciju u okviru objekta, kao i van 
njega. Centrala će biti smještena u tehničkoj prostoriji u podrumu hotela. Telefonska centrala mora da 
ima mogućnost povezivanja svih potrebnih lokalnih aparata (lokala) iz hotela. 

Mašinske instalacije 

Termotehničke instalacije se koncipiraju na način, da je objekat vrlo niske energetske potrošnje ili čak 
samoodrživ, da se u maksimalnoj mjeri koriste obnovljivi izvori energije (toplotne i rashladne) i da je 
pri tome potrošnja primarne energije (struja) minimalna. 
Toplotne pumpe korste energiju mora, kao i energiju sunca za potrebe grijanja i hlađenja, STV, kao i 
bazena. 
Za grijanje i hlađenje objekta koristi se kaskada dvije toplotne pumpe voda/voda Viessmann Vitocal 
350-G PRO BW 351.AS240, grijajnog kapaciteta Qg=311 kW za režim W12-7/W30-35, odnosno 
rashladnog kapaciteta Qh=259 kW za režim W12- 7/W30-35, COP=5,52, EER=4,82, za radne 
pritiske do max. 10 bara.  
Toplotne pumpe su predviđene u podstanici objekata i postavljaju se na betonsko postolje. Kao 
izvor, odnosno ponor toplote koristi se morska voda. U cilju zaštite toplotne pumpe od uticaja 
morske vode, predviđeni su izmjenjivači toplote morska voda/krug toplotnih pumpi, posebno 
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izmjenjivač toplote za izvor, a posebno izmjenjivač za ponor toplote. Izmjenjivači su predviđeni u 
izvedbi kao pločasti, rastavljivi, sa pločama od titanijuma. 
 
Termosolarno postrojenje 
Termosolarno postrojenje za pripremu bazenske i tople sanitarne vode se sastoji iz 48 solarnih 
vakuumskih cijevnih hetpipe kolektora Viessmann Vitosol 300-TM površine apsorbera po 3,03 m2, sa 
integrisanim sistemom ThermProtect za zastitu od stanja stagnacije, akumulatora toplote, glavnih 
bojlera sanitarne tople vode za upotrebu, čeličnih cjevovoda, cirkulacionih pumpi, pločastih 
izmjenjivača toplote, kompenzacijskih i sigurnosnih elemenata, elektronskog regulatora sa mjernim i 
izvršnim elementima, armature. 
Solarni kolektori se montiraju na ravnom krovu objekta, potpuno horizontalno. 
Akumulatori toplote, pločasti izmjenjivači, glavni bojleri se postavljaju u podstanici objekta. Topla 
sanitarna voda se vodi cijevovodom sa recirkulacijom vode do potrošaća kroz objekat. 
Fluid koji se zagrije u solarnim panelim, preko pločastog izmjenjivača toplote, toplotu predaje 
akumulatorima toplote, zapremine po V=3000 l. Jedan od akumulatora toplote se povezuje na bojlere 
tople sanitarne vode, a drugi na bazenski izmenjivač. 
 

Kao dodatni izvor toplotne energije za grejanje tople sanitarne i bazenske vode predviđene su dvije 
toplotne pumpe voda/voda Viessmann Vitocal 300-G BW/BWS 301.A45, u master/slave izbedbi 
grejnog kapaciteta Qg=58 kW za režim B10/W35, COP=5,5.  
Toplotne pumpe su predviđene u podstanici objekata i postavljaju se na betonsko postolje. Kao izvor 
toplote koristi se morska voda. U cilju zastite toplotne pumpe od uticaja morske vode, predviđen je 
izmjenjivač toplote morska voda/krug toplotnih pumpi. Izmjenjivač je predviđen u izvedbi kao 
pločasti, rastavljivi, sa pločama od titanijuma. 
Toplotne pumpe se na sekundarnoj strani povezuju na akumulatore toplote, a na primarnoj na 
izmjenjivač toplote. 
Predviđeni su elementi automatske kontrole i regulacije za sistem termosolarnog postrojenja. 
 

Klimatizacija se vrši četvorocjevnim sistemom preko Daikin fan coil aparata koji su smješteni u 
spuštenom plafonu, a distribucija preko distributivnih elemenata – difuzora. Za dovod svježeg 
vazduha i izvlačenje otpadnog vazduha u prostorije vrši se preko rekuperatora toplote koji ujedno 
koriste energiju otpadnog vazduha, pa je ušteda elektricne energije dodatna. 
Kako bi ugođaj u prostorijama u zimskom periodu bio na zahtijevanom nivou, projektovan je sistem 
toplovodnog podnog grijanja kroz cijeli objekat, proizvođača Uponor. 
Za ventilaciju kupatila predviđeni su sistemi lokalnih ekstrakcija vazduha pomoću aksijalni ventilator. 
Za ventilaciju velike kuhinje koja je smještena u podrumu predviđeno je izbacivanje otpadnog 
vazduha pomoću kuhinjske eko nape, i krovnim ventilatorom proizvođača System Air, dok je za 
manje kuhinje po objektu predviđeno izbacivanje otpadnog vazduha pomoću kuhinjskog aspiratora. 
Sistem odimljavanja i ventilacije u garaži, vrši se preko jat ventilatora, na zahtjev Investitora, 
proizvođača System Air. 

Automatska stabilna instalacija za gašenje požara - sprinkler instalacija. 

Za objekat predviđena je posebna automatska stabilna instalacija za gašenje požara - sprinkler 
instalacija. Za svaki objekat predviđena je mokra instalacija, što znači da je voda u cjevovodima do 
ispred same mlaznice. 
Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na 
svakoj etaži, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu požara, a ona zatim daje alarmni signal 
da je instalacija proradila i pokazuje tačnu etažu pojave požara. Sprinkler instalacija se napaja vodom 
iz gradske vodovodne mreže. 
Detaljan opis instalacije dat je u Projektu zaštite od požara koji je sastavni dio projektne 
dokumentacije.  
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Hidrotehničke instalacije 

Vodovod 

Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na uličnu vodovodnumrežu, a prema 
uslovima  „Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat. 
Prema podacima dobijenim iz uslova od „Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat, predmetni objekat 
biće priključeni na postojeći distributivni cjevodovd PEHD DN63 koji se trasira duž saobraćajnice 
koja prolazi uz predmetne parcele.  
Za registrovanje utroška vode cijelog objekta predviđeni su kontrolni vodomjeri: vodomjer za 
sanitarnu mrežu d50/40, vodomjer za hidrantsku mrežu d63/50 i vodomjeri za irigaciju d32/25. 
Vodomjeri se ugrađuju u projektovani vodomjerni šaht koji je lociran nedaleko od granice parcele, uz 
predmetni objekat. 
Iz vodomjernog šahta dva cjevovoda (sanitarne i hidrantske mreže) trasiraju se do objekta, 
neposredno pored rampe, gdje plafonom ostave ulaze u objekat. 
Vodovodne cijevi u zemlji su predviđene od polietilana visoke gustine (PEHD).  
Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi riješeni ispod ploče prizemlja, 
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uređaje. Dimenzije cijevi i fazonskih 
komada planirane su prema hidrauličkom proračunu.  
U dijelu podruma, predviđena su 3 rezervoara za vodu. Jedan je predviđen za sprinkler sistem i 
hidrantsku mrežu (spoljašnju i unutrašnju) kapaciteta 40 m3, u čijem sklopu je omogućen smještaj 
pumpi za spoljašnju i unutrašnju hidrantsku mrežu. Drugi je predviđen za sanitarnu vodu, kapaciteta 
75 m3

 i služi kao rezerva u slučaju nestanka vode u gradskoj vodovodnoj mreži, a treći rezervoar služi 
za bazensku tehniku. 
Što se tiče obezbjeđivanja tople vode, predviđena su dva centralna bojlera, smješetna u zajedničkoj 
tehničkoj prostoriji. Za hotelski dio predviđen je centralni bojler od 1000 l, dok je za potrebe 
zajedničke potrošnje predviđen centralni bojler od 2000 l. 
 

Osim vodom za sanitarnu potrošnju, objekat će biti snabdjeven vodom za gašenje požara u skladu sa 
„Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara”. Unutrašnja 
hidrantska mreža sastoji se iz cijevnog razvoda i hidranata smještenih u hidrantske ormariće.  
Najmanji prečnik cijevi unutrašnje hidrantse mreže je d63/50 mm, a što se tiče materijala ovih cijevi 
riječ je o pocinčanim cijevima. Prema „Pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za 
gašenje požara” za objekte visine do 22 m, potreban je istovremeni rad 2 hidranta po 2,5 l/s vode, 
odnosno ukupno 5 l/s uz minimalni pritisak na najvišem (najudaljenijem hidrantu) 2,5 bara 
S obzirom na to da postojeći distributivni cjevodovod d63/50 ne može zadovoljiti potrebe unutrašnje 
i spoljašnje hidrantske mreže, predviđena je izrada rezervoara za protiv požarnu  zaštitu. Kako je 
pritisak u rezervoaru nula bar-a predviđen je uređaj za povišenje pritiska. 
Pored unutrašnje, potrebno je objekat snabdijeti i spoljnom hidrantskom mrežom, takođe u skladu sa 
„Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara”. Spoljna hidrantska 
mreža sastoji se iz cijevnog razvoda prečnika d90/80 i nadzemnih hidranata smještenih oko 
objekta.  
 

Po završetku svih radova, a prije upotrebe objekta, celokupnu vodovodnu i hidrantsku mrežu treba 
provjeriti i ispitati na pritisak od 12 bar-a, zatim je isprati i dezinfikovati, u skladu sa važećim 
propisima. Dezinfekciju mreže poveriti ovlašćenoj firmi za tu delatnost i pribaviti dokaz - atest o 
sanitarnoj ispravnosti mreže i vode.  

Rezervoar za sanitarnu vodu 

Prilikom dimenzionisaja rezervoara korišćeni su sledeći parametri: 

- Potrošnja vode za turističke potrebe Qt (de-lux hotel) 500 l/s 

- Koeficijent max dnevne neravnomjernosti K1=1,4 

- Koeficijent satne neravnomjernosti K3=2,5 

- Broj gostiju-osoblja N=40 (čekirani i nečekirani gosti hotela) 
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Srednja dnevna potrošnja iznosi: 
Qsr,dn = NxQt/86400 = (40x500)/86400 = 0,231 l/s 

Dnevna maximalna potrošnja: 
Qmax,dn = Qsr,dnxK1 = 0.231x1,4= 0,323 l/s 

Časovna maximalna potrošnja: 
Qmax,č = Qmax,dnxK3 = 0,323x2,5= 0,808 l/s 

Potrebna zapremina rezervoara za 1 dan: 
0,808 x 24 x 3600 = 69.811,3 l =69,81 m³ 

Usvojen je rezervoar zapremine V= 75 m³. 

Fekalna kanalizacija 

Sanitarne vode iz svih objekata preko novoizgrađene mreže fekalne kanalizacije odvodiće se u javnu 
kanalizacionu mrežu.  
S obzirom na to da u sklopu hotela postoji komercijalna kuhinja, odvodnju otpadnih voda podijeljeno 
je na dva dijela/zona, i to: 

- Odvodnju upotrebljenih voda iz smještajnih jedinica i mokrih čvorova 

- Odvodnju upotrebljenih voda iz komerijalne kuhinje. 
Sve otpadne vode iz smještajnih jedinica i mokrih čvorova sakupljaju se najkraćim putem do 
kanalizacionih vertikala koje imaju svoju ventilaciju na krovu. 
Tako sakupljenje zajedno otiču ispod ploče poduma, kroz prostor namijenjen za ovakvu vrstu 
odvodnje, do prepumpne stanice.  
Potisni cjevovod po izlasku iz pumpe položen je ispod podne ploče podruma. 
Kanalizacija u objektu se radi od troslojnih zvučno izolovanih cijevi i fazonskih komada od 
polipropilena (PP).  
Vode iz huhinje prije upuštanja u fekalnu kanalizacionu mrežu prolaze  kroz separatore kuhinjskih 
masti i ulja radi prečišćavanja.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vododržljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja provjera funkcionalnosti. 

Separator za vodu iz kuhinje 

Kao što je navedeno vode iz kuhinje prije upuštanja u kanalizacionu mrežu prolaziće kroz kuhinjski 
separator radi njihovog odmašćivanja.  
Odvodna cijev iz kuhinje je projektovana tako da može da primi vodu svih potrošača u huhinji, 
odnosno može da prihvati protok od 3,17 l/s. 
Na bazi navedenog podatka sa određenim stepenom sigurnosti usvojen je separator masti i ulja tipa  
ACO LipuJet-P-OB.NS2 210 l (slika 7.) 

 
Slika 7. Izgled separatora a tipa ACO LipuJet-P-OB 

 

Separator ulja i masti, mora imati potrebnu atestnu dokumentaciju. 
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Separator će biti smješten u betonskoj jami ugrađenoj u temeljnoj ploči objekta. Nakon procesa 
prečišćavanja, voda se preko pumpe  prepumpava spuštenim plafonom do izlaska iz objekta, gdje se 
uliva u reviziono okno. 
 

Unutrašnji elementi separatora izrađeni su od PEHD-a (otporni na djelovanje masnih kiselina). 
Unutrašnjost separatora premazana je zaštitnim troslojnim epoksidnim premazom. 
 

Prije upuštanja u kanalizacionu mrežu, otpadne vode treba da zadovolje granične vrijednosti emisije 
zagađujućih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19), a koje za teškoisparljive 
lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/l (prilog IV).  
 

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlažu u posebnu hermetički 
zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, dužan je da isti povjeri privrednom društvu ili 
preduzetniku koji ispunjava uslove utvrđene posebnim propisom. 
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada. 

Atmosferska kanalizacija 

Projektom je predviđeno odvođenje atmosferskih voda sa krovova, terasa objekta, atmosferskih voda 
koje gravitiraju garaži i voda od pranja garaže. 
Dio atmosferskih voda sa krova skupljaju se preko tačkastih slivnika i preko olučnih vertikala 
ispuštaju se u zelene površine, dok drugi dio zbog nemogućnosti ispuštanja u zelene površine odvodi 
se do pumpe smještene u temeljnoj ploči, odakle se prepumpava i plafonom garaže odvodi do 
retenzionog slivnika. 
Vode sa balkona sakupljaju se preko linijskih slivnika sa horizontalnim odvodom I spajaju se sa 
obližnjom olučnom vertikalom. Vode sa terase-dekinga sakupljaju se preko horizontalnih tačkastih 
slivnika Ø110 i dalje odvode do retenzionog slivnika. 
Atmosferske vode koje gravitiraju garaži i vode od pranja garaže se skupljaju preko linijskih kanala se 
odvode do separatora ulja i naftnih derivata smještenog u betonskoj jami. Betonska jama je locirana u 
uglu garaže i sastoji se iz 2 dijela (komore). U prvom dijelu nalazi se separator ulja i naftnih derivata 
tipa ACO Coalisator CCB NS6 SF600 a u drugom nalazi se potapajuća pumpa smještena na dnu 
komore, koja prečišćenu vodu  ispumpava plafonom garaže do retenzionog slivnika. 
 

Vode koje se ulivaju u retenzione slivnike (kišnica i prečišćene vode iz garaže), gravitaciono se 
odvode ka recipijentu, u ovo u ovom slučaju ka moru, gdje se vrši njihovo izlivanje. 

 

Projektom je predviđeno da se prelivne vode iz bazena i vode od pražnjenja bazena odvode u 
kolektor fekalne kanalizacije i dalje ka postrojenju za prečišćavanje voda (PPOV). 

Sеparatоr za atmosferske vode koje gravitiraju garaži i vode od pranja garaže 

Atmosferske vode koje gravitiraju garaži i vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, 
pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju, propuštaju 
se kroz separator za lake tečnosti radi njihovog prečišćavanja.  
Štetne mateirije i tečnosti se u skladu sa važećim normama i propisima ne smiju ispuštati direktno u 
kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.  
 

Prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode treba da zadovolje granične vrijednosti 
emisije zagađujućih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i 
sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19), a koje za 
teškoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/l (prilog IV).  
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U slučaju prečišćavanja otpadnih voda koje su zagađene uljnim tečnostima, a recipijent je kolektor-
kanalizacija ili upojni bunar, najčešće se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade na principu 
manjih gustina tečnosti. 
 

Izbor separatora odgovarajućeg kapaciteta izvršen je na osnovu hidrauličnog proračuna atmosferske 
vode. 
Dimenzionisanje separatora ulja u skladu sa MEST EN 858 1-2 standardom. 
 

Atmosferske padavine: 
- Slivna površina sa koje se atmosferske vode odvode prema garaži iznosi 136 m2.  
- Intezitet padavina za posmatrano područje: 254 l/s/ha, 

- Koeficient oticaja sa asfalta i betona: ɤ =0,9 
 

Q = 136 x 254 x 0,9/10.000 = 3,11 l/s, 
Radi sigurnosti usvojen je separator lakih naftnih derivata sa taložnikom tipa ACO COALISATOR 
CCB BYPASS NS6 SF600, kapaciteta 6 l/s.  
 

Vertikalni presjek tipa ACO Coalisatora dat je na slici 8. 

 
Slika 8. Vertikalni presjek sepoaratora tipa COALISATOR CCB BYPASS NS6 SF600 

 

Separator lakih naftnih derivata sa taložnikom, mora imati potrebnu atestnu dokumentaciju. 

Nakon ugradnje i prije početka rada separatora, neophodno je uređaje očistiti od eventualne 
prljavštine i nečistoća koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato 
itd.) te cijeli separator isprati čistom vodom. 
Visinu mulja i količinu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. 
Mulj treba odstraniti iz taložnika prije nego što dostigne debljinu veću od 350 mm. Ulje koje se 
skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego debljina sloja postane veća od 100 mm. 
Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je čistiti najmanje jednom 
tromjesečno. Djelovi separatora smiju da se čiste samo hladnim sredstvima za čišćenje (biološki 
rastvorljivima sredstvima za odmašćivanje). 

 

Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlažu u posebnu 
hermetički zatvorenu burad i iste skladište na prostoru zaštićenom od  atmosferskih padavina. 
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se  ovlašćenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada. 
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pružanje ove usluge sa ovlašćenom firmom. 
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada. 
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Uređenje terena 

Postojeće stanje 

Kada je u pitanju postojeće stanje na lokaciji je prisutna tipična mediteranska vegetacija 
karakteristicna za privatne vrtove kao što su palme, oleanderi, masline u kombinaciji sa perenama i 
nižim zbunastim formama. Obzirom na postojeću izgradjenost na lokaciji broj drvenastih vrsta nije 
veliki i smjesten je većinom obodom parcela. 
Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo biljnih vrsta koje su zaštićene nacionalnim 
zakonodavstvom shodno Rješenju Republičkog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu 
pojedinih biljnih i životinjskih vrsta, („Sl. list RCG”, br. 76/06). 
 

Prikaz postojeće vegetacije na terenu dat je na slici 9. Na slici 9. je označeno drveće koje će biti 
presađeno. 
 

   
Slika 9.  Prikaz postojeće vegetacije na terenu sa oznakom drveđa predviđenog za presađivanje 

 

Projektovano stanje 
Pejzažno uređenje projektovano je u skladu sa urbanističko-arhitektonskim rješenjem, namjenom 
objekta, organizacijom i veličinom slobodnih površina. Koncepcija rješenja, takođe, je prilagođena 
likovnom obrascu neposrednog okruženja sa kojim se ovaj prostor integriše u jedinstvenu 
morfološku cjelinu. 
U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak 
korisnika, kompozicionim rješenjem akcenat je dat dekorativnoj i sanitarno-zaštitnoj funkciji zelenila. 
Projektovano je ukupno 975,80 m2 površina za pejzažno uređenje. Projektovano zelenilo se nalazi na 
slobodnom, poroznom tlu, na terasama na krovu objekta i u velikim dekorativnim 
posudama/zardinjerama. 
Prostor je riješen u mediteranskom stilu, a podzide kojima je ogradjena parcela vertikalno su 
ozelenjene što omogućava da se objekat vizuelno integriše sa okolnim ambijentom i istovremeno 
stvori prijatna i intimna atmosfera za buduće korisnike.  
Projektovano zelenilo svojom strukturom, formom i koloritom podražava vegetaciju ovog podneblja. 
 

Postojeće palme (Washingtonia robusta) većih dimenzija (4 kom) i srednjih dimenzija (3 kom) 
predvidjene su za presađivanje i vraćanje na lokaciju nakon završetka građevinskih radova na 
pozicijama koje su određene u projektu pejzažnog uređenja. Ostali primjerci manjih dimenzija, cikas 
palme (2 kom) i niže vrste palmi ( Chamaerops humilis) u jugoistočnom dijelu uz zidanu ogradu (17 
kom), koje se trenutno nalaze u zardinjerama/saksijama, zadržavaju se dijelom kao saksijske biljke i 
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raspoređuju po prohodnim terasama na popločanim i travanatim površinama, a dijelom se presađuju 
na zelene površine formirane na podlozi od dekorativnog šljunka. 
Postojeći primjerci oleandera (4 kom), maslina (7 kom) i jagodnjaka (5 kom) takođe su predviđeni za 
presađivanje i uklapanje u buduće pejzažno uređenje terena. 
Članom 15 Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju („Sl. list CG”, br. 45/14 i 39/16) propisano je 
„zabranjena je sječa i presađivanje maslina starih preko 100 godina, bez obzira da li se nalaze u 
maslinjacima ili ne”. Na osnovu stručnog mišljenja, 7 maslina koje rastu na predmetnoj lokaciji nijesu 
starije od 20 godina i biće presađene, kao i nekoliko stabala dekorativnih vrsta Cycas revoluta i 
Washingtonia robusta (prilog V: Ponuda Vrtnog centra Mondoverde). 
Masline i ostale biljne vrste koje su predviđene za presađivanje uz stručnu pomoć treba pažljivo 
izvaditi i presaditi na susjednu lokaciju, a nakon završetka izgradnje objekta sva stabla treba presaditi 
u okviru lokacije objekta. 
 

Listopadna stabla nešto lošijeg kvaliteta, čiji su habitusi izgubili odgovarajuća dekorativna svojstva 
nisu predviđena za presađivanje. U pitanju su tri stabla dekorativne vrste Magnolia grandifloa koja neće 
biti presađena, odnosno biće uklonjena sa lokacije. 
 

Prilikom ozelenjavanja vodilo se računa da se omogući adekvatna zasjena i nesmetana preglednost. 
Kao segment vertikalnog ozelenjavanja projektovan je špaliir od topjiarne forme Quercus ilex. 
Kada su u pitanju puzavice izbor je sveden na karakteristične mediteranske vrste Rhyncospermum 
jasminoides, Bouganvillea glabra 'Sanderiana', Parthenocissus tricuspidata I sl.. 
Parterni zasadi dopunjeni su soliternim stablima uskopiramidalnog čempresa (Cupressus sempervirens 
'Stricta') i osmantusa (Osmanthus × burkwoodii – multistem) čija je sadnja planirana u dekorativnim 
posudama većih dimenzija. 
Na krovnim terasama projektovane su parterne grupacije zelenila u vidu suvih vrtova sa dominantnim 
sukulentnim vrstama u kombinaciji sa nizim drvenastim vrstama neobičnih i karaktersitičnih habitusa. 
Vrtovi su osmisljeni na način da je značajno olakšano njihovo održavanje i potreba za irigacijom. 
Izbor biljnih vrsta usklađen je sa ekološkim i ambijentalnim uslovima sredine, funkcionalnim 
potrebama objekta kao i sa prostornim uslovima. Sve vrste su prilagođene mediteranskom ambijentu. 
Dominiraju zimzelene vrste. Većina vrsta posjeduje aromatična svojstva i dobro se orezuju. Izborom 
vrsta, obezbijeđena je atraktivnost i koloritnost zasad tokom cijele godine. 
 

U cilju brzog postizanja efekta „dovršenosti”, pune dekorativnosti i funkcionalnosti zelenih površina, 
predviđena je sadnja odraslih, formiranih kontejnerskih sadnica drveća, žbunja, perena, puzavica i 
sukulenti. 
Specifikacija sadnog materijala data je u prilogu VI. 
 

Podizanje zelene površine 
 

Na svim površinama u parteru predviđenim za ozelenjavanje potrebno je ukloniti površinski sloj 
zemlje u sloju od 0,30 m.  
Po završenom planiranju zelenih površina, potrebno je izvršiti nasipanje plodne humusne zemlje u 
sloju od 0,30 m. 
Materijal za završnu obradu slobodnih površina mora biti od aktivnog humusa. 
Potrebno je koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnički dobro odnjegovane, zdrave, bez 
oštećenja fitopatološke i entomološke prirode i pravilnog habitusa. 
Drveće treba saditi u sadne jame kružnog presjeka i cilindričnog oblika koje su minimum 30% veće 
od busena sadnice. Oko busena treba nasuti mješavinu plodne humusne zemlje, tresetnog đubriva i 
pijeska u odnosu 6:3:1.  
Po obavljenoj sadnji oko jame treba nasuti prsten zemlje ("čanak"), visine 5-10 cm, i sadnicu dobro 
zaliti. 
Žbunje, perene, puzavice, takođe, treba saditi u jame kružnog presjeka čije su dimenzije za min. 30% 
veće od busena sadnica. 
Sadnice žive ograde treba saditi u prethodno pripremljen kanal.  
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Kod sadnje u ukrasne posude potrebno je istovremeno vršiti sadnju i popunu saksija hranjivim 
supstratom, tj. radove vršiti sinhrono kako ne bi došlo do isušivanja i stvaranja pokorice (slučaj kad 
se saksije ranije ispune u odnosu na sadnju).  
Po obavljenoj sadnji biljke je potrebno dobro zaliti. 
 

Održavanje zelenila 
 

Mjere intenzivne njege i održavanja zelene površine obuhvataju: 

- okopavanje perena, žbunja, sukulenti, puzavica i drveća, 

- prihranjivanje perena mineralnim đubrivom (NPK) tri puta godišnje (u martu, krajem aprila i 
krajem maja), 

- plijevljenje korova, 

- redovno orezivanje drveća, žbunja i perena radi pomlađivanja, 

- nakon precvjetavanja perena, orezivati cvijetne drške da bi se podstaklo ponovno formiranje 
cvijetova, 

- dopunu supstrata u slučaju erozije i 

- redovno zalivanje biljaka. 
 

Zimzeleno drveće najbolje je orezivati u periodu mirovanja vegetacije - krajem jeseni ili zimi. Bitno je 
da se orezivanjem ne naruši prirodan habitus biljke.  
Topijarne forem drveća (Quercus ilex - špalir) redovno orezivati kako bi se očuvala forma habitusa. 
Orezivanje žive ograde (Mirtus communis) vršiti pravilno geometrijski, dva puta godišnje (u proljeće I 
sredinom ljeta). 

3.4. Vrste i količine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrošnog  
materijala koji se koristi za potrebe tehnološkog procesa sa posebnim osvrtom na  
količine i karakteristike opasnih materija i drugo 

Imajući u vidu namjenu objekta u njemu će se u toku rada koristiti električna energija (za rad različitih 
uređaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekata, čija potrošnja 
isključivo zavisi od broja korisnika. 

Potrošnja električne energije 

Proračun potrebne električne energije za planirane objekte izvršena je po kriterijumu za turističke 
smještajne kapacitete, tj. po vršnoj snazi po ležaju od 1.200 W. 
 

Za ukupni kapacitet hotela od 30 ležaja, potrošnja električne energije na dnevnom nivou iznosi: 
 

 30 x 1.200 = 36.000 W = 36,0 kW 
 

Opterećenje javne rasvjete iznosi od 1,5 % 
Ukupna suma jednovremene snage iznosi:  
 

36,0 x 1,015 = 36,54 kW 

Potrošnja vode 

Prema literaturnim podacima turista u hoteli sa 4* troši oko 400 l/dan, a to se odnosi na srednju 
dnevnu potrošnju u dane maksimalne potrošnje za sve potrebe. 
 

Za ukupni kapacitet hotela od 16 kreveta, potrošnja vode na dnevnom nivou iznosi: 
 

30 x 400 = 12.000 l = 12,0 m3 
 
 

Od navedene količine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrežu, a ostatak 
vode od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje površina i tehničke gubitke. 
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3.5. Procjene vrste i količine: očekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati 
zagađivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljišta, buku, vibracije, svjetlost, 
toplotu, zračenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta 

Ispuštanje gasova  

Ispuštanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekata nastaje usljed rada mehanizacije u toku 
rušenja postojećih objekata, iskopa zemlje, odvoza iskopa i građevinskog otpada, kao i dovoza 
potrebnog građevinskog materijala. Imajući u vidu da se radovi izvode u ograničenom vremenskom 
periodu, odnosno da su privremenog i povremenog karaktera,  to količina gasova neće biti velika. 
 

U toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekata i od 
objekata, kao posledica rada motora na unutrašnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se takođe u osnovi 
sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida.  
Pošto je vožnja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to i količina produkata sagorijevanja 
neće biti velika.  

Otpadne vode 

Odvоđеnjе оtpadnih vоda iz objekta, kako je već navedeno rijеšеnо je prеkо instalaciје fеkalnе 
kanalizaciје, instalaciје za prikupljanjе atmosferskih voda sa plato objekta i instalaciје atmosferske 
kanalizaciје za prikupljanjе atmоsfеrskih vоda sa krova objekta. 
Za ukupni kapacitet objekta od 30 ležaja, količina sanitarnih voda koje se odvode u kanalizacionu 
mrežu na dan iznosi 70% od količine utrošene vode: 
 

12,0 x 0,7 = 8,4 m3 

Buka  

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed rada mašina, 
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa najvećim stepenom 
prisutnosti na samoj lokaciji izvođenja. 
 

Intezitet buke takođe zavisi od broja mašina i prevoznih sredstava koje će biti angažovane na 
izgradnji objekta.  
 

Vrijednosti zvučne snage izvora (Lw), za osnovne građevinske mašine koje će biti angažovane na 
izgradnji objekta  prikazane su u tabeli 4. 
 

Tabela 4.  Vrijednosti zvučne snage izvora (Lw) za osnovne građevinske mašine 
          koje će biti angažovane na  izgradnji objekata 

Vrsta opreme Lw dB(A)  

Bager        100 

Utovarivač    95 

Kamion (kiper)         95 

Mikser  95 

Pumpa za beton  85 

Vibrator za beton 85 

Valjak  90 
 

U toku eksploatacije buka se javlja od automobila koji dolaze i odlaze do garaža i ona neće biti 
značajnog karaktera. 

Vibracije 

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed  rada građevinske mehanizacije.  
U tabeli 5. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu određene vrste 
građevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz 
literature, a preuzete su iz Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja, koja je rađena za Državni prostorni 
plan. 
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Tabela 5.  Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane građevinske mehanizacije 

Građevinske aktivnosti 
Razdaljine na kojima vibracije mogu biti 

registrovane  (m) 

Iskopavanje 10 - 15 

Kompaktiranje 10 - 15 

Teška vozila 5 - 10 
 
 

U fazi eksploatacije objekta vibracije neće biti prisutne. 

Toplota i zračenje 

Toplota i zračenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta neće biti prisutni. 

Otpad 

Otpad se javlja u u fazi izgradnje i eksploatacije objekata. 

Otpad u fazi izgradnje 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od rušenja, postojećih objekata, materijal od 
iskopa i građevinski otpad. 
 

Prilikom rušenja postojećih objekata nastaće određene količine prije svega građevinskog otpada 
(kamen, drvo, cigla, crijep i ostalo) ali i stakla i metala. 
Nastali čvrsti otpad biće kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima  u skladu sa Pravilnikom o 
klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sl.list RCG", br.59/13), a nadležno preduzeće će ga 
transportovati na za to predviđenu lokaciju. 
Prema projektu ukupna količina iskopa za temeljenje objekta iznosi: 9.500 m3. 
Manji dio materijala od iskopa koristiće se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok će veći dio 
pokrivenim kamionima nadležno preduzeće transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem 
projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.  
 

Grđeviski otpad će se sakupljati, a nadležno preduzeće će ga takođe transportovati na lokaciju, koju u 
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.   
 

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiše se određena količina komunalnog otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaju se ovlašćenom 
komunalnom preduzeću. 
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni 
otpad se klasira u sledeće grupe: 

Neopasni otpad: 

Građevinski otpad: 
17 01 Beton, cigla, pločice i keramika  
17 01 01 beton  
17 01 02 cigle  
17 01 03 pločice i keramika  
17 02 Drvo, staklo i plastika  
17 05 Zemljište   

          17 08 02 građevinski materijal na bazi gipsa  
17 09 04 miješani otpad od građenja i rušenja  
 

Ambalažni otpad: 
15 01 Ambalaža (uključujući posebno sakupljenu ambalažu u komunalnom otpadu)  
15 01 01 papirna i kartonska ambalaža  
15 01 02 plastična ambalaža  
15 01 03 drvena ambalaža  
15 01 04 metalna ambalaža  
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15 01 06 miješana ambalaža   
 

Komunalni otpad: 
         20 03 01 miješani komunalni otpad 
 
Otpad u toku eksploatacije 

Otpad iz separatora 

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada. 
Prilikom prečišćavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj. Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada 
i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.), muljevi se klasira u grupu: 

- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrže opasne supstance ili 

- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugačiji od onih navedenih u 
podgrupi 10 01 20*. 

 

Otpadna ulja iz prečišćavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu: 

- 19 08 10* smješe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugačije od onih navedenih  u podgrupi 
19 08 09. 

Komunalni otpad 

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim 
vozilima, biće obezbijeđeno u kontejnerima koji će biti potpuno obezbijeđeni sa higijenskom 
zaštitom. Broj i kapacitet kontejnera biće definisan prema sanitarno tehničkim kriterijumima, 
propisima i standardima za ovaj tip objekata. Prostor predviđen za kontejnere, kao i prilaz istim biće 
bez stepenika, osvijetljen i popločan (zbog klizanja). Takođe, taj prostor se mora zaštiti ili tamponom 
zaštitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera. 
 

Komunalni otpad se svrstava u klasu: 
         20 03 01 miješani komunalni otpad 

Privremeno skladištenje otpadnih materija 

Od otpadnih materija koje će nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovišta njihovog 
privremenog odlaganja značajna su otpadna ulja i lake tečnosti iz separatora, koje nastaju uslijed 
prečišćavanja atmosferskih voda koje gravitiraju garaži, voda od pranja garaža i od prečišćavanja voda 
iz kuhinje. Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad. 
 

Prema članu 7. Uredbe o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG”, br. 33/13), ova vrsta 
otpada treba da se sakuplja u posude izrađene od materijala koji obezbjeđuje njegovu 
nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehaničku otpornost.  
Imajući u vidu navedeno, predviđena su dva bureta zapremine po 20 l, jedno za skladištenje 
navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika 
preuzme ovlašćena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraća očišćeno bure. 
 

Shodno odredbama člana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizičko lice kod koga nastaje opasan otpad 
određuje privremeno odlagalište za odlaganje opasnog otpada.  Imajući u vidu navedeno Investitor je 
za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu osnovnog objekta 1., gdje se 
vrši privremeno odlaganje. 
Skladište opasnog otpada radi sprječavanja pristupa neovlašćenim licima je fizički obezbijeđeno i 
zaključano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladištenja vodi se evidencija. 
 

Pošto u predmetnom objektu nije moguće izvršiti regeneraciju opasnog otpada (tečnog i čvrstog), to 
shodno članu 52. Zakona o upravljanju otpadom  („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog 
otpada dužan je da uništavanje istog povjeri privrednom društvu ili preduzetniku koji ispunjava 
uslove utvrđene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slučaju potrebno je da predmetno 
društvo sklopi ugovor sa ovlašćenim preduzetnikom koji će preuzeti nastale količine navedenih vrsta 
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opasnih otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konačnog odredišta, što je 
već urađeno. 
 

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju 
obezbjediti sprečavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno  moraju ispuniti uslove utvrđene 
Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG”, br. 33/14).    
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4. IZVJEŠTAJ O POSTOJEĆEM STANJU SEGMENATA ŽIVOTNE SREDINE 

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima životne sredine za posmatrano područje nema, pa će se 
izvještaj o postojećem stanju životne sredine više bazirati na kvalitativnoj analizi. 
 

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreže  mjernih mjesta za praćenje kvaliteta vazduha („Sl. list 
CG”, br. 44/10 i 13/11), Opština Tivat spada u zonu održavanja kvaliteta vazduha. 
Kvalitet vazduha na širem području lokacije najviše zavisi od inteziteta saobraćaja, pošto na tom 
području nema industrijskih objekata. 
Što se tiče lokacije i njenog okruženja, treba očekivati da je vazduh na tom području jedino pod 
određenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turističke sezone. 
 

Sa hidrološkog aspekta šire područje lokacije ne posjeduje površinske vodotokove.  
 

Na osnovu fizičko - hemijske analize kvaliteta voda za piće u Tivtu, koje se  redovno rade, može se 
zaključiti da je kvalitet voda preko 95% slučajeva u fizičko-hemijskom i mikrobiološkom smislu 
zadovoljava zahtjeve za piće, bez potrebe dodatnog tretmana.  
Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakteriološki ispravnu vodu za piće.  
 

Kada je u pitanju Opština Tivat, program praćenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2019. godini 
obuhvatio je devet lokacija na javnim kupalištima na kojima se uzorkovanje morske vode vršilo u 
petanestodnevnim intervalima u periodu ljetnje kupališne sezone od maja do oktobra, odnosno uzeto 
je po 10 uzoraka. 
 

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na devet javnih kupališta u Opštini Tivat u 2019. godini, 
pokazali su da na tri kupališta („Plavi horizonti”, Kalardovo i Opatovo) svih 10 uzoraka sa aspekta 
kvaliteta morske vode bili su u kategoriji prve klase (K1). Na četiri kupališta (“Anderba” i “Volat, 
Almera beach, ispod stare Račice, kod Svetionika) od 10 uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, 
devet je bilo u kategoriji prve klase (K1), a jedn uzorak u kategoriji druge klase (K2). Na kupalištu 
kod hotela „Palma” od 10 uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, sedam je bilo u kategoriji prve 
klase (K1), a tri uzorka u kategoriji druge klase (K2), dok je na kupalištu kod hotela “Kamelija” od 10 
uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, pet je bilo u kategoriji prve klase (K1), a pet uzoraka u 
kategoriji druge klase (K2). 
Lokaciji objekta su najbliža kupališta “Anderba” i “Volat (sa zapadne strane) i kupalište ispod stare 
Račice (sa istočne strane). 
 

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljišta, hemijske analize zemljišta na lokaciji i njenoj okolini nijesu 
takođe rađene. 
Rezultati analize zemljišta na lokaciji  Tivatsko polje pored saobraćajnice u 2018. godini pokazuju 
povećan sadržaj nikla, hroma i fluora što se pripisuje geohemijskom porijeklu sa aspekta Cr i Ni i 
karakteristikama sastava zemljišta u Crnoj Gori, koje je prirodno bogato fluorom.  
Treba očekivati da je na posmatranom prostoru zemljište sa aspekta sadržaja štetnih primjesa sličnog 
kvaliteta. 
 

Sa stanovišta buke uže područje lokacije je pod određenim opterećenjem u toku turističke sezone od 
buke iz ugostiteljskih lokala u večernjim časovima, a dijelom i od buke od saobraćaja takođe u toku 
turističke sezone. 
 

Na bazi navedenog može se konstatovati da je postojeće stanje osnovnih segmenata životne sredine 
na posmatranom prostoru zadovoljavajućeg kvaliteta, odnosno područje lokacije i njene okoline nije 
opterećeno značajnijim negativnim uticajima na životnu sredinu. 
 

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostaće postojeće stanje životne sredine, odnosno izostaće uticaji na 
životnu sredinu koji bi se desili u toku izgradnje i eksploatacije objekta. 
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5.   OPIS MOGUĆIH ALTERNATIVA 

U okviru projektne dokumentacije razrađeno je rješenje izgradnje malog porodičnog hotela „AB“, koje 
je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rješenja nije bilo. 

Lokacija 

Lokacija malog porodičnog hotela “AB” nalazi se na urbanističkim parcelama UP 60, 61, 62, 63 i 64, 
koje čine katastarske parcele 26, 27, 29 i 30/1, KO Milovići, u zahvatu DSL-a ''Dio Sektora 27 i 
Sektor 28'', Opština Tivat. 
 

Položaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predviđene 
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zaštite životne 
sredine. 

Uticaji na segmente životne sredine i zdravlje ljudi 

Izgradnja i eksploatacija malog porodičnog hotela „AB“, u Opštini Tivat na području naselja 
Kaluđerovine blizu mora, neće predstavljati značajan izvor zagađivanja životne sredine.  
Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na životnu sredinu prate se i sprovode od strane 
Nosioca projekta uz poštovanja važećih zakonskih normi. 

Proizvodni procesi ili tehnologija 

Za izgradnju malog porodičnog hotela „AB“, koristiće se tehnologija koja se primenjuje kod 
realizacije ovakve vrste  objekata. 

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta  

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata biće u potpunosti u skladu sa uslovima 
propisanim u okviru opšte zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagođene specifičnostima 
posmatranih objekata.  

Planovi lokacija i nacrti projekta 

Projekat je rađen prema Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnom zadatku za izradu 
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razrađene su sve faze 
uz primjenu savremenih tehničko tehnoloških rješenja za objekte ove vrste i namjene.  
Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo. 

Vrste i izbor materijala za izvođenje projekta, 

Osnovni materijal za izgradnju objekta je: 
- čelična armatura S235JR (Č.0361), 
- beton marke MB30 i 
- blok opeka za zidanje i drugi građevinski materijali. 

Veličina lokacije  

Površina lokacije, odnosno ukupna površina svih UP iznosi 2.933,38 m2, a površina koja će biti 
obuhvaćena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 914,20 m2. 

Kontrola zagađenja 

Kontrolu zagađenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta. 

Uređenje odlaganja otpada  

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 

Uređenje pristupa i saobraćajnih puteva 

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeća putna infrastruktura. 
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Odgovornost i proceduru za upravljanje životnom sredinom 

Odgovornost za upravljanje životnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac 
projekta. 

Obuka 

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgrađenog 
tehničkog rešenja je potrebna svima. Glavni i prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su 
kasnije dužni da svoje projektovano rješenje objasne samom izvođaču. Naravno da se ovo odnosi na 
projekat tehničkih mjera zaštite životne sredine. 

Monitoring  

Monitoring se vrši tokom rada objekta prema proogramu koji će biti obrađen u poglavlju 9.  

Planovi za vanredne prilike 

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprečavanje i umanjenje posledica 
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano 
angažovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zaštite i spasavanja ljudi i materijalnih 
dobara. 
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6.  OPIS SEGMENATA ŽIVOTNE SREDINE 

Za analizu su korišćeni raspoloživi podaci o postojećem stanju životne sredine u širem okruženju 
lokacije, odnosno za Opštinu Tivat.  

6.1.  Naseljenost i koncentracija stanovništva 

Broj stanovnika i domaćinstava u Opštini Tivat od 1948. do 2011. godine stalno je rastao, odnosno 
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povećao oko 2,8 puta, a broj domaćinstava oko 3,3 puta. 
Gustina naseljenosti u Opštini Tivat prema Popisu iz 2011. godine  iznosila je  305,0 stanovnika na 1 
km². 
 

Lokacija objekta pripada mjesnoj zajednici Milovići u kojoj je prema Popisu iz 2011. godine bilo 48 
stanovnika ( 22 žene i 24 muškarca), od toga 39 punoljetnih.  
 

Šire okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno slabo naseljenom 
području uz napomenu da se u toku turističke sezone, koja je zadnjih godina sve duža, broj 
posjetilaca ovom području se povećava, zvog određenog broja turističkih objekata, odnosno 
smještajnih kapaciteta.  

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna) 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja malog porodičnog hotela “AB” nalazi se na poluostvu Luštica 
na kojem su većim dijelom prisutna prirodna, a manjim dijelom poluprirodna staništa (posebno se 
ističe zona makije na nagnutom brdskom terenu prema moru). Prirodna vegetacija pripada 
eumediteranskoj zoni sa zimzelenom vegetacijom sveze Quercion ilicis. U pitanju je uzak priobalni 
pojas koji se visinski prostire od obale do 300 (500) mnm. 
 

Osim navedenog, na području Luštice, u svim područijima stalnih ili privremenih boravišta ljudi, 
prisutna je ruderalna vegetacija. U široj okolini predmetne lokacije, ruderalna vegetacija je prisutna na 
mjestima koja su izložena intezivnom uticaju čovjeka (oko puteva, u naseljima, oko kuća, 
okućnica,…), s tim da se elementi ove flore miješaju i sa halofitnom vegetacijom u uskom obalnom 
pojasu i makijom na nagnutim brdskim terenima.  
 
Predmetna lokacija je dio urbanog izgrađenog pejzaža. Na njoj su se nalaze tri stambena objekta čije 
je rušenje-uklanjanje planirano u pripremnom periodu. U njenoj neposrednoj okolini nalazi se 
nekoliko stambenih objekata sa uređenim dvorišnim površinama i zasadima voćki i ukrasnog bilja. 
Međutim, južno i jugozapadno, prostiru se prirodna staništa (makija, gariga) koja su na Luštici 
dominantna komponenta biodiverziteta koji je u izvornosti prisutan u dijelu van antropogenog uticaja 
(još uvijek se nalazi u veoma dobrom stanju). Ovdje rastu: Arbutus unedo (maginja), Laurus nobilis 
(lovor), Quercus ilex (hrast crnika), Myrtus communis (mirta), zelenika (Phillyrea media), Pistacia terebinthus, 
Pistacia lentiscus (pistacija), Spartium junceum (žukva), Cupressus sempervirens (čempres), Paliurus spina christy 
(drača), Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus pinaster (borovi), Olea europaea (maslina), Ruscus aculeatus 
(kostrika), Punica granatum (divlji šipak), Viburnum tinus, Ficus carica (smokva), Juniperus sp. (kleke), 
Smilax aspera, Hedera helix, Zbog gustog sklopa drveća i grmlja sprat zeljastih biljaka je slabije razvijen, 
a čini ga: Helichrysum italicum (smilje), Erica arborea (veliki vrijesak),  Asparagus acutifolius (šparoga), 
Satureja montana (gorski vrisak), Euphorbia sp. (mlječike), predstavnici iz porodice trava i drugih 
porodica (npr. glavočika).  
 

Ne postoje podaci o životinjskom svijetu Luštice, ali se može pretpostaviti da makiju kao dominantan 
tip habitata na Luštici naseljavaju sledeće vrste sisara: obični zec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes vulpes), 
redja je divlja mačka (Felis silvestris), čagalj (Canis aureus), divlja svinja (Sus scrofa) i vuk (Canis lupus), a 
nešto češća kuna bjelica (Martes foina). Od ptica navodi se prisustvo jarebice kamenjarke (Alectoris 
graeca), golubova (Columbo sp.) a od migratornih vrsta šumska šljuka (Scolapax rusticola) i druge.  
Od gmizavaca ovdje je moguće očekivati prisustvo slijedećih vrsta: Testudo hermanni (šumska 
kornjača), Podarcis muralis (zidni gušter), Lacerta oxycephala (plavi gušter), Lacerta viridis  (zelembać), 
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Ophisaurus apodus  (blavor), Anguis fragilis (sljepić), Coluber gemonensis (primorski smuk), Malpolon 
monspessulana (mrki smuk), Elaphe longissima, Elaphe quatuorelineata (prugasti smuk), Vipera ammodytes 
(poskok).  
Beskičmenjaci koji su u ovakvim tipovima habitata prisutni u velikom broju i sa znatnom 
raznovrsnošću, nisu bili predmet istraživanja na ovom području (osim komaraca koji su istraživani u 
okviru nacionalnog projekta koji se bavio utvrđivanjem prisustva invazivnih vrsta koje su nosioci 
virusa izazivača zaraznih bolesti, među kojima je tigrasti komarac, Stegomyia albopicta, koji je i 
registrovan na više lokaliteta na Luštici). 
 

Riješenjem Republičkog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu pojedinih biljnih i 
životinjskih vrsta (Sl. List RCG, br. 76/06) zaštićene su sve gore navedene vrste ptica i gmizavaca 
(osim poskoka). Obilaskom predmetne lokacije, na njoj nije evidentirano prisustvo gore navedenih, 
zakonom zaštićenih, životinjskih taksona. 

6.3.  Zemljište 

Na kvaliett zemljišta utiče veliki broj faktora, a najviše geološka podloga, reljef, klima, hidrografija, 
vegetacija i čovjek.  

Maksimalno dozvoljene količine (MDK) opasnih i štetnih materija u zemljištu prema Pravilniku o 
dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za njihovo ispitivanje („Sl. 
list RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 6. 

 

Tabela 6.  Maksimalno dozvoljene količine (MDK) opasnih i štetnih materija u zemljištu 

Red. br. Element Hemijska oznaka 
MDK u zemljištu u 

mg/kg zemlje 

1. Kadmijum  Cd 2 

2. Olovo Pb 50 

3. Živa Hg 1,5 

4. Arsen As 20 

5. Hrom Cr 50 

6. Nikl Ni 50 

7. Fluor F 300 

8. Bakar  Cu 100 

9. Cink Zn 300 

10 Bor B 5 

11. Kobalt Co 50 

12. Molibden Mo 10 

 

Maksimalno dozvoljene količine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zaštitu bilja u zemljištu 
iznose za: 

- triazine (atrazin i simazin) 0,01, 

- karbamate 0,5, 

- ditiokarbamate 1,0, 

- hlorfenoksi (2,4) 1,0, 

- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i 

- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01 
 

Maksimalno dozvoljene količine (MDK mg/kg zemlje) toksičnih i kancerogenih materija u 
zemljištu iznose za: 

- policikliĉne aromatiĉne ugljovodonike (PAHS) 0,6 

- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 
153 i 180) 0,004 

- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005 
 

Hemijske analize zemljišta na lokaciji nijesu rađene.  
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U cilju određivanja kvaliteta zemljišta, odnosno utvrđivanja sadržaja opasnih i štetnih materija u 
zemljištu u toku 2018. godine, izvršeno je uzorkovanje i analiza zemljišta u blizini 10 gradskih naselja 
u Crnoj Gori, među kojima je i u Tivtu (Informacije o stanju životne sredine u Crnoj Gori za 2018. 
godinu, Agencija za zaštitu životne sredine Crne Gore 2019.) 
 

U 2018. godini, na području opštine Tivat uzorkovanje je izvršeno na sledeće 3 lokacije:  
- Tivatsko polje (zemljište pored saobraćajnice),  
- Dječije igralište (u parku na trgu Dara Petkovića) i  

- Zemljište uz Konventorsku stanicu.  
 

Rezultati ispitivanja zagađenosti zemljišta pokazali su sledeće:  
- Analizom uzorka zemljišta uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje evidentirano je odstupanje od 

norme propisane Pravilnikom u pogledu sadržaja neorganskih polutanata nikla, hroma i fluora, 
dok sadržaj ostalih neorganskih i svih organskih parametara ne premašuje limite normiranih 
vrijednosti.  

- U uzorku zemljišta sa lokacije Konventorska stanica sadržaj nikla, hroma i fluora, odstupaju od 
vrijednosti propisanih Pravilnikom, dok je sadržaj ostalih neorganskih i svih organskih 
parametara u okviru normiranih koncentracija.  

- Rezultati analize zemljišta uzorkovanom u dječijem igralištu (u parku na trgu Dara Petkovića)  
Analizom uzorka zemljišta uzorkovanog u dječijem igralištu (u parku na trgu Dara Petkovića), 
nije evidentirano prekoračenje propisanih vrijednosti nijednog od praćenih neorganskih 
parametara.   
Od organskih komponenti sadržaj policikličnih aromatičnih ugljovodonika (PAH), dva kongenera 
polihlorovanih bifenila (PCB 153 i 180), kao i sadržaj nekih organokalajnih jedinjenja (monobutil-tin i 
dibutil-tin) je veći od koncentracija normiranih Pravilnikom. Sadržaj ostalih ispitivanih organskih 
parametara evidentiran je u okviru propisanih vrijednosti. 

 

Pregled sadržaja hroma i nikla u uzorku zemljišta uzorkovanom na Tivtatskog polja od 2009 do 2018. 
godine prikazan je na slici 10. 
 

 
Slika 10.  Sadržaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljišta uzorkovanom na Tivatskom polju, 2009-2018 

 

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoračenja parametara na lokacijama  Tivatsko polje 
i Konventorska stanica pokazali su sledeće: 

- Osim sadržaja fluora koji se pripisuje karakteristikama sastava zemljišta u Crnoj Gori (koje je 
prirodno bogato ovim elementom), u zemljištu ovih lokacija visok procenat sadržaja nikla (oko 
80%) i hroma (oko 100%) prisutno je u obliku silikatnih jedinjenja, što potvrđuje njegovu 
zanemarljivu biodostupnost, kao i njegovo značajno geohemijsko porijeklo.  

 

Treba očekivati da je u okruženju lokacije, zemljište sa aspekta sadržaja štetnih primjesa sličnog 
kvaliteta, pošto u okruženju nema većih zagađivača. 

6.4. Vode 

Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17) 
predstavlja zakonsku osnovu za zaštitu površinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se 
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definiše kategorizacija i klasifikacija površinskih i podzemnih voda. Našim zakonskim propisima kao i 
Pravilnikom o načinu i rokovima za sprovođenje mjera obezbjeđivanja očuvanja, zaštite i poboljšanja 
kvaliteta vode za kupanje voda („Sl. list RCG“, broj 27/07 i Sl. list CG“, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 
84/18), izvršena je klasifikacija i kategorizacija površinskih i podzemnih voda na kopnu i priobalnih 
morskih voda u Crnoj Gori.  
 

Prema namjeni vode se dijele na:  
Vode koje se mogu koristiti za piće i prehrambenu industriju na osnovu graničnih vrijednosti 50 
parametara i razvrstavaju se u četiri klase, i to:   

 Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu   koristiti za 
piće, 

 Klasu A1 - vode koje se poslije jednostavnog fizičkog postupka prerade i dezinfekcije mogu 
koristiti za piće;  

 Klasu A2 - vode koje se mogu koristiti za piće nakon odgovarajućeg kondicioniranja 
(koagulacija, filtracija i dezinfekcija);  

 Klasu A3 - vode koje se mogu koristiti za piće nakon tretmana koji zahtijeva intenzivnu 
fizičku, hemijsku i biološku obradu sa produženom dezinfekcijom i hlorinacijom, odnosno 
koagulaciju, flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivnom uglju i dezinfekciju 
ozonom ili hlorom.  

 

Granične vrijednosti za određene odabrane parametre koji su relevantni za različite klase vode date 
su u tabeli 7. 
 

Tabela 7.  Granične vrijednosti za neke od glavnih parametara koji definišu klase kvaliteta vode 

 
Parametar 

Jedinica 
mjere 

A A1 A2 A3 

1. PH  6.80-8.30 6.80-8.50 6.50-8,50 5.50-9.00 

2. 
Boja (nakon obične 
filtracije) 

mg/l 
Pt scale 

5 5 10 20 

3. Zamućenost NTU 1 5 5 10 

4. 
Ukupne suspendovane 
materije 

mg/1 0 < 10 20 50 

5. Temperatura ‘C 8-12 9-12 30 30 

6. 
Elektrolitička 
provodljivost 

ps/cm at 20'C 300 400 600 1000 

7. Nitrati mg/1 10 20 25 50 

8. Nitriti mg/1 < GD* 0.003 0.005 0.02 

9. Kadmijum mg/1 0.000 0.001 0.005 0.005 

10. Olovo mg/l 0.001 0.010 0.05 0.05 

11. Selen mg/1 0.001 0.001 0.010 0.010 

12. Živa mg/1 < GD* < DL* 0.0005 0.001 

13. Cijanidi mg/1 < GD* 0.001 0.005 0.005 

14. Sulfati mg/1 20 20 50 200 

15. Hloridi mg/l 10 20 40 200 

16. Ukupna mineralna ulja mg/1 < GD- 0.01 0.05 0.5 

17. 
Policiklični aromatični 
ugljovodonici 

mg/l < GD* 0.0002 0.0002 0.001 

18. Ukupni pesticidi mg/l < GD* < GD* 0.001 0.0025 

19. HPK mg/1 O2 1 2 4 8 

20. Oksidabilnost mg KMnO4/l 5 5 8 8 

21. BPK5 mg/l O2 2 3 4 7 

22. Ukupan organski ugljenik mg/1 1 1 2 2.5 

23. 
Ukupne koliformne 
bakterije 37 °C 

/1 ml 10 10 500 5000 

24. 
Fekalne koliformne 
baktenje 

/100 ml 10 20 2000 20000 

 

Kada je u pitanju kvalitet voda za piće, prema Informaciji o stanju životne sredine u Crnoj Gori za 
2018, koju je uradila Agencija za zaštitu životne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po 
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opštinama vršena je fizičko-hemijsko i mikrobiološka analiza uzoraka voda za piće sa gradskih 
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.  
 

Rezultati fizičko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloških ispitivanja uzoraka hlorisane vode za piće za 
sve opštine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 11. i 12. 
 

 

Slika 11.  Rezultati fizičko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za piće u 2018. godini 
 

 
Slika 12.   Rezultati mikrobioloških ispitivanja uzoraka hlorisane vode za piće u 2018. godini 

 

Na osnovu fizičko - hemijske analize kvaliteta voda u Tivtu, koje se  redovno rade, može se zaključiti 
da je kvalitet voda preko 95% slučajeva u fizičko-hemijskom i mikrobiološkom smislu zadovoljava 
zahtjeve za piće, bez potrebe dodatnog tretmana.  
Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakteriološki ispravnu vodu za piće.  
 

Ekosistemi priobalnog mora 
 

Za analizu stanja ekosistema priobalnog mora iskorišćena je Informacija o stanju životne sredine u 
Crnoj Gori za 2018, koju je uradila Agencija za zaštitu životne sredine Crne Gore, Podgorica,  2019. i  
podaci Javnog preduzećea za upravljanje morskim dobrom o sanitarnom kvalitetu morske vode na 
javnim kupalištima u tokom ljetnje sezone 
 

Program monitoringa stanja ekosistema priobalnog mora Crne Gore čine sledeći komplementarni 
podprogrami:  

- Program praćenja eutrofikacije,  

- Program praćenja bioloških i ekoloških indikatora:  

- Program praćenja kvaliteta vode i sedimenta HOT SPOT-ova,  

- Program praćenja unosa pritokama i  

- Program praćenja unosa efluentima. 
 

Analize parametara koji su bitni pokazatelji eutrofikacije rađeni su na, ukupno 11 lokacija u zalivu i 
van njega, za mjesece mart, april, maj, jul, avgust, septembar, oktobar, novembar i decembar 2018. 
godine. Za sva mjerna mjesta postoje podaci o temperaturi, providnosti, pH, zasićenosti kiseonikom, 
salinitetu, ali ipak za ovaj program najznačajniji su podaci o hranjivim solima (nitrati, nitriti, fosfati, 
silikati), hlorofilu a i trofičkom indexu koji će biti detaljnije analizirani u nastavku teksta. 
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Nitrati su soli azota koje u morsku vodu, sa kopna, dospijevaju bujičnim tokovima, nakon velikih kiša 
kao i ispuštanjem otpadnih voda direktno u more.  
Rezultati pokazuju da je koncentracija nitrata, kod Tivta bila najveća u martu mjesecu i iznosila je oko 
7 μmol/l. 
Najveća izmjerena koncentracija nitrita na poziciji Tivta bila je u decembru i iznosila je oko 0,35 
μmol/l. 
Povišen sadržaj fosfata u vodama ukazuje na njihovo zagađenje, jer jedinjenja fosfora pripadaju 
produktima raspadanja složenih organskih materija. 
Najveća izmjerena koncentracija ovog jona na poziciji Tivta bila je u aprilu, i iznosila je oko 3,8 
μmol/l. 
Najviše silikatnih jona sadrže podzemne vode – obično je veća količina silicijuma vezana za priliv 
slatke vode. Koncentracija silikatnih jona je varirala od 0,002–2,2 μmol/l, ali na svim lokacijama na 
primorju. 
Koncentracija fotosintenskih pigmenata se koristi kao indikator biomase fitoplanktona, pošto sve 
zelene biljke sadrže hlorofil a, koji čini 1–2% suve mase planktonskih algi. Koncentracija hlorofila a je 
indikator stepena eutrofikacije u morskim ekosistemima. Visoke vrijednosti hlorofila a, kao glavnog 
pokazatelja eutrofikacije, ukazuju na povećanu organsku produkciju. 
Najveća koncentracija hlorofila a, u površinskom sloju vode, na poziciji Tivta izmjerena je u aprilu  i 
iznosila je oko 3,5 μg/l. 
 

Tokom istraživanja kvantitativnog i kvalitativnog sastava fitoplanktona na lokalitetu Tivat u periodu 
od marta do maja mjeseca 2018. godine, brojnost mikroplanktona se kretala do 105 ćelija/l. U martu 
mjesecu maksimalna brojnost mikroplanktna je iznosila 4,88 x105 ćelija/l na 2 m dubine, u aprilu 
mjesecu 6,17 x104 ćelija/l na 2 m dubine, a u maju mjesecu 1,39 x105 ćelija/l, na 36 m dubine. U 
martu i aprilu mjesecu, brojnost mikroplanktona je bila veća u površinskim slojevima u odnosu na 
maj mjesec. Najveća brojnost mikroplanktona na lokalitetu Tivat tokom istraživanja je zabilježena u 
martu mjesecu na 2 m dubine i dostizala je brojnost od 105 ćelija/l. U populacijama mikroplanktona, 
na lokalitetu Tivat dominirala je dijatomejska komponenta, koja je dostizala brojnost do 105 ćelija/l. 
Maksimalna vrijednost dijatomeja je zabilježena u martu mjesecu na 2 m dubine i iznosila je 4,82 x105 
ćelija/l, i poklapala se sa maksimalnom brojnošću mikroplanktona koja je zabilježena isto u martu 
mjesecu. U maju mjesecu, brojnost dijatomeja je bila povećana na 36 m dubine (1,38 x105 ćelija/l) u 
odnosu na površinu. Najmanja brojnost dijatomeja je zabilježena u maju mjesecu na 2 m dubine (2,34 
x104 ćelija/l). Dinoflagelate su bile zastupljene sa brojnošću do 103 ćelija/l. Maksimalna brojnost 
dinoflagelata je bila u maju mjesecu na dubini od 2 m (7,63 x103 ćelija/l). Minimalna abundanca 
dinoflagelata je zabilježena u maju mjesecu na 36 m (1,35 x103 ćelija/l). Kokolitoforide nisu 
zabilježene tokom istraživanja, dok su silikoflagelate zabilježene u martu mjesecu sa brojnošću od 160 
ćelija/l.  
Na lokalitetu Tivat dominantna grupa mikroplanktona su bile dijatomeje. Najčešće su bile: 
Bacteriastrum hyalinum, Chaetoceros affinis, Chaetoceros spp., Leptocylindrus danicus, Navicula spp., Proboscia 
alata, Thalassionema nitzschioides, Pseudo-nitzschia spp., koje se javljaju u najvišim gustinama do 104 
ćelija/l.  
Vrste iz roda Pseudo-nitzschia su bile dominantna tokom cijelog perioda istraživanja. Isto je i sa vrstama 
iz roda Chaetoceros koje su bile prisutne u višoj abundanci. Vrsta Thalassionema nitzschioides je bila 
prisutna sa brojnošću reda veličine 103 ćelija/l. Od dinoflagelata česte su bile vrste iz rodova 
Gymnodinium i Gonyaulax, vrste Gyrodinium fusiforme i Prorocentrum triestinum. Od kokolitoforida 
zabilježene su Calyptrosphaera oblonga i Rhabdosphaera tignifer.  
U populacijama mikroplanktona, na lokalitetu Tivat dominirala je dijatomejska komponenta, koja je 
na svim pozicijama dostizala brojnost do 104 ćelija/l. Maksimalna vrijednost dijatomeja je zabilježena 
u julu mjesecu na 0,5 m dubine i iznosila je 8,04 x104 ćelija/l, i poklapala se sa maksimalnom 
brojnošću mikroplanktona koja je zabilježena isto u julu mjesecu. U novembru mjesecu brojnost 
dijatomeja je bila povećana na površini (7,68 x104 ćelija/l). Najmanja brojnost dijatomeja je 
zabilježena u septembru i oktobru mjesecu na 38 m dubine (1,1 x104 ćelija/l). Dinoflagelate su bile 
zastupljene sa brojnošću do 103 ćelija/l. Maksimalna brojnost dinoflagelata je bila u novembru 
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mjesecu, na dubini od 0,5 m (8,26 x 103 ćelija/l). Minimalna abundanca dinoflagelata je zabilježena u 
julu mjesecu na 38 m (640 ćelija/l).  
Brojnost kokolitoforida se kretala do 103 ćelija/l. Najveća abundanca je bila u julu mjesecu na 38 m 
dubine (5,88 x103 ćelija/l), dok je minimalna brojnost bila u avgustu na površini od 240 ćelija/l. 
Maksimalna brojnost silikoflagelata je bila u septembru i novembru od 320 ćelija/l. Silikoflagelate 
nisu zabilježene u julu i avgustu na površini, septembru u dubljim slojevima i u oktobru mjesecu. Na 
lokalitetu Tivat dominantna grupa mikroplanktona su bile dijatomeje. Najčešće su bile: Bacteriastrum 
hyalinum, Chaetoceros spp., Diploneis bombus, Navicula spp., Pleurosigma elongatum, Proboscia alata, 
Thalassionema frauenfeldii, Th. nitzschioides, Pseudo-nitzschia spp., koje se javljaju u najvišim gustinama do 
104 ćelija/l.  
Vrste iz roda Pseudo-nitzschia su bile dominantna tokom cijelog perioda istraživanja. Isto je i sa vrstama 
iz roda Chaetoceros koje su bile prisutne u višoj abundanci. Vrsta Thalassionema nitzschioides je bila 
prisutna sa brojnošću reda veličine 104 ćelija/l. Od dinoflagelata česte su bile vrsta iz rodova 
Gonyaulax, vrste Prorocentrum cordatum, P. micans i Scrippsiella spp. Od kokolitoforida česte su bile 
Calyptrosphaera oblonga, Rhabdosphaera tignifer i Syracosphaera pulchra. 
 

U okviru Programa praćenja unosa efluentima 2018. godine izvršeno je uzorkovanje komunalnih 
voda između ostalih na lokaciji Kotor i Tivat (zajednički pogon za preradu otpadne vode). 
Program praćenja unosa efluentima obuhvatao je analizu komunalnih voda na sledeće parametre:  
Fizičko-hemijske osobine: temperatura vode, proticaj, pH, elektroprovodljivost, suspendovane 
materije, O2, % zasićenost O2, BPK5, NO2, NO3, NH4, o-PO4, MPAS i fenoli;  
Mikrobiologija: totalne koliformne bakterije i totalne fekalne bakterije;  
Organski polutanti: organokalajna jedinjenja (TBT i TMT), organohlorni pesticidi (aldrin, dieldrin, 
endrin, DDT, DDE, heptahlor, HCB, toxafen, mirex), PCBs, PAH-ovi, mineralna ulja naftnog 
porijekla, dioksini i furani, hlorbenzeni i hlorfenoli. 
Prema rezultatima fizičko-hemijske analize uzorak otpadne vode uzorkovan u Tivtu u postrojenju za 
prečišćavanju voda-WTE, iz krajnjeg ispusta koji ide u more, ODGOVARA uslovima Pravilnika. 
 

Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godišnje programe 
praćenja sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupalištima tokom ljetnje sezone shodno 
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i 
kategorizaciji voda („Sl. list RCG” br. 02/07), a od 2019. Program se realizuje u skladu Pravilnikom o 
načinu i rokovima za sprovođenje mjera obezbjeđivanja očuvanja, zaštite i poboljšanja kvaliteta vode 
za kupanje voda („Sl. list RCG”, br. 27/07 i „Sl. list CG” br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), kao i u 
skladu sa ostalim nacionalnim i međunarodnim propisima iz oblasti zaštite životne sredine, voda i 
mora. Program je usklađen sa osnovnim zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i 
rekreaciju (Directive 2006/7/EEC) i Međunarodnog programa Plava Zastavica (Blue Flag 
Programme). 
 

Radi praćenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalištima i njenog ukupnog kvaliteta, a 
u skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizičko-hemijski parametri (temperatura 
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasićenost kiseonikom 
(%O2), amonijak (mg/l), plivajuće otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni 
mikrobiološki parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)). 
 

Kada je u pitanju Opština Tivat, program praćenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2019. godini 
obuhvatio je devet lokacija na javnim kupalištima na kojima se uzorkovanje morske vode vršilo u 
petanestodnevnim intervalima u periodu ljetnje kupališne sezone od maja do oktobra, odnosno uzeto 
je po 10 uzoraka. 
 

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na devet javnih kupališta u Opštini Tivat u 2019. godini, 
pokazali su sledeće: 

- Na tri kupališta („Plavi horizonti”, Kalardovo i Opatovo) svih 10 uzoraka sa aspekta kvaliteta 
morske vode bili su u kategoriji prve klase (K1). 
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- Na četiri kupališta („Anderba” i „Volat, Almera beach, ispod stare Račice, kod Svetionika) od 
10 uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, devet je bilo u kategoriji prve klase (K1), a jedn 
uzorak u kategoriji druge klase (K2). 

- Na kupalištu kod hotela “Palma” od 10 uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, sedam je bilo 
u kategoriji prve klase (K1), a tri uzorka u kategoriji druge klase (K2). 

- Na kupalištu kod hotela „Kamelija” od 10 uzoraka sa aspekta kvaliteta morske vode, pet je bilo 
u kategoriji prve klase (K1), a pet uzoraka u kategoriji druge klase (K2). 

 

Lokaciji objekta najbliža su kupališta “Anderba” i “Volat (sa zapadne strane) i kupalište ispod stare 
Račice (sa istočne strane). 

6.5.  Kvalitet vazduha 

Donošenjem Pravilnika o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11) 
propisan je način praćenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode 
mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjeđivanje kvaliteta podataka i njihova 
validacija. 
 

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreže  mjernih mjesta za praćenje kvaliteta vazduha („Sl. 
CG”, br. 44/10 i 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su određene preliminarnom  
procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagađujućih materija na  osnovu 
dostupnih podataka o koncetracijama zagađujućih materija i modeliranjem postojećih podataka. 
Granice zona kvaliteta vazduha  podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opština koje 
se nalaze u sastavu tih zona (tabela 8.).  
 

Tabela 8.  Zone kvaliteta vazduha 

Zona kvaliteta vazduha Opštine u sastavu zone 
Zona održavanja kvaliteta vazduha         Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi, 

Kolašin, Kotor, Mojkovac, Plav, Plužine, Rožaje, 
Šavnik, Tivat, Ulcinj i Žabljak 

Sjeverna zona u kojoj je neophodno 
unaprijeđenje kvaliteta vazduha  

Berane, Bijelo Polje i Pljevlja 

Južna zona u kojoj je neophodno 
naprijeđenje kvaliteta vazduha 

Bar, Cetinje, Nikšić i Podgorica 

 

Iz navedene tabele se vidi da Opština Tivat spada u zonu održavanja kvaliteta vazduha. 
 

U tabeli 9. prikazane su granične vrijednosti  imisija CO, SO2  NO2 i PM10, shodno Uredba o 
utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha („Sl. 
list CG”, br. 25/12). 
 

Tabela 9. Granična vrijednost imisije za neorganske materije 

Zagađujuća 
materija 

Period usrednjavanja  Granična vrijednost za zaštitu zdravlja ljudi 

CO Maxsimalna osmočasovna srednja 
dnevna vrijednost 

   10  mg/m3 

SO2 
Jednočasovna srednja vrijednost 
 
Dnevna srednja vrijednost    

350 µg/m3, ne smije se prekoračiti više od 24 
puta tokom jedne godine 

125 μg/ m3, ne smije se prekoračiti više od 3 
puta tokom jedne godine 

NO2 Jednočasovna srednja vrijednost 
 
Godišnja srednja vrijednost 

200 µg/m3, ne smije se prekoračiti više od 18 
puta tokom jedne godine 

40 µg/m3 

PM10  Dnevna srednja  vrijednost 
 
Godišnja srednja vrijednost 

 50 µg/m3, ne smije se prekoračiti više od 35 
puta tokom jedne godine 

40 µg/m3 
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Kvalitet vazduha u Opštini Tivat zavisi od više faktora, a najviše od gustine saobraćaja, pošto  
industrijskih pogona nema. 
 

Prema Informaciji o stanju životne sredine za 2018. godinu, koju je uradila Agencija za zaštitu životne 
sredine Crne Gore, Podgorica 2019, zbog kvara na mjernoj opremi u Tivtu je vršeno automatsko 
mjerenje samo PM2,5 čestica. 
Srednja godišnja koncentracija iznosila je 16,88 μg/m3, što je ispod granične godišnje vrijednosti od 
25 μg/m3. 
 

Što se tiče lokacije projekta treba istaći da ona nije pod uticajem  većih zagadjivača vazduha. Lokalno 
zagadjenje prevashodno potiče od saobraćaja. 

6.6. Klima  

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kišovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. 
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesečne maksimalne vrijednosti u najtoplijim 
mjesecima (jul i avgust) oko 30 oC, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 oC do 13 oC. 
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosječnu vrijednost oko 2 oC, dok u 
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 oC. Srednja mjesečna temperatura vazduha za Tivat 
iznosi 15 oC.  
 

Opšti režim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom 
ljetnjeg perioda godine. Padavine su isključivo u vidu kiše, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma 
rijetka pojava. Srednja godišnja količina padavina iznosi 1.755 mm.  
Relativna vlažnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.  
Povećane vrijednosti oblačnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu 
kada su ove vrijednosti male.  
 

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje različite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tišine. Čestu 
pojavu za primorje u cjelini karakterišu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada. 
Najveću srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s 
učestalošću od 3,8%, i najvećom maksimalnom brzinom od 19 m/s. 

6.7.  Kulturno nasleđe- nepokretna kulturna dobra 

Kako je već navedeno u poglavlju 2.10. u obuhvatu i granicama koju obrađuje DSL-a ''Dio Sektora 27 
i Sektor 28'', kojem pripada lokacija objekta nema registrovanih kulturnih dobara u registru Uprave za 
zaštitu kulturnih dobara Crne Gore, kao i verifikovanih potencijalnih kulturnih dobara od iste 
institucije.  
 

Sa druge strane teritorija Opštine Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer  zone (zaštitne 
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog područija Kotora (Područije) upisanog na UNESCO listi 
Svjeske baštine. 

6.8.  Predio i topografija 

U širem području lokacije zastupljen je pejzaž primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzažom 
šljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzažom kao svojim neposrednim okruženjem. 
Ovakvo prisustvo više pejzažnih tipova u vidnom polju odražava se ne samo na obogaćivanje 
pejzažnog sadržaja već i panoramskog doživljavanja prostora. U navedenim pejzažima se reflektuju 
prirodne vrijednosti podrčja kao i određene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i 
različitih načina korišćenja prostora.  
 

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio 
Bokokotorskog zaliva, čija vrijednost i ljepota daju posebnu draž cijelom prostoru. Poluostrvo 
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Luštica na kome se nalazi predmetna lokacija, ostrvo Sveti Marko, ostrvo cvijeća, te malo ostrvo 
Gospa od Milosti ili kako ga neki zovu Gospa od zdravlja koj zajedno čine krtoljski arhipelag.  

6.9. Izgrađenost prostora lokacije i njene okoline  

Kao što je navedeno u opisu lokacije (dio 2.2.) na mikro lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), 
čije je rušenje-uklanjanje planirano u pripremnom periodu. 
 

Šire okruženje lokacija pripada području u kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi  
određeni broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta, dok privrednih objekata 
nema.  
Neposredno uz lokaciju objekta sa zapadne strane nalazi se turistički objekat – vila, a sa istočne strane 
apartmanski objekat. 
Najveći broj turističkih objekata nalazi se sa istočne strane lokacije objekta. 
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7.  OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Izgradnja i eksploatacija malog porodičnog hotela „AB“ u Opštini Tivtu na području Kaluđerovine, 
imaće određeni uticaj na životnu sredinu ali ne i značajan.  
Stoga će ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristični za izgradnju i 
eksploataciju objekta. 
 

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata 
bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrši u odnosu na sledeće parametre:  

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,  

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,  

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji. 
 

Prikaz mogućih značajnih uticaja koje projekat može imati na životnu sredinu (prema članu 9 
Pravilnika o bližoj sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG” br. 19/19)) 
obuhvatiće kvalitativan i gde je to moguće, kvantitativan prikaz mogućih promena u životnoj sredini 
za vrijeme izvođenja projekta, redovnog rada i za slučaj akcidenta. 
 

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente životne sredine  izvršeno 
je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledeće stavke: 

- nema uticaja, nema promjene elemenata životne sredine. 

- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata životne sredine je mala, 

- uticaj je umjeren,  odnosno promjena elemenata životne sredine je umjerena, odnosno manja 
od dozvoljenih zakonskih normi i 

- uticaj je značajan, odnosno promjena elemenata životne sredine je veća od dozvoljenih 
zakonskih normi. 

 

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na životnu sredinu na lokaciji i šire može se javiti u fazi 
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu može da prati pojava akcidentnih 
situacija. 

7.1.   Kvalitet vazduha 

U toku izvođenja radova 

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvođenja radova nastaju kao posljedica prisustva građevinskih 
mašina, primjene različitih tehnologija i organizacije izvođenja radova. Negativne posljedice se javljaju 
kao rezultat iskopa određene količine materijala, njegovog transporta i ugrađivanja materijala u 
objekat. 
 

Prilikom izgradnje do narušavanja kvaliteta vazduha može doći usljed: 

- uticaja lebdećih čestica (prašina) koje nastaju usljed rušenja postojećih objekata i uslijed iskopa 
za temelje novog objekta,  

- uticaja izduvnih gasova iz građevinske mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji 
objekta i 

- usljed transporta različitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije. 
 

Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to korišćenie poznatih modela za 
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM čestica nije primjenljiva. 
 

Iz navedenih razloga proračun imisionih koncentracija gasova i PM čestica u fazi izgradnje objekta 
nije rađen, već su u tabeli 10. navedene granične vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdećih 
čestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. 
odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC). 
 

Obaveza je Nosioca projekta da angažuje mehanizaciju koja će po pitanju emisija  gasovitih 
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard 
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Za fazu III B moraju biti zadovoljene vrijednosti za N i P, a za fazu IV Q i M.  
 

Tabela 10.   EU faza III B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza III B 

Kategorija Snaga 
motora 

kW 

Datum Emisija gasova g/kWh 

CO HC NOx PM 

L 130≤ P ≤ 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025 

M 75 ≤ P ˂ 130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025 

N 56 ≤ P ˂ 75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025 

P 37 ≤ P ˂ 56 Jan. 2013. 5,0 4,7 ⃰ 0,025 

    ⃰ NOx + HC 
Faza IV 

Q 130≤ P ≤ 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025 

M 75 ≤ P ˂ 130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025 
 
 
 

Granične vrijednosti  imisija CO, SO2  NO2 i PM10, shodno Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih 
materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12), 
prikazane su u tabeli 9. 
 

Odvođenje izduvnih gasova iz angažovane građevinske mehanizacije pri izvođenju predmetnog 
objekta ne predstavlja poseban problem, pošto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom 
prostoru, čime se smanjuje  opasnost od zagađenja. Svakako, na to utiču i meteorološki uslovi kao što 
su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlažnost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta 
što se radi o privremenim i povremenim radovima. 
 

Takođe pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha može doći uslijed pojave 
prašine, zato je u sušnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvašenje iskopa.  
 

Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da će uticaj izgradnje objekata na kvalitet 
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 

U toku eksploatacije  

Prilikom eksploatacije objekata do narušavanja kvaliteta vazduha može doći samo uslijed uticaja 
izduvnih gasova iz automobila  koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektima ostvaruje 
pomoću električne energije. 
Imajući u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila  koja dolaze ili odlaze od objekata, količine 
zagađujućih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na 
ovom području. 
Takođe, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet 
vazduha neće biti značajan. 
Ovo iz razloga što količina gasova nije velika prije svega što će se agregat uključivati samo uslijed 
nestanka električne energije, što je u primorskim uslovima rijedak slučaj.  
 

Iz opisa projekta jasno je da isti neće imati uticaja na meteorološke i klimatske karakteristike područja 
Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog 
projekta u pitanju. 
 

Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da će uticaj eksploatacije objekata na kvalitet 
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 

7.2.  Kvalitet voda i zemljišta 

U toku izvođenja radova 

U toku izvođenja radova, kvalitet zemljišta i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano 
curenje i ispuštanja ulja, maziva i goriva iz korišćene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje  
boja, rastvarača i sredstava za hidroizolaciju koji će se korisititi u toku izgradnje objekta.  
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Uz korišćenja mjera tehničke zaštite, koje vrši nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su 
malo vjerovatne.  
 

Imajući u vidu gabarite objekata u toku njihove izgradnje doći će do određenih promjena lokalne 
topografije.  
Do devastacije prostora prilikom izvođenja projekta može doći neadekvatnim odlaganjem 
građevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna. 
Sa druge strane, izvođač je dužan da po završetku radova gradilište kompletno očisti, ukloni sav 
građevinski otpad i da prema projektu izvršu uređenje terena, čime bi se izbjego uticaju otpadnog 
materijala na životnu sredinu sredinu. 
 

Vrednovanjem uticaja može se konstatovati da će uticaj izgradnje objekata na atmosferske vode i 
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 
 

Takođe je procjena da u toku izgradnje objekata neće doći do većih promjena postojećeg fizičko-
hemijskog i mikrobiološkog sastava zemljišta na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno 
vrednovanjem uticaja može se reći da će uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljišta biti lokalnog 
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 

U toku eksploatacije 

Imajući u vidu djelatnost objekata u toku njihovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija hemijskih 
i drugih materija koje bi mogle značajnije uticati na zagađenje zemljišta i mora.  
 

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiće se u gradsku kanalizaciju, kao i vode iz 
kuhinje koje su optrećene mastima, poslije prečišćavanja u separatoru, dok će se atmosferske vode 
koje gravitiraju garaži i vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim 
tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju a iz nje u more, prečišćavati u 
separatoru, tako da iste neće imati veći uticaj na kvalitet zemljišta i mora. 
 

Prije upuštanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator treba 
da zadovolje granične vrijednosti emisije zagađujućih supstanci u otpadnim vodama koje su date u 
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list 
CG” br. 56/19), a koje za teškoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/l 
(prilog IV).  
 

Prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju a iz nje u more, atmosferske vode koje gravitiraju garaži i 
vode od pranja garaža, poslije prolaza kroz sparator treba da zadovolje granične vrijednosti emisije 
zagađujućih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19), a koje za teškoisparljive 
lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/l (prilog IV).  

 

Izdvojena ulja, goriva i masti u taložniku i separatoru sakupljaće se i odlagati u posebnu hermetički 
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 25 l), koja će biti smještena u pomoćnoj prostoriji u 
podrumu objekta 1. (čim će biti zaštićena od  atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja 
obezbjeđuje da se u slučaju curenja opasne tečnosti iz buradi ne vrši njihovo rasipanje. 
Obaveza Investitora je da taložnik i separator permanentno održava i kontroliše ispravnost 
funkcionisanja, kako ne bi došlo do njegovog zagušenja i otpadna voda neprečišćena oticala u 
gradsku kanalizacionu mrežu. 
 

Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju. 
 

Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da će uticaj rada objekata na kvalitet 
atmosferskih voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren 
jer će koncentracije polutanata u vodi poslije prečišćavanja u separatora biti ispod graničnih 
vrijednosti. 
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Procjena je da će uticaj rada objekata na kvalitet zemljišta biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta 
inteziteta mali. 
 

Kao što je navedeno u dijelu 2.4. na lokaciji i njenom užem okruženju nema izvora, bunara i poilišta, 
a time nema ni uticaja Projekta na njih. 

7.3.  Lokalno stanovništvo 

Promjene u broju i strukturi stanovništva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u 
povećanom broju korisnika usluga, kao i  u povećanju broja  zaposlenih, koji će raditi u objektu. 
Pošto se radi o manjem hotelu doći će do manjeg povećanja fluktuacije stanovništva i to u vrijeme 
turističke sezone.  
 

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji neće biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni 
uticaj neće biti nepovoljni s obzirom na izgled objekta.  
Kako je već navedeno, predmetni objekat prati arhitekturu već izgrađenih struktura (Vila "Stas" i 
hotel "La Perla"), a sa druge strane objekat ne opterećuje vizuru sa mora jer prati prirodni pad terena, 
a i visinski je manji od susjednih objekata koji su spratnosti P+2 i P+3.  
 

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovništvo neće biti izražen, imajući u vidu da emisija 
zagađujućih materija nije velika, jer se u toku izgradnje neće koristiti veći broj građevinskih mašina, a 
sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera. 
 

Takođe, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na 
stanovništvo neće biti značajan. 
Ovo iz razloga što količina gasova nije velika prije svega što će se agregat uključivati samo uslijed 
nestanka električne energije, što je u primorskim uslovima rijedak slučaj.  
 

Kako je već navedeno u dijelu 3.5. pri radu građevinskih mašina proizvodi se određeni nivo buke. Pri 
izgradnji objekata  sve mašine (tabela 13) ne rade u isto vrijeme, a većina njih pri radu je u pokretu i 
udaljena je jedna od druge, što otežava stvarnu procjenu generisane buke.  
Procjena je da se najveći nivo buke javlja u situaciji kada su mašine u toku rada skoncentrisane blizu 
jedna druge, a to je  za vrijeme iskopa temelja objekta. 
 

Proračun nivoa buke je rađen u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinačno za mašine koje 
će biti najviše korišćene i koje emituju najveću buku (buldožer, bager, utovarivač i kamion), kao i za 
slučaj kada se mašine mogu naći na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldožer 
+ kamion, na različitim udaljenostima od mjesta emisije. 
 

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz korišćenje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na 
određenom rastojanju od izvora za navedene slučajeve prikazane su u tabeli 11. 
 

              Tabela  11.   Proračun ekvivalentnog nivoa buke na  različitim rastojanjima od izvora buke 

Izvor 
Rastojanje od izvora buke m Dozvoljeni ekvivalentni 

nivo buke u dBA 25 50 100 150 200 

Bager 61 55 49 45 43 

60 

Utovarivač 56 50 44 40 38 

Kamion 56 50 44 40 38 

Bager + kamion 59 53 47 43 41 

Utovarivač + kamion 59 53 47 43 41 

Bager +utovarivač+ kamion 63 57 51 47 45 
 

Napomena: Kada se radi o više izvora buke proračun ukupnog nivoa buke izvršen je na    
                    osnovu izraza: 


j

Lrj AdBLr )(;10log10 1.0  

                   gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinačni nivo buke. 
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Rezultati proračuna pokazuju da će u fazi izvođenja radova doći do povećanja nivoa buke u okolni 
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivač i kamion, 32 m - za bager + kamion, 
22 m za utovarivač + kamion i 35 m  za bager + utovarivač + kamion u odnosu na dozvoljene 
vrijednosti koje prema Pravilniku o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu 
utvrđivanja indikatora buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list 
CG” br. 60/11) i prema Odluci o utvrđivanju akustičnih zona na teritoriji Opštine Tivat („Službeni 
list CG-opštinski propisi“, broj 43/17), predmetna lokacija pripada zoni mješovite namjene u kojoj je 
dopušteni nivo buke 60 dB(A) za dan i veče  i 50 dB(A) za noć. 
Međutim, ovo se pojavljuje u određenim vremenskim intervalima i ono je privremnog karaktera sa 
najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvođača. Kako se radi o turističkom području nije 
dozvoljena gradnja za vrijeme turističke sezone, kada se broj posjetilaca ovom području povećava.  
 

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz 
objekta kao i od uticaja rada dizel-agregata.  
U projektnoj dokumentaciji nema podataka za buku koju dizel agregat razvija prilikom rada. 
Prema tome, u procesu izbora agregata za rezervno napajanje električnom energijom sa aspekta buke 
koju razvija u toku rada, neophodno je izabrati agregat u skladu sa akustičnom zonom u kojoj se 
postavlja. Rad agregata ne smije proizvoditi buku većeg nivoa od buke koja je propisana  Pravilnikom 
o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke i akustičnih 
zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke ("Sl. list CG", br.60/11) i prema Odluci o 
utvrđivanju akustičnih zona na teritoriji Opštine Tivat („Službeni list CG-opštinski propisi“, broj 
43/17), za zonu mješovite namjene u koju spada lokacija objekta a to je 60 dB(A) za dnevne, 60 za 
večernje i 50 dB(A) za noćne uslove. 
 

U toku eksploatacije turističkog kompleksa buka koju razvijaju automobiuli, koji dolaze i odlaze do 
garaža objekata neće biti značajna. 
 

Uticaj vibracija na životnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije neće biti značajan. 
 

Vrednovanjem uticaja može se konstatovati da će uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na 
stanovništvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 

7.4.  Uticaj na ekosisteme i geologiju 

Kako je već navedeno u dijelu uređenje terena, na lokaciji je prisutna tipična mediteranska vegetacija 
karakteristicna za privatne vrtove kao što su palme, oleanderi, masline u kombinaciji sa perenama i 
nižim zbunastim formama. Obzirom na postojeću izgrađenost na lokaciji broj drvenastih vrsta nije 
veliki i smjesten je većinom obodom parcela. 
Da ne bi došlo do oštećenja navedenih vrsta u toku izgradnje objekta predviđeno je njihovo 
privremeno presađivanje, a zatim vraćanje na lokaciju nakon završetka građevinskih radova na pozicijama 
koje su određene u projektu pejzažnog uređenja.  
Na ovaj način izbjeći će se direktan uticaj izgradnje objekta na postojeće biljne vrste koje se nalaze na lokaciji 
objekta. 
 

Sa druge strane, pošto će lokacija u toku izgradnje objekta biti ograđena a okolo objekta u izgradnji 
podignuta zaštitni zastor koja će spriječiti širenje prašine, to uticaj izgradnje objekta na floru i faunu 
koja se nalazi u okruženju lokacije neće biti značajan. 
 

Takođe, imajući u vidu prethodno navedeno izostaće i uticaj rušenja postojećih objekata (koji su 
nivoa prizemlja) i izgradnje novog objekta (koji nije velikih gabarita) na ekosistem mora. 
 

Radovi koji će se izvoditi u toku realizacije ovog projekta  podrazumijevaju  povećanu prisutnost ljudi 
i mašina, a samim tim i povećan nivo buke, što će imati negativan uticaj na faunu u užoj okolini 
lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice. 
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Oni će privremeno napustiti svoja staništa i preći u okolno područje (ovo se posebno i u najvećoj 
mjeri odnosi na živi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata).  Ipak, većina od 
navedenih vrsta u velikoj mjeri su prilagođeni životu u blizini čovjeka, kao i na mjestima koja su pod 
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat koji nije veliki neće u značajnijoj mjeri dovesti do 
opadanja brojnosti ovih organizama.  
Ovaj negativan uticaj je takođe privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta. 
 

Nakon završetka izgradnje objekta, projektom je predviđeno pored ostalog i pejzažno uređenje 
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristične za ovo podneblje. Ovo će  
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan 
boravak korisnika objekta. 
S druge strane realizacija projekta uz strogo poštovanje načela poštovanja prirodnih i stvorenih 
elemenata u prostoru uticaće na podizanje kvaliteta predjela. 
Revitalizacijom vrijednih grupacija mediteranske vegetacije očuvaće se identitet obalnog područja, a 
samim tim karakter predjela same lokacije. 
 

U toku izvođenja projekta neće doći do gubitaka i oštećenja geoloških, paleontoloških i 
geomorfoloških osobina. 
 

Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da će uticaj realizacije projekta na ekosisteme 
biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren. 

7.5. Namjena i korišćenje površina 

Kako je već navedeno na lokaciji postoje tri objekta (privatne vile) koje se uklanjaju sa lokacije. 
 

Pošto se planirani objekat u skladu sa DSL-a ''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština Tivat, uklapa u 
predviđeni prostor on neće imati uticaja na namjenu i korišćenje površina, niti će imati uticaja na 
upotrebu poljoprivrednog zemljišta, jer ga na lokaciji nema. 
 

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neće vršiti emisiju zagađujućih supstanci, 
kao ni supstanci koje bi značajnije zagadile životnu sredinu to neće biti uticaja projekta na korišćenje 
okolnog prostora. 

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu 

Mali porodični hotel u toku eksploatacije imaće određeni uticaj na postojeću komunalnu 
infrastrukturu, koja se nalazi u okruženju lokacije, jer će povećati postojeću potrošnju električne 
energije i vode, kao i protok saobraćaja i količinu otpadnih voda i komunalnog otpada. 

7.7.   Uticaj na zaštićena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu 

U obuhvatu i granicama koju obrađuje DSL-a ''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština Tivat, kojem 
pripada lokacija objekta nema registrovanih kulturnih dobara u registru Uprave za zaštitu kulturnih 
dobara Crne Gore, kao i verifikovanih potencijalnih kulturnih dobara od iste institucije. 
 

Izradnja i finkcionisanje predmetnog projekta neće imati uticaja na zaštićeno prirodno dobro Tivatska 
solila imajući uvidu das u ona od lokacije udaljena više od 2.500 m vazdušne linije. 
 

Međutim, prilikom izvođenja radova i eksploatacije objekta treba imati u vidu da teritorija Opštine 
Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer  zone (zaštitne zone) Prirodnog i kulturno 
istorijskog područija Kotora (Područije) upisanog na UNESCO listi Svjeske baštine. 

7.8.   Uticaj na karakteristike pejzaža 

Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do manjeg uticaja 
na karakteristike pejzaža. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj neće 
biti negativan. 
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7.9.   Akcidentne situacije 

Do najvećeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne 
sredine može doći u slučaju pojave akcidenta, a prije svega požara, zemljotresa i procurivanja ulja i 
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.  

Požar 

Požar kao elementarna pojava dešava se slučajno, praktično može da nastane u bilo kojem dijelu 
predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i 
predvidjeti.  

 

Do požara u objektima može doći usljed: 

- upotrebe otvorenog plamena (pušenje i sl.), 

- neispravnost ili preopterećenje električnih uređaja i instalacija, 

- upotrebe rešoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa užarenim površinama,  

- ne pridržavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom korišćenja uređaja za za-varivanje, 
lemljenje i letovanje, 

- držanje i smještaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl. 
 

Pojava požara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega može ugrozit bezbijednost ljudi u 
objektu, dovest do oštećenja objekata i negativno uticati na životnu sredinu, a prije svega na kvalitet 
vazduha.  
Međutim, imajući uvidu da će se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu 
neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoća pojave požara 
minimalna. Sa druge strane u objektima će biti ugrađen sistem za zaštitu od požara. 

Zemljotres 

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj može imati jak zemljotres, čija se pojava, snaga i 
posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti.  Područje predmetne lokacije pripada VII stepenu 
MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa važećim propisima i principima 
za antiseizmičko projektovanje i građenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19). 

Opasnost od prosipanja  goriva i ulja 

Ova akcidentna situacija može nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i 
u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz  objekata. 
 

U fazi izgradnje objekata u slučaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne 
supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u 
površinski sloj zemljišta.  
U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagađeni dio zemljišta ukloniti sa 
lokacije, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o 
upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 
Obim posljedica u slučaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a 
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije. 
 

Međutim, vjerovatnoća da se dogodi ova vrsta akcidenta može se svesti na minimum  ukoliko se 
primjene odgovarajuće organizacione i tehničke mjere u toku izgradnje objekata, što podrazumijeva 
da je za sva korišćena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni mjera 
i propisa uz redovno održavanje mehanizacije (građevinske mašine i vozila) u ispravnom stanju, sa 
ciljem maksimalnog eliminisanja mogućnosti curenja goriva i mašinskog ulja u toku rada. 
 
 
 
 

http://www.seismo.cg.yu/6_3.html
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8. OPIS MJERA PREDVIĐENIH U CILJU SPREČAVANJA, SMANJENJA ILI       
OTKLANJANJA ŠTETNIH UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Izgradnja malog porodičnog hotela „AB“ u Kaluđerovini, Opština Tivtu, planirana je radi poboljšanja 
turističke ponude na području Kaluđerovine. Zbog svoje specifičnosti, ova vrsta objekata, može biti 
uzročnik degradacije životne sredine, ukoliko se u toku izvođenja i funkcionisanja projekta, ne 
preduzmu odgovarajuće preventivne mjere zaštite. 
 

Na osnovu analize svih karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u 
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na životnu 
sredinu. 
 

Za neke uticaje na životnu sredinu, koje je moguće očekivati, a do kojih se došlo analizom, potrebno 
je preduzeti odgovarajuće preventivne mjere zaštite, kako bi se nivo pouzdanosti čitavog sistema 
podigao na još veći nivo. 
 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja sagledaće se preko mjera zaštite predviđenih 
tehničkom dokumentacijom, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, mjera zaštite u 
toku eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

8.1.  Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je 
neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta: 

- Obzirom na značaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zaštite ljudi i 
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se svih važećih zakona i 
propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične vrijednosti 
intenziteta određenih faktora kao što su prevashodno zagađenje vazduha, voda, zemljišta i 
nivoa buke, i dr.  

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja     
propisanih mjera zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i 
izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zasite. 

- Uraditi plan za održavanje objekta tokom godine. 
 

Pored navedenog neophodno je i sledeće: 

- Izvođač radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uređenju gradilišta i rada na gradilištu 
sa naznačenim mjerama zaštite na radu po važećim propisima i standardima. 

- Prije početka izvođenja, izvođač je obavezan da se upozna sa geološkim i hidrogeološkim 
karakteristikama terena. 

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana 
prema propisima za ovakvu vrstu objekta. 

- Neophodno je izvršiti pravilan izbоr kompletne оprеmе, prеma tеhnоlоškim zahtjеvima, uz 
nеоphоdno priloženu atеstnu dоkumеntaciјu.  

8.2. Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno 
preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje 
mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum: 

- Prije početka radova gradilište mora biti obezbijeđeno od neovlašćenog pristupa i prolaza 
svih lica, osim radnika angažovanih na izvođenju radova, radnika koji vrše nadzor, 
radnika koji vrše inspekcijski nadzor i predstavnika investitora. 

- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni objekti, 
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postrojenja, oprema itd. ne utiču na treću stranu. 

- U toku izvođenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnički nadzor, radi usklađivanja 
geotehničkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji 
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 14. 

- Takođe, izvođač radova je obavezan da izvrši pravilan izbor građevinskih mašina sa emisijom 
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u životnoj sredini pri radu. 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u ispravnom 
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, 
derivata i mašinskog ulja. 

- Sve građevinske mašine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpožarnim aparatima, 
a brzina saobraćaja prema objektu mora se ograničiti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva. 

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja  
prašine. 

- Višak materijala od iskopa i građevinski otpad nadležno preduzeće treba da transportuje 
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne 
uprave.  

- Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven. 

- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada sa 
lokacije gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u 
dogovoru sa nadležnom komunalnom službom  grada. 

- Na gradilištu objekta treba izgraditi sanitarn čvor u vidu montažnog PVC tipskog higijenskog 
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekata poslije  završenih radova, tj. ukloniti 
predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem  na odabranu  
deponiju.  

- Biljne vrste koje su predviđene za presađivanje (maslina (7. kom.) oleandera (4. kom.) i 
jagodnjaka (5. kom.,)), uz stručnu pomoć treba pažljivo izvaditi i presaditi na susjednu lokaciju, 
a nakon završetka izgradnje objekta sva stabla treba presaditi u okviru lokacije objekta. 

- Planоm оzеlеnjavanja predvidjeti pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na aеrоzagađivanjе. 
Fоrmiranje zеlеnih pоvršina na kоmplеksu objekta je u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i 
hоrtikulturnе dеkоraciје. 

- U slučaјu prеkida izvođenja radоva, iz bilо kоg razlоga, pоtrеbnо је оbеzbijеditi gradilište do 
ponovnog početka rada. 

8.3.  Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti 
za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako 
bi se određeni uticaji sveli na minimum: 

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu. 
- Održavati kvalitet prečišćene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tečnosti i ulja (tri 

separatora: seperator hotela i separatori depadanasa 4 i 5.) prema Pravilniku o kvalitetu i 
sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja 
kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 

- Kontrolisati visinu mulja i količinu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesečno,  i 
vanredno nakon dugotrajnih kiša i drugih vanrednih događaja. 

- Mulj iz taložnika separatora ostraniti prije nego što dostigne debljinu veću od 350 mm, a ulje 
koje se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane veća od 100 mm. 

- Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja čistiti najmanje 
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jednom tromjesečno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje 
masnoća. 

- Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude 
izrađene od materijala koji obezbjeđuje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i 
mehaničku otpornost. 

- Pravno i fizičko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno odlagalište za 
odlaganje opasnog otpada koje je zaštićenom od  atmosferskih padavina. 

- Skladište opasnog otpada radi sprječavanja pristupa neovlašćenim licima mora biti fizički 
obezbijeđeno i zaključano.  

- Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se  ovlašćenoj firmi za zbrinjavanje opasnog 
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pružanje ove usluge sa ovlašćenom 
firmom. 

- Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada. 
- Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju 

obezbjediti sprečavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno  moraju ispuniti uslove 
utvrđene Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG”, br. 33/14).  

- U procesu izbora agregata za rezervno napajanje električnom energijom sa aspekta buke koju 
razvija u toku rada, neophodno je izabrati agregat u skladu sa akustičnom zonom u kojoj se 
postavlja. Odnosn rad agregata ne smije proizvoditi buku većeg nivoa od buke koja je 
propisana  Pravilnikom o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja 
indikatora buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke ("Sl. list CG", 
br.60/11), i Odlukom o utvrđivanju akustičnih zona na teritoriji Opštine Tivat („Službeni list 
CG-opštinski propisi“, broj 43/17), za zonu mješovite namjene u koju spada lokacija objekta a 
to je 60 dB(A) za dnevne, 60 za večernje i 50 dB(A) za noćne uslove. 

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada i 
obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom 
grada. 

- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno projektu 
o uređenju terena, a što obuhvata: 

- okopavanje perena, žbunja, sukulenti, puzavica i drveća, 
- prihranjivanje perena mineralnim đubrivom (NPK) tri puta godišnje (u martu, krajem 

aprila i krajem maja), 
- plijevljenje korova, 
- redovno orezivanje drveća, žbunja i perena radi pomlađivanja, 
- nakon precvjetavanja perena, orezivati cvijetne drške da bi se podstaklo ponovno 

formiranje cvijetova, 
- dopunu supstrata u slučaju erozije i 
- redovno zalivanje biljaka. 

- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i plato radi smanjenja mogućnosti 
zagađivanja. 

- Investitor je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlašćenom organizacijom koja ima dozvolu za 
upravljanje opasnim otpadom. 

8.4.  Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turističkog kompleksa projektovano je niz mjera iz oblasti 
zaštite od požara, koji bitno utiču na povećanje opšteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u 
objektima, kao i samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na požar biće određen u skladu 
sa standardima i biće prikazan u Elaboratu zaštite od požara. 
 

Radi zaštite od požara potrebno je: 

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u  odgovarajućim 
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nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i 
Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

- Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu prema 
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja radova,  eksploatacije i   
održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, 
kојi treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se način korišćenja daje uz 
uputstvo prоizvоđača.  

- Investitor је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  

- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do 
objekta. 

 

Investitor je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog obuhvata način оbukе i 
pоstupak zapоslеnih radnika u akcidеntnim situaciјama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i 
obavezama, mоraјu biti upоznati svi zapоslеni u objektu. 
 

Plan zaštitе оd udеsa i оdgоvоra na udеs, treba da sadržati sljеdеćе еlеmеntе: 
- način utvrđivanja i prеpоznavanja akcidеntnе situaciје, 
- zadužеnja i оdgоvоrnоst svih zapоslеnih u slučaјu udesa, 
- imе, prеzimе i funkciјu rukоvоdiоca smjеne, 
- mеtоd i prоcеduru оbavjеštavanja zapоslеnih i Investitora о udеsu, 
- prоcеduru еvakuaciје i putеvе еvakuaciје zapоslеnih dо sigurnоsnih оdstојanja, 
- način i vrstu prеnоsa infоrmaciјa о udеsu izmеđu оdgоvоrnih nadležnih državnih interventnih 

službi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd). 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije 
objekata, takođe obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i 
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 

U  mjere zaštite spadaju: 
- Izvođač radova je obavezan da izršiti pravilan izbor građevinskih mašina u pogledu njihovog 

kvaliteta - ispravnosti. 
- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni 

mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom 

stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada. 
- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata              

neophodno je zagađeno zemljište skinuti, privremeno ga skladištiti u zatvorena burad, u      
zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11. i 
39/16.) i zamijeniti novim slojem.  

 
Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rješavaće se u okviru Plana 

zaštite i spašavanja - Preduzetnog plana. 
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9.  PROGRAM PRAĆENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Praćenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na životnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz 
zakonskih propisa. Državni program praćenja uticaja na životnu sredinu sprovodi Agencija za zaštitu 
prirode i životne sredine Crne Gore preko ovlašćenih institucija, 
 

Pored praćenja uticaja na životnu sredinu koji sprovodi Agencija za zaštitu prirode i životne sredine, 
prema Zakonu o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16) obaveza je i zagađivača (pravno lice ili 
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagađuje životnu sredinu) da vrši praćenje uticaja na 
životnu sredinu, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zaštitu prirode i životne sredine. 
 

Praćenje uticaja na životnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora 
stanja životne sredine i obuhvata praćenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike životne 
sredine. 
 

Parametri na osnovu kojih utvrđuje uticaj nekog objekta  na životnu sredinu definisani su zakoskom 
regulativom iz oblasti životne sredine. 
 

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi štetni uticaji na životnu sredinu 
 

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi štetni uticaji na životnu sredinu definisani su 
odgovarajućim zakonima. 
 

Моnitоring kvаlitеtа vаzduhа sе sprоvоdi u sklаdu sа оdrеdbаmа nаvеdеnim u Zakonu o životnoj 
sredini („Sl. list CG” br. 52/16.), Zakonu o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10. i 43/15.) i 
Pravilniku o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG” br. 21/11. i 32/16.). 
 

Моnitоring voda sе sprоvоdi u sklаdu sа оdrеdbаmа nаvеdеnim u Zakonu o životnoj sredini („Sl. list 
CG” br. 52/16), Zakonu o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 
55/16 i 2/17), Pravilnikom o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list RCG“, 
broj 27/07 i Sl. list CG“, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 
i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 
 

Моnitоring kvаlitеtа zemljišta sе sprоvоdi u sklаdu sа оdrеdbаmа nаvеdеnim u Zakonu o životnoj 
sredini („Sl. list CG” br. 52/16) i Pravilnikom o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u 
zemljištu i metodama za njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
 

Моnitоring buke sе sprоvоdi u sklаdu sа оdrеdbаmа nаvеdеnim u Zakonu o životnoj sredini („Sl. list 
CG” br. 52/16) i Zakono o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11., 01/14. i 2/18), 
Pravilnikom o metodama izračunavanja i mjerenja nivoa buke u životnoj sredini („Sl. list CG” br. 
27/14.) i Pravilnikom o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 
buke i akustičkih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11.). 
 

Kako je kroz analizu mogućih uticaja objekata na životnu sredinu i kroz primjenu odgovarajućih 
mjera zaštite, zaključeno da se u toku izgradnje objekata ne mogu očekivati  značajniji uticaji na  
kvalitet vazduha, voda i zemljišta, to se iz tih razloga ne predlaže posebno praćenje navedenih 
segmenata životne sredine na lokaciji objekata. 
 

Međutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada građevinske mehanizacije, može doći do 
povećanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog i povremenog karakteraje. Iz tih razloga 
predlaže se njeno mjerenje u uslovima rada većeg broja mašina istovremeno. 
Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa materijala 
na lokaciji objekata. Ukoliko se ukaže potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj 
mašina i aparata koje istovremeno rade. 
Monitoring nivoa buke vrši ovlašćena organizacija. 
 

Kako je kroz analizu uticaja projekta na životnu sredinu i primjenu odgovarajućih mjera zaštite, 
zaključeno da se u toku eksploataciji objekata ne mogu očekivati  značajniji uticaji na  kvalitet 
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vazduha, voda, zemljišta i povećanja nivoa generisane buke, ipak je shodno zakonskim obavezama 
neophodno praćenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz separatora. 
Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta prečišćenih otpadnih voda nakon prolaska kroz separator, 
prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju, redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o 
kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja 
kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 
 

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predviđene 
u cilju sprječavanja, smanjenja ili otklanjanja značajnog  štetnog  uticaja na životnu sredinu, a koje su 
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata. 

Mjesta, način i učestalost mjerenja utvrđenih parametara 

Nosilac projekta je obavezan da vrši periodičnu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora i 
to jednom godišnje.   
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i 
sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 
 

Monitoring vrši ovlašćena organizacija, a način ispitivanja je definisan standardnim metodama 
ispitivanja.  
Nadzor nad ovim aktivnostima vrši ekološka inspekcija. 

Sadržaj i dinamiku dostavljanja izvještaja o izvršenim mjerenjima 

Pravna lica, koja ispuštaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o učestalosti ispitivanja, količini i 
sastavu opasnih i štetnih materija, a sadržaj Izvještaja je definisan standardima akreditovanih 
organizacija. 
 

Nadležni inspekcijski organ treba da provjerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora 
u skladu sa Pravilnikom o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaja formulara o transportu otpada  
(„Sl. list CG” br. 50/12). 

Obavezu obavještavanja javnosti o rezultatima izvršenog mjerenja 

Shodno Zakonu o životnoj sredini, vlasnik objekta  dužan je da rezultate monitoringa dostavlja 
nadležnom organu lokalne uprave i Agenciji za zaštitu prirode i životne sredine Crne Gore. 
 

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavještava javnosti o rezultatima izvršenih 
mjerenja. 
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10.  NETEHNIČKI REZIME INFORMACIJA    

Lokacija na kojoj se planira izgradnja malog porodičnog hotela „AB” nalazi se u Opštini Tivat na 
području Luštice u naselju Kaluđerovine blizu mora. 
Izgradnja objekta planirana je na urbanističkim parcelama UP 60, 61, 62, 63 i 64, koje čine katastarske 
parcele 26, 27, 28, 29 i 30/1, KO Milovići, u zahvatu DSL-a „Dio Sektora 27 i Sektor 28”, Opština 
Tivat. 
Ukupna površina svih UP iznosi 2.933,38 m2. 
Na mikro lokaciji se nalaze tri objekta (privatne vile), čije je rušenje-uklanjanje planirano u 
pripremnom periodu. 
Potrebnoj površini zemljišta, za vrijeme izgradnje objekta iznosi 2.933,38 m2, odnosno za realizaciju 
projekta koristiće se cijela površina mikro lokacije. 
Šire okruženje lokacija pripada području u kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi  
određeni broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta, dok privrednih objekata 
nema.  
Neposredno uz lokaciju objekta sa zapadne strane nalazi se turistički objekat – vila, a sa istočne strane 
apartmanski objekat. 
Od infrastrukturnih objekata nalazi se prilazna saobrađajnica, elektroenergetska mreža vodovodna i 
kanalizaciona mreža i TT mreža. 
Prilaz lokaciji objekta je omogućen sa postojeće lokalne saobraćajnice. 
 

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Tivat, Investitoru su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi (za svaku UP posebno) za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
malog porodičnog hotela „AB“ na urbanističkim parcelama UP 60, 61, 62, 63 i 64, u zahvatu DSL-a 
''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština Tiva. 
 

Funkcionalni zahtjevi objekta su usklađeni sa urbanističko-tehničko-tehničkim uslovima, važećim 
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom Nosioca projekta.  
 

Prethodni radovi za izgradnju malog porodičnog hotela obuhvataju izradu ograde gradilišta, rušenje 
postojećih objekata, geodetsko obilježavanje položaja  novog objekata i sve neophodne iskope.   
 

Arhitektura hotela je savremena mediteranska, prilagođena priobalnom području Tivta, jer je 
tendencija da imidž Tivta, a posebno uz more, bude dosljedan i cjelovit. 
 

Forma objekta je djelimično razuđena, sa nekoliko kubusa različitih spratnosti. Glavni, najveći takav 
kubus je postavljen paralelno uz more, na njega se bočne naslanja drugi najveći, i to upravno, 
formirajući zanimljivu kompoziciju masa. Ostali djelovi objekta su kubusi manjih gabarita i spratnosti, 
naslonjeni na veća dva. Na ovaj način se objekat ''razbija'' i usitnjava, umjesto jedne gabaritne cjeline. 
Dispozicijom volumena objekta koji je povučen ka jugu, ostvaruje se prostor prema moru. Na toj 
površini organizovana je terasa sa bazenom, otvorenim barom, prostorom za ležaljke i relaksaciju. 
Čitav prostor je u istoj ravni, podignut u odnosu na šetalište, tako da su ostvareni pogledi prema 
moru bez ikakvih ostrukcija. Paralelno u odnosu na terasu formirane su zelene zone, sa zelenilom 
koje dodatno čini ambijent intimnim. 
 

Kolski pristup je obezbijeđen sa južne strane iz sekundarne saobraćajnice, odakle gosti preko rampe 
nagiba 13,7% silaze u garažu. Odmah uz rampu nalazi se i natkriveni plato, sa kog se ulazi u objekat.  
 

U podzemnoj etaži je organizovana garaža sa 9 parking mjkesta i perionicom. Pored nje na ovoj etaži 
se nalaze još i tehničke prostorije, kuhinja, vešeraj i prostorije za osoblje. Ulaz iz garaže je 
obezbijeđen preko lobija odovjenog tampon zonom od parking prosotra, odakle se stepeništem ili 
liftom gosti penju do prizemlja ili I sprata. 
 

U prizemlju je predviđen ulazni hol (loby) sa recepcijom i toaletima. Centralna zona prizemlja se 
korsiti kao restoran i ima direktnu vezu sa platoom pored bazena. Uz nju na prizemlju su predviđeni 
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još bilijar sala, poker room, cigar and whisky bar i bioskop. U smještajnom dijelu prizemlja 
organizovane su 4 hotelske sobe. Veza sa ostalim spratovima je obezbijeđena preko lifta i stepeništa. 
Na spratu je organizovan četvorosobni luksuzni apartman, sa privatnom saunom. S obzirom da 
apartman zauzima kompletan prostor I sprata predviđena je kartična kontrola lifta i ulaznih vrata sa 
stepeništa. Ovaj apartman raspolaže sa 8 ležajeva, a svaka od soba ima zasebno kupatilo.  
 

Krov objekta je ravan i neprohodan. Krovne površine dva kubusa obrađena štokovanim kamenom se 
koriste za smejštanje solarnih panela, dok su ostale površine pokrivene dekorativnim oblutkom kao 
završnom obradom. Dio krova iznad prizemlja, kao i krov čelične nadstrešnice su predviđeni kao 
zeleni krovovi. 
 

Ukupna neto površina objekta iznosi 2.482,90 m2, a bruto 2.851,80 m2 
 

Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije Tivat. 
Kao glavna napojna tačka odakle se vrši razvod električnih instalacija predviđena je montaža glavnog 
mjernog razvodnog ormana MRO.  
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA). U slučaju da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, 
automatski se vrši prebacivanje tereta mreža-agrega. 
U objektu su predviđene sljedeće instalacije jake struje: glavni napojni (priključni) kablovi, razvodne 
table i vodovi, instalacija osvetljenja, instalacija opšte potrošnje i   instalacija uzemljenja i gromobrana. 
Instalacija slabe struje, obuhvata: strukturni kablovski sistem (SKS), TV sistem, sistem automatske 
dojave požara, sistem dojave gasa CO u garaži, sistem kontrole pristupa, sistem video nadzora i 
sistema IP telefonije. 
 

Termotehničke instalacije se koncipiraju na način, da je objekat vrlo niske energetske potrošnje ili čak 
samoodrživ. 
Toplotne pumpe korste energiju mora, kao i energiju sunca za potrebe grijanja i hlađenja, STV, kao i 
bazena.  
Za grijanje i hlađenje objekta koristi se kaskada dvije toplotne pumpe voda/voda Viessmann Vitocal 
350-G PRO BW 351.AS240. 
Termosolarno postrojenje za pripremu bazenske i tople sanitarne vode se sastoji iz 48 solarnih 
vakuumskih cijevnih hetpipe kolektora Viessmann Vitosol 300. Solarni kolektori se montiraju na 
ravnom krovu objekta, potpuno horizontalno. 
Kao dodatni izvor toplotne energije za grejanje tople sanitarne i bazenske vode predviđene su dvije 
toplotne pumpe voda/voda Viessmann Vitocal 300-G BW/BWS 301.A45. 
Predviđeni su elementi automatske kontrole i regulacije za sistem termosolarnog postrojenja. 
Klimatizacija se vrši četvorocjevnim sistemom preko Daikin fan coil aparata koji su smješteni u 
spuštenom plafonu, a distribucija preko distributivnih elemenata – difuzora.  
 

Za objekat predviđena je posebna automatska stabilna instalacija za gašenje požara - sprinkler 
instalacija. Predviđena je mokra instalacija, što znači da je voda u cjevovodima do ispred same 
mlaznice. 
 

Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na uličnu vodovodnumrežu, a prema 
uslovima „Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat. 
Prema podacima dobijenim iz uslova od „Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat, predmetni objekat 
biće priključeni na postojeći distributivni cjevodovd PEHD DN63 koji se trasira duž saobraćajnice 
koja prolazi uz predmetne parcele.  
U dijelu podruma, predviđena su 3 rezervoara za vodu. Jedan je predviđen za sprinkler sistem i 
hidrantsku mrežu (spoljašnju i unutrašnju) kapaciteta 40 m3, u čijem sklopu je omogućen smještaj 
pumpi za spoljašnju i unutrašnju hidrantsku mrežu. Drugi je predviđen za sanitarnu vodu, kapaciteta 
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75 m3
 i služi kao rezerva u slučaju nestanka vode u gradskoj vodovodnoj mreži, a treći rezervoar služi 

za bazensku tehniku. 
Što se tiče obezbjeđivanja tople vode, predviđena su dva centralna bojlera, smješetna u zajedničkoj 
tehničkoj prostoriji. Za hotelski dio predviđen je centralni bojler od 1000 l, dok je za potrebe 
zajedničke potrošnje predviđen centralni bojler od 2000 l. 
Osim vodom za sanitarnu potrošnju, objekat će biti snabdijeti vodom za gašenje požara. Unutrašnja 
hidrantska mreža sastoji se iz cijevnog razvoda i hidranata smještenih u hidrantske ormariće.  
Po završetku svih radova, a prije upotrebe objekta, celokupnu vodovodnu i hidrantsku mrežu treba 
provjeriti i ispitati na pritisak od 12 bar-a, zatim je isprati i dezinfikovati, u skladu sa važećim 
propisima.  
Sanitarne vode iz svih objekata preko novoizgrađene mreže fekalne kanalizacije odvodiće se u javnu 
kanalizacionu mrežu.  
Vode iz huhinje prije upuštanja u fekalnu kanalizacionu mrežu prolaze  kroz separatore kuhinjskih 
masti i ulja radi prečišćavanja.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vododržljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja provjera funkcionalnosti. 
 

Projektom je predviđeno odvođenje atmosferskih voda sa krovova, terasa objekta, atmosferskih voda 
koje gravitiraju garaži i voda od pranja garaže. 
Dio atmosferskih voda sa krova skupljaju se preko tačkastih slivnika i preko olučnih vertikala 
ispuštaju se u zelene površine, dok drugi dio zbog nemogućnosti ispuštanja u zelene površine odvodi 
se do pumpe smještene u temeljnoj ploči, odakle se prepumpava i plafonom garaže odvodi do 
retenzionog slivnika. 
Atmosferske vode koje gravitiraju garaži i vode od pranja garaže se skupljaju preko linijskih kanala se 
odvode do separatora ulja i naftnih derivata smještenog u betonskoj jami 
Vode koje se ulivaju u retenzione slivnike (kišnica i prečišćene vode iz garaže), gravitaciono se 
odvode ka recipijentu, u ovo u ovom slučaju ka moru, gdje se vrši njihovo izlivanje. 
 

Projektom je predviđeno da se prelivne vode iz bazena i vode od pražnjenja bazena odvode u 
kolektor fekalne kanalizacije i dalje ka postrojenju za prečišćavanje voda (PPOV). 
 

Pejzažno uređenje slobodnih površina projektovano je u skladu sa urbanističko-arhitektonskim 
rješenjem, namjenom objekta, organizacijom i veličinom slobodnih površina. Koncepcija rješenja, 
takođe, je prilagođena likovnom obrascu neposrednog okruženja sa kojim se ovaj prostor integriše u 
jedinstvenu morfološku cjelinu. 
U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak 
korisnika, kompozicionim rješenjem akcenat je dat dekorativnoj i sanitarno-zaštitnoj funkciji zelenila. 
Projektovano je ukupno 975,80 m2 površina za pejzažno uređenje. Projektovano zelenilo se nalazi na 
slobodnom, poroznom tlu, na terasama na krovu objekta i u velikim dekorativnim 
posudama/zardinjerama. 
Prostor je riješen u mediteranskom stilu, a podzide kojima je ogradjena parcela vertikalno su 
ozelenjene što omogućava da se objekat vizuelno integriše sa okolnim ambijentom i istovremeno 
stvori prijatna i intimna atmosfera za buduće korisnike.  
Projektovano zelenilo svojom strukturom, formom i koloritom podražava vegetaciju ovog podneblja. 
 

Imajući u vidu namjenu objekata u istiom osim onog što je obrađeno u opisu projekta nijesu 
predviđene druge tehnološke operacije, niti bilo koji drugi tehnološki procesi.  
 

U okviru projektne dokumentacije razrađeno je rješenje izgradnje malog porodičnog hotela „AB“, koje 
je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rješenja nije bilo. 
 

Izgradnja i eksploatacija malog porodičnog hotela „AB“ u Opštini Tivat na području Luštice u 
naselju Kaluđerovine blizu mora, imaće određeni uticaj na životnu sredinu ali ne i značajan. Svi efekti 
se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera. 
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Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i  izgradnje objekta i po 
prirodi su većinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, 
građevinskih mašina, primjene različitih tehnologija i organizacije izvođenja radova. Negativne 
posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat rušenja postojećih objekata, iskopa određenoe količine 
materijala za temelje objekta, transporta, ugradnje  građevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja 
slobodnog prostora. 
Kao posljedica eksploatacije objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji  bi izazvali značajne  
poremećaje životne sredine, izuzimajući akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta 
svedene na minimum. 
 

Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene količine 
zagađujućih materija u toku izgradnje objekta ne mogu izazvati veći negativan uticaj na kvalitet 
vazduha na lokaciji i njenom okruženju. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija hemijskih 
i drugih materija koje bi mogle uticati na zagađenje zemljišta i podzemnih voda.  
Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiće se u gradsku kanalizaciju, dok će se 
atmosferske vode koje gravitiraju garažama i vode od pranja garaža, koje mogu biti opterećene  
gorivom i uljima prije upuštanja u atmosfersku kanalizaciju a zatim u more prečišćavati u separatoru, 
tako da iste neće imati veći uticaj na kvalitet zemljišta i mora. 
 

Na gradilištu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, može doći do povećanja inteziteta 
buke. Ova buka je privremenog karaktera sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji 
izvođača. Kako se radi o turističkom području nije dozvoljena gradnja za vrijeme turističke sezone. 
U toku eksploatacije objekta buka koju razvijaju automobiuli, koji dolaze i odlaze do garaža objekata 
neće biti značajna. 
Pošto se radi o malom objektu neće doći će do značajnijeg povećanja naseljenosti i koncetracije 
stanovništva.  
 

Na lokaciji je prisutna tipična mediteranska vegetacija karakteristicna za privatne vrtove kao što su 
palme, oleanderi, masline u kombinaciji sa perenama i nižim zbunastim formama.  
Da ne bi došlo do oštećenja navedenih vrsta u toku izgradnje objekta predviđeno je njihovo 
privremeno presađivanje, a zatim vraćanje na lokaciju nakon završetka građevinskih radova na pozicijama 
koje su određene u projektu pejzažnog uređenja.  
Na ovaj način izbjeći će se direktan uticaj izgradnje objekta na postojeće biljne vrste koje se nalaze na lokaciji 
objekta. 

Nakon završetka izgradnje objekta, projektom je predviđeno pejzažno uređenje prostora na 
slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristične za ovo podneblje. Ovo će  doprinijeti 
stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika 
objekta. 
U toku izvođenja projekta neće doći do gubitaka i oštećenja geoloških, paleontoloških i 
geomorfoloških osobina. 
 

Pošto se planirani objekat u skladu sa DSL-a ''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština Tivat, uklapa u 
predviđeni prostor on neće imati uticaja na namjenu i korišćenje površina, niti će imati uticaja na 
upotrebu poljoprivrednog zemljišta, jer ga na lokaciji nema. 
 

Objekat će u toku eksploatacije imati određeni uticaj na postojeću komunalnu infrastrukturu, koja se 
nalazi u okruženju lokacije, jer će povećati postojeću potrošnju električne energije i vode, kao i protok 
saobraćaja i količinu otpadnih voda i komunalnog otpada. 
 

U obuhvatu i granicama koju obrađuje DSL-a ''Dio Sektora 27 i Sektor 28'', Opština Tivat, kojem 
pripada lokacija objekta nema registrovanih kulturnih dobara. 
Međutim, prilikom realizacije projekta treba imati u vidu da teritorija Opštine Tivat i predmetna 
lokacija predstavljaju dio buffer  zone (zaštitne zone) Prirodnog i kulturno istorijskog područija 
Kotora (Područije) upisanog na UNESCO listi Svjeske baštine. 
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Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do manjeg uticaja 
na karakteristike pejzaža.  
 

Do najvećeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne 
sredine može doći u slučaju pojave akcidenta, a prije svega požara, zemljotresa i procurivanja ulja i 
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.  
 

Pored mjera utvrđenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom 
eksploatacije, utvrđene su i mjere koje će se preduzeti u slučaju akcidenata. 
 

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na životnu sredinu i primjenu 
odgovarajućih mjera zaštite, zaključeno da se u toku izgradnje objekta može očekivati povećanje 
buke, koja je privremenog karaktera, to se predlaže njeno povremeno praćenje - mjerenje u uslovima 
rada većeg broja mašina istovremeno. 
U toku eksploataciji objekta zaključeno je da se ne mogu očekivati  značajniji uticaji na  kvalitet 
vazduha, voda, zemljišta i povećanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama 
neophodno praćenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora. 
Shodno Zakonu o životnoj sredini, vlasnik objekta  dužan je da rezultate monitoringa dostavlja 
nadležnom organu lokalne uprave i Agenciji za zaštitu prirode i životne sredine Crne Gore. 
 

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavještava javnosti o rezultatima izvršenih 
mjerenja. 
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11. PODACI O MOGUĆIM TEŠKOĆAMA 

Sva projektna rješenja predviđena tehničkom dokumentacijom za izgradnju malog porodičnog hotela 
„AB” u Opštini Tivtu na području Kaluđerovine, tehnički su prihvatljiva. 
 

Međutim, obrađivači Elaborata, imali su teškoće oko analize kvaliteta nekih segmenata životne 
sredine, pošto tih podataka za lokaciju i njeno uže okruženje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata 
korišćeni podaci za šire okruženje - Tivat. 
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12.   REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Tivat sproveo je postupak uticaja 
planiranog projekta na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na životnu sredinu 
(„Sl. list CG” br. 75/18). 
 

Nosilac projekta je Sekretarijatu za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Tivat, podnio zahtjev 
za odlučivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na životnu sredinu.  
 

Na bazi podnešenog zahtjeva Sekretarijata za investicije, uređenje prostora i održivi razvoj Opštine 
Tivat je donio br. 07-322/20-UPI-141/6 od 27. 07. 2020. god., kojim se utvrđuje da je potrebna izrada 
Elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu. 
 

Rješenje je dato u prilogu VII. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

  
Tel.:  +382 67 607 714   www.paming.me;  e-mail: ivan@paming.me    ivanzop@yahoo.com  

91 

13.  DODATNE INFORMACIJE  

Nije bilo potrebe za dodatnim  informacijama i karakteristikama projekta za određivanje obima i 
sadržaja   elaborata, pošto je Elaborat obuhvatio sve segmente predviđene Pravilnikom o bližoj 
sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG” br. 19/19). 
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14.   IZVORI PODATAKA 

Elaborat o procjeni uticaja na životnu sredinu malog porodičnog hotela „AB“, urađen je u skladu sa 
Pravilnikom o bližoj sadržini elaborata o procjeni na životnu sredinu, („Sl. list CG”, br. 19/19), 
shodno Rješenju Sekretarijata za investicije, uređenje prostora i održivi razvoj Opštine Tivat, br. 07-
322/20-UPI-141/6 od 27. 07. 2020. god.  
 

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na životnu sredinu navedenog objekta korišćena je 
sledeća: 
 
Zakonska regulativa 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 
11/19). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16). 
- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG” br. 75/18). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17). 
- Zakon o moru („Sl. list CG”, br. 17/07, 06/08 i 40/11). 
- Zakon o morskom dobru („Sl. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i „Sl. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i 

40/11). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10 i 43/15). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11 i 01/14). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 
- Zakon o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine („Sl. list RCG” br. 

80/05 i „Sl. list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/16). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16 i 74/16). 
- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16). 
- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl. list CG” br. 34/14). 
- Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG” br. 33/14, 13/18).   
- Pravilnik o bližoj sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG” br. 

19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11). 
- Odluka o odredjivanju akustičnih zona na teritoriji Opštine Bar, Skupština opštine Bar, 2015. 
- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Pravilnikom o emisiji zagađujućih materija u vazduhu („Sl. list RCG” br. 25/01) 
- Uredba o graničnim vrijednostima emisije zagađujućih materija u vazduhu iz stacionarnih 

izvora („Sl. list CG”, br. 10/11). 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 
- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama određenih zagađujućih materija („Sl. list CG” 

br. 3/12). 
- Pravilnikom o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list RCG”, br. 

27/07 i „Sl. list CG” br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18).  
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 
(„Sl. list CG” br. 56/19). 

- Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 
njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16). 
- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada ("Sl. list CG"  br. 33/13 i 65/15). 
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PRILOZI 

 Prilog I:     Kopija plana parcele 

 Prilog II:   Urbanističko-tehnički uslovi 

 Prilog III:  Situacioni plan objekta (podruma, prizemlja i sprata) 

 Prilog IV:  Granične vrijednosti emisija zagađujućih supstanci u otpadnim vodama 

 Prilog V:    Ponuda Vrtnog centra „Mondoverde” 

 Prilog VI:  Specifikacija sadnog materijala 

 Prilog VII: Rješenje kojim se utvrđuje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni  
                    uticaja na životnu sredinu. 
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URBANISTICKO . TEHNIEKI USLOVI

I

CRNA GORA
Opstina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odr:ivi razvoj
Broj:0902-35't524/4
Tivat: 29.1'1.2019 godine

CRNA GORA OPSTINA 'IlVAT

2

3
URBANISTIEKO.TEHNIEKI USLOVI

za izradu tehniake dokumentaciie

4
za graalenie objekta na urbanistickoj parceli UP60, urbanistiaka zona 9, koju formira kat.par.br
30/l KO Milovici, u obuhvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Sektor 28' ()Sl.list CG( bt.712010)

5 PODNOSIOC ZAHTJEVA: Mariia Jankovic Kekovi6

6 POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacUa se nalazi u obuhvatu DSL-a "Dio Sektora 27 i Soktor 28".
U planu na kat.par.br. 30 KO Milovicije evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 218, povrsina kat.par.br. 30/1 KO Milovi6ije 984m'z. i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- zgtada za odmor (vikendica), povrsine gabarita 242m'?
spratnosti Su+P+'l i zgt.bt. 2- oatala, povrsine qabarita 30 i spratnosti P.

7 PLANIRANO STANJE

7.1 Namiena parcsle odnosno lokaciiG

U okviru UP60, u zoni 9, planirana je mlesoyita namjena (M3).
lndividualno i turistieko stanovanje:. (S) postojeCa naseljska struktura- zona individualnog stanovanja postojeci i interpolaciia
novih objekata. lllogu6eje organizovati usluine djelatnosti u prizemljima objekata.
. (M3) postojeca i nova naseljska struktura - miesovita namrena, turistiako stanovanie
uz mogu6nost namjene za turizam - porodiani hoteli, uslurne dielatnosti, centralni sadriaji i

sl.

7.2 Pravila parcelacije
Op Sti u slovi pa rcal acije
U okviru zahvata plana date su urbanistidke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije. regulacr,e i nivelacije.
Prilikom parcelacije vodeno je raduna o vlasnia*oj strukturi zemljista.
Pojedina6ni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistidkim
tabelama.
Preklapaniem katastarskog i urbanisti6kog plana evadentno je da je
kat.par.br.30/1 KO Miloviei. Shodno navedenom povraina UPOq

!d rn

Sekretarijat za planiranje prostora iodrzivi razvoj, na osnovu dlana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. Ul17, 44118 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Marije
Jankovi6 Kekovi6, izdaje:

od



7.3.

je glLEl: i na nju se raaunaju parametri

ulaciona linija, odnos prema susjednim parcelamaGradevinska i

G ra0evin ska tin ij a (G.L.)
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih tadaka, a predstavlja liniju do koje ie dozvoljeno graditi obiekat. Na ovaj naain je umiesto
linUe na koju se smjestaju objekti svojim ulidnim fasadama, delinisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjettanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
,put Kra5i6i- Radovid " gdjeje gradjevinska linija obavezujuda za 50% fasade objekta.

E*eri, terase, balkoni idrugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni

minimalna definisana odstojanja od boanih izadnjih ivica urbanisticke parcele. G.L. iliniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etare i njihovi djelovi.
G.L. na UP60, u zoni 9, je definisana koordinatama taaaka koje se citaju u grafiCkom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelaciie, regulacije i nivelacije.
Gabaritiobjekta dati u grafiakom prilogu Plan oblika su orjentacioniine predstavljaju obavezu.

Reg u,a cio na ltn tla (R.L )
R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobra64nica, aije su koordinate prikazane u
grafiekom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu koriscenja.

R.L. na na UP60, u zoni 9, je definisana koordinatama taaaka koje se aitaju u graflekom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odoos prema suslednim parcolama
Minimalno odstojanje objekta od bodnih granica parcela je 3m. izuzetno l.sm za parcele sa
manjom Sirinom fronta uz plsmenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljudvo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na 6ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boanih granica mjeri se od procelja
zgrade prema boCnoi medi i mierodavna ie mania vriiednost (u sluaaiu razliaitih vriiednosti).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera za5tile
Pri izradi tehnil*e dokumenlacije predvidjeti sledeCe mjere zastite:. od poiara shodno Zakonu o zaititi i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i pratedim

propisima,
. zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zastite od elementamih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
. zaStite na radu shodno 6lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,S1. list CG" br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno dlanu 8. istog zakona.
. u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("S1. list Crne Gore", br.51/08od 22.08.2008)
Prilikom projektovanja iizgradnje garaZe pridrravati se Pravilnika o tehnidkim zahtjevima za
zastitu garaza za putniake automobile od pozara i eksplozija ("S1. list Srbije i Crne Gore', br.
31/05).
Radi zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda, sva rjesenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inienjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmiekom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUp TIVAT.
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata tici
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgrad
Pravilnikom o bli:im uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup I

ma
nji

sma niene pokretljivosti (Sl. list CG" broj 10/009) \
,u,

2

,j

8



Seizmi6ki hazard i seizmidki tizik
U izrazito seizmicki aktivan prostor Cme Gore, svakako treba apostrofirati dio primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbirno, u cUeloj CrnojGori, pa tako iu podruqu sektora 27 i28, ljudi injihova imovina, kao isva
druStvena dob.a, stalno su izlozeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oaekivane povredtjivosti i
prihvatljivog seizmiakog rizika, nurno je anatizirati uticaj odekivanog seizmickog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme.
Buduci prostomi razvoj i izgradnja bi6e prilagodeni uslovima seizmidkog rizika.
Uspostavice se i ojaaati sistem za upravljanje seizmiakim rizikomi ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmiakog rizika, islra:ivanje i uMdivanje osle jivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmiakog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavtjanje sistema za
sveobuhvatnu sprcmnost na djelovanje u slud4u zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmickog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloakih rizika su:
. Definisanje seizmoloskog rizika injegovog prihvatljivog nivoa
. Aseizmit*o projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema
. Prostomo - urbanistiako planiranje u seizmoloskim uslovima
. Ublaravanie seizmia*og tizika kgz zakonodavna i institucionalno-organizaciona

prilagodavanja
. Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci
. Upotreba integrisanog inlormacionog sistema sa bazom podataka o prcstoru I razvuenrm

podru6jima (poput GIS-a).
ZaStiaa od seizmi'kog hazarda
lntenzitet seizmiakog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9' MCS (s ubrzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povtatni period od 200 godina od 0.32-0.40).
Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji inajrazvijeniji turistiaki prostor a pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmiakog
hazarda, sa znatnom rasprostranjenoscu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turistiaki najatraktivnijim uglavnom ve6 aKiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.
Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama idijelom u D. Lastvi, kao iu ditavom zaledu Tivatskog
polja i na ostrvu Sv. [4arko i Ostrvo cvijeca. lzrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi6no
u Opatovu, Seljanovu iRa6ici, kao iu izvjesnojmjeriu blizini Bijela na obaliKrtola.
U pojasu uz otvoreno more, pristupaanost lokaliteta na obalije u obrnutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se mo:e re6i da dominiraju stabilni tereni, s miestimidno nestabilnim
lokacijama (uvala Prino, uvala Trsteno i neke druge).
Koniikti izmeou ekonomije koncentracije iseizmiakih zahtjeva za dispezijom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narocito u
aglomeracUama Herceg Novog (od lgala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mraevca).
Mjere za pdlagoltavanje hazardu i uticaj disttibucije na nivo powedliivosti
Cinjenica je da dislribucija odekivanog seizmickog hazarda i distribucija stanovnistva na
podrudju Republike, u velikoj mjeri uslovliavaju nivo odekivanih steta. Rezuitati istrazivanja
pokazuju da je nivo ocekivanog seizmia*og hazarda u Primorskom regionu znatno vedi u odnosu
na Sjevemi region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moZe usloviti koncentraciju
stanovniitva i materijalnih dobara na dosta uskom podruaju. Samim tim, nivo oaekivanog
seizmiakog rizika more biti visestruko poveean ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog.
U vezi sa ovim, moze se re6i da su koncentraciie i gustina dva kljuaoa razvojna elementa i

Ienomena koja se definisu na svakom nivou urbanistia*og planiranja, 6i bitne

faktore njihove ekonomske implikacije U podruaju pod lo:nim zemljotresi aspekta
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posljedice.
Pri tome treba re6i da se na nivou generalnih urbanistiakih planova lma 5ira i realnija mogu6nost,

ali i ve6a odgovornost za oswarenu interpretaciju zonitaria hazada, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana

naselja, fiksira speciridne funkcije za svaku oblast (kao sto je Skolstvo, kgovina, industrija'
zdravstuo, rekreacija, itd.), ito u okvirima izvrsenog seizmiekog mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih Iunkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba tako6e
da definise intenzitet kori56enja prema svakom rzvodenom elementu funkcije urbanog zemljiita
(dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini podrudia. fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake lokacije, dozvoUena visina zgrada ivrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala idr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemliotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao istara kulturno-istorijska gradska jezgra istare ambijentalne cjeline,
gdje se kebaju primenjivati specifiCni kriterijumi i mjere ojaaanja objekata koji 6e prre svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i poboljsati funkcionalne mogu6nosti, a time pove6ati

stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.
Smjemice za aseizmieko prcjefiovaoje
Polazeci od osobina seizmianosti podruqa, predloZenih urbanistickih rjeSenia, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje keba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od postedica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu Sto cjelovitijoj zaStiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiakih objekata predstavljaju dalju eztadu
preporuka za urbanistidko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuCi se sa
njima u procesu projektovanja:
. zaStita ljudskih:ivota kao minimalnistepen sigumostikod aseizmidkog projektovanja
. zastita od djelimidnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vdo jaka seizmidka dejstva i

. minimalna ostedenja za slabija i umjereno jaka seizmia*a dejstva.

lskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu dvrstodu, iilavost
i krutost imaju dobro ponasanje iveliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetrienim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmidkog dejstva.
Od posebnog zna€a je i ravnomjema distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teiine sto,
obiano, prouzrokuje te6ka oatecenja i rusenja elemenata konstrukcije.
lzbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znaeaja za
sigurnost i ponaaanje objekta, izlorenih seizmidkom dejstvu.
Armirano-betonske i aeliane konstrukcije dobro projehovane, raspola:u dovoljnom dvrstocom,
ZilavosCu i krutoscu, tako da iza jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiaku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obidne zidarije, kamena ili teanih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilieno je tetko da se konstruiau kao
aseizmiCke konstrukcije.
Od posebnog znac4a za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacre i izvodenja uopste. Postoje
mnogi sluaAevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcUe koje spreaavaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podru6jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmiake sile, sa kojima se
proradunavaju i dimenzionlraju elementi konstrukcije. U sluaajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamidka analiza konstrukcije za
stvarna seizmiir(a dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, dvrsto6a i ,ilavost
konstrukcije 6ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmianosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmidkih konstrukcUa preporueuje se sledece:. na predmetnom podruaju moguca je gradnja objekata razlidite spratnosti uz

standardnih radevinskih m ala za konstrukci iobli e
sih

biti

-/



zastuplJeni najrazliaitiji konstruktivni sistemi. kod zidnih konstrukcija preporueuje se primjena zldarije, ojaaane sa horizontarnim serkra2imai armirane zdanje razliaitog tipa. pored ramovskih armirano-betonskih konslrukcija more bitr primuenjena Egradnia objektaramovskih.tonslruktrvnih sistema ojaaanih sa a;nirano_O.tonik.'Oillfrrgr"ma (lezgrima),
Kao I (onstrukcija sa armirano_betonskim platnima. kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcUa preporuauje se primjena
monoltnih veza izmedu elemenata konstrukcije. preporucuje se primjena dovoljno krutth medjuspratnih konslrukcua u oba ortogonalnapravca, koje treba da obezbijede dist buciju seEmiekih sita u etementima konstrukcile prema
njihovim delormacionim karakteristikama. 
LS-r.? ie primjena najraztiaitijih materrala i elemenata za ispunu. prednost imaju take
pretabnkovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruk vnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka iti'btokovi na,;ztiaitreg tipa) tieba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede6im naaelima:
. temelje konskukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu

diferencijalna slijeganja
. temelje objekta treba izvoditi nadobromflu
. temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na u, koje se po karakteristikama razlikuje

znacajno od tla na kome je izvrseno temetjenje ostatog dijeta konstrukcije. Ako to nije
mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima fla.. primjenu dva ili vlse naajna temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naain
temeljenja primjenjuje pojedinaCno po konstruktivnim jedinicama

. opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na o mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

. prije poaetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniako ispitivanje tla.
Mjere zaitite od elemqtamih i drugih nepogoda
Radi zagtite od elementamih i drugih vecih nepogoda, sva rjesenja za budu6u izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inrenjersko{eoloSkih
istra.Zivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Prije izrade tehni6ke dokumentacije investitorje obavezan. shodno alanu 7. Zakona o geoloskim
istra2ivanjima ("SluZbeni list RCG", br.28l93 i izrnjene 421 ) izraditi Projekat geoloskih
istrarivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvraenih geoloskih istrazivanja.
Proraaune raditiza lX (deveti)stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 5711992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementamih nepogoda (Sl. list RCG br.8/1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniita u skladu sa Pravilnikom o tehniekim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).
Pored mjera zattite koje su postignute samim urbanistjakim resenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehniake dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zaatite od katastrola i razatanja.
Radi zaatite od elementarnih idrugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovolinosti
inzenjersko{eoloikih, hidroloSkih iseizmiakih uslova tla, sva rje5enja za bududu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "lnrenjersko-
geoloska istra:ivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".
Neophodno je sprovesti naknadna geotehniaka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao ikonstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenie objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmiake opasnosti sve p ne d*e stabilnosti izgradnje

ekte dozasnivati na izradenim odacima mikroseizm a
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snabdijevanje iz najmanje dva izvora
io.r,iir* lnto"t.rtu;a je ptanirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o

Jmu ireui vooiti raeuna iri iexonstrulcijama ili postavljanju novih u kasrijem periodu'
pri otaniraniu saobra6aine mre2e ili obiekala ioji u ve6oj meri zahtijevaju intervencije u tlu

idri", ,.ci oa z.o ,etia;, potrebno;e iivest odgovarajuce sanacione radove' a posebno treba

;bratiti pa2nju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem'

U;ba;i;tiako rjeaenje dispozicij;ma objekata, saobracajnica iuredjenjem slobodnih povrgina

oU".u1"Crj" eikasnu intervencilu svih iomunalnih vozila, o demu treba posebno voditi racuna

pri izradi tehnicke dokumentacije.
iJ pogledu grattevinskih mera iastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani

i giadeni u itladu sa vazecim tehnidkim normativima i standardima za odgovaraju6i sadrzaj'

S-vi drugi elementi u vezi zastite materralnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa

vaieCi; propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i porara tako da je za svaku gradnju

potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini odnosno drzavi na tehnidku

u i izvedeni obdokume at.

koenosti mselzmtle od pleksa.ake skase|zm opstenCUsra atin annteresa stepe
nosti I kaon a,bistastaravnotere )aaod postojedeaadiR poremecalsman opasnostiienj ne trebalneolovn stabine usene estabilkao nrenehlni k teiziStaa oclenlaktiviran potencij)a

atacna oni zahihn sabezekataza dla u prethodkoristiti objizg nj
ilierebno obezbijedrezuelektrom potvodovodnaroditone nstalacinkomu al Je

USLOVI I MJERE E SREDINE
Nezavisno o postojanju zaaticenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova
podstiae prepoznavanje podruaja visoke pejzaine vrijednosti te predlaze donosenje
odgovarajudih mjera zastite od strane nadlernog tiiela.
Studija Stiti sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje niihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i

niskog zelenila.
Unutar zahvata ovog seKora, protere se obalni pojas koji ova Studija Stiti kao podruqe
prepoznatljive pejza:ne vrijednosti s ciljem njegova oduvanja i ukljuaivanja u primierena riesenia
uredenja prostora.
Posebnoje znad4an obalni pojas kojije ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav

Studija Stiti i

nostivisoke ner

USLOVI ZA P O OBLIKOVANJE10

Zdenilo u. saanovanje i audsfiako stanovanja
Zelenilo uz stambene i stambeno{uristia*e objekte se na predmetnom podruaju svodi na
pojedinaano uredenje privatnih parcela. Stoga je naroaito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjesaa*e komunikacije i saobracajnice potrebno je provudi drvorede koji
6e zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom. U tom sludaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj velieini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzainog uredenja) na razmaku cca 5 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla buduci Ce se sadnja vriiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biljne vrste koje su tipidne za ovo podruaje (oleander, kaki, akacija, maslana,

...). Svaka bi parcela trebala imatizasadeno barem jedno drvo ili velikigrm
izjradeni prostor-

magnolija, pitospora,
kako bi se

11 TI
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USLOVI I XIJERE
OKOLINE

TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE NE

I



lljete zaStite kultume bailine
U svrhu izrade konzervatorskih smjernica - mjere zaltite kultume bastine, analizirani su
Prostorni plan podrudja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - podgorica, 2OO7.l, Zakon o
zattiti pri.ode (Sl. list RCG, bt. 36n7, 39177,2189. 29t89,39/89, 48/91, 17192,27t ),Zakon o
nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 47191,17192,27194),Zakon o zastiti spomenika kutture
(Sl. list RCG, br. 47191,27194), Lista zastid€nih podrucja Crne core (prema Zakonu o za$titi
prirode), "urbanisticki prolekt ozivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjetita - Kakrc.
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, '1985.), Tivatska solila - Prouaavanje i

valorizacUa (Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheoloikih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline igradevine kao i

prirodne i pejza:ne vrijednosti oznadene na grafiakim prilozima br. 6. Analiza postoje6eg stanja,
br. 11. Plan namjene povrsl!? i br. 16. Plan mjeraza sprovodenje.

12 USLOVI ZA LICA S ANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIOITETOM

Pri realizaciji pjeSaekih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poreljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, eija
najmanja dozvoljena airina iznosi 1.30m. Kroz projeKnu dokumentaciju u d0elu saobracajnog
rjesenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i

projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i

invalidnih lica.

13 USLOVIZA POSTAVLJANJE I GRAONJU POMOENIH OBJEKATA
Plan ne prepoznaje pojedinaaoe pomocne objekte, vee se zadate vrijednosti urbanistiakih
parametara odnose na urbanistiaku parcelu kao cjelinu.
Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuduju izatedene pomoene
objekte, Sto znadi da se u sludaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog
objekta i povraina svih pomocnih objekata, pa se urbanistidko tehniaki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

14
ffiCATI NA BEZ BJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

Opati urbanistiako tehnicki uslovi o kojima treba voditi ra6una kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobra6aja, izdati od Agencije za cjvilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim polorajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnidkih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaia (radio-navigacionih
sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promiene u biljnom irivotinjskom svijetu koje bi

mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdulnog saobracaja;
Objekat ne smUe bitiopremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju6a iizazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim ivisoko reflektuiucim povriinama koje prouzrokuju

zasljepljivanje pilota vazduhoplova
Navedeni uslovi su karaktera. ti. odnose se na sve obiekte na teritoriii Crne Gore.

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U IMU

QE5133g[9!!g: vlasnici parcela kroz koje ili uz koie prolaze kanali dlinillJ lh-odrlavati (aistiti)

I
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'16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnidkom dokumentacijom prl
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu

aemu

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU17

Uslovi prikliuaenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu iizvan njega projeKovati u skladu sa vazecim propisima istandardima, a
prikljuaenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduze6ima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a "Dio Sektora 27 i

Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanistiako-tehnie*ih uslova su:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik5i6, Funkcionalna cjelina
Dist.jbucija br.40-00-17865 od 24.1 1 .201 'l .god ine;
- Tehniaki uslovi za prlkljudenie potrosaaa na el.distrlbutivnu mreru br.40-23-01-2065 od
03.10.201'l.god. - Elektroprivreda Cme Gore AD Nik5i6, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivati

Uslovi prlkliuaenia na vodovodnu i kanalizacionu lnfrastruKuru
Vodovodne ikanalizacione instalacije u objektu iizvan njega projeKovati u skladu sa va:eCim
propisima istandardima, a pikljudenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a "Dio
Sektora 27 i Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanistiako-tehniakih uslova sui

- Tehnidki uslovi za prikljudak na vodovod ikanalizaciju broj 351-up-365/1 od'13.11.20'1ggod.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija" O.O.O. Tivat.

17 .3 Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

tjrbanistidka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjesaaki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanistidke parcele je najmanje Sirine 3.0.3.5m ako se koristi za
kolski ipjesacti saobraeaj inajmanje Sirine l.5m ako se koristi za pjetaaki. U slu€u pristupa
urbanistiake parcele na javnu saobrad4nicu potrebno je zatraziti posebne uslove prikljudenja od
strane nadleZne uprave koja tim putevima upravlja.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz DSL-a ,,Dio Sektora 27 i
Serktor 28".

U sluaaju kada se urbanistiaka parcela nalazi uz spoj ulica razliaitog znaa4a, prilaz s nje na
javnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nireg znaeaja.
Ukoliko se u pdzemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanistil*o{ehnidkih
uslova su Opsti saobradarno-tehnicki uslovi za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju

Tivat broj
kome a n oih U zahvalu nla ihsk kumedo an ta PDU -a U -aP Stud actokrcij bjekata p o nsri e( ija )le p

3006-340-27 26od 2009 91 od Iizdal od zaata nakomu lne OV,s Sekretarij pos
aS obraCa eflkasKU nost.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Tehniake uslove za izgradnju pretplatniakih komun
distribuciju i zajedni6kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacrama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno P.avitnik o tehniakim i druglm ustovima za
proiektovanje, izgradnju i koris6enje elektronske komunikacione mreie, elellronske i
komunlkaciono infrastruldurG i povezane opreme u obiektima (,
tzd ,

ikacronih kablova. kablova za kablovsku

Sl.list CG". $r.41115)
od strane A e za elektronske komuni u djelatnostl

8

17.1.

17.2.

1
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Litostratiorafski sastav i tektonika terena

Lfig" 9f]: "_"kt"ra 
Zg spaaa u geotektonsku jedinicu paraautohton koja obuhvata dlletovepnmorja u podruaju zapadnog Herceg Novog, Mraevo I Grbaljsko potje. L;Sticu I Donjr Grbalj.

f'1l p,{r99.P9r9 i rijeke Bojane. u gradi ove jedinice uaestvuju ka;bonatni sedimenti gomli
xrede (mastnhl) iforaminiferski krednjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i g;mj;g
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmianost
Slatistiaka .ohada zemljotresa ukazuje na vrlo izra.ienu seizmieku aktivnost istraZivanog
proslora koja je genetski vezana za evotuciju razti6itih slruKura te za fizidka svojstva geoloSk6
sredine, odnosno polo:aje dubokih raztoma. podaci ukazuju na postojanje vig; seizlmogenih
zona.
Na osnovu Kade seizmidke regionalizacije (.1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama lX
osnovnog stepena seizmianosti (MCS skale), u uslovima srednjeg fla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji ,e iskazao maksimalnu vrijednost ubrzinja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenie
seizmiakih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dali su sleaeCe poaa&i:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s2, maksimalna bzjna 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vainosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istrarnih radova izvrsiti

Georoske i g eo s ei z m i Cke k a r a neri sti k e

santra aviterena ako se za toova a
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20 ZA ZGRADE URBANI KO.TEHN KI USLOVI SADRzE I URBANISTIEKE PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP60 - Zona I
Povrsina urbanistidke parcele 983,d4m

Maksimalni indeks zauzetosti 0 40

Maksimalna zauzetost 393,46m

Makgimalni indeks izgradenosti

Maksimalna izgraalenost objekta 491

Broi smrestajnih jedinica
Zelene/slobodne povrSine/m"/ u
okviru parcele po krevetu- korisniku
usl

4

Makaimalna ukupna visina objekta 9m

Obradun ukupne bruto gradevinske povrsine obiekata
(BGP), obradun indeksa zauzetosti i indeksa
Egradenostr uskladenr su sa zakonom proptsantm
nacinom obraduna. U poglavlju Analitidki podaci, u

tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisia,ki parametri i

kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manie
ukoliko su takve potrebe investitora.

P vatah etaresve redbez kciUobBG u )a
eta2U Uino uka otpunop opanmam

lm Ul.l

i iskljuauje jed
ito ukoliko

Urbanistiaki parametri

61

9

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

0,50

54

I 'r;. d

,/



tehnickih Prostorija.
i bazen) ulazi u obraaun BGP sa

povrsine Prilikom obraauna
izoradenosti ali I Propisanog

Svi drugi pomoCnr, ekonomski

objekti i natkrivene terase vezane za bazen

uraaunavaju se u propisane indekse
lzuzetno,ukoliko ie u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno

smicanje etara pri eemu se zadati max indeks

zauzetosti moZe uve6ati za 30% (npr umjesto 0.3

iznosice 0.39)
Povrsina pod podzemnim etarama more biti veda od
povrsine prizemlja ali ne moie biti ve6e zauzetosti od

50% povrsine parcele.
Prilikom izdavanja urbanistidketehniakih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdvanje BGP su potreban broj
parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije mogude obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etare koriste za parkiranje ili

tehnidke prostorije uraaunavaju se u BGP na isti nacin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.
Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistidkih
parametara omogucavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znaai da je
mogude ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i

maksimalnu spratnost-
Maksimalno dati turistiaki kapaciteti {ax broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraaeni.

saobradaja, ostava te
Otvoreni (nenatkriven
20'[ pripadajuce
propisanog indeksa
indeksa zauzetosti.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznaeenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistidkim parcelama,tj. brojem etaza za hotele.
Urbanistidkotehniakim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaZa u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i manji broj etaia. Jedna etaZa
se raauna sa prosle6nom visinom od 3m.

Ukuona visina obiekta oznacava visinu obiekta
izmierenu od konaano zaravnienoq i urealenoo terena
na nieoovom naini:em diielu uz Droaelie oradevine do
naiviSe taakqkrova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od
9m.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i

potkrovlje. a podzemne suleren i podrum.

Prizemue je prva etara sa visinom poda jednakom ili
visom od okolnog uredenog terena.

vlj
e kasva elazaSprat

ro alkrcpolk
PrizavrSnaPotkrovlj€ Je

auobra un PBG ua elin cun

^'.,r 10
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Suteren je etara sa visrnom poda ispod vtsine
okolnog tgrena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosli naslanjati na objekat i ne moie
biti od objekta odvojen potpomim
zidom(Skarpom).Objekat more imati samo jedan
suteren. Pri obraaunu BGPa u cjelini ulazi u obraaun.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta aiji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat more imati vise podrumskih etaZa.
Podrumske etaie ne ulaze u obraaun BGP ukoliko se
korisle za garariranje, kao ostave ili tehniake
Prostorije.

s

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovolji svoie potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele
ili u neposrednoj blizjni prema poznatim normativima.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sledecih normativa:

5

interpolacija novih oble kata )

ruturtlo 3r.n@rnj.

lnt..roh.l. rcvih oblr,r.)

T1

12

T]

ap..r hot.l/porodiani mali

uslovi izgradnje i uredenja prostora

bise omogucila izgradnja novih objekata i sanacrja
h IU terena

11

Parametri za parkiranie gdnosno
garaiiranie vozila

-a(l



UTU za rekonstrukciju i izgradniu
objokata namiene M3

potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studrom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemljiSta u skladu s ovim
uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraZnih radova izvrsiti odgovarajude
saniranje lerena ako se za to pojavi pokeba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savrehen
na6in bez mijesanja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiakom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi6nosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu parnju posvetiti
mjerama antikorozivne zaStite.

Uslovi za posaoie6e obiehe
Analizom je uwrtleno da znatan postotak zateaenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti iizgradenosti,
visoku spratno$ a, uopste uzev, urbanisticke
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanistieki
parametri sa vedim vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kre6u do 0.5 za namjene stanovanja i turistiakog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitidkom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postojedim stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojecem stanju BGP su apromksimativni
dobUeni mnolenjem povriine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnostu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojede objekte
prihvatljivo odstupanje,tj. prekoradenje, od zadatih
vrijednosti urbanistiakih pa.ametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zatedenim
objektrma ahMraju se samo u slucajevima zamjene
postojedih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojeceg objekta.

Dogradnje postojedih i zavraetak zapocetih objekata
vrsi se uz striktno postovanje planskih parametara
(analitiaki dio Plana - ptikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linra (graficki dio Plana -Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih op6tih smjernica za uretlenje
prostora (tekstualni dio Planai Urbanistiakotehnieki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojedi objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vaino da se oblikovnje postojeCih
objekata (materijalizacija i arhiteklonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi azgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa

m USlovima SC moze odnositi na obla9 anle
ka menom zamjen u brava nje stolanlom

bijent nepri mjeren h detaltja sa og Gda
ulaza isl.; eventualno ukl

nlanJe am
n a

\ L2
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1

gdstupan a. od opstrh uslova studile. proprsana zapostoje6e objekte su.

- prihvatlrtvo odstupanje.tj. prekoraaenje, od zadatrhvnjeonostr urbanistickih parametara u pogtavlju

ll-:l!',tl' o*ro n"oula s e);e sz.1 prim;era ia& n1eoozvoteno prekoracenje zadatog BGpa ve6e od 5%ilipranrranog max broja kreveta)

dozidanih i nadzidanih Glova objekata, itd

'tzv- "kapa" sa prepustima
m kosih krovova s ednih ata tse

:!r:9-",r'Tk" tinije i mrnimalha odsto,anja od susjedana parcetama sa zateaenim objektima ahiviraju se
sam_o u studajevrma zamjene postojeCih obj;kata
novrm rtr pnlikom dogradnje postojed;g objekia iu
sludaju obezbjedivanja koridora javne komunikacrje .

- prihvata se ukupna vrslna postojecih objekata do
10m (noviobjekti imaju max 9m a lolerancija od .1m se
ostavlja za zatedene objekte)

Na parcelama je predvrdena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzelno ki stambene jedinice, ;
za turistidku namjenu preporuduje se optimalno g- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistidkih parametara tabelamo
iskazanih u analitidkom dijelu teksta za svaku
pojedinaanu urbanistiaku parcelu.

Steaena urbanistiaka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozyolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinadne pomocne objekte,
ved se zadate vrijednosti urbanistiakih parametara
odnose na urbanistieku parcelu kao cjelinu-

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuauju i zateaene pomocne objekte, 5to
zna6i da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i

maksimalne BGP oduzima povraina postoje6eg
osnovnog objekta i povraina svih pomocnih objekata,
pa se urbanistidko tehnidki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postojedim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojsdine
tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna
rastojanja, rjeaavanje parkiranja i ozelenjavanje

'paJcgte.

ducaJu nadzrdJivanla oblekta va2e slededa pravrla.
je dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu

13



dodi rulu obezb jed iri da se oda sa krova iednog

obiekta ne sl iva na dru9 objekat

Priie zahtieva za izdava(ip rieienia za intevenciju na

".It"i"i, 1uB*t, potieuno ;e provjeriti stati'ku

i"oiri,osi ouierita. geomehanicka svojstva terena na
-rirtoioka"iiii"o 

i 
"r"ntulanr 

status za5tite oblekta'

Adaotaciia t prenamiena pomoCnih objekata u

romirciratne dielatnosti moguca ie samo u zonama

rJi"Fr"'n pr"p6.n"i" ra razvoj takvih dielatnosti'

Postoiece Donte, mandraci takodje spadaiu u grupu

.."aiJit, 'ooi"rrta. oni se tokom izrade projekta

it"inlo s.tirist" mogu zadrzati u postojecim

oiuiritir" 
"ri 

tako da piomijene nadin koristenja sa

iriuitnog n" j"rno. Postojece ponte se mogu koristiti

kao povrsine za sun6an|e, odmor i sl

za Dosloiede obieKe koii su oremagili olanom

ii&iGiEli6anistieke oarametre dozvolieno ie
samo tekuCe odriavanie.

Knteriium za uklanianje postolecih objekala le
omogucavanje realizacije planirane saobrac4ne
mre:e.
Dozvoljava se uklanjanje idrugih postojedih osnovnih
ili pomo6nih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistiakih parametara za urbanistie*u parcelu na

kojoj se nalaziobjekat koii se uklanja.

Uslovi za izoradniu
Miesovita namlena predstavlja kombinaciju
turistiakog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom il3 mogu u prizemljima organizovati
usluine djelatnosti u funkciji turistiake ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjesovite namiene
vez,,na )e za svakodnevnu nabavku te za specifdne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodiane hotele.
Turistieki sadrZaj u okviru turistidkog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zv.iezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+l/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objeKa ne smije bitiveca od 9m.
lndeks zauzetosti parcele je maksimum 0.,1 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veli6ina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smiernice za oblikovanje i

materiializaciiu, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruaja

Oblikovanje objekata
lmajuCi u vidu atraktivne prostore koje tretira ddavna
studija lokacije potrebno je posebnu painju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrraja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog. sa jedne i

savremenog sa druge strane,
diskursa o razvoju drustva i

h
a

sastavni svintje eleme

n lasena utreba biti a

79



1

objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
Prouaavanje I kr ieka valorizacija regionahih
vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i r€alnog prostomog odgovora .

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu da6e prostorni kvatitet
novom Urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
Wizaiom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teriti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ved njihovim pa2ljivim
kansponovanjem,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambiienata.
Studija preporu6uje da se radi lormiranja i oauvanja
identita visokovrijednog podruaja tretiranog Studijom
sljededi elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zattitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
sacinjene studije koja 6e sadrrati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje I

- boja stolarije,oblik iboja bravarije,
- oblik,materijal i obrada dvoriSnih i balkonskih ograda
- naein postavljanja i vrsta kamena i ,uge kojim se

obla:e fasada ,zida zid kuae ili poplocava ili
obalno Setaliste idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite
ambijentalnih vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska

struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrSina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logicno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obavezla upot$a
drveta za sjenih na terasama..

- za sve objekte je obavezno koriscenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine tasade.
Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
prodelja, bez korisaenja ogradnih (baroknih,
stubiCa (npr (balustrada) ) na novim
gradevinama

tl:tltrrba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele
fasads'

, .t9o&eli" primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki
-,segrnentniluk
- formu objekata prilagoditi topografiji terena

15
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- maksimalna BGP povrsina jednog objeKa ne smije
biti ve6a od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
veda onda je mogude raditi vise objekata veliaine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom veliainom opterecuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati vedu
povrainu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristiti autohtone materijale ivegetacUu
- kod adaptacije postojedih objekata potrebno je

koristiti prirodne materijale podiZudi, na taj nadin,
kvalitet okru:enja i po mogucnosti postovati
transponovani tip tradicionalne ku6e. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristiani materijal,
koristiti ga oko otvora ("pragovi"), u krovnim
vijencima i za horizontalne krovne zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljem Stednje toplotd
hladnode i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuda
i slidnih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambUentu.

Krov objekta
Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, slozenih
nagiba do 30' (preporuka je 23'). Kosi krov mora biti
pokriven crijepom: kanalica ili "mediteran crijep". U
ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a
pravac sljemena paralelan sa izohipsama, kao kod
postojecih objekata (UP 1-UP4).
Mogude je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporuauju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajucim pokrivaaem-od lomljenog kamena ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sremena, jer cijela krovna ravan mora biti

I istovjetnog nagiba. More se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv (belvederi))) u tom
slua4u taj dio krovne ravni rma manji nagib. kojr se
moze zavraiti. ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je rzgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora - vrata. bez
upokebe luanih ili slienih nepravtlnth nadvoja ikrovnih
oblika

Ako se izvodi vrrenac zbog odvodenJa krovne vode
onda je on amrranobetonskr ili kameni sa uklesanim
Zljebom na kamenim konzolama rstaknut 0.2 do 0.3m
od ravni prodeljnih zidova objekta.Vijenac je mogude

. il{esti i kao prepust crijepa. U ovom stuaaju vijenac je
;mliimalan. Krovni prepusl na zabatu moze biti'r-slalnul 

rlo o 2m

Pgradivanje parcele
U a urbanistiake parcele (za parcele za koie
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jePlanom dozvoljeno ogradivanje) podiUe se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povriinu. Ograda
se mo:e podizati prema ulici ina granicama prema
susjednim urbanistidkim parcelama najveCe visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloreno
kamenom) podnoZje uliEne ograde ne more biti viie
od 1m. Dio ulidne ograde iznad punog podnoZja mora
bitj providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne "barokne" stubice - "balustrade" i monta:ne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je mogu6e izvesti od kamenih zidida i /ili kao
zeleni (visoki drvoredi uz uliano i obalno tetaliite).
Prema Setalistu ograda moze biti max 50cm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Urdenje parcele
Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrii saobracajno, hortikultumo i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrsina (za objekat
turistidkog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadr:ati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oduvati drvored uz
pristupnu saobraCajnicu-

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m od
regulacione linre (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studUi, u projektu peizaZnog uredenja obaveza je
odrediti vrstu stabala za ulicu i SetaliSte
u smislu formiranja ulianog drvoreda kao a ibunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom 21.
Poslolede suvomede na granicama urbanistiekih
parcela treba zadrZati u najvedem mogucem obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejzaZnih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje ,idanih, zidanih, kamenih,
,ivih idrugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjeaavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo6 bujica ili na drugi naain ugrozili morsko
i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl.
treba izvesti na nadin da se ne narugava izgled
naselp te da se ne promijeni prirodno oticanie vode

susjednog zemljista, odnosno susjednihna
na

v66a visina potporn og z da ne more brti veca od

.0 m U sludaju da Je potreb o tzg rad (i potporni zid
izvestive6e sine tada le isti potrebno U terasama

horizontalnom udaljenoscu zidova od min 1.5m, a

teren svake terase ozeleniti.Kod i Qd

,n 
o9

i,4
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zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu
veC se mora oblo2[i lomljenim kamenom u maniru
suvomede ilizidati od kamena.
Svaka urbanistiaka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povraine, zavisno od

namjene ,bude uredeno kao zelena povrsina -
nezastrte ozelenjene pov.Sine (u ovom smislu u

ozelenjene povrSine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod miruju6im saobra€em,ved iskljuaivo povrsine
pod zelenilom).
Obavezno je 90% povriine dijela urbanisticke parcele
sa namjenom 21 wedali visokim zelenilom i

autohtonim biljnim vrstama.
zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske flore i

faune na bilo koji na6in a narodito kraenje suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) idrugih pojedinadnih ukrasnih
slabala

Uslovl za unapredenie energetske
efikasnosti

Poboljlanje energetske eflkasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredara za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroaaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije. posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunaevog zradenja. Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju Studije lokacije, pri 6emu se preporuauje da
20ok polteba za elektrianom energijom (na nivou
plana ali ina nivou pojedinacnih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencualnu primjenu energije direklnog suncevog
zraaenja. Kako trenutno na teriloriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli suneevog zradenia, moze se samo izvriiti
procjena na osnovu podatka za podruaje Tivta o
prosje6no 246 sun&nih dana godisnje.
Stoga se mo2e zakljuaiti da ovo podrucje spada u red
podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znadajnije koriscenje energije neposrednog sundevog
zraaenja.
Na ovom podruaju postoje mogu6nosti za oba naaina
korisdenja sunaeve energre - za grijanje vode
(klasidni solarni kolehori) iza proizvodnju elektriane
energije (fotonaponske celUe). Kori6denje solarnih
koleKora se moZe preporuaiti kao mogucnost
odredene ustede u pokotnji elektfldne energije. pn
aemu se mora povsti raduna da ne budu u koliziji sa
karakteristi6nom tradicionalnom arh
proizvodnJu elektriane energije po ih
elemenata u
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sveobuhvatnu analizu
ekoloskih parametara.

tehniakih, ekonomskih i

NAPOMENA: Obavjestavamo Vas da je u izradi planski dokument lzmiene i dopune
Drtavne studije lokacue ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28", OpStina Tivat, koji sprovodi
ilinistaGtvo odrrivog razvoia i turizma, a kojije u fazi izrade Nacrta plana.
Predmetni U rbanistiako- tehniaki uslovivare do donotenja novog planskog dokumenta,..

,|

DOSTAVLJENO:
rija Kekovid Jankovi6, Tivatska 06

Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

22 OBRAOIVAC URBANISNCKO.
TEHNIEKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica
Adrijana Pejovi6, dipl.ing.grad.

urbanistiako-tehniCkih uslova
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23 oVLASCENo SLUZBENo LrcE:

v.d. Sekretarka Sekretarijata
Tamara Furtula, dipl,pravnica
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PRILOZI GrcfiCki pilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim ptopisom
List nepokretnosti
Kopija katastarckog Plana
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URBANISNEKO . TEHNIEK USLOVI

OPSINA TIVATCRNA GORA

1

GRNA GORA
Op3tlna Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrrivi razvoj
Broj: 0902-351433/4
Tivat: 29.'l '1 .20'l9.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoi, na osnovu dana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. U117, 44118 i 63/18) i podnijetog zahtieva l{arlje
Jankovi6 Kekovic, izdaje:

unear.ltsrtCxo-rexNrcKr usLovt
3

za izradu tehniake dokumentaciie

4
za graalenje objekta na urbanistiakoj parceli UP63, urbanistiala zona 9, koju lormira vecj dio
kat.par.br. 27 KO Milovidi i manji dio kat.par.br. 95 KO Milovl6l, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora
27 iSektor 28'()Sl.list CG( br. 7/2010)

5 MarUa JankovlC Kekovie

6 PosroJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Oio Sektora 27 i Sektor 28'.
U planu na kat.par.br. 27 KO Milovidje evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 214, povraina kat.par.br. 27 KO MiloviCi je 323m,, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- porodiana stambena zgrada, povrsine gabarita 74m, i

spratnosti P+l .

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namiena parcele odnosno lokacUe

U okviru UP63, u zoni 9, planirana je mieaovita namiena (M3).
lndividualno i turistiCko stanovanje:. (S) postojeda naseljska struktura- zona individualnog stanovanja postojeci i interpolacija
novih objekata. Mogu6e je organizovati usluZne djelatnosti u prizemljima objekata.. (M3) postojeda i nova naseljska struktura - miesovita namiena, turbtlako stanovanle
uz mogucnost namjene za turizam - porodidni hoteli, usluine dielatnosti, contralni sadriaji i

sl.
Pravila parcelacile
Opiai uslovi parcelacije
U okviru zahvata plana date su urbanistiake parcele koje su geodetski delinisane u grafiakom
prilogu Plan parcelacije, regulacije r nivelacije.
Prilikom parcelacije vodeno je raeuna o vlasniakoj strukturi zemljista.
Pojedinaani uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistiakim pokazateljima u analitiakim
tabelama.

{ ols']/; 
' 

'

Preklapanlem katastarskog i urbanrstickog plana evidentno ie da ie UP63 u rlt gromirana od
ve6eg dijela kat.par.br. 2i Ko Mllovici'i manjeg dijela r,it.par.Lr. ssrhff*Br$i snoano

I
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PODNOSIOC ZAHTJEVA:
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!&pqEe!a: Pdje podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvriiti preparcelaciju prema datim
koordinatama iregulisati imovinsko-pravne odnose na cijelojUp 63.

lzuzelno, u skladu sa tlanorn 237 Zakona o planiranju prostora i izgrudnji objekata do donosenja plana
generalne rcgulacije Cne Gorc noZe se grdili na diielu urbanistitke parcele, ako nedoslaju,i dio
uhanistiCke parcele ne utiee na funkcionalnod i pistup owku i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgrcdenosti utvtdeni za urbanistieku parcelu unanje za t]ft'/ostajLti dio urbanisli1ke parcele.

naved enom povrsina UP63 odnosno predmetne lokacije je 311.5Em2 ina nju se rafunaju
parametri

Gradevinska i regulaciona lin a, odnos prema susjednim parcelama

Gnltevi n ska I in ij a (G -L.)
Gradevinska linUa utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih taaaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj na6in je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim ulienim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice
,put Krasidi- Radovici " gdje je gradjevinska linija obavezujuca za 50% fasade objekta.

E*eri, terase, balkoni idrugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od bodnih i zadnjih ivica urbanistiake parcele. G.L. i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etare i njihovi djelovi.
G.L. na UP63, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se ditaju u grafickom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gabariti objekta dati u grarlt*om prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Regulaciona fi nija (R.L)
R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobraCajnica, aije su koordinate prikazane u
gra1l6iom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu korist€nja.

R.L. na na UP63, u zoni I, je definisana koordinatama taaaka koje se aitaju u grdiakom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

odnos prama suslednim parcelama
Manimalno odstojanje objekta od boanih granica parcela je 3m, izuzetno '1.5m za parcele sa
manjom Sirinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuavo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na aijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boCnih granica mjeri se od proaelja

rade rema medi i m avna m a vri nost u sluda razliaitih vri nosti

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASNTU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHN16XO.TEUIOI-O5XIX I

DRUGIH NESREcA
Uslovi u pogledu mJerc zairte
Pri izradi tehniake dokumentacije predvidjeti sledede mjere zastite:. od pozara shodno Zakonu o zaStiti i spatavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim

propisima,
. zaStite od elementamih nepogoda. shodno Zakonu o zaatiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
. zastite na radu shodno alanu 7 Zakona o zaatiti na radu (,S1. list CG" br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno alanu 8. istog zakona.
. u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("S1. list Cme Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
Prilikom projektovanja iizgradnje garaze priddavati se Pravilnika o tehniekim zahtjevima za,, brctne.ln a bzaStitu zaalaza ake utomo le od la e ists put poZa ksplozija Srbije
I3 /05
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Radi zaStite od elementamih idrugih ve6ih
uredenje prostora moraju se zasnivali na
istrarivan a sa seizmickom mikrorejonizactjom

nepogoda, sva rjeSenja za bududu izgradnju i

nalazima i preporukama inrenjersko-geolotkih
terena za PPO / cUP TIVAT.

Tehnitlom dokumentacijom obezbjediti pritaz i upotrebu objektrobjekata ticima smanjene
pokretljivosti u skladu sa elanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima inadinu prilagodavanja objekata za pridtp ikretanja tioa
smanjene pokretljivosti ("S1. list CG" broj 10/009)
Seizmiiki hazad i seizmidki ti2ik
U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbimo, u cijeloj Crnoj cori, pa tako i u podruaju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drustvena dobra, stalno su izloreni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i

dejstvu razornih zemljotresa velike magnilude. Stoga, kod definisanja oaekivane povredljivosti i

prihvatljivog seizmia*og rizika, nuzno je analizirati uticaj odekivanog seizmiakog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrraje i infrastruktume sisteme.
Buduci prostomi razvoj i izgradnja bice prilago<teni uslovima seizmi6kog rizika.
Uspostavice se i ojadati sistem za upravljanje seizmickim rizikomi ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmiakog rizika, istrarivanje i utvrdivanje osjetjivosti ovih etemenata,
kor{rolu seizmiekog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u sluaaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmidk€ rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloSkih rizika su:
. Oefinisanje seizmoloikog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa
. Aseizmia*o projektovanje iizgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema
. Prostorno - urbanistiiko planiranje u seizmoloskim uslovima
. Ublazavanje seizmiakog tizika lJoz zakonodavna i institucionalno-organrzaciona

prilagodavanja
. Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijedi
. Upotreba integrisanog informacionog sistema s€ bazom podataka o prostoru i razvijenim

podruCjima (poput GIS-a).
Zaitita od seizmiekog hazarda
lntenzitet seizmiakog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9' MCS (s ubzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povralni period od 200 godina od 0.32-0.40).
Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivnUi i najrazvijenri turistiaki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmid(og
hazarda, sa znatnom rasprostranjenoscu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turistiaki najatraktivnijim uglavnom ve6 aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.
Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzjrom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
preteZno na obali, u Krtolima, u Verigama idrelom u D. Lastvi, kao i u aitavom zaledu Tivatskog
polja i na ostrvu Sv. [rarko i OsWo cvijeda. lzrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimiCno
u Opatovu, Seljanovu iRaaici, kao iu izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.
U pojasu uz otvoreno more, pristupacnost lokaliteta na obalije u obmutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se mo:e re6i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimiano nestabilnim
lokacijama (uvala Prrno, uvala Trsteno i neke druge).
Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmiakih zahtjeva za dispezijom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, naroaito u

aglomeracijama Herceg Novog (od lgala do Meljina)iTivta (od Opatova do Mrdevca).
Mjete za prilagoltavanje hazardu i uticaj distribuciie na nivo powdliivosti
Cintenica ie da distribucija odekivanog seizmiekog hazarda i distribucija stanovniatva na
podruaju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaiu nivo oeekivanih steta. Rezultati istrarivanja
pokaz uju da je nivo oaekivanog seizmi6kog hazarda u Primorskom regionu znatno u odnosu
na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Pnmorskog regiona moZe
stanovnistva imaterijalnih dobara na dosta uskom podruqu Samim t
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seizmidkog fizika moie biti visestruko poveCan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog.
U vezi sa ovim, moze se re6i da su koncentracije igustina dva kljuafla razvojna elementa a

fenomena koja se definisu na svakom nivou urbanistiak€ planiranja, predstavliajucj bitne
faktore njihove ekonomske implikacije. U podrucju podloznim zemljotresima ova dva aspekta
razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako velidinu same katastrofe, tako injene dalje
posljedice.
Pri tome treba reei da se na nivou generalnih urbanistiakih planova ima Sira i realnija moguCnost,
ali i ve6a odgovornost za ostvarcnu interpretaciiu zoniranja hazarda, kako u svrhu dellnisanja
namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja. fiksira specifiEne funkcije za svaku oblast (kao sto je ikolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), ito u okvirima izvrsenog seizmiakog mikrorejonirania. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrSina prema namieni, treba takode
da definise intenzitet koris6enja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemliista
(dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini podruaja, fiksirania
minimalnog iznosa otvorenih povrtina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada ivrste
konstrukcija otpornih na zemljokes, vrste matenjala i dr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao istara kultumo-istorijska gradska je2gra istare ambUentalne cjelane,
gdje se trebaju primenjivati specifiani kriterijumi i mjere ojaaanja objekata koji ce prije svega
zadovoljiti estetske i sigumosne zahtjeve i poboljsati funkcionalne mogucnosti, a time povecati
stepen sigumosti starih jezgara u cjelini.
Smjemice za aseizmidko projekovanje
Polazedi od osobina seizmianosti podruqa, predloienih urbanistialdh rjesenja, odredaba
postojedih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu ito cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje iprojektovanje aseizmiakih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiako planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuCi se sa
njima u procesu projektovanja:
. zastita ljudskih iivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiakog projeklovanja
. zaitita od djelimi6nog ili kompletnog rutenja konstrukcija za vrlo jaka seizmia*a dejstva i

. minimalna oSteCenja za slabija i umjereno jaka seizmidka dejstva.
lskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu dvrstocu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpomost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabarilom i simetrianim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuirr
isto tako, dobro ponasanje kod seizmi6log dejstva.
Od posebnog zna(aja je i ravnomjema distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaaene promjene krutosti i teZine Sto,
obiano, prouzrokuje teska o5te6enja i rusenja elemenata konstrukcije.
lzbor materijala, kvalitet materijala kao i naein izvodenja objekta od bitnog su znalaia za
sigurnost i ponasanje objekta, izlorenih seizmiakom dejstvu.
Armirano-betonske i delidne konstrukcije dobro projektovane, raspolaiu dovoljnom avrstoeom,
,ilavosdu i kruto56u, tako da iza jaee zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiaku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obidne zidarije, kamena ili teanih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu terinu prilicno je tesko da se konstruisu kao
aseizmiCke konstrukcije.
Od posebnog znadda za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. postoje
mnogi sluaajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreeavaju ktizanje
u kontaklu sa tlom i pojavu neravnomjemih slijeganja.
Proraaun aseizmiakih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmiakim
podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmiake, silq sa kojima se
ptotaaunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije U slud4evima (a*a'i6 -potrebna bolje

kbnstrukcfle zaobjekta, vrsi se direktna dinamia*a-jrTdl&defi nrsana urnost
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stvarna seizmidka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, dvrstoCa i :ilavost
konstrukcije 6ime se more definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmidnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmiekjh konstrukcija preporuauje se sledede:. na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razlidte spratnosti uz primjenu svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti
zastupljeni najrazliaitija konstruktivni sistemi

. kod zidnih konstrukcUa preporucuje se primjena zidarije, oja6ane sa horizontalnim serktarima
i armirane zidarije razli6tog tipa

. pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mo2e biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (iezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano.betonskim platnima

. kod primjene prerabrikovanih armirano-betonskih konslrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

. preporuduje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konslrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiakih sila u elementima konslrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

. moguca je primjena najrazliaitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiau na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje knrta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliaitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projehovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede6im naeelima:
. temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu

diferencijalna slijeganja
. temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu
. temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje

znaaajno od tla na kome je izvrseno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

. pimjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki na6jn
temeljenja primjenjuje pojedina6no po konstruktivnim jedinicama

. optereCenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

. prije poeetka projektovanja neophodnoje uraditi geomehaniako ispitivanje tla.
lrjerc zaatite od elemqrtamih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda, sva riegenja za buduou izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geologkih
istra.zivanja sa seizmit*om mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Priie izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno dlanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluibeni list RCG", br.28l93 i izmiene 421 ) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciiu ielaborat o rezultatima izvrgenih geoloskih istra:ivania.
Proraaune raditiza lX (deveti)stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
U citju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 5711992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
etementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).
Osnovna mjera civilne zaStite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).
Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanistia*im resenjem ovim uslovima se nalaru
obaveze prilikom izrade tehniake dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zastite od katastrcfa i rczatanja.
Radi zagtite od elementarnih idrugih vecih
inzenjersko-geoloSkih, hidroloskih i seizmia*ih
uredenie prostora moraju se zasnivati na na

nepogoda, zbog kon
uslova tla, sva rjesenj
lazima i preporukama

statovanill nepovoljnosli
a za budtlEg. ilgladnju r

etab&dE rtnrdriidrsko-
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geoloSka istraZivanja sa seizmidkom mikrorejonizacUom terena
Neophodno je sprovesti naknadna geotehni6ka istraZivania u

za GUP Tivta".
pogledu hidroloakih svojstava tla,

kao ikonstatovanje drugih relevantnih elemenala za temeljenie objekata, postavljanje

saobrad4nica i objekata komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmidke opasnosti sve proradune seizmidke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmidke rejonizacije, a objekte do opsteg
interesa, sradunati na 1 stepen seizmiake skale vedi od opste seizmidnosti kompleksa.
Radi smanjenja opasnosti od poremeCqa postojece ravnoteZe stanja stabilnosti lla, kao i

aktiviranja potencijalnih klizitta terene ocjenjene kao nestabilne iuslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Za komunalne instalacije, naroaito vodovod i elektromreZu, potrebno ie obezbiiediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja obiekata o
aemu treba voditi ra6una pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.
Pn planiranju saobracajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtUevaju inteNencije u tlu
(dubina ve6a od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuCe sanacione radove, a posebno treba
obratiti painju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
Urbanistidko rjesenje dispozicUama objekata, saobracajnica iuredjenjem slobodnih povriina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o aemu treba posebno voditi raduna
pri izradi tehnidke dokumentacije.
U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa varecim tehniakim normativima i standardima za odgovarajucj sadriaj.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara istanovnika treba da budu u skladu sa
vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i polara tako da je za svaku gradnju
pokebno pribaviti uslove isaglasnost od nadle:nog organa u opstiniodnosno drzavi na tehnidku
dokumentaci u i izvedeni ekat.

s USLOVI I MJERE ZASNTE zNOTNE SREDINE
Nezavisno o postojanju zaSti6enih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i
podstiae prepoznavanje podruaja visoke pejzaZne vrijednosti te predla:e donosenje
odgovarajuCih mjera zastite od strane nadleZnog tijela.
Studija atiti sve postojece elemente hortikultumog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja proslora s obavezom koristenja adohtonih vrsta visokog i

niskog zelenila.
Unutar zahvata ovog sektora, proteZe se obalni pojas koji ova StudUa ttiti kao podruqe
prepoznatljive pejza:ne vrijednosti s dtem njegova oauvanja i ukljucivanja u primjerena rjesenja
uredenja prostora.
Posebno je zna6ajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavlja podruaje visoke prirodne i pejzaZne vrijednosti.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelqtilo uz saanovanje i turistidko staoovanje
Zelenilo uz stambene i stambeno-turistiake objekte se na predmetnom podrudju svodi na
pojedinadno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroaito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjesaake komunikacije i saobracajnice potrebno je provuci drvorede koji
6e zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom. U tom sludaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o nlenoj velieini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabta
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaZnog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (ot
se birati manja stabla buduii 6e se sadnja vrsiti
dekorativne biljne vrste koje su tipiane za ovo
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala i

kako bi se Drooustio izoradeni prostor

pornost na posolicu, vjetrove, SuSu), a trebaju
unutar privatnih vrtova. Takoqe t\eba biratr
podruqe (oleander, ka*i. .akacije. haslina.

mati zasadeno barem iedno {$o ill vdlrlr grm
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11
USLOVI I MJERE
OKOLINE

TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ENE

12 USLOVI ZA LICA SIIANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Pri reaiizaciji pjegaakih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara ikolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, dija
najmanja dozvoliena Sirina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobracalnog
rjesenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih. hendikepiranih i

invalidnih lica.

Plan ne prepoznaje pojedinadne pomo6ne objekte, vec se zadate vrijednosti urbanistiekih
parametara odnose na urbanistieku parcelu kao cjelinu.
Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju6uju izatea€ne pomoCne
objekte, Sto znaci da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeGg osnovnog
objeKa ipovr{ina svih pomodnih objekata, pa se urbanistiCko tehniaki usloviza dogradnju izdaju

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZOU

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU PO NIH OBJEKATA

14

na osnovu tako dobi ne razlike.

NOG
SAOBRACAJA
OpSti urbanistiako tehnidki uslovi o kojima keba voditi raauna kada je u pitanju sigumost
vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zaititu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim poloiajem, planiranim gabaritima inamjenom ne smije da ometa rad tehniakih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduinog saobra6sja (radio-navigacionih
sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smre uticati na promjene u biljnom iZivotinjskom svretu koje bi
mogle Stetno uticati na sigumost (bezbijednost) vazduanog saobracaja;
Objekat ne smije bitiopremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca iizazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim ivisoko reflektujuCim povrainama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su oDsteq karaktera, ti. odnqse se na sve obiekte na teritoriiiCrne Gore.

'15 USLOVI ZA OBJ EKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOU RSZTUU

QEl{gldledla: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali durni su lh (6istiti)

ttjere zaStite kultume baatine
U svrhu izrade konzervatorskih smjemica - mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostomi plan podruqa posebne namjene za morsko dobro (Kotor - podgorica, 2007.), Zakon o
zastiti prirode (Sl. list RCG, ht. 36n7. 39n7, 2189, 29189,39/89, 48/91, j7t92, Z7tg4), Zakon o
nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, bt. 4719't, 17t92,27194), Zakon o zastiti spomenika kutture
(Sl. list RCG, bt.47191,271941, Lista zaitiCenih podrucja Cme core (prema Zakonu o zaatiti
prirode), "Urbanisticki projekt oiivljavanja seoskih nasetja Tivatskog zativa: Bjetita - Kakrd'
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila - proucavanje i

valorizacija (Regionalni zavod za zaatitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2OOS), popis
arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cieline i gradevine kao i

prirod ne i pejza2ne vrijednosti ozna6ene na grafiakim prilozima br. 6. Analiza postojedeg stanja,
br. 11 Plan na i br. 16. Plan ela za
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OGUcNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA16

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnidkom d
svaka etapa mora Predstav

okumentacijom pri eemu
ati funkcionalnu celinu

USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA INFRASTRUKTURU17

17.1 Uslovi prikliuaenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa varedim propisima
prikljutenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
preduze6ima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku inlrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i

Sektor 28'.
Sastavni dio ovih urbanistidko{ehni6kih uslova sul
- PROCEDURA-PROTOKOL - EleKroprivreda Cme Gore AD Nikii6, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-'17865 od 24.11.201 t.godinei
- Tehniaki usloviza prikllueenle potlogada na el.distributivnu mreiu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivreda Cme Gore AD Nikai6, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

i standardima, a
nadleZnim javnim

17.2
Vodovodne ikanalizacione instalacije u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa vaZedim
propisima istandardima, a prikljutenje objekta na naseliske infrastrukturne sisteme izvesti u

saradnji sa nadleZnim javnim preduzeCima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a "Dio
Sektora 27 i Sektor 28'.
Sastavni dio ovih urbanistiako-tehniakih uslova sui

- Tehnidki uslovl za prikljuaak na vodovod i kanalizaciju broj 35'1-up-360/1 od'13.11.2019god.
izdati od ,vodovod i kanalizacija" D.O.O. Tivat.

17.3

Urbanistiaka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeiaaki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanistiake parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski ipjesaaki saobracaj inajmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pjesaaki. U slucaju pristupa
urbanistiake parcele na javnu saobracajnicu potrebno je zatra2iti posebne uslove prikljuaenja od
strane nadleine uprave koja tim putevima upravlja.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobra6ajnu inlrastrukturu iz DSL-a ,,Dio SeKora 27 i

Serktor 28".

U slucaju kada se urbanistiaka parcela nalazi uz spoj ulica razliaitog znaCaja, prilaz s nje na
javnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice ni:eg znaa4a.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanistiako-tehnialih
uslova su Opsti saobracaino-tehnlaki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a iStudra lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.20'l9.god. izdati od Sekretarijata z€ komunalne poslove,
SA r ene u efikasnost.
Ostali infrastruklurni uslovi
Tehnicke uslove za izgradnju pretplatnia*ih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju izajedniakog antenskog sistema objekata proplsuju Zakon o elektronskim
komunikacijama ("Sl.list CG" br.40/13) odnosno Pravilnik o tehniaklm idrugim ustoyima za
proiektovanje, izgradniu i koriacenje eleK.onske komunikacione mrere,' elektpnske i
komunikacione infrastruliture i povezane opreme u objektima bt.41115)
izd od strane za elektronske komuni ei d

(,,sr.ri3r
atnost.

Uslovi prikliuEenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikliudenia na gaobraeainu infrastrukturu

17.4.
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RADOVA

OTRP EBA GEOIZRADE ED TSKIH GEOLO KIH HN H IN ERSNJ KO-
GEOLOSKIH H DROG GEOMEH H ES MtzEOLOSKIH, PODLO KAOcKrH) GA,

NJAVRSE EOG HTE rdKrN ISH TRAZN H GDRU H S TtvPI ANJA

Podrudje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu paraautohton koja obuhvata dijetove
primorja u podruaju zapadnog Herceg Novog, Mr6evo icrbatjsko polje, Lusticu iDonji crbaU,
kao i podruaje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti qornje
krede (mastriht) iforaminiferski krednjaci srednjeg eocena, ftisni sedimenti srednjeg igornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmidnost
Statistiaka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrarenu seizmiaku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razliditih struhura te za fiziaka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloiaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vise seizmogenih
zona.
Na osnovu Karte seizmidke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama lX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmialih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljede6e podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s', maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanidkih istrainih radova izvrsiti

ka terenaLitostratio rafski sastav i tektoni

terena ako se za to

Geoloike i g@seizmieke karakteristike

od uce san

'19 POTREBA IZRADE URBANISTI KOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBAN KO-TEHNI Kt usLovt IURBANI KE PARAMETRE

Oznaka urbanistiEke parcele uP63 - Zona I
Povrlina urbanistieke parcele 31r,58

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalna zauzetost 124,63

Maksimalni indeks izgraalenosti 0,50

Maksimalna izgraalenost objekta '155,79

,|
Broi smiestajnih iedinica
zelene/slobodne povrSine/m'/ u
okviru parcele po kreyetu- korisniku
u a

62

maksimalna ukupna visina objeKa 9m

Obraaun ukupne bruto graalevinske povdine objekata
(BGP), obracun indeksa zauzetosti i indeksa
izgraalenostr uskladeni su sa zakonom propisanim
nadinom obraauna. U poglavlju Analitiaki podaci, u

tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisidki parametri i

kapaciteti za svaku parcelu. [/togu6e je graditi i manje

BGP obuhvata sve etaie bez redukcija u
ouk u etaru

su takve potrebe investitora

inoama i iskl

Urbanistieki parametri
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- podrum i to ukoliko je u tunkciji mirujuCeg
saobraCaja, ostava te tehnii*ih prostorija
Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraaun 8GP sa
20% pripadajuce povriine prilikom obraauna
proprsanog indeksa izgradenosti ali i propisanog

indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoCni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uracunavaju se u propisane indekse.
lzuzetno,ukoliko ie u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno ie horizontalno
smicanje etara pri demu se zadati max indeks
zauzetosti moZe uve6ati za 30yo (npr umjesto 0.3
iznoside 0.39) .

Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti veca od
povrsine prizemlja ali ne moie biti veee zauzetosti od
50% povrsine parcele.
Prilikom izdavanja urbanistiako{ehnidkih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broi
parking miesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaie koriste za parkiranje ili

tehnidke prostorije ura6unavaju se u BGP na isti naajn
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.
Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistidkih
parametara omogudavaju fleksibilnost pn
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znadi da je
moguce ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i

maksimalnu spratnost.
Maksimalno dati turistidki kapaciteti -max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraaeni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznaaenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etara za hotele.
UrbanistiC*o-tehnickim uslovima za svaku namjenu
odrden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih eta2a u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i manji bO etaza. Jedna etaZa
se raauna sa prosjeanom visinom od 3m.
Ukupna visina obiekta oznaaava visinu obiekta
izmierenu od kona6no zaravnienoo i uredenoo terena
na nieoovom nainizem diielu uz orocelie qraalevine do
naivise tadke krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od
9m.
Nadzemne etaie mogu biti prizemlje, spratovi i

potkrovlje, a podzemne suteren ipodrum.

Prizemue je prva etaia sa visinom poda jednakom ili
visom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i

potkrovlja/krova.
Potkrovlie le zavrsna etaza ogiekta rspod krova. Pri
obratunu BGPa u cjelini ula?i u oblnaun.

10
ii



Suteren je etaia sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjatj na objekat i ne moze
biti od objekta odvojen potpomim
zidom(Skarpom).Objekat moze imati samo jedan
suteren. Pri obra6unu BGPa u cjelini ulazi u obradun.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta aii
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat mo:e imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaie ne ulaze u obradun BGP ukoliko se
koriste za garaziranje, kao ostave ili tehnidke
Prostorije.

Parametri za parkiranie odnosno
garariranie vozila

1"1

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovoUi svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanlstidke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garara kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slede6ih normatival

5

interpolacila novih objekata)

ruistilkotltnovanje

inle.pol.cija no!ih obj€kara)

T1

O,5PGM

Apart hotel/porodiani mall

uslovi izgndnje I uredenja ptostorc

u6i a tzg rad t)a novih objek i sanacua
e terena
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n
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UTU za rekonstrukciju i izgradnju
obiekata namjene M3

potrebno je, prije realizacije na

Studijom, izvrsiti nivelaciju
komunalno opremanje zemlj

mjsna dgfinisanih ovom
terena i kompletno

istauskladusovim
uslovima.
Prije izgradnje novih obiekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovaraju6e
ianiranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nadin bez mijesanja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i

funkcionalnosti objeKa. Posebnu paZnju posvetiti

mjerama antikorozivne zaStite.

t-tslovi za Dostoieee obiehe
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateaenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti iizgradenosti,
visoku spratnost i, uop5te uzev, urbanistiale
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanistiaki
parametri sa vecim vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kre6u do 0.5 za namiene stanovanja i turistickog
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postojeeim stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postoje6em stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnozenjem povrSine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnoscu evidentiranom na

terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljivo odstupanje,tj. prekoraaenje, od zadatih
vrrednosti urbanistiakih parametara za 5olo.

Gradevinske linije na parcelama sa zateeenim
objektima aktiviraju se samo u slucajevima zamjene
postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje
postojedeg objekta.

Oogradnje postojecih i zavrsetak zapoaetih objekata
vrsi se uz striktno postovanje planskih parametara
(analitia*i dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i

gradevinskih linija (grafiaki dio Plana -Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opttih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Planai Urbanistidko{ehnidki
uslovi za izgradnju i rekonskukciju objekata).

Postoje6i objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vazno da se oblikovnje postojecih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i

uredenja prostora).Primjera radi, usaglasavanje sa
op6tim uslovi ma SE moze na oblag anle
objekata kamenom za nje stolarIom
uktanjanje amb deta lja sa os tada

eventualno uklanste u n
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstth uslova studije, propisana za
postojeae objekte su:

- prihvatljivo odstupanje,tj. prekoracenje, od zadatih
vrijednosti urbanistickih parametara u poglavlju
Analitiaki podaci (tabela 5.8)je 5ol".( pnmjera radi nije
dozvoljeno prekoraaenje zadatog BGPa vece od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zateaenim objektima aktiviraju se
samo u sluaajevima zamjene postojecjh objekata
novim ali prilikom dogradnje postojeCeg objeKa iu
slu€u obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojeCih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 'tm se
ostavlja za zateaene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turistiaku namjenu preporuauje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojedi objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistiakih parametara tabelarno
iskazanih u analitiekom dijelu teksta za svaku
pojedinadnu urbanistiaku parcelu.

Stecena urbanisticka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
do.lolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinaene pomoCne objekte,
veC se zadate vrijednosti urbanistidkih parametara
odnose na urbanistieku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuduju izateaene pomocne objekte. Sto
zna6i da se u sludaju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i

maksimalne BGP oduzima povriina postoje6eg
osnovnog objekta i povrtina svih pomoCnih objekata,
pa se urbanistidko tehnieki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija irekonstrukcija na postojeCim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove izgradnje a koji se odnose na minimalna
rastolanla. 4eaavanje parkiranja i ozelenjavanJe
parc€le.

U slrrcqu nadzrdjivanja objekta vaZe sledeca pravrla

I ,ij6 dozvoljena izgradnia mansardnih krovova u vidu

IXrv.vkapa" sa prepustima
.rieseniem kosrh krovova susiednih objekata koji se

13



dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog

objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanle rjesenja za intevenciju na
postojeC€m objektu potrebno je provjeriti statiaku
stabiinost objekta, geomehaniaka svojstva terena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zaatite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomodnih obiekata u

komercljalne djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih dielatnosti.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu
postojedih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog Setalista mogu zadrzati u postojedim
gaba.itima ali tako da promijene naain koristenja sa
privatnog na javno. Postoje6e ponte se mogu koristiti
kao povrsine za sundanje, odmor i sl.

Za oostoiece obiekte koii su premasili planom

oredvidene urbanisti6ke oarametre dozvolieno ie
samo tekuce oddavanie.

Kriterijum za uklanjanje posto,ecih objekata je
omogu6avanje realizacije planirane saobra6ajne
mre2e.
Oozvoljava se uklanjanje i drugih posto.jecih osnovnih
ili pomocnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistiakih parametara za urbanistiaku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izqradniu
ttlieaovita namiena predstavlja kombinaciju
turistiakog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati
usluZne djelatnosti u funkcri turistiake ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvUaju u zoni mje6ovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specificne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 mogu6e je
realizovati i male porodiane hotele.
Turistiaki sadrZaj u okviru turistidkog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zvjezdlce i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije biti veca od 9m.
lndeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veliaina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smiomice za oblikovanje i
matoriializaciru, posebno u odnosu
na ambiientalna svoi3tva podruara

Oblikovanje objekala
lmajud u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadr:aja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i

savremenog sa druge slrane, sastavnija element svlh
diskursa o razvoiu drustva iprortoia. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u t rotiesu proiektovanta
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije
Prouaavanje i kritidka valorizacUa regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za prcnalazenie
konkretnog i realnog prostomog odgovora .

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhiteklonskoj misli idjelu dade prostorni kvatitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata usktaditi sa
pejzazom iduhom mediteranskog mjesta i pri tome
te2iti da se primjena tradicionalnih elemenaia ne
svede na kopiranje istih vec njihovim paztjivim
transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporuauje da se radi formiranja ioauvanja
identita visokovrijednog podruaja ketiranog Studijom
sUededi elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saainjene studije koja Ce sadriati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenie :

- boja stolarije,oblik iboja bravarije,
- oblik,materijal iobrada dvorisnih ibalkonskih ograda
- na6in postavljanja ivrsta kamena ifuge kojim se

obla2e fasada ,zida zid kuce ili poplocava ili
obalno 5etaliate idr.povrtine

- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite
ambijentalnih vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se slede6j, suatinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povraina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiano i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, griue. Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obovez|a upoteba
drvda za sjsila na terasama..

- za sve objekte je obavezno kori66enje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine ,asade.
Preporuaena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
proaelia. bez koriscenja ogradnih (baroknih)
stubda (npr. (balustrada) ) na novim

"-gjadevinama
) t'feba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele

Sr,

-- oprczna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki
segmentni luk
- formu ekata iti to terena
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- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije
biti veda od 300m2 .Ukoliko ie dozvoljena BGP
veca onda je moguce raditi vise objekata velidine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom velidinom optereduju vizuru sa

mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati veau

Povrainu-- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristiti autohtone materijale ivegetacilu
- kod adaptacije postojeeih objekata potrebno je

koristiti prirodne materijale podiZudi, na taj nadin,
kvalitet okrurenja ipo mogudnosti poitovati
transponovani tip tradicionalne ku6e. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristiani materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi"), u krovnim
vijencima iza horizontalne krovne rljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljem Stednje toplote/
hladno6e i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuaa
i slianih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekla
Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloienih
nagiba do 30' (preporuka je 23"). Kosi krov mora biti
pokriven crijepom: kanalica ili ,,mediteran crijep'. u
ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a
pravac sljemena paralelan sa izohipsama, kao kod
postojecih objekata (UP 1-UP4).
Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporuauju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajudim pokrivadem-od lomljenog kamena ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne baste

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. iro:e se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv (belvederi)) u tom
sluaaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moZe zavraiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do '1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez
upotrebe luanih ili slianih nepravilnih nadvoja ikrovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m
od ravni prodeljnih zidova objekla.Vijenac je moguce
izvesti i kao prepusl crijepa. U ovom slue3ju vijenac je
minimalan. Krovni prepust
istaknut do 0.2m.

na zabatu moze biti

(raibrcele
Ogradivanje parcele
Uli6na ograda urbanistiake parcele za koie
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je Planom dozvoljeno ogradivanje) podire se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu Ograda
se mo2e podizatt prema ultq I na granicama prema
susjednim urbanistiakim parc€lama najvece visine do
'1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obtozeno
kamenom) podnoZje uliane ograde ne moZe biti vise
od 'lm. Dio ulidne ograde iznad punog podno2ja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne "barokne" stubide - ,balustrade' i montaine
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguG izvesti od kamenih zidica i /ili kao
zeleni (visoki dNoredi uz uliano i obalno tetali6te).
Prema Setalistu ograda more biti max 50cm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Urdenje parcele
Saslavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadrli saobracajno, hortikulturno i

parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrsina (za objekat
turistiakog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrrati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oduvati dNored uz
pristupnu saobrad4nicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m od
regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 95m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaZnog uredenja obaveza je
odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja ulicnog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom 21.
PostojeCe suvomede na granrcama urbanrstiakih
parcela treba zaddati u najvedem mogucem obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejza2nih karaktenstika.
Nije dozvoljeno postav[anje ,icanih. zidanih. kamenih.
2ivih idrugih ograda r potpornih zidova kojrma bi se
sprjeaavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo6 bujica ili na drugi na6in ugrozili morsko
ivodno dobro.
Teren oko gradevine, potpome zidove, terase isl.
treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na ttetu susiednog zemliista, odnosno susiednih

.gradevina.
IaivCda visina potpornog zida ne more biti veda od
'.lq rn U stueaju da je potrebno Egraditi potporni zid
'uete 

frsine. tada je isti potrebno Evesti u terasama, s

lhodzontalnom udallenoscu zidova od min 1 5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje pqtpornog
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zida uz;avnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu
ved se mora obloiiti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ilizidati od kamena.
Svaka urbanistidka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
naimanje 40% - 71o/o njene povrsine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrsina -
nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u

ozelenjene povrsrne ne ulaze kolski pristupt I povriine
pod miruju6im saobracajem,ve6 iskljueivo povriine
pod zelenilom).
Obavezno je 90% povrsine dijela urbanistidke parcele
sa namjenom 21 urediti visokim zelenilom i

autohtonim biljnirn vrstama.
Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske 1lore i
faune na bilo koji nadin a narocito krcenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedina6nih ukrasnih
stabala.

Poboljaanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sundevog zraaenja. Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruaju Studije lokacije, pri aemu se preporuauje da
20% potreba za elektridnom energijom (na nivou
plana ali ina nivou pojedinadnih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti

potencijalnu primjenu energije direktnog sunaevog
zraaenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli suncevog zraaenja, moze se samo izvriiti
procjena na osnovu podatka za podruge Tivta o
prosjeano 246 sun6anih dana godisnje.
Stoga se more zakljuditi da ovo podrucje spada u red
podru6ja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znat€jnije koriscenje energije neposrednog sunaevog
ztai,"nja-
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naaina
korisdenja sunceve energije - za grijanje vode
(klasidni solarni kolektori) iza proizvodnju elektriane
energije (Iotonaponske 6elije). KorisCenje solarnih
kolektora se moZe preporu6jti kao mogudnost
odredene ustede u potrosnji elektridne energre. pri
aemu se mora povsti raduna da ne budu u koliziji sa
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

karakteristidnom tradicionalnom
proizvodnju elektriaoe energije
elemenata, potrebno ie

Za



sveobuhvatnu analizu tehnidkih, ekonomskih i
ekoloSkih parametara.

NAPOMENA: Obavjeitavamo Vas da je u izradi planski dokument tzmjene i dopune
Drravne studUe lokacije ,,Oio Sektora 27 i Sektor 28,,, Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odriivog razvoia iturizma, a koiije u fazi izrade Nacrta plana.
Predmetni Urbanistiako- tehniaki uslovi va.le do donotenja novog planskog dokumenta.

21 DOSTAVLJENO
rija KekoviC Jankovic, Tivatska 06

Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

22
OBRAOIVAC URBANISTICKO.
TEHNIEKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica
AdrUana Pejovi6, dipl.ing.grad.

Potprs obradivaaa urbanistidko-tehnia*ih uslova

frTcr- .- i ,

\J
OVLAS6ENO SLUZBENO LICE:

v.d. Sekretarka Sekretarijata
Tamara Furtula, dipl.pravnica

sluibenog lica

i/l

24 M.P.

25 PRILOZI: Grcti'ki pilozi iz planskog dokumenta
Tehnieki uslovi u skladu sa posebnim propisom
List nepoketnosti
Kopua kat astarskog pl ana
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URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

I

CRNA GORA
Opitina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 0902-351-634/4
Tivat: 29.1 1 .20'l9.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

2
Sekretarijat za planiranje prostora iodriivi razvoj, na osnovu dana74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. Ul17, 44118 i 63/'18) i podnijetog zahtjeva Marue
Jankovi6 Kekovi6, izdaje:

URBANISN6KO-TEHNIEKI USLOVI
3

za izradu tehni6ke dokumentaciie

4
za gradenje objekta na urbanistil*oj parceli UP64, urbanisticka zona I, koju formira vedi dio
kat.par.br. 26 KO Milovi6i, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28' Osl.list CG( br.
7 t2O1O)

5 PODNOSIOC ZAHTJEVA: Mariia Jankovi6 Kekovid

6 POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28".
U planu na kat.par.br. 26 KO l!!iloviCi je evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 259, povrsina kat.par.br. 26 KO Milovi6i je 273m', i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- pomo6na zgrada, povrsine gabarita 11m'? i spratnosti P, zgr.br.
2- rusevina oorodidne stambene zorade. Dovrsine qabarita 31m'zi spratnosti P.

7 PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
U okviru UP64, u zoni 9, planirana je mjeSovita namiena (M3).
lndividualno i turistiako stanovanje:. (S) postojeda naseljska struhura- zona individualnog stanovanja postojedi i interpolacija
novih objekata. l\rlo9u6e je organizovati usluine djelatnosti u prizemljima objekata.. (M3) postojeca i nova naseljska struktura - mieSovita namiena, turisticko stanovanje
uz mogumost namjene za turizam - porodiani hoteli, usluine djelatnosti, centralni sadriaii i

sl.
7.2 Pravila parcelacije

Op5ti u sl ovi pa rcelacije
U okviru zahvata plana date su urbanistiake parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Prilikom parcelacije vodeno je raauna o vlasnii*oj strukturi zemljista.
Pojedinadni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateliima u analitiekim
labelama.
Preklapanjem katastarskog i urbanistiakog plana evidentno je da je UP64 u zoni)FEJhjr- ana od
ve6eq diiela kat.Dar.br. 26 KO Milovidi. Shodno navedenom povniid4 (&6f adnosno

7.1.
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!.ap.gEg!g: Prije podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvrSiti preparcelacUu prema datim

koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 64.

predmetne lokacije je 2!0199!!: i na nju se radunaju parametri

7.3. Gratlevinska i iona linUa, odnos susiednim parcelama

Gnitevi n ska I in ija (G.L.)
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
njenih tadaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naain je umjesto
linije na koju se smjestaju objeKi svojim ulidnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobra64nice

,put Krasi6i - Radovi6i " gdje je gradjevinska linija obavezuiuca za 50% fasade objekta.
Erkeri, terase, balkoni idrugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni

minimalna definisana odstojanja od bodnih izadnjih ivica urbanisti6ke parcele. G.L. iliniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etaze i njihovi djelovi.
G.L. na UP64, u zoni 9, je definisana koordinatama tadaka koje se ditaju u grafidkom izvodu ovih
UTIJ-a na listu: Plan parcelacije, regulacije inivelacije.
Gabariti objekta dati u grafiakom prilogu Plan oblika su orjentacioniine predstavljaju obavezu.

Reg u lacio na lin ija (R. L,)
R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, aije su koordinate prikazane u
grafidkom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljista u smislu korisdenja.

R.L. na na UP64, u zoni 9, je definisana koordinatama tadaka koje se aitaju u grafidkom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije inivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama
l,4inimalno odstojanje objekta od boanih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom airinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguda isklju6ivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na 6ijoj ivici se radi objekat. udaljenost od bo6nih granica mjeri se od prodelja

medi i avna ma nost u u razliditih n

B

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASNTU OD ZEMLJOTRESA, KAO I ORUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEH IEKO.TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRECA
Uslovi u pogledu mjera zaStite
Pri izradi tehni6ke dokumentacije predvidjeti sledece mjere zaitite;. od pozata shodno Zakonu o zaStiti i spaiavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i pratedim

propisima,
. zaitite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
. za6tite na radu shodno dlanu 7 Zakona o zaStiti na radu (,,S1. list CG" br. 79/04), a za pokebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno 6lanu 8. istog zakona.
. u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("S1. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
Prilikom projektovanja iizgradnje garaZe pridrZavati se Pravilnika o tehnidkim zahtjevima za
zastitu garaia za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("S1. list Srbije i Crne core", br.
31/05).
Radi zastite od elementarnih idrugih veCih nepogoda, sva rjesenja za buduCu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenje
istrazivanja sa seizmi6kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT
Tehniakom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/o
pokretljivosti u skladu sa elanom 73. Zakona o uredenju prostora i

ene

Pravilnikom o blizim uslovima inadinu prilagodavanja objekata za prisftip, lioa
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smanjene pokretlji
Seizmi.ki hazad

vosti (,,S1. list CG" broj 1OIOO9)
i seizmiaki izik

U izrazito seizmidki aktjvan prostor Crne G_ore, svakako treba apostrofirati dio primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbimo, u cijeloj Cmq Gori, pa tako I u podrucju sektora 27 i28, Uudi injihova imovina, kao isva
oruslvena c,obra, stalno su izlozent dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
derstvu.razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oaekivane povredljivosti i

?lhvalllvog. s:t:Tiikog .rizika, nuzno ,e anatizirati uticaj otekivanog seizmidkog hazarda na
povredqivost objekata, odredene urbane sadrzaje i rnfraskukturne srste-me.
Bududi prostorni razvoj i izgradnja bitu prilagodeni uslovima seizmiakog rizika.
Uspostavide se i ojacati sistem za upravljanje seizmiekim riziko;i ovaj sistem obuhvata
identjfikaciju elemenata seizmiakog rizika, istra2ivanje i utvrdivanje osjetjiv;ti ovih eremenata,
kontrolu seizmidkog urbanog planiranja, projekata i izgraOnje, ujpostavlanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djetovanje u sludaju zemljotreia, kio i poAizanla OrusWene svijesti
po pitanju seizmil*og rizika.
Osnovne oblasti integratnog pistupa smanjenju seizmotoskih rizika su:. Defrnisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvaljivog nivoa
. Aseizmiako projektovanje iizgradnja zgrada i infrastruktumih sistema
. Prostomo - urbanistialo planiranje u seizmoloikim uslovima
. Ublaravanje seizmiakog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-org anizaciona

prilagodavanja
. Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijed
. Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim

podruajima (poput clS-a).
Zagtita od seizmidkog hazarda
lntenzitet seizmid(og hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9" MCS (s ubzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).
Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turistiaki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek heba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmia*og
hazarda, sa znatnom rasprostranjenoscu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turisticki najatraktivnijim uglavnom vec aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.
Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
preterno na obali, u Krtolima, u Verigama idijelom u D. Lastvi, kao i u ditavom zaledu Tivatskog
polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeca. lzrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimicno
u Opatovu. Seuanovu iRaaici, kao iu izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.
U pojasu uz otvoreno more, pristupadnost lokaliteta na obalije u obmutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se more re6i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimiano nestabilnim
lokacijama (uvala Prino, uvala Trsteno i neke druge).
Konflikti izmedu ekonomije koncenkacije i seizmidkih zahljeva za dispezrom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male lirine ovog pojasa, narocito u
aglomeracijama Herceg Novog (od lgala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mraevca).
tljere za pdlagoitavanje hazadu i uticaj distribucije na nivo powedljivosti
Cinjenica je da distribucija oeekivanog seizmidkog hazarda i distribucija stanovniatva na
podruaju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo oaekivanih iteta. Rezultati istra:ivanja
pokazuju da je nivo oaekivanog seizmi6kog hazarda u Primorskom regionu znatno ve6l u odnosu
na Sjevemi region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moie usloviti koncentraciiu
stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom podruaru- Samim tim, nivo odekivanog
seizmiakog rizika more biti visestruko povedan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog.
U vezi sa ovim, moie se redi da su koncentracUe igustina dva kljuena razvojna elementa i

fenomena koja se definjSu na svakom nivou urbanistidkog planiranja, predsta rrcl bitne
fakto re ekonomske Implikaci podruaju pod loZni m zem jotresi ma
razvo

nllhove
u d irektn o usl

je U
ka ko velictnu sam kataskofe takoi
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posljedice.
Fa ttme keba recr da se na nivou generalnih Urbanistiakih planova ima Sira i realnija mogu6nost,

;ii i;; ;;;;""J za ostvareiu interpretaciju zoniranja hazarda' kako u svrhu delinisania

i".i.". ,"rit,ist". tako i za funkclonalno zonir;nje naselja To zoniranje, posebno za urbana

;;i;. f,*-",i;;;ene tun*c1e za svaku obl;st (kao sto je Skolstvo, trgovina' industrija'

,ii"'"'tw", r"ir"I"p, itd.), it6 u okvirima izvrienog seizmitkog mikrorejoniranja' Pored

o..auii"nlf, i orooi"inrh tunkcita za svaku obtast zoniranj, povr5ina prema namjeni, treba takode

i" i"iriS" i"i."'ritJ i"ril6enia prema svakom izvodenom elementu tunkcije urbanog zemlji3ta

raozvotiena oustina. odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini podruqa, fiksiranja

;;ir;i;d ifiosa oworen,h po-veina u otviru svake lokaciie, dozvorena visina zgrada ivrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr').
Sasri, p6seOna situacija u zaititi od posljedica zemljotresa naslaje u odnosu na kulturno-

isiorijske spomenike, kao i stara kulturno-isiorijska gradska jezgra i stare amb(entalne cjeline'

gale'se treUaiu primenjivati specifidni kriterijumi i mjere ojadanja objekata koji 6e prije svega

iiiovotjiti estitsi<e isigumosne zahtieve I poboljsati funkcionalne moguonosti, a time povedati

stepen sigurnosti slarih jezgara u cielini.
smjamice za aseizmiiko prgieklovanie
Polaze6i od osobina seizmianosti podruaja, predlo:enih urbanistidkih rjesenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhiteKonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao

iio nioptr&nin mjera zaStite od posledica zemliotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da

doprinesu sto cjelovitijoj zagtiti prostora.
Preporuke za planiranje iproieKovanie aseizmiakih objekata predstavljaju dalju razradu

preporuka za urbanistiako planiranje i proiektovanie i njihovu konkretizaciju, povezujudi se sa

njima u procesu projektovanja:
. zastita ljudskih iivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi&og projektovanja

. zastita od djelimianog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vdo jaka seizmiaka dejstva i

. minimalna oite6enja za slabija i umjereno jaka seizmit*a dejstva.

lskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduiu dovolinu dvrstoCu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpomost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetrianim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju

isto tako, dobro ponasanje kod seizmiakog dejstva.
Od posebnog znacaja je i ravnomjema distribucija krutosti i mase konstrukcUe objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti itezine gto,

obiano, prouzrokuje teska o5te6enja i rusenja elemenata konsirukcije.
lzbor materijala, kvalitet materijala kao i na6in izvodenja obieKa od bitnog su znaaaja za
sigurnost i ponaSanje objekta, izloienih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske iCeliane konstrukcije dobro projektovane, raspolaru dovoljnom &rstoCom,
lilavos6u i krutoscu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiaku
otpomost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiane zidarije, kamena ili tednih blokova,
ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teiinu prilidno je tesko da se konstruisu kao
aseizmi6ke konstrukcije.
Od posebnog znaaaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi sluaajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvaiitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projeKovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreaavaju klizanje
u kontaktu sa tlorh i pojavu neravnomjemih slijeganja.
Proraaun aseizmiakih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmiakim
podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmiake sile, sa kojima se
proraaunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U due4evima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamiaka analiza konstrukcije za
stvama seizmidka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, Cvrstoca i Zilavost
konstrukcije aime se more definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmianosti terena i karaKeristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opstih principa poektovanja aseizmiakih konstru
. na predmetnom podrudju moguca je gradnja objekata

kcrja p reporutuje
Gzli ctte U h

mstandardnih radevinskih m ala za konstrukci ioblikovan
n
u biti
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zastupljeni najrazliditiji konstruktivni sistemi
. kod zidnih konstrukcija preporuauje se primjena zidarjje, ojaaane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razliEitog tipa
. pored ramovskih armirano-betonskih konslrukcra moZe biti primijenjena izgradnja objekta

ramovskih konstruktivnih sistema oja6anih sa armirano-betonskim dijafragmama Uezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

. kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuauje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

. preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju sgizmickih sila u elemenlima konstrukcije prema
njihovim derormacionim karakteristikama

. moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
pretabrikovane ispune, koje bitno ne utieu na ponaianje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najraztiaitueg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem-

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optered€nja treba zasnovati na
slededim naaelima:
. temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereCenja izbjegnu

diterencijalna slijeganja
. temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu
. temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje

znaa4no od tla na kome je izvraeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

. primjenu dva ili viie naaina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naain
temeljenja primjenjuje pojedinaano po konstruktivnim jedinicama

. optere6enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po creloj konstruktivnoj povrsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

. prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniako ispitivanje tla.
Mjete zastite od elementamih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda, sva iesenja za budu6u izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno alanu 7. Zakona o geoloikim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.2€Y93 i izmjene 42J ) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju ielaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.
Proracune raditi za lX (deveti) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementamih nepogoda (Sl. list RCG br. 57119921 i Pravilnikom o mjerama zastite od
elemenlarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnia*im
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistidlim resenjem ovim uslovima se nalaZu
obaveze prilikom izrade tehniake dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zaStiie od katasttola i Gzatanja.
Radi zastite od elementarnih idrugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih iseizmidkih uslova tla, sva rjegenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima ipreporukama elaborala "lnlenjersko-
geololka istralivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".
Neophodno je sprovesti naknadna geotehniaka istraiivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje objekata,. pqqtavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
zbog vis;kog st;pena seizmiake opasnosti sve proradune seizmidke stabih+fl hgFdnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmidke rejonizacije, a obiq{!!!!qo fugtsg
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interesa, sradunati na 1 stepen seizmiake skale ve6i od opste seizmidnosti kompleksa.
Radi smanjenja opasnosti od poreme6aja postojece ravnote:e stanja stabilnosti tla, kao i

aktiviranja potencijalnih klizista terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbuediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o
6emu treba voditi raduna prirekonstrukcijama ili postavljaniu novih u kasniiem periodu.
Pri planiranju saobracajne mrere ili objekata koji u vecoi meri zahtijevaju intervencije u tlu
(dubina veca od 2-0 metra), potrebnoje izvesti odgovarajuCe sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za bioloiko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
Urbanistia,ko rjeienje dispozicijama objekata, saobracajnica iuredienjem slobodnih povriina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o eemu treba posebno voditi raauna
pri izradi tehnidke dokumentacije.
U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa va.Zecim tehniekim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazecim propisima o zagtiti od elementarnih nepogoda i po:ara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opatini odnosno drzavi na tehnidku
dokumentaci u i izvedeni o kat

9 USLOVI I MJERE ZASNTE ZIVOTNE SREDINE
Nezavisno o postojanju za6ti6enih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija Stiti i

podstiae prepoznavanje podruaja visoke pejza2ne vrijednosti te predlaie donosenje
odgovarajuCih mjera zastite od strane nadleinog tijela-
Studija Stiti sve postojece elemente hortikullurnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i

niskog zelenila.
Unutar zahvata ovog sektora, proteZe se obalni pojas koji ova Studija Stiti kao podru6je
prepoznatljive pejzarne vrijednosti s ciljem njegova oduvanja iukljudivanja u primjerena rjesenja
uredenja prostora.
Posebno je znaaajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavl.ja podrudje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelqlilo uz stanovanje i turisli6ko stanovanje
Zelenilo uz stambene i stambeno-turistidke objekte se na predmetnom podruaju svodi na
pojedinaano uredenje privatnih parcela. Stoga je naroaato bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele Uz pjeSaale komunikacije i saobracajnice potrebno je provu6i drvorede koji
Ce zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom. U tom dueaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj velicini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva dNoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
dNored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebalu
se birati manja stabla bududi 6e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biljne vrste koje su tipidne za ovo podruaje (oleander, kaki, akacija, maslina,
magnolija, pitospora, ..). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm
kako bi se progustio izgradeni prostor.

11
NEPOKRETNIH KULTURNIH OOBARA I NJIHOVEUSLOVI I MJERE
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Mjere za5tite kultume bastine
U_-svrhu izrade konzervatorskih smjemica - mjere zastite kulturne baatine, analizirani su
:]9."19:11 ?r9l p^TLrlj:plsgbne !11,eng T morsko dobro (Kotor - podsorica, ioo7.), zakon ozasrft pnrode (Sr. tist RCG, 36nt, 39n7,2t89, 29/89, 39/89. 4,tg1|,77lg2,27tg4i, zakon on^acionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 47l9.t, 17tg2, 2Zlg4), Zakon o zaUitiipomeniXa Xutture(Sl. list R-CG, bt. 47191,27t94), Lista zaitidenih poOrue;a irne Cor. ipi"ln"'i"ton, o ."Stiriprirode), "Urbanistickr projekt ozivlavanja seoS<ifr nasetla Tivatsfog )ativai eetita _ Kakrc.(uentar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.). Tivatsk, solila _ proudavanje i
valorizacija (Regionalnt zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, marl 2OO5), p;pis
arheoloskih zona i arheoloSkih lokatiteta za opstinu Tivat.

hvaza ta tud e d laenti en tlk rno-lItuije postoj ne n kaoecjelistorijske gradevi
enprirodne nosti noz naadenepqzai vrijed tm ozama b 6 n aliza sto Stgrafidk pril po e@g nJa

Ib 1 P nla ene na br 61 laP mn za

12 usLovt zA LICA SII'ANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETO]II
ptelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske ra2llike

trotoara ikolovoza, predvideti izgradnju rampi poreljnog nagiba do 5%, maksimum do E.5%, aija
najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobra6ajnog
rjeSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

Pri realizaciji pjegaakih

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POM H OBJEKATA13

Plan ne prepoznaje pojedinaane pomoCne objekte, veC se zadate wijednosti urbanistidkih
paramelara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.
Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuduju i zatecene pomoCne
objekte, Sto znaai da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na parceli. od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog
objekta i povrsina svih pomocnih objekata, pa se urbanistiako tehniaki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako do razlike

14
USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU
SAOBRA6AJA

OG

Opgti urbanistiako tehniaki uslovi o kojima treba voditi raauna kada je u pitanju sigumost
vazdusnog saobra6ala, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima inamjenom ne smije da ometa rad tehniakih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobra6aja (radio-navigacionih
sredstava)i
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom irivotinjskom sviietu koje bi
mogle Stetno uticati na sigumost (bezbrednost) vazdusnog saobracaja;
Objekat ne smije bitiopremljen svijetlima koja su opasna, zbuniujuca iizazivaiu obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim ivisoko refleKujudim povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

i Crne Goresu kara

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROIYIJENE U VODNOM'15

6istiti)QE!!4!Igl!g: vlasnici parcela kroz koie ili uz koje prolaze kanalidulni su ih od

,"( "
M NOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA16
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Na prostoru
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Eventualnu etapnost gradenia treba predvideti tehniakom dokumentacrlom Pn cemuobjekta
mora predstav ati funkcionalnu celinusvaka

URTRRAS llUXTNJE NAE NFPZA KLJRI UsLovlu
17 .1 Uslovi prikliuaenia na elektroene ku infrastruKuru

preduzedima.
i-t pritogu ovitr uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastruKuru iz DSL-a ,,Dio Sektora 27 i

Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanistia*o-tehniekih uslova su:
. PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi6, Funkcionalna cjelina

Distribucija br. 40-00-1 7865 od 24.1 1.201 l.godine;
. Tehniaii uslovi za prlkuucenje potrosaea na el.distributlvnu mrelu br.40-23-0'l-2065 od

03.10.2011.god. - Elektroprivreda Cme Gore AD Niksi6, Funkcionalna qelina Distribucija,

Elektrodistribucija Tivat;

ard mastandamvaleeiu sa pisimau sklad proUekt izvalektroE u nl projektovatiegaobj
mleini msa rad s nadarneinfrastruktu njo an naselkri uaen bjekta jskep rj le

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruKuru17.2
Vodovodne ikanalizacione instalacije u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa
propisima istandardima, a prikljuaenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u

saradnji sa nadleinim javnim preduzedima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,,Dio
Sektora 27 i Sektor 28'.
Sastavni dio ovih urbanisiieko-tehnidkih uslova su:

- Tehnieki uslovi za prikljudak na vodovod ikanalizaciju broj 35'l-up-36'1/1 od 13.1'1.20199od.
izdati od ,Vodovod ikanalizacija" D.O.O. Tivat.

vazecim

17.3. Uslovi prikljuaenla na saobraCainu infrastrukturu

Urbanistiaka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pje5a6ki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanistiake parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjeSaa*i saobraeaj i najmanje airine l.sm ako se koristi za pjeaaaki. U sluaaju pristupa
urbanistidle parcele na javnu saobraeajnicu potrebno je zatraziti posebne uslove prikljuaenja od
strane nadlerne uprave koja tim putevima upravlja.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobracajnu infrastrukturu iz OSL-a "Dio Sektora 27 i
Serktor 28'.

U sluaaju kada se urbanistiaka parcela nalazi uz spoj ulica razlieitog zna6aja, prilaz s nje na
javnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nireg znaaaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanistiako-tehnidkih
uslova su Opiti saobracajno-tehnidki u3lovi za izradu tehniake dokumentacije za izgraddp
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (OUP-a. UP-a iStudija tokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.9od. izdati od Sekretarijata za komunatne postove,
saobra6aj i energetsku efikasnost.

Ostali infrastrukturni uslovi

distribucUu i zajedni6kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o etektronskim
komunikacijama ("Sl.list CG'br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniakim idrugim uslovima za
projektovanje, izgradniu i koriscenre eleltronske komunikacione mrere, eleKronske i

ove za izgradnju pretplatnia*ih komunikacionih kablova, kablova za kablovskuTehnidke usl

41t1s)bjektiUkom ctnika one ktunfrastru te neoveza me U o ma CGistp opre ,,S
izd straod en zae nelektro ekomske unr d atnost

o
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Litostratiqrafski sastav i tektonika terena
Podruaje duela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu paraautohton koja obuhvata dretove
primorja u podruaju zapadnog Herceg Novog, Mraevo i crbatjsko potje, Lusticu i Donji crbatj.
kao i podruqe Eara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uaestvuju karbonatnt sedimenti gornje
krede (mastriht) iforaminiferski kreanjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg igornjeg
eocona i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmianost
Stalistiaka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izraienu seizmiaku aktivnost istrazivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razliaitih struktura te za fiziaka svojstva geoloske
sredine, odnosno polo2aje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vise seizmogenih
zona,
Na osnovu Karle seizmiake regionalizacije ('t982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama lX
osnovnog stepena seizmidnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmiakih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedece podatkel
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s', maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehania*ih istra:nih radova izvrsiti

Ceorosr(e i geo seiz mi Cke karaktedsti ke

la ako se za touce saniran teren

19 POTREBA IZRADE URBANISTI PROJEKTA

20 zA zcRADE uRBANtsneKo.TEHNreK usLovr SADRZE I uRBANrsfl KE PARAMETRE

Oznaka urbanistiEke parcele UP64 - Zona g

PovrSina urbanistiake parcele 266,09m

0,40

106,44mMaksimalna zauzetost

Maksimalni indeks izg raatenoeti

Maksimalna izgraatenost objekta 133,

Broi smiestainih iedinica
Zelene/slobodne povrSine/m'/ u
okvi.u parcele po krevelu- korisniku
uslu

I
53

maksimalna ukupna visina obJekta 9m

Obracun ukupne bruto gradevinske povrsine obiekata
(BGP), obraaun indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim
naainom obraduna. U poglavlju Analitiaki podaci, u

tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisiaki parametri i

kapaciteti za svaku parcelu. Mogu6e ie graditi i manie
uloliko su takve pokebe investitora.

n BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u
etaiu Ua no kopotpuno pan

tm uIJ

i iskljuduje jed
i to ukoliko

Urbanistiakl parametri

lrlaksimalni indeks zauzetosti

0,50

r, o"\ i

ir.,G
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saobr,caja, ostava te tehnickih prostorija
Oworeni inenaxaveni bazen) uiazi u olratun BGP sa
20% pripadaju6e povrsine prilikom obraduna
propisanog indeksa izgradenostl ali i proptsanog

indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uracunavaju se u propisane indekse.
lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicua objekata dozvoueno je horizontalno
smicanje etara pri 6emu se zadati max indeks
zauzetosti moZe uveaati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosice 0.39) .

Powsina pod podzemnim etarama mo2e biti veca od
povraine prizemlja ali ne mo:e biti veCe zauzetosti od
50% povraine parcele
Prilikom izdavanja urbanistiiko-tehni&ih uslova
jednaki kriterijumi za utvravanje BGP su potreban broj
parking miesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne eta:e koriste za parkiranje ili
tehnieke prostorije ura6unavaju se u BGP na isti naain
kao stanovanie, turizam i sl. namjena.
Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistidkih
parametara omogudavaju fleksibilnost pri
projektovanjo objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne zna6i da je
mogude ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i

maksimalnu spratnost.
l\4aksimalno dati turistidki kapaciteti -max broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraceni.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je ozna6enom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistickim parcelama,tj. brojem etaia za hotele.
Urbanisticko-tehnialim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih eta-Za u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i manji broj etaza. Jedna etara
se raduna sa prosle6nom vrsrnom od 3m.
Ukuona visina obiekta oznaaava visinu obiekta
izmierenu od konaano zaravnienoo i urealenoq terena
na nieoovom naini2em diielu uz orocelie oradevine do
naivise taake krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od
9m.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i

potkrovlje, a podzemne suteren ipodrum.
Prizemlje je prva eta:a sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlie je zavrsna ispod krova Pri
obraaunu BGPa u n

poda ispod visineSuteren je eta2a 54
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koriste za garaZiranje, kao ostave iti tehniake
prostorije.

bjekat

lerena naokolnog Udijel obirna UKvanjskog eopan
sa 500/" volumenasvoga Ureden teren tza ektaobj
mora IJSE u ostin nasl nati apotp neanj moreobjekat
biti od objekta odvojen impotpom

dzi om 5ka orpom moze imati sa om anjed
suteren P obraduri BGPNU Ua n u ulazi obraduncjeli

odP mtu uJe potpunosti d io oukopani bjekta ai)
zlnala tsseprostor rizem apod Poda odnosnop |j

uterenas ekat moze m viSeatiobl skim h etazapod
ruPod mske neelaZe u laze ou dubra n 8GP ukol iko se

inteDol.di..o!th ob,.Lr.)

tui*Lh .r.B.ni.

hr.rroL<ij. @ih obl.rr.)

T1
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Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije keba da zadovolri svoje potrebe za
parkrranjem vozila u okviru svoje urbantsticke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru parcele. NUe dozvoljena izgradnja
garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slede6ih normativa:

Paramelri za parkiranje odnosno
garaiiranie vozila

Opiti uslovi izgradnje i uredqtja prostora

Da bi se omoguCila izgradnja novih objekata i sanacija
lad e terenatu

11
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UTu za rekonstrukciju iizgradnju
obiekata namiene M3

potrebno je, Prije realizacije na

Sludijom, izvriiti nivelaciju
komunalno opremanje zemll

mjena definisanih ovom
terena i kompletno

iStauskladusovim
uslovima.
Prije izgradnie novih objekata potrebno ie na osnovu
ge;mehanidkih islraznih radova izvriiti odgovarajuc€

;niranje terena ako se z€ to pojavi potreba

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen

naCin bez mijesanja sistema nosenja po spratovima,

sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomianosti i

funkcionalnosti objeKa. Posebnu paZnju posvetiti

mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za obiekle
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateaenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti iizgradenosti'
visoku spratnost i, uopSte uzev, urbanistil*e
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanistiaki
parametri sa vetjm vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kredu do 0.5 za namjene stanovanja i turistia*og
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitidkom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postoje6im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojecem stanju BGP su apromksimativni
dobijeni mnorenjem povrsine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnosdu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojece objekte
prihvatljavo odstupanje,tj. prekoraaenje, od zadatih
vrijednosti urbanistiekih parametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zatedenim
oblektrma aktiviraju se samo u sluaqevrma zamjene
postojecjh objekata novim ili prilikom dogradnje
postojedeg objekta.

Dogradnje postojedih i zavrsetak zapoaetih objekata
vrai se uz striktno postovanje planskih parametara
(analitiaki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i

gradevinskih linija (graficki dio Plana -Plan parcelacUe
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanistidko{ehniaki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

PostojeCi objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vazno da se oblikovnje postojecih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i
uredenja prostora).Primjera radi, usaglaSavanje sa
opstim uslovima se
objekata kamenomi
uklanjanje ambijentu

mo:e rti na oblaga nle
ttravarije stolarijom;
h detalja sa ograda,

krovova, Sta eventualno uklan n
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte sui

- prihvatljivo odstupanje,tj. prekoraaenje, od zadatih
vrijednosti urbanistiakih parametara u poglavlju
Analitiaki podaci (tabela 5.8)je 5%.( primjera radi nije
dozvoljeno prekoraEenje zadatog BGPa vede od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zateaenim objektima aktiviraju se
samo u sluaajevima zamjene postojedih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojeceg objeKa iu
slucaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata do
'lom (novi objekti imaju max 9m a tole.ancija od 1m se
ostavlja za zateaene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od iedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turistiaku namjenu preporuduje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom ili apartmanom.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistiakih parametara tabelarno
iskazanih u analitidkom dijelu teksta za svaku
pojedina6nu urbanistidku parcelu.

Stecena urbanistiaka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
dozvolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinadne pomo6ne objekte,
vec se zadate vrijednosti urbanistidkih parametara
odnose na urbanistidku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuCuju i zatecene pomoCne objekte, Sto
znaai da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na
parceli. od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i

maksimalne BGP oduzima povrsina postojeaeg
osnovnog objekta i povrsina svih pomo6nih objekata,
pa se urbanistieko tehniCki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija irekonstrukcija na postoje6im
objektima u ovom smislu moraju se vriiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
lipove izgradnje a koji se odnose na minimalna

a, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje

U sluaaju nadzidjivanja objekta vaie sledeca pravila
.nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima

kosih krovova su ednih ko ise
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dodiruju obezbjediti da se voda sa
objekta ne sliva na drugi objekat

krova jednog

Prije zahtieva za izdavanie rjesenia za intevenciju na
postojecem objektu potrebno je provjeriti statiaku
stabilnost objekta, geomehanidka svojstva terena na

mikrolokaciji kao i eventulani status zagtite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomoCnih obiekata u

komercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvojtakvih dielatnosti.

Poslojece ponte, mandraCi takodje spadaju u grupu
postojedih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog SetaliSta mogu zadriati u postojedim
gabaritima ali tako da promijene na6in koristenja sa
privatnog na javno. Postojece ponte se mogu koristiti
kao povrsine za suncanje, odmor i sl.

Za oostoi obiekte koii su i olanom
oredvidene urbanisti6ke parametre eno te
samo tekude oddavanie.

Kriterijum za uklanjanje postojecih objekata ie
omogucrvanje realizacije planirane saobracajne
mrere.
Dozvoljava se uklanjanje idrugih postojedih osnovnih
ili pomocnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistia*ih parametara za urbanistidku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izaradniu
MieSovita namjena predstavlja kombinaciju
turistiakog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama
sa namjenom ir3 mogu u prizemuima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specifiene
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodicne hotele.
Turistiaki sadrZaj u okviru turistiakog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zviozdice i potrebno
ih je pnlagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+'llPk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smUe biti ve6a od 9m.
lndeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veliaina
minimalne parcele iznosi 200m2.

u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti

kom oblikovanju planiranih sadrzaja.
radicionalnog i istorijskog, sa jed

diskursa o razvoju drustva iprostora. Ova relacija

ena
sa mre S da skane sastavni hemenlelenog ruge je

laiena u rocesu

Oblikovanje objekata

atreba biti
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objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
Proudavanje i kritieka valorizacua regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za p@nalazenie
konkretnog i realnog prostomog odgovora .

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i

emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli idjelu da6e prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teZiti da se primjena lradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve6 njihovim pa2ljivim
transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporucuje da se radi formiranja ioeuvanja
identita visokovrijednog podruaja tretiranog Studijom
sljedeCi elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zastitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saainjene studije koja Ce sadriati sva pot.ebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :

- boja stolarije,oblik iboja bravarije,
- oblik,materijal iobrada dvorisnih i balkonskih ograda
- na6in postavljanja ivrsta kamena ifuge kojim se

oblaze fasada ,zida zid kud€ ili poploaava ili
obalno letaliSte idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora-
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite
ambijentalnih vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se sledeCi, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska

struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiano i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd-

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obaveaa u@eba
dNeta za sjqila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koriScenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30o/o povrsine fasade.
Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni

. r i-Proael.ia, bez koritcenja ogradnih (baroknihD

-- Stubid€ (npr. (baluslrada)r ) na novrm
*1d./rgev'nama
,;.: tr*a izb,€avati gradnju balkona duzinom cijele
tasade,
- optezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki
segmentni luk
- formu obiekata prilaooditi topoqraflii terena

15
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- maksimalna BGP povGina jednog objeKa ne smije
biti veca od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
ve6a onda je moguce raditi vise objekata velidine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom veliainom opterecuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli fil) koji mogu imati ve6u
povrlinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristili autohtone materijale ivegetaciju
- kod adaptacre postojeCih objekata potrebno je

koristiti prirodne materijale podiZuci, na taj naain,
kvalitet okruienja ipo mogudnosti postovati
transponovani tip tradicionalne kude. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristidni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi"), u krovnim
vijencima iza horizontalne krovne zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljem itednje toplot€r'
hladnoce i koristiti kadicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuCa
i slianih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov obieha
K.ovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih
nagiba do 30' (preporuka je 23"). Kosi krov mora biti
pokriven crijepom: kanalica ili ,,mediteran crijep'. U
ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a
pravac sljemena paralelan sa izohipsama, kao kod
postojecih objekata (UP 1-UP4).
Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporuauju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajudim pokrivaaem-od lomljenog kamena ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u sirini
krovnih nadozidanih prozora (lzv (belvederi') u tom
sluaaju laj dio krovne ravni rma manji nagib. koji se
moie zavniiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1,2m, bez balkonskih otvora - vrata. bez
upotrebe Iu6nih ili slicnrh nepravilnrh nadvola r krovnrh
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranob€tonski ili kameni sa uklesanim
,ljebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m

I qd ravni proceljnih zidova oblekta Vilenac le moguce
[dtesti r kao prepusl crijepa. U ovom sluaaju vrenac Je

,minimalan. Krovni prepust na zabatu moie biti
i<faknul.lo 0 2m

Ograltlvanje parcele

L !!!iana ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje
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je Planom dozvoljeno ogradivanje) podire se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrSinu. Ograda
se moie podizati prema ulici I na granicama prema
susjednim urbanistiakim parcelama najvece visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloieno
kamenom) podnozje uliane ograde ne moze biti vise
od 1m. Dio ulidne ograde iznad punog podnozia mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne "barokne" stubide - "balustrade" i montaine
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je mogu6e izvesti od kamenih zidida i /ili kao
zeleni(visoki drvoredi uz uliano iobalno Setaliste).
Prema Setaligtu oqrada moze biti max 50cm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Urcitenje parcele
Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadr:i saobradajno, hortikuttumo i

partemo uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrsina (za objekat
turistiakog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrgina) podrazumijeva se zadrzati
postojeCu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oduvati drvored uz
pristupnu saobracajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu iuz obalno Setaliste, na '1m od
regulacione linije (mjereno sa unutratnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projeKu pejza.Znog urealenja obaveza je
odrediti vrstu stabala za ulicu i getaliSte

u smislu formiranja ulianog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom 21.
Postojede suvomede na granicama urbanistial(h
parcela treba zadrzati u najvecem mogucem obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejzaZnih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje iiaanih, zidanih, kamenih,
,ivih idrugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjeaavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu moc bujica ili na drugi naain ugrozili morsko
i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl.
.teba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled

te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
susjednog zemljista, odnosno susjednih

N visina PotPornog zlda ne m oZe brti vecal od
2.0 m. U sluaaju da je potrebno izgraditi potporni zid
ve6e visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenot6u zidova od min 1.5m, a

leren svake terase ozeleniti.Kod
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zida uz javnu povriinu lice zida ne smiie biti u betonu
vec se mora oblo2it lomljenim kamenom u mantu
suvomede ili zidati od kamena.
Svaka urbanistiaka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povr5ine, zavisno od
namjene ,bude urealeno kao zelena povraina -
nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u
ozelenjene povrSine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujucim saobracajem,vec iskljudivo povrsine
pod zelenilom).
Obavezno je 90% povrsine dijela urbanistiake parcele
sa namjenom 21 urediti visokim zelenilom i

autohtonim biljnim vrstama.
Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske flore i

faune na bilo koji na6in a naroailo kraenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i uniitavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaanih ukrasnih
stabala.

Poboljsanje energetske elikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sundevog zraaenja. Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruaju Studije lokacije, pri aemu se preporuauje da
20% potreba za elektrianom energrom (na nivou
plana ali ina nivou pojedinaanih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunaevog
zraaenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostomoj i sezonskoj
raspodjeli sundevog zraaenja, mo:e se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruaje Tivta o
prosje6no 246 sunaanih dana godisnje.
Stoga se moze zakljuaiti da ovo podrudje spada u red
podrudja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znaaajnije koriScenje energije neposrednog sunCevog
zrabnia.
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naeina
koriscenja sunaeve energije - za grijanje vode
(klasiani solarni kolektori) iza proizvodnju elektriene
energije (fotonaponske 6elije). KorisCenje sotarnih
kolektora se moZe preporuciti kao mogudnost
odredene ustede u potro{nji eleKriene energije. pri
demu se mora povsti raauna da ne budu u koliziji sa
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sveobuhvatnu analizu
ekoloSkih parametara

tehni6kih, ekonomskih i

NAPOMENA: Obavieitavamo Vas da je u izradi planski dokument tzmjene i dopune
Drlavne studiie lokacije ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odriivog razvoia i turizma, a kojije u laz i izrade Nacrta plana.
Predmetni Urbanistiako. tehnieki uslovi vare do donosenja novog planskog dokumenta.
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URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

,1

CRNA GORA
OpStina Tlvat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 0902-351-635/4
Tivat: 29.1'l.201g.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

2
Sekretarijat za planiranje prostora i odrrivi razvoj, na osnovu dana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117, 44118 i 63/18) i podnijerog zahtjeva lrtarue
Jankovl6 Kekovic, izdaje:

URBANISTICKO.TEHNIEKI USLOVI
3

za izradu tehnidke dokumentaclje

za graalenie objekta na urbanistia*oj parceli UP62, urbanistiCka zona 9, koju formira ve6i dio
kat.par.br. 28 KO Milovl6i, u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28' ()St.tist CG( br.
712010)

5 PODNOSIOC ZAHTJEVA: Marija Jankovie Kekovi6

6 POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28'.
U planu na kat.par.br. 28 KO Milovi6ije evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 222, povrsina kat.par.br. 28 KO Milovici je 347m'?, i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 'l- zgtada za odmor (vikendica), povraine gabarita 86ma i

spratnosti P+1.

7 PLANIRANO STANJE

7.1 Nami6na parcele odnosno lokaciie
U okviru UP62, u zoni 9, planirana je mieaoylta namjena (il3).
lndividualno i turistiako stanovanje:. (S) postojeda naseljska struktura- zona individualnog stanovanja postojeoi i interpolacija
novih objekata. Mogu6e je organizovati uslu:ne djelatnosti u prizemljima objekata.. (lrl3) postojeca i nova naseljska struktura - mreSovita namiena, turistlcko stanovanle
uz mogucnost namjene za turizam - porodlani hoteli, uslurne dielatnosti, centralni sadrrali i

sl.
7 .2. Pravila parcelaciie

Opati uslovi parcelacije
U okviru zahvata plana date su urbanistiCke parcele koie su geodetski definisane u grafidkom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacue.
Prilikom parcelacije vodeno je raauna o vlasnia*oj strukturi zemljista.
Pojedinaani uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti6lim pokazateljima u analitiakim
tabelama.

Preklapanjem katastarskog i urbanistiekog plana evidentno je da je UP62 u zoRtgrfq[rnirana od
ve6eq diiela kat.par.br. 28 KO Milovl6i. Shodno navedenom povrsina !re-62 

/,rdnosno

ili
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7.3

predmetne lokacije je 3zgzgE: i na nju se radunaju

rije podnosenja prijave za gradenje potrebno je izvriiti preparcelaciju prema datim

koordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloj
Napomena: P

UP 62

Parametri

Gradevinska i regulaciona lin odnos prema susiednim parcelama

C ndevi nska I in ij a (G.L.)
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniiu ili preko koordinata
njenih taeaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat Na ovaj natin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim ulidnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je

dozvoljeno smjeStanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracainice

,put KraSi6i - Radovi6 " gdie je gradjevinska linta obavezuju6a za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni idrugi istureni dielovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni

minimalna definisana odstojania od bodnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele G.L. i liniju

minimalne udaljenosti od susjeda ne smiiu da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske

etare i njihovi djelovi.
G.L. na UP62, u zoni 9, je delinisana koordinatama taaaka koie se 6itaju u grafia*om izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gabaritiobjekta dati u grafia*om prilogu Plan oblika su oientacioni ine predstavljaiu obavezu.

Reg u laciona li nija ( R. L.)
R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, aije su koordinate prikazane u

grafickom prilogu Plan parc€lacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljisla u smislu koriscenja.

R.L. na na UP62, u zona 9, je definisana koordinatama tadaka koje se aitaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednlm parcelama
Minimalno odstojanje objekta od bodnih granica parcela je 3m, izuzetno '1.5m za parcele sa
manjom Sirinom rronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljueivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na aljoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boanih granica mjeri se od proeelja

rade rema boan medi i m rodavna m avn ednost u slu6a u razliditih vri nosti

PREPORUXE ZA S ANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH I{EPOGODA I TEHNI'KO.TEHNOLOSKIH I
DRUGIH NESREcA
Uslovi u pogledu mjera zartite
Pri izradi tehnia*e dokumentacije predvidjeti sledece mjere zastile:. od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i pratedim

propisima,
. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zaStite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
. zaStite na radu shodno alanu 7 Zakona o zaititi na radu ("S1. list CG" br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objeKa izraditi Elaborat o uredenju gradiliata, shodno alanu 8. istog zakona.
. u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ('Sl. list Cme Gore", br.51/08od 22.08.2008)
Prilikom projeKovanja i izgradnje garare pridrravati se Pravilnika o tehniekim zahtjevima za
zastitu garaza za putniake automobile od porara ieksplozija ("S1. list Srbije iCrne core', br.
31/05).
Radi zaatite od elementamih i drugih veCih nepogoda, sva rjesenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima ipreporukama inrenjersko{eologkih
istrarivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Tehniakom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objeka/objekata licima smanjene

Zakona o uredenju prostora r EgrEiil obiekata i

pnlagodavanja objekata za pnstug rr6itanla lioa
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73.
Pravilnikom o bliZim uslovima inaeinu
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smanjene pokretljivosti ("S1. list CG" broj 10/009)
Seizmidki hazad i seizmi,ki izik
U izrazito seizmit*i aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbimo, u cijeloj CmojGori, pa tako iu podruqu sektora 27 i28, tjudi injihova imovina, kao isva
druttvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemtjotresa, a povremeno i

dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod detinisanja oCekivane povredtjivosti i
prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je anatizirati uticaj oaekivanog seizmiakog hazaida na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.
Budu6i prostorni razvoj i izgradnja biCe prilagodeni ustovima seizmiakog rizika.
Uspostavide se i ojaaati sistem za upravlianje seizmiakim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmiakog rizika, istrarivanje i utvrdivanje osjefljivosli ovih etemenata,
kontrolu seizmiakog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnosl na djelovanje u slud€ju zemljouesa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmi6kog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:
. Defnisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa
. Aseizmiako projektovanje iizgradnja zgrada i infrastruktumih sistema
. Prostomo - urbanistidko planiranje u seizmoloskim uslovima
. Ublazavanje seizmiakog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona

prilagodavanja
. Pripremljenost za zemljotrese u tirem i savremenom smislu te rijeai
. Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenrm

podrudjima (poput clS-a).
Zattiaa od seizmiekog hazada
lntenzitet seizmiakog hazada za priobalni pojas Cme Gore je 9' MCS (s ubzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).
Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turistit*i prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmia*og
hazarda, sa znatnom rasprostranjenoadu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turistiCki najatraktivnijim uglavnom ved aktiviranim lokalitetima na obalama opitine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.
Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
preteZno na obali, u Krtolima, u Verigama idijelom u D. Lastvi, kao iu aitavom zaledu Tivatskog
polja ina ostrvu Sv. Marko iOstvo cvijeda. lzrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimiano
u Opatovu, Seljanovu iRa6ici, kao iu izvjesnojmjeri u bliziniBijela na obaliKrtola.
U pojasu uz otvoreno more, pristupadnost lokaliteta na obalije u obrnutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se moze re6i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimicno nestabilnim
lokacijama (uvala Pdno, uvala Trsleno i neke druge).
Konfiikti izmedu ekonomije koncentracije iseizmidkih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narodito u
aglomeracijama Herceg Novog (od lgala do MeUina) iTivta (od Opatova do Mrdevca).
tljere za pilagoitavanje hazardu i uticaj distribucue na nivo povredljivosti
Cinjenica je da distribucija oaekivanog seizmickog hazarda i diskibucija stanovnistva na
podruaju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo odekivanih steta. Rezultati istraiivanja
pokazuju da je nivo oaekivanog seizmiakog hazarda u Primorskom regionu znatno ve6i u odnosu
na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti koncenlraciju
stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom podruqu. Samim tim, nivo ocekivanog
seizmickog rizika moZe biti visestruko poveCan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci
za redukciju istog.
U vezi sa ovim, moze se re6i da su koncentracije i gustina dva kliuena razvojna elementa i

fenomena koja se defi ni5u na svak om nivo u urba ntstrCkog plan rranla, aluCi bitne
aspektahove ekonomske im plikaci U pod ruaj U pod o,n tm zem mafaktore nl

ravilu direktno uslovl
je

u, kako velidinu same k
rj otresi

n d e
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posljedice.
Prj tome treba re6i da se na nivou generalnih urbanistiakih planova ima Sira i realnija mogucnost,

ali ive6a odgovomost za ostvarenu interpretaciju zonirania hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako iza funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana

naselja, flksira specifi6ne tunkcije za svaku oblast (kao tto je Skolstvo, trgovina, industrija'

zdravstvo, rekreacija, itd.), ito u okvirima izvrtenog seizmiakog mikroreioniranja. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrgina prema namjeni, treba takode
da detinise intenzitet korisaenja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoljena gustina. odnos izgradenog diiela prema ukupnoj povrsini podruqa, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake lokacije, dozvoliena visina zgrada ivrste
konstrukcija otpomih na zemljotres, vrste materiiala i dr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao istara kultumo-istoriiska gradska iezgra istare ambijentalne cjeline'
gdje se trebaju primeniivati specifieni kriterijumi i miere oiaaanja objekata koji ce prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtieve i poboljsati funkcionalne mogudnosti, a time poveCati

stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.
Smjemice za aseizmicko prcjektovanie
Polazedi od osobina seizmicnosti podruqa, predlorenih urbanistiakih rjesenja, odredaba
postoje6ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primiieniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da

doprinesu sto cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmia*ih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistidko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procosu pOektovanja:
. za6tita ljudskih Zivota kao minimalnistepen sigurnosti kod aseizmiakog projektovanja

. zastita od djelimidnog ili kompletnog ruaenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiaka dejstva i

. minimalna oitecenja za slabija i umjereno jaka seizmidka dejstva.

lskustvo sa zemljotresrma u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu avrsto6u, Zilavost
i krutost imalu dobro ponaSanje i veliku otpomost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim iprostim gabaritom isimetridnim rasporedom krutosti imasa u osnovi, pokazuju
isto tako. dobro ponasanje kod seizmr6kog dejstva
Od posebnog znadEa je iravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visinidovodi do neujednat€ne promjene krutosti iteZine sto,
obidno. prouzrokuje teaka ostea€nja r rusenja elemenata konstrukcije

llzbor materijala. kvalitet materijala kao i naein izvodenja objekta od bitnog su zna(aiJa za

I sigurnost i ponaaanje objekta. Elozenih seizmiakom dejstvu
Amirano-betonske iaeliane konstrukcije dobro projektovane, raspola:u dovoljnom avrstocom,

l2ilavos6u i kruloscu, lako da iza jaae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku

lotpornost. Naprotiv. zidane konstrukcije izvedene od obidne zidarije, kamena ili tednih blokova,

I ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu terinu priliano je tesko da se konstruisu kao

I aseizmidke konstrukcije .

I Od posebnog znadAa za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje

I mnogi sluaajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

I Kod projeKovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konskukcije koje spreeavaju klizanje

I u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

I Proraaun aseizmidkih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmii*im
I podrucJima Odreduju se ekvivalenlne horizontalne proradunske seizmiake sile, sa kojima se

I proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluaajevima kada je potrebna bolje

ldefinisana sigurnosl konstrukcije objekta, vrsi se direklna dinamidka analiza konstrukcUe za

I stvama seEmiaka dejstva Kod ovog proracuna optimizira se krutost, 6,/rsto6a i Zilavost
I konstrukcije dime se moZe definisati kriterrum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,

seizmrdnosti terena i karaKeristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcUe.

I Na osnovu opgtih pnnopa projektovanja aseizmi6kih konstrukciJa preporucuje q9 sledece:

| . na predmetnom podrueju moguca je gradnja objekata razliaite sp.?tnost( i.# primjenu svih
L stqlqardnrh gradevinskrh materijala za konstrukciie I oblikovanie ).4plkata moqu bfi
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zastupljeni najrazficftI konslruktivni sistemi
. kod zidnih konstrukcija preporuauje se primjena zidarije, ojaaane sa horizontalnim serktazima

i armirane zidarije razliaitog tipa
. pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija more biti primijenjena izgradnja objekla

ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

. kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuauje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

. preporuduje se primjena dovouno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiakih sila u etementima konskukcija prema
njihovim deformacionim karakteristikama

. mogu6a je primjena najrazlicitUih materijata i elemenata za ispunu. prednost imaju take
prelabrikovane ispune, koje bitno ne utiau na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta imasivna ispuna (opeka ili blokovi najrazticitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere6enja treba zasnovati na
slede6im naeelima:
. temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu

diferencijalna slijeganja
. temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu
. temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje

znacajno od tla na kome je izvrseno temeljenje ostatog dijeta konstrukcije. Ako to nije
mogu6e, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima fla.. primjenu dva ili vise naeina temeuenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naain
temeljenja primjenjuje pojedinaeno po konstruktivnim jedinicama

. opteredenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj powsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

. prije podetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniako ispitivanje tla.
Lljere zaitite od elem€,,aamih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih idrugih veeih nepogoda, sva rjesenja za buduCu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima ipreporukama inienjersko-geoloakih
istrazivanja sa seizmi6lom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Prije izrade tehniCke dokumentacije investitorje obavezan, shodno 6lanu 7. Zakona o geoloakim
istraiivanjima ("Sluibeni list RCG", br.28il93 i izmjene 4294) izraditi Projekat geoloskih
istra.Zivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrlenih geoloSkih istrarivanja.
Proradune raditi za lX (deveti) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elemer amih nepogoda (Sl. list RCG br. 5711992) i Pravilnikom o mjerama zaatite od
elementamih nepogoda (Sl. list RCG br. 8i 1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonitta u skladu sa Pravilnikom o tehnid(im
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistidkim reSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehniake dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zastite od katasttola i rcza\nla
Radi zastite od elementarnih idrugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloikih i seizmiakih uslova tla, sva rjeSenja za budu6u izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima ipreporukama elaborata "lnZenjersko-
geoloaka istrarivanja sa seizmiai(om mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".
Neophodno je sprovesti naknadna geotehnidka istrazivanja u pogledu hidroloskih svoistava tla,
kao ikonstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobra6ajnica i objekata komunalne infrastrukture.
zbog sokog stepena se izmidke asnosti pro aaune serzm stab zg
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interesa, sraaunati na 1 stepen seizmicke skale ve6i od opste seizm ianosti kompleksa

Radi smanjenja opasnosti od poremeeaia postojece ravnote2e stanja stabilnosti tla, kao i

aktiviranja potencijalnih kliziita terene ocienjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba

koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Za komunalne instalacije, naroaito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna inftastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o

demu treba voditiraauna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraCajne mre:e ili objekata koji u ve6oj meri zahtijevaju intervencije u tlu
(dubina veca od 2.0 metra), potrebno ie izvesti odgovaraiud€ sanacione radove, a posebno treba
obratiti parnju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
Urbanistiako rjesenje dispozicijama objekata, saobraCajnica iuredjeniem slobodnih povrsina
obezbieduie efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Cemu treba posebno voditi ratuna
pri izradi tehnicke dokumentacije.
U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazecim tehniakim normativima i standardima za odgovarajudi sadrzai.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa

va:e6im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove isaglasnost od nadleinog organa u opstini odnosno ddavi na tehniaku
dokumentaciiu i izvedeni obiekat.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREOINE
Nezavisno o postojanju zaiti6enih objekata prirode na prostoru zahvata, ova StudUa Stiti i
podstiae prepoznavanje podruqa visoke pejzaZne vrijednosti te predlaZe donosenie
odgovarajudih mjera zastite od strane nadlernog tijela.
Studija stiti sve postojeCe elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koriatenja autohtonih vrsta visokog i

niskog zelenila.
Unutar zahvata ovog sektora, proteZe se obalni pojas koji ova Studija Stiti kao podruaje
prepoznatljive perzazne vrijednosti s ciljem njegova oduvanja iukljuaivanja u primjerena rjesenja
uredenja prostora
Posebno je znaeajan obalni pojas kojije ostao netaknut u svom azvornom obliku i kao takav
predstavlja podrudje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zdqtilo u. stanovanje i tuisfieko stanovanje
Zelenilo uz stambene i stambeno-turistiake objekte se na predmetnom podrucju svodi na
pojedinaCno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroaito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgratlenost parcele. uz pjesadke komunikacije i saobra€nice potrebno je provuCi drvorede koji
C€ zbog nedostatka javnih povrsina p.olaziti privatnom parcelom. lJ tom sludaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj velidini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzainog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
dNored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju
se birati manja stabla buduci 6e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati
dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrudje (oleander, kaki, akacija, maslina,
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm
kako bi se proguslio izgradeni prostor

iu8. "a"
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t jore zartite kultume baatine
U svrhu izrade konzervatorskih smjernica - mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostomi plan podruaja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - podgorica, 2OO7.), Zakon o
zastiti prirode (Sl. list RCG, bt. 36n7, 39n7,2189,29ta9,39/89, 48/9'1, 17t92,27t ), Zakon o
nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 4719'1, 17192, 27194|,, Zakon o zaltiti spomenika kutture
(Sl. list RCG, bt. 47191,271 ), Lista zagtidenih podrudja Crne Gore (prema Zakonu o zaititi
prirode), "Urbanistiaki projekt oiivljavanja seoskih nasera Tivatskog zativa: Bjelila - Kakrc'
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila - prouaavanje i

valorizacija (Regionalni zavod za zaititu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheoloskih zona i arheoloikih lokaliteta za opstinu Tivat.

Na prostoru zahvata ove StudUe postoj€ evidentirane kultumo-istorijske cjeline igradevine kao i
prirodne i pejzazne vrijednosti oznaaene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postoje6eg stanja,
br. 11. Plan !!!iene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenie.

12

Pri realizaciji pjesaakih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poreljnog nagiba do 5%. maksimum do 8.5%, aija
najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentacrju u dijelu saobradajnog
rjeaenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Plan ne prepoznaje pojedinaane pomo6ne objekte, ved se zadate vrijednosti urbanistidl{h
parametara odnose na urbanistit*u parcelu kao cjelinu.
Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuauju izateaene pomo6ne
objekte, Sto znadi da se u sludaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrtina postojeceg osnovnog
objekta i povrsina svih pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehniaki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobiiene razlike.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZOUSNOG
SAOBRACAJA
Optti urbanistieko tehnieki uslovi o kojima treba voditi raauna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobradaia, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letui
Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehniakih
sistema, sredstava i objekata za obezbiedenje vazdusnog saobraeaja (radio-navigacionih
sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom irivotinjskom svijetu koie bi

mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbUednost) vazdugnog saobradaja;
Obiekat ne smije bitiopremljen svijetlima koja su opasna, zbuniuiu6a iizazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremlien velikim ivisoko reflektujucim povr$inama koie prouzrokuiu
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteq karaktera, ti. odnose se na sve obiekte na teritoriii Crne Gore.

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROi'JENE U VODNOM I

Ooita odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koie prolaze kanali durn (distiti)

MOG NOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

isu ih

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

14
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Eventualnu etapnost gradenja objekta keba predvideti tehniakom dokumentacijom pri

svaka etapa mora predstiavljati funkcionalnu celinu
aemu

17 ust-ovr za parxl,rueENJE NA tNFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuaenja na eleKroenergetsku inf rastru*luru
Elektro u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa vaZe6im propisima istandardima, a
prikUucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadlernim javnim
preduze6im a.
U pdlogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a "Dio Sektora 27 i

Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanistiako{ehniakih uslova su:
- PROCEoURA-PROTOKOL - Eleklroprivreda Cme Gore AD Niksi6, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-'17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehnlcki uslovi za prikliuienje potrosaca na el.distributlvnu mreZu br.40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivreda Cme Gore AD Nik5i6, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Eleklrodistribucija Tivat;

Uslovi prikliuaenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastruKuru
Vodovodne ikanalizacione instalacUe u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa valedim
propisima i standardima, a prikuuaenje objekta na naseljske inlrastruktume sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzedima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28".
Saslavni dio ovih urbanistiako-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za prikljuaak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-362/1 od 13.'11.20199od.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija" D.O.O. Tivat.

17 .3.

Urbanistia*a parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjesadki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanistiake parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5m ako se koristi za
kolski i pjesaaki saobracaj i najmanje Sirine'1.5m ako se koristi za pjesadki. U sluaaju pristupa
urbanistiake parc€le na javnu saobracajnicu potrebno je zatraZiti posebne uslove prikljucenja od
strane nadlerne uprave koja tim putevima upravlja.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobra6ajnu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28".

U sluaAu kada se urbanistiaka parcela nalazi uz spoj ulica razlieitog znadaja, prilaz s nje na
javnu povrSinu obavezno se oswaruje preko ulice niZeg znadaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor saslavni dio ovih Urbanistieko-tehnidkih
uslova su Op{ti saobracaino-tehnidki uslovi za izradu tehniake dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a iStudija tokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.9od. izdati od Sekretarijata za komunatne poslove,
saobrac4 i energetsku efikasnost.

Uslovi uaenja na saobra6ajnu infrastrukturu

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
nju pretplatnidkih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku

diskibuciju i zaledniakog antenskog sistema objekata propasuju Zakon o elektronsklm
komunikacijama (,,Sl.list CG" br.40/13) odnosno Pravilnik o tehnidkim i drugim ustovima za
projektovanie, izgradnju i koriscenie elektronske komunikacione mreie, elektronske i

Tehniake uslove za izgrad

ukom knt acton e ktuinfraslru re ne o u ektimaob 4 1poveza t1 5brpreme j )
izd od strane zae koelektronske untm du 1^
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEO
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEO
VRSENJA GEoTEHNIdKIH ISTRAZNIH

LOSKtH (GEOTEHNteKtH, IN2ENJERSKO.
tutEHANtcKrH I SE|ZMtCKtH) PODLOGA, KAO I

RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Podruaje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podruaju zapadnog Herceg Novog, l\,lrdevo i Grbaljsko polje, Lutticu i Donji crbatj,
kao i podruaje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uaestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) iforaminiferski krednjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg igornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmianost
Statistidka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izraZenu seizmi6ku aktivnost istraZivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razliditih struktura te za fiziaka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloiaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vise seizmogenih
zona.
Na osnovu Karte seizmi6ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama lX
osnovnog stepena seizmianosli ([ICS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmiEkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedece podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s'?, maksimalna bzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekata.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istrarnih .adova izvrsiti
odgovaraiuie saniranie terena, ako se za to poiavi potreba.

i tektonika terenaLitostratiorafski
GeoloSke i gep,seizmieke karaktedsrike

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIdKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTIdKO-TEHNI.KI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP62 - Zona I
PovrSina urbanistiake parcele 326,76rn2

0,40Maksimalni indeks zauzetosti
130,7Om2

0 50Maksimalni indeks izg.aalenosti
l6X33m'Maksimalna izgraalenost objekta

Broi smieStainih redinica 1

49Zelene/slobodne povriine/m'/ u
okviru parcele po krevetu- korisniku
usluga

9mmaksimalna ukupna visina obiekta

Obradun ukupne bruto gradevinske povriine objekata
(BGP), obraaun indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosl uskladeni su sa zakonom propisanim
nacinom obraauna. U poglavlju Analiti6ki podaci, u

tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisia*i parametri i

kapaciteti za svaku parcelu. lltoguce je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.
Obraaun BGP obuhvata sve eta:e bez
povrsinama i iskljuduje jedino potpuno

podrum ito ukoliko je u lu

U

.,1]Ig:

Maksimalna zauzetost

UrbanistiCki parametri



saobracaja, ostava te tehni6kih prostorija.
Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraaun BGP sa
20% pripadajuce povrSine prilikom obracuna
propisanog indeksa izgradenostl alr I propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo6ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uraeunavaju se u propisane indekse.
lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza pri aemu se zadati max indeks
zauzetosti moie uvecati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosice 0.39) .

Povriina pod podzemnim etarama more biii veca od
povraine prizemlja ali ne mo2e biti veCe zauzetosti od
50% povrsine parc€le.
Prilikom izdavanja urbanistiako-tehnickih uslova
jednaki kriterijumi za Wrdivanje BGP su pokeban broj
parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije mogu6e obezbiiediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne eta2e koriste za parkiranje ili
tehnia*e prostorije uraaunavaju se u BGP na isti nadin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.
Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistiakih
parametara omogu6avaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znaai da je
mogu6e ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i

maksimalnu spratnost.
Maksimalno dati turistia*i kapaciteti -rnax broi kreveta
takode ne smiju biti prekoraeeni.

Visinska regulacija de{inisana je oznadenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistiakim parcelama,tj. brojem etara za hotele.
Urbanistit*o-tehnickim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaia u skladu sa datom ukupnom
visinom. Oozvoljava se imanji brojetaZa. Jedna etaza
se raauna sa prosjeanom visinom od 3m.
Ukuona visina obiekta oznaaava visinu obiekta
izmierenu od konaano zaravnienoo i uredenoo terena
na nieoovom nainizem diielu uz Drocelie oradevine do
naiviselaX(e krova (sliemena) .

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti viSa od
9m.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i

potkrovlje, a podzemne suteren ipodrum.
Prlzemlie je prva etaia sa visinom poda jednakom ili
visom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

vts ne

ispod Prikrova

eta-Za sa

Potkrovlj
obradunu

Suteren
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okolnog
sa 50%

terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
svoga volumena. Uredeni teren iza objekta

mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne mo2e
biti od objekta odvojen potpornim
zidom(Skarpom).Objekat moze imati samo jedan
suteren. Pri obraaunu BGPa u cjelini ulazi u obra6un.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta aiji
prostor se nalazi ispod poda p.izemlja ,odnosno
suterena.Objekat moZe imati vise podrumskih etara.
Podrumske etaZe ne ulaze u obraaun BGP ukoliko se
koriste za garariranje, kao ostave ili tehniake
prostorije.

Parametri za parkiranie odnosno
garariranie vozila

no

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovoUi svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisliake parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoljena izgradnja
garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sledecih normativa:

hterpolacija.orh obj€I.ta)

ru.lrtfto rL.@-j.

Itrt.OoL.li. @llr oli.r.r.J

I2

T3

Ao..t M.Yp-odani mall

t-'Ls

'#.siuawi aeraanie i urdqja prcstora

Da bi se omoguaila izgradnja novih objekata i sanacija
ladaplacial postojecih objekata i uredenie terena
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UTU za rekonstrukcliu i izgradnju
oblekata namrene M3

potrebno je, prjje realizacije namiena definisanih ovom
Studijom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno
komunalno opremanje zemliista u skladu s ovim
uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehaniakih istraZnih radova izvrsiti odgovaraju6e
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
na6in bez mijelanja sistema noienja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama isa jasnom seizmiekom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i

tunkcionalnosti objekta. Posebnu painju posvetiti
mjerama antikorozivne zaStite.

Uslovi za Dostoiece oblekte
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateaenih
objekata ima visoke indekse zauzetosti iizgradenosti,
visoku spratnost i, uopste uzev, urbanisticke
parametre neprimjerene ambuentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisti6ki
parametri sa vecim vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kre6u do 0.5 za namjene stanovanja i luristiakog
stanovanja a indeksi zauzetostido 0.4.)

U analitia*om dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parc€la sa postoje6im stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojeCem stanju BGP su apromksimativni
dobUeni mnozenjem povrsine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnogcu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postojeCe objekte
prihvatljivo odstupanje,tj. prekoraaenje, od zadatih
vrijednosti urbanistiakih parametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zatedenim
objekhma aktivrraju se samo u sluCajevrma zamjene
postoje6ih objekata novim ili prilikom dogradnje
postoje6eg objekta.

Dogradnje postoje6ih i zavrietak zapoaetih objekata
vrai se uz striktno postovanje planskih parametara
(analitidki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i
gradevinskih linija (grafiaki dio Plana -Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: Urbanisti6ko-tehniaki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postoje6i objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je varno da se oblikovnje postojecih
objekata (materijalazacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opiti uslovi izgradnje i

uredenja prostora).Primjera radi, usaglaaavanje sa
opltim uslovima se
objekata kamenom;
uklanjanje ambijentu

na oblaganje
rije stolarijom:

ista, ul
rih detalja sa ograda,

-eventualno uk e
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte su:

- prihvatUivo odstupanje,tj. prekoraaenje, od zadatih
vri.iednosti urbanistidkih parametara u poglavlju
Analitiaki podacj (tabela 5.8) je 5%.( primjera raai nije
dozvoljeno prekoraaenje zadatog BGpa vede od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linre i minimalna odstojan a od susjeda
na parcelama sa zatedenim objektima aktiviraju se
samo u slut4evima zamjene postojedh objekata
novim ili prilikorn dogradnje postojeceg objekta iu
sluaaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojeCih objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od 1m se
ostavlja za zateCene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turistiaku namjenu preporuduje se optimalno 8- 20
jedinica - soba sa kupatilom iliapartmanom.

Poslojedi objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistidl(h parametara tabelarno
iskazanih u analiiiakom dijelu teksta za svaku
pojedinadnu urbanistiaku parcelu.

Steaena urbanisti6ka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
doz,tolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinaane pomocne objekte,
ve6 se zadate vrijednosti urbanistidkih parametara
odnose na urbanistiaku parcelu kao cjelinu.

l\,laksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljucuju izateaene pomo6ne objekte, Sto
znaai da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg
osnovnog objekta i povrsina svih pomo6nih objekata,
pa se urbanistidko tehniaki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postojecim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pr.avilim a izgradnje objekata definisanim za pojedine

izgradnje a koji se odnose na minimalna
anja, rjesavanje parkiranja i ozelenjavanje

U sluaaju nadzidjivanja objekta va:e sledeca pravila:
.nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima

es kosih krovova nih o k
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog

objekta ne sliva na drugi obiekat

Prije zahtjeva za izdaYaie rjesenja za intevenciju na
postojecem objektu potrebno je provjeriti stateku
stabilnost objekta, geomehaniaka svojstva terena na

mikrolokacri kao i eventulani status zaitite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomocnih objekata u

komerciialne djelatnosti moguda ie samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvojtakvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandra6i takodie spadaiu u grupu
postojeaih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog Setaliita mogu zaddati u postojecim
gabaritima ali tako da promiiene naain koristenja sa
privatnog na javno. Postojece ponte se mogu koristiti
kao povrSine za sundanje, odmor i sl.

za oostoiea€ obiekte isu oremaiili olanom
Dredvidene urbanistiake oarametre dozvolieno ie
samo tekuee odrravanie.

Kriterijum za uklanjanje postojeCih objekata je
omogucavanje realizacije planirane saobraddne
mreze.
Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih
ili pomoCnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistiakih paGmetara za urbanistiaku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradniu
Mieaovlta namlena predstavua kombinaciju
turistickog stanovanja i turizma. Objekti na parc€lama
sa namjenom il3 mogu u prizemljima organizovati
uslurne djelatnosti u funkciji turistiake ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvUaju u zoni mjesovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specifrdne
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 moguce je
realizovati i male porodi6ne hotele.
Turistidki sadrZaj u okviru turistiakog stanovanja ili
hotela moraju biti sa minimalno 3 zviezdice i potrebno
ih je prilagodiri Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+l/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smije bitive6a od 9m.
lndeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veliaina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smjernice za oblikovanje i
materualizaciiu, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruCja

Oblikovanje objehata
lmajudi u vidu alraktivne prostore koje tretira driavna
studija lokacije potrebno je posebnu painju posvetiti
arhiteklonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane, sastavnije element svih
diskursa o razvolu druitva i proslora. Ova relacija
keba brtr posebno naglasen, u Drocesu DroEktovania
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objekata U zahvatu predmetne stud ile lokacije
Prouaava nle i k ritiaka valorizacU a regionaln h
riLiednosti jedan je od p red uslova za pronalazenJe

konk retnog lea lnog Prostomog odgovo la
Arhitektura kao sinleza tak vrijednosli
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli idjetu da6e prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri lome
teziti da se primjena tradicionalnjh elemenata ne
svede na kopiranje istih vee njihovim pa:tjivim
transponovanjem,uz primjenu savremenih materrala,
doprinijoti Iormiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporuduje da se radi formiranja ioduvanja
identita visokovrijednog podrudja tretiranog Studijom
sUedeci elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zaititu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saainjene studije koja 6e saddati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :

- boja stolarije,oblik iboja bravarije,
- oblik,materijal iobrada dvorisnih ibalkonskih ograda
- naain poslavljanja ivrsta kamena ifuge kojim se

oblaze fasada ,zida zid ku6e ili poplo6ava ili
obalno Setaliste idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zaStite
ambijentialnih vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska

struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povraina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logicoo i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao van ski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obavezla updeba
drvda za srenila m terasama..

- za sve objekte je obavezno koris6enje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporud€na boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni

s, procelja, bez koris6enia ogradnih (baroknih)
stubiCa (npr. (balustrada) ) na novim

nama

treba izbjeg avati gradnl tJ balkona duzinom cijele

ravni luk, plitki

terena

iblioe
- oprezna primjena lukova pogotovo
segmentni luk
- Iormu ob ekata ti iti io

!(
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- maksimalna BGP Povrsina iednog objekta ne smije

biti veca od 3OOm2 .Ukoliko ie dozvoljena BGP

veda onda je mogude raditi vige objekata velidine

do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje

svojom velidinom optereduju vizuru sa

mora.lzuzetak su hoteli fi1) koji mogu imati vec.u

povrsinu.
- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristjti autohtone materiiale ivegetaciju
- kod adaptacije postoje6ih objekata potrebno je

koristiti prirodne materijale podizudi, na taj nadin,
kvalitet okrurenja i po mogucnosti postovati
kansponovani tip tradicionalne kude. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakleristieni materijal,
koristiti ga oko otvora (,pragovi'), u krovnim
vijencima i za horizontalne krovne ,ljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljem Stednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prosloru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuda
i slidnih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov obiekta
Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih
nagiba do 30" (preporuka je 23'). Kosi krov mora biti
pokriven crijepom: kanalica ili "mediteran crijep". U
ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a
pravac sljemena paralelan sa izohipsama. kao kod
postojecih objekata (UP 1-UP4).
[iogu6e je raditi ravan krov- Za ravne krovove
preporuauju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajucim pokrivaeem-od lomljenog kamena ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne baite.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. Mo2e se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih ptozota (lzv (belvederi)) u tom
sluaaju taj dio krovne ravni ima manji nagab, koji se
moze zavriiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
DozvoUena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez
upotrebe lucnih ili slianih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
zljebom na kamenim konzolama islaknut 0.2 do 0.3m
od ravni prodeljnih zidova objekta.Vijenac je moguce
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je PIanom dozvoljeno og radivanje pod tze iza
regulacione tn tJe u od nosu na a n u povri inu Ograda
se moze pod izati prema u licl na I ranrcama prema
SUsled n im Urban stiakim pa rcelama najvece visi ne do

5 m s time da kameno li betonsko (obloZeno
kamenom pod nozJe u lidne og tade ne moze bIti Se
od 1 m Dio li6ne og rade izn d puno9 podno:ja mora
b iti prov idno. Nile dozvo Jen posta ljati betonske
ogradne 

"barokne" stubide - ,balustrade. i montazne
ograde od armiran€ (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidica i /ili kao
zeleni(visoki drvoredi uz uti6no iobatno Setaliste).
Prema Setalistu ograda moze biti max socm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Uredenje parcele
Saslavni dio projektne dokumentacUe je uredenje
terena koje sadr:i saobracajno, hortikultumo i

partemo uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrsina (za objekat
turistiekog stanovanja treba osigurati minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumljeva se zadrrati
postojedu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oauvati drvored uz
pristupnu saobraCajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobradajnicu iuz obalno Setaliste. na 1m od
regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzarnog uredenja obaveza je
odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliate
u smislu formiranja ulianog drvoreda kao i Zbunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom 21.
PoslojeCe suvomede na granicama urbanistia*ih
parcela treba zaddati u najvecem mogucem obimu s
ciljem zastile suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje 2idanih, zidanih, kamenih,
:ivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprje6avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu moC bujica ili na drugi naain ugrozili morsko
ivodno dobro.

oko gradevine, potporne zidove, terase isl.
izvesti na nadn da se ne narusava izgled
, [e da se ne promijeni prirodno oticanje vode

hA ltetu suslednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.
Najve6a visina potpornog zida ne more biti veca od
2.0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid
ve6e visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos6u zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod i rad e
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ziaa ullavnu povrainu lice zida ne smije biti u betonu
vec se mora obloiiti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ilizidati od kamena.
Svaka urbanistiaka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - TOyo njene povraine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrsina -
nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u
ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujucim saobra64em,veC iskljuaivo povrsine
pod zelenilom).
Obavezno je 90% povriine dijela urbanisticke parcele
sa namjenom 21 urediti visokim zelenilom i

autohtonim biljnim vrstama.
Zabranjeno je unistavanje kopnene imorske flore i

faune na bilo koji nadin a naroaito kraenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinadnih ukrasnih
stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobousanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizacru i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje pokotnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunaevog zraaenja. Sve nabrojane mogudnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruaju Studije lokacije, pri eemu se preporuauje da
20% potreba za elektrianom energijom (na nivou
plana ali ina nivou pojedinaanih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti

potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraeenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli sunaevog zraaenja, moZe se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruaje Tivta o
prosjeano 246 suncanih dana godisnje.
Stoga se mo:e zakljuaiti da ovo podruqe spada u red
podruaja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znadajnije koriidenje energije neposrednog sunaevog
zra.F-nja.
Na ovom podruaju postoje mogudnosti za oba nacina
koriscenja sunt€ve energije za grijanje vode
(klasidni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriane
energije (fotonaponske Celije). Kori56enje sotarnih
kolektora se moze preporuaiti kao mogudnost
odret ene uitede u potroanji eleKri6ne energije, pri
demu se mora povsti raauna da ne budu u koliziji sa
karakteristidn om tradicionahqt .
proizvodnju elektriane energ
elemenata rebno
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sveobuhvatnu analizu tehniakih.
ekoloSkih parametara.

ekonomskih i

NAPOMENA: Obavjestavamo Vas da ie u
Driavne studUe lokacije ,,Dio Se*iora 27
Ministarstvo odriivog razvoja iturizma, a koji
Predmetni Urbanistiiko- tehniaki uslovi vaie

izradi planski dokument lzmjene i dopune
i Sektor 28", Opstina Tivat, koji sprovodi
ie u fazi izrade Nacrta plana.
do donosenia novog planskog dokunenta.

21 DOSTAVLJENO:
arija Kekovid JankoviC, Tivatska 06
irektoratu za inspekcijski nadzorD

22
OBRADIVAE URBANISTIEKO.
TEHN6KIH USLOVA:

Samostalna savjetnica
Adriiana Peiovi6, dipl.ing.grad

Potpis oledivaca urbanistiako-tehniakih uslova:
't1t;rr__,, 

,1 .

(/
23 ovLAScENo SLUZBENo LrcE:

v.d. Sekretarka Sekretarijata
Tamara Furtula, dipl.pravnica

Potpis slu:benog lica

24

25 GrafiCki pilozi iz planskog dokumenta
Tehnieki uslovi u skladu sa posebnim propisom
List nepoketnosti
Kopia katastatskog plana

19
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1

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

2
S€kretarijat za planiranje prostora i odr:ivi razvoj, na osnovu dana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG' br. 64117, 44118 i 63/18) i podnij€tog zahtjeva trtarue
Jankovl6 Kekovie, izdaje:

3
URBANISNCKO-TEHNleKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentaciie

4
za gradenie objekta na urbanistiakoj parceli UP6l, urbanistidka zona 9, koju formira ve6i dio
kat.par.br.29 KO Milovici imanji dio kat.par.br.95 KO Milovi6i, u obuhvatu DSL-a'Oio Sektora
27 iSektor 28" ())Sl.list CG( br. 7/2010)

5 PODNOSIOC ZAHTJEVA Marua Jankovi6 Kekovi6

6 POSTOJECE STANJE

Predmetna loklacija se nalazi u obuhvatu DSL-a ,Dio Sektora 27 i Sektor 28".
U planu na kat.par.br. 29 KO Milovi6ije evidentirano postojanje objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 1,14, povrsina kat.par.br. 29 KO Milovi6ije 1.045m', i u njemu je
evidentirano postojanje zgr.br. 1- zgtada za odmor (vikendica), povrsine gabarita '181m'z i

spratnosti P+2, zgr.br.2- ruSevina porodidne stambene zgrade, povrsine gabarita 30m' i

spratnostiP.

7 PLANIRANO STANJE

7.1 Namiena parcele odnosno lokaciiG
U okviru UP61, u zoni 9, planirana je mjeSovita namjena (M3).
lndividualno i turistiako stanovanje:. (S) postojeca naseljska struktura- zona individualnog stanovanja postoieci i interpolacUa
novih objekata. MoguCeje organizovati uslu2ne djelatnosti u prizemljima objekata
. (M3) postojeca i nova naseljska struktura - mjeSovita namiena, turisticko stanovanie
uz mogucnost namjene za turizam - porodiani hoteli, usluine djelatnosti, centralni sadriali i

sl.

Pravila parcelacile
OpSti u sl ovi parcdacije
U okviru zahvata plana date su urbanistii:ke parcele koje su geodetski definissne u grafiakom
prilogu Plan parcelacije, regulac(e i nivelacije.
Prilikom parcelacije vodeno je raauna o vlasnidkoi strukturi zemuista
Pojedinaani uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistiakim
tabslama.

16fliickim

, o?s

Preklapaniem katastarskog i urbanistiekog plana evidentno je da je UP61 u zoni 9 formirana od

URBANISTIEKO . TEHNEKI USLOVI

CRNA GORA
Opgtina Tivat
Sekretarijat za planiranje
prostora i odr:ivi razvoj
Broj: 0902-351-636/4
Tivat: 29.'l 1 .201g.godine

7.2.



veCeg aijeta kat.par.br.29 KO Mllovlc imahjeg dijela
navedenom povrsina UP61 odnosno predmetne lokacij
parametri.

!3pgEgg: Pnje podnosenia pnjave za gradenje potrebno je izvraiti preparcelaciju prema datim

ioordinatama i regulisati imovinsko-pravne odnose na cijeloi UP 6'1.

lzuzetno, u suei/u sa trlanon 237 Zakona o ptaninnju proslora i izgndnii obiekala do donoienia plana

genetatne rcgulacije Cme Gore note se ydili na dijdu ubanisti,ke parcde, ako nedostduei dio

irbanistiake parcele ne uiee na funkcionalnosl i pislup objenu i uz uslov da se indeki zauzetosti i

izgradenosli utudeni za urbanisli'ku parcelu unanie za nedost4uci dio wbanistieke parcele.

kat.par.br. 95 XO Milovici. Shodno
e je Lg.lEJLf i na nju se raaunaju

7.3. Gradevinska i ulaciona lin , odnos prema su ednim parcelama

G raatevin ska linij a (G.L.)
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studiiom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata
nienih laaaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naain je umjesto
linije na koju se smjestaju objeKi svojim ulianim fasadama, definisana zona gradnie u koioj je

dozvoljeno smjestanje planiranih obiekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobraaajnice

"put KraSiCi- Radovidi " gdje je gradjevinska linija obavezujuca za 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni idrugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniiu kao ni

minimalna definisana odstojanja od bocnih izadnjih ivica urbanisticke parcele. G.L. iliniiu
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske
etare i njihovi djelovi.
G.L. na UP61, u zoni 9, je detinisana koordinatama tacaka koje se aitaju u grafiakom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacie.
Gabariti objekta dati u grafiakom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

R eg u lac ion a I i n ija (R,L )
R.L. je linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, dre su koordinate prikazane u
grafiakom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu
javnog i privatnog zemljiata u smislu koriScenja.

R.L. na na UP61, u zoni 9, je definisana koordinatama tacaka koje se Citaju u grafiakom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Odnos Wma susjednim parcelama
Minimalno odstojanje objekta od boenih granica parcela je 3m, izuzetno l.sm za parcele sa
manjom Sirinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. Izgradnja na ivici parcele (dvojni
obiekti i objekti u prekinutom nizu) je moguaa iskljuajvo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na aijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boanih granica mjeri se od proaelja

a bodn medi i erodavna ma nost u u razliditih

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIiKO-TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRE6A
Uslovl u pogledu mjen zattite
Pri izradi tehnieke dokumentacije predvidjeti slede6e mjere zastite:. od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaiavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate6im

propisima,
. zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zaatite od elementamih nepogoda ( Sl. list CG br.8y93),
. zaatite na radu shodno elanu 7 Zakona o zaititi na radu (,S1. list CG' br. 79/04), a za potrebe

izgradnje ob,ekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno dlanu 8. istog zakona.

aktovanj
Crne

sklu saadu mZakono Stiti ist GCrne ore 5br 1 /08 2od 082. 008.2prirode )
ikomPril a rad dri serZavati raviP ln oka akitehn zamproJe rzg nje pga1Ze 73

zaStitu zaa.aza n aidke bileutomo od list rbSSIozTA b
.i

,;",'.
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31/05).
Radi zastite od elemeriarnih idrugih vedih nepogoda. sva rjegenja za budu6u izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporuka;a inZeniersko{eolo6mfr
istrarivanja sa seizmiakom mikrorejonizacijom terena za ppo / cUp TIVAT.
Tehnickom dokumenlacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekt€y'objekata licima smanjene
pokretljivostj u skladu sa dlanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekita i

Pravilnikom o bli:im uslovima i naainu pritagodavanja objekata za pristup i 
-kretanja 

tioa
smanjene pokretljivosti ("S1. list CG" broj 10/009).
Seizmiaki hazard i seizmirki dnk
U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrucju sekto? 27 i 28. tjudi i njihova imovina, kao a sva
druttvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i

dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod delinisanja oaekivane povredljivosti i

prihvatljivog seizmia,kog rizika, nuZno je analizirati uticaj oaekivanog seizmidkog hazatda na
povredljivost objekata. odredene urbane sadrzaje i infiastruktume sisteme.
BuduCi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni ustovima seizmidkog rizika.
UspostaviCe se i ojacati sistem za upravljanje seizmiakim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmiakog rizika, istraiivanje i utwdivanje osjefljivosti ovih etemenata,
kontrolu seizmickog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slud4u zemljolresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmiakog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:
. Definisanje seizmoloikog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa
. Aseizmia*o projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema
. Prostomo - urbanistiako planiranje u seizmoloskim uslovima
. Ubla2avanje seizmidkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona

prilagodavanja
. Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci
. Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim

podrudjima (poput GIS-a).
Zaatita od seizmi6kog hazada
lntenzitet seizmiakog hazatda za priobalni pojas Crne Gore je 9' MCS (s ubrzanjem za povratni
period od '100 godina od 0.2O-O.28, a za powalni period od 200 godina od 0.32-0.40).
Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turistidki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmitlog
hazarda, sa znatnom rasprostranjenoscu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turistidki najatraktivnijim uglavnom ve6 aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.
Obala Tivatskog zaliva je povoljnUa s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
preteino na obali, u Krtolima, u Verigama idijelom u D. Lastvi, kao iu ditavom zaledu Tivatskog
polja ina ostrvu Sv. Marko iOstrvo cvijeda. lzrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimiano
u Opalovu. Seljanovu iRadici. kao iu izvjesnoj mjeriu blizini Brela na obali Krtola.
U pojasu uz otvoreno more, pristupa6nost lokaliteta na obalije u obrnutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se moZe re6i da dominiraju stabilni tereni. s mjestimi6no nestabilnim
lokacijama (uvala Pr:no, uvala Trsteno i neke druge).
Konflikti izmedu ekonomUe koncentracije iseizmi6kih zahtjeva za dispeeijom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, naroaito u

aglomeracijama Herceg Novog (od lgala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mraevca).
njere za pdlagoltavanje hazadu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti
Cinjenica je da diskibucija oaekivanog seizmiakog hazarda i distribucija stanovnistva na
podrucju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo odekivanih Steta. Rezultati istrazivanja
pokazuju da je nivo oaekivanog seizmiakog hazarda u Primorskom regionu znatno v65 odnosu
naS n, a u isto eme atraktivnost Primorsk ona moie usloviti



stanovnistva imaterijalnih dobara na dosta uskom
seizmiakog rizika moZe biti visestruko povecan ako se

podrutju. Samim tim, nivo oaekivanog
ne obezbijede neophodni uslovi i pravci

za redukciju istog.
u vezi sa ovim, more se reci da su koncentracije igustina dva kliuana razvojna elementa i
tenomena koja se definisu na svakom nivou urbani$iekog planirania, predstavljajudi bitne
taktore njihove ekonomske implikacije. U podruaju podlo:nim zemliotresima ova dva aspekta
razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako velidinu same katastrofe, tako i njene dalje
posljedice.
Pri tome treba reci da se na nivou generalnih urbanistidkih planova ima Sira i realnija mogu6nost,
ali i ve6a odgovomost za ostvarenu interpretaciju zoni.ar4a hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljista, tako iza funkcionalno zoniranje naselia. To zoniranje, posebno za urbana
naselia, flksira speciliane funkcije za svaku oblast (kao glo je akolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), ito u okvirima izvrienog seizmid(og mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih tunkcija za svaku oblast zoniranja povraina prema namjeni, treba takode
da delinise intenzitet koriScenja prema svakom izvodenom elementu funkcUe urbanog zemliista
(dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrSini podruqa, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada ivrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).
Sasvim posebna situacija u zastiti od posUedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao istara kulturno-istorijska gradska jezgra istare ambijentalne cjeline,
gdje se trebaju primenjivati speciliani kriterijumi i mjere ojadanja objekata koji c€ prije svega
zadovoljiti estetske isigurnosne zahtjeve ipoboljtati funkcionaine mogucnosti, a time povedati
stepen sigumosti starih jezgara u cj€lini.
Smjemice za asei2miako projektovanje
Polaze6i od osobina seizmianosti podruaja, predlo2enih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijenati kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu sto cjelovitijoj zagtiti prostora.
Preporuke za planiranje iprojeKovanje aseizmi6lih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje iprojektovanje anjihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
niima u procesu proiektovanja:
. zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiakog projektovanja
. zastita od djelimianog ili kompletnog ruaenja konstrukcija za vdojaka seizmiaka dejstva i

. minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmiaka dejstva.
lskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu avrstodu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponaianje i veliku otpomost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim iprostim gabaritom isimetrianim rasporedom krutosti imasa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponaianje kod seizmiakog dejstva.
Od posebnog znaaaja je i ravnomjerna distribucija krutosti imase konslrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodido neujednaaene promjene krutosti iteZine sto,
obiano, prouzrokuje teska oste6enja i rusenja elemenata konslrukcije.
lzbor materijala, kvalilet malerijala kao i naain izvodenja objekta od bitnog su znae4a za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmi6kom dejstvu.
Armirano-betonske i aeliane konskukcije dobro projektovane, raspolaru dovoljnom dvrstocom,
:ilavosdu i krutosdu, tako da i za jaae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obicne zidarije, kamena ili tednih blokova,
ne posjeduju ,ilavost i obzirom na njihovu tezinu priliano je teako da se konstruisu kao
aseizmiake konstrukcije.
Od posebnog zna64a za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi sluaajevi rusenja konstrukcra kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spredavaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proradun aseizmiakih konstrukcra vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne prora6unske seizmid(e, gile. sa kojima se
proraeunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluaaievimatai,irb botrebna bolie
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definisana sigumost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamidka analiza konstrukcije za
stvama seizmieka dejstva. Kod ovog proraauna optimizira se krutost, evrstoca i Zilavost
konsirukcije dime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukciie.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmitl(h konstrukcija preporuauie se slede6e:
. na predmetnom podruaju mogu6a je gradnja objekata razlidite spratnosli uz primjenu svih

standa.dnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti
zastupljeni najrazlicitri konstruktivni sistemi

. kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojadane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razliaitog tipa

. pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moie biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

. kod primjene prefabrikovanih amirano-betonskih konstrukcija preporutuje se prim,ena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

. preporuauje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konskukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribucUu seizmiakih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama

. moguca je primjena najrazliditijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prelabrikovane ispune, koje bilno ne uti6u na ponasanje osnovnog konstruktjvnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta imasivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliaitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaiispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere6enja treba zasnovati na
sledecim naeelima:
. temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optere6enja izbjegnu

diferencijalna slijeganja
. temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu
. temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje

znaeajno od tla na kome je izvrseno temeljeflje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

. primjenu dva ili vise naaina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naein
temeUenja primjenluje pojedinadno po konstruktivnim jedinicama

. optere6enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

. prije poaetka projeKovanja neophodno je uraditi geomehaniako ispitivanje tla.
Mjerc zaarte od elementamih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjesenja za buduCu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inrenjersko{eoloskih
istrarivanja sa seizmi6kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Prije izrade tehnidke dokumentacije investitorje obavezan, shodno 6lanu 7. Zakona o geoloskim
istraiivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28l93 i izmjene 42194\ izraditi Proiekat geoloskih
istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloSkih istrarivanja-
Proracune raditiza lX (deveti) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementamih nepogoda (Sl. iist RCG br. 5711992) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8i1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonitta u skladu sa Pravilnikom o tehniakim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br 55/83).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim resenjem ovim uslovima se nalazu

obaveze prilikom izrade tehnidke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne

mjere zaStite od katastrola i razaranja.
Radi zaatite od elementarnih idrugih veCih

in eniersko-geoloskih, hidroloSkih i seizmiakih
nepogoda,

uslova tla. 2a
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uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "lnZenjersko-

geoloika istraiivanja sa seizmi6kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehniaka istrarivanja u pogledu hidroloikih svojstava tla'
kao ikonstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje

saobracajnica i objekata komunalne infrastruKure.
Zbog visokog stepena seizmiake opasnosti sve proraaune seizmieke stabilnosti izgradnie
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiake rejonizacije, a objekte do opsteg
inteesa, sraeunati na 1 stepen seizmidke skale vedi od opsle seizmianosti kompleksa.
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeCe ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i

aktiviranja potencijalnih kliziSta terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez preihodnih sanacionih zahvata
za komunalne instalacije, naroaito vodovod ielektromre2u, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o

aemu treba voditi raeuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koii u ve6oj meri zahtijevaju intervencije u tlu
(dubina veda od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju6e sanacione radove, a posebno treba
obratiti paZnju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavaniem.
Urbanistiako rjesenje dispozicijama objekata, saobracainica iuredjeniem slobodnih povrsina
obezbjeduje elikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o demu treba posebno voditi raauna
pri izradi tehni6ke dokumentacUe.
U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vaze6im tehniakim normativima i standardima za odgovaraju6i sadrzaj.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i slanovnika treba da budu u skladu sa
varedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove isaglasnost od nadleznog organa u opStini odnosno drzavi na tehniaku
dokum u i izvedeni

USLOVI I MJERE ZASTITE ZlvOTNE SREDINE
Nezavisno o postojanju zasticenih objekata prirode na prostoru zahvda, ova Studija Stiti i
podstiae prepoznavanje podrucja visoke pejzarne vrijednosti te predlare donosenje
odgovaraju6ih mjera zaitite od strane nadlernog tijela.
Studija Stiti sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i

niskog zelenila.
tjnutar zahvata ovog sektora, protere se obalni poras koji ova Studija ititi kao podrudje
prepoznatljive pejzarne vrijednosti s ciljem njegova oeuvanja iukljuaivanja u prjmjerena rjesenja
uredenja prostora
Posebno je znaaajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvomom obliku i kao takav
predstavlja podrudje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.

10

Zelqtilo uz stanovanje i lurisfAko stanovanje
Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podruaju svodi na
pojedinadno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroaito bitno odrediti sktadan odnos
izgradenih i neizgradenih povrgina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjesaake komunikacije i saobradajnic€ potrebno je provuci drvorede koji
6e zbog nedostatka javnih povrgina prolaziti privatnom parcelom. lJ tom slud4u u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj velidini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejza:nog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
dNored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju

NO OBLIKOVANJE

sadnjb rat ma sta lab cbuduse se6e vrSa unuta(i I vrtovahnja privatni T
rativdeko en vrste ti tcn zae nlea derbiljne p podruaje maslina,

USLOVI ZA PE

treba birati

ma velikitrebala imati zasadeno ba
koje su
Svaka bi

6
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kako bi se ustio ni stor

USLOVI I MJERE
OKOLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAI NJIHOVE TI ENE

lltjere zaStb kultume battioe
U svrhu izrade konzervatorskih smjemica - mjere zastite kulturne bastine, analizirani su
Prostomi plan podruqa posebne namjene za morsko dobro (Kotor - podgorica, 2OOl.), Zakon o
zastiti prirode (Sl. list RCG, bt. 36n7, 39n7, 2189, 29tA9,39/89, 48/91, j7t92,27t ), Zakon o
nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 47191. 17192, 27t941, Zakon o zaltiti spomenika kulture
(Sl. list RCG, bt.47191,271 ), Lista zasticenih podrudja Cme Gore (prema Zakonu o zastiti
prirode), "Urbanistiaki projeK oZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjetita - KakrC
(Centar za planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila - proucavanje i

valorizacija (Regionalni zavod za zaatitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2OO5), popis
arheoloskih zona i arheololkih lokaljteta za opstinu Tivat

Na prostoru zahvata ove Studije postoje evidentirane kultumo-istorijske cjeline igradevine kao i

prirodne i pejzazne vrijednosti oznaaene na grafiakim prilozima br. 6. Analiza postoje6eg slanja,

USLOVI ZA LICA S]{ANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM12

br. 11. Plan nam ene ina i br. 16. Plan la za e

Pri realizaciji pjesaakih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara ikolovoza, predvideti izgradnju rampi po2eljnog nagiba do 5%, maksimum do E.5%,6ija
najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u drelu saobracajnog
rjeaenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Plan ne prepoznaje pojedinacne pomo6ne objekte, ve6 se zadate vrijednosti urbanistia:kih
parametara odnose na urbanistiEku parcelu kao cjelinu.
Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuduju izateaene pomo6ne
objekte, Sto znaei da se u sluaaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povriina postoieceg osnovnog
objekta i povrsina svih pomodnih objekata, pa se urbanisticko tehnidki uslovi za dogradnlu izdaiu
na osnovu tako dobijene razlike.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJ
SAOBRA6AJA

EDNOS-VAzDUSNOG
14

Opati urbanistidko tehniGki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigumost
vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim polo2ajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smiie da ometa rad tehnidkih
sisiema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radlo-navigacionih 

i

sredslava):
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promiene u biljnom irivotinjskom svijetu koje bi

mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbiiednost) vazduinog saobradaiai
Objekat ne smije bitiopremuen svijetlima koja su opasna, zbunjujuda iizazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremlien velikim ivisoko refleKujudim povniinama koje prouzrokuiu

zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su op$

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U15 U

1><
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qgi!g!dl4!!a: vlasnici parcela kroz koie ili uz koje prolaze kanaliduini su Ih odrtavati (distiti)

NOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTAMOG
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predviOeti tehnict<om dokumentacijom pri aemu

mora predstavljati funkcionalnu celinusvaka eta

17 USLOVI ZA PRIKLJ NJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljudenja na eleKroene ku infrastrukturu'17.1

preduze6ima.
iJ prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku inlrastrukturu iz DSL-a "Oio Sektora 27 i

Sektor 28'.
Sastavni dio ovih urbanistiako-tehnidkih uslova su:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elehroprivreda Crne Gore AD NikSiC, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tohnidkl uslovi za prikUuaen e potroaaaa na el.dbtributivnu mretu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivreda Cme Gore AD Niksid, Funkcionalna cjelina Distribucija,
ElektrodishibucUa Tivat;

Elektro u objektu iizvan njega projektovati u

prikljuaenje objekta na naseljske infrastrukturne
skladu sa vaiedim propisima istandardima, a

srsteme izvestr u saradnji sa nadleZnim,avnim

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruKuru
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa varedim
propisima istandardima, a prikljueenje objekta na naseljske infraslruktume sisteme izvesti u

saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,,Dio
Sektora 27 i Sektor 28".
Sastavni dio ovih urbanistiaketehniakih uslova su:

- Tehnickl uslovi za prikljuaak na vodovod ikanalizaciju broj 351-up-363i1 od 13.11.20199od.
izdati od "Vodovod i kanalizacija' D.O.O. Tivat.

17.3 Uslovi pri a na saobra6ajnu infrastrukturuu

Urbanistiaka par@la mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeiadki pristup na javnu
povrsinu- Pristupni put do urbanistidke parcele je najmanje Sirine 3.0.3.5m ako se koristi za
kolski ipjesaaki saobracaj inajmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pjesaaki. U slu6aju pristupa
urbanistidke parcele na javnu saobradajnicu potrebno je zatrariti posebne uslove prikljudenja od
strane nadlerne uprave koja tim putevima upravlja.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za saobra64nu intrastrukturu iz DSL-a ,,Dio SeKora 27 i
Serktor 28'.
U sluaaju kada se urbanisticka patctla nalazi uz spoj ulica razlicitog znadda, prilaz s nje na
javnu povrainu obavezno se ostvaruje preko ulice nireg znaaaja.
Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisticko-tehnidkih
uslova su Opiti saobraeajno-tehniCki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za izgtaddltu
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a iStudija tokacije) opatine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.9od. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobra6aj i energetsku efikasnost.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
TehniCke uslove za izgradnju pretplatni6kih komunikacaonih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju izajedni6log antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacajama ("Sl.list CG" br.40/13) odnosno Pravilnik o tehnickim idrugim ustovima za
proJektovanie, izgradniu i ko.iScenje elektronske komunikacione mrcre, elektronske i

nkomu kacion e ktuinfrastru re ne reme tr ktima SI, st GC br 14poveza op obje 5)c
straneod elza nektro kske uom ikn ostan

17.2.
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18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH , GEOLOSKIH (GEOTEH

, GEOMEHANI.KIH I SE
NICKIH, It{2ENJERSKO.
zMrdKH) PODLOGA, KAO IGEOLOSKIH , HIDROGEOLOSKH

VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RAOOVA I DRUGI H ISPITIVANJA
Geoloike i g@seizmitke karaherbtike
Litostratiqrafski sastav i tektonika lerena
Podruaje dijela sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu paraautohton koja obuhvata dijetove
primorja u podruoju zapadnog Herceg Novog, Mrdevo i Grbatjsko polje, Lusticu i Donji GrbaU,
kao i podruqe Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uaestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) iforaminiferski kreanjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg igarnjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmi6nost
Statistiaka obrada zemljotresa ukazuje na vdo izraienu seizmiaku aktivnost istra:ivanog
prostora koja je genetski vezana za evoluciju razliditih struktura te za fiziaka svojstva geoloske
sredine, odnosno polozaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vi$e seizmogenih
zona.
Na osnovu Karte seizmi6ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama lX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg ta. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa '1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje
seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedece podatke:
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno
pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektovanja i izgradnje
objekatia.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehaniakih istralnih radova izvrsiti
odgovaraju6e saniranie terena, ako se za to poiavi potreba.

'19 POTREBA IZRADE URBANISNEKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRAOE URBANISN.KO-TEHNICKI USLOVI SAORZE I URBANISTI6KE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP61 - Zona I
Povriina urbanistiake parcele 1.045,31m]

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalna zauzetost 41E,12rn'

Maksimalni indeks izgradenosti 0,50

Maksimalna izgradenost obiekta 522,66m'z

Broj smjeatainih ledinica 4

) oPll
A\

Zelene/slobodne povrSine/m'/ u
okviru parcele po krevetu- korisniku
usluga

maksimalna ukupna visina obielta 9m iw5

UrbanlstiCki parametri

Obradun ukupne bruto gradevinske povttlne objekata
(BGP), obraaun indeksa zauzetosti i indeksa
Egraarenosti Llskladenr su sa zakonom proptsantm
naainom obraauna. U poglavlju Analiti6ki podaci, u

tabeli 5.8. su dati maksimalni urbanisiaki parametri i

kapaciteti za svaku parcelu. Mogu6e je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.
Obraaun BGP obuhvata sve etare bez redukcUa u
povrainama i iskljuauje jedino potpuno ukopanu etaZu
- podrum ito ukohko je u funkcu mrrutuieg

9
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saobra6aja, oslava te tehnit*ih prostorija.
Otvoreni (nenaikriveni bazen) ulazi u obrafun BGP sa
20% pripadajuce povniine prilikom obraduna
propisanog indeksa Egradenosti aI i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo6ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen
uratunavaju se u propisane indekse.
lzuzetno,ukoliko je u pitranju kaskadna-terasasta
kompozicija objekata dozvolieno ie horizontalno
smicanje etaia pri aemu se zadati max indeks
zauzetosti moZe uvecati za 30% (npr umjesto 0.3
iznosi6e 0.39) .

Povriina pod podzemnim etarama more biti veda od
povrsine prizemlja ali ne moZe biti vede zauzetosti od
50% povrsine parcele.
Prjlikom izdavanja urbanistiako-tehniakih uslova
jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj
parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP.
Ukoliko se nadzemne etaze koriste za parkiranje ili
tehniake prostoriie uraaunavaju se u BGP na isti naein
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.
Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanisti6kih
parametara omogu6avaju fleksibilnost pn
projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji
maksimalni indeks zauzetosti to ne znadi da je
mogu6e oslvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.
Maksimalno dati turistiaki kapaciteti {ax broj kreveta
takode ne smiju biti prekoraaeni.

Maksimalna vislnska kota objekta

Visinska regulacija delinisana je oznadenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistiekim parcelama,tj. brojem etaZa za hotele.
Urbanistidko-tehniakim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etara u skladu sa datom ukupnom
visinom. Dozvoljava se i manji broj etaZa. Jedna etara
se raduna sa prosjetnom visinom od 3m.

izmierenu od konaano zaravnienoo i urealenoq terena
na nieoovom nainizem diielu uz oroaelie oradevine do

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od
9m.
Nadzemne etare mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje. a podzemne suteren i podrum-

Pdzemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
vigom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i

potkrovlja/krova.
Potkrovlie je zavrsna etaia objekta ispod krova. Pri
obradunu BGPa u cjelinr ulazi u qbrafun.
Suteren je etaZa sa visinom. - fio{19 }spod ,isine

oznadava visinu obiekta

naiviSe taeke krova (sliemena) .

Ukuona visina obiekta

10I



suterena.Objekat more imati vrse podrumskih eta2a
Podrumske ela2e ne ulaze u obraeun BGp ukoliko se
korisle za gara-Ziranje, kao ostave jli tehnidke
Prostorije.

aij

naterena dokolnog U n obimaLiel ejskog ukopan
sa 50% Uvol mena Uredensvoga izateren objekta

semora u asln ati napotpunosti neanj mozeobjekat
biti od enobjekta tmodvoj potpom
zidom o)(Skarpom m02e atitm samobjekat anjed

Psuteren. obri BG uParadunu nt laziU U obraauncjeli
Pod ru m IJ nJe iodpotpunosti ukopa objekta
rosto se lazinap m a odispod Poda nosnopri rj

s

int. Dol.dj a .ovih obiekara)

tudldaro i.lwaF

rit.@ohdi..ovrh obi.*r.l

I2

T]

Tw

Apan hoiel/porodiani m.li

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata
Studije treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanistidke parcele
ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru pa.cele. Nije dozvoljena izgradnja
garara kao nezavisnih objekata na parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slede6ih normativa:

Parametri za parkilanie odnosno
garaZiranie vozila

Opati uslovi izgndnje i urede,tja prostora

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i sanacija
lad terenae6ih o

11
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UTU za rekonstrukciiu i izgradniu
obiekata namjene tl3

potrebno je, prije realizaciie namjena
Studijom, izvrsiti nivelaciju teren
komunalno opremanie zemljista u

uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanit*ih istrarnih radova izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih obiekata oblikovati na savremen
nadin bez mijesanja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno
je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti
mjerama antikorozivne zaStite.

Uslovi za postoie6e obiekle
Analizom je utvrdeno da znatan postotak zateaenih
objekata ima visoke indekse zauzetosta iizgradenosti,
visoku spratnost i, uopste uzev, urbanistiake
parametre neprimjerene ambijentu priobalja. To je
uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanistidki
parametri sa ve6im vrijednostima (indeksi izgradenosti
se kredu do 0.5 za namjene stanovanja ituristia*og
stanovanja a indeksi zauzetosti do 0.4.)

U analitiakom dijelu plana dat je uporedni tabelarni
prikaz svih parcela sa postojeCim stanjem izgradenosti
i sa Planom dozvoljenim kapacitetima izgradenosti
(podaci o postojed€m stanju 8GP su apromksimativni
dobijeni mnoienjem povrsine gabarita objekata datih
na podlozi sa spratnoSdu evidentiranom na
terenu).Data je napomena da je za postoje6e objekte
prihvatljivo odstupanje,tj. prekora6enje, od zadatih
vrijednosti urbanistiakih parametara za 5%.

Gradevinske linije na parcelama sa zateaenim
objektima aktiviraju se samo u sluaajevima zamjene
postoje6ih objekata novim ili prilikom dogradnje
poslojeceg objekta.

Dogradnje postojedih i zavrSetak zapoietih objekata
vrsi se uz striktno postovanje planskih parametara
(analitiaki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i

gradevinskih linija (grafiali dio Plana -Plan parcelacije
i regulacije), kao i ostalih opitih smJernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: urbanistidko-tehniaki
uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata).

Postojedi objekti moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja
3. ove studije .

Posebno je vaZno da se oblikovnje postojedih
objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima (3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i

uredenja prostora).Primiera radi, usaglasavanje sa
opstim uslovima se moie odnositi na oblaganje
obiekata kamenom: za
uklanjanje ambijenti sa ograda,
krovova, uklanjanie

definisanih ovom
a i kompletno
skladu s ovim

12
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dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za
postojece objekte sui

- prihvatljivo odstupanje,tj. prekoradenje, od zadatih
vrijednosli urbanistiti(ih parametara u poglavlju
Analitiaki podaci (tabela 5.8) je 5%.( primjera radi nUe
dozvoljeno prekoraaenje zadatog BGPa vece od 5% ili
planiranog max broja kreveta)

- gradevinske linUe i minimalna odstojanja od susjeda
na parcelama sa zateaenim objektima aktiviraju se
samo u sluaajevima zamjene postoje6ih objekata
novim ili prilikom dogradnje posloje6eg objeKa iu
sluaaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postoje6lh objekata do
10m (novi objekti imaju max 9m a tolerancija od lm se
ostavlja za zateaene objekte)

Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog
objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice, a
za turisliaku namjenu preporuduje se optimalno 8- 20
iedinica - soba sa kupatilom ili aparlmanom.

Postojeci objeKi se mogu dogradivati i nadogradivati u
okviru propisanih urbanistil*ih parametara tabelarno
iskazanih u analitil*om dijelu teksta za svaku
pojedinaanu urbanistieku parcelu.

Steaena urbanistidka obaveza su oni objekti koji
posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu gradevinsku
doz'tolu. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su
izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinaane pomo6ne objekte,
vei se zadate vrijednosti urbanistickih parametara
odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost
parcele ukljuduju i zateaene pomocne objekte,sto
znaai da se u slua4u dogradnje osnovnog objekta na
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i

maksimalne BGP oduzima povriina postoieaeg
osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih objekata,
pa se urbanistieko tehniaki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

Sve vrste intervencija irekonstrukcija na postojedim
objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa

il ima iz$ad nje objekata defi nrsa ntm za pqied tne
izgradnje a koji se odnose na minimalna

nja, 4esavanje parkrranJa I ozelenjavanje
e.

iJ dua4u nadzidjivanja objekta vare sledeca pravila:
.nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa' sa prepustima

kosih krovova sus nih ob se

4Z
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dodiruju obezbjediti da se voda sa krova iednog
objekta ne sliva na drugi obiekat

Prije zahtjeva za izdava\e rjesenja za intevenciju na
postojeaem objektu potrebno je provjeriti statidku
stabilnost obiekta, geomehanidka svoistva terena na
mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

AdaptacUa i prenamjena pomocnih objekata u

komercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandradi takodje spadaju u grupu
postojedih objekata. Oni se tokom izrade projekta
obalnog Setalista mogu zadrZati u postoje6im
gabaritima ali tako da promUene naain koriltenja sa
privatnog na javno. PostojeC€ ponte se mogu koristiti
kao povrsine za sunaanje, odmor i sl.

Za oostoiece obiekte koii su oremasili planom
predvidene urbanistidke parametre dozvolieno ie
samo tekude odrzavanie.

Kriterijum za uklanjanje postojeCih objekata je
omogucavanje realizacije planirane saobradajne
mrere.
Dozvoljava se uklanjanje i drugih postoje6ih osnovnih
ili pomocnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistidkih parametara za urbanjsticku parcelu na
kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

Uslovi za izgradniu
Mresovlta namiena predstavlja kombinacUu
turisti6kog stanovanja i lurizma. Objekti na parc€lama
sa namjenom l{3 mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turistiake ponude. Vrsta
djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjesovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku te za specifiane
zahtjeve turizma. U okviru namjene M3 mogu6e je
realizovati i male porodiane hotele.
Turistiaki sadrraj u okviru turistiakog stanovanja ili
hotela moraju biti sa mioimalno 3 zviezdice i potrebno
ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je
Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena. Pri
tom, ukupna visina objekta ne smre bitiveca od 9m.
lndeks zauzetosti parcele je maksimum 0.4 a
maksimalni indeks izgradenosti iznosi do 0.5. Veliaina
minimalne parcele iznosi 200m2.

Smjernice za oblikovanje i
materiializacuu, posebno u odnosu
na ambUentalna svorstva podruaja

Oblikovanje objekaaa
lmajucj u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna
studija lokacije potrebno je posebnu pa:nju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja.
Relacija tradicionalnog i istorUskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane,
diskursa o razvoju druitva i

sastavni je element sv
Ova relaciIa

ih
p

treba biti posebno naolaSena u nia

t4



ob.iekata u zahvatu predmetne studije lokacije.
Prou6avanje i kritial(a valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za Wonalazenje
konkretnog i realnog prostomog odgovora .

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i

emanciF,ovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostomi kvalitet
novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejza2om i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teriti da se primjena tradicionalnih elemenal,a ne
svede na kopiranje istih vee njihovim parljivim
transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Studija preporucuje da se radi formiranja i oduvanja
identita visokovrijednog podrucja tretiranog Studijom
sljedeCi elementi rade prema uputstvu Zavoda za
zaStitu spomenika kulture ili na osnovu posebno
saainjene studije koja 6e sadr:ati sva potrebna
uputstva i detalje za njihovo izvodenje :

- boja stolarije,oblik iboja bravarije,
- oblik,materijal i obrada dvorisnih i balkonskih ograda
- naain poslavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se

oblaZe fasada .zida zid ku6e ili poplodava ili
obalno Setaliste idr.povriine

- boja fasade i dimenzije otvora.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zaStite
ambijentalnih vrijednosti sredine ovim Planom
odreduju se slede6i, suitinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska

struktura jasnih brodova I punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiano i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima i obave.aa u@eba
drve{a za sjqila na terasarna..

- za sve objekte je obavezno kodgcenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporuaena boja ,asade je bijela.

terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
proaelja, bez koris6€nja ogradnih (baroknih)
stubica (npr. (balustrada) ) na novim
gradevinama/""

- treba izbjegavati gradnju balkona durinom cijele
fasade.
- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki
segmentni luk
- formu iti to terena

+.ii
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maksimalna BGP povrsina jednog objeha ne smije
biti ve6a od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP
ve6a onda je mogude raditi vise objekata veliaine
do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje
svojom veliainom opterecuju vizuru sa

mora.lzuzetak su hoteli Cf1) koji mogu imati veau
povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristili autohtone materijale ivegelaciju
- kod adaptacije postoje6ih objekata potrebno le

koristiti prirodne materijale podiZuei, na tai nacin,
kvalitel okruZenja ipo mogu6nosti postovati

transponovani tip tradicionalne kuce. Predvidjeti
kamen kao osnovni karakteristidni materijal,
koristiti 9a oko oivora ("pragovi"). u krovnim
vijencima iza horizontalne krovne Zljebove
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
damenzisati otvore s ciljem Stednje toplote/
hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studiie nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih ku6a
i slidnih objekata koji tipoloski ne pripadaiu
primorskom ambijentu.

Ktov obleht.
Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih
nagiba do 30' (preporuka je 23'). Kosi krov mora biti
pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep". U

ambijentalnoj cjelini krov mora biti kosi,dvovodan a
pravac sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod
postojecih objekata (UP 1-UP4).
Mogude je raditi ravan krov. za ravne krovove
preporuduju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajudim pokrivadem-od lomljenog kamena ili

zatravliene, koje se koriste kao krovne baSte.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini
krovnih nadozidanih prozora (tzv (belvederi)) u tom
slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
Sirine do 1.2m. bez balkonskih otvora - vrata, bez
upotrebe ludnih ili slidnih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode
onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim
Zljebom na kamenim konzolama istaknul 0.2 do 0.3m
od ravni prodeljnih zidova objekta.Vijenac je moguce
izvesti i kao prepust crijepa. u ovom slutau vijenac je
minimalan. Krovni prepust na zabatu mo2e biti
istaknut do 0.2m.

Ogtadivanje parcele
:,
4

le zaUliana rada urbanistidke e
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je Planom dozvoljeno ogradivanje) podize se iza
regulacione linUe u odnosu na javnu povrsinu. Ograda
se more podEatt prema uliq rna granicama prema
susjednim urbanistiakim parcelama najvece visine do
1.5 m, s time da kameno ili betonsko (oblozeno
kamenom) podnozje uliane ograde ne moie biti vise
od 1m. Dio uliane ograde iznad punog podno:ja mora
biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske
ogradne "barokne' stubide -,balustrade" i monta:ne
ograde od armiranog (profabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidida i /ili kao
zeleni(visoki drvoredi uz uliano iobalno Setaliate).
Prema Setalistu ograda moze biti max 50cm visine
,zidana kamenom,u maniru suvomede (vidjeti sliku
ispod).

Urdenje parcele
Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje
terena koje sadr:i saobrac€jno, hortikuttumo i
partemo uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrSina (za objekat
turistickog stanovanja treba osigurati minimalno 40olo
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadriati
postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti
autohtonim vrstama i stvoriti/oauvati dNored uz
pristupnu saobra6ajnicu.

Obavezno je osigurati na svima parecelama , visoka
stabla na mealusobnom razmaku od 6m uz
saobradajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m od
regulacione linUe (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije),visina sadnice min 3-5m .

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje ,datih u ovoj
studiji, u projektu pejzaZnog uredenja obaveza je
odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste
u smislu formiranja ulidnog drvoreda kao i ibunaste
vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom 21.
Postojeie suvomede na granicama urbanistidkih
parcela treba zadr:ati u naivedem moguc€m obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejzaZnih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje ,iaanih, zidanih, kamenih,
zivih idrugih ograda ipotpornih zidova kojima bi se
sprjedavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili
propusnu mo6 buji€ ili na drugi nadin ugrozili morsko
i yodno dobro.

rer oko graalevine, potporne zidove, terase isl
izvesti na na6in da se ne narusava izgled

le da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na susjednog zemljiata, odnosno susjednih
gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veda od
2.0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potpomi zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenosdu zidova od min 1.5m, a
teren svake terase ozeleniti.Kod tad

77



zida uz javnu povrsinu lice zida ne smiie biti u betonu
vec se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.
Svaka urbanistiaka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40olo - 70% njene povrsine, zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrsina -
nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u

ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod miruju6im saobraCajem,ved iskljuaivo povriine
pod zelenilom).
Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisti6ke parcele
sa namjenom Zl urediti visokim zelenilom i

autohtonim biljnim vrstama.
Zabranjeno je uni5tavanje kopnene i morske flore i

faune na bilo koji naein a naroaito krdenje 6uma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i uniatavanje
lovorike (Laurus nobilis) idrugih pojedinadnih ukrasnih
stabala.

Poboljsanje energetske elikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenur niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u
pitanju obnovuivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencUalnu primjenu energije direktnog
sunaevog zradenja. Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruaju Studije lokacije, pri aemu se preporuauje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali ina nivou pojedina6nih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.
Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunaevog
zradenja. Kako trenutno na teritoriji Cme Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli sunaevog zraaenja, mole se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podruqe Tivta o
prosjeano 246 sunaanih dana godisnje.
Stoga se moze zakljuciti da ovo podruqe spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koriscenje energije neposrednog sunaevog
ztatenja.
Na ovom podruaju postoje mogucnosti za oba naaina
koriicenja sunaeve energije - za grijanje vode
(klasicni solami kolektori) iza proizvodnju elektriane
energre (totonaponske Celije). Koriscenje solamih
kolektora se moze preporu6jti kao mogu6nost
odredene ustede u potrogn r eleKriCne energije. pn
aemu se mora povsti racuna da ne budu u koliziji sa
karakteristidnom kadicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektridne energije pomoeu fotonaponskih
elemenata, potrebno je -(,{xaditi . prethodnu

(I
",.}
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Uslovi za unapredenie energetske
efikasnosti
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sveobuhvatnu analizu tehniaiih. ekonomskih i

ekoloSkih parametara.

NAPOMENA: Obavieatavamo Vas da ie u izradi planski dokument lzmjene i dopune
Driavne studiie lokacije ,,Oio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, koji sprovodi
Minislarstvo odrrivog razvoja i turizma, a koiije u fazi izrade Nacrta plana.
Predmetni Urbanistidko. tehniaki uslovi vaie do donoaenia novog planskog dokumenta.

21
arija Kekovi6 Jankovid, Tivatska 06
irektoratu za inspekcijski nadzor
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+4,15 ak

+4,15 ak

+1,15 ak

+2,55 ak

+3,95 ak
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+6,65 ak
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+4,00 akz
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+4,00 akz

+4,15 ak

+3,15 akz

+2,15 akz

-8.20

-3,50

+1,00

+0,90

-1,60

L E G E N D A - SIMBOLI

+5.70 a.k.
relativna kota
apsolutna kota

relativna kota temeljne ploče
apsolutna kota vrha i dna temeljne ploče+0,65 akt

-4,10
+0,05

relativna kota vrha ab zida
apsolutna kota vrha ab zida+5,15 akz

+5,05 ak
relativna kota zelenila
apsolutna kota zelenila

+2,55 ak
relativna kota bazena
apsolutna kota zelenila

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ:
0902-351-624/4; 0902-351-633/4; 0902-351-634/4; 0902-351-635/4; 0902-351-636/4;

POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)60

983,64 0,40 393,46

590,18

0,50 491,82

9,00 4 0,50 0,80 PGM / 100m2

UP POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA61

1 045,31 0,40 418,12

627,19

0,50 522,66

9,00 4 0,50

UP POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA62

326,76 0,40 130,70

196,06

0,50 163,38

9,00 1 0,50

UP POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA63

311,58 0,40 124,63

186,95

0,50 155,79

9,00 1 0,50

UP POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA64

266,09 0,40 106,44

159,65

0,50 133,05

9,00 1 0,50

UP POVRŠINA UP (m2) MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI

MAKSIMALNI
INDEKS IZGRAĐENOSTI

MAKSIMALNA
ZAUZETOST (m2)

MAKSIMALNA
IZGRAĐENOST (m2)

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE PO KREVETU (m2)

MAKSIMALNI INDEKS
ZAUZETOSTI PODZEMNIH

ETAŽA

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)

60
,6

1,
62

,6
3,

64 2 933,38 0,40 1 173,35

55

0,50 1466,70

9,00 1 0,50

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom
   najnižem dijelu

0,80 PGM / 100m2

0,80 PGM / 100m2

0,80 PGM / 100m2

0,80 PGM / 100m2

0,80 PGM / 100m2

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)

MINIMALNO POTREBAN
PROJ PARKING MJESTA

(MALI HOTEL)

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI

OSTVARENI
INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST UKUPNA BRGP

MAKSIMALNA VISINA
OBJEKTA (m)

BROJ SMJEŠTAJNIH
JEDINICA

SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

POVRŠINA PODRUMSKE
ETAŽE / INDEX ZAUZETOSTI

BROJ PARKING MJESTA
(HOTEL)

0,31
914,20

(površina vertikalne projekcije
prizemlje + I sprat)

894,65
55,90 (m2/krevet)

0,50 1 466,00

8,61 5 1 385,80
0,47

12
(9 garažnih
3 u parteru)60

,6
1,

62
,6

3,
64 2 933,38

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 1 385,80 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 1 242,90 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 815,20 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 715,80 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 620,20 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 524,20 m2

UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 466,00 m2

UKUPNA NADZEMNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1 240,00 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 851,80 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2 482,90 m2

20% POVRŠINE BAZENA KOJA ULAZI U OBRAČUN 30,60 m2

POVRŠINA BAZENA 152,80 m2

LEGENDA POVRŠINA

KOORDINATE TAČAKA  PARCELE

P1 6556208.7681 4695819.2505
P2 6556209.2155 4695821.0270
P3 6556209.1455 4695822.7670
P4 6556210.3255 4695823.8970
P5 6556218.8055 4695832.9170
P6 6556220.5555 4695833.9870
P7 6556234.0155 4695845.4770
P8 6556240.9755 4695860.6470
P9 6556243.4858 4695866.5122
P10 6556253.7455 4695862.9669
P11 6556262.1455 4695860.0269
P12 6556268.0305 4695859.9019
P13 6556272.6104 4695859.8047
P14 6556273.7178 4695858.1342
P15 6556269.8955 4695826.3769
P16 6556265.5955 4695795.3569
P17 6556265.4155 4695795.1969
P18 6556263.0955 4695793.6369
P19 6556261.8655 4695789.7969
P20 6556259.6055 4695775.0569
P21 6556258.8800 4695774.0800
P22 6556254.9461 4695777.9960
P23 6556254.3306 4695778.6454
P24 6556252.8069 4695780.6447
P25 6556251.6373 4695782.8136
P26 6556250.7944 4695785.2126
P27 6556250.6607 4695785.7162
P28 6556249.6858 4695789.3878
P29 6556248.5460 4695792.8022
P30 6556246.9597 4695796.1077
P31 6556244.8364 4695799.3716
P32 6556242.2955 4695802.3272
P33 6556239.3777 4695804.9246
P34 6556235.7783 4695807.3107
P35 6556230.2720 4695810.3912
P36 6556221.5449 4695815.2737
P37 6556220.7108 4695815.7403
P38 6556217.5687 4695817.2557
P39 6556214.2086 4695818.3990
P40 6556210.7112 4695819.1319

KOORDINATE TAČAKA  PARCELE

P1 6556208.7681 4695819.2505
P2 6556209.2155 4695821.0270
P3 6556209.1455 4695822.7670
P4 6556210.3255 4695823.8970
P5 6556218.8055 4695832.9170
P6 6556220.5555 4695833.9870
P7 6556234.0155 4695845.4770
P8 6556240.9755 4695860.6470
P9 6556243.4858 4695866.5122
P10 6556253.7455 4695862.9669
P11 6556262.1455 4695860.0269
P12 6556268.0305 4695859.9019
P13 6556272.6104 4695859.8047
P14 6556273.7178 4695858.1342
P15 6556269.8955 4695826.3769
P16 6556265.5955 4695795.3569
P17 6556265.4155 4695795.1969
P18 6556263.0955 4695793.6369
P19 6556261.8655 4695789.7969
P20 6556259.6055 4695775.0569
P21 6556258.8800 4695774.0800
P22 6556254.9461 4695777.9960
P23 6556254.3306 4695778.6454
P24 6556252.8069 4695780.6447
P25 6556251.6373 4695782.8136
P26 6556250.7944 4695785.2126
P27 6556250.6607 4695785.7162
P28 6556249.6858 4695789.3878
P29 6556248.5460 4695792.8022
P30 6556246.9597 4695796.1077
P31 6556244.8364 4695799.3716
P32 6556242.2955 4695802.3272
P33 6556239.3777 4695804.9246
P34 6556235.7783 4695807.3107
P35 6556230.2720 4695810.3912
P36 6556221.5449 4695815.2737
P37 6556220.7108 4695815.7403
P38 6556217.5687 4695817.2557
P39 6556214.2086 4695818.3990
P40 6556210.7112 4695819.1319
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POVRŠINE PODRUM

ID

I - TEHNIČKE PROSTORIJE

II - PROSTORIJE ZA ZAPOSLENE

III - KUHINJA
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PRILOG 1 

GRANIČNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA 

 

1. Granične vrijednosti emisija zagađujućih supstanci u otpadnim vodama  
 

Granične vrijednosti emisija zagađujućih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1 
ovog priloga. 

 

Tabela 1: GRANIČNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGAĐUJUĆIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA 

PARAMETRI 

ZABRANA 
ISPUŠTANJA 

U PODZEMNE 
VODE 

IZRAŽENI 
KAO 

JEDINICA 
POVRŠINSKE 

VODE 
JAVNA 

KANALIZACIJA 

1 2 3 4 5 6 

FIZIČKO-HEMIJSKI PARAMETRI 

1. pH vrijednost    6,5 – 9,0 6,5 – 9,5 

2. Temperatura   °C 30 40 

3. ∆TR ne više od   °C 5 - 

3.1. ∆TP ne više od   °C 3 (a) 1,5 (b) - 

4. Boja    bez - 

5. Miris    bez - 

6. Taložne materije   ml/lh 0,5 10 

7. Ukupne suspendovane materije   mg/l 35 / 60 (c) 500 

EKOTOKSIKOLOŠKI PARAMETRI 

8. Toksičnost na dafnije  LIDD* 
Faktor 

razrjeđenja 
2 - 

9. Toksičnost na svjetleće bakterije  LIDL* 
Faktor 

razrjeđenja 
3 - 

ORGANSKI PARAMETRI 

10. BPK5  02 mg/l 25 500 

11. HPK  02 mg/l 125 700 

12. Ukupni organski ugljenik (TOC)  C mg/l 30 - 

13. Teškoisparljive lipofilne materije 
(ukupna ulja i masti) (d) 

  mg/l 20 100 

14. Ukupni ugljovodonici (e) N  mg/l 10 30 

15. Lakoisparljivi aromatični 
ugljovodonici (BTX) (f) 

N  mg/l 0,1 1,0 

15.1. Benzen N  mg/l 0,1 1,0 

16. Trihlorbenzeni N  mg/l 0,04 0,04 

17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N  mg/l 0,001 0,001 

18. Adsorbujući organski halogeni  
(AOX) 

 Cl mg/l 0,5 0,5 

19. Lakoisparljivi hlorovani 
ugljovodonici (h) 

N Cl mg/l 0,1 1,0 

19.1. Tetrahlormetan N  mg/l 0,1 0,1 

19.2. Trihlormetan N  mg/l 0,1 0,1 

19.3. 1,2 – dihloretan N  mg/l 0,1 0,1 

19.4. 1,1 – dihloreten N  mg/l 0,1 0,1 

19.5. Trihloreten N  mg/l 0,1 0,1 

19.6. Tetrahloretilen N  mg/l 0,1 0,1 

19.7. Heksahloro - 1,3-butadien 
(HCBD) 

N  mg/l 0,01 0,01 

19.8. Dihlormetan N  mg/l 0,1 0,1 
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20. Fenoli   mg/l 0,1 10,00 

21. Deterdženti, anjonski   mg/l 1 10,00 

22. Deterdženti, nejonski   mg/l 1 10,00 

23. Deterdženti, katjonski   mg/l 0,2 2,0 

24. Organohlorovani pesticidi      

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N  mg/l 0,001 0,001 

24.2. Lindan N  mg/l 0,01 0,01 

24.3. Endosulfan N  mg/l 0,0005 0,0005 

24.4. Aldrin N  mg/l 0,001 0,001 

24.5. Dieldrin N  mg/l 0,001 0,001 

24.6. Endrin N  mg/l 0,001 0,001 

24.7. Izodrin N  mg/l 0,001 0,001 

24.8. Pentahlorbenzen N  mg/l 0,0007 0,0007 

24.9. Ukupni DDT (i) N  mg/l 0,0025 0,0025 

24.10. Para-para DDT N  mg/l 0,001 0,001 

25. Triazinski pesticidi i metaboliti      

25.1. Alahlor N  mg/l 0,03 0,03 

25.2. Atrazin N  mg/l 0,06 0,06 

25.3. Simazin N  mg/l 0,1 0,1 

26. Organofosforni pesticidi      

26.1. Hlorfenvinfos    N  mg/l 0,01 0,01 

26.2. Hlorpirifos N  mg/l 0,003 0,003 

27. Pesticidi fenilurea, bromacil, 
metribuzin 

     

27.1. Izoproturon N  mg/l 0,03 0,03 

27.2. Diuron N  mg/l 0,02 0,02 

28. Drugi pesticidi      

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N  mg/l 0,04 0,04 

29. Organokalajna jedinjenja      

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTkation mg/l 0,00002 0,00002 

30. Policiklični aromatični 
ugljovodonici (PAH) 

     

30.1. Antracen N  mg/l 0,01 0,01 

30.2. Naftalen N  mg/l 0,01 0,01 

30.3 Fluoranten N  mg/l 0,01 0,01 

30.4. Benzo(a)piren N  mg/l 0,05 0,05 

30.5. Benzo(b)fluoranten N  mg/l 0,003 0,003 

30.6. Benzo(k)fluoranten N  mg/l 0,003 0,003 

30.7. Benzo(g,h,i)perilen N  mg/l 0,0002 0,0002 

30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N  mg/l 0,0002 0,0002 

31. Druga organska jedinjenja      

31.1. Hloroalkani C10-C13 N  mg/l 0,04 0,04 

31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N  mg/l 0,03 0,03 

31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N  mg/l 0,13 0,13 

31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N  mg/l 0,01 0,01 

31.5. Pentabromdifeniletri (PBDE) (j) N  mg/l 0,00005 0,00005 

NEORGANSKI PARAMETRI 

32. Aluminijum  Al mg/l 3 - 

33. Arsen N As mg/l 0,1 0,1 

34. Bakar  Cu mg/l 0,5 0,5 

35. Barijum  Ba mg/l 5 5 

36. Bor  B mg/l 1,0 10,0 

37. Cink  Zn mg/l 2 2 

38. Kadmijum N Cd mg/l 0,1 0,1 

39. Kobalt  Co mg/l 1 1 
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40. Kalaj  Sn mg/l 2 2 

41. Ukupni hrom  Cr mg/l 0,5 0,5 

42. Hrom (VI)  Cr mg/l 0,1 0,1 

43. Mangan  Mn mg/l 2 4,0 

44. Nikal N Ni mg/l 0,5 0,5 

45. Olovo N Pb mg/l 0,5 0,5 

46. Selen  Se mg/l 0,02 0,1 

47. Srebro  Ag mg/l 0,1 0,1 

48. Vanadijum  V mg/l 0,05 0,1 

49. Gvožđe  Fe mg/l 2 10 

50. Živa N Hg mg/l 0,01 0,01 

51. Fluoridi rastvoreni   F mg/l 10,0 20,0 

52. Sulfiti  SO3 mg/l 1 10 

53. Sulfidi rastvoreni   S mg/l 0,1 1,0 

54. Sulfati  SO4 mg/l 250 200 (k) 

55. Hloridi  Cl mg/l - 1 000 (k) 

56. Ukupni fosfor  P mg/l 2 / 1 (c) 10 

57. Hlor slobodni  Cl mg/l 0,2 0,5 

58. Hlor ukupni  Cl mg/l 0,5 1,0 

59. Ukupni azot  N mg/l 15 / 10 (c) 50 

60. Amonijačni azot  N mg/l 10 (l) / 6,7 (m)  - 

61. Nitriti  N mg/l 1 (l) / 0,7 (m) 10 

62. Nitrati  N mg/l 2 (l) / 1,3 (m) - 

63. Ukupni cijanidi N CN mg/l 0,5 1,0 

64. Cijanidi slobodni N CN mg/l 0,1 0,1 
Oznake u tabeli 1 znače: 

*LIDD, LIDL - najmanje razrjeđenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; određuje se najmanje četiri puta godišnje - 

toksičnost na dafnije određuje se u slučaju kada se otpadne vode ispuštaju u kopnene vode, a toksičnost na svjetleće bakterije u 

slučaju kada se otpadne vode ispuštaju u priobalne morske vode. 

∆TR - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu. 
∆TP - razlika vrijednosti temperature na granici zone miješanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti 
temperature vode uzvodno od ispusta. 
N - zagađujuća supstanca čije je ispuštanje u podzemne vode zabranjeno. 
(a) - dozvoljena granična vrijednost odnosi se na područja ciprinidnih voda i na područja priobalnih voda, i to na granici zone 
miješanja (max 200 metara) koja se određuje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon 
puštanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni miješanja minimalno u razdoblju od 2 godine. 
(b) - dozvoljena granična vrijednost odnosi se na područja salmonidnih voda. 
(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge 
otpadne vode za ispuštanja u osjetljiva područja. 
(d) - teškoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja životinjskog i biljnog porijekla, kao i 
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom. 
(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolančanih i razgranatih alifatičnih, alicikličnih, aroamtičnih ili alkil-
supstituisanih aromatičnih ugljovodonika između C10H22 (n-dekana) i C40H82 (n-tetrakontana). 
(f) - lakoisparljivi aromatični ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena. 
(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5’- 
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5’ – heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5’ – 
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118). 
(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana, 
trihlormetana i tetrahloretena. 
(i) - ukupna količina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan. 
(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154. 
(k) - dozvoljena granična vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi. 
(l) -  za komunalne otpadne vode za aglomeracije između 10 000 i  100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispuštanja u 
područja koja nijesu određena kao osjetljiva. 
(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije veće od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispuštanja u 
osjetljiva područja. 
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