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Podaci o projektu

Pun naziv projekta: VILE U FUNKCIJI TURIZMA SA IZGRADNJOM PODZEMNE GARAZE

Lokacija: OPSTINA TIVAT




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja vila u funkciji turizma sa podzemnom garazom nalazi se na podrudju,
Opstine Tivat, odnosno na urbanistickoj parceli UP4, urbanisticka zona broj 10, koju cini katastarska
patcela br. 68/1 KO Milovidi, u zahvatu DSL ,,Dio sektora 27 1 28” (,,SL. list CG”, br. 7/10), Opstina Tivat

U skladu sa zahtevima iz UT uslova, izvt$ena je parcelacija postojeée katastarske patcele 68/1 KO Milovidi,
povtsine 2576 m® u skladu sa datim koordinatama prema putu Tivat-Radoviéi i prema susjednim
parcelama, dok je prema moru parcelacija izvr$ena u skladu sa Izvodom iz Elaborata ekspropriacije za
,JLungo mare”, za ,,Dio Sektora 27 i 28”-Miloviéi.

Povrsina novoformirane katastarske parcele 68/1 KO Milovidi iznosi 2421m”.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1., dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa uzom
okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacen strelicom) sa uzom okolinom




Postojece stanje lokacije prikazano je na slici 3.

Slika 3. Postojece stanje lokacije (pogled sa sjeverne strane — sa mora)

Slika 4. Postojece stanje lokacije (pogled sa juzne strane)

Predmetna lokacija nalazi se neposredno uz postojecu javnu saobracajnicu sa juzne strane, dok sa sjeverne
strane, u pravcu mora, izlazi na javno Setaliste.

Parcela je nepravilnog oblika sa izrazenom denivelacijom, sa najviSom tackom na oko 23,45 mnm pri
saobracajnici, dok je najniza tacka na svega 0,40 mnm.

Prema Listu nepokretnosti-prepis br. 238 na lokaciji nijesu evidentirani objekti.

Siri pojas okolo lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost, kontakt
sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji 1 njenom okruzenju prisutna su aluvijalni-fluvisol, a rede eutri¢na smeda
zemljista-distri¢ni kambisol.

Geolosku gradu sireg prostora izgraduju karbonatni sedimenti trijaske, jurske, kredne, tercijerne i kvartarne
starosti.




Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982. god.)
posmatrano podrudje, kao 1 cijelo Crnogorsko primotje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

U hidrografskom pogledu, u samom okruzenju lokacije nalazi se more, dok povrsinskih vodotoka nema.

Klima podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i relativno su$nim
lietima. Srednja mjesec¢na temperatura vazduha za vremenski period od 28 godina kretala se od 7,8 °C u
januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godi$nja temperatura vazduha za isti period iznosila 15,6 °C

Ovo podrudje sa aspekta padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su padavine u vidu snijega veoma rijetka pojava.
Srednja godisnja kolic¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Na posmatranom podrucju preovladavaju vietrovi sjevernog, juznog i zapadnog pravca.

Posmatrani prostor karakteriSe odredeni fond biljnih vrsta u kome preovladuju razliciti fluoristicki
elemenati makije koja je rasprostranjena na najnizim polzajima eumediteranskog podrucja.

Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat, a time 1 predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

Sire okruzenje lokacija objekta ne pripada gusto naselienom podru¢ju. Meduti, u toku turisticke sezone,
broj posjetilaca ovom podrucju se povecava, zvog njegove atraktivnosti, kao i odredenog broja turistickih
objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Neposredno uz lokaciju objekta sa zapadne 1 istocne strane nalaze se turisticki objekti — vile.

Pristup lokaciji je omogucen sa postojece javne saobracajnice koja se nalazi sa juzne strane lokacije.
Od infrastrukturnih objekata pored prilazne saobradajnice, nalazi se elektroenergetska mreza vodovodna i
kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sckretarijata za uredenje prostora i odrzivi raztvoj, Opstine Tivat, Investitoru su izdati
Utbanisticko tehnicki uslovi br. 07-332/120-359/4 od 04. 11. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za gradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP4, urbanisticka zona broj 10, koju ¢ini
vedi dio katastarske patrcele br. 68/1 i 68/2 KO Milovidi, u zahvatu DSL ,,Dio Sektora 27 i Sektora 28”
(,,SL list CG”, br. 7/10), Opstina Tivat.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu L.
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta

dio UP 4, katastarska| Povrsina parcele (m?) BRGP (m2) Povrsina pod Indeks Indeks
patcela br. 68/1. (nakon parcelacije) objektima (m?) izgradenosti | zauzetosti
ZADATO 2421 726.30 726.30 0.3 0.3
OSTVARENO / 724.90 423.10 0.299 0.17

Projekat je uraden u svemu prema projektnom zadatku i izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima.
Arhitektonsko urbanisticki koncept

Na predmetnoj parceli projektovane su cetiri vile u funkciji turizma spratnosti P+1.

3D prikaz vila na lokaciji (oznacen strelicama) dat je na slici 4.

Slika 4. 3D prikaz vila na lokaciji (oznacen strelicama)

Vile su koncipirane kao slobodnostoje¢i objekti. Svaka od vila sastoji se od dva nivoa koji su medjusobno
smaknuti, odnosno kaskadiraju prateci prirodni pad terena. Vile imaju ravne zelene krovove.

Objekti su koncipirani u donjoj zoni parcele, blize moru. Ovakva koncepcija urbanisticke postavke
omogucdila je vecu privatnost vila, kao i neposrednu blizinu mora.

Pjesacki pristup vilama koncipiran je sa susjedne parcele katastarske patcele br. 66/1 sa kote 18,50 mnv
odakle se otvorenom pesackom stazom, preko centralnog stepenista, pristupa vilama.




Velika denivelacija terena iskoris¢ena je u svthu formiranja podzemne garaze, a s obzirom da se ocekuje
zahtjev za parkiranjem vise automobila i/ili plovnih vozila.
Kolski pristup garazi, projektovan je takode sa susjedne katastarske parcele br. 66/1 sa kote 9,75 mnm.

Napomena: Za kolski i pjesacki pristup lokaciji sa susedne patcele 66/1 postoji pismena saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Funkcionalno rjesenje

Vile 112 (£0.00 = +9.75), odnosno vile 3 1 4 (£0.00 = +2.75), sastoje se od po dva nivoa od kojih svaki
ima nezavisan ulaz preko centralnog stepeniSta. Svaki od nivoa vile predstavlja nezavisnu jedinicu sa
dnevnim boravkom, kuhinjom, trpezarijom, jednom ili dvije spavace sobe, kupatilom, gostinjskim WC-om,
ili kupatilom, i terasom sa pogledom na more.

Svaka vila sadrzi i prostoriju za poslugu sa nezavisnim ulazom.

Dozvoljena visina vjenca objekata je 9 m (P+1+Pk), a maksimalna ostvarena visinu vjenca je 7,50 m.

Na parceli je projektovan i jedan zajednicki bazen.

Garaza spada u kategoriju srednjih garaza, te je projektovan jedan kolski ulaz/izlaz sirine 550 cm. Garaza je
koncipirana iz tri polu nivoa, prate¢i prirodan pad terena. Saobracajnica unutar garaze, kao i rampe,
projektovani su sa Sirinom 550 cm.

Garaza se sastoji od 8 parking boksova za po dva automobila ili jedan automobil i jedno plovno vozilo.
Ostvareno je dodatnih 7 parking mjesta. U okviru garaze projektovane su pratece tehnicke prostorije i
rezervoar za vodu. Kao sto je navedeno, kolski pristup garazi ostvaren je preko susjedne parcele. Pjesacki
izlazi iz garaza koncipirani su preko otvorenog stepenista, odnosno protivpozarnog stepenista.

Povrsine vila 1 ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 1.

Tabela 1. Povisine vila i ukupna povrsina objekta

. Povtsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Vila1 139,86 160,96
2. |Vila 2 128,92 149,05
3. |Vila3 148,11 171,34
4. |Vila 4 140,74 162,94
5. | Garaza i tehnicke prostorije 1.254,74 1.502,82

UKUPNO: 1.812,37 2.147,11

Ukupna neto povrsina objekta je 1.812,37 m? a bruto 2.147,11 m>.

Pesacki pristup parceli ostvaren je sa susjedne parcele na koti 18.50 mnm. Kretanja pjesaka i pristupi do
vila osmisljeni su stazama i blagim stepeni$tima, dimenzija stepenika 12,5/40 cm i 15,9/35 cm.
Centralno stepeniste ima direktan izlaz na obalno $etaliSte (Lungo mare).

Oblikovanje konstrukcija 1 materijalizacija

Objekti su oblikovno koncipirani kao slobodnostojeci, jednostavne kubi¢ne forme, kaskadni, uklapajudi se
u prirodni pad terena. U cilju dodatnog uklapanja u prirodni ambijent Mediterana, ravni krovovi vila
ozelenjeni su, ¢ime dodatno pruzaju vizuelni 1 osecajni dozivljaj suzivota sa prirodom.

Konstruktivni sklop objekta je armirano betonski u kombinaciji AB platana i stubova. Popre¢ni rasponi su
male dimenzije (470cm) te su planirane pune armirano betonske ploce bez vidnih greda.

Fasade vila materijalizovane su u kombinaciji prirodnog kamena i bijelo bojene malterisane povrsine, u
skladu sa preporukama iz Urbanisticko tehnickih uslova. Donji djelovi vila, materijalizovani u kamenu
asociraju na kamene postamente na kojima leze gornji djelovi vila materijalizovani u bijeloj malterisanoj
povrsini.




Podzidi koji formiraju kaskade u spoljnom uredenju takode su materijalizovani u kamenu ¢ime se stvara
sveukupni utisak povezanosti kamenog postamenta sa tlom, odnosno, izranjanja kamenog postamenta iz
tla. Na ovaj nacin takode, umanjuje se utisak visine objekta i formira skladnija proporcija arhitekture.
Usvojeni slog kamena je pravilnog oblika, blokovi od lokalnog tesanog kamena, sa upustenom fugom - suvi
zid, a u skladu sa preporukama iz planskog dokumenta.

Prozorske povrsine su velike, bez parapeta kako bi se ostvarile $to povoljnije vizure iz unutrasnjeg
prostora. Stakla su niskoemisiona u dvoskrukom staklo paketu. 1z razloga privatnosti, ali i zastite od sunca,
na bo¢nim fasadama projektovane su drvene plave skure.

Osim funkcionalne komponente, skure predstavljaju i vezu sa tradicijom, ¢ime povezuju planiranu
arhitekturu sa lokalnim kontekstom.

U spoljnom uredenju kao zavrsni materijal poplocavanja otvorenih komunikacija planiran je prirodni
kamen.

Svi pregradni zidovi u unutrasnjim prostorima vila planirani su kao lako montazni gips-kartonski zidovi
debljine d=12,5 cm.

Zidovi se boje disperzivhom bojom, dok se pojedini zidovi u enterijeru oblazu prirodnim kamenom iz
estetskih razloga.

Podovi su planirani u kombinaciji parketa i livenog poda na ¢vrstoj podlozi.

Pratece instalacije

U objektu-vilama sa podzemnom garazom predvidene su sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni
standard objekata ili se to zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu
objekata.

Napajanje objekata elektri¢cnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se v1si preko glavnog razvodnog ormana svakog objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze. U slucaju
da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta
mreza-agrega.

U objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U vilama su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to sza: SKS-a; IP videointerfonski sistemi; sistem
video nadzora; sistem distribucije TV signala; sistem ozvucenja; protivprovalni sistem, sistem detekcije i
dojave pozara i sistem CO detekcije u garazi;

U objektu su predvidene instalacije klimatizacije i ventilacije i to:
Klimatizacija se vrs$i preko multisplit sistema.

Predvidena je redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih gasova
(CO). Sistem redovne ventilacije treba da bude uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali 1 da se moze koristiti 1 za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze bice obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazai je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Priklju¢enje objekata na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuéeg precnika, a
prema uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat.




Vodovodnu mrezu u objektima sac¢injavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane
su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vréiti 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada su planirane prema hidraulickom proracunu.
Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Takode, voda od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, a iz nje u more, propusta se kroz separator gdje
se vrsi njeno precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i
ulja).

Atmosferska voda sa krovova objekta, pomocénu olucnih cijevi se skuplja i pomocu cjevovoda, posto nije
opterecena necistocama, direktno odvodi u ulicnu atmosfersku kanalizaciju.

Uredenje terena

Na parceli je osmisljena velika zelena povrsina u funkciji vila sa planiranim visokim i niskim rastinjem i
slobodnom, uredenom rekreativhom povrsinom sa decijim igraliStem, SetaliStem, malom trim stazom,
klupama i adekvatnim osvetljenjem.

Visoko drvece planirano je i duz glavne saobracajnice, kao i duz obalnog Setalista, na udaljenju 1m od
regulacione linije, a u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Teren oko objekata kaskadiran je tako da prati prirodan pad terena. Podzidi ¢ija visina ne prelazi 1,75 m
visine formiraju kaskadne Zardinjere ispunjene niskim mediteranskim rastinjem i rastinjem srednje visine,
pruzajudi privatnost i prijatnost mediteranskog ambijenta.

U zoni uz Lungo mare, kao 1 uz glavnu saobracajnicu, planirane su zelene povrsine sa niskim
mediteranskim rastinjem, u skladu sa planskim dokumentom.

Projektom su planirani zeleni krovovi vila.

Ostvareni parametri ozelenjavanja:

Povrsine pod zelenilom: 1458m2

Povrsine zelenih krovova vila: 323m?2

Ukupno pod zelenim povrsinama: 1781m2

Zadati procenat pod zelenim povrsinama: 40-70% povrsine parcele
Ostvaren procenat pod zelenim povrsinama: 73,56% povrsine parcele.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
Otpad

Materijal od iskopa za temeljenje objekta-vila i podzemne garaze, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se
javiti u fazi izgradnje objekta bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzeée ¢e ga redovno
transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.

Upravljanje otpadom mora biti u skladu sa odredbama Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br.
64/11.139/16.).




4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi
iztade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom
slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsinskim i
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i osStecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta 1 njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije vila u funkciji turizma sa podzemnom garazom u
Opstini Tivat na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta-vila i garaze, zatim uticaja lebdecih cestica
(prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom
okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta-vila i garaze na podzemne vode i more nece biti znacajan, jer ¢ée se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢ée se vode od pranja
garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja
u atmosfersku kanalizaciju a iz nje u more, propustati kroz separatore gdje ¢e se vrsiti njihovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista
za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ce se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasti¢ene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojec¢ih objekata koji su turistickog i stambenog karaktera ce
izostati, posto na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje S$tetnih uticaja mogudée je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji objekta - vila u funkciji tutizma sa
podzemnom garazom u Opstini Tivat na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti u slucaju
akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta doci ¢e do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista, Sto ¢e sa tog
aspekta imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

U toku izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina doéi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali
ce ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradiliSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zracenja nece bitl.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze/odlaze
do/od objekta, dok vibracija, emisije svietlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu kanalizaciju,
dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju a iz nje u more propustati kroz separatore gdje ¢e
se vrdi njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti 1
ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).
Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasti¢ene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.

Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat, a time 1 predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine, $to treba imati u vidu pri izgradnji i eksploataciji objekata.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potros$nju vode i elektricne energije, kao i1 protok saobracaja i kolicinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.
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Do negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativhog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i1 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,

skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja vila u funkciji turizma sa podzemnom garazom, u Opstina Tivat planirana je radi poboljsanja
turisticke ponude na podruéju Tivta.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja 1 izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, mora i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnhom stanju, sa
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku izgradnje objekta mora biti
podignuta zastitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema jakog
vjetra.
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Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina korisenih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu
deponiju.
Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vec¢ih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veéeg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provijera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom mjesec¢no, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zaStite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajué¢im nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata i Propisima koji regulisu
protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

Za zadtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradniji i eksploatacije objekta,
takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
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- Zasva korisc¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u  zastiCenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite i
spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Vila u funkciji
turizma sa podzemnom garazom, u Opstini Tivat, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19
i82/20).

Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/171 18/19).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o moru (,,S1. list CG”, br. 6/08)

Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92,27/94 i ,Sl. list CG”, br. 51/08 i 21/09).
Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj stedini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11 1 94/21).
Pravilnik o naé¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno tjesenje Vile u funkciji turizma sa podzemnom garazom, u Opstini Tivat.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
Opstina Tivat
Sekretarijat za investicije, 7R\~
uredenje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 07-332/20-359/4
Tivat: 04.11.2020.godine
CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za investicije, uredenje prostora i odrzZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) i Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,SI. list CG" br.
68/17) i podnijetog zahtjeva adv. Papovi¢ Nine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 4, urbanisti¢ka zona broj 10, koju Cini veci
dio katastarske parcele broj 68/1 i 68/2 KO Milovici, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28" (»Sl.list CG« br. 7/20120)

[$)]

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Adv. Papovic Nina

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu Topografsko- katastarska podloga, na predmetnoj lokaciji nije
evidentiran objekat.

Prema Listu nepokretnosti-prepis br 238 povrsina kat.parc.br. 68/1 KO Milovici je 2.576m? i na
njoj nisu evidentirani objekti.

PLANIRANO STANJE

7T.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

UP 4 u zoni 10, se nalazi u zoni sa namjenom T3.
Namjena T3 podrazumijeva turistiCke sadrzaje - vile, depadanse ili turisticko naselje na
vecim parcelama. Sadrzaj vile ,nivoa sa minimalno 4 zvjezdice potrebno je prilagoditi Pravilniku
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Preporucuje se da vila,
za svaku jedinicu posebno pored stambenog dijela s nezavisnim ulazom ima terasu s pogledom
prema moru i zajednicki bazen. U vili treba osigurati i prostoriju za poslugu.
Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se uz osnovnu namjenu smjestiti i druge
prateée djelatnosti i sadrzaji:

- usluzni-trgovacki sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

- parkovne i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati objekti definisani su posebnim propisom kojim je regulisana
klasifikacija i kategorizacija ugostiteljskih objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Minimala veli¢ina parcele iznosi 500m?2. PovrSina urbanisticke parcele UP 4 iznosi 3.487,16 m? i
formirana je od veceg dijela kat.par.br. 68/1 i 68/2 KO Milovici.

Napomena: Investitor je duzan izvrsiti parcelaciju predmetne katastarske parcela u skladu sa
datim koordinatama prema putu Tivat- Radovici i prema susjednim parcelama. Prema moru
parcelaciju izvrsiti u skladu sa |zvodom iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare®, za ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28"~ Milovi¢i, kojeg je izradio ,GEOS" D.O.0. Podgorica.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata njenih ta¢aka,
a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naéin je umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno
smjestanje planiranih objekata.
U grafickom prilogu na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su gradjevinske
linije.
e U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta odnosno formiranje gabarita u skladu sa specificnim
zahtjevima ove namjene.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 3 m za nove objekte, &Gime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boénih
granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u
slucaju razlicitih vrijednosti).

Nadstresnice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m
prema susjedu. Gradevinsku liniju i liniju minimalne udaljenosti od susjeda ne mogu da prelaze
ni podzemne - suterenske ili podrumske etaze i njihovi djelovi.

Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smislu kori§éenja i njene

koordinate su prikazane u grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije, nivelacije i kotirana je u
odnosu na osovinu saobracéajnica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu mjera zastite
Pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti sledece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim
propisima,

- zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spagavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),

- zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢&lanu 8. istog
zakona.

u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
Pnllkom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”", br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzZenjersko-geolo$kih
istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Praviinikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lioa
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG" broj 10/009).

Seizmicki hazard i seizmicCki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru&ju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva
drusStvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja ocekivane povredijivosti i
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prihvatljivog seizmigkog rizika, nuzno je analizirati uticaj ocekivanog seizmickog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme.

Buduéi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog rizika.

Uspostaviée se i ojacati sistem za upravijanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmi¢kog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu¢aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti
po pitanju seizmickog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

» Definisanje seizmolo$kog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

» Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

+ Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

- Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona prilagodavanja
« Pripremljenost za zemljotrese u §irem i savremenom smislu te rijeci

. Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrucjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmickog
hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$¢u nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turisticki najatraktivnijim uglavnom vec¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u Citavom zaledu Tivatskog
polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeca. |zrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimicno
u Opatovu, Seljanovu i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupacnost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se moze re¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimi¢no nestabilnim
lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni
su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male $irine ovog pojasa, narocito u
aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do MrCevca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija ocekivanog seizmickog hazarda i distribucija stanovnidtva na
podru¢ju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istrazivanja
pokazuju da je nivo oéekivanog seizmic¢kog hazarda u Primorskom regionu znatno veci u odnosu
na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona mozZe usloviti koncentraciju
stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom podrucju. Samim tim, nivo ocekivanog
seizmickog rizika moze biti visestruko poveéan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci
za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reci da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa i
fenomena koja se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljajucéi bitne
faktore njihove ekonomske implikacije. U podrucju podloznim zemljotresima ova dva aspekia
razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako veli€¢inu same katastrofe, tako i njene dalje
posljedice.

Pri tome treba reci da se na nivou generalnih urbanistickih planova ima Sira i realnija moguénost,
ali i veca odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljiSta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao Sto je Skolstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmic¢kog mikrorejoniranja. Pored
predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrsina prema namjeni, treba takode
da defir_wiée intenzitet koriSenja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoliena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povr§ini podrugja, fiksiranja
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minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline,
gdje se trebaju primenjivati specificni kriterijumi i mjere ojaéanja objekata koji ¢e prije svega
zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i pobolj$ati funkcionalne moguénosti, a time poveéati
stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje

Polazeci od osobina seizmiCnosti podrugja, predlozenih urbanistickin rjesenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

» zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

+ zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

* minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, zilavost
i krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro pona$anje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednagene promjene krutosti i teZine $to,
obicno, prouzrokuje teska oStecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i naéin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom é&vrstoéom,
zilavoscu i krutoScu, tako da i za jae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teénih blokova,
ne posjeduju Zzilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je tesko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vr§i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamitka analiza konstrukcije za
stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoc¢a i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

* na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti zastupljeni
najrazlicitiji konstruktivni sistemi

* kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa

« pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

* kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se -primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije /e

« preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ogogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim

4

Eo




deformacionim karakteristikama

« moguéa je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

« temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znadajno od tla na kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

« primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama

« optere¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

» prije podetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (’Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
Proracune raditi za |X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje
;asnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg
interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste seizmiénosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti
snabdijevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o
cemu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planlranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtijevaju intervencije u tlu
(dubmg veca od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

5




Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o emu treba posebno voditi rauna
pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazeCim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nezavisno o postojanju zasticenih objekata prirode na prostoru zahvata, ova Studija &titi i
podstiCe prepoznavanje podru¢ja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze donoSenje
odgovarajuc¢ih mjera zastite od strane nadleznog tijela.

Studija stiti sve postojece elemente hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihovu obaveznu
implementaciju u procesu uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i
niskog zelenila.

Unutar zahvata ovog sektora, proteze se obalni pojas koji ova Studija $titi kao podrudje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciliem njegova oguvanja i ukljugivanja u primjerena riesenja
uredenja prostora.

Posebno je znacajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku i kao takav
predstavlja podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

e Zelenilo uz hotele i vile

Otvorene povrsine uz hotelske komplekse bi trebalo urediti kao parkovnu povrsinu s raznolikim
sadrzajima kao Sto su djecje igraliste (s ljuljaskama, klackalicama, toboganima i sl.), manji
sportsko-rekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis, staza za tr¢anje i sl.) te boravisne
zone uz razne prostorne atrakcije (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla,
fontanu, ...). Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vegernjim
satima. Pri planiranju sadnje, biljni materijal treba formirati na nacin da otvara vizure prema moru
i ostalim prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema saobrac¢ajnim povrsinama. Odabir
biljnog materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno
koriste u uredenju zelenih povrSina, a koje su i prilagodene postoje¢im uslovima. Prilikom
odabira bilinog materijala takode treba voditi ratuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi
trebalo maksimalno prilagoditi postoje¢oj odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji
fasade, ras¢lanjenosti objekta,...).

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pje$ackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razljlfe
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, ‘maksi[num do 8.5%,_ ¢ija
najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u .duelu saobra_camoq
rjieSenja za sve nove objekte neophodna je primjena Pravilnika o} usioylma za _plan.lranlje !
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i

invalidnih lica.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja:

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u lety;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdudnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrS§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

- Navedeni uslovi su ops$teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DSL-a ,Dio Sektora 27 i
Serktor 28".

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik&i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD NikSi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji
kvalitetnije turisticke ponude — dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela i vila uslijed
nedostatka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je nadomjestiti morskom vodom koja se
reciklira. Za sve postojete objekte je obaveza odvodenja otpadnih voda u nepropusne
,biorazgradive septicke jame do prikljucka na gradski kanalizacioni sistem.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DSL-a ,Dio
Sektora 27 i Serktor 28"
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:
-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.351-up-
249/1, izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 23.10.2020.godine.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjesacki pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.0-3.5 m ako se koristi za
kolski i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1.5 m ako se Koristi za pjeSacki. U slu€aju pristupa
urbanistiCke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je zatraziti posebne uslove priklju¢enja od
strane nadlezne uprave koja tim putevima upravlja.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
' 7




javnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice niZzeg znacaja.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova su:

-Opsti  saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine
Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednikog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama
(»Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske i komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list CG“ br. 41/15) izdatog od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Svi dodatni uslovi mogu se nadi na:
- http://www.ekip.me/regulativa/
- http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
- http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, 'GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢eg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
(I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom
koncepcijom.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP4, zona 10
Povrsina urbanistiCke parcele (m?) 3.487,16
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalna zauzetost (m?) 1.046,15
Maksimalni indeks izgradenosti 0,3
Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP) 1.046,15
Maksimalna visinska kota objekta 9m
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Ukupna visina objekata

Visinska regulacija definisana je oznagenom
maksimalnom ukupnom visinom objekata na
svim urbanisti¢kim parcelama,tj. brojem etaza
za hotele. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaZza u skiadu
sa datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i
manji broj etaza. Jedna etaza se raCuna sa
prosjeénom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti
vi$a od 9m (P+1+Pk ili S+P+Pk).

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaZza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod
krova. Pri obraéunu BGPa u cjelini ulazi u
obragun.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom(8karpom).Objekat
moze imati samo jedan suteren. Pri obracunu
BGPa u cjelini ulazi u obracun.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta ciji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.Objekat moze imati viSe podrumskih
etaza. Podrumske etaze ne ulaze u obradun
BGP ukoliko se koriste za garaziranje, kao
ostave ili tehnicke prostorije.

Potkrovlja i suteren se racunaju u BGP bez
redukcija.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Minimalan broj parking-garaznih mjesta koje
treba obezbijediti na parceli je 0.5 PGM na
100m2 BGP objekta.

Urbanisti¢ki parametri

- Minimalna veli¢ina parcele je 500m2

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

- Maksimalni indeks izgradenosti je 0.3 za
parcele povrsine 500-5000m2

- Maksimalni indeks izgradenosti je 0.5 za
parcele povrsine veée od 5000m2

- Max ukupna visina objekata je 9m za
parcele povrSine 500-5000m2

- Max ukupna visina objekata je 11m za
parcele povrsine veée od 5000m2

- Urbanisti¢ka parcela mora biti uredena
tako da najmanje 40% njene povrsine
bude uredeno kao zelena povrsina (u ovu
povrsinu se ne uradunavaju povrsine za
mirujuci saobracaj i pristupne staze).

- Potkrovlja i suteren se raéunaju u BGP
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bez redukcija.

U analitickom dijelu tablica su iskazane
vrijednosti za max BGP i zauzetosti i nije
dozvoljeno izdavati uslove za vece. Moguce je
graditi sa manjim vrijednostima BGP i
zauzetosti od max zadatih.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira
drzavna studija lokacije potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog sa druge strane, sastavni je
element svih diskursa o razvoju drustva i
prostora. Ova relacija treba biti posebno
naglaSena u procesu projektovanja objekata u
zahvatu predmetne studije lokacije.
Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih
vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog
odgovora .

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni
kvalitet novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa
pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri
tome teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje istih vec
njihovim  pazljivim  transponovanjem ,uz
primjenu  savremenih materijala, doprinijeti
formiranju kvalitetnih ambijenata.

Studija preporucuje da se radi formiranja i
oCuvanja identita visokovrijednog podrucja
tretiranog Studijom sljede¢i elementi rade
prema uputstvu Zavoda za zastitu spomenika
kulture ili na osnovu posebno sacinjene studije
koja ¢e sadrzati sva potrebna uputstva i detalje
za njihovo izvodenje :

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvori$nih i balkonskih
ograda

- nacin postavijanja i vrsta kamena i fuge
kojim se oblaze fasada ,zida zid kuce ili
poplo¢ava ili obalno Setaliste idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne
zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim
Planom odreduju se sledeci, sustinski principi
arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i-njihovih
detalja: 74

- jednostavnost proporcije”.i ‘forme tj.puna
tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina

S 7
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- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje — dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koriséenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na  minimum 30% povrsine fasade.
Preporu€ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
procelja, bez kori§¢enja ogradnih «baroknih»
stubica (npr. «balustrada» ) pa novim
gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duZinom
cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne
smije biti ve¢a od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena
BGP veca onda je moguce raditi viSe objekata
veli¢ine do 300m2, kako bi se izbjegle strukture
koje svojom veli¢inom optereéuju vizuru sa
mora.lzuzetak su hoteli (T1) koji mogu imati
veéu povrsinu.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojecih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podizuéi, na taj
nacin, kvalitet okruzenja i po mogucnosti
postovati transponovani tip tradicionalne kuce.
Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni
materijal, Kkoristiti ga oko otvora (,pragovi‘), u
krovnim vijencima i za horizontalne krovne
Zljebove. Prozore i vrata dimenzionisati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzisati otvore s ciliem
Stednje toplote/ hladnoce i koristiti tradicionalnu
stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih
kuca i slicnih objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni,
sloZenih nagiba do 30° (preporuka je 23°). Kosi
krov. mora biti pokriven crijepom: kanalica ili
,-mediteran crijep. U ambijentalnoj cjelini krov
mora biti kosi,dvovodan a pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih
objekata (UP 1-UP4).

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporucuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivaéem-od lomljenog
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kamena ili zatravljene, koje se koriste kao
krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vienca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti
samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv
«belvederi») u tom slu€aju taj dio krovne ravni
ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je
izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do
1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez
upotrebe luénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne
vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zljebom na kamenim konzolama
istaknut 0.2 do 0.3m od ravni proceljnih zidova
objekta.Vijenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0.2m.

Uredenje parcele
Obavezno je osigurati na svima parecelama,
visoka stabla na medusobnom razmaku od 6m
uz saobracajnicu i uz obalno Setaliste, na 1m
od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje
strane regulacione linije), visina sadnice min 3-
Sm.
Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje, datih u
ovoj studiji, u projektu pejzaznog uredenja
obaveza je odrediti  vrstu stabala za ulicu i
SetaliSte u smislu formiranja uli¢nog drvoreda
kao i Zbunaste vrste za ozelenjavanje
dijela parcele sa namjenom Z1.
Postojece suvomede na granicama
urbanisti¢kih parcela treba zadrzati u najveéem
mogucéem obimu s ciljem zastite suvomeda kao
pejzaznih  karakteristika. Nije dozvoljeno
postavljanje Zzi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprie¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi
smanjili propusnu mo¢ bujica ili na drugi naéin
ugrozili morsko i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i
sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na sStetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moZe biti
veéa od 2.0 m. U sludaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, s -horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1.5m, a teren svake
terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida
uz javnu povrinu lice zida ne smije biti u
betonu ve¢ se mora oblozZiti lomljenim
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kamenom u maniru suvomede ili zidati od
kamena.

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru
ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrSine, zavisno
od namjene ,bude uredeno kao zelena povrsina
— nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu
u ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i
povréine pod mirujuéim saobraéajem,vec
iskljucivo povrsine pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke
parcele sa namjenom Z1 urediti visokim
zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Na parceli sa namjenom turizam
(T1,T2,T3,T4,Tw) treba obezbijediti min 100m2
slobodne povrsine po lezaju od ¢ega min 80m2
treba da budu parkovske i povrSine za
rekreaciju.

Zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske
flore i faune na bilo koji nacin a narocito kréenje
Suma primorskog bora (Pinus Leucodermus) i
unistavanje lovorike (Laurus nobilis) i drugih
pojedinacnih ukrasnih stabala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se

odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode,

unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Kada su
u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
freba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunevog zraenja. Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju Studije
lokacije, pri €emu se preporucuje da 20%
potreba za elektricnom energijom (na nivou
plana ali i na nivou pojedinacnih parcela) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti
potencijalnu  primjenu  energije  direktnog
suncevog zraCenja. Kako trenutno na teritoriji
Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka
o prostornoj i sezonskoj raspodjeli suncevog
zraCenja, moze se samo izvrsiti procjena na
osnovu podatka za podrucje Tivta o prosje¢no
246 suncanih dana godisnje.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada
u red podrucja sa vrlo povoljinim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije
neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba
nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje
vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne  energije  (fotonaponske  ¢elije).
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KoriSéenje solarnih  kolektora se moze
preporuciti kao mogucnost odredene ustede u
potroSnji elektricne energije, pri ¢emu se mora
povsti raéuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomodu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

NAPOMENA: ObavjeStavamo Vas da je u izradi planski dokument Izmjene i dopune
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, Opstina Tivat, koji sprovodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, a koji je u fazi izrade Nacrta plana.

Predmetni Urbanisticko- tehnicki uslovi vaze do donosSenja novog planskog dokumenta.

PP —aiin
DOSTAVLJENQ’(-/édV.Papovic': Nina, Bul. Sv.Petra Cetinjskog 130/VIl, Podgorica

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- arhivi
22 OBRADBIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH
USLOVA:
Samostalna savjetnica | Po/t%s obradivaca urbanisticko -tehnickih uslova:
Adrijana Pejovic, dipl.ing.grad 1
) ] pl.ing.g Cotu 5
- ] il
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
\v.d. Sekretara Sekretarijata Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica:
Miko Poticeyle.
5T { :
VRE " doves '
24
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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