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Br: 09-322/21-upl-94/5 13.12.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, rieSavajucéi po zahtjevu nosioca projekta ,La Perla
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za vile u funkciji turizma sa izgradnjom podzemne garaze,
na dijelu urbanisticke parcele UP 4, na kat.parceli br.68/1, KO Miloviéi, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, opstina Tivat, a na osnovu é&lana 14 Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG", br. 75/18), ¢lanova 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te ¢&lana 7 stav 1 tacka 1
Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Tivat (,Sl.list CG-opétinski
propisi‘, br. 40/20, 01/21), donosi:

RJESENJE

| — UTVRDUJE se da je za vile u funkciji turizma sa izgradnjom podzemne garaZe, na
dijelu urbanisticke parcele UP 4, na kat.parceli br.68/1, KO Milovi¢i, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, opstina Tivat, potrebna izrada elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

.....

izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za vile u funkciji turizma sa izgradnjom
podzemne garazZe, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 4, na kat.parceli br.68/1, KO Miloviéi, u
zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28", opstina Tivat, i isti dostavi
Sekretarijatu za uredenje prostora najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeenja
o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Obraziozenje

.....

za uredenje prostora, kao nadleznom organu, zahtjevom, broj 09-322/21-upl-94 od
26.11.2021.godine, za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu za vile u funkciji turizma sa izgradnjom podzemne garaze, na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP 4, na kat.parceli br.68/1, KO Milovi¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28“, opstina Tivat.

Uz navedeni zahtjev Nosilac projekta je dostavio potrebnu dokumentaciju, propisanu
¢lanom 11 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, a koja je u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade
elaborata (,SI. List CG“, br. 19/19).

Odredbom ¢lana 11 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisano je da se
odluka o potrebi izrade elaborata donosi na osnovu podnijetog zahtjeva nosioca projekta. Uz
zahtjev iz stava 1 ovog &lana, podnosi se sliedeéa dokumentacija: 1) opis lokacije; 2) opis
projekta; 3) opis mogucih zna&ajnih uficaja projekta na Zivotnu sredinu; 4) izvori podataka.




U skladu sa élanom 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu, o zahtjevu su pismenim
aktom, broj 09-322/21-upl-94/1 od 29.11.2021. godine, obavjestene institucije i organizacije,
dok je obavjestenje objavijeno u dnevnom listu ,Pobjeda“, dana 30.11.2021. godine, kao i na
veb-sajtu Opétine Tivat www.opstinativat.me. Ostavljen je zakonom propisan rok u kojem su
svi zainteresovani mogli imati uvid u predmetnu dokumentaciju i dati svoje mislienje. U
datom roku ovom Sekretarijatu dostavljeno je mislienje JP za upravljanje morskim dobrom da
je potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni projekat, broj
0401-3429/2 od 08.12.2021. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem 09-322/21-upl-
94/4 od 10.12.2021. godine.

Shodno odredbama é&lanova 111 i 112 Zakona o opstem upravnom postupku nosiocu
projekta je dostavlieno obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka po predmetnom
zahtjevu, broj 09-322/21-up-94/2 od 01.12.2021. godine, te mu je data mogucnost da se
izjasni o istom. Nosilac projekta je dostavio izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka,
podnesak zaveden pod brojem 09-322721-upl-94/3 od 08.12.2021. godine, u kojem se
navodi da su vile u funkciji turizma sa izgradnjom podzemne garaze ukupne bruto
gradevinske povrsine 624,29 m? da je garaza podzemna, da je ¢ine parking mjesta i vecim
dijelom tehni¢ke prostorije, koje nisu korisni prostor i koja ne ulazi u bruto gradevinsku
korisnu povr§inu projekta, a da se elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu radi samo za
projekte preko 1.000 m2 Dalje je navedeno da je projekat primjer energetski odrZivog
objekta, i da, iako je lokacija u neposrednoj blizini mora, planirani projekat ne moze uticati na
naru$avanje biodiverziteta. Takode je navedeno da namjena vila sa podzemnom garazom ne
spada u namjenu vikend naselja, turisticka naselja i kompleksi sa Liste |l, te da su se stekli
uslovi da postupajucéi organ donese Rjesenje da nije potrebno raditi elaborat procjene uticaja
na zivotnu sredinu za predmetni projekat.

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, broj 20/07 i ,Sl.list CG*, br. 47/13, 53/14, 37/18), a na osnovu
dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da se planirani projekat nalazi na Listi Il, redni broj 12
Infrastrukturni projekti, tacka (b) Projekti urbanog razvoja; Trgovaéki, poslovni i prodajni
centri ukupne korisne povrSine preko 1.000 m?, a za koje se postupak procjene uticaja
sprovodi po odluci nadleZnog organa. Takode na Listi Il, navedeno je pod rednim brojem 14
Turizam i rekreacija, tacka (c) Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van
urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji.

Na osnovu &lana 4 tadka 23 Zakona turizmu i ugostiteljstvu ("S.list CG", br. 02/18,
04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20) poslovni objekat je objekat ili dio objekta u kojem se
obavlja turisti¢ka i/ili ugostiteljska djelatnost.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva i uvidom u dokumentaciju za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, Sekretarijat za uredenje prostora je
utvrdio da je potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu iz sledecih
razloga:

e Predmet ovog postupka su vile u funciji turizma sa izgradnjom podzemne garaze.
Lokacija na kojoj se planira izgradnja vila u funkciji turizma sa podzemnom garaZzom
nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP 4, urbanistika zona broj 10, katastarska
parcela br. 68/1 KO Miloviéi, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 27 i
Sektor 28". Predmetna--lokacija nalazi se neposredno uz postojecu javnu
saobracéajnicu sa juzne strane, dok sa sjeverne strane, u pravcu mora, izlazi na
planirano javno Setali§te. Vile 1 i 2 (x0.00 = +9.75), odnosno vile 3 i 4 (x0.00 =
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+2.75), sastoje se od po dva nivoa od kojih svaki ima nezavisan ulaz preko
centralnog stepenista. Svaki od nivoa vile predstavija nezavisnu jedinicu sa dnevnim
boravkom, kuhinjom, trpezarijom, jednom ili dvije spavace sobe, kupatilom,
gostinjskim WC-om, ili kupatilom, i terasom sa pogledom na more. Svaka vila sadrzi i
prostoriju za poslugu sa nezavisnim ulazom. Dozvoljena visina vienca objekataje 9 m
(P+1+Pk), a maksimalna ostvarena visinu vjenca je 7,50 m. Objekti su koncipirani u
donjoj zoni parcele, blize moru. Projektom su planirani zeleni krovovi vila. Na parceli
je projektovan i jedan zajedni¢ki bazen. Garaza je koncipirana iz tri polu nivoa, prateci
prirodan pad terena. GaraZa se sastoji od 8 parking boksova za po dva automobila ili
jedan automobil i jedno plovno vozilo. Ostvareno je dodatnih 7 parking mjesta. U
okviru garaze projektovane su prate¢e tehnicke prostorije i rezervoar za vodu.
Ukupna neto povrsina objekta je 1.812,37 m?, a bruto 2.147,11 m?, kako je navedeno
u opisu projekta u priloZzenoj dokumentaciji za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, te shodno navedenom nesporna je €injenica da se
predmetni projekat nalazi na Listi 1I, redni broj 12 Infrastrukturni projekti, tacka (b)
Projekti urbanog razvoja; Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne
povrsine preko 1.000 m?,

e Imajuéi u vidu prethodno navedeno, odnosno podatke o izvedenim dokazima i
rezultatima ispitnog postupka moguéi su znacajni uticaji predmetnog projekta na
kvalitet vode, vazduha, zemlji§ta, biodiverzitet, kao i pejzaz, u toku izgradnje,
funkcionisanja i u sluéaju akcidenta, s obzirom da su objekti koncipirani u donjoj zoni
parcele, blize moru, koja je &injenica potkrijepliena u dostavljenoj dokumentaciji za
odlugivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

e lzradom elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu objezbjedice se neophodni
podaci, predvidjeti moguéi uticaji projekta na Zivotnu sredinu, definisati odgovarajuce
mjere za spreéavanje, smanjenje ili otklanjanje stetnih uticaja na Zivotnu sredinu, kao
i program prac¢enja uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno &lanu 18 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu elaboratom se analizira i
ocjenjuje kvalitet segmenata Zivotne sredine i njihova osjetljivost na odredenom prostoru,
medusobni uticaji postojeéih i planiranih aktivnosti, predvidanja direktnih i indirektnih uticaja
realizacije projekta na Zivotnu sredinu, kao i mjere i uslovi za sprijeéavanje, otklanjanje,
ublazavanje ili sanaciju $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi.

Nosilac projekta moZe, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, podnijeti Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjev za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni projekat. Zahtjev se
podnosi u pisanom obliku, a njegov sadrzaj je definisan ¢lanom 15 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu i Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev
za odredivanje obima i sadrzaja elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SL.list CG",
broj 19/19). Nosilac projekta moze izraditi elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu na
osnovu ovog Rjesenja i bez prethodno navedenog traZenja odredivanja obima i sadrzaja
elaborata. Pri izradi elaborata treba postovati odredbe Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List CG*, br. 19/19).

Shodno odredbama ¢&lana 17 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac
projekta je duzan podnijeti Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjev za davanje saglasnosti
na elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u roku od dvije godine od dana prijema
Rjesenja o potrebi izrade elaborata.
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Imajuéi u vidu navedeno, Sekretarijat za uredenje prostora, a na osnovu sprovedenog
postupka odlugivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i uvida u
dostavljenu dokumentaciju, te shodno prednje navedenim odredbama zakona, odlugio je kao
u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Tivat u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se ulaze
preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse u iznosu od 5€ na zZiro racun broj
510-9146777-39.

Samostalna savjetnica | v.d: ‘Sekretarka Sekretarijata
Biljmkapié,\dipl.ing.tehn. Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.
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- Ekolo$ka inspekcija, Ul. oktobarske revolucije br.130, Podgorica
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