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OP§TIﬁK“.TWAﬁ--éojg-zaaswpa—,ﬂfedsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomocju SamardZi¢
Goran), kao zakupodavac s jedne strane (u daljem tekstu zakupodavac) i

,VAPIANO“ DOO sa sjedistem u Tivtu, Njegoseva broj 5, PIB 03066622, koje zastupa
Izvréni direktor Milo§ Peri¢, kao zakupac s druge strane (U daljem tekstu zakupac) zakljuéuju
sljedeci:
UGOVOR
o zakupu terase

Clan 1.
Predmet zakupa je terasa povrsine 25 m2 koja je u Programu priviemenih objekata br.
0304-030-252 od 29.10.2019. g. oznadena kao ,Jokacija pod rednim br. 5. [ predstavija dio
kat. parcele 3376 k.o. Tivat, viasni§tvo Opétine Tivat i nalazi se u Njegosevoj ulici,
neposredno ispred poslovnog prostora u objektu 1. na kat.parceli 3371/1 k.o. Tivat.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &ana 1. ovog ugovora u videnom
stanju, a na oshovu rieSenja br. 01-419/22-41/2 od 14.02.2022. g. © davanju prava na
zakljuéenja ugovora o zakupu zemljista neposrednom pogodbom.

Clan 3.
Ugovaraéi zaklju€uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme od 01.01 2022, do 31.12.2022.
godine (po osnovu fakti¢kog drzanja terase).
Iskljugiva namjena terase iz &lana 1. ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Clan 4.
Visina mjesetne zakupnine za predmetnu terasu, U skladu sa odredbama iz ¢lana 3. i8.
Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljista u drzavnoj svojini na kojem Opétina
ima pravo raspolaganja (Sluzbeni list Crne Gore —opétinski propisi 43/17, 10/19) odreduje se
naiznos od :
270,00 € (25 m2x10,80 €) za period od 01.05. - 30.09. i
135,00 € (270,00 x 50°%) za period od 01.01. - 30.04.101.10. - 31.12. tekuce godine.
U visinu zakupnine nije obragunat PDV koji pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan upladivati u korist Opétine Tivat na Ziro radun br.
510-9146229-34 do petog u mjesecu za tekugi mjesec.
Za neblagovremeno placanje zakupnine obratunace se zakonska zatezna kamata.

Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijiena zakupa zakupcu ¢e se ponuditi
zakljutenje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zaklju¢i Anex ugovora po korigovanoj cijeni
zakupac je duZan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30 dana, a koji &e biti naveden
u obavijestenju o korekciji cijene i pravu na zakljuéenje anexa.
Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi Sekretarijatu za
finansije bankarsku garanciju u iznosu od 980,00 €, &to &ini ukupno tri mjeseéne zakupnine
zemljidta sa uradunatim PDV-om, najkasnije do 15.03. 2022.9.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne jzvrsi bilo koju dospjelu novcanu
obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuéi predmetni
iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garnciju na puni
iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u



gjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovlaséenje da raskine ugovor o zakupu sa
trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10
(deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije

U sluéaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog Clana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se automatski raskida bez posebnog obavjedtenja, a period zakljuéno sa 25.03.2022.9.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi lokaciju od lica i stvari, i
preda je zakupodavcu.

U sluéaju raskida ugovora iz prethodnog stava uplacene zakupnine se zadrZavaju.

Clan 6.

U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢lanu 4.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan bez posebnog poziva ili obavjedtenja
upucenog od strane zakupodavca, da u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac Ce istekom
naznadenog roka, obavijestiti nadleZan organ za vrSenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju
oslobadanja terase i vraéanje iste u posjed zakupodavca.

' Zaostale zakupnine zakupodavac ée naplatiti pozivom na odredbu iz ¢1.5 ugovora.

Can7.
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u sludaju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.

Zakupac ima pravo da zemljiste koje je predmet zakupa koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da zemiji§te koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleZnih organa
potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

Clan 11.
Troskove tekuceg odrZavanja zakupljene povrsine snosi zakupac.
( Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju¢en, raskidom shodno odredbi iz
&.6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZzan privremenu
lokaciju predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkloni sva odtecenja i
promjene na zemljistu do kojih je eventualno doslo koristenjem istog.

Clan 12.
Ugovaraéi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traiti priznavanje bilo kakvih trodkova
koje jeé eventualno imao u vezi uredenja zemljifta osim u slucaju kada je za vrsenje
odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.

Clan13.
Za sve &to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji requliSu ovu
oblast.

Clan 14.

Ovaj je ugovor sadinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrZava zakupodavac,
dva zakupac i dva primjerka notar prilikom ovjere potpisa.



Clan 15.
Ugovaradi su ugovor procitali i razumjeli, konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.
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i Ciji identet utvrden na osnovu / / /

r”ﬁ POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR, Rakoéevi¢ Nela, sa sjediStem u Tivtu, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8,
potvrduje da su

1. OPSTINA TIVAT, sa_sjedi§tem na adresi: Trg Magnolia 1, 85320 Tivat, matiéni
broj/PIB:02008599, kao ZAKUPODA VAC, koju po Qunomoc,:u zastuga Samgrdz:c Goran,

roden dana 26.08.1980. godine, sa prebivalistem u Tivtu, & e bR i

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VAPIANO" D. O 0 TIVAT, sa
sluzbenim siedistem u_Tivtu, Njegodeva 5, registarski_broj Centralnoq reaistra privrednih
Subjekata Poreske uprave 5-0743719, , PIB:03066622, kao ZAKUPAC, koje zastupa osnivaé
iizvrsni dlrektor Perié Milo$, roden dana 05.07.1988. godine,_sa prebivalistem u

(|me i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravita lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeruéno potpisali ovu ispravu

(svojeru€no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/ / / /

(svojeru€no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisaofslijepo ili slabovido lice svojerugno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu

1. liéne karte broj: . . _ izdate od FL Tivat_dana 18.08.2017. godine:
2. liéne karte broj: . - - ‘=" _jzdate od FL Kotor,_ dana 30.03.2020. qodine .
(brcu i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografi fjom)
ili izjavom svjedoka / // / /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravéta, ulica i broj)

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijjom)

A prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__ / / ¢iji je identitet utvrden na
oSH / / / / .
oy (bro; i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
ImenoVeEllm je isprava / / / / 4 / / /
: (progitana/progitana pomoéu tumada/prevedena sadrzina)
Identitet tuf Je utvrden na osnovu / / / / / /

(broj i datum Izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani - SaMeardZié Goran je ovlaséen za zastupanje na osnovu Punomodéja UZZ.br.497/2020
od 10.11.2020. go3} Re. datog pred ovim notarom, kao i na osnovu Specijalnog punomoéja broj: 01-
419/22-41/3 od dana“se 02 2022. godine, aimenovani - _Perié Milo$ je ovlaéen za zastupanje na
osnovu _Dokumenta o Megistraciji i Izvoda sa sajta CRPS-a od 15.02.2022. godine,

: (akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
Broj: OV-682/2022

Ovjera izvr§ena dana 15.02.2¢

u 09:00 ¢asova, u / / /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluzbenih prostorija)
e kopije identifikacionih dokumenata &uvaju u arhivi notara.
®erU napladena je u iznosu od 31,46 eura.

Napomena: Stranke su saglasne o
Taksa odnosno naknada za izvrsenu™
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