Adresa: Trg magnolija 1
Cma Gora Tivat, Crna Gora
' Opétina Tivat tel: +382 32 661 300; 661-315
e-mail:imovina@opstinativat.me
fax: +382 32 671 387.
www.opstinativat.com

Direkcija za imovinsko-pravne poslove

Broj:06-037/22-UPI-86/3 15.08.2022.god.

Direkcija za imovinsko-pravne poslove,postupajuéi  po zahtjevu Vi S

| ~ 'Z, radi pristupa informaciji, na osnovu &lana 30 stav 1 Zakona o slobodnom
pristupu imonnecijama (,S.list Crne Gore* br.44/12, 30/17) i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1.Djelimi€no se usvaja zahtievVr, . 8¢ iz Tivta, I roj 06-037/21-UPI-
86 od 01.08.2022.god. pa se istoj dozvoljava pristup informaciji-ugovorima o zakupu
terasa/djecijeg igralidta na Tgu magnolija za period 2011-2022.god. za terase po vaZeéem
Planu priviemenih objekata oznagenih kao T4, T5, T6 i T7 i Z1 a po ranijem Planu P11, N7,
P7 iN8ito:

-ugovor broj 0101-418/7 od 02.06.2011.god. —za terasu ,N7“ ( period zakupa 11.04.2011.-
31.12.2014.god.) ,

-ugovor broj 0101-794 od 10.06.2011.god—za terasu ,N8‘ ( period zakupa 10.06.2011 .-
312.12.2014.god.) ,

-ugovor broj 0101-753 od 02.06.2011.god—za terasu ,P7“ ( period zakupa 01.06.2011.-
31.12.2014.god.),

-ugovor broj 0101-464-239/11 od 31.07.2014.god-za terasu ,P11“ (period zakupa 01.08.-
31.12.2014.god.),

-ugovor broj 0101-464-18/4 od 14.01.2015.god. -za terasu ,N7* ( period zakupa 01.01.-
31.12.2015.god),

-ugovor broj 0101-464-18/3 od 14.01.2015.god. -za terasu ,N8* ( period zakupa 01.01.-
31.12.2015.god),

- ugovor broj 0101-464-18/2 od 14.01.2015.god. -za terasu ,P7“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2015.god),

- ugovor broj 0101-464-18/1 od 14.01.2015.god. -za terasu ,P11" ( period zakupa 01.01.-
31.12.2015.god),

-ugovor 0101-464-472/1 od 15.12.2015.god. -za terasu ,N7“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2016.god),

-ugovor 0101-464-485 od 21.12.2015.god. —za terasu ,P7“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2016.god),

-ugovor 0101-464-486 od 21.12.2015.god. —za terasu ,P11“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2016.god),

-ugovor 0101-464-487 od 21.12.2015.god. —za terasu ,N8“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2016.god),

-ugovor 0101-464-488 od 21.12.2015.god. —za zabavni park ,Z1* ( period zakupa 01.01.-
31.12.2016.god),

-ugovor 0101-464-16/1 od 15.01.2017.god. —za terasu ,N7“ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2017.god),




-ugovor 0101-464-277/1 od 12.04.2017.god. ~za terasu .P7¢ ( period zakupa 01.01.-
31.12.2017.god),

-ugovor 0101-464-278/1 od 12.04.2017.god. —za terasu ,P11* ( period zakupa 01.01.-
31.12.2017.god),

-ugovor 0101-464-279/1 od 12.04.2017.god. —za terasu ,N8" ( period zakupa 01.01.-
31.12.2017.god),

-ugovor 0101-464-537 od 29.06.2018.god. —za terase ,N7¢, ,P7% ,P11% i »N8" ( period
zakupa 01.01.-31.12.2018.god) sa aneksom broj 0101-464-537/2-18 od 28.01.2018.god. (
za period od 01.01.-30.06.2019.god) i aneksom broj 0101-464-537/4-18 od 11.07.2019.god.
( za period od 01.07-31.12.2019.god.),

-ugovor 0101-464-1071/1-19 od 25.02.2020.god. —za terase ,T4*, 75", ,T61" i ,T7* ( period
zakupa 01.01.-31.12.2020.god),

-ugovor 01-419/21-32/1 od 15.01.2021.god. —za terase ,T4", ,T5%, ,T61% i L7 ( period
zakupa 01.01.-31.12.2021.god),

-ugovor 01-419/21-802/4 od 17.12.2021.god. —za terasu ,T5" ( period zakupa 01.01.-
31.12.2022.god) i

-ugovor 01-419/21-789/8 od 19.01.2022.god. -za terase ,T4“, ,T6" i ,T7" ( period zakupa
01.01.-31.12.2022.god).

2.0granitava se pristup dijelu informacije iz tatke 1 ovog rje$enja na natin Sto se, prije
skeniranja, u ugovorima broj 0101-418/7 , 0101-794, 0101-753, 0101-464-239/11, 0101-464-
18/4 , 0101-464-18/3 , 0101-464-18/2 i 0101-464-18/1 bridu li&ni podaci (jmbg)...

3.0dbija se zahtjev za pristup informaciji- ugovorima o zakupu terasa N7, N8, P7 i P11 na
Trgu magnolija za 2010.god. i 0 zakupu djetijeg igralista na istom za period od 2010-2015 i
od 2017-2022.god. jer isti nisu zakljugeni.

4 Pristup informaciji iz tatke 1 dispozitiva ovog rieéenja ostvarice se dostavom istih
elsktrongkim putem na e-mail adresu.. a rieSenje ¢e se dostaviti
putem poste na adresu podnositeljke zahtjeva .

5, Troskova postupka nije bilo.
6.Zalba protiv ovog rjesenja ne odlaZe njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

e 0@ o sweswo —-. ' oObratila se dana 01.08.2022.god ovom organu
zahtjevom za pristup informaciji koji je zaveden pod brojem 06-037/22-UPI1-86. Zahtievom
je trazeno da se elektronskim putem na e-mail adresu podnositeljke zahtjeva dostave ,svi
ugovori o zakupu terasa/djetijeg igralista na lokaciji Trg magnolija za period od 2010-2022-
brojevi tersa po vazeéem Planu priviemenih objekata su T4, T5, T6, T7 i igralite Z1 (po
Planu iz 2015 P11, N7, P7, N8 i Z1)".

Postupajuéi po zahtjevu Direkcija je zatrazila od Sekretarijata za lokainu upravu-Odljeljenja
za upravijanje fudskim resursima i pisarnicu sve ugovore koji su u periodu od 2010.do
2022.god. zakljudeni za terase i igrali$te navedene u zahtjevu. Depo piosarnice koji je dio
imenovanog Sekretarijata ,dostavio je kopije raspoloZivih ugovora.




Takode je utvrdeno da se u traZenoj informacii ne nalaze podaci &ijim bi se
objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz &lana 14 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama pa je zahtjev trebalo usvojiti kao osnovan u skladu sa élanom 13 pomenutog
zakona . S obzirom da dio trazenih informacija sadrZi liéne podatke ugovorne strane to je
tatkom 2 rjeSenja ,a u skladu sa &lanom 16 stav 1 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama a radi zastite privatnosti ogranigen pristup informaciji na naéin Sto je prije
skeniranja ,izvr§eno brisanje istih (jmbg) .

Odbijen je zahtjev za pristup informacijama ~ ugovorima o zakupu terasa N7, N8, P7 i P11
na Trgu magnolija za 2010.god. i o zakupu djetijeg igralista na istom za period od 2010-2015
i od 2017-2022.god.jer isti nisu ni zakljugeni.

Po zahtjevu podnositeljke zahtjeva ugovori, za koje je zahtjev usvojen, imenovanoj ¢e se
dostaviti elektronskim putem na e-mail adesu navedenu u zahtjevu a rjieSenje ¢e biti
dostavljeno na kuénu adresu.

Zalba na rjeSenje ne odlaZe njegovo izvrSenje shodno odredbi iz ¢lana 36 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama .

Shodno navedenom odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti :Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za zastitu
podataka o liénosti i pristup informacijama u roku od petnaest dana od dana prijema
istog,neposredno ili preko Direkcije za imovinsko-pravne poslove.Zalba se podnosi u dva
primjerka uz dokaz o uplati administrativne takse u iznosu od 5,00 € na Ziro radun opétine
Tivat br.510-9146777-39. o

Dostavljeno:

NoE o S

ZAgenciji za zatitu podataka o nuiosti i pristup informacijama

Podgorica, Kralja Nikole br. 2 ( putem e-mail-a)
-arhivi
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-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Miodrag Kankara¥ ,kao zakupodavac s jedne
strane (u daljem tekstu zakupodavac) i

-»CARLO* D.0.0. sa sjeditem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595,koje zastupa izvrini
direktor Maja Mari¢ , jmbg_ kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljucuju slijedeci

UGOVOR
0 zakupu terase

X,

ClL1

Predmet zakupa je terasa povr$ine 46,57m2 koja je Dopunom Programa privremenih objekata
oznatena kao ,,P7%, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnistvo Opstine Tivat, a
nalazi se na Trgu magnolija u produZetku terase oznafene kao ,,N7“ koja je neposredno ispred
poslovnog prostora (caffe pizzerije ,,Recoleta®) u objektu 3 na istoj kat.parceli .

Pravo zakupa predmetne lokacije zakupac je stekao kao najpovoljniji ponuda& na javnom
nadmetanju odrZzanom dana 31.05.2011.god.,

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &l.1 ovog ugovora u videnom stanju .

Cl.3

Ugovaradi zakljuduju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.juna 2011.god. do
31.decembra 2014.godine.
Iskljuiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz &.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasnidtvu Opstine Tivat (,,S1.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i
»SLlist CG-opdt.prop.“br.04/07 i 13/10) , ¢l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,,SLlist CG-
opst.propisi*“br.33/10) i ¢1.1 Odluke o izmjenama Odluke o najniZem iznosu zakupnine poslovnog
prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine ( ,,S1.list CG-opstinski propisi“br.12/11), a
nakon okonéanja postupka javnog nadmetanja , odreduje se na :

- iznos od 503,00€ ( 46,57m2 x 12,00€ =559,00€ - 10% = 503,00€) za period od 01.05.do

30.09.tekuce godine i
- iznos od 252,00€ ( 559,00€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuée godine .

U visinu zakupnine nije obratunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj
510-91423948-61 — Naknada za privremeno Kori$¢enje gradevinskog zemlji§ta i to do petog u
mjesecu za tekuéi mjesec .

Za neblagovremeno pladanje zakupnine obradunace se zakonska zatezna kamata.



CLS

Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz 8.4 ugovora ,predati zakupodaveu dvije blanko mjenice naplativu na prvi
poziv i mjeni¢no ovla§éenje ovjereno od strane suda .

CL6

U slugaju da zakupac ne uplati zakupninu na nagin i pod uslovima predvidenim u ¢l.4,stav
112 ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duZan da,bez posebnog poziva ili obavjeStenja
upuéenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac de,istekom
naznalenog roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
kao organ nadleZan za izdavanje odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku
Komunalnu policiju kao organ nadleZan za vrenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢1.5 ugovora.

9

CL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

v

ClL8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu poStovanja Odluke o radnom vremenu. '

CL9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

C110

Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
za nesmetan rad privremenog objekta.

CL11

Trodkove tekuceg odrzavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz ¢1.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni objekat-
terasu predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o$teéenja na terasi do
kojih je eventualno doslo koristenjem iste.

~




Cl.12

Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom 0 obligacionim

odnosima .
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trogkova koje

je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vrienje odredenih radova dobio
nalog od strane zakupodavca .

CL13

7a sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeéi propisi koji regulidu ovu
oblast.

Cl.14

Ovaj je ugovor sadinjen u pet istovjetnih primjeraka od kojih dva zadrzava zakupac a tri
zakupodavac.

ClL1s

Ugovaradi su ugovor proitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuen pod prinudom ,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerudno potpisuju.

R’ ODAVAC ZAKUPAC
A TIVAT L,CARLO“D.O.0O.TIVAT
iodrag Kankaras




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464-239///
Tivat,31.07.2014.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel kao zakupodavac s jedne strane ( u
daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA* D.O.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvrsni
direktor Maja Mari¢ , jmbg | ] ] <20 zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zaklju€uju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

Cl.1

Predmet zakupa je terasa povrsine 32,56m2 koja je Odlukom o dopuni Programa postavljanja
privriemenih objekata oznacena kao ,P11“, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnistvo
Opétine Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija .

Pravo zakupa predmetne lokacije zakupac je stekao kao jedini ponuda€ na javhom nadmetanju
odrzanom dana 30.07.2014.god..

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz €l.1 ovog ugovora u videnom stanju .

Cl3

Ugovaraéi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.avgusta do 31.decembra
2014.godine.
Isklju¢iva namjena terase iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjeseéne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz ¢&l.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vliasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i ,Sl.list CG-
opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , €l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-opst.propisi“br.33/10) i ¢€l.1 Odluke o

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora

Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat@t-com.me
www.opstinativat.com

\| 150 9001:2008

W WL lUv.ETIm
¥ 1D 9105077179




dir

izmjenama Odluke o najniZzem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima
pravo svojine (,Sl.list CG-opstinski propisi“br.12/11), a nakon okong&anja postupka javnog nadmetanja ,
odreduje se na:

-iznos od 351,64€ ( 32,56m2 x 12,00€ - 10%) za period od 01.08.do 30.09.tekuée godine i

-iznos od 175,82€ ( 351,64€ x 50%) za period od 01.10.do 31.12. tekuée godine .

U visinu zakupnine nije obraunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan upladivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj 510-
9146229-34 — Prihodi od izdavanja zemljista u zakup za priviemene objekte i to do petog u mjesecu za
tekuéi mjesec.

U skladu sa uslovima iz javnog poziva zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora uplatiti dvije
mjesecne zakupnine , sa obradunatim pdv-om, uz umanjene ukupnog iznosa za 25,00€ (dio uplaéenog
depozita) odnosno iznos od 811,90€.

Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunaée se zakonska zatezna kamata.

Cl.5

Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja plaéanja ugovorenih
obaveza iz €l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv i ovjereno
mjenino ovlaséenje.

Cl6

U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na naéin i pod uslovima predvidenim u &l.4,stav 1 i 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upuéenog od strane
zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i istu preda
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ée,istekom naznaéenog
roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadlezan
za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao
organ nadlezan za vréenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &.5 ugovora.

Cl.7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godisnja inflacija prede
iznos od 5%.

Cl.8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

y "-i 180 8001:2008

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: +382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
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ClL9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10

Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

CL.11

Troskove tekuéeg odrzavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz &l.6 st.1
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni objekat-terasu predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je eventualno
doSlo koristenjem iste.

Cr12

Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .

U slu¢aju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trogkova koje je
eventualno imao u vezi uredenja terase osim u sluCaju kada je za vréenje odredenih radova dobio nalog
od strane zakupodavca .

Cl.13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeéi propisi koji reguliu ovu oblast.
Cl.14

Ovaj je ugovor satinjen u pet istovjetnih primjeraka od kojih dva zadrzava zakupac a ftri
zakupodavac.

Cl15

Ugovaraci su ugovor progitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zaklju&en pod prinudom ,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

LS N
ZAKUPODAVAGY S« 3™ 2 7,7

A

OPSTINATIVAT[ =2 _'}_ >

Trg Magnolija br.1, $5320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat@t-com.me
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464-18//
Tivat,14.01.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel kao zakupodavac s jedne strane ( u

daljem tekstu zakupodavac) i
-,E VIVA BOCCA*“ D.O.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvréni
direktor Maja Maric , jmbg Il =0 zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju slijedeci

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrsine 32,56m2 koja je Odlukom o dopuni Programa postavljanja
priviemenih objekata ozna&ena kao ,P11“ ista predstavija dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnistvo
Opstine Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija .

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz .1 ovog ugovora u videnom stanju .

CL3
Ugovaraci zaklju€uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do 31.decembra
2015.godine.
Isklju€iva namjena terase iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cla

Visina mjesetne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz &l.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u viasnigtvu Opétine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i ,Sl.list CG-
opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , &l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-opst.propisi‘br.33/10) i &.1 Odluke o
izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima
pravo svojine ( ,Sl.list CG-opstinski propisi“br.12/11), a nakon okon&anja postupka javnog nadmetanja ,
odreduje se na :
-iznos od 351,64€ ( 32,56m2 x 12,00€ - 10%) za period od 01.08.do 30.09.tekuée godine i
-iznos od 175,82€ ( 351,64€ x 50%) za period od 01.10.do 31.12. tekuée godine .

U visinu zakupnine nije obradunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora

Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat{@t-com.me
www.opstinativat.com

N\ SO 9061:2008

T
1D SOSITIY



Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj 510-
9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekudi mjesec .
Za neblagovremeno plaéanje zakupnine obratunaée se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja pla¢anja ugovorenih
obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mijenicu naplativu na prvi poziv i ovjereno
mjenicno ovlascenje.

Cl.6
U slu€aju da zakupac ne uplati zakupninu na nagin i pod uslovima predvidenim u &l.4,stav 1i 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatracée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upucenog od strane
zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i isty preda
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ée,istekom naznacenog
roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu ivotne sredine kao organ nadlezan
za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao
organ nadlezan za vrsenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja zemiljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ée naplatiti pozivom na odredbu iz &1.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu€aju da godisnja inflacija prede
iznos od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.o
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

CL10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

Cl.11
TroSkove tekuéeg odrZavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz ¢1.6 st.1
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni objekat-terasu predati
zakupodavcu u'ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je eventualno
doslo koristenjem iste.

Cl12
Ugovara&i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
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odnosima .

U slu€aju prestanka ugovora zaku
eventualno imao u vezi uredenja terase
od strane zakupodavca .

pac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trogkova koje je
osim u slu€aju kada je za vrsenje odredenih radova dobio nalog

CL13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeéi propisi koji reguliSu ovu oblast.

Cl.14

Ovaj je ugovor sadinjen u Sest istovjetnih primjeraka od kojih dva zadrzava zakupac, tri
zakupodavac i jedan notar kod ovjere potpisa..

& 115

Ugovaradi su ugovor progitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom ,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC

OPSTINA TIVAT .E VIVABOCCA® D.O.O.TIVAT
Predsjednik lvan Novosel Izvr8ni direktor Maja Mari¢

0&7& O/éyﬂa Z('
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CRNA GORA

OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 0101-464-18/
Tivat, 14.01.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik lvan Novosel ,kao zakupodavac s jedne strane
( u daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA* D.O.O. sa sjediStem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa
izvréni direktor Maja Mari¢ , jmbg | ka0 zakupac s druge strane (u daljem
tekstu zakupac)

zaklju€uju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

ClL1
Predmet zakupa je terasa povrSine 49,37m2 koja je Dopunom Programa privremenih
objekata oznacena kao ,N8", ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasni§tvo Opstine
Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju

CL3
Ugovaraci zaklju¢uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do
31.decembra 2015.godine.
IskljuCiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjese€ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz &1.6 Odluke
o davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i
~ollist CG-opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , &l.2 i 3 Odluke o najniZem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljiSta na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-
opst.propisibr.33/10) i €1 Odluke o izmjenama Odiuke o najniZem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljiSta na kojem opstina ima pravo svojine ( ,Sl.list CG-opstinski
propisi‘br.12/11) odreduje se na :

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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. iznos od 533,20€ ( 49,37m2 x 12,00€ =594 ,44€ - 10% = 533,20€) za period od 01.05.do
30.09.tekuée godine i
_ iznos od 266,60€ ( 533,20€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuce godine .
U visinu zakupnine nije obracunat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na ziro radun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec .
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
. Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu dvije blanko mjenice naplative na
prvi poziv i mjeniéno ovlascenje ovjereno od strane suda .

Cl.6
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u
él.4,stav 112 ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se
ovaj ugovor automatski smatra raskinutim a zakupac je duZan da,bez posebnog poziva ili
obavjestenja upucenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu
oslobodi od lica i stvari i istu preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac c¢e,istekom
naznagenog roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine kao organ nadleZzan za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta
(terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ nadlezan za vrienje inspekcijskog nadzora a
sve u cilju oslobadanja zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz €1.5 ugovora.

3 CL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

CL9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa
potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

I rOvaneintand |
PCERTIFIED. ||
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CL.11

Troskove tekuéeg odrZavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljugen, raskidom shodno odredbi iz
¢l.6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni
objekat-terasu predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oStecenja
na terasi do kojih je eventualno doslo koristenjem iste

Cl.12
Ugovarali mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o
obligacionim odnosima .
U slucaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih troskova
koje je eventuaino imao u vezi uredenja terase osim u sluéaju kada je za vrSenje odredenih
radova dobio nalog od strane zakupodavca .

Cl13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivaée se vazeéi propisi koji regulisu
ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor sacinjen u Sest istovjetnih primjeraka od kojih dva primjerka zadrzava
zakupac, tri zakupodavac i jedan notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraci su ugovor progitali i razumijeli,konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom ,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuiju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT -E VIVABOCCA" D.O.O.TIVAT
Predsjednik Ivan-Novosel Izvrni direktor Maja Mari¢
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CRNA GORA

OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464-18/7
Tivat,14.01.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel ,kao zakupodavac s jedne strane
( u daljem tekstu zakupodavac) i

- E VIVA BOCCA*“ D.0.0. sa sjedidtem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa
izvrdni direktor Maja Mari¢ , jmbg _ kao zakupac s druge strane (u daljem
tekstu zakupac)

zakljucuju slijedeci

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrsine 46,57m2 koja je Dopunom Programa privremenih
objekata oznagena kao ,P7¢, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnistvo Opstine
Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija u produzetku terase oznaCene kao ,N7* koja je
neposredno ispred poslovnog prostora (caffe pizzerije ,Recoleta”) u objektu 3 na istoj
kat.parceli .
Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &l.1 ovog ugovora u videnom stanju

Cl.3
Ugovaraéi zakljuguju ovaj ugovor na odredeno vrileme u trajanju od 01.januara do
31.decembra 2015.godine.
Iskljugiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz ¢1.6 Odluke
o davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i
,Sllist CG-opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , ¢.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (»Sllist CG-
opét.propisi‘br.33/10) i &.1 Odluke o izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine ( ,Sllist CG-opstinski
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propisi‘br.12/11), odreduje se na :
- iznos od 503,00€ ( 46,57m2 x 12,00€ =559,00€ - 10% = 503,00€) za period od 01.05.do
30.09.tekuce godine i
- iznos od 252,00€ ( 559,00€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuce godine .
U visinu zakupnine nije obradunat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplaéivati u korist Opstine Tivat na ziro ragun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za teku¢i mjesec .
Za neblagovremeno plaéanje zakupnine obra¢unace se zakonska zatezna kamata.

Cl5
Q Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu dvije blanko mjenice naplativu na
prvi poziv i mjeni€no ovladéenje ovjereno od strane suda .

Cle
U sluCaju da zakupac ne uplati zakupninu na naéin i pod uslovima predvidenim u
Cl4,stav 1i2 ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se
ovaj ugovor automatski smatra raskinutim a zakupac je duZan da,bez posebnog poziva ili
obavjeStenja upucenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu
oslobodi od lica i stvari i istu preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ée,istekom
naznacenog roka,obavijestiti opStinski Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne
sredine kao organ nadleZan za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta
(terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ nadlezan za vrSenje inspekcijskog nadzora a
sve u cilju oslobadanja zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &1.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godi$nja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

CL10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa
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potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

Ci.11

Tro$kove tekuceg odrzavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju&en, raskidom shodno odredbi iz
&1.6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan privremeni
objekat-terasu predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja
na terasi do kojih je eventualno doslo koridtenjem iste.

Cl12
Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o
obligacionim odnosima .
U slugaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troskova
koje je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vrSenje odredenih
radova dobio nalog od strane zakupodavca .

Cl13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivaée se vazec¢i propisi koji regulisu
ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor sacinjen u Sest istovjetnih primjeraka od kojih dva primjerka zadrzava
zakupac, tri zakupodavac i jedan primjerak notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraci su ugovor procitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT .E VIVABOCCA" D.O.O.TIVAT
Predsjednik lvan Novosel Izvr$ni direktor Maja Mari¢
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CRNA GORA

OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: oo/~ ¢4 '/4/4
Tivat, /4 o0 Jo/

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel ,kao zakupodavac s jedne strane
( u daljem tekstu zakupodavac) i
-,E VIVA BOCCA® D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595,koje zastupa

izvr8ni direktor Maja Mari¢ , jmbg _kao zakupac s druge strane (u daljem
tekstu zakupac)

zakljuéuju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrSine 48,25m2 koja je Dopunom Programa privremenih
objekata oznaCena kao ,N7, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnistvo Opétine
Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija neposredno ispred poslovnog prostora ( caffe pizzerije
.Recoleta®) u objektu 3 na istoj kat.parceli .

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

Cl1.3
Ugovaraci zakijuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od O1.januara do
31.decembra 2015.godine.
Isklju¢iva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz &.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i
~Sllist CG-opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , &l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljifta na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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opét.propisi‘br.33/10) i €l.1 Odluke o izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine
posiovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine ( ,Sllist CG-opstinski
propisi‘br.12/11) odreduje se na :
- iznos od 521,10€ ( 48,25m2 x 12,00€ =579,00€ - 10% = 521,10€) za period od 01.05.do
30.09.tekucée godine i
- iznos od 260,55€ ( 521,10€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuée godine .
U visinu zakupnine nije obra¢unat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro raCun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .
Za neblagovremeno plac¢anje zakupnine obradunade se zakonska zatezna kamata.

ClL5
Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi
poziv i ovjereno mjenicno ovlascenje.

Cl.6
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢l.4,stav 11 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja
upuéenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i
stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac Cce,istekom
naznaéenog roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine kao organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta
(terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ nadlezan za vr8enje inspekcijskog nadzora a
sve u cilju oslobadanja zemiljidta .
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢1.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu€aju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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Cl.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
za nesmetan rad priviemenog objekta.

Cl.11
TroSkove tekuceg odrzavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen, raskidom shodno odredbi iz €l.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan terasu predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o$teéenja na terasi do kojih je
eventualno doslo koridtenjem iste.

Cl.12
Ugovaraéi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih troSkova koje
je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu€aju kada je za vrSenje odredenih radova
dobio nalog od strane zakupodavca .

ClL13
Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeci propisi koji reguliSu ovu
oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor sacinjen u Sest istovjetnih primjeraka od kojih dva primjerka zadrzava zakupac,
tri zakupodavac i jedan notar kod ovjere potpisa.
ClL15
Ugovaraci su ugovor proéitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT ,E VIVABOCCA" D.O.O.TIVAT

Predsjegnik Ivan Novosel Izvrsni direktor Maja aric¢

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora

Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat@t-com.me
www.opstinativat.com
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i /O, g g ,/ZTA g . . . . X 3
-d)P TINA ‘TIVAT, koju zastupa predsjednik Miodrag Kankara$ ,kao zakupodavac s jedne

strane (u daljem tekstu zakupodavac) i

-,CARLO* D.0.0. sa sjedidtem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595,koje zastupa izvrsni
direktor Maja Mari¢ , jmbg_ kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuduju slijedeci

UGOVOR
o zakupu terase

ClL1

Predmet zakupa je terasa povr$ine 49,37m2 koja je Dopunom Programa privremenih objekata
oznatena kao ,,N8%, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnitvo Opstine Tivat, a
nalazi se na Trgu magnolija

Pravo zakupa predmetne lokacije zakupac je stekao kao najpovoljniji ponuda¢ na javnom
nadmetanju odrzanom dana 10.06.2011.god.po pozivu br.0103-738.

Cl2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢1.1 ovog ugovora u videnom stanju .
CL3

Ugovaraéi zaklju¢uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 10.juna 2011.god. do
31.decembra 2014.godine.
Isklju¢iva namjena terase iz ¢1.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz ¢l.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasni$tvu Opstine Tivat (,,SL.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i
»SLlist CG-opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , ¢1.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljiSta na kojem opStina ima pravo svojine (,SLlist CG-
op8t.propisi“br.33/10) i ¢l.1 Odluke o izmjenama Odluke o najniZzem iznosu zakupnine poslovnog
prostora i zemljista na kojem opstina ima pravo svojine ( ,,Sl.list CG-opstinski propisi“br.12/11), a
nakon okontanja postupka javnog nadmetanja , odreduje se na :

- iznos od 533,20€ ( 49,37m2 x 12,00€ =594,44€ - 10% = 533,20€) za period od 01.05.do

30.09.tekuée godine i
- iznos od 266,60€ ( 533,20€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuée godine .

U visinu zakupnine nije obracunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro racun broj
510-91423948-61 — Naknada za privremeno koriS¢enje gradevinskog zemljista i to do petog u
mjesecu za teku¢i mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.




CL5

Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz ¢1.4 ugovora ;predati zakupodaveu dvije blanko mjenice naplative na prvi
poziv i mjeni¢no ovlagéenje ovjereno od strane suda .

v

Cl6

U slu¢aju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢1.4,stav
112 ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjeStenja
upucenog od strane zakupodavea, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac &e,istekom
naznacenog roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
kao organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) 1 opstinsku
Komunalnu policiju kao organ nadlezan za visenje inspekeijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &1.5 ugovora,

ClL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sludaju da godinja inflacija
prede iznos od 5%.

ClL8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezy postovanja Odluke o radnom vremenu.

CL.9

Zakupac nema pravo da terasy koja je predmet Ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

CL10

Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleZnih organa potrebnih
za nesmetan rad privremenog objekta.

CL11

Troskove tekudeg odrzavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji Je zakljugen, raskidom shodno odredbi iz ¢lL6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac Jje duZan privremeni objekat-
terasu predati zakupodavecu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o$tedenja na terasi do
kojth je eventualno doslo koristenjem iste.




ClL12
Ugovaradi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U slugaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trokova koje

je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vrienje odredenih radova dobio
nalog od strane zakupodavcea .

Cl.13

Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji reguliu ovu
oblast.

Cl.14

Ovaj je ugovor satinjen u pet istovjetnih primjeraka od kojih dva zadrZava zakupac a tri
zakupodavac.

CL15

Ugovaragi su ugovor progitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464- [j35
Tivat,21.12.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel kao zakupodavac s jedne strane ( u
daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA" D.0.O. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 ,koje zastupa izvréni
direktor Maja Marié , kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljucuju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

Cl1
Predmet zakupa je terasa povréine 46,57m2 koja je Planom privremenih objekata oznacena kao
,P7“ i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasni$tvo Opstine Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija.

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju

Cl.3
Ugovaradi zaklju&uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od O1.januara do 31.decembra
2016.godine.
Iskljugiva namjena terase iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4
Visina mjesetne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz ¢l.6 Odluke o

davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opét.prop.“br.16/06 i ,Sl.list CG-
opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , €.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljita na kojem opstina ima pravo svojine (,Sl.list CG-opét.propisi‘br.33/10) i ¢l.1 Odluke o
izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljiSta na kojem opstina ima
pravo svojine ( ,Sllist CG-opstinski propisi‘br.12/11), a nakon odrzanog postupka javnog nadmetanja
odreduje se na :

- iznos od 502,96€ ( 46,57m2 x 10,80€ ) za period od 01.maja do 30.septembra i

- iznos od 251,48€ ( 502,96€ x 50%) za period od 01.januara do 30.aprila i od 01.oktobra do

31.decembra .

U visinu zakupnine nije obracunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplaéivati u korist Opstine Tivat na ziro ra¢un broj 510-
0146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora e ) 150 9001:2008
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387 i ; {
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Za neblagovremeno pla¢anje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja plac¢anja ugovorenih
obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv sa ovjerenim
mjeni¢nim ovlad¢enjem .

Cl.6
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢l.4,stav 1i 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upuéenog od strane
zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i istu preda
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji platanja zakupnine,istekom naznacenog roka,obavijestiti
opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadleZzan za izdavanje
odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ
nadlezan za vréenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja terase i vracanja iste u posjed
zakupodavca.

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢l.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godisnja inflacija prede
iznos od 5%.

CL8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

CL10
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

Cl11
Troskove tekuéeg odrzavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz &1.6 st.1
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan priviemeni objekat-terasu predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oéte¢enja na terasi do kojih je eventualno
doslo koristenjem iste.

Cl12

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
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Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

odnosima .
U slugaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troskova koje je

eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vr$enje odredenih radova dobio nalog
od strane zakupodavca .

Cl.13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji regulisu ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor satinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrzava
zakupodavac, dva zakupac i dva primjerka notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraéi su ugovor proditali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuCen pod prinudom ,prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
,E VIVABOCCA* D.O.O.TIVAT

Izvréni direktor Maja Mari¢
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

0101-464- 43}
21.12.2015.god.

)PSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik lvan Novosel ,kao zakupodavac s jedne strane ( u

n tekstu zakupodavac) i
= VIVA BOCCA* D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvrsni
or Maja Mari¢ ,kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

¢uju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povréine 49,37m2 koja je Planom privremenih objekata oznatena kao
ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnitvo Opstine Tivat, a nalazi se na Trgu
olija.
7akupac je stekao pravo na zakljugenje ugovora kao najpovoljnijifjiedini ponuda¢ na licitaciji
noj 16.12.2015.god.

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz €l.1 ovog ugovora u videnom stanju

Cl.3
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do 31.decembra
godine.
Isklju¢iva namjena terase iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjeseéne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz ¢l.6 Odluke o
jju u zakup posl.prostora u vlasnigtvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opst.prop.“br.16/06 i ,Sk.list CG-
orop.“br.04/07 i 13/10) , &l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
ita na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-opst.propisibr.33/10) i ¢l.1 Odluke o
nama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opstina ima
 svojine (,Sl.list CG-opétinski propisi“br.12/11) a nakon odrzanog javnog nadmetanja odreduje se

iznos od 533,20€ ( 49,37m2 x 10,80€ za period od 01.maja do 30.septembra i
iznos od 266,60€ ( 533,20€ x 50%) za period od 01.januara do 30.aprila i od 01.oktobra do
31.decembra .

) visinu zakupnine nije obragunat PDV a isti pada na teret zakupca.
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jovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na ziro radun broj 510-
29-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .
a neblagovremeno placanje zakupnine obratunace se zakonska zatezna kamata.

ClL5
‘akupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja plaéanja ugovorenih
ra iz &l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv sa ovjerenim
nim ovlaséenjem .

Cl.6
) sludaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u &l.4,stav 1i 2
a uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
| raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upucenog od strane
ydavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i istu preda
xdavcu.
«oliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa nadleznog
lenje evidencije o realizaciji placanja zakupnine,istekom naznagenog roka,obavijestiti opstinski
arijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadleZan za izdavanje odobrenja
stavljanje priviemenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ nadlezan za
> inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja terase i vracanja iste u posjed zakupodavca.
aostale zakupnine zakupodavac ée naplatiti pozivom na odredbu iz €.5 ugovora.

CL7

ikupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja inflacija prede
d 5%.

Cl.8
ikupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
eljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9
ikupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10
akupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
stan rad privremenog objekta.

Cl.11
oskove tekuéeg odrZzavanja terase snosi zakupac.
> prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju¢en, raskidom shodno odredbi iz ¢l.6 st.1
idom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni objekat-terasu predati
odavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je eventualno
koristenjem iste
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Cl.12
Jgovaradi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

ima .
) slugaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troskova koje je
1alno imao u vezi uredenja terase osim u sluéaju kada je za vréenje odredenih radova dobio nalog

ane zakupodavca .

Cl13
'a sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji reguli$u ovu oblast.

Cl.14
Jvaj je ugovor sacinjen u sedam istovjietnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrzava

odavac, dva zakupac i dva notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Jgovarati su ugovor procitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuCen pod prinudom,
rom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

ZAKUPAC :
,E VIVA BOCCA" D.O.O.TIVAT
Izvréni direktor Maja Mari¢

A
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464- (2%
Tivat 21.12.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik lvan Novosel kao zakupodavac s jedne strane (u
daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA* D.O.O. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvrani
direktor Maja Mari¢ , kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju slijedeci

UGOVOR
o zakupu zemljista

Cl1
Predmet zakupa je lokacija povrsine 92,09m2 koja je Planom priviemenih objekata oznatena
kao zabavni park- ,Z1“, i predstavija dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat Vvlasnistvo Opstine Tivat, a nalazi se
na Trgu magnolija .
Zakupac je stekao pravo na zakljuéenje ugovora kao najpovoljniji/jedini ponudaé na licitaciji
odrzanoj 16.12.2016.god.

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup lokaciju iz €1.1 ovog ugovora u videnom stanju .
| ¢1.3
Ugovaraéi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do 31.decembra
2016.godine.
Iskljugiva namjena lokacije iz &.1 ugovora je postaviajnje zabavnog parka .
Cla

Visina mjesetne zakupnine za predmetnu lokaciju ,u skladu sa odredbama iz ¢1.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opét.prop.“br.16/06 i ,Sl.ist CG-
opét.prop.“br.04/07 i 13/10) , &l.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,Sl.list CG-opét.propisi‘br.33/10) i ¢l.1 Odluke o
izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opétina ima
pravo svojine ( ,Sl.list CG-opétinski propisi‘br.12/11), a nakon okoné&anja postupka javnog nadmetanja ,
odreduje se na iznos od 884,06€ .

U visinu zakupnine nije obragunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivattit-com.me
www.opstinativat.com
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Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacdivati u korist Opétine Tivat na Ziro radun broj 510-
9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .
Za neblagovremeno placanje zakupnine obratunace se zakonska zatezna kamata.

Cl5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja placanja ugovorenih
obaveza iz ¢l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv i ovjereno
mjeniéno ovlascenje.

ClL6
U slugaju da zakupac ne uplati zakupninu na nagin i pod uslovima predvidenim u ¢l.4,stav 1i2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da, bez posebnog poziva ili obavjestenja upucenog od strane
. zakupodavca, U narednom roku od tri radna dana lokaciju oslobodi od lica i stvari i istu preda
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji pla¢anja zakupnine,istekom naznacenog roka,obavijestiti
opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadlezan za izdavanje
odobrenja za postavijanje priviemenog objekta-zabavnog parka i opstinsku Komunalnu policiju kao
organ nadlezan za vréenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju osiobadanja lokacije i vrac¢anja iste u
posjed zakupodavca.

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz 1.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godiénja inflacija prede
iznos od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da lokaciju koja je predmet ovog ugovora koristi samo za postavijanje
zabavnog parka uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

_ CL9
ﬁ!._ Zakupac nema pravo da lokaciju koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

C1.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole | saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad priviemenog objekta.

Cl.11
Trogkove tekuéeg odrzavanja lokacije snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen, raskidom shodno odredbi iz &1.6 st.
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan lokaciju predati zakupodavcu u
ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o&te¢enja do kojih je eventualno doslo koristenjem iste.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora F 150 9001:2008
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387 .
E mail: tivat(@t-com.me

www.opstinativat.com
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Cl12
Ugovara&i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

odnosima .

U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troskova koje je
eventualno imao u vezi uredenja lokacije osim u slu¢aju kada je za vrenje odredenih radova dobio
nalog od strane zakupodavca .

Cl13
Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji regulisu ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor satinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva
zakupac i dva notar kod ovjere potpisa..

Cl.15
Ugovaraci su ugovor proéitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom ,prevarom ,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

AKUPODAVAC ZAKUPAC
INA TIVAT _E VIVA BOCCA* D.O.O.TIVAT
\ Ivan Novosel lzvréni direktor Maja Mari¢ /

| ““““j %/ a @&‘/
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464- {36
Tivat,21.12.2015.god.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik lvan Novosel kao zakupodavac s jedne strane ( u
daljem tekstu zakupodavac) i

-, E VIVA BOCCA" D.0O.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvrsni
direktor Maja Marié , kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju slijedei

UGOVOR
o zakupu terase

Cl1
Predmet zakupa je terasa povrdine 32,56m2 koja je Planom privremenih objekata oznacena kao
P11, i predstavija dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasnitvo Opstine Tivat, a nalazi se na Trgu
magnolija .
Zakupac je stekao pravo na zakljugenje ugovora kao najpovoljniji/jiedini ponudac na licitaciji
odrzanoj 16.12.2016.god.

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju .

C1.3
Ugovaragi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do 31.decembra
2016.godine.
Iskljugiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjeseéne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz CI.6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasnistvu Opstine Tivat (,Sl.list RCG-opét.prop.“br.16/06 i ,Sl.list CG-
opét.prop.“br.04/07 i 13/10) , €l.2 i 3 Odluke 0 najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,Sl.list CG-opét.propisi‘br.33/10) i €l.1 Odluke o
izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opétina ima
pravo svojine (,Sl.list CG-opétinski propisi“br.12/11), a nakon okoné&anja postupka javnog nadmetanja ,
odreduje se na:
-iznos od 351,65€ ( 32,56m2 x 10,80€) za period od 01.maja do 30.septembra i

b A
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_iznos od 175,82€ ( 351 65€ x 50%) za period od O1januara do 30.aprila i od 01.oktobra do
31.decembra .
U visinu zakupnine nije obratunat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u korist Opétine Tivat na Ziro ratun broj 510-
9146229-34 i to do petog u mjesecu za teku¢i mjesec .
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunacée se zakonska zatezna kamata.

Cl5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja plac¢anja ugovorenih
obaveza iz &l.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mijenicu naplativu na prvi poziv i ovjereno
mjeni¢no ovladéenje.

Cl.6
U slugaju da zakupac ne uplati zakupninu na nagin i pod uslovima predvidenim u ¢l.4,stav 11 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upuc¢enog od strane
zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i istu preda
zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji placanja zakupnine,istekom naznadenog roka,obavijestiti
opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadleZan za izdavanje
odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ
nadlezan za vréenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja terase i vraéanja iste u posjed
zakupodavca.

Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢l.5 ugovora.

CL7
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godiénja inflacija prede
iznos od 5%.

Ci.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

ClL10
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadieZnih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

Cl.11
Troskove tekuéeg odrzavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju¢en, raskidom shodno odredbi iz ¢1.6 st.1
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremeni objekat-terasu predati

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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zakupodaveu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je eventualno
doslo koridtenjem iste.

Cl.12
Ugovara&i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

odnosima .
U slugaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troskova koje je

eventualno imao u vezi uredenja terase osim u sluéaju kada je za vréenje odredenih radova dobio nalog
od strane zakupodavca .

C113
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeci propisi koji reguli$u ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor salinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva
zakupac i dva notar kod ovjere potpisa..

Cl.15
Ugovaragéi su ugovor procitali i razumijeli,konstatuju da isti nije zakljugen pod prinudom ,prevarom ,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
,E VIVA BOCCA" D.O.O.TIVAT

Izvréni direktor Maja Mafi¢

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora =, 150 8001:2008
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj:0101-464-472/1
Tivat, 15 -17-701

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Ivan Novosel ,kao zakupodavac s jedne strane ( u
daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA" D.0O.0O. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvréni
direktor Maja Mari¢ , kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju slijededi

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrsine 48,25m2 koja je Planom privremenih objekata oznaéena kao ,N7i
predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat ,vlasni$tvo Opstine Tivat, a nalazi se na Trgu magnolija
neposredno ispred poslovnog prostora ( caffe pizzerije ,Recoleta“) u objektu 3 na istoj kat.parceli .

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

Cl.3
Ugovarati zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01.januara do 31.decembra
2016.godine.
Isklju¢iva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4

Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu ,u skladu sa odredbama iz &.6 Odluke o davanju u
zakup posl.prostora u vlasni$tvu Opstine Tivat (,Sllist RCG-opét.prop.“br.16/06 i ,Sllist CG-
opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , ¢L.2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i
zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (,Sllist CG-opst.propisi‘br.33/10) i &.1 Odluke o
izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i zemljista na kojem opétina ima
pravo svojine ( ,Sl.list CG-opstinski propisi‘br.12/11) odreduje se na :

- iznos od 521,10€ ( 48,25m2 x 10,80€ za period od 01.maja do 30.septembra i

- iznos od 260,55€ ( 521,10€ x 50%) za period od 01.januara do 30.aprila i od 01.oktobra do

31.decembra .

U visinu zakupnine nije obradunat PDV a isti pada na teret zakupca.
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Ugovorenu zakuphinu zakupac je duzan upladivati u korist Opéstine Tivat na ziro racun broj 510-
9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec .
Za neblagovremeno plaéanje zakupnine obratunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora kao sredstvo obezbjedenja plaéanja ugovorenih
obaveza iz &l.4 ugovora ,predati zakupodaveu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv i ovjereno
mjeniéno ovlascenje.

Cl.6
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na na&in i pod uslovima predvidenim u &l.4,stav 1 i 2
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjestenja upucenog od strane
zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i stvari i istu preda
zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ée preko organa nadleznog za
vodenje evidencije o realizaciji plaéanja zakupnine,istekom naznacenog roka,obavijestiti  op&tinski
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine kao organ nadleZan za izdavanje odobrenja
za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu policiju kao organ nadleZan za
vréenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja terase i vracanja iste u posjed zakupodavca.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &1.5 ugovora.

CL.7
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godignja inflacija prede iznos
od 5%.

Cl.8
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9
Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku niti da
ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

Cl.11
Troskove tekuéeg odrzavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljugen, raskidom shodno odredbi iz ¢1.6 st.1 ili
raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razioga) zakupac je duzan terasu predati zakupodavcu u
ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oéte¢enja na terasi do kojih je eventualno dosio
koridtenjem iste.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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Cl.12
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima .
U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trodkova koje je
eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vréenje odredenih radova dobio nalog
od strane zakupodavca .

Cl.13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeci propisi koji reguliSu ovu oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor saéinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrzava zakupodavac,
dva zakupac i dva notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaradi su ugovor proéitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom ,prevarom ,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

ZAKUPAC
,E VIVABOCCA" D.O.O.TIVAT
Izvréni direktor Maja Mari¢

Moe My

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora

Tel: +382 32 661 300, Fax: +382 32 671 387
E mail: tivat@t-com.me
www.opstinativat.com
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNICA

Broj: 0101-464-279/1
Tivat, 12.04.2017. g.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. SneZzana Matijevié (po punomocju
Peri€i¢ Tanja, dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

-,E VIVA BOCCA* D.O.O. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija , PIB 02814595, koje
zastupa izvrsni direktor Maja Mari€, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zaklju€uju slijedeéi

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrSine 49,37m2 koja je Planom privremenih objekata oznaéena
kao ,N8° i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasni§tvo Opstine Tivat, a nalazi se na
Trgu magnolija.
Zakupac je stekao pravo na zaklju¢enje ugovora neposrednom pogodbom, a nakon odrZane fri
neuspjele licitacije, shodno &lanu 7. Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i

zemljista na kojem opstina ima pravo svojine (Sl.list Crne Gore-opétinsku propisi br. 33/10,
12/11 1 10/12).

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

CL3
UgovaraCi zakljuCuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2017.godine.

IskljuCiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjese&ne zakupnine za predmetnu terasu odreduje se na :
- iznos od 533,20€ ( 49,37m2 x 10,80€) za period od 01.maja do 30.septembra i
- iznos od 266,60€ ( 533,20 € x 50%) za pericd od 01. januara do 30.aprila i od
01.oktobra do 31.decembra .

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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U visinu zakupnine nije obraunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro racun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .

Za neblagovremeno plaé¢anje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora, kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz &l. 4 ugovora, predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi
poziv i ovjereno mjeni¢no ovlascéenje.

Cl.6
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢Cl. 4. ovog
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duZan da bez posebnog poziva ili obavjestenja
upucenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i
stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji placanja zakupnine,istekom naznatenog roka,
obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata kao organ nadleZan
za izdavanje odobrenja za postavljanje privcemenog objekta (terase) i opStinsku Komunalnu
inspekciju kao organ nadieZzan za vr$enje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
terase i vra¢anja iste u posjed zakupodavca.
Zaostale zakupnine zakupodavac ée naplatiti pozivom na odredbu iz ¢I.5 ugovora.

CL7

Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godidnja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10

Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
Za nesmetan rad privremenog objekta.

ClL.11

Troskove tekuceg odrzavanja terase snosi zakupac.

‘_-'_—-————____
Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
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Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz C1.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan terasu predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o$teenja na terasi do kojih je
eventualno doslo koristenjem iste.

Cl12
Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U slu¢aju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih tro8kova koje
je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vréenje odredenih radova
dobio nalog od strane zakupodavca .

C113
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeéi propisi koji reguliSu ovu
oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor salinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac i dva notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraéi su ugovor procitali i razumjeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom,
prevarom , prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT ,E VIVA BOCCA" D.O.O.TIVAT
Predsjednica prof. dr. Snezana Matijevi¢ lzvr8ni direktor Maja Mari¢

(po punomocju Perigi¢ Tanja, dipl.prav.)

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 0101-464-16/1
Tivat, 15.01.2017. g.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. SneZana Matijevi¢, kao zakupodavac
s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

-»E VIVA BOCCA“ D.O.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija , PIB 02814595 koje
zastupa izvrsni direktor Maja Mari¢, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zaklju€uju slijededi

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrSine 48,25m2 koja je Planom privremenih objekata oznadena
kao ,N7* i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, vlasni$tvo Opstine Tivat, a nalazi se na

Trgu magnolija neposredno ispred poslovnog prostora ( caffe pizzerije ,Recoleta‘) u objektu 3
na istoj kat.parceli .

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

ClL.3

Ugovaraci zaklju€uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2017.godine.

IskljuCiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu odreduje se na :
- iznos od 521,10€ ( 48,25m2 x 10,80€) za period od 01.maja do 30.septembra i

- iznos od 260,55€ ( 521,10€ x 50%) za period od 01. januara do 30.aprila i od 01.oktobra
do 31.decembra..

U visinu zakupnine nije obracunat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro ragun broj

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat@t-com.me .
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510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za teku¢i mjesec .
Za neblagovremeno plaéanje zakupnine obradunacée se zakonska zatezna kamata.

ClL5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora, kao sredstvo obezbjedenja placanja
ugovorenih obaveza iz ¢l. 4 ugovora, predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi
poziv i ovjereno mjeni¢no ovlas¢enje.

Cl.6
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u Cl. 4. ovog
ugovora uzastopno dva mjeseca smatra¢e se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duzan da bez posebnog poziva ili obavjestenja
upuéenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i
stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji placanja zakupnine,istekom naznacenog roka,
obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata kao organ nadlezan
za izdavanje odobrenja za postavljanje priviemenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu
inspekciju kao organ nadlezan za vrSenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
terase i vraanja iste u posjed zakupodavca.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢l.5 ugovora.

CL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu€aju da godiSnja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
za nesmetan rad privriemenog objekta.

ClL.N
TroSkove tekuceg odrzavanja terase snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju€en, raskidom shodno odredbi iz ¢|.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan terasu predati

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: +382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
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zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je
eventualno doslo koriStenjem iste.

Cl.12
Ugovara&i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih troskova koje
je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u slu¢aju kada je za vrsenje odredenih radova
dobio nalog od strane zakupodavca .

Cl.13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji reguliSu ovu
oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor saginjen u $est istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrzava
zakupodavac, dva zakupac i jedan notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovara&i su ugovor progitali i razumjeli, konstatuju da isti nije zakljuCen pod prinudom,
prevarom , prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuiju.

ZAKUPODAVAC = ¢ =~ ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT STz ,E VIVA BOCCA“ D.O.O.TIVAT
Predsjed/r;% prof/dr. Srfgzana Matljewc Izvrsni dlrektor Maja Mari¢
IV
/\M%A“o‘.’/ . B &%f/ &//0 wﬁ

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNICA

Broj: 0101-464-277/1
Tivat, 12.04.2017. g.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. Snezana Matijevié (po punomodju
PeriCi¢ Tanja, dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

-»E VIVA BOCCA“ D.0.O. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija , PIB 02814595, koje
zastupa izvrSni direktor Maja Mari¢, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zaklju€uju slijededi

UGOVOR
o zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrsine 46,57m2 koja je Planom privremenih objekata oznagena
kao ,P7“ i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, vlasni§tvo Opétine Tivat, a nalazi se na
Trgu magnolija.
Zakupac je stekao pravo na zakljuCenje ugovora neposrednom pogodbom, a nakon odrzane tri
neuspjele licitacije, shodno &lanu 7. Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i

zemljiSta na kojem opstina ima pravo svojine (Sl.list Crne Gore-opstinsku propisi br. 33/10,
12/11110/12).

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

Cl.3
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2017.godine.

IskljuCiva namjena terase iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjese&ne zakupnine za predmetnu terasu odreduje se na :
- iznos od 502,96€ ( 46,57m2 x 10,80€) za period od 01.maja do 30.septembra i

- iznos od 251,48€ ( 502,96€ x 50%) za period od 01. januara do 30. aprila i od
01.oktobra do 31.decembra.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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U visinu zakupnine nije obradunat PDV 3 isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opétine Tivat na Ziro raun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
Zakupac je duZan na dan potpisivanja ugovora, kao sredstvo obezbjedenja pladanja
ugovorenih obaveza iz &l. 4 ugovora, predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi
poziv i oviereno mjeni¢no oviaséenje.

Cl.e
U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢&l. 4. ovog
ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duzan da bez posebnog poziva ili obavjestenja
upucenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i
stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji pla¢anja zakupnine, istekom naznacenog roka,
obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata kao organ nadlezan
za izdavanje odobrenja za postavijanje privremenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu
inspekciju kao organ nadlezan za vrSenje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
terase i vra¢anja iste u posjed zakupodavca.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz ¢l.5 ugovora.

ClL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godi$nja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezy postovanja Odluke o radnom vremenu.

CL9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Ci.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
Za nesmetan rad priviemenog objekta.

ClL.11

Tro$kove tekuceg odrzavanja terase snosi Zakupac.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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restanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju¢en, raskidom shodno odredbi iz &1.6
g1 il raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan terasu predati
akupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oSteCenja na terasi do kojih je

syventualno doslo koristenjem iste.

Cl.12
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

odnosima .
U sluCaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih trogkova koje

je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u sluCaju kada je za vr$enje odredenih radova
dobio nalog od strane zakupodavca .

Cl.13
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeci propisi koji regulisu ovu
oblast.

Cl.14
Ovaj je ugovor saginjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac i dva notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraci su ugovor progitali i razumjeli, konstatuju da isti nije zaklju€en pod prinudom,
prevarom , prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC

OPSTINA TIVAT -E VIVABOCCA* D.O.O.TIVAT
Predsjednica prof. dr. Snezana Matijevi¢ fzvr&ni direktor %ia Mari¢
(Po punomodju Perigi¢ Tanja, dlpl_.prav.) @%L{ ¢}L My Q

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNICA

Broj: 0101-464-278/1
Tivat, 12.04.2017. g.

-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. SneZana Matijevi¢ (po punomogju
Perigi¢ Tanja, dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

-»E VIVA BOCCA“ D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnolija , PIB 02814595, koje
zastupa izvr8ni direktor Maja Mari¢, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu Zakupac)

zaklju€uju slijededi

UGOVOR
0 zakupu terase

Cl.1
Predmet zakupa je terasa povrsine 32,56m2 koja je Planom privremenih objekata oznaéena
kao ,P11" i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, vlasnistvo Opétine Tivat, a nalazi se na
Trgu magnolija.
Zakupac je stekao pravo na zakljuCenje ugovora neposrednom pogodbom, a nakon odrzane tri
neuspjele licitacije, shodno &lanu 7. Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog prostora i

zemljista na kojem opétina ima pravo svojine (Sl.list Crne Gore-opstinsku propisi br. 33/10,
12/11110/12).

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

CL3
Ugovara¢i zakljuduju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2017.godine.

Isklju¢iva namjena terase iz ¢1.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjesecne zakupnine za predmetnu terasu odreduje se na :
- iznos od 351,65€ ( 32,56m2 x 10,80€) za period od 01 .maja do 30.septembra i

- iznos od 175,82€ ( 351,65€ x 50%) za period od 01. januara do 30.aprila i od 01.0ktobra
do 31.decembra .

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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U visinu zakupnine nije obraunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekudi mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunace se zakonska zatezna kamata.

Cl.5
Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora, kao sredstvo obezbjedenja plaéanja
ugovorenih obaveza iz ¢l. 4 ugovora, predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi
poziv i ovjereno mjeniéno oviaséenje.

Cl.6
U sluCaju da zakupac ne uplati zakupninu na nagin i pod uslovima predvidenim u ¢&l. 4. ovog
ugovora uzastopno dva mjeseca smatraée se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duZan da bez posebnog poziva ili obavjestenja
upucenog od strane zakupodavca, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od lica i
stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e preko organa
nadleznog za vodenje evidencije o realizaciji pla¢anja zakupnine,istekom naznacenog roka,
obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata kao organ nadlezan
za izdavanje odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku Komunalnu
inspekciju kao organ nadlezan za vr$enje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
terase i vracanja iste u posjed zakupodavca.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &|.5 ugovora.

ClL7

Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluaju da godidnja inflacija
prede iznos od 5%.

Cl.8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Cl.9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Cl.10
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
Za nesmetan rad privremenog objekta.

Cl.11

TroSkove tekucéeg odrZavanja terase snosi zakupac.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljugen, raskidom shodno odredbi iz &1.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan terasu predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva ostecenja na terasi do kojih je
eventualno do8lo koristenjem iste.

Cl.12
Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U sluCaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih troékova koje
je eventuaino imao u vezi uredenja terase osim u slucaju kada je za vr§enje odredenih radova
dobio nalog od strane zakupodavca .

' Cl.13
Za sve $§to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji regulisu ovu
oblast.
Cl.14

Ovaj je ugovor sadinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac i dva notar kod ovjere potpisa.

Cl.15
Ugovaraci su ugovor progitali i razumjeli, konstatuju da isti nije zakljugen pod prinudom,
prevarom , prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

&2 ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT .E VIVA iy
Predsjednica prof. dr. Snezana Matijevi¢ Izvr§

(po punomocju Peri¢i¢ Tanja, dipl.prav.)

o

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

B(Oj.‘ 0101-464-537/ [f - L%
Tivat, 44 -g7-2019

- OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik dr Sinisa Kusovac (po punomocju Peri¢i¢ Tanja
dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

- MARIC SLOBODAN koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac) zakljuduju
slijedeci

ANEX UGOVORA br. Il
0 zakupu terasa
br. 0101-464-537 od 29.06.2018. g.

Clan 1.
Osnovnim ugovorom, gornji broj, kao predmet zakupa odredene su terase koje su Planu privremenih
objekata oznacene kao terasa N-7 povrsine 48 25 m2. terasa P-7 povrSine 46,57m2, terasa P-11
povrsine 32,56 m2 i terasa N-8 povrSine 4937 m2 i koje sve predstavijaju dio kat.parcele 3348
k.o.Tivat, viasnistvo Opstine Tivat, a nalaze se na Trqu_magnolija, ispred ugostiteliskog objekta
~Recoleta”.
Clanom 3. ugovora kao rok trajanja odreden je 31.12.2018. godine.
Anexom br. 0101-464-537/2-18 od 28.01.2019. g. produzen je rok trajanja zakupa do 30.06.2019. g.

Clan 2.
Ovim anexom produZava se trajanje ugovora o zakupu na jo$ 6. mjeseci , do 31.12.2019. q., a shodno
skup$tinskoj Odluci o primjeni Plana privremenih objekata br. 0304-352-172 od 18.06.2019. g.
(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 25/2019).

Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog ugovora ostaju na snazi.

Clan 4.
Ovaj anex sacinjava se u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (tri) zadrzava zakupodavac, 2
(dva) zakupac i 2(dva) notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 5.
Ugovaraci su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod prinudom, prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

-

ZAKUPODAVAEI\
OPSTINA TIVAT |
=~ Predsjednik.dr SinisaKusovac _
JATECN G o n
Trg Magnolija-br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: +38232 661 300, Fax: + 382 32 671 387
E mail: tivat@i-com.me
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 0101-464-537/) -3
Tivat, 24.01.2019.god.

- OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik dr Sinisa Kusovac (po punomodju Pericic Tanja
dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i
- MARIC SLOBODAN koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac) zakljuéuju
slijedeci
ANEX UGOVORA
0 zakupu ferasa
br. 0101-464-537 od 29.06.2018. g.

Clan 1.
Osnovnim ugovorom, gomji broj, kao predmet zakupa odredene su terase koje su Planu privremenih
objekata oznacene kao terasa N-7 povrsine 48_25 m2, terasa P-7 povrdine 46,57m2. terasa P-11
povrsine 32,56 m2 | terasa N-8 povrsine 49.37 m2 | koje sve predstavijaju dio katparcele 3348
k.o.Tivat, viasnistvo Opétine Tival a nalaze se na Irqu_magnolija, ispred ugostiteljskog objekta
~Recoleta”.
Clanom 3. ugovora kao rok trajanja odreden je 31.12.2018. godine.

Clan 2,
Ovim anexom produZava se trajanje ugovora o zakupu na 6. mjeseci , do 30.06.2019. g., a shodno
skupstinskoj Odluci o davanju saglasnosti za produZenje ugovora o zakupu zemljista br. 0304-464-418
0d 21.12.2018. g. (Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi br 51/2018)

Clan 3
Sve ostale odredbe osnovnog ugovora ostaju na snazi.

Clan 4.
Ovaj anex sacinjava se u 7 (sedam) Istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (tri) zadr#ava zakupodavac, 2
(dva) zakupac i 2(dva) notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 5.
Ugovaraci su ugovor proditali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljusen pod prinudom, prevarom,
prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojerucno potpisuju.

ZAK W 9
OPSfl VA oy Predufelgjk Siob Mari¢
V' Predsjqyai.gx Sinisa Kalovac 7 | s,
. S s A l// }4//'/{ ;L ) <3 E\ (\
Trg Ma \ \’\W\/ '
Tel: + 382 32 300, Fax: +382 32 671 387

E mail;ivat@t-com. me
www.opstinativat.com




Ja, NOTAR, JOVANOVIC DANILO, sa sluZbenim sjedi$tem u Tivtu 85320, ul. Trg Magnolije bb, tel: +38232672
910, +382 32 672 537, fax: +38233 672 910

Potvrdujem da su u mojoj prisutnosti svojeru¢no potpisali ANEX UGOVORA o zakupu terasa br. 0101-464-
537 od 29,06.2018. g.

STRANKE:

OPSTINA TIVAT koju na osnovu specijalnog punomodja izdatog pod Brojem: 0101-464-537/3-18, dana
28.01.2019.godine zastupa PERICIC TANJA, rodena 20.09.1976. godine, jmbg 2009976239991, sa
prebivaliStem u Tivtu, na adresi Radovi¢i bb, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj: 423646811,
izdata od MUP-a Crne Gore, FL TIVAT, dana 14.04.2010. godine sa rokom vaZenja do 14.04.2020. godine .
MARIC SLOBODAN, roden 26.02.1970.godine ,jmbg 2602970230014, sa prebivalistem u Kotoru, na adresi
Radanovici bb, {iji samidentitet utvrdio uvidom u li¢énu kartu broj: 785494999, izdata od MUP-a Crne Gore,
FL KOTOR, dana 16.06.2014. godine sa rokom vaZenja do 16.06.2024. godine, koji obavlja ugostiteljsku
djelatnost “RECOLETA” TIVAT.

Potpis na pismenu je istinit.

Prednja isprava sadrzi 1 ( jednu ) stranu.

Potpis je ovieren na 5 (pet) istovjetnih primjeraka prednjeisprave,

Notar nije odgovoran za sadrZaj isprave.

Naknada i troSkovi obraunati i naplaceni u iznosu od 25.00 € po tar.br. 9 NT, PDV uiznosu od 5.25 €, sve
ukupno uiznosu 30.25 €, je naplacena.

OVP br. 256/2019
Tivat,31.01.2019. godine

| |
1 CRNA GOXA |
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NOTAR
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 0101-464-53)
Tivat, 23.06.2018.god.

- OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. SneZana Matijevic (po punomodju Pericic
Tanja dipl.prav.), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i
- MARIC SLOBODAN koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac) zakljucuju
slijedeci
UGOVOR
0 zakupu terasa

Clan 1.
Predmet zakupa su terase koje su Planu priviemenih objekata oznacene kao terasa N-7 povrsine
48 25 m2, terasa P-7 povrSine 46,57m2, terasa P-11 povrsine 32,56 m2 i terasa N-8 povrsine 49.37 m2
i koje sve predstavijaju dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasnistvo OpStine Tivat, a nalaze se na Trgu
magnolija, ispred ugostiteljskog objekta ,Recoleta”.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

Clan 3.
Ugovaradi zakljucuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara (od dana
faktickog drzanja u posjed terasa) do 31.decembra 2018.godine.
Iskljuciva namjena terasa iz Cl.1 ugovora je obavijanje ugostiteljske djelatnosti .

Clan 4.
Visina mjesecne zakupnine za predmetne terase, u skladu sa odredbama iz &lana 3. i 8. Odluke
o davanju u zakup poslovnih prostora i zemijiSta u drzavnoj svojini na kojem Opstina Tivat ima pravo
raspolaganja (,Sl.list Crne Gore — op8inski propisi® br. 43/17) odreduje se na :
TERASA N-7

- iznos od 521,10 € (48,25 x 10,80) d od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 260,55 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.
TERASA P-7

- iznos od 502,96 € (46,57 x 10,80) d od 01.05.do 30.09. i
- iznos od 251,48 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.

TERASA P-11
- iznos od 351,64 € (32,56 x 10,80) d od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 175,82 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.
TERASA N-8

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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_ jznos od 533,20 € (49,37 x 10,80) d od 01.05.do 30.09. i
jznos od 266,60 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine
u visinu zakupnine nije obracunat PDV koji pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opétine Tivat na Ziro radun broj 510-
9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec .
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunace se zakonska zatezna kamata.

Clan 5.

Ovim ugovorom Konstatuje se da gore navedeni zakupac bio prethodni drZalac terasa koje su predmet
ovog ugovora, a kao osnivac preduzeca d.o.o. ,E viva Bocca® Tivat, te se ovim utvrduje saglasanost
obije ugovorne strane za preuzimanje svih prava i obaveza sadasnjeg zakupca od strane prethodnog
doo” E viva Bocca“ Tivat.

U tom smislu, utvrduje se da je doo ,E viva Bocca“ PO osnovu zakupa predmetnih terasa u pretplati za
2017. g. prema Opstini Tivat u iznosu od 1.092.71 € pa se ovim ugovorom zakupodavac obavezuje
odbiti navedeni iznos od zaduZenja sadasnjeg zakupca po osnovu zakupa predmetnih terasa.

Clan 6.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi bankarsku garanciju u
iznosu 18.540.33 €, a koje predstavijaju iznos cjelokupnog zaduzZenja za zakupnine za 2018, g. sa
uracunatim PDV-om, umanjen za iznos pretplate od 1.092,71 € (Clan 5.) najkasnije sa 27.07.2018. q.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu obavezu,
zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci predmetni iznos sa bankarske
garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije , duZan je da o tome obavijesti
zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garanciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od
prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima
diskreciono ovlaséenje da raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjeStenjem
zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U slucaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog clana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor se
automatski raskida bez posebnog obavjestenja ,a period zakljucno sa 31.07.2018. g. smatra se
otkaznim rokom u kojem je zakupac duzan da terase oslobodi od lica i stvari, i preda zakupodavcu.

Clan 7.

U slucaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u ¢lanu 4. ugovora (u
redovnim mjese¢nim ratama) uzastopno dva mjeseca, smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj
ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duzan da u narednom roku od tri radna dana terase
oslobodi od lica i stvari i preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e uéi u posjed predmetnih
lokacija bez posebnog obavjeStenja zakupca, a zaostala dugovanja po bilo kom osnovu naplatice s
pozivom na odredbu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 8

~ Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja inflacija prede
1znos od 5%.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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Clan 9.
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 10.
Zakupac nema pravo da terase koje su predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom korisniku
niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.

Clan 11.
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih za
nesmetan rad privremenog objekta.

Clan 12.
Troskove tekuceg odrzavanja terasa snosi zakupac.

) Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuéen, raskidom shodno odredbi iz &l. 6 st.1
ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razioga) zakupac je duZan priviemeni objekat-terase predati
zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva osSteéenja na terasama do kojih je
eventualno do$lo koristenjem iste.

Clan 13.
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U slucaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiii priznavanje bilo kakvih tro§kova koje je
eventualno imao u vezi uredenja terasa osim u sluéaju kada je za vrsenje odredenih radova dobio nalog
od strane zakupodavca.

Clan 14.
Za sve Sto nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji requlisu ovu oblast.

Clan 15.
Ovaj je ugovor sacinjen u sedam stovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac,dva zakupac a dva notar kod ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaraci su ugovor procitali i razumjeli, konstatuju da isti njje zakljuéen pod prinudom ,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.
S
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 0101-464-16/1
Tivat 15.01.2017. g.

_OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica prof.dr. Snezana Matijevi¢, kao zakupodavac

s jedne strane (U daljem tekstu zakupodavac) i )
-,E VIVA BOCCA* D.0.0. sa sjedistem u Tivtu, Trg magnoll)a , PIB 02814595 koje
zastupa izvréni direktor Maja Maric, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuéuju slijedeci

UGOVOR
o zakupu terase

Ci1
Predmet zakupa je terasa povrine 48,25m2 koja je Planom privremenih objekata oznacena
kao ,N7“ i predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasnidtvo Opstine Tivat, a nalazi se na
Trgu magnolija neposredno ispred poslovnog prostora ( caffe pizzerije ,Recoleta‘) u objektu 3
na istoj kat.parceli .

Cl.2
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom stanju.

Cl.3
Ugovaradi zakljuuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do

31.decembra 2017.godine.
Iskljuiva namjena terase iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl.4
Visina mjese¢ne zakupnine za predmetnu terasu odreduje se na .
_iznos od 521,10€ ( 48,25m2 x 10,80€) za period od 01.maja do 30.septembra i
_ iznos od 260,55€ ( 521,10€ x 50%) za period od 01. januara do 30.aprila i od 01 .oktobra
do 31.decembra .
U visinu zakupnine nije obracunat PDV a isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na ziro racun broj

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora g N ISO 8001:2008
Tel: + 382 32 661 300, Fax: + 382 32 671 387 _ fA ‘

E mail: tivat@t-com.me
www.opstinativat.com
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. Adresa: Trg Magnolije br.1
' | Crn? Gora Tivat, Crna Gora

. OPSTINATIVAT tel: +38232661301

é

www.opstinativat.com

Broj: DLOL-Lgl - oM l/] A4 Tivat, 25.02.2020.god.

OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik dr SiniSa Kusovac (po punomocju Goran
Samardzié) kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

MARIC SLOBODAN koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta“ sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br." 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)
zaklju€uju slijedeci
UGOVOR
o zakupu terasa

Clan 1.

Predmet zakupa su terase koje su Planu privremenih objekata br. 0304-030-252 od
29.10.2019.godine oznacene kao terasa T5 povrSine 48,25 m’,_terasa T6 povrsine 46.57m°
terasa T4 povrsine 32,56 m® i terasa T7 povrsine 49,37 m’ i koje sve predstavijaju dio
kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasniStvo Opétine Tivat, a nalaze se na Trqu_magnolija, ispred
ugostiteljskog objekta ,Recoleta”.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom
stanju.

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara (od
dana faktickog drzanja u posjed terasa) do 31.decembra 2020.godine.
IskljuSiva namjena terasa iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Clan 4.
Visina mjesecne zakupnine za predmetne terase, u skladu sa odredbama iz ¢lana 3. i

8. Odiuke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemijiSta u drZavnoj svojini na kojem
Opétina Tivat ima pravo raspolaganja (,Sl.list Crne Gore — opS8inski propisi“ br. 43/17 i 10/19)
odreduje se na :
TERASA TS

- iznos od 521,10 € (48,25 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 260,55 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.
TERASA T6

- iznos od 502,96 € (46,57 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 251,48 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekucCe godine.

TERASA T4

- iznos od 351,64 € (32,56 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 175,82 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.
TERASAT7

- iznos od 533,20 € (49,37 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 266,60 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine

U visinu zakupnine nije obracunat PDV koji pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro raéun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.




A

Clan 5.

Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovomih obaveza dostavi
Sekretarijatu_za imovini_opstine Tivat bankarsku garanciju u iznosu 6.929.30 € a koje
predstavijaju iznos od 3 mjeseéne zakupnine sa uradunatim PDV-om, a nakasnije do
25.03.2020.godine.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu
novCanu obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povudi
predmetni iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske
garancife , duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac Je duzan vratiti bankarsku
garanciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od priema takvog obavijestenja. Ako
bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono oviascenje da
raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se
daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U slucaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog &lana ne dostavi bankarsku garanciju,
ugovor se automatski raskida bez posebnog obavjestenja ,a period zakljuéno sa
31.03.2020. g. smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da terase oslobodi od
lica i stvari, i preda zakupodavcu.

Clan 7.

U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u
Clanu 4. ugovora (u redovnim mjeseénim ratama) uzastopno dva mjeseca, smatrace se da je
odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan da
u narednom roku od tri radna dana terase oslobodi od lica i stvari i preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e uéi u
posjed predmetnih lokacija bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po
bilo kom osnovu naplatice s pozivom na odredbu iz &ana 5. ugovora.

Clan 8.
Zakupodavac zadriava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godisnja
inflacija prede iznos od 5%.

Clan 9.
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteliske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 10.
Zakupac nema pravo da terase koje su predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.

Clan 11.
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa
potrebnih za nesmetan rad privremenog objekta.

Clan 12.

TroSkove tekuceg odrzavanja terasa snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji Je zakljucen, raskidom shodno odredbi
iz Cl. 6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan privremeni
objekat-terase predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva
oStecenja na terasama do kojih je eventualno doslo kori§tenjem iste.

Clan 13.
Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o
obligacionim odnosima .
U slucaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traiti priznavanje bilo kakvih
troskova koje je eventualno imao u vezi uredenja terasa osim u slu¢aju kada je za vrsenje



odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.

Clan 14.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivaée se vaZeci propisi koji reguliSu
ovu oblast.

Clan 15.
Ovaj je ugovor sadinjen u sedam stovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac a dva notar kod ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaradi su ugovor procitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuen pod prinudom ,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC
OPSTINA TIVAT
Predsjednik, dr Sinisa Kusovac

Po punomodju Sar ardz’??oran.
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NOTAR

JCVANOVIC DANILO

S,
.y

POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Danilo Jovanovi¢ , sa sjedi§tem u Tivtu na adresi: Tre Magnolija bb,
{navesti naziv i sjediSte suda/organa Iokalne uprave/ime i prezime i sjediite notara koji vrii ovjeru potpisa ili rukopisa)

potvrduje da su Opstina Tivat koju zastupa Predsjednik Kusovac Sinia a kojeg po punomodju zastupa
Samardzi¢ Goran roden 26.08.1980. godine sa prebivali§tem u Tivtu i Mari¢ Slobodan koji obavlja
ugostiteljsku dijelatnost ,RECOLETA“ TIVAT pib: 03175952, roden 26.02.1970. godine sa prebivaliétem

u Kotoru na adresi Radanovici bb.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boraviéta lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu

Licne karte_broj: 898890562, izdata od FL TIVAT, dana 18.08.2017. godine i
Licne karte broj: 785494999, izdata od FL KOTOR, dana 16.06.2014. godine

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Svojeru¢no potpisali ,,Ugovor o zakupu terasa”
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerutno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravita, ulica i broj)

giji identet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____ ¢iji je identitet utvrden na
osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava /
(protitana/protitana pomocu tumata/prevedena sadrZina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlai¢éen __na osnovu Specijalnog punomocja broj: 01-464-1071 od dana 19.02.2019.
{akt kojim je dato ovlaicenje za zastupanje)

Broj: OV 425/2020 Ovjera izvréena dana 25.02.2020. u 7:20 h
¢asova, u Tivtu

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr3i van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvr§enu ovjeru prepisa naplacena u iznosu od 32.67€.
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Adresa: Trg Magnolije br.1
Crnj) Gora Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +38232661301

www.opstinativat.com
vat
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OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomocju Goran
Samardzié) kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

MARIC SLOBODAN, koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)
zakljuGuju slijedeci
UGOVOR
o zakupu terasa

Clan 1.

Predmet zakupa su terase koje su Planu priviemenih objekata br. 0304-030-252 od
29.10.2019.godine oznacene kao terasa T5 povrsine 48,25 m?, terasa T6 povréine 46,57m2,
terasa T4 povrSine 32,56 m? i terasa T7 povrSine 49,37 m? i koje sve predstavijaju dio
kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasnistvo Opétine Tivat, a nalaze se na Trgu magnolija, ispred
ugostiteljskog objekta ,Recoleta”.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &.1 ovog ugovora u videnom
stanju.

Clan 3.
Ugovaradéi zakljucuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2021.godine.
Iskljuéiva namjena terasa iz ¢l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Clan 4.
Visina mjeseéne zakupnine za predmetne terase, u skladu sa odredbama iz &lana 3. i

8. Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljista u drzavnoj svojini na kojem
Opétina Tivat ima pravo raspolaganja (,Sl.list Crne Gore — opSinski propisi“ br. 43/17 i 10/19)
odreduje se na :
TERASA TS5

- iznos od 521,10 € (48,25 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 260,55 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01. 10.do 31.12. tekuce godine.
TERASAT6

- iznos od 502,96 € (46,57 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 251,48 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01. 10.do 31.12. tekuce godine.

TERASA T4

- iznos od 351,64 € (32,56 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 175,82 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.
TERASA T7

- iznos od 533,20 € (49,37 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i

- iznos od 266,60 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine

U visinu zakupnine nije obra¢unat PDV koji pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplacivati u Korist Opétine Tivat na Ziro racun broj
510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Clan 5.
Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi
Sekretarijatu za finansije opstine Tivat bankarsku garanciju u iznosu 6.929,30 €, a koje



predstavijaju iznos od 3 mjeseéne zakupnine sa uraéunatim PDV-om, a nakasnije do
05.02.2021.godine.

Ako u bilo koje vriieme u toku perioda zakupa zakupac ne izvr$i bilo koju dospjelu
novéanu obavezu, zakupodavac moze odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci
predmetni iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske
garancije , duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duzan vratiti bankarsku
garanciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijeStenja. Ako
bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovlas¢enje da
raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se
daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog &lana ne dostavi bankarsku garanciju,
ugovor se automatski raskida bez posebnog obavjestenja ,a period zakljuéno sa 15. 02.2021.
g. smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da terase oslobodi od lica i stvari, i
preda zakupodavcu.

Clan 6.

U sluGaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u
&lanu 4. ugovora (u redovnim mjesecnim ratama) uzastopno dva mjeseca, smatrace se da je
odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan da
u narednom roku od tri radna dana terase oslobodi od lica i stvari i preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e uci u
posjed predmetnih lokacija bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po
bilo kom osnovu naplati¢e s pozivom na odredbu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrZava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godis$nja
inflacija prede iznos od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora Koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da terase koje su predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa
potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

Clan 11.

Trogkove tekuceg odrzavanja terasa snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen, raskidom shodno odredbi
iz &. 6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan privremeni
objekat-terase  predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva
osteéenja na terasama do kojih je eventualno doslo koristenjem iste.

Clan 12.
~ Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom ©
obligacionim odnosima .
U sluc“;ajq prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih
troékova.kqe je eventualno imao u vezi uredenja terasa osim u sluéaju kada je za vrienje
odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.

Clan 13.

. OthiaS\t/e $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeCi propisi koji requlisu
st.




Clan 14.
Ovaj je ugovor sacinjen u sedam stovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac a dva notar kod ovjere potpisa.

Clan 15.
Ugovaraéi su ugovor procitali i razumjell, konstatuju da isti nije zaklju¢en pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC

OPSTINA TIVAT
Predsjednik, Zeljko Komnenovié¢
Po punomodju Samardzi¢ Goran.
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Ops Tival Adresa: Trg Magnolije br.1
Crna Gora Broj OA sl\,{g L{:—?ﬁﬁ / 2 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT e tel: +38232661301

Tivat, 1 g -01- nn —_— www.opstinativat.com

OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomodju Goran
SamardZi¢) kao zakupodavac s jedne strane ( u daliem tekstu zakupodavac) i

MARIC SLOBODAN, koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)
zakljucuju slijedeci
UGOVOR
0 zakupu terase

Clan 1.

Predmet zakupa su terase koje su u Programu priviemenih objekata br. 0304-030-252
od 29.10.2019.godine oznacene kao terase T4 povrine 32,56 m?, T6 povrsine 46,57 m?i T7
povrsine 49,37 m? , koje sve predstavijaju dio kat.parcele 3348 k.o.Tivat, vlasnitvo Opétine
Tivat i nalaze se na Trgu magnoljja..

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terase iz &l.1 ovog ugovora u videnom
stanju, a na osnovu sprovedenog postupka javnog nadmetanja po Javnom pozivu za
davanje u zakup privremenih lokacija br: 01-419/21-789/1 od 21.12.2021. godine.

Clan 3.

Ugovaraci zakijuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. Januara
(shodno uslovima iz Javnog poziva a po osnovu faktickog drZanja) do 31.decembra
2022.godine.

Isklju¢iva namjena terasa iz &l.1 ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Clan 4.
Visina mjesecne zakupnine za predmetne terase, u skladu sa odredbama iz &lana 3. |

8. Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljista u drZavnoj svojini na kojem
Opstina Tivat ima pravo raspolaganja (,Sl.list Crne Gore — op8inski propisi® br. 43/17 i 10/19)
i cijenom  koju je Zakupac ponudio u postupku javnog nadmetanja po Javnom pozivu za
davanje u zakup privremenih lokacija br: 01-419/21-789/1 od 21.12.2021. godine, odreduje se
na iznos od:

- 1.387,80 € mjesecno (T4+T6+T7 x 10,80 €m?) za period od 01.05.do 30.09. i

- 693,90 € mjesecno (T4+T6+T7 x 5,40 €/m®) za period od 01.01.do 30.04. i od

01.10.do 31.12. tekuce godine.

U visinu zakupnine nije obracunat PDV koji pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan upladivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun
broj 510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekudi mjesec .

Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunade se zakonska zatezna kamata.

Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijena zakupa zakupcu ée se ponuditi
zakljuCenje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zakljuci Anex ugovora po korigovanoj cijeni
zakupac je duZan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30 dana.

Clan 5.

Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi
Sekretarijatu za finansije opétine Tivat bankarsku garanciju u iznosu 5.037,71 €, a koje
predstavijaju iznos od 3 mjeseéne zakupnine sa uradunatim PDV-om, u roku od 30 dana od
dana ovjere ovog ugovora.

Ako u bilo koje vrileme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu
novcanu obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuéi
predmetni iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske
garancije, duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku
garanciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako
bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono oviaéenje da



Clan 7.

Zakupodavac zadriava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja
inflacija prede iznos od 5%.

Zakupac nema pravo da terase koje su predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
Korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleZnih organa
potrebnih za nesmetan rad priviemenog objekta.

U sluéaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih
troSkova koje je eventualno imao u vezj uredenja terasa osim y slucaju kada je za vrsenje
odredenih radova dobio nalog od strane Zakupodavca.

Za sve $to nij
ovu oblast.
Clan 14,
Ovaj je ugovor sacinjen u sedam stovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zZadrZava
zakupodavac, dva zakupac a dva notar kod ovjere potpisa.

Clan 15,
Ugovaraéi su ugovor procitali i razumjelj konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom
prevarom, prijetnjom ili u zabludj te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT Preduzetnik Slobo lan Mari¢

Predsjednik, Zeljko Komnenovi¢ ) ,
Po-punomodju Samarqgsic Goran. u-é] a Ag /3\4
o——_ : <X




Adresa: Trg Magnolije br.1
i Crna Gora Tivat, Crna Gora
‘ OPSTINATIVAT. ( ., tel: +38232661301

- - www.opstinativat.com
Ops.on

Tivat, _ 31_—,11' . IO , ,
OPSTINA TIVAT, koju ‘zastupa predsjednik Zeljko Komnenovié (po punomodju Goran
Samard?i¢) kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

MARIC SLOBODAN, koji obavija ugostiteljsku djelatnost ,Recoleta” sa sjedistem u Tivtu, Trg
magnolija br. 5., PIB 03175952, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)
zakljuéuju slijedeci
UGOVOR
0 zakupu terasa

Clan 1.

Predmet zakupa je terasa koja je u Planu priviemenih objekata br. 0304-030-252 od
29.10.2019.godine oznacena kao terasa T5 povrSine 48,25 m? i koje sve predstavijaju dio
kat.parcele 3348 k.o.Tivat, viasnistvo Opétine Tivat, a nalazl se na Trgu magnolija, ispred
ugostiteljskog objekta ,Recoleta”.

Clan 2.

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz ¢l.1 ovog ugovora u videnom
stanju, a na osnovu RjeSenja Predsjednika opétine Tivat br: 01-419/21-802/2 od
14.12.2021.godine.

Clan 3.

Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 01. januara do
31.decembra 2022.godine. ‘

Iskijudiva namjena terasa iz &l.1 ugovora je obavijanje ugostiteljske djelatnosti .

Clan 4.
Visina mjesecne zakupnine za predmetnu terasu, u skladu sa odredbama iz ¢lana 3. i
8. Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemlji$ta u drzavnoj svojini na kojem
Opstina Tivat ima pravo raspolaganja (,Sl.list Crne Gore — op§inski propisi® br. 43/17 i 10/19)
odreduje se na iznos od:
- 521,10 € (48,25 x 10,80) za period od 01.05.do 30.09. i
- 260,55 € za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12. tekuce godine.

U visinu zakupnine nije obracunat PDV koji pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Op$tine Tivat na Ziro ra¢un
broj 510-9146229-34 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec .

Za neblagovremeno plaéanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.

Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijena zakupa zakupcu ¢e se ponuditi
zakljuGenje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zakljuCi Anex ugovora po korigovanoj cijeni
zakupac je duzan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30 dana.

Clan 5.

Zakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi
Sekretarijatu za finansije opstine Tivat bankarsku garanciju u iznosu 1.891,60 € a koje
predstavijaju iznos od 3 mjesedne zakupnine sa uradunatim PDV-om, a nakasnije do
01.02.2022.godine.

~ Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu
novéanu obavezu, zakupodavac moZe odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci
predmetni iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske
garancije , duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duzan vratiti bankarsku
garanciju na puni iznos u roku od 5 (pef) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako
bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovia§Cenje da
raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim mu se
daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.



U sludaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢lana ne dostavi bankarsku garanciju,

Svor se automatski raskida bez posebnog obavjestenja ,a period zakijutno sa 15.02.2022.
'smatra s€ otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da terase oslobodi od lica i stvari, i
-d3 zakupodavcu.
fL Clan 6.

U sludaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u
Janu 4. ugovora (u redovnim mjesecnim ratama) uzastopno dva mjeseca, smatrade se da je
Ldustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski smatra raskinutim, a zakupac je duZan da
4 narednom roku od tri radna dana terase oslobodi od lica i stvari i preda zakupodavcu.

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e uéi u
posfed predmetnih lokacija bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po
bilo kom osnovu naplati¢e s pozivom na odredbu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadriava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja
inflacija prede iznos od 5%.
Clan 8.
Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora koristi samo za obavljanje
ugostiteliske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da terase koje su predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa
potrebnih za nesmetan rad privremenog objekta.

Clan 11.

Troskove tekuéeg odrZavanja terasa snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuCen, raskidom shodno odredbi
iz &. 6 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duZan privremeni
objekat-terase predati zakupodaveu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva
osteéenja na terasama do kojih je eventualno doslo koristenjem iste.

Clan 12.
Ugovaradi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o0
obligacionim odnosima .
U sludaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kakvih
troskova koje je eventualno imao u vezi uredenja terasa osim u slucaju kada je za vrSenje
odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.

Clan 13.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeci propisi koji regulisu
ovu oblast.

Clan 14.
Ovaj je ugovor sadinjen u sedam stovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, dva zakupac a dva notar kod ovjere potpisa.

Clan 15.
Ugovaradi su ugovor proditali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
OPSTINA TIVAT Preduzetnik Slgbodar:Maric
Predsjednik, Zeljko Komnenovic¢ VAN 20\
Po punomoﬁggmardiié Goran. ) / A A )
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-OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik Miodrag Kankara§ ,kao zakupodavac s jedne
strane (u daljem tekstu zakupodavac) i

-»CARLO“ D.O.O. sa sjedi§tem u Tivtu, Trg magnolija ,PIB 02814595 koje zastupa izvr¥ni
direktor Maja Mari¢ , jmbg — kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljuCuju slijedeci

UGOVOR
0 zakupu terase

»

ClL1

Predmet zakupa je terasa povrsine 48,25m?2 koja je Dopunom Programa privremenih objekata
oznaena kao ,N7, ista predstavlja dio kat.parcele 3348 k.o Tivat ,vlasnistvo Opstine Tivat, a
nalazi se na Trgu magnolija neposredno ispred poslovnog prostora ( caffe pizzerije ,,Recoleta®) u
objektu 3 na istoj kat.parceli .

Pravo zakupa predmetne lokacije neposrednom pogodbom dato je rjeSenjem br.0101-418/2 od
04.04.2011.g.u skladu sa odredbama iz Odluke o privremenim objektima.

Cl.2

Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz 1.1 ovog ugovora u videnom stanju .

v

Cl3

Ugovaragi zakljuduju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 11.aprila 2011.god. do
31.decembra 2014.godine.
Iskljudiva namjena terase iz &l.1 ugovora Jje obavljanje ugostiteljske djelatnosti .

Cl4

Visina mjesetne zakupnine za predmetnu terasu ,u skiadu sa odredbama 1z ¢L6 Odluke o
davanju u zakup posl.prostora u vlasnidtvu Opstine Tivat (,,SLIist RCG-opst.prop.“br.16/06 i
»SLlist CG-opst.prop.“br.04/07 i 13/10) , &L2 i 3 Odluke o najnizem iznosu zakupnine
poslovnog prostora i zemljidta na kojem opdtina ima pravo svojine (,SLlist CG-
opst.propisi“br.33/10) i ¢1.1 Odluke o izmjenama Odluke o najnizem iznosu zakupnine poslovnog
prostora i zemljiSta na kojem opgtina ima pravo svojine ( ,,SLIist CG-opstinski propisi“br.12/11)
odreduje se na :

- iznos od 425,20€ ( 48,25m2 x 12,00€ =579,00€ - 10% = 521,10€) za period od 01.05.do

30.09.tekuce godine i
- iznos od 260,55€ ( 521,10€ x 50%) za period od 01.01.do 30.04. i od 01.10.do 31.12.
tekuée godine .

U visinu zakupnine nije obradunat PDV a isti pada na teret zakupca.

Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan upladivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj
510-91423948-61 — Naknada za privremeno kori3¢enje gradevinskog zemljita i to do petog u
mjesecu za tekuéi mjesec .

Za neblagovremeno pla¢anje zakupnine obradunaée se zakonska zatezna kamata.

v
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Zakupac je duzan na dan potpisivanja ugovora ,kao sredstvo obezbjedenja plaéanja \\

ugovorenih obaveza iz ¢1.4 ugovora ,predati zakupodavcu blanko mjenicu naplativu na prvi poziv
i mjenitno ovlaséenje ovjereno od strane suda .

~

ClL6

U sluaju da zakupac ne uplati zakupninu na nadin i pod uslovima predvidenim u ¢1.4,stav
112 ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim a zakupac je duzan da,bez posebnog poziva ili obavjeStenja
upuéenog od strane zakupodavea, u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu,

Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac Ge,istekom
naznacenog roka,obavijestiti opstinski Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
kao organ nadleZan za izdavanje odobrenja za postavljanje privremenog objekta (terase) i opstinsku
Komunalnu policiju kao organ nadlezan za vr$enje inspekcijskog nadzora a sve u cilju oslobadanja
zemljista .

Zaostale zakupnine zakupodavac ée naplatiti pozivom na odredbu iz ¢1.5 ugovora.

CL7

Zakupodavac zadr?ava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

CL8

Zakupac ima pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora Koristi samo za qbaﬂjan-j,e
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu poStovanja Odluke o radnom vremenu.

CL9

Zakupac nema pravo da terasu koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

CL10

Zakupac je duzan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleznih organa potrebnih
za nesmetan rad privremenog objekta.

Cl.11

Troskove tekuceg odrZavanja terase snosi zakupac.

Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju¢en, raskidom shodno odredbi iz &L.6
st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac Je duZan privremeni objekat-
terasu predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva oStedenja na terasi do
kojih je eventualno doglo koristenjem iste.

((




CL12
Ugovaradi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim

odnosima .

U slu¢aju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trogkova koje

Je eventualno imao u vezi uredenja terase osim u sluCaju kada je za vrienje odredenih radova dobio
nalog od strane zakupodavca .

CL13

Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazedi propisi koji reguli$u ovu
oblast.

ClL14

Ovaj je ugovor sadinjen u pet istovjetnih primjeraka od kojih dva zadrzava zakupac a tri
zakupodavac.

Cl.15

Ugovarati su ugovor progitali i razumjeli,konstatuju da isti nije zakljuden pod prinudom ,
prevarom ,prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpisuju.
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