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U predmetu Osnovnog suda Kotor broj P 1606/19, ;tuii'lac-MEDVED'JE'L'A iz Tivta
i tuzena OPSTINA TIVAT, rie$enjem od 24.02.2020. godine, odreden sarh Ja
vjestaka gradevinske struke.

Vasim rjeSenjem od 23.03.2022. godine dat mi je nalog da se izjasnim, a imajudi
U vidu iskaz vjestaka geodetske struke 0 povrSinama koje su zauzete putem, kao i
iskaz vjestaka saobracajne struke koji se odnosi na izbetoniranost puta, te da
Izvr§Sim umanjenje u skladu sa Clanom 35. Zakona o eksproprijaciji.

Prema iskazu vjestaka geodetske struke zauzeta povrsina na kat.parc. 48 iznosi
P=257m2 ana kat.parc. 49/1 iznosi P = 160 m2 Prema iskazu vjestaka
saobracajne struke obe katastarske parcele na licu mjesta predstavljaju betoniranu
saobracajnicu. Shodno &lanu 35. Zakona o eksproprijaciji, posto je tuzena imala
odredena ulaganja u infrastruktury saobracajnice, trzisna vrijednost umanjena za
20% iznosi 80 €/mz=.

Ukupna trzi$na vrijednost predmetnih nepokretnosti je sljededa:

- kat.parc.48, V =257 m? x 80 €/m? = 20.560 €
- kat.parc.49/1, V' =160 m? x 80 €/m2 = 12.800 €

V'=20.560 + 12.800 = 33.360 €

I

U Kotoru, Sudski vjestak:
24.03.2022.godine
Aleksandar Jgi¢ dipl.ing.grad.
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U predmetu Osnovnog suda Kotor broj P 1606/19, tuzilac MEDVED JELA iz Tivta
i tuzena OPSTINA TIVAT, rie$enjem od 24.02.2020. godine, odreden sam za
viestaka gradevinske struke.

Dana 26.06.2020. godine u prisustvu suda i stranaka ( navedenim u Zapisniku lica
mjesta) izasao sam na lice mjesta KO Mréevac, Opstina Tivat.

Vasim riesenjem dat mij Je nalog da utvrdim trzigny vrijednost predmetnih
nepokretnosti.

Nakon uvida u spise predmeta i nalaza vjestaka geodetske struke dajem sljededi
NALAZ | MISLJENJE

Predmetne nepokretnosti, katastarske parcele 48 i 49/1 sve KO Mréevac, za koje
$€ Vrsi procjena se nalaze na lokalitetu Rahovo, MrCevac, Opstina Tivat Do
navedenih nepokretnosti se dolazi skretanjem desno sa Jadranske magistrale,
pravac Kotor - Tivat, lokalnom saobracajnicom kroz Vrijes |, skretanjem lijevo i sa
)ijeve strane saobracajnice. Udaljenost od magistralnog puta iznosi cca 520 m.

Katastarske parcele 48 49/1 su po kulturi nekategorisani putevi. a u naravi
kat.parc. 48 je betonirani Put, a kat. parc. 49/1 je makadamski put. Oba puta su
lokalni putevi kroz naselje.

Prema detaljnom urbanistickom planu Mréevac, navedene parcele se nalaze y
obuhvatu povrsina koje su namjenjene za saobracajnice. Kat.parc. 48 se nalazi u
obuhvatu urbanisti¢ke parcele UP S-28, koja je namjenjena za saobracajnicu S-54,
Sirine 4m. Kat.parc. 49/1 S€ nalazi u obuhvatu urbanisticke parcele UP S-29, koja
je namjenjena za saobracajnicu S-53, irine 3,5m.

Prema nalazu vjestaka geodetske struke povrsina kat.parc. 48 je P = 289 m2 a
povrsina kat.parc. 49/1 jeP =170 m2,
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Za procjenu vrijednosti zemljista u praksi se pokazalo kao najvjerodostojnija
uporedna metoda. "Metoda uporedivanja" uporednih nepokretnosti na otvorenom
trzistu, zasniva se na uporedivanju predmetne nepokretnosti sa nepokretnostima
koje su bile predmet kupoprodaje u vremenskom periodu koji se ne razlikuje puno
od vremena kada se vrsi procjena predmetnog zemljista. U postupku uporedivanja
ukljucuje se i uticaj: lokacije, namjene, povrsine, urbanisti¢ke razradenosti sa
parametrima koeficijenata izgradenosti ako je zemljiste urbanisti&ki razradeno i
komunalna opremljenost sa svojim pojedinaénim uticajem.

Na osnovu raspolozivih ugovora koje dostavljam u prilogu, analizirao sam sliedece
podatke:

- kupoprodajni ugovor UZZ 1794/18 od 14.12.2018. godine, za zemljiste na kat.
parc. 309/4 KO Mr&evac, po kulturi livada 2. klase, udaljena cca 400 m od
Jadranske magistrale i cca 230 m od predmetnih nekretnina za koje se vrsi
procjena. Ugovorom utvrdena cijena iznosi 85,23 €/m2. Prema DUP-u Mréevac
navedena parcela je u obuhvatu urbanisti¢ke parcele UP 77, ¢ija povrina je
namjenjena za stanovanje manje gustine.

- kupoprodajni ugovor UZZ 1428/18 od 16.10.2018. godine, za zemljiste na kat.
parc. 35/2 i 35/3 sve KO Mréevac, po kulturi nekategorisani putevi, udaljene cca
600 m od magistrale i cca 80 m od predmetnih nekretnina za koje se vrsi procjena.
Ugovorom utvrdena cijena iznosi 106,24 €/m?. Prema DUP-u Mr&evac navedene
parcele su u obuhvatu urbanisticke parcele UP 410, ¢ija povrsina je namjenjena za
stanovanje manje gustine.

- kupoprodajni ugovor UZZ 637/18 od 09.10.2018. godine, za zemlji$te na kat.
parc. 37/2 KO Mréevac, po kulturi livada 2. klase, udaljena cca 600 m od magistrale
i cca 80 m od predmetnih nekretnina za koje se vrsi procjena. Ugovorom utvrdena
cijena iznosi 106,24 €/m2. Prema DUP-u MrCevac navedena parcela je u obuhvatu
urbanisticke parcele UP S39, Cija povréina je namjenjena za povrsinu saobracajne
infrastrukture, saobracajnice S-56.

- odluka SO Tivat od 20.02.2020. godine, za zemljiste na kat.parc. 1077/4

KO Mréevac, po kulturi pasnjak 2. klase, udaljena cca 700 m od magistrale i cca
820 m od predmetnih nekretnina za koje se vrsi procjena. Odlukom utvrdena cijena
iznosi 85 €/m2. Prema DUP-u Gradio&nica navedena parcela je u obuhvatu
urbanistiCke parcele, ¢ija je povrsina namjenjena za povrsinu saobracajne
infrastrukture, saobradajnice S-23.
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Polazedi od navedenog, a to su vrste transakcija (ugovori, odluke), vremenski period
transakcija, povrgina zemljista, uporedivanja lokacija, namjena, pristup zemljistu,
koeficijent izgradenosti, urbanisticka razradenost, komunalna opremljenost,
udaljenost od saobracajnice, trenutna ponuda i potraznja na navedenoj lokaciji,
iznosim svoje misljenje da je vrijednost predmetnog zemljista u iznosu od 100 €/mz.

Shodno parametrima predvidenim &1.6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
eksproprijaciji i obzirom da Je tuZzena na dovodenju infrastrukturnin prikljuéaka i
izradi urbanistiékih planova imala ulaganja, dobijena trzigna vrijednost se umanjuje
za 20% za kat.parc. 48 i iznosi 80 €/m? a za kat.parc. 49/1 za 10% | iznosi 90 €/m?.

Ukupna trzi§na vrijednost predmetnih nepokretnosti je sljedeéa:

- kat.parc.48, V=289 m?x 80 €m?=23.120 €
- kat.parc.49/1, V=170 m? x 90 €/m? = 15.300 €

V'=23.120 + 15.300 = 38.420 €

U Kotoru, Sudski viestak:

05.10.2020.godine
Aleksandar Igié dipl.ing.grad.

Page 3



255 I B L Vs 8 - —
s P i n\.../.u wé & |4)ov X 254 5 .\u\\.\\.\ i S ST
Z dtghd N R ERRR LT 28 DOy e S Ky
XA S AN S TSNS Wiy Oy S Ve Os, O e ey S R b e
,,/\/W\/ =0 ./m 94 %3 ,g - / XX ,,!:.,...Hf A ). ; RS o sk
= % ez Srila Atetoh Sty ] ietatis:
S AR N 5y R e S e % et
ety , RAEZS SRR ek IO T e S gk d =
,/M//u;w@&m : £ < N.nmnwwlmD 2 St ,.rf‘/ “ _wum ava \NJ - a® o *h : f.n./nh“//.ﬂ
ISR Yd+2Z+d s R W 4T __W.w@mm_ ,f.-,, XX SO
M oy T 7 : 4= € e i % ) Sy A M
/\.\ 5 4 WNMM-.&: v &'ﬁ_ |\.--|/\4.k{— Kx .r& ...w: X ..rr... . \ xm+~+m R AR %
| X D= gt P vt = I h %] a.w..r-l,,,# o e r‘n > &
2 % & g R o0 o PR BeE-dn .
b\ Ad+24d © e _ S ESEES _:w.k ;
3 .I\W@Hf.,m.,. S = - i < ;W.H..J, | =576 | ,l..J.// ,\-‘..M, ) <X
)\ [ EEs s o5 BERERL £ Rt (AR EET AN BN %
< s il e B AN
\ 7 f”.r..“h /4% mwwu =] __ rm s“.:.n.ll ..»MJ..;H.I“ ..m-. " A.u\.f\fU:/\Iu\ 5 g <M+N&
) i) DR W A% o =) A i | LTS ¥ £GE
.N...—.m <, Pa, / Aw;m./.f o i LJ b4 = L 0% o) WA df
* Yolh ,f " L o 4 3! tl.l IJ w N
S 478 2 /. A T . ; .: & , ‘ur N £ » .
- . —~re i ; : 657 2 i3
f”f;..l 4////..//” ﬁu.\ru.u fo . - _T.M.hllluﬂn o n.m.. 9 ﬁ.\*" + m ‘w xm+~+m m.,b
/_,. 225 3 _i..III.l.“..n. 3 K . 2
y g s Y ~ : RS 2 d O@ —=
NP " O Ln...a%w”“_ Wﬁvmm-nﬁ Y - A 2 % Ad
S X 53 N [ e, &S e 5808
: SOANAXEL s 2O T4 ARG ;
> . P nva | e R :
R £95- = =
D / ,/\ \WM W\. e T \\ vwmr&: @@rfm: 4 __ S ¢
% A =% .
\/ = fu.,—L+N+E _
\ : & i
100 W 0% RS N
. L\ 906 L e
i - -
v—&*N-—.L T =c
. . - .\.\\_(\aﬂm IM) 2 o .
. , [z B EG o AT Nd+Z+d
LA —T R \aw.mm.wr) o 4 o g 4 ,.I
Mot N g o1 %ﬁ




UZz br. 179472018

e CRNA GORA

NOTAR

BRANKA VUKSANG 11 ¢
BUDVA

UL Zriava fuSizma 48

U Budvi dana /’4 12, 20/(3‘.&’0({'.'}16‘ (r_‘(’!r'n:fc.wog decentbira e fu'f/m."r avamuaeste) 0 I'JOJ‘-‘ /(!::.\'df) ﬁft’d’d nrom, (!OA_I/I(.’
poipisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa slithenim specistem w Rudvi 1l Zriava Jasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovi nithovih izjava volfe, sacimm notgrski supis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti,
- Ustovremeno su pristupila sljedeca lica u mrc--

BRODAVAC: < cessiiisitonmmnniannns, meens e i it emmmeeteenv————nas
1) OPSTINA TIvar Koju zastupa predsjednka onstine Doc.dr. Sinisa K usovac JSMBG |,
driavljanin Crne Gore, PO sa licnom kartom br o data od MUP.a CG FL Tivar dana 13.01.20]].
god. sa rokom vaicnja deser godina. a ega u pvom Fravaom postu zamjenjuje g-din Samard?iéc Goran, s
pozivom na generaing punamaodse kaje je sacinjeno kod notara Danita Jovanovica iz Tivia u predmetu (/22
or 60172018 od 25.09 2018 god. i na specijalno punomocdie broj 1101-463-734/3 odd 13.12.2018.god i sa
podacima kao u prilofenom punomocju, kao prodavact R R

[ e e

SersErass i aay

) G-din PETKOVIC Veseliko BRANKQ, roden “god u u, JMBG
driavijanin Crne Gore. sa adresom w Tive- ol Kalimaw 66, vatrogasac, i €ifl sam

dentitet wivrdila wvidom 1 {icnu kar broj . zdata od MUP-o CG 1) livau, dana v, 12,2009 god
a-rokom vaienja deser godina, el kao kupace, (u daljem reksig kupac).coeocoe

OSTAVLIENA DOKUMENTACIIA: woeeevoeo R
Yuliist nepokretnosti broj 1294 KO Tivar od 10, 122018 god origtnali . SRR S e s
divka Upa’!ir:(‘: Tivat o prodaji remljista br 0101-463-734/1 od |9 LE20U8. 800 vonnssnssiniinn oo,

levad iz S {ist" rne G(H'e-op,'.‘{r'nskf PrOPisStOr d4/18, eeemeeeeoo e

) 2vod sa racuna FProdavea kao dokaz da Jje Kupucp!'u({u naknady, S S R i B

(5) Procjena iriisne vrijednosti predmemih nekroming ...
v (6) Punomodia za Produvea B S

(7 Iclennﬁlmcion e sprave ugovornil; strana, sluihene avferene tu patrebe sadimjavanja ovog HC)rurskag 2apisa. cee.....

Napomena: 1, Dostavijena dokumentacija je data u originalu na uvid notaru ostaje uz izvornik u arhivi notarske
ikancelarije, o uz otpravak izvornika se prilaiy Joiokopise sacinjene « evo nolarsko) kancelariji Nowar Je upoznala
govorne sirane sa sadriinom dosta vijene dokumentacije, o svemu prokomeniarisala sq ugovornim siranama, pa su se
(govorne strane izjasnite da sve razumiu, da po primjerak svih oznadenih dokaza budu sastavai dio notarskog rapisa

'ufotokopfjr', aoriginali su zadriani arlivi notarske kam:ch'uz_'/u s e o L U TN s s S i
& Rjeferyem NOTARSKE KOMORE Cra. Core be NKCGKO- 1187201 % od 0212 2018, gud. ovg notaryka kancelarija je

odredeny =q sadinjavanje ovog pravaog .’!-‘.'!(J--'---'-----—"“---'--“'-“-"’—"—*"'—"—'"-“"""-——"‘“-'"“"“'"'"""'-'"""

Nakon $1o je ovay notar ustanovila dy se nepokretnost, koja je predmet prodaje. nalazi na njenom sluzbenom
0druciu, a prije notarske obrade isprave sa ugovornim stranama sy vbavijene konsultacije. Takode e
jeria da su ugovorne Strane sposobne i ovig§iéene »4 cakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon $to je
otar (spitala njikovy volju, objasnila im i peducila ih o pravaom dometu 1 posljedicama namjferavanih

yava volje, stranke su izjavile da R B UG e titammcsommssosiszssinm reemsemsissnns L AN
------------------------------------- UGOVOR 0 KUPOPRODAJT NEPOKRETNOST! oo

LPREDMET UGOVORA: oo T o
Jan 1 Y S SR e e e s

4 Predmer o '8 ugovora je kupoprodaja prava Susvoiine u abimu od /3 idealnog dijela. na zemlfistu koje
e wpisano w lisu nepokremnosti (294 KQ Tivat, u oznaceno kao kat parcela 309/4 KQ Tivat, potes
Dumidran, PO kulturi livada 2 klgse, povrsine §7m? e wrsano na prodavea 173 (fedan kroz wi) idealnog

T2 rI/
/55 ,/’7
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UZZ br, 179472018
difela a fcupuje Se racd: kvmp/en’r'm:jn urbanisiicke parcele UP 77 i zahvan, DUP-a w&-{rc‘emcu_-..-.-.....---__,

42 Uvidom u prilozeni lis nepokrewnosti konstaovang Je da predmerng zemljiste nife pod teretom {
: plerecenjima i korist (recih lica osima zabilieiba hipoteke povsnewvi poreskog Potraiivanja  y jopris
" Opstine Tivar, ali da lo nije smetnja 1q 2akljucenje ovog pravaog posla, Netar konstatuje da Je drugi upisani

nosilac prava susvojine kupac Perkoyic Branko w obimu od 2/3 tdealnog dijela. ...
(7 O A A ST B e e e e
Shodno Odluci apstne Tivar o Predaji zemijisia br (101.46; SR od (9.4t 2018 god Prodavae prodaje, o
. kupac kupuje Pravo susvojine 1 upisanom  obime oo 1/ idealnog dijela ng “emlyiStu koje je upisano y
b tistu nepokreinosii 1294 KO Tivat, a oznaceno kaa kar parcela 309/4 KO Tivar, potes Dumidran, PO kultur
livada 2.klase, povrsine 57m; Lakupije se radi kompletiranja urbanisticke parcele (/P 77 uzahvatu DUP-g
wMréevacs, ra medusobno Hgoverenu novéann nadoknadu, --..... ... .

= ..,..-.....--...-.------.---

- _-__.-.._..-._-.-----...-.--..-

3.1 Ugovorne strane saglasn urvrdupu kupoprodajng Clhpenie za nepokretnoyt vznaden “ Clanu {2 ovog
UEOVOrQ u ukupnom iznosu od 101937 € (hiljadu « Sexio devetnaest ey | 372000 e R e S e e
.2 Notar je upozorilg Stranke na pravne posljedice rakonshe udredbe o prekomiernom ostecenju, a ugovorne
frane izricito izjq vijlyu da je naprijed oznacena cijeng stvarno ugovorena, da Je réi$na i da odgovara
tanfu 1riifne vrijednosti lokacyyi, Stepenu irgradenosti | opremijenost, ur posebnu napomenu da je
irijednost predmeta prodaje procjenjivan od stane ovlaiieng procjenjivaca, jers
3 Notar je takode ugovorne strane wpozorila na pravad karakter privane vosi
naci da obuhvara sy oviascenja koja se odnose na ekonomske iskoriicavange s
aspolaganje sa stvari po stobodnoy volji nosiocq prava svoyine, St nuce da nosifae prava svojine moze
mesmetano raspolagali sq Stvarima v odnosu ng treca lica te da ovp Prave moie by vgruniceng sqmo opstim
reresom utvrdenim u skiady sq pozitivnim propisima e e S S .

Pravo raspolaganja koje u yeb| sadrii promet prava svapne. . prenosenje sa Jednog licy na drugo ur naknady il
naknade je oporezovano | seucalae prava svojine je u obaves dy plati pores ug promel po sigpi od 3% ng
rociienjenu trijgny vrijednost predmetne nekrem (e s raklfucensa Rupoprodajnog HEOVOIY « oo,
tan 4".n............_-...,...,... S R

e radi o driavnoj imevin; ..
ne, da je ona apselumaq §1p
tvarli. obuhvata koriscenje

nos od 1.619,37
cure s 00 dana (04912208 Bod cemvioy decemirg dvye hiljade esamnaeste), §to se
Yuomedusobnik pmmfrvanja §
2 Notar je poducila ugovorne Strane da se prave Svosine na kupljenoj nekremini moie prenijeti samo na

1oV ovog ugovora kost sadrsi (Zavu (clausula intabulandi) da J€ splacena dogovorena kupoprodajna
Yena u cijelosti il na osnovi ovog ugovora i posebne (clausula intabulandy) w formi notarskog zapisa, a
Fanke Su se opredijelile za Prvuavarijantu: notarski apis sadrii clawsietu in tabuland;

e e e e e ————

9.2 Powpisom na ovom URevaru wgovorne sirane petvedupn da je Kupae tplatio Crodaven §

thiljactu + §esiy devernaest

rokazuje 1zvodom sa ban karskog racuna Prodavea, e da P oVt 0snuvi nen

ffropco VORNOST 74 Mo TERIJALNE I PRA FNE NEDOSTATKE «e-.......... e
v{an 5 R e

! Prodavac Sarantuje kupcu du predmene nekretnine imaju povriiny navedenu u lisiy nepokretnost,
49:2 Prodavac Zavijuje da mu nikakvi skriven; nedostaci nisy poznaq.
3 Kupac Je obifao predmetno zemlfiste, irvrsio u vid u stvarng stanfe { isio Kipuje y videnom Stanfy cem-eeeo .

Prodavac garaniyje da predmeno zemljiSie nife pod teretpm | ogranicenjem u korist tregip lica, osim
*reta navedenih u lany | 2 OYOE ugovora, te da kupcevo pravg Svojine na predmetnom zemlfisty nije

Plereceno nikavim PrAVING ool Bl v
5.5 Prodavnc Posebno garaniug e kg

da na predicinom SISt ey frravas prece kupovine, niy Je
prednietem qakupa-oeeneees L --

C!{.u; B ibvmmmnnn e e e o e R % 5 o e

P3O0 Strankama dy o v@ ugovor ne podiijeie
cakvom odobrenju i du ée biti na Pravnoj snazi potpisom 15tog, te ovjere POwpisa kod notara, Takode ne
305t0;1 zakonsko prave prece kupovine, niti Je upisanv ugovorno Pravo. prece kupovine, Prodavac
s ovremeno izjavijuje da ne POstofi neupisano Ugoyorno pravo prece kupovine. -.....
02 Ukoliko se pojavi irece lice, kose istakne osnovang potrativanje u odnosy ng predmetno zemljiste, kupac
BMOZe raskinu Ugovor, trasi povead isplacene Kupoprodajne Chene. sa pripadagidim zakonskim zateznim

kamatama o dana placansa do isplate, kao | zahtifeveats dy e prodavac nadoknacdi

A U konkretnom slucaju, ispitavsi sve vkolnosii, notar je sao

Het sa svim drugim

& )
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UZZ br. 1426/2018

(RNA GORA

NOTAR R

BRANKA VUKSANOVIC [\ (%~

RUDVA / gy VAK 7

U1 Zriava fufizima 48 k fey OR}'\H " A ;
- ‘-“"“-H“ -;": -

————

U Budvi dana 16.10.201 d.godine (sesnaesiog okiobra dvije hiljadde osamnaeste) u {1 :00h (jedanaesy) preda mnom,
ttolje potpisanim notarom Brankom Viksanovic. sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zriava faSizma br. 48, sq
cahijevom da na osnovu njihovih izjava volje. sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti,

tovremeno su pristupila sljedeca lica u IR =055 e bty S B 56 5 s o S b
I B oo s S s S e reremaemaeee et
1) OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednica opitine Doc.dr. Sinisa Kusovac JMBG | _
driavijanin Crne Gore, po sa licnom kartom br izdata od MUP-a CG FL Tivat dana 13.01.201/.

god. sa rokom vafenja desel godina. a njega u ovom pravnom poslu zamjenjuje g-da Tanja Periéié, s
poezivom na generalno punomodje koje je sacinjeno kod notara Danila Jovanovicu iz Tivia u predmetu UZ2
br 60172018 od 25.09.2018. god, i na specijalno punomoéje broj 0101-050-7/104 od 16.10.2018.g0d. i sa
rodacima kao u priloienam punomodju, kao prodavaciu duljem teksiu: prodavac), oo

KPR s

2) G-da BULALOVIC Miodrag ZORAN, roder . u Titogradu, JMBG ,
drzavijanin Crne Gore, sa adresom u Tiviw, naselje Vrijes Rahovici bb, po zanimanju podoficir, oienjen, Eifi
sam identitet utvrdila uvidom u licnu kariy broj izdata od MUP-a CG PJ Tivat, dana 23.10.2008.
god sa rokom vaZenja deset godina, tel: 067 469 388. kao kupac, (u daljem tekseu- kupuac).- —--
DOSTAVLIENA DOKUMENTACIJA: weeen...... e e e e B 4 S D S e

(1) List nepokretnosti broj 131 KO Mréevac od 07.09 2008806, ~++ e e e
2) Odluka opitine Tivar o prodaji zemljita br 0304-463-176 od |} 06.2018.god. i Odluka 0304-463.176/1 od 29 08
-)()','t?god S S e v s i s P sy i w4 e e R B L S e e S a4 B s e e cmemaie P e Giau

(3) lzvod iz Sl.list Crne Gore-opstinski PrOPISEbr. 21718, v ieeen e
(4) [zvod sa racuna Prodavea kao dokaz da Je Kupac platio n@hnadu. -« - <eeoemneeeoe i
(5) Procjena irZisne vrijednosti predmetnih Nekretning, -« e eoe oo e
(6) PUROMOCA 28 PrOGAVCQ, - mweeme e e et e e ee e
(7} ldentifikacione isprave ugovornih strana, sluibeno ovjerene za potrebe sacinjavanja ovog notarskog ZApISQ, e eeeen

Napomena:l.Dostavijena dokumentacija je data u originalu na wvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, o ug olpravak izvornika se prijpiu fotokopije sacinjene u ovyj notarskol kancelarifi. Notar je upoznula
ugovorne strane sa sadriinom dostavij@hie dokumentacije, ¢ svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su se
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni dio notarskog rapisa
u fotokopiji. a originali su zadriani u arhivu notarske Kancelarije. - -oevmmm oo
2. RjeSenjem NOTARSKE KOMORE Crune Gore br NKCG-K0-52/2018 od 20.06.2018. god, ova notarska kancelarija je

odredena a sadinjavanje ovog pra vrog akta-————----—-m---~--—-—————---..—.----_.__..----...----_-_-_.........------......-

Nuakon §to je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmel prodaje. nalazi na njenom sluébenom podrudju.
a prije nolarske obrade isprave sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije Takode se uvjerila da su ugovorne
strane sposobne i ovlaicene za zakijucivanje ovog pravnog posla, i nakon §to je notar ispitala njihovu volju, objasnila
im { poducila ih o pravrom dometu i posijedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljucufu sljededi: -

................................................................................................................................................

[ PREDMET UGOVORA: ... e s et A M e
C[gn T R ———— S S S L R o e R SR S
[.1 Predmet ovog ugovora je kupoproduja zem ljista koje je upisano u listu nepokretnosti 151 KO Mréevac, a
oznaceno kao kat parcela 35/2 KQ Mrdevac, potes Rahovo, po kuluri nekategorisani pulevi, povrsine 2m?, |
35/3 KO Mréevac, potes Rahovo. po kulturi nekategorisani putevi, povr§ine Im? sve upisano ha prodavca

/ A

if



UZZ br. 142872018
/1 (edan kro: jedan) a kupuje se radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 410 u zahvatu DUP-a
f(’l'wrC:El’ﬁC)) 5 e .............-...n-----.-.-.....---------w---------------—------v----------'—-----------»-—
1.2 Uvidom w prilosen;i (s nepokretnosti konstatovano J€ da predmetno zemljiste nije pod teretom |
opterecenjima u korist L L oo e e et g oo
1.3 Notar pojasnjava da prenofenjem prava raspolaganja od strane Opitine Tivay prenosise i pravo svofine
na zemljiftu shodno odredbama Zakona o driavnoj imovini kada /e u pitanjy Jormiranje urbanisticke
e e PR A it e
Clan 3
Shodno Odluci opstine Tiva: © prodaji zemljista br 0304-463.176 od 12.06.2018 god Prodavac prodaje. o
kupac kupuje zemljiste koje je upisano u list nepokretnosti 151 KO Mréevac, a oznaceno kao kat parcela
3372 KO Mréevac, potes Rahovo, po kuliuri nekategorisani putevi, povriine 2m? [ 35/3 KO Mrievac, pores
Rahovo. po kulturi nekategorisani putevi povriine 3m* sve wpisano ng prodavea 171 (jedan kros jedan)
kupuje se radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 410 u zahvaw DUP-g «Mrcevacn, :a medusobno
PR OVOTEITR BVEGH BAMOREG, v esoossismamsemmemeesssmestzszommer s eeesremeessptsomes e CAHODND

D DT —— -----—-.----.-.-.--.-—-—..-—.---_-...-.._.-.-.-----..-.--.--..--—.._-.........._.. ------- e e o e e e

' CIIENA--------—--._
Gl 3 e
3.1 Ugovorne strane saglasno utvrdujyu kupoprodajnu cijenu za nepokreinost oznacenu u clany | I 2 ovog
Hgovora u uku/)rzom znosu od 5.}},30 £ fpetsie {rt‘dcjerjacfan EREQ N O] w8 b 0a2 st s o 6 5 R e

3.2Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
Strane izricito izjavijuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, du je triina | da odgovarg
Stanju triisne vriednosti, lokaciji, stepenu izgradenosti i oprem{jenosti,----e-meeenn......__.. e
3.3 Notar je takode “govorne strane upozorila na pravai karakter privatne svojine, da je ona apsolutng §to
znadi da obuhvata svq oviuicenja koja se odnose na ckonomsko iskoriica vanje sevard, obuhvata koriscenje {
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znadi da nosilae prava svojine mofte
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na trecq lica te da ovo pravo mose bit ograniceno samo opstim
interesom utvrdenim u sklady sa pozittvaim propisima, e e
3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrii promer prava svonine. ij. prenoenje sa jednog lica na drugo uz naknady ¢
bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obaveri da plati porer na promet po stopi od 3% na
procijenfenu riifnu vrijednosi predmetne nekretnine u casuy 2akljucenja kupoprodajnug UEOVOTQ. ==evomammnaae ..

lan 4'._-..-_--...-..-.-;”__-...-........-.-.-.........._.v...-...,..._.........--u.-..-....v-...-ﬁ.‘-..--.--.............-.._-----..-
4.1 Potpisom na ovom ugovoru ugovorne strane potvrdiju postignutu saglasnost da /e Kupac isplacio
kupoprodajnu cijenu Prodaveu u iznosu od 331,20 € (peisio 1rideser Jedan euro i 20/100) na nadin §to mu Jje
Ugovorom zakljuéenim kod notara Jovanovic Danila iz Tivia u predmetw UZZ br 63 772018 od 09.10.2018.
god prenio pravo svojine na zemljiStu koje je upisano u listu nepokrewmost {201 KQ Mrlevac, a oznaceno
kao kat parcela 35/7 KO Mréevac, potes Rahovo. po kulturi livada 2.klase, povrSine 2m’ a raziliky u
vrijednosti nepokretnosti u iznosu od 318,72 € tirisio osamnaest eura i 72/100) Je isplatio dana 10.07.2018.godine,
§to se dokazuje izvodom sa bcmlca?skog racuna Prodavea, te g PO ovom ssnovu nemaju medusshnik
potraiivanja.- -------------—--‘-‘-------—--~v-~--------—-----------‘------------"-'—"""‘-""--"'""""""“""'""""“"
4.2 Notar je poducila ugovorne strane da se pravo Svojine na kuplienoj nekretnini mose prenijeti samo na
osnovit ovog ugovora koji sadrii izjavu (clausula intabulandi) da je isplacenq dogovorena kupoprodajna
cijena u cifelosti ili na osnow ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) w formi nolarskog zapisa, a

stranke su se opredijelile za prvu varifantu: notarski apiy sadril clausuly intabulandi «woeeeeoeeeeo
[II ODGOVORNOST ZA MA TERIJALNE [ PRAVNE NEDOSTATKE e
07, 7 o 43 s o 58 555 i s e e
5.1 Prodavac 8arantuje kupcu da predmetne nekremine imaju povrsinu navedenu u listu nepokretnosti. --«....
3.2 Prodavac izjavijuje da mu nikalkvi Skriveni nedostaci nisy PO rmmmmamsn it inn s nomeem wmonssnisss 54 Eemem s
5.3 Kupac je obisao predmetno zemljiste, izvr§io uvid u stvarno stanje i isto kupuje u videnom Stanju, -=---....
5.4Prodavac garantuje da predmeino zemljiSte nije pod teretom | ogranicenjem u korist trecih lica, te da
kupcevo pravo svojine na predmetnom zemljisty nyje optereceno nikavim pravima trecih licg, eeeeemvmmnnn.......
3.5 Prodavac posebno garantye kupcu da na predmeimom zemlji§tu nema prava prece kupovine, niti Jje
BYEEMEIO] 2RUPG, o rmremmne sttt s s et e R R
Clan 0. em e e e BB A R ot s S

6.1 U konkretnom slucaju, ispitavii sve okolnosti. notar Jje saopstio strankama da ovaj ugovor ne podiijeze

b, ¥
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CRNA GORA
NOTAR

DANILO JovANOVI¢
TIVAT

UL Trg Magnolije bb

VZZ br. 637/2018
NKCG-KO-53/2018

Dana, 09.10.2018. godine (devet; Oktobar dyije hiljade Osamnaeste) godine y 1:30h (jedanaest sati j trideset
minuta ), preda mnom, dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjedistem Tivtuy, ul,
Trg Magnolije bb, sa zahtievom da na osnovu njihovih izjava volie, sadinim notarski zapis Ugovora o

kupoprodaji nepokretnost;, istovremeno sy PrIStUpia sljedeca licarmororm s P T—
UGOVORNE e T o
PRODAVAC:---------.---------------"----.--.-....-...........-..h_.-...--.....--...---........-‘...._.......--...-..-.-...-..--..._., ................... s
Gospodin BULATOV|( ZORAN od oca Miodraga, roden 14.09.1976. godine, JMBG + ) 5@
prebivalistem Tivtu, Vrijes, Cifi sam identitet utvrdio uvidom u ligny kartu broj: _ , lzdata u MUP
Crne Gore FL Tivat, dana 23.10.2008. godine, s rokom vazenja do 23.10.2018, godine, kao Prodavac (
daljem teksty: PRODAVAC it e L I 0 L,
OPSTN TR, 3 s o L L

OPSTINA TIVAT, sa sjedidtem na adres; Trg Magnolije br. 1, koju zastupa predsjednik dc. dr Siniga Kusovac,
koga po PUROmMocju oVierenom kod notara Danila Jovanovica pod UZZ br. 601/2018 25.09.2018. godine ipo
0sNowvy Specijalnog PUnomodja broj: ©101-050-7/100 od 02.10.2018. godine zastupa Tan|a Perici¢, diplprav,,
jmbg Cili sam identitet utvdio uvidom u lienu karty broj: 423646811, izdata u MUP Crne Gore

et T, A s et dveasnmany pane
..-...—-...—-..-.-..-....----......,...--._-..-...---_-._-..—......-._.------ e e

NAPOMENA: Podaci o sjediStu i prebivalisty ugovornih strana, unijeti su na osnovu usmenih izjava stranaks.

DOSTAVUENA Sk Hagut BT e =
(1) Rjedenje Notarske komore Crne Gore br: 53/2018 0d 20.06.2018. gondine, kofim Je ovom notaru povjereno
sacinjavanje notarskog zapisa ugovora o kupoprodaji nepokretnosti izmedy Opstine Tivat i Bulatovi¢
Sl'a‘/llce. ..................................................................................................................
(2)- Punomocie ovjereno kod notara Danila Jovanovica pod U7 br. 601/2018, dana 25.09.2018, godine, ..

(3)- Specijalno punomocje Predsjednika Opstine Tivat broj: 0101-050-7/100 od 02.10.2018. godine, kojim se
Tanja Perici¢, dipl.pravnik, oviascuje da wime’i za racun Opstine Tivat potpige Ugovor o kupeprodal! e
Predmet katastarska parcela 37/2 KO Mr(‘_‘evac--~ — .
(4)- List nepokretnosti 1201 KO Mrcevac, izdat Upravi za nekretnine Crn Gore, Podrugna jedinica Tivat
pod brojem: 121-956-8368/2018, dana CFOGIOTE, EOUE, it oo

(5)- Odluka O Tivat o riesavanju imovinsko pPravnih odnosa na katastarski
Mrcevac broj: 0304-463-176 od 12.06.2018, BOding v T
(6)- Odluka o rieavanju imovinsko pravnih odnosa na katastarskim parcelama 3g/2, 35/3i37/2 KO Mréevac,
objavijena u Sluzbenom listy Crne Core- Opstinski propisi od 15.06.2018. godine pod brojem; 0304-463-176.--
(7)- Odluka SO Tivat 0 Izmjeni Odluke o rieSavanju imovinsko pravnih odnosa na katastarskim parcelama
35/2, 35/31 37/2 KO Mreevac broj: 0304-463-176/1 odl 29.08.2018, godine, objaviiena u Sluzbenom listu Crne
Gore- Opitinski Propisi od 18.09.2018. godme--~-

Sl TP ...-....--.....—--...—---.."

m parcelama 35/z, 35/3137/2 KO




U2Z br., 637/2018
NKCGaKo-syzotS

(10)- Skica Premjera geodetske firme » Ceoerc ""d.o.0. Herceg Novi za katastarsku parcely 37/2 KO Mréevac.
(11)- Procjena vrijednost; Nepokretnosti 5.04 Zem/2018 Procjenjivaga Vasilija Proroci¢a, dipl.in3. grad. broj;

0604-464-49/5 0d 30.04.2018. Boding. v e e
(12) Priznanica nj iznos od 318.72 ¢, uplatilac Bulatoyi¢ Zoran, pbrimalac placanija Opstina Tivat, od dana
10.07.2018, godine,«meneee..... . K3 Kofe S0 prate e o T30 00 dar
(13)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod OVOg notars, pod yzz
br.637/2018 od 09.10,2018. BOdine. o ~-_»--.
PRETHODNE e

Notar je izyreio uvid u Odluky s Tivat o rieSavanju imovinsko pravnih odnosa broj: 0304-463-176 od
12.06.2018. godine. Clanom 3. Odluke Predvideno je da Opstina Tivat kupuje od Bulatovi¢ Sfayice

Propisi od 15.06.2018. godine. Dana 18.09.2018. godine, u Sluzbenom listy Crne Gore objavljena je Odluka o
izmjeni Odluke o rielavanju imovinsko pravnih odnosg na katastarskim parcelama 3512, 350y i 3712 KO
Mrevac, kojom se vrgj izmjena Odluke 0304-463-176 od 12.06.2018, godine dijely ¢iana 1, ¢lana 2iclana 3,
lzmjenom je regulisano da se rije¢ " Slayicg " Lamjenjuje sa " Zoran . Clan 4. Qdluke se mijenja na nadin &o
serije¢ " Predsjednijca " i"imenovanom " Zamijenjuju sa " Predsjednik v j» imenovanim, "o

et S, .-......_....-_...,—...-.-.-.-.._.-.._...._....-._. —— i P ————— T A R s s me e e e emarmans, s -

.

Nakon $to sam ispitao i uvjerio se y Pravu voljy stranaka, objasnio im pPravne domete | posliedice, te
ot . - . . . .

ustanovio da sy sposobne | oviladcene 73 Preduzimanje OYOg pravnog posla, stranke sy se saglasile da

22kljuce sl;edeci—————--_u—-—

.............................................. uGcovo
" PREDMET UGOVORA oo R

e e ey s e s S Bl . et ] Bt

RO KUPOPRODA) NEPOKRETNOSTI-~---f-l-----v---~—~---—‘---»------—--—-«----—-—«-

~.-—..--.-«-.-..-—........-.---....-.-....-...-.-...--_.--...--.-..-—-.---....-.. ........

uplisana u Listy nepokretnosti 1201 KO Mréevac, oznacena kao-~—-*-

e bt vt

Uvidom u List nepokretnosti 1201 KO Mréevac, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruena jedinica

flvat, pod brojem: 121-956-8368/2018, dana 07.09.2018. godine, Koji su stranke dostavile, notar je ustanovig

da J'e_-._..v......_-..-..-..-..-.._.-----..-..-.-._-.......-.-.._..........,.......‘.._ < - -

"u “A “listu- “podaci o Parcelama  upisang katastars
livada 2. klase, povriine 2 o e B . s

" upisan je Bulatoyi¢

bbb T T T S A e e

Cinu .lmri'_f.c'en{a;

ka parcela 37/3, potes Rahovo, po 13

obimu prava od 1h duela.-------------‘----l---------~--- T -
VIV isty. podaci o objektima | Posebnim djelovima objekta - nema upisanih objekats ... T
UG listy- “podaci o teretima i ogranienjima’- nema upisanih tereta nj ograniéen}a.-—----‘--m---------------~-----

U B listu- “podaci o vlasniku i nosiocy prava” Zoran, kao nosilac pPrava svojine y

LT T, .._._....-._,.....—.,---.._.....-.-y-.-_..—-.-.. it o N N n v e L T T e e st e

Notar je strankama predocio na Mogucnost da je y meduvremenu doglo do promjene kat wiarskae stanja
4 predmetne nekretnine, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog Prepisa iz kat..irg | . ‘icencije
kitastra i na posliedice (0ga, posebno da SuUmoguce promjene u listy tereta, te ih poucin da bi hijs unotne
thi prije sacinjavanja OVOg notarskog zapisa izyra; nNeposredan uvig u evidenciju katastra. Stranke su izjavile
o su razumjele Upozorenje notara, ali d zahtjevajuy sacinjavanje OVOg zapisa jer im Je poznato da <o podaci
ltpredocenom Jisty Nifesuy promjenili..— ... -»——-—

| 215
] ‘-"{
_.] ’ . o~ 4 Va \
}3,_‘.( rAL«‘_; o "ﬂ( S 1 - 7/"") .f.l!/ : o
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Notar je stranke Poucio i upozorio na 23konske odredbe iz ¢lana 285.-291, 1

br. 21/2007) koje reguligy imovinske odnose bracnih drugova, te da imovi: .,

stekli u toky trajanja bra¢ne zajednice, predstavlj
e u registar nepokretnostj upisan kao vlasnik na Zajednicko] imovini samo |,

da je upisizvrien na ime oba bra¢na druga, kaoiday nepodijeljenoj zajedni; i,
drug ni raspolagati, niti 83 opteretitj Pravnim posiom medy Zivima, te da b 5«
potrebna pravno valjana saglasnost brafnog druga ugovornih strana, a koja s«

Naznacenim,«-ow..... ¢ S e e
Nakon toga, prodavac izjavljuje da je predmetna nekretnina njegova pos:! -
da ugovor ne podlijeze bilo kakvim saglasnostima i odobrenjima, s-seeee-.....

ispravi. Notar je upozorio stranke na posijedice y slucaju suprotnog |

pregledao uvjerio se y njeno stanje.-coeeeo . S
Il PRODAJA: --...... R

............. ¢la I B

Ugovorne strane sU se saglasile da ¢e Opitina Tivat, naknadno zakljuceq
pogodbom, Prenijeti na Bulatovi¢ Zorana zemljidte y KO Mrcevac, oznagen .

povriine 2 m2 i katastarska parcela 35/3, POVISIne 3 m2, meveeseeserssem ...

e,

......................... élan G
! Kupac ce navedenidznos Isplatiti prodavcy kompenzacijom na dan zaklj, -

ltmedu istih ugovornih strana, Ciji ¢e predmet biti katastarske parcele =, .

Mrievac, POVESING 3 M2 TS

- --.---.....4..-...-...._--...—-.._-_-._-..........-_...-_-..-—----—-..--.. B s S

|

| Wtranke su dostavile Procjenu predmetne nepokretnosti ovlascenog procjei
! diplinz. grad. od 27-31.aprila 2018. godine, Predmetna nekretnina je procijen.:
. 8dnosnona ukupan iznos od 212,48 € ( dvijestotinedvanaest eura Cetrdeset -

i .....w........-..._...._......-.---..-. ————.

e e L v nermn———— .:‘.:-...-ffa I 1 ;PP

Mudavac garantuje kupcu da je nepokrethost blise opisane u ¢lanu 1. ovoy
Bggranléavala prava kupca, da nije Opterecena neuknjizenim teretima, sluibe
Potezom, zakupom Jlj drugim pravnim poslom. Isto tako, prodavac garant
pullifede nikakvim odobren)ima. -« B
holko se pojavi trece lice koje istakne Osnovano potrazivanje u odnosy na ni.
10kI¢tnosti, PRODAVAC je duZan da preuzme sye eventualne obaveze po ¢,

3/5

e e e e e

#bimu prava od 1/1 dijela i da na istom ne postoje prava potraZivanja trecil, -

.......................................................................... ¢lan P

=

" CG-KO-53/2018
\(;' ety o (”SI.”St CG“;
i Crugovi radom

U, da ukoliko

<ol i, da S€ smatra
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7 e rermrannan.. .
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i} reela 35/2,
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' 35/3 KO
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Na osnovu ¢lana 6 i &lana 54 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.list Crne Gore* br.21/09 i 40/1 1) i Elana
35 stav 1 alineja 9 i ¢lana 39 Statuta Opstine Tivat (,Sl.list Crne Gore-opstinski propisi* br.24/18)
Skupstina opstine Tivat na sjednici odrzanoj dana 20.02.2020.godine, donijela je

ODLUKU
o0 davanju saglasnosti za odustajanje
od Zalbe u predmetu Posl.br.Rs.122/18

Clan 1.
Daje se saglasnost za odustajanje od Zalbe izjavijlene na rjeSenje  Osnovnog suda Kotor
Posl.br.Rs.122/18 od 10.12.2019.god.  kojim se utvrduje naknada za eksproprisano zemljiste
oznaceno kao kat.par.1077/4 KO Mréevac povsine 509m2 vlasnistva Maslovar Antuna u cjelosti na
iznos od 43.265,00€.

Clan 2.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore-opstinski propisi.

Broj:03-040/20-63
Tivat,20.02.2020.godine

SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
Predsjednik
Ivan Novosel s.r.



