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UZZ br. 725/2022

OTPRAVAK
IZVORNIKA

CRNA GORA
NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA

UL Zrtava fasizma 48

U Budvi, dana 04.08.2022.god (cetvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset druge) u 08:00 (osam) sati preda mnom, dolje
potpisanim notarom Nikolom Tomanovicem, sa stuzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis 0 potvrdi privamne isprave - UGOVORA O
ZASNIVANJIU STVARNE SLUZBENOSTI, istovremeno su pristupila sljedeca lica:

PRVA UGOVORNA STRANA:
1. OPSTINA TIVAT, koju zastupa predsjednik opstine g-din ZELJKO KOMNENOVIC roden 17.08.1971.

god, sa adresom u Tivtu, . T . . ,JMBG. : , driaviljanin Crne Gore, sa licnom
kartom br izdata od MUP-a CG FL Tivat dana 19.10.2018. god sa rokom vaZenja deset godina, a
njega u ovom pravnom poslu zamjenjuje g-din SamardZic Goran, JMBG . . § pozivom na
generalno punomodje koje je sacinjeno kod notara Rakolevi¢ Nele iz Tivta u predmetu UZZ br 497/2020 od
10.11.2020. god,i na specijalno punomodje broj 01-427/22-7/178 od 04.08.2022.god. i sa podacima kao u
prilozenom punomodju, kao viasnik postuinog dobra (udaljem tekstu: Viasnik posluinog dobra).

DRUGA UGOVORNA STRANA:
2. ,LUSTICA DEVELOPMENT” AD, sa sjedistem i poslovnom adresom u Novom Naselju, Radoviéi bb,
85323 Tival, registrovano kod CRPS-a pod registarskim brojem 40008824, maticni broj 02 744597, koje zastupa

u ovom pravnom poslu Andrea Lalié, rodena dana ™ .godine, JMBG ' . Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u litnu kartu broj ., izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva dana

27.05.2020.godine sa rokom vaZenja deset godina, kao vlasnik povlasnog dobra (u daljem tekstu: Viasnik
povlasnog dobra).

Napomene: 1. podaci o imenu roditelja, adresi stanovanja, zanimanju, driavljanstvu, bracnom statusu, unijeti su na
osnovu usmenih izjava ugovornih strana, i za njihovu taénost stranke odgovaraju i materijalno i kriviéno.~-—————--=-—-----
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugoverne straney.
3. Rjesenjem Notarske Komore Crne gore br NKCG-KO-50/2022 od 06.07.2022. god, ova notar je odreden za

sacinjavanje ovog pravnog akta. T

Ovlaséenja prisutnih lica za postupanje u ovoj pravnoj stvari proizilaze iz originalnih priloZenih dokaza:
{Junomoéje i licna karta za Viasnika poslusnog dobra, i punomodje i licna karta za Vlasnika poviasnog dobra
Sto je pothranjeno u spisima predmeta ove notarske kancelarije i dato na uvid svakom prisutnom licu, i vz
saglasnost stranaka nede biti uvezano u notarski zapis, ali na zahtjev zainteresovane strane notar je oviaséen

izdati ovjerenu fotokopiju.

Ugovorne strane su podnijele notaru na potvrdu:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

-——

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu, priloieni UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE

SLUZBENOSTI ispitao i utvrdio da je sadriina privatne isprave u saglasnosti sa odredbama Zakona o
notarima, Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko pravnim odnosima, koje se odnose na formu i
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sadr¥inu notarskog zapisa, uz napomenu da je ova privatna isprava sacinjena i potpisana od strane ovlascenih
lica: u ime Viasnika posluznog dobra punomoénik, a w ime Vlasnika povlansog dobra punomoénik. ------------—---

Notar posebno konstatuje da priloZena privatna isprava: ugovor o zasnivanju stvarne sluzbenosti, ima bitne
elemente pravnog posla zasnivanja sluzbenosti, precizirajuci:

1. PREDMET UGOVORA:
- je zasnivanje prava stvarne sluzbenosti na posluznom dobru oznaceno kao kat.parcela brogj 479/2 KO

Nikovidi, ukupne povrsine 12m’, upisano kao svojina Cma Gora, sa pravom raspolaganja Opstine Tivat,
upisane u listu nepokretnosti broj 274 KO Nikoviéi (*“Posluino dobro”), za potrebe postavijanja, upravijanja i
odriavanja podzemnog potisnog cjevovoda DN 250 i 10kV elektro kabla (u daljem tekstu: “Vodovi®) u korist
povlasnog dobra koje predstavija zemljiSte, oznaceno kao kat.parcele broj: 421, 422, 423/1, 445/1, 454/4 i 459
sve KO Nikovici i 1043/ i 1146/10 obije KO Radoviéi, upisane kao svojina Drzava Crna Gora, sa pravom
raspolaganja Opstina Tivat (u daljem tekstu: “Povlasno dobro*), a koje zemljiste koristi Lustica Development,
u skladu sa Ugovorom o zakupu i izgradnji kao i Ugovorom o dugoroénom zakupu zemljista — kat.parcele
1146/10 KO Radovici;
’ - Stvarna sluzbenost se ustanovljava na dijelu katastarske parcele 479/2 KO Nikovici, koja je u svojini Crne
Gora, sa pravom raspolaganja Opstine Tivat, u povrsini od 12 m?, upisana u Listu nepokretnosti br 274 KO
Nikoviéi i predstavija traku Sirine Im sa obije strane Vodova. Zahvat za ustanovijavanje prava stvarne

sluzbenosti je definisan tackama:

o 01~-Y:6556227.546, X:4693576.236.
o 02-1:6556230.058, X:4693577.884

03—~ Y:6556232.073, X:4693574.450
04— Y: 6556229.464, X:4693572.968

2. NAKNADA ZA PREDMETNU SLUZBENOST: 297,00 € (dvjesto devedeset sedam eura i 00/100);~--=-====----—-

3. IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI): ugovor sadi postignutu saglasnost kada i pod
kojim uslovima se zasniva stvarna sluzbenost na predmetnom posluznom dobru u katastarski operat u korist

povlasnog dobra.

4. Ugovor sadrzi i ostale elemente poklona o kojima su stranke postigle potpunu saglasnost volja.--—-—-—---—-—-—-

Ugovornim strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio da sadrzaj
Privatne isprave odgovara volji svake pojedinacne stranke oznaéene u ovom pravnom poslu.

Saglasno odredbi ¢lana 48 tacka Zakona o notarima poulio sam stranke o pravnim posljedicama
namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa, te da
se na osnovu iste u korist povlasnog dobra moZe upisati stvarna sluibenost kod Uprave za nekretnine PJ

Tivat u LN 274 KO Nikoviéi.

Stranke izjavijuju da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasni sa potvrdenom privainom ispravom
i Zapisom o potvrdi private isprave koji je sastavio ovaj notar.

PRILOZI:

» UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOQSTI (potpisan od strane oviaséenih lica)
»  List nepokretnosti LN 274 KO Nikovici od 04.08.2022. god;

»  Izvod iz CRPS-a za viasnika posluznog dobra;

»  Izvod iz CRPS-a za viasnika poviasnog dobra;
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Odluka o ustanovijavanju sluzbenosti broj 03-040/22-131 od 23.06.2022.godine;
Izvod iz Sl.lista Crne Gore broj 33;
Geodetski elaborat 121-917/22 90 Dj od 18.02.2022.godine;
Izvjestaj o procjeni vrijednosti od aprila 2022.godine;
Punomodje za Prvu ugovornu stranu;

Punomodje za Drugu ugovornu stranu;
Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-KO-50/2022 od 06.07 2022 godine;

Identifikacione isprave ugovornih strana- potpisnika ugovora i solemnizacije, sluzbeno ovjerene za potrebe ovog
notarskog zapisa.

VVVVYVYVYY

Napomena: Dostavljena dokumeniacija je data u originalu na uvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
2 kancelarije, a uz otpravak izvornika se prilaiu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznao
ugovorne strane sa sadrzinom dostavijene dokumentacije, o svemu prokomentarisao sa ugovornim stranama, pa su se
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak lista nepokretnosti bude sastavni dio notarskog zapisa u
Jfotokopiji, a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije.

. POUKE I UPOZORENJA NOTARA

' ) Notar je pored vec navedenog u ovom notarskom zapisu poducio i upozorio stranke i o sljedecem:—-----------—--
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duina da
izvr$i svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;
(2) Da je ugovor na asnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretnosti ili se ustanovljava neko stvarno
pravo na nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od
obje ugovorne strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane
ili jednostrana izjava volje o raskidu, sastavlja se u istoj formi;

ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA
Stranka je saglasna da ée notar greske u imenima i brojevima kao druge ocigledne greske u pisanju i radunanju,

nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka modi ispraviti
u svako doba bez uce$éa stranke. Stranci ée se dostaviti sluzbena zabiljeska o ispravci greske.

TROSKOVI
1. Notar je podudio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa, snosi Druga ugovorna
Strana - | obracunati su prema Notarskoj tarifi, koja se primjenjuje va vrijednost pravnog posla a istaje
Oz'ngé’ena Pprema stanju private isprave koja se solemnizuje, uz napomenu notara da je ona obracunata u visini
od 80% .
2. Naknada za rad i troskove notara obracunata Jje prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac. 9 tar
19. ta¢. 1 tar br 21 taé 3 u iznosu od 71,00 € + PDV u iznosu od 1 4,91 €, = 85,91 € o cemu je kupcu izdat
fiskalni racun ovog notara, i plaéa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poshe. —-
Od ove notarske isprave dobijaju :
OTPRAVAK IZVORNIKA
- Prva ugovorna strana (Ix);
- Druga ugovorng strana (Ix);
- Uprava zq nekretnine PJ Tivat (Ix)

Strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima uvjerio sam se da sadrzaj privaine isprave
odgovarg volji stranke, kao i zapis o potvrdi privatne isprave, pa u vezi s tim stranka izjavljuje da je razumjela
Sa{lr'i"inu pravnog posla, da je saglasna sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave
k"{u Je sastavio notar, te ga svojerucno polpisuje u prisustvu ovog notara, nakon éega je zapis o potvrdi
Privaine izjave potpisao i notar.

——————
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U Budvi, dana 04.08.2022.god (¢etvriog avgusta dvije hiljade dvadeset druge) zavr§eno u 09:00h (deve),

UZZ br. 725/2022

Za PRVU UGOVORNU STRANU:
Goran Samardzi¢ p.p.

TN

NOTAR o

CON\F i i * 7
C SNYopaRs
NEpv e

UGOVORNE STRANE:

Za DRUGU UGOVORNU STRANU:
Andrea Lali¢ p.p.

HOUE
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CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANQVIC

L

BUDVA
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UGOVOR O ZASNIVANIU
STVARNE SLUZBENOSTI

—

Ovaj Ugovor o zasnivanju stvarne sluZbenosti {u
daljem tekstu: “Ugovor”) zakljucen je u Budvi, dana
04.08.2022. godine, izmedu:

AGREEMENT ON THE ESTABLISHMENT OF REAL |
SERVITUDE

This Agreement on the Establishment of Real
Servitude (hereinafter: the “Agreement") was
concluded in Budva on 04.08.2022, between;———----

1. OPSTINATIVAT, Trg magnolija br. 1, koju zastupa
g-din Goran SamardZi¢, shodno Punomodju (u
daljem tekstu: “Opstina Tivat ili “Vlasnik
Posluznog dobra “);

2. LUSTICA DEVELOPMENT AD, akcionarskog
drustva koje je osnovano i postoji u skladu sa
zakonima Crne Gore, registrovano u Centralnom
registru Privrednih subjekata u Podgorici, pod
registarskim brojem 40008824, sa sjediStem i
poslovnom adresom u Novom Naselju, Radoviéi
bb, 85323 Tivat, Crna Gora koje zastupaju za
svrhu ovog Predugovora Andrea Lali¢, born on
26.11.1987, with personal ID No:

-, with 1D card No:
pursuant to Special Power of Attorney dated
20.07.2022 (u daljem tekstu: “ Lustica
Development* ili ,Vlasnik Povlasnog dobra“)-—

1. TIVAT MUNICIPAUTY, Trg magnolija 1,
represented by Mr. Goran Samard#i¢, pursuant
to Power of Attorney (hereinafter: "Tivat
Municipality" or “Owner of the Servient
property”);
and

2. LUSTICA DEVELOPMENT AD, a joint stock
company incorporated and existing under the
faws of Montenegro, registered with the Central
Registry of the Commercial Entities in Podgorica
under registration number 40008824, with its
corporate seat and its business address at Novo
Naselje, Radoviéi b.b, 85323 Tivat, Montenegro
and represented for the purpose of this
Preliminary Agreement by Andrea Lalié, rodena
26.11.1987, sa IMBG: . " sa Linom
kratom br shodno Specijalnom
Punomodju od 20.07.2022. godine, (hereinafter:
"Lustica Development" or " Owner of the
Dominant Property ").

Opstina Tivat i Luitica Development, u daljem tekstu
oznadene zajedniéki kao “Strane”.

Tivat Municipality and LuStica Development,
hereinafter referred to collectively as “Parties".-——

PREAMBULA

PREAMBLE

*  Buduéi da Luitica Development kao zakupac u
skladu sa Ugovorom o zakupu i izgradnji koji je
zakljuCen sa Vladom Crne Gore i opitinom Tivat,
23. oktobra 2009. godine {“Ugovor o zakupu i
izgradnji”) gradi Lustica Bay turisticki kompleks
oko zaliva Traste, na poluostrvu Lustica u Tivty,
Crna Gora, (“Rizort”);

" Buduéi da je, za potrebe stavljanja u funkciju
goif terena u okviru Rizorta, neophodna

izgradnja sistema za transport vode potrebne za

= Whereas, Lustica Development is the lessee
under the Lease and Development Agreement
concluded with the Government of Montenegro
and the Municipality of Tivat on 23 October
2009 f{the “Lease and Development
Agreement”) and is developing the Lustica Bay
toursitic resort around the Traste Bay on the
Ludtica peninsula in Tivat, Montenegro {the
“Resort”);

= Whereas, for the purpose of putting the golf
course into operation within the Resort, it is
necessary to build a water transport system




r'r-_—_iFig_aciju golf terena, u obuhvatu lo_k-a_cij_e@ se

prostire izmedju cjevovoda efluenta i jezera na
golfu, kao i izgradnju trafostanice nephodne za
funkcionisanje prve faze navedenog sistema za
transport vode;

Buduéi da je neophodno da vodovi {podzemni
potisni cjevovad DN 250 i 10kV elektro kabl),
koji povezuju tehnicke zone, u okviru Rizorta, u
kojima je planirana izgradnja dijela sistema za
transport vode i trafostanice, jednim dijelom
prolaze kroz katastarsku parcelu 479/2 KO
Nikovidi, koja je u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Opétine Tivat;

Buduéi da je predmetna katastarska parcela
479/2 KO Nikovici locirana neposredno izmedu
katastarske parcele na kojoj se nalazi tehnitka
zona i katastarskih parcela na kojima je
planirana izgradnja buduéih faza rizorta Luttica
Bay, koje ce se takodje odredenim vodovima
povezati sa tehnickom zonom, a na kojim
katastarskim parcelama Lustica Development
ima propisno registrovano pravo zakupa;

Buduéi da je Lustica Development angaZovala
oviadéenu geodetsku organizaciju “Geos” doo
Podgorica, koja je izadila Elaborat
ustanovijavanja  prava  sluibenosti na
katastarskoj parceli 479/2 KO Nikovi¢i “Trasa
10kV elektro kabla i potisnog cjevovoda DN
250”, koji je ovjeren kod Uprave za katastar i
drZavnu imovinu pod brojem 121-917/22-90 od
16.02.2022.godine i koji je prilofen uz ovaj
Ugovor kao Dodatak 1;

needed for irrigati?:n of the golf cc;urse,
including the location between the effluent
pipeline and the golf lake, as well as the
construction of a substation necessary for the
first phases of said water transport system; —--

Whereas, it is necessary that the lines {under
ground pressure pipeline DN 250 and 10kV
electric cable), which connect the technical
zones, within the Resort, in which the
construction of part of the water transport
system and substation is planned, pass through
the cadastral parcel 479/2 KO Nikoviéi, which is
in ownership of Montenegro, with the disposal
right of the Municipality of Tivat;

Whereas, the cadastral parcel 479/2 KO Nikovici
is located directly between the cadastral parcel
where the technical zone is located and the
cadastral parcels on which the construction of
future phases of the Lustica Bay resort is
planned, which will also be connected to the
technical zone by certain lines, on which
cadastral parcels Luitica Development has a
properly registered lease - unlimited,
transferable and independent right of use; ——

Whereas, Llultica Development hired the
authorized geodetic organization "Geos” doo
Podgorica, which prepared the Study of
establishing real servitude on cadastral parcel
479/2 KO Nikovic¢i “Route of 10 kV electric cable
and pressure pipeline DN 2507, which is
certified by the Property Administration under
number 121-917 / 22-90 dated 16 February
2022 and which is attached to this Agreement
as Appendix 1;

Buduéi da je Komisija za Katastar i driavnu
imovinu izradila lzvjeitaj o procjeni vrijednosti
predmetnog posluinog dobra, zaveden pod
brojem br.01-012/21-6748/1 od 20.05.2022
(ulzviedtaj o procjeni vrijednosti”) koji je
priloZen uz ovaj Ugovor kao Dodatak 2;

Whereas, the Cadastre and State Property
Commission has made a Report on the
Valuation of the subject servient property,
registered under number 01-012/21-6748/1
dated 20.05.2022 (“Valuation Report”) which
isattached to this Agreement as Appendix ;.—-

Bududi da je Skupstina Opstine Tivat na sjednici
odrZanoj dana 23.06.2022. godine usvojila
Qdiukuy o ustanovijavanju sluibenosti na
kat.parceli 479/2 KO Nikoviéi radi polaganja

Whereas, the Assembly of Tivat Municipality, at
its session held on 23.06.2022, adopted the
Decision on establishing servitude on the parcel

479/2 KO Nikoviéi for the purpose of laying the |

2



—

potisnog cjevovoda i elektrokabla, br& 03-
040/22-131 kojom se Lustici Development daje

saglasnost za  ustanovljavanje  stvarne

pressure pipeline and electric cable, number 03-
040/22-131, granting consent to Lustica
Development to establish real servitude;

sluzbenosti;

PREMA TOME, STRANE SU SE USAGLASILE kako

Now, therefore, the Parties have agreed as foliows:—-

slijedi:

Clan 1 -

Article 1

1.1 Cilj ovog Ugovora je zasnivanje prava stvarne
sluZbenosti na posluinom dobru oznaceno kao kat.
parcela broj 479/2 KO Nikoviéi, ukupne povrsine
12m2 (dvanaest kvadratnih metara), svojina Crna
Gora, sa pravom raspolaganja Opstine Tivat, upisane
u List nepokretnosti broj 274 {“Posluino dobro”), za
potrebe postavijanja, upravijanja i odrzavanja
podzemnog potisnog cjevovoda DN 250 i 10kv
elektro kabla {u daljem tekstu:“Vodovi“} u korist
poviasnog dobra koje predstavlja zemljiite, oznageno
kao katastarske parcele broj: 421, 422, 423/1, 445/1,
454/4, 453 KO Nikovii i 1043/1, 1146/10 KO
Radoviéi, svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje
Op3tina Tivat (u daljem tekstu: “Povlasno dobro*), a
koje zemljidte koristi Lustica Development, u skladu
sa Ugovorom o zakupu i izgradnji kao i Ugovorom o
dugorotnom zakupu zemlji$ta -katastarske parcele
1146/10 KO Radovii.

1.1 The purpose of this Agreement is to establish the
right of real servitude on the servient property,
marked as cadastarl parcel number 479/2 KO
Nikovici, total area of 12m2 (twelve square meters),
owned by Montenegro, with the right of disposal of
Tivat Municipality, registered in the Property Sheet
number 274 ("Servient Property"), for the
installation, management and maintenance of
underground lines DN 250 and 10 kV electric cable
{hereinafter: "Lines") in favor of the dominant
property which represents the land, marked as
cadastral parcels number: 421, 422, 423/1, 445/1,
454/4, 459 KO Nikovi& and 1043/1, 1146/10 KO
Radovici, ownership of Montenegro, with the right of
disposal of Tivat Municipality, (hereinafter:
"Dominant Property”), and which land is used by
Ludtica Development, in accordance with the Lease
and Development Agreement and the agreement on
the long term lease of the land - cadastral parcel
1146/10 KO Radoviéi.

1.2 Posluino dobro iz stava 1 ovog &lana po namjeni
predstavija nekategorisane puteve, na kojem u Listu
nepokretnosti broj 274 nisu zabiljezeni tereti i
ogranitenja.

1.2 The Servient Property referred to in paragraph 1
of this Article represents uncategorized roads by
purpose, on which no encumbrances and restrictions
have been recorded in the Property Sheet No. 274. -

1.3 Ovim Ugovorom, Strane ureduju njihova
medusobna prava i obaveze u odnosu na zasnivanje
prava stvarne sluzbenosti.

1.3 By this Agreement, the Parties regulate their
mutual rights and obligations in relation to the
establishment of the right of real servitude. ——————

-

1.4 Predmet ovog Ugovora o zasnivanju stvarne
sluibenosti gine sljedece parcele: (i} kat. parcele broj
421, 422, 423/1, 445/1, 454/4, 459 KO Nikoviéi i
1043/1, 1146/10 KO Radoviéi, svojina Crna Gora,
raspolaganje Op3tina Tivat, sa teretom prava zakupa
u korist Lustice Development, kao Povlasno dobro; i
(i} dio kat. parcele 479/2 KO Nikovidi, svojina Crna
Gora, raspolaganje Opstina Tivat, koja ima ukupnu
PovrSinu od 2853 m2, upisana u listu nepokretnosti

1.4 The subject of this Agreement on the
Establishment of real servitude is the following
parcels: (i) cad. parcels number 421, 422, 423/1,
445/1, 454/4, 459 KO Nikoviéi and 1043/1, 1146/10
KO Radovici, property of Montenegro, disposal of the
Tivat Municipality, with the burden of the right of
lease in favor of Luitica Development, as Servient
Property; and (i) part of cad. parcel 479/2 KO
Nikovidi, property of Montenegro, disposal of the

B




" br. 274 KO Nikovidi, kao Posluzno dobr

’?v_at Municipality, with the area of 2853 m2,
registered in the Property Sheet no. 274 KO Nikovidi,

as Servient Property. ==

&lan 2

Article 2

2.1 Stvarna sluibenost se ustanovijava na dijelu
katastarske parcele 479/2 KO Nikoviéi, koja je u
svojini Crne Gora, raspolaganje Opitina Tivat, u
povriini od 12 m2 (dvanaest metara kvadratnih),
upisana u Listu nepokretnosti br 274 KO Nikoviéi i
predstavlja traku Sirine 1m {jedan metar) sa obije
strane Vodova. Zahvat za ustanovljavanje prava
stvarne sluzbenosti je definisan tackama:-

* 01-Y:6556227.546, X:4693576.236—————
¢ 02-Y:6556230.058, X:4693577.884-————
* 03-Y:6556232.073, X:4693574.450-~—————
*  04-Y:6556229.464, X:4693572.968

2.1 Real servitude is established on the part of the
cadastral parcel 479/2 KO Nikovidi, which is owned by
Montenegro, disposal of the Tivat Municipality, in an
area of 12 m2 {twelve square meters), registered in
the Property Sheet No. 274 KO Nikovici and is a ditch
1Im wide {one meter) on both sides of the Lines. The
scope for establishing of the right of real servitude is
defined by the following points:

01 - ¥: 6556227.546, X: 4693576.236 —————-—
e 02-Y:6556230.058, X: 4693577.884 --—--—-—-

03 - ¥: 6556232.073, X: 4693574.450 ——————
04 - ¥: 6556229.464, X: 4693572.968

2.2 U skladu sa &lanom 79. Stavom 4. i 5. Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S/. list
RCG” 1 ”Sl. list Cme Gore 32/11, 43/2015, 37/2017 |
17/2018") Skica sa ucrtanim prostornim granicama
Posluinog dobra prikazana je u Elaboratu koji je
priloZen uz ovaj Ugovor kao Dodatak 1 i &ini njegov
sastavni dio.

2.2 In accordance with Article 79, Paragraphs 4 and 5
of the Law on State Survey and Real Estate Cadastre
{“Official Gazette of the Republic of Montenegro” and
“Official Gazette of Montenegro 32/11, 43/2015,
37/2017 and 17/2018" } The sketch with the drawn
spatial boundaries of the Service Property is
presented in the Study attached to this Agreement as
Appendix 1 and forms an integral part thereof. ~—

Clan 3

Article 3

3.1 Opétina Tivat saglasna je i prihvata uspostavljanje
stvarne sluibenosti na Posluinom dobru :za
postavljanje, upravljanje i odrZavanje Vodova.
Opitina Tivat prihvata da se takvo pravo stuibenosti
u skladu sa ovim Ugovorom, evidentira kod Uprave za
katastar i drZavnu imovinu, kao nadleinog organa,
nakon stupanja na snagu Saglasnost za upis stvarne
sluZbenosti, kako je to definisano &lanom 7 ovog
Ugovora.

3.1 Tivat Municipality agrees and accepts the
establishment of the real servitude on the Servient
Property for the installation, management and
maintenance of the Lines. Tivat Municipality accepts
that such right of servitude in accordance with this
Agreement, is registered with the Property
Administration, as the competent authority, upon
the entry into force of the Consent for registration of
real servitude, as defined in Article 7 of this
Agreement.

3.2 Strane su ovim saglasne i potvrduju da ¢e sledeéa
prava i obaveze biti dodijeljena Lustici Developmet u
skladu sa uspostavljanjem stvarne slufbenosti koja je
predmet ovog Ugovora:

3.2 The Parties hereby agree and confirm that the
following rights and obligations will be granted to
Lustica Developmet in accordance with the
establishment of the real servitude subject to this

Agreement:

W,



Vs

[ (i) ulazak na Posluino dobro, radi instalacije,
inspekcije i edrZavanja Vodova; i ————-——

(ii) upravijanje Vodovima i sprovodenjem
elektrine energije kroz iste.
Clan4

{i) em into the Servitude Property for the
installation, inspection and maintenance of the

Lines; and
(i) Management of the Lines and the conduction
of electricity through them .

Article 4

4.1 Lustica Development je u obavezi:

(i) Koristiti pravo stvarne sfuZbenosti, zasnovano
ovim Ugovorom, sa painjom dobrog
privrednika, na nacin na koji najmanje Steti i
opterecuje katastarsku parcelu koja je
Posiuino dobro;

4.1 lustica Development is obliged to; —————-
{i} exercise the real servitude right, established by
this Agreement, with the good care, in a manner

that least damages and burdens the cadastral
parcel that is Servient Property; ——————-—

(i) Da se strogo pridriava uslova utvrdenih
projektom izgradnje Vodova, kao i
Elaboratom ida e, uz veliku paZnju, postaviti
Vodove iskijucivo u okviru granica Posluinog
dobra;

{ii) To strictly adhere to the conditions set out in the
Project for the construction of the Lines as well
as the Elaborate and to place, with great care,
the Lines exclusively within the boundaries of
the Servient Property;

Nakon polaganja Vodova, o svom trosku
zatrpati rov iskopanim materijalom i
preduzeti sve potrebne mijere i radnje. za
vracanje u prvobitno stanje Posluinog dobra;

(iii)

Snositi sve troSkove u vezi sa postavijanjem
Vodova preko PosluZnog dobra, te dovodenja
PosluZnog dobra u prvobitno stanje nakon
polaganja Vodova, a takode inspekcije,
odriavanja, upravljanja, premjeStanja i
sanacije Vodova iz bilo kog razloga.

(iv)

buduce dodatne
stvarne

Snositi sve troskove i
troskove  registracije

sluzbenosti, koja je predmet ovog Ugovora,
trodkove istraZivanja, vjetafenja, notarske
naknade koje se odnose na ovjeru ovog
Ugovora ifili bilo kojih izmjena, dopuna,
sporazuma i drugo u odnosu na ovaj Ugovor,
kao i sve takse i poreze nadleinih organa u
vezi sa registracijom ovog Ugovora, ifili bilo
kojih izmjena, dopuna, sporazuma i drugo u
odnosu na ovaj Ugovor.

{v)

prava

4.2 Viasnik PosluZnog dobra ima pravo na nesmetan

| pristup Posluinom dobru na kojem se vrdi stvarna

(iii) After laying the Lines, at its own expense, bury
the trench with excavated material and take all
necessary measures and actions to restore the
original condition of the Servient Property;-—--

{iv}To bear all costs related to the installation of the
Lines over the Servient Property and bringing
the Servient Property back to its original
condition after the laying of the Lines, as well as
the inspection, maintenance, management,
relocation and repaire of the Lines for any

reason.

{v) Bear all costs and future additional costs of
registration of the right of servitude subject to
this Agreement, costs of research, expertise,
notary fees related to the certification of this
Agreement andfor any amendments,
supplements, agreements and others in relation
to this The Agreement, as well as all fees and
taxes of the competent authorities in
connection with the registration of this
Agreement, andfor any amendments,
supplements, agreements and other in relation
to this Agreement.

4.2 The owner of the Servient Property has the right
to unhindered access to the Servient Property on
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fslruib?\ost u svakom trenutku vrienja radova,
odrZavanja, inspekcije, kontrole Vodova, ———-----

Clan 5

which the real servitude is performed at any time
during the performance of works, maintenance,
inspection, control of the Lines.
Article 5

5.1 Strane su saglasne da je naknada za ustanovijenje
prava stvarmne sluzbenosti, koja je predmet ovog
Ugovora, utvrdena na osnovu lzvjeStaja o procjeni
vrijednosti i ista iznosi ukupno EUR 297,00€ (dvije
stotine devedeset sedam eura) (“Naknada”). ———

5.1 The Parties agree that the fee for establishing the
right of servitude, which is the subject of this
Agreement, is determined on the basis of the
Valuation Report and amounts to total EUR 297, oo
€ (two hundred and ninety - seven euros) per square
meter (“Fee”).

5.2 Strane ovim potvrduju da je Lustica Development
izvrsila uplatu Naknade na racun Opstine Tivat dana
11.07.2022. godine.

5.2 The Parties hereby confirm that Lustica
Development paid the Fee to the account of the
Municipality of Tivat on 11.07.2022.————

flane

Article 6

6.1 Strane prihvataju i saglasne su da trajanje Stvarne
sluZbenosti nije vremenski ograniteno. ——

6.1 The Parties accept and agree that the duration of
the Actual Easement is not limited in time. ————-

Clan7

Article 7

7.1 Opstina Tivat je na dan potpisivanja ovog Ugovora
izdala Saglasnost za wupis predmetne stvarne
sluzbenosti u Katastru, kdja je prilofena uz ovaj
Ugovor kao Dodatak 3 i éini njegov sastavni dio
(“Saglasnost za upis stvarne sluzbenosti“).

7.1 On the day of signing this Agreement, Tivat
Municipality issued the Consent for registration of
the real servitude in question in Cadastre, which is
attached to this Agreement as Appendix 3 {“Consent
for registration of real servitude”).

7.2 Strane su saglasne da e Saglasnost za upis
stvarne sluZbenosti stupiti na snagu i nadleZni notar
¢e predati Katastru zahtjev za upis prava stvarne
sluzbenosti na PosluZnom dobru u korist Vlasnika
Povlasnog dobra, nakon 3to Luitica Deveopment
dostavi Notaru potvrdu da je Naknada u potpunosti
ispla¢ena.

7.2 The Parties agree that the Consent for
registration of real servitude shall enter into force
and the competent notary will submit to the Cadastre
a request for registration of real servitude on the
Servient Property in favor of the Owner of the
Dominant Property, after LuStica Deveopment
submits to the Notary a confirmation that the Fee has
been paid.

Clan 8

Article 8

8.1 Viasnik Posluinog dobra ima pravo da
jednostrano raskine ovaj Ugovor uz prethodno
pismeno obavjestenje u roku od 30 {trideset) dana, u
sluCaju:

(i) Ako Lustica Development, iz bilo kog razloga

raskine Ugovor o zakupu | izgradnji ili Ugovor o

8.1 The Owner of the Servient Property has the right
to unilaterally terminate this Agreement with prior
written notice within 30 (thirty) days, in the event
that:
(i} Ludtica Development terminates the Lease and
Development Agreement or the Lease and




zakupu 1 izgradnji iz bilo kog razloga prestane

da vaii;
(i) Ako Lustica Development, iz bilo kog
razloga izmijeni i/ili dopuni projekt

izgradnje Vodova na Posluinom dobru;

{ii) Ako Lultica Development, na bilo koji natin
izgubi pravo na vrienje radova, upravijanje
i odriavanje Vodova.

Development Agreement for any reason ceases
to be valid;
(il) Lustica Development, for any reason, amends
the Project for the construction of the Lines on
Servient Property;
{iti)Lustica Development, in any way loses the right
to perform works, manage and maintain the
Lines.

Cilan9

Article 9

9.1 Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne
Gore. Eventualne nesporazume u razumijevanju koji
mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ce
pokusati da rijele sporazumno. Ukoliko u tome ne
uspiju, sporove ¢e rjeSavati nadleini Privredni sud
Crne Gore.

9.1 The Agreement hereof shall be governed by the
laws of Montenegro. In the event of potential
differences in opinions or disputes arisen from this
Agreement related to the interpretation or
implementation of its provisions, Parties will try to
solve the dispute by agreement. If they fail, Parties
disputes fafl within the jurisdiction of Commercial
Court of Montenegro..

€lan 10

Article 10

10.1 strane su se pojedinagno saglasile i zajednitki

sastavile ovaj Ugovor.

10.1 The Parties have individually agreed and jointly
drafted this Agreement .

10.2 Ovaj Ugovor je safinjen na engleskom i
crnogorskom jeziku. U sluaju neslaganja izmedu ove
dvije verzije, crnogorska verzija ée previadati.

This Agreement is made in the English and
Montenegrin language. In case of discrepancies
between the two language versions, the Montenegro
version shall prevail.

Opstina Tivat

Goran Samardiié, shodno Punomodju

Lustica Development

gled s

Andrea Lali¢, shodno Specijainom Punomodju

w::Zlmpallty

Goran Samardii¢, pursuant to Power of Attorney

Lustica Development

al2/%8

Andrea Lali¢, pursuant to Special Power of Attorney
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DODATAK 3 / APPENDIX 3
Saglasnost za upis stvarne slu¥benosti /

ru_sdeu sa Clanom 7 Utgovora o Easnivanju stvarne
slulbenosti, ovjerenim pred Notarom dana
04.08.2022 godine u Tivtu, Opatina Tivat daje svoju
konatnu i neopozivu saglasnost da se na dijelu
katastarske parcele 479/2 KO Nikoviéi, upisane u
listu nepokretnosti br. 274 KO Nikoviti, kao
PosluZnog dobra, —-

UPISE STVARNA SLUZBENOST u neogranienom
trajanju,

In accordance with Article 7 of the Agreement on the
Establishment of Real Servitude, certified before the
Notary on 04.08.2022).in Tivat, the Tivat
Municipality gives its final and irrevocable consent
that on the part of the cadastral parcel 479/2 KO
Nikoviéi, registered in the list of real estate no. 274
KO Nikovidi, as a Servient Property, —

REGISTER THE REAL SERVITUDE for an unlimited
time,

radi polaganja Vodova - (podzemni potisni
cjevovod DN 250 i 10kV elektro kabl), potrebnih za
izgradnju sistema za transport vode potrebne za
irigaciju golf terena u okviru Rizorta Lustica Bay, i
izgradnju trafostanice nephodne za funkcionisanje
prve faze navedenog sistema za transport vode,—

for laying Lines - {(underground pressure pipeline DN
250 and 10kV electric cable), required for the
construction of water transport systems needed for
irrigation of golf course within the Resort Lustica
Bay, and construction of a substation necessary for
the operation of the first phase of the water
transport system, -

u Sirini rova za polaganje predmetnih Vodova im
{jedan metar) sa obije strane Vodova, prema trasi
odredenoj u Elaboratu ustanovljavanja prava
sluZbenosti na katastarskoj parceli 479/2 KO Nikovici
“Trasa 10kV elektro kabla i potisnog cjevovoda DN
250", koji je ovjeren kod Uprave za katastar i driavnu
imovinu  pod brojem  121-917/22-90 od
16.02.2022.godine, u ukupnoj povriini od 12m2
{dvanaest kvadratnih metara),

u KORIST druStva Luitice Development AD Tivat,
akcionarskog drustva koje je osnovano i postoji u
skladu sa zakonima Cre Gore, registrovano u
Centralnom registru Privrednih  subjekata u
Podgorici, pod registarskim brojem 40008824, sa
sjediStem i poslovnom adresom u Novom Naselju,
Radovici bb, 85323 Tivat, Crna Gora, kao Viasnika
Poviasnog dobra, oznalenog kao katastarske
parcele: 421, 422, 423/1, 445/1, 454/4, 459 KO
Nikovici i 1043/1, 1146/10 KO Radovidi.

in the trench width for laying the subject Lines 1m
(one meter)} on both sides of the Lines, according to
the route determined in the Elaborate for
establishing real servitude on cadastral parcel 479/2
KO Nikovidi "Route 10kV electric cable and pressure
pipeline DN 250", certified by Property
Administration under number 121-917 / 22-90
dated 16 February 2022, in the total area of 12 m2
{twelve square meters),

in FAVOR of Lustica Development AD Tivat, a joint
stock company established and existing in
accordance with the laws of Montenegro, registered
in the Central Register of Business Entities in
Podgorica, under registration number 40008824,
with headquarters and business address in Novo
Naselje, Radovidi bb, 85323 Tivat , Montenegro, as
the Owner of the Dominant Property, marked as
cadastral parcels: 421, 422, 423/1, 445/1, 454/4,
459 KO Nikovici and 1043/1, 1146/10 KO Radovi¢i .-

Tivat, 04.08.2022

Tivat, 04.08.2022

OPSTINA TIVAT / HVAEWUNICIPAUTY
S

eF7C

Goran SamardZi¢, shodno Punomodju / Pursuant PoA
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| CRNA GORA
. NOTAR
Nikola Tomanovié
' Budva, Zrtava JaSizma 48

{
i POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
} UZZ br. 7252022.

Ja, notar Nikola Tomanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
I podudaran sa izvornikom.

Ovaj je olpravak ovjeren i sall (jedanaest) priloga.

Ovaj je olpravak sastavijen za: Prvu ugovornu stranu (Ix)

Budva, 04.08.2022. godine
Notar

Nikol anovicé
ol . _ //_ i i

|
|
| UZZ br.725/2022.
|
|

CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA
_




