Adresa: Trg Magnolije br.1

Cma Gora Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +38232661301
PREDSJEDNIK www .opstinativat.com

Br: m-m\n/% 3 Tivat, {7-03- 20

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovié (po punomodju Samardzié
Goran), kao zakupodavac s jedne strane ( u daljem tekstu zakupodavac) i

~IPANEMA" d.0.0. sa sjedistem u Tivtu, NjegoSeva br. 10, PIB 02419700, koga zastupa
ovlas¢eni zastupnik Ksenija Milovié, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac) -
zakljuéuju sljedeci:

UGOVOR
o zakupu terase

Clan 1.
Predmet zakupa je terasa povrsine 80 m? koja je u Programu privremenih objekata br. 0304-
030-252 od 29.10.2019. g. oznagena kao ,lokacija pod rednim br, 2. i koja predstavija dio
kat. parcele 2266 k.o. Tivat, viasnistvo Opstine Tivat i nalaze se u Njegosevoj ulici
neposredno ispred poslovnog prostora ,KLM*, u objektu 1 na kat.parceli 2288 k.o. Tivat.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup terasu iz &lana 1. ovog ugovora u videnom
stanju, a na osnovu rie$enja br. 01-419/22-76/2 od 24.02.2022.g. o davanju prava na
zakijugenja ugovora o zakupu zemlji§ta neposrednom pogodbom.

Clan 3.
Ugovarati zaklju€uju ovaj ugovor na odredeno vrijeme od 01.01.2022. do 31.12.2022.
godine (po osnovu faktickog drzanja terase).
Isklju¢iva namjena terase iz &lana 1. ugovora je obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Clan 4.
Visina mjesetne zakupnine za predmetnu terasu, u skladu sa odredbama iz &lana 3. i 8.
Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljista u drzavnoj svojini na kojem Opétina
ima pravo raspolaganja (Sluzbeni list Crne Gore —op&tinski propisi br. 43/17, 10/19)
odreduje se na iznos od :
864,00 € (80m°x10,80 €) za period od 01.05. - 30.09. i
432,00 € (864,00x 50 %) za period od 01.01.- 30.04. i 01.10. - 31.12. tekuée godine.
U visinu zakupnine nije obradunat PDV koji pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro raun br.
510-9146229-34 do petog u mjesecu za tekuéi mjesec.
Za neblagovremeno plac¢anje zakupnine obradunaée se zakonska zatezna kamata.
Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijena zakupa zakupcu ée se ponuditi
zaklju¢enje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zaklju¢i Anex ugovora po korigovanoj cijeni
zakupac je duzan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30 dana, a koji e biti naveden

u obavjestenju o korekciji cijene i pravu na zaklju¢enje anexa.

Clan §.

Zakupac je duzan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza dostavi Sekretarijatu za
finansije bankarsku garanciju u iznosu od 3.136,32 €, §to &ini ukupno tri mjeseéne zakupnine
zemljiSta sa uraéunatim PDV-om, najkasnije do 10.04.2022.g.

Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu
obavezu, zakupodavac moze odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuéi predmetni
iznos sa bankarske garancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije ,
duZan je da o tome obavijesti zakupca, a zakupac je duzan vratiti bankarsku garnciju na puni
iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema takvog obavijestenja. Ako bankarska garancija nije u



cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono ovla$éenje da raskine ugovor o zakupu sa
trenutnim dejstvom pisanim obavje$tenjem zakupcu kojim mu se daje dodatni rok od 10
(deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije

U slu€aju da zakupac u roku iz stava 1. ovog ¢&lana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor
se automatski raskida bez posebnog obavjestenja, a period zaklju¢no sa 20.04.2022. g.
smatra se otkaznim rokom u kojem je zakupac duzan da oslobodi lokaciju od lica i stvari, i
preda je zakupodavcu.

U slu¢aju raskida ugovora iz prethodnog stava uplaéene zakupnine se zadrzavaju.

Clan 6.
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na naéin i pod uslovima predvidenim u &lanu 4.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatra¢e se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor
automatski smatra raskinutim, a zakupac je duzan bez posebnog poziva ili obavjestenja
upuéenog od strane zakupodavca, da u narednom roku od tri radna dana terasu oslobodi od
lica i stvari i istu preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢ée preduzeti
zakonske mjere preko nadleZnog organa za vrenje inspekcijskog nadzora, a sve u cilju
oslobadanja zemljista.
Zaostale zakupnine zakupodavac ¢e naplatiti pozivom na odredbu iz &1.5 ugovora.

Clan 7.
Zakupodavac zadrZzava pravo uskladivanja visine zakupnine u sluéaju da godi$nja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da zemljiSte koje je predmet zakupa koristi samo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da zemlji$te koja je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan 10.
Zakupac je duZan da obezbijedi sve potrebne dozvole i saglasnosti nadleZnih organa
potrebnih za nesmetan rad privremenog objekta.

Clan 11.
Troskove tekuéeg odrzavanja zakupljene povrsine snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuten, raskidom shodno odredbi iz
€16 st.1 ili raskidom iz drugog zakonom utvrdenog razloga) zakupac je duzan privremenu
lokaciju predati zakupodavcu u ispravnom stanju uz obavezu da otkoloni sva o$teéenja i
promjene na zemljiStu do kojih je eventualno doslo koristenjem istog.

Clan 12.
Ugovaraéi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima .
U slu¢aju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kakvih trodkova
koje je eventualno imao u vezi uredenja zemlji§ta osim u sludaju kada je za vrienje
odredenih radova dobio nalog od strane zakupodavca.
Ukoliko u Planu privremenih objekata dode do promjena u pogledu predmetne lokacije u
smislu da se ista ukine, ovaj ugovor ée biti raskinut posebnim sporazumom.

Clan 13.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivaée se vazedi propisi koji regulisu ovu
oblast.



Clan 14.
Ovaj je ugovor satinjen u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac,
dva zakupac i dva primjerka notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 15.
Ugovaragi su ugovor progitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zaklju&en pod prinudém,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u z_nak saglasnosti svojeruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC

OPSTINA TIVAT JPANEMA" DOO TIVAT
Predsjednik, Zeljko Komnenovi¢ Ovlaséeni zastupnik P
(Po punomodju Samardzi¢ Goran) f_\ﬁ enijaMilovié .
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR, Rakocevi¢ Nela, sa sjediStem u Tivtu, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8,
potvrduje da su
1. OPSTINA TIVAT. sa_sjedistem na na adresi: Trg Magnolija 1, 85320 Tivat, kao
ZAKUPODAVAC, koju po punomoéju zastupa Samardzié Goran, roden dana 26.08.1980.
odine, sa prebivalistem u Tivtu, S
2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA UGOSTITELJSTVO TURIZAM,
PROIZVODNJU, PROMEuSLUGE "IPANEMA" D.O.0. - TIVAT, sa sjedistem u Tivtu,
Njegoseva broj 10, registarski broj kod Centralnog registra privrednih subjekata Uprave
prihoda i carina 5-0233410, PIB:02419700, kao ZAKUPAC, koje zastupa izvrsni direktor
MILOVIC KSENIJA, rodenadana __ - godine, sa prebivali§tem u Tivtu, ©_~~+ _

(Tme i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boraviéta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojerucno potpisali ovu ispravu

& Ciji identet utvrden na osnovu / / A /

" “-:“ ¢ i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok___/ / Ciji je identitet utvrden na

Imendy

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
/ / / / /
(svojeru€no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu
1. liéne karte broj . .. _. _, izdate od FL Tivat, dana 18.08.2017. godine;
2. liéne karte broj: ; ., izdate od FL Tivat, dana 03.12.2018. godine;
(broj i datum izdavanja hcne kane putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografjom)

ili izjavom svjedoka / / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravsta, ulica i broj)

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

oMU/ / / / /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne i |sprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

h0im je isprava / / / / / / / /

(proCitana/proditana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet t Maca je utvrden na osnovu / ) / / / /
s (broj i datum |zdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

NG ardz:c Goran je ovlaséen za zastupanje na osnovu Punomodéja UZZ.br.497/2020
jdine, datoq pred ovim notarom, kao i na osnovu Specijalnog punomoéja broj:
01-419/22-76/3 o {.03.2022. gqodine, a imenovana MILOVIC KSENIJA je ovladéena za zastupanje
na osnovu ulMe u Izvod sa sajta _CRPS-a__od _ 11.03.2022. _ godine.
(akt kojim je dato ovlas¢enje Zi@R@stupanie)

Broj. OV-1224/2022
Ovjera izvrSena dana 11.08%

Imenovani -
od 10.11. 2020

022 1 09:40 &asova, u / / /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
da se kopue identifikacionih dokumenata ¢uvaju u arhivi notara.
ML ovjeru naplacena je u iznosu od 31,46 eura.

Napomena: Stranke su sagla p
Taksa odnosno naknada za izvrs

Rakocev é Nela
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