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I Trazene informacije

Na osnovu ¢lana 3. 1 18. Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore*,
broj 44/12 1 30/17) 1 u skladu sa Vodi¢em o pristupu informacijama u posjedu Sekretarijata za
uredenje prostora Opstine Tivat od 30. decembra 2020. godine, broj 09-037/20-47, privredno
drustvo QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO, Plavi Horizonti, 85323
Radoviéi, Crna Gora (u daljem tekstu: ,,QD*) zahtjeva pristup slede¢im informacijama:

Da li je Sekretarijat za uredenje prostora nakon odrzane javne rasprave o Nacrtu Odluke o
proglaavanju zaSti¢enog prirodnog dobra ,,Plaza Przna“ (u daljem tekstu: ,,Nacrt Odluke®) i
Nacrtu Studije revizije zadticenog podrugja “Plaza Przna” (u daljem tekstu ,,Nacrt Studije*) uvazio
prlm]edb _predloge, miSljenja 1 sugestije dobijene od_gradana, stru¢nih institucija, zainteresovanih
organa i organizacija, civilnog sektora i drugih? Ukoliko su uvazene neke od pomenutih primjedbi,
predloga, misljenja i1 sugestija u odnosu na Nacrt Odluke 1 Nacrt Studije, molimo da nam se one
dostave na nac¢in naveden u odjeljku [II ovog Zahtjeva kao 1 da nam se dostavi obrazloZenje razloga
iz kojih su odbijene ostale primjedbe, predlozi, misljenja i sugestija.

Takode, molimo da nam se dostavi informacija da li je po okoncanju javne rasprava QOpStina Tivat,
kao narucilac, angaZovala Agenciju za zaStitu prirode.i.Zivotne sredine Crne Gore, kao obradivaca,
za postupanJ e po_ primjedbama, pred1021ma misljenjima 1 sugestijama dobijenim tokom javne
rasprave 1 da li je bilo drugih aktivnosti vezanih za izmjene, dopune ili eventualno ponavljanje
studije revizije zasticenog podrudja ,,Plaza Przna“?

Posebno isticemo da informacije trazimo i u kontekstu kontradiktornih navoda iz dokumenta
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma “Izmjene i dopune Programa privremenih
objekata u zoni Morskog Dobra za period 2019 - 2023. godine”, gde na strani 6. postoji tabela koja
sadrzi 1 podatke o Podru¢jima koja su ranije (1968) stavljena pod zastitu za koja nije sproveden
postupak revizije, dok je u susednoj koloni navedena i Plaza Przno Plavi Horizonti, sa napomenom:
“(2020. godine uradena revizija studije zastite)”.
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Obim u kome S¢€ trazi pristup informacijama

Pristup pr-.:dmc{nim informacijama traZimo u cjelosti.

[II Nadin ostvarivanja pristupa informacijama

Pristup namjeravamo da ostvarimo neposrednim uvodom u prostorijama Sekretarijata za uredenje
prostora ili ostavljanjem kopije informacije podnosiocu zahtjeva od strane organa vlasti na e-mail
adresu: jfranceskovic(@'qataridiar.com.

IV Napomene

Ukoliko Sekretarijat za uredenje prostora ne posjeduje neke od traZenih informacija, podnosilac
moli da ga Sekretarijat za uredenje prostora uputi na organ koji posjeduje traZzene informacije.

V Identitet podnosioca

QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO
Plavi Horizonti

85323 Radoviéi

Crna Gora
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Adresa: Trg Magnolija br.1
Tivat, Crna Gora

2
&7\'\ Crna Gora tel: +382 (0)32 661 324,
-% © ) Opstina Tivat www.opstinativat. me
&7 Sekretarijat za uredenje prostora e mail: urbanizam@opstinativat.me

Broj: 09-037/22-upl-139/1 Tivat, 12.12.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Tivat, na osnovu ¢lana 30 stav 1 Zakona o slobodnom
oristupu_ informacijama (,Sl.list Crne Gore” broj 44/12 i 30/17) i ¢lana 18 i 23 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO iz Tivta, koje zastupa
izvréna direktorica Jadranka Franceskovi¢ iz Tivta, br. 09-037/22-upl-139 od 30.11.2022. godine,
a-radi pristupa-informaciji, donosi sledece: —_—

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO, broj
~09-037/22-up-139 od 30.11 .2022. godine, pa im se dozvoljava pristup informaciji na nacin
da se kopiraju informacije:

— -a)—Akt Agencijeza zadtitu zivotne sredine-br. 01/a-D-42/5-0d 15-11:2021. godine, zaveden
kod ovog organa 23.11.2021. godine pod br. 09-322/21-327/13, kojim se Sekretarijatu za
uredenje prostora Opstine Tivat dostavljaju odgovori na primjedbe sa javne rasprave 0O
Studiji revizije zasticenog prirodnog dobra _Plaza Przna” (sa tabelarnim prikazom odgovora
na primjedbe);

b) lzvjestaj o javnoj raspravi za Nacrt Odluke o prgglaéa\@nj’u zasticticenog prirodnog dobra
_Plaza Przna” i Nacrt Studije revizije zasticenog podrugja ,Plaza Przna”, br. 09-322/21-
327/14 od 29.11.2021. godine, sadinjen od strane Sekretarijata za uredenje prostora

Opstine Tivat;

c) Akt Sekretarijata za uredenje prostora br. 09-322/21-327/15 od 30.11.2021. godine, Kojim
se - Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja | urbanizma- dostavija na saglasnost
Predlog Odluke o proglagavanju zastiéenog prirodnog dobra Plaza Przna” i Predlog

Studije revizije zasticenog podrugja ,Plaza Przna’.

Pristup informaciji iz tatke 1 ovog rjedenja ostvarice se skeniranjem informacija
podnosiocu zahtjeva.
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Trogkovi postupka odreduju se u iznosu od 3.90 eura koje je QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO duzno uplatiti na Ziro racun broj 907-0000000083001-19
kod Centraline banke Crne Gore i o tome dostaviti odgovarajuéi dokaz.

4. Navedena skenirana dokumentacija podnosiocu zahtjeva ce biti proslijedena putem
elektronske poste na e-mail ]_franceskovi‘c-;a)c:atarid@c@ﬁ_, a nakon dostavljanja dokaza o
uplati troskova postupka.

5. Zalba protiv ovog rie$enje ne odlaze njegovo izvréenje.

ObrazloZenje

Privredno drustvo QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO iz Tivta, koje
zastupa izvrsna direktorica Jadranka Franceskovié iz Tivta, obratilo se Sekretarijatu za uredenje
prostora Opstine Tivat zahtjevom broj 09-037/22-upl-139 od 30.11.2022. godine, da im se
omogudi pristup sledecim informacijama: ,Odgovori na primjedbe, predloge, misljenja i sugestije
gradana, stru¢nih institucija, zainteresovanih organa i organizacija, civilnog sektora i drugih.
Takode, informaciju da li je po okoncavanju javne rasprave Opétina Tivat, kao narucilac,




angazovala Agenciju za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore, kao obradivaca, za
postupanje po primjedbama, predlozima, misljienjima i sugestijama dobijenim tokom javne i da li
je bilo drugih aktivnosti vezanih za izmjene, dopune ili eventualno ponavljanje studije revizije
zasticenog podruéja ,Plaza Przna”?“

U predmetnom postupku, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Opstine Tivat je
utvrdio da posjeduje trazenu informaciju, te da se u istoj ne nalaze podaci cijim bi se
objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz ¢&lana 14 Zakona o slobodnom “pristupu
informacijama, pa nalazi da zahtjev treba usvojiti kao osnovan, u skladu sa ¢lanom 13 i ¢lanom
21 stav 2 Zakona o slobodnom pristupu informacijama.

Buduc¢i da se pristup omogucéava skeniranjem informacije, to se primjenom ¢lana 33 stav 2
Zakona o slobodnom pristupu-informacijama kojim je propisano da ,Podnosilac zahtjeva snosi
troskove postupka za pristup informaciji koji se odnose na stvarne trodkove organa vlasti radi
kopiranja, skeniranja-i-dostavijanja-trazene informacije, u skladu sa propisom-Vlade Crne Gore“ i
¢lana 4 Uredbe o naknadi tro8kova u postupku za pristup informacijama (,Sl. list CG", broj
66/2016), odreduje naknada tro$kova postupka u ukupnom iznosu od 3.90 sura (skeniranje 13
str. x 0,30 eura).

Odredbom-¢lana—13-Zakena o-slebodnom-pristupu infermacijama-propisano je-da-je organ-viasti—
duzan da fizickom i pravnom licu koje trazi pristup informaciji omoguéi pristup informaciji ili
njenom dijelu koju posjeduje.

Shodno ¢lanu 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,Sl.list Crne Gore”, broj 44/12 i
30/17) Zalba na ovo rjeSenje ne odlaze njegovo izvrsenje.

Na osnovu izloZenog, rieSeno je kao u dispozitivu.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rijeSenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za zastitu
podataka o licnosti i pristup informacijama u roku od 15 dana od dana prijema istog, neposredno
ili preko ovog Sekretarijata. Zalba se podnosi u dva primjerka, sa dokazom o uplati 5,00 eura
administrativne takse na ziro radun broj 510-9146777-39.

Visa sgvjetnica lll
Meh% spe wravmh nauka

DOSTAVITI:
- ifranceskovic@aqataridiar.com .
QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO,
izvr$noj direktorici- Jadranka Franceskovic
Plavi Horizonti, 856323 Radovici
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Crna Gora Adresa: Trg magnolija br.1

§tina Tivat Tivat, Crna Gora
e ol tel: +382 (0)32 661301

Predsjednik www.opstinativat.me
predsjednik@opstinativat.me
Br: 09-322/21-327/15 30.11.2021. godine

ZA: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Direktorat za zastitu prirode

IV proleterske br.19

Podgorica

Predmet: Dostavljanje na saglasnost Predlog Odluke o progladavanju zaétiéendg gr}odnog
~dobra ,Plaza Przna“ i Predlog Studije revizije zastiéenog podrutja “Plaza Przna”

Postovani,

Clanom 34 stav 3 Zakona o zaétiti prirode (,Sl.list CG*, broj 54/16 i 18/19) propisano

“je da park prirode, spomenik prirode i predio izuzetnih odlika koji se nalaze na podrucju
jedne jedinice lokalne samouprave proglasava skupstina jedinice lokalne samouprave, po
prethodno pribavijenoj saglasnosti Ministarstva i mi§ljenje organa drzavne uprave nadleZnih

za poslove poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede i poslove kuiture.

Na osnovu &lana 34 stav 3 Zakona o zastiti prirode dostavljamo vam na saglasnost
Predlog Odluke o proglagavanju zasticenog prirodnog dobra ,PlaZza Przna® i Predlog Studije
revizije zasticenog podrugja “Plaza PrZna’ (u elektronskoj formi). Napominjemo da je
predmetnom Predlogu Odluke i Predlogu Studije prethodila javna rasprava i u prilogu vam
dostavljamo lzvjestaj o javnoj raspravi, broj 09-322/21-327/14 od 29.11.2021. godine.

S postovanjem,

Samostalna savjetnica | v.d. Sekretarka Sekretarijata
Biljana Kriyokapi¢, dipl.ing.tehn. Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.
/ VUISPLC /2 # e T
Samostalni savjetnik | b C_ LT
Igor Mamula. dipl.ing.polj. A AN 4
/(,(,/‘\_g’(if__,/\——. S “_ - ///

Prilog: kao u tekstu

Dostavijeno:
- naslovu

(Sarhiv




- MZ Krtoli
- DVD ,Krtoli*

Na osnhovu ¢lana 33 Zakona o zastiti prirode Sekretarijat za uredenje prostora je
obavjestio vlasnike nepokretnosti 0 namjeri stavljanja pod zastitu plaze Prina, i o javhom
uvidu u Nacrt Odluke i Nacrt Studije, obavjeStenjem objavljenim u dnevnom listu ,Pobjeda”
dana 29.07.2021. godine, kao i na veb-sajtu Opstine Tivat i putem Radio Tivta, kao i
posebnim dopisom, broj 09-322/21-327/4 od 28.07.2021. godine. ——

Okrugli sto o Nacrtu Odluke i Nacrtu Studije odrzan je u Cetvrtak 26.08.2021.godine
sa potetkom u 11:00 ¢asova u Domu kulture ,Uro§ Rautovié” u Radovi¢ima. Sastavni dio
ovog lzvjestaja je | Zapisnik sa Okruglog stola, broj 09-322/21-327/10 od 03.09.2021. godine.

Centraina javna rasprava o Nacrtu Odluke i Nacrtu Studije odrZzana je u Cetvrtak
26.08.2021.godine sa potetkom u 18:00 ¢asova u administrativnoj zgradi Opstine Tivat —

—Multimedijalna-sala.-Sastavni dio ovog lzviedtaja je i Zapisnik-sa Centralne javne rasprave,

broj 09-322/21-327/11 od 03.09.2021. godine.

Tokom trajanja javne rasprave Sekretarijatu za uredenje prostora su dostavljane su
sledece primjedbe:
- Grupa gradana, primjedba broj 09-322/21-327/6 od 17.08.2021. godine;
- ,Lustica Development” doo, primjedba broj 09-322/21-327/5 od 25.08.2021. godine;
- ,QD Hotels and Property Investment Montenegro® doo Tivat, primjedba broj 09-322/21-
327/8 od 26.08.2021. godine;
- Vukosava Zeli¢, primjedba broj 09-322/21-327/9 od 26.08.2021. godine

Sastavni dio ovog izvjestaja su primjedbe dostavijene tokom trajanja javne rasprave i
odgovori na iste, dati od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine kao obradivaca
Studije.

Izvjestaj sacinili v.d. Sekretarka Sekretarijata
Bilj:;zq@lirivokapié Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh
TALV L 7L
L~ 7 =N
I/gor Mamula L s
? I
h+ e “‘é{,a‘_,,ﬂ»_‘ N
Dostaviti:
® arhiv




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Agencija za zastitu Zivotne sredine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500
www.epa.org.me

Broj. 01/a-D-42/5
Podgorica, 15.11.2021. godine

Crna Gora
LOPSTINA TIVAT
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—  Sekretarijat za uredenje prostora - -

_Predmet: Studija revizije zasticenog prirodnog dobra ,Plaza Przna*

Postovani,

U skladu sa vasim dopisom 01/a-D-42/4 od 28.09.2021. godine (Vas$ broj 09-322/21-
327/12 od 24.09.2021.g.), u kojem ste od Agencije za =zastitu Zivotne sredine traZili
razmatranje korigovanja Studije revizije zasti¢enog podrucja ,Plaza Przna”, kao i odgovore
na primjedbe pristigle tokom javne rasprave, nakon sagledavanja primjedbi, u prilogu ovog
dokumenta dostavijamo korigovanu Studiju i prilazemo tabelarni pregled odgovora na
primjedbe koje se odnose na Studiju revizije zastiCenog prirodnog dobra ,Plaza Przna“.

S postovanjem,

qs;e“‘“’ &h})}luan Gazdi¢

Odobrila:

dr Milka Rajkov ¢-Mitrovic : /
b7 o pse
7

Ll (l/ le1tc -

Obradila:
mr Sonja Kralj

&\‘]O\M

Prilog: Prediog Studije revizije zasticenog podrutja ,Plaza Przna" i Tabelarni prikaz odgovora na
primjedbe




Tabelarni prikaz odgovora na primjedbe

I
) Broj Primjedbe {
Podnosilac | zzngjeva | — Odgovori na primjedbe .
primjedbe |
1. | Grupa | 09-322/21- | Protive se bilo kakvoj Primjedba se ne prihvata |
gradana 327/6 od | namjeri da se na ObrazloZenje: U skladu sa Zakonom o ‘
‘ 17.08. lokalitetu Przna zastiti prirode ("Sl. list CG", br. 54/16 i |
, 2021. proglasi park prirode; | 18/19) sproveden je postupak revizije
{ godine-- — | smatraju-da ista zastienog dobra plaza -Przna - u
i | podrazumijeva opstini  Tivat, kategorije zastite
. " naknadu za ' spomenik prirode koja je 1968. godine
| ‘ eksproprijaciju, imaju | ve¢ proglasena zasti¢enim dobrom.
| . ; primjsrlpetha ' U skladu sa &lanovima 28 i 56 Zakona
|| = = grupiavjaca: | o zadtiti prirode, u Studiji se definise
' ' | nadin upravijanja i obaveze
| | upravijaéa.
' ' Na osnovu ¢lana 55 Zakona o zastiti |
prirode zastiCenim podrugjima, osim
- nacionalnih parkova, koja se nalaze |
I na podru¢ju morskog dobra upravija
pravno lice nadlezno za upravijanje
morskim dobrom. Uslove koje treba
! , da ispuni upravija¢ definisani su
| Pravilnikom o blizZim uslovima koje
' mora da  ispunjava  upravljaé
‘ | zasticenog prirodnog dobra ("Sllist
1 ; CG", broj 35/10).
S obzirom da se predioZeno zasti¢eno
prirodno dobro nalazi u drZzavnom i
, privatnom vlasnistvu kada su u pitanju
| ' viasnicki odnosi, &lanovima 62, 863, |
‘ 64, 65, 66 i 67 Zakona o zaétiti prirode ‘
definisani su prava, obaveze |
naknade vlasnika nepokretnosti. !
L | - — |
2. | ,Lustica 09-322/21- | PredioZeno rjesenje | Primjedba se prihvata ‘
Development* | 327/7  od ‘ zastite prirodnog Obrazlcdenis: Studi |
. N S je: Studijom (str. 134) i
a.d. Tivat 25.06. | dob.r ? ,,PlazavPrzna | Odlukom (&lan 11 stav 1) navedeno je |
202.1 ' {°Zb"“.‘° uglrozava' da je unutar zastiéenog podrucja i
godine .razv0J'r1_e pgnovel zadtitnog pojasa, prilikkom izrade
'| Sg;{’:"xf;:'i planske dokumentacije, razvojnih
Brethiodno planova, programa | projekata

| dodijeljena/steéena

potrebno postovati steéena prava




prava kompaniji
,Lustica

| Development” a.d.

| Tivat, shodno

‘ odredbama
‘potpisanog Ugovora
0 zakupu i izgradnji.

Uspostavijanje
granica zasti¢enog
prirodnog dobra i
granica zastitnog

| pojasa dovelo bi u

| pitanje izgradnju

' obalnog Setalista

| (lungo mare), jer se
~-intervencije mogu

vidu odrZavanja
postojeéih staza.

' Sugerisu revidovanje
| predloZene granice
na nacin sto bi se

| podrudja predvidena
za izgradnju

kapaciteta izuzela iz
granica zastitnog
pojasa prirodnog
dobra.

ostvarena do stupanja na snagu
Odluke o proglasavanju zastiCenog
podru¢ja, a kako ne bi bila ugroZena
pravna sigurnost.

sprovoditi iskljudivo u

ekskluzivnih hotelskih

Primjedba se prihvata

Obrazlozenje: Studijom i Odlukom
omoguceno je gradenje 3etaliSta duz
uvale i u zaledustjenovitih obala—u
, §irini od oko 3 m, uz moguénost
postavljanja osvijetlienja, klupa za
odmor, kanti za otpatke, a sve u
skladu sa predionim karakteristikama i

Primjedba se ne prihvata

| ObrazloZenje: Prilikom izrade Studije

Irevizije uzeta je u razmatranje

trenutno vazecéa planska
dokumentacija. Za podrucje gdje se
predvida gradnja buduéeg hotela nije
usvojena planska dokumentacija.
Studijom revizije i Odlukom o
proglaSenju ne osporavaju se prava
steCena do stupanja na shagu
Odluke.

Studijom je predviden zastitni pojas, u
kojem ¢e se korid¢enje prostora
razmatrati buduéom prostorno-
planskom dokumentacijom, a sve u
cilju zastite zaStiéenog dobra. U
zastitnom pojasu, pored registrovanih
sa aspekta zastite znaajanih vrsta-
beski¢menjaka (9 vrsta), vodozemaca
(3 vrste), gmizavaca (9 vrsta) i sisara
(3 vrste), nalaze se stanista znacajna
za zaétitu po osnovu izuzetno dobre
(visoke) i dobre reprezentativnosti,
stanita:. 5210 - Makija sa
mediteranskim kiekama, 9340 - Sume

crnike  (Quercus ilex) i 9540 - |

prostorno-planskom dokumentacijom.” |

|
|

|
|




3.

Mediteranske ~ Sume  primorskih |

,QD Hotels
and Property
investment
Montenegro*
doo Tivat

09-322/21-
327/8 od
| 25.08.
| 2021.
godine

| i da se jasno naznadi |

Predlazu da se
definiSe Sirina
betonske Setne staze

da preostali dio
katastarske parcele
534/1 KO Milovi¢i na
pripada zastitnom
pojasu.

|
[
i
|
|'

Potrebno je Odluku
dopuniti odredbom
kojom bi se
nedvosmisleno
zastitila steCena
prava vlasnika
nepokretnosti u
zastitnom pojasu i
korisnika zasti¢enog
prirodnog dobra.

Dovode u pitanje
legalnost i validnost
pribavljenih dokaza
za potrebe Nacrta
Studije.

Predlazu ponavljanje

postupka i umanjenje |

povrdine zastitnog
pojasa.

borova. ‘
|

|
ObrazloZenje: Studijom i Odlukom |

omoguceno je gradenje Setali$ta duz
uvale i u zaledu stjenovitih obala u
§irini od oko 3 m, uz moguénost
postavijanja osvijetlienja, klupa za
odmor, kanti za otpatke, a sve u |
skladu sa predionim karakteristikama i_
prostorno-planskom dokumentacijom.

Primjedba se prihvata

- Koordinate prelomnih tacaka i graficki-
prikaz granica zasticenog podrudja i
zastitnog pojasa dati su u Studiji |

| reviziie i Odluci, &ime je jasno

| oznaen obuhvat.

Primjedba se prihvata

| ObrazloZenje: Studijom (str. 134) i
Odlukom (&lan 11 stav 1) navedeno je
ida je unutar zasticenog podruéja i
zastitnog pojasa, prilikom izrade
planske dokumentacije, razvojnih
planova, programa | projekata
potrebno postovati steéena prava
ostvarena do stupanja na snagu
Odluke o proglasavanju zasti¢enog
podruéja, a kako ne bi bila ugroZena
pravna sigurnost.

Primjedba se ne prihvata

| Obrazlozenje: Za potrebe izrade
Studije vr§ena su nauéna istrazivanja
| tokom 2020. godine, od strane
| priznatih struénjaka iz svojih oblasti
| ekspertize, na plazi i u zaledu sa lijeve
i desne strane na prostoru koje nije u
vlasni$tvu preduzeéa ,QD Hotels and |
| Property  Investment Montenegro” |
doo. Parcelama koje pripadaju ovom
preduzeéu se prolazilo kako bi se |
doslo do plaze koja je javno dobro.
Struéni izvjestaji angazovanih
struénjaka uvréteni su u Studiji, oni




| sadrze fotografije sa terena (plaa i

makija), kao i karte rasprostranjenja
vrsta koje ne poznaju granice parcela.
Takode, u Studiji je koriStena
dokumentacija koja se koristila za
izradu prostorno - planske
dokumentacije UP Przno 1.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode
("Sl. list CG", br. 54/16 i 18/19)
sproveden je postupak revizije
zasticenog dobra plaza Przna u
opstini Tivat. U cilju zastite zastiCenog
dobra Studijom je predviden zastitni

pojas, u kojem ¢e se koricenje

prostora razmatrati buduéom
prostorno-planskom dokumentacijom.




5.

09-322/21-
327/9 od
| 26.08.
2021.
godine

vukosava ‘

b
Vuko lvosevic | Sa
| Okruglog
 stola,
| Zapisnik
broj
322/21-
32710 od
03.09.
| 2021.
godine

09-

[ Protivi se donosenju

Studije revizije i
Odluke o
proglasenju, smatraju
da ista
podrazumijeva
naknadu za
eksproprijaciju i
postavljaju pitanje
opravdanosti zastite
nasuprot izgradnji
hotelskih kompleksa

[ ublizini, kao i

. davanja u zakup

| plaze ,QD Hotels and
| Property Investment

' Montenegro® doo

| Tivat.

| Izrazio je

nezadovoljstvo

izradom predmetne

| dokumentacije i
izjavio da se na takav

! nacin neée moci

| oduzeti zemljiste

| vlasnicima.

|

'Primjedba se ne prihvata 1
ObrazloZenje: U skiadu sa Zakonom o
zastiti prirode sproveden je postupak
revizije zasticenog dobra plaZza Przna
u opstini Tivat. Opstina Tivat je |
shodno odredbama ¢lana 28 i 35
Zakona o zatiti prirode, podnijela
Agenciji za zastitu prirode i Zivotne
sredine zahtjev br. 01-D-2372/1 od
30.01.2019. godine, za pokretanje |
postupka revizije zasticenog podrucja
| plaza ,Przna“. Na osnovu navedenog
zahtjeva, tokom 2020. godine
sprovedena su istrazivanja na Sirem
podru¢ju plaze Przna od strane
| istrazivatkog tima stru¢njaka
' angazovanih od strane Agencije za
' potrebe izrade ove Studije revizije. Na |
osnovu struénih izvjestaja koji su dati |

|u  Studiju, navedeni su razlozi
| zadrzavanja statusa i kategorije
zastite.

U skladu sa &lanovima 28 | 56 Zakona
o zadtiti prirode, u Studiji se definiSe
naéin upravljanja i obaveze
upravijaéa.

S obzirom da se predioZzeno zasti¢eno
prirodno dobro nalazi u drzavnom i
privatnom viasnistvu kada su u pitanju
viasni¢ki odnosi, ¢lanovima 62, 63,
64, 65, 66 i 67 Zakona o zastiti prirode
definisani su prava, obaveze i
naknade vlasnika nepokretnosti.

Zakup plaZe i planska dokumentacija
nisu predmet ove Studije i Odluke.
| Tumaéenje

Predmetna dokumentacija je izradena
shodno obavezama proisteklim iz
| ¢lanova 28 i 35 Zakona o zastiti
| prirode. Kroz predmetni postupak se
'ne vr§i oduzimanje zemljiSta, a s
| obzirom da se predlozeno zasticeno
prirodno dobro nalazi u drzavnom i
privatnom vlasni$tvu kada su u pitanju |
viasnitki odnosi, &lanovima 62, 63, |
64, 65, 66 i 67 Zakona o zastiti prirode |




Postojeca
konstatacija o gradniji
koja se odnosi
zastitni pojas je
nedovoljno jasna i
moze se tumaditi na
nacin da je u
zastitnom pojasu

Zakona o zastiti prirode definisani su
prava, obaveze i naknade vlasnika
nepokretnosti.

Primjedba se prihvata

Konstatacija koja se odnosi na
pojadnjenje gradnje u zastiéenom
pojasu je korigiovana u Studiji i
Odiuci, pa je definisano da je

koriséenje prostora dozvolieno U |

skladu sa prostorno-planskom

| dokumentacijom uz primjenu uslova i

| definisani su prava, obaveze i]
- L naknade vlasnika nepokretnosti.
jvan Staréevi¢ | Sa Riiag = dalli 1 | Tumadenje '
Okruglog prosto_r na koji se _ _ o
stola odnosi predmetna : Krog lzradu__l donosenje prgqmetner
| Zapis,nik dokumentacija javno | dokumentacije .ne zabran{u-jfe se |
broj 09- dobro i da li svako : ne_ometan pristup zastiCenom |
: | 392/91- mozZe neometano da | Prirodnom dobru.
| 327/10 od | MU Pristupi. Pitao je | Raskidanje ugovora o dugoroénom |
03.09. kada Ce se UGOVOr 0 | zakpu  plaze nije predmet ove |
2021. dugoroénom zakupu | gokymentacije.
godine plaze raskinuti. B o 5
Trazio je da se daju Garancije za gradnju i uopste
' garancijedaéeseu | kori¢enje prostora zastitnog pojasa je
i buduénosti na nemoguce dati jer ¢e se prostor
i padru&ju zastitnog | koristiti u skladu sa ) prostorno-
pojasa moéi graditi. | planskom dokumentacijom. Na
= = Trazio je da pristup | ‘podrudju-zasticenog prirodnog dobra-i-|—
plazi bude slobodan i ]zaétitnog pojasa prilikom izradeI
neograniéen, i pitao | planske dokumentacije, razvojnih
da li ée se modi planova, programa i projekata
neograniceno potrebno je poStovati ste€ena prava
pristupiti stjenovitom ostvarena do stupanja na shagu ove
pojasu ispod |Odluke, ‘a kako ne bi bila ugrozena
: buduéeg hotela. ‘ pravna sigurnost.
l |
7. | Vasko I Sa ?vaavje:oj:tf;aieug;za Tumadenje !
| MeSeiic , Okruglog privatno viasni$tvo i Predmetna dokumentacija je izradena
, | zfl?énik daje Javnom | shodno obavezama proistekiim iz |
P preduzeéu za | Clanova 28 i 35 Zakona o zastii ‘
broj B upravljanje morskim | prirode. Shodno ¢dlanu 55 Zakona ol
g;?ﬁ; od I brom.CEIna za_étiti prirode, ;aétiéenim podrugjima, ‘
' 03.09 upravljanje, pa sada | osim nacionalnih parkova, koja se |
| ;20’2 1.' viasnici moraju pitati na!azg na podruéjy morskogl dobral
5 | godine Cuvarsku sluzbu za | upravlj_a _pravno hce. nadlezno za |
pristup imanjima. | upravijanje morskim dobrom.
' Clanovima 62, 63, 64, 65, 66 i 67 |




zabranjena gradnja,
da je konstataciju
potrebno
preformulisati i
navesti 8ta je
dozvoljeno graditi a
sta nije.

Kazao je da je kroz

ovaj postupak

zabranjeno

odrzavanje

| maslinjaka jer je kao

| jedna od mjera

zabrane i zabrana
lomljenja, kidanja i

‘ ¢upanja grana.

| Takode je kazao da
drzavne firme ne

‘ mogu biti dobri

| i upravljadi zastiéenim

podrucjima.

TraZio je da se
prekine predmetni

| smjernica  zadtite prirode, kao i |
mjerama za za$titu Zivotne sredine
definisanim kroz prostorno-plansku i
projektnu dokumentaciju. f

Primjedba se prihvata

Studijom i Odiukom dozvolijene su
tradicionalne poljoprivredne djelatnosti
koje nemaju negativan uticaj na
prirodne,  kultumme i  pejzaine |
vrijednosti- -zastiCenog podruéja i
| zastitnog pojasa. :

Tumacenje

Predmetni postupak nije moguée

postupak. prekinuti jer je isti obavezujuci shodno i
¢lanovima 28 i 35 Zakona o zastiti |
prirode. '

|
_ i e
8. | Predrag Sa R Tumacenje
| vosevié Okruglog | posjeduje zemljiste | Mierama  definisanim  Studijom i
3 stola, unutar zasticenog Odlukom ne osporavaju se nikakva
Zapisnik | podrucja kojim neceé | prava niti nagin koriséenja koji je bio
broj 0g. Mociraspolagati. mogué u skladu sa prostorno-
322/21- I | planskom dokumentacijom vazecom u
327/10 od trenutku donosenja, a odredena je
03.09. obaveza da se unutar zasticenog
| 2021. | podrugja i za$titnog pojasa, prilikom
| godine i izrade planske dokumentacije,
. razvojnih  planova, programa i
projekata postuju steCena prava
' ostvarena do stupanja na shagu ove
Odluke, a kako ne bi bila ugrozena
— pravna sigurnost. |
9. | Dusko Sa :;::E:;’ ejep(rj:dfneetni Tumacenje
| Mikijeljevic Okruglog postupak. Predmetni postupak nije moguée
e ———




[ 11.
|

12.

stola, | prekinuti jer je isti obavezujuéi shodno i
Zapisnik &lanovima 28 i 35 Zakona o zastiti
broj 09- prirode.
322/21- l |
327/10 od |
03.09. - |
2021.
| godine
. | Petar Klakor | Sa NaeolgIdaioliazs Tumadenje
- Okru glog treba fia bude - . ) _
stola ostavljen za gradane. | Stu’qu'om' i Ofilukom 8moguceno je
. kori§¢enje plaZze na nadin da ne dode
gfolj_"smk 00- | | do narusavanja prirodnih vrijednosti.
322/21- % Nacin kori§éenja u smislu zakupa nije |
| 327/10 od | | predmet ove Studije i Odluke niti one
| 03.09. [ mogu imati uticaj na navedeno. !
-2021-- T — '
godine ‘ |
| Savo Klakor | Sa ARG T Tumadenje :
Okruglog potrebno prels:pltatl _ ) _ |
tola sve dosadasnje Kr?z izradu Studije sagledana‘u. le sva
| ;apis,nik planove koji tretiraju vaz_eéa planska_ dokumentacija koja
Lo prostor plaze. | tretira prostor cjelokupnog obuhvata
joro; 09'] | prirodnog dobra. Procedura revizije
PR | l| zasticenog dobra plaza Prina ne
ggg;o e ‘ podrazumjeva reviziju  postojece |
, | planske dokumentacije. Postupak
, !202.1 : ‘ izmjene i dopune vazeéih planskih |
| godine dokumenata propisan je Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata
' (,Sl.list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18,
‘ | 11/19 | 82/20).
Nedeljko ' sa E:;ZZ fedzaemmé o, | Tumacenie
L ORitigiog ‘ obuhvatju Predmetna dokumentacija je izradena
? ;t:;?s’nik predmetnog | shodno obavezama proisteklim iz
broj 00- podruéja, za koje élgnova ,,28 i 35 Zakona o zaétit?
| 322/21- mora da plaéa porez i | prirode. Clanovimg 62, 63, 64, 6'5,- 66 l '
32710 od | N moze nista drugo. | 87 Zakona o zaétlt{ prirode deflnlsgnl
| 03.09 su prava, obaveze i naknade vlasnika
' 20'2 1 ‘ nepokretnosti.
‘ godine Mjerama definisanim _ Studijom i

Odlukom ne osporavaju se nikakva
prava niti nacin koris¢enja koji je bio
mogué u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom vazeéom u
trenutku donoSenja, a odredena je
| obaveza da se unutar zadtiéenog




13. | Vasko Sa
lvoSevic

stola,

broj

03.09.
2021.

Okruglog

Zapisnik
- - 09-
322/21-
327/10 od

godine™ |

podrucja i zastithog pojasa, prilikom
izrade planske dokumentacije,
razvojnih  planova, programa i
projekata postuju steéena prava
ostvarena do stupanja na snagu ove
Odluke, a kako ne bi bila ugrozena
pravna sigurnost. N

"Vasko Ivosevi¢ je

pitao odakle ideja da
| se odredi predlozeni
obuhvat.

Tumadenje

Odredivanje predioZzenog obuhvata |

| izvréeno je na osnovu istraZivanja
' sprovedenih za potrebe izrade Studije
revizije.




Crna Gora Adresa: Trg magnolija br.1
/ i i Tivat, Cma Gora
(QI-S_) Opstina '_l"wat soni , tel: +382 (0)32 661314
&/ Sekretarijat za uredenje prostora www opstinativat.me

urbanizam@opstinativat.me

Br: 09-322/21-327/14 29.11.2021. godine

1ZVJESTAJ O JAVNOJ RASPRAVI
za Nacrt Odluke o proglagavanju zastiGenog prirodnog dobra ,PlaZza Przna“ i
Nacrt Studije revizije zasticenog podrucja “Plaza Przna”

Predsjednik Opétine Tivat, Odiukom broj 01-322/21-570 od 27.07.2021. godine,
utvrdio je Nacrt Odluke o proglasavanju zastiéenog prirodnog dobra ,PlaZza Przna“ i Nacrt
Studije revizile zastiCenog podru¢ja “Plaza Przna” i iste stavio na javnu raspravu, sa
Programom javne rasprave.

Javna rasprava o Nacrtu Odluke o progla$avanju zasti€enog prirodnog dobra ,Plaza
Przna“ (u daljem tekstu Nacrt Odluke) i Nacrtu Studije revizije-zastiCenog- podrucja“Plaza
Przna” (u daliem tekstu Nacrt Studije) odrzana je u periodu od 27.07.2021. godine do
27.08.2021. godine (30 dana).

Za vrijeme trajanja javne rasprave uvid u Nacrt Odluke i Nacrt Studije je moguée bilo
izvrsiti putem veb-sajta Opétine Tivat — www.opstinativat.me i u $tampanoj formi u zgradi
organa uprave Opétine Tivat, odnosno u prostorijama Sekretarijata za uredenje prostora,
kancelarija broj 5 (I sprat) svakog radnog dana u vremenu od 08:00 do 11:00 Casova
(srijedom od 08:00 do 14:00 &asova).

Na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti prirode (,Sllist CG*, broj 54/16 i 18/19),
Sekretarijat za uredenje prostora je obavijestio javnost o javnom uvidu i javnoj raspravi za
Nacrt Odlke i Nacrt Studije, obavjestenjem objavijenim u dnevnom listu ,Pobjeda" dana
29.07.2021. godine, kao i na veb-sajtu Opstine Tivat i putem Radio Tivta. Posebnim
dopisom, broj 09-322/21-327/3 od 28.07.2021. godine obavjesteni su:

- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Podgorica
- Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, Podgorica
- Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine, Podgorica

- Uprava za Sume Crne Gore, Pljevija

- Uprava za vode, Podgorica

- Uprava za zastitu kulturnih dobara, Kotor

- Lucka kapetanija Kotor, Kotor

- Uprava pomorske sigumosti Crne Gore, Bar

- Opstina Kotor

- Opétina Herceg Novi

- JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva

- Institut za biologiju mora, Kotor

- Regionalni vodovod crnogorsko primorje, Budva

- ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., Tivat~

- ,Komunalno®“ d.o.o., Tivat

- Vodakom" d.o.0., Tivat

- QD Hotel and Property Investment Montenegro d.o.o., Tivat
- AD Lustica Development, Tivat

- Turisticka organizacija Tivat

- SMS , Mladost

- O8 ,Branko Brini¢*

- 08 ,Drago Milovié"

- JPU ,Bambi”




©

E Crna Gora Adresa: Trg magnolija br.1
' Opétina Tivat Tivat, Crna Gora

= . tel: +382 (0)32 661324
Sekretrijat za uredenje prostora www.opstinativat.me

urbanizam@opstinativat.me

Broj: 09-037/22-upl-139/2 Datum: 13.12.2022. godine

Za: QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO
izvréna direktorica Jadranka Franceskovic

Plavi Horizonti, 85323 Radovici

PREDMET: Obavjestenje

Dana 30.11.2022. godine, obratili ste se Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjevom za pristup
informacijama kojim ste-trazili-;odgovere—na-primjedbe, predloge, mislienja- i-sugestije gradana,—
struénih institucija, zainteresovanih organa i organizacija, civilnog sektora i drugih.” Takode, ste traZili
informaciju .da li je po okoncavanju javne rasprave OpStina Tivat, kao narucilac, angaZzovala Agenciju,
za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore, kao obradivaca, za postupanje po primjedbama,
prediozima, misljenjima i sugestijama dobijenim tokom javne i da li je bilo drugih aktivnosti vezanih za
izmjene, dopune.ili eventualno ponavljanje.studije revizije zastiéenog. podruéja PlaZza Przna™?”

Postupajuci po vasem zahtjevu, dana 12.12.2022. godine ovaj organ je donio Rjesenje br. 09-037/22-
upi-139/1 kojim se odobrava pristup raspolozivim informacijama.

Nadalje, shodno predmetnom zahtjevu obavjeStavamo vas i o sljedecim Cinjenicama:

Naime, Ugovorom o donaciji, zakljuéenim 03.12.2019. godine izmedu Opétine Tivat kao donatora i
Agencije za zastitu Zivotne sredine, kao primaoca donacije, Agenciji su donirana sredstva za
podsticanje zastite i unaprijedenja Zivotne sredine na teritoriji op$tine Tivat u svrhu izrade Studije
zastite (revizije) za plazu Przna, a koju shodno odredbama Zakona o zastiti prirode (,SI. list CG", br.
54/16 i 18/19) izraduje iskljugivo Agencija, kao organ uprave.

Javna rasprava o Nacrtu Odluke o proglasavanju zasticenog prirodnog dobra ,Plaza Przna“ i Nacrtu
Studije revizije zasticenog podrucja “Plaza Przna” odrzana je u periodu od 27.07.2021. godine do
27.08.2021. godine (30 dana), nakon Cega su primjedbe, prediozi, misljenja i sugestije koji su pristigli
u toku javne rasprave dostavljeni obradivacu Studije, odnosno Agenciji za za$titu Zivotne sredine,
dopisom br. 09-322/21-327/12 od 24.09.2021. godine.

Nakon sagledavanja primjedbi, Agencija, kao obradivac, dostavila je ovom-Sekretarijatu korigovanu
Studiju revizije i odgovor na primjedbe dopisom br. 01/a-D-42/5 od 15.11.2021. godine, zaveden kod
ovog organa 23.11.2021. godine pod br. 09-322/21-327/13.

Studija je u formi predloga, zajedno sa IzvjeStajem o javnoj raspravi i Predlogom Odluke, u skladu sa
élanom 34 stav 3 Zakona o zastiti prirode, upucena na saglasnost Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma te pribavljanje .misljenja organa drZzavne uprave nadleZnih za poslove
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede i poslove kulture.

Kako je u predmetnom postupku pribavijanje saglasnosti nadleznog Ministarstva joS uvjek u toku, to i
Predlog Odluke nije stavljen pred Skupstinu jedinice lokalne samouprave na usvajanje.

Samostalni savjetnik | SEKRETARKA SEKRETARIJATA,

Igor Mamula, dipl.inZ.polj. Milica Manojlovig/ dipkinZ.arh.
Viga savjetnica Ill \ /ZI/} _;_y;

Mz%%gn%pgc.sci.pravnih nauka

DOSTAVLJENO:

Imenovanom (jfranceskovic@gataridiar.com)
arhivi




