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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Stambeno - poslovnog objekta nalazi se u Tivtu izmedu magistralnog
puta Tivat-Lepetani i morske obale, odnosno na urbanistickim parcelama UP 2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-
11, koje ¢ine katastarske patcele br. 556/1,556/2, 557, 555/1, 555/3, 555/2, 560, 562, 183/2, 558/1,
558/2, 558/3, 558/4, 559 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL list CG” br.
57/19), Opstina Tivat

Povrsina urbanistickih parcela: UP2-8: 1060 m* UP2-9: 578 m? UP2-10: 481 m* i UP2-11: 656 m’, §to
ukupno iznosi: 2.775 m’,

Polozaj lokacije objekta u Tivtu prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa uzom

okolinom.
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Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Tivtu (oznaéena strehcom)

Postojece stanje

- Prema listu nepokretnosti br. 2065, za KO Tivat na k.p. br. 552 KO Tivat evidentirane su zgrade br.
1 (Pomoéna zgrada u vanprivredi) povriine 66 m?, spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 2250, za KO Tivat na k.p. br. 555/1 KO Tivat evidentirane su zgrade
br. 1 (Porodi¢na stambena zgrada) povtSine 144 m? spratnosti P+1+Pk, zgrada br. 2 (Pomocna
zgrada) povrsine 18 m?® spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomoéna zgrada) povriine 22 m’, spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 752, za KO Tivat na k.p. br. 556 KO Tivat evidentirane su zgrade br. 1
(Porodi¢na stambena zgrada) povtsine 62 m® spratnosti P i zgrada br. 2 (Rusevine raznog objekta)
povrsine 47 m?, spratnosti P.




- Prema listu nepokretnosti br. 3594, za KO Tivat na k.p. br. 557 KO Tivat evidentirane su zgrade br.
1 (Porodi¢na stambena zgrada) povrsine 16 m®, spratnosti P+1+Pk i zgrada br. 2 (Pomoéna zgrada)
povrsine 22 m?, spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 803, za KO Tivat na k.p. br. 560 KO Tivat evidentirane su zgrade br. 1
(Porodi¢na stambena zgrada) povrsine 103 m®, spratnosti P, zgrada br. 2 (Pomoéna zgrada) povrsine
1 m? spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomo¢na zgrada) povriine 3 m? spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 1128, za KO Tivat na k.p. br. 562 KO Tivat evidentirane su zgrade br.
1 (Zgrada za odmor-vikendica) povriine 35 m® spratnosti P+1, zgrada br. 2 (Pomoéna zgrada)
povrsine 17 m? spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomoéna zgrada) povrsine 21 m?, spratnosti P.

Na ostalim katastarskim parcelama nema evidentiranih objekata.
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Slika 2. Lokacqa ob]ekta (oznacena strehcom)sa uzom okohnom

Postojece izgled djelova lokacije prikazan je na slici 3 i 4.

‘Slika 3. Postojece izgled dijela lokacije




Slika 4. Pstojec'e izgled dijela lokacije

Teren lokacije je ve¢inom travnata povrsina koja je dijelom obrasla Zbunjem niskim rastinjem.
Sa lokacije su ve¢ uklonjeni objekti koji su prethodno navedeni osim objekta koji je prikazan na slici 4, a
projektnom dokumentacijom predvideno je 1 njegovo uklanjanje.

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije pripada Bokokotorskom zalivu. Odlikuje se veéim dijelom,
strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzazu uocava se
kontrast mora, a u zaledu uzvisenje, tj. brdo.

Na posmatranom prostoru od zemljiSta najviSe su prisutna smeda antropogena zemljista na karbonatno-
silikatnoj podlozi.

Geolosku gradu ovog prostora pretezno c¢ine karbonatno stijenske mase trijaske, jurske, kredne starosti,
predstavljene kre¢njacima, dolomitskim kre¢njscima i dolomitima, kao i sedimentima kredno-paleogenog i
gornjeg eocena flisa. Po litoloskom sastavu to su uglavnom flisni sedimenti i kre¢njaci, a po starosti
pripadaju srednjem i gornjem trijasu.

Sa hidrogeoloskog  aspekta predmetnu lokaciju odnosno priobalni prostor izgraduju  stijene
intergranularne poroznosti.

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic 1 dr. Titograd, 1982.) posmatrano
podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Na lokaciji nema vodotoka, a more je od lokacije udaljeno oko 80 m vazdusne linije.

Klima podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kisnim zimama i toplim i relativho susnim
lietima. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za vremenski period od 28 godina kretala se od 7,8 °C u
januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godisnja temperatura vazduha za isti period iznosila 15,6 °C

Ovo podrugje sa aspekta padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su padavine u vidu snijega veoma rijetka pojava.
Srednja godisnja kolicina padavina iznosi 1.755 mm.

Na posmatranom podrucju preovladavaju vietrovi sjevernog, juznog i zapadnog pravca.

Posmatrani prostor karakteriSe odredeni fond biljnih vrsta u kome preovladuju razliciti fluoristicki
elemenati makije koja je rasprostranjena na najnizim polzajima eumediteranskog podrucja.




Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat, a time i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

Okruzenje lokacije ve¢im dijelom pripada gusto naseljenom podrucju u kome se u toku turisticke sezone,
broj posjetilaca u mnogome povecava, zvog atraktivnosti podrucja i blizine mora.
U okruzenju lokacije nalazi se veliki broj stambenih i turistickih objekata.

Prilaz lokaciji omogucéen je sa ulice koja se odvaja od magistralnog put Tivat-Lepetani.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Tivat, Investitoru su posebno izdati
Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za svaku urbanisticku parcelu i to:

- Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-8, koju cine djelovi katastarskih parcela br. 183,
555/1, 552, 554, 551/1, 555/2, 558, 560, 562, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i
dopuna DSL-a ,Arsenal” (,,SL. list CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-729/7-19 od 05. 02.
2020. god.

- Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-9, koju cine djelovi katastarskih parcela br. 554,
555/1, 558 i 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list CG” br.
57/19), izdati su UTU br. 0902-351-736/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-10, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 554,
556, 558 1 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,Arsenal” (,,SL. list CG” br.
57/19), izdati su UTU br. 0902-351-737/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-11, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 554,
556, 557 1 558, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL list CG” br.
57/19), izdati su UTU br. 0902-351-738/2-19 od 05. 02. 2020. god.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu 1.

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom podlogom 1 nanesenim granicama urbanistickih parcela, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Nosioca projekta.

Zadati parametri UT uslovima i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta

Povrsina BGP Povrsina pod | Broj parking Spratnost Indeks Indeks
parcele (m?) (m?) objektima (m?) mjesta izgradenosti| zauzetosti
UP 2-8 1060 1.976,10 853,30 - -
UP 2-9 578 2.312 453,80 - -
UP 2-10 481 1.374 381,70 - -
UP 2-11 656 1.444 457,50 - -
Zadato 2775 7.107,30 2.149,40 57 Pr+5 - -
Ostvareno / 7.105 1467 57 Pr+5 - -
Koncept

Projektovan je objekat spratnosti Po(dva nivoa)+Pr+5.

Rjesenje prostornog koncepta podrazumijeva da se objekat tretira kao jedinstvena cjelina. Objekat
maksimalno koristi vizure ka otvorenom javnom prostoru.

Poslednje dvije etaze povucene su u odnosu na osnovne fasadne ravni, i horizontalno obogacuju raskosnim
krovnim bastama, bazenima i terasama.

Oblikovanje

Arhitektonska ideja u oblikovanju i estetici ovog objekta oslanja se na primorsku arhitekturu 1 mediteranski
klasicizam, koji objektu daje formalniji, luksuzniji izgled. Projektantska namjera je da spoljni izgled oslikava
objekat visokog kvaliteta. Arhitektonski jezik i forma delikatnih proporcija, sa izbalansiranim horizontalnim
i vertikalnim elementima daju ritam objektu. Volumen zgrade ¢ini jaka baza sa naglasenim dvospratnim
elementom, kolonadom koja istice glavni dio objekta.

Po vertikali objekat je podijeljen sa dva masivna vijenca koji ujedno naznacavaju i smjenu materijalizacije.
Povucene etaze su svedenijeg izraza, koje svojim volumenom umanjuju dimenzije objeka.




U sklopu objekta projektovani su stambeni prostori na visim etazama, javni dio sa lokalima je u zoni
prizemlja, a garazni, servisni i tehnicki prostori su smjesteni u dvije podrumske etaze.

Uz pomoc¢ vertikalnih komunikacionih jezgara (auto lift 1 liftovsko i stepeni$no jezgro) omogucena je dobra
funkcionalana veza korisnika sa svim djelovima objekta — apartmanima, servisima, tehnickim prostorijama i
magacinima.

Citavo prizemlje koje gleda ka pjesacko-kolskoj saobracajnici, odnosno pjesacka zona je natkrivena
tremom-portikom, kako bi boravak u spoljasnjem prostoru u ovim mediteranskim uslovima bio
maksimalno udoban. Trem sa kolonadama predstavlja bazis iz kojeg izrasta ¢itav kompleks.

3D prikaz objekta na lokaciji dat je na slici 3.

Slika 5. 3D prikaz objekta na lokaciji

Funkcija

Planirana namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovni objekat.

U prizemlju, iza portika sa kolonadama nalaze se poslovni i prodajni prostori. Prizemlje ima spratnu

visinu od 5m. U prizemlju se takode, sa strane kolske saobracajnice, nalaze i glavni ulazi u apartmantske
sadrzaje, organizovani u dva vertikalna jezgra koja se sastoje od putnickog lifta 1 stepenisnog jezgra. U
prizemlju su uz glavni ulaz smjeStene pozicije sa portirom, i pozicije sa odmoristem, gdje se nalaze
postanski sanducici i sli¢no.

Od pomenute kolske saobracajnice na pocetku parcele UP 2-11 nalazi se rampa koja vodi ka podzemnoj
garazi, koja se prostire ispod citavog kompleksa. Spratna visina podzemnog nivoa je 3,2 m, a ostvareno je
57 parking mesta, od toga 6 mjesta za osobe sa posebnim potrebama.

Na visim etazama nalaze se apartmanske jedinice, od jednosobnih do petosobnih (broj soba podrazumeva
broj spavacih soba).

Ukupan broj smjestajnih jedinica je 49, a ostvarena struktura je data u tabeli 2.




Tabela 2. Struktura smjestajnih jedina u objektu

Tip apartmana Ostvaren broj apartmana
Apartman sa jednom spava¢om sobom 26 kom
Apartman sa dvije spavace sobe 20 kom
Apartman sa tri spavaée sobe 2 kom
Apartman sa pet spavacih sobe 1 kom
Ukupno: 49 kom

Vertikalna komunikacija se odvija kroz dva armirano-betonska jezgra koja se sastoje od evakuacionog
stepenista, vertikalnih Sahtova za instalacije i putnickih liftova. Vertikalna komunikacija se odvija od
podzemnog nivoa garaze, pa do poslednjeg nivoa sa smjestajnim jedinicama.

Stepenista su dvokraka, svijetle Sirine kraka od 130 cm. Liftovsko okno je dim. 230 x 270 cm.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta (m?) prikazana je u tabeli 33.

Tabela 3. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta (m?)

Nivo Korisno | Trijem | SPolasnjl | Palube | Zeleni | o, o0 | pgp
bazeni bazena | krovovi

Nivo -2 2.400 - - - - 2.400 -
Nivo -1 2.400 - - - - 2.400 -
PODZEMNO 4.800 - - - - 4.800 -
Prizemlje 1.080 362,35 - - - 1.442,35 1.080
I sprat 1.445 - - - - 1.445 1.445
II sprat 1.467 - - - - 1.467 1.467
I1I sprat 1.467 - - - - 1.467 1.467
IV sprat 1.066 - 474 7193 | 216,10 | 1.401,43 | 1.066
V sprat 580 - 145 212 133 1.070 580
NADZEMNO 7.015 362,35 192,40 283,93 349,10 8.292,8 7105

Korisna povrsina podzemnog i nadzemnog dijela objekta iznosi 11.815 m*

Napomena:
Zeleni krovovi, povrsina ispod trijema, palube bazena i spoljasnji bazeni ne ulaze u obracun BGP-a.
Podzemne etaze u kojima se nalazi garaziranje, servisne i tehnicke prostorije ne ulaze u obracun BGP-a.

Saobracaj

Kolski pristup objektu obezbijeden je iz pravca saobracajnice u neposrednoj blizini. Na pocetku parcele UP
2-11 na ovu saobracajnicu prikljucuje se rampa u nagibu od 12% koja vodi ka podzemnoj

garazi.

Garaza ima jedan ulaz, odnosno izlaz, saobracajnice u garazi su Sirine 6 m. Sve vertikalne komunikacije
vode do garaze.

U podzemnim etazama smjesteni su osim vozila, stanarske ostave i tehnicke prostorije.

U okvru urbanisticke parcele na nivou prizemlja, nije predvideno parkiranje vozila.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg je su
smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepeniStem 1 liftovskim oknima. Konstruktivni raster je
prilagoden funkcionalnoj semi objekta, pa kao takav varira, s tim da osnovni raster predstavlja
konstruktivni modul 8x8 m, koji pogoduje kako za potrebe garaziranja, tako i za funkcionalne potrebe
nadzemnih sadrzaja.

Primarni materijal na objektu je fino klesani, sivi lokalni kamen, a zatim malter u bijeloj i sivoj boji.
Odedeni segmenti fasade su naglaseni zlatnom folijom.




Prohodni djelovi terasa zavrsno su oblozeni granitnom keramikom.
Balkonske ograde su od kovanog gvozda, svedenog dizajna.
Ispunu AB skeletne konstrukcije ¢ini porobeton blok tipa Ytong, d=20 cm.

Termoizolaciju objekta ¢ine fasadne EPS ploce debljine d = 8 cm, i krovne XPS ploce debljine d = 201 25
cm.

Toplotna, zvucna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploc¢e kamene
mineralne vune debljine d = 8 cm.

Hidroizolacija ravnog krova je PVC membrana debljine d = 1,5 mm.

Na pozicijama kupatila, toaleta i balkona primenjuju se cementni premazi debljine d = 2mm.

Na neprohodnom ravnom krovu je predviden zastini sloj rjecnog $ljunka debljine d = 8 cm, dok su zeleni
krovovi opremljeni drenaznim slojem, 1 odgovarajuéom podlogom za zeleni zasad.

U smjestajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=12,5 cm.
Izmedu susednih jedinica, kao i izmedu smestajnih jedinica i spoljnih zajednickih komunikacija je
primijenjen gips-karton zid tipa Knauf W115W, debljine d = 21,5 cm.

Zvucna izolacija pregradnih zidova, i zidnih povrsina prema komunikacijama je kamena mineralna vuna
d=7,5 cm, a izolacija podova su ploc¢e kamene mineralne vune debljine d = 3 cm.

Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploca koji prati logiku, savremene principe 1 visoki standard
uredenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije. Predvida se tretiranje odredenih djelova drvenim i
metalnim oblogama i razli¢itom opremom za oblikovanje prostora - klupe, kandelabri, ugradena svetla u
podu, informativni elementi, kao i oprema vodenim povrsinama.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekta.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se vtsi preko glavnog razvodnog ormana.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze (nivo -2).
U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vtsi prebacivanje
tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potros$nje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema
detekcije 1 dojave pozara; sistema CO detekcije u garazi; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.
Za stambeno-poslovne prostore, predvideni su split sistemi klimatizacije za grejanje prostora u zimskom
periodu i za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su velicine u skladu sa potrebnim rashladnim i
grejnim kapacitetima i kriterijumom dozvoljene buke u prostorijama.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih
gasova. Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz
automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon
gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostore garaza.
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U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju senzori koji se
postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a prema
uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat.

Vodovodnu mrezu u objektima sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane
su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vréiti i po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Takode, atmosferska voda sa rampe garaze i voda od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosferski kanalizacioni sistem
propustaju se kroz separator gdje se visi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferska voda sa krova objekta, pomoénu oluc¢nih cijevi se skuplja i pomocu cjevovoda, posto nije
opterecena necisto¢ama, direktno odvodi u ulicnu atmosfersku kanalizaciju.

Uredenje terena

Uredenje i opremanje lokacije bice tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, a prije svega slobodnim
prostorom.

Slobodne povrsine lokacije bic¢e kultivisane prema projektu uredenja terena, a sa aspekta ozelenjavanja
akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje vrsta mediteranskog

podneblja.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postojeceg objekta, u faazi izgradnje, kao 1 u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi ruSenja postojeceg objekta

U fazi ruenja postojeceg objekta nastaju odredene koli¢ine razlicitog otpada.

Nastali ¢vrsti otpad bice kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG”, br. 59/13.).

Metalni otpad ¢ée se na trzistu prodavati kao sekundarni otpad, dok e se ostale vrste otpada odvorziti izv

odac¢ radova pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni
organ lokalne uprave.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.
Materijal od iskopa bic¢e kontrolisano sakupljan a izvoda¢ radova ¢e ga transportovati na lokaciju koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.
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Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlas¢enom komunalnom
preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni otpad
se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta, moze da nastane otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.

Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tec¢nosti i ulja. Prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se klasira u grupu opasnog
otpada.

Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom
zastitom.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajudi u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom
slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsinskim i
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih 1 Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije stambeno-poslovnog objekta u Tivtu na zivotnu sredinu
bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojeceg objekta i izgradnji novog objekta, kao i uticaja
lebdecih cestica (prasina) koje e se dizati uslijed rusenja postojeceg objekta i iskopa materijala, kao 1 uslijed
transporta materijala od rusenja objekta i iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo objekta mora biti podignuta zastitna
ograda-zastor koja ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku rusenja postojeceg objekta 1 u toku izgradnje novog objekta nece izazvati veéi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta sanitarne vode
odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa rampe garaze i vode od pranja
garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja
u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separator gdje ¢e se vrsiti njeno precis¢avanje, odnosno
talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista
za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
nju bio od velikog znacaja, radi se o travnatoj povisini, koja je dijelom obrasla Zbunjem niskim rastinjem.
Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojec¢ih objekata koji se nalaze u okruzenju, koji su su takode

stambenog, turistickog i poslovnog karaktera ¢e izostati, posto na posmatranom podrudju nema
proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.
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Na osnovu analize karakteristika postojee lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji objekta na zivotnu sredinu nece
biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti jedino u
slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke 1 vibracija, ali
¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilista.

Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze 1 odlaze od
objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne 1 toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Posto se radi o izgradnji objekta doéi ¢e do odredene izmjene lokalne topografije, 1 zauzimanja zemljista, ali
to nece imati znacajniji uticaj na segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Imajudéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalna voda upusta u gradsku fekalnu kanalizaciju,
dok ce se atmosferska voda sa rampe garaze i voda od pranja garaza, koja moze biti opterecena zemljom,
pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz
separatore gdje Ce se visiti njeno precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti 1 ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od rusenja postojeceg objekta, materijal
od iskopa i otpad u toku izgradnje novog objekta), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasti¢ene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.

Na lokaciji njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobara.

Sa druge strane teritorija OpStine Tivat, a time 1 predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine, $to treba imati u vidu pri izgradnji i eksploataciji objekata.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao 1 protok saobracaja i koli¢inu
komunalnog otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao sto su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne
supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden stabilni sistem
za zaStitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i1 gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17., 44/18., 63/18.,11/19.,82/201 86/22.).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privtemeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja stambeno-poslovnog objekta u Tivtu, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na podrucju
Tivta.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekta, moze biti uzroc¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
oprema itd. ne utiu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo njega mora biti podignut
zastor koja Ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

- Izvssit revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti predmete
1 materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu deponiju.
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- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekta nece biti ve¢ih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veéeg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

- Pratiti kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema Pravilniku
o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom mjesecno, i vanredno
nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas§¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekta i plato radi smanjenja mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u sluc¢aju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata i Propisima koji regulisu
protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
zaposlenih 1 stanara u objektu u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni i stanari u objektu.

Mjere zasStite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji objekta, takode
obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se
uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
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- Zasva korisc¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mechanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite i
spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu stambeno-
poslovnog objekta u Tivtu uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. listu CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog kompleksa, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17., 44/18., 63/18., 11/19.,
82/20.186/22.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SL list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL list CG”, 25/19).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/131 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL list CG” br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje stambeno-poslovnog objekta u Tivtu
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA =Y o
Opstina Tivat g _
Sekretarijat za planiranje prostora gy
i odrZivi razvoj

Broj: 0902-351-729/7-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &ana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovi¢ Steva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP2-8, koju &ine dijelovi kat.par.br. 183, 5511,
552, 554, 555/1, 555/2, 558, 560, 562, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i
dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br. 57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu lzmjena i dopuna DSL-a
ARSENAL".

Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 183 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2065, za KO Tivat, na kat.par.br. 551/1 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2065, za KO Tivat, na kat.par.br. 552 KO Tivat je
evidentirana zgr.br. 1 (,Pomo¢na zgrada u vanprivredi“) gabarita 66m?2, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2250, za KO Tivat, na kat.par.br. 555/1 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 144m?, spratnosti P+1+Pk,
zgr.br. 2 (,Pomocna zgrada“) gabarita 18m?, spratnosti P i zgr.or. 3 (,Pomoéna zgrada“)
gabarita 22m?, spratnosti P.

Prema Listu nepokretnosti broj 1122, za KO Tivat, na kat.par.br. 555/2 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 803, za KO Tivat, na kat.par.br. 560 KO Tivat su

evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 103m?, Spl’éﬂ%ﬁ;?, zgr.br.
N Q. (},
{ L




2 (,,Pomoéna zgrada®) gabarita 1m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,Pomoéna zgrada®) gabarita
3m?, spratnosti P.

Prema Listu nepokretnosti broj 1128, za KO Tivat, na kat.par.br. 562 KO Tivat su |
evidentirane zgr.br. 1 (,Zgrada za odmor—wkendlca“) gabarita 35m?, spratnosti P+1,
zgr.br. 2 (,,Pomoéna zgrada®) gabarita 17m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,,Pomocna zgrada“) |
gabarita 21m?, spratnosti P.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Mjesovita namjena (MN)
PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nauticki turizam, turistitke komercialne i
stambene sadrzaje i druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.
Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekie; poslovne
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opéte i
specijalizovane potrognje, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.
Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnicke i estetske
opremijenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.
U okviru ove namjene planiranc je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2. | Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veliCine,
oblika i povrine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,

novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljlstu
Uslovi parcelacije i preparcelacue odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vi$e cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

lzuzev navedenih modela, omogucéava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruzivanjem sa parcelama mjesovite namjene i namjene stanovanja srednje
gustine a sa ciljiem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisti¢ka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehnickih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavijaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafikom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tagaka. Na istom grafiCkom prllogu deﬁmsan je
poloZaj gradevinske i regulacione Ilnue N
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedina




parcelu i definisani su po namjenama.

Sva gore navedena pravila ¢ine lokaciju za gradenje.

L okacija za gradenje

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vi§e katastarskih
parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vi§e urbanisti¢kih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Preklapanjem katastarskog i urbanisti¢kog plana evidentno je da je UP2-8 formirana od
dijelova kat.par.br. 183 (povrSine 238m?), 551/1 (povrsine 288m?), 552 (povrsine 17m?), 554
(povrsine 30m?), 5551 (povrSine 284m?), 555/2 (povrsine 102m?), 558 (povrsine 64m?), 560
(povrSine 275m°), 562 (povrine 96m2), 565/1 (povrSine 3m?) i 965/1 (povrSine 3m?), sve u KO
Tivat. Shodno navedenom povrina UP2-8 odnosno predmetne lokacije je 1400m?>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-8 investitor treba da preparcelige kat.par.br. 183, 551/1,
552, 554, 555/1, 558, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rijesi

imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP2-8 zbog viasnitke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj natin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-8 je definisana koordinatama tataka 43,
441 51-55 a djelimino se podudara sa regulacionim linijama (GL1=GL2=RL) i data jeu
grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situaciiama kada se gradevinska linija pokiapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numeriki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavijenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifi€nim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanistitke parcele.

Izuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linjama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obradun BGP-a, a u
svim ostalim sluCajevima njihova povr§ina se, po jednakim djelovima, obracunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pje§acku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku linjju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: crna |

- _izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini; ogslNd};b,:_




- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstre$nice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanisti¢kih parcela, &ije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar

RL na UP2-8 je definisana koordinatama tacaka 141-144, 162, 163, 345 i 346 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,SluZbeni list RCG”, br. 6/93) i vazecih tehnitkih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82,
20/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnhovu vaZeéih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuc¢im brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmiCke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a obiekte do
opdteg interesa, sralunati na 1 stepen seizmicke skale ve¢i od opSte seizminosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narogito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja
objekata o Eemu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanistitko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih
povriina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Gemu treba posebno
voditi raduna pri izradi tehnicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vaZec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini odnosno
drzavi na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaétite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem sprecavan]a ugrezavanja
Zivotne sredine i zdravija ljudi. 0%
Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera z3




njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine to ¢e se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podru&ju Plana i §ire zone.
Zastita zemljista
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sje€om autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.
Zastita vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedeéih mjera:
- koriséenje obnoviljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- projekiovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o
projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanaCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ée se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povr§inskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Cme Gore”, br. 28/11 i 1/14)
~ Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke (,SI. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,S!.list CG-opétinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, veée i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ée
prekoraciti propisane vrijednosti.
Ne oekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zas8titi prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definige se
oCuvanje znacajnih i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrZzavanje biologkih,
geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rieSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrugja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih

povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrdina u sistggn, preko
T G"ﬂ.

linijskog zelenila i na drugi nadin. _ S‘.I!HI




U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se zna&ajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zaétitna barijera izmedu razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom pianiranog kompleksa.

Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sljedeca:

e Maksimalno otuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u

nova urbanisti¢ka rje$enja, metodom pejzazne taksacije

o Obezbijediti &to vise zelenih povr§ina u skladu sa traZzenim normativima zadatih

PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom

planiranog turistitkog kompleksa.

uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
e povezivanje planiranih zelenih povrdina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom

prema Gradskom parku (za$ticeni objekat pejzazne arhitekture) koji je u

neposrednom okruZenju

« uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih

povrsina

e potrebu koristenja biijnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskladene sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
Predvidene su sljedece kategorije zelenila:
| Zelene povrsine javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice
Trg
Pjesacke ulice
Uredenje obale
Park
Il Zelene povrsine ograniéene namjene
Zelene povr$ine za turizam — hoteli
Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine
Zelenilo vjerskih objekata
Zelenilo poslovnih objekata
Il Zelene povriine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
o PejzaZna taksacija -valorizacija postojeéeg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasuSenih i

ostecenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kro&nje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm,.

e Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzaZzni stil,
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umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povriina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zbunjem razli¢itog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodisnjeg cvijeéa razlicitog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinaéna stabla Cetinarskog i listopadnog drveca.

Planira se dovodenje ove povriine u stanje potpune funkcionalnosti.

predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
Uredenje ovog kompleksa kako u smisiu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.
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USLOV! | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,
potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim
se poStuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U cilju oduvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati oguvanje i unapredenje zatecenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definigu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehni¢kih usiova potrebno je skrenuti paznju na proceduru
koja za cilj ima za&titu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u ditavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i

aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, izvodaé radova

odnosno pronalaza¢ duZan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalazi$te odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovias¢enog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastity
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZnom za poslove sigurnosti na moru,

iii) safuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovla&cenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§Cenju daje se kulturnoj basiini koja je u
propadaniju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguditi gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno iii na bilo
koji drugi na¢in mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora &ije se posliedice odraZavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZzno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijglggg_;naéaja
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treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posliedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (&lan 93);
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”", br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrina javnog kori§éenja licima sa posebnim potrebama.

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesackin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistiékim parcelama na kojima to prostorne mogucénosti dozvoljavaju moguéa je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povrsina ne uradunava u ukupni BGP urbanisticke parcele. Ove objekte dozvolieno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistitko tehnitki uslovi o kojima freba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i hamjenom ne smije da ometa rad
tehnikih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremlien svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povréinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekie na teritoriji Cine Gore.

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kisne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a Koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijediti ispuStanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijecilo ispudtanje u otvorene kanale za atmosferske
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vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postojece kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buducih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za
ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kiSne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulitkog
prora¢una. Proracun je uraden za mjerodavnu kigu petogodisnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta tj inteziteta 295 l/stha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti.

KiSnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plotama
ifili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

Slivnicke redetke postaviti na najniZzim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata ki&ne kanalizacije izvrsiti proraun kapaciteta kolektora/
kanala i slivni€kih redetki i na osnovu proraguna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobra¢ajnom rjeSenju ulica

Prije izliva u more kidnu kanalizaciju preégistiti postavljanjem reSetke za krupni otpad u
sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZnikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka ¢iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na slivnom podrugju &ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokacijom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga $to su nepropisne
septitke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravljati na odrziv nadin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septitkih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (»Sllist CG - opétinski propisi* br.
028/16) je definisano:

Na javnim povriinama (izuzev javnih saobracajnih povrsina), ispred svojih objekata u
$irini svoje parcele, viasnici i korisnici duzni su uklanjati li¢e, granje i drugo rastinje iz
ulicnih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevijivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
‘organa lokalne uprave nadleZnog za komunalne poslove odnosno saobradaij.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal” ne predvida strikthu etapnost realizaciie ve¢ se oslanja na koncept

permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rieSenje za
urbanistitke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanistitko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedina&nu lokaciju {dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakeonima i vaZecim propisima moguéa izrada idejnih, glavnih_projekata i
dobijanje gradevinske dozvole. K
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa Glanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list |
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno |.
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elekiroprivreda Crne Gore AD Nik3i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni¢ki uslovi za prikiju¢enje potrodata na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Nik$ié, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

S obzirom da Cmogorski elektrodistributivni sistem (CEDIS), u zakonskom roku od 15
dana od dana prijema dopisa, nije dostavio traZzene uslove, smatra se da je saglasan sa
uslovima iz planskog dokumenta. Ukoliko CEDIS naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e
biti proslijedeni investitoru.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz 1zmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa élanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.0.0. Tivat tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su:

- Tehniéki uslovi za prikljutak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.0.O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehnicku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski prilaz za UP2-8 je sa planirane ulice ,2“ a pjeSacki prilaz je sa urbanistike parcele
UPO-5 koja je u planu oznadena kao ,kolsko-pje$atke povrSine sa ograni¢enim rezinom
kori§éenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opétine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

I skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnicke uslove za predmetne saobraéajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnitke uslove ‘isti ¢e biti

proslijedeni investitoru. S TVaze N
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Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednikog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniékim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, eiektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal“.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazec¢i od osobina seizmiCnosti podrudja, predlozenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojeCih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmi¢kih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
paznju treba posvetiti dopustenom stepenu o$teéenja objekata za razlidita seizmitka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva namecu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZzeni seizmitkom dejstvu:
» zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovania,
« zaStita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
* minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Proraun aseizmiCkih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa vaZze¢im propisima u Crnoj
Gori (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmitka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proraunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K*G
gdie je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna tezina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac ratuna se po obrascu:
K = K0 %* Ks * Kd * Kp
gdje su:
K, - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmitkog intenziteta
Kq - koeficijent dinamiénosti
K - koeficijent duktiliteta i prigu8enja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podrudje Arsenala su:
Ko - za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
veceg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.
Ks -__posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljoiregsa po MCS
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skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ks- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i il kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinagnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehnickim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljina
geotehnitka istraZivanja su vriena, $to se obavezno preporucuje i za svaki novi objekat
(3to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Granicne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Kq

| Ka=0.5/T 1.0 > Ky > 0.33

! Ke=0.7/T 1.0 > Ky > 0.47

I Ka = 0.9/T 1.0 > K4 > 0.60

Ko- za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stainog opterecenja (sopstvena teZina) i
oéekivanog korisnog optereéenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sracuna ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedinagno.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objeki
bili o3teéeni usled snaZnog ubrzanja tla i inercijainih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod o8teéenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
&to su stubovi, zidovi i sli€no. Kod ostecenja usled nestabilnosti i deformacija tla stradal
su horizontalni djelovi objekata (plote, grede, temelji, dokovi i sli€no). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.
Seizmiéki uticaji regionalnih seizmogeolo3kih karakteristika podrudja odredeni su kao
ofekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih ZariSta zemiljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti ocekivanih prosjeCnih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podruéje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
{god.) -

Ogekivano prosjecno | , . , 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ag (9)

Detaljina geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projcktovanja i gradnje objekata u geotehnitkom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sli¢no.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-8
Povréina urbanistitke parcele 1400m*
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalna zauzetost 1127m” BGP
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 2610m’BGP
objekata {(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+5

Visinska regulacija

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija je definisana oznaenom
maksimalnom spratno3éu u analitickim podacima
za svaku pojedinacénu urbanisti¢ku parcelu.
Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlie, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
podrumskih etaZza. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnicke prostorie i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u
obraéun BGP-a.

Suteren (S) je etaZa sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan
je sa 50% svoga volumena u konatno uredeni i
zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno
jednim svojim pro€eljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je namjena
suterena garaziranje, tehnitke prostorije i
pomocéne prostorije - ostave, njegova povriina ne
ulazi u obra¢un BGP-a.

Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
fj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u
obracun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrina etaza. NajniZa
svijetla visina potkrovlja ne moZze biti veéa od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska liniia:potkrovija i




sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

— za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaZe do 3.5 m;

— za poslovne etaZe do 5.0 m;

— jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve€a visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reS3avati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tlvtu sliededi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m? - 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalne 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino
id4pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti

licima sa posebnim potrebama ,,y(U"-sIQadu sa
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vazeéim Pravilnikom).

Priikom projektovanja i izgradnje garaZe
pridrZavati se pravilnika o tehnigkim zahtjevima
Zza zaltitu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaZa dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna 8irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a S&irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove;

Za pokrivene prave rampe - 18%

2a otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili
garaZzama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za
izgradnju objekata mjesovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost | maksimalna bruto
gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafiékim
prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistiéku
parcelu;

~ Na urbanistickim parcelama ove namjene moze
biti izgraden jedan ili viSe objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavijenih
gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- PovrSina pod podzemnim eta’ama moZe biti
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veca od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava siabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobracay;

- Kotu prizemlja objekta prilagediti namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Tretman postojeéih objekata

Postoje¢i objekti zateCeni na terenu koji
predstavijaju zaostavtinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detaljno u
poglavliu 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i opStim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buduéu
vizijlu razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuuju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej nautickog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakteristikama znadajno razlikuju od veé
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istorijskim
,duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su vec
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugledni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapodetu
koncepciju izgradnje prema sljedecim
parametrima:  horizontalnom i  vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opséti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
radciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu::sa datim
uslovima; AT,
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Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanitko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnowvu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla;

Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa Kkrutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom;

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtievima  sigurnosti, ekonomitnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatliiv  prostor, prozet razligitim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno§éu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podruga u
pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane matetrijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanistitke parcele kojom se stvara
unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke
parcele ne utite na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dioc:urbanisticke

parcele; TN e,




- Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na na€in da se mogu projektovati i
izvesti  intezivni  zeleni  krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a Kroz
izradu i reviziju projekine dokumentacije |
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

- U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije Korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracdunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za owvu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjltl uticaj
vietra i obezbjediti neophqd?;g-;gaslenu u
ljetnjim mjesecima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO:(@’erovié Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

5, | OBRABIVAE URBANISTICKO- ffb'zﬁf‘;ﬁi;"sﬁ?gﬁf?% e

TEHNICKIH USLOVA: Marko Kqbfié, dip|/ng.arh.

Potpis obradivaéa urbanisticko-tehnikih M

uslova: )

Y
& 5 ) VD Sekretarkeg Sekretarijata

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Tamara qu&u!&{z@i!p,l.pravnik

Potpis ovladéenog sluZbenog lica: Y S A
24 /d‘«d*‘g 3 e 2

tongis

M.P.
25
26 | PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta;
- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim

propisom;
- List nepokretnosti;
- Kopija katastarskog piana;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .
Opstina Tivat g
Sekretarijat za planiranje prostora i
i odrzivi razvoj

Broj: 0902-351-736/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na oshovu &lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovié¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP2-9, koju &ine dijelovi kat.par.br. 554, 555/1,

4 | 558 i 559, sve u KO Tivat, u zahvatu |zmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
ZJARSENAL".
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 2250, za KO Tivat, na kat.par.br. 5565/1 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 144m?, spratnosti P+1+Pk,
zgr.br. 2 (,Pomoéna zgrada“) gabarita 18m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,Pomocna zgrada®)
gabarita 22m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 3561, za KO Tivat, na kat.par.br. 559 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN)

PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nauti¢ki turizam, turisticke komerciaine i
stambene sadrZaje i druge namjene koje ne predstavljaju zna&ajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.




Na parcelama ove namjene mogudée je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne A
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrosnje, ugostiteliske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTEL],
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniCke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije {(ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

| 558 559, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije$i imovinsko-pravhe odnose na

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumeniom za odredivanje veliine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postoje¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene stanovanja.srednje
gustine a sa ciliem poveéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehni¢kih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistiCke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazeéim principu ovog Plana.
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti€kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafitkom prilogu definisan je
polozaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
Lokacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privedi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vi8e urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti€ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP2-9 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povrSine 28m?), 551/1 (powvr$ine 271m?), 558 (povrsine 59m?) i 559
(povrSine 248m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povr§ina UP2-9 odnosno predmetne
lokacije je 606m?>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-9 investitor treba da preparceli§e kat.par.br. 554, 55111,




cijeloj UP2-9 zbog viasni¢ke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL. predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bioc neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projekiovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-9 je definisana koordinatama tataka 44,
45, 50 i 51 a djelimi&no se podudara sa regulacionim linijama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanistitke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana grafiki i numericki, koja
predstavilja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobedno
postavljanje i formiranje gabarita objekia, a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemija.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisticke parcele.

lzuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obra&un BGP-a, a u
svim ostalim sludajevima njihova povrSina se, po jednakim djelovima, obradunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pje$aku
saobracajnicu i koji mogu preci gradevinsku liniju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstre$nice sa
masivhom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 1m
po cijeloj §irini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m:;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistikih parcela, &ije su koordinate prikazane u grafi¢kom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvanicni katastar

RL na UP2-8 je definisana koordinatama tadaka 160-164 i 365 koje su predstavljene na
grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama za$tite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazeéih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,SluZbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vazecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukiure.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proragune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte do
op$teg interesa, sraCunati na 1 stepen seizmicke skale vedéi od op3te seizmiCnosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narogito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja
objekata o ¢emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobradajnica i uredjenjem slobodnih
povrsina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o demu treba posebno
voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vaZecéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno
drzavi na tehnié¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticae na
njegovo oduvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to ce se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljisSta

Od&uvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjedom autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha ée se ostvariti primjenom sliedecih mjera:

- kori§¢enje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;




- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normamna i standardima;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o
projektima a koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanadaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
oshovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turisti€kih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI. list Cme Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opstini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-op&tinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, veée i noé¢, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ¢e
prekoraditi propisane vrijednosti.
Ne ocekuju se poveéani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrSina
Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definise se
otuvanje znadajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih,
geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rje$enjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi nagin.
U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znagajan porast drvoreda. NuZno je da
dogradnju primarnog uliénog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zastitna barijera izmedu razli¢itih sadrZzaja namjene prostora.
Za zelene i slobodne povriine u okviru turistiCkih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sljedeéa:

o Maksimalno ocuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zeienila u

nova urbanisticka rjeSenja, metodom pejzaZne taksacije
o Obezbijediti Sto viSe zelenih povrSina u skladu sa traZenim normativima zadatih




PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom -
planiranog turistiCkog kompleksa.

uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povriina;
povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema Gradskom parku (zastiéeni objekat pejzaZne arhitekture) koji je u
neposrednom okruzenju

o uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

e potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sljedece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobracajnice

Trg

PjeSacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Zelene povrsine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova {mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrSine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» PejzaZna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasusenih i
ostec¢enih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kro&nje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimaino 10-15cm,.

e Po obodu parcele, ka saocbraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

» Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zzbunjem razliGiteg oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodiSnjeg cvije¢a razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinaéna stabla &etinarskog i listopadnog drveca.

¢ Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.
predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,

potrebno je obezbijediti stvaranje usiova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao

integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nagin kojim
se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U ciliu oCuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati ouvanje i unapredenje zatecenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (Cl.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisti€ko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paZnju na proceduru
koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheologkih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja, izvodaé radova
odnosno pronalaza¢ duZzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neoviaSc¢enog pristupa drugih lica,

ii) odmabh prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

iii) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§éenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata:

- Onemoguditi gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nadin mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora &ije se posliedice odraZavaiju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znaéaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imaii negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (&lan 93);
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (*Sl. list CG”, br.48/13,44/15), obezhijedeni




su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog kori§éenja licima sa posebnim potrebama. -

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na |
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povriina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehniCki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobraéaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povr§ina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduinog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op3teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su veé izvedeni a koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijecilo ispustanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koii gravitiraju predmetnom planu.

Postojece kanale koji sakupljaju pribreZzne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skiadu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kisne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulickog
prora¢una. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta {j inteziteta 295 i/s/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.




Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti.

Kignu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plo&ama
i/ili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

SlivniCke reSetke postaviti ha najniZim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata ki$ne kanalizacije izvrsiti proracun kapaciteta kolektora/
kanala i slivnigkih reSetki i na osnovu proratuna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobrac¢ajnom rjeSenju ulica

Prije izliva u more kisnu kanalizaciju preistiti postavljanjem re$etke za krupni otpad u
sabirmo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloznikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka &iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojecih septikih
jama, na slivnom podrugu d&ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokaciom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vaZno iz razloga &to su nepropisne
septiCke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravijati na odrZiv naéin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septitkih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (,Sl.list CG - opstinski propisi“ br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobraéajnih povr§ina), ispred svojih objekata u
§irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati liS¢e, granje i drugo rastinje iz
ulicnih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZznog za komunalne poslove odnosno saobraéaj.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal” ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rje3enje za
urbanistiCke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistiCkih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rjeSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinacénu lokaciju (dio urbanistiéke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZeéim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$ata na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina




Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 | 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.0.0. Tivat tehni¢ke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:

- Tehni€ki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodoved i kanalizacija® D.O.0O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehni€ku infrastrukturu iz 1zmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski i pjeSacki prilaz za UP2-9 je sa planirane ulice ,5“ koja je u planu ozna&ena kao
.Kolsko-pjeSacke povrsine sa ograniéenim reZzinom kori§éenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobrac¢aj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatrazio od Crnogorskog
Telekoma tehnike uslove za predmetne saobracajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su:

- S8 obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio trazene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehnicke uslove za izgradnju pretplatni€kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama {,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni€¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione Infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal®.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNlCKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmitnosti podrudja, predloZenih urbanisti€kih rje§enja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dic neophodnih mjera zastite od posiedica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
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mjera treba da doprinesu 3to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
pazZnju treba posvetiti dopustenom stepenu odtecenja objekata za razlidita seizmicka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva namecu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZeni seizmitkom dejstvu:
e zaslita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanija,
e zadtita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
e minimalna odteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.
Proracun aseizmickih konstrukcija vr3i se u saglasnosti sa vazeéim propisima u Cmoj
Gori (Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima, Sl.list SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmicka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proraunavaju i dimenzionidu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K*G
gdje je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac raduna se po obrascu:
K=Ko*Ks* K¢ * Kp
gdje su:
K, - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmitkog intenziteta
K4 - koeficijent dinami¢nosti
K; - koeficijent duktiliteta i prigusenja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podruéje Arsenala su:

Ko - za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
veceg broja ljudi (bioskopi, pozori$ta, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ka- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i Il kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinamitkom analizom svakog pojedinatnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehnitkim istraZivanjima. Za vec¢ izgradene objekte detaljna
geotehnicka istraZivanja su vr8ena, 8to se obavezno preporuéuje i za svaki novi objekat
(5to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Grani¢ne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Ky

I Ka = 0.5/T 1.0>Ky>0.33
I Ke=0.7/T 1.0>Kq>0.47
1} Ka = 0.9/T 1.0 > Ky > 0.60
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K, - 2za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2,
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog opterecenja (sopstvena tezina) i
oCekivanog korisnog optereéenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sraduna ukupna horizontalna seizmitka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedina&no.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili oste¢eni usled snaznog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod osteéenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
8to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod ostec¢enja usled nestabilnosti i deformacija ila stradali
su horizontalni djelovi objekata (ploCe, grede, temelji, dokovi i slicno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.
Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrucja odredeni su kao
odekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih Zarista zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti oCekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podrugje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.)

Oéekl'vano pros;eéno 0.11 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ao (g}

Detaljna geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmickog projektovanja i gradnje objekata u geotehni¢kom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao Sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sliéno.
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POTREBA SPROVODENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-9

Povrsina urbanistiéke parcele 606m"

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna zauzetost 479m” BGP

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 2424m*BGP

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+5

Maksimalnawisinska kota abjekta \\;:;Tsslg r;ggﬁ:zfjj: je definisana-.oznatenom
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maksimalnom spratnodc¢u u analiti¢kim podacima

za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje,

spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti

podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta

¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,

odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u

obratun BGP-a.

Suteren (S) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan

je sa 50% svoga volumena u konacéno uredeni i

zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno

jednim svojim progeljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je namjena

suterena garaziranje, tehnicke prostorije i

pomocéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne

ulazi u obraéun BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda

jednakom ili viSom od okoinog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira

garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u

obracun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i

potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza

svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti ve¢a od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i

sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obradun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih voziia, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tivtu, sljededéi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno
18pm};

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m?- 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Priikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimaina Sirina komunikacije. - za; pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m:.
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Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a &irina kolovoza prilazne
saobrac¢ajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%
Najvec¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za
izgradnju objekata mjeSovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrsina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafitkim
prilozima, pojedinacéno za svaku urbanisti¢ku
parcelu;

Na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moZe

biti izgraden jedan ili vie objekata;

- Spratnost i povrina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavijenih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- Povrsina pod podzemnim etaZama moze biti
veca od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobradaj;

- Kotu prizemija objekta prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruéja

Tretman postojeéih objekata

Postojeéi objekti zateCeni na terenu koji
predstavljaju zaostav$tinu kompleksa vojnog
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remontnog zavoda obradeni su detalino u
poglaviju 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.
Objekti koji se mogu svojom formom i opstim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporu€uju se za zadrzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej nautickog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i

karakteristikama znaéajno razlikuju od veé

izgradenih  luksuznih objekata na Porto

Montenegru, preporuuju se za uklanjanje, s tim

da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,

njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istorijskim

L;<duhom mjesta“.

Objekti turistickog stanovanja koji su veé

izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru

treba da predstavljaju ugledni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.

Novoplanirani objekti treba da slijede zapo&etu

koncepciju izgradnje prema sljedeéim

parametrima: horizontalnom i vertikalnom

gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i

generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rad¢iSéavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o
geomehaniékim ispitivanjima tla;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na

savremen nadin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
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zahtjevima  sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitekionsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatliiv  prostor, proZet razligitim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno$éu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrileme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono3enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke
parcele, ako nedostajué¢i dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanisticke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nagin da se mogu projektovati i
izvesti  intezivni  zeleni krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povr$inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§c¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
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kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi |
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestaCku klimatizaciju.

Pri proradunu koeficijenfa prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvolienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:(4)Perovi¢ Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
” OBRABIV AC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik | za poslove
TEHNICKIH USLOVA:
Potpis obradivata urbanisti¢ko-tehnickih
uslova:
& - 3 ] VD Sekretarke Sekretarijata
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: amaii'a‘:Fii‘i:t.ula, dipl.pravnik
Potpis ovladéenog sluZbenog lica: L e A
24 T
M.P. ’
25
26 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom;

- List nepokretnosti;

- Kopija katastarskog plana;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA - ¥ o
Opétina Tivat : @
Sekretarijat za planiranje prostora e
i odrZivi razvoj

Broj: 0902-351-737/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovi¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-10, koju &ine dijelovi kat.par.br. 554, 556,

4 | 5581 559, sve u KO Tivat, u zahvatu {zmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»SLlist CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovi¢ Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
LARSENAL".
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 752, za KO Tivat, na kat.par.br. 556 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 62m?, spratnosti P i zgr.br.
2 (,Rusevine raznog objekta“) gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 3561, za KO Tivat, na kat.par.br. 559 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

MjesSovita namjena (MN)

PovrSine mjedovite namjene podrazumjevaju nauticki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrzaje i druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati; stambeno-poslovne objekte; poslovne




objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrosnje, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniCke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluZzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivhog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje velidine,
oblika i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat,
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistiCkin parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite hamjene i nhamjene stanovanja srednje
gustine a sa ciliem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanistitka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata ta¢aka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina&nu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
Lokacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili vie urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanistiCkog plana evidentno je da je UP2-10 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povisine 24m?), 556 (povrsine 212m?), 558 (povrSine 50m?) i 559
{povriine 218m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povrsina UP2-10 odnosno
predmetne lokacije je 504m>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-10 investitor treba da preparceliSe kat.par.br. 554, 556,
558 i 559, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije§i imovinsko=pravne odnose na
cijeloj UP2-10 zbog vlasnhitke podijeljenosti.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nadin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-10 je definisana koordinatama ta&aka 45,
46, 49 1 50 a djelimi€no se podudara sa regulacionim linjjama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisti¢ke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode definisana grafiéki i numeriéki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linfja (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

lzuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu cbjekata komunikacije one ne ulaze u obradun BGP-a, a u
svim ostalim slu¢ajevima njihova povrSina se, po jednakim djelovima, obraunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanistitke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjesadku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice ili platnene nadstresnice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistickih parcela, &jje su koordinate prikazane u grafitkom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar

RL na UP2-10 je definisana koordinatama tataka 159, 160, 164 i 165 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazeéih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnitka istaZivanja u pogledu hidrolo8kih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do
opsteg interesa, sratunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opste seizminosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narodito vodovod i elekiromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rudenja
objekata o &emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih
povr§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o &emu treba posebno
voditi racuna pri izradi tehni€ke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazedéim propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini odnosno
drZavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrutja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo ofuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to Ce se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljista

Oé&uvanje i zastita zemlji$ta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sje€om autohtonih biljnih vrsta;

- reguiacijom bujiénih tokova iz zaieda.

Zastita vazduha

Odéuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedecih mjera:

- kori§éenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima,

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za. to predvideni
Uredbom o

projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.




Od zanaCaja za zaétitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrZaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/1 4)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (,SI. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opétinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akustidnih zona u Opétini Tivat (.Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, vede i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ¢e
prekoraditi propisane vrijednosti. '
Ne ofekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smyjernice za uredenje zelenih povrsina
Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definide se
oCuvanje znaajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrZavanje biologkih,
geolo$kih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskiaden je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rieSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povr$ina ( stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podru&ja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrSina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povréina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi naéin.
U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znagajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
za$titna barijera izmedu razli¢itih sadrZaja namjene prostora.
Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojece zelene povrsine zadrZavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sljededa:
* Maksimalno oguvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisticka rje$enja, metodom pejzazne taksacije
» Obezbijediti 8to viSe zelenih povrsina u skladu sa traZenim normativima zadatih
PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom
planiranog turistitckog kompleksa.
* uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
» povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odiiosom




prema Gradskom parku (zasticeni objekat pejzaZne arhitekture) koji je u
neposrednom okruZenju

o uskladivanje kompozicionog rie§enja zelenila sa hamjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

» potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskiadene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sljedece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobraéajnice

Trg

PjeSacke ulice

Uredenije obale

Park

1 Zelene povrSine ograni¢ene namjene

Zelene povriine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjin gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

I Zelene povrsine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o Pejzazna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sporiskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrZavaju izvrsiti orezivanje sasusenih i
osteéenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kroSnje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15¢cm,.

¢ Po obodu parcele, ka saobrac¢ajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

» U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzaZni sti,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povrina uz objekat Koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zbunjem razligitog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodidnjeg cvijeéa razli€itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinacna stabla Cetinarskog i listopadnog drveca.

» Planira se dovodenje ove povriine u stanje potpune funkcionalnosti.
predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost-izrade
projekta uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima vieg reda i zakonskom regulativom,
potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nadin kojim
se poStuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U cilju ouvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ée za cilj imati ouvanje i unapredenje zate€enih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C1.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
mogucde izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paznju na proceduru
koja za cilj ima za$titu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u Gitavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kultumih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo3kog znacaja, izvoda¢ radova
odnosno pronalaza€ duzan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobaraii :

i) prekine radove i da obezbijedi nalazite odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za za&titu
kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru,

i) sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlasd¢enih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§éenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZzena gradnjom novih objekata;

- Onemoguéiti gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nadin mogu da naruse ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora tije se posljedice odrazavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini. ,

- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog zna¢aja
treba da bude uskladenc sa mjerama zastite predijela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (€lan 93);
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”, br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog kori$¢enja licima sa posebnim potrebama.
U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije
liftovima.

- _Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na




mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢éom obradom povrsina.

- Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine povrsine do 40m?, Gija
se povrSina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi 0 kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog sacbradaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za za&titu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduSnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op$teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a koje je
necophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijedilo ispuStanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postoje¢ée kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuci se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora ki§ne kanalizacije uradeno je na osnovu hidrauli€kog
proracuna. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta tj inteziteta 295 I/s/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti:

Kignu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plotama
ifili kolektorima od kerugovanih PEHD cijevi .




Slivnicke reSetke postaviti na najniZim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije izvrsiti proradun kapaciteta kolektora/
kanala i slivniCkih reSetki i na osnovu proraguna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobracajnom rje$enju ulica

Prije izliva u more kiSnu kanalizaciju pregistiti postavijanjem re3etke za krupni ofpad u
sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZnikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka ¢iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na sliviom podrugju &ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokacijom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga to su nepropisne
septicke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravijati na odrziv nagin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septikih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (.SlLlist CG - opstinski propisi® br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobraéajnih povrsina), ispred svojih objekata u
§irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati li$ée, granje i drugo rastinje iz
ulinih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZnog za komunalne poslove odnosno sacbraéaj.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal® ne predvida striktnu etapnost realizaciie ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rieSenje za
urbanistiCke parcele na kojima je planirano vise objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedina&nu lokaciju (dio urbanisti¢ke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZe¢im propisima moguéa izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa €lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 | 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanistitko-tehni&kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik&i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni€ki uslovi za prikljuéenje potrogaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Nik§i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

[9s ]




17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.O.O. Tivat tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:

- Tehni¢ki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.O.O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehni¢ku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi priklju&enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Kolski i pjeagki prilaz za UP2-10 je sa planirane ulice ,5* koja je u planu oznaCena kao
.kolsko-pjeSatke povrsine sa ograni¢enim reZinom koriSéenja“.

S obzirom na mje$ovitu namjenu sastavni dio ovih UrbanistiCko-tehnickih uslova su
Opéti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opétine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnitke uslove za predmetne saobracajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisticko-tehni&kih usiova su:

- S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehniéke uslove za izgradnju pretplatnic¢kin komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, Izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal”.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja, predioZenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba
postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistitko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju.-Posebnu
paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu oStecenja objekata za razliGita. seizmiCka
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dejstva. Polazeci od naSeg i svjetskog iskustva nameéu se sledece preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZeni seizmiékom dejstvu:
¢ za$tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,
e zastita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
e minimalna odte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.
Proradun aseizmi¢kih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa vaZeéim propisima u Crnoj
Gori {Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmitka sila koja djeluje na objekat, a

sa njom se proratunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:

S =K*'G
gdje je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmi&ki koeficijent za horizontalni pravac raéuna se po obrascu:
K - KO * Ks *® Kd * Kp
gdje su:
Ko - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmickog intenziteta
Ka - koeficijent dinamicnosti
K, - koeficijent duktiliteta i prigu$enja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podru&je Arsenala su:

Ko- za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
vecdeg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ke- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i Ill kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscifacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinagnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehniZkim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljna
geotehniCka istraZivanja su vrSena, $to se obavezno preporuéuje i za svaki novi objekat
(Sto je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Granitne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Ky

I Kae=0.5/T 1.0> Ky > 0.33
i Ka=0.7T 1.0 > Ky > 0.47
1l Ka=0.9/T 1.0 > K4 > 0.60

Ko~ za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog optereéenja (sopstvena tezina) i
oekivanog korisnog optere¢enja objekta pri zemljotresu.
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Kada se sracuna ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedinagno.

Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili o§teceni usled snaznog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.

Kod ostecenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
&to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod ostecenja usled nestabilnosti i deformacija tia stradali
su horizontalni djelovi objekata (ploCe, grede, temelji, dokovi i slicno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.

Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrucja odredeni su kao
oCekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih ZariSta zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti o&ekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podrucje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.}

Ocekivano Prosjecno 14 14 0.14 0.16 0.24
maksimaino ubrzanje ag (9)

Detalina geotehnicka istrazivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projektovanija i gradnje objekata u geotehnickom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao Sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sliéno.

19

POTREBA SPROVOBPENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP2-10

Povr$ina urbanistitke parcele 504m"

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna zauzetost 400m" BGP

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 1440m* BGP

objekata {max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+5
Visinska regulacija
Visinska regulacija je definisana oznadenom

. .- . maksimalnom spratnoS¢éu u analitickim podacima

Maksimalna visinska kota objekta za svaku pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu.
Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlie, a podzemnei:mogu. biti

12




podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta

&iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,

odnosno suterena. Objekat moZze imati vise

podrumskih etaZza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorie i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u

obra¢un BGP-a.

Suteren (8S) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan

je sa 50% svoga volumena u konacéno uredeni i

zaravnati teren uz prodelje objekta, odnosno

jednim svojim proéeljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena

suterena garaZiranje, tehnitke prostorije i

pomocéne prostorije - ostave, njegova povriina ne

ulazi u obradun BGP-a.

Prizemlije (P) je prva etaZza sa visinom poda

jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u hjegovom dijelu planira

garaza i tehniCke prostorije one ne ulaze u

obraun BGP-a.

Sprat je {1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i

potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaza. Najniza

svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaZe do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim

garazama.
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Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tivtu, sljededi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pmy;

Trgovina: na 1000 m?- 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazedéim Pravilnikom).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima
za za$titu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu il
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna &irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a Sirina  kolovoza. ;. prilazne
saobradéajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i ‘garaza u
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podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiraliSta do 4 vozila - 20%
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garaZzama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata mjegovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafitkim
prilozima, pojedinacno za svaku urbanisticku
parcelu;

- Na urbanistickim parcelama ove namjene moze
biti izgraden jedan ili vise objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacife su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvolieno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- Povr8ina pod podzemnim etazama mozZe biti
veéa od povrdina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanistitke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobradayj;

- Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrudja

Tretman postojeéih objekata

Postojei objekti zateeni na terenu koji
predstavijaju  zaostavitinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detaljino u
poglaviiu 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom. i opstim
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arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuduju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti Muzej nauti¢kog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakteristikama zna¢ajnc razlikuju od vec
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istoriiskim
~<duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su vec
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugiedni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapoCetu
koncepciju izgradnje prema sljedec¢im
parametrima:  horizontalnom i  vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasci§cavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljita, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr§iti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu
detalinih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tia;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama | sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima  sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu - paZnju
obratiti na propisivanje mjera . antikorozivne
zastite konstrukcije,  bilo da " je rijeC- o
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agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, proZet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

Likovno 1 oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj stici | doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno§cu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specifi€nost podrudja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerczagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

Nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanistitke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono3enja Plana generalne regulacije Crme
Gore mozZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dic urbanisticke
parcele ne utide na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanistitke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na naéin da se mogu projektovati i
fzvesti  intezivni  zeleni  krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori§¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koriS¢éenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi

17




odrzive sisteme (zasjenu gkurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) |-
kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjeStagku kiimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:@ Perovié¢ Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
OBRADIVAE URBANISTIEKO- Samostalni savjetrik | za poslove
22 TEHNICKIH USLOVA: urbanizmaj planiyanja
' Marko Kogtié, dipling.arh.
Potpis obradivaca urbanistiko-tehnickih
uslova:
(7
& x . VD,,}S‘gk‘;'r'é'ja;r Sekretarijata
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: TatnaraFuftula, dipl.pravnik
Potpis ovia§éenog sluzbenog lica: PR
S P
Ny, O
M.P.
25
26 | PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom;

- List nepokretnosti;

- Kopija katastarskog plana;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .

Opstina Tivat \ @ %
Sekretarijat za planiranje prostora I o

i odrZivi razvoj 3
Broj: 0902-351-738/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradniji objekata (.,Sk list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovié¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP2-11, koju &ine difelovi kat.par.br. 554, 556,

4 | 557 i 558, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
JARSENAL®.
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 752, za KO Tivat, na kat.par.br. 556 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 62m?, spratnosti P i zgr.br.
2 (;RuSevine raznog objekta“) gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3594, za KO Tivat, na kat.par.br. 557 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 16m?, spratnosti P i zgr.br,
2 (,Rudevine porodiéne stambene zgrade") gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN)
PovrSine mjesovite namjene podrazumjevaju nautiéki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrZaje i druge namjene koje ne predstavijaju znagajnu smetnjcl:l‘gagg\(anju

od kojih nijedna namjena nije preoviadavajuéa. WAy




Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i |
specijalizovane potroSnje, ugostiteliske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnitke i estetske |-
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskiuzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planiranc je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakierom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veli€ine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguc¢ava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene stanovanja srednje
gustine a sa ciliem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela
mora imati osnovnu namjenu furizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehnickih usiova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vaZili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linijja se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacife definisane su granice
urbanistickin parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZze za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
1 okacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelaciie definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna iii viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili dielovi vige urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanisti¢kog plana evidentno je da je UP2-11 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povrsine 26m?), 556 (povriine 322m®), 557 (povriine 300m?) i 558
(povrsine 33m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povriina UP2-11 odnosno predmetne
lokacije je 681m”.
Napomena: U cilju formiranja UP2-11 investitor treba da preparcelise




557 i 558, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije$i imovinsko-pravne odnose na
cijeloj UP2-11 zbog viasnicke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)
GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uli&nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez cbaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-11 je definisana koordinatama tacaka 46,
47, 48 1 49 a djelimiéno se podudara sa regulacionim linjjama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanisticke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobodno
postavijanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifitnim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisticke parcele.

|zuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijjama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obraéun BGP-a, a u
svim ostalim sluCajevima njihova povriina se, po jednakim djelovima, obradunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnijih ivica urbanisti¢ke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlia objekata koji izlaze na pjesatku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (raunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili plathene nadstre$nice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m:

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistigkih parcela, Gije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvani&ni katastar

RL na UP2-11 je definisana koordinatama talaka 158, 159, 165 | 166 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima Crna

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinjjgs ™% Se.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zadtita od elementarnih nepogoda, na ocsnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih |
nepogoda (,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazecih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (,SluZbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnic¢ka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
ila, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobraéajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike rejonizacije, a objekte do
opiteg interesa, sradunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opSte seizmicnosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narodito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rusenja
objekata o &emu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kashijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih
povrdina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno
voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno
drzavi na tehniku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo o&uvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine sto ¢e se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljista

Oduvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeGom autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha

Og&uvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedecih mjera:

- koriSéenje obnoviljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o SONArs,
projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. e
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Od zanaCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢ée se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljjuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustiCkih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,Sl. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-op&tinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,S.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoliene
vrijednosti buke za dan, vece i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doci ¢e do povecanih emisija buke, koje ce
prekoraditi propisane vrijednosti.
Ne ofekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smyjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zaétiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definise se

oCuvanje znadajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrzavanje biologkih,

geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim riesenjima i

utvrdenim normativima zelenih povrSina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih

povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povriina u sistem, preko

linijskog zelenila i na drugi nagin.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znadajan porast drvoreda. NuzZno je da

dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i

zastitna barijera izmedu razli€itih sadrZaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistitkih kompleksa treba postovati normative

koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.

Sve postojece zelene povr§ine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja s& odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sijedeca:

* Maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanistitka rieSenja, metodom pejzazne taksacije
e Obezbijediti $to viSe zelenih povrSina u skladu sa traZenim normativima zadatih

PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom
planiranog turisti¢kog kompleksa.
uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zeleglirr}l povrsina;

povezivanje planiranih zelenih povr8ina u jedinstven sistem sa posghing j adnosom
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prema Gradskom parku (zasticeni objekat pejzazne arhitekture) koji je u
neposrednom okruzenju

» uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

¢ potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postoje¢e uslove sredine i uskladene sa |
kompozicionim i funkcionalinim zahtjevima.

Predvidene su sljedeée kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobraéajnice

Trg

Pjesacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrsine ograniéene namjene

Zelene povrsine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrsine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smijernice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova

e PejzaZna taksacija -valorizacija postojeéeg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

« Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasusenih i
ostecenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kronje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projekiovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm,.

+ Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu | sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i ¢etinarskim Zbunjem razliditog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodi$njeg cvije¢a razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinagna stabla Getinarskog i listopadnog drveca.

Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.

predvidieti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povriina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju¢uje obaveznost izrade

o —
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projekta uredenja terena. Lot 7
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,

potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao

integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zaStitu

~ U cilju oZuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati oCuvanje i unapredenje zate&enih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuceg Elaborata (Cl.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paZnju na proceduru
koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja
je propisana €lanom 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodaé radova
odnosno pronalazag duZan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog
osteéenja, unidtenja i od neovlagéenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadieznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru,

fii) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori¢enju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguditi gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nacin mogu da naruSe ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrudju tretiranog prostora ¢ije se posljedice odrazavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znagaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite prediela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (¢lan 93);

Posebne smjernice za UP2-11

Kompleks Radali

Kompleks Radali, iako danas veoma zapusten, stepenom oéuvanosti moZe nagovijestiti
arhitektonsko-urbanisticku zamisao po kojoj je graden.

Ovaj kompleks &ine na dananji dan temelji i komadi prednjeg zida fasade sa prilaznom
stazom sa par kamenih stubova i odrinom.

Osnovna zgrada je imala prizemlje, sprat i potkrovlje sa videnicom, karaktefstignom za

dobrotske palate. Kompleks je sagradila kotorska porodica poznata pa gvd}& BN



djelatnosti (Radali Marko, 18 vijek). Ova zgrada posjeduje karakteristike najstarijih
rezidencijalnih objekata sacuvanih u Tivatskom zalivu. -
S obzirom da ga nije moguée zadrZati na postoje¢oj poziciji zbog kompleksnosti planom
predvidenih objekata, ovim planskim dokumentom propisuje se izmjestanje ( realokacija
preostalih ostataka objekta fasadnih elemenata i karakteristiCnih stubova kao eksponata -
na lokaciju (UP 4-1),

Planirana intervencija je usmjerena ka valorozaciji pomenutih ostataka kroz
reinterpretaciju (kolonada i djelova objekta) u smislu akcentovanja arhitektonsko-istorijskih
elemenata kao ulaznog portala u kompleks, na parceli UP 4-1.

lzmjestanje ¢e se vrsiti pod uslovima i na osnovu prethodno dobijenog misljenja izdatog
od strane nadleZnog organa (Uprava za zastitu kulturnih dobara).

Slika 18: ostaci kompleksa Radali

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.lis
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore konzervatorske uslove za izmjestanje preostalih ostataka
objekta, fasadnih objekata i karakteristicnih stubova kao eksponata na lokaciji UP4-1.

S obzirom da Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, u zakonskom roku od 15
dana od dana prijema dopisa, nije dostavila trazene uslove, smatra se da je saglasna sa
uslovima iz planskog dokumenta. Ukoliko Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore
naknadno dostavi konzervatorske uslove isti ¢e biti proslijedeni investitoru.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG", br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog koriS¢enja licima sa posebnim potrebama.

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dlmenzjoniﬁamp liftove i
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sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povrsina ne uradunava u ukupni BGP urbanistiCke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistiCko tehniCki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehniékih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduSnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opSteg karaktera, {j. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijedilo ispustanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postoje¢e kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postoje€im stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kiSne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulickog
proraéuna. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta {j inteziteta 295 |/sf/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloznikom i ispusti.

Kisnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plo¢ama
i/ili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

Slivnicke reSetke postaviti na najnizim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije izvrsiti proracun kapaciteta kolektora/
kanala i slivnickih resetki i na osnovu proracuna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi sacbraéajnom rjeSenju ulica




sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZznikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. |
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka &iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZzavanje predlaze se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na slivhom podrucju ¢&ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa Iokacijom i |-
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga $to su nepropisne
septitke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je poirebno upravljati na odrziv nadin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septickih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (,Sl.list CG - opétinski propisi* br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobracajnih povrsina), ispred svojih objekata u
8irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati liS¢e, granje i drugo rastinje iz
uli¢nih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZznog za komunalne poslove odnosno saocbracaj.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal* ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rjeSenje za
urbanistitke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanisti¢kih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rjeSenje (R=1:250) kojim ée se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinaénu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakonima i vazeéim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZic od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehni€ke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2019.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik$i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni¢ki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik8i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacijax D.0.0. Tivat tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno na\Lgdenom
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sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:
- Tehni€ki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija* D.O.O. Tivat;

U prilogu ovih usiova dat je izvod za hidrotehniéku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu

Kolski i pjeSacki prilaz za UP2-11 je sa planirane ulice ,5° koja je u planu oznaena kao
.kolsko-pjeSacke povrsine sa ograniéenim rezinom kori§céenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisticko-tehnitkih uslova su
Opsti saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija iokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnicke uslove za predmetne saobraéajnice.

S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehniCke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehnicke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniékim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal“.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smyjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazeci od osobina seizmiCnosti podruéja, predloZenih urbanisti¢kih rje$enja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zatiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
paznju treba posvetiti dopustenom stepenu oste¢enja objekata za razliCita seizmitka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva nameéu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZzeni seizmi¢kom dejstvu:

o ZzaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog

projektovanja, Cra,

o zaStita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcijgi'ﬁﬁ%ﬁ;jaka
A A%




seizmicka dejstva i
+ minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Proraéun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa vaze¢im propisima u Crnoj
Gori (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podruéjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmicka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K'G
gdje je:

K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,

G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac raduna se po obrascu:
K=K *Ks*Kg* K

gdje su:

K, - koeficijent kategorije objekta

Ks - koeficijent seizmi¢kog intenziteta

Ks - koeficijent dinamicnosti

K, - koeficijent duktiliteta i prigusenja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podrucje Arsenala su:

Ko- za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluZze za skupljanje
vedeg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ks- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i 1ll kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinaénog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehni¢kim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljna
geotehnitka istraZivanja su vriena, 8to se obavezno preporuduje i za svaki novi objekat
(8to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli;

Graniéne
Kategorija tia | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta K4

| Kq=0.5/T 1.0> Ky >0.33

Il Ka=0.7/T 1.0 > Ky > 0.47

Il Ka=0.9T 1.0 > Kq > 0.60

K, - za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog optereéenja (sopstvena tezina) i
olekivanog korishog opterecenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sra¢una ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se mozZe odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedina¢no.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili osteéeni usled snaZnog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod oste¢enja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi gbgkgta kao
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§to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod o3tecenja usled nestabilnosti i deformacija tla stradali
su horizontalni djelovi objekata (plo¢e, grede, temelji, dokovi i sliéno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slucajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.

Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrugja odredeni su kao
oCekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih Zarifta zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti o&ekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
oshovnoj stijenu, za podrugje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.)

Ocekivano prosjecno | , 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ag ()

Detaljina geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projektovanja i gradnje objekata u geotehnitkom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao $to su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sli¢no.

19

POTREBA SPROVODENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-11
Povrsina urbanisti¢ke parcele 681m"
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalna zauzetost 475m” BGP
Maksimalini indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povr§ina 1500m* BGP
objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+5
Visinska regulacija

Visinska regulacija je definisana ozna¢enom
maksimalnom spratnoséu u analiti¢kim podacima
za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu.
Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemije,
Maksimalna visinska kota objekta | spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe

podrumskih etaZza. Ukoliko je namjenéw
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garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u |

obraéun BGP-a.

Suteren (8) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spolinjeg obima i ukopan |-

je sa 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i

zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno

jednim svojim pro&elijem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom {8karpom). Ukoliko je namjena

suterena garaziranje, tehnicke prostorije i

pomocne prostorije - ostave, njegova povrSina ne

ulazi u obracun BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda

jednakom ili viSom od okoinog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira

garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u

cbradun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i

potkrovilja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza

svijetla visina potkrovija ne moze biti veé¢a od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

— za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanisticke pacele potrebe za
parkiranjem treba re3avaii u okviru parceie.
Preporuka je da se parkiranje rijesi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovoiji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i

stepenu motorizacije u Tiviu, sliedeéi:~ 72
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Stanovanje: na 1000 m* - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaine 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5Spm, maksimalno
18pm};

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m? - 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimaino
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vaZzec¢im Pravilnikom).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima
za za$titu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,30 m i
duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna &irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a S§irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiralita i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimaine poduZne padove:
za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe -
za pokrivene kruzne rampe -




za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20% i
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata mjeSovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrsina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafickim
prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistitku
parcelu;

Na urbanistiCkim parcelama ove hamjene moze

biti izgraden jedan ili vise objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora,;

- U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavijanje i formiranje gabarita;

- Povrsina pod podzemnim etazama moze biti
veéa od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanistiCke parcele, pod uslovom
da se na taj naCin ne ugroZzava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela, a prema normativima
datim u poglavilju Saobracsy,

- Kotu prizemlja objekia prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Tretman postojeéih objekata

Postoje¢i objekti zateCeni na terenu koji
predstavijaju zaostavdtinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detalino u
poglavlju 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i op&tim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuuju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej, nautickog
naslijeda, Kran). COQVAT




Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakieristkama znacajno razlikuju od veé
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, &ime bi se odrZala veza sa istorijskim
<duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su veé
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugledni primer za buduée
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapo&etu
koncepciju izgradnje prema sliedeéim
parametrima: horizontalnom i vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrditi odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnowvu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geolokih
i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehani&kim ispitivanjima tla;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima  sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

- Prillkom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti ha arhitektonsko. oblikovanje, s

obzirom da treba da predstavijr




prepoznatljiv.  prostor, prozet razli€itim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
op$toj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog |-
mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba Koristiti
postojane materijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono&enja Plana generalne regulacije Crne
Gore mozZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanistike
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni  zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termocizolacione materijale,
kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.
Predvidieti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Pri_proragunu _koeficijenta prolaza toplofe
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objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti
lietnjim mjesecima.

neophodnu zasjenu u
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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za investicije, uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 0902-351-729/9-19

Tivat, 05.03.2020.god.

Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i smjernica Izmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list
CG« br. 57/19), na zahtjev Perovié Steva, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje:

DOPUNA URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA
broj 0902-351-729/8, 0902-351-736/3, 0902-351-737/3 i 0902-351-738/3, svi od
27.02.2015.godine, za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN), na urbanisti¢kim
parcelama UP2-8, UP2-9, UP2-10 i UP2-11, u zahvatu lzmjena i dopuna DSL-a
LARSENAL", koje su formirane od kat.par.br. 551/18, 552, 554, 555/1, 555/2, 556, 557,
558, 559, 560, 562 i 565/1, sve u KO Tivat.

1. Dopunjuju se navedeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi sa slede¢im stavom:

“Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u

ukupni BGP kompleksa.”

2. Ostali elementi u predmetnim urbanistitko-tehnickih uslova se ne mjenjaju odnosno
vaZe i dalje.

3. Ova Dopuna je sastavni dio predmetnih urbanisticko-tehnickih uslova.
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S - granica urb. parcele

— - — granica vlasnistva

------ gradevinska linija

PREGLED BRUTO POVRSINA struktura apartmana

nivo -2* 2.400 m2 jednosobni apartmani 26
nivo -1* 2.400 m2 dvosobni apartmani 20
nivo +0 1.080 m2 trosobni apartmani 2
nivo +1 1.445 m2 petosobni apartmani 1
nivo +2 1.467 m2

nivo +3 1.467 m2 UKUPNO 49
nivo +4 1.066 m2

nivo +5 580 m2

total podzemno* 4.800 m2

total nadzemno - BGP 7.105 m2

povrsine oznacene zvjezdicom (*) ne ulaze u obrac¢un BGP-a
jer su iste dio podzemne etaZe u kojoj je smjeSteno garaziranje, teh. prostorije i ostave.
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i ‘ - zadati parametri || ostvareni parametri
I i ——— H T 3 ) P parcele zauzetost BGP br.parking mj.|| zauzetost BGP br.parking mj.
i X A-----"""" | ] 3 . UP 2-8 1.060 853,3 1.976,1
I 1 i UP 2-9 578 453,8 2.312,0
= | ‘ i UP2-10 | 481 381,7 1.374,3
I : ‘ ’ H UP 2-11 656 4575 1.4449
I : | 7 %) TOTAL 2.775 2.149,4 7.107,3 57 1.467,0 7.105,0 57
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