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Na osnovu ¢lana 7 stav 1 tacka 6 Zakona o upravljanju unutra$njim kontrolama u
javnom sektoru ( ,Sluzbeni list Crne Gore® br.75/18 od 23.11.2018. godine) i ¢lana 13
stav 1 alineja 37 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave OpsStine Tivat (
,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br.28/23 od 09.06.2023. godine), Direkcija
za investicije (u daljem tekstu: Direkcija), donosi

INTERNU PROCEDURU

za utvrdivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

1. OPSTIDIO

Ovom internom procedurom ureduje se postupanje organa lokalne uprave u
postupcima po zahtjevima za obradun komunalnog opremanja gradevinskog
zemljista. Poslove utvrdivanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista vrSe sluzbenici Direkcije. Cilj ove procedure je da se na pravilan i
blagovremen nacin sprovede navedeni postupak.

2. PRIMJENA PROPISA

U postupku utvrdivanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
primjenjuju se slededi propisi:

= Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23);

= Zakon o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 56/14, 20/15,
40/16 i 31/17);

= (Qdluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sluzbeni
list Crne Gore - opStinski propisi“ broj 22/21);



= QOdluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravne objekte (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘ broj 13/18,
10/19),
= Odluka o organizaciji i naéinu rada organa lokalne uprave (,Sluzbeni list Crne
~ Gore - opstinski propisi* broj 28/23);
= Pravilnik o naéinu obraguna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 060/18).

3. SPROVODENJE POSTUPKA

3.1. Podnos$enje zahtjeva za obrac¢un naknade za komunalno opremanje

gradevinskog zemljista

3.1.1. Postupak po zahtjevu za obra¢un naknade povodom gradenja ili rekonstrukcije
objekta

Investitor, preko glavne arhivske sluzbe, podnosi zahtjev za utvrdivanje naknade
Direkciji za investicije najkasnije 30 dana prije podnoSenja prijave gradenja. Uz
zahtjev, investitor dostavlja i izjavu revidenta sa podacima koji su relevantni za
obradun predmetne naknade. Zahtjev preuzima sluzbenik Direkcije koji vr§i obracun
naknade.

Po prijemu zahtjeva za obracun naknade pristupa se izradi zapisnika. Zapisnik
obavezno sadrZi podatke o investitoru, revidentu, projektantu, lokaciju sa katastarskim
podacima o parceli gdje se gradi ili rekonstruiSe objekat, te spratnost objekta.

Naknada se obradunava po m? neto povr$ine objekta i po m? otvorenog prostora na
parceli namijenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog glavnog
projekta i izvjestaja o reviziji koji se dostavljaju u zati¢enoj digitalnoj formi. Podzemne
etaZe objekta se ne obracunavaju.

Vazeéa odluka u &lanu 17 sadrzi odredbe o umanjenju naknade po osnovu riesavanja
stambenog pitanja, za garazne prostore, objekte u biznis zoni, vjerske objekte, kod
prenamjene objekta i dr.

Pla¢anje naknade vrsi se jednokratno (u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti
rieSenja o naknadi, u kom sluéaju investitor ima pravo na umanjenje od 10%, u
protivnom se rje§enje ukida) ili na rate (50% u roku od 15 dana od dana
pravosnaznosti rje§enja, a ostatak u 12 jednakih mjesecnih rata ili u kracem roku po
zahtjevu investitora). Ako se investitor ne izjasni o nacinu placanja, utvrduje se
pla¢anje u jednokratnom iznosu.



Prije upisa u katastar investitor je duzan da se obrati zahtjevom za izradu konacnog
obraduna naknade, na osnovu stvarno izvedene povrsine objekta.

U sluéaju propisane moguénosti komunalnog opremanja gradevinskog zemljista od
strane investitora, primjenjuje se ¢lan 10 vaZece odluke o naknadi i zaklju€uje ugovor
sa Opstinom kojim se ureduju medusobna prava i obaveze.

3.1.2. Postupak po zahtjevu za obradun naknade po osnovu legalizacije objekata

Sekretarijat za uredenje prostora opstine Tivat, preko glavne arhivske sluzbe, Direkciji
za investicije, proslieduje zahtjev vlasnika bespravnog objekta, zajedno sa ostalom
dokumentacijom neophodnom za vrSenje obracuna. Zahtjev preuzima sluzbenik
Direkcije koji vréi obracun naknade.

Po prijemu zahtjeva za obraun naknade pristupa se izradi zapisnika. Zapisnik
obavezno sadrzi podatke o vlasniku i elaboratu premjera izvedenog stanja uz
navodenje ovlagéene geodetske organizacije koja je isti izradila, lokaciju sa
katastarskim podacima o bespravnom objektu predvidenom za legalizaciju, te
spratnost objekta.

Naknada se obradunava po m? neto povrsine na osnovu elaborata premjera izvedenog
stanja izgradenog objekta, izradenog od strane licencirane geodetske organizacije, a
isti mora biti ovjeren od strane katastra.

Vaseéa odluka o naknadi za komunalno opremanje bespravnih objekata sadrzi
odredbe o iznosima plaéanja u odnosu na zonu unutar koje se bespravni objekat
nalazi, umanjenjima po osnovu objekta osnovnog stanovanja, po osnovu namjene
odredenih djelova bespravnog objekta (garaze u sklopu zgrade, podrumi, balkoni,
terase, vanjske stepenice i dr.). Utvrdena naknada uveéava se za 5% kod
jednokratnog pla¢anja, 20% za plaanja na rate, a 2,5% u slucajevima placanja
naknade za bespravne objekte osnovnog stanovanja.

Po saginjavanju zapisnika o utvrdenoj visini naknade poziva se vlasnik na izjaSnjenje
o naginu plaéanja gdje mu je ostavljena mogucnost da se izjasni o jednokratnom (u
roku od 7 dana od dana pravosnaznosti rjedenja), ili o placanju na rate (najvise u 120,
a u slugaju osnovnog stanovanja najvise 240 mjesecnih rata).

3.1.3. Procedura koja vaZi za postupke po osnovu oba zahtjeva za obracun naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

Obraéun povrsina objekta vrsi se prema propisu (Pravilniku) kojim je ureden nacin
obraguna povréine i zapremine predmetnog objekta.

Sluzbenik Direkcije sagledava lokaciju objekta odnosno zonu unutar koje se isti nalazi.



Zapisnik o obracunu naknade sadrzi detaljan prikaz obracuna neto povrsina objekta,
na nadin $to se tabelarno prikazuje predmetna neto povrSina, i u konaénom
redukovana neto povr$ina. Redukovana neto povrSina za obracun, mnozi se sa
cijenom utvrdenom po m? zone unutar koje se nalazi predmetni objekat, $to zavisi od
lokacije istog.

Sluzbenik Direkcije, za potrebe postupka obraduna naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemlji$ta, moze ostvariti uvid u arhivsku gradu opétine Tivat
(projektnu dokumentaciju, gradevinske dozvole za postojece objekte, potvrde o ranije
izvréenim uplatama naknade, upotrebne dozvole i dr.). Sluzbenik opstine koji je
zaduZen za arhivsku gradu opstine Tivat duzan je da, po usmenom ili pismenom
zahtjevu sluzbenika Direkcije koji vr§i obracun naknade komunalnog opremanja, uruci
traZenu dokumentaciju, uz prethodno zaduzivanje sa potpisom od strane sluzbenika
Direkcije i uno$enjem datuma preuzimanja. RazduZivanje dokumentacije izvrsiCe se
kod sluzbenika za arhivsku gradu nakon vracanja preuzetih arhivskih dokumenata.

Sluzbenik direkcije koji vr§i obracun naknade za komunalno opremanje moze, u
slu¢aju kada se radi o rekonstrukciji objekta koji ima prethodno izdatu gradevinsku
dozvolu koja je glasila na nekadas$nju oznaku parcele, traZiti od investitora
identifikaciju katastarske parcele, koju je ovaj duzan dostaviti u vidu dokumenta
izradenog od strane ovla§éene geodetske organizacije.

Po izjagnjenju stranke o nacinu pla¢anja pristupa se izradi RjesSenja koje u uvodu
sadrzi oznadenje podnosioca zahtjeva, propise koji su osnov za donosenje riesenja,
te oznaku organa koji ga donosi. U dispozitiv rje§enja unose se podaci o investitoru,
odnosno vlasniku, oznaka lokacije, spratnosti objekta, kao i podaci o revidentu,
projektantu, odnosno geodetskoj organizaciji koja je izradila elaborat premjera
izvedenog stanja, ukoliko se radi o legalizaciji objekta. Dispozitiv rjeSenja o obracunu
sadrzi i ta¢an iznos naknade kao i oznaku Ziro-rauna na koji je potrebno izvrSiti
pla¢anje, te rok za izvrSenje obaveze pla¢anja. U obrazloZenju se navode podaci o
podnosiocu zahtjeva, prethodno donesenom zapisniku o obracunu, te podaci o svim
dokazima na kojima se temelji donosenje rjeSenja o utvrdivanju naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista. RjeSenje se otprema na adresu
vlasnika, odnosno investitora, zatim revidenta, kao i Sekretarijatu za finansije opstine
Tivat, a po jedan primjerak je predviden za arhivu i dosije.

Nakon pravosnaznosti rieSenja i uplate cjelokupnog iznosa naknade, Direkcija ¢e
izdati potvrdu o regulisanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta koja se otprema na adresu vlasnika, odnosno
investitora, revidenta, te za arhivu i dosije, a u sluéaju legalizacije objekta jedan
primjerak se, u smislu dokaza o pla¢anju, dostavlja Sekretarijatu za uredenje prostora,
kao nosiocu postupka legalizacije bespravnih objekata. Po izradi potvrde o placanju
naknade i otpreme na gore navedene adrese, predmet se razduZuje kod odjeljenja za
arhivu opstine Tivat.



4. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Lice odgovorno za realizaciju ove interne procedure je Direktor Direkcije za
investicije.

Ova interna procedura stupa na snagu danom donosenja.

Pripremio,
Samostalni savjetnik | za pravne poslove

Aleksandar Scepanovic, dipl.pravnik
j f ontrolise,
. / %%&(M? V.d. direktqra,

Viddo Brgul|




