PREDLOG

Na osnovu Clana 6, ¢lana 18 i ¢lana 54 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.list Crne Gore" br.
21/09, 40/11) i ¢lana 18 stav 1i 2 i ¢lana 39 Statuta Opétine Tivat (,Sl.list Crne Gore-
opstinski propisi“ br.24/18, 9/20) na sjednici Skupstine opstine Tivat odrzanoj dana
7.11.2023.godine donijeta je

ODLUKA

o0 davanju saglasnosti za odustajanje od zalbe izjavljene
na presudu Osnovnog suda u Kotoru P.br.298/22

Clan 1.

Daje se saglasnost za odustajanje od Zalbe izjavljene na presudu Osnovnog suda u
Kotoru P.br.298/22 od 11.08.2023.godine kojom je u cjelosti usvojen tuzbeni zahtjev u
pravnoj stvari tuzilaca Joki¢ Branka, Stebljaj Vjere, Stiepéevi¢ Nade, Menkadziev Dimitra
i Menkadziev Nenada radi isplate naknade za njihov viasniéki udio za oduzeto zemljiste
oznaceno po starom premjeru kao ¢estice zemlje 901, 902, 830/1 i 830/2 KO Buraseviéi
koje ulaze u obuhvat kat.parcela 1750/9 i 1751/4 KO Burasevié¢i koje prestavljaju
lokaciju na kojoj je izgradeno postrojenje za preci§cavanje otpadnih otpadnih voda u
ukupnom iznosu 119.037,35 € sa zakonskom zateznom kamatom od presudenja pa do
konaéne isplate.

Clan 2
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore-opatinski

propisi.

Broj:
Tivat,

SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
Predsjednik
Miljan Markovic, s.r.



ObrazloZenje

Pravni osnov za donosenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o drZavnoj
imovini koje odreduju da imovinska prava i ovlagéenja u pogledu drZzavne imovine vrSi
organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i statutom opstine, da opstina,
izmedu ostalog, raspolaze nov€anim sredstvima ste¢enim po osnovu javnih prihoda, te
da kada se radi o imovinskim sporovima od naro€itog znacaja za lokalnu samoupravu ili
0 sporovima povodom stvari i drugih dobara &ija je trziSna vrijednost iznad 30.000,00 €,
a treba se odreéi tuzbenog zahtjeva, priznati zahtjev protivne strane, zakljuditi
poravnanije ili odustati od pravnog lijeka o tome treba obavijestiti nadlezni organ jedinice
lokalne samouprave i postupiti u skladu sa njegovim stavom. To su i odredbe Statuta
Opétine Tivat koje odreduju da Skupstina raspolaZze opstinskom imovinom i da u vrSenju
poslova iz svog djelokruga donosi, izmedu ostalih akata, i odluke.

Razlog donoSenja odluke je slijededi:

Presudom Osnovnog suda u Kotoru Posl.br.P.298/22 od 11.08.2023. godine obavezana
je tuzena Opstina Tivat da tuziocima isplati naknadu za oduzeto zemljiste oznaeno po
starom premjeru kao Cestice zemlje 901, 902, 830/1 i 830/2 sve KO Durasevié) koje
prestavljaju lokaciju na kojoj je izgradeno postrojenje za preciS¢avanje otpadnih otpadnih
voda ulaze u obuhvat kat.parcele 1750/9 i 1751/4 KO BuraSevici(koje a na kojima su
tuzioci vlasnici u dijelu od ukupno 692/5040 ( €.z.901), 222/5040 (€.z.902), 346/7560
(¢.z.830/1) i 111/7560 ( ¢€.z.830/2). Ukupan iznos naknade za predmetno zemljiSte
shodno nalazu vjestaka gradevinske struke iznosi 119.037,35 €( za ¢z. 901 i 902 po
cijeni od 124.46 €/m2, a za ¢.z. 830/1/2 po cijeni od 125.53 €/m2).

Podsjec¢anja radi, sporno zemljiste fakticki je eksproprisano izgradnjom PPOV §to znadi
da je privedeno namjeni, u pitanju je javno dobro pa nije mogué¢ povracaj u ranije stanje
istog, shodno tome tuzZioci ima pravo na naknadu u skladu sa odredbama Zakona o
eksproprijaciji koje pravo ne zastarijeva. Zemljiste na kojem je izgradeno postrojenje je
u postupku izlaganja novog katastarskog premjera bilo uknjizeno kao vlasnistvo Crne
Gore. Vlada Crne Gore je isto prenijela Opétini za potrebe izgradnje PPOV uz uslov da
opstina preuzme rjeSavanje svih imovinsko pravnih sporova koji nastanu u vezi istog.

Rok za izjavljivanje zalbe na predmetnu presudu je bio do 13.10.2023.godine i u
zakonskom roku je Opstina Tivat istu izjavila, a s obzirom na &injenicu da se radi o
iznosu veéem od 30.000,00 € a Zakonom o drzavnoj imovini je propisano da je za
odustajanje od pravnog lijeka potrebno obavijestiti nadlezni organ lokalne samouprave.
Obzirom da je naknada u iznosu koji je utvrden predmetnom presudom ve¢ isplacivana
u drugim ranije okon¢anim postupcima u vezi iste stvari u iznosu do 140 €/m2 (a za
suvlasni€ki dio drugih suvlasnika na €.z. 901 i 902, identi¢an iznos kao u ovoj presudi).

Sa navedenog, a u cilju izbjegavanja daljih troskova kod c¢injenice da je aktivna
legitimacija tuzilaca nesporno utvrdena, da su sprovedena vjeStaCenja, te u cilju
stvaranja uslova za isplatu naknade u ovoj budZetskoj godini iz sredstava koja su
opredijeljena na stavci” izdaci za uredenje zemljista’( 4414), predlaZze se usvajanje ove
odluke i njeno stupanje na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom listu

Obradivac: Predlagac¢
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U IME CRNE GORE
Posl.broj P. 298/22

OSNOVNI SUD U KOTORU, kao prvostepeni parniéni, sudija Narcisa-Maja Bogkovi¢, u
pravnoj stvari tuzilaca 1.Branka Jokic¢ iz Tivta, Donja Lastva bb, Stiepéevi¢ Nade iz Tivta,
Il Dalmatinske br.2D, 3.Stebljaj Vjere iz Tivta, || Dalmatinske 3D, 4. Menkadziev Dimitra
iz Hrvatske, Split, Dubrovacka br.63 i 5.Menkadziev Nenada iz Hrvatske, Eugena
Kvaternika 33A, koje sve zastupa punomocénik Ivana Kovacevi¢ advokat iz Tivta, protiv
tuzene Opstine Tivat, koju zastupa Direkcija za imovinsko-pravne poslove, radi
utvrdenja prava svojine, vrijednost predmeta spora 52.000,00€, nakon odrZane glavne
i javne rasprave, zakljutene dana 18.07.2023.godine u prisustuvu punomoénika
stranaka, dana 11.08.2023. godine donio je sliedecu

PRESUDU

USVAJA SE tuZbeni zahtjev pa se obavezuje tuzena da na ime naknade za oduzeto
zemljiSte i to nepokretnosti:

-dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Burasevici, u povrsini od 163 m? , koja povrsina
odgovara ranijoj Cestici zemlje 901 KO Puraseviéi, odredena na skici premjera
koordinatama tacaka br. 307, 308, 309 i 310;

-dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Buraseviéi, u povrsini od 1323 m?, koja povrsina
odgovara ranijoj Cestici zemlie 902 KO BurasSevi¢i, odredena na skici premjera
koordinatama taCaka br. 304, 305, 306, 307, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317 i
318;

- dio kat.par. 1751/4 iz LN br. 455 KO Bura$evici, u povrsini od 88 m?, koja povrsina
odgovara ranijoj Cestici zemlie 902 KO BuraSevic¢i, odredena na skici premjera
koordinatama taaka br. 303 , 304 , 316, 3171 318;
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u kojim povrSinama predstavljaju prostor-lokaciju namijenjenu planskim dokumetom za
izgradnju postrojenja za preci§¢avanje komunalnih i otpadnih voda, isplati tuZiocima
ukupan iznos od 97.950,02€, po cijeni od 124,46 €/m2 od ukupne povrsine 1.574m2,
od ¢ega shodno pripadaju¢em obimu prava vlasnosti ponaosob tuZiocima i to:




-Joki¢ Branku za njegov suvlasnicki dio od 692/5040 dijela iznos od 26.897,38 €
-Stjepcevi¢ Nadi za njen suvlasnigki dio od 692/5040 dijela iznos od 26.897,38 €
-Stebljaj Vjeri za njen suvlasni¢ki dio od 692/5040 dijela iznos od 26.897,38 €
-MenkadZiev Dimitru za njegov suvlasni&ki dio od 222/5040 dijela iznos od 8.628,93 €
-Menkadziev Nenadu za njegov suvlasni¢ki dio od 222/5040 dijela iznos od 8.628,93 €

sve sa zakonskom zateznom kamatom od 11.08.2023.godine kao dana presudenja pa
do konacne isplate, u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti ove presude, pod
prijetnjom prinudnog izvrenja.

I.LUSVAJA SE tuzbeni Zahtjev pa se obavezuje tuzena da na ime naknade za oduzeto
zemljiste i to:

-dijela kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Duraseviéi, u povrsini od 579 m2, koja povrsina
odgovara ranijoj éestici zemlie 830/1 KO Buraseviéi, koja je definisana graniénim
linjama od tacke 7 do tacke 8 sa duZinom od 9,26m, od tacke 8 do tacke 9 sa duzinom
od 2,41m2, od tagke 10 do tacke 11 sa duzinom 25,39m, od ta¢ke 11 do tatke 12 sa
duZinom 16,91m, od tacke 12 do tacke 7 sa duZinom 36,82m i u povrsini od 14451:27koja
je definisana graniénim linijama od tagke 13 do tadke 14 sa duzinom1 2,74m, od tacke

-dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Burasevici, u povrsini od 2857?1% koja povrsina
odgovara ranijoj cestici zemlje 830/2 KO Eurasevigi, koja je definisana graniénim
linjama od tacke 10 do tacke 11 sa duzinom 25,39m, od tacke 11 do tacke 16 sa
duzinom 7,91m, od tagke 16 do tacke 15 sa duzinom 12,13m, od taéke 15 do tacke 17
sa duzinom 2,78m, od tacke 17 do tacke 18 sa duzinom 14,38m, od tagke 18 do tadke
20 sa duznom 14,43m, od tacke 20 do tacke 21 sa duZinom 9,89m, ood tagke 21 do
tatke 10 sa duZnom od 33,06m
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koja ukupna povrpina od 1008m2 predstavijaju dio prostora-lokacije namijenjene
planskim dokumetom za izgradnju postrojenja za preciSéavanje komunalnih i otpadnih
voda, isplati ukupan iznos od 21.087,33€, po cijeni od 125,53 €/m2, od &ega shodno
pripadajuéem obimu prava vlasnosti svakog tuzioca ponaosob sledece iznose:

-Joki¢ Branku za njegov suvlasni&ki dio od 346/7560 dijela iznos od 5.791,11 €
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-Stiep&evi¢ Nadi za njen suvlasnicki dio od 346/7560 dijela iznos od 5.791,11 €
-Stebljaj Vjeri za njen suvlasnicki dio od 346/7560 dijela iznos od 5.791,11 €
-Menkadziev Dimitru za njegov suvlasniéki dio od 111/7560 dijela iznos od 1.857 €
-MenkadZiev Nenadu za njegov suvlasniéki dio od 111/7560 dijela iznos od 1.857 €

sve sa zakonskom zateznom kamatom od 11.08.2023.godine kao dana presudenja pa
do konacne isplate, u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti ove presude, pod
prijetnjom prinudnog izvréenja.

OBAVEZUJE SE tuZena da tuziocima naknadi tro8kove parniénog postupka, u iznosu
od 5.425,00 €, u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti ove presude, pod prijetnjom
prinudnog izvrienja.

Obrazlozenje

Tuzioci su u tuzbi i rijeéu punomocnika tokom postupka u bitnom naveli da je njihov
pravni prethodnik Joki¢ Kata Zena Pura bila upisana po starom zemljiSno-knjiznom
premjeru kao suvlasnik za % dijela &est.zem. 901 | 902 iz ZU 61 KO Buraseviéi. i kao
suvlasnik za 3/18, tj. za 1/6 id.dijela na ¢es.zem.830/1i830/2 iz ZU 752 KO Buraseviéi.
Istu su shodo petom upisu u ZU 752 KO Burasevici i ¢etvrtom upisu u ZU 61 KO
Durasevici naslijedili Joki¢ Jovo pok. Bura, Peri¢i¢ Stane udova Nika i Joki¢ Lazar pok.
Bura, svi za po 1/3 od njene 1/2 dijela na €esticama iz ZU 61, odnosno po 1/3 od 1/6
na Cesticama iz ZU 725. Joki¢ Jova pok.Bura shodno riesenju O.br. 11/65 od 11 marta
1966. godine nasleduju Joki¢ Rade pok. Jova i Joki¢ Buro pok.Jova za po 1/2 od
navedene zaostavstine. Joki¢ DPura pok. Jovana-Jova shodno rieSenju 0.230/98
nasleduju bratanici iza brata Joki¢ Rada pok. Jova i to: Joki¢ Jovo, Jokié Branko, Joki¢
Slobodan, Menkadziev Ljubica, Stjep&evi¢ Nada i Stebljaj Vjera za po 1/6 id.dijela. 1za
smrti Joki¢ Rada istog nasleduju njegovi naslednici prvog naslednog reda, shodno
rieSenju O. 197/98 i to supruga Joki¢ Graciana i djeca Joki¢ Jovo, Jokié Branko, Jokié¢
Slobodan, Menkadziev Ljubica, Stiep&evié Nada i Stebljaj Vjera za po 1/7 id.dijela.
Peri¢ic Stanu nasleduje Joki¢ Rade po rieSenju O.br. 194/66 koje je sprovedeno
rieSenjem Dn br. 780/79, a isti je naslijedio i Joki¢ Lazara pok. Dura po presudi i rieSenju
0 uknjizbi Dn 3080/82. Nakon smrti Joki¢ Gracijane istu shodno rjiesenju O.br. 701/07
nasleduju njena djeca Joki¢ Branko, Jokié Slobodan, Stjep&evi¢ Nada i Stebljaj Vijera
za po 1/4 id.dijela, a iza smrti Joki¢ Slobodana po rjesenju O.br. 219/15 nasleduju ga
brat Joki¢ Branko, sestre StjepCevi¢ Nada i Steblja; Vijera za po 1/3. Menkadziev Ljubicu
nasleduju shodno rjesenju O.br. 100/2011 njeni sinovi Nenad i Dimitar za po 1/2. Stoga
u konaénom tuzioci Joki¢ Branko, StjepCevi¢ Nada i Stebljaj Vjera imaju suvlasnistvo
Za po 692/5040 id.dijela a tuzioci Menkadziev Nenad | Dimitar po 222/5040 id.dijela na
nepokrentostima iz ZU 61 KO DuraSeviéi, dok tuzioci Joki¢ Branko, Stjep&evié Nada i
Stebljaj Viera imaju suvasnistvo za po 346/7560 id.dijela a tuzioci Menkadziev Nenad |
Dimitar po 111/7560 id.dijela na nepokrentostima iz ZU 752 KO Durasevi¢i. Dalje
navode da su predmetne éest.zem. 901 i 902 iz ZU 61, ¢es.zem. 830/1 i 830/2 iz ZU
852 sve KO Duraseviéi su usle u sastay kat.parc. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Burasevico
i kat.parc. 1751/4 iz LN br. 455 KO Buraseviéi, na kojoj je po novom premjeru upisana
tuZzena bez osnova. Kako je Crna Gora zakljudila sa tuzenom sporazum o izgradniji
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upraviljanju i odrzavanju zajednickog postrojenja za preciScavanje i odvodenje otpadnih
voda, te je po osnovu istog predmetne parcele udle u sastav pojasa izgradnje
navedenog projekta, to je ogigledno da je u konkretnom sluéaju izvr$ena fakticka
eksproprijacija, $to takode proizilazi iz brojnih sudskih predmeta sa istom ¢injeni¢nom i
pravnog gradom. Podneskom od 16.17.2023.godine su precizirali tuzbeni zahtjev pri
kojem su ostali u zavrnom izlaganju predlozivsi sudu da isti usvoji u cjelini. Troskove
postupka potrazuju.

TuZena je u odgovoru na tuzbu i tokom postupka u bithom navela da ne osporava
pasivnu legitimaciju jer iako je na istim nepokretnotsima upisana Crna Gora sa pravom
svojine jer postoji potpisan ugovor izmecu Crne Gore i Vlade Crne Gore sa optinom
Tivat, po kom se ista obavezala da ée rieSavati imovinsko-pravna pitanja i snositi
troSkove naknade u sluéaju sudskih sporova, ali da uz tuzbu nijesu dostavljeni svi dokazi
radi utvrdenja nasledopravnog kontinuiteta izmedu tuilaca i njihovih pravnih
prethodnika. Kako su ¢estice zem.901 i 902 KO durasevici ve¢ bile predmet drugog
postupka po tuzbi Joki¢ Gojka i dr.protiv ovdje tuzene, a koja je u suvlasni&tvuu i ovdje
tuzilaca, a u kom predmetu je veé izraden nalaz i mislienje vjestaka geodetske i
gradevinske struke, to radi ekonomiénosti postupka predlazu da se isti sprovedu i u
ovom postupku. U konaénom predlazu da sud odbije tuZzbeni zahtev kao neosnovan.

Sud je u dokaznom postupku proveo pisane dokaze: Citanjem ZU 61 KO Buraseviéi, ZU
752 KO Buraeviéi, LN 1223 i 455 KO Burasevici, te progitao ugovor UzZ br.502/14 od
12.11.2014.godine i Uzz 390/15 od 08.10.2015. godine, dostavljena rieSenja Dn
br.3080/82, Dn br.780/79, rieSenja Urp 2/2015, O. br.100/2011, O. br. 701/07, O. br.
414/05, O. br. 197/98, 0.br.230/98, Dn 725121, izvrSen uvid u hronologiju upisa
dostavljenu od strane Uprave za katastar uz dopis zaprimljen 09.03.2023. godine. Sud
je izvrSio uvidaj na licu mjesta dana 07.10.2022.godine, te prodlitao nalaz i misljenje
vjestaka geodetske struke Jova Radanovica od 20.12.2022. godine, nalaz vjestaka
gradevinske struke Borisa Maganoviéa od 09.03.2023. godine sa dopunom od
14.06.2023. godine, te uz saglasnost stranaka procitan i nalaz i mislienje vjestaka
geodetske struke Mirjane Radoniji¢ od septembra 201 9.godine u dijelu identifikacije
¢es.zem. 901 i 902 KO Puraseviéi dat za potrebe parnice P. 1668/18 ovog suda, kao
usaglaseni nalaz i milienje vjestaka gradevinske struke od 04.12.2020. godin, koji je
takode dat za potrebe istog postupka pred ovim sudom P 1668/18 u odnosu na
procjienu vrijednosti predmetnih djelova parcela 901 | 902 koji se prklapaju sa
predmetnim ppovrpinama parela 1750/9 i 1751/4 KO Durasevidéi.

Na osnovu savjesne i brizljive ocjene svakog dokaza zasebno i svih dokaza Zajedno,
kao i na osnovu rezultata cjelokupnog dokaznog postupka shodno &l. 9 ZPP-a, a u vezi
odredbom &l. 217 istog zakona, kojom je propisano da je svaka stranka duzna daiznese
Cinjenice i predlozi dokaze na kojima temelji svoj zahtjev ili kojim pobija navode i dokaze
protivne stranke, sud je nasao da je tuzbeni zahtjev osnovan u cjelosti, sa razloga kako
slijedi.

Predmet spora je zahtjev tuZilaca za naknadu uslied fakticke eksproprijaciie na
dijelovima predmetne parcele 1750/9 iz LN br.1223 KO Burasevici u pov. od 163m2 u
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Medu parniénim strankama nije sporna identifikacija djelova predmetne kat.parc.1750/9
iz LN br. 1223 KO Puraseviéi utvrdena uvidajem suda na lice mjesta kao | iz nalaza i

P. 1668/18 u odnosu na &estice 901 1 902, kao i dijela kat.parc. 1751/4 iz LN br. 455 KO
Buraseviéi u diielu u kom se preklapa sa &esticom 902 KO Burasevici, listova
nepokretnosti, koje parcele su u vazecem katastru upisane na Crnu Goru kao vlasnica
u cjelosti i tuZenu kao nosioca prava raspolaganja, u obimu prava od 1/1. Predmetni
djelovi kat.parc. 1750/9 koji se preklapaju sa &esticama 830/1 i 830/2 kako je to
utvrdeno prilikom uvidaja na licu mjesta od 07.10.2022.godine se nalaze unutar ograde
postrojenja, a u odnosu na dielove parcela 1750/9 | 1751/4 koji se preklapaju sa
ces.zem. 901 i 902 je vieStak Radonji¢ takode utvrdila da u cjelosti ulaze unutar
ogradenog postrojenja i da su zahvacene dijelom asfaltiranog dijeka koji sluzi za
komunikaciju ispred dehidratora a dijelom je unutar postojenja zelena povrsina. Dakle,
predmetne povrpine su u vrijeme uvidaja i sprovedenih viestatenja po vjestacima
geodetske struke pored nesporne planske dokumnetacije vec bile i gakticki obuhvacene
ekspropisanom povrsinom namijenjenom za izgradnju postrojenja za preciséavanje
otpadnih voda, a §to nije ni sporno medu strankama. Na nalaz vjestaka geodetske
struke njie bilo primjedbi i iste je ovaj sud cijenio kao objektivane i struéane te im
poklonio punu vijeru.

Dakle, u cilju potpune i pravilne identifikacije predmetnih nepokretnosti sud je dana
07.10.2022. godine u prisustvu vieStaka geodetske Jova Radanovi¢a i gradevinske

830/2 sve KO Burasevéi u povrSini od 285m2, kao i sa dva dijela Cestice 830/1 ito u
povsini od 579m2 i od 144m2, a granice ovog preklopa omedio davanjem koordinata
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prelomnih taéaka. |sto je prikazao i u grafickomm dijelu nalaza, uz davanje detaljnih

koordinata prelomnih tagaka PO Yy i x osi, na kom je granice po vaZecem kat.premjery

kom je vr§io Uporedenje—

Radi identifikacije djelova kat.parc. 1750/9 i 1750/4 KO Purageviéi sa starim ¢esticama
901 i 902 KO Buradevici, sud je kako je to naprijed obrazloeno radi ekomiénosti
postupka u postupku progitao ranije sprovedeni nalaz i mislienje vjiestaka geodetske
struke Mirjane Radonji¢ iz Bara dat za potrebe pravosnazno okon¢anog postupka pred

Nadalje, iz hronologije upisa po vazeéem katastarskom premjeru dostavijenoj na zahtjev
suda uz dopis Uprave za nekretnine PJ Tivat od 06.04.2023.godine se utvrduje da je
predmetna parcela 1750/9 prvobitno bila upisana u Popisni list br.447 KO BDurasevidi
ranije kao kat.parc.1750/1 koji upis je izvréen u postupku izlaganja od strane Komisije
za izlaganje podataka premjera, katastarskog klasiranja i utvrdenja stvarnih prava na

nepokretnostima, u,,B " listu je bila upisana na Opétinu Tivat 1/1. Ovaj popisni list je bio




br.185/2014 rjeSenjem 954-121-UP 1-2330/2014 od 25.11.2014.godine je parcela
1750/9 otpisana u novi LN br. 1223 KO Dura$evici sa upisom Crna Gora svojina 1/1 u
Opstina Tivat raspolaganje 1/1, te dozvoljen upis zabilezbe "prava gradnje" po osnovu
Sporazuma o izgradnji, upravijanju i odrzavanju zajednitkog postrojenja za
preciscavanje i odvodenje otpadnih voda br. 0101-939 od 12.07.2011.godine i br.01-
8674 od 11.07.2011.godine, Ugovora o prenosu prava raspolaganja na nepokrtnostima
bez naknade koji kotvra u vidu notarskog zapisa ovjeren kod notara Joviéevié Danila
pod br. Uzz 502/2014 dana 12.01.2014.godine, koji je zakljuen izmedu Opétine Kotor
i Opstine Tivat u korist DOO "Vodovod i kanalizacija" Kotor i DOO "Vodovod i
kanalizacija" Tivat, izmedu ostalog i na predmetnoj parceli 1750/9, takode je drugim
rjeSenjem od 25.11.2014.godine istog broja dozvoljena promjena na osnovu navedenog
notarskog zapisa Ugovora o prenosu prava raspolaganja upisom predmetne parcele u
novi list nepokretnosti na ime opstine Tivat kao nosioca prava raspolaganja uz upis
tereta zabiljezbe prava gradnje po osnovu naprijed navedenog sporazuma, a kojim su
obuhvacene obje predmetne parcele 1750/9 i 1751/4. Parcela 1751/4 je nastala
parcelaciom dozvolienom rjeSenjem Uprave za nekretnine Podgorica PJ Tivat od
25.10.2013. godine u povrpini od 1068m2 i upis u LN br. 455 KO Purasevi¢i tada
upisane na ovdje tuZenu kao nosioca prava svojine u cjelosti, u skladu sa elaboratom
iste uprave shodno PUP-u, kojim je isto rostornim planom predvideno radi izgradnje
postojenja za preciScavanje otpadnih voda, a rie§enjem Uprave za katastar i dr¥avnu
imovinu od 19.02.2020. godine je izvr§ena uknjizba prava svojine Crne Gore sa
pravom raspolaganja Opstine Tivat.

Medu pamiénim strankama pored identifikacije nije sporna ni pasivna legitimacija,
shodno naprijed navedenom upisu na predmetnoj parceli, koji predmetni dio iste je u
obuhvatu postrojenja za preci§cavanje, te da se u konkretnom slucaju radi o faktickoj
eksproprijaciji predmetnog dijela parcele 1750/9 i 1751/4 u svrhu izgradnje i koriéenja
tog postrojenja.

U dijelu utvrdenja aktivne legitimacije sud je po3ao od hronologije upisa po starom
premjeru, u vidu upisa u zemljiSne knjige. Naime, ¢est.zem. 901 i 902 su upisne u ZU
61 KO Durasevi¢i kao prvo zemljisnoknjizno biée, na kojima je upisan pravni prethodnik
tuzilaca Joki¢ Kata Zena Bura za % dijela i to prvim upisom izvréenim prilikom
formiranja zemljiSnoknjiznog uloska, a sa koje je potom &etvrtim upisom na osnovu
dosudnice O.br.13/35-5 ovog suda od 17.12.1937.godine dozvoljena preuknjizba na
njenom obimu viasnosti od 1/2 na ime i korist Jokié Jova pok.Bura, Peri¢ié¢ Stanu i Joki¢
Lazara pok. Bura, svih za po 1/3 od 1/2, &ime su postali zemljiSnoknijizni vlasnici za po
1/6 id.dijela. Dio upisan na Joki¢ Jova pok.Bura je petim upisom po osnovu rjeSenja o
nasledivanju O.br. 11/65 od 02.11.1965. godine i nadopune rieSenja istog od
11.01.1966. godine uknjizen na ime i korist Jokié¢ Rada pok. Jovana i Joki¢ Bura pok.
Jovana za po 1/2 dijela od naprijed utvrdenog obima od 1/6, §to iznosi po 1/12 id.dijela.
U istom su konstatovana rie$enja Dn 780/79 i Dn 3080/82, koja su dostavljena, kojima
se potvrduje kontinuitet tuZilaca u nasledivanju sa zemlji$noknjiznim viasnicima. Ovo jer
je rieSenjem Dn 780/79 Opstinskog suda u Kotoru dozvoljena preuknjizba na osnovu
ostavinskog rjeSenja istog suda posl.br. 0.194/66 od 21.01 1977.godne kojim je
raspravljena zaostavstina iza smrti Peri¢i¢ Stane udove Nika rodene Jokié, umrle
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04.01.1966. godine, bez testamenta, ito stavom drugim izreke tog rjeenja, uknjizbom
na ime i korist Joki¢ Rada pok. Jova iz Stoliva u cjelini na predmetnim éesticama br.901
1902 iz ZU 61 KO Burasevi¢i upisanim na ostavilju u obimu 1/3 od 1/2 i es.zem. 830
iz ZU 752 KO Burasevici u obimu zaostavétine od 1/3 od 3/18 dijela. Nadalje da je Joki¢
Rade pok. Jova nasllijedio i Joki¢ Lazara pok.Dura na istim ovim &esticama u istom
obimu, kako se to utvrduje iz drugog naprijed konstatovanog rieSenja Dn 3080/82 ovog
suda od 15 aprila 1983.godine kojim je sprovedena izvréna sudska odluka P. 914/81
od 6.4.1982.godine.

U ZU 752 KO Durasevidi je upisana ¢es.zem. 830 i to prvim upisom Joki¢ Kata Zena
Bura za 3/18 id.dijela (3to je isto kao i 1/6 id.dijela) sa koje je na osnovu naprijed
navedne dosudne odluke O. 13/35-5 jzvréena uknjizba na ime i korist Joki¢ Jova pok.
Bura, Perii¢ Stanu i Joki¢ Lazara pok. Dura, svih za po 1/3 od 3/18 (odnosno 1/3 od
1/6=1/18) odnosno za po 3/54 id.dijela ili skraceno po 1/18 dijela, te dio upisan na Joki¢
Jova od 1/18 dijela je potom Sestim upisom - kojim je izvrena preuknjizba po osnovu
rjieSenja o nasledivanju O 11/65 od 02.11.1965. godine i nadopune rjesenja istog od
11.01.1966.godine upisan na ime i korist Joki¢ Rada pok.Jovana i Joki¢ Bura pok.
Jovana za po 1/2 dijela od 1/18 dijela, &to iznosi po 1/36 id.dijela. | u ovom ZU su
konstatovana naprijed izvedena rieSenja Dn 780/79 i Dn 3080/82 kojima je izvr8ena,
kako je to naprijed ve¢ navedeno, preuknjizba sa Peri¢i¢ Stane udove Nika rodene
Joki¢, na ime i korist Joki¢ Rada pok. Jova iz Stoliva u cjelini ina &es.zem. 830 iz ZU
752 KO BDurasevi¢i u obimu zaostavétine od 1/3 od 3/18 dijela odn. skra¢eno 1/18
id.dijela, kao i nadalje na istog je rieSenjem Dn 3080/82 upisan i pripdajuéi dio na (o1V/e]]
Cestici od Joki¢ Lazara za od 1/3 od 3/18 dijela odn. skraceno 1/18 id.dijela.

Nadalje nesporno se utvrduje da je rieSenjem ovog suda O.br. 197/98 od 18.06.1998.
godine raspravljena zaostavstina iza Joki¢ Rada pok. Jova, te da su za naslednike na
njegovoj zaostavstini oglaseni zakonski naslednici prvog naslednog reda i to supruga
Joki¢ Gracijana, snovi Joki¢ Jovo, Branko i Slobodan, te kéerke Menkadziev Ljubica,
Stiepcevi¢ Nada i Stebljaj Vijera, svi za po 1/7 id.diejla, od koji su ovdje tuZioci Joki¢
Branko kao tuZilac | reda, Stjepéevi¢c Nada i Stebljaj Vijera, kao tuzilje Il i Il reda. Ovo
buduci da je Joki¢ Gracijana preminula 13.12.2007.godine i da je njena zaostavstina
raspravljena rieSenjem ovog suda O.br. 701/07 od 30.06.2008.godine kojim su za
naslednike oglazeni Jokic¢ Slobodan i Branko, te kéerke Stjepcevi¢ Nada i Stebljaj Vjera,
svi za po 1/4 id.dijela buduéi da je njen sin Jovan preminio prije majke, kako se to
utvrduje iz rieSenja ovog suda O. 414/05 od 07.11.2005.godine. Ou istog se utvrduje da
je Jovan preminuo dana 06.06.2005.godine, da nije ostavio potomstva te su na naslede
pozvani naslednici dugog naslednog reda braéa Branko i Slobodan, te sestre
Menkadziev Ljubica, Stiepéevié Nada i Stebljaj Vjera koji su i oglaseni za njegove
naslednike za po 1/4 id.dijela, kao i &injenice da je Menkadziev Ljubica preminula dana
03.11.2010. godine kako se utvrduje iz riesenja ovog suda O. 100/2011 od 20.02.2012.
godine koju su naslijedili nejni sinovi ovdje tuzioci VI i VII reda MenkadzZiev Nenad i
Dimitar za po 1/2 id.dijela. Joki¢ Puro od oca Jova nije iza sebe ostavio potomstva kako
se utvrduje iz rieSenja ovog suda O.br. 230/98 od 07.07.1998.godine kao i da je
preminuo dana 02.11.1989.godine (dakle, nakon smrti brata Rada sa kojim je naslijedio
oca Jovana kako je naprijed to i konstatovano u navedenim zemljiSnim knjigama po




rieSenju O. 11/85) te su istog naslijedili zakonski naslednici brata Rada i to bratanic¢
Joki¢ Jovo, Branko i Slobodan, te bratanicne MenkadZiev Ljubica, Stiep&evié Nada i
Stebljaj Vjera, svi za po 1/6 id.dijela.

Naprijed nedene suvlasnike djelove sveo Je vjestak geodetske struke Purdica Spasic i
iste dala u izvjestaju od 19.03.2022.godine, iz kog se utvrduje da sabiranjem razlomaka
na Ces.zem. 830 iz ZU 752 KO Purageviéi tuziocima Joki¢ Branku, Stiep&evié Nadi i
Stebljaj Vieri pripada dio od po 346/7560 id.dijela, a tuZiocima Menkadziev Nenadu i
Dimitru po 111/7560 id.dijela, a na Cesticama br. 901 i 902 iz ZU 61 KO Durasevici
tuziocima Joki¢ Branku, Stjep&evié Nadi i Stebljaj Vjeri od po 692/5040 id.dijela, a
tuziocima MenkadZiev Nenadu i Dimitru po 222/5040 id.dijela. Ovaj izviedtaj je u
dokaznom postupku izveden uz saglasnost stranaka sa pozivom na na&elo procesne
ekonomije, buduéi da su navedene nepokretnosti po starom premjeru iz istih zemljiSnih
knjiga u odnosu na druge pravne prethodnike bile veé predmet utvrdenja u drugim
postupcima, te izjasnjenja da nema potreba u ovom postupku stranke izlagati dodatnim
troSkovima radi provjere matematiCkog dijela sabiranja navedenih razlomaka, a na koje
u konanom stranke nijesu prigovorile.

Kod naprijed nesporne identifikacije predmetnih nepokretnosti od viestaka geodetske
struke, vjesStak gradevinske struke Boris Masanovi¢ je u osnovnom nalazu od
09.03.2023.godine sa dopunom od 14.:06-2023.godine utvrdio prosjecnu vrijednosti
djelova predmetnog zemljista kat.pa&Q_%SO/g) u povr§inama koje se preklapaju sa
starim Cesticama 830/1 i 830/2 po cijeni od 125,53 €m2. Ovo uz obrazloZenje da iste
na licu mjesta predstavijaju dio saobracajnice.unutar ogradenog kompleksa na samom
ulazu u isti, kao i zemljiste ispod objekta portirnice istog kompleksa izgradeng za
potrebe postojenja za preciscavanje otpadnih voda. izgradenog na osnovu Gradevinske
dozvole Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UR.1.0503-742/271-0d - 24-12-2014-.
godine i u zahvatu je Prostoro urbanistickog plana opstine Tivat. Ostali dio datog nalaza
i procjene koji se odnosi na parcelu 1757/9 nije cijlenjen buducida je bez znagaja za
odlucivanje u ovoj pravnoj stvari kod konacnog utvrdenja da nije predmet raspravanjanja
niti trazene naknade, ni po inicijalnom zahtjevu tuzilaca. Isti je vjestak procjenjivao
opreza radi imajudi u vidu identifikaciju vej$taka geodetske struke Jova Radanovica koji
je izvrSio preklop ovih &estica sa svim nekretinama-kat.parcelama po vazeéem
premjeru. Na dati nalaz i mislienje tuZioci nijesu imali primjedbi, a povodom primjedbi
tuzene da je ovako utvrdena ciiena previsoko odmjerene vjestak. gradevinske. stuke
Masanovi¢ je u dopuniod ostao pri datom utvrdenju, uz obrazlaganje drugih nalazai
miSlienja datih \gg_", potrebe procjene. trzisne vrijednosti ovih i nepokretnoti_u.okruZenju,._
Cak po veéoj od ovako utvrdene trzine cijene i uz poziv na ugovore kojima potkrepljuje
svoje utvrdenje;te-pozivna konkretne predmete i viestacenja koja je dao u postupcima
pred ovim sudom, navodenje imena i oznaka predeeta u kojima su vr§ena viestagenja, -
nakon ¢ega je tuZena povukla-primjedbe; te nije-trazila dopunu viestacenja niti novo
vjestacenje radi provjere datog nalaza i utvrdene trzigne cijene, sto imajuéi u vidu |
Cinjenicu da su se stranke saglasile oko trZi$ne cijene po usaglagenom nalazu viestaka
gradevinske struke od-04.12.2020.godine za druge djelove predmetnih nepokretnosti u
neposrednoj blizimi takode u obuhvatu istog postojenja, te injenice da je razlika u
procjeni zanemarljiva ( za 1 ,07€), to je sud prihvatio ovaj nalaz vjestaka i nije po slubenoj
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duznosti odredivao novo super vjestacenje, imajuci u vidu i €injenisu da su u predmetu
P 1668/18 sproveden veci broj viestacenja radi procjene trzine vrijednosti, te da to nebi
bilo u skladu sa nagelom procesne ekonomije, veé bi samo vodilo odugovlaéenju ovog
postupka i uvecanju troSkova. Naime, vjestak gradevinske struke masanovié je koristeci
statistiCku i komparativnu, tj. uporednu metodu, dati nalaz dokumentovao i realizovanim
ugovorima za zemljSte u okruzenju, koje je prilozio uz pisani nalaz i mislienje, te je isti
cijenjen kao jasan, objektivan i dat po pravilima struke.

Dakle, kako je naprijed ve¢ iznijeto, u dijelu procjene trzine vrijednsti za predmetne
povrsine predmetnih parcela’¥ 750/94 1751/4, koje se preklapaju sa ranijim ¢esticama
9011902, kako je to odredeno jo§ na pripremnom roé&itu. u dokaznom postupku sud je
procitao usagladeni nalaz i milienje vjestaka procjeniteljia Marka Radunovi¢a i Nebojse
Strugara, usaglasenih u pisanom nalazu od 03.10.2020. godine dat za potrebe postupka
P 1668/18 a koji je zaprimljen 04.12.2020. godine, a u kom su isti saglasno utvrdili kao
realnu trzinu cijenu ovih nepokretnoti po 124,46€/m2.

Cijeneci naprijed utvrdeno &injeniéno stanje, u smislu posljednjeg stanja upisa po starom
katastarskom premjeru na éest.zem. 901 i 902 KO Puradeviéi u Kkorist pravnog
prethodnika tuZilaca Joki¢ Kate, zatim nesporno izloZzenog i dokazanog pravnog
sliedbenistva ovdje tuzilaca iza iste, te u konaénom utvrdene identifikacije predmetnih
nepokrentosti po starom i novom premjeru u vezi sa utvrdenom namjenom predmetnog
zemljista, sud nalazi da tuzioci osnovano potrazuju isplatu nakande za predmetno
zemljiste. Naime, sud je stanovi$ta da tuZiocima u konkretnom slu€aju pripada naknada
za zauzece identifikovanih djelova nepokretnosti, koje su fakticki izuzete iz njihovog
posjeda a bez prethodno sprovedenog postupka eksproprijacije, sve u smislu odredbe
¢l. 35 st. 1 Zakona o eksproprijaciji kojom je propisano da ranijem vlasniku za
eksproprisanu nepokretnost pripada praviéna naknada u novcu, koja se odreduje u visini
trZiSne cijene iste vrste nepokretnosti na istom ili sliénom podrucju opstine.

U slucajevima izgradnje bez dono$enja odluke o izuzimanju iz posjeda gradevinskog
zemljista radi se o faktickom deposjediranju, tzv. ,faktickoj eksproprijaciji‘, koja nastaje
kada se na zemlji§tu gradi infrastruktura ili drugi objekti od javnog i opsteg interesa iako
ne postoji odluka o izuzimanju zemljista. O tome postoji obimna sudska praksa. U
sustini, u takvim slu¢ajevima Opstina vrsi ili dozvoljava izgradnju objekta od javnog
interesa na zemljistu koje nije formalno eksproprisano, ¢ime se ugroZavaju subjektivna
prava fiziCkih lica na nepokretnostima.

Prethodno pitanje po predmetnoj tuzbi je vlasnistvo tuzilaca na predmetnoj
nepokretnosti te na osnovu naprijed utvrdenog g&injeniénog stanja ovaj sud nalazi da su
tuZioci u cjelosti dokazali da su nasliednici ranije upisanih vlasnika predmetne
nepokretnosti, kao i kontinuitet vlasnistva i obim vlasni¢kih prava tj. da su tuzioci
dokazali svoju aktivnu legitimaciju i tvrdnje o svom obimu vlasnigkih prava na
predmetnoj nekretnini, a nije sporno i utvrdeno je iz hronologije upisa po vazeéem
premjeru da je ista fakticki eksproprisana za potrebe javnog interesa izgradnje kolektora
"Klacina" radi preci¢avanja voda. Nema dokaza o sprovodenju postupka
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eksproprijacije ni po starom ni po novom vazeéem premjeru, te sud cijeni da je upis
viasnistva na tuzenu izvr§en bez valjanog pravnog osnova.

Buduci da je sud sa stanovi$ta da nema smetnji za utvrdenje prava svojine tuzilaca, kao
prethodnog pitanja u ovoj pravnoj stvari po tuzbi za naknadu uslied fakticke
eksproprijacije, jer ne postoji dokaz koji bi upucivao da je doslo do nacionalizacije
predmetnih nepokretnosti a prilozeni dokazi jasno upucuju na to da nacionalizacija nije
izvrSena, niti dokaza da je sproveden postupak eksproprijaciie predmetnih dijelova
nepokretnosti, to tuZioci ne mogu da trpe stetu zbog toga $to predmetno zemljiste bez
pravnog osnova tokom postupka izlaganja nije upisano na njih ve¢ na tuZenu, nakon
cega je isto fakticki eksproprisano.

lako nije sporna pasivne legitimacije valja ukazati da su predmetne parcele upisane sa
parava svojine u korist Drzave Crne Gore, dok je upravo u korist tuZzene upisano pravo
raspolaganja za 1/1, na osnovu Sporazuma o izgradnji, upravljanju i odrZavanju
zajednic¢kog postrojenja za precis¢avanje i odvodenje otpadnih voda, za koji projekat je
nesporno utvrdeno da je realizovan, te da je na predmetnim parcelama dozvoljen upis
zabilezbe "prava gradnje" po osnovu Sporazuma o izgradnji, upravljanju i odrzavanju
zajedni¢kog postrojenja za preciScavanje i odvodenje otpadnih voda br. 0101-939 od
12.07.2011. godine i br.01-8674 od 11.07.2011.godine Ugovora o prenosu prava
raspolaganja na nepokretnostima bez naknade koji je u vidu notarskog zapisa i ovjeren
kod notara Joviéevi¢ Danila pod br. Uzz 502/2014 dana 12.01.2014.godine. Isti je
zakljucen izmedu Opéstine Kotor i Opétine Tivat kao dijela jedinstvenog kanalizacionog

sistema od znacaja za opstine Kotor i Tivat, koji se odnosi izmedu ostalog-i-na——

predmetnu parc. br. 1750/9, takode je drugim riesenjem od 25.11.2014.godine istog
broja dosz!jena promjena na osnovu navedenog notarskog zapisa Ugovora o prenosu
prava raspolagénja-upisom predmetne parcele u novi list nepokretnosti na ime opstine
Tivat kao nosioca prava raspolaganja uz upis tereta zabiljezbe prava gradnje po osnovu
naprijed navedenog sporazuma.

Prema Zakonu o eksproprijaciji ("SI. list RCG", br. 55/00, 12/02) i to &lan 1 st. 1
eksproprijacija je lienje ili ogranigenje prava svojine na nepokretnostima kada to
zahtijeva javni interes, uz naknadu prema trzinoj vrijednosti nepokretnosti, prema c¢l.
35 st.2 visina naknade u novcu za eksproprisane nepokretnosti se odreduje po trZi§noj
cijeni prema okolnostima u momentu zakljucivanja sporazuma o visini naknade, a ako
sporazum nije postignut, prema okolnostima u momentu donoSenja prvostepene odluke
o naknadi, ¢l. 37 da se naknada za grad.gradevinsko zemljiste odraduje u novcu prema
trziSnoj cijeni takvog zemljista, dok je odredbom &l. 25 st.2. propisano da se visina
naknade u novcu za ekspoprisane nepokretnosti odnosno izuzete nepokretnosti
odreduje po trzi§noj cijeni prema okolnostima u momentu donoSenja prvostepene
odluke o naknadi, a da je odredbom &1.6 st.4 Zakona o izmjenama i dopunama odredbe
¢l. 35 Zakona o ekspoprijaciji propisano, da ako je vrijednost preostalog dijela
nepokretnosti ranijeg vlasnika znadajno uveéan zbog ulaganja u infrastrukturalne
objekte, praviéna naknada se odreduje srazmjerno umanjenju trziéne cijene u odnosu
na te okolnosti.
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preselienja, prema okolnostima u momentu zaklju¢enja sporazuma odnosno donosenja
prvostepene odluke o naknadi. Clanom 9 istog zakona propisano je da se praviéna
naknada za eksproprisanu nepokretnost moze odrediti u novcu ili davanju u svojinu ili
susvojinu druge odgovarajuée nepokretnosti, dok je ¢lanom 7 st.1 propisano da se
eksproprijacija moze wvrsiti za potrebe drzave, opstine, drzavnih fondova i javnih
preduze¢a. U ovoj pravnoj stvari vjestagenjem je utvrdena visina naknade za
eksproprisano zemlji$te prema trzi8noj vrijednosti na dan sacinjavanja nalaza.

Kada je pitanju ograniCenje prava na imovinu neophodno je u svakom konkretnom
slu€aju voditi ra¢una o postojanju praviéne ravnoteze izmedu opsteg, javnog i privatnog
interesa, a sama fakticka eksproprijacija, kada je oduzimanje ili ograniCenje prava na

odluka o oduzimanju, odnosno ogranicenju imovine.

Dakle, na osnovu izlozenog i utvrdenog c¢injeninog stanja sud je nasao da je tuzbeni
zahtjev tuZilaca osnovan, da je u konkretnom slucaju pasivno legitimisana tuzena
opstina Tivat i da ga kao takav treba usvojiti, te je obavezao tuzenu na isplatu naknade
zbog fakticke eksproprijacije, kao u izreci. Odgovornost tuZene se ogleda u tome &to je
bez sprovedenog postupka eksproprijacije parcelu tuzilaca izuzela iz posjeda radi
opsteg interesa u cilju privodenja iste namjeni izgradnje postrojenja za precCiS¢avanije i
ovodenje otpadnih voda tj. u konkretnom slucaju se vise ne radi o privatnoj imovini ve¢
0 imovini kojom raspolaze tuzena, odnosno koja je shodno Ugovoru o prenosu prava
raspolaganja i Sporazuma o izgradnji, upravijanju i odrZavanju zajedni¢kog postojenja
za preciSCavanje i ovodenje otpadnih voda, te ne postoji moguénost povradaja
predmetnog zemljista u ranije stanje, a usljed kog izuzimanja su tuzioci fakticki ligeni
vliasnistva od strane tuzene suprotno ¢l. 10 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.

Sud je prilikom donogenja odluke imao u vidu i izraZzeno stanoviste u odluci Vrhovnog
suda Crne Gore u rjeSenju Rev.br.845/18 od 22.01.2019.godine, i presudi Rev.br.
1055/19 od 09.04.2020.godine, u kojima je bio izricit da se tuZioci iz te parnice, u sli¢noj
c¢injeniéno-pravnoj situaciji, ne mogu u parnignom postupku pozivati na odredbu &1.8.
Zakona o eskproprijaciji i da zahtjev za isplatu ,preostalog dijela“ nepokretnosti, koja
fakticki nije privedena namjeni, mogu ostvarivati u upravnom postupku eksproprijacije..

TuZena nije osporila, obzirom na izjaSnjenje u predmetu 68/18" dato podneskom..,
od 08.11.2021.godine, u kom je istakla_da su planskim dokunmientom za lokaciju

S N

postrojenja za preciscavanje otpadnih voda obuhvacene u_cjelosti_kat, parc. 1750/9.
175173 1 1751/4, te da iste mogu predmet postupka za fakticki ekspropriano zemljiste. .

bez obzira da li se_nalaze u okviru postrojenja. Imajudi u vidu navedeno, te veci broj

odluka SO Tivat o davanju saglasnosti za odustajanje od Zalbi u veéem broju parnica u
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sliénoj dinjeniéno pravnoj situaciji, sud je mislienja da tuzena ne spori svoju odgovornost,
odnosno obavezu da tuziocima isplati_naknadu.za-zemljiste-koje-je-fakticki_zauzeto,
odnosno na_dijelove kat. pare ,m___zggl_g,"_‘i;ﬁ?s1/4 KO_Rurasevici, a koje odgovaraju
nekadasnjim cest. zemlje 901 i 802, kaé'ic”:es.zewc@?‘@i 830/2 KO Puraseviéi .

Odluéujuéi o visini postavijenog zahtjeva sud je visinu naknade za djelove parcela
1750/9 od 163m2 u kojoj se prekla sa &es.901, kat.parc. 1750/9 u pov. od 1323m2 u
kojoj se preklapa sa ranijom &es.zem. 902 i dijela kat.parc. 1751/4 u pov. od 88m2 u
kojoj se preklapa sa ranijom ¢es.zem. 902 utvrdio na osnovu usaglasenog nalaza i
mislienja dvaju vjestaka gradevinske struke Nebojde Strugara i Radunovi¢ Marka,
kojem je poklonio punu vjeru obzirom da je isti u svemu uraden u skladu sa pravilima
struke i nauke, komparativnom metodom pri éemu su vjestaci u komparativnoj matrici
parcela iz kupoprodajnih ugovora doveli do ,nivoa” za uporedivanje po parametrima za
kvalitet zemlji§ta-lokacija, povr$ina, oblik parcele itd., a koji su odgovorili na sve
istaknute prigovore u tom postupku, usled &ega stranke nijesu u ovom postupku traZile
novo vijestatenje za iste djelove predmetnim nepokrentosti, a koji su u konacnom
saglasno dali procjenu trzidne vrijednost na iznos od 124,46 €/m2, a shodno ovako
utvrdenom iznosu tuzioci su i precizirali tuzbeni zahtjev.

Iznos novéane naknade na koji je sud obavezao tuzenu da tuziocima isplati na ime
fakticke eksproprijacije predmetnih nepokretnosti sud je utvrdio na nacin §to je veliCinu
suvlasnitkog udjela za svakog tuzioca ponaosob pomnozio sa povrsinom u kojoj ranije
gest.zem. 901 i 902 odgovaraju sadasnjim kat.parc. 1750/9 i 1751/4 sve KO Burasevici
na koji nadin je utvrdio za koju povrsinu predmetnih kat.parcela tuzioci imaju pravo na
naknadu, pa je tako utvrdenu povrsinu pomnozio sa trziSnom vrijedno§c¢u nepokretnosti
od 124,46 eura/m?, a u odnosu na djelove parcela 1750/9 u kojima se preklapaju sa
ranijim ¢esticama 830/1 1 830/2 sa utvrdenom trZinom vriedno$céu od 125,53€/m2.

U odnosu na dio tuzbenog zahtjeva u kom je traZzena isplata naknade za djelove arcele
1750/9 _i_to_u povrSinama u kojima se ista preklapa sa ¢esticom 830/1 od 579m2-i-
144m2, kao)i sa Gesticom zem. 830/2 u pov. od 285m2 sud je prihvatio procjenu
vrijédnosti-datu od strane vjestaka gradevinske struke Borisa Maganovi¢a po cijeni-od
12553€, buduéi da i stranke nijesu u konaénom imale primjedbi na isti, a koji je
dokumentovan brojnim ugovorima u uporenom praksom iz drugih predmeta imajuci u
visu i fakticko stanje ovih povrsina na terenu i stanje na trzistu u vrijeme procjene.

Sa svega naprijed navedenog sud je sud je imajuci u vidu nesporni identifikaciju
predmetnih nepokretnosti za dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Durasevici, u
povréini od 163 m?, koja povriina odgovara ranijoj estici zemlje 901 KO Durasevici, za
dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO DuraSevici, u povrsini od 1323 m?, koja povrsina
odgovara ranijoj ¢estici zemlje 902 KO Durasevici, i dio kat.par. 1751/4 iz LN br. 455
KO Buraseviéi, u povrsini od 88 m2, koja povrdina odgovara ranijoj Cestici zemlje 902
KO Puragevidi, koje povrsine predstavljaju prostor namjenjen za izgradnju postrojenja
za precidéavanje komunalnih i otpadnih voda, po naprijed utvrdenoj cijeni od 124,46
€/m2, za 1/2 ukupno pripadajuéeg obima prava susvojine tuziocima od naprijed
navedenih djelova ukupne povrine 1.574m2 €ini shodno ukupnom obimu vlasnistva od
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1/2 dijela povrsinu od 787m2, dosudio isplatu na ime naknade tuziocima ukupan iznos
od 97.950,02€, od cega shodno pripadaju¢em obimu prava vlasnosti ponaosob
tuziocima: Joki¢ Branku za njegov suvlasnicki dio od 692/5040 §to daje traZeni iznos od
26.897,38 €, tuZilji Stiep&evi¢c Nadi za njen suvlasnicki dio od 692/5040 $to daje traZeni
iznos od 26.897,38 €, tuzilji Stebljaj Vjeri za njen suvlasnicki dio od 692/5040 dijela to
daje traZeni iznos od 26.897,38 €, te tuziocima Menkadziev Dimitru i MenkadzZiev
Nenadu za njihov suvlasnicki dio od po 222/5040 dijela $to daje trazene iznose naknade
od po 8.628,93 €. Do ovih iznosa se dolazi prostom matematickom metdom tako &to
e ukupno utvrdena povrSina preklopa od 1.574m2 (163m2+1323m2+88m2 ) pomnozi
sa utvrdenom cijenom od 124,46€ i dobija se ukupna vrijednost od 195.900,04€, od
koje npr za tuZioca prvog reda shodno njegovom pripadaju¢em obimu prava vlasnosti
od 692/5040 id.dijela se ista cijena prvo mnozZi brojiocem 692 (brojem iznad razlomka)
pa dijeli sa imeniocem razlomka 5040 (broj ispod razlomacke crte) i dobija pripadajudi
iznos od 26.897,38 €

U odnosu na djelove kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223 KO Burasevici, u povrsini od 579
m?, u kojoj se ista preklapa sa starom &es.zem. 830/1 KO Buraseviéi, i u povrsini od
144m2, Sto Cini ukupnu povrdinu od 723m2, kao i za dio kat.par. 1750/9 iz LN br. 1223
KO Burasevici, u povrsini od 285 m?, u kojoj se preklapa sa starom &es.zem. 830/2 KO
Burasevi¢i, a u koje predstavijaju prostor namjenjen_za 1zgradnju postrojenjar za:
preciScavanje komunalnlh I otpadnlh voda, u predmetnOJukupnOJ povrsml od 1008m2
po Taprijed utvrdenoj cijeni od 125,53 €/m2 se ‘dobija iznos od 126.534, 24€ Shodno
pripadajuéem suvalsnékom obimu pravima na ovom zemlji$tl tuziocima | pnpada i to
Joki¢ Branku, Stjepéevi¢ Nadi i Stebljaj Vjeri za njihov pripadajuéi im suvlasnicki dio od
po 346/7560 dijela trazene iznose od po 5.791,11 eura, do kog se dolazi istom
matematickom metodom, kao u prethodnom stavu ( 126.534,24 *346/ 7560) , tuZiocima
Menkadziev Dimitru i Menkadziev Nenadu za njihove suvlasnicke djelove od po
111/7560 dijela traZzene pripadajuce.i tznose od po 1.857 eura, §to sa ovu povrsinu daje
naknadu u ukupnom iznosu od 21 087 33€ A

Na ovako dosudene iznos sud je dosudlo i zakonsku zateznu kamatu na osnovu
odredbe ¢l. 284 Zakona o obligacionim odnosima i to od dana presudenja tuzbe pa do
konacne isplate, kako je to i opredijelieno tuzbenim zahtjevom.

Sud je cijenio i ostale dokaze, ali je nasao da su isti bez uticaja na drugacije presudenje
u ovoj pravnoj stvari.

Odluku o troskovima sud je donio shodno ¢l.152 st. 1, €l. 153 i ¢l. 161 Zakona o
parni¢nom postupku imajuci u vidu €injenicu da su tuzioci uspjeli u sporu i potrazivali
troskove koje je je sud dosudio u naznacenom iznosu. TroSkovi se odnose na troskove
sastava tuzbe prema utvrdenoj vrijednosti predmeta spora po tarignom broju 5 AT-a u
iznosu od 250,00€, a $to prema opredijeljenom zahtjevu za uvecanje po tarifnom briju
11 AT-a za jo§ Cetiri lica na tuzilaCkoj strani treba uvecati za 200% odnosno za iznos
od jos§ 500,00€ sto daje osnovicu od 750,00€. Po istoj tuZiocima pripada pravo naknade
za sastav jednog obrazloZenog podneska kojim je izvr§eno i prerciziranje tuzbenog
zahtjeva i to poslednjeg zaprimljenog na raspravi od 18.07.2023. godine u iznosu od
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750,00€, dok sud nalazi da im ne pripada pravo naknade za sastav ostalih podnesaka
kojime je takode vr8eno preciziranje, jer nijesu bile nuZne radnje za vodenje ovog
postupka. Nadalje pripada iim i pravo naknade na ime zastupanja na tri odrZzana rocista
(06.0.2022., 07.10.2022. i 18.07.2023.godine) u iznosu od 2.250,00 eura (3x750€), na
ime pristupa na tri odloZena rocista (13.02.2023., 30.03.2023. i 24.04.2023. godine) u
iznosu od 1.125,00eura ( 3x375€) i troskove vjestacenja u iznosu od 550,00 eura po
uplatnici predujma od 16.09.2022.godine, a $to daje ukupno dosudjeni iznos od
5.425,00 eura.

U spisima nema dokaza da je pla¢ena taka na tuzbu i odluku suda.
Sa izlozenog odluéeno je kao u izreci.

OSNOVNI SUD U KOTORU N

Dana, 11.08.2023. godine T oay s
S U P A
isariviBje, vic’:

‘1 il
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PRAVNA POUKA: Protiv ove presude ima se pravo Zalbe u roku od 15 dana od dana
od prijema iste, Visem sudu u Podgorici, a preko ovog suda.
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OSNOVNISUDUKOTORU .. ..

Sudija: Miso Jaksi¢

Predmet: UsaglaSavanje nalaza

Postupajuci po riedenju suda od 19.11.2020. godine, izvjavljujem :

> Nakon ponovne andlize uporednih parametara i postignutin vrijednosti
zemljista v zahvatu  sistema  za precis¢avanje  otpadnih  voda,
usaglasavam mislienje sa sudskim vjestakom gradevinske struke
NebojSom Strugarom, da je realna trZisna vrijednost predmetnog zemljista
124,46€/m2.

> Polazedi od iZjainienja sudskog viestaka geodetske struke da zemljiste koje

je preostalo vlasnicima nakon eksproprijace zemiljista u funkcij izgradnje
sistema za pre€is¢avanje otpadnih voda, da ne postoji prilaz preostalom
zemljistu, vlasnici gube ekonomski interes za koriséenjem istog.

Podgorica,04.12.2020. godine Sudski vjestak :

Radunovié M ,di;
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IZVIJESTAJ :

,]0\()'(\ %mj\\ca
O%GRABEVINSKOM VIESTACENJU I PROCJENT VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNGSTI — ZEMLJISTA, KOJE ODGOVARA BIVSIM .z,
U_830/1,1830/2 K:0. DURASEVICI PO STAROM PREMJERU, A KOJE
> \ODGOVARAFU DIJELU K.P. 1750/9 i 175712 K.O, DURASEVICI-PJ
TIVAT, PO NOVOM PREMJERU

Predmet: P, 298/22/22

Narug¢ilac: Osnovni sud u Kotoru
Sudija: Narcisa Maja Bo¥kovié

MasSanovié Borijs, dipl.ing.grad.
Cetinje, ul. Jovana Tomaseviéa br. 5
kont.tel. 067-841-523

e-mail : boris.masanovic@gmail.com

Podgorica, 08.03.2023. godine
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Procjenjivag i Sudski vjedtak gradevinske stryke -

2. Analize, misljenja, pretpostavke i zakljuéc; sadrZani u ovom Izvjestaju su
izvedeni profesionalno, nezavisno i nepristrasno.

- Procjenjivag nema trenutnog ili bududeg interesa Vezanog za nepokretnost,
koja je predmet ovog Izvjestaja, kao nj trenutnih ili buduéih naklonosti
Prema strankama ukljuéenim U 0vaj proces.

- AngaZovanje vjestaka u ovom zadatku nije odredeno a 0snovu unaprijed
pripremljenih i odredenih rezultata.

- Za ovaj Izvjestaj, svi uporedni podaci i dokag; su izvudeni iz tr¥ista
nekretnina i prema tome, trenutne vrijednosti predmetne nepokretnosti su
prilagodene u skladu sa vaZe¢im standardima empirijskom znanju.

- VjeStak je licno izvrsio inspekciju predmetnih nepokretnost; 1 ima
iskustvo u procjenjivanju istih il sli¢nih nepokretnosti.

el viestak gradevinske struke
':%\- ris Masanovié,
aHipling. grad..—,

Masanoy

i¢ Boris dipling.grad.
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-zemljista —

Rezime procjene

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

NARUGILAC
1ZVJESTAJA

. 298/22/22

— e

TUZIOC]
. Joki¢ Branko iz Tivta, Donja Lastva bb ;
. Stiepcevié Nada iz Tivta, Il Dalmatinske 2D;
. Stebljaj Viera iz Tivta, Il Dalmatinske 3D :
- Menkadziev Dimitar iz Hrvatske, Split, Dubrovagka 63 B
- Menkadziev Nenad iz Hrvatske, E. Kvaternika 33A,

TUZENA :
- Opétina Tivat, Trg Magnolija br.1;

PROCJENU I1ZVR$10 |

Boris Masanovig, dipl.ing.grad.
SACINIO 1ZVJESTAY

Sudski vjestak gradevinske struke i procjenitelj-tehni¢ka oblast

-.Z. 830/1 i 830/2 K.O. BURASEVIG| PO STAROM
PREMJERU, A KOJE ODGOVARAJU DIJELU K.P. 1750/9
1787/2 K.0. BURASEVICI - py TIVAT, PO NOVOM
PREMJERU

KATASTARSKA
IDENTIFIKACIJA
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-zemljis

izvrSeno je gradevinsko vjestadenje i procjena vrijednosti zemljiSta u naselju
Durasevi¢i, opstina Tivat, potes Lacerci, koje se nalaz; na dijelu K.P. 1750/9 j
1757/2 ,K.0O. DPurasevi¢i - pJ Tivat,

Dana 07.10.2022. godine, izvrSena je identifikacija i obilazak predmetnih
nepokretnosti, og strane Postupajuée sudije, punomocnika tuZioca,
sudskog vjeStaka geodetske struke j sudskog vjeStaka gradevinske struke,
Borisa Masanovi¢a,

2. Svrha vjeStadenja i procjene

Gradevinsko vjestadenje i procjena vrijednosti nepokretnosti — zemljista, vrsi se
Za potrebe Osnovnog Suda y Kotoru, u predmetu Posl.br. P. 298/22/22, izmedu

TUZIOCT :

. Joki¢ Branko iz Tivta, Donja Lastva bb :

Stjeplevié¢ Nada iz Tivta, 11 Dalmatinske 2D :

§tebljaj Vijera iz Tivta, II Dalmatinske 3D -

MenkadZiev Dimitar iz Hrvatske, Split, Dubrovagka 63 :
MenkadZiev Nenad i Hrvatske, Eugena Kvaternika 33A |

SRS

TUZENA :
1. Opstina Tivat, Trg Magnolija br.1 ;

a zadatak Vjestaka Je da izradi nalay i misljenje, na nagin Sto ¢e

1. Na osnovu nalazs j misljenja vjestaka geodetske struke i povrsina koje
utvrdi, utvrditi tr¥ignu vrijednost predmetnih nepokretnosti.




Procjena vrijednosti nepokremosti—zemljis”t:: — K.O. Durasevigj - P.298/22/22

U procesu izrade Ovog vjestacenja, kao Sudski vjestak gradevinske struke sam:

® izvrSio obilazak predmetnih nepokretnosti,

¢ na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama, pribavio
ugovore o kupoprodaji, Za realizovane cljene po m? zemljista, koje se
nalaze na predmetnom lokalitetu u K. Durageviéi - pJ Tivat,

® izvr§io sva moguda istraZivanja, V€zana za zadatak j predmetne

nepokretnosti,

koristio Izvod iz PUP-a Tivat do 2020, godine,

koristio DUP ,,Dura§eviéi“,

koristio DUP »»Gornji Dura§eviéi“,

koristio Zakon o sudskini vjestacima ( SLlist RCG br.54/16 ),
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Predmet vjestadenja i procjene je nepokretnost-zemljiéte, koje se nalazi na dijelu
Cest.zem. 830/] j 8302 K.O. Durasevigi, starog plana, a u odnosy na dio K.P.
1750/9 i 175772, K.O. Burasevigj - Podru¢na jedinjca Tivat, novog plana.

Predmetne nepokretnosti za koje se radj gradevinsko vjestadenje i procjena
vrijednosti, se nalaze u Dura$evi¢ima - opstina Tivat, potes Lacerci, sa lijeve
Strane magistralnog puta, koji vodi od kruZnog toka sa Jadranske magistrale i

vodi prema Krasi¢ima i Radovic’ima, a na udaljenosti od 3,
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IZVODENJE NALAZA

6. Tehni¢ki opis nepokretnosti

Predmetne nepokretnosti koje se procjenjuju — zemljiste, na licu mjesta
predstavljaju dio. saobracajnice unutar ogradenog kompleksa na samom ulazy u
isti, kao i zemljiSte ispod objekta portimice kompleksa koji je izgraden za
potrebe Postrojenja za preciscavanje otpadnih voda, a koje je izgradeno na
osnovu Gradevinske dozvole Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj : UP
1 0503-742/21 od 24.12.2014. godine, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Tivat.

Predmetne nepokretnosti se nalaze na udaljenosti cca 280-300 m od glavnog
puta i od mora.

Kat.parcele 1750/9 i 17572 K.O. Dura$eviéi, se nalaze u zahvatu PUP-a Tivat
do 2020.godine u zoni zagtitnih Suma i Suma sa posebnom namjenom i zoni
agrikulturnih pejzaza.

Na osnovu nalaza vjeStaka geodetske struke, izvr§ena je identifikacija i
uporedenje starog i novog kat. plana predmetnih nepokretnosti, odredenih kao
Cest.zem. 830/1 i 830/2 K.O. Duraseviéi.

Na osnovu snimljenog stanja na terenu j izvrSenog uporedenja starog i
‘novog katastarskog premjera utvrdeno jeda:

° éest.zm. 830/1 K.O. DPurasevi¢i, starog premjera, odgovara dijelu

==

kat.parc(1750/1 K.O. Duraseviéi, novog premjera, sa povrinom od 4044 m2

dijelu kat.parc@ﬁﬁ@.& DuraSeviéi, novog premjera, sa povr§inom od_ﬁé’_zgﬁ
m2 koja je definisana grani¢nim linijama od tatke 7 do tacke 8 sa duZinom od
9.26m, od 8 do 9 sa 21.53m, 0d 9 do 10 sa 241m,0d 10do 11 sa 25.39m, od 11

do 12 sa 16.91m, od 12 do 7 sa 20.82m, i sa povriinom od 144 m2 koja je

19 sa 10.18m, od 19 do 13 sa 11.60m, kao i dijelu kat.parf175@K.O.
Buraseviéi, novog premjera, sa povr§inom od 74 _m2 koja je definisana
granicnim linijama od tatke 11 do tagke 12 sa duZinom od 16.91m, od 12 do 13
sa 5.5Im, od 13 do 14 sa 12.74m, od 14 do 15 sa 3.26m, od 15 do 11 sa 5.16m.

Procjenjivaé i Sudski vjestak gradevinske struke : Masanovié Boris dipl.ing.grad. | 8
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od 17 do 18 sa 14.38m, od 18 do 20 sa 14.43m, od 20 do 2] sa 9.89m, od 21 do

1052 33.06m, kao ; dijelu kat.paré,j]SﬁZK‘zO. Duragevidi, novog premjera, sa

—e N

Kat.parc. 175079 upisana je u LN 1223 K.O. Burasevi¢i, sa kulturom $ume
3.klase povrsine 43.757 m2, y svojini Crne Gore sa upisom prava raspolaganja
na Opstinu Tivat.

Kat.parc. 1757/2 upisana je u LN 157 K.O. Duraseviéi, sa kulturom
nekategorisanj putevi povrsine 106 m2, u svojini Crne Gore Sa upisom prava
raspolaganja na Opstinu Tivat.

Na osnovu nalaza vjeStaka geodetske struke, ukupna povriina bivsih &est.zem.
830/11 8302 K.O, Burasevigi, koje se nalaze na dijelu kat.parc.1750/9 ; 1757/2
K.O. Burageviéi i za koje se vrsi procjena vrijednosti, iznos; :

PN=579,00 m2+ 74,00 m>+144,00 m?+285,00 m?+14,00 m?=] .096,00 m?2

PN =1.096,00 m>

Ma3anovié Boris dipl.ing.grad.

Procjenjiva¢ i Sudski vjestak gradevinske struke :
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Prilog : Skica vjestaka geometra :

2.2022.godine

reeg Novi, 19,1

___A,.._-._—m—__w—-___»_—L_.___u__—.u_—.

30/2 ~ kat.pare. 1750/1, 1750/9 i 175712

' s % P
8y 1obs

s I
S A | |
g% !:aaﬁgsn_ala.mq.gag 12zl i / :
= i E = N EEKB 1
L Wy |
2w f |
S8 glzlole alsfaiatells sinllaly i

I 2.4 £ '."- 3 og el j

| 2z I '*Eg |
o = |

/ 25 (bR | | |
2fs : N

I 285
& & . !

/F
fi
|
|
|
!f
fl
|




Procjena vrijednosti nepokretnosti-zemljista — K.O. Duragevici -

P.298/22/22

o

Foto snimei predmetne lokacije sa lica mjesta
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6. Metode procjene
U skladu sa PRAVILNIKOM MINISTARSTVA FINANSIJA CRNE GORE 0O
METODOLOGIJI ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI IMOVINE, broj 08-
430/22-36/1, od 16.11.2022.godine, SLlist Crne Gore, broj 126/2022, od

Pri proracunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o
trenutnim kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalent,
te vlastita iskustva.

Utvrdivanje trigne vrijednosti predmetne nekretnine izvr§eno je na temelju
pregleda nekretnine na licu m jesta i prikupljenih podataka od strane narucitelja.
Zbog nesredenosti zemlji$nih knjiga i katastra naro€itu paznju potrebno je
pokloniti provjeri vlasnicke dokumentacije,  jer njena sredenost odnosno
nesredenost je bitni element za odredivanje trZisne vrijednosti.

Procjene vrijednosti nepokretnosti se najéesée vrie koristenjem tri pristupa i tri
metodologije procjene.

a. Prvi pristup naziva se staticki, a metoda koja se koristi za
izraCunavanje vrijednosti nepokretnosti je trogkovna metoda ilj
metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti.

b. Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCunavanja
uporedna metoda ili metoda uporedivanja vrijednosti.

C. Treci pristup je dinamicki, a metoda izraCunavanja je metoda
kapitalizacije dobiti ili metoda vrijednovanja prihoda.

6.1. Tro$kovna metoda ili metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti
Troskovna metoda je bazirana na izracunavanju troskova gradnje. Polazi se od
pretpostavke da kupac neée nikada platiti nekretninu vige nego Sto bi ga kostala
izgradnja iste takve nekretnine na istoj lokaciji.

Kod izratunavanja ukupne vrijednosti nekretnine troSkovima gradenja odbija se
iznos amortizacije, a dodaje se cijena zemljiSta koja pripada toj nekretnini,
troskovi komunalnih doprinosa i ostali trogkovi.

Ova metoda pogodna je za one sluajeve gdje ne postoje podaci o cijenama
postignutim kod kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je
teZe vrijednovati prihode od zakupa.

Procjenjivac i Sudski vjestak gradevinske struke : Masanovié Boris dipl.ing.grad. 13
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6.2. Uporedna metoda ili metoda uporedivanja vrijednosti

Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCunavanja uporedna metoda
ili metoda uporedivanja vrijednosti.

Uporedna metoda koristi se za procjenu nekretnina koje su &esto u prometu,
posebno za stambene objekte. Uporeduje se stan ili kuda, koji je predmet
procjene s jednim ili viSe sliénih stanova ili kuéa, ¢ija obiljezja veé poznajemo.
Lokacija, odnosno polozaj nekretnine najéesce je jedan od najvaznijih faktora
vrijednosti.

Mogu se Koristiti samo informacije iz transakcija koje su se odvijale u nedavnoj
proslosti jer bi nas stari podaci mogli uputiti na pogresne zakljucke.

U Crnoj Gori ne postoje sluzbeni izvori podataka koji bi se mogli koristiti kao
pouzdani izvori podataka prilikom koriStenja uporedne metode. Procjenitelji
moraju stvarati vlastitu bazu podataka izvr§enih transakcija ili koristiti
parcijalne podatke koji se pojavljuju u pisanim i elektronskim medi jima.

6.3. Metoda kapitalizacije dobiti ili metoda vrijednovanja prihoda

Godisnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godisnji bruto prihod. Kada se od
toga dijela odbije dio za troskove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
izostanka najamnine, preostali iznos predstavlja godiSnji neto prihod. Odnos
godisnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u % zove se stopa prihoda.
Kapitalizacija dobiti je izraunavanje svih predvidenih prihoda umanjenih za
moguce rizike. Ukoliko se stvarno postignuti prihodi uslijed nedostatka
podataka ne moZe utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti
postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od tro§kova koji bi proizisli iz ovog
poslovanja; za ovo se mogu koristiti prihodi uporedivih nekretnina ili uopste
prihvaceni statisti¢ki podaci.

Jedan od kriterijuma za odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZen
prihod iz realnog posjeda. Porodi¢ne kuce i nekretnine podlijezu manjem riziku
od poslovnih ili industrijskih objekata.

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine
pretvara u trziSnu vrijednost neke nekretnine. Kapitalizacija dobiti je
izratunavanje svih predvidenih prihoda umanjenih za moguée troskove i rizike.

E Procjenjivac i Sudski vjetak gradevinske struke : Masanovid Boris dipl.ing.grad. ‘IM
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7. Procjena vrijednosti zemljiSta

Procjenu vrijednosti zemljista, vrSiéemo komparativnim pristupom, a metoda
izraunavanja je uporedna metoda ili metoda uporedivanja vrijednosti.

Na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama, pribavio sam ugovore
o kupoprodaji za realizovane cilene po m? zemljista, koje se nalazi na
predmetnom lokalitetu u K.O. Purageviéi — PJ Tivat :

1.Ugovor UZZ 55/2022 od 02.02.2022.godine, za kat.parc. 290 K.O.
DuraSevici, povr§ine 56 m2 po kulturi livada 1klase. Ugovorom utvrdena
ukupna cijena za povr§inu od 56 m?2 Je 6.000,00 €, $to znadi da je postignuta
Jedini¢na cijena zemlji§ta po m? = 107,14 €/m?>.

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-u »Gormnji PuraSeviéi”.

2.Ugovor UZZ 140/2022 od 28.02.2022.godine, za kat.parc. 1837/4 K.O.
Durasevi¢i, povriine 1.014,00 m2, po kulturi livada 2 klase. Ugovorom utvrdena
ukupna cijena za 676 m? iznosi 63.375,00 €, §to znaéi da je postignuta jedini¢na
cijena zemlji§ta po m? = 93,75 €/m?2.

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-u »Gomji Puraseviéi”,

.fﬁ(_::?lgovor UZZ 667/2020 od 09.1 1.2020.godine, za kat.parc. 287, K.O.

TS uraSevici, povr§ine 142 m? po kulturi razne ruevine. Ugovorom utvrdena
ukupna cijena za povrsinu od 142 m? je 20.022,00 €, 5to znagi da je postignuta ‘
jedini¢na cijena zemljista po m? = 141,00 €/m>. (VRlbon Yo no L ﬂ—e,)
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-u ,»,Gomji PuraSeviéi”.

4. Ugovor UZZ 136/2019 od 12.03.2019.godine, za Kkat.parc.358, K.O.
BuraSevi¢i, povrsine 332 m?, po kulturi pasnjak 2klase i kat.parc.517. K.O.
Durasevi¢i, povriine 187 m2, po kulturi paSnjak 2klase. Ugovorom utvrdena
ukupna cijena za ukupnu povrsinu od 519 m? je 55.000,00 €, §to znadi da je
postignuta jedini¢na cijena zemljista po m? = 105,97 €/m=2.

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-u .,.Gornji DuraSeviéi”,

E Procjenjivag i Sudski vjestak gradevinske struke : Maganovic Boris dipl.ing.grad. —|15
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PREDMETNE NEPOKRETNOSTI - PN

Predmetna nepokretnost PN , se nalazi na udaljenosti 300 'm, vazduSnom
linijom od mora.

Medusobni poloZaj predmetne nepokretnosti i uporednih nepokretnosti

PN - Predmetna nepokretnost (crvena boja)

UN 1 - Uporedna nepokretnost ( Ugovor br.1 - Zuta boja)
UN 2 - Uporedna nepokretnost ( Ugovor br.2 — zuta boja)
UN 3 - Uporedna nepokretnost ( Ugovor br.3 — uta boja)
UN 4 - Uporedna nepokretnost ( Ugovor br.4 - Zuta boja)

L Procjenjivac i Sudski vjestak gradevinske struke : Maganovi¢ Boris dipl.ing.grad. 16
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Medusobno rastojanje  vazdusnom linijom  jzmedy predmetne
nepokretnosti PN j uporednih nepokretnosti j udaljenost od mora :

Predmetna nepokretnost PN , se nalazi na udaljenosti 300 m, vazduSnom
linijom od mora.

Medusobno rastojanje  vazduSnom linijom  izmedu predmetne
nepokretnosti PN j uporedne nepokretnosti UN1 iznosi 650 m.

Uporedna nepokretnost UN1 se nalazi na udaljenosti 640 m, vazdusnom
linijom od mora.

Medusobno rastojanje  vazdugnom linijom  izmeduy predmetne
nepokretnosti PN j uporedne nepokretnosti UN2 iznosi 720 m.

Uporedna nepokretnost UN2 se nalagzi na udaljenosti 930 m, vazduSnom
linijom od mora,

Medusobno rastojanje  vazduSnom linijom  izmedu predmetne
nepokretnosti PN i uporedne nepokretnosti UN3 iznosi 680 m.

Uporedna nepokretnost UN3 se nalazi na udaljenosti 650 m, vazdu$nom
linijom od mora.

Medusobno rastojanje  vazdunom linijom  jzmedu predmetne
nepokretnosti PN j uporedne nepokretnosti UN4 iznosi 530 m.

Uporedna nepokretnost UN4 se nalazi na udaljenosti 560 m, vazduSnom
linijom od mora,

Procjenjivag i Sudski vjestak gradevinske struke : Masanovié Boris dipling.grad.
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PROCJENA ZEMLJISTA PO PROSJECNOJ CIJENI za djelove K.P.

1750/9 i 1757/2, K.O. PURASEVICI - PJ TIVAT.

poriciia_ o @ o el
Lokacija KO DURASEVICI KO DURASEVICI KO DURASEVICI KO DURASEVICI
Prodajna cijena koja je
realizovana 107.14 93.75 141 105.97
Vrsta transakcije Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor
Korekcija po vrsti
transakcije 1 107.14 1 93.75 1 141.00 1 105.97
Povriina m? 56 676 142 519
Korekcija povriine 0.95 101.78 0.975 91.41 0.965 136.07 0.975 103.32
Datum ponude 2022 2022 2020 2019
Korekcija po datumu 0.995 101.27 0.995 90.95 0.985 134.02 0.98 101.25
Jedinicnacijena 101.27 90.95 134.02 101.25
Korekcija za uporedno ze mljiste C1( €/m2) 101.27
Lokacija 40% 120 48.61
Pristup zemljistu 15% 120 18.23
Koeficijent izgradenosti 25% 120 30.38
IzloZenost 15% 110 16.71
Parking 5% 120 6.08

100% 120.00
Korekcija za uporedno zemljiite C2 (£/m2) 90.95
Lokacija 40% 130 47.29
Pristup zemljistu 15% 100 13.64
Koeficijent izgradenosti 25% 110 25.01
IzloZenost 15% 120 16.37
Parking 5% 100 4.55

100% 106.87
Korekcija za uporedno zemljiste C3 ( €/m2) 134.02
Lokacija 40% 120 64.33
Pristup zemljistu 15% 120 24.12
Koeficijent izgradenosti 25% 120 40.21
IzloZenost 15% 110 22.11
Parking 5% 120 8.04

100% 158.82

Procjenjiva¢ i Sudski vjeStak gradevinske struke : MaSanovi¢ Boris dipl.ing.grad.
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Korekcija za uporedno zemljiste C4 ( €/m2) 101.25
Lokacija 40% 120 48.60
Pristup zemljistu 15% 120 18.23
Koeficijent izgradenosti 25% 110 27.84
IzloZenost 15%) 110 16.71
Parking 5% 100 5.06

100% 116.44

Prosjecna vrijednost za djelove K.P. 1750/9 i 1757/2, K.O. Puraseviéi - PJ
Tivat, opstina Tivat, po uporednim podacima je:

lokacija m2 Cijena/m2
Br.1 56,00 120.00
Br.2 676,50 106.87
Br.3 142,00 158.82
Br4 519,00 116.44
| Ukupna prosjeéna : | 125.53 |

Ukupna prosje¢na vrijednost po m?, za predmetnu nepokretnost :

PN = 125,53 €/m?

Ukupna procijenjena trZiSna vrijednost predmetnog zemljiSta, za bivSe
Cest.zem. 830/1 i 830/2 K.O. DuraSeviéi, koje se nalaze na dijelu kat.parc.
1750/9 i 1757/2 K.O. DuraSeviéi, ukupne povrine P=1.096,00 m?, iznosi :

PN = 1.096,00 m?’x 125,53 €/5i* = 137.580,88 €

Predmetne nepokretnosti koje se procjenjuju — zemljiste, na licu mjesta
predstavljaju dio saobracajnice unutar ogradenog kompleksa na samom ulazu u
isti, kao i zemljiste ispod objekta portirnice kompleksa, koji je izgraden za
potrebe Postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda, a koje je izgradeno na
osnovu Gradevinske dozvole Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj : UP
1 0503-742/21 od 24.12.2014. godine, u zahvatu Prostorno urbanisti¢ckog plana
opstine Tivat.

Procjenjival i Sudski vjeStak gradevinske struke : Maganovi¢ Boris dipl.ing.grad. 19
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MISLJENJE

Gradevinsko vjestadenje i procjena vrijednosti nepokretnosti — zemljiSta, vrsi se
Za potrebe Osnovnog Suda u Kotoru, u predmetu Posl.br. P, 298/22/22, izmedu

TUZIOCT :

1 Jokié¢ Branko iz Tivta, Donja Lastva bb i

2. Stjepdevié Nada iz Tivta, II Dalmatinske 2D :

3. §tebljaj Vjera iz Tivta, Il Dalmatinske aD;

4 MenkadZiev Dimitar iz Hrvatske, Split, Dubrovacka 63 ;
5 MenkadZiev Nenad iz Hrvatske, Eugena Kvaternika 33A 4

TUZENA :
1. Opstina Tivat, Trg Magnolija br.1 ;

a zadatak Vjestaka je da izradi nalaz i misljenje, na na&in $to e

1. Na osnovu nalaza i misljenja vjestaka geodetske struke i povrina koje
utvrdi, utvrditi tr#ignu vrijednost predmetnih nepokretnosti.

Na osnovu svega prethodno navedenog, izvodim sledeée miSljenje :

Ukupna prosje¢na vrijednost po m?, za predmetnu nepokretnost :
PN = 125,53 €/m?
Ukupna procijenjena trZi$na vrijednost predmetnog zemljifta, za bivie
Cest.zem. 830/1 i 830/2 K.O. Durasevi¢i, koje se nalaze na dijelu kat.parc.
1750/9 i 1757/2 K.O. Duraseviéi, ukupne povrsine P=1.096,00 m2, iznosi :

s .

N —— b
Predmetne nepokretnosti koje se procjenjuju — zemljiste, na licu mjesta
predstavljaju dio saobraéajnice unutar ogradenog kompleksa na samom ulazu u
isti, kao i zemljiste ispod objekta portirnice kompleksa, koji je izgraden za

W g

potrebe Postrojenja za precisCavanje otpadnih voda, a ko

e
PN = 1.096,00 m*x 125,53 €/m*=137.580,88 €




IZVJESTAJ O SPROVEDENOJ ANALIZI

PREDLAGAC Predsjednik Opstine

PROCJENE UTICAJA PROPISA

wimmtiisan = £ TR T b et 580t i T S S22 2 i

NAZIV PROPISA L Predlog Odluke o davanju saglasnosti za
odustajanje od zZalbe izjavljene na presudu
Osnovnog suda u Kotoru P.br.298/22

1. Definisanje problema
- Dali je propis posljedica zahtjeva (propisa) na drzavhom nivou?
- Navesti zakonski,odnosno strateski ili drugi osnov za donosenje propisa?

- Dali se propisom utvrduju sopstvene nadleznosti ili preneseni ,odnosno
povjereni poslovi lokalne samouprave?

- Koje probleme treba da rijesi predloZeni akt?

- Dali problem ima rodnu dimenziju? (ima posebni uticaj na zene)
- Koji su uzroci problema?

- Koje su posljedice problema?

- Koji su subjekti o$teceni, na koji nadin i u kojoj mjeri?

- Kako bi problem evoluirao bez promjene propisa (“status quo” opcija)?

Pravni osnov za izradu Predloga naslovljene Odluke nalazi se u odredbama Zakona o
drzavnoj imovini koje odreduju da imovinska prava i ovlaséenja u pogledu drzavne
imovine vrsi organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i statutom opstine, da
opstina, izmedu ostalog, raspolaZe novéanim sredstvima ste&enim po osnovu javnih
prinoda, te da kada se radi o imovinskim sporovima od narocCitog znacaja za lokalnu
samoupravu ili o sporovima povodom stvari i drugih dobara ¢ija je trzigna vrijednost iznad
30.000,00 €, a treba se odreéi tuzbenog zahtjeva, priznati zahtjev protivne strane,
zakljuciti poravnanije ili odustati od pravnog lijeka o tome treba obavijestiti nadlezni organ
jedinice lokalne samouprave i postupiti u skladu sa njegovim stavom. To su i odredbe
Statuta Opstine Tivat koje odreduju da Skupstina raspolaze opstinskom imovinom i da u
vrsenju poslova iz svog djelokruga donosi, izmedu ostalih akata, i odluke.

Bez navedenog akta, odnosno opcije “status quo” samo bi se odugovladio postupak te
stvarali dodatni troSkovi.
2. Ciljevi

- Koji ciljevi se postizu predloZzenim propisom?

- Dali bilo koji od ciljeva unapreduje rodnu ravnopravnost?

Osnovni cilj koji se postize ovim propisom jeste taj da se odustajanjem od izjavljene Zalbe kao
redovnog pravnog lijeka, a kako je to navedeno u odredbama Zakona o drzavnoj imovini,
doprinosi samoj ekonomiénosti postupka.

3. Opcije

- Zasto je propis neophodan?
- Koje su moguce opcije za ispunjavanije ciljeva i rieSavanje problema? (uvijek

treba razmatrati “status quo” opciju i preporucljivo je ukljuditi i
neregulatornu opciju, osim ako postoji obaveza donosenja predlozenog
propisa).

- Obrazloziti preferiranu opciju? ( prilikom obrazlaganja opcije ukljuéiti i rodnu
dimenziju te opcije-kako preferirana opcija unapreduje rodnu ravnopravnost




:status Zena i odnose medu Zenama i muskarcima)

Odluka je neophodna jer se istom omogucava okoncanje predmetnog spora, kod
¢injenice da povodom sli€nog €injeniénog i pravnog osnova u ranijim presudama veé
isplacena naknada, a istom se stvaraju uslovi za dobrovoljnu isplatu.
4, Analiza uticaja
- Na koga ce i kako ¢e najvjerovatnije uticati rjeSenja u propisu - nabrojati
pozitivne i negativne uticaje, direktne i indirektne, kao i rodno-senzitivne
uticaje propisa?
- Koje troskove ili uStede ce primjena propisa izazvati gradanima i privredi
(narodito malim i srednjim preduzecima)?
- Da li pozitivhe posljedice donoSenja propisa opravdavaju troskove koje ¢e
on stvoriti?
- Da li se propisom podrzava stvaranje novih privrednih subjekata na trzistu i
trziSna konkurencija?
- Ukljuciti procjenu administrativnih opterecenja i biznis barijera.

Odluka ¢e imati samo pozitivne efekte buduéi da ista ne proizvodi $tetne posledice po
Opstinu Tivat, upravo doprinosi smanjenju daljih tro§kova.

5. Procjena fiskalnog uticaja

- Dalli je potrebno obezbjedenje finansijskih sredstava iz budZeta lokalnih
samouprava odnosno budzeta Crne Gore za implementaciju propisa i u kom
iznosu?

- Dali je obezbjedenje finansijskih sredstava jednokratno, ili tokom odredenog
vremenskog perioda? Obrazloziti.

- Da li su neophodna finansijska sredstva obezbijedena u budZetu lokalnih
samouprava odnosno u budzetu Crne Gore za tekucu fiskalnu godinu,
odnosno da li su planirana u budZetu za narednu fiskanu godinu?

- Da li ée se implementacijom propisa ostvariti novi prihodi za budzZet jedinice
lokalne samouprave ,odnosno za budZet Crne Gore?

- Ko su potencijalni korisnici budzeta za implementaciju propisa (u kojem
procentu bi korisnici mogli biti muskarci a u kojem Zene? da i
implementacija budzeta moZe biti uzrok neravnopravnosti izmedu
muskaraca i zena )?

Po donosenju ove odluke, stvaraju se uslovi za ispunjenje obaveza po presudiiz budZetskih
sredstava opredijeljenih za tekucu godinu.

6. Konsultacije zainteresovanih strana

- Naznaciti da li je koris¢ena eksterna ekspertska podrska i ako da, kak.;

- Naznaciti koje su grupe zainteresovanih strana konsultovane, u kojoj fazi
RIA procesa i kako (javne ili ciljane konsultacije).

- Dali su predstavnice zenskih udruzenja bile uklju¢ene u konsultacije ?

- Naznaciti glavne rezultate konsultacija, i koji su predlozi i sugestije
zainteresovanih strana prihvac¢eni odnosno nijesu prihvaéeni. ObrazloZziti.

7. Monitoring i evaluacija
- Koje su potencijalne prepreke za implementaciju propisa?
- Koji su glavni indikatori prema kojima ¢e se mjeriti ispunjenje ciljeva?
- Ko ce biti zaduzen za sprovodenje monitoringa i evaluacije primjene
propisa?

Ne postoje prepreke za implementaciju odluke. Za sprovodenje monitoringa i evaluaciju iste
zaduZeni su Direkcija za imovinsko-pravne poslove i Sekretarijat za finansije.




Obradivac:
kcija za imgvinsko-pravne poslove

Tivat, 24 oktobar 2023. godine




