Katalog propisa 2023

Precisceni tekst Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat obuhvata sljedece propise:

1. Odluka o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 025/15 od 17.07.2015),

2. Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat ("Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi", br. 028/16 od 15.06.2016),

3. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 025/22 od 31.05.2022),

4. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji opstine Tivat ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 032/23 od 06.07.2023), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na

snagu.

ODLUKA
o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji OpStine Tivat

("'Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 025/15 od 17.07.2015, 028/16 od 15.06.2016,
025/22 od 31.05.2022, 032/23 od 06.07.2023)

1 OPSTA ODREDBA

Clan 1

Ovom Odlukom propisuju se vrste pomoénih objekata, koji sluze korisS¢enju stambenog ili drugog objekta, a
grade se na istoj lokaciji, kao i uslovi i postupak za njihovo gradenje.

II VRSTE POMOCNIH OBJEKATA
Clan 2

Pomoc¢ni objekti, u smislu ove Odluke, svrstavaju se u tri tipa:

- Tip 1 pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: garaze, ostave, ljetnje kuhinje;

- Tip 2 pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su objekti za smjestaj kotlarnica, agregata, septicke bio jame,
bioloski uredaji za precis¢avanje otpadnih voda, bistjerne, bunari;

- Tip 3 pomoc¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, nadstresnice, pergole.

III USLOVI I POSTUPAK ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Clan 3

Pomo¢ni objekat, osim ograde i potpornog zida gradi se u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele,
na udaljenosti propisanoj lokalnim planskim dokumentom, odnosno na udaljenosti od 3 metra od njene granice,
ukoliko granica nije planom propisana.

Izuzetno od stava 1 ovog clana, pomo¢ni objekat se moze graditi na manjoj udaljenosti, po prethodno
pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne katastarske parcele.

Clan 4

Izgradnja pomo¢nog objekta sprovodi se u skladu sa propisanim arhitektonskim, konstruktivnim i oblikovnim
elementima za izgradnju objekata iz planskog dokumenta.

Pomo¢ni objekat je maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu, spratnosti Su (suteren).

Maksimalna povrsina pomoc¢nog objekta Tip 1 je do 30 m2 maksimalne svijetle visine 2,80 m .

Izgradnja pomo¢nog objekta moze se odobriti ukoliko se uklapa u planom propisani maksimalni indeks
zauzetosti 1 izgradenosti na lokaciji.

Izuzetno od stava 4 ovog ¢lana, ograda, potporni zid, bazen, bistjerna, bunar, septicka bio jama, bioloski uredaj
za preciS¢avanje otpadnih voda, ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti na parceli.

Na jednoj lokaciji moze se izgraditi jedan pomo¢ni objekat Tipa 1.

Clan 5

Promjena namjene pomoénog objekta u stambeni objekat nije dozvoljena.
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Clan 6
Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se granicom urbanisti¢ke parcele u cjelosti ili djelimi¢no
graditi ograde/potporni zid.
Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu graditi i na granici
katastarske parcele, ukoliko je na istoj lokaciji izgraden objekat.
Odobrenje iz stava 2 ovog ¢lana vazi do donosenja plana detaljne razrade za predmetno podrudje.

Izuzetno, ograda i potporni zid se mogu graditi iako na urbanistickoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima
propisanim ovom Odlukom.

Ukoliko planski dokument ne sadrzi precizne odredbe o nacinu ogradivanja, ograda/potporni zid prema ulici
treba biti kamena max. visine 0,6 m od kote trotoara ili transparentna max. visine 1,40 m, a prema susjednim
parcelama moze se ogradivati zivom zelenom ogradom.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne smiju se otvarati van regulacione linije.

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja objekta posebne namijene (banke, ustanove koje se bave odbranom i
bezbijednoscu, komunalni objekti i sl.), ograda/potporni zid se gradi u skladu sa sigurnosnim zahtjevima djelatnosti
koja se obavlja na parceli koja se ograduje.

Nadstresnice i pergole dizajnom i materijalom moraju biti prilagodene osnovnom objektu na parceli. Grade se
od lakih materijala kao samostalne ili vezane za objekat, sa preporukom da se ozelene puzavicama.

Pomo¢ni objekat i osnovni objekat moraju predstavljati oblikovnu cjelinu kao i cjelinu u smislu materijalizacije.

Clan 7

Na teritoriji Opstine Tivat, na kojoj nije izgradena kanalizaciona infrastruktura, u okviru lokacije, moze se
graditi septicka bio jama ili bioloski uredaj za precis¢avanje otpadnih voda, a u skladu sa vodnim uslovima.

Clan 8

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata izdaje urbanisticko tehnicke
uslove za gradenje pomocnog objekta.

Urbanistic¢ko tehnicki uslovi se izdaju u roku od 20 (dvadeset) dana od dana podnosenja zahtjeva.

List nepokretnosti i kopiju katastarskog plana za predmetnu nepokretnost pribavlja organ nadlezan za izdavanje
odobrenja po sluzbenoj duznosti.

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset) dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisticko tehnickim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.

Zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova i urbanisticko tehnicki uslovi izdati u pisanoj formi
objavljuju se na sajtu organa lokalne uprave, u roku od 3 (tri) dana od dana podnoSenja zahtjeva odnosno izdavanja.

Clan 9

Tehnicku dokumentaciju za gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno drustvo, pravno lice, odnosno
preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije.

Clan 10

Pomoc¢ni objekat se gradi na osnovu odobrenja organa lokalne uprave nadleznog za poslove uredenja prostora i
izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:

1. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

2. tehnicke dokumentacije uradene na nivou idejnog projekta, sa svim fazama, izradene u Cetiri primjerka od
kojih su dva u zastic¢enoj digitalnoj formi;

3. gradevinske dozvole za objekat ¢ijem koriS¢enju sluzi pomo¢ni objekat;

4. saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tacka 1 i1 4 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za gradenje pomoc¢nog
objekta po sluzbenoj duznosti.
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Izuzetno od odredbi stava 2 tacka 2 ovog ¢lana, tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje pomo¢nog objekta koji
se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnje ¢ini tipski projekat dobijen od proizvodaca.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 2 tacka 4 ovog ¢lana u roku od 10
(deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa dostavljenom
tehnickom dokumentacijom.

Odobrenje iz stava 1 ovog clana izdaje se u formi rjeSenja u roku 20 (dvadeset) dana, od dana podnosenja
zahtjeva ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom.

Zahtjev za izdavanje odobrenja i odobrenje objavljuju se na sajtu organa lokalne uprave, u roku od 3 dana od
dana podnoSenja zahtjeva, odnosno izdavanja odobrenja.

Clan 10a
Za rekonstrukceiju pomoc¢nog objekta sprovodi se isti postupak kao i za izgradnju objekta.

Rekonstrukcija postoje¢ih pomoénih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na objektu nece
narusiti uslovi dati ovom Odlukom.

Za uklanjanje pomo¢nih objekata shodno se primjenjuju odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Clan 11

Investitor je duzan da nadleznom inspekcijskom organu podnese prijevu pocetka izvodenja radova, i to 3 (tri)
dana prije pocetka izvodenja radova.

Clan 12

Investitor je duzan da postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja odobrenja.

Rok za zavrSetak radova je tri godine od dana pravosnaznosti odobrenja.

Ako investitor ne zapo¢ne gradenje pomoc¢nog objekta u roku iz stava 1 ovog ¢lana, prestaje mu pravo gradenja
objekta po izdatom odobrenju.

IV NADZOR

Clan 13

Nadzor nad primjenom ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora i izgradnju
objekata.

Poslove inspekcijskog nadzora nad sprovodenjem ove Odluke vr$i Komunalna inspekcija.
Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vr§i Komunalna policija.

V KAZNENE ODREDBE

Clan 14

Nov¢anom kaznom u visini od 150 € do 10 000 € kaznice se za prekrSaj pravno lice, ako gradi pomocni objekat
bez odobrenja nadleznog organa ili suprotno izdatom odobrenju. (Clan 10)

Novcanom kaznom u visini od 50 € do 3 000 € kaznice se preduzetnik, za prekrsaj iz stave 1 ovog c¢lana.
Novcanom kaznom u visini od 20 € do 1 000 € kaznice se fizicko lice za prekrSaj iz stave 1 ovog Clana.

VI ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o izgradnji pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opstine Tivat ("Sl. list Crne Gore - Opstinski propisi", br. 02/10 1 32/11).

Clan 16

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
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