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CRNA GORA Crna Gora
NOTAR - { Opstina Tivat
RAKOCEVIC NELA | Broj O - 424 ‘ 23,29,0\40
Tivat, Trg Magnolija, Ulaz 3B, stan 8 E Tivat, —— 12252
! ‘

Petnaest minuta, preda mnom, dolje potpisanim zamjenikom. notara Rakofevi¢ Nele, sa slutbenim
sjeditem u Tivtu, Trg Magnolija, Ulaz 3B, stan 8, Sladanom Drakulbvié, PO Rjesenju Notarske Komore Crne
Gore, Broj:IZN 1/23, od dana 13.01.2023, {trinaestog januara dvije hillade dvadeset trece) godine, i po
Odluci Ministarstva pravde Crne Gore o odredivanju zamjenika notara, broj:01-701/21-6630 od dana
17.07.2023. (sedamnaestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, a na osnovu RjeSenja Notarske
Komore Crne Gore, Br.NKCG-K0-104/2023, od 29.11.2023. (dvadeset devetog novembra dvije hiljade
dvadeset trece) godine, u cilju satinjavanja Ugovora o kupoprodaji, pristupili su :

1. OP3TINA TIVAT, sa sjediétem u Tivtu, Trg Magnolija broj 1, PIB:02008599, (u daljem tekstu:

PRODAVAC), koju zastupa gospodin Goran Samard#ié, od oca Draga, roden dana t
R ) godine, u Cetinju,: sa prebivali§tem u Tivty,

+ JMB: ~ Iravljanin Crne Gore, po sopstvenom kazivanju oZenjen, po
zanimanju spec.sci menadZmenta, &ji sam identitet utvrdila uvidom u lignu kartu broj , lzdata

od FL Tivat, dana 18.08.2017. (osamnaestog avgusta dvije hiljade sedamnaeste) godine, sa rokom vaienja
10 (deset) godina, (u daljem tekstu: PUNOMOCENIK PRODAVCA),---

2. Gospodin Ivica Proroti¢, od oca Gojka, roden dana *

) ;» U Kotoru, sa prebiva;li§tem u - ’
JMB:2312973234012, drZavijanin Crne Gore, Po zanimanju masinski tehnicar, po viastitom kazivanju
oZenjen, &iji sam identitet utvrdila uvidom u lignu karty broj:€ izdata od FL Tivat, dana

16.01.2020. (Sesnaestog januara dvije hiljade dvadesete) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, {u
daljem tekstu: KUPAC). :

Ovlaséenje za zastupanje Prodavca utvrdila sam uvidom u Odluky %Predsjednika Opstine Tivat o prodaji
kat. parcele 163/3 i 163/4 KO Mréevac, broj: 01-421/23-540/7, od dana 15.11.2023. (petnaestog
novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, Otpravak izvornika Punomodéja UZZ.br.159/2023, od
23.03.2023. {dvadeset treCeg marta dvije hiljade dvadeset trece) goqline, sacinjeno kod ovog notara, dato
od strane Predsjednika opstine Tivat i Specijalno punomodéje broj: 01-'421/23-540/9 0d 05.12.2023. (petog
decembra dvije hiljade dvadeset trece) godine. ,




)

UzZ.br.686/2023
Br.NKCG-KO-104/2023

UVODNE NAPOMENE ,
Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i.uz saglasnost stranaka kopije litnih
dokumenata predstavijaju prilog izvornika ovog zapisa, te lzvrsio uvid u: 1. Rje3enje Notarske Komore
Crne Gore, Br.NKCG-KO-104/2023, od 29.11.2023. (dvadeset devetog novembra dvije hiljade dvadeset
treée) godine, 2. Odiuku Predsjednika Opstine Tivat o prodaji kat. parcele 163/3 | 163/4 KO Mréevac, broj:
01-421/23-540/7, od dana 15.11.2023, (petnaestog novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, 3.
lzvod iz Slufbenog lista Crne Gore — Opgtinski propisi, broj; 36/2023 od 22.11.2023. (dvadeset drugog
novembra dvije hiljade dvadeset treée) godine, 4. Otpravak izvornika Punomodja UZZ.br.159/2023, od
23.03.2023. (dvadeset treceg marta dvije hiljade dvadeset trece) godine, satinjeno kod ovog notara, dato
od strane Predsjednika opitine Tivat, 5. Specijalno punomodije ‘broj: 01-421/23-540/9 od 05.12,2023.
(petog decembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, 6. Izvod Ii;sta nepokretnosti 291 KO Mréevac, od
06.12.2023. {festog decembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, 7. lzvjestaj o procjeni vrijednosti
nekretnina Komore Procjenitelja | sudskih vjeZtaka Crne Gore, od oktobra 2023. (dvije hiljade dvadeset
trece) godine, koji lzvjestaj je zaveden u Opstini Tivat pod brojem 06-421/23-161/6 od dana 30.10,2023.
(tridesetog oktobra dvije hiljade dvadeset trece) godine, 8. lzvod Crnogorske Komercijaine Banke AD
Podgorica, broj 238 od dana 30.11.2023. (tridesetog novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, i 9.

!

Navedena dokumentacija je protitana strankama [ u originalu f/il;' U prepisu, shodno &lanu 72 Zakona o
notarima, a nakon $to je notar utvrdio istovjetnost prepisa akata sa njihovim izvornikom, se prilaZe uz
izvornik ovog zapisa. ’

Nakon §to sam ustanovila, da se nepokretnosti, koje su predmet Ugovora o kupoprodaji, nalaze na mom
sluzbenom podrudju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volfa, stranke su izjavile sljedeéi:- ;

UGOVOR O KUPOPRODAJI

| PREDMET PRODAJE. ;
1.Uvidom u lzvod lista nepokretnosti 291 KO Mréevac, od 06.12.2023. (Sestog decembra dvije hiljade
dvadeset trece) godine, utvrdeno je da je upisano pravo svojine Crne Gore | Pravo raspolaganja Opitine
Tivat u obimu prava 1/1, na nepokretnostima iz “A” lista lista nept':kretnosti broj 291 KO Mréevac, blize
oznacenim kao: :

- katastarska parcela broj 163/3, plan 8, skica 7, potes Dumidran, Po natinu kori$éenja potok, vise
osnova sticanja, povréine 5 m2, ’

- katastarska parcela broj 163/4, plan 8, skica 7, potes Dumidran, po naginy kori¥€enja potok, vide
osnova sticanja, povriine 2 m2.

|
U “G” listu lista nepokretnosti 291 KO Mréevac, od 06.12.2023, (Sestog decembra dvije hiljade dvadeset
trece) godine, u odnosy na predmetne nepokretnosti, nema upisanih terete i ogranigenja, niti Zavedenih
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aktivnih zahtjeva.
e

2. Notar j;f'*‘stranke Poutlo 0 moguénosti angaZovanja ovlaéene !geodetske organizacije, u cilju provjere
granica parcela na terenu | njihovog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u
cilju provjere upisanih povriina sa povr§inama na terenu, kao izu cilju tatne identifikaclje katastarskih
parcela koje su predmet ovog ugovora.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, a Kupac da mu ie geometar pokazao granice parcele na
terenu iistu u njegovom prisustvu identifikovao, te da preuzima sve eventualne rizike i posledice u vezi sa
tim,

I PRODAIA '
Prodavac se obavezuje da na Kupca, prenese pravo svojine u obimu prava 1/1, na nepokretnostima Iz
&lana | tadka 1. ovog zapisa, a Kupac se obavezuje da Prodavcy isplati cijenu iz ¢lana i 0Vog zapisa,-=------

11l CIJENA ;
1. Ugovorne strane saglasno konstatuju, da cijena predmetne nepokretnost, shodno lzvjestaju o procjeni
vrijednosti nekretnina Komore procjenitelja i sudskih vjetaka Crne Gore, od oktobra 2023. (dvije hiljade
dvadeset trece) godine, koji lzvjeStaj je zaveden u Opétini Tivat pod brojem 06-421/23-161/6 od dana
30.10.2023, (tridesetog cktobra dvije hiljade dvadeset trete) godlﬁe, ukupno iznosi od 1.551,94€ (jednu
hiljadu pet stotina pedeset jedan euro i devedeset Eetiri centa), ;

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je kupoprodajna cijena u ti:}elosti isplacena, a da dokaz o tome-
Izvod Crnogorske Komercijalne Banke AD Podgorica, broj 238 od dana 30.11.2023. (tridesetog
novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine i uplatnice Lovéen Banke AD Podgorica od dana
30.10.2023. (tridesetog oktobra dvije hiljade dvadeset trede) godine, predstavijaju prilog ovom zapisu.-

2. Notar je poutio Kupca o mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u placanja
cijene, kao ito je Ugovaranje upisivanja zabiljeibe zabrane otudenja i opterecenja ,predmetnih
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za katastar i dravnu imovinu, PJ Tivat, prije “isplate cijene,
uspostavljanje hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do !upisa Kupca kao viasnika predmetnih
nepokretnosti, pristanak Prodavca na neposredno izvr§enje na predmetnim nekretninama, u korist Kupca,
do upisa Kupca kao vlasnika predmetnih nepokretnosti: ugovaranjfe isplate cijene na notarski ratun za
stranke, i njenu isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjiZi kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Tivat, kao viasnik nepokretnosti, te ga upozorio na rizike i posljedice|kojima se izlaZe, u sluéaju suprotnog
postupanja. ;

3. Notar Je poutio Prodavca o mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo¥¢u placanja cijene,
kao $to je pristajanje Kupca na izvrienje bez odlaganja na predmety prodaje i na njegovoj cjelokupnoj
imovini, 2a jznos neplacene cijene, deponovanje cijene na notarski raéun za stranke, davanje saglasnosti
Za prenos prava svojine u ovom ugovory, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadriati clausulu intabulandi, fdo isplate cijene; zatim moguénost
davanja saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu, kada se

e S )

3



UZZ.br.686/2023

“ Br.NKCG-KO-104/2023

Isplati cjelokupna cijena, te ga Upozorio na posijedice Suprotnog postupanja,
£ .

ik ' :
Za ovim Punomoénik Prodavca | Kupac saglasno izjavijuju da ne zahtijevaju ponudena sredstva

obezbjedenja, obzirom da je kupoprodajna cijena u cjelosti isplaéena, | da ¢e Prodavac u ovom ugovoru
dati saglasnost za uknjizbu - clausyly intabulandi, te da preuzim'aju Sve eventualne rizike i posljedice u
vezi sa tim. :

i
i

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERISALNE NEDOSTATKE !
Prodavac odgovara za Materijalne nedostatke prodate stvari koJe je ona Imalg u ¢asu prelaza rizika na
Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato.

Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nEpol;(retna stvar nema potrebna Svojstva za
njenu redovny upotrebu i ako nema svojstva za narocituy upotrebu za koju je Kupac nabavija.---s--evece-...
Kupac izjavijuje da je vidio | obitao predmetne nepokretnosti, da je izvréio uobiéajen pregled, te da iste
kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi. :

VIZIAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izJavijuju i jemée jedna drugoj sljedeée: ;
- da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnostima, koje $u predmet ovog notarskog zapisa bez
ogranitenja;

-da nepokretnosti, koje su predmet ugovora, nemaju stvarnih j pravnih tereta, kako uknjiZzenih, tako |
neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, l{ao vlasnika nepokretnosti kod Uprave
2a katastar j driavny imovinu; .

-da na predmetnim nepokretnostima treéa lica ne polazy pra‘vo;preée kupovine, niti bilo koje drugo
stvarno ili obligaciono pravo; i

~da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili Upravnog spora; ‘

-da na nepokretnostima ne Postoje registrovane ilj neregistrovane fsluibenosti;

H
J

e mmmne.

VI PRELAZ POSIEDA, KORIsT| I, TERETA | OPASNOST]

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Kupac preuzeti nepokretnosti odmah nakon zakljucenja
ovog Ugovora, ... ‘

Od dana Preuzimanja nepokretnosti na Kupca padaju sve javne da;ibine koje se odnose na koriséenje

4

& S



UZZ.br.686/2023
Br.NKCG-K0-104/2023

nepokretn0§ti.

Vil UKNJIiBA (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac le saglasan, da se Kupac, bez dalleg ute$éa Proda gg, na osnovu ovog ugovora uknjifi, kod
Uprave za katastar i dréavnu imovinu PJ Tivat, kao vlasnik u obimu prava od 1/1 na nepokretnostima iz
“A” lista lista nepokretnosti broj 291 KO Mréevac, oznagenim kao
- katastarska parcela broj 163/3, plan 8, skica 7, potes Dumidran, po natinu koriSéenja potok, vise
osnova sticanja, povriine 5 m2,
- katastarska parcela broj 163/4, plan 8, skica 7, potes Dumldran, po natinu koriiéenja potok, vise
oshova sticanja, povriine 2 m2, :

Vil POUKE | UPOZORENJA
Notar je stranke poutio i upozorio na sljedeée:
-da se pravo svojine stie upisom u katastar nepokretnosti; -
-da Uprava prihoda utvrduje poresku obavezu svojom procjenbm vrijednosti nepokretnosti, koje su
predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cljenu, pa stranke izjavijuju da su to
razumijele; i

-0 pravima, posljedicama i rizicima u slu€aju postojanja prekomjernog ostedenja, odnosno nesrazmjere
izmedu davanja ugovornih strana, pa stranke izjavijuju da su to razumjele;
-da je Kupac, shodno odredbama Zakona o drfavhom premjeru i katastru, u obavezi, da zahtjev za upis
prava svojine na nepokretnostima podnese u roku od 15 (petnaest) dana, od dana isplate cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene, a ukoliko to ne utini u ovom roku moZe biti kaZnjen nov€anom kaznom u
iznosu od 50,00 € (pedeset eura) do 1.000,00 € (hiljadu eura);
- da prenos prava svajine po ovoj ispravi podiijeZe plaéanju poreza na promet nepokretnosti, s tim da to
nije uslov za uknjizbu prenosa prava svojine, da je poreska osnowca poreza na promet nepokretnosti
tréisna vrijednost nepokretnosti u trenutku njenog sticanja, :
- da poreska obaveza nastaje danom zakljutenja Ugovora, a da ;je Kupac u obavezi, da u roku od 15
(petnaest) dana, od dana satinjavanja ovog zapisa, Upravi prihoda i carina podnese poresku prijavu za
porez na promet nepokretnosti. :

IX OVLASCENJA NOTARA :

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge ocigledne gre$ke u pisanju i
raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moci ispraviti u svako doba bez ue$éa stranaka. Strankama ¢e se dostaviti sluzbena zabilje$ka o
ispravei gredke.

Stranke ovlad¢uju notara da Ugovor za Zahtjevom za uknjizbu na |me Kupca, dostavi Upravi za katastar i
dravnu Imovinu PJ Tivat, a notar upozorava stranke da ée prlmjeralk Ugovora dostaviti i Upravi prihoda i
carina i Sekretarijatu za finansije i lokalne j javne prihode Opstine Tivat.

X TROSKOVI

Nakon $to je notar poutio stranke da za nagradu i tro3kove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
|
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XI OTPRAVCI---
Od ove notarskj obradene isprave, otpravak dobijaju:
- Kupac (1x);

- Prodavac(1x);
- Uprava za katastar j dréavnu imovinu pj Tivat (1x);
- Uprava prihoda i carina PJ Tivat (1x); ;
- Sekretarijat za finansije i lokalne Javne prihode Opdtine Tivat (1x),
.'s Zamjenik notara je strankama protitao zapis, neposrednim pitar;jima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega su stranke izj’avile, da je tako postupljeno, da sy razumjele sadr¥iny Ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju
nakon ega je zZapis potpisao | ovaj zamjenik notara, '

U Tivtu, dana 06.12.2023. (Sestog decembra dvije hiljade dvadeset ireée) godine, u 09:35h (devet #asova
i trideset pet minuta). '

e mm -

PRODAVAC,

! KUPAC
(4 Za OPSTINU TIvAT, ‘ Ivica Proroi¢
Pynomoc¢nik, 6 an Sam rdzié . M/DL ph
Lo ort—a (e Ly s
o 7 |
v ;
RAKOCEVIE NELE
f‘ |
\T':'\""!_ COp :
‘{_J"‘A i"‘: (:’ (l K v i .w 1.; 1
Jvan 6



Adresa: Trg magnolija 1,

i Cma Gora 85320 Tivat,Crna Gora
{ Opstina Tivat tel: +382 32 661 301
X e-mall:kabinet@opstinativat.me
39 fax: +382 32 671 387
www.opstinativat.com
Broj:01-421/23-540/F 3 li=8

Na osnovu &lana 58 stav 1 tatka 6 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sllist Crne Gore"
br.2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22) | &lana 72 stav 1 tatka 6 i &lana 76 Statuta Opstine Tivat
(.S.list Crne Gore-opétinski propisi br.24/18,9/20) a sve u vezi sa &lanom 40 stav 2 tadka 3
Zakona o dravnoj imovini {,SLlist Crne Gore" br.21/09 i 40/11), Predsjednik opstine Tivat
donosi

ODLUKU
o prodaiji kat.parcela 163/3 i 163/4 KO Mrtevac

Clan 1.

Opétina Tivat prodaje Proro&ié Ivici neposrednom pogodbom kat.pare. 163/3 pov.5m2 i
kat.parc.163/4 pov.2m2 KO Mrgevac radi kompletiranja urbanisti¢kih parcela br.484 i 208 u
zahvatu DUP-a ,Mr&evac”.

Clan 2.

Prorotié Ivica duzan je Opstini Tivat za zemijiste iz ¢lana 1 odluke isplatiti naknadu u
iznosu od 1.551,94€ ( hiljadupetstopedesetjedan euro i devedesetéetiri centa), u skladu sa
procjenom Komore procjenitelja i sudskih vjestaka Crne Gore .

Clan 3.

Naknada iz &ana 2 odluke uplaéuje se u roku od 10 {deset) radnih dana od dana
dostavijanja odluke i to:
- iznos od 1.397,75€ (hiljadutristodevedesetsedam eura i sedamdesetpet centi) u korist
budzeta Opétine Tivat ,na Ziro radun broj 510-7814-72 koji se vodi kod CKB , $to predstavija
90% ukupnog iznosa a
- iznos od 155,19€ ( stopedesetpet eura i devetnaest centi), §to predstavija 10% ukupnog

iznosa, Fondu za obeste¢enje Crne Gore na Ziro ratun broj 832000000000021440 koji se
vodi kod Centralne banke Crne Gore, uz obavezu dostavljanja dokaza o izvrienoj uplati.

Clan 4.

U roku od deset dana od stupanja Odluke na snagu, pod uslovom da je naknada
uplaéena , Opétina Tivat i Prorogié Ivica ¢e zakljuéiti ugovor kajim e se regulisati prava i
obaveze ugovornih strana .

Clan 5.

Ukoliko se ugovor ne zakljudi u roku iz &lana 4 odluke pristupice se stavijanju iste van
snage.

//
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Tro§kqg§ ovjere ugovora

Ova Odluka stupa na sna
Gore-opstinski propisi.

Clan 6.

kod notara, poreza na promet i uknjizbe snosi kupac.
Clan 7.

gu osmog dana od dana objavijivanja u Sluzbenom listu Crne




[ze<a 1A Geren, 1 asnowet UTL) br, 09G2-384-110674, Livu
br, 0902:351-1107/4, UTU k. DSG2-351-1108/4 | LTU b,
0902-355-1103/4 o od 14.12.2015. Qo Sekvetertita ia







CRNA GORA
NOTAR
RAKOCEVIC NELA

Tivat, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8
POTVRPUIEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno podudaran sa

izvornikom UZZ br.686/2023, BR.NKCG-K0-104/2023.
Ovaj otpravak je ovjeren i sadrZi priloge, i to: 1. Rjesenje Notarske Komore Crne Gore, Br.NKCG-KO-
104/2023, od 29.11.2023. (dvadeset devetog novembra dvije hiljade dvadeset treée) godine, 2. Odluku
Predsjednika Opstine Tivat o prodaji kat. parcele 163/3 i 163/4 KO Mrtevac, broj: 01-421/23-540/7, od
dana 15.11.2023. (petnaestog novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, 3. Izvod iz SluZbenog lista
Crne Gore — Opétinski propisi, broj: 36/2023 od 22.11.2023. (dvadeset drugog novembra dvije hiljade
dvadeset tre¢e) godine, 4. Otpravak izvornika Punomotja UZZ.br.159/2023, od 23.03.2023. (dvadeset
treCeg marta dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine, sacinjeno kod ovog notara, dato od strane Predsjednika
) |opstine Tivat, 5. Specijalno punomoéje broj 01-421/23-540/9, od 05.12.2023. ( petog decembra dvije

_' ) hlljade dvadeset treée) godine, 6. Izvod lista nepokretnosti 291 KO MrCevac, od 06.12.2023. (Sestog

————
.

Wcembra dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine, 7. Izvjetaj o procjeni vrijednosti nekretnina Komore
p 'enitelja i sudskih vjeitaka Crne Gore, od oktobra 2023. (dvije hiljade dvadeset treée) godine, koji
Izvj N  je zaveden u Op#tini Tivat pod brojem 06-421/23-161/6 od dana 30.10.2023. (tridesetog oktobra
dvije .\ B de dvadeset treée) godine, 8. Izvod Crnogorske Komercijalne Banke AD Podgorica, broj 238 od
dana 30.1 2023. (tridesetog novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, i 9.Uplatnice Lovéen Banke







