Adresa: Trg Magnolije br.1

Crn? Gora Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +38232661301
PREDSJEDNIK www.opstinativat.com

Br: 01~ L\u\ll -23%

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeliko Komnenovié, kao zakupodavac s
jedne strane (u daljem tekstu zakupodavac) i

[‘ Tivat,

MINISTARSTVO UNUTRASNJI POSLOVA koga zastupa ministar Filip AdZi¢, kao
zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac), zakljuéuju sljedeci,

UGOVOR
o zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 112 m? u prizemlju objekta 1, na kat.
parceli br. 3374 KO Tivat (ul. Palih boraca) ozna¢en kao PD 1, na kom je nosilac
prava Opstina Tivat shodno upisu u LN 2448.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1. ovog
ugovora u videnom stanju.

Clan 3.
Ugovaraci zakljucuju ovaj ugovor na odredeno vrijeme u trajanju od 3 (tri) godine
pocev od 01.05.2023.godine (po osnovu faktitkog drzanja) zaklju¢no sa 30.04.2026.
g. uz mogucénost produzenja ugovorenog roka ukoliko zakupac redovno izmiruje
svoje obaveze.

Clan 4.
Visina mjesec¢ne zakupnine za predmetni poslovni prostor u skladu sa ¢lanom 3.
Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemlji§ta u drzavnoj svojini na kojem
Opétina Tivat ima pravo raspolaganja (Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br.
43/17) , utvrduje se na iznos od 1.792,00 € (112m?x16 €).
U visinu zakupnine nije obra¢unat PDV i isti pada na teret zakupca.
Ugovorenu zakupninu,sa obracunatim PDV-om zakupac je duZan uplacivati u korist
Opétine Tivat na Ziro rac¢un br. 510-9146121-67 do 5-og u mjesecu za tekuci mjesec.
Zakupac se obavezuje da zakupnine za mjesece maj i jun sve sa obraunatim PDV-
om, uplati zajedno sa zakupninom za mjesec jul 2023.godine.
Za neblagovremeno placanje zakupnine obratunace se zakonska zatezna kamata.
Tro8kove za utro$enu vodu, elektricnu energiju, telefonske i druge tro$kove koji
nastanu po osnovu kori§éenja poslovnog prostora, zakupac je duZan uplacivati
neposredno davaocima navedenih usluga.
Ukoliko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, davalac usluga
ukine pruZanje usluga, zakupac je duzan u roku od 8 dana od dana prestanka
pruZanja usluga izmiriti zaostala dugovanja i snositi troSkove ponovog priklju¢enja.

Clan 5.
Zakupac se obavezuje snositi trodkove redovnog odrZavanja stambene zgrade u
skladu sa odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duzan
placati direktno na Ziro raéun Skupstine etaznih vlasnika stambene zgrade.



Clan 6.
Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijena zakupa zakupcu ¢e se
ponuditi zakljuCenje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zakljué Anex ugovora po
korigovanoj cijeni zakupac je duZan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30
dana, a koji Ce biti naveden u obavjestenju o korekciji cijene i pravu na zakljuéenje
anexa.

Clan 7.
U sluCaju da zakupac ne uplati zakupninu uzastopno dva mjeseca smatrace se da je
odustao od zakupa pa se ovaj ugovor ima smatrati automatski raskinutim, a zakupac
je duZan da u narednom roku od osam radnih dana poslovni prostor oslobodi od lica i
stvari i isti preda zakupodavcu.

Clan 8.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora koristi samo za
obavljanje poslovne djelatnosti iz svoje nadleznosti uz obavezu postovanja Odluke o
radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koriStenja instalacija sa posebno montiranim mjernim
mjestima a koja su vlasnistvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u
podzakup drugom korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

Clan10.
Za potrebe obavljanja djelatnosti zakupac mozZe, o svom trosku izvrsiti adaptaciju
poslovnog prostora na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od
nadleznog opsStinskog organa za poslove urbanizma.

Clan 11.
TroSkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zaklju€en ili raskidom) zakupac
je duzan predmetni poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispravnom
stanju, a prilikom predaje konstatovace se promjene do kojih je doslo usljed
redovnog kori$tenja istih, i 0 navedenom ¢ée se saciniti zapisnik koji ¢e potpisati obije
ugovorne strane.

Clan 12.
Zakupac je duZan o svom trosku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom.
Ukoliko zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog ¢lana zakupodavac neée
snositi odgovornost ze eventuainu stetu bez obzira na uzrok nastanka stete.
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duzan naknaditi zakupodavcu.

Clan 13.
Ugovara¢i mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o
obligacionim odnosima.
U slu€aju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kavih
troskova koje je imao radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u
sluCaju kada je za vrSenje odredenih radova dobio nalog odnosno odobrenje od
strane zakupodavca.

Clan 14
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazeéi propisi koji
reguliS8u ovu oblast.

e



Clan 15.
Ovaj ugovor sacinjen je u Sest istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava
zakupodavac a tri zakupac.

Clan 16.
UgovaraCi su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljuéen pod
prinudom, prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno
potpisuju.
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