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1. OPSTE INFORMACIJE

1.1.Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: QD Hotel and Property Investment Montenegro DOO
Plavi Horizonti, 85323 Radoviéi, Tivat

Kontakt osoba: Jadranka Frandeskovié

Adresa: Plavi Horizonti, 85323 Radovi¢éi

Broj telefona: +382 67 179 452

e-mail: jfranceskovic@gataridiar.com

Naziv Projekta: Uredenje plaze Przno



Dokumentacija za odluc¢ivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu
za projekat uredenje plaze ,,Przno*

2. OPIS LOKACIJE

Predmetna projekat planira se na lokaciji br. 12 —na k.p. 587 KO Miloviéi, Opstina
Tivat. Plaza obuhvata vec¢i dio katastarske parcele 587 KO Milovié¢i u Opstini Tivat,
koja je ukupne povrsine 8,595 m? Sama plaza Przna je prirodna pje$¢ana plaza
nastala abrazijom morske obale pod direktnim uticajem talasa.

2.1.Karakteristike terena

Plaza Przno smjestena je u uvali zaliva Traste, u neposrednom kontaktu lokacije
nekadasnjeg hotelskog kompleksa Plavi Horizonti, blizu naselja Radovi¢i u Opstini
Tivat.

U skladu sa Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019 — 2023. godine,
lokacija obuhvata kupalista 12A1 1 12A2 u duzini od 250m 1 100m, ukupne duzine
350m. Povr§ina plaznog prostora na kupali§tu 12A1 je 5,500m?, a povrsina kupalista
12A2 je 2,200m?. Ukupna povrsina predmetnog prostora je 7,700m?,

Plaza PrZzno se nalazi u zoni morskog dobra i zasStiCena je kao spomenik prirode
1968. godine.

Nosilac projekta je sklopio ugovor za koriStenje plaze sa ,, JP Morsko Dobro®.
(Ugovor u prilogu)

Pristup lokaciji omogucen je postoje¢om saobracajnicom i pristupnim putem, Koji
postoji do same plaze.

Plaza Przno je pokrivena sitnim pjeskom 1 u ljetnjim mjesecima, tj. nakon radova na
godiSnjem odrzavanju, ima pristupacan ulaz u vodu, $to je ¢ini izuzetno pogodnom
za djecu i odrasle. Obala prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo
visoka.

U zaledu plaZe se nalazi prostor nekadasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti"
koji je obuhvatao hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, plazni restoran i
parkovske povrSine.

Plaza Przno je uredena kao javno - porodi¢no kupaliste, u skladu sa Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima 1 Atlasom crnogorskih plaza i kupalista za period 2019. - 2023.

god.(Prilog )

Smatra se da Przno ima najveci broj suncanih sati tokom godine. More je vrlo plitko,
tako da je pogodno za djecu i neplivace. Zahvaljuju¢i maloj dubini vode u more se
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odli¢no zagrije 1 obi¢no je 2-3 stepena toplija od ostatka primorja. U blizini nema
naselja.

| CRNA GORA
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KOPLIA PLANA

Famisra 12500

Slika 1. Kopija plana
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2.1.1. Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god., uski obalni pojas oko uvale
Przno izgraduje smede tlo na kre¢njaku. Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine)
nastaje na blaZim oblicima reljefa, na temeljima saCuvana starog zemljiSnog
pokrivaca. Formira se isklju¢ivo na tvrdim 1 Cistim, najceS¢e karstifikovanim
kre¢njacima koji imaju manje od 1% netopivog ostatka. Struktura je mrvicasta do
graskasta.

Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre prirodne drenaze.
Poroznost iznosi 45-65 %. Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla
omoguceno je tamo gdje je raslojavanje stijena vertikalno ili koso.

Promjenjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju
mogucénost njegovog intenzivnijeg koriS€enja za primjenu mehanizacije kod
poSumljavanja.

tlo na dolomitnem vapnenen
smede tlo na vapnenen
crveno smede tlo
smede tlo
rendzine na flisn
- smede tlo na flisn
terasirana tha
antropogeno tlo

antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

Slika 3. Pedoloska karta

2.1.2.Geomorfoloske karakteristike
Sire podrugje istrazivanog terena tj. uvale Przno, jasno se markiraju dvije
karakteristicne morfoloske cijeline:
= (Obalno podrucje, poluostrva Lustica, kao 1 blago zatalasani dio plaze Przno,
» Brdsko podrucje, poluostrvo Lustica.
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Za usko obalno podrucje poluostrva Lustica vezan je marinski reljef. Na juznoj strani
poluostrva abrazija talasa formirala je veliki broj morskih podkapina kao i vece
pecinske oblike poput Plave Spilje, kao 1 sedimetne plaze kao Sto je uvala Przna.
Abrazija talasa je ovdje u simbiozi sa izvjesnim karstnim procesom. Karbonatni
sedimenti poluostrva Lustica imaju klifovske odsjeke dekametarskih dimenzija sa
neznatnim akumulacionim oblicima, a tendencija daljeg razvoja erozionog procesa
je mala.

Razvoj aktivnog fluvijalnog procesa u priobalnom podruc¢ju uslovljen je prije svega
geoloSkom gradjom, tacnije litoloSkim sastavom, prvenstveno razvojem fliSnih,
vodonepropusnih sedimenata. Aluvijalni nanosi Grbaljskog i Sutorinskog polja su
veoma znacajni kolektori podzemnih voda, i1 iz ovih nanosa se danas vrsi
eksploatacija podzemnih voda.

Brdsko podrué¢je Lustice je orjentacije jugoistok-sjeverozapad a pojedini njegovi
vrhovi dostizu visine preko 400 mnv (Kosma¢ 294 mnv, Pti¢ja glava 408 mnv,
Gradiste 424 mnv). Za ovo podrucje karakteristican je karstni reljef, koji je formiran
u gornjokrednim bankovitim do slojevitim kre¢njacima i dolomitima, gdje su
zastupljene vrtace malih dubina, pre¢nika 1 strmih strana, Sto uslovljava veliku
neprohodnost terena.

2.1.3. Geoloske i geotektonske karakteristike

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih krecnjaka, a rjede 1 dolomita
gornje krede, u srediSnjem dijelu ima karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i
uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala LuStice na otvorenom moru
predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i1 lukama. Zaliv TraSte je najrazudeniji
dio obale Lustice sa nekoliko pjeS€ano-Sljuncanih plaza, nastalih dnom pojedinih
uvala.

Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba
terena od ravnog do vrlo nagnutog 10-22°. Najvisi djelovi reljefa u zahvatu plana
dostizu do 45 mnv.
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Na podrucju LuStice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako
rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje
su korozionim procesima u duZzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih
depresija, kao 1 dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najc¢es¢e uski 1 oStri
grebeni. Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa,
nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti,
preovladuju u odnosu na akumulacione.

U pogledu prikaza geoloske grade terena okoline uvale Przna na Lustici, svakako
najsigurnija geoloska podloga je Osnovna geoloska karta SFRJ lista «Kotor i
Budva» 1:100 000 sa odgovaraju¢im tumacem (Antonijevic 1 sar. 1973).
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GEOLOSKA KARTA SIREG ISTRAZNOG PODRUCJA UVALE PRZNO, 1:25 000

IsjeCak iz sekcije Zaliv Traste, 1:25000
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Slika 4. Geoloska karta uvale Prina
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Sire istrazno podrucje uvale Przna izgraduju stijene mezozoika i kenozoika.

Mezozoik

Gornja kreda Paraautohtona (*4K23; 2K2%; 3K2®)

U oblasti paraautohtona najstariji otkriveni sedimenti su mastrihtske starosti, koji su
otkriveni na podrucju Lustice, Kobile 1 Grblja. Na osnovu vrlo bogate makrofaune,
uglavnom rudista, a i mikrofaune, konstantovan je cio mastriht-donji, srednji i
gorniji.

Prvi paket (}4K,®) ima najvece rasprostranjenje. Pruza se pored otvorenog mora, a
prema sjeveru ide preko glavnog grebena Lustice 1 uvale Przna. U okviru ovog
paketa, na osnovu faune, zapazaju se ponavljanja koja su prouzrokovana uzduznim
rasjedima.

Donji i srednji mastriht (paket 14K,%), litoloski je izgraden od dolomita, vapnovitih
dolomita, kre¢njaka, dolomiti¢nih kre¢njaka 1 karbonatnih brec¢a. Svi nabrojani
¢lanovi se medusobno smenjuju 1 postupno prelaze jedni u druge. Javljaju se u vidu
tanjih zona (dolomiti duz obale otvorenog mora — zona debela 20m) banaka ili
slojeva. Dolomiti su sive, a kre¢njaci sive 1 mrkozuckaste boje. Jedri su, katkada
dedriti¢ni. Dolomiti¢ni kre¢njaci su pretezno slojeviti. Debljina ovog paketa
karbonatnih sedimenata je oko 450m.

Kao poseban paket (%K,%), izdvojeni su bankoviti sivi dolomiti, mjestimi¢no
bituminozni, oko 150m debljine. Sadrze bogatu ali rjede dobro ocuvanu faunu
rudista 1 foraminifera. Rasprostranjeni su na podrucju Krtola.

Najvisi djelovi mastrihta (3;K,%) izgraduju bankoviti bjeli¢asti i sivi jedri kre¢njaci,
dolomiti¢ni kre¢njaci 1 dolomiti. Kre€njaci sadrze bogatu mikrofaunu i oskudniju
makrofaunu. Debljina sedimenata ovog paketa je oko 50m. Rasprostranjeni su na
podrudju Krtola, podrucje uz obalu.

Kenozoik

Paleogen

Fli§ gornjeg eocena (E3), u paleogenoj zoni paraautohtona gornji eocen je
predstavljen samo fliSem, u ¢ijem se baznom delu mozZe razlikovati 1 izdvojiti jedna
zona laporaca. Rasprostranjeni su na podruc¢ju Tivta, Ostrva Cvijeca i Grblja.

Srednjoeocenski  foraminiferski  krecnjaci naviSe postepeno prelaze u
gornjoeocenske laporce debljine do 80m, kojima pocinje gornjoeocenska fliSna
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serija. Laporci su homogene mase. Naj¢eS¢e su bez pjeSCarskih 1 grubozrnih
interkalacija. Laporci naviSe postepeno prelaze u tipi¢nu fliSnu seriju naizmjeniénih
pjescara 1 laporaca, debelih oko 300m, koji se dalje naviSe, prema sedimentoloskim
ispitivanjima, zavrSavaju konglomeratima debelim oko 100m. Ovi su konglomerati
zastupljeni samo u flisu Grblja.

Razvoj fliSne serije se moze posmatrati u Grbaljskom polju. Fli§ nastaje iz jedne
prelazne zone laporovitog kre¢njaka i1 laporaca koja se razvije iz serije numulitskih
kre¢njaka i koji dobijaju sve laporovitiji karakter i prelaze potpuno u laporce. U toj
zoni pojavljuju se prvo veoma tanki, a zatim sve deblji proslojci praSinastih grauvaka
dok se potpuno ne oformi fliSni karakter tih tvorevina. Ovdje se fli§ moze izdvojiti
na dva dijela — donji i gornji. Donji dio karakterisu tipi¢ne flisSne sekvence, sa
otiscima raznih tragova i obiljem bioglifa.

Iznad tog paketa veci dio sekvenci je graden od laporaca. Gornji dio pocinje
normalnim arenitskim sekvencama u kojima se nalazi nekoliko debljih banaka
pjescara koji su vjerovatno nastali laganim klizenjem. Nad tim paketom normalne
sekvence su prekinute jednom kraljusti na ¢ijem Celu se nalazi stariji flis.
Litolo8ki sastav predstavljen je svim vrstama stijena tipi¢nih za fliSno razvice. To su
konglomerati i mikrokonglomerati, grauvake i pijeskoviti laporci i glinci.

Kvartar

Aluvijalni nanos (al), ve¢inom pijesak, Sljunak i necista glina, javjalju se, u
ogranienim prostorima, u najnizim zaravnjenim predjelima, oko rijetkih potoka 1
rijecica u Grbaljskom polju.

Crvenica (ts) javlja se u karstifikovanoj oblasti paraautohtona. U obalskom predjelu
crvenica ispunjava razna udubljenja u karstnom reljefu. Na istraznom podrucju ovi
sedimenti su zastupljeni na podru¢ju Radovic¢a i Purasevica.

Padinski (drobinski) materijal, deluvijum (d), razvijen je na podruc¢ju Bjelila, duz
potoka Rijeka, gdje su ¢este smjene kre¢njackih i flisnih serija — zona, koje se uz
prisustvo vadoznih 1 teku¢ih voda, predisponirane tektonikom i1 raznovrsnim
facijalnim sastavom, razli¢ito mehanicki 1 hemijski raspadaju. Plaza u uvali Przna
bogata je morskim pijeskom (p).
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2.2. Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske odlike terena uvale PrZzna sa neposredno obodnim terenom su
direktna posledica geoloske grade i geomorfoloskih odlika terena, hidrografije 1
klimatskih odlika regiona tj. geoloske evolucije tih terena.

Rezultati dosadasnjih geoloskih, hidrogeoloskih i drugih ispitivanja i istrazivanja
koji govore o hidrogeoloskim odlikama terena su sintetski dati na Preliminarnoj
hidrogeoloskoj karti Sireg istraznog podrucja uvale Przna, 1:25000.

PRELIMINARNA HIDROGEOLOSKA KARTA SIREG ISTRAZNOG PODRUCJA UVALE PRZNO, 1:25 000

Isjecak iz sekcije Zaliva Traste, 1:25 000

Randovac
N 18y

LEGENDA

LEGENDA STANDARDNIH OZNAKA LEGENDA KARTIRANIH JEDINICA TIPOVI IZDANI
Kompleks propusnih i nepropusnih stijena
Aluvijum Normalna granica: utvrdena i pokrivena El intergranulame poroznos?i d
Deluvijum 2 . . ] Dobro propusne stijene pukotinsko-
[I] y i#% Elementpada sloja kavernozne poroznosti
[ s | crvenica ||| Rasjed: utvrden, pokriven il [ Uslovno bezvodni delovi terena
Flis:k i : nesigurno lociran
E, li$:konglomerati, pes¢ari,
glndl! taporcs OZNAKE O PODZEMNIM VODAMA
Bankoviti i slojeviti dolomitiéni
kreénjaci [e) Stalan izvor
Bankoviti dolomit & Roraibing

Bankoviti i slojeviti kre€njaci sa
proslojcima i so¢ivima dolomita

Slika 5. Hidrogeoloska karta uvale Prina
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2.2.1.HidrogeoloSke karakteristike stijena

Sire podrugje uvale Przno na poluostrvu Lustica izgradeno je od sedimetnih stijena
kredne i paleogene, te nanosa kvartarne starosti. Sa hidrogeoloskog aspekta stijenske
mase koje ucestvuju u gradi istraznog terena mogu se podeliti na: propustne stijene
I nepropustne stijene.

Propustne stijene

Kvartarni sedimenti medjuzrnske poroznosti slabe do dobre transmisivnosti.

U ovu grupu stijena uvrSéeni su deluvijalni sedimenti koji su predstavljeni
zaglinjenom drobinom razliitog petrografskog sastava. U stvari deluvijum prekriva
primarno mjesto isticanja podzemnih voda izvora Vir 1 Ubli¢, koji formiraju kratak
povrsinski tok Rijeka u mjestu Bjelila.

U kompleks slabopropustnih do dobropropustnih stijena intergranularne poroznosti,
mogu se uvrstiti marinski sedimenti uvale Przna i aluvijalni sedimenti Grbaljskog
polja koji su predstavljeni Sljunkom, pjeskom 1 glinama.

Srednje do dobro skar$¢ene krecnjacke stijene kavernozno-pukotinske poroznosti

Propustne stijene pukotinske i1 kaverozne poroznosti, koje izgraduju poluostrvo
Lusticu predstavljene su preteZzno kre¢njacima i dolomiti¢nim kre¢njacima, kredne
starosti, u okviru kojih je zastupljen karstni tip izdani.

Nepropusne stijene

U grupu prakti¢no nepropustnih stijena spadaju fliSni sedimenti gornjeg eocena 1
kvartarni sedimenti crvenice. Sve fliSne sedimente mozemo predstaviti kao jedan
kompleks sastavljen od glinaca, laporaca, peS€ara i konglomerata.

Prikaz zastupljenih tipova izdani

Strukturno-geoloski odnosi, postojanje stijena sa razli¢itom strukturom poroznosti i
filtracionim svojstvima u planu 1 profilu, hidrogeoloska svojstva i slicno uslovili su
hidrogeoloske odnose u ovom delu terena. Usled toga se na Sirem istraznom
podrucju, generalno mogu izdvojiti sljedeci tipovi izdani: 1. zbijeni tip izdani karstni
tip izdani «uslovno bezvodni» djelovi terena.

Zbijeni tip izdani
Marinski sedimenti izgraduju uzani primorski pojas duz morske obale, tj. uvalu
Przna koji su predstavljeni $ljunkovima i pjeskovima.
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Deluvijalni sedimenti zastupljeni su u uzanom pojasu na podru¢ju Bjelila,
predstavljeni zaglinjenom drobinom. Deluvijum prekriva primarno mjesto isticanja
podzemnih voda izvora Vir 1 Ubli¢, koji formiraju kratak povrSinski tok Rijeka.
Aluvijalni sedimenti u Grbaljskom polju su predstavljeni glinama, §ljunkovito-
peskovitim naslagama i drobinom pretezno karbonatnog sastava.

Debljina aluvijalnih sedimenata, na osnovu podataka geoelektri¢cnog sondiranja na
podrucju Grbaljskog polja krece se u granicama od 4—-16 m. U povrSinskom dijelu
terena zastupljene su najceS¢e nepropustne gline, braon i sivomaslinaste boje,
debljine u granicama od 4-9 m. Ispod ove povlatne hidrogeoloske barijere je
aluvijalna vodonosna sredina predstavljena §ljunkovito—pjeskovitim sedimentima,
debljine najces¢e od 3—6 m, u okviru koje je zastupljen zbijeni tip izdani sa
subarterskim nivoom. U osnovi tog terena su nepropusni fliSni sedimenti eocenske
starosti koji predstavljaju podinsku i dijelom bo¢nu barijeru za podzemne vode.
Dubina do nivoa podzemnih voda u istraznim i eksploatacionim buSotinama u
vrijeme izvodenja istraznih radova kretala se u granicama od 1-3 m.,

Zbijena izdan se prihranjuje infiltracijom atmosferskih padavina i izdanskih voda sa
brdskog podrucja Lustice u $ljunkovite—pjeskovite sedimente.
Karstni tip izdani

U okviru karstnog tipa izdani zastupljene su propustne stijene pukotinske i
kavernozne poroznosti 1 predstavljene su krecnjacima i1 dolomiti¢nim kre¢njacima,
gornjo kredne starosti (14K2%; 24K,3; 3,K,%). Posebno su intezivno skar$éeni kreénjaci
gornjokredne starosti, koji izgraduju zapadni 1 jugozapadni obod Grbaljskog polja,
odnosno poluostrvo Lusticu. Iz tih razloga dolazi do periodi¢nog zaslanjivanja
izvoriSta Bo¢un 1 Toplis, koji se nalaze na zapadnom obodu Grbaljskog polja.

Na povrSini Paraurohtona razdvojeni su gornjokredni sedimenti, gdje su razvijeni
kre¢njaci 1 dolomiti dok su u dubokoj buSotini BK-1 na Lustici konstatovani stariji
odjeljci gornje krede u obliku karbonantih breca.

Duboka istrazna busotina se nalazi u zalivu Zlatna Luka na poluostrvu Lustici, na
udaljenosti 40 m od obale. Projektovana dubina buSotine je bila 5500 m, ali je ona
stigla do 2368 m a nakon toga je konzervirana. Kre¢njaci, dolomiti¢ni kre¢njaci i
ispucale karbonatne brece, koje se usled degradiranosti raspadaju same od sebe, su
litostratigafski ¢lanovi koji se sre¢u u ovoj busotini do dubine od oko ccal500 m
kada se po prvi put srecu anhidridi, donjokredne starosti. Znacajan podatak je da
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buSotina BK-1 nije ulazila u sedimente paleogena, koji je inace sastavni dio ove
geotektonske jedinice. Paleogeni fli§, normalnog razvica, koji sa hidrogeoloSkog
stanoviSta predstavlja hidrogeoloSku barijeru, po pretpostavci zauzima kao |
degradirani 1 karstifikovani kre¢njaci gornje krede generalan pad prema SI i1 Cini
svojevrsnu barijeru za cirkulaciju podzemnih voda iz pravca Budva Cukali zone u
pravcu juga i obratno. Vode koje padnu na povrSinu Paraautohtona, a samim tim na
najve¢i dio poluostrva Lustice usled ovakvog geoloSkog sastava i1 intenzivne
degradiranosti imaju potpunu vertikalnu cirkulaciju (Dubljevi¢, 2001).

Velika ispucalost i prisutna karstifikacija, u krednim karbonatnim sedimentima,
potvrdjena je i dubokom istraznom buSotinom BK-1. Prema litostratigrafskom
sastavu do dubine od cca 1500 m predmetne buSotine preovladavaju kre¢njaci 1
dolomiti 1 karbonatne brece koji se odlikuju velikom degradirano$¢u, ispucaloscu 1
vjerovatno velikom Karstifikacijom. Tek nakon te dubine u litoloskom sastavu
poCinje da se pojavljuje komponenta anhidrida a koja sigurno ima uticaja na
smanjenje procesa karstifikacije. Na osnovu ovoga moze se sa sigurnoscu tvrditi da
se dubina ispucalosti karstifikacije proteze znatno ispod nivoa sadasnjeg erozionog
bazisa koji je u ovom slucaju savremeni nivo mora (Dubljevi¢, 2001).

Primarni nacin prihranjivanja karstne izdani, koja pripada Paraautohtonu 1
poluostrvu LusStice, a time uZa zona uvale PrZzna, je infiltracijom atmosferskih
padavina. Na hranjenje karstne izdani, poseban uticaj ima rezim padavina.
Najpovoljnije utiu intenzivne padavine, ali Cak 1 ljetnje kratkotrajne padavine Cesto
Imaju uticaj na prihranjivanje karstne izdani.

Na prostoru koji pripada karstnim terenima i poluostrvu Lustice, nije izveden nijedan
od opita obiljezavanja podzemnih voda, koji bi imali za cilj utvrdjivanje pravaca
kretanja karstnih izdanskih voda i odredjivanja slivnih podrucja. Razlog za to je 1
relativno malo slivno podrudje, i prilicno jasna hidrogeoloska situacija koja vlada u
karbonatnom akviferu Paraautohtona.

Vode koje padaju na teritoriji poluostrva Lustica dreniraju se ka Bokokotorskom
zalivu sa jedne 1 prema otvorenom moru sa druge strane. Analizom geoloske gradje
Paraautohona, moZze se smatrati da se podzemna vododjelnica karbonatnog akvifera,
poklapa sa topografskim razvodem masiva Lustice.

Dreniranje karstnih izdanskih voda se vrsi preko rijetkih izdanskih izvora koji se
nalaze u nivou mora, kao $to su izvori Vir i Ubli¢. Ovdje ne dolazi do isticanja ispod
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ove zone u prostor koji je danas obuhva¢en morem, kao §to je to slu¢aj sa vodama
koje se dreniraju iz zone Visokog krSa u Bokokotorskom zalivu. Do sada nije
utvrdeno postojanje vrulja u obalnom pojasu Paraautohtona, tj. poluostrva Lustice.
Za karbonatni akvifer Lustice je od velike vaznosti poznavanje ravnoteznog stanja u
odnosima izmedu slane 1 slatke vode. Degradiranost krednih karbonatnih
sedimenata, uslovljava prodor slane morske vode kroz ¢itav karbonatni kompleks
Paraautohtona, tj poluostrva Lustice. To znaci da podinski sloj za slatke vode ¢ini
upravo slana morska voda, koja se odlikuje veCom gustinom i poviSenom
temperaturom u odnosu na slatku vodu. Za shvatanje uslova dreniranja, slatkih voda
sa prostora karbonatnog kompleksa Paraautohtona neophodno je poznavanje
ravnoteznog stanja izmedu slane 1 slatke vode, kao 1 poznavanja prostiranja 1
svojstava prelazne tranzitne vode koja se formira na njihovim granicama.

RavnoteZno stanje u primorskim karstnim izdanima kakva je u ovom slucaju izdan
Paraautohtona zavise prije svega od sledec¢ih parametara (Tadolini T., Tulipano L.
1991):

= statiCke ravnoteze uslovljene razlikom gustina i temperature izmedju slane 1

slatke vode

= Kkretanja podzemnih voda

= vodenog strujanja

= efekata promjene atmosferskog pritiska na nivou mora

= periodi¢nih 1 neperiodi¢nih promjena nivoa mora

Dominantan faktor je statiCka ravnoteZa izmedju tecnosti razli¢itih gustina. Usled
prisustva morske vode kao podinskog sloja za slatke vode, dreniranje karstnih
izdanskih voda je uglavnom preko manjih izdiferenciranih zona isticanja na nivou
mora. U periodu velikih voda, u uslovima povecane izdaSnosti, ova se izvorista
pretvaraju u izvorista sa dispergovanim drenovima (razbijena izvorista).

«Uslovno bezvodni» djelovi terena

U grupu nepropusnih kvartarnih sedimenata uvrS€ena je crvenica, koja ima
ograni¢eno rasprostranjenje na podru¢ju Radovica 1 DuraSevi¢a. Formiraju se
uglavnom po karstnim oblicima vrtatama 1 uvalama, a nastaju raspadanjem
karbonatnih stijena. Javljaju se kao Ciste ili izmijeSane sa drobinom neujednacene
granulacije, od ¢ega zavisi stepen njihove propusnosti.

Znacajnu hidrogeoloSku funkciju u sklopu Sireg istraznog podrucja imaju paleogeni
(gornji eocen Ej3) flisni sedimenti. Kompleks flisnih pescara laporaca i glinaca
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predstavlja hidrogeoloSke izolatore na ovom podrucju. Fli§ ima sa hidrogeoloskog
aspekta, znacaj u oblasti tektonske jedinice Paraautohtona gdje se kontinuirano
pruza od Igala preko LuStice do uvale Jaz.

2.2.2. Hidroloske karakteristike

Na ovoj lokaciji nema izvorista za vodosnabdijevanje.

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija
podrucja u svijetu. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske
oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda
kroz krasku podlogu otice u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku
vrulja. Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava buji¢nih vodotoka Kkoji izazivaju
poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje 1 opadanje nivoa vode i1 prenoSenje velike
koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na

us¢u u more (Izvor: Urbanisticki projekat Turisticki kompleks "Przno I" - Tivat,
CAU, Podgorica, jul 2011.9.).

Opstina Tivat, ima ukupno oko 50 vodotoka i1 kanala koje Javno komunalno
preduzece odrzava. Sistem odvodnje oborinskih voda Cine prirodni vodotoci 1 kisni
kanali (lzvor:. Elaborat: Osnovne karakteristike malih vodotoka crnogorskog
primorja, Zavod za hidrometeorologiju i sezimologiju u saradnji sa UNDP,
Podgorica 2013.)

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i ¢ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj
su izmjerene i najveée dubine Jadrana (1340m). Odlikuje se najve¢om masom vode
1 jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuzZina obalne linije s ostrvima iznosi oko
311km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

2.3. Seizmicke karakteristike

Utvrdeno je da je seizmi€nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima
blokova, u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki
najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u
duzem periodu vremena.
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 Slika 6. Seizmicka regionalizacija i hazard - Prostorni Plan Crne Gore do 2020.g.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom
dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama deSavaju se snazni zemljotresi, €iji se maksimalni intezitet kre¢e oko 9°
MCS skale. Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje
se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmic¢nosti (MCS skale), u uslovima
srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji
je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj -
Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.

Mjerenje seizmiCkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su
sljedece podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina
43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za
potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje
uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno
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podru¢je Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vec¢inom su bili
niski i nisu uzrokovali velike $tete. Cinjenica da je prostor u granicama morskog
dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fli$nih, pretezno
klasti¢énih sedimenata 1 kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.

Zbog Cinjenice da je nivo seizmickog hazarda na lokaciji determinisan dogadanjem
zemljotresa magnitude vece od 4.5 na epicentralnom rastojanju do 100km od
lokacije kompiliran je homogenizovani katalog zemljotresa za konkretan prostor.
Katalog je homogenizovan po parametru magnitude Mw i deklasterizovan (lzvor:
Studija seizmi¢ke mikrorejonizacije u skladu sa pozitivnim propisima Republike
Crne Gore 1 Evrokodom 8 za lokaciju Plavi horizonti Tivat, Geotehnika Niksi¢, jul

2011.g.).

2.4. Klimatske karakteristike

2.4.1. Temperatura i osuncanost

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim
ljetima. Ovo je najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku
godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi 12°C do 13°C.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko
2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjesecne
temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize
oko 3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko
34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu
avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najvisa
dnevna temperatura dostigne 25°C 1 viSe, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113
godi$nje, pri ¢emu je najve¢i broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana
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mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperature dostigne 30°C i vise, na
podrucju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

2.4.2. Padavine, viaznost vazduha

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog 1
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok
su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godiSnja koli¢ina
padavina iznosi 1755mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjese¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavhom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godis$nje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min
62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Poveane vrijednosti oblanosti su
karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godi$nja oblac¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu,
max 5,0 u februaru i martu).

2.4.3. Vjetrovi

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i1 brzine, kao 1
pojave tidine. Cestu pojavu za primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni,
vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%),
zapad-jugozapad (7,9%), istokjugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je
veoma veliki (tiSina 31 %), Sto pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako,
brzina vjetra nije velika.

Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera
sjeversjeveroistok s ucestaloS¢u od 3,8%, 1 najve¢om maksimalnom brzinom od 19
m/s. Za ovo podru¢je dostupni su oskudni podaci dobijeni instrumentalnim
mjerenjima 1 vizuelnim osmatranjima sa brodova o ucestalosti 1 visini talasa u
obalnom moru Crne Gore.
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2.4.4. More

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha 1 mora, smjer kretanja talasa,
te stanje povrSine mora prati Republicki Hidrometeoroloski Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godisnjom oscilacijom
vrijednosti od 1.7°C.

Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je
srednja godisnja minimalna temperatura 15.5°C.

U najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je

srednja godiSnja maksimalna 20.1°C. Godi$nja amplituda temperatura iznosi oko
12°C.

Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici
Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana
ima temperaturu izmedu 17.9°C 1 20.1°C.

2.4.5. Talasi uzrokavani vjetrom

Karakteristike povrSinskih talasa zavise od smjera, brzine 1 trajanja prevladavajucih
vjetrova, veli¢ine podruéja nad kojim ti vjetrovi duvaju i topografije morskog dna.
Stoga na podrucju Jadranskog mora jugo uzrokuje znatno vece visine talasa nego
bura pri istoj brzini i trajanju vjetra.

Organizovana vizuelna osmatranja talasa su vrSena sa brodova u periodu od 20
godina 1 obradom tih osmatranja doSlo se do podataka o uclestalosti smjera
napredovanja povrSinskih talasa kao 1 o ucestalosti pojave talasa odredenih visina u
obalnom moru SFR Jugoslavije. Iz podataka vizuelnog osmatranja talasa proizilaze
slede¢i zakljucci:
= najcesce talase u juznom Jadranu generiSu vjetrovi bura (NE) i jugo (SE) u
zimskom periodu i maestral (NW) u ljetnom periodu,
» uzimskom periodu u juznom Jadranu dominiraju talasi iz pravca SE 1 NE, ali
se dosta ¢esto pojavljuju i razvijeni modeli talasa iz NW i S smjera,
= u prolje¢e se smanjuje ucestalost talasa iz NE smyjera, ali je ipak uz
preovladujuce talase iz SE smjera joS uvijek Cesta pojava i talasa iz NE pravca,
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» tokom ljeta su u juznom Jadranu najucestaliji talasi iz NW pravca, i * tokom
jeseni su najcesc¢i talasi iz SE pravca.

Valografska stanica Ostro je jedina stanica u akvatoriju Crne Gore na kojoj je
HIJRM vrs$io mjerenja elemenata povrSinskih talasa. Nalazila se ispred rta Ostro, na
ulazu u Bokokotorski zaliv gdje su vrSena mjerenja valografom KELVIN - HUGES.
Na ovoj stanici su registrovane dvije ekstremne situacije sa olujnim jugom. Tako je
06/07.12.1969. godine pri olujnom vjetru iz SSE pravca brzine 20 m/sec
registrovana maksimalna visina talasa od 6.8 metara pripadajuce znacajne visine
talasa Hs = 4.30 m, srednje talasne duzine Ls, = 85 m i sa periodom T =7.4 s.

U drugoj ekstremnoj situaciji 27/28.12.1970.godine pri olujnom vjetru iz SE-S
pravca brzine 25.5 m/sec registrovana je maksimalna visina talasa od 7.2 metara
pripadajuée znacajne visine talasa Hs = 4.15 m, srednje talasne duzine Ly = 77 mi
sa periodom T=7.0s.

Da je sasvim izvjesna pojava i vecih talasa u akvatoriji ispred obala Crne Gore
potvrduju podaci sa obliznje valografske stanice u Dubrovniku (pokraj ostrvca Sv.
Andrija) u hrvatskim vodama gdje postoji dugogodisnji niz valografskih podataka.
Na ovoj stanici su vise puta registrovani talasi vece visine od najvecih registrovanih
na stanici ispred Boke Kotorske a najvisi je registrovan 12. 11. 2019. za olujnog
juga. Tog dan je registrovan talas sledecih karakteristika: maksimalna visina talasa
Hmax = 10.87 m, znacajna visina talasa Hs = 4.75 m (stanje mora 6), period T =
10 s. Talasi su dolazili iz smjera SSE (o = 167.1°)}

Takode treba imati u vidu da je iz instrumentalnih mjerenja procijenjena povratna
stogodis$nja vrijednost najviSeg talasa u Jadranu na 13.5 metara (URL2)?,

Zbog toga Ce razorni talasi iz ovih pravaca prema obali ovog podrucja napredovati
direktno sa otvorenog mora, neometani preprekama i razorno djelovati na obalnu
liniju i na infrastrukturu na obalnoj liniji.

2.4.6. Morske struje
Struje u Jadranskom moru su prvenstveno uzrokovane gradijentskim strujama, na
koje su superponirane struje vjetra, struje morskih mijena, struje slobodnih oscilacija

1 Hrvatski hidrografski institute (HHI), Split ( Hrvatska).
2 URL 2: http://skola.gfz.hr/d6_9.htm
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1 struje inercijalnog perioda. Za samo podru¢je ZMP se ne raspolaze podacima
mjerenja. Zbog toga su ovdje dati podaci za najblizu priobalnu okeanografsku
stanicu za koju postoje odgovarajuci podaci mjerenja morskih struja.

Vrijednosti rezultirajucih struja u odnosu na struje otvorenog mora generalno su
osjetno slabije 1 najcesce se kre¢u u granicama od 0.1 do 0.3 ¢vora (5 do 16 cm/sec),
srednje brzine od 0.2 do 0.4 ¢vora, a maksimalne od 0.3 do 0.7 ¢vorova (16 do 36
cm/sec).

Jedan od faktora na ovom podru¢ju koji znatno uti¢e na modifikaciju sistema
strujanja su lokalni vjetrovi. Taj uticaj se prvenstveno manifestuje na intenzitet
strujanja dok na smjer utiCu drugi faktori. Analizom pojedina¢nih podataka iz niza
mjerenja zapazeno je da svaka promjena vjetra bitno uti€e na brzinu struje a posebno
u povrsinskom sloju.

Rezultirajuée struje na ovoj poziciji ni u jednom slucaju nisu imale smjer prema
obali, iako neka pojedina¢na mjerenja daju naslutiti da se u kra¢im vremenskim
intervalima u toku dana javlja slaba prekretna struja, koja pospjeSuje mijeSanje
vodene mase i usporava dinamiku prema otvorenom moru.

S obzirom da, prema dostupnim podacima, rezultirajuce struje, kako na otvorenom
moru tako 1 u blizini obale, na ovom podrucju nemaju smjer prema obali one nece
pogodovati nanoSenju otpada sa mora na obalu vece ¢e ga transportovati paralelno
sa obalom ili dalje od obale.

2.4.7. Providnost i boja mora

Providnost i boja mora su znacajni faktori za indikaciju odredenih vrsta polucija
mora. Pored toga, ova opticka svojstva mora su od velikog znacaja za potpuniju
analizu 1 interpretaciju fizickih, hemijskih, bioloskih i drugih parametara mora.

Iz sezonske raspodjele globalne radijacije u juZnom Jadranu proizilazi da bi najveca
prozirnost mora trebala biti ljeti, najmanja u jesen, a veca u proljee nego zimi.
Analogno tome i tonovi boje bi trebali biti svijetliji ljeti, a tamniji u jesen.

Uticaj priliva vode sa kopna 1 detritusa vrlo je znacajan za prozirnost 1 boju mora.
Markantan je dodir slatke i slane morske vode. Prelaz sa jedne na drugu masu jasno
je 1zraZzen granicom na morskoj povrsini.
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Providnost mora mjeri se dubinom na kojoj na zaklonjenoj strani broda, promatrac

gubi iz vida Secchi plo¢u pre¢nika 30 cm. Secchi ploca obojena je bijelom ili mat
crnom bojom (J. I. Teylor, 1968.)

Boja mora ocjenjuje se poredenjem s Forel-Ule skalom boje gradacije od | do XXI
(plava do tamnosmeda boja) gledaju¢i na bijelu Secchi plo¢u uronjenu na pola
dubine od one na kojoj se ploca gubi iz vida promatraca (N.G.Jerlov, 1968.)

Na ovom podrucju najveca prozirnost je ljeti sa prosjekom od 32.6 m (Sl. 9) Inace,
ljeto je period sa najmirnijim morem, najmanjim intenzitetom padavina, najmanjim
odnosno zanemaruju¢im dotokom slatke vode koja bi mogla uticati na boju i
prozirnost. Ljeti je 1 najintenzivnija insolacija 1 najveci broj vedrih dana. Raspon
prozirnosti se krece od 23 do 38 metara.

Najmanja srednja providnost je u jeseni iznosi 21.5 metara. To je sezona
najnemirnijeg mora sa najve¢im prilivom slatkih voda, velikom oblacnos¢u i slabom
insolacijom. U ovom periodu se pojavljuje 1 apsolutni godi$nji minimum od 14
metara. Maksimalna izmjerena jesenska prozirnost u ovom podrucju je 26 metara.
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Srednja providnost zimi od 24 m neznatno je manja od proljetne (25.2m). Sli¢no se
ponasaju i rasponi prozirnosti tj. minimumi i maksimumi. Zimi je raspon od 15 do
32 metra, a u proljece od 19 do 31 metar. Nizi zimski minimum se moze tumaciti
veéim stepenom stanja mora.

Boja mora se ponasa tako da slijedi ponasanje providnnosti. Plava boja ljeti dominira
u cijelom podrucju juznog Jadrana. Tada se izokolora vrijednosti II stepena Forelove
skale priblizava obali. U ovoj sezoni osmotren je i podatak I stepena (tamnoplava
boja) koja je karakteristicna samo za otvoreno more. Raspon boje ljeti doseze do IV
stepena Forelove skale tj. do plavozelene nijanse.

Tabela 1. Providnost i boja mora po godisnjim sezonam u NW podrucju obalnog mora Crne

Gore
Srednja | Raspon Srednja Uporedni raspon boje
Sez0n3 prozirnos | prozirnost i . uporedna
tm) (m) ggjril Opis Forel Opis
Tamno Plava -
Proljede | 25.2 19-31 v plavozelena | 11-VI svijetla
plavozelena
Leto |26  [2-3 |[I |Plaa .y | Temnoplava - -tamna
plavoze-lena
Jesen 215 14-26 |V Plavozelena | Y | Tamna plavozelena -
VII tamnozelena
Tamna Plava -
Zima 24.4 15-32 v plavozelena | Il - VI svijetla
plavozelena

Proljece i zima su istih osobina tj. srednja vrijednost boje odgovara IV stepenu
Forelove skale (tamna plavozelena).

U jesen je osjetan uticaj povecanih padavina i dotoka slatkih voda sa kopna kao i
uticaj rijeke Bojane. Tako srednjak boje odgovara V stepenu Forelove skale
(plavozelena boja). U ovom razdoblju voda poprima i tamnozelenu nijansu (V11 po
Forelu) §to se vjerovatno podudara sa najve¢im prilivom voda sa kopna 1 locirana je
bliZe obali.
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2.5. Flora i Fauna

Primorski dio Crne Gore pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, za koji
je karakteristiCan uticaj mediteranske klime koji se odlikuje veoma toplim 1 susnim
ljetima, te blagim 1 kiSovitim zimama. Ovakvi uslovi uticali su na razvoj raznovrsnog
biljnog 1 zivotinjskog svijeta na ovom podrucju.

2.5.1. Flora

Floru ovog podrucja karakteriSe specificna termofilna zimzelena vegetacija-makija,
koja se tokom dugog istorijskog razvoja prilagodila specificnim zivotnim uslovima.
Pojas makije zastupljen je od same morske obale do 300 mnm, a karakteriSu ga ostaci
prvobitnih Suma hrasta crnike (Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus
unedo) kao i druge vrste u nizim spratovima.

Makija ima veliki prirodni znac¢aj, u prvom redu u zastiti tla od erozije, ali i kao
staniSte brojnih biljnih (grmlje, termofilne zeljaste biljke, mahovine) 1 Zivotinjskih
vrsta. Zbog ovih razloga makija je u mnogim djelovima mediteraske Evrope
zaSti¢ena. Na staniStima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom i
dubljim zemljiStima javlja se listopadna termofilna vegetacija. Prisustvo listopadnih
elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima. Osim pomenutih, u Sirem okruzenju lokacije rastu i
mnoge druge biljake, poput mirte (Myrtus communis), primorske kleke (Juniperus
oxycedrus), Sipka (Punica granatum), divlje masline (Olea europaea subsp.
oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea media), trslje (Pistacia
lentiscus), smrdljike (Pistacia terebinthus), zukve (Spartium junceum), drace
(Paliurus spina christy), kostrike (Ruscus aculeatus), ruzmarina (Rosmarinus
officinalis), lavande (Lavendula officinalis), lovora (Laurus nobilis), smilja
(Helichrysum italicum), velikog vrijesa (Erica arborea), gorskog vriska (Satureja
montana), kao i brsljan (Hedera helix) koji obavija mnoge drvenaste biljke.

Predemtna lokacija-plaza Przno (Zaliv Traste) nalazi se u zoni primarne klimatogene
vegetacije predstavljene eumediteranskim zimzelenim pojasom jadranskog
primorskog prostora vegetacijske klase Quercetea ilicis koju dominantno cini
Sumska zajednica hrasta crnike i crnog jasena Fraxino orni-Quercetum ilicis
Horvatic.

Sjeverno od plaZe pruza se pojas zimzelene vegetacije, antropogeno izmijenjen -
dominantnim prisustvom sadene vrste alepskog bora (Pinus halepensis) i u manjem
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broju ¢empresa (Cupressus sempervirens) te izgradenim SetaliStem - dok su od
ostalih vrsta dominantno prisutni predstavnici eumediteranske vegetacije: Quercus
ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Pistacia terebinthus, Pistacia
lentiscus, Myrtus communis, Phillyrea latifolia, Smilax aspera, Rubia peregrina i
dr.

Juzno od plaze takode je antropogeno uticano - u smislu izgradenosti SetaliSne staze
- ali je fiziognomija 1 floristicki sastav primarne klimatogene zimzelene
eumediteranske vegetacije tipi¢nim elementima ostao potpuno ocuvan. Tu se srije¢u
sljede¢i elementi: Quercus ilex, Juniperus oxycedrus subsp. macrocarpa, Phillyrea
latifolia, Erica arborea, Arbutus unedo, Laurus nobilis, Fraxinus ornus, Pistacia
lentiscus, Pistacia terebinthus, Myrtus communis, Smilax aspera, Cistus
salviaefolius, Asparagus acutifolius, Ruscus aculeatus i dr.

Plaza Przno nalazi se u uvali PrZzna u Tivtu u zoni eumediteranske zimzelene
vegetacije, predstavljene razli¢itim degradacionim stadijima Suma crnike u svezi
Quercion ilicis, tipa makija. Tipi¢na zajednica makije je zajednica hrasta crnike i
crnog jasena (Orno-Quercetum illicis) koja je u priobalnom pojasu u §iroj zoni uvale
Przno, od Brajanovice do uvale Maslina, a razvijena je kao gusta i neprohodna
Sikara, naro€ito u zapadnom, istocnom i jugoisto¢nom dijelu Sire zone uvale Przna.

Vrlo dobro razvijene i jos uvijek o¢uvane sastojine alepskog bora (Pinus halepensis)
zastupljene su u zapadnom dijelu Sire zone uvale PrZzna (blago uzdignuto brdsko
uzviSenje). U blizini mora na stijenama se javljaju floristicki siromasne halofitne
zajednice koje gotovo u potpunosti izgradjuju Limonium cancellatum i Crithmum
maritimum.

Na samoj plazi nema vegetacije, izuzev prema stijenama u obodnom dijelu gdje se
javljaju najc¢esce ruderalne vrste.

Morski akvatorijum ispred plaze je plitak, u vrijeme plime je prekriven vodom koja
se u vrijeme osjeke povuce 1 jedno vrijeme ostane bez vode, pa se u smislu Natura
staniSta moZe okarakterisati kao 1140 Muljevita 1 pjeS€ana morska dna koja za
vrijeme osjeke nijesu pokrivena vodom.

1140 — Muljevita i pjeS¢ana dna koja za vrijeme osjeke nijesu pokrivena morskom
vodom (Natura 2000: 1140 Mudflats and sandflats not covered by seawater at low
tide, PAL.CLASS.: 11.332, 11.3321, 11.3322,14, EUNIS2007:A2.1, A2.2, A2.24,
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A2.3, A2.31, A2.32, A2.4, A2.6, A2,61) — Tip staniSta obuhvata pjeskovite i
muljevite morske obale koje su za vrijeme plime pokrivene vodom, a u vrijeme
osjeke se nalaze u vazdusnoj sredini. Cine prelaz prema kopnenim stani§tima, a
mogu biti 1 sastavni dio staniSta estuara i plitkih uvala i zaliva. Na ovim staniStima
vegetacija vaskularnih biljaka izostaje, a podloga je prekrivena plavim algama i
dijatomejama. Na mjestima gdje se plima zadrzava dugo mogu se razviti i siromasne
zajednice zostera (Zostera marina, Zostera noltti — Pal. Class 11.332). U odnosu na
vodni rezim diferencirana su na supralitoralna i mediolitoralna pjeScana i muljevita
dna. Supralitoralna 1 mediolitoralna pjes¢ana dna se nalaze na mjestima gdje su
prirodno nastale naslage pijeska ili se on nanosio vjetrom i rijekama.

2.5.2. Fauna

Opstina Tivat se odlikuje raznovrsno faunom. Od sisara najces$¢e se mogu sresti
obi¢ni zec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes vulpes), ¢agalj (Canis aureus), kuna
bjelica (Martes foina), dok su rjede: divlja svinja (Sus scrofa), divlja macka (Felis
silvestris), vuk (Canis lupus), jazava (Meles meles), i td. Zanimljivo je pomenuti i
prisutnost ranije unijete invazivne vrste malog mungosa (Herpestes auropunctatus).

Kada su u pitanju ptice ovog podru¢ja, mozemo rec¢i da se najcesce srecu galebovi
(Laridae), laste (Hirundinidae), vrabci (Passeridae), sjenice (Paridae), vrane —
obi¢na vrana (Corvus corone), svraka (Pica pica), krej (Garrulus galandarius),
jarebica kamenjarka (Alectoris graeca) i mnoge druge. U Sirem podrucju nalazi se 1
zaStiCeno podrucje Tivatskih Solila, koje je karakteristicno upravo zbog velikog
broja migratornih vrsta ptica koje se mogu sresti na ovom podrucju.

Podru¢je Tivta bogato je i razliitim vrstama vodozemaca i gmizavaca. Brojne su
zmije iz rodova Natrix, Elaphe, Coronella, Coluber, Vipera, kao i slijepa zmija
Typhlops vermicularis. Takode su veoma Cesti i gusteri iz rodova Lacerta i Podarcis,
kao 1 vrste Hemidactylus turcicus — gekon, Anguis fragilis — slepi¢, Pseudopus
apodus — blavor, i td. Od kornjaca najzastupljenija je Sumska kornjaca (Testudo
hermanni).

Kada je rije¢ o vodozemcima, najeSce su vrste Zzaba iz roda Rana, ukljucujuci
gatalinku Hyla arborea. Na obalnom podru¢ju mogu se sresti jo$ i vrste: Triturus
carnifex, Triturus vulgaris, Bufo bufo, Bufo viridis, Rana ridibunda, Rana graeca i
td.
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Sto se ti¢e sam mikrolokacije plaze Przno - na ovom podrudju zastupljeni su
predstavnici Invertebrata (beski¢menjaci) medu kojima dominiraju Insekti iz reda
Coleoptera, Heteroptera, Orthoptera, Diptera, Lepidoptera i dr. Pravo bogastvo
ovog prostora je i prisustvo endemi¢ne mediteranske vrste leptira Papilio alexanor
Esp. (sredozemni lastin repak) koji se RjeSenjem SRCG 1z 1982. godine nasao na
listi zaSti¢enih vrsta.

Sto se ti¢e marinske faune muljevito i pjes¢ana dna koja za vrijeme osjeke nisu
pokrivena morskom vodom su siromasne sto se tice faune.

2.5.3. Natura staniSta

Na Sirem podrucju plaZze Przna evidentirano je 5 tipova stanista.

1240 — Mediteranske stjenovite obale obrasle endemi¢nim vrstama roda Limonium
5210 — Makija sa mediteranskim klekama

9340 - Sume crnike (Quercus ilex)

9540 — Mediteranske Sume primorskih borova i

1140 — Muljevita i pjeS¢ana dna.

Napominjemo, da se sva navedena Natura stanista, sem stanista 1140, nalaze u Siroj
okolini predmetne lokacije i da prilikom izvodenja predmetnih radova ne moze do¢i
do bilo kakvih uticaja na njih.

2.6. Karakteristike pejzaza

Na osnovu prirodnih karakteristika prostora (geomorfoloske, hidroloske, klimatske,
vegetacijske) 1 posljedica razli¢itith ljudskih aktivnosti kroz vrijeme (nacin
koris¢enja zemljiSta, urbanizacija, kulturna bastina) u Crnoj Gori je izdvojeno 19
osnovnih predionih jedinica, od kojih predmetno podrucje definiSe jedinica Obalno
podruéje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom
tipu pejzaza.

Unutar ove predione jedinice javlja se viSe tipova predjela i to:
» Antropogeni pejzaz
» Akvatorijalni pejzaz
= Predio Sljunkovito — pjeskovitih obala
= Predio primorskih grebena
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Predmetna lokacija je smjeStena u uvali Przna prostranog zaliva TraSte, a sama plaza
se smatra jednom od najljepSih u ovom dijelu poluostrva Lustica 1 crnogorskom
primorju. Nalazi se na otvorenom moru, u ¢ijem je zaledu postojao hotel ,,Plavi
horizonti*.

Plaza je od najfinijeg pijeska koji je ujedno 1 ljekovit. Zalede plaZe je obraslo gustom
makijom, maslinjacima, skupinama Cempresa, alepskog bora i bora pinjola koja
ovom prostoru daje posebnu vrijednost.

More je u ovom dijelu vrlo plitko. Smatra se da Przna ima najveci broj suncanih sati
tokom godine. Plaza je duga 300 m i kapaciteta je za 900 ljudi. Obala prema
otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka.

Sliku predjela odlikuje proZzimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura.
Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih promjena karaktera ovog predjela.

2.7. Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine
U opstini Tivat nalazi se odredeni broj kulturno istorijskih spomenika.

e L jetnikovac Buca, nalazi se u centru Tivta. Ovaj kompleks predstavlja
skladnu renesansnu cjelinu sa ponekim detaljom kasne gotike. Sastoji se iz
pet objekata: kuée za stanovanje, ekonomske kuée, crkvice — kapele
posve¢enu Sv. Mihovilu, zatim tremom — ulaznim Kkapitom sa
viSenamjenskom primjenom. Danas revitalizovani spomenik ima
ovovremenu namjenu: stambena zgrada pretvorena je u galerijski prostor, a
vrt u ljetnu pozornicu.

e Kompleks Manastira Sv. Arhandjela Mihaila, nalazi se na poluostrvu
Prevlaka i on je obiljeZio jednu od najznacajnijih etapa u Zivotu ovog podrucja
u periodu od IX - XIV vijeka. Na ovom mjestu se prvobitno vjerovatno nalazio
benediktinski manastir, a od polovine XIlI vijeka Sveti Sava je na Prevlaci
postavio stolicu zetskog episkopa. Mlecani su porusili manastir 1452. godine.
U blizini crkve na isto¢noj strani je u XIX v. sagradena crkva Sv. Trojice koju
je sagradila kontesa Ekatarina Vlasteleinovi¢. Ovo je jedna od najznacajnijih
prirodnih i kulturno - istorijskih cjelina.

e Otok Gospe od Milosti, nalazi se izmedu obale Krtoli i ostrva Sv. Marko.
Pre¢nik ostrva iznosi jedva 200 m od ¢ega jedna polovina zauzima kompleks
samostana posvecen Bogorodici — Gospi od Milosrdja. Nije poznato kada je
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na Otoku podignuta najranija sakralna gradjevina. Do kraja XIX vijeka Otok
postaje rezidencija kotorskih biskupa. Danas je samostan u posjedu
Isusovackog reda.

e Crkva Svetog Petra, nalazi se na brezuljku Gradac u selu Bogdasi¢i oko 4
km od Tivta. Smatra se da je tu prvobitno bila benediktinska opatija. Jedan
natpis pisan staroslovenskim jezikom govori o podizanju toga hrama u
vrijeme zetskog episkopa Neofita 1268 — 1269. godine.

e Crkva Svetog Antuna Padovanskog, podignuta je 1734. g. Zajedno sa
zupnim uredom 1 prednjim poplo¢anim dvoristem ¢ini cjelinu koja predstavlja
svojevrstan drustveni centar Tripoviéa. Sa uzviSice na kojoj se nalazi puca
jedinstven pogled na Citav zapadni dio zaliva. U crkvi se ¢uva slika Sv. Petra
1 Sv. Pavla, dijjelo italijanskog slikara Franceska.

e Crkva Svete Marije, nalazi se u Gornjoj Lastvi. Podignuta je u XV vijeku.
Nalazi se na istaknutom poloZaju koji dominira uvalom u kojoj se smjestila
Gornja Lastva.

e Crkva Svetog Roka, nalazi se u Donjoj Lastvi na samoj obali mora.
Podignuta je 1901. godine zajedno sa zvonikom. U crkvi se nalazi interesantna
ikona koja predstavlja Sv. Tripuna, rad poznatog Grckog ikonopisca llije
Moskosa.

e Crkva Svetog Save, nalazi se u centru grada. Pocela je da se gradi 1938.
godine, a 1967. je izgradnja dovrSena.

2.8. Zasticeni objekti prirode
Na osnovu Zakona o zastiti prirode (SI. List SRCG, br 36/77, 39/77, 2/89, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92, 27/94) 1 propisa donijetih na osnovu njega, kao 1 opStinskih
propisa, u §iroj zoni Opstine Tivat nalaze se slede¢i objekti koji uZivaju odredeni
stepen zastite:
= Plaza Przno — na Listi zasti¢enih podrucja prirode Crne Gore kategorizovana
kao Spomenik prirode od 1968. godine.
= (Veliki) Gradski park — Ovo podrucje se nalazi pod zastitom kao spomenik
prirode, od 1968. godine, a 0 njegovom upravljanju se stara Odbor za zastitu
pod okriljem Opstine Tivat.
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= Tivatska solila — za koje je 2008. godine zavrSen postupak za stavljanje pod
zastitu kao specijalni rezervat prirode

= ZaSti¢ene grupacije stabala — pojedina¢ni dendroloski objekti - U opstini Tivat
na osnovu Zakona o zastiti prirode (“Sl.list CG”, br.51/08, br.21/09) 1
Opstinskom odlukom o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”,
br. 26/06) odredene su vrijedne zelene povrsine koje se Stite kao zastiCena
grupacija stabala:

» Palme duz rive u Donjoj Lastvi 1 na Pinama

= Grupacije borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu

» Veliki park, park na Trgu ratne mornarice, park “Ivovica” u Donjoj Lastvi 1
park ispred hotela “Mimoza”

= Park pored ljetnje pozornice

= Park na uglu Ulice Il dalmatinske i 21. Novembra

» Rogac na rivi u Donjoj Lastvi 1 rogac¢ na raskrsnici puta Radovié¢i — Krasici

» Skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) obala PuraSevic¢

2.9. Naseljenost i koncentracija stanovnistva
Broj stanovnika i domacinstava za opStinu Tivat prema podacima Popisa od 1948
do 2011 godine prikazan je u tabeli 2 (Statisticki godisnjak CG za 2012.g.).

Tabela 2. Stanovnistvo, domasCinstva i povrsina opstine Tivat

0j Stanovnika Povrsina
043 )53 del 71 )8 hol 003 )11 km?
5030 132 974 925 315 1429 3.630 1031

r0j domacinstava 46
484 B89 [719 997  [750 516 502 862

Podaci iz tabela 2 pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011.
godine stalno rastao, odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao
oko 2,8 puta, a broj domacinstava oko 3,3 puta. Gustina naseljenosti u opstini Tivat
prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 305,0 stanovnika na 1 km? i bila je veca
u odnosu na sve prethodne popise.
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Od ukupnog broja stanovnika i domacinstava u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika
13.596 domacinstava.

Prikaz rodne strukture stanovniStva za 2011. godinu dat je u tabeli 3.

Tabela 3. Rodna i starosna struktura stanovnista u opsSini Tivat
Mjesto | Ukup.stan. | Mugko Zensko
Tivat | 14.031 6.903 (49,2 %) | 7.128 (50,8 %)

U opstini Tivat prema podacima iz Popisa 2011. godinu godine bilo je ukupno 4.710
zaposlenih. Broj zaposlenih po nekim grupama zanimanja prikazana je u tabeli 4.

Tabela 4. Zaposleni prema grupama zanimanja u opstini Tivatu 2011. g.

Broj zaposlenih
Struénjaci i Struéni Sluzbenici za| Zanimanjau | Zanatstvo| Rukovod. |Jednost
. umjetnici saradnici i adminis. ugostit. i . o avn a
Tivat nict trgovni i srodna} pqstrOJema Zzanim
tehnicari poslove zanimanjd i vozaci ani
ja
2003 542 717 521 1.349 392 398 338

Kao §to se moze vidjeti iz podataka u tabeli 4., najvisSe zaposlenih je bilo sa
zanimanjem u ugostiteljstvu i trgovini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2013.godinu broj zaposlenih u opSstini Tivat
u 2012 godini iznosio je 3.422, a od toga broj zena je bio 1.577 (46,1 %), a
muskaraca 1.845 (53,9 %). NajviSe stanovnista je radilo u hotelima, restoranima 1
trgovini.

2.10. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost Zivotne sredine da
prihvati odredenu koli¢inu zagadujuc¢ih materija po jedinici vremena i prostora, tako
da ne nastupi nepovratna Steta u Zivotnoj sredini.
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Plaza Przno sa zaledem odlikuje se relativno dobrom ocuvanoS$¢u ekosistema s
obzirom da trenutno nema infrastrukturnih objekata koji bi mogli negativno uticati
na njegove prirodne karakteristike. Zato u cilju zastite autenti¢ne slike podrucja i
njegovog identiteta, neophodno je da se prilikom svih intervencija u prostoru, kroz
efikasne mjere planiranja i pozitivne mjere koriS¢enja zemljiSta, zasnovanim na
principima odrzivog razvoja, §to viSe oCuvaju prirodni ekosistemi, geomorfoloski
oblici.

Iz predhodno navedenog, jasno je da se apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta
moraju racionalno koristiti i da se prilikom realizacije planiranog projekta moraju
poStovati sve mejre zastite.
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3. OPIS PROJEKTA

Plaza Przno, koja se nalazi na teritoriji opsStine Tivat i Atlasom Crnogorskih plaza
oznacena je lokacijom 12A1 i 12A2. U skladu sa Atlasom crnogorskih plaza i
kupalista za period 2019. — 2023., lokacija obuhvata kupalista 12A1 1 12A2 u duzini
250m i 100m, ukupne duzine 350m. PovrSina plaznog prostora na kupalistu 12A1 je
5,500 m?, a povrsina kupalista 12A2 je 2,200 m?. Ukupna povrsina predmetnog
prostora je 7,700 m2,

3.1. Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

U skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima i1 Atlasom crnogorskih plaza 1
kupalista za period 2019. - 2023. god, . plaza Przno je uredena kao javno - porodi¢no
kupaliste.

U skladu sa Ugovorom o zakupu plaze koji je Podnosilac zahtjeva, u svojstvu
zakupca, zakljucio sa JP Morsko Dobro, kupali$na sezona traje u toku ljetnje sezone,
odnosno u periodu od 1.maja do 1.oktobra. U ovom periodu se obezbjeduje redovno
¢iS€enje 1 odrzavanje same plaze.

U periodu van sezone, Podnosilaca zahtjeva planira aktivnosti na redovnom ¢iséenju
1 odrzavanju plaze Przno.

Kako u toku zimskog perioda, more spira pijesak, predmetnim projektom planirano
uredenje plaze, §to podrazumijeva prihranu i nivelisanje plaze autohtonim pijeskom
tj iskljucivo prirodnim morskim pjesc¢anim materijalom odgovaraju¢e granulacije
koji potice iz neposredne blizine obale.

Dakle, redovno odrZzavanje plaze podrazumijeva sledece radove 1 aktivnosti u cilju
pripreme i nivelisanja plaze, odnosno uredenog porodi¢nog kupalista za predstojecu
Sezonu:

« CisCenje plaze od organskog 1 neorganskog materijala;

= masinski utovar pijeska na kamion;

« masinsko uzgrtanje pijeska 1 utovar na kamion, odvajanje Cistog pijeska 1
otpada — kamenja;

= prosijavanje pijeska;

= razastiranje pijeska na cijeloj povrsini plaze; i

= ravnanje plaze odnosno pijeska na istoj.
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= postavljanje plaznog mobilijara.

Projekat podrazumeva preduzimanje radnji i radova koji se u smislu Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu mogu smatrati sanacijom Plaze, tj. ostalim
aktivnostima u prirodi 1 prirodnom okruZenju, te ne podrazumeva bilo kavo
gradenje, rekonstrukcija, instaliranje, uklanjanje i demontaza objekata, postrojenja
ili sistema.

Planirani radovi u sustini radovi na suzbijanju erozije i radovi na priobalju, ali
kojima se ne_mijenja izgled obale kroz izgradnju. Naprotiv, ovi radovi upravo
sluze za oCuvanje izgleda obale, a ne mijenjanje istog.

3.2. Detaljan opis radova

Kao §to je ve¢ navedeno u toku zimskog perioda, more spira pijesak sa plaze.(Slika
8.).

Kako bi plaza bila pokrivena sitnim pjeskom, kao sto je slucaj u ljetnjim mjesecima
I imala pristupac¢an ulaz u vodu, $to je inace ¢ini izuzetno pogodnom za djecu i
odrasle, neophodni su radova na godiSnjem odrzavanju.
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Slika 8. Izgleda plaze u zimskom periodu

Planirani radovi odvijace se u dvije faze. Moramo napomenuti da ¢e dinamika
radova zavisiti od vremenskoh uslova tj od nivoa plime i osjeke.

U tom smislu, Podnosilac zahtjeva planira da sklopi ugovor sa izvodacem radova na
3 mjeseca, ali se planira da ¢e efektivni radovi u sustini trajati 15-20 dana.

Navedeni radovi se planiraju izvoditi svake godine, u istom vremenskom periodu.
Pomenuti radovi se izvode ru¢no i mehanizacijom.

Od mehanizacije ¢e se Koristiti: bager sa kasikom, utovarna lopata, kao i kamion
Kiper, odnosno, kamion Kiper sa sitom za prosijavanje.(slika 9)
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No.
1o Opis Kolicina IZGLED
- | Bager 330/C JCB kapacitet kasike 1
2.2m3
sirina kasike 1,8m s '
‘ :
. l

2. | Utovarna Liu Gong kapacitet 3m3 1

3. | Kamioni kiperi MAN 8x4 41.440 1
kapaciteta 18m3

Slika 9. Mehanizacija koja ce se koristiti

| Faza
Prva faza, koja po pravilu podrazumijeva veliku osjeku, trebala bi se realizovati

sredinom marta mjeseca. U ovoj fazi se plaza se detaljno ¢isti od organskog i
neorganskog materijala. Cis¢enje otpada se inace vrsi tokom cijele godine. (Slika

10)
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Slika 10. i§c’enje da S lae N
Nakon toga planirano je da se masinski uzgrce pijesak iz priobalja, a zatim utovara
na kamion, koji dalje taj pijesak na ‘gomile’ iskipava ¢itavom duzinom plaze.

Pijesak se odlaze uz ivicu Setalista. (Slika 11.) Pijesak se odlaze uz ivicu Setalista iz
razloga kao se u periodu izvodenja radova desi da pada kisa, pracena olujom, i na taj
nacin se spre¢ava ponovno spiranje pijeska u more.

Ovi radovi traju 10-ak dana. Koli¢ina pijeska koji se uzgrée je otprilike 3,000 m2,
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Slika 11. Pijesak odloZen uz ivicu Setalista

Il Faza

U drugoj fazi pijesak se prosijava, jer je u prethodne nekolike godine velika koli¢ina
neobradenog kamena velikog prec¢nika prisutna u vodi. Prosijavanje se vrsi na naci
Sto kamion ‘utovara’ pijesak sa plaze na namjenski napravljeno sito ili kamion koji
vec posjeduje sito.

Kamen koji se odvoji prosijavanjem, se odvozi sa lokacije. Naime, odvojeni kamen
se ne smije i neée odlagati ni na predmetnoj lokaciji, niti u njenoj neposrednoj
blizini.

Obaveza Izvodaca radova je da preuzme i odveze odvojeni kamen sa predmetne
lokacije, koji ¢e iskoristiti za tamponiranje. Prosijani pijesak, ¢ija granulacija
odgovara, razastire po plazi. Nakon razastiranja pijesaka, slijedi ravnanje.

Pomenuti radovi traju otprilike 7 do 10 dana.(Slika 12.)
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e

Slika 12. Ravnanz pijeska

Planirano je da se navedeni radovi izvode od 10. marta do 10. juna. Planirano je da
plaza bude skroz spremna do 15-og maja, ali uzimajuéi u obzir moguénost losih
vremenskih prlika, kise koja je pra¢ena olujom, pa je neophodno poravnati plazu jos$

jednom.
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Slika 13. Plaza nakon ravnanja
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Nakon ravnanja plaZe, postavlja se plazni mobilijar.

Planirano je postavljanje plaznog mobilijara (leZaljki 1 suncobrana) u oznac¢enim
dijelovima kupaliSta prema UT uslovima. Polovina kupali$ta je oslobodena plaznog
mobilijara. Maksimalni kapacitet lezaljki i suncobrana je dat u tabeli- br.5.

Tabela br. 5. Maksimalni kapacitet lezaljki i suncobrana

Kupaliste Suncobrani Lezaljke
Lokacija 12A1 208 416
Lokacija 12A2 83 166
UKUPNO 291 582

Planirano je postavljanje 10 komada baldahina koji su u kapacitetima iskazani kao
20 komada lezaljki i 10 suncobrana, na pojedinim mjestima u okviru kupalista 12A1
kao $to je ozna€eno u grafickim prilozima. Materijalizacija mobilijara je od drvene
ili metalne konstrukcije sa platnom u bez ili slicnoj pastelnoj boji. Uzorni primjeri
mobilijara su dati na slikama.
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Slika 15. Uzorni primjer baldahina; Primjer drvenih staza za pristup plazi

Zona uz more u Sirini od 3m je oslobodena od plaznog mobilijara radi slobodnog
kretanja kupaca. Na dijelu gdje se postavlja plazni mobilijar obezbeden je pristup
moru na svakih 20 m u Sirini od 1m, sa planiranim postavljanjem drvenih staza Sirine
1m. Uzoran primjer staza je dat na gornjoj slici.

Na ulazu u kupaliste predvideno je postavljanje tabli sa informacijama o kupaliStu,
kao i table o plaznom redu, shodno dimenzijama, materijalizaciji i skicama iz UT
uslova. Izgled tipskih informativnih tabli su dati u urbanisticko-tehnickim uslovima
1 uslovima za uredenje kupaliSta.

Sanitarni ¢vorovi

Sanitarni ¢vorovi za kupaliSte se nalaze u postoje¢em privremenom objektu
restorana u zaledu plaze, koji se nalazi na katastarskoj parceli 534/1 KO Miloviéi.
Parcela i objekat su u vlasnistvu korisnika plaze “QD Hotel and Propertiy Investment
Montenegro”. Privremeni objekat se nalazi van zone Morskog Dobra, u Programu
privremenih objekata Opstine Tivat. U pomenutom objektu se nalazi 8 sanitarnih
¢vorova, koji ispunjavaju zahtjeve prema uslovima za plazu, kao i za restoran, sa
obzirom da su gosti restorana takode I korisnici plaze. Objekat je prikljucen na
vodovodni i kanalizacioni sistem.

Tusevi i kabine za presvacenje

Sa obzirom da kupaliSta 12A1 1 12A2 Cine integralnu cjelinu sa istim reZimom
koris¢enja, lokacije 1 broj tuSeva 1 kabina za presvlacenje su planirani zajednicki, u
neposrednom zaledu kupaliSta na pozicijama prikazanim u grafickom prilogu.
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Kabine za presvlacenje su grupisanesa tusevima, shodno preporuci iz UT uslova, u
slede¢im kapacitetima:
= 7 stubova sa po 2 tu§ glave, ukupno 14 tuSeva
= 7 duplih kabina za presvlacenje, ukupno 14 kabina Uzorni primjerci tuSeva 1
kabina za presvlacenje su dati na donjim slikama. Tusevi, kabine za
presvlacenje i sanitarni objekti se nalaze u zaledu plaze,

U skladu sa UTU, kupaliste je opremljeno sa potrebnom plaznom opremom:
= 35 Mobilnih kanti za otpatke, postavljenih na svakih 10 m (uzorni primjer na
slici 16)
* ProtivpoZarnim aparatima

—

Slika 16. Primjer tuSeva, kabina za presviacenje i mobilne kante za otpatke

U skladu sa uslovima bezbijednosti kupaliSta, planirano je postavljanje:
= gpasilackih kula sa istaknutim natpisom ,spasilac® na crnogorskom i
engleskom jeziku, na svakih 100m duzine obale
= gpasilackih punktova na svakih 50m, izmedu spasilackih kula
= table sa informacijama o bezbijednosti kupaca, koje se postavljaju na
spasilackim kulama
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= signalizacione zastavice u tri boje (zelena — bezbjedno 1 bezopasno kupanje,
Zzuta — kupanje je ograniCeno i moze biti opasno, crvena — Kupanje je
zabranjeno ili spasioc nije na duznosti).

Broj spasilackih kula i punktova je planiran u skladu sa UT uslovima i dat je u tabeli
br.6.

Tabela br.6. Broj spasilackih kula i punktova

Kupaliste Spasilatka Spasilagki
kula punkt

Lokacija 12A1 2 1

Lokacija 12A2 1 Ne treba

Spasilacke kule su drvene konstrukcije u bijeloj boji sa plathom u bez ili sli¢noj
neutralnoj boji. Uzorni primjer spasilacke kule je dati na slici. br.17.

S

Slika 17. Uzorni primjer spasilacke kule

Vodeni prostor kupalista, na udaljenosti 100m od obale ograden je sa bovama koje
su medusobno povezane jedna crvena 1 jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka
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duzine 80cm, pre¢nika 15¢m 1 obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima
ve¢im od 50kg.

Napominjemo da Nosilac projekta, posjeduje dozvolu za vrSenje radnji i aktivnosti
u zasSticenom podrucju, plaza Przno, za postavljanje tuSeva, koju je izdala Agencija
za zastitu zivotne sredine. (dozvola u Prilogu)

3.3. Mogucnost kumuliranja sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu
kada je postojece stanje u pitanju neée biti prisutan, uzimajuci u obzir o kakvom se
projektu radi i imaju¢i u vidu cinjenicu da u uzem okruzenju lokacije nema
zagadivaca zivotne sredine.

3.4. Koriscenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i
biodiverziteta

Predmetni projekat je uredenje plaze, koji podrazumijeva uzimanje pijeska iz
priobalja, i razastiranja po plazi tog istog, autohtonog pijeska. Prema tome u toku
sam projekat nema odvijanja tehnoloSkih procesa koji bi zahtijevali koriS¢enje
energije 1 energenata, vode, sirovina 1 drugog potroSnog materijala.

3.5. Stvaranje otpada i tehnologiji tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje
i slicno)

Prilikom realizacije predmetnog projekta nema stvaranja otpada, naime predmetni
projekat podrazumijeva uklanjanje otpada sa lokacije.

U toku izvodenja radova nema kontinuiranog nastajanja bilo kakvog ¢vrstog otpada,
¢ijim bi se neadekvatnim odlaganjem uslovile neke fizi€ke promjene na lokaciji ili
zagadenje, a nema ni otpadnih voda ¢ijim bi se neadekvatnim tretiranjem uslovila
zagadenja ili promjena fizickih karakteristika zemljista.

Komunalni otpad
Komunalni otpad, ukoliko ga bude, ¢e odlagati u kante za komunalni otpad i odvoziti
preduzece nadlezno za te poslove.
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3.6. Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuci
emisije u vazduh, ispuStanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku, vibracije,
toplotu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja,

Buka - Negativne posledice u toku izvodenja projekta se javljaju kao rezultat
transporta. Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije 1
raznoSenje Cestica. Medutim ovdje se radi o uticajima privremenog karaktera, Skoro
zanemarljivog vremena trajanja i intenziteta, uzimajuci u obzir broj masina koji ¢e
biti angaZovan u toku realizacije projekta. Sto znaci da su zagadenja Zivotne sredine
u fazi izvodenja projekta privremenog karaktera, i da su po obimu i intenzitetu
ogranic¢ena.

Otpadne vode —Tokom izvodenja radova nema stvaranja otpadnih vode.

Vibracije - kao jedan od kriterijuma koji karakteriSe odnos izvodenja radova na
lokaciji projekta i Zivotne sredine, nastaju kao posljedica oscilatornih kretanja vozila
tokom izvodenja radova. Oscilacije vozila koje nastaju kao posljedica kretanja preko
neravnina na pristupnom putu i lokaciji projekta prouzrokuju pojavu vertikalnih
dinamickih reakcija na kontaktnoj povr$ini pneumatika i kolovoza koje su generatori
vibracija u tlu, a koje se prostiru najvise u vidu povrSinskih talasa izazivajuéi
negativne posljedice na Zivotnu sredinu 1 ljude Nivo vibracija na lokaciji projekta je
veoma mali, tako da je uticaj vibracija na okolinu tokom izvodenja radova na
predmetnoj lokaciji zanemarljiv.

Navedeni radovi su privremenog karaktera i kratkog vremena trajanja. Obzirom na
vrstu i obim radova ne mogu se ocekivati bilo kakvi uticaj na zivotnu sredinu dok se
vrse planirani radovi. Vrsta i namjena planiranih radova nece izmijeni izgled
prirodne sredine niti uticati na postojeci ekosistem.

3.7. Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa

Ne postoji rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat,
ukljuc¢ujué¢i one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa naucnim
saznanjima.

3.8. Rizik za ljudsko zdravije (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo).
U toku realizacije projekta ne postoji mogucénost oslobadanja Stetnih nus produkata.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Svrha oznaCavanja mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu i njihove
karakteristike su odredeni uticajima tokom izvodenja projekta.

= uticaj zagadivanja vazduha usljed emisije izduvnih gasova,

= uticaj buke usljed rada termotehnickih instalacija i

= uticaj na kvalitet voda.

4.1. Uticaji na namjenu i koriscenje povrsina

Planskom dokumentacijom je ovaj prostor odreden za planiranu namjenu, te stoga
nema bilo kakvih neusaglasenosti sa vaze¢im dokumentima, pa se u tom slucaju ne
moze govoriti o0 uticajima na namjenu 1 koriS¢enje prostora.

4.2. Uticaj na vazduh

Tokom realizacije projekta, s obzirom veli¢inu projekta nece biti znacajnijih uticaja
na kvalitet vazduha mikrolokacije. Angazovanje potrebne gradevinske operative,
nece dovesti do promjene u imisijskim koncetracijama zagaduju¢ih Cestica, s
obzirom da se radi 0 malom broju masina.

Prilikom funkcionisanja projekta, u redovnom reZimu rada ne dolazi do stvaranja
zagadujuc¢ih materija. Shodno okruZenju i1 kapacitetima projekta, konstatujemo da to
ne moze imati negativne efekte na okruzenje.

4.3. Uticaj na vode

Tokom izvodenja projekta do¢i ¢e do privremenog uticaja na morski akvatorijum u
vidu zamuc¢ivanja mora. Medutim, da ovdje ne mozemo govoriti o degradacije
zivotnih zajednica morskog dna i u neposrednoj blizini obale jer na ovim stanistima
vegetacija vaskularnih biljaka izostaje.

4.4. Uticaji na pejzaz
Uticaji na pejzaz predstavljaju fizicke promjene koje su uzrokovane zahvatima koji
uticu na karakter pejzaza i1 na nacin na koji se on doZzivljava.
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Vizuelni efekti (aspekti) predstavljaju promjene vizure/vidika izazvani zahvatima,
promjenama u ljepoti pogleda u kome uzivaju oni koji imaju koristi od toga, kao 1
reakciju ljudi u odnosu na ove promjene.

Obzirom da predmetni projekat ima za cilj uredenja plaze, uticaja na pejzaz nece biti
negativam cak §ta viSe cilj projekta je bolji vizuelni uticaj.

4.5. Uticaji na ekosisteme i geoloSku sredinu

S obzirom na lokaciju projekta, da na samoj plazi, kao i u priobalju izostaju biljne i
zivotninjske zajednice, jasno je da se ne mogu ocekivati bilo kakvi uticaji na
ekosisteme 1 geolosku sredinu.

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se ocuvala 1 uklopila u
planirano rjeSenje spoljnog uredenja 1 pejzazne arhitekture.

4.6. Uticaji na komunalnu infrastrukturu

Obzirom da je predmetni pojekat uredenje plaze, jasno je de da predmetni projekat
ne moze imati bilo kakav uticaj na komunalnu infrastrukturu.

4.7. Uticaji na prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Lokacija predmetnog projekta je plaza Przno, koje je zaSti¢ena kao spomenik prirode
1968. godine. Planirani radovi u sustini radovi na suzbijanju erozije i radovi na
priobalju, ali kojima se ne mijenja izgled obale kroz izgradnju. Naprotiv, ovi radovi
upravo sluze za oCuvanje izgleda obale, a ne mijenjanje istog. Stoge, nece biti
negativnih uticaja na na prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu.

4.8. Uticaj na lokalno stanovnistvo

Shodno opisanim procedurama funkcionisanja, te mjerama =zaStite koje su
predvidene, sa sigurno$¢u se moze reci da tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta
nece do¢i do ugrozavanja stanovnistva.

Projektom su preduzete tehni¢ke mjere zastite da ne bi doslo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine
segmente Zivotne sredine.
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4.9. Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta
Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u
negativnom smislu odreden zonom neposrednog okruzenja.

Ne ocekuje se uticaj na kvalitet vazduha usled funkcionisanja projekta. Projekat ¢e
omoguciti novo zapoSljavanje, tako da ¢e biti uticaja na strukturu i brojnost
stanovniStva ovog podrucja.

4.10. Priroda uticaja projekta

Emisija buke nije takvog nivoa da bi moglo do¢i do uticaja na okolnu sredinu, kao i
stanovniStvo.

4.11. Prekogranicna priroda uticaja
Iz podataka saopstenih u poglavljima 2 1 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece
biti prekograni¢nih uticaja.

4.12. Jacina i sloZenost uticaja
JaCina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu
okolinu. SloZenost moguceg uticaja nije relevantna.

4.13. Vjerovatnoca uticaja
Shodno veli¢ini 1 kapacitetima projekta, moZe se konstatovati da su uticaji na
segmente zivotne sredine malo vjerovatni.

4.14. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoca ponavljanja uticaja
Navedeni radovi se planiraju izvoditi svake godine, u istom vremenskom periodu.

4.15. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata
S obzirom na vrstu projekta, ne moze se govoriti o kumulativnim uticajima.

4.16. Mogucnosti efektivnog smanjivanja uticaja
Primjenjujuc¢i tehnicke mjere zaStite tokom izvodenja projekta, sprijeCeni su
negativni uticaji na okruZenje.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu, u mjeri u kojoj su
informacije o takvim uticajima dostupne, a koji su posljedica:

Uticaj emisije zagadujucih materija i buke na zdravlje ljudi

Zdravstveni 1 socijalni uticaji, kao elementi odnosa prema Zivotnoj sredini, mogu se
odnositi na populaciju u okolnim objektima, odnosno na stanovnike Sire okoline
lokacije. Uticaj prilikom izvodenja predmetnih radova na samu lokaciju i njeno
okruzenju nece biti znacajan.

Moguci su uticaji koji se javljaju kao posljedica izvodenja radova na predmetnoj
lokaciji, kojisu po prirodi priviemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica
prisustva ljudi, gradevinskih masSina 1 organizacije izvodenja radova.

Vazduh
Uticaj na fizi¢ko-hemijski sastav i klimu Sireg prostora predmetnog objekta glavni
uticaj imaju kretanja vazduSnih masa sa daljih geografskih podrucja.

Potencijalni uticaji projekta se mogu ocekivati samo tokom izvodenja projekta.
Uticaji tokom izvodenje projekta Prema ,,Uredbi o uspostavljanju mreze mjernih
mjesta za pracenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori“ (SI. list CG, br. 44/10,13/11 i
64/18), prostor projekta nalazi u juZznoj zoni kvaliteta vazduha. Generalno
posmatrano, privodenje namjeni odredenog prostora, dovode do promjena u zivotnoj
sredini koje su uglavnom ograni¢ene na neposrednu okolinu i najéeSée su
ograni¢enog vremenskog trajanja (traju koliko i samo izvodenje radova).

Prilikom izvodenja projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:

= uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed nasipanja pijeska- uticaja
1zduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana, 1
= usljed transporta,prilikom prolaska kamiona i bagera.

Tokom izvodenja projekta, uzimaju¢i u obzir obim radova, kao 1 mali broj
mehanizacije koja ¢e se koristiti, mala je vjerovatno¢a da moze do¢i do povremenih
prekoracenja praSine i1 zagadujucih materija u vazduhu na mikrolokaciji. Specifi¢énu
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emisiju zagadujuc¢ih materija karakteriSe oslobadanje produkata potpunog i
nepotpunog sagorevanja motora sa unutrasnjim sagorjevanjem. Sadrzaj Stetnih
komponenti u izduvnim gasovima zavisi od vrste goriva, rezima rada, opterecenja 1
snage motora.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim poslovima to kori§¢enje poznatih modela
za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo. Iz
navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi
izvodenja radova nije raden, ve¢ su u donjoj tabeli navedene grani¢ne vrijednosti
emisija gasovitih polutanata i lebde¢ih Cestica prema Evropskom standardu za
vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema
Direktivi 2004/26/EC).

Tabela br.7. Stage 111 B i Stage IV stndard za vanputnu mehanizaciju

Cat. snaga Datum CO | HC | NOx | PM
kW =/'kWh

L 130 =P < 560 2011.01 3.5 0.19 2.0 0.025

M 75<=P <130 2012.01 5.0 0.19 3.3 0.025

Sagorijevanjem nafte i naftinih derivata u motorima transportnih sredstava,
gradevinskih masina (utovariva¢, bager) nastaju gasovi koji doprinose
aerozagadenju na lokalnom ili globalnom nivou.

Angazovanje gradevinske operative, neCe dovesti do znaCajnije promjene u
imisijskim koncetracijama zagadujucih Cestica.

Prasina koja se javlja prilikom rada angaZovane mehanizacije uti¢e prije svega na
radnu lokaciju i neposredno okruzenje. Koli¢inu emitovane prasine prilikom
izvodenja projekta je tesko procijeniti.

U nepovoljnim meteoroloskim situacijama kratkotrajno moze do¢i do prekoracenja
dozvoljenih koncentracija. Ipak, uzimajuéi u obzir lokaciju projekta, zaklju€ujemo
da ta prekoracenja ne mogu negativno uticati na kvalitet vazduha.

Odvodenje izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije prilikom izvodenja
predmetnih radova ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
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terena radi o otvorenom prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako,
na to uticu i meteoroloski uslovi, kao $to su brzina i pravac vjetra, temperatura i
vlaznost, turbulencija 1 topografija, a povoljna okolnost je i ta §to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Procjenom vrednovanja uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj izvodenja projekta
na kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
Iz svega navedenog je jasno da se u fazi izvodenja projekta ne moze govoriti o
mogucim uticajima na meteoroloske parametre i klimatske karakteristike.

Drzavne granice su znacajno udaljene od lokacije projekta, tako da ne moze do¢i do
prekograni¢nog zagadivanja vazduha.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanata zadovoljiti Evropski standard (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih
vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).

Uticaji u slucaju incidenta
Nisu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije.

Uticaj na meteoroloske parametre i klimatske karakteristike

Iz svega navedenog je jasno da se u fazi izvodenja i funkcionisanja predmetnog
projekta ne moze govoriti 0 moguéim uticajima na meteoroloSke parametre i
klimatske karakteristike.

Mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je
djelatnost predmetnog projekta u pitanju

Uticaj zagadujucih materija na kvalitet voda

Uticaji tokom realizacije projekta

Na sve vaznije fizicko-hemijske parametare morske vode kao §to su: temperatura,
salinitet, koncentracija kiseonika, % zasi¢enja kiseonikom, pH vrijednost, boja,
providnost, koli¢ina hranljivih  soli, detritus, suspendovane materije,
elektroprovodljivost, i dr., projektni zahvat moze imati uticaja usled zamuéenja. U
UZoj zoni zahvata temperatura, salinitet 1 gustina morske vode pod velikim su
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uticajem hidrometeoroloskih parametara, koji su specificni 1 podloZzni Cestim
lokalnim promjenama.

Projektom je predvideno uredenje plaze 1 nasipanje morskog materijala. Iz re¢enog
se moze zakljuciti da nece biti dopreme materijala sa kopnenih lokacija, nego ¢e se
iskljuc¢ivo koristiti autohtoni materijal-pijesak sa same lokacije. Usled izvodenja
projekta nece biti odlaganja bilo kakvog materijala na okolno zemljiste/plazu ili
druge povrsine.

Tokom i1zvodenja projekta doci ¢e do privremenog uticaja na morski akvatorijum u
vidu zamucivanja mora, medutim uzimaju¢i u obzir ¢injenicu da na predmetnoj
lokaciji nema vegetacije, ne mozemo govoriti o degradacije zivotnih zajednica
morskog dna u neposrednoj blizini obale.

Tokom izvodenja projekta moze do¢i do zamucéenja mora, ali bi ono bilo
kratkotrajno i prostorno ograni¢eno na samu lokaciju projekta. Uz preduzimanje
pravilnih preventivnih mjera ozbiljnija zagadenja trebala bi biti sprijecena.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta
Usled redovnog funkcionisanja projekta nema stvaranja otpadnih voda ili nekih
zagadujucih materija koje bi mogle ugroziti morsku sredinu.

Uticaji u slucaju incidenta

Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja predmetnih radova se odnose na
eventualno prosipanje/izlivanje u morsku sredinu opasnih materija iz gradevinskih
masina, vozila koje izvode radove.

[zvodac¢ radova je obavezan da izradi Planove aktivnosti za slucajeve incidentnih
situacija i obezbijedi svu potrebnu zastitnu opremu (plutaju¢u branu, uljne
disperzante, odgovarajuce adsorbense, itd.) za sprje¢avanje Sirenja zagadenja.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta incidenta moZe se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovarajuée organizacione i tehni¢ke mjere u toku realizacije
predmetnih radova, §to podrazumijeva da je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno
pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera 1 propisa uz redovno
odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja mogucnosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja
projekta, moze do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog
otpada na lokaciji. Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

Mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda
S obzirom na karakteristike projekta i njegovu lokaciju, jasno je da se ne moze
oc¢ekivati prekograni¢ni uticaj na vode usled izgradnje i funkcionisanja projekta.

Zemljiste

Uticaji tokom realizacije projekta

Tokom realizacije predmetnih radova ¢e nastajati komunalni otpad zbog prisutnih
gradevinskih radnika. Komunalni otpad se tokom izgradnje i funkcionisanja odlaze
u kontejnere u skladu sa ,,Zakonom o upravljanju otpadom” (,,Sl.list CG”, br. 64/11
1 39/16).

Uticaji tokom funkcionisanja projekta
Tokom funkcionisanja projekta nece do¢i do uticaja na zemljiste.

Uticaji u slucaju incidenta
Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno
prosipanje/izlivanje na zemljiSte/plazu opasnih materija iz mehanizacije.

U slucaju izlijevanja ulja ili goriva iz radnith maSina tokom izvodenje projekta
moglo bi do¢i do zagadenja zemljiSta/plaze. U tom slucaju je potrebno sa
zagadenim materijalom (Sljunak, zemlja) postupati kao sa opasnim otpadom (17 05
03* - zemlja i kamen koji sadrze opasne supstance). S obzirom da na prostoru
lokacije nece biti promjene ulja u motorima gradevinskih masina, kao ni njthovog
servisiranja, eventualni rizici po osnovu njihovog izlivanja su sprijeceni.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja
projekta, moze do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog
otpada na lokaciji. Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

Lokalno stanovnistvo

Uticaji tokom realizacije predmetnih radova

Iz opisa predmetnih radova, moze se zakljuciti da nema ugrozavajuéih otpadnih
materija. Tokom izvodenja radova povremeno ¢e se emitovati buka 1 praSina. 1z
tehni¢kog opisa izvodenja predmetnih radova moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi
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do¢i do povecanog nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije. Najveci nivo
buke se mozZe ocekivati tokom nasipanja pijeska na plazi.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta
U toku funkcionisanja projekta, do¢i ¢e do promjene u broju i strukturi stanovniStva
u ovoj zoni. Promjena se ogleda u povecanju broja ljudi na plazi.

Niti u fazi izgradnje izvodenja radova, niti u toku funkcionisanja ne¢e doc¢i do
stvaranja toplote, ili nekih drugih vidova zracenja koji mogu uticati na stanovnistvo.
Shodno opisanim procedurama funkcionisanja, te mjerama =zaStite koje su
predvidene, sa sigurnoS¢u se moZe re¢i da tokom funkcionisanja projekta nec¢e doci
do ugrozavanja stanovnistva.

Ekosistemi i geoloska sredina
Tokom izvodenja projekta, uticaja na morsku obalu i staniSta nece biti, imajuéi u
vidu ¢injenicu da se predmetnim zahvatom ne mijenja izgled obalne linije.

Obzirom da na plazi Przno nema flore, nema uticaja na ekosistem same plaze.
Obzirom da je priobalni dio, staniste koje karakterise odsustvo flore i faune, onda ne
mozemo govoriti o bilo kakvim uticajima, jer uticaja nece biti.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Mjere predvidene zakonom 1 drugim propisima, normativima i standardima Zastita
zivotne sredine podrazumijeva trajnu zaStitu vrijednih prirodnih i stvorenih
vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teritorije projekta i Sireg
okruzenja.

Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG* 75/18), propisana je
obaveza da svaka dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborate procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, mora detaljno predvidjeti mjere za ublaZavanje ili
eliminisanje uticaja.

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vaze¢ih zakonskih propisa
1 normativa. Tehnologija izvodenja radova 1 upotreba potrebne mehanizacije, moraju
biti prilagodene komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata,
ocuvanje sredine i sanitarnohigijenske mjere za ocuvanje prostora.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta je neophodno pridrzavati se vazec¢ih
zakona u Crnoj Gori (navodimo osnovne zakone: Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata, Zakon o zivotnoj sredini, Zakon o zaStiti na radu, Zakon o za$titi
vazduha 1 Zakon o vodama, Zakon o moru 1 Zakon o zastiti mora od zagadivanja sa
plovnih objekata). Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti
specificiraju mjere kojih se treba pridrzavati u smjeru zastite ljudi i zivotne sredine.

Potrebno je da sve radove izvode stru¢ne i osposobljene ekipe, koje u svojim
organizacijama imaju interna pravila i uputstva kako bi se obezbijedilo da su svi
zaposleni upoznati i obuceni za rad na ovim vrstama projekata.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom.

6.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokovi za njihovo sprovodenje
Predmetni projekat mora se planirati i izvoditi na nacin koji:

e obezbjeduje njegovo normalno funkcionisanje i
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e smanjuje potencijalni uticaj na stanje Zivotne sredine na lokaciji 1 njenom
okruzenju.

OpSte mjere zaStite ukljuCuju sve aktivnosti propisane planovima razvoja i
zakonskom regulativom, a koji su u skladu sa opStom globalnom strategijom na
ocuvanju 1 unapredenju zivotne sredine.

U tom smislu neophodno je:

e Ispostovati sve smjernice koje su odredene prema opstim principima razvoja
Crne Gore, a koje su konkretizovane kroz planove, odnosno strategije razvoja.

e IspoStovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao §to su prevashodno nivo buke,
zagadenje vazduha, voda i1 zemljiSta. Mjere zastite treba da odredene uticaje
dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata.

U administrativne mjere zasStite ubrajaju se sve one aktivnosti koje treba preuzeti da
se kasnije ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja 1 zakonske
norme.

U mjere zastite spadaju:
e Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole
sprovodenja propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.
e QObezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju
Nosilac projekta 1 izvodaC, o neophodnosti poStovanja 1 sprovodenja
propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izvodenja projekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izvodenja projekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum ili
potpuno neutralisali.

U myjere zaStite spadaju:
» Izvodac radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor mehanizacije sa aspekta
buke i vibracija.
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» Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: masine 1 vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogu¢nosti
curenja nafte, derivata 1 maSinskog ulja.

» Sva mehanizacija i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpoZarnim
aparatima.

» Brzina saobrac¢aja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a 1 manje ako
se to zahtjeva.

» Shodno Zakonu o bezbjednosti saobrac¢aja na putevima ( ¢lan 27 ) vozac koji
se vozilom sa zemljanog puta, gradiliSta i slicnih povrSina ukljucuje na
kolovoz sa asfaltnim zastorom, neposredno prije ukljucivanja na kolovoz
mora zaustaviti vozilo 1 ukloniti blato sa to¢kova.

» Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje Evrstog
komunalnog otpada sa lokacije 1 obezbijediti odnoSenje i1 deponovanje
prikupljenog komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.

6.2. Mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom
incidentnom situacijom. U slucaju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna
reakcija njithovog prikupljanja, te dalja remedijacija. Nadzor nad ovom aktivnoScu
mora da sprovodi ekoloSka inspekcija. Iako je nemogucée predvidjeti iznenadne
(incidentne) dogadaje, radi smanjenja posljedica od incidentnih situacija potrebno je
uraditi plan intervencija za grupu mogucih rizika u situacijama kada se planirane
mjere zaStite zivotne sredine u toku realizacije predmetnih radova pokazu kao
neuspjesne (npr. incidentno izlivanje goriva, ulja ili maziva koja koristi angazovana
gradevinska mehanizacija).

6.3. Planovi i tehnicka rjeSenja zastite zivotne sredine

Mjere zastite vazduha
Primjena savremenih i tehnicki ispravnih masina 1 vozila koje zadovoljavaju vazece

standard u pogledu vrste i karakteristika motora, je osnovna mjera zastite vazduha
prilikom realizacije predmetnih radova.
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Realizacija projekta ne moze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji
su praktiéno zanemarljivi. Tokom realizacije na lokaciji projekta ¢e se uvesti
odgovarajuc¢e mjere kontrole 1 upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasine.

Gradevinske operacije Ce se tako definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala
1 opreme koji su potencijalni izvori stvaranja praSine (radi se o veoma malim
koli¢inama praSine usled nasipanja). Vozila 1 maSine koje se koriste treba tako
izabrati da podlijezu najnovijim standardima emisije zagadivaca.

Takode, bilo koji problem sa vozilima 1 maSinama, koji se moZe vizuelno uociti,
treba odmah razrijesiti, na nacin da se odmah iskljuce iz rada i1 ponovo aktiviraju
nakon dovodenja u ispravno stanje.

Tokom izvodenja projekta sve pogonske maSine moraju zadovoljavati norme
standarda grani¢nih emisija EU Direktivom 97/68/EC kojom su definisani emisioni
standardi. Implementacija propisa otpocela ja 1999.g. sa EU Stage I, dok je EU Stage
IT od 2001. godine. Primjena mnogo strozijih standarda dopustenih emisija Stetnih
materija EU Stage Il i Stage 1V vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema
Direktivi 2004/26/EC.

Mjere zastite zemljista

Aktivnosti koje ¢e se obavljati na lokaciji tokom izvodenja projekta nec¢e dovesti do
oStecenja tla. VrSice se stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja 1 goriva iz vozila
koje rade na ovom projektu. Neophodno je zastititi sve djelove terena van
neposredne zone radova, S§to znac¢i da se van planirane, druge povrSine ne mogu
koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala, kao pozajmista, te kao platoi
za parkiranje 1 popravku masina.

Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku realizacije projekta,
snabdjevanja masina, neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu 1 uz
maksimalne mjere zaStite kako ne bi doslo do prosipanja.

6.4. Druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu.

Neadekvatno rukovanje opremom i mehanizacijom, kao i zamjena djelova koje
mogu prouzrokovati zagadenje okoline (curenja raznih ulja, goriva i1 maziva)
najstroze je zabranjeno.
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Sve operacije na mehanizaciji mogu se izvoditi za na to odredena mjesta ali
iskljucivo u skladu sa vaze¢om regulativom o upravljanju otpadom.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu
sa ,,Zakonom o upravljanju otpadom” (,,SLlist CG, br. 64/11 1 39/16). Kontejnere ¢e
redovno prazniti nadlezno preduzece.

Mjere zastite voda
Tokom izvodenja radova je zabranjeno odlagavanje/ispustanje bilo kakvog
materijala u vodne objekte (more).

= Sve radove treba izvoditi tokom perioda najmanjih strujanja morske vode i
van turisticke sezone. Obezbjediti zaStitu eventualnog zagadenja obale u
Sirem 1 uzem obuhvatu zahvata.

» Sprijeciti prekomjerno zamuc¢ivanje mora.

» Zabranjeno je koriS¢enje bilo kakvih hemikalija ili premaza koji rastvaranjem
mogu dospjeti u more.

» Radove treba izvoditi u kontinuitetu 1 zavrSiti nasipanje u Sto je moguce
kra¢em vremenskom periodu.

Prilikom izvodenja radova voditi raCuna o0 mogu¢em zagadenju mora odnosno treba
sprijeciti:

= svako odbacivanje otpada u more,

» eventualno zagadenje mora prosipanjem (izlivanjem) nafte i njenih derivata
kao posledica rada maSinerije,

= kori$¢enje deterdZzenata (naroCito organiskih jedinjenja - nitrata i fosfata)

» unoSenje bilo kakvih otpadnih materija u akvatorijum 1 njegovu neposrednu
blizinu.

Mjere zastite Zivotne sredine u slucaju akcidenta

Prosipanja goriva i ulja pri izvodenju projekta, takode obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se
uticaji u toku akcidenta ublazio.
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U mjere zaStite spadaju:

» Izvodac radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masSina u
pogledu njihovog kvaliteta - ispravnosti.

= Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

= Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1
vozila/plovila) u ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja
nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

» Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izvodenja
projekta neophodno je zagadeni materijal sakupiti, privremeno ga skladistiti
u zatvorena burad, u zaStiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11 1 39/16) 1 zamijeniti novim
slojem.

Mjere za zastitu od buke

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor
gradevinske opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama; Limitirate se vrijeme
rada, i to od ponedjeljka do petka od 08h do 17h, subotom od 08h do 13h, a sve van
turisticke sezone.

Emisije buke generisane radom masina koje rade na otvorenom prostoru odredene
su Direktivoma 2000/14/EC 1 2006/42/EC. Ne treba dozvoliti ,,prazan hod rada“
gradevinskih maSina.

Mjere zastite od buke treba sprovoditi u skladu sa Odlukom o utvrdivanju akustickih
zona u Opstini Tivat.

Mjere za zastitu stanovnistva
Nije potrebno sprovoditi mjere za zastitu stanovniStva, jer uticaja na stanovnistvo
nema.

Mjere za zastitu biodiverziteta, prirodnih i kulturnih dobara
Faza izvodenja projekta podrazumijeva mjere na koje se mora obratiti paznja kako
bi se uticaji na floru i faunu posmatranog prostora minimilizovali. Potrebno je:

= QOrganizovati izvodenje radova na na¢in da se smanji svaki moguci negativan
uticaj (izlivanje goriva, nafte, hidrauli¢nog ulja, nesavjesno i1 nestru¢no
koriStenje mehanizacije, razbacivanje materijala, razli¢itog otpada).
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= Ne smije se odlagati bilo kakav otpad u morski akvatorijum.

» Sprijeciti sva eventualna zagadenja koja mogu nastati kao posledica redovnog
rada kupaliSta (Cvrsti otpad).

» Cuvrsti otpad odlagati u skladu sa vaZeéim propisima, uz adekvatan tretman
otpada 1 ambalaze, uz obezbjedenje adekvatnog mjesta prihvata prije
odvoZenja na mjesto trajnog odlaganja. Mjesto prihvata otpada obezbjediti na
nacin da ni tokom vecih vremenskih nepogoda otpad ne moze dospjeti u more.

Usled buke koja nastaje tokom izvodenja radova izvrSi¢e se i negativan uticaj na
kopnenu faunu kroz njeno uznemiravanje. Medutim, obzirom da ¢e radovi trajati
jako kratak vremenski period, uticaji su privremeni i kratkotrajni, pa smatramo da
ne treba preduzimati dodatne mjere.

Mjere za sprjecavanje i ublazavanje posljedica mogucih ekoloskih akcidenata
Sprijeciti incidente na moru postupajuci u skladu sa odredbama STCW konvencije
(1978/1995) - Convention on Standards of Training, Certification and Watchkeeping
for Seafarers
» U slucaju zagadenja nastalog kao posljedica izlijevanja naftnih derivata
primjeniti interventne mjera za slu¢aj iznenadnog zagadenja. Izvodac radova
treba da posjeduje 1 da zna koristiti plutaju¢u branu za slucaj incidentnog
ispustanja nafte ili naftnih derivata te drugih plutaju¢ih te¢nih polutanata.
Takode duzan je imati 1 uljne disperzante koji su dozvoljeni za koriStenje, te
odgovaraju¢e adsorbense za ciS€enje kako kopna tako 1 mora. Uz vece
spremnike pijeska, takode treba da ima 1 opremu za zastitu Zivotne sredine na
kopnu i moru.
» Osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja zagadenja mora 1 uklanjanja
posljedica njegovog zagadenja (plivajuca brana).

U slucaju izbijanja pozara i eksplozije postupiti u skladu sa izradenim operativnim
Planom protivpozarne zastite.
» Otpad koji bude nastao akcidentnim dogadajima odvojiti u odgovarajuce
posude, a za konacni tretman i ¢iS¢enje angazovati odgovarajucu firmu.

Mjere odlaganja otpada
Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima i redovno odvozi na
gradsku deponiju.
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Mjere zastite na radu pri izvodenju i transportu materijala

Zakonom o zastiti 1 zdravlju na radu (,,Sl. list CG”, br. 34/14), propisana je obaveza
izrade normativa i uputstava za zastitu na radu pri izvodenju svih radova koji mogu
imati rizik po zivot i zdravlje radnika. Tokom izvodenja projekta moguci uticaj na
gradevinske radnike se izraZava kroz fizicku opasnost. Za radnike na lokaciji 1
posjetioce bic¢e pripremljena procjena rizika i plan zastite na radu. Procjena rizika i
plan zaStite na radu obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na
lokaciji, obuku, izdavanje i koriS¢enje li¢nih zastitnih sredstava, oznake za opasnost,
obezbjedenje mokrog ¢vora 1 Cistih prostorija za jelo 1 pice.

Mjere pri izvodenju projekta
Projektom ¢e se definisati uredenje terena tokom izvodenja radova sa mjestima za
privremeno odlaganje materijala koji ¢e se koristiti za izvodenje.

Prilikom izvodenju radova moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o
tehnickim normativima za ovu vrstu posla 1 mjerama zastite na radu. OpSta mjere
zaStite odnosi se na pridrZzavanje posebnih mjera zaStite na radu sa primjenjenim
vrstama gradevinske operative.

Rukovaoci mehanizacijom moraju biti lica sa odgovaraju¢om kvalifikacijom, i pri
radu se moraju pridrzavati uputstva za rukovanje gradevinskim masinama. U
vozilima se mora nalaziti aparat za gasenje pozara.

Pregled mehanizacije vrse sami rukovaoci na pocetku rada i nedostatke u smislu
tehniCke neispravnosti upisuju u knjigu pregleda 1 obaveStavaju neposredno
rukovodioca. Neispravna mehanizacije ne smije se koristiti dok se ne otklone uoceni
nedostaci.

Rukovalac maSine mora biti snabdjeven svim zastitnim sredstvima.

Opste mjere zastite

Nosilac projekta je obavezan da u fazi daljeg funkcionisanja zadrzi karakteristike
koje su bile prezentovane u fazi projektovanja, u domenu parametara koji su bili
mjerodavni za analize izvrSene u ovoj dokumentaciji. Takode eventualno povecanje
obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne moze se izvrsiti prije nego Sto se
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odgovaraju¢im analizama dokaze da takve izmjene nece imati negativnih uticaja na
zivotnu sredinu.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uzahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja

na zivotnu sredinu navedenog orojekta, koris¢ena jesledeca: dokumentacija
Idejno Rjesenje
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17,
44/18, 63/18 1 11/19 i 82/20).
Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16 1 73/19).
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18).
Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG”, br. 54/16 1 18/19)
Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10,40/11,44/17118/19).
Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 2/17, 80/17, 84/18).
Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15 1 73/19).
Zakon o zaStiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/14, 2/18).
Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 1 39/16).
Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18 1
66/19).
Zakon o zastiti 1 spasavanju (,,Sl. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1
54/16).
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14 i 44/18).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,,Sl. list CG”, br. 10/11).
Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, graniénih vrijednosti 1
drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).
Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenth zagadujucih
materija (,,S1. list CG” br. 3/12).
Pravilnik o klasifikaciji otpada 1 katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1
83/16).
Uredba o nacinu 1 uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 1
65/15).
Zakon o bezbednosti 1 zdravlju na radu (“Sl. glasnik RS* br.101/05)
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MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod 8. Projektovanje seizmicki
otpornih konstrukcija - Dio 1: ,,Opsta pravila, seizmika dejstva i pravila za
zgrade - Nacionalni aneks”- Institut za standardizaciju Crne Gore

Popis stanovnistva iz 2011. godine.

Informacije o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2020. godinu, Agencija
za za$titu zivotne sredine Crne Gore , Podgorica 2021. god.

CAMP -Studija seizmicke kategorizacije prostora za primorske opStine

crne gore - Prof. Dr Branislav Glavatovi¢, Ljiljana Vuéié

Studija seizmi¢ke mikrorejonizacije u skladu sa pozitivhim propisima
Republike Crne Gore i Evrokodom 8 za lokaciju Plavi horizonti Tivat,
Geotehnika Niksi¢, jul 2011.9.

Urbanisticki projekat Turisticki kompleks "Przno I" - Tivat, CAU, Podgorica,
jul 2011.9

Elaborat: Osnovne karakteristike malih vodotoka crnogorskog primorja,
Zavod za hidrometeorologiju i sezimologiju u saradnji sa UNDP, Podgorica
2013
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Prilozi
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECE ZA ) 1 A |

UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM ' A
CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-802/4-Up
Budva, 20.05.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), lzmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 101-10/350
od 30.04.2019.god., Atlasa Crnogorskih plaza i kupalista za period od 2019-
2023.g., a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (SluZbeni list CG, br. 064/17), Pravilnikom o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni
list CG, br. 043/18) i ¢lana 7. Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br.
14/92), Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupali§tu oznacenom br.12A1 u opstini
Tivat predvideni - Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Tivat za period 2019. - 2023. god. i Atlasom Crnogorskih plaZa i kupalista
za period od 2019-2023.g

»QD HOTEL AND PROPERTY

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: INVESTMENT“ DOO iz Tivta

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrs§ine

-U sklopu uredenog kupaliSta 12A1 propisuju se urbanisti&ki uslovi za
postavljanje montaZno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i
otvorenih povrSina u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za
potrebe uredenih kupalista

Na pjeS¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupali$ta nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih privremenih objekata;

Na uredenim kupali§tima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucnostima, bez potrebe uno3enja
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lokacija u grafi¢ki dio Programa.

MontaZno-demontazni privremeni objekti na kupali$tu se nakon sezone mogu
ukloniti sa povrSine kupalista ili ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u
skladu sa smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog
Programa;

Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje spasilacke osmatrac¢nice i spasilatkog
punkta

Spasilacka osmatracnica i spasilacki
punkt postavijaju se na djelovima
kupalista sa ve¢om koncentracijom
kupaca, na pozicijama koje
obezbjeduju  dobru  preglednost
kupalista i akvatorijuma, po
mogucnosti na prirodnom uzvisenju.
Povrsina spasilacke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2 |
Spasilacki punkt je otvoreni prostor |
u funkciji privremenog objekta koji '
se odreduje na vec¢im kupaliStima, na
svakih 50m duzine kupalista, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog
vremena kupaliSta smjesta spasilacka
oprema potrebna za hitnu intervenciju
(dvogled, bova za spaSavanje,
signalizacione zastave, oprema za 2 E T X YT {23
prvu pomo¢). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupali$nog dijela. (Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rjeSenje).

Informativna zastava

Informativha zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i
moze biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativha zastava mozZe da sadrzi i informativni natpis o kupali§tu (plava
zastavica).

Kraci rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duzine i
Sirine mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini
korisnika kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehnic¢ka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista
Informativne table na kupalistu su sljedeéih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm;
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2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupali$ta je metalna, pri¢vrécena za
tlo na nacin primjeren postoje¢oj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: |dejno rjeSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupali$ta

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalite i u njegovom zaledu,
gdie za to postoje infrastrukturni prikljucci moze se odobriti postavljanje
montazno demontaZznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno velicini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupalidtima
i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: 1dejno riesenje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima

Pokretni privremeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na
kopnenom dijelu kupaliSta su: kabine za presviaéenje, plazni tusevi, pokretni
toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na kupalistu, plazni mobilijar, djecje igraliste.
Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montazno-demontaznih objekata,
nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista;

Za kabine za presvlacenje, lezaljke, suncobrane, plazne stocice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvlaenje i plazni tusevi moraju biti postavljeni po obodu plazne
povrsine i/ili u neposrednom zaledu pje$canog dijela kupali§ta. Preporuka je da
se kabine za presvlacenje grupisu sa plaznim tu$evima.

TeZe pomicni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante
za otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na naéin da se
obezbijedi komfor korisnicima kupaliSta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.),
ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupalista i omoguéava kontrola
kori&cenja opreme i njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

RezZim koridtenja opreme na plazi, povrsina kupali$ta koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (lezaljke, suncobrani, stoCi¢i, kante za otpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene koli¢ine plazne opreme u prostoru
s druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupalista
(hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd).

LeZalike se izraduju od PVC materijala, drveta i ostahh lakih materijala, a
baldahini se izraduju od drvene konstrukcije povr§ine do 2 x 2.5 m, natkrivene
bijelim platnom i zavjesama.
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Slike: Primjeri uredenja kupalista

PlaZni mobilijar (suncobrani/leZaljke/baldahini) koji se postavlja na kupali$tu, kao
i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presvlaéenje i dr.) moZe biti
samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duZ morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti
u potpunosti osloboden plaZzne opreme i mobiljara radi omogucavanja
slobodnog kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupa¢a u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji
mora biti prefabrikovani objekat, ¥
kruZzne ili pravougaone osnhove, f
visine do 200 cm, pre¢nika osnove
do 160 cm, odnosno dimenzija do @§=
1.2 x 12 m, a dimenzja

pojedina¢nog boksa je 40x40 cm. ]

Konstrukcija moze da bude od
nerdaju¢eg cCelika pocincanog i §
plastificiranog u boji ili
plastificiranog aluminijuma. Montira
se na ravnu dasé¢anu podlogu. Izbor |
boja u velikoj mjeri zavisi od >
ambijenta. PoZeljne boje su pastelne nijanse bez boje radi ambijentalnog
uklapanja u okruZenje;

Sefovi na plaZi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupali$ta i mogu se odobriti
na svim kupaliStima bez potrebe dodatnog uno$enja lokacije u graficki dio
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih barova, ukoliko postoje na
kupalistu;

Na svakom kupalistu duZine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djegje
igraliste - priviemeni objekat koji €ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montazno-
demontaznu podlogu. To je prostorno definisana cjelina &ije zauzeée povrsine
zavisi od vrste i broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim atestima;

Djecje igraliste se postavlja na raéun povrsine predvidene za smjestaj lezaljki i
njegova povrsina ne moze biti ve¢a od 5% povrsine kupalista;

Otvorene povrsine u funkciji privremenog objekta koje se mogu naci na kupalistu
su otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok
se van povrSine, ali za potrebe kupaliSta mogu predvidjeti priviemena
parkiralista.

5.2 | Pravila parcelacije
Kupaliste oznaeno kao 12A1 predvida se na kp 587 KO Milovici, opstina Tivat
6 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
o$tecenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteé¢enje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfologkih vrijednosti; ostecenje
morskih zastiCenih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasti¢enom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje$¢ane plaZe. Izuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

US%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi ra€una o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz uredeno kupali$te i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni
prikljuéci moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih
objekata u povrS§inama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu
plana objekata privremenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu
sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavretka
sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od
organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

10.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o nacéinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18).

Tehni€ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obraduna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenih objekata na kupali$tu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova
za organizaciju kupaliSta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama
objekata za koje nije trazena izrada Idejnog rjeSenja




Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zZivotnu sredinu

za projekat uredenje plaze ,,Przno*

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

12 U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte
- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)
potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti

13. | Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju.
Za sve privremene objekte na podruéju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zastiéenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavhog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom
podrugju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine kao i

14 Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara za sve priviemene objekte na

" | podrucju Bokokotorskog zaliva
-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavijanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
15, - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciran;
- U spise predmeta 7
= 88 .
16. ?g:&g%ﬁcdgfg\? ;:I Ll Sreten Vﬂukiéevié d.i.a.
potpi\s [\‘4 \
17 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Rajko Mihovié d|p|
" | UREDENJE | IZGRADNJU:
M.P. p&% \\

18.

19. | PRILOZI =
- Graficki prilog iz Atlasa crnogorskih

kupalista

- Uslovi za organizaciju kupalista
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1. Javno preduzecCe za upravljanje morskim 1.Public company for coastal zone of
dobrom Crne Gore iz Budve Montenegro management from Budva
2. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu 2. Uimited liability company “"QD HOTEL AND

"QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT  PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO" from
MONTENEGRO” iz Podgorice Podgorica

QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO DOQ

Eru}--.éz

Podgorica -_°£0'DC- 20 (f$ >

g.

UGOVOR
. COASTAL ZONE LEASE/ USAGE
O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG AGREEMENT
DOBRA
Budva, 18.04.2013. god. Budva, April, 18. 2013




Na osnovu clana 7 i ¢lana 8. Zakona o
morskom dobru (»Sluzbeni list Crne Gore«,
br. 14/92, 27/94, 51/08, 21/09,73/10 i
40/11), ¢lana 24 i 39 Zakona o drzavnoj
imovini (»Sluzbeni list Crne Gore«, br
21/09), ¢lana 29 Uredbe o prodaji i davanju
u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni
list Crne Gore«, br. 44/10) i ¢lana 6. Odluke
o uslovima, vremenu koriséenja i visini
naknade =za koris¢enje morskog dobra
(»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 27/92)

preduze¢e za upravljanje
Crne Gore sa
koga =zastupa i
Rajko L. Barovi¢,

tekstu: Javno

1. Javno
morskim dobrom
sjedistem u  Budvi,
predstavlja direktor
dipl.prav. ( u daljem
Preduzede) i

2. QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO DOO, sa
sjedistem u Podgorici, Ul. NjegoSeva br.6
(PIB 02769336), koga =zastupa Izvrsni
direktor Gdin. Gregory Bankhurst (u dal]em
tekstu: Zakupac/Korisnik)

zaklju¢uju dana 18.04.2013 god.

UGOVOR

O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG
DOBRA

Uvazavajudi:

- Daje Savjet za privatizaciju i kapitalne
projekte na svojoj sjednici odrzanoj dana
04.10.2012  god. preporucio Javnom
preduzeéu Za upravljanje morskim
dobrom da u saradnji sa Ministarstvom

odrZzivog razvoja i turizma raspise javni
poziv za davanje u dugorocni zakup
hotelskog/javnog kupalista u zahvatu

kat.parcele 587 KO Milovici na period od 30
godina;

- Da je Upravni odbor Javnog preduzeca za

On the basis of articles 7 and 8 of the
Coastal zone law (Official Gazette of the
Republic of Montenegro number 14/92,
27/94, 51/08, 21/09, 73/10 and 40/11) and
articles 24 and 39N of the Law on state
property (Official Gazette of the Republic of
Montenengro No. 21/09), article 34 of the,
Regulation on sale and lease of things in
state property (“Official Gazette of the
Republic of Montenegro”, No. 44/10) and
article 6 of a Decision on conditions, time of
usage and amount of compensation in
relation to the coastal zone usage (Official
Gazette of the Republic of Montenegro No.
27/92)

1. The Public company for
montenegrin coastal zone
management with the seat in Budva,
represented by director Mr. Rajko L.
Barovic, a lawyer, (hereinafter:
Public company) and

2. QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO
D.0.0., with the seat in Podgorica,
Njegoseva 6 (PIN 02769336)
represented by the Executive Director
Mr. Gregory Bankhurst, (hereinafter:
Lessee/User) ‘

conclude, as at April, 18. 2013.

COASTAL ZONE LEASE/ USAGE
AGREEMENT

Considering:

e That Privatisation and capital projects
council, at its session held on October
4, 2012 recommended to the Public
company for montenegrin coastal
zone management to announce, in
cooperation with the Ministry of
sustainable development and tourism,
the public invitation for participation
in the tender for the long term lease
of the hotel/public bathing area
within the cadastral lot 587 KO
Milovici for the period of 30 years;

e That the Steering committee of the



upravijanje  morskim dobrom na svojoj
80.sjednici odrZzanoj dana 25.10.2012 god.
usvaojio Predlog za pokretanje  postupka
davanja u dugorocni zakup plaze Przno u
Tivtu i Nacrt Javnog poziva za prikupljanje
ponuda za zakup plaZe Prizno u Tivtu;

- Da je Viada Crne Gore na svojoj sjednici
odrzanoj dana 01.11.2012. god. dala
saglasnost na Predlog Javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup plaze
Przno u  Tivtu koji je dostavilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma broj:
06-2259/3 od 02.11.2012 god. kao i da je
na sjednici od 29.11.2012. dala Saglasnost
na Amandman na javni poziv za prikupljanje
ponuda za zakup plaze Przno;

- Da je dana 03.11.2012 god. objavljen
Javni poziv za prikupljanje ponuda za
zakup plaze Przno u opstini Tivat br.0210-
2959/1 od 02.11.2012. god. i Amandman
br.1 objavljen dana 01.12.2012. god.

- Da je Tenderska Komisija za sprovodenje
postupka davanja u zakup kao
najuspjesniju  izabrala ponudu broj:0210-
106/1 od 11.01.2013. god.

- Da je Vlada Crne Gore na sjednici od
l4.marta 2013. god. dala saglasnost na
Ugovor o zakupu/koridéenju morskog dobra
izmedu Javnog preduzecda i Qatari Diar Hotel
and Property Investment Montenegro d.o.o
iz Podgorice o dugoro¢nom zakupu plaZe
“Plavi horizonti” u Tivtu.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudac QD
HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT
MONTENEGRO DOO zakljucuju ovaj
Ugovor i uredjuju medusobna prava i
dbaveze vezana za zakup i koriSc¢enje
dlaZe Przno/Plavi horizont u opstini Tivat.

Public company for montenegrin
coastal zone management at its 80
session held on October 25, 2012
adopted a Proposal to initiate the
procedure for the long term lease of
Przno beach in Tivat and a Draft
Public invitation to collect bids for
Przno beach in Tivat lease;

« That the Government of Montenegro
at its session held on November 1,
2012 gave its consent to the Public
invitation Proposal to collect bids for
Przno beach in Tivat lease which has
been delivered by the Ministry of
sustainable development and tourism
No: 06-2259/3 dated November 2,
2012 and that it has gave its consent,
at the session held on Novemeber
29,2012, to the Amendment to the
public invitation to collect bids for

Przno beach lease;

« That on November 3, 2012 it was
announced the Public invitation for
the collection of bids regarding the
Przno beach In the municipality of
Tivat lease No. 0210-2959/1 dated
November 2, 2012 and Amendment
No. 1. announced as at December 1,

2012.

e That the tender committee for the
implementation of the lease
procedure has selected, as the most
favourable, the bid No. 0210-106/1

dated January 11, 2013.

e That the Government of Montenegro
at its session held on March 14, 2013
gave its consent to Coastal zone
lease/ Usage Agreement concluded
between Public Company and Qatari
Diar Hotel and Property Investment
Montenegro Ltd from Podgorica, on
the long term lease of the ,Przno*

beach in Tivat

I GENERAL PROVISIONS

Article 1.

PUBLIC COMPANY and a selected bidder
QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT
MONTENEGRO D.0.O conclude  this
agreement and regulate their mutual rights
and obligations in relation to the lease and
usage of Przno beach/Plavi horizonti, in t



II OPIS MORSKOG DOBRA

Can 2.

Predmet zakupa je dio morskog dobra u

zahvatu prirodne pjescane plaze Przno u
naselju

Tivtu, na poluostrvu Lustica, u
Radovic¢i, u zalivu Traste (plaza "Plavi
horizonti"), plaza u zahvatu kat.parcele

587 KO Milovidi, upisana u List nepokretnosti
299 KO Milovi¢i, duzine cca 350.00 m?,
povrsine cca 7.700 m2, sa pripadajuc¢im
akva prostorom.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom
katastarskom

stavu, prikazan je na
snimku - skici sa koordinatama grani¢nih
tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora (
Prilog 1.).

III ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

ZAKUPAC je duzan da morsko dobro koje je
predmet ovog ugovora koristi i uZiva na
nacin i u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu Zivotne
sredine, zSstitu mora i obale, posebno
uvazavajuci da je plaza Przno,
RjeSenjem Zavoda za =zaStitu prirode iz
1968. god. proglasena rezervatom

prirodnog predjela.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao
na predmetnom morskom dobru ni na
koji nacin ne smiju ugrozavatiZ zivotnu

sredinu, obalu i more.
IV NAMJENA MORSKOG DOBRA
Clan 4.

Prostornim planom posebne namjene za

Morsko dobro -  Sektor 37 ( “Sllist
CG”br.30/07) namjena plaze koja je
predmet zakupa je izgradjeno i uredjeno
kupaliste.

Ugovorne strane zakljuCuju  ugovor sa
Ciljem da se prirodna plaza, rezervat
prirodnog predjela, uredi, opremi i
privede namjeni hotelskog i, shodno
dvom ugovoru, javnog uredjenog

municipality of Tivat.
1T DESCRIPTION OF THE COASTAL ZONE

Article 2. .

Subject of the lease is the section of the
coastal zone within the area of a natural
sandy beach Przno in Tivat, on the’ Lustica
peninsula, settlement of Radovici, Traste bay
(.Plavi horizonti* beach), beach within the
area of the cadastral lot 587 KO Milovici,
registered in the Title deed 299 KO Milovici,
cca 350.00 ™ in lenght, of cca 7.700 m?®

with the associated aqua area.

Section of the coastal zone, described in the
previous paragraph, is shown in the cadastral
photo - drawing with border cooordinates,
which constitutes an integral part of this

Agreement (Annex 1).

III ENVIRONMENTAL PROTECTION
Article 3.

The lessee is obliged to use the coastal zone
which is the subject of this Agreement in a
manner and in accordance with all applicable
regulations regulating the environmental
protection, protection of the sea and the
coast, especially having in mind that Przno
beach, by a Decision of the Institute for
nature protection from 1968, was proclaimed
the reservation of natural area.

The activities which the Lessee shall perform
at the subject coastal zone must not, in any
manner, endanger the environment, the

coast and the sea.

IV PURPOSE OF THE COASTAL ZONE
Article 4.

The special purpose spatial plan for the
Coastal zone —Section 37 (Official Gazette of
Montenegro nr. 30/07) , purpose of the
beach to be the subject of the lease is a
constructed and arranged bathing area.

Parties to this agreement conclude the
agreement with the aim the natural beach,
natural area reservation to develop, furnish
and adapt for use as a hotel and, subject to
this lease, public developed bathing area of

‘%@



kupalista visokog standarda u skladu sa
planskom dokumentacijom i pozitivhim

propisima.

V OBIM USTUPLIENIH PRAVA I
S VOJINE

Clan 5.

Javno preduzece ovim Ugovorm prenosi,
a ZAKUPAC ovim Ugovorom stlce pravo
da koristi morsko dobro koje je
predmet  zakupa i vrii sve zakonom
dozvoljene djelatnosti za koje je
drustvo registrovano, u skladu sa
odredbama ovag ugovora | pozitivho

pravnim propisima,

Za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva
treca lica ne mogu ni pod kakvim (pod
istim ili bilo kakvim drugim} uslovima na

Predmetu zakupa steéi ista prava koja
su predmet ovog ugovora, osim U
slucajevima koji su izriCito predvidjeni kao
mogucnosti prenosa zakupa ovim
ugovorom.

Clan 6.
ZAKUPOM, morsko dobro zadrzava

karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
osim kako je predvidjeno ovim ugovorom,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju
pravo nesmetanog pristupa postojecem i
novoizgradjenom morskom dobru,
izuzmajuci djelove (i) kojima pristup ne
moZe biti slobodan a shodno imigracionim
propisima iii propisima kojima se requliSu
spoljna trgovina, slobodne zone, saobracdaj,
carine kao I drugim imperativhim
propisima (ii) gdje je pristup zabranjen
kako bi se =zastitila privatna svojina nad
zgradama iii plovilima.

Zakupac prihvata da ¢e sva fizicka i pravna
lica imati pravo neometanog pristupa
morskom dobru do =zavrSetka izgradnje
hotela na susjednom zemljistu (“Hotel”).
Tokom ovog perioda, zakupac moze,
ograniciti pristup kompletnom ili dijelu
morskog dobra, u skladu sa propisima ako,
usled aktivnosti na izgradnji, pristup moze
uzrokovati Stetu imovini ili licu.

U cilju izbjegavanja sumnje, namjera je
Zakupca da obezbijedi da morsko dobro bude
dtvoreno za javnu upotrebu, do najvece

high standard, according to planning
documents and appplicable regulations.

'
V SCOPE OF ASSIGNED RIGHTS AND
OWNERSHIP

Article 5.

By this agreement, the Public company
assigns and the LESSEE acquires the right to
use the coastal zone to be the subject of the
lease and perform all legally permited
activities the company is registered for,
according to provisions of this agreement
and applicable regulations.

During this agreement, third parties may
under no (under the same or any other ones)
conditions acquire, at the subject of the
lease, the same rights to be the subject of
this Agreement, except in cases that are
explicitly provided as possibilities of lease
transfer by this agreement.

Article 6.

By the LEASE, the coastal zone keeps the
character of the public resource of general
usage, except as provided in this lease, that
is, all physical and legal persons have the
right of undisturbed access to the existing
and newly constructed coastal zone, except
in sections (i) to which the access may not
be free, according to immigration regulations
or regulations regarding the foreign trade,
free zones, transportation, customs and by
other imperative regulations (ii) where the
access is prohibited in order to protect the
private property in relation to buildings or

vessels,

The lessee covenants that all physical and
legal persons will have the right of
undisturbed access to the coastal zone until
completion of construction of a hotel on the
adjoining land ('Hotel'). During this time,
the lessee may, restrict access to all or part
of the coastal zone if, pursuant to
regulations, if due to such construction
activities, access may cause damage to
property or person, according to the law.

For the avoidance of doubt, it is the intention
of the lessee to ensure that the coastal zone
remain open for public usage to the



moguce mjere, tokom izgradnje Hotela,
uzimajuci u obzir bezbjedonosne interese j
zelje Javnog preduzeca, o cCemu ¢e se
ugovorne strane dogovoriti na godiSnjem
sastanku koji se odrzava kako je navedeno u

daljem tekstu.

Nakon zavrsetka izgradnje Hotela, Javno
preduzece prihvata da zakupac, u skladu sa
zakonom moze ograniciti pristup i koriséenje
morskog dobra koje odredi zakupac, ali
obuhvatajuci  najmanje  70%  podrudja
ukupnog morskog dobra (hotelsko kupaliste)
za goste, osoblje, konsultante, zvanice i

posjetioce Hotela,

Javno preduzece i zakupac ¢e se sretati na
godisnjoj osnovi kako bi razmotrili progres u
pogledu izgradnje, zahvat hotelske zone i
ostatka podrucja morskog dobra (Javna
Zona) lokacije svih privremenih objekata i
opreme na istoj kao i usluge koje je
potrebno obezbijediti na podrucju morskog
dobra. Zakupac ¢e uzeti u obzir sve razumne
zahtjeve Javnog preduzeda prije nego Sto
utvrdi uslove koriS¢enja hotelskog kupalista i
dijela javnog kupalista za period od sledecih
12 kalendarskih mjeseci.

Takvi uslovi mogu ukljucivati ali se
neogranicavati na pristup i koriS¢enje svih
privremenih objekata i opreme u morskom
dobru i svih usluga na istom, ukljucujudi
nametanje naknada za koris¢enje istih.

Nijedan clan, odredba iii termin u ovom
Ugovoru ne mogu biti tumacenl na nadin
da ZAKUPAC stiCe na Predmetu zakupa bilo
kakva svojinska iii veca prava od ovim
Ugovorom pribavljenih i steCenih.

Clan.7.

Kako u fazi izgradnje tako i tokom trajanja
perioda koriscenja morskog dobra,
ZAKUPAC ima pravo da bez posebne
saglasnosti stupa u ugovorne odnose sa
tre¢im licima ( formiranje konzorcijuma,
akcionarskog drustva i drugih oblika
organizovanja druStva i kapitala) a sve u
funkciji  izgradnje i vréenja namjeravanih

djelatnosti.

Clan 8.

Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac

maximum extent possible during the
construction of the Hotel, taking into account
safety concerns and the desires of the Public
Company about which parties to this
agreement shall agree at the annual
meeting, to occur as set out below.

Subsequent to completion of construction of
the Hotel, the Public Company covenants
that the lessee, in acordance with the law,
may restrict access and use of an area of the
coastal zone determined by the lessee, but
comprising no less than 70% of the total
area of the coastal zone (‘Hotel Zone'), to
the guests, staff, consultants, invitees and

visitors of the Hotel.

The Public Company and the lessee will meet
at annual meetings to discuss progress in
respect of construction, area of the Hotel
Zone and the balance of the coastal zone
area ('Public Zone'), the locations of all
temporary structures and equipment theron
as well as the services to be provided to the
coastal zone area. The lessee will take into
account all reasonable requirements or
proposals of the Public company before it
determines the usage conditions of the Hotel
Zone and the Public Zone for the period of
the following 12 calendar months.

Such conditions may include, but are ot
limited to, access to and use of all temporary
structures and equipment in the coastal zone
and all services thereto, including the
imposition of charges for the use therof.

No article, provision or term of this
Agreement may be interpreted in a manner
enabling acquiring by the side of the
LESSEE, at the subject of the lease, any
ownership or other rights, greater than those
acquired or obtained by this Agreement.

Article 7.

During the construction phase and in the
course of the period of the coastal zone
usage, the LESSEE has the right, with no
special consent, to enter into contractual
relations with third parties (creating
consortiums, joint stocks companies and
other forms of company and capital
organization) for the purpose of construction
and performance of intended activities.

Article 8.

The Lessee may not assign the rights an



ne moZe prenijeti na druga lica bez
posebne  pismene saglasnosti  JAVNOG
PREDUZECA koja saglasnost nece biti

uskracena na zahtjev Zakupca za prenos
prava, licencu ili podzakup cijelog ili dijela tog
ugovora na:

(a) Bilo koju osobu kojoj je Zakupac dao
vlasnistvo, pravo koriSéenja, upravljanje ili
radom Hotela, zaledjem, morskim dobrom ili
bilo kojim njegovim dijelom; ili

(b) Bilo koje pravno lice pod zajednic¢kim
vlasnistvom ili kontrolom Zakupca.

VI OBAVEZEZAKUPCA I KORISNIKA

Clan 9.

ZAKUPAC je saglasan i preuzima obavezu
da saglasno  Uslovima za  uredenje
kupalista, Urbarnisticko tehnic¢kim uslovima,
odobrenjima i saglasnostima nadleznih

argana uprave!

- obavlja djelatnosti na postojecem i
novouredjenom morskom dobru saglasno
registraciji i odobrenju nadleznih organa
postujuci u svemu pozitivne pravne
propise, propisane normative i standarde,

- da radove na uredjenju i opremanju
kupaliSta organizuje na nacin koji neée
dovesti do osStecenja pristupnih puteva i
okolnog terena, odnosno ako do istih
dodje, duZan je da O svom troSku otkloni
sva nastala ostecenja u najkracern roku i
vrati dati prostor u uredno stanje,

- da se u duhu dobrog domacina stara o
zakupljenom morskom dobru.

Clan 10.

Tokom trajanja ovog Ugovora Zakupac, kao
korisnik kupaliSta je duZan :

- da morsko dobro iz clana 2. ovog
Ugovora koristi kao uredjeno i izgradjeno

hotelsko i javno kupaliste, prema
odobrenom programu uredjenja, uz
Potrebne  saglasnosti nadleznih organa

obligations with reference to this agreement
to other persons without the special writen
consent of the PUBLIC COMPANY, which
consent will not be withheld upon request by
the Lessee to the assignment, license or,sub-
lease of all or part of this agreement to:

(a) any person to whom the lessee has

granted ownership, rights of  use,
management or operation of the Hotel, the
hinterland land, coastal zone, or any part

thereof; or
(b) any legal entity under common

ownership or control of the Lessee

VI OBLIGATIONS OF THE LESSEE AND
USER

Article 9.
The LESSEE agrees and undertakes,
according to Conditions of bathing area
arrangement, urbanistic- technical

conditions, approvals and agreements of the
competent authorities:

- To performs activities at the existing
and newly arranged coastal zone, in
accordance wih the registration and

of competent authorities,

approval

respecting the applicable legal
requlations, prescribed norms and
standards,

- To organize works in relation to
development and furnishing of the
bathing area in a manner to prevent
damage of the access roads and
surrounding terrain, that is, in case of
their occurence, it is obliged to
remove damages, at its own expense
and restore the space to its previous

condition.

- To take good care of the leased

coastal zone.
Article 10.

During this Agreement, the Lesse, as the
bathing area user, is obliged:

> To use the coastal zone with reference
to article 2 of this Agreement, as an
arranged and constructed hotel and
public bathing area, in accordance
with the approved program of



uprave, postujuci U svemu  pozitivhe
pravne propise, vazece standarde, uslove
za postavljanje privremenih objekata,

Pravilnik o uslovima koja moraju
ispunjavati izgradjena i uredjena
kupalista i Uslove za uredjenje kupalista

koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

da tokom trajanja ovog ugovora,
obezbijedi redovno i uredno cjelogodisnje
¢is¢enje i odrzavanje plaze i njegove
neposredne okoline, redovno uklanjanje
smeca i posStovanje propisa iz komunalne

oblasti;

- da u periodu vansezone, tokom
zimskog perioda obezbijedi redovno i
uredno odrzavanje plaZe: uklanjanje i

odvoz trave, sitnog otpada i drugih stvari
koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje
i odvoz sakupljenog otpada wuradi na
propisan nacin u saradnji sa lokalnim

komunalnim preduzeéem:

- da tokom kupaliSne sezone, odnosno u
periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi
rad kupalista, Sto podrazumijeva redovno,
svakodnevno, detaljno, CciScenje kupalista i

uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno
funkcionisanje uredjaja i opreme na
kupalistu i rad pratecih, pomocnih i

/usluznih objekata na kupalistu:

- da zakljud¢i ugovor o odvozu smeca sa
lokalnim komunalnim preduzecem,

- da u pripremi turisticke sezone izvede
radove koji podrazumjevaju

- detaljno cis¢enje plaZze i oznacenog
morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStedenja i druge
adove koje odobri Javho preduzede i
ladlezan organ uprave u okviru godi$njeg

arrangement, with necessary consent
of the competent authority, respecting
completely legal regulations, valid
standards, conditions for setting of
the temporary  structures, . the
regulation on conditions which must
be met for constructed and arranged
bathing areas and Conditions for the
arrangement of bathing areas which
constitute the appendix and an
integral part of this Agreement;

To provide, during the term of this
agreement, the year round regular
and proper cleaning and maintenance
of the beach and its immediate
surrounding, regular disposal of
garbage and compliance with the
regulation with reference to
communal area;

To provide, during the off eason, in
the course of the winter period, the
regular and proper maintenance of
the beach: removal and disposal of
viper's grass, small waste and other
objects thrown out by the sea, being
obliged to remove and dispose the
collected waste in a prescribed
manner, in cooperation with local

communal company;

during the swimming season, that is,
from May 01, to October 1, to
provide the operation of the bathing
area, which implies regular, daily,
detailed, cleaning of the bathing area
and disposal of waste, maintaining
the regular operation of devices and
equipment at the bathing area and
operation of related, auxiliary and
service structures at he bathing area;

To conclude the contract for waste
disposal with the local communal

company,

For the purposes of the tourist season
preparation, to perform works which

include:

Detailed cleaning of the beach and

designated coastal zone with
reference to artice 1 of this
Agreement,

Rehabilitation of possible damages
and other works approved by the
Public company and competent



programa uredjenja;

- da se susretne sa Javnim preduzecem do
01.03. svake godine kako bi razmotrio zahvat
i uslove koris¢enja hotelskog kupalista i dijela
javnog kupalista, lokaciju svih privremenih
objekata i opreme na istoj kao i usluge koje
je potrebno obezbijediti na podrucju morskog
dobra. Zakupac ce uzeti u obzir sve razumne
zahtjeve Javnog preduzeca prije nego Sto
utvrdi uslove pristupa i koris¢enja hotelskog i
dijela javnog kupaliSta za period od slededih
12 kalendarskih mjeseci ( Godisnji plan ).
Takvi uslovi mogu ukljucivati ali se
neogranicavati na pristup i koriscenje svih
privremenih objekata i opreme u morskom
dobru i svih usluga na istom, ukljucujudi
nametanje naknada za koris¢enje istih. Javno
preduzeée prihvata da su uslovi za
uredjenje kupaliSta i skica koji ¢ine aneks
ovog ugovora preiliminarni i da su podlozni
godisnjim izmjenama od strane zakupca
nakon uzimanja u obzir razumnih zahtjeva
Javnog preduzeca na godisnjem sastanku na
koji se odnosi ova klauzula.

- vidno istakne kupaliSni red ( koji sadrZi
radno vrijeme kupalista, rekreativne i
~ druge aktivnosti koje se mogu obavljati na
kupalistu, nacin i uslove koriséenja
kupalisne opreme, higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju
red i cistoc¢u bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni
mobilijar (suncobrani i lezaljke )
ostavljajudi slobodnim dio plaZze, naznacen u
Godisnjem planu, shodno uslovima za

uredjenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju tuSeve i kabine
Za presvlacenje,shodno Godi$njem planu,

authority within the annual
arrangement program;

To meet with the Public Company by
March, 01. of each year to discuss
area and conditions for usage of.the
Hotel Zone and the Public Zone, the
location of all temporary structures
and equipment theron as well as the
services to be provided to the coastal
zone area. The lessee will take into
account all reasonable requirements
or proposals of the Public company
before it determines conditions of
access and usage of Hotel Zone and
Public Zone for the period of the
following 12 calendar months.
(.Annual Plan™). Such conditions may
include, but are not limited to, access
to and use of all temporary structures
and equipment in the coastal zone
and all services thereto, including the
imposition of charges for the use
therof. The Public Company
acknowledges that the conditions for
arrangement of the bathing area and
the drawing which constitute the
annex to this agreement are
preliminary only and subject to annual
amendment by lessee after taking
into account the reasonable
requirements of the Public Company
at the annual meeting referred to in
this clause.

make the bathing order visible
(containing the working hours of
bathing area, recreational and other
activities which may be execrcised at
the bathing area, procedure and
conditions to use the equipment,
hygiene procedure at the bathing
area and other provisions that
guarantee order and cleanliness,
safety of swimmers and like),

Place and properly arrange the beach
furniture ( sunshades and deck
chairs) leaving the part of the beach
nominated in the Annual Plan free , in
accordance with conditions for the
bathing area arrangement,

equip and put into function the

number of showers and dressing
booths in accordance with the Annual

Plan,



poduhvate

- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupaliStu,

- na propisan nacin izvrsi  vidno
obiljezavanje-ogradjivanje  vodene strane
kupalista, postavljanjem povezanih bova
odgovarajucih dimenzija i materijala na
udaljenosti od 50 m od obale,

-  obezbijedi spasilacku  sluzbu  koja
posjeduje  licencu izdatu od ovlaséenog
organa iii organizacije i istu na propisan

nacin opremi,

- da postujuci  odobrenje i urbanlsticko-
tehnicke uslove JAVNOG PREDUZECA postavi
sezonske priviemene objekte, kako je
navedno u Godisnjem planu;

- da na zakupljenoj plazi otpocne sa
obavljanjem djelatnosti nakon Sto pribavi
odobrenje za rad od nadleznog organa
uprave, da djelatnost obavlja postujuéi
registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odluku o javnom redu i miru, posebno u

pogledu radnog vremena;

i saglasnosti JAVNOG
nadleznih organa
kakvu dogradnju,
adaptacije iii

- da bez znanja
PREDUZECA i odobrenja
ne  zapocCne  bilo

izgradnju, prepravke,
preuzima bilo kakve gradjevinske
na ustupljenoj lokaciji i vrsi
druge intervencije u prostoru.. Postavljanje
opreme i privremenih objekata ce se urediti

u skladu sa Godisnjim planom)

- da blagovremeno placa ugovorenu

zakupninu;

isteku odobrenih  privremenih
rjesenja, po pismenom nalogu JAVNOG
PREDUZECA u dodatnom  roku od 15
dana ukloni  postavijene objekte, u
suprotnom saglasan je, prihvata i
ovlascuje JAVNO PREDUZECE da bez
pPosebne saglasnosti ZAKUPCA O njegovom

troSku izvrsi uklanjanje;

-da po

"da se tokom trajanja ovog ugovora

place the appropriate waste bins,

Provide for sanitary conditions at the

bathing area,
¥

At prescribed manner perform visible
marking - fencing of the water side of
the bathing area, by = placing
connected buoys of appropriate
dimensions and materials, at distance
of 50 m away from the shore,

Provide for the rescue team which is
licenced by the competent authority
or organization and to equip that
team accordingly,

Respecting the approval and
urbanistic-technical conditions of the
public company to place seasonal
temporary structures as set out in the

Annual Plan;

At leased location to start performing
duties after providing the approval for
work from the competent authority, to
perform duty respecting the
registration, working permit and
municipal decision on public order
especially in terms of working hours;

Without knowledge and consent of the
public company and approval of
acompetent authorities to commence
no construction, adaptation, annexing
or any construction works at leased
location and other spatial
interventions; Placement of
equipment and temporary structures
shall be made in accordance with the

Annual Plan),

to timely pay the agreed rent;

Upon the expiration of temporary
decisions, and following the written
request of the PUBLIC COMPANY,
within the additional term of 15 days
to dismantle the placed structures;
otherwise, it concurs, accepts and
authorizes the PUBLIC COMPANY to
perform dismantling without
additional agreement of the LESSE, at
the lessee's expense;

during the term of this agreement

1
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stara o} redovnom i investicionom
odrzavanju oznacenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i
instalacija u zahvatu oznacenog morskog
dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatiSe u
skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim
pozitivno pravnim propisima koji regulisu:
uslove koje moraju ispunjavati uredjena i
izgradjena kupalista, uslove | standarde
zastite Covjekove sredine, posebno zastite
mora od zagadjenja, Ccistocu na kupalistima
i drugim javnim povrSinarna, standarde koji
propisuju  nivo turistickih objekata i
turistiCih  usluga i drugim propisima koji
reguliSu materiju  koja je u neposrednoj
vezi sa koris¢enjem morskog dobra.

Clan 12.
ZAKUPAC je duzan da do dana
odredenog za zakljucenje ugovora
dostavi  orginalnu bankarsku garanciju
izdatu na godinu dana kojom ce
garantovati dobro izvrsenje preuzetih

obaveza u visini od pet hiljada eura (Euro
5.000,00) ( Cinidbena garancija )

VII NAKNADA

Clan 13.

ZAKUPAC morskog dobra je duzan da
tckom trajanja  ovog Ugovora, placa
JAVNOM PREDUZECU godisnju zakup plaze
iz dana 2. ovog ugovora.

Godisnja zakupnina utvrdjena je u visini od

pedeset hiljada eura (Euro 50.000,00)
godisnje.
ZAKUPAC je duzan da ukupan iznos

godisnje zakupnine plati u cjelini prilikom
zakljucenja  Ugovora, odnosno godiSnjeg
Aneksa ugovora.

U slucaju kasnjenja placanja ugovorene
naknade KORISNIK je duZan da plaéa
Ugovorenu kamatu u iznosu od 7,5% na

godisnjem nivou.

Za svaku sledecu godinu ( 29 godina)
godiSnja naknada za koris¢enje morskog

take care of regular and investment
maintenance of referred coastal zone,
maintenance of structures,
infrastructure and installation within
the referred coastal zone; :

- To use and exploit the coastal zone
according to provisions of this
Agreement and all applicable legal
regulations regulating: the conditions
which must be met by arranged and
constructed bathing areas, conditions
and standards of environmental
protection especially measures of sea
protection from pollution, cleanliness
of bathing areas and other public
areas, standrads regulating the level
of tourist structures and services and
other regulations regulating the
matter in relation to the use of the

coastal zone.

Article 12.

The Lessee is obliged to submit the original
bank guarantee issued for one year, by the
date of this agreeement conclusion, which
shall guarantee good performance of
undertaken obligations, in the amount of five
thousand euro (€5,000.00) (performance

bond).

VII COMPENSATION

Article 13.

During the validity of this Agreement, the
Lessee is obligated to pay to the Public
company the annual compensation for the
beach lease referred to in article 2 of this

Agreement.

Annual compensation is established at the
level offifty thousand Euro (€50,000.00) per

annum.

The Lessee is obligated to pay the total
amount of annual compensation on the
occassion of this Agreement conclusion, that

is, the annual Annex agreement.

In case of delay in payment of agreed
compensation the USER is obligated to pay
the agreed interest in the amount of 7,5% at

the annual level.

For each additional year (29 vyears) the
annual compensation for coastal zone usage



dobra se wuvecava za 3% godishje. U
sluc¢aju da je godiSnja stopa inflacije koju
objavljuje Evropska Cenralna banka veca
od 3% visina zakupnine d¢e se uskladiti sa
objavijenom stopom inflacije za tu godinu,
sto ce se precizirati godisnjim Aneksom
ugovora.

Ugovorne strane ce pocetkom svake
godine a najkasnije do 28.02. tekuce
godine Aneksom ovog ugovora, precizirati
visinu i dinamiku placanja godisnje
zakupnine.

VIII TRAJANIE UGOVORA

Clan 14.
U skladu sa wuslovima Javnog poziva,
ugovor o zakupu se zakljucuje za period

od 30 godina, pocev od 01.01.2013
god. do 31.12.2042.god. Ugovor o zakupu
se moZe, nakon toga, obnoviti izmedju
strana bez objavljivanja javnog poziva ili
tendera od strane Javnog preduzeca u vezi
sa isitm, u skladu sa zakonom.

U vrijeme iz stava 1. ovog dana racuna se
vrijeme koriscenja morskog dobra od strane
ZAKUPCA i svih njegovih pravnih sledbenika
i sukcesora.

IX PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 15.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom
vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj ugovor moze prestati da vazi i
Sporazumnim raskidom ugovornih strana,
pri ¢emu sporazumni raskid mora sadrzati
sve odredbe kojima se utvrdjuju prava i
obaveze nastale u momentu raskida.

U sludaju prestanka vazenja ovog Ugovora
krivicom ZAKUPCA  iii po sili zakona,
JAVNO PREDUZECE nije duzno da ZAKUPCU
nadoknadi troskove ulaganja, osim u
Slucaju da je o navedenom postignut

Poseban sporazum.

shall be increased by 3% at the annual
level. In case the annual inflation rate

announced by the European Central Bank is
higher than 3% the amount of rent shall be
coordinated with announced inflation rate for
that year, which shall be precized by annual

Annex agreement.

Parties to this Agreement shall, "at the
beginning of each year and by 28.02. of the
current year precise the amount and
dynamics of annual rent payment by the
Annex to this agreement.

VIII DURATION OF AGREEMENT

Article 14.

In accordance with requirements set out in
the Public invitation, the lease agreement
shall be concluded for the period of 30
years, starting from January 1, 2013 to
December 31, 2042. The lease agreement
may thereafter be renewed by agreement
between the parties without the need for the
Public Company to issue a public invitation or
tender in relation therto, in accordance with

the Law.

The time with reference to paragraph 1 of
this article shall include the time of coastal
zone usage by the LESSEE and all of its legal

SUCCessors.

IX TERMINATION OF AGREEMENT
Article 15.

This agreement shall cease to be effective
after the expiry of the period for which it is
signed.

This agreement can also cease to be effective
if the signing parties agree to terminate it, in
which case the agreed termination must
contain provisions determining the rights and
obligations existing at the moment of
termination.

In case the agreement ceases to he effective
through a fault of the LESSEE or by the
force of law, the PUBLIC COMPANY shall not
be obliged to reimburse for investment
made, except if separate agreeement has
been made in relation to this matter.

o



Clan 16.

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na
osnovu dana 10.Zakona o morskom dobru

- prestankom postojanja
ZAKUPCA/korisnika morskog dobra, ako u
roku od tri mjeseca njegov pravni

sledbenik ne zahtijeva prenocs odobrenja,

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja
koji se odnosi na koris¢enje morskog dobra,

- odustajanjem ZAKUPCA/korisnika morskog
dobra,

- istekom odredjenog roka.
Na osnovu clana 11. Zakona o morskom

dobru koriscenje morskog dobra m oze se
uskratiti u cjelosti iii djelimicno prije isteka

roka, ako ZAKUPAC/KORISNIKmorskog
dobra:
-ne koristi morsko dobro pod uslovima

odredenom Zakonom,

-u  odredjenom roku morsko dobro ne
privede odredjenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu
ZAKUPNINU naknadu za koriS¢enje morskog

dobra.

Y

"JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak
raskida ovog ugovora u smislu prethodnog
stava nakon Sto ZAKUPCA/KORISNIKA
pismeno opomene i ostavi mu primjeren
rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje

raskidnog razloga.

Clan 17.

ZAKUPAC je saglasan i prihvata da JAVNO
PREDUZECE moze jednostrano raskinuti
9vaj ugovor zbog teZe povrede ugovornih
dbaveza koje predstavljaju povredu bitnih
tlemenata ugovora, ukljucujudi

ukoliko ZAKUPAC ne privede namjeni
morsko dobro iz dana 2. ovog
Ugovora, prema utvrdjenim uslovima,

Article 16.

By the force of law, this agreement ceases to
be effective according to article 10 of the
Law on coastal zone: '

- when the LESSEE/user of the coastal
zone ceases to exist, if its legal
successor does not request transfer of
approval within three months,

- if the entry, referring to the
business activity related to coastal
zone usage, has been deleted from

the registry,

- if the LESSEE /fuser of the coastal
zone withdraws,

- after the expiration of certain period
of time.

On the basis of article 11 of the Law on
coastal zone, the usage of coastal zone can
be denied completely or partially before the
expiration of the usage period if the LESSEE
/ USER of the coastal zone:

- Does not utilize the coastal zone
under the conditions defined by the
Law,

Does not adapt the coastal zone to
the agreed purpose, within
determined period of time,

Fails to make timely payment of due
RENT/compensation for the coastal

Zone usage.

The PUBLIC COMPANY may initiate the legal
procedure for the termination of this
agreement, with reference to previous
paragraph, after it has given the
LESSEE/USER the written notification and
present it a reasonable deadlilne, depending
on the reason for termination of agreement.

Article 17.

The LESSEE agrees and accepts the PUBLIC
COMPANY may unilaterally terminate this
agreement, due to severe breach of
obligations pertaining to this agreeement,
which represent serious breach of agreement

elements, including:

- If the LESSEE does not adapt the
coastal zone, with reference to article
2 of this agreement, to the agreed

13



purpose, in accordance with the

odobrenjima i izdatim Urbanisticko-
tehnickin uslovima, agreed conditions, approvals and
issued urbanistic- technical
conditions,

¥

If THE LESSEE, without permission,
commence making changes,
adaptations, laying concrete or any
other construction works at the leased
part of the coastal zone, but the
Lessee may install temporary
structures and equipment, including
canopies for shade and like, in
accordance with the Annual Plan ,

ukoliko ZAKUPAC bez odobrenja zapocne
iii izvodi prepravke, adaptacije,
betoniranje i bilo kakve druge
gradjevinske radove na ustupljenom
dijelu morskog dobra,ali Zakupac moze
postaviti privremene objekte i opremu,
ukljucujudi  zastitne hladovine dr, u
skladu sa Godisnjim planom.

- If the LESSEE, during performance of
works, diverts from prescribed
conditions, issued approvals,
approved project and established

- ukoliko ZAKUPAC tokom izvodenja
radova odstupi od propisanih uslova,
izdatih odobrenja, odobrenog projekta i

utvrdenih urbanisticko-tehnickih uslova,

ukoliko ZAKUPAC prava i obaveze iz
ugovora o zakupu prenese na drugo
lice bez odobrenja Javnog preduzeca,
osim u skladu sa ovim ugovorom,

ukoliko ZAKUPAC zadocni sa placanjem
dospjele ugovorene zakuonine ne
izvrsi uplatu u roku od 30 dana nakon

dostavljene opomene,

ukoliko ZAKUPAC ne omoguci pristup,
javnu upotrebu i koriscenje morskog

dobra, u skladu sa ovim ugovorom il

urbanistic and technical conditions,

If the LESSEE transfers rights and
obligations, pertaining to this
agreement, to other party, without
the consent of the PUBLIC COMPANY,
except in accordance with this

agreement,

If the LESSEE is late in payment of
agreed rent due and fails to make
payment within 30 days of being
delivered a notification,

If the Lessee does not provide access,
public usage and utilization of coastal
zone in accordance with this
agreement or the Annual Plan,

Godisnjim planom.

- If the LESSEE utilizes and exploits the
coastal zone contrary to positive
regulations, both those regarding to
activities performed on the rented
coastal zone and those regarding the
environmental protection, sea and
shore pollution, maintaining hygiene,
infrasturcture and installation at the
subject coastal zone and like.

/- ukoliko ZAKUPAC koristi i eksploatise
morsko dobro suprotno  pozitivhim
propisima, kako onim koje se odnose
na djelatnosti koje na ustupljenom
morskom dobru obavljaju, tako i
drugim pozitivhim propisima koji
reguliSu zastitu covjekove okaline,
zagadivanje mora i obale, odrzavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na
predmetnom morskom dobru i sl.

JAVNO PREDUZECE moze jednostrano The . PUBLIQ COMPANY  may unilaterally

raskinuti ovaj ugovor u  smisly terminate this agreement, Wlth reference to

predhodnog stava nakon sto ZAKUPCA Previous paragraph, after it has prfasented

pismeno opomene i ostavi mu primjeren the LESSEE with a writtten notification and

rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od left it a reasopable deadlilne ( from 3 t‘o 30

razloga ) za otklanjanje raskidnog razloga. days, dependmg_ on reasons) to eliminate
reasons for termination.

In case of termination of agreement, with

JAVNO  PREDUZECE ¢e u sludaju  raskida
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ugovora u  smislu  predhodnog stava
aktivirati  bankarsku garanciju iz ¢lana ovog

Ugovora.

ZAKUPAC je saglasan i prihvata da nakon
obavijestenja Javnog preduzeda o raskidu
ugovora, kojim se istovremenc konstatuje
da ZAKUPACnije otklonic raskidne razloge,
prestane da o©bavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkracem roku
oslobodi morsko dobro od stvari i opreme.

Clan 18.
Za slucaj prestanka postojanja Javnog
preduzeca za  upravijanje morskim
dobrom, prava i obaveze iz ovog Ugovora

prelaze na pravnog sukcesora, a u slucaju
prestanka postojanja Javnog preduzeda
bez pravnog sukcesora, primijenice se
odredbe  pozitivnih  propisa po kojima
osnivac Javnog preduzecda za upravijanje

morskim dobrom odgovara za prava i
obaveze preuzete od strane ugasenog
preduzeda,

Pravni sukcesor iii osnivac Javnog preduzeca
u ovom slucaju ne moZe potrazivati bilo

kakve zakupnine/naknade od vece
ugovorene i/ili  placene na osnovu ovog
Ugovora.

Clan 19.

Ovaj Ugovor sacinjen je na osnovu i u vezi
sa realizacijom projekta izgradnje hotelskih
objekata u zaledju plaze i ako izgradnja
Hotela ne bude zapoceta u neposrednom
zaledju u roku od 5 ( pet ) godina od datuma
ovdje navedenog, bilo koja strana moze da
se povuce iz ovog ugovora putem pismenog
obavjestenja datog drugoj strani u kom
slu¢aju ce ovaj ugovor biti raskinut bez
Potrebe placanja penala ili kompenzacije za
takav prekid od bilo koje strane.

reference to previous paragraph, the PUBLIC
COMPANY shall activate the bank guarantee
referred to article of this agreement.

The LESSEE agrees and accepts that after
the receival of notification from the Public

company as regards termination of the
agreement, which, at the same time,
establishes that the LESSEE has not

eliminated the reasons for termination, it
shall stop performing the activity at the
temporary location and, in the shortest
possible period of time, make the coastal
zone available and cleared from any things

and equipment.

Article 18.

In case of termination of the Public company
for montenegrin coastal zone management,
rights and obligations with reference to this
Agreement shall be transfered to its legal
successor, and in case of termination of the
Public company with no legal successor, it
shall be applied provisions of the positive
regulations according to which founder of
the Public company for montenegrin coastal
zone management shall be responsible for
rights and obligations taken from terminated

company.

In this case, the legal successor or founder of
the Public company may not ask for any
rents/compensations apart form already
agreed and/or paid based on this Agreement.

Article 19.

This Agreement is made on the basis and in
relation to realization of the project of hotel
structures construction in the hinterland of
the beach and if the Hotel construction in the
immediate hinterland has not commenced
within 5 (five) years from the date hereof,
either party may withdraw from this
agreement by notice in writing to the other
party, in which event this agreement will
terminate without penalty or the need for
payment by either party of compensation for

such termination.

X VISA SILA, ZASTOJ I PREKORACENJE X FORCE MAJEURE, STANDSTILL AND

ROKoOvA

Clan 20.

EXTENSION OF DEADLINES

Article 20.




Nast_anak odredjenih okolnosti po
potpisivanju  ovog  Ugovora,  odnosno
postojanju  takvih okolnosti u momentu

stupanja na snagu ovog Ugovora i trajanje
fstih  tokom vazenja ovog Ugovora Ccije
nastupanje, postojanje i trajanje ni na koji
nacin ne zavisi od volje ugovornih strana
predstavlja opravdan razlog da se tokom
njihovog trajanja utvrdi zastoj u proteku

rokova iz ovog Ugovora.

Ugovorna strana koja sazna za nastupanje
razloga usled kojih  nastupa zastoj u

proteku rokova, duzna je drugu ugovornu
stranu odmah | bez odlaganja o istom
obavestiti, uz  zajednicku pismenu

konstataciju da za protek odredjenog roka
nastupa zastoj pocev od utvrdjenog dana.
Na isti nacin ce se konstatovati i prekid

trajanja zastoja.
U cilju izbjegavanja sumnje nijedna radnja
iii propis koji donese Crna Gora nede se

tumaciti  kao viSa sila koja bi uticala na
obaveze Javnog Preduzeda.

XI SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA
Clan 21.

Sastavni dio ovog Ugovora predstavlja:

ucrtanom
koodinatama

skica sa
lokacije i

1 katastarska

granicom zahvata
granicnih tacaka

(Prilog 1.),

2. Uslovi za uredjenje kupalista,
3. Druga odobrenja i dokumenta
strane nadleznih organa uprave.

izdata od

Javno preduzece prihvata da ¢e uslovi za
uredjenje kupalista koji ¢ine sastavni dio
ovog ugovora biti preliminarni i podloZni
godisnjim izmjenama od strane zakupca,
nakon uzimanja u obzir razumnih zahtjeva
Javnog preduzeca na godiSnjem sastanku iz

ovog ugovora.

XII KOMUNIKACIJA

Clan 22.

The occurrence of certain circumstances after
the signing of this Agreement, that is,
existence of such circumstances at the
moment of entering into force of this
Agreement and duration of the same during
the wvalidity of the Agreement which
occurrence, existence and duration does not,
in any manner, depend on the will of the
parties to this Agreeement shall be the
legitimate reason to determine the standstill
as regards the extension of deadlines in

relation to this Agreement.

The party which becomes aware of the
occurrence of reasons resulting in delay of
deadlines realization, is obliged to inform the
other party, immediately and with no delay,
with mutual written ascertainment that there
shall be a standstill as regards realization of
certain deadline starting from the established
date. In the same manner it shall be
ascertained termination of standstill.

To avoid doubt, no activity or regulation
made by Montenegro shall not be interpreted
as Force majeure which could influence
obligations of the Public company for Coastal

Zone management.

XI INTEGRAL PARTS OF THE

AGREEMENT
Article 21.

The following represent the integral part of
this agreement:

1. Cadastral drawing with marked
location area border of and border

coordinates (Annex 1),

2. Conditions for bathing area
arrangement,

3. Other approvals and documents
issued by the competent
authorities.

The Public Company acknowledges that
conditions for arrangement of the bathing
area which are part of this agreement are
preliminary only and subject to annual
amendment by lessee after taking into
account the reasonable requirements of the
Public Company at the annual meeting
referred to in this agreement.

XII COMMUNICATION

Article 22.




Kompletna sluzbena usmena pismena

Komunkacija ugovornih strana vezano za
prava i obaveze iz ovog Ugovora vrsice se

preko sledecih adresa:

- Qatari Diar Hotel and Property
Investment Montenegro:

85320 Tivat, II Dalmatinske brigade, br
5

tel. +382 032 671 330

- Javno preduzece za upravljanje
morskim dobrom:

85310 Budva, UI. Popa Jola Zeca bb.
+382 33451 709

tel.
X111 PRIMIENLIIVO PRAVO I
RIJESAVANIJE SPOROVA
Clan 23.
Ugovor jJe sacinjen  na crnogorskom i

engleskom jeziku, a u sluCaju spora bice
mjerodavna verzija na crnogorskom jeziko.

Ugovor ce se safiniti u skladu sa
pozitivnim  propisima Crne Gore koji su
na snazi u momentu zakljuCenja ovog
ugovora i isto pozitivho pravo ce se
primijeniti prilikom tumacenja odredbi
ovog ugovora. Ukoliko tokom trajanja ovog
ugovora nastupe izmjene pozitivnih
zakonskih propisa, a koji su vazili u
momentu zakljucenja ugovora, na
tumacenje ovog ugovora se  imaju
primijeniti  zakonski propisi povoljniji za
korisnika.

Za slucaj spora, ugovorne strane ce preuzeti
sve napore da se spor rijeSi sporazumom.
U nemogucnosti sporazumnog rjeSavanija
spora, ugovorne strane ovim prihvataju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici

Clan 24.

NiStavost odnosno nevaznost jedne od
odredbi ovog Ugovora ne znaci i nevaznost

¢itavog govora.
XIV STUPANJENA SNAGU

Clan 25,

Complete  official written and  verbal
communication of parties to this agreement
in relation to rights and obligations with
reference to this Agreement shall be made

through following addresses: .

Qatari Diar Hotel and Property
Investment Montenegro:

85320 Tivat, II Dalmatinske brigade, br

3,
tel. +382 032 671 330

Javno preduzece za upravijanje morskim
dobrom:

85310 Budva, UI. Popa Jola Zeca bb.
tel. +382 33451 709

XIII APPLICABLE LAW AND RESOLVING
OF DUSPUTES

Article 23.

The agreeement is made on Montenegrin and
English language, in case of duspute
Montenegrin version shall prevail.

The agreement shall be made in accordance
with positive regulations of Montenegro
which are in effect at the moment of this
agreement signing and the same positive
regulation shall be applied when the
provisions of this agreement shall be
interpreted. If, during the term of this
agreement any changes of positive
regulations occur, which were in effect at the
moment of this agreement conslusion, those
requlations which are more favourable for

user shall be applied.

In case of dispute parties to this agreement
shall make efforts to resolve it. If the
agreement is not possible to be reached,
parties shall accept the competence of the
Commercial court in Podgorica.

Article 24.
Invalidity of one of provisions of this
agreement shall not cause the invalidity of
the complete Agreement.

XIV ENTERING INTO FORCE

Article 25.



Javno preduzede c¢e obezbediti da ovaj
Ugovor bez nepotrebnog odlaganja odmah
nakon usaglasavanja i prihvatanja bude
dostavijen na saglasnost Viadi Crne Gore.
Javno  preduzece se obaveruje da ce
ZAKUPCA upoznati sa Odlukom Viade Crne
Gore.

Ovaj Ugovor se zakljuduje i stupa na shagu
nakon sto Vlada CG da saglasnost za
zakljucenje ovog ugovora.

Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu
danom potpisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zakljucenim kada ga
potpisu za to ovlaséena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora

moraju biti sacinjene u pismenoj formi
potpisane od obije ugovorne strane.

XV ORIGINALI

Clan 26.

Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset)

istovjetnih primjeraka od kojih svaki
predstavlja orginal teksta ugovora,
ZAKUPAC zadrzava 2 (dva) a JAVNO

PREDUZECE 3 (tri) primjerka ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da se po
jedan primjerak zakljucenog ugovoar u
roku od 15 dana od dana ovjere dostavi
dostavi Zastitniku drzavne  imovine,
Drzavnom tuziocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za nekretnine.

Ugovora bi¢e dostavljena
nadleznoj luckoj kapetaniji radi
vodjenja evidencije o zakljucenim
ugovorima o koris¢enju morskog dobra

Dva primerka

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANIE

MORSKIM DOBROM BUDVA

Direktor

The Public company shall provide this
agreement to be delivered for approval to
the Government of Montengro with no delay
immediately after the adjustment and
acceptance. The Public company shall
undertake to inform the LESSEE with a
decision of the Government of Montenegro.

This agreement is concluded and enters into
force after the consent of the Governement
of Montengro is given in relation to this

agreement conclusion.
This agreement is concluded and enters into

force at the day of its signing.

This agreement is considered concluded
when signed by authorized persons.

All amendments of the agreement must be
made in written form and signed by both
parties to the agreement.

XV ORIGINALS

Article 26.

This agreement is made in 10 (ten) identical
counterparts each of which is considered the
original text of the agreement. The LESSEE
shall keep 2 (two) and PUBLIC COMPANY
shall keep 3 (three) copies of the agreement.

The parties agree to deliver one copy of
concluded agreement in term of 15 days
form notarization date, to the Real estate
directorate, Court of accounts, Protector of
state assets and Attorney general.

Two copies of the agreement shall be
delivered to competent harbour master's
office for keeping records on concluded
agreements on coastal zone usage.

PUBLIC COMPANY FOR COASTAL ZONE
MANAGEMENT BUDVA

Director

Rajko L.Barovic, lawyer




ZAKUPAC:

QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO DOO
Podgorica

Izvrsni direktor

LESSEE:

QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT

MONTENEGRO Ltd§
Podgorica

The Executive Directqgr



Ja, notar Dalibor Knezevic, sa sjedistem u Budvi, u Ulici 22.novembra bb, potvrdUJem da
su mi:

Barovic Rajko, JMBG: 1906963210054, Budva, kao izvrdni direktor JP ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM - BUDVA, mati¢ni broj 02116146 i

Bankhurst Gregory Howard, paso$S broj: 421343108, SAD, kao izvrsni direktor
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTEMENT MONTENEGRO* - PODGORICA, mati¢ni broj 02769336, po
specijalnom punomocju ovjerenom u Dohi, Katar, 27.marta 2013.godine u Ambasadi
Sjedinjenh Americkih Drzava, prevedeno od strane stalnog sudskog tumaca za engleski
jezik Friderike Pavlovi¢ , u Tivtu, dana 28.03.2013.godine,

u mojoj prisutnosti svojerucno potpisali pismeno:

Ugovor o zakupu / koris¢enju morskog dobra potpisan u Budvi, dana 18.04.2013.godine,
koji ima 19 listova.

Istovjetnost podnosioca isprave utvrdio sam na osnovu licne karte broj 073844706
izdate na ime Barovi¢ Rajko u FL Budva sa istekom vazenja 29.05.2018.godine i
paso$a broj 421343108 izdatog na ime Bankhurst Gregory Howard u United States
Department of State sa istekom vazenja 28.02.2017.godine.

Potpisi na pismenu su istiniti.

Notarska nagrada je obracCunata po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 50.00 €, a
naknada troSkova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zara¢unat je PDV u iznosu
od 8.67€, a ukupno je naplaceno 59.67€.

Ovijera potpisa sacinjena je u 10 primjeraka istovjetnog dokumenta.

Broj: OVP 1893/13 e - (G| P, )
1 , NIV a N
U Budvi 18.04.2013. godine - CRNA GURA VRIS S
=7

NOTA K. A B

KNEZEV™C L/ LIBOR \
BULYVA | X
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
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ANJE KUPALISTA SA MORSKE STRANE

»
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Betonski ankeri
tezl od 50kg

e I

skica br.1

|
obim 50cm
R 15cm
| 80cm | 40cm 80cm 40cm | 80cm |
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OBAVEZNI SADRZAJ INFORMATIVNE TABLE
JAVNO UREDENO KUPALISTE

Primjer: |
Naziv plaze
B JAVNO UREDENO KUPALISTE: m
e ORGANISED PUBLIC BEACH: m
KORISNIK | BEACH MANAGER:

PLAZA
BEACH

PROSTOR ZA SUNCOBRANE | LEZALJKE
SUNBEDS AND SUN-UMBRELLAS AREA

| GRANICA KUPALISTA
BEACH UNIT BORDER

INFORMATIVNA TABLA
INFORMATION BOARD

TUS
SHOWER

SUNCOBRANI, LEZALJKE
SUN-UMBRELLAS RENTAL AREA

KABINE ZA PRESVLACENJE
CHANGING CABIN

wi
TOILET

KULA ZA SPASIOCE
LIFEGUARD TOWER

KUPALISNI PROSTOR
SWIMMING AREA

!"! ZABRANJENO KUPANJE
SWIMMING IS NOT ALLOWED

J.P. MORSKO DOBRO 033 452 709 TURISTICKI TELEFON 1300

TOURIST PHONE
/ POLICIJA - POLICE 122 ]
INSPEKCIJA LUCKE KAPETANIJE KR RAE AW

HITNA POMOG - AMBULANCE MARITIME SAFETY INSPECTION

UPRAVA ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE
VATROGASCI - FIRE DEPT. ADMINISTRATION FOR INSPECTION 020 234421 &

skica br. 2

Lucka kapetanija Bar +382 30312733
Lucka kapetanija Kotor +382 32 304 312
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OBAVEZNI SADRZAJ INFORMATIVNE TABLE
PLAZNOG REDA

PLAZNI RED

BEACH CODE OF
CONDUCT

R I P

"a ZABRANJENO BACANJE OTPADAKA PO PLAZI
\J LITTERING IS FORBIDDEN

"‘ ZABRANJENO KAMPOVANJE NA PLAZ|
P | CAMPING ON THE BEACH IS NOT ALLOWED
7‘ ZABRANJENO PALJENJE VATRE NA PLAZ!
.| OPEN FIRE ON THE BEACH IS NOT ALLOWED

'.‘ ZABRANJENO UVOPENJE KUCNIH LIUBIMACA
“PW\] PETS ONTHE BEACH ARE NOT ALLOWED

ZABRANJENO KORISCENJE 5SAMPONA
E\ SHAMPQO USE IS NOT ALLOWED IN THE
BEACH SHOWERS

s ii_i,@_“.‘q'"mih.fi:i'..Inb_lt.q-_lo...toaonu--o-c.-con-l-o..ooo.-ooo-o-coou-no-nonn.ot.c-ooo-ooo-c-.

VEHICLE DRIVING ON THE BEACH IS FORBIDDEN

......'...‘.II.II....-..-.I......O.I.I.......III...........I...'.I...'Il........‘...I..l..l..l...

l ZABRANJENO ULAZENJE VOZILIMA NA PLAZU

ZABRANJENO NAPLACIVANJE ULAZA
™
2 CHARGING OF ENTRANCE FEES IS NOT ALLOWED

ZABRANJENO USLOVLJAVANJE OBAVEZNIM KORISCENJEM
PLAZNOG MOBILUJARA

RENTING SUNUMBRELLAS AND SUNBEDS IS NOT A PRECONDITION
FOR USING THE BEACH

ZABRANJENO KRETANJE PLOVILA U VODENOM PROSTORU
OGREDENOG KUPALISTA

USE OF MOTOR WATER-CRAFTS AND JET SKIS IN BORDERED
SWIMMING AREA IS FORBIDDEN




OBAVEZNI SADRZAJ TABLE
SA INFORMACIJAMA O BEZBJEDNOSTI
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ECE ZA UPRAVLIANJE aZI“ n aze
GORE

JAVNO PREDUZECE
MORSKIM DOBROM CRNE

SPASILACKA SLUZBA
LIFEGUARD SERVICE
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Radno vrijeme spasilacke sluzbe:
Lifeguard service working hours:

Bezopasno i bezbjedno
kupanje
Swimming is safe

Kupanje je ograni¢eno i moze
biti opasno
Swimming is limited and may
be dangerous
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Zabranjeno kupanje

Swimming is not allowed

skica br. 4
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
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\ 80cm | 40cm 80cm 40cm | 80cm |

-, O e

Betonskl ankeri
tezl od 50kg
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skica br.1




OBAVEZNI SADRZAJ INFORMATIVNE TABLE
JAVNO UREDENO KUPALISTE

Primjer:

Naziv plaze

. ; JAVNO UREDENO KUPALISTE: m
e ORGANISED PUBLIC BEACH: m

: KORISNIK /| BEACH MANAGER:

PLAZA
BEACH

PROSTOR ZA SUNCOBRANE | LEZALJKE
SUNBEDS AND SUN-UMBRELLAS AREA

GRANICA KUPALISTA
BEACH UNIT BORDER

m INFORMATIVNA TABLA

INFORMATION BOARD

TUS
SHOWER

SUNCOBRANI, LEZALJKE
SUN-UMBRELLAS RENTAL AREA

KABINE ZA PRESVLACENJE
CHANGING CABIN

KANTA ZA OTPATKE
LITTER BIN

wcC

TOILET

KULA ZA SPASIOCE
LIFEGUARD TOWER
KUPALISNI PROSTOR
SWIMMING AREA

!-' ZABRANJENO KUPANJE
SWIMMING IS NOT ALLOWED

J.P. MORSKO DOBRO 033 452 709 TURISTICKI TELEFON 1300

TOURIST PHONE
, POLICIJA - POLICE 122 g
INSPEKCIJA LUCKE KAPETANIJE KAR REE EER

HITNA POMOC -AMBULANCE 124 MARITIME SAFETY INSPECTION

UPRAVA ZA INSPEKCIISKE POSLOVE
VATROGASCI - FIRE DEPT. 123 ADMINISTRATION FOR INSPECTION 020 234421

skica br. 2

Lué¢ka kapetanija Bar +38230312733
Lucka kapetanija Kotor +382 32304 312
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OBAVEZNI SADRZAJ INFORMATIVNE TABLE
PLAZNOG REDA

PLAZNI RED

BEACH CODE OF
CONDUCT

"'a ZABRANJENO BACANJE OTPADAKA PO PLAZI
N LITTERING IS FORBIDDEN
"‘ ZABRANJENO KAMPOVANJE NA PLAZI
. | cAMPING ON THE BEACH IS NOT ALLOWED
‘ ZABRANJENO PALJENJE VATRE NA PLAZI
B\ OPEN FIRE ONTHE BEACH IS NOT ALLOWED

}‘ ZABRANJENO UVODENJE KUCNIH LIUBIMACA
AP\ PETS ON THE BEACH ARE NOT ALLOWED

ZABRANJENO KORISCENJE SAMPONA
E\ SHAMPOO USE IS NOT ALLOWED IN THE
BEACH SHOWERS

ZABRANJENO ULAZENJE VOZILIMA NA PLAZU
VEHICLE DRIVING ON THE BEACH IS FORBIDDEN

2 "'E!‘-!-!"'__IP‘E__..‘:._‘-‘"_'.-.'ll-.l.ll.-.l‘.l..l.ll.......l...C..Q..C..".'.'I..O.'I..Q..l.....I..l..l..l..ll.l.|.
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ZABRANJENO NAPLACIVANJE ULAZA
CHARGING OF ENTRANCE FEES IS NOT ALLOWED

ZABRANJENO USLOVLJAVANJE OBAVEZNIM KORISCENJEM
PLAZNOG MOBILIJARA

RENTING SUNUMBRELLAS AND SUNBEDS IS NOT A PRECONDITION
FOR USING THE BEACH

ZABRANJENO KRETANJE PLOVILA U VODENOM PROSTORU
OGREPENOG KUPALISTA

USE OF MOTOR WATER-CRAFTS AND JET SKIS IN BORDERED
SWIMMING AREA IS FORBIDDEN

skica br. 3 |



OBAVEZNI SADRZAJ TABLE
SA INFORMACIJAMA O BEZBJEDNOSTI

75 @\ MD

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

L B

SPASILACKA SLUZBA
LIFEGUARD SERVICE

Radno vrijeme spasilacke sluzbe:
Lifeguard service working hours:

' » ’;i‘-w_'nr sssessssssescsssacsnse
B

Bezopasno i bezbjedno
kupanje
Swimming is safe

.
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Kupanje je ograni¢eno i moze

biti opasno
- Swimming is limited and may

be dangerous

Zabranjeno kupanje

Swimming is not allowed

skica br. 4




»f) { Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

" | Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
- tel: +382 20 446 322

r e ————

AAND PROPERTY
i ENT M),h TENEGRO DOO l +382 20 446 234
1 Broj __ é}‘} - l : fax: +382 20 446 215
JL T;'_.‘ii;;,/c‘gﬂ; .zcj:l\jg:m. [ WwWw.mrt.gov.me

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-2334/4

Podgorica, 03.09.2019. godine

,,QD Hotel and Property Investment Montenegro“
D.0.0. Tivat
TIVAT

Radovici, Plavi Horizonti bb

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na spoljni izgled
priviemenih montaZno demontaznih i pokretnih objekata za potrebe uredenja javnog —
porodiénog kupaliéta, na lokaciji br. 12, kupali§ta 12A1 i 12A2, na katastarskoj parceli broj
587 KO Miloviéi, u Prznom, Opétina Tivat, u okviru Atlasa crnogorskih plaZa i kupalista za
period 2019 — 2023. godine i Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za za period 2019-2023. godine

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-2334/4

Podgorica, 03.09.2019. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18) i ¢lana 14 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 87/18, 02/19), i
&lana 18 Zakona o upravnom postupku (SluZbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), rje$avajuci po zahtjevu ,QD Hotel and Property Investment Montenegro* D.O.O.
Tivat, za davanje saglasnosti na spoljni izgled privremenih montazno demontaznih i
pokretnih objekata za potrebe uredenja javnog — porodicnog kupalista, na lokaciji br. 12,
kupalista 12A1 i 12A2, na katastarskoj parceli broj 587 KO Milovi¢i, u Prznom, Opétina Tivat,
u okviru Atlasa crnogorskih plaza i kupalista za period 2019 — 2023. godine i lzmjena i
dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za za period 2019-2023.
godine , donosi

RJESENJE

,QD Hotel and Property Investment Montenegro® D.0.0. Tivat daje se
saglasnost na spoljni izgled priviemenih montazno demontaznih i pokretnih objekata za
potrebe uredenja javnog — porodi¢nog kupalista, na lokaciji br. 12, kupalista 12A1 i 12A2,
na katastarskoj parceli broj 587 KO Miloviéi, u Prznom, Opstina Tivat, u okviru Atlasa
crnogorskih plaza i kupalista za period 2019 — 2023. godine i Izmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za za period 2019-2023. godine

Obrazlozenje

Aktom broj 105-2334/1 od 10.06.2019. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte — Glavnom drzavnom arhitekti, ,QD Hotel and Property Investment Montenegro®
D.0.O. Tivat podnijelo je zahtiev za davanje saglasnosti na spoljni izgled priviemenih
montazno demontaznih i pokretnih objekata za potrebe uredenja javnog — porodic¢nog
kupali$ta, na lokaciji br. 12, kupalidta 12A1 i 12A2, na katastarskoj parceli broj 587 KO
Miloviéi, u Prznom, Opétina Tivat, u okviru Atlasa crnogorskih plaza i kupalista za period
2019 — 2023. godine i lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za za period 2019-2023. godine.

Odredbom &lana 87 stav 5 tatka 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta, pored
ostalog, daje saglasnost u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno rieSenje spoljnog
izgleda priviemeninh montazno demontaznih i pokretnih objekata za potrebe uredenja
javnog — porodi¢nog kupali§ta, izradenog od strane “PROJEKTOR” d.o.o. Tivat, na lokaciji
br. 12, kupalista 12A1 i 12A2, na katastarskoj parceli broj 587 KO Milovici, u Prznom,
Opétina Tivat, u okviru Atlasa crnogorskih plaZa i kupalista za period 2019 — 2023. godine
i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za za period 2019-
2023. godine , i odlugio kao u dispozitivu rjie$enja, a ovo sa sliedec¢ih razloga:



Smijernicama iz Atlasa crnogorskih plaZa i kupaliSta za period 2019 — 2023.
godine i lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
za period 2019-2023. godine propisani su urbanisticko — tehnicki uslovi i vrste
priviemenih objekata na kupali$tima i za potrebe kupalidta. Uslovi za organizaciju i
opremanje uredenih i izgradenih kupalista propisani su Pravilnikom o uslovima koje moraju
da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista ("S. list Crne Gore", br. 20/08, 20/09, 25/09,
4/10, 61/10, 26/11). Ovim Programom defini8u se urbanisticki uslovi za postavljanje
montaZno-demontaznih, pokretnih, plutajuéih priviemenih objekata i otvorenih povrsina u
funkciji priviemenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih kupalista.

Na pje$éanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupali$ta nije dozvoljeno
postavljanje nepokretnih privremenih objekata. Na uredenim kupali§tima je moguce
postaviti rampe za ulazak u more lica sa invaliditetom, u skladu sa prostornim
moguénostima, bez potrebe uno$enja lokacija u grafi¢ki dio Programa.
Montazno-demontaZni objekti koji se mogu postavljati na kupalistima su sljedeci:
plazni bar i otvoreni Sank; objekat za smjestanje plaznog mobilijara; spasilacka
osmatracnica i spasilacki punkt; informativna zastava; informativna tabla; sanitarni objekti.
Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara: Povrsina
na kojoj se postavlja objekta za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se fiziCki mijenjati
odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljuéivo na postojecu odnosno dascanu
podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se postavljati na
pjestanom dijelu kupalista. Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaznih
elemenata, povréine je do najviSe 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.
Nagin postavljanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nacin se
vr§i i demontaza.

Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje spasilacke osmatraénice i spasilackog punkta:
Spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt postavljaju se na djelovima kupali$ta sa vecom
koncentracijom kupaéa, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalista i
akvatorijuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. Povr§ina spasilatke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2. Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji privremenog objekta
koji se odreduje na ve¢im kupalitima, na svakih 50m duzine kupalista, izmedu dvije kule,
u neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupaliSta smjesta
spasilatka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spaSavanje,
signalizacione zastave, oprema za prvu pomoc).

Informativna zastava: Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli ili
spasilagkom punktu i moZe biti u tri boje (zelena, zuta i crvena). Informativna zastava moze
da sadrzi i informativni natpis o kupali$tu (plava zastavica). Kraci rubovi zastave moraju biti
najmanje 0,75 m duZine. Omjer izmedu duzine i Sirine mora biti najmanje 2:1. Informativna
zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika kupalista. Visina
jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Informativna tabla za korisnike kupalista: Informativne table na kupalistu su sljedecih
dimenzija: tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm; tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;
tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm. Konstrukcija
informativne table za korisnike kupaliéta je metalna, priévré¢ena za tlo na nacin primjeren
postojecoj podlozi.

Sanitarni objekti za potrebe kupali§ta: Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno
kupali$te i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni priklju¢ci moze se odobriti
postavljanje montazno demontaZnih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno velicini
ugostiteliskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupalitima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa.



Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupaliStima:
Pokretni priviemeni objekti, odnosno opremai uredaiji koji se mogu naci na kopnenom dijelu
kupalidta su: kabine za presvlacenje, plazni tugevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok,
sef na kupalistu, plazni mobilijar, djecje igraliste, konzervator za sladoled, rashladna i
izlozbena vitrina za prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montazno-demontaznih objekata, nakon zavréetka sezone uklanjaju sa kupalista;
Za kabine za presvlagenje, lezaljke, suncobrane, plazne stodice i sl. potrebno je obezbijediti
adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista. Kabine za presvlagenje i plazni tusevi
moraju biti postavljeni po obodu plazne povrsine i/ili u neposrednom zaledu pjes¢anog dijela
kupaliéta. Preporuka je da se kabine za presvlagenje grupidu sa plaznim tusevima. Teze
pomicni elementi plazne opreme i mobilijara kao &to su je baldahini, kante za otpatke, sefovi
na plaZi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupalidta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru
kupalita i omogucava kontrola koris¢enja opreme i njeno jednostavno servisiranje i
odrzavanje. Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a
baldahini se izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 X 2.5 m, natkrivene bijelim
platnom i zaviesama. Pojas duz morske obale &irine minimum 3m (mjereno za vrijeme
plime) mora biti u potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguéavanja
slobodnog kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaéa u more. Sefovi na plazi
moraju biti prefabrikovani objekti, kruzne ili pravougaone 0Snove, visine do 200 cm,
preénika osnove do 160 cm, odnosno dimenzija do 1.2 x 1.2 m, a dimenzija pojedinacnog
boksa je 40x40 cm. Konstrukcija moze da bude od nerdajuéeg celika pocincanog i
plastificiranog u boji ili plastificiranog aluminijuma. Montira se na ravnu dascanu podlogu.
Izbor boja u velikoj mjeri zavisi od ambijenta. PozZeline boje su pastelne nijanse bez boje
radi ambijentalnog uklapanja u okruzenje. Sefovi na plaZzi se odobravaju po zahtjevu
korisnika kupali&ta i mogu se odobriti na svim kupalistima bez potrebe dodatnog unosenja
lokacije u grafi¢ki dio Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih barova, ukoliko
postoje na kupali$tu. Na svakom kupalistu duzine preko 50m dozvoljeno je postaviti po
jedno djedje igraliste - priviemeni objekat koji &ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanije i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montaZno-demontaznu
podlogu. To je prostorno definisana cielina &ije zauzeée povrsine zavisi od vrste i broja
naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od savremenih i kvalitetnih
materijala s potrebnim atestima. Djecje igraliSte se postavlja na raun povrsine predvidene
za smjesdtaj lezaljki i njegova povrsina ne moze biti veéa od 5% povr$ine kupalidta. Na
svakin 50m duzine svakog kupalista dozvolieno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, i po jednu rashladnu ili izloZbenu vitrinu za prodaju hrane i pi¢a. Prodajne pultove
je dozvoljeno postavljati na svakom kupali$tu na kojem se vri iznajmljivanje plazne opreme.
Primjenjuju se urbanisticki uslovi za pultove.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drZzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjesenja u
skladu sa smjernicama iz Atlasa crnogorskih plaza i kupalita za period 2019 —2023. godine
i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za za period 2019-
2023. godine .

Pri obrazlaganju ovog rjesenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - €lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,QD Hotel and Property Investment
Montenegro* D.0.0. Tivat, na spoljni izgled priviemenih montazno demontaznih i pokretnih
objekata za potrebe uredenja javnog — porodiénog kupalista, na lokaciji br. 12, kupalista
12A1 i 12A2, na katastarskoj parceli broj 587 KO Milovici, u Prznom, Opétina Tivat, u okviru
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Atlasa crnogorskih plaza i kupalista za period 2019 — 2023. godine i Izmjena i dopuna
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za za period 2019-2023. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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Crna Gora

Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj : 02-UPI-1322/2

Podgorica, 21.10.2019. godine

Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine, na osnovu ¢lana 40 Zakona o zastiti prirode (,SI. list Crne
Gore”, br. 54/16), ¢lana 43 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni List Crne
Gore", 087/18 i 002/19), ¢lana 18 i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni List Crne Gore",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a odlu€uju¢i po zahtjevu D.O.O. QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO, Tivat (broj: 02-UPI-1322/1 od 20.09.2019. godine), donosi

RJESENJE

| DOZVOLJAVA SE drudtvu sa ograniéenom odgovornoséu QD HOTEL AND PROPERTY
INVESTMENT MONTENEGRO, Tivat vréenje radnji i aktivhosti u zasti¢enom podruéju plaza Przno,
opstina Tivat u vidu opremanja i stavljanja u funkciju plaznih tuseva, u propisanom broju-deset na
kuplistu oznaceno br. 12A1 i Cetiri na kupali$tu ozna¢eno br. 12A2 u Atlasu Crnogorskih plaza i
kupalista u opstini Tivat u skladu sa Uslovima za organizaciju javnog —porodiénog kupalista.

Il Dozvola se izdaje na period od 2019 - 2023. godine u trajanju kupaliSne sezone.

Il Dozvola izdata u skladu sa zahtjevom ukinué¢e se ukoliko podnosilac zahtjeva ne otpoc¢ne radnje i
aktivnosti za koje je dozvola izdata u roku od 30 dana od dana izdavanja dozvole.

Obrazlozenje

D.0.0. QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO, Tivat podnijelo je Agenciji za
zastitu prirode i zivotne sredine zahtjev (broj: 02-UPI-1322/1 od 20.09.2019. godine) za izdavanje
dozvole za obavljanje radnji, aktivhosti u zasti¢enom podrucju, za potrebe uredenja kupali$ta Przno u
opstini Tivat. Uz zahtjev je dostavljeno Idejno rjeSenje za uredenje kupalista 12A1 i 12A2, Aneks
Ugovora o koris¢enju morskog dobra (br. 0210-802/2 od 27.02.2019. godine), Kopija plana (br. 121-
953-901/2019 od 19.07.2019. godine) i List nepokretnosti br.299-izvod izdati od strane Uprave za
nekretnine u elektronskoj formi (CD) i Saglasnost (br. 105-233/4 od 03.09.2019. godine) izdata od
strane Glavnog drzavnog arhitekte, Direktorat glavnog drzavnog arhitekte, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

Nakon razmatranja predmetnog zahtjeva, ovaj organ je stru¢no ocijenio da planirane predmetne radnje
u vidu postavljanja plaznih tuSeva u skladu sa Uslovima za organizaciju javnog —porodi¢nog kupalista
uz njihovo koriscenje na prirodno svrsishodan nacin nece imati negativan uticaj na predmetno
zasticeno podruéje plaza Przno, opétina Tivat.



Dalje, za ostale privremene objekte koji su navedeni u predmetnom zahtjevu za potrebe organizacije
predmetnih javno-porodi¢nih kupalista nije potrebno pribavljanje dozvole za obavljanje radnji, aktivhosti
i djelatnosti u zasti¢enom podruéju, shodno ¢lanu 40 Zakona o zastiti prirode (,SI. list Crne Gore”, br.
54/16), iz razloga $to postavljanje istih nece dovesti do oste¢enja predmetnog zasticenog podrucja.

Na osnovu izlozenog odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesSenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko ovog organa.
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