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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:

Nosilac projekta: [ ;SOTKO MONTENEGRO” d.o.o. - Tivat

Odgovorno lice: Zorica Stani¢, izvr$ni direktor

PIB: 03247155
Kontakt osoba: Mili¢ Pekovi¢
Adresa: Palih boraca br. 19B, 85320 Tivat
Broj telefona:  +382 67 262 279
e-mail: milic@madok.me

Podaci o projektu:

Pun naziv projekta: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: TIVAT
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata

Izvod iz CRPS za obavijanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

7S

SV

IZVOD 1Z CENTRALNOG‘”REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5 -0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN €UKovi¢ CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN ¢ukovi¢

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.02.2021 godine u 11: adelnica

WsQund V’«g{h /

DusSanka Vujisi¢
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4=, - Crna Gora
‘5‘ ”i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
zé Ministarstvo ekologije, j
™ . 81000 Podgorica, Crna Gora
w prostornog planiranja i urbanizma

tel: 4382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-692/2 et

Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UP| 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 1 139/22) i &l. 181 46 stav 1 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "PAMING' PODGORICA. pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je lvanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za obavijanje djelatnost
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma,; -

2) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvrsni direktor Ivan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjieenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
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izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki 1
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant. odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposienog ovlascéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja, mirovanja licence | na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o0 svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je. na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu c¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju strucnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA U TIVIU

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biol.

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.
Obrazlozenje:

Budu¢i da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odlu¢eno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica Izvrsni direktor,

decembar 2022. god. MSec. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da lica koja ¢ine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane uslove
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\

FOND Brojg: 20440102061 05/002

Jmb: 2507951210026

Liéni broj: 6458869874
Datum: 20122018,

PENIISHOG | INVALIDSKOG

l QSIGURANJA CRME GORE
Odsjek Za Sprovedenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Elana 18 stav | i ¢lana 36 Zakona o upravnom postupku ("SLIist Crme Gore”, broj 56/14, 20413,
40416, 3717 i élana 113, Zakona o penzijskom 1 invalidskom osiguranju ( "S1 list RCG®, broj 54/2003, 39404,
G104, 7904 1407, 4707 1 "SLlist CGY be 908, 14710, TR0, 34711, 66/12, 38713, 61/13, al/14, 10/15,
44/15, 42716 1 55/16 ), rjeSavajudi po zahtjevu DRAGOLIURB BLECIC-a/e iz -afe za ostvarivanje prava na
starosnu penziju primjenom Sporazuma izmedu Crne Gore 1 Republike Srbije o socijalnom osiguranju (51, list

RIESENJE

DRAGOLIUB BLECIC-ufi, iz -ale, rodenom-aj 23071931, godine, potev od 26.07.201 8, godine, priznaje
s¢ pravo na starosnu penziju u mjeseénom iznosu od
[splata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja.
Penzija se utveduje u mjesefnom iznosu, a za isplatu ce dospijevati unazad,
Lskladivanje penzije se vesi automatskim putemn,bez donofenja posebnog rjedenja,
Zalba i revizija ne odlafu izviienje rjedenja.

Obrazlozenje

Postupak za ostvarivanjc prava na starosnu penziju pokrenut je zahtjevom od 26.07.2018. godine primjenom

Sporaruma izmedu Crne Gore | Republike Srhije o socijalnom osiguranju (51, list RCG, br.17/07).

LI dokasnom postupku je utvrdeno:

-da je imenovani-a roden-g 25,07, 1951, godine,

~da mu-joj ostvareni penzijski staz utvrden shodno EL60-74 Zakona o PIO iznosi 42 godina, 3 mjeseci 1 26

dana.

Obzirom da je éinjeniéno stanje utvrdeno na osnove podataka iz slurbenih evidencija | dokaza prilofenih uz

zahtjev, avaj Organ je shodno Elanu 106 Z1UP-a odludio u skradenom postupku,

Prema tome, ispunjeni su uslovi iz ¢lana |7, 18, 197, 1974, 198, 198 1 199 Zakona o penzijskom invalidskom

osiguranju da mu-joj se prizna pravo na swresnu penziju.

Vising starosne penzije odreduje se primjenom ¢L1% do 27, 58, 202, 20221 212 Zakona o P10, a na osnovu

podataka utvrdenib u matiénog evidenciji Fonda PIO.

Najpoveliniji liéni koelicijent utvrden je u skladu sa €L 19 do 27§ €1, 200 Zakona o P10, a za period od 1975 do

2016 i iznosi

Ligéni bodovi osiguranika od _ . shodno €1 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoFenjem njegovog licnog

koeficijenta i ukupnog penzijskog staza.

[znos penzije je obradunat shodno €1, 20 Zakona o PIOtako Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pemnoZe sa

vrijednodcu penzije za jedan liéni bod koji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
EUR-a mjesedno,

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.201 8. godine u skladu sa élanom 95 Zakona o P1O.

Pregled penzijskog staZaobradun hifnog koelicijenta i wskladjeni iznosi penzije nalaze se u prilogu oveg

rjefenja.

Sa izloZenog odluens je kao u dispozitivu rjedenja.

Zalba i revizija ne odlazu zvrienje rjedenja prema Clanu 90191 Zakona o PICL

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovag rjefenja mofe se izjaviti #alba u roku od 135 dana od dana

prijema istog Ministarstva rada | socijalnog staranja v Podgorics, a preke Odsjeka za sprovodenje TNO

osiguranja,

®PAMING
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RJESENJE DOSTAVITI:

|.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obradun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Postupak vodio/la
KUC BRANKO

Nqéclmk:’ca
OVIC SNEZANA

®PAMING
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%/ PENYBIMKA CPBHUIJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLY
OchuBay: PEMYBJINKA CPBUAJA

PAossony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roguHe uzgano je MuHucTapcTBo NpocBeTe n Hayke Peny6nuke Cpbuje,
Beorpap u P o ponynu [ 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 og 22. 10.2019. roguHe usgano je

MwunucrapcTBo npocsete, Hayke U Peny Cp6uje, beorpan

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y '-IA'-IKry V‘HVIBEP3MTETA Y KPATYJEBLY
OcHusau: PENMYBJIMKA CPBUJA

[lozBony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 o 23. 09. 2013. rogune
Pewetbe o gonyHu u uamenu flossone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. rogute
Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11. 2017. rogune
Pewetbe o gonyku [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. rogune
u Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. rogure usgano je
MuHucrapcrso npocsere, Hayke u passoja Peny Cp6uje, Beorpag

TATLIOMA ®

UBAH, HERrELKO, hYKOBUR

poheH 14. 07. 1986. roauHe, LleTurse, Penybnuka Lipna lopa,
ynucaH wkoncke 2017/2018. roaune, a aana 13. 12. 2019. roauHe 3aBpno je

MacTep CTPYKOBHE CTyauje Apyror cTeneHa Ha CTYAMjCKOM nporpamy

MALUMHCTBO U UHKEHEPCKA UHO®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogBagecet) 6ogosa ECINB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeseT n 40/100).

Ha ocHoBy Tora usgaje ce oBa AUnNnIomMa o CTe4eHOM BUCOKOM oGpasoBaH:y U CTPYYHOM Ha3uBy

CTpYKOBHM MacTep MHXeHhep MalluHCTBa

104, 10. 11. 2020. roguHe
Y Yauky

Oekan PekTtop
IIpod. dOp Janujena Munowesuh

wA

‘ ]
MC - 000036
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CEPHIA A

PATHA KIbHKHIA
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PEITYBJIMKA CPBHUJA

BUOJIOIIKHU ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA ¥V BEOI'PAIY

TUTJIOMA

O CTEYEHOM HAYYHOM CTEIIEHY
JIOKTOPA HAVKA

JIPATHREBHR (Byko) CHEXKAHA

POBEHA 30. CEIITEMBPA 1972. TOIIMHE ¥ MOJKOBILLY, PEITYBJIMKA LIPHA I'OPA,
JAHA 14. JVJIA 2001. TOIUHE CTEKJIA JE AKAJTEMCKH HA3UB MATHUCTPA
BUOJIOLIKHUX HAYKA, A 14. HOBEMBPA 2008. N'OJJMHE OJIGPAHHUJIA JE
JIOKTOPCKY JIUCEPTALIWIY HA BHOJIOLIKOM @AKVITETY T1IOJI HABUBOM
+TAKCOHOMCKA, ®UTOTEOTPA®CKA U EKOJIOIUKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHWHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOI'A U3JIAJE JOJ CE OBA JIMIVIOMA O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIEHY

JOKTOPA BHUOJIOILIKHUX HAVKA

Pennu 6poj 10 enstneanpge o saaxrum mauomasa 13 202

Y Beorpauy, 6. oxrobpa 2009. rogmse

(M TL)

JEKAH ~ PEKTOP
RS A Lol
THewtdenc—Vimenr > 4
ap dehera Knewenuh Byxiennh &ap Bpaum Kosasesnh
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PEHYBJII/IKA CPBbHUJA

BHCOKA TEXHHYKA LIKOAA CTPYKOEHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY

Ocias: AYTOHOMHA TIOKPAJHHA BOJEOAHHA

A03B0AY 30 paa Spoj 106-022-00136/2009-01 o 01 06. 2009. roalHe H3AM0 €
[1oKpAjHHCKH CERPETAPH)AT 30 o8pasorarhe AMT Bojsoanie, Hogl Caa

#
A

R

AHPOCAAR (MHAHKA) JAPEAHT

poher 29.09.1967. roarie v MouH, omwriia Mova, apasa BOCHA H XEPUErOBHHA

YIHCAH WKoACkE 2008/09. roake, 4 AaHa 29.09.2009. roAHHE FABPLUHO je
CNEUHJAAHCTHYKE CTPYKOBRHE CTYAHJE apyror CTelIeHa
Ha cryanjckom mporpany SALUITHTA O MOKAPA
odna 60 (LIEFAECET) Soaoga ECIE ca npoceytonm ouctom 9,14 (AERETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H30AjE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM O3PATOBAtLY H CTPYUHOM HA'SHBY

CTPYKOEHH HHAEHhEP SALUTHTE KHEOTHE CPEAHHE
SALUTHTA 0A NOAKAPA - CNELHJAAHCTA

(«

02S -63/10 96.02.2010. roaiHe

(GPOJ AHBAOME) QATYM ISAABAILA)
Y HOBOM CaqAyY (\HpEKTOP \
\ W
L

npod. ap boo HukoaHk

cc-000057
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CEPHIA A
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta nalazi se u Tivtu izmedu
magistralnog puta Tivat-Lepetani i morske obale.

Polozaj lokacije objekta u Tivtu prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.

T Apartments Tivat Mian

\\ "/
Image € %&w’

A

Salon Privel ™

Slika 1. Polozaj lokacije objekata u Tivtu (oznacen strehcom)

S 3

DSE Apartments]

L% .
."")‘.‘ "STeRget |\al %m .u STiC
¢ 2 B .‘

3

el
B aha Beach’% to‘Monter egro

BarB

‘\ ‘ \\‘\
ﬁl\, Pi

Slika 2. Lokacija objekata (oznacen strehcorn) sa uzom okohnom
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Postojeci izgled djelova lokacije prikazan je na slici 3 1 4.

 Slika 4. Postojedi izgled dijela lokacije

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja objekta planirana je na djelovima urbanistickih parcela UP 2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11,
koje cine katastarske parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/2, 555/3, 560, 562, 183/2, 558/1,

558/2, 558/3, 558/4 i 559 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL list CG” br.
57/19), Opstina Tivat.

Postojece stanje:

- Prema listu nepokretnosti br. 2065, za KO Tivat na k.p. br. 552 KO Tivat evidentirane su zgrade
br. 1 (Pomoéna zgrada u vanprivredi) povriine 66 m’, spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 2250, za KO Tivat na k.p. br. 555/1 KO Tivat evidentirane su
zgrade br. 1 (Porodi¢na stambena zgrada) povriine 144 m?’, spratnosti P+1+Pk, zgrada br. 2
(Pomocéna zgrada) povrsine 18 m? spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomoéna zgrada) povrsine 22 m?
spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 752, za KO Tivat na k.p. br. 556 KO Tivat evidentirane su zgrade

br. 1 (Porodi¢na stambena zgrada) povtsine 62 m’, spratnosti P i zgrada br. 2 (Rusevine raznog
objekta) povrsine 47 m* spratnosti P.

®PAMING 2

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

- Prema listu nepokretnosti br. 3594, za KO Tivat na k.p. br. 557 KO Tivat evidentirane su zgrade
br. 1 (Porodi¢na stambena zgrada) povtsine 16 m? spratnosti P+1+Pk i zgrada br. 2 (Pomocna
zgrada) povrsine 22 m?, spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 803, za KO Tivat na k.p. br. 560 KO Tivat evidentirane su zgrade
br. 1 (Porodi¢na stambena zgrada) povrsine 103 m? spratnosti P, zgrada br. 2 (Pomoéna zgrada)
povrsine 1 m® spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomoéna zgrada) povrsine 3 m? spratnosti P.

- Prema listu nepokretnosti br. 1128, za KO Tivat na k.p. br. 562 KO Tivat evidentirane su zgrade
br. 1 (Zgrada za odmor-vikendica) povrsine 35 m®, spratnosti P+1, zgrada br. 2 (Pomoéna zgrada)
povrsine 17 m? spratnosti P i zgrada br. 3 (Pomoéna zgrada) povrsine 21 m?, spratnosti P.

Na ostalim katastarskim parcelama nema evidentiranih objekata.

Sa lokacije su ve¢ uklonjeni objekti koji su prethodno navedeni osim objekta koji je prikazan na slici 4, a
projektnom dokumentacijom predvideno je i njegovo uklanjanje.

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrSina zemljiSta, za vrijeme izgradnje objekta i povrSina koja c¢e biti
obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju

Povriina urbanisti¢kih parcela: UP2-8: 1060 m* UP2-9: 578 m* UP2-10: 481 m* i UP2-11: 656 m’, $to
ukupno iznosi: 2.775 m*.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije, koja iznosi 2.775 m”.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada objekat bude stavljen u funkciju iznosi 1.438,24 m*.

2.3. Pedoloske, geomorfoloske, geoloske, hidrogeoloske i seizmoloske karakteristike terena
Pedoloske karakteristike

Kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su
nastala.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list , Kotor 27, Poljoprivredni institut - Titograd, 1983 i
Monografija: Fustic B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Na lokaciji prisutna su smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj podlozi, a u okruzenju
pored navedenih zemljista prisutna su i smeda mediteranska zemljista takode na karbonatno-silikatnoj
podlozi (slika 5.).

U sirem okruzenju lokacije razvijena su eutricno smeda zemljista (districni kambisol) na karbonatno
silikatnoj podlozi 1 na flisnim sedimentima. U podruc¢ju Vrmca, na krajnjem sjeveroistocnom dijelu
posmatranog podrucdja, pedoloski horizont ¢ine smeda erodirana zemljiSta na karbonatno-silikatnoj
podlozii ona predstavljaju plitka Sumska zemljista.

U Tivatskom polju, na znatnoj povrsini terena, razvijena su dva pedoloska horizonta uslovljena
geoloskom podlogom koju cine flisni sedimenti eocenske starosti.

Prvi pedoloski horizont izgraduje smede mediteransko erodirano zemljiste na flisu i takvu pedolosku
podlogu i geolosku osnovu (flisni sedimenti) ima $iri prostor aerodroma Tivat, dok drugi pedoloski
horizont, takode nastao na flisnim sedimentima, pripada smedem mediteranskom, antropogenom
zemljistu.

Aluvijalna zemljista-fluvisol razvijena su u Tivatskom polju. To su mlada zemljista koja sacinjavaju
aluvijalni nanosi, odnosno aluvijana-karbonatna, sljunkovita zemljista, ilovasta duboka zemijista,
aluvijalna karbonatna-oglejena i slabo zaslanjena zemljista.
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-silikatnoi Smeda ergdirana zemijista na Karbonatno-silikatnoj
-glr)r(ljelggl antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj -po"mozi. ohtka iumskal j
Eroded Cambisols on calcareous-silicate rocks,

Anthropogenized Cambisols on calcareous - silicate rocks shallow. forest tvoe

Smeda mediteranska antropogena zemljista na fliSu
Anthropogenized Mediterranean Cambisols on flyshe

Slika 5. Pedoloska karta lokacije i njenog Sireg okruzenja

Zemljiste u priobalnom dijelu pripada aluvijalno-karbonatnim slabo zaslanjenim zemljistima. Proces
zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz povrsinskog sloja $to pogoduje kapilarnom podizanju
podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u povrsinskom sloju zemljista. U pogledu
hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljista pokazuju dosta visok sadrzaj CaCO:s.

Geomorfoloske karakteristike

U morfoloskom pogledu podrucje lokacije objekta pripada Bokokotorskom zalivu. Dominantni
morfoloski oblici u §iroj okolini lokacije su svakako morska obala sa plazama, zatim padine okolnih
brda Vrmac, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od flisnih sedimenata.
Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja materijala, povrsinskim spiranjem istog i
antropogenim djelovanjem, odnosno radovima na izgradnji postojecih objekata.

Lokacija je relativno ravan teren, malog nagiba prema zapadu odnosno prema moru. Kote terena su od
oko 1,40 mnm do oko 3,00 mnm.

Geoloske karakteristike

Geolosku gradu sireg podrucja uglavnom izgraduju sedimenti eocenske i kvartarne starosti.
Geoloska karta sireg podrucja terena prikazana je na slici 6.

Predmetna lokacija sa svojom Sirom okolinom, u geoloskom smislu izgradena je od flisnih sedimenata
eocena (E2) u podini. To je kompleks sedimenata sastavljen od laporaca i glinaca, a u manjem obimu
od konglomerata i pjescara.

Kvartarne sedimente cini uglavnom deluvijalni (dl), proluvijalni (pr) i marinski sedimenti (m).
Sastavljeni su od prasinaste i muljevite gline, sljunka, pijeska i sitne drobine. To su nanosi deluvijalnog i
proluvijalnog porijekla pretalozeni u marinskoj sredini. Debljina kvartarnih sedimenata na predmetnoj
lokaciji je oko 15,0 m.
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Slika 6. Geoloska karta sireg prostora oko lokacije
(Segment osnovne geoloska karta SFR] - Kotor 1:100.000, (R. Antonijevi¢) i dr. i prateéi Tumac¢ Kotor - Budva,
K 34-50 1 K 34-62 (R. Antonijevi¢ i dr.), Beograd 1962-1969. god.)

Ispitivano podrucje sa Sirom okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa
terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Paraautohtonu. U strukturoloskom pogledu ova oblast se
odlikuje generalnim SI padom svih formacija, sa blagim i srednjim padnim uglovima. Fli§ srednjeg
eocena koji ¢ini SI magrinalni dio paraautohtona mjestimic¢no je intezivno ubran u stisnute i prevrnute
metarske nabore sa JZ vergencom.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena.
Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena
te poroznosti mogu se izdvojiti dobro i slabo propusne sredine i kompleks propusnih i nepropusnih
sredina:
- propusne sredine intergranularne poroznosti se predstavljene prasinastom i muljevitom glinom i
glinom sa drobinom, s§ljunkom i pijeskom, deluvijalnog, proluvijalnog i marinskog porijekla,
- u podlozi su flisni sedimenti, slabo propusni i nepropusni, pukotinske poroznosti. Propusnost je
nesto veca u povrsinskoj degradiranoj i raspadnutoj zoni. Na vecoj dubini su vodonepropusni
sedimenti i predstavljaju hidrogeoloske barijere za vode.

Podzemna voda je u vezi sa nivoom mora a nivo vode varira u zavisnosti od plime 1 osjeke. Podzeme
vode iz zaleda padina u neposrednoj okolini, koje se infiltriraju kroz kvartarne sedimente kao i na
kontaktu sa flisnim sedimentima u podini, imaju smjer cirkulacije sjeverozapad—jugoistok.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ 1 dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 7).
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Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 8).
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Slika 7. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 8. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vremena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama
od 6,6° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnic¢kim istrazivanjima terena, koja je za
otrebe Investitora uradio ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. - Niksi¢, januar 2023. godine mogu se
b g > } g gu
izdvoiti Cetiri inzenjerskogeoloske sredine (posmatrano od povrsine terena prema dubini) razlicitih
karakteristika i to:

Deluvijum (G,DR)dI (sredina 1), na povrsini terena predstavljen je pijeskom sa sitnom drobinom,
sljunkom i uklopcima, prasinastim, mjestimi¢no malo zaglinjenim i humificiranim, smede i tamno-
smede boje. Drobina je sitna i poluzaobljena, od krecnjaka. Predstavlja heterogenu, srednje zbijenu i
srednje konsolidovanu sredinu, malo vlaznu. Na lokaciji prekriva kompletan teren. Debljina ovih
sedimenata na lokaciji se krece od 0,8 do 1,6 m.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti pripadaju 111 kategoriji iskopa

Marinski sedimenti (P,S,DR)m (sredina 2), — izgradeni su od sitne drobine sa pijeskom i §ljunkom,
malo prasinasti, smede, sive i sivo-maslinaste boje Sredina je heterogena, pretezno nevezana i jako
vlazna, srednje do dobro zbijena. Na lokaciji gradi teren na dubinama od 0,8 do 3,5 m.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti pripadaju III kategoriji iskopa

Marinski sedimenti (G,P)m (sredina 3), izgradeni su od prasinaste gline sa sitnom drobinom, pijeskom
1 mjestimicno S§ljunkom, tamno-sive 1 sivo-plavicaste boje. Glina je visoke plasticnosti, meke
konsistencije i1 vlazna. Ova sredina se javlja na dubini od 2,7-3,5 m a debljine je od 2,8 do preko 5,0 m.
Prema kategorizaciji GN-200 sredina pripada II 1 III kategoriji iskopa

Proluvijum (G,S,P,DR)pr (sredina 4), izgradeni su od prasinaste gline sa §ljunkom, pijeskom i
uklopcima razlic¢itog petrografskog sastava, tamno-sive i smede boje. Glina je srednje plasticnosti,
srednje tvrde konsistencije i vlazna. Ova sredina se javlja generalno na dubinama od oko 6,5 do oko
13,0 m. Prema kategorizaciji GN-200 sredina pripada III kategoriji iskopa.
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2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i osnovnim hidroloskim karakteristikama

Opstina Tivat se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa dvije svoje lokacije.

Izgradnja gradskog vodovoda uslijedila je razvojem samog centra Tivta, tako da danas, skoro cijela
urbanizovana teritorija opstine Tivat, odnosno sva naselja izuzev (napustenih) sela Vrmca, imaju
izgradenu vodovodnu mrezu.

Vodosnabdijevanje Opstine Tivat vr$i se iz Regionalnog vodovoda 1 izvorista ,,Plavda”. Izvoriste
“Toplis” zadnjih nekoliko godina ne koristi se za vodosnabdijevanje i stavljeno je u funkciju rezervnog
1zvorista.

Na izvoristu ,,Plavda” nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju vodu u rezervoar
kapaciteta 2 x 1000 m’, koji se nalaze na koti od 64 mnm, gdje se gravitacijom dalje distribuira voda u
dijelove grada od Lepetana do Zupe.

Iz regionalnog vodovoda se puni rezervoar ,,Radoviéi” kapaciteta 900 m’, a odatle se prepumpava u
rezervoar visocije zone - rezervoar ,,Gosi¢i”, kota 150 mnm, dok se drugi dio vode iz rezervoara
»Radoviéi” gravitacijom snabdijeva podrucje Krasica. U ostala podrucja opstine Tivat od Toplisa do
Zupe (naselja Gradiosnica, Vrijes, Dumidran, Brdista, Aerodrom...) koja se snadbijevaju sa Regionalnog
vodovoda, voda se distribuira direktno u sistem, bez ikakvog rezervoarskog prostora.

Od mjeseca avgusta 2010. godine tj. pustanja u rad Regionalnog vodovoda, ,,ViK” Tivat preuzeo je
dodatne kolic¢ine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima posto je tada voda sa lokalnih izvorista
povecanog saliniteta. Dodatne koli¢ine vode iz regionalnog vodovoda se preuzimaju na 2 lokacije.
Jedna je rezervoar ,,Purdevo brdo”, za prijem vode za centralni dio grada, a druga je na kruznom toku
,IKotorska raskrsnica”, prijem vode za podrucje Lustice.

Takode vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemom Herceg Novog.
Jedno je na lokaciji ,,LLuka Stevovi¢a” u Lepetanama, dok je druga lokacija na Lustici u ,,Petrovice” i ta
veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se preuzima oko 10 1/s vode u ljetnjem periodu za podrudje
Krasic¢a.

Tivatski vodovod je tehnicki slozen sistem, a sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim
stanicama, distributivni sistem (cjevovodi 1 vodovodni prikljuccei), hidrogradevinski objekti (rezervoari,
prekidne komore, prepumpne stanice).

Jedna od osnovnih karakteristika tivatskog vodovodnog sistema je izrazena sezonska varijacija
potrosnje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju. Stanje
vodovodne mreze nije zadovoljavajuce, narocito sa aspekta gubitaka, a razlog je njena dotrajalost.

Prema Prostorno Urbanisticom Planu Opstine Tivat do 2020. god., u hidroloskom pogledu podrucje
Opstine Tivat po svojim karakteristikama se izdvaja od ostalih podrué¢ja na Crnogorskom primorju. Na
hidroloske posebnosti uticu klimatske odlike, blizina mora, morfoloske odlike, elementi reljefa,
geoloske prilike terena 1 stijenski masiv u zaledu.

Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama ¢ija srednja godisnja kolicina iznosi 1.990 mm. Pod
utjicajem podzemnih i povrsinskih voda nastaju geoloski procesi koji se manifestiraju u vidu spiranja,
krunjenja, odrona, stvaranja vododerina 1 jaruga.

Sjevereoistocni dio Opstine (prostor od Lepetana do ,kotorske” raskrsnice) je prirodno slivho
podrucije jugozapadnih padina brda Vrmac.

Pregled znacajnijih potoka i kanala za dio opstine kome pripada lokacija prikazan je na slici 9.
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POSTOJECE STANJE

M.2 BUJICNIPQTOCI | KISNI KANALI
OPSTINA TIVAT
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Slika 9. Buicni potoci i ki$ni kolektori na podruc]u Tlvta - gradske zone!
Legenda:
. P = 7.868 m? Formira ga vedi broj manjih potoka od kojih je potrebno istaci:
B Potok Seljanovo L=1346m potok Osojak i potok Lazina
2. Potok kojii lzvire u P =2.667m /
Velju Pecu L=1144m
3. Kitni kolektor L= 587m + 317 m Sakuplja vodu duz jednog dijela magistralnog puta i sa posjeda
Porto Montenegro
4 Potok P = 2.440 m? Veéim dijelom prolazi kroz skolska dvorista Osnovne i Srednje
) oto L. =824 m skole kao i kroz prostor Porto Montenegra
. P=9.460 m? Fonmira ga vedi broj ranjih potoka od kojih je potrebno istaci:
> Potok Rosino L =159 m potok Tocilo i Peanov potok
. o _ Sakuplja vodu sa prostora oivi¢enog magistralom ulicom
6.16’ | Kisni kolektor L=512m Kamelija, dio ulice Palih boraca
7. Kisni kolektor L =2824m Sakuplja obotinsku vodu duz ulice Kalimanjska I
8. Kisni kolektor L =269m Sakuplja obotinsku vodu duz ulice Kalimanjska II
9. Kisni kolektor L=128m Sakuplja obotinsku vodu duz ulice Kalimanjska III
10. | Kisni kolektor L =261m Sakuplja obotinsku vodu duz ulicA Kalimanjska IIT1 1V
11. | Potok Barovi P =630 m? /
. otok Barovina L =72 m
12. | Kisni kolektor L =600 m /
P =698 m?
13. | Potok L =840 m /
= 3 - e - = —
14, Potok Komat P _217 m Povezan je sa veéim br(').]er'n manjih kanala od kojih je
L =158 m potrebno istaci kanal Jaz kojimje potok povezan sa morem
o P = 2200 m?
15. | Potok Ttipetino L= 965 m /

! Izvor: Lokalni plan zastite Zivotne sredine, Tivat 2011.
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Oborinske/atmosferske vode sakuplja nekoliko prirodnih vodotoka - potoka koji se ulivaju u Tivatski
zaliv: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, potok Tripetino i
rijeka Gradio$nica. U svojim gornjim tokovima na Vrmcu, svi ovi potoci imaju prirodna neuredena
korita. U donjim djelovima koji prolaze kroz urbana podrucija i naselja, neki od njih imaju regulisana
korita: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, Rijeka
Gradiosnica.

Bitan segment infrastrukture u Opstini Tivat je odvodenje i obrade atmosferskih voda. Ovaj sistem cine
objekti (kanali i vodotoci) 1 mjere povezane u funkcionalnu cjelinu sa ciljem sakupljanja, odvodenja,
preciséavanja i na kraju ispustanja atmosferskih voda u recipijent (more).

Prema Lokalnom planu zastite zivotne sredine od 2017. do 2021. godine Opstine Tivat u Registru voda
od lokalnog znacaja evidentirano je oko 60 manjih vodotoka 1 kanala. Za 30 potoka 1 kanala svake druge
godine Opstina Tivat, u skladu sa Opstim planom zastite od Stetnog dejstva voda donosi Izvijestaj o
stanju bujica 1 vecih kanala sa prijedlogom mjera sanacije.

Sagledavajuci Izvijestaje 2012.godine, 2014.godine 1 2016.godine moze se zaljuciti da je stanje na vaznim
lokacijama najznacajnijih bujica loSe. Na takvo stanje pored klimatskih uticaja najvise je uticao sam
covjek. Vedi broj potoka je pretrpio znacajne deformacije uslijed erozije tla, izgradnje objekata u
nepostrednoj blizini, nedozvoljenog zatrpavanja i promjene toka. Kroz neke su provuceni odnosno
polozeni energetski kablovi elektrodistributivne mreze ¢ime su ugrozeni zivoti lica koja su angazovana
na njthovom odrzavanju.

Postoje ipak i lokacije gdje su gradani sami radili regulaciju, izgradnju potpornih zidova, propusta i sl. i
to na adekvatan nacin, ¢ime su smanjili negativan uticaj od Stetnog dejstva voda kako svoje imovine
tako 1 dalje nizvodno.

Samo redovnim obilascima kriti¢nih lokacija, izvodenjem rekonstrukcija, ¢is¢enjem, odrzavanjem u
toku ¢itave godine, moze se sprijeciti nastajanje nepovoljnih situacija u toku obilnih padavina. Takode
potrebna je pojacana inspekcijska kontrola i sankcije.

More i njegove karakteristike

Najznacajniji vodni resurs, koji je od oboda lokacije udaljen oko 80 m je more, koje presudno utice ne
samo na klimatske, biogeografske, hidroloske i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni,
turisticki i saobracajni razvoj Opstine Tivat.

Morski akvatorijum Opstine Tivat obuhvata dio Bokokotorskog zaliva, kao i dio otvorenog mora u
zalivu Traste. Duzina obale morskog dobra iznosi 41,81 km (4,75 km je obim ostrva a 37,06 km duzina
obale. Teritorija opstine ima unutrasnju obalu - obalu tivatskog zaliva 1 spoljasnju obalu — obalu
otvorenog mora. Povrsina tetitorijalnog mora iznosi oko 2.504 km? dok povriina unutrasnjih morskih
voda iznosi 124,04 km®, od ¢ega Bokokotorskom zalivu pripada 87,3 km®.

Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima (Kumborski tjesnac 1 tjesnac
Verige) povezan je sa izrazito uvucenim u kopno Kotorskim zalivom s jedne i Hercegnovskim zalivom
koji je povezan sa otvorenim morem, s druge strane.

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po kolicini dotoka slivnih slatkih voda i dotoka voda
postedstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen ipak postoje i izvjesne klimatske
razlike. Ove cinjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u Tivatskom
zalivu zavistan od intenziteta uticaja navedenih bazena.

Ovo podrucje iako se odlikuje relativho malom dubinom (oko 25 m u sredisnjem dijelu), zahvaljujuci
vecoj otvorenosti prema otvorenom moru karakterise se boljom cirkulacijom vode, a samim tim i
razli¢itim fizicko-hemijskim karakteristikama u odnosu na Bokokotorski zaliv.

Jedna od najvaznijih karakteristika su morske struje, ¢iji generalni tok u povrsinskom sloju tokom
zimskog perioda je izlaznog smjera. U centralnom dijelu bazena brzine struja krecu se u granicama od
0,1 - 0,45 ¢vorova (5 - 23 cm/sec) i njihov tok je lociran blize obali sjevernog dijela bazena na spojnici
Verige - Kumbor, sa maksimalnom strujanjem u sredisnjem dijelu. Uz juznu obalu strujanje je
neznatnog intenziteta.
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Rezultat analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznacajan obim izmjene vodenih masa.
U jesenjem periodu, kada je dotok slatkih voda znacajnijih vrijednosti, prisutno je intenzivnije strujanje
u povrsinskom sloju. Na dubinama od 5 1 10 m, kao i u pridnenom sloju stanje je ,relativnog
mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela neznatnim intenzitetom u
suprotnim smjerovima, iz ¢ega slijedi zakljuc¢ak o neznacajnom redu veli¢ine izmjene voda.

U podrucju Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 cm, amplituda visih - visokih, odnosno
nizih - niskih voda 27,9 cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda 106,5 cm.

Po salinitetu Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. Najvedi salinitet ima podrucje
Juznog Jadrana, u kome prosjecan salinitet iznosi 48-38,60 °/oo. Salinitet se smanjuje od pucine prema
obali.

Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora utice i
obla¢nost, karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m’, sadrzaja planktona, kao i
velicina ugla pod kojim padaju suncevi zraci. Svi ovi faktori neposredno utic¢u i na providnost morske
vode koja se u Jadranskom moru krece od 33 - 40 m i koja opada prema obali i u obalnom pojasu
iznosi oko 5 m.

Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. U vidu soli najviSe sadrzi natrijuma, magnezijuma,
kalcijuma, kalijuma, stroncijuma i druge elemente u manjim koli¢inama fluor, rubidijum, aluminijum,
barijum, litijum, bakar, cink, uran, i dr. Za zivi svijet, posebno je znacajan sadrzaj hranljivih soli, a
narocito soli fosfora i azota.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu podataka iz Lokalnog plana zastite Zivotne sredine
2017-2021., Opstina Tivat.

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima 1 predstavlja
najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.
Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko -3 °C, dok u
ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vtijednost oko 34 °C, a ekstremno najnize oko 12
°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C
Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrudju Tivta u prosjeku godisnje ima
oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje
relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razlicite vrijednosti pravca i brzine , kao 1 pojave tisine. Cestu
pojavu za primotje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
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Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj dana
bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), $to pokazuje da je podrucje slabo vijetrovito. Isto tako, brzina
vjetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

2.6. Podatke o relativhoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
pritodnih resursa podrudja i njegovog podzemnog dijela

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strtukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podrucje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kiSnim zimama i toplim i relativho susnim
ljetima.

U hidrografskom pogledu, u okruzenju lokacije nalazi se more, koje presudno utice ne samo na
klimatske, biogeografske, hidroloske i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni, turisticki i
saobracajni razvoj Opstine Tivat.

U sirem okruzenju lokacije na prostoru od Lepetana do ,kotorske” raskrsnice nalazi se i nekoliko
prirodnih vodotoka - bui¢nih potoka koji se ulivaju u Tivatski zaliv.

Kvalitet vode u 2021. godini u Tivtu u oko 85% slucajeva u fizicko-hemijskom smislu, i u oko 97% u
mikrobioloskom smislu zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.
Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Medutim, rezultati analize zemljiSta u 2020. godini na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice,
pokazuju povecéan sadrzaj nikla i hroma $to se pripisuje geohemijskom porijeklu.

Imajudi u vidu navedeno treba ocekivati da je i na posmatranom prostoru zemljiste sa aspekta sadrzaja
stetnih primjesa slicnog kvaliteta.

Floru sireg podrucja karakterise specificna termofilna zimzelena vegetacija - makija i gariga.

Lokacija se nalazi u urbanom, naseljenom dijelu Tivta gdje se usled stalnog prisustva raznorodnih
antropogenih uticaja sastav biljnog i zivotinjskog svijeta po svojim karakteristikama bitno ne razlikuje
od ostalog gradskog podrucja u kojem dominiraju kultivisane parkovske i uredene dvorisne povrsine.

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na Sirem prostoru lkacije na
relativno zadovoljavaju¢em nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, prepoznatljiivom po blagoj, toploj
mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih 1
alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podru¢ja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu grada Tivta i kao takva pripada podruéju ogranic¢enih
apsorpcionih kapaciteta, vezano za sve segmente zivotne sredine.

U tom pogledu neophodno je da predmetnim projektom budu potencirane i koris¢ene tehnologije koje
su ekoloski prihvatljive na nacin $to nece narusavati prostorno-ekolosku ravnotezu ovog podrucja i koje
¢e doprinijeti ocuvanju postojeéih prirodnih i stvorenih vrijednosti podrudja.
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U prilog navedenom treba naglasiti da teritorija Opstine Tivat a time i predmetna lokacija predstavljaju
dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog
na UNESCO listi Svjeske bastine.

2.8. Opis flore i faune, zasticenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanisSta
Flora i vegetacija

Predmetno podruéje pripada Crnogorskom primorju prepoznatljivom po specificnoj, termofilnoj
zimzelenoj vegetaciji - makiji 1 mediteranskoj klimi koju karakterisu visoke temperature i neravhomjerna
distribucija padavina, pa je tokom ljeta prisutna pojava izrazenog susnog perioda koji traje mjesec dana,
ponekad i vise. Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje
zivopisnost predjela tokom cijele godine. U ovom pejzazu uocava se kontrast mora i relativno strmog
planinskog dijela koji se nalazi u njegovom zaledu. Iako degradirana u velikom obimu, makija je
najvazniji ekosistem Mediterana. Nastala je kao rezultat antropogenog djelovanja, a ima visestruki
znacaj medu kojima su zastita zemljista od erozije, staniste je za mnoge mediteranske zivotinjske vrste, a
ima i estetsko znacenje jer daje karakteristicnu ,,pejzaznu arhitekturu® Mediteranu. Uski, priobalni dio
Crnogorskog primotja, od obale mora do 300 - 400 mnv., u proslosti su karakterisale tvrdolisne,
vjecnozelene sumske i zbunaste formacije - Sume hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca
(Quercus pubescens) 1 bijelog graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas ve¢im dijelom degradirane i
zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Osim pomenutih, ovdje rastu: koscela (Celtis australis),
crni jasen (Fraxinus ornus), maslina (Olea enropaea), smokva (Ficus carica), zelenika (Phillyrea media), trslja
(Pistacia lentiscus), smrdljika (Pistacia terebinthus), zukva (Spartium junceum), draca (Paliurus spina christy),
kostrika (Ruscus aculeatus), brsljan (Hedera helix), tetivka (Swilax aspera), smilje (Helichrysum italicum),
dubacac (Teucrium polinm), gorski vrisak (Satureja montana),... Spontano ili kao zasadi, u ovim
zajednicama Cesto rastu borovi (Pinus sp.) 1 cempres (Cupressus sempervirens).

Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta nalazi se u naselju Seljanovo gdje
dominira prisustvo raznorodnih antropogenih uticaja, urbanizacija u prvom redu - ovdje su dominantne
izgradene i uredene dvorisne povrsine, najc¢esée sa zasadima alohtonih drvenastih i drugih biljaka.
Predmetna lokacija je ravna povrsina, koja je prethodno bila zauzeta objektima koji su, osim jednog,
uklonjeni. Iz tog razloga, na lokaciji su prisutne ,,neravnine®, Sut i drugi materijal, pa ista ima izgled
degradirane povrsine koja je obrasla vec¢inom zeljastim biljkama. Od drvenastih, Zzbunastih vrsta, na
lokaciji je prisutno nekoliko individua kupine (Rubus sp.), divljeg Sipka (Punica granatum) i pitospora
(Pittosporum tobira). Od zeljastih biljaka ovdje rastu uobicajene vrste poput: Dactylis glomerata, Cynodon
dactylon, Agropyron repens, Cichorium intybus, Tordylium apulum, Capsela bursa-pastoris, Geranium robertianum,
Plantago lanceolata, Bellis perenis, Taraxacum officinale, Arthemisia sp., Fumaria officinale, Malva sylvestris, Echium
italicum, V'eronica persica 1 druge.

Na predmetnoj lokaciji ne rastu rijetke, endemicne i zakonom zastiene vrste biljaka.

Fauna

Pregledom dostupne strucne i naucne literature utvrdeno je da predmetno podruéje nije detaljno
istrazivano kada je rije¢ o njegovoj fauni.

Gradsko podruc¢je Tivta kojem pripada predmetna lokacija, naseljavaju uobicajene vrste urbanih
sredina, poput sitnijih sisara (sitni glodari - mis, pacov; Chiroptera ili slijepi misevi koji su zakonom
zasticeni), ptice kao $to su galebovi (Laridae), laste (Hirundinidae), vrabei (Passeridae), sjenice (Paridae),
vrane, svrake (Corvidae), 1 mnoge druge (u Sirem podrucju nalazi se i zastieno podrucje Solila, koje je
karakteristicho upravo zbog velikog broja migratornih vrsta ptica koje se mogu sresti na ovom
podrudju), gmizavci — gusteri (vrste rodova Lacerta, Podarcis), kornjaca (Testudo hermanii), rjede zmije i
vodozemci. Medu brojnim beski¢menjacima, najbrojniji su insekti. Sire podruéju Tivta ima znatno
bogatiju faunu §to je rezultat prisustva velikog broja razli¢itih prirodnih stanista, pocevsi od mocvare na
Solilima do makije i kamenjara, visocije, dalje od mora.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zakonom zasticenih, zivotinjskih taksona.
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Karakteristike morskog biodiverziteta Tivatskog zaliva

Kako se predmetna lokacija nalazi u blizini morske obale koja predstavlja poseban/drugaciji ekosistem
u odnosu na kopno, to je u ovom dijelu dat kratak osvrt na morski biodiverzitet Tivatskog zaliva (izvor:
Lokalni plan zastite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat).

U zavisnosti od vrijednosti ekoloskih faktora koji su u morskom ekosistemu osjetljivi i vise nego bilo
gdje drugo, zavisi stanje morskog biodiverziteta. Na podruc¢ju Tivatskog zaliva nalaze se brojni
podmorski izvori, koji u sprezi sa potocima 1 kanalima koji se ulivaju u more 1 na taj nacin znatno uticu
na fizicko-hemijske karakteristike morske vode. Na promjene karakteristika morske vode prvenstveno
reaguju fitoplanktonski organizmi, ¢ija brojnost i raznovrsnost zavise od prisustva hranjljivih materija u
vodi. Na osnovu podataka iz Lokalnog plana zaStite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat,
evedentni su podaci o stanju fitoplankona na odredenim lokalitetima na podrucju tivatskog
akvatorijuma, i to za akvatorijum Sveti Marko 1 za marinu Porto Montenegro. Od fitoplanktonskih
grupa tokom istrazivanja uglavnom su registrovane dijatomeje (Chaetoceros spp., Proboscia alata, Cocconeis
scutellum, Navicula spp., Psendo-nitzschia spp. 1 Thalassionema nitzgschiodes), kokolitoforide (Cesta vrsta bila je
Cabptrosphaera  oblonga), dinoflagelate (Gyrodinium  fusiforme, ~Gonyanlax  spp., Gymnodinium — spp.,
Protoperidinium tubum i Prorocentrum micans) (istrazivanja su radena 2016. godine). Analiza zooplanktona
obavljena na podrucju marine Porto Montenegro pokazala je na dominaciju kopepoda. Na istrazenom
lokalitetu registrovano je 11 grupa zooplanktona, 1 to: Protozoa, Hidromeduze, Sifonofora, Ostrakode,
Kladocera, Kopepoda, Pteropoda, Apendikularia, Hetognata, Thaliace 1 meroplanktonski organizmi.
Od taksona iz grupe copepoda dominirali su Paracalanus parvus i Acartia claust.

Na podrucju Tivatskog akvatorijuma prisutna su stanista koja su prema medunarodnoj legislativi od
izuzetnog znacaja:
- Na podrucju tjesnaca Verige prisutne su koraligenske zajednice ciji su graditelji predstavnici
sundera 1 korala koji su na listama zasticenih vrsta po domacem i medunarodnom zakonodavstvu.
- Livade morske cvjetnice Posidonia oceanica koje se prostiru u blizini ostrva Sveti Marko 1 u zalivu
Traste. U sastav ove biocenoze ulazi i skoljka palastura, Pinna nobilis. Ova vrsta je ugrozena na
podrucju Mediterana, i zakonom zasticena. Na podrucju Tivatskog zaliva je rasprostranjena u
velikom broju — isticu se njena naselja na morskom dnu, uz samu obalu na podruc¢ju Donje
Lastve, kao 1 oko ostrva Sveti Marko u sastavu zajednice morske trave Cymodocea nodosa (izvor:
Lokalni plan zastite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat).
Aktuelno istrazivanje fitobentosa u podmorju kod ostrva Sveti Marko pokazuje prisustvo 10 vrsta
fitobentosa, od cega su dvije morske trave (Cymodocea nodosa i Posidonia oceanica). Od prisutnih vrsta,
dominantna po broju jedinki je Acetabularia acetabulum koja je bila najbrojnija u priobalnom dijelu prije
pocetka livade morske trave Cymodocea nodosa. Naselja ove trave su veoma dobro razvijena §to je veoma
vazno jer ova morska trava gradi adekvatnu biocenozu za mnoge druge organizme. Na ovom lokalitutu
prisutne su: Adnetospora crinite, Anadyomene stellata, Chstoseira barbata, Cystoseira compressa, Dasycladus
vermicularis, Lanrencia sp., Womersleyella setacea 1 Posidonia oceanica. Zbog visokog antropogenog pritiska,
fitobentos je istrazivan 1 u marini Porto Montenegro. Rezultati pracenja stanja pokazuju prisustvo 19
vrsta. Dominantne su smede alge (Phaeophyceae) i to iz roda Cystoseira 1 Sargassum. Od vrsta roda
Cystoseira prisutne su C. barbata, C. compresa 1 C. crinitophylla, zatim Sargassum vulgare, Acetabularia
acetabulum, Cladophora sp., Cladostephus verticillatus, Dasycladus vermicularis, Dictyota dichotoma, Dictyota linearis,
Lithophyllum  sp., Nematochrysopsis marina, Padina pavonica, Palmophyllum crassum, Peyssonnelia  rubra,
Peyssonnelia squamaria, Sargassum vulgare, Ulva intestinalis, Zanardinia typus (izvor: Lokalni plan zastite
zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat).

Na lokalitetu Sveti Marko, gdje dominira pjeskovito-muljevita podloga, u livadama morskih cvjetnica
Posidonia oceanica 1 Cymodocea nodosa, nalaze se brojne populacije Skoljki Pinna nobilis 1 1 erongia verrncosa, te
jo$ 11 vrsta zoobentosa: Aplysina aerophoba, Cerithinm vulgatum, Hexaplex trunculus, Pinna nobilis, Nassarius
nitidus, Tellina planate, 1V enus verrucosa, Squilla mantis, Holothuria (Holothuria) tubulosa, Holothuria (Roweothuria)
poli, Didemmnum fulgens. Nasuprot ovom lokalitetu, koji karakterise mala dubina i velika prozirnost morske
vode, analiza Zivotinjskih vrsta na podruc¢ju marine Porto Montenegro pokazuje dominaciju organizama
iz grupe tunikata, mekusaca 1 anelida. Medu velikim brojem identifikovanih vrsta, treba istaci, da je i tu
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prisutna skoljka palastura, sunderi (Aplysina aergphoba, Dysidea avara, Ircinia spp., Spirastrella cunctatrix,
Spongia officinalis, tarnjaci Aiptasia mutabilis, Bougainvillia muscus, Cladocora caespitosa, Endendrium racemosum,
Pennaria disticha), mekusci (Acanthocardia deshayesii, Acanthocardia pancicostata, Acteon tornatilis, Arca noae,
Bittinm  reticulatum, Chamelea gallina, Cratena peregrine, Euspira catena, Felimare picta,...), ctvi (Janna
pagenstechers, Protula tubularia, Sabella spallanzganii, Serpula vermicularis, Spirobranchus trigueter), zglavkari (Maja
crispate, Perforatus perforates, Upogebia pusilla), briozoe (Bugula spp., Crisia eburnean, Schizobrachiella sanguine,
Secrupocellaria spp.), bodljokosci (Coscinasterias  tenuispina, Echinaster (Echinaster) sepositus, Holothuria
(Holothuria) tubulosa, Holothuria (Roweothuria) poli), tanikati (Botryllus schlosseri, Ciona intestinalis, Clavelina
lepadiformis, Microcosmus spp., Phallusia fumigate, Phallusia mammillata, Styela plicata) (izvor: Lokalni plan
zaStite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat).

Na podrucju Tivatskog zaliva, Solila predstavlju posebno osjetljivo mjesto s aspekta razvoja ribljeg
fonda. Istrazivanja sprovedena na njemu od aprila do oktobra 2016. godine pokazala su prisustvo 9
vrsta riba od kojih cipol, brancin i orada imaju ekonomski znacaj. Inace, Bokokotorski zaliv predstavlja
prirodno mrestiliSte 1 hraniliSte mnogih vrsta riba, prije svega srdele, in¢una, gavuna i drugih morskih

organizama.

Zastic¢eni objekti prirode

Na teritoriji Opstine Tivat, povtsine koje zbog svojih izuzetnih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih
uzivaju status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:

- Veliki gradski park - upis u Centralni registar zasticenih objekata prirode 1968. godine,
- Plaga Prgna - upis u Centralni registar zasticenih objekata prirode 1968. godine,
- Solila - posebni (specijalni) rezervat prirode, IBA podrucje Emerald staniste Bernske konvecije, Ramsar

podrude. koje je upisano u Centralni registar zasticenih objekata prirode 2008. godine.

Odlukom o komunalnom redu (,,SL. list CG - opstinski propisi”, br. 03/21) zasticene su javne zelene

povisine na teritoriji opstine Tivat i definisano je njthovo uredenje i upravljanje.

Tivatska solila - ,,posebni (specijalni) rezervat prirode”

Solila su najznacajnije prirodno dobro na teritoriji tivatske opstine, koje ima veliki i medunarodni
znacaj. Prostiru se na povrsini od 150 ha, a pod zastitu su stavljena ,,radi ocuvanja rijetkih, prorijedenih
i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, prevashodno ornitofaune i biljnih zajednica”, 2008. god. Solila su
u dio Emerald mreze i IBA podrucje (Important Bird Area), a 2013. godine ovaj lokalitet je upisan na
RAMSAR listu kao posebni rezervat flore i faune (izvor: Lokalni plan zastite Zivotne sredine 2017-
2021., Opstina Tivat).

Podrug¢je Solila sa nalazi u mocvarnom dijelu priobalnog pojasa Tivatskog zaliva, izmedu Odoljenstice i
Kolozunja, zahvataju¢i i podvodno podrucje ”Jankove Vode” u predjelu Grblja. Na podrucju
nekadasnje, vijekovima aktivne solane razvijena je slatinska vegetacija iz redova Salicornietea 1 Limonietela,
te vegetacija morskih sita iz reda Juncetalia maritime 1 vegetacija bocatih mocvara iz reda Phragmitetalia sa
zajednicom Serpetum maritime. Kako su ovakvi kompleksni tipovi prirodne vegetacije na muljevito-
glinovitoj podlozi ve¢ iscezli na Igalu i Topolici, to se neminovno namece potreba za ocuvanjem
kompaktnosti podrucja Tivatskih solila kao sigurnog stanista halofitne vegetacije u svim planovima
buducih intervencija na ovom podrucju i njegovoj okolini. Na okolnim brdskim terenima prisutna je
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vegetacija makije i mjesovite Sikare sa primorskim zbunastim i drvenastim formama. Plitka slana voda
Solane bogata je ribom dok su na muljevitom dnu raznovrsni bentoski organizmi koji privlaci i vodene
ptice koje su posebna vrijednost ovog podrucja. Samo prisustvo fendaka Phalacrocorax pygmens i flaminga
Phoenicopterus ruber dovoljni su da Solila dobiju status zastite. Znacaj Solane za ptice posebno se ogleda u
njenom kapacitetu za pruzanje uto€ista zimovalicama i pticama na migraciji (izvor: Struc¢ni nalaz za
stavljanje pod zastitu Tivatskih solila. Republicki zavod za zastitu prirode, Opstina Tivat. Podgorica,
oktobar 2007.).

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Na osnovu geomorfoloskih, hidroloskih, klimatskih, vegetacijskih odlika (prirodne karakteristike
prostora) i posljedica razlicitih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme, u Crnoj Gori je izdvojeno 19 osnovnih
predionih jedinica. Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog Primorja
koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise
tipova predjela 1 to: antropogeni pejzaz, akvatorijalni pejzaz, predio sljunkovito — pjeskovitih obala i
predio primorskih grebena.

Sama lokacija nalazi se u urbanoj zoni Tivta, odakle percepciju horizontalne strukture predjela prekidaju
naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice, te se moze reci da je okruzenje same lokacije pod direktim
antropogenim uticajem. U Sirem podrucju zastupljen je pejzaz primorskih grebena koji je u direktnoj
vezi sa pejzazom obala 1 akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem. Ovakvo
prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na obogacivanje pejzaznog
sadrzaja ve¢ i panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne
vtijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i razli¢itih
nacina koris¢enja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio Bokokotorskog
zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru. Naspram predmetne lokacije nalazi
interesantan arhipelag kojeg ¢ine poluostrvo Lustica, ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvije¢a i malo ostrvo
Gospa od Milosti.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

U Studiji zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene obalno podrucje —
Khnjiga V, obradena su kulturna dobra i evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima na
teritoriji OpstineTivat.

Prema navedenoj studiji Opstina Tivat ima 25 kulturnih dobara i to: Arheoloskih lokaliteteta: 1;
Profanih objekata: 2; Sakralnih objekata: 8; Memorijalnih objekata: 13 1 Kulturnih dobra bez
mat.ostataka: 1.

Arheoloski lokaliteti

Kompleks Manastira Sv. Arhandela Mihaila, nalazi se na poluostrvu Prevlaka i on je obiljezio jednu
od najznacajnijih etapa u Zivotu ovog podrucja u periodu od IX - XIV vijeka. Na ovom mjestu se
prvobitno vjerovatno nalazio benediktinski manastir, a od polovine XIII vijeka Sveti Sava je na Prevlaci
postavio stolicu zetskog episkopa. Mlecani su porusili manastir 1452. godine.

U blizini crkve na istocnoj strani je u XIX v. sagradena crkva Sv. Trojice koju je sagradila kontesa
Ekatarina Vlasteleinovi¢. Ovo je jedna od najznacajnijih prirodnih i kulturno - istorijskih cjelina.

Profani objekti

Kula ,,Bu¢a—Lukovi¢” u Tivtu
Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01 -1732/1 od 15.04.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Kulu sa Jjetnjikoveem je u XV vijeku sagradio ugledni kotorski plemié¢
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Mihailo Petrov Buéa. Kompleks je sa okolnim imanjem, od potomaka prvih vlasnika pocetkom XVIII
vijeka otkupio konte Marko Lukovi¢, cuveni pomorski kapetan iz Prcanja.

Ljetnjikovac Buca je sagraden na morskoj obali srednjovjekovnog naselja Crnoplat, na podrucju
danasnjeg Tivta. Od nekadasnjeg ljetnjikovca ostala je ocuvana kula, kapela Sv. Mihovila, dio ogradnog
zida sa kamenim kapijama, zapadno prema parku i juznom ka moru i manji ostatak vrta sa bunarom 1
poploc¢anom stazom. Sadasnji kompleks se nalazi u modernizovanoj zoni strogog centra grada. S jedne
strane okruzen je gradskim parkom i poploc¢anim trgom, a sa druge ljetnjom pozornicom i okolnim
stambenim objektima.

Palata ,,Verona‘ Radica, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 -1033/1 od 10.07.1979. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Palata Verona nalazi se u naselju Racica, predgrade Tivta, pripadala je
uglednoj kotorskoj plemickoj porodici Bizanti, koja je na ovim prostorima imala posjede pocetkom
XIV vijeka.

Palata je sagradena na samoj obali, okruzena prostranim parkom i Setalistem. Kompleks palate ¢ine tri
objekta povezana u homogenu cjelinu, sa sredisnjom naglasenom kulom. Palata je zidana kamenom u
nijansama sivkasto-zelene boje. Ulazni portal centralne gradevine, sa gotickim prelomljenim lukom,
zazidan je 1 zamijenjen.

Sakralni objekti

Crkva Sv. Gospode, Radovi¢i, Krtoli, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01-1728/1 od 15.11.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Prvi pomen o crkvi javlja se u jednom kupoprodajnom ugovoru iz 1594.
godine. Crkva je polovinom XIX vijeka obnovljena, kada je produzena u zapadnom dijelu 1 umjesto
postojeceg zvonika na preslicu, podignut je masivni zvonik sa cetvorougaonom osnovom.

Crkva je sagradena na dominantnom uzviSenju, na lokaciji u Nikovi¢ima, zaseoku krtoljskog sela
Radoviéi. Monumentalni trospratni zvonik, visok 12 m, u procelju hrama, graden je od fino tesanog
kamena u pravilnim horizontalnim redovima. Iznad centralnog traveja podignuta je velika kupola na
kvadratnoj osnovi. Krov je pokriven kanalicom.

Crkva Sv. Antuna, Belani, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01 - 1731/1 od 15.11.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Ljetnjikovac sa kapelicom Sv. Antuna, prvobitno je pripadao ¢uvenoj
kotorskoj vlastelinskoj porodici Paskvali. Danas je u posjedu porodice Belani.

Homogenu arhitektonsku cjelinu ¢ini stambeno-ekonomski objekat sa porodicnom kapelom Sv.
Antuna, smjeStenih u prostranom vrtu ogradenom masivnim zidovima sa ulaznom kapijom i
bastionom-gumnom prema kojem vodi kameno stepeniste. Impozantan arhitektonski ansambl na kraju
staze predstavlja ljetnjikovac sa gotsko-renesansnim obiljezjima.

Crkva Sv. Vida, Gornja Lastva, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01 - 1581/1 od 24. 10. 1961. godine, ima
status nepokretnog kulturnog dobra. Prvi put se pominje 1327. godine u kotorskim notarskim
knjigama. U pisanim dokumentima se navodi da je stradala i opljackana u vrijeme turske dominacije.
Crkva Sv. Vida je jednobrodna gradevina, sa polukruznom apsidom. Gradena je tesanim kamenom u
pravilnom slogu. Krovna konstrukcija na dvije vode i apsida su pokriveni kamenim plo¢ama.

Crkva Sv. Petra, Bogdasici, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 03 -8/58 od 17. 10. 1958. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Danasnja crkva naslijedena je iz vremena obnove u XVII vijeku.

Crkva je sagradena na juznim padinama brda Vrmac, na brezuljku Gradac, iznad posljednjih kuca sela
Bogdasici. Crkva je gradena kvaderima fino tesanog kamena, slozenog u pravilne horizontalne redove.

Crkva Sv. Luke, Krtoli, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 - 1279/1 od 22.12.1976. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Na mjestu danasnjeg hrama u XIV vijeku je postojao benediktinski
samostan, o cemu svjedoci pismo pape Klimenta VI iz 1346. godine.
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Na uzviSenju iznad krtoljskog sela Gosici, Cije padine prekrivaju maslinjaci i bujna mediteranska
vegetacija, nalazi se crkva Sv. Luke sa impozantnim zvonikom na procelju. Crkva pripada tipu
jednobrodnih gradevina, sa polukruznom apsidom. Zidana je od pritesanog kamena slozenog u pravilne
horizontalne redove. U prizemnoj zoni juzne fasade sacuvani su tragovi starijeg objekta.

Crkva Sv. Trojice, Manastir Sv. Arhandela Mihaila, Prevlaka, Ostrvo cvijeca, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 - 1280/1 od 22.12.1976. godine ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Istorijska geneza: Crkva Sv. Trojice je sagradena 1833. godine, kao
zaduzbina grofice Ekaterine Vlastelinovi¢, udovice kotorskog veleposjednika kontea Ilije Vlastelinovica.
Pripada tipu jednobrodnih gradevina, sa polukruznom apsidom i trodjelnim zvonikom na preslicu.
Zidana je tesanicima sa rusevina obliznjeg hrama Sv. Mihaila.

Crkva Gospe od Andela, Verige, Lepetani, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 - 1281/1 od 22.12.1976. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Crkva Gospa od Andela je najstariji dio kompleksa.

Kompleks ¢ine: crkva manjih dimenzija, stambeni objekat, kula sa bistijernom i odbrambeni zidovi sa
puskarnicama, spojeni u jedinstvenu cjelinu, zajedno sa pristanom na samoj obali. Na platou unutar
zidina se nalazi jednobrodna crkva Gospa od Andela. Isto¢ni dio crkve, koji je u prvoj fazi gradnje bio
kapela, nakon njenog produzetka, pretvoren je u oltarski prostor. Kapela je gradena pritesanim
kamenom nejednakog formata.

Crtkva Sv. Srda, Nikole i Dimitrija, Purdevo brdo, MaZine, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 360 od 25.04.1960. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra.

Prvi put se pominje 1328. godine u kotorskim notarskim spisima. Crkva je jednobrodna, i ima
pravougaonu apsidu. Zidana je grubo obradenim kamenom. Krovna konstrukcija na dvije vode bila je
pokrivena kanalicom.

Memorijalni objekti

Na teritoriji opstine Tivat, u obuhvatu PPPNODP, nalazi se 13 memorijalnih objekata i to:
- Spomen-ploc¢a na mjestu pogibije Nika Andusa i drugova, Mrcevac, Tivat.
- Spomen-ploca u znak sjecanja na borbe koje je vodila II dalmatinska brigada tokom 1944. godine.,
Lepetani, Tivat.
- Spomen-ploc¢a u znak sjecanja na borce koji su poginuli prilikom unistenja njemackog garnizona
1943., Lepetani, Tivat.
- Spomen-plo¢a Marku Luksic¢u i drugovima, Lepetani, Tivat.
- Spomen-ploca, Mréevac, Tivat.
- Spomen—ploca, Gradiosnica, Tivat.
- Spomen-ploca, Podgorac, Krtoli, Tivat.
- Spomen-ploca, Radovidi, Krtoli, Tivat.
- Spomenik Tivéanima poginulim u NOB-u,Tivat.
- Spomenik rodoljubima objesenim 1944. godine od strane okupatora, Tivat.
- Spomenik posvecéen palim borcima NOV-a i Zrtvama fasistickog terora sela Donja Lastva.
- Spomenik, Plaza Przno, Krtoli, Tivat i
- Spomenik, Gradski patk, Tivat.
baroknim portalom izradenim u bunjatu, moguce u XVIII vijeku, kada palata prelazi u vlasnistvo
Verona.

Na teritoriji Opstine Tivat evidentiran je veliki broj dobara sa potencijalnih kulturnim vrijednostima i
to: Arheoloski lokaliteti: 13; Fortifikacioni objekti: 5; Kulturno - istorijske cjeline: 2; Kulturni pejzazi: 1;
Profani objekti: 10 i Sakralni objekti: 22.

U okruzenju lokacije na udaljenosti od oko 60 m vazdusne linije, kod nekadasnjeg Doma vojske nalazi
se mala crkva Blagovjesti (Sv. Anuncijata) koja potice iz srednjeg vijeka, a pripadala je, zajedno sa
okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago. Na ulaznim vratima pise "Ave Maris Stella", a
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povise ovog natpisa je u umjetnickom bareljefu prikazana Bogorodica koja drzi na skutu umiruéeg
Hrista, skinutog sa krsta. U crkvici se nalazi oltarska umjetnicka slika, radena na platnu, vrlo lijep rad
mletacke skole sa pocetka XVII vijeka, a predstavlja Blagovjesti.

Na samoj lokaciji nema zasti¢enih objekata i dobara kulturno istorijske bastine.
2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Tivat prema podacima Popisa od 1948. do 2011. godine
prikazan je u tabeli 1. (Statisticki godisnjak CG za 2012. god.).

Tabela 1. Stanovni$tvo, domaséinstva i povrsina Opstine Tivat

Broj stanovnika Povtsina
1948 | 1953 [ 1961 [ 1971 [ 1981 1991 [ 2003 2011 km?
5030 5432 | 5974 | 6925 [9.315 [ 11.429 [ 13.630 | 14.031

Broj domacdinstava 46
1484 | 1.689 | 1.719 | 1.997 | 2750 | 3.516 | 4.502 | 4.862

Podaci iz tabela pokazuju da je broj stanovnika i domacéinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao,
odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko 2,8 puta, a broj domacinstava oko
3,3 puta. Gustina naseljenosti u opstini Tivat prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 305,0
stanovnika na 1 km? i bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Od ukupnog broja stanovnika i domacdinstava u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika i 3.596
domadinstava.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 2.
Tabela 2. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Tivat

Mjesto Ukup.stan. Musko Zensko
Tivat 14.031 6.903 (49,2 %) | 7.128 (50,8 %)

Demografski pokazatelji u Opstini Tivat od 2012 do 2021. godine dati su u tabeli 3.
Tabela 3. Demografski pokazatelji u Opsini Tivat

Godi Broj Stopa prirodnog Stopa Stopa
odina : T et - -
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta

2012 14.129 2,9 11,7 8,8
2013 14.185 3,1 12,3 9,2
2014 14.285 5,2 14,3 9,1
2015 14.460 2,8 12,1 9,3
2016 14.572 4,6 13,8 9,2
2017 14.774 6,7 17,2 10,5
2018 14.923 33 13,5 10,2
2019 15.069 3,6 14,8 11,1
2020 15.205 43 14,9 10,6
2021 15.248 -0,7 12,5 13,2

Podaci pokazuju da se za navedeni period stopa prirodnog prirastaja kretala od -0,7 (2021.) do 6,7
(2017.).

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2022. godinu broj zaposlenih u Opstini Tivat u 2021. godini
iznosio je 5.282 stanovnika, a od toga broj Zzena je bio 2.780 (52,6%) a muskaraca 2.505 (47,4%).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede na osnovu statistickih podataka pokazuje da
je najvie stanovnistva radilo u hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Sire okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada naseljenom podrudju, uz napomenu
da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca ovom podrucju
povecava, zvog velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.
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2.12. Podaci o postoje¢im objektima i infrastrukturri

Kao $to je navedeno udijelu 2.2. na lokaciji se nalazilo Sest stambenih i pomo¢nih objekata koji su su
ve¢ uklonjeni osim objekta koji je prikazan na slici 4, a projektnom dokumentacijom predvideno je i
njegovo uklanjanje.

U okruzenju lokacije nalazi se veliki broj turistickih, javnih i stambenih objekata.
Najblizi objekat od lokacije je udaljen oko 60 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa planirane kolsko-pjesacke ulice radnog naziva ,,Ulica 5 koja
predstavlja nastavak ulice Blaza Jovanovica, koja se odvaja od Jadranske magistrale E-7 Herceg Novi-
Budva.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna 1 kanalizaciona mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Tivat, Investitoru su posebno
izdati Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za svaku urbanisticku parcelu i to:

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-8, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.
183, 555/1, 552, 554, 558, 560, 562, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-729/7-19 od 05. 02. 2020.
god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-9, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.
554, 558 1 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,Sl. list CG” br.
57/19), izdati su UTU br. 0902-351-736/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-10, koju c¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 554, 556, 558 1 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena 1 dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list
CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-737/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-11, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 554, 556, 557 1 558, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a DSL-a ,,Arsenal” (,,SL
list CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-738/2-19 od 05. 02. 2020. god.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I1.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom podlogom i nanesenim granicama urbanistickih parcela, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Nosioca projekta.

Zadati parametri UT uslovima i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta prikazani su u tabeli 4.

Tabela 4. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta

Povrsina » | Povtsina pod |Broj parkin Indeks Indeks
parcele (m?) BGP (m’) objektimalzmz) r]ré)esta ® Spratnost izgradenosti| zauzetosti
UP 2-8 1060 1.976,10 853,30 - -
UP 2-9 578 2.312 453,80 - -
UP 2-10 481 1.374 381,70 - -
UP 2-11 656 1.444 457,50 - -
Zadato 2775 7.107,30 2.149,40 57 Pr+5 - -
Ostvareno / 7.105 1467 57 Pr+5 - -

Na lokaciji je planiranja izgradnja stambeno-poslovnog objekta.
Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, vazeéim pravilnicima o
izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom Nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji se nalaze jedan stambeni objekat, tako da se radovi
uklanjanja svode na rusenje postojeceg objekta i na ravnanje terena.

U fazi eksploaatacije objekta ili kad objekti budu u funkciji, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto
objektima, jedan dio ¢e biti iskoriséen za infrastrukturne objekte (pristupna saobracajnica, trotoari)
neophodne za rad 1 funkcionisanje objekta.

Ostatak zemljista bice iskoris¢en za slobodne zelene povrsine.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju stambeno-poslovnog objekta obuhvataju izradu ograde gradilista, rusenje
postojeceg objekta, gradenje i postavljanje objekta i instalacija privremenog karaktera za potrebe
izvodenja radova, obezbjedenje prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi
kojima se obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i
koris¢enja okolnog prostora.
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Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu, Investitoru radova 1 ostalih podataka propisanim vazeéim Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Kao sto je navedeno u opisu lokacije za realizaciju projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Rusenje postojeceg objekta

Postupak rusenja postojeceg objekta na lokaciji, kao i nacin obezbjedenja, primjene i sprovodenja mjera
zaStite na radu definisan je Elaboratom za rusenje objekta. Izvodice se ru¢no i masinski. Ruc¢no rusenje
obuhvata demontazu stolarije, bravarije, instalacija i krovne konstrukcije, a masinsko ostalu
konstrukciju objekta, odnosno zidove i temeljnu konstrukciju.

Pri masinskom rusenju objekta, masina mora da bude na udaljenosti koja je 1,5 puta veca od visine
zgrade koja se rusi. Ako se zgrada rusi guranjem onda se na prednji dio masine postavljaju pomagala od
metala ili drveta preko kojih se sila prenosi na elemenat koji se rusi, a masina se udaljava na bezbjedno
odstojanje. Ukoliko se za rusenje koristi ¢elicno uze jacina na kidanje ¢elicnog uzeta mora biti najmanje
tri puta veca od vucne snage masine. Izmedu celicnog uzeta i povrsine zgrade koja se rusi postavljaju se
podmetaci radi ravnomjernog prenosenja vucne sile. Izvlacenje djelova zgrade iz ruSevine moze se
izvoditi tek posto se prethodno oslobode od natrpanog porusenog materijala.

Posebnu paznju pri ruSenju objekta treba posvetiti uticaju radova na aerzagadenje 1 na nivo buke.

U tom smislu rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo veliko dizanje
prasine. Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi
sitne Cestice-prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignut zastor
koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim

uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Pored navedenog izvrsice se uklanjanje izmjestanje postojecih elektricnik, vodovodnih i kanalizacionih
instalacija sa lokacije i iskljucivanje postojeceg objekta sa infrastructure, a sve uz saglasnost nadleznih
preduzeca.

Nastali ¢vrsti otpad bic¢e kontrolisano 1 odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG”, br. 59/13.).

Metalni otpad ¢e se na trzistu prodavati kao sekundarni otpad, dok ¢e se ostale vrste otpada odvorziti
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Prije pocetka izvodenja radova na rusenju objekta potrebno je od lokalne uprave dobiti odobrenje za
odlaganje gradevinskog otpada na tacno odredenoj lokaciji.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop podzemnih etaza i temelja za objekat i iskop kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i sli¢cno.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnic¢kih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.
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Tehnologija gradenja
Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine od oko
500 m* za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi treba obavljati tako da se njthovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju
se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta mora biti postavljen zastor na svakoj nadzemnoj etazi
objekta, kako budu gradene. Uloga zastora je da sprijeci ugrozavanje okolnog prostora od prasine.
Takode, pri izvodenju radova do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno orosavanje aktivnih djelova gradilista.
U slucaju povecéane buke, radove treba izvoditi samo u dnevnim uslovima uz odredene mjere zastite
koje ¢e biti navedene u dijelu 8.2.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekta, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.

Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepeniSta, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov 1 td).

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradilistu moraju koristiti odgovarajuéa licna zastitna

sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Korisc¢enje prilazne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradilistu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijesnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvuénim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.
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Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za
beton, kranska dizalica, kao 1 sitne masine 1 uredaji.

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisa¢e izvodac¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.

Elaborat o uredenju gradiliSta je obavezan dio gradiliSsne dokumentacije.
Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana dinamickim planom izvodjenja radova na gradilistu.
Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vazeéim propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog 1 ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije 1 da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je oktobar 2023. god., a zavrsetak maj 2025.
godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do pocetka oktobra radovi na izgradnji
objekata se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Arhitektonsko - urbanisticki koncept

Projektovan je objekat spratnosti  Po(dva nivoa podzemne podrumske etaze namjene za
garaziranje)+Pr+5.

Rjesenje prostornog koncepta podrazumijeva da se objekat tretira kao stambeno-poslovni kompleks
koji predstavlja funkcionalnu, konstruktivnu, arhitektonsku i estetsku cjelinu na predmetnoj lokaciji.
Objekat je slobodnostojedi, ¢ine ga dvije lamele medjusobno dilatirane, ali oblikovno spojene u jednu
cjelinu.

Poslednje dvije etaze povucene su u odnosu na osnovne fasadne ravni, i obogacene su horizontalnim
raskos$nim krovnim bastama, bazenima 1 terasama. Poslednja etaza je povucena cijelim svojim
gabaritom i podijeljena u dvije potpuno razdvojene cjeline. Izmedju cjelina formiran je prostor za javni
bazen i pripadajucu plaznu povrsinu.

Objekat maksimalno koristi vizure ka otvorenom javhom prostoru.
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Arhitektonska ideja u oblikovanju 1 estetici ovog objekta oslanja se na primorsku arhitekturu i
mediteranski klasicizam, koji objektu daje formalniji, luksuzniji izgled. Projektantska namjera je da
spoljni izgled oslikava objekat visokog kvaliteta. Arhitektonski jezik i forma delikatnih proporcija, sa
izbalansiranim horizontalnim 1 vertikalnim elementima daju ritam objektu. Volumen zgrade cini jaka
baza sa naglasenim dvospratnim elementom, kolonadom koja istice glavni dio objekta.

Po vertikali objekat je podijeljen sa dva masivna vijenca koji ujedno naznacavaju i smjenu
materijalizacije. Povucene etaze su svedenijeg izraza, koje svojim volumenom umanjuju dimenzije
objeka.

U sklopu objekta projektovani su stambeni prostori na visim etazama, javni dio sa lokalima je u zoni
prizemlja, a garazni, servisni i tehnicki prostori su smjesteni u dvije podrumske etaze.

Uz pomoc¢ vertikalnih komunikacionih jezgara (auto lift i liftovsko i stepenisno jezgro) omogucena je
dobra funkcionalana veza korisnika sa svim djelovima objekta — apartmanima, servisima, tehnickim
prostorijama i magacinima.

Citavo prizemlie koje gleda ka pjesacko-kolskoj saobracajnici, odnosno pjesacka zona je natkrivena
tremom-portikom, kako bi boravak u spoljasnjem prostoru u ovim mediteranskim uslovima bio
maksimalno udoban. Trem sa kolonadama predstavlja bazis iz kojeg izrasta citav kompleks.

3D prikaz objekta na lokaciji dat je na slici 10.

Slika 10. 3D prikaz objekta na lokaciji

Funkcija

Planirana namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovni objekat.

U prizemlju, iza portika sa kolonadama nalaze se poslovni i prodajni prostori. Prizemlje ima spratnu
visinu od 5 m. U prizemlju se takode, sa strane kolske saobracajnice, nalaze i glavni ulazi u
apartmantske sadrzaje, organizovani u dva vertikalna jezgra koja se sastoje od putnickog lifta 1
stepeni$nog jezgra. U prizemlju su uz glavni ulaz smjeStene pozicije sa portirom, i pozicije sa
odmoristem, gdje se nalaze postanski sanducici i slicno.

Od pomenute kolske saobracajnice na pocetku parcele UP 2-11 nalazi se rampa koja vodi ka
podzemnoj garazi, koja se prostire ispod ¢itavog kompleksa. Spratna visina podzemnog nivoa je 3,2 m,
a ostvareno je 57 parking mesta, od toga 6 mjesta za osobe sa posebnim potrebama.
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Na viSim etazama nalaze se apartmanske jedinice, od jednosobnih do petosobnih (broj soba
podrazumeva broj spavacih soba).
Ukupan broj smjestajnih jedinica je 49, a ostvarena struktura je data u tabeli 5.

Tabela 5. Struktura smjestajnih jedina u objektu

Tip apartmana Ostvaren broj apartmana
Apartman sa jednom spava¢om sobom 26 kom
Apartman sa dvije spavace sobe 20 kom
Apartman sa tri spavace sobe 2 kom
Apartman sa pet spavacih sobe 1 kom
Ukupno: 49 kom

Vertikalna komunikacija se odvija kroz dva armirano-betonska jezgra koja se sastoje od evakuacionog
stepenista, vertikalnih $ahtova za instalacije 1 putnickih liftova. Vertikalna komunikacija se odvija od
podzemnog nivoa garaze, pa do poslednjeg nivoa sa smjestajnim jedinicama.

Stepenista su dvokraka, svijetle Sirine kraka od 130 cm. Liftovsko okno je dim. 230 x 270 cm.

Povriine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta (m®) prikazana je u tabeli 6.

Tabela 6. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta (m?)

Nivo Neto Bruto BGP
Nivo -2 2.030,03 2.179,80 138,56
Nivo -1 1.965,81 2.179,80 292,01
Prizemlje 1.186,28 1.380,39 992,34
I sprat 1,160,27 1.438,25 1.378,64
II sprat 1.179,73 1.448,05 1.388,44
I1I sprat 1.179,80 1.447.75 1.388,14
IV sprat 970,53 1.429,19 1.015,46
V sprat 795,86 1.030,96 49793
Ukupno 10.468,30 12.534,19 7.091,52

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 10.486, 30 m®, a bruto 12.534,19 m”.
* Napomena: U obracun BGP ne ulaze povrsine tehnickih prostorija i garaza.
Saobracaj

Kolski pristup objektu obezbijeden je iz pravca saobracajnice u neposrednoj blizini. Na pocetku parcele
UP 2-11 na ovu saobracajnicu prikljucuje se rampa u nagibu od 12% koja vodi ka podzemnoj

garazi.

Garaza ima jedan ulaz, odnosno izlaz, saobracajnice u garazi su Sirine 6 m. Sve vertikalne komunikacije
vode do garaze.

U podzemnim etazama smjesteni su osim vozila, stanarske ostave i tehnicke prostorije.

U okvru urbanisticke parcele na nivou prizemlja, nije predvideno parkiranje vozila.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg je
su smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepenistem 1 liftovskim oknima. Konstruktivni raster je
prilagoden funkcionalnoj Semi objekta, pa kao takav varira, s tim da osnovni raster predstavlja
konstruktivni modul 8x8 m, koji pogoduje kako za potrebe garaziranja, tako i za funkcionalne potrebe
nadzemnih sadrzaja.

Primarni materijal na objektu je fino klesani, sivi lokalni kamen, a zatim malter u bijeloj i sivoj boji.
Odedeni segmenti fasade su naglaseni zlatnom folijom.

Prohodni djelovi terasa zavrsno su oblozeni granitnom keramikom.

Balkonske ograde su od kovanog gvozda, svedenog dizajna.

Ispunu AB skeletne konstrukcije ¢ini porobeton blok tipa Ytong, d=20 cm.
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Termoizolaciju objekta ¢ine fasadne EPS ploce d=8 cm, 1 krovne XPS ploce d=201 25 cm.

Toplotna, zvuéna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploc¢e kamene
mineralne vune d=8 cm.

Hidroizolacija ravnog krova je PVC membrana d=1,5 mm.

Na pozicijama kupatila, toaleta i balkona primenjuju se cementni premazi d=2mm.

Na neprohodnom ravnom krovu je predviden zastini sloj rjecnog §ljunka d=8 cm, dok su zeleni
krovovi opremljeni drenaznim slojem, i odgovaraju¢om podlogom za zeleni zasad.

U smjestajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=12,5 cm.
Izmedu susednih jedinica, kao 1 izmedu smestajnih jedinica i spoljnih zajednickih komunikacija je
primijenjen gips-karton zid tipa Knauf W115W, d=21,5 cm.

Zvucna izolacija pregradnih zidova, i zidnih povrsina prema komunikacijama je kamena mineralna vuna
d=7,5 cm, a izolacija podova su ploce kamene mineralne vune d=3 cm.

Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploca koji prati logiku, savremene principe 1 visoki standard
uredenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije. Predvida se tretiranje odredenih djelova drvenim i
metalnim oblogama i razlicitom opremom za oblikovanje prostora — klupe, kandelabri, ugradena svetla
u podu, informativni elementi, kao i oprema vodenim povrsinama.

Instalacije
Instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana (GRO).

Od GRO do razvodnih ormara u objektu se polazu izolovani fleksibilni jednozilni provodnici.
Razvodni ormari svih stambenih jedinica su opremljeni 1 multifunkcionalnim mjernim uredajem za
mjerenje elektri¢nih velicina.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (IDEA), koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze (nivo -1).

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: glavni napojni (priklju¢ni) kablovi, razvodne
table i vodovi, instalacija osvetljenja, instalacija opSte potrosnje i instalacija uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, prema namjeni odredenih prostora u objektu, predviden je odgovarajuci
broj monofaznih i trofaznih uti¢nica, kutija za stalan prikljucak, kao i odgovaraju¢ih napojnih kablova
za potrosace koji zahtijevaju direktan prikljucak.

Prema savremenim zahtjevima, u objektima se u svim prostorijama postavljaju odgovarajuce ugradne
svetiljke sa LED izvorima, odabrane prema namjeni prostorija.

Instalacija spoljasnjeg osvjetljenja obuhvata osvetljenje pristupne saobracajnice i okoline objekta.

Zastita od indirektnog napona dodira se ostvaruje sistemom TN - C/S.

Projektom predvideno izjednacenje potencijala na instalacijama kojim je ostvarena veza svih metalnih
djelova instalacija na kojima se moze pojaviti elektricni potencijal sa sistemom uzemljenja, a u cilju
sprecavanja opasnog iskrenja izmedu metalnih djelova.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je gromobranska instalacija.
Kao uzemljiva¢ se koristi traka Fe/Zn 20x4 mm, koja se postavlja u temelje objekta ispod hidroizolacije
ivari za armaturu na svaka 1-2 m.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,Sl. list
SRJ” br. 11/96.) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaji sa hvataljkama za rano startovanje,
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- spusni provodnici, koji se izvode od provodnika od prohroma presjeka 10 mm, a koji se polazu
kroz betonske stubove i platna, sve do temeljnog uzemljivaca,
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem, koji je traka Fe/Zn 25x4 mm i koji se
vezuje za spusne provodnike.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u Sti¢enom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze protedi struja atmosferskog praznjenja.
Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, u garazi predmetnog objekta, na etazi niova -1, predmetnog objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
1 drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se i isporucuje ATS ormat, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u drugoj tehnickoj prostoriji, na etazi niova -1, predmetnog objekta.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ARK-B 420 L5, tip P400-1, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:

- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz

- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 385 kVA / 308 kW

- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 420 kVA / 336 kW

- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 780 1, koji omogucava rad od 12 h uz 100% opterecenje

- Potrosnja goriva pti 50% optereéenju iznosi 41 1/h, a pti 100 % opterecenju 82,1 1/h

- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 75% opterecenja iznosi 72,6 dBA.

- Dimenzija 4370 X 1510 X 2205 mm (dXvXs)

- Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, i preko posebnog izduvnog lonca odvode se u
atmosferu na krovu ob jekta.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, $to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Instalacija slabe struje

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: strukturni
kablovski sistem (SKS), IP videointerfonskog sistema, sistema detekcije i dojave pozara, sistema CO
detekcije u garazi, sistema video nadzora, sistema distribucije TV signala i sistema ozvucenja.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Instalacije grejanja, hladenja i ventilacije

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:
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U zavisnosti od namjenske velic¢ine i polozaja stanova za klimatizaciju stambenih jedinica odabrani su
VRV sistemi za prizemlje objekta 1 za krajnje stanove na spratovima. Za druge stanove odabrani su
multi-split uredaji sa dvije i tri unutrasnje jedinice.

Pozicija spoljasnjih jedinica je odredena tako da bude u skladu sa arhitektonskim rjesenjem.

VRYV i multi-split sistemi se odlikuju velikim koeficijentom iskoris¢enja a kao radni fluid koristi se freon
R32 koji nije Stetan po ozonski omotac. Unutradnje jedinice su inverterske sto omogucava ustedu
energije u toku rada.

Ovaj sistem omogucava veoma $irok radni opseg uredaja. Sistem je opremljen automatskim restartom
tj. nakon nestanka napajanja i njegovog ponovnog uspostavljanja, vraca se u zadati rezim rada.
Unutrasnje jedinice su sa spolja$njim povezane bakarnim cijevima.

Za ventilaciju kuhinja su predvidjen kuhinjski aspiratori. Na predlog investitora ova pozicija je
ostavljena da bude po izboru buducih vlasnika stanova. U projektu su predvideni kanali za odvodjenje
zaptljanog vazduha sa aspiratora.

Za ventilaciju toaleta odabran je zidni ventilator.

Ventilator posjeduje nepovratnu klapnu radi sprecavanja povratka neprijatnih mirisa.

Ventilacija 1 odimljavanje garaZe

Proracun ventilacije garaze je uraden prema vazecem Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,S1. list CG” br. 9/12).

Predvideno je da se ventilacija i odimljavanje garaza vréi preko Jet ventilatora. Izbacivanje vazduha
iz garaze vtsi¢e se pomocu krovnog centrifugalnog ventilatora potrebne vatrootpornosti od 400 °C
u trajanju od 120 min na nivou -2 a na nivou -1 sa aksijalnim zidnim ventilatorom.

Za nadoknadu vazduha za garazu -2 uzeta su tri aksijalna ventilatora a za gornju garazu -1 a nadoknada
je preko ulazno izlazne rampe

Kanali za sve ventilatore za snadbijevanje svjezim vazduhom ukljuceni su u vertikalne kanale koji se
nalaze iza liftova.

JET ventilatori su orijentisani tako da je minimalna vjerovatnoca da se pojave ,,mrtve zone” pri radu
ventilatora u garazi.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju poveéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljuc¢ivanje i isklju¢ivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet” ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ,,Jet” ventilatori i krovni ventilatori se ukljucuju da
rade na nizoj brzini. Ako koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ,,Jet” ventilatori i odsisni krovni
ventilatori se ukljucuju na visoj brzini. U slucaju da koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje
se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje pozZara - sprinkler instalacija.

Za podrum objekta predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice. Prilikom
kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na svakoj
etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da je
instalacija proradila i pokazuje tacnu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalacije za gasenje pozara - sprinkler
instalacija, koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije

Projekat hidrotehnickih instalacija uraden je prema arhitektonskim rjeSenjima i uslovima prikljucenja
izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat.

Vodovod

Projekat instalacija vodovodne mreze sadrzi sanitarnu, hidrantsku i sprinklersku mrezu.
Prikljucenje ovih instalacija ¢e se prikljuciti na uli¢ni vodovod koji se napaja iz postoje¢eg vodovodnog
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rezervoara smjestenog u blizini lokacije objekta. Za ukupnu potrosnju vode objekta, predvideni su
odgovarajuc¢i vodomjeri za sprinklersku mrezu, a posebno za sanitarno - hidrantsku smjesteni u
vodomjernoj $ahti, smestenoj neposredno uz saobracajnicu.

Vodovodna mreza, kako spolja tako i unutar objekta je projektovana od vodovodnih cijevi i fazonskih
komada (fitinga) koji zadovoljavaju tehnicke propise i standard za instalacije ovoga tipa.

Vodovodne cijevi van objekta su PHDE ili PEVG precnika (9100 1 ¥80. Cijevi za sanitarni razvod
hladne i tople vode su od PPR cijevi. Vodovodne cijevi hidrantske mreze (J65 i 50 su celicne
pocinkovane cijevi.

Priprema tople vode je predvidena preko pojedinac¢nih(individualnih) elektricnih bojlera veli¢ina 120 1,
80 1, kao i proto¢nih bojlera kapaciteta 10 1 za sudopere.

U skladu sa hidraulickim proracunom, predvidjen je postrojenje za povisenje pritiska za sanitarnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu sa odgovaraju¢im pratecim elementima.

Prije predaje izvedenih radova na instalacijama vodovoda potrebno je pribaviti dokaz o izvrienoj
dezinfekciji vodovodne mreze i dokaz da su uzorci vode iz ove mreze bakterioloski ispravni tj. da je
voda po izvrsenoj dezinfekciji ispravna za pice i ljudsku upotrebu. Takode sav razvod treba ispitati na
probni pritisak od 10 bara.

Fekalna kanalizacija

Projektom fekalne kanalizacije je rijeSeno prihvatanje svih fekalnih voda iz objekta preko odgovarajuéih
prijemnika, kanalizacionih ogranaka, vertikala 1 horizontalnih odvoda do revizionih okana i dalje do
ulicnog kolektora.

Kompletna kanalizaciona fekalna mreza je predvidena od PVC kanalizacionih besumnih cijevi profila
50 do ¥200 mm, u zavisnosti od funkcije cijevi .

Spoljnu sanitarnu kanalizaciju projektovati od kanalizacionih cijevi i fazonskih komada od tvrdog
PVC-a, klase opterecenja ne manje od SN4.

Nakon montaze cijevi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon
montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjesenje odvodenja atmosferskih voda sa krova, kao 1 voda sa rampe garaze 1
voda od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova, putem olucnih vertikala spajaju se i plafonom garaze vode ka retenzionim
slivnicima. Vode iz retenzionih slivnika posto nijesu optereéene necistoama se direktno vode u upojni
bunat.

Prikupljanje atmosferske vode sa rampe garaze kao i vode od pranja garaze u garazi na nivou -1
planirana je ugradnjom garaznih slivnika sa LG resetkama, a dalja odvodnja se vrs$i PVC cijevima ispod
gornje ploce nivoa -2 do vertikala koje su ukljucene u linijske kanale na nivou -2. Sakupljanje i odvodnja
sa nivoa -2 rijesena je takode ugradnjom garaznih slivnika sa LG resetkama

Tehnicke prostorije su predvidene da se prikljuce na linijske kanale, a eventualne vode usled pranja istih
su predvidene da se sakupljaju horizontalnim slivnicima sa LG resetkom. Sve vode se sabiraju u
zajednicki kanal na nivou -2 a dalje u zajednicko reviziono okno gdje su smjestene pumpe (radna i
rezervna) kojima se ove vode prepumpavaju do upojnog bunara van objekta.

U slucaju kvara radne pumpe u rad se ukljucuje rezervna pumpa, ¢ime se sprecava pojava akcidenta.
Prije prepumpavanja predviden je tretman ovih voda separatorom ulja i naftnih derivata. Separator je
smjesten na nivo -2 pored revizionog okna. Dakle, sakupljene vode nakon precis¢avanja se
prempupavaju i odvode u upojni bunar van objekta.

Upojni bunar je dimenzije 2,40 x 5,20 m, a dubina je cca 2 m.

Pozicioniran je na sjevernoj strani lokacije, u nastavku kolske rampe za prilaz garazi.

Lokacija upojnog bunara prikazana je na situacionom planu objekta (prilog IV).

Separator lakih teCnosti za atmosferske vode sa rampe garaze 1 vode od pranja garaZe
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Atmosferske vode sa rampe garaze kao 1 vode od pranja garaze, prije upustanja u upojni bunar se
preciséavaju u separatoru ulja i naftnih derivata.

Protok atmosferske vode sa rampe prema kolic¢ini padavina i slivnoj povtsini iznosi oko 7 1/s.

Za pranje garaze koristi¢e se maksimalno dva hidranta (2 x 2,51/s), odnosno 51/s.

Usvojen je separator sa koalescentnim filterom Aquareg NG15, kapaciteta 15 1/s, proizvodaca
Regeneracija ili sli¢nih karakteristika drugog proizvodjaca.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjese¢no. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za ciSéenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiSte na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Uredenje terena

Uredenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, a prije svega slobodnim
prostorom.

Projektom je definisano opremanje zone urbanim mobilijarom i zelenilom.

Plato oko objekta planirana je da se poploca glatkim kamenim plocama od krecnjaka Travertina
dimenzija 95x610 cm i debljine 3 cm. Ploce se polazu u masu na bazi cementa minimalne debljine 4 cm.
U zoni predvidene integrisane kolsko-pesacke saobracajnice podna obloga prelazi u kocke od paljenog
granite (Jablanica) rezane na dimenziju 10x10 cm 1 debljine 5 cm.

Zona pesackih tokova oko objekta natkrivena je tremom koji sa stubovima predstavlja osnovu iz koje
izrasta ceo objekat.

U zaledu objekta i u zoni iza kolske rampe, predvidene su travnata povrsina u kombinaciji sa niskim
rastinjem. Predvidena je sadnja sledec¢ih biljaka: Miscanthus, Thymus, Lberis, Salvia i Santolina.

U zoni $etalista, iznad podzemnih etaza predvidene su kasetne zardinjere, izdignute u odnosu na parter
1 oblozene kamenom oblogom u kojima je pored niskog rastinja predvidena i sadnja dve biljne vrste
Lagerstroemia indica 1 Amelanchier lamarckii. Ovo su dve izuzetno dekorativne i cvetajuce vrste,
mediteranskog podneblja, koje ¢e u predvidenoj dinamici dodatno podici estetski ugodaj ovog
ambijenta.

PAMING 51

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Poslednje dvije etaze povucene su u odnosu na osnovne fasadne ravni, i obogacene su horizontalnim
rasko$nim krovnim bastama, bazenima i terasama. Osim prethodno navedenog rastinja (Miscanthus,
Thymus, Iberis, Salvia i Santolina) na terasama se predvidja i sadnja maslina u zardinjerama, dok se na
krovovima poslednje (pete) etaze predvida sedum tepih.

Cijelom duzinom objekta orjentisanom prema planiranoj saobracajnici predviden je drvored (sadnja u
zardinjerama) koji korespondira sa drvoredom susjednog planiranog objekta.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

Pregled zelenih povrsina:

- Parterno zelenilo: 286 m?

- Zardinj ere u parteru: 42 m?

- Zelenilo na terasama (4 sprat): 186 m’

- Zelenilo na terasama (5 sprat): 37 m’

- Zelenilo na krovu: 494 m?
Ukupno zelenih povrsina: 1.045 m>
Povrsina parcele (vlasnicki dio): 2.776,99 m’

30% parcele: 833 m?

Prikaz zelenih povrsina graficki 1 tabelarno dat je u okviru situacionog plana objekta u prilog IV.

3.4. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa sa posebnim osvrtom na koli¢ine
i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu objekta u toku njihovog rada koristice se elektricna energija (za rad razlicitih
uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju 1 klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekta, ¢ija potrosnja
iskljuc¢ivo zavisi od broja korisnika.

3.5. Procjene vrste i koli¢ine: ocCekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku rusenja postojeceg objekta, u toku
iskopa podzemnih etaza i temelja objekta, uslijed odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza
potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine u okruzenju lokacije.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta i od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i koli¢ina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju

nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.
Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeseno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.
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Koli¢ina fekalnih voda iskljucivo zavisi od broja korisnika usluga, dok kolicina atmosferskih voda
iskljucivo zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je priviemenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 7.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privrtemenog karakteraje sa najveéim
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Tabela 7. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekta

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovativac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekta buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze i odlaze do
objekta.

Nivo buke od rada DEA na 7 m udaljenosti pti 75% opterecenja iznosi 72,6 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 8. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.

Tabela 8. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10-15
Teska vozila 5-10

U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zracenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
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Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javic¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) 1 gradevinski
otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 20.631,54 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto - lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlas¢éenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledecée grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:

17 01 beton, cigla, plocice i keramika

17 01 01 beton

17 01 02 cigle

17 01 03 plocice 1 keramika

17 02 drvo, staklo i plastika

17 05 zemljiste

17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.
Ambalazni otpad:

15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)

15 01 01 papirna i kartonska ambalaza

15 01 02 plasticna ambalaza

15 01 03 drvena ambalaza

15 01 04 metalna ambalaza

15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:

20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Otpad treba tretirati i u skladu sa pravilnicima (,SL. list CG” br. 59/13., 83/16., ,,SL list CG”, br.
33/13), sa Zakonom o upravljanju otpadom (,SL list CG”, br. 64/11, 39/16), kao i Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,SL. list CG”, br. 33/14).

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) vecéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54. Zakona o upravljanju otpadom
(,,SL. list CG” br.64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije

Otpad iz separatora

Otpad koiji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), muljevi se
klasira u grupu:
- 19 08 13*mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih voda.
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Otpadna ulja iz preciséavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u podgrupi 19
08 09.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije vani, bi¢e predvideno u kontejnerima koji
¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom. Isti ¢e biti smjesteni na etazi -2 blizu jezgara, a
odatle ce se iznositi na za to predvideno mjesto na parceli (uz mjesto prikljucenja rampe na planiranu
saobracajnicu) tacno odredenim danima kad ¢e se vrsiti odvoz od strane komunalnog preduzeca.

Komunalni otpad se razvrstava u klasu:
20 01 odvojeno sakupljene frakcije komunalnog otpada i
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog tretiranja,
odnosno privremenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju
uslijed precis¢avanja atmosferskih voda sa rampe garaze, kao 1 voda od pranja garaze. Ove otpadne
materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG”, br. 33/13 i 65/15.), ova
vrsta otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu
nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca oc¢is¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno skladiste za odlaganje opasnog otpada. Imajuci u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u zasebnoj ostavi u garazi objekta, gdje se vrsi
privtemeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlasé¢enim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi priviemenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada, to shodno ¢lanu 52.
Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog otpada duzan je da
unistavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim
propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo sklopi ugovor sa
ovlas¢enim preduzetnikom koji Ce preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih otpada i
transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista, $to je ve¢ uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima zivotne sredine za posmatrano podrudje nema, pa Ce se
izvijestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), Opstina Tivat pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Kvalitet vazduha na Sirem podrucju lokacije najviSe zavisi od inteziteta saobracaja, posto na tom
podrucju nema industrijskih objekata.

Sto se tice mikroe lokacije i njenog okruZenia, treba ocekivati da je vazduh na tom podruéju jedino pod
odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turisticke sezone.

Sa hidroloskog aspekta sjevereostocni dio Opstine Tivat kome pripada i lokacija (prostor od Lepetana
do ,kotorske” raskrsnice) je prirodno slivnho podrucije jugozapadnih padina brda Vrmac.
Oborinske/atmosferske vode sakuplja nekoliko prirodnih vodotoka - bui¢nih potoka koji se ulivaju u
Tivatski zaliv: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, potok
Tripetino 1 rijeka Gradio$nica.

U svojim gornjim tokovima na Vrmcu, svi ovi potoci imaju prirodna neuredena korita, dok u donjim
djelovima, koji prolaze kroz urbana podrucija 1 naselja, neki od njih imaju regulisana korita: Kovacev
potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, Rijeka Gradiosnica.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta vode u Tivtu, koja se redovno radi, moze se zakljuciti da
je kvalitet vode u 2020. godini u oko 90% slucajeva u fizicko-hemijskom smislu, i u oko 98% i
mikrobioloskom smislu zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Kada je u pitanju Opstina Tivat, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2022. godini
obuhvatio je devet lokacija na javnim kupalistima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u
periodu ljetnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, deset puta.

Medu devet lokacija uzorkovanje je vrseno na tri mjesta u Tivtu (Gradska plaza 01, Seljanovo 01 i
Donja Lastva 01).

Rezultati ispitivanja pokazuju da je na navedenim javnim kupaliStima tokom 2022. godine morska voda
sa aspekta saniternih karakteristika bila dobrog kvaliteta.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj uzoj okolini takode
nijesu radene.

Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2020. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla i hroma sto se pripisuje njihovom geohemijskom porijeklu.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiste sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slichog
kvaliteta.

Sa stanovista buke uze podrucje lokacije je pod odredenim optere¢enjem u toku turisticke sezone od
buke iz ugostiteljskih lokala u vecernjim ¢asovima, a dijelom i od buke od saobracaja takode u toku
turisticke sezone.

Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta nalazi se u naselju Seljanovo gdje
dominira prisustvo raznorodnih antropogenih uticaja, urbanizacija u prvom redu - ovdje su dominantne
izgradene 1 uredene dvorisne povrsine, najcesce sa zasadima alohtonih drvenastih i drugih biljaka.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno podrucje lokacije 1 njene okoline nije
optere¢eno znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku izgradnje i eksploatacije objekta.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta, koje je
opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija stambeno-poslovnog objekta nalazi se na djelovima urbanistickih parcela UP 2-8, UP 2-9, UP
2-10, UP 2-11, koje cine katastarske parcele br. 556/1,556/2, 557, 555/1, 555/2, 555/3, 560, 562,
183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL.
list CG” br. 57/19).

Polozaj objekta u okviru lokacije je optimalan i zadovoljavaju infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjavaju norme i standardi u pogledu zastite zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja 1 eksploatacija stambeno-poslovnog objekta u Tivatu, nece predstavljati znacajan izvor
zagadenja zivotne sredine.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na Zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija
Za izgradnju objekta, koristi¢e se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve vrste objekta.
Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranog objekta.

Planovi lokacija 1 nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim wuslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste 1 namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:

- Celi¢na armatura,

- beton,

- blok opeka za zidanje,

- celicni profilii

- panelii drugi gradevinski materijali.
Velicina lokacije

Povrsina lokacije objekta iznosi 2.775 m>.
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 1 39/106).
Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
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Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
redenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vrsi tokom rada objekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivhosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postojeCem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije, odnosno za Tivat.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava u Opstini Tivat od 1948. do 2011. godine stalno je rastao, odnosno od
1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko 2,8 puta, a broj domacdinstava oko 3,3 puta.
Gustina naseljenosti u Opstini Tivat prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 305,0 stanovnika na 1
km?.

Samo gradsko naselje Tivta u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2011. godine
imalo je 9.367 stanovnika (4.791 Zena i 4.576 muskaraca) od toga 2.250 punoljetnih.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju uz
napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca ovom
podrucju povecava, zvog veceg broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Predmetno podrué¢je pripada Crnogorskom primorju prepoznatljivom po specificnoj, termofilnoj
zimzelenoj vegetaciji - makiji i mediteranskoj klimi koju karakterisu visoke temperature i neravhomjerna
distribucija padavina, pa je tokom ljeta prisutna pojava izrazenog susnog perioda koji traje mjesec dana,
ponekad i vise. Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje
zivopisnost predjela tokom cijele godine.

Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta nalazi se u naselju Seljanovo gdje
dominira prisustvo raznorodnih antropogenih uticaja, urbanizacija u prvom redu - ovdje su dominantne
izgradene i uredene dvori$ne povrsine, najc¢esce sa zasadima alohtonih drvenastih i drugih biljaka.
Predmetna lokacija je ravna povrsina, koja je prethodno bila zauzeta objektima koji su, osim jednog,
uklonjeni. Iz tog razloga, na lokaciji su prisutne ,neravnine®, sut i drugi materijal, pa ista ima izgled
degradirane povrsine koja je obrasla ve¢inom zeljastim biljkama.

Od drvenastih, zbunastih vrsta, na lokaciji je prisutno nekoliko individua kupine (Rubus sp.), divljeg
Sipka (Punica granatum) i pitospora (Pittosporum tobira). Od zeljastih biljaka ovdje rastu uobicajene vrste
poput: Dactylis glomerata, Cynodon dactylon, Agropyron repens, Cichorium intybus, Tordylinm apulum, Capsela
bursa-pastoris, Geranium robertianum, Plantago lanceolata, Bellis perenis, Taraxacum officinale, Arthemisia sp.,
Fumaria officinale, Malva sylvestris, Echium italicum, 1V eronica persica i druge.

Na predmetnoj lokaciji ne rastu rijetke, endemicne i zakonom zastiene vrste biljaka.

Pregledom dostupne strucne i naucne literature utvrdeno je da predmetno podruéje nije detaljno
istrazivano kada je rije¢ o njegovoj fauni.

U ovom dijelu prisutne su uobicajene vrste gradskih podrucja primorskih gradova, poput sitnijih sisara
(sitni glodari - mis, pacov; Chiroptera ili slijepi misevi su zakonom zasticeni), ptice kao $to su galebovi
(Laridae), laste (Hirundinidae), vrabei (Passeridae), sjenice (Paridae), vrane, svrake (Corvidae), 1 mnoge druge,
gmizavci - gusteri (vrste rodova Lacerta, Podarcis), kornjaca (Lestudo hermanii), rjede zmije 1 vodozemci.
Medu brojnim beski¢menjacima, najbrojniji su insekti.

Sire podru¢ju Tivta ima znatno bogatiju faunu §to je rezultat prisustva velikog broja razli¢itih prirodnih
stani$ta, pocevsi od mocvare na Solilima do makije i kamenjara, visocije, dalje od mora.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zakonom zasticenih, zivotinjskih taksona.

Karakteristike morskog biodiverziteta na lokalitetu ponta Seljanovo

Tokom 2018. godine od strane Instituta za biologiju mora izvrSena su istrazivanja morskog
biodiverziteta na nekoliko lokacija u tivatskom akvatorijumu, izmedu ostalih i na lokalitetu ponta
Seljanovo, u ¢ijoj se blizini nalazi usée potoka Seljanovo koji prolazi uz lokaciju koja je predmet
Elaborata.
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Istrazivanje biodiverziteta na lokalitetu ponta Seljanovo radeno je u aprilu 2018. g. Ovo podrucje
karakteriSe $ljunkovito-kamenito dno koje je zastupljeno u mediolitoralu i gornjem dijelu infralitorala i
pod uticajem je nasipanja obalnog dijela. Idu¢i prema dubini supstrat se mijenja pa preovladava
kombinacija muljevito-pjeskovitog 1 muljevitog dna sa mjestimicno pojedinacnim kamenjem. Nagib
terena je izrazen pa se dubina od 10 m nalazi relativno blizu obalne linije.

Spisak identifikovanih vrsta koje nastanjuju ovo podrucje dat je na strani 34 1 35. ovog Elaborata.

Medu indetifikovanim vrstama nalazi se veliki broj zasticenih, U okviru grupe zoobentosa prisustvo je 8
vrsta koje su prema domacem i medunarodnom zakonodavstvu zasti¢ene.

Kvantitativna vrijednost ovih vrsta nije velika ali je njihovo prisustvo izuzetno znacajno jer ukazuje da,
obzirom na povrsinu istraznog podrucja, lokalitet odlikuje bogat biodiverzitet.

6.3. Zemljiste
Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija 1 covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih 1 §tetnih materija u zemlji$tu prema Pravilniku o
dozvoljenim koli¢inama opasnih i §tetnih materija u zemljistu 1 metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list
RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 9.

Tabela 9. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. br. Element Hemijska oznaka MDKu Zeml]ls.t uu
mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4, Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink 7Zn 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01
- karbamate 0,5
- ditiokarbamate 1,0
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi)fenol 1,0
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u zemljistu
iznose za:

- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6

- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153

1180) 0,004

- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005
Hemijske analize zemljista na lokaciji nisu radene.
U cilju odredivanja kvaliteta zemljista, odnosno utvrdivanja sadrzaja opasnih i Stetnih materija u
zemljistu u toku 2020. godine, izvrSeno je uzorkovanje i analiza zemljista sa 13 lokacije u 7 gradskih

naselja u Crnoj Gori, medu kojima je i u Tivtu (Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2020. godinu, Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore 2021.
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U 2020. godini, na podru¢ju Opstine Tivat uzorkovanje zemljista izvrseno je na lokaciji Tivatsko polje
(zemljiste pored saobracajnice).

Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje, kojom je ispitivan sadrzaj opasnih 1
Stetnih materija, odstupanje od norme propisane Pravilnikom evidentirano je samo u pogledu sadrzaja
nikla i hroma.

Pregled sadrzaja hroma i nikla u uzorku zemljiSta uzorkovanom na Tivtatskog polja od 2014 do 2020.
godine prikazan je na slici 11.

100 o s Cr (mg/kg) — emmmmmMDK 160 7 i Ni (mg/kg) e MDK
140 -
80 120 -
0 . ] 100 -
I 80 4
40 - 60 -
40 -

20 -
20 -
0 4 0 -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Slika 11. Sadrzaj hroma (Cr) 1 nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom polju, 2014-2020.

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoracenja parametara na ovoj lokaciji pokazuju da je
visok procenat sadrzaja nikla (oko 80%) i hroma (oko 91%) na ovoj lokaciji prisutan u obliku silikatnih
jedinjenja, sto potvrduje njihovu zanemarljivu biodostupnost, kao i njthovo znacajno geohemijsko
porijeklo.

Treba ocekivati da je u okruzenju lokacije, zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slicnog
kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07,22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem i
vodnim objektima, uslovi i nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povssinskih voda (,,Sl. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrSinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili viSe vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kvalitet vode za pice

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2021., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opStinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 121 13.
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Slika 12. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021. godini
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Slika 13. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021. godini

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta vode u Tivtu, koja se redovno radi, moze se zakljuciti da
je kvalitet vode u 2021. godini, u oko 85% slucajeva u fizicko-hemijskom smislu, i u oko 97% u
mikrobioloskom smislu zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Kvalitet morske vode na javnim kupalistima

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za organizaciju javnih
kupali$ta na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program pracenja sanitarnog kvaliteta morske
vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone.

Program je uskladen sa novim Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera obezbjedivanja
oc¢uvanja, zastite i pobolj$anja kvaliteta vode za kupanje (,,SL. list CG” br. 28/19).

Shodno c¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao: ,,odli¢ne”, ,,dobre”, ,,zadovoljavajuce” i
Hlose”.

Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne vode prikazani su u tabeli 10.

Tabela 10. Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne
Jedinica | Odlican | Dobar [Zadovoljavajuci

Parametar mijere kvalitet | kvalitet kvalitet
Intestinalne /100 ml <60 61-100 101-200
enterokoke

Esc}:;ﬁchm /100 ml <100 101-200 201-300

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalistima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%0,), amonijak (mg/1), plivaju¢e otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).
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Kada je u pitanju Opstina Tivat, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2022. godini
obuhvatio je devet lokacija na javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u
periodu ljetnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, deset puta.

Medu devet lokacija uzorkovanje je vrseno na tri mjesta u Tivtu (Gradska plaza 01,Seljanovo 01 1 Donja
Lastva 01).

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u Tivtu u 2021. godini, pokazali su da
je na kupalistima ,,Gradska plaza 01”7 od 10. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode 7. je bilo u
kategoriji odlicna, 1. u kategoriji dobra i 2. u kategoriji zadovoljavajuca, dok je na kupalistu Seljanovo 01
(najblize lokaciji objekta) 1 kupalistu ,,Donja Lastva” od 10. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode 8.
je bila u kategoriji odlicna, 1. u kategoriji dobra i 1. u kategoriji zadovoljavajuca.

Rezultati pokazuju da je na navedenim javnim kupalistima tokom 2022. godine morska voda sa aspekta
saniternih karakteristika bila dobrog kvaliteta.

Ekosistemi priobalnog mora

Za analizu stanja ekosistema priobalnog mora iskoriscena je Informacija o stanju zivotne sredine u
Crnoj Gori za 2020, koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, Podgorica, 2021

Program monitoringa stanja ekosistema priobalnog mora Crne Gore cine slede¢i komplementarni
podprogrami: Program pracenja eutrofikacije, Program pracenja kontaminenata u bioti, sedimentu i
vodi, Program pracenja unosa pritokama, Program pradenja unosa efluentima i Program praéenja
biodiverziteta.

Analize parametara koji su bitni pokazatelji eutrofikacije radeni su na, ukupno 12 lokacija u zalivu i van
njega, za mjesece januar, februar, mart, april, jul, avgust, septembar, oktobar, novembar i decembar
2020. godine. Za sva mjerna mjesta postoje podaci o temperaturi, providnosti, pH, zasienosti
kiseonikom, salinitetu, ali ipak za ovaj program najznacajniji su podaci o hranjivim solima (nitrati, nitriti,
fosfati, silikati), hlorofilu « i trofickom indexu koji ¢e biti detaljnije analizirani u nastavku teksta.

Medu 12 lokacija bio je i Tivat.

Eutrofikacija

Pojam eutrofikacija predstavlja proces obogacivanja mora nutrijentima, prije svega azotom i fosforom,
$to rezultira povecanjem primarne produkcije i na kraju dovodi do cvjetanja mora. Eutrofikacija se
pojavljuje kada se nutrijenti nadu u ekosistemu, u veéim koncentracijama, i dovode do povecanja
autotrofnih i heterotrofnih organizama. Stepen trofickog stanja morske vode moze posluziti kao
relativni pokazatelj zdravlja ekosistema.

Fizicko-hemijski parametri

Uzorkovanje je vrseno na dvije dubine (0,5 m i dno).

Vrijednosti temperature mora kretale su se od 8,8-26,9°C. Najniza vrijednost izmjerena je u januaru
mjesecu na 0,5 m dubine na uséu Bojane, dok je najveca vrijednost temperature vode zabiljezena,
takode na 0,5 m dubine, na lokaciji Budva u avgustu mjesecu.

Vrijednosti za salinitet su se kretale od 3,84 %o na lokaciji Herceg Novi u martu mjesecu, na dubini od
0,5 m, do 43,7%o na istoj lokaciji, ali na 40 m dubine, tokom mjerenja u julu mjesecu.

Koncentracija rastvorenog kiseonika kretala se od 4,7-11,3 mg/1 O,. Najniza koncentracija rastvorenog
kiseonika izmjerena je u avgustu mjesecu, u povrsinskom sloju vode, na lokaciji Budva, dok je najvisa
vtijednost izmjerena na lokaciji Dobrota, u povrsinskom sloju vode, u martu mjesecu. Zasicenje
kiseonikom imalo je najmanju izmjerenu vrijednost na poziciji Mamula na 70 m, u mjesecu januaru, i
iznosilo je 64%, a najvecu u Kotoru 122,02 %, na dubini od 0,5 m, u avgustu mjesecu.

Koncentracija vodonikovih jona, prosjecna pH kretala se od 6,95 do 8,4 za sve lokacije §to odstupa od
optimalnih vrijednosti za nase obalne vode, koje se kre¢u izmedu 8,1 i 8,3.

Najmanja providnost izmjerena je na Bojani i iznosila je 2,5 m u oktobru, dok je najveca providnost
morske vode bila 13 m na vise lokacija.
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Azot se javlja u tri glavna neorganska rastvorljiva oblika: amonijum (NH4 + ), nitrat (NO3 - ) i nitrit
(NO2). Najvecu koli¢inu rastvorenog azota u morima i okeanima cini nitratni oblik, obi¢no ga ima u
vecoj kolic¢ini u eutrofnim podrucjima.

Koncentracije nitrita su se kretale od 0,004-1,096 pmol/1. Najniza koncentracija izmjerena je na lokaciji
Herceg Novi, u januaru, u povrsinskom sloju, dok je najveca koncentracija izmjerena je u Dobroti, kod
Instituta za biologiju mora, u novembru mjesecu, na 19 m dubine, i iznosila je 1,096 umol/1.

Ukupan azot se kretao od 4,5 pmol/l na poziciji Bar ,u septembru mjesecu, na dubini od 35 m, do
249,6 umol/1 na lokaciji Risan, u povrsinskom sloju vode, u mjetenjima iz oktobra mjeseca.

Ukupan fosfor se kretao od 0,047-3,812 umol/l. Minimalna koncentracija izmjerena je u Baru, na 35 m
dubine, u julu mjesecu, dok je maksimalna vrijednost izmjerena na poziciji Igalo, na dubini od 0,5 m, u
februaru mjesecu.

Koncentracija silikatnih jona je vatirala od 0,067-24,394 pmol/l. Minimalnu vrijednost silikatnih jona
imao je uzorak iz februara mjeseca, sa lokacije Igalo, dok je najveca koncentracija izmjerena na
mjernom mjestu Dobrota u povrsinskom sloju vode, 0,5 m, u oktobru mjesecu.

Najveca izmjerena koncentracija nitrita bila je na poziciji Budva, u maju mjesecu, 1 iznosila je 0,752
umol/1.

Najveca izmjerena koncentracija fosfata bila je na poziciji Bar, u decembru mjesecu, 1 iznosila je 0,873
umol/1.

Koncentracija fotosintenskih pigmenata se koristi kao indikator biomase fitoplanktona, posto sve
zelene biljke sadrze hlorofil 4, koji ¢ini 1-2% suve mase planktonskih algi. Koncentracija hlorofila « je
indikator stepena eutrofikacije u morskim ekosistemima. Visoke vrijednosti hlorofila 4, kao glavnog
pokazatelja eutrofikacije, ukazuju na povecanu organsku produkciju.

Najveca koncentracija hlorofila a, od analiziranih uzoraka sa pozicija iz Bokokotorskog zaliva, u
povtsinskom sloju vode, izmjerena je na lokaciji Dobrota, u novembru mjesecu i iznosila je 6,9 pg/1.

Napomena: U Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2020, date su maksimalni i
minimalne vrijednosti pojedinih parametara za cijelo priobalno podruéje Crne Gore.

Fitoplankton

Tokom istrazivanja kvantitativnog 1 kvalitativhog sastava fitoplanktona, na lokalitetu Tivat, u 2020.
godini, brojnost mikroplanktona se kretala do 10° ¢elija/1. U januaru, februaru, martu, aprilu, maju, july,
avgustu, septembru, oktobru, novembru i decembru mjesecu, maksimalna brojnost mikroplanktona je
iznosila 2,36 x 10* éelija/l, 6,78 x 10* éelija/1, 3,34 x 10* éelija/1, 1,11 x 10° éelija/11 3,02 x 10* ¢elija/I,
1,48 x 10° éelija/l, 1,88 x 10° éelija/1, 4,19 x 10* éelija/1, 2,74 x 10° ¢elija/1, 5,73 x 10* elija/1i 1,4 x 10°
celija/l, na 0,5 m dubine. Najveéa brojnost mikroplanktona na lokalitetu Tivat, tokom istrazivanja je
zabiljeZena u aprilu i okrobru mjesecu, na povrsini i dostizala je brojnost od 10° éelija/1. Nanoplankton
je bio najbrojniji na povisini u oktobru (3,13 x 105 ¢elija/1).

U populacijama mikroplanktona, na lokalitetu Tivat, dominirala je dijatomejska komponenta, koja je na
svim pozicijama dostizala brojnost do 10> celija/1. Maksimalna vrijednost dijatomeja je zabiljezena u
oktobru mjesecu, na 0,5 m dubine i iznosila je 2,72 x 10 éelija/l, i poklapala se sa maksimalnom
brojnos¢u mikroplanktona koja je zabiljezena u istom mjesecu. Najmanja brojnost dijatomeja je
zabiljeZena u maju mjesecu, na 38 m dubine (1,25 x 10* ¢elija/l). Dinoflagelate su bile zastupljene sa
brojnoséu do 10° ¢elija/1. Maksimalna brojnost dinoflagelata je bila u maju mjesecu, na dubini od 0,5 m
(4,69 x 10° éelija/1). Minimalna abundanca dinoflagelata je zabiljezena u oktobru mjesecu, na 0,5 m (80
¢elija/l). Brojnost kokolitoforida se kretala do 10* éelija/1. Najvecéa abundanca je bila u aprilu mjesecu,
na povrsini (1,93 x 10* ¢elija/l), dok je minimalna brojnost bila u februaru, takode na povsini, i iznosila
je 80 celija/1. Silikoflagelate su zabiljezene u maju, novembru i decembru mjesecu, sa brojnoséu od 794
Celija/1.

Na lokalitetu Tivat, dominantna grupa mikroplanktona su bile dijatomeje. Ceste su bile: Asterionellgpsis
Zlacialis, Bacteriastrum hyalinum, Chaetoceros spp., Cocconeis scutellum, Dactyliosolen fragilissinus, Hemianlus sinensis,
Navicula spp., Nitgschia longissima, Pleunrosigma elongatum, Proboscia alata, Skeletonema spp., Thalassionema
nitzschioides, Psendo-nitzschia spp., koje se javljaju u najvisim gustinama do 10* éelija/1. Vrste iz roda Pseudo-
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nitgsehia su bile dominantne tokom cijelog perioda istrazivanja. Isto je i sa vrstama iz roda Chaetoceros,
koje su bile prisutne u viSoj abundanci. Od dinoflagelata ceste su bile vrsta iz rodova Gonyanlax,
Gyrodinium fusiforme, vrste Prorocentrum micans, Tripos horridum, T. muelleri. Od kokolitoforida, ceste su bile
Calyptrosphaera oblonga i Syracosphaera pulchra.

Mikroorganizmi

Koncentracija rastvorene organske materije koja se najcesée izrazava preko rastvorenog organskog
ugljenika opada sa dubinom i s udaljenoséu od obale. Bakterijske grupe poput fekalnih koliforma i
enterokoka su kvantitativno povezane s fekalnim materijalom bududi da prosjecan ¢ovjek preko fekalija
dnevno oslobada u okolnu sredinu oko 10" mikroorganizama, medu kojima ima oko 2 x 10 koliforma
i 5 x 10° enterokoka. Zbog toga se ove bakterije univerzalno kotiste za odredivanje sanitarnog kvaliteta
mora. Ukupni koliformi koristeni su dugi niz godina kao glavni pokazatelj sanitarnog kvaliteta mora.
Oni predstavljaju grupu aerobnih i fakultativno anaerobnih gram-negativnih, nesporogenih bakterija.
Na poziciji Tivat maksimalna brojnost ukupnih koliforma je najveca u pridnenom sloju u maju mjesecu
¢emu uglavnom doprinosi mijesanje vodenog stupca. U januaru i martu sanitarni kvalitet morske vode
je pripadao klasi Al dok je u ostalim periodu pripadao A klasi. Od jula do novembra kvalitet vode je
bio odli¢nog kvaliteta a u decembru zadovoljavajuci.

Kontaminenti

U okviru ovog programa izvrsene su analize organskih i neorganskih polutanata u tri matriksa: bioti,
sedimentu 1 vodi. U toku monitoringa kontaminenata u bioti uzorkovanje je vrSeno na 8 ,hot spot™
lokacija: Brodogradiliste Bijela, Porto Montenegro, Luka Bar, Luka Kotor, Luka Risan, Luka Tivat,
Luka Budva i Port Milena. Pored navedenih lokacija izvrseno je uzorkovanje i analiza biote na lokalitetu
IBM Dobrota kao i lokaciji Orahovac koja predstavlja referentnu lokaciju

Analizom dobijenih rezultata moze se zakljuciti da na lokaciji Luka Tivat postoji antropogeni uticaj jer
sadrzaj kadmijuma, bakra i cinka prelazi BAC vrijednosti koje predstavljaju koncentracije koje se
smatraju bliskim prirodnom nivou koncentracije metala u $koljkama. Na lokaciji Luka Tivat sadrzaj
olova prelazi i BAC i EC vrijednosti.

Ispitivanje sadrzaja organskih polutanata (policiklicni aromati¢ni ugljovodonici, polihlorovani bifenili,
organohlorni pesticidi) u skoljkama (Mytilus galloprovincialis) je znacajno jer one osim $to sluze kao
bioindikatori zagadenja morskog ekosistema, predstavljaju i pokazatelj stepena izlozenosti ljudi
organskim polutantima s obzirom da se koriste u ljudskoj ishrani.

Analizom dobijenih rezultata moze se zakljuciti da samo manji broj PAH-ova (Naphtalene,
Acenaphthene i Anthracene) prelazi MED BAC vrijednosti, dok je vecina ostalih ispitivanih PAH-ova
ispod MED BAC vrijednosti, odnosno na nivu koji predstavlja prirodni nivo PAH-ova u $koljkama.

Unos efluentima

U okviru Programa pracenja unosa efluentima izvrseno je uzorkovanje komunalnih voda, dva puta
godi$nje (mart i oktobar) na lokacijama: Ulcinj, Bar, Sutomore, Petrovac, Budva (pogon za preradu
otpadne vode, uzorak uzet u aprilu), Herceg Novi, Risan, Kotor i Tivat (zajednic¢ki pogon za preradu
otpadne vode).

Prema rezultatima fizicko-hemijske analize uzoraka otpadne vode uzorkovanih u Tivtu u postrojenju za
preciséavanju otpadnih voda-WTE, iz krajnjeg ispusta koji ide u more, br. protokola 219/04 i 909/04
ne odgovara uslovima Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1. list CG*, br. 056/19) zbog povecanog sadrzaja BPKS5 i nitrata.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11)
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 11.), koje su
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odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Iz tabele se vidi da Opstina Tivat pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Tabela 11. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Petnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Tivat pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 14. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PMio, shodno Uredba o

utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 14. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Period usrednjavanja Grani¢na vrijednost za zastitu zdravlja ljudi
materija
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednia vijednost 350 ug/m?, ne smije se'prekoraéi.ti vise od 24
puta tokom jedne godine
Dnevna srednia veijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekora.éiti vise od 3
puta tokom jedne godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije se prekoraciti vise od 18
puta tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m3, ne smije se prekoraditi vise od 35
puta tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Prema Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2020. godinu, koju je uradila Agencija za
zastitu zivotne sredine Crne Gore, 2021, u juznoj zoni kvalitet vazduha je pra¢en na UB stanici u Baru i
UT stanici u Kotoru, dok u Tivtu nije pracen.

Sto se tice lokacije i njenog okruZenja, treba ocekivati da je vazduh na tom podrudju pod odredenim
uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama 1 vedrim i toplim ljetima.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja kolicina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male.

PAMING 66

% PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Vietar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravea i brzine , kao i pojave tigine. Cestu
pojavu za primotje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smijera sjever-sjeveroistok s
ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Na lokaciji nema zasti¢enih objekata i dobara kulturno istorijske bastine.

Lokaciji je najbliza mala crkva Blagovjesti (Sv. Anuncijata) koja potice iz srednjeg vijeka, a pripadala je,
zajedno sa okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago i koja je od lokacije udaljena oko 60
m vazdusne linije.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

6.8. Predio i topografija

Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg 1 juznog Primorja koja, Sire
posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise tipova
predjela 1 to: antropogeni pejzaz, akvatorijalni pejzaz, predio §ljunkovito - pjeskovitih obala i predio
primorskih grebena.

Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na obogaéivanje
pejzaznog sadrzaja ve¢ i panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju
prirodne vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i
razli¢itih nacina kori$¢enja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio Bokokotorskog
zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru. Naspram predmetne lokacije nalazi
se tzv. krtoljski arhipelag kojeg cine poluostrvo Lustica, ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvijeca 1 malo

ostrvo Gospa od Milosti.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kao sto je navedeno u opisu lokacije (dio 2.2.) na lokaciji se nalazilo Sest stambenih i pomo¢nih

objekata koji su su ve¢ uklonjeni osim objekta koji je prikazan na slici 4, a projektnom dokumentacijom
predvideno je i njegovo uklanjanje.

U okruzenju lokacije nalazi se veliki broj turistickih, javnih i stambenih objekata.
Najblizi objekat od lokacije je udaljen oko 60 m vazdusne linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja 1 eksploatacija stambeno-poslovnog objekta u Tivtu, nece imati znacajniji uticaj na zivotnu
sredinu.

Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i1 eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucéih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema c¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan 1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promena u Zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije kompleksa na pojedine segmente Zivotne sredine izvrseno
je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu na lokaciji i $ire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat uklanjanja postojeéeg objekta, iskopa odredene kolicine materijala, njegovog transporta i
ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze doci usljed:
- uticaja lebdecih cestica (prasina) koje nastaju usljed uklanjanja postojeceg objekta i uslijed iskopa
za temelje novog objekta,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na uklanjanju
postojeceg objekta 1 na izgradnji novog objekta i
- usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koriséenie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljiva.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec su u tabeli 12. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 12. EU faza I11 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga Emisija gasova g/kWh
Kategorija motorf KW Datum Co I—i Cg Nng PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 35 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanata
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMy, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 11.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
projekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao §$to
su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to
se radi o privremenim i povremenim radovima.

Prilikom uklanjanja postojeceg objekta moze doc¢i do uticaju radova na aerzagadenje. Da bi se uticaj
smanjio rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine. Ukoliko se
rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-
prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignut zastor koji ce
sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima
da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Povoljna okolnost je ta $to rusenje objekta traje samo nekolika dana.

Takode, pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rusenja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta na kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje objekta ostvaruje pomocu
elektricne energije.

Imajudi u vidu broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, koli¢ine zagadujuéih materija po ovom
osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrudju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega §to e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
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7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja,
rastvaraca 1 sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrs$i nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Prilikom izvodenja projekta do devastacije prostora lokacije moze doci prije svega neadekvatnim
odlaganjem gradevinskog otpada. U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na
okolni prostor, u vidu zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van
granica lokacije, $to se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, $to je
projektom i predvideno. Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

U ticaj realizacije projekta na more nece biti izrazen imajuci u vidu da je more od lokacije udaljeno oko
80 m vazdusne linije.

Sa druge strane, u toku izgradnje objekta zabranjeno je izvodenje bilo kakvih radova i deponovanja
materijala i mehanizacije van granica lokacije, $to obezbeduje da nece biti uticaja realizacije projekta na
more.

Sa druge strane, izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrsu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta nece doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog i mikrobioloskog sastava zemljista na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reéi da Ce uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegove funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, dok ce se
atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti optereéene zemljom,
pijeskom 1 lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar, preciséavati u separatoru,
tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet zemljista i mora.

Prije upustanja u upojni bunar, vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, poslije prolaza kroz
sparatore treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,S. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20
mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 I), koja ¢e biti smjeStena u pomocnoj prostoriji u
podrumu objekta (¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje
da se u slucaju curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik i1 separator permanentno odrzava i1 kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciscena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.
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Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekata na kvalitet atmosferskih
voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovni§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u poslovnim
prostorima.

Posto se radi o stambeno-poslovnom objektu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom savremen izgled objekta

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na objekte koji se nalaze u okruzenju nece
biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujuc¢ih materija nije velika a sa druge strane radi se o
poslovima povremenog i privtemenog karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 7) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.
Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i1 temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriscene 1 koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 13.

Tabela 13. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
tavor 25 | 50 [ 100 [ 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 |1 40 38
Kamion 56 50 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 56 50 46 44
Utovativa¢ + kamion 59 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%7;dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Ij pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovariva¢ i 16 m — za kamion, 32 m - za bager +
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kamion 1 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke 1 akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG” br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju
akusticnih zona na teritoriji Opstine Tivat (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi®, broj 43/17),
predmetna lokacija pripada zoni mjesovite namjene u kojoj je dopusteni nivo buke 60 dB(A) za dan i
vece 150 dB(A) za no¢.

Imajudi u vidu da je najblizi stambeni objekti od lokacije udaljeni oko 60 m vazdusne linije proizilazi da
¢e nivo buke do njih, 1 u slucaju da sve masine rade jednovremeno biti nizi od dozvoljene vrijednosti.
Takode, treba imati u vidu da svaki stambeni objekat ima izolaciju sa aspekta buke tako da izgradnja
objekta sa aspekta buke nece imati veci uticaj na stanovnike stambenih objekata koji se nalaze u
okruzenju lokacije.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Takode, prilikom rusenja postojeceg objekta paznju treba posvetiti uticaju radova na nivo buke.
Prilikom rusenja objekta u osnovi ¢e se koristiti sledece gradevinske masine bager utovarivac i kamion.
Prema tome prethodni proracun sa aspekta buke vazi i za rusenje objekta.

Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.
Rezultati prorac¢una pokazuju da ¢e povecani nivo buke prilikom rusenja postojeceg objekta 1 izgradnje
novog objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima i bice privremnog karaktera sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji projekta.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj
posjetilaca ovom podrucju povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekata kao 1 od uticaja rada dizel-agregata.

Uticaj rada dizel-agregata takode nije znacajan jer se nalazi u zatvorenom prostoru u garazi koja
posjeduje izolaciju zvuka.

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 72,6 dB(A),
odnosno nivo buke na bazi proracuna bice veéi od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 8,2 m od
izvora za dnevne i 10,8 m za noéne uslove. Dozvoljene vrijednosti su 60 dB(A) za dnevne, 60 za
vecernje 1 50 dB(A) za noéne, u zoni mjesovite namjene kojoj pripada lokacija objekta, prema Odluci o
utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Opstine Tivat (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi®, broj
43/17).

Imajuéi u vidu da se agregat nalazi u zatvornom prostoru-garazi koja posjeduje odredenu izolaciju
zvuka, to ¢e nivo buke od strane rada agregata u okruzenju lokacije biti joz nizi od proracunatih
vrijednosti, odnosno nivo buke izvan lokacije bice mnogo nizi od dozvoljenih grani¢nih vrijednosti.
Naglasava se da ce dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije cest slucaj, jer
se radi o primorskom podrucju koje nije izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja 1 od vozila koja dolaze i odlaze do objekta i ona nece biti
znacajna, odnosno nece imati vedi uticaj na zivotnu sredinu.

Vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bice uklonjen zemlji$ni pokriva¢ i sve biljne vrste koje se na njoj
nalaze, $to ¢e se negativnoodraziti na floru lokacije.

Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
ptice 1 sitnije sisare.
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Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vecée prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronaéi nova odgovaraju¢a staniSta u
nepostednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi 1
masina, a samim tim i povecan nivo buke, sto ¢e takode imati negativan uticaj na faunu lokacije, u
prvom redu gmizavce i ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrucje (ovo se posebno 1 u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini covjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih 1 ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.
Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristiche za ovo podneblje. Ovo ¢e
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak
korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Posto se planirani kompleks u skladu sa DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list CG” br. 57/19), Opstina Tivat,
uklapa u predvideni prostor on neée imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece visiti emisiju zagadujucih supstanci,
kao ni supstanci koje bi znacajnije zagadile Zzivotnu sredinu to nece biti uticaja projekta na koris¢enje
okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Stambeno-poslovni objekat u toku eksploatacije imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postoje¢u potros$nju elektricne
energije 1 vode, kao 1 protok saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Kao sto je navedeno u dijelu 2.10, u okruzenju lokacije na udaljenosti od oko 60 m vazdusne linije, kod
nekadasnjeg Doma vojske nalazi se mala crkva Blagovjesti (Sv. Anuncijata) koja potice iz srednjeg
vijeka, a pripadala je, zajedno sa okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago.

Na datom rastojanju izmedu lokacije i crkve nalazi se nekoliko objekata tako da izgradnja i eksploatacija
predmetnog projekta nece imati uticaja na samo crkvu kao ni na druga kulturna dobra koja su jos vise
udaljena od lokacije objekta.

Medutim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da teritorija Opstine
Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno istorijskog
podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske bastine.

PAMING 3

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuc¢i u vidu njegovu velicinu doc¢i ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekata, vizuelni uticaj
nece biti negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postoje¢ih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da izgradnja i eksploatacija objekta,
nece imati vedi uticaj na zivotnu sredinu izuzimajuci akcidentne situacije.

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu on nece biti izraZen,
imajudi u vidu da uze okruzenje lokacija objekta, nema znacajnijih zagadivaca zivotne sredine.

Svi objekti koji se nalaze u okruzenju lokacije nemaju veceg uticaja na zivotnu sredinu, posebno kada se
ima u vidu da se u njima ne odvijaju proizvodni procesi, tako da zajedno sa razmtranim projektom
zajednicki uticaj na zivotnu sredinu okolnog podrucja nece biti izrazen.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica 1 drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje i letovanje,
- drzanje 1 smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podruéje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.
list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19, 82/20, 86/22 1 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.
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U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11 1 39/16).

Obim posljedica u sluc¢aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, Sto podrazumijeva da je
za sva koriScena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA PREDVIDENIH U CILJU SPRECAVANJA, SMANJENJA ILI
TKLANJANJA STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija stambeno-poslovnog objekta u Tivtu, planirana je radi pobolj$anja stambenog i
poslovnog prostora na podrucju Tivta.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekta, moze biti uzroc¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuée preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta 1
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekata tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zatite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvriiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse nadzor, radnika
koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika investitora.

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
mehanizacija, oprema itd. ne uti¢u na treéu stranu, odnosno okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.
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Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage I1I B 1 Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 12.

Takode, izvodac¢ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
mora biti podignut zastor koja e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Priliko izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave prasine, u
susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je orosavanje aktivnih djelova gradilista.

Takode, rusenja postojeceg objekta posto ne traje dugo treba izvoditi u uslovima kada nema
vjetra, da bi se izbjeglo dizanje prasine.

Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi
sitne Cestice-prasinu.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom rusenja mora biti podignuta zastitna ograda-zastor
koja ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Rusenje objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio
manji.

Materijal od rusenja i visak materijala od iskopa i gradevinski otpad izvoda¢ radova treba da
transportuje kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od rusenja i iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor a time i na more, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica lokacije,
$to se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekata treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilista odvoZenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadenje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu je u funkciji zastite zivotne sredine i1 hortikulturne
dekoracije.

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvodaé¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54 Zakona o
upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br.64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U prizemlju objekta planirani su poslovni 1 prodajni prostori. U slucaju planiranja poslovanja koje
podlijeze procjeni uticaja obavezna je izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SL list RCG", br. 20/07, ,,SL list
CG", br. 47/13,53/14137/18).

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.
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8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.
Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti 1 ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjese¢no, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti i ulja iz separatora.
Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih tecnosti 1 ulja cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privtemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i servisiranja ovog
sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili
popravke kao i isklju¢ivanja iz upotrebe opreme i proizvoda koji sadrze supstance koje ostecuju
ozonski omotac ili alternativne supstance izdatu od strane Agencije za zastitu zivotne sredine.
Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u obezbijedi redovnu
kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o supstancama koje ostecuju ozonski
omotac i alternativnim supstancama ( "SI list CG", br. 079/21).
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje sadnica biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK);

- redovno okopavanje i orezivanje sadnica biljaka;

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka 1 sadnica.
Potrebno je obezbijediti sprijecavanje eventualnog negativnog uticaja koji moze nastati od
primjena mjera njege biljaka (u prvom redu nezeljeno odnosenje rastvora hemijskih sredstava
uticajem vjetra).
Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekta i plato radi smanjenja mogucnosti zagadenja.
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8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju stambeno-poslovnog objekta projektovano je niz mjera iz
oblasti zastite od pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
objektima, kao 1 samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bi¢e odreden u skladu sa
standardima 1 bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekata.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nadin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slu¢aju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i1 ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac radova je obavezan da iztsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva kori$cena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, privcemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.
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U toku eksploatacije objekta u slucaju procurivanja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava na
manipulativne povrsine i parkinge u garazi, nije potrebno preuzimat posebne mjere zastite posto je
projektnom dokumentacijom predvideno da se sa manipulativnih povrsina i parkinga u garazi, vode od
pranja garaze i moguce izliveno gorivo ili ulje, prije upustanja u upojni bunar odvode preko separatora
gdje se vrsi njihovo precis¢avanje od ulja i naftnih derivata.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu sprovodi Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore preko ovlascenih institucija.

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu koji sprovodi Agencija za zadtitu Zivotne sredine, prema
Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16 i 73/19) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vrsi pracenje uticaja na
zivotnu sredinu, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu zivotne sredine.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16 i1 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,,S1. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih
matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”
br. 27/14.) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
194/21).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucdih uticaja objekta na zZivotnu sredinu i kroz primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda
i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.
Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze dodi do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, $to je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najviSe koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.
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Za vodu na izlazu iz separatora za precis¢avanje otpadnih voda iz objekta potrebno je pratiti sledece
parametre:
- Fizicko-hemijski parametri: pH vrijednost, temperatura, boja, miris, talozne materije i
suspendovane materije.
- Organski parametri: teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti),
- Neorganski parametri: amonijak, nitriti, nitrati, fluoridi, sulfati, , cink, bakar, kadmijum, nikl.

Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa
materijala za podzemne etaze i za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina 1 aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena organizacija.

U toku eksploatacije objekta
Za vode poslije izlaska iz separatora:

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od kolicine
ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrdi periodi¢ni monitoring kvaliteta
vode poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring preciséenih otpadnih voda na izlasku iz separatora vrsiti u aprilu i oktobtu tekuce godine.
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vts§i ovlaséena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.
Sadrzaj 1 dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,Sl. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave 1 Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta nalazi se u Tivtu izmedu
magistralnog puta Tivat-Lepetani i morske obale, odnosno na djelovima urbanistickih parcela UP 2-8,
UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11, koje c¢ine katastarske parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/2, 555/3,
560, 562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a
»Arsenal” (,,S1. list CG” br. 57/19), Opstina Tivat.

Povrsina urbanisti¢kih parcela: UP2-8: 1060 m* UP2-9: 578 m* UP2-10: 481 m® i UP2-11: 656 m?, §to
ukupno iznosi: 2.775 m’,

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada objekat bude stavljen u funkciju iznosi 1.442,35 m*.

Na lokaciji se nalazilo Sest stambenih 1 pomo¢nih objekata koji su su ve¢ uklonjeni osim objekta koji je
prikazan na slici 4, a projektnom dokumentacijom predvideno je i njegovo uklanjanje.

U okruzenju lokacije nalazi se veliki broj turistickih, javnih i stambenih objekata.

Najblizi objekat od lokacije je udaljen oko 60 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji omogucen je sa ulice koja se odvaja od magistralnog put Tivat-Lepetani.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i T'T mreza

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Tivat, Investitoru su posebno
izdati Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za svaku urbanisticku parcelu i to:

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-8, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.
183, 555/1, 552, 554, 558, 560, 562, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL-a ,,Arsenal” (,,SL list CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-729/7-19 od 05. 02. 2020.
god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-9, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.
554, 558 1 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,Sl. list CG” br.
57/19), izdati su UTU br. 0902-351-736/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-10, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 554, 556, 558 1 559, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list
CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-737/2-19 od 05. 02. 2020. god.

- Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP2-11, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 554, 556, 557 1 558, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a DSL-a ,,Arsenal” (,,SL.
list CG” br. 57/19), izdati su UTU br. 0902-351-738/2-19 od 05. 02. 2020. god.

Na lokaciji je planiranja izgradnja stambeno-poslovnog objekta.
Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom Nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju objekta obuhvataju izradu ograde gradilista, rusenje postojeceg objekta,
geodetsko obiljezavanje polozaja novog objekta i sve neophodne iskope.

Projektovan je objekat spratnosti  Po(dva nivoa podzemne podrumske etaze namjene za
garaziranje)+Pr+5.

Rjesenje prostornog koncepta podrazumijeva da se objekat tretira kao stambeno-poslovni kompleks
koji predstavlja funkcionalnu, konstruktivnu, arhitektonsku i estetsku cjelinu na predmetnoj lokaciji.
Objekat je slobodnostojedi, ¢ine ga dvije lamele medjusobno dilatirane, ali oblikovno spojene u jednu
cjelinu.

Poslednje dvije etaze povucene su u odnosu na osnovne fasadne ravni, i obogacene su horizontalnim
rasko$nim krovnim bastama, bazenima i terasama. Poslednja etaza je povucena cijelim svojim
gabaritom i podijeljena u dvije potpuno razdvojene cjeline. Izmedju cjelina formiran je prostor za javni
bazen i pripadajucu plaznu povrsinu.

Po vertikali objekat je podijeljen sa dva masivna vijenca koji ujedno naznacavaju i smjenu
materijalizacije. Povucene etaze su svedenijeg izraza, koje svojim volumenom umanjuju dimenzije
objeka.
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U sklopu objekta projektovani su stambeni prostori na visim etazama, javni dio sa lokalima je u zoni
prizemlja, a garazni, servisni i tehnicki prostori su smjesteni u dvije podrumske etaze.

Uz pomo¢ vertikalnih komunikacionih jezgara (auto lift i liftovsko i stepenisno jezgro) omoguéena je
dobra funkcionalana veza korisnika sa svim djelovima objekta — apartmanima, servisima, tehnickim
prostorijama 1 magacinima.

Citavo prizemlie koje gleda ka pjesacko-kolskoj saobracajnici, odnosno pjesacka zona je natkrivena
tremom-portikom, kako bi boravak u spoljasnjem prostoru u ovim mediteranskim uslovima bio
maksimalno udoban. Trem sa kolonadama predstavlja bazis iz kojeg izrasta citav kompleks.

U prizemlju, iza portika sa kolonadama nalaze se poslovni i prodajni prostori. Prizemlje ima spratnu
visinu od 5 m. U prizemlju se nalaze i glavni ulazi u apartmantske sadrzaje, organizovani u dva
vertikalna jezgra koja se sastoje od putnickog lifta 1 stepeni$nog jezgra. U prizemlju su uz glavni ulaz
smjestene pozicije sa portirom, i pozicije sa odmoristem, gdje se nalaze postanski sanducici i sli¢no.

Od pomenute kolske saobracajnice na pocetku parcele UP 2-11 nalazi se rampa koja vodi ka
podzemnoj garazi, koja se prostire ispod c¢itavog kompleksa. Spratna visina podzemnog nivoa je 3,2 m,
a ostvareno je 57 parking mesta, od toga 6 mjesta za osobe sa posebnim potrebama.

Na viSim etazama nalaze se apartmanske jedinice, od jednosobnih do petosobnih (broj soba
podrazumeva broj spavacih soba).

Ukupan broj smjestajnih jedinica je 49.

Korisna povrsina podzemnog i nadzemnog dijela objekta iznosi 11.815 m*

Kolski pristup objektu obezbijeden je iz pravca saobracajnice u neposrednoj blizini.

Garaza ima jedan ulaz, odnosno izlaz, saobracajnice u garazi su sirine 6 m. Sve vertikalne komunikacije
vode do garaze.

U podzemnim etazama smjeSteni su osim vozila, stanarske ostave i tehnicke prostorije.

U okvru urbanisticke parcele na nivou prizemlja, nije predvideno parkiranje vozila.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se vtsi preko glavnog razvodnog ormana (GRO).

Od GRO do razvodnih ormara u objektu se polazu izolovani fleksibilni jednozilni provodnici.
Razvodni ormari svih stambenih jedinica su opremljeni i multifunkcionalnim mjernim uredajem za
mjerenje elektri¢nih velic¢ina.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou
garaze (nivo -2).

U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se virsi
prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: glavni napojni (prikljucni) kablovi, razvodne
table 1 vodovi, instalacija osvetljenja, instalacija opste potrosnje i instalacija uzemljenja i gromobrana.

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su sledece instalacije: strukturni
kablovski sistem (SKS), IP videointerfonskog sistema, sistema detekcije 1 dojave pozara, sistema CO
detekcije u garazi, sistema video nadzora, sistema distribucije TV signala 1 sistema ozvucenja.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

U zavisnosti od namjenske veli¢ine i polozaja stanova za klimatizaciju stambenih jedinica odabrani su
VRV sistemi za prizemlje objekta 1 za krajnje stanove na spratovima. Za druge stanove odabrani su
multi-split uredaji sa dvije i tri unutrasnje jedinice.

VRYV i multi-split sistemi se odlikuju velikim koeficijentom iskoriséenja a kao radni fluid koristi se freon
R32 koji nije Stetan po ozonski omotac.

Za ventilaciju kuhinja su predvidjen kuhinjski aspiratori.
Za ventilaciju toaleta odabran je zidni ventilator.
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Proracun ventilacije garaze je uraden prema vazecem Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,S1. list CG” br. 09/12).

Predvideno je da se ventilacija 1 odimljavanje garaza vr$i preko Jet ventilatora. Izbacivanje
vazduha iz garaze vrsice se pomocu krovnog centrifugalnog ventilatora potrebne vatrootpornosti
od 400 °C u trajanju od 120 min. na nivou -2 a na nivou -1 sa aksijalnim zidnim ventilatorom.

Za nadoknadu vazduha za garazu -2 uzeta su tri aksijalna ventilatora a za gornju garazu -1 a nadoknada
je preko ulazno izlazne rampe

U garazi je predviden i sistem za detekciju 1 dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i iskljucivanje odsisnih ventilatora i ,,Jet* ventilatora:

Za podrum objekta predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Projekat hidrotehnickih instalacija uraden je prema arhitektonskim rjesenjima i uslovima prikljucenja
izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat.

Projekat instalacija vodovodne mreze sadrzi sanitarnu, hidrantsku i sprinklersku mrezu.

Prikljucenje ovih instalacija ¢e se prikljuciti na uli¢ni vodovod koji se napaja iz postojeceg vodovodnog
rezervoara smjestenog u blizini lokacije objekta.

Vodovodna mreza, kako spolja tako i unutar objekta je projektovana od vodovodnih cijevi i fazonskih
komada (fitinga) koji zadovoljavaju tehnicke propise i standard za instalacije ovoga tipa.

Priprema tople vode je predvidena preko pojedinac¢nih(individualnih) elektricnih bojlera velicina 120 I,
80 1, kao i proto¢nih bojlera kapaciteta 10 1 za sudopere.

U skladu sa hidraulickim proracunom, predvidjen je postrojenje za povisenje pritiska za sanitarnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu sa odgovaraju¢im pratecim elementima.

Prije predaje izvedenih radova na instalacijama vodovoda potrebno je pribaviti dokaz o izvrienoj
dezinfekciji vodovodne mreze 1 dokaz da su uzorci vode iz ove mreze bakterioloski ispravni.

Takode sav razvod treba ispitati na probni pritisak od 10 bara.

Projektom fekalne kanalizacije je rijeSeno prihvatanje svih fekalnih voda iz objekta preko odgovarajucih
prijemnika, kanalizacionih ogranaka, vertikala i horizontalnih odvoda do revizionih okana i dalje do
ulicnog kolektora.

Kompletna kanalizaciona fekalna mreza je predvidena od PVC kanalizacionih besumnih cijevi profila
50 do ¥200 mm, u zavisnosti od funkcije cijevi .

Nakon montaze cijevi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon
montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Projektom je predvideno rjesenje odvodenja atmosferskih voda sa krovova, kao i voda sa rampe garaze
1 voda od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova, putem olu¢nih vertikala spajaju se 1 plafonom garaze vode ka retenzionim
slivnicima, odakle se direktno vode u upojni bunar posto nijesu optereéene necisto¢ama.

Atmosferske vode sa rampe garaze kao i vode od pranja garaze, pomocu prefabrikovanih linijskih
kanala sa odgovaraju¢im poklopnim resetkama, se skupljaju i pomocu pumpe (radna i rezervna) se
prepumpavaju do upojnog bunara van objekta. Prije upustanja u upojni bunar predviden je njihov
tretman u separatoru ulja i naftnih derivata.

Dimenzije upojnog bunara je odredeno na osnovu hidrauli¢cnog proracuna.

Uredenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, a prije svega slobodnim
prostorom.

Plato oko objekta planirana je da se poploca glatkim kamenim plocama od krec¢njaka Travertina. U zoni
predvidene integrisane kolsko-pesacke saobracajnice podna obloga prelazi u kocke od paljenog granita.
U zaledu objekta i u zoni iza kolske rampe, predvidene su travnata povrsina u kombinaciji sa niskim
rastinjem. Predvidena je sadnja sledecih biljaka: Miscanthus, Thymus, Lberis, Salvia i Santolina.

U zoni Setalista, iznad podzemnih etaza predvidene su kasetne zardinjere, izdignute u odnosu na parter
1 obloZene kamenom oblogom u kojima je pored niskog rastinja predvidena i sadnja dve biljne vrste
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Lagerstroemia indica 1 Amelanchier lamarckii. Ovo su dve izuzetno dekorativne i cvetajuce vrste,
mediteranskog podneblja, koje ¢e u predvidenoj dinamici dodatno podici estetski ugodaj ovog
ambijenta.

Poslednje dvije etaze povucene su u odnosu na osnovne fasadne ravni, i obogacene su horizontalnim
rasko$nim krovnim bastama, bazenima i terasama. Osim prethodno navedenog rastinja (Miscanthus,
Thymus, Iberis, Salvia i Santolina) na terasama se predvidja i sadnja maslina u Zardinjerama, dok se na
krovovima poslednje (pete) etaze predvida sedum tepih.

Cijelom duzinom objekta orjentisanom prema planiranoj saobracajnici predviden je drvored (sadnja u
zardinjerama) koji korespondira sa drvoredom susjednog planiranog objekta.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta u Tivtu,
koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjeSenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija stambeno-poslovnog objekta, imace odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali ne i
znacajan.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po prirodi
su veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razli¢itih tehnologija i1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
prvenstveno javljaju, kao rezultat ruSenja postojecéeg objekta, iskopa odredenoe kolicine materijala za
temelje objekta, transporta, ugradnje gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog
prostora.

Kao posljedica eksploatacije objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimaju¢i akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjena je da izdvojene koli¢ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta (radi se o privremenim i
povremenim radovima) ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom
okruzenju.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, dok ¢e se
atmosferske vode sa rampe garaze, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar, precis¢avati u separatoru,
tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet zemljista i mora.

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
poveéanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u poslovnim
prostorima.

Posto se radi o stambeno-poslovnom objektu dodi ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom savremen izgled objekta

Na gradilistu u toku izgradnje objekta posebno u toku iskopa, moze doc¢i do povecanja inteziteta buke.
Ova buka je privtemenog karaktera sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije objekta buka koju razvijaju automobiuli, koji dolaze 1 odlaze do garaza objekta
nece biti znacajna.

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bice uklonjen zemljisni pokrivac i sve biljne vrste koje se na njoj
nalaze, $to ¢e se negativnoodraziti na floru lokacije.

Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce,
ptice 1 sitnije sisare.
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Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih 1 ugrozenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.
Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristi¢ne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani kompleks u skladu sa DSL-a ,,Arsenal” (,,SL. list CG” br. 57/19), Opstina Tivat,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i kori$¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Stambeno-poslovni objekat u toku eksploatacije imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postoje¢u potrosnju elektricne
energije 1 vode, kao i protok saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

U okruzenju lokacije na udaljenosti od oko 60 m vazdusne linije, kod nekadasnjeg Doma vojske nalazi
se mala crkva Blagovjesti (Sv. Anuncijata) koja potice iz srednjeg vijeka, a pripadala je, zajedno sa
okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago.

Na datom rastojanju izmedu lokacije i crkve nalazi se nekoliko objekata tako da izgradnja i eksploatacija
predmetnog projekta nece imati uticaja na samo crkvu kao ni na druga kulturna dobra koja su jos vise
udaljena od lokacije objekta.

Medutim, prilikom izvodenja radova i eksploatacije projekta treba imati u vidu da teritorija Opstine
Tivat i predmetna lokacija predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno istorijskog
podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske bastine.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu velicinu doci ¢ée do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
nece biti negativan.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doéi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta moze ocekivati povecéanje buke,
koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mjerenje u uslovima rada
veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora i to dva puta godisnje.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik kompleksa duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik kiompleksa je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrsenih
mjerenja, preko svoga sajta.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta u Tivtu, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju 1 njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje - za grad Tivat.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Tivat sproveo je postupak uticaja planiranog projekta na
zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat, podnio zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Tivat je donio rjeSenje br. 09-
322/22-upl-85/4 od 21. 12. 2022. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni

uticaja na zivotnu sredinu.
Rjesenje je dato u prilogu V.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da c¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zaStite 1 spaSavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu stambeno-poslovnog objekta u Tivtu, uraden je u skladu
sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,Sl. list CG”, br. 19/19),
shodno Rjesenju Sekretatijata za uredenje prostora Opstine Tivat br. 09-322/22-upl-85/4 od 21. 12.
2022. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa koris¢ena je

sledeca:

Zakonska regulative

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08140/11).

Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,,SL. list CG”, br. 51/08 1 21/09 i
40/11).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/181 66/19).

Zakon o za$titi i spasavanju (,,SL. list CG” br. 13/07.,05/08., 86/09.,32/11., 54/16. 1 146/21.).
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG” br.
19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).
Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Opstine Tivat (,,Sluzbeni list CG-opstinski
propisi®, broj 43/17).

Pravilnik o nac¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” bt. 56/19).

Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/00).
Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu 1 postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SL. list CG” br. 16/13).
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2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:
- arhitekture,
- elektro instalacija,
- masinskih instalacija
- hidro tehnickih instalacija 1
- uredenja terena

Ostala dokumenta:

- DUP ,Seljanovo”, Opstina Tivat, 2014. god.

- Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut - Titograd, 1983 1
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki
institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

- Osnovna geoloska karta SFR] - Kotor 1:100.000, (R. Antonijevi¢) i dr. i prate¢i Tumac Kotor -
Budva, K 34-501K 34-62 (R. Antonijevic¢ i dr.), Beograd 1962-1969. god.

- B. Glavatovic¢ 1 dr., Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.

- B. Glavatovi¢., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Podgorica 2005.

- Elaboratu o geotehni¢kim istrazivanjima terena, "Geoprojekt" d.o.o. Podgorica, januar 2016.

- Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. - Niksi¢,
januar 2023.

- Lokalni plan zastite zivotne sredine, Tivat, 2011.

- Lokalnog plana zastite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat.

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/00).

- Statisticki godisnjak CG za 2021. Podgorica, 2022.

- Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gorti za 2021. godinu, Agencija za zastitu zivotne
sredine Crne Gore , Podgorica, 2022.

- Sajt Javnog preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva.

Multidisciplinarni tim
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. ing. biol.

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
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PRILOZI

* PrilogI: Kopija plana parcele

* PrilogII:  Urbanisticko-tehnicki uslovi

* Prilog III: Grani¢ne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama

» Prilog IV: Situacioni plan objekta

*» Prilog V:  RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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PRILOG 1
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PRILOG 1II
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA =Y o
Opstina Tivat g _
Sekretarijat za planiranje prostora gy
i odrZivi razvoj

Broj: 0902-351-729/7-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &ana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovi¢ Steva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP2-8, koju &ine dijelovi kat.par.br. 183, 5511,
552, 554, 555/1, 555/2, 558, 560, 562, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i
dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br. 57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu lzmjena i dopuna DSL-a
ARSENAL".

Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 183 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2065, za KO Tivat, na kat.par.br. 551/1 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2065, za KO Tivat, na kat.par.br. 552 KO Tivat je
evidentirana zgr.br. 1 (,Pomo¢na zgrada u vanprivredi“) gabarita 66m?2, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 2250, za KO Tivat, na kat.par.br. 555/1 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 144m?, spratnosti P+1+Pk,
zgr.br. 2 (,Pomocna zgrada“) gabarita 18m?, spratnosti P i zgr.or. 3 (,Pomoéna zgrada“)
gabarita 22m?, spratnosti P.

Prema Listu nepokretnosti broj 1122, za KO Tivat, na kat.par.br. 555/2 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

Prema Listu nepokretnosti broj 803, za KO Tivat, na kat.par.br. 560 KO Tivat su

evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 103m?, Spl’éﬂ%ﬁ;?, zgr.br.
N Q. (},
{ L




2 (,,Pomoéna zgrada®) gabarita 1m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,Pomoéna zgrada®) gabarita
3m?, spratnosti P.

Prema Listu nepokretnosti broj 1128, za KO Tivat, na kat.par.br. 562 KO Tivat su |
evidentirane zgr.br. 1 (,Zgrada za odmor—wkendlca“) gabarita 35m?, spratnosti P+1,
zgr.br. 2 (,,Pomoéna zgrada®) gabarita 17m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,,Pomocna zgrada“) |
gabarita 21m?, spratnosti P.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Mjesovita namjena (MN)
PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nauticki turizam, turistitke komercialne i
stambene sadrzaje i druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.
Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekie; poslovne
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opéte i
specijalizovane potrognje, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.
Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnicke i estetske
opremijenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.
U okviru ove namjene planiranc je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2. | Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veliCine,
oblika i povrine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,

novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljlstu
Uslovi parcelacije i preparcelacue odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vi$e cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

lzuzev navedenih modela, omogucéava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruzivanjem sa parcelama mjesovite namjene i namjene stanovanja srednje
gustine a sa ciljiem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisti¢ka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehnickih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavijaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafikom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tagaka. Na istom grafiCkom prllogu deﬁmsan je
poloZaj gradevinske i regulacione Ilnue N
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedina




parcelu i definisani su po namjenama.

Sva gore navedena pravila ¢ine lokaciju za gradenje.

L okacija za gradenje

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vi§e katastarskih
parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vi§e urbanisti¢kih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Preklapanjem katastarskog i urbanisti¢kog plana evidentno je da je UP2-8 formirana od
dijelova kat.par.br. 183 (povrSine 238m?), 551/1 (povrsine 288m?), 552 (povrsine 17m?), 554
(povrsine 30m?), 5551 (povrSine 284m?), 555/2 (povrsine 102m?), 558 (povrsine 64m?), 560
(povrSine 275m°), 562 (povrine 96m2), 565/1 (povrSine 3m?) i 965/1 (povrSine 3m?), sve u KO
Tivat. Shodno navedenom povrina UP2-8 odnosno predmetne lokacije je 1400m?>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-8 investitor treba da preparcelige kat.par.br. 183, 551/1,
552, 554, 555/1, 558, 565/1 i 965/1, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rijesi

imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP2-8 zbog viasnitke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj natin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-8 je definisana koordinatama tataka 43,
441 51-55 a djelimino se podudara sa regulacionim linijama (GL1=GL2=RL) i data jeu
grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situaciiama kada se gradevinska linija pokiapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numeriki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavijenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifi€nim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanistitke parcele.

Izuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linjama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obradun BGP-a, a u
svim ostalim sluCajevima njihova povr§ina se, po jednakim djelovima, obracunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pje§acku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku linjju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: crna |

- _izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini; ogslNd};b,:_




- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstre$nice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanisti¢kih parcela, &ije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar

RL na UP2-8 je definisana koordinatama tacaka 141-144, 162, 163, 345 i 346 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,SluZbeni list RCG”, br. 6/93) i vazecih tehnitkih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82,
20/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnhovu vaZeéih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuc¢im brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmiCke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a obiekte do
opdteg interesa, sralunati na 1 stepen seizmicke skale ve¢i od opSte seizminosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narogito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja
objekata o Eemu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanistitko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih
povriina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Gemu treba posebno
voditi raduna pri izradi tehnicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vaZec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini odnosno
drzavi na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaétite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem sprecavan]a ugrezavanja
Zivotne sredine i zdravija ljudi. 0%
Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera z3




njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine to ¢e se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podru&ju Plana i §ire zone.
Zastita zemljista
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sje€om autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.
Zastita vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedeéih mjera:
- koriséenje obnoviljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- projekiovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o
projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanaCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ée se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povr§inskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Cme Gore”, br. 28/11 i 1/14)
~ Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke (,SI. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,S!.list CG-opétinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, veée i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ée
prekoraciti propisane vrijednosti.
Ne oekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zas8titi prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definige se
oCuvanje znacajnih i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrZzavanje biologkih,
geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rieSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrugja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih

povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrdina u sistggn, preko
T G"ﬂ.

linijskog zelenila i na drugi nadin. _ S‘.I!HI




U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se zna&ajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zaétitna barijera izmedu razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom pianiranog kompleksa.

Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sljedeca:

e Maksimalno otuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u

nova urbanisti¢ka rje$enja, metodom pejzazne taksacije

o Obezbijediti &to vise zelenih povr§ina u skladu sa traZzenim normativima zadatih

PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom

planiranog turistitkog kompleksa.

uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
e povezivanje planiranih zelenih povrdina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom

prema Gradskom parku (za$ticeni objekat pejzazne arhitekture) koji je u

neposrednom okruZenju

« uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih

povrsina

e potrebu koristenja biijnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskladene sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
Predvidene su sljedece kategorije zelenila:
| Zelene povrsine javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice
Trg
Pjesacke ulice
Uredenje obale
Park
Il Zelene povrsine ograniéene namjene
Zelene povr$ine za turizam — hoteli
Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine
Zelenilo vjerskih objekata
Zelenilo poslovnih objekata
Il Zelene povriine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
o PejzaZna taksacija -valorizacija postojeéeg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasuSenih i

ostecenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kro&nje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm,.

e Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzaZzni stil,

ERS T




umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povriina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zbunjem razli¢itog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodisnjeg cvijeéa razlicitog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinaéna stabla Cetinarskog i listopadnog drveca.

Planira se dovodenje ove povriine u stanje potpune funkcionalnosti.

predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
Uredenje ovog kompleksa kako u smisiu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.
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USLOV! | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,
potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim
se poStuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U cilju oduvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati oguvanje i unapredenje zatecenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definigu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehni¢kih usiova potrebno je skrenuti paznju na proceduru
koja za cilj ima za&titu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u ditavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i

aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, izvodaé radova

odnosno pronalaza¢ duZan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalazi$te odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovias¢enog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastity
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZnom za poslove sigurnosti na moru,

iii) safuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovla&cenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§Cenju daje se kulturnoj basiini koja je u
propadaniju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguditi gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno iii na bilo
koji drugi na¢in mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora &ije se posliedice odraZavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZzno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijglggg_;naéaja
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treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posliedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (&lan 93);
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”", br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrina javnog kori§éenja licima sa posebnim potrebama.

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesackin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistiékim parcelama na kojima to prostorne mogucénosti dozvoljavaju moguéa je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povrsina ne uradunava u ukupni BGP urbanisticke parcele. Ove objekte dozvolieno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistitko tehnitki uslovi o kojima freba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i hamjenom ne smije da ometa rad
tehnikih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremlien svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povréinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekie na teritoriji Cine Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kisne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a Koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijediti ispuStanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijecilo ispudtanje u otvorene kanale za atmosferske
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vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postojece kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buducih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za
ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kiSne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulitkog
prora¢una. Proracun je uraden za mjerodavnu kigu petogodisnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta tj inteziteta 295 l/stha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti.

KiSnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plotama
ifili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

Slivnicke redetke postaviti na najniZzim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata ki&ne kanalizacije izvrsiti proraun kapaciteta kolektora/
kanala i slivni€kih redetki i na osnovu proraguna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobra¢ajnom rjeSenju ulica

Prije izliva u more kidnu kanalizaciju preégistiti postavljanjem reSetke za krupni otpad u
sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZnikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka ¢iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na slivnom podrugju &ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokacijom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga $to su nepropisne
septitke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravljati na odrziv nadin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septitkih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (»Sllist CG - opétinski propisi* br.
028/16) je definisano:

Na javnim povriinama (izuzev javnih saobracajnih povrsina), ispred svojih objekata u
$irini svoje parcele, viasnici i korisnici duzni su uklanjati li¢e, granje i drugo rastinje iz
ulicnih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevijivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
‘organa lokalne uprave nadleZnog za komunalne poslove odnosno saobradaij.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal” ne predvida strikthu etapnost realizaciie ve¢ se oslanja na koncept

permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rieSenje za
urbanistitke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanistitko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedina&nu lokaciju {dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakeonima i vaZecim propisima moguéa izrada idejnih, glavnih_projekata i
dobijanje gradevinske dozvole. K
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa Glanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list |
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno |.
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elekiroprivreda Crne Gore AD Nik3i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni¢ki uslovi za prikiju¢enje potrodata na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Nik$ié, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

S obzirom da Cmogorski elektrodistributivni sistem (CEDIS), u zakonskom roku od 15
dana od dana prijema dopisa, nije dostavio traZzene uslove, smatra se da je saglasan sa
uslovima iz planskog dokumenta. Ukoliko CEDIS naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e
biti proslijedeni investitoru.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz 1zmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa élanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.0.0. Tivat tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su:

- Tehniéki uslovi za prikljutak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.0.O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehnicku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski prilaz za UP2-8 je sa planirane ulice ,2“ a pjeSacki prilaz je sa urbanistike parcele
UPO-5 koja je u planu oznadena kao ,kolsko-pje$atke povrSine sa ograni¢enim rezinom
kori§éenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opétine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

I skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnicke uslove za predmetne saobraéajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnitke uslove ‘isti ¢e biti
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Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednikog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniékim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, eiektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal“.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazec¢i od osobina seizmiCnosti podrudja, predlozenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojeCih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmi¢kih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
paznju treba posvetiti dopustenom stepenu o$teéenja objekata za razlidita seizmitka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva namecu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZzeni seizmitkom dejstvu:
» zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovania,
« zaStita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
* minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Proraun aseizmiCkih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa vaZze¢im propisima u Crnoj
Gori (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmitka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proraunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K*G
gdie je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna tezina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac ratuna se po obrascu:
K = K0 %* Ks * Kd * Kp
gdje su:
K, - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmitkog intenziteta
Kq - koeficijent dinamiénosti
K - koeficijent duktiliteta i prigu8enja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podrudje Arsenala su:
Ko - za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
veceg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.
Ks -__posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljoiregsa po MCS
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skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ks- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i il kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinagnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehnickim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljina
geotehnitka istraZivanja su vriena, $to se obavezno preporucuje i za svaki novi objekat
(3to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Granicne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Kq

| Ka=0.5/T 1.0 > Ky > 0.33

! Ke=0.7/T 1.0 > Ky > 0.47

I Ka = 0.9/T 1.0 > K4 > 0.60

Ko- za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stainog opterecenja (sopstvena teZina) i
oéekivanog korisnog optereéenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sracuna ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedinagno.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objeki
bili o3teéeni usled snaZnog ubrzanja tla i inercijainih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod o8teéenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
&to su stubovi, zidovi i sli€no. Kod ostecenja usled nestabilnosti i deformacija tla stradal
su horizontalni djelovi objekata (plote, grede, temelji, dokovi i sli€no). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.
Seizmiéki uticaji regionalnih seizmogeolo3kih karakteristika podrudja odredeni su kao
ofekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih ZariSta zemiljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti ocekivanih prosjeCnih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podruéje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
{god.) -

Ogekivano prosjecno | , . , 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ag (9)

Detaljina geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projcktovanja i gradnje objekata u geotehnitkom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sli¢no.
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POTREBA SPROVODENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-8
Povréina urbanistitke parcele 1400m*
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalna zauzetost 1127m” BGP
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 2610m’BGP
objekata {(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+5

Visinska regulacija

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija je definisana oznaenom
maksimalnom spratno3éu u analitickim podacima
za svaku pojedinacénu urbanisti¢ku parcelu.
Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlie, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
podrumskih etaZza. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnicke prostorie i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u
obraéun BGP-a.

Suteren (S) je etaZa sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan
je sa 50% svoga volumena u konatno uredeni i
zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno
jednim svojim pro€eljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je namjena
suterena garaziranje, tehnitke prostorije i
pomocéne prostorije - ostave, njegova povriina ne
ulazi u obra¢un BGP-a.

Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
fj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u
obracun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrina etaza. NajniZa
svijetla visina potkrovlja ne moZze biti veéa od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska liniia:potkrovija i




sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

— za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaZe do 3.5 m;

— za poslovne etaZe do 5.0 m;

— jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve€a visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reS3avati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tlvtu sliededi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m? - 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalne 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino
id4pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti

licima sa posebnim potrebama ,,y(U"-sIQadu sa
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vazeéim Pravilnikom).

Priikom projektovanja i izgradnje garaZe
pridrZavati se pravilnika o tehnigkim zahtjevima
Zza zaltitu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaZa dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna 8irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a S&irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove;

Za pokrivene prave rampe - 18%

2a otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili
garaZzama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za
izgradnju objekata mjesovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost | maksimalna bruto
gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafiékim
prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistiéku
parcelu;

~ Na urbanistickim parcelama ove namjene moze
biti izgraden jedan ili viSe objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavijenih
gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- PovrSina pod podzemnim eta’ama moZe biti
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veca od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava siabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobracay;

- Kotu prizemlja objekta prilagediti namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Tretman postojeéih objekata

Postoje¢i objekti zateCeni na terenu koji
predstavijaju zaostavtinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detaljno u
poglavliu 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i opStim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buduéu
vizijlu razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuuju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej nautickog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakteristikama znadajno razlikuju od veé
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istorijskim
,duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su vec
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugledni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapodetu
koncepciju izgradnje prema sljedecim
parametrima:  horizontalnom i  vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opséti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
radciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu::sa datim
uslovima; AT,
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Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanitko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnowvu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla;

Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa Kkrutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom;

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtievima  sigurnosti, ekonomitnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatliiv  prostor, prozet razligitim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno§éu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podruga u
pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane matetrijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanistitke parcele kojom se stvara
unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke
parcele ne utite na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dioc:urbanisticke

parcele; TN e,




- Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na na€in da se mogu projektovati i
izvesti  intezivni  zeleni  krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a Kroz
izradu i reviziju projekine dokumentacije |
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

- U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije Korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracdunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za owvu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjltl uticaj
vietra i obezbjediti neophqd?;g-;gaslenu u
ljetnjim mjesecima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO:(@’erovié Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

5, | OBRABIVAE URBANISTICKO- ffb'zﬁf‘;ﬁi;"sﬁ?gﬁf?% e

TEHNICKIH USLOVA: Marko Kqbfié, dip|/ng.arh.

Potpis obradivaéa urbanisticko-tehnikih M

uslova: )

Y
& 5 ) VD Sekretarkeg Sekretarijata

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Tamara qu&u!&{z@i!p,l.pravnik

Potpis ovladéenog sluZbenog lica: Y S A
24 /d‘«d*‘g 3 e 2

tongis

M.P.
25
26 | PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta;
- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim

propisom;
- List nepokretnosti;
- Kopija katastarskog piana;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .
Opstina Tivat g
Sekretarijat za planiranje prostora i
i odrzivi razvoj

Broj: 0902-351-736/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na oshovu &lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovié¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP2-9, koju &ine dijelovi kat.par.br. 554, 555/1,

4 | 558 i 559, sve u KO Tivat, u zahvatu |zmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
ZJARSENAL".
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 2250, za KO Tivat, na kat.par.br. 5565/1 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 144m?, spratnosti P+1+Pk,
zgr.br. 2 (,Pomoéna zgrada“) gabarita 18m?, spratnosti P i zgr.br. 3 (,Pomocna zgrada®)
gabarita 22m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 3561, za KO Tivat, na kat.par.br. 559 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN)

PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nauti¢ki turizam, turisticke komerciaine i
stambene sadrZaje i druge namjene koje ne predstavljaju zna&ajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.




Na parcelama ove namjene mogudée je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne A
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrosnje, ugostiteliske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTEL],
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniCke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije {(ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

| 558 559, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije$i imovinsko-pravhe odnose na

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumeniom za odredivanje veliine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postoje¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene stanovanja.srednje
gustine a sa ciliem poveéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehni¢kih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistiCke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazeéim principu ovog Plana.
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti€kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafitkom prilogu definisan je
polozaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
Lokacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privedi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vi8e urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti€ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP2-9 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povrSine 28m?), 551/1 (powvr$ine 271m?), 558 (povrsine 59m?) i 559
(povrSine 248m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povr§ina UP2-9 odnosno predmetne
lokacije je 606m?>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-9 investitor treba da preparceli§e kat.par.br. 554, 55111,




cijeloj UP2-9 zbog viasni¢ke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL. predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bioc neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projekiovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-9 je definisana koordinatama tataka 44,
45, 50 i 51 a djelimi&no se podudara sa regulacionim linijama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanistitke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana grafiki i numericki, koja
predstavilja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobedno
postavljanje i formiranje gabarita objekia, a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemija.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisticke parcele.

lzuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obra&un BGP-a, a u
svim ostalim sludajevima njihova povrSina se, po jednakim djelovima, obradunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pje$aku
saobracajnicu i koji mogu preci gradevinsku liniju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstre$nice sa
masivhom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 1m
po cijeloj §irini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m:;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistikih parcela, &ije su koordinate prikazane u grafi¢kom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvanicni katastar

RL na UP2-8 je definisana koordinatama tadaka 160-164 i 365 koje su predstavljene na
grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama za$tite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazeéih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,SluZbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vazecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukiure.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proragune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte do
op$teg interesa, sraCunati na 1 stepen seizmicke skale vedéi od op3te seizmiCnosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narogito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja
objekata o ¢emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobradajnica i uredjenjem slobodnih
povrsina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o demu treba posebno
voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vaZecéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno
drzavi na tehnié¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticae na
njegovo oduvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to ce se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljisSta

Od&uvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjedom autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha ée se ostvariti primjenom sliedecih mjera:

- kori§¢enje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;




- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normamna i standardima;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o
projektima a koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanadaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
oshovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turisti€kih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI. list Cme Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opstini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-op&tinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, veée i noé¢, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ¢e
prekoraditi propisane vrijednosti.
Ne ocekuju se poveéani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrSina
Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definise se
otuvanje znadajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih,
geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rje$enjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi nagin.
U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znagajan porast drvoreda. NuZno je da
dogradnju primarnog uliénog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zastitna barijera izmedu razli¢itih sadrZzaja namjene prostora.
Za zelene i slobodne povriine u okviru turistiCkih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sljedeéa:

o Maksimalno ocuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zeienila u

nova urbanisticka rjeSenja, metodom pejzaZne taksacije
o Obezbijediti Sto viSe zelenih povrSina u skladu sa traZenim normativima zadatih




PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom -
planiranog turistiCkog kompleksa.

uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povriina;
povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema Gradskom parku (zastiéeni objekat pejzaZne arhitekture) koji je u
neposrednom okruzenju

o uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

e potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sljedece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobracajnice

Trg

PjeSacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Zelene povrsine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova {mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrSine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» PejzaZna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasusenih i
ostec¢enih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kro&nje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimaino 10-15cm,.

e Po obodu parcele, ka saocbraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

» Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zzbunjem razliGiteg oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodiSnjeg cvije¢a razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinaéna stabla &etinarskog i listopadnog drveca.

¢ Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.
predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.




11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,

potrebno je obezbijediti stvaranje usiova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao

integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nagin kojim
se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U ciliu oCuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati ouvanje i unapredenje zatecenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (Cl.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisti€ko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paZnju na proceduru
koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheologkih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja, izvodaé radova
odnosno pronalaza¢ duZzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neoviaSc¢enog pristupa drugih lica,

ii) odmabh prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

iii) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§éenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata:

- Onemoguditi gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nadin mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora &ije se posliedice odraZavaiju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znaéaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imaii negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (&lan 93);
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (*Sl. list CG”, br.48/13,44/15), obezhijedeni




su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog kori§éenja licima sa posebnim potrebama. -

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na |
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povriina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehniCki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobraéaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povr§ina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduinog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op3teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su veé izvedeni a koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijecilo ispustanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koii gravitiraju predmetnom planu.

Postojece kanale koji sakupljaju pribreZzne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skiadu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kisne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulickog
prora¢una. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta {j inteziteta 295 i/s/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.




Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti.

Kignu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plo&ama
i/ili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

SlivniCke reSetke postaviti ha najniZim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata ki$ne kanalizacije izvrsiti proracun kapaciteta kolektora/
kanala i slivnigkih reSetki i na osnovu proratuna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobrac¢ajnom rjeSenju ulica

Prije izliva u more kisnu kanalizaciju preistiti postavljanjem re$etke za krupni otpad u
sabirmo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloznikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka &iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojecih septikih
jama, na slivnom podrugu d&ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokaciom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vaZno iz razloga &to su nepropisne
septiCke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravijati na odrZiv naéin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septitkih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (,Sl.list CG - opstinski propisi“ br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobraéajnih povr§ina), ispred svojih objekata u
§irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati liS¢e, granje i drugo rastinje iz
ulicnih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZznog za komunalne poslove odnosno saobraéaj.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal” ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rje3enje za
urbanistiCke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistiCkih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rjeSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinacénu lokaciju (dio urbanistiéke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZeéim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$ata na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina




Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 | 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.0.0. Tivat tehni¢ke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:

- Tehni€ki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodoved i kanalizacija® D.O.0O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehni€ku infrastrukturu iz 1zmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski i pjeSacki prilaz za UP2-9 je sa planirane ulice ,5“ koja je u planu ozna&ena kao
.Kolsko-pjeSacke povrsine sa ograniéenim reZzinom kori§éenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobrac¢aj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatrazio od Crnogorskog
Telekoma tehnike uslove za predmetne saobracajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su:

- S8 obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio trazene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehnicke uslove za izgradnju pretplatni€kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama {,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni€¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione Infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal®.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNlCKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmitnosti podrudja, predloZenih urbanisti€kih rje§enja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dic neophodnih mjera zastite od posiedica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
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mjera treba da doprinesu 3to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
pazZnju treba posvetiti dopustenom stepenu odtecenja objekata za razlidita seizmicka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva namecu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZeni seizmitkom dejstvu:
e zaslita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanija,
e zadtita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
e minimalna odteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.
Proracun aseizmickih konstrukcija vr3i se u saglasnosti sa vazeéim propisima u Cmoj
Gori (Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima, Sl.list SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmicka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proraunavaju i dimenzionidu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K*G
gdje je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac raduna se po obrascu:
K=Ko*Ks* K¢ * Kp
gdje su:
K, - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmitkog intenziteta
K4 - koeficijent dinami¢nosti
K; - koeficijent duktiliteta i prigusenja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podruéje Arsenala su:

Ko - za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
veceg broja ljudi (bioskopi, pozori$ta, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ka- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i Il kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinamitkom analizom svakog pojedinatnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehnitkim istraZivanjima. Za vec¢ izgradene objekte detaljna
geotehnicka istraZivanja su vr8ena, 8to se obavezno preporuéuje i za svaki novi objekat
(5to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Grani¢ne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Ky

I Ka = 0.5/T 1.0>Ky>0.33
I Ke=0.7/T 1.0>Kq>0.47
1} Ka = 0.9/T 1.0 > Ky > 0.60
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K, - 2za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2,
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog opterecenja (sopstvena tezina) i
oCekivanog korisnog optereéenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sraduna ukupna horizontalna seizmitka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedina&no.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili oste¢eni usled snaznog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod osteéenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
8to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod ostec¢enja usled nestabilnosti i deformacija ila stradali
su horizontalni djelovi objekata (ploCe, grede, temelji, dokovi i slicno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.
Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrucja odredeni su kao
odekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih Zarista zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti oCekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podrugje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.)

Oéekl'vano pros;eéno 0.11 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ao (g}

Detaljna geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmickog projektovanja i gradnje objekata u geotehni¢kom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao Sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sliéno.
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POTREBA SPROVODENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-9

Povrsina urbanistiéke parcele 606m"

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna zauzetost 479m” BGP

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 2424m*BGP

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+5

Maksimalnawisinska kota abjekta \\;:;Tsslg r;ggﬁ:zfjj: je definisana-.oznatenom

12




maksimalnom spratnodc¢u u analiti¢kim podacima

za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje,

spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti

podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta

¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,

odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u

obratun BGP-a.

Suteren (S) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan

je sa 50% svoga volumena u konacéno uredeni i

zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno

jednim svojim progeljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je namjena

suterena garaziranje, tehnicke prostorije i

pomocéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne

ulazi u obraéun BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda

jednakom ili viSom od okoinog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira

garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u

obracun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i

potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza

svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti ve¢a od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i

sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obradun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih voziia, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tivtu, sljededéi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno
18pm};

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m?- 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom).

Priikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimaina Sirina komunikacije. - za; pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m:.
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Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a &irina kolovoza prilazne
saobrac¢ajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%
Najvec¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkirali§tima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za
izgradnju objekata mjeSovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrsina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafitkim
prilozima, pojedinacéno za svaku urbanisti¢ku
parcelu;

Na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moZe

biti izgraden jedan ili vie objekata;

- Spratnost i povrina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavijenih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- Povrsina pod podzemnim etaZama moze biti
veca od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobradaj;

- Kotu prizemija objekta prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruéja

Tretman postojeéih objekata

Postojeéi objekti zateCeni na terenu koji
predstavljaju zaostav$tinu kompleksa vojnog
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remontnog zavoda obradeni su detalino u
poglaviju 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.
Objekti koji se mogu svojom formom i opstim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporu€uju se za zadrzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej nautickog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i

karakteristikama znaéajno razlikuju od veé

izgradenih  luksuznih objekata na Porto

Montenegru, preporuuju se za uklanjanje, s tim

da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,

njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istorijskim

L;<duhom mjesta“.

Objekti turistickog stanovanja koji su veé

izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru

treba da predstavljaju ugledni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.

Novoplanirani objekti treba da slijede zapo&etu

koncepciju izgradnje prema sljedeéim

parametrima: horizontalnom i vertikalnom

gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i

generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rad¢iSéavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o
geomehaniékim ispitivanjima tla;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na

savremen nadin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
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zahtjevima  sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitekionsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatliiv  prostor, proZet razligitim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno$éu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrileme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono3enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke
parcele, ako nedostajué¢i dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanisticke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nagin da se mogu projektovati i
izvesti  intezivni  zeleni krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povr$inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§c¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
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kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi |
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestaCku klimatizaciju.

Pri proradunu koeficijenfa prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvolienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:(4)Perovi¢ Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
” OBRABIV AC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik | za poslove
TEHNICKIH USLOVA:
Potpis obradivata urbanisti¢ko-tehnickih
uslova:
& - 3 ] VD Sekretarke Sekretarijata
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: amaii'a‘:Fii‘i:t.ula, dipl.pravnik
Potpis ovladéenog sluZbenog lica: L e A
24 T
M.P. ’
25
26 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom;

- List nepokretnosti;

- Kopija katastarskog plana;

18



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA - ¥ o
Opétina Tivat : @
Sekretarijat za planiranje prostora e
i odrZivi razvoj

Broj: 0902-351-737/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovi¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP2-10, koju &ine dijelovi kat.par.br. 554, 556,

4 | 5581 559, sve u KO Tivat, u zahvatu {zmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»SLlist CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovi¢ Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
LARSENAL".
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 752, za KO Tivat, na kat.par.br. 556 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 62m?, spratnosti P i zgr.br.
2 (,Rusevine raznog objekta“) gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 3561, za KO Tivat, na kat.par.br. 559 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

MjesSovita namjena (MN)

PovrSine mjedovite namjene podrazumjevaju nauticki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrzaje i druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati; stambeno-poslovne objekte; poslovne




objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrosnje, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehniCke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluZzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivhog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje velidine,
oblika i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat,
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistiCkin parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite hamjene i nhamjene stanovanja srednje
gustine a sa ciliem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanistitka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
Pri izdavanju urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linija se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata ta¢aka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina&nu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
Lokacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili vie urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanistiCkog plana evidentno je da je UP2-10 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povisine 24m?), 556 (povrsine 212m?), 558 (povrSine 50m?) i 559
{povriine 218m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povrsina UP2-10 odnosno
predmetne lokacije je 504m>.
Napomena: U cilju formiranja UP2-10 investitor treba da preparceliSe kat.par.br. 554, 556,
558 i 559, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije§i imovinsko=pravne odnose na
cijeloj UP2-10 zbog vlasnhitke podijeljenosti.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nadin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-10 je definisana koordinatama ta&aka 45,
46, 49 1 50 a djelimi€no se podudara sa regulacionim linjjama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisti¢ke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode definisana grafiéki i numeriéki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linfja (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

lzuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu cbjekata komunikacije one ne ulaze u obradun BGP-a, a u
svim ostalim slu¢ajevima njihova povrSina se, po jednakim djelovima, obraunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanistitke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjesadku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice ili platnene nadstresnice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m;

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistickih parcela, &jje su koordinate prikazane u grafitkom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar

RL na UP2-10 je definisana koordinatama tataka 159, 160, 164 i 165 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinija.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazeéih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnitka istaZivanja u pogledu hidrolo8kih svojstva
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do
opsteg interesa, sratunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opste seizminosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narodito vodovod i elekiromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rudenja
objekata o &emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih
povr§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o &emu treba posebno
voditi racuna pri izradi tehni€ke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazedéim propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini odnosno
drZavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrutja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo ofuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to Ce se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljista

Oé&uvanje i zastita zemlji$ta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sje€om autohtonih biljnih vrsta;

- reguiacijom bujiénih tokova iz zaieda.

Zastita vazduha

Odéuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedecih mjera:

- kori§éenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima,

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za. to predvideni
Uredbom o

projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.




Od zanaCaja za zaétitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrZaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/1 4)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (,SI. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opétinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akustidnih zona u Opétini Tivat (.Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene
vrijednosti buke za dan, vede i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih emisija buke, koje ¢e
prekoraditi propisane vrijednosti. '
Ne ofekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smyjernice za uredenje zelenih povrsina
Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definide se
oCuvanje znaajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrZavanje biologkih,
geolo$kih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskiaden je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rieSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povr$ina ( stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podru&ja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrSina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povréina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi naéin.
U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znagajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
za$titna barijera izmedu razli¢itih sadrZaja namjene prostora.
Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojece zelene povrsine zadrZavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sljededa:
* Maksimalno oguvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisticka rje$enja, metodom pejzazne taksacije
» Obezbijediti 8to viSe zelenih povrsina u skladu sa traZenim normativima zadatih
PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom
planiranog turistitckog kompleksa.
* uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
» povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odiiosom




prema Gradskom parku (zasticeni objekat pejzaZne arhitekture) koji je u
neposrednom okruZenju

o uskladivanje kompozicionog rie§enja zelenila sa hamjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

» potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskiadene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sljedece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobraéajnice

Trg

PjeSacke ulice

Uredenije obale

Park

1 Zelene povrSine ograni¢ene namjene

Zelene povriine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjin gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

I Zelene povrsine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o Pejzazna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sporiskih terena.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrZavaju izvrsiti orezivanje sasusenih i
osteéenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kroSnje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15¢cm,.

¢ Po obodu parcele, ka saobrac¢ajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

» U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzaZni sti,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povrina uz objekat Koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i &etinarskim Zbunjem razligitog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodidnjeg cvijeéa razli€itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinacna stabla Cetinarskog i listopadnog drveca.

» Planira se dovodenje ove povriine u stanje potpune funkcionalnosti.
predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost-izrade
projekta uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima vieg reda i zakonskom regulativom,
potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nadin kojim
se poStuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu

- U cilju ouvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ée za cilj imati ouvanje i unapredenje zate€enih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C1.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
mogucde izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paznju na proceduru
koja za cilj ima za$titu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u Gitavoj zoni zahvata a koja
je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kultumih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo3kog znacaja, izvoda¢ radova
odnosno pronalaza€ duzan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobaraii :

i) prekine radove i da obezbijedi nalazite odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za za&titu
kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru,

i) sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlasd¢enih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§éenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZzena gradnjom novih objekata;

- Onemoguéiti gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nadin mogu da naruse ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora tije se posljedice odrazavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini. ,

- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog zna¢aja
treba da bude uskladenc sa mjerama zastite predijela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (€lan 93);

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”, br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog kori$¢enja licima sa posebnim potrebama.
U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije
liftovima.

- _Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na




mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢éom obradom povrsina.

- Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine povrsine do 40m?, Gija
se povrSina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi 0 kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog sacbradaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za za&titu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduSnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op$teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a koje je
necophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijedilo ispuStanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postoje¢ée kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postojeéim stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuci se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora ki§ne kanalizacije uradeno je na osnovu hidrauli€kog
proracuna. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta tj inteziteta 295 I/s/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloZnikom i ispusti:

Kignu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plotama
ifili kolektorima od kerugovanih PEHD cijevi .




Slivnicke reSetke postaviti na najniZim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije izvrsiti proradun kapaciteta kolektora/
kanala i slivniCkih reSetki i na osnovu proraguna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi saobracajnom rje$enju ulica

Prije izliva u more kiSnu kanalizaciju pregistiti postavijanjem re3etke za krupni ofpad u
sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZnikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka ¢iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZavanje predlaZe se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na sliviom podrugju &ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa lokacijom i
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga to su nepropisne
septicke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je potrebno upravijati na odrziv nagin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septikih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (.SlLlist CG - opstinski propisi® br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobraéajnih povrsina), ispred svojih objekata u
§irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati li$ée, granje i drugo rastinje iz
ulinih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZnog za komunalne poslove odnosno sacbraéaj.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal® ne predvida striktnu etapnost realizaciie ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rieSenje za
urbanistiCke parcele na kojima je planirano vise objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedina&nu lokaciju (dio urbanisti¢ke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZe¢im propisima moguéa izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa €lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 | 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehnitke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanistitko-tehni&kih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2020.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik&i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni€ki uslovi za prikljuéenje potrogaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivieda Crne Gore AD Nik§i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

[9s ]




17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacija« D.O.O. Tivat tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno navedenom
sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:

- Tehni¢ki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.O.O. Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za hidrotehni¢ku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi priklju&enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Kolski i pjeagki prilaz za UP2-10 je sa planirane ulice ,5* koja je u planu oznaCena kao
.kolsko-pjeSatke povrsine sa ograni¢enim reZinom koriSéenja“.

S obzirom na mje$ovitu namjenu sastavni dio ovih UrbanistiCko-tehnickih uslova su
Opéti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opétine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnitke uslove za predmetne saobracajnice. Shodno navedenom sastavni dio
ovih urbanisticko-tehni&kih usiova su:

- S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehnicke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehniéke uslove za izgradnju pretplatnic¢kin komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, Izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal”.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja, predioZenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba
postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistitko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju.-Posebnu
paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu oStecenja objekata za razliGita. seizmiCka

10




dejstva. Polazeci od naSeg i svjetskog iskustva nameéu se sledece preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZeni seizmiékom dejstvu:
¢ za$tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,
e zastita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i
e minimalna odte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.
Proradun aseizmi¢kih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa vaZeéim propisima u Crnoj
Gori {Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmitka sila koja djeluje na objekat, a

sa njom se proratunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:

S =K*'G
gdje je:
K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,
G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmi&ki koeficijent za horizontalni pravac raéuna se po obrascu:
K - KO * Ks *® Kd * Kp
gdje su:
Ko - koeficijent kategorije objekta
Ks - koeficijent seizmickog intenziteta
Ka - koeficijent dinamicnosti
K, - koeficijent duktiliteta i prigu$enja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podru&je Arsenala su:

Ko- za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluze za skupljanje
vecdeg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ke- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i Ill kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscifacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinagnog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehniZkim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljna
geotehniCka istraZivanja su vrSena, $to se obavezno preporuéuje i za svaki novi objekat
(Sto je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli:

Granitne
Kategorija tla | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta Ky

I Kae=0.5/T 1.0> Ky > 0.33
i Ka=0.7T 1.0 > Ky > 0.47
1l Ka=0.9/T 1.0 > K4 > 0.60

Ko~ za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog optereéenja (sopstvena tezina) i
oekivanog korisnog optere¢enja objekta pri zemljotresu.
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Kada se sracuna ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se moze odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedinagno.

Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili o§teceni usled snaznog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.

Kod ostecenja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi obekata kao
&to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod ostecenja usled nestabilnosti i deformacija tia stradali
su horizontalni djelovi objekata (ploCe, grede, temelji, dokovi i slicno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slu¢ajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.

Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrucja odredeni su kao
oCekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih ZariSta zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti o&ekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
osnovnoj stijenu, za podrucje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.}

Ocekivano Prosjecno 14 14 0.14 0.16 0.24
maksimaino ubrzanje ag (9)

Detalina geotehnicka istrazivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projektovanija i gradnje objekata u geotehnickom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao Sto su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sliéno.
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POTREBA SPROVOBPENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP2-10

Povr$ina urbanistitke parcele 504m"

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna zauzetost 400m" BGP

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 1440m* BGP

objekata {max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+5
Visinska regulacija
Visinska regulacija je definisana oznadenom

. .- . maksimalnom spratnoS¢éu u analitickim podacima

Maksimalna visinska kota objekta za svaku pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu.
Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlie, a podzemnei:mogu. biti

12




podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta

&iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,

odnosno suterena. Objekat moZze imati vise

podrumskih etaZza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorie i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u

obra¢un BGP-a.

Suteren (8S) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan

je sa 50% svoga volumena u konacéno uredeni i

zaravnati teren uz prodelje objekta, odnosno

jednim svojim proéeljem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne mozZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena

suterena garaZiranje, tehnitke prostorije i

pomocéne prostorije - ostave, njegova povriina ne

ulazi u obradun BGP-a.

Prizemlije (P) je prva etaZza sa visinom poda

jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u hjegovom dijelu planira

garaza i tehniCke prostorije one ne ulaze u

obraun BGP-a.

Sprat je {1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i

potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaza. Najniza

svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaZe do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za
parkiranjem treba reSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijeSi u podzemnim

garazama.
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Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tivtu, sljededi:
Stanovanje: na 1000 m? - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
18pm);

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pmy;

Trgovina: na 1000 m?- 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazedéim Pravilnikom).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima
za za$titu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu il
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna &irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a Sirina  kolovoza. ;. prilazne
saobradéajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali§ta i ‘garaza u
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podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiraliSta do 4 vozila - 20%
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garaZzama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata mjegovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrSina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafitkim
prilozima, pojedinacno za svaku urbanisticku
parcelu;

- Na urbanistickim parcelama ove namjene moze
biti izgraden jedan ili vise objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacife su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvolieno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita;

- Povr8ina pod podzemnim etazama mozZe biti
veéa od povrdina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanistitke parcele, pod uslovom
da se na taj nadin ne ugroZava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima
datim u poglavlju Saobradayj;

- Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrudja

Tretman postojeéih objekata

Postojei objekti zateeni na terenu koji
predstavijaju  zaostavitinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detaljino u
poglaviiu 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom. i opstim
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arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuduju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti Muzej nauti¢kog
naslijeda, Kran).

Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakteristikama zna¢ajnc razlikuju od vec
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istoriiskim
~<duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su vec
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugiedni primer za buduce
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapoCetu
koncepciju izgradnje prema sljedec¢im
parametrima:  horizontalnom i  vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasci§cavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljita, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr§iti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu
detalinih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tia;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama | sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima  sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu - paZnju
obratiti na propisivanje mjera . antikorozivne
zastite konstrukcije,  bilo da " je rijeC- o
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agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, proZet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

Likovno 1 oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj stici | doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno§cu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specifi€nost podrudja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerczagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

Nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanistitke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono3enja Plana generalne regulacije Crme
Gore mozZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dic urbanisticke
parcele ne utide na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanistitke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na naéin da se mogu projektovati i
fzvesti  intezivni  zeleni  krovovi  koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori§¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koriS¢éenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi
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odrzive sisteme (zasjenu gkurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) |-
kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjeStagku kiimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:@ Perovié¢ Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
OBRADIVAE URBANISTIEKO- Samostalni savjetrik | za poslove
22 TEHNICKIH USLOVA: urbanizmaj planiyanja
' Marko Kogtié, dipling.arh.
Potpis obradivaca urbanistiko-tehnickih
uslova:
(7
& x . VD,,}S‘gk‘;'r'é'ja;r Sekretarijata
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: TatnaraFuftula, dipl.pravnik
Potpis ovia§éenog sluzbenog lica: PR
S P
Ny, O
M.P.
25
26 | PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom;

- List nepokretnosti;

- Kopija katastarskog plana;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .

Opstina Tivat \ @ %
Sekretarijat za planiranje prostora I o

i odrZivi razvoj 3
Broj: 0902-351-738/2-19
Tivat: 05.02.2020.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradniji objekata (.,Sk list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i
podnijetog zahtjeva Perovié¢ Steva, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP2-11, koju &ine difelovi kat.par.br. 554, 556,

4 | 557 i 558, sve u KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list CG« br.
57/19)

5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Perovié Stevo

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu Izmjena i dopuna DSL-a
JARSENAL®.
Prema Listu nepokretnosti broj 339, za KO Tivat, na kat.par.br. 554 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 752, za KO Tivat, na kat.par.br. 556 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 62m?, spratnosti P i zgr.br.
2 (;RuSevine raznog objekta“) gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3594, za KO Tivat, na kat.par.br. 557 KO Tivat su
evidentirane zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 16m?, spratnosti P i zgr.br,
2 (,Rudevine porodiéne stambene zgrade") gabarita 47m?, spratnosti P.
Prema Listu nepokretnosti broj 3439, za KO Tivat, na kat.par.br. 558 KO Tivat nema
evidentiranih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN)
PovrSine mjesovite namjene podrazumjevaju nautiéki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrZaje i druge namjene koje ne predstavijaju znagajnu smetnjcl:l‘gagg\(anju

od kojih nijedna namjena nije preoviadavajuéa. WAy




Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i |
specijalizovane potroSnje, ugostiteliske objekte i objekte za smjestaj turista — HOTELI,
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnitke i estetske |-
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskiuzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planiranc je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-hotelima.
Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakierom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veli€ine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
lzuzev navedenih modela, omoguc¢ava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela namjene
turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene stanovanja srednje
gustine a sa ciliem povecéanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela
mora imati osnovnu namjenu furizam - T1.
Pri izdavanju urbanisticko-tehnickih usiova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vaZili na prethodnim parcelama. Za izgradnju
novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turistitke namjene, gradevinska linijja se
odreduje prema vazecim principu ovog Plana.
U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacife definisane su granice
urbanistickin parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZze za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.
Sva gore navedena pravila &ine lokaciju za gradenje.
1 okacija za gradenje
Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelaciie definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna iii viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili dielovi vige urbanistickih parcela.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Preklapanjem katastarskog i urbanisti¢kog plana evidentno je da je UP2-11 formirana od
dijelova kat.par.br. 554 (povrsine 26m?), 556 (povriine 322m®), 557 (povriine 300m?) i 558
(povrsine 33m?), sve u KO Tivat. Shodno navedenom povriina UP2-11 odnosno predmetne
lokacije je 681m”.
Napomena: U cilju formiranja UP2-11 investitor treba da preparcelise




557 i 558, sve u KO Tivat prema datim koordinatama i da rije$i imovinsko-pravne odnose na
cijeloj UP2-11 zbog viasnicke podijeljenosti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)
GL predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uli&nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez cbaveze lociranja objekata na samu GL.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. GL (GL1=GL2) na UP2-11 je definisana koordinatama tacaka 46,
47, 48 1 49 a djelimiéno se podudara sa regulacionim linjjama (GL1=GL2=RL) i data je u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanisticke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.

GL je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobodno
postavijanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifitnim zahtjevima ove
namjene.

GL na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

GL iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.

GL ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanisticke parcele.

|zuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijjama GLO i
GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obraéun BGP-a, a u
svim ostalim sluCajevima njihova povriina se, po jednakim djelovima, obradunava u
ukupni BGP.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnijih ivica urbanisti¢ke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlia objekata koji izlaze na pjesatku
saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (raunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0.5m, po cijeloj visini;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili plathene nadstre$nice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe, maksimalno 1m
po cijeloj Sirini objekta, sa visinom iznad 4m:

konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m;

Regulaciona linija (RL)

RL je definisana ivicama urbanistigkih parcela, Gije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu, je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvani&ni katastar

RL na UP2-11 je definisana koordinatama talaka 158, 159, 165 | 166 koje su
predstavljene na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Odnos prema susjedima Crna

Definisano u stavovima Gradevinska linija i Regulaciona llinjjgs ™% Se.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Predvidena je zadtita od elementarnih nepogoda, na ocsnovu Zakona o zastiti i spaSavanju
(,Sluzbeni list br. 13/07, 32/11, 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih |
nepogoda (,Sluzbeni list RCG”, br. 6/93) i vazecih tehnickih normativa i standarda. Objekti
treba da budu kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (,SluZbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82,
29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa i tehnickih
normativa sa odgovarajuéim brojem uliénih pozarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnic¢ka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstva
ila, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobraéajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike rejonizacije, a objekte do
opiteg interesa, sradunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opSte seizmicnosti
kompleksa.

Za komunalne instalacije, narodito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rusenja
objekata o &emu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kashijem
periodu.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih
povrdina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno
voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno
drzavi na tehniku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo o&uvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine sto ¢e se
odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.
Zastita zemljista

Oduvanje i zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeGom autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha

Og&uvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedecih mjera:

- koriSéenje obnoviljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o SONArs,
projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. e
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Od zanaCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢ée se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.
Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljjuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora
buke akustiCkih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,Sl. list Crne Gore”,
br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-op&tinski propisi, br.
43/17),
Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,S.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoliene
vrijednosti buke za dan, vece i noé, iznose 60dBA.
Tokom realizacije planskog dokumenta doci ¢e do povecanih emisija buke, koje ce
prekoraditi propisane vrijednosti.
Ne ofekuju se povecani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smyjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zaétiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definise se

oCuvanje znadajnih i karakteristiénih osobina predjela, kao i odrzavanje biologkih,

geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski doZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim riesenjima i

utvrdenim normativima zelenih povrSina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na poveéanje kvaliteta zelenih

povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povriina u sistem, preko

linijskog zelenila i na drugi nagin.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znadajan porast drvoreda. NuzZno je da

dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i

zastitna barijera izmedu razli€itih sadrZaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistitkih kompleksa treba postovati normative

koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.

Sve postojece zelene povr§ine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja s& odnose na dio faze pejzaZne arhitekture su sijedeca:

* Maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanistitka rieSenja, metodom pejzazne taksacije
e Obezbijediti $to viSe zelenih povrSina u skladu sa traZenim normativima zadatih

PUP-om i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom
planiranog turisti¢kog kompleksa.
uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zeleglirr}l povrsina;

povezivanje planiranih zelenih povr8ina u jedinstven sistem sa posghing j adnosom
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prema Gradskom parku (zasticeni objekat pejzazne arhitekture) koji je u
neposrednom okruzenju

» uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

¢ potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postoje¢e uslove sredine i uskladene sa |
kompozicionim i funkcionalinim zahtjevima.

Predvidene su sljedeée kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene

Zelenilo uz saobraéajnice

Trg

Pjesacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrsine ograniéene namjene

Zelene povrsine za turizam — hoteli

Zelenilo stambenih objekata i blokova (mjeSovita namjena, stanovanje srednjih gustina)
Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrsine specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture

Smijernice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova

e PejzaZna taksacija -valorizacija postojeéeg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena na dijelu parka izmedu
sportskih terena.

« Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasusenih i
ostecenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kronje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projekiovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm,.

+ Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu | sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim i ¢etinarskim Zbunjem razliditog oblika i visine, uz
upotrebu perena i jednogodi$njeg cvije¢a razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i
manje grupe ili pojedinagna stabla Getinarskog i listopadnog drveca.

Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.

predvidieti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povriina
Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju¢uje obaveznost izrade

o —
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom,

potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao

integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze
iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zaStitu

~ U cilju oZuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati oCuvanje i unapredenje zate&enih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuceg Elaborata (Cl.23 Zakon o zaétiti kulturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paZnju na proceduru
koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja
je propisana €lanom 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodaé radova
odnosno pronalazag duZan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog
osteéenja, unidtenja i od neovlagéenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadieznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru,

fii) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori¢enju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguditi gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nacin mogu da naruSe ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrudju tretiranog prostora ¢ije se posljedice odrazavaju
na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znagaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite prediela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode (¢lan 93);

Posebne smjernice za UP2-11

Kompleks Radali

Kompleks Radali, iako danas veoma zapusten, stepenom oéuvanosti moZe nagovijestiti
arhitektonsko-urbanisticku zamisao po kojoj je graden.

Ovaj kompleks &ine na dananji dan temelji i komadi prednjeg zida fasade sa prilaznom
stazom sa par kamenih stubova i odrinom.

Osnovna zgrada je imala prizemlje, sprat i potkrovlje sa videnicom, karaktefstignom za

dobrotske palate. Kompleks je sagradila kotorska porodica poznata pa gvd}& BN



djelatnosti (Radali Marko, 18 vijek). Ova zgrada posjeduje karakteristike najstarijih
rezidencijalnih objekata sacuvanih u Tivatskom zalivu. -
S obzirom da ga nije moguée zadrZati na postoje¢oj poziciji zbog kompleksnosti planom
predvidenih objekata, ovim planskim dokumentom propisuje se izmjestanje ( realokacija
preostalih ostataka objekta fasadnih elemenata i karakteristiCnih stubova kao eksponata -
na lokaciju (UP 4-1),

Planirana intervencija je usmjerena ka valorozaciji pomenutih ostataka kroz
reinterpretaciju (kolonada i djelova objekta) u smislu akcentovanja arhitektonsko-istorijskih
elemenata kao ulaznog portala u kompleks, na parceli UP 4-1.

lzmjestanje ¢e se vrsiti pod uslovima i na osnovu prethodno dobijenog misljenja izdatog
od strane nadleZnog organa (Uprava za zastitu kulturnih dobara).

Slika 18: ostaci kompleksa Radali

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.lis
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore konzervatorske uslove za izmjestanje preostalih ostataka
objekta, fasadnih objekata i karakteristicnih stubova kao eksponata na lokaciji UP4-1.

S obzirom da Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, u zakonskom roku od 15
dana od dana prijema dopisa, nije dostavila trazene uslove, smatra se da je saglasna sa
uslovima iz planskog dokumenta. Ukoliko Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore
naknadno dostavi konzervatorske uslove isti ¢e biti proslijedeni investitoru.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG", br.48/13,44/15), obezbijedeni
su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog koriS¢enja licima sa posebnim potrebama.

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije

liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dlmenzjoniﬁamp liftove i
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sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguca je
izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine povrsine do 40m?, &ija
se povrsina ne uradunava u ukupni BGP urbanistiCke parcele. Ove objekte dozvoljeno je
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistiCko tehniCki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehniékih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazduSnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opSteg karaktera, {j. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetnim dokumentacijom odraden je deo lokalne kiSne kanalizacije na neizgradenom
dijelu zahvata plana. Takode su obradeni i kolektori koji su ve¢ izvedeni a koje je
neophodno izmjestiti da bi se planirane parcele privele namjeni.

Kontaktnim planovima meophodmo je rijeSiti ispustanje fekalnih voda izgradnjom
kanalizacionog sistema kako bi se sprijedilo ispustanje u otvorene kanale za atmosferske
vode koji gravitiraju predmetnom planu.

Postoje¢e kanale koji sakupljaju pribrezne vode uzvodno od zone zahvata plana je
neophodno revidovati u skladu sa postoje€im stanjem, planovima izgradnje tj. namjeni
buduéih objekata pridrzavajuéi se pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju .

Dimenzionisanje kolektora kiSne kanalizacije uradeno je na osnovu hidraulickog
proraéuna. Proracun je uraden za mjerodavnu kiSu petogodiSnjeg povratnog perioda od 5
godina i trajanja 15 minuta {j inteziteta 295 |/sf/ha sa usvojenim srednjim koeficientom
oticaja 0,6.

Dakle, sistem kiSne kanalizacije &ine slivnici i kolektori ili betonski kanali kojima se
sakuplja i odvodi kiSna kanalizacija, zatim separatori ulja sa taloznikom i ispusti.

Kisnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala koji su pokriveni betonskim plo¢ama
i/ili kolektorima od korugovanih PEHD cijevi .

Slivnicke reSetke postaviti na najnizim tatkama puta u skladu sa nivelacijom terena.
Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije izvrsiti proracun kapaciteta kolektora/
kanala i slivnickih resetki i na osnovu proracuna odrediti potrebnu gustinu slivnika. Trasu
kiSne kanalizacije prilagoditi sacbraéajnom rjeSenju ulica




sabimo okno i ugradnjom separatora ulja sa taloZznikom shodno Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. |
Sto se tite pomenutih regulisanih vodotoka &iji su ispusti pozicionirani u zoni zahvata
plana uz redovno njihovo odrZzavanje predlaze se i izrada katastra postojeéih septickih
jama, na slivhom podrucju ¢&ije vode gravitiraju zoni zahvata, sa Iokacijom i |-
karakterizacijom da li je propisna ili nepropisna. Ovo je vazno iz razloga $to su nepropisne
septitke jame kontinuiran izvor zagadenja kojim je poirebno upravljati na odrziv nadin da
bi se potencijalno zagadenje vodotoka iz septickih jama svelo na minimum.

Napomena: Clanom 47 Odluke o komunalnom redu (,Sl.list CG - opétinski propisi* br.
028/16) je definisano:

Na javnim povrSinama (izuzev javnih saobracajnih povrsina), ispred svojih objekata u
8irini svoje parcele, vlasnici i korisnici duzni su uklanjati liS¢e, granje i drugo rastinje iz
uli¢nih kanala za odvodnju atmosferskih voda radi odrzavanja stalne funkcionalnosti.
Zabranjeno je zatrpavanje i zacjevljivanje otvorenog kanala za odvodnju atmosferskih
voda, ili izgradnja kolskog pristupa preko kanala za atmosfersku odvodnju, bez odobrenja
organa lokalne uprave nadleZznog za komunalne poslove odnosno saocbracaj.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- DSL ,Arsenal* ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rjeSenje za
urbanistitke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

= U okviru urbanisti¢kih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisticko rjeSenje (R=1:250) kojim ée se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinaénu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakonima i vazeéim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZic od Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDIS) tehni€ke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno
navedenom sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- AKT Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) broj 30-20-05-21/1 od
18.01.2019.godine;

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik$i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehni¢ki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik8i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat;

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna
DSL-a ,ARSENAL".

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U skladu sa ¢lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od »Vodovod i
kanalizacijax D.0.0. Tivat tehnicke uslove za predmetnu lokaciju. Shodno na\Lgdenom
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sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:
- Tehni€ki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 351-up-446/1 od
09.01.2020.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija* D.O.O. Tivat;

U prilogu ovih usiova dat je izvod za hidrotehniéku infrastrukturu iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,ARSENAL".

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu

Kolski i pjeSacki prilaz za UP2-11 je sa planirane ulice ,5° koja je u planu oznaena kao
.kolsko-pjeSacke povrsine sa ograniéenim rezinom kori§céenja“.

S obzirom na mjeSovitu namjenu sastavni dio ovih Urbanisticko-tehnitkih uslova su
Opsti saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija iokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U skladu sa &lanom 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« bb. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) ovaj Sekretarijat je zatraZio od Crnogorskog
Telekoma tehnicke uslove za predmetne saobraéajnice.

S obzirom da Crnogorski Telekom, u zakonskom roku od 15 dana od dana prijema
dopisa, nije dostavio traZene uslove, smatra se da je saglasan sa uslovima iz planskog
dokumenta. Ukoliko Crnogorski Telekom naknadno dostavi tehniCke uslove isti ¢e biti
proslijedeni investitoru.

Tehnicke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehniékim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenske komunikacije iz Izmjena i dopuna DSL-
a ,Arsenal“.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smyjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazeci od osobina seizmiCnosti podruéja, predloZenih urbanisti¢kih rje$enja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih
mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zatiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju. Posebnu
paznju treba posvetiti dopustenom stepenu oste¢enja objekata za razliCita seizmitka
dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva nameéu se sledeée preporuke u procesu
projektovanja, koje treba da obezbijede objekti izloZzeni seizmi¢kom dejstvu:

o ZzaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog

projektovanja, Cra,

o zaStita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcijgi'ﬁﬁ%ﬁ;jaka
A A%




seizmicka dejstva i
+ minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Proraéun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa vaze¢im propisima u Crnoj
Gori (Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podruéjima, Sllist SFRJ broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Prema
ovom propisu odreduje se ukupna horizontalna seizmicka sila koja djeluje na objekat, a
sa njom se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. Ova sila odreduje se
prema obrascu:
S=K'G
gdje je:

K - ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac,

G - ukupna teZina objekta.
Ukupni seizmicki koeficijent za horizontalni pravac raduna se po obrascu:
K=K *Ks*Kg* K

gdje su:

K, - koeficijent kategorije objekta

Ks - koeficijent seizmi¢kog intenziteta

Ks - koeficijent dinamicnosti

K, - koeficijent duktiliteta i prigusenja
Vrijednosti pojedinih koeficijenata za podrucje Arsenala su:

Ko- za nove objekte je vrijednost 1, osim za objekte koji sluZze za skupljanje
vedeg broja ljudi (bioskopi, pozorista, sportske dvorane, ....) kada iznosi 1.5.

Ks- posto se Arsenal nalazi u zoni IX stepena intenziteta zemljotresa po MCS
skali ovaj koeficijent je vrijednosti 0.1.

Ks- ovaj koeficijent je funkcija kvaliteta tla (I, Il i 1ll kategorija) na kome se
objekat gradi i perioda slobodnih oscilacija objekta (T). Period slobodnih oscilacija T (sec)
odreduje se dinami¢kom analizom svakog pojedinaénog novog objekta dok se kategorija
tla odreduje detaljnim geotehni¢kim istraZivanjima. Za ve¢ izgradene objekte detaljna
geotehnitka istraZivanja su vriena, 8to se obavezno preporuduje i za svaki novi objekat
(8to je i zakonska obaveza). Vrijednosti ovog koeficijenta u zavisnosti od kategorije tla
date su u narednoj tabeli;

Graniéne
Kategorija tia | Koeficijent vrijednosti
koeficijenta K4

| Kq=0.5/T 1.0> Ky >0.33

Il Ka=0.7/T 1.0 > Ky > 0.47

Il Ka=0.9T 1.0 > Kq > 0.60

K, - za savremene objekte kakvi ¢e se graditi u Arsenalu ovaj koeficijent je
vrijednosti 1, osim za objekte sa fleksibilnim prizemljem kada je vrijednost 2.
Ukupna teZina obekta G odreduje se kao suma stalnog optereéenja (sopstvena tezina) i
olekivanog korishog opterecenja objekta pri zemljotresu.
Kada se sra¢una ukupna horizontalna seizmicka sila S za objekat onda se mozZe odrediti
njena vrijednost odnosno raspored za svaki sprat pojedina¢no.
Iskustva sa katastrofalnim zemljotresom iz 1979. godine su pokazala da su mnogi objekti
bili osteéeni usled snaZnog ubrzanja tla i inercijalnih sila ili usled nestabilnosti tla.
Kod oste¢enja usled ubrzanja tla i inercijalnih sila stradali su vertikalni djelovi gbgkgta kao
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§to su stubovi, zidovi i sli¢no. Kod o3tecenja usled nestabilnosti i deformacija tla stradali
su horizontalni djelovi objekata (plo¢e, grede, temelji, dokovi i sliéno). Nestabilnost tla i
deformacije su u mnogim slucajevima bile posledica pojave likvefakcije pijeska.

Seizmicki uticaji regionalnih seizmogeoloskih karakteristika podrugja odredeni su kao
oCekivana maksimalna ubrzanja osnovne stijene od svih Zarifta zemljotresa na
Crnogorskom primorju. Vrijednosti o&ekivanih prosjeénih maksimalnih ubrzanja na
oshovnoj stijenu, za podrugje Tivta dati su u narednoj tabeli:

Povratni period vremena t 50 100 200 475
(god.)

Ocekivano prosjecno | , 0.14 0.16 0.24
maksimalno ubrzanje ag ()

Detaljina geotehnitka istraZivanja terena za svaki novi objekat su neophodna. Njima se
dobijaju potrebne podloge, odnosno parametri neophodni za projektovanje. Sa stanovista
aseizmitkog projektovanja i gradnje objekata u geotehnitkom Elaboratu treba da se utvrdi
kvalitet temeljnog tla odnosno kategorija tla. Posebnu paZnju treba posvetiti ispitivanju
terena sa aspekta stabilnosti, odnosno moguénosti pojava nestabilnosti kao $to su
klizenje, sufozija, likvefakcija i sli¢no.
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POTREBA SPROVODENJA JAVNOG KONKURSA ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO
RJESENJE

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP2-11
Povrsina urbanisti¢ke parcele 681m"
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalna zauzetost 475m” BGP
Maksimalini indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povr§ina 1500m* BGP
objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+5
Visinska regulacija

Visinska regulacija je definisana ozna¢enom
maksimalnom spratnoséu u analiti¢kim podacima
za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu.
Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemije,
Maksimalna visinska kota objekta | spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe

podrumskih etaZza. Ukoliko je namjenéw
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garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u |

obraéun BGP-a.

Suteren (8) je etaza sa visinom poda ispod visine

okolnog terena na dijelu spolinjeg obima i ukopan |-

je sa 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i

zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno

jednim svojim pro&elijem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom {8karpom). Ukoliko je namjena

suterena garaziranje, tehnicke prostorije i

pomocne prostorije - ostave, njegova povrSina ne

ulazi u obracun BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda

jednakom ili viSom od okoinog uredenog terena,

tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira

garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u

cbradun BGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i

potkrovilja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza

svijetla visina potkrovija ne moze biti veé¢a od 1.20

m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

— za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 5.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih

visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena

objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji

terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanisticke pacele potrebe za
parkiranjem treba re3avaii u okviru parceie.
Preporuka je da se parkiranje rijesi u podzemnim
garazama.

Broj parking mjesta mora da zadovoiji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i

stepenu motorizacije u Tiviu, sliedeéi:~ 72
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Stanovanje: na 1000 m* - 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaine 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja: na 1000 m?- 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5Spm, maksimalno
18pm};

Fakulteti: na 1000 m?- 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje: na 1000 m?- 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
29pm);

Trgovina: na 1000 m? - 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Hoteli: na 1000 m? - 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm);

Restorani: na 1000 m? - 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimaino
143pm);

Sportske dvorane, stadioni:

na 100 posjetilaca)18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti
licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vaZzec¢im Pravilnikom).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima
za za$titu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i
standarda koji definiSu ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,30 m i
duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto
koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili
drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno
od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna &irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je
2.00x5.50m a S§irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiralita i garaza u
podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimaine poduZne padove:
za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe -
za pokrivene kruzne rampe -




za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20% i
Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata mjeSovite
namjene (MN)

- Maksimalna spratnost i maksimalna bruto
gradevinska povrsina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafickim
prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistitku
parcelu;

Na urbanistiCkim parcelama ove hamjene moze

biti izgraden jedan ili vise objekata;

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora,;

- U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavijanje i formiranje gabarita;

- Povrsina pod podzemnim etazama moze biti
veéa od povrSina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanistiCke parcele, pod uslovom
da se na taj naCin ne ugroZzava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- Parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanisti¢kih parcela, a prema normativima
datim u poglavilju Saobracsy,

- Kotu prizemlja objekia prilagoditi namjeni, i u
skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Tretman postojeéih objekata

Postoje¢i objekti zateCeni na terenu koji
predstavijaju zaostavdtinu kompleksa vojnog
remontnog zavoda obradeni su detalino u
poglavlju 1.1.3. Analiza odnosa prema
gradevinskom nasljedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i op&tim
arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu
viziju razvoja kompleksa Porto Montenegro,
preporuuju se za zadrZzavanje na postojecoj
lokaciji (Crkva Blagovijesti, Muzej, nautickog
naslijeda, Kran). COQVAT




Objekti koji se svojom koncepcijom i
karakieristkama znacajno razlikuju od veé
izgradenih  luksuznih objekata na Porto
Montenegru, preporucuju se za uklanjanje, s tim
da se arhitektonskom mimikrijom i citatima,
njihova arhitektura referencira u dizajnu novih
objekata, &ime bi se odrZala veza sa istorijskim
<duhom mjesta“.

Objekti turistitkog stanovanja koji su veé
izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru
treba da predstavljaju ugledni primer za buduée
objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena
ambijentalna cjelina ovog kompleksa.
Novoplanirani objekti treba da slijede zapo&etu
koncepciju izgradnje prema sliedeéim
parametrima: horizontalnom i vertikalnom
gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i
generalnoj materijalizaciji.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
uslovima;

- Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrditi odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnowvu
detaljnih geodetskih snimaka terena, geolokih
i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehani&kim ispitivanjima tla;

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima  sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

- Prillkom dalje projektantske razrade, posebnu
paZnju obratiti ha arhitektonsko. oblikovanje, s

obzirom da treba da predstavijr




prepoznatljiv.  prostor, prozet razli€itim
namjenama i funkcijama;

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi
op$toj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog |-
mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom
obrade i izrade;

Uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba Koristiti
postojane materijale;

Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

Do dono&enja Plana generalne regulacije Crne
Gore mozZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanistike
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke
parcele;

Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni  zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije
provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar urbanisticke parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termocizolacione materijale,
kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.
Predvidieti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Pri_proragunu _koeficijenta prolaza toplofe

o
2
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objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti
lietnjim mjesecima.

neophodnu zasjenu u

DOSTAVLJENO: (- Perovi¢ Stevo, Seljanovo bb, Tivat

21 - Direktoratu za inspekeijski nadzor
- Arhivi
OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostajni savle Ik | za poslove
22 | TEHNIEKIH USLOVA: “’ba"'z iranja
' Marko tlé dipl.ing.arh.
Potpis obradivata urbanisti¢ko-tehnickih
uslova:
& & . . VB(Sekretar kretarijata
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Tamar a % din)ipravnik
Potpis ovlaiéenog sluzbenog lica: '8,
24 ' / @«LL L4 S
M.P.
25
26 | PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom;

- List nepokretnosti;

- Kopija katastarskog plana;

19




CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za investicije, uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 0902-351-729/9-19

Tivat, 05.03.2020.god.

Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i smjernica Izmjena i dopuna DSL-a ,ARSENAL" (»Sl.list
CG« br. 57/19), na zahtjev Perovié Steva, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje:

DOPUNA URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA
broj 0902-351-729/8, 0902-351-736/3, 0902-351-737/3 i 0902-351-738/3, svi od
27.02.2015.godine, za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN), na urbanisti¢kim
parcelama UP2-8, UP2-9, UP2-10 i UP2-11, u zahvatu lzmjena i dopuna DSL-a
LARSENAL", koje su formirane od kat.par.br. 551/18, 552, 554, 555/1, 555/2, 556, 557,
558, 559, 560, 562 i 565/1, sve u KO Tivat.

1. Dopunjuju se navedeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi sa slede¢im stavom:

“Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u

ukupni BGP kompleksa.”

2. Ostali elementi u predmetnim urbanistitko-tehnickih uslova se ne mjenjaju odnosno
vaZe i dalje.

3. Ova Dopuna je sastavni dio predmetnih urbanisticko-tehnickih uslova.

y (

SAVJETNI

ANIZAM
Marko K 2

DOSTAVITI:
erovié Stevo, Seljanovo bb, Tivat
rhivi
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO (POVRSINA

ZADATO (UKUPNA  DJELOVAURB.

POVRSINA URB. PARCELAU

PARCELA) VLASNISTVU) OSTVARENO
KOEFICIJENT IZGR ADENOSTI 2.55
KOEFICIJENT ZAUZETOSTI 0,49
BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA
POVRSINA 12534 m?2
(BGP + TEHNICKE PROSTORIJE + PARKING)
BRUTO GRADEVINSKAPOVRSINA 7974 7093.72 7091.52 m?
POVRSINAPOD OBJEKTOM 2481 2156.03 1379.66 m?

TIP OBJEKTA

LEGENDA

SPRATNOST OBJEKTA
BROJ PARKING MESTA

PREGLED ZELENIH POVRSINA

Slobodnostojeci
P+5 P+5
57 57

PARTERNO ZELENILO

ZARDINJERE U PARTERU

ZELENILO NA TERASAMA - 4. SPRAT
ZELENILO NA TERASAMA - 5. SPRAT
ZELENILO NA KROVU

UKUPNO ZELENIH POVRSINA

286 m2
42 m2
186 m2
37 m2
494 m?2

1.045 m2

POVRSINA PARCELE (viasnicki dio)
30% parcele

555,78 Brojkatastarske parcele

Granica urbanistiCke parcele

—— Gradevinska linija

— Granica katastarskih parcela

—  Kontura nadzemnih objekata
Kontura podzemnih objekata

22N Evakuacioni izlaz
ULAZ / IZLAZ - kolski
ULAZ / IZLAZ - lokali
A ULAZ / IZLAZ-stambeni deo

Trotoari - kamene kocke
Saobracajnice - kamene kocke
Zelene povrsine

Fontana

2,776,99 m2

833 m2

Lamela A

Lamela B

Fontana

Krovni ventilator za ventilaciju i
odimljavanje

Upojna jama ll

Krovni ventilator za ventilaciju i
odimljavanje

7. Upojma jamal |

Mo ™

oo

$ +0.00 Relativna kota
+2.30 Apsolutna kota
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“SOTKO MONTENEGRO d.o.o. Tivat
Ulica Palih boraca 19B, 85320 Tivat, MNE

Objekat: Stambeno - poslovni objekat Lokacija:

DSL ,ARSENAL" na UP 2-8 koju Cine djelovi kat. parc. br. 183, 551/1,
552, 554, 555/1, 555/2, 558, 560, 562, 565/1, 965/1; na UP 2-9 koju Cine
djelovi kat. parc. br. 554, 555/1, 558, 559

na UP 2-10 koju Cine djelovi kat. parc. br. 554, 556, 558, 559; na UP
2-11 koju Cine djelovi kat. parc. br. 554, 556, 557, 558
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Adresa: Trg magnolija br.1

‘ Crna Gora o R
| 4 C val, Lrna Gora
@ I Opsling Livat tel: +382 (0)32 661331

% Sekretarijat za uredenje prostora T
urbanizam@opstinativat. me

Br: 09-322/22-upl-85/4 21.12.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, rjeSavajuéi po zahtjevu nosioca projekta ,Sotko
Montenegro” doo iz Tivta, u postupku odlu€ivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu za stambeno-poslovni objekat na urbanistiékim parcelama UP 2-8, UP 2-
9, UP 2-10, UP 2-11, koje Cine kat.parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/3, 555/2, 560,
562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 sve KO Tivat, u zahvatu lzmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije ,Arsenal®, opstina Tivat, a na osnovu Clana 14 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 75/18), &lana 18 Zakona o upravnhom postupku
(,Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te ¢lana 7 stav 1 tacka 1 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave Opstine Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 40/20, 01/21),
donosi:

RJESENJE

| - UTVRDUJE se da je za stambeno-poslovni objekat na urbanisti¢kim parcelama UP
2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11, koje Cine kat.parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/3,
555/2, 560, 562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 sve KO Tivat, u zahvatu lzmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal’, opstina Tivat, nosioca projekta, ,Sotko
Montenegro" doo iz Tivta, potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Il - NALAZE SE nosiocu projekta, ,Sotko Montenegro“ doo iz Tivta, izrada elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za stambeno-poslovni objekat na urbanisti¢kim parcelama
UP 2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11, koje &ine kat.parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/3,
555/2, 560, 562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 sve KO Tivat, u zahvatu Izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal, opstina Tivat, i da isti dostavi Sekretarijatu za
uredenje prostora najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi izrade
elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,Sotko Montenegro* doo iz Tivta, Ul. palih boraca br.19B, obratio se
Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjevom, broj 09-322/22-upl-85 od 06.12.2022. godine,
za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu za stambeno-
poslovni objekat na urbanistickim parcelama UP 2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11, koje &ine
kat.parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1, 555/3, 5655/2, 560, 562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3,
558/4, 559 sve KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal’,
opstina Tivat.

Uz navedeni zahtjev dostavljena je potrebna dokumentacija, propisana ¢lanom 11
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, a koja je u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata
(,SI. List CG", br. 19/19).

Odredbom ¢&lana 11 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisano je da se
odluka o potrebi izrade elaborata donosi na osnovu podnijetog zahtjeva nosioca projekta. Uz
zahtjev iz stava 1 ovog ¢&lana, podnosi se sljiede¢a dokumentacija: 1) opis lokacije; 2) opis
projekta; 3) opis mogucih znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu; 4) izvori podataka.




U skladu sa ¢lanom 13 Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu, o zahtjevu su
pismenim aktom, broj 09-322/22-upl-85/1 od 07.12.2022. godine, obavjestene institucije i
organizacije, dok je obavjesStenje objavljeno u dnevnom listu ,Pobjeda“, dana 24.11.2022.
godine, kao i na veb-sajtu Opstine Tivat www.opstinativat.me. Ostavljen je zakonom
propisan rok u kojem su svi zainteresovani mogli imati uvid u predmetnu dokumentaciju i dati
svoje mislienje. U datom roku ovom Sekretarijatu dostavijeno je misljienje JP za upravljanje
morskim dobrom, broj 0401-3682/2 od 12.12.2022. godine (nas broj 09-322/22-upl-85/3 od
13.12.2022. godine), da je za predmetni projekat potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu.

Shodno odredbama €lanova 111 i 112 Zakona o upravnom postupku nosiocu projekta
je dostavljeno obavjestenje o rezultatima ispithog postupka po predmetnom zahtjevu, broj
09-322/22-up-85/2 od 02.11.2022. godine, te mu je data moguénost da se izjasni o istom.
Nosilac projekta se nije izjasnio o rezultatima ispitnog postupka ni usmeno, ni pisanim
putem.

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG", broj 20/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13, 53/14, 37/18), a na osnovu
dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da se planirani projekat nalazi na Listi Il, redni broj 12
Infrastrukturni projekti, tacka (b) Projekti urbanog razvoja; Trgovacki, poslovni i prodajni
centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? a za koje se postupak procjene uticaja
sprovodi po odluci nadleZnog organa.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva i uvidom u dokumentaciju za odlu¢ivanje o potrebi
izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Sekretarijat za uredenje prostora je
utvrdio da je potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu iz sledecih
razloga:

s Predmet ovog postupka je stambeno-poslovni objekat na urbanistickim parcelama UP
2-8, UP 2-9, UP 2-10, UP 2-11, koje Cine kat.parcele br. 556/1, 556/2, 557, 555/1,
555/3, 555/2, 560, 562, 183/2, 558/1, 558/2, 558/3, 558/4, 559 sve KO Tivat. u
zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal”, opstina Tivat. Okruzenje
lokacije veéim dijelom pripada gusto naseljenom podruéju. U okruZenju lokacije nalazi
se veliki broj stambenih i turistickih objekata. Prilaz lokaciji omoguéen je
saobracajnicom koja se odvaja od magistralnog puta Tivat-Lepetane. Od
infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolini, pored prilazne saobraéajnice,
postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.
Projektovan je objekat spratnosti Po(dva nivoa)+Pr+5. U sklopu objekta projektovani
su stambeni prostori na viSim etazama, javni dio sa lokalima je u zoni prizemlja, a
garazni, servisni i tehnicki prostori su smjesteni u dvije podrumske etaze. Korisna
povrsina podzemnog i nadzemnog dijela objekta iznosi 11.815 m? BGP nadzemnog
dijela objekta 7.105 m? od ¢ega prizemlje ima BGP 1.080 m% U objektu su
predvidene instalacije opSte potrodnje i osvjetlienja, instalacije uzemljenja i
gromobrana, instalacije dojave pozara, i instalacije grijanja, klimatizacije i ventilacije.
Kao rezervni izvor napajanja u slu€aju nestanka elektricne energije predviden je
automatski dizel elektri¢ni agregat u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u
zasebnom prostoru na nivou garaze. Sanitarne vode odvodice se u gradsku
kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa rampe garaze i vode od pranja
garaza, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim teénostima, prije
upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separator gdje ¢e se vrsiti njeno
preciscavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih teénosti.

e Imajuéi u vidu prethodno navedeno, odnosno podatke o izvedenim dokazima i
rezultatima ispithog postupka moguéi su znaéajni uticaji predmetnog projekta na
kvalitet morske vode, vazduha, zemljista, kao i na pejzaz, u toku izgradnje,
funkcionisanja i u slucaju akcidenta.
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e |zradom elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu objezbjedice se neophodni
podaci, predvidjeti mogudi uticaji projekta na Zivotnu sredinu, definisati odgovarajuce
mjere za sprije¢avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja na zZivotnu sredinu,
kao i program pracenja uticaja na zivotnu sredinu.

Shodno ¢&lanu 18 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu elaboratom se analizira i
ocjenjuje kvalitet segmenata zivotne sredine i njihova osjetljivost na odredenom prostoru,
medusobni uticaji postojecih i planiranih aktivnosti, predvidanja direktnih i indirektnih uticaja
realizacije projekta na Zivotnu sredinu, kao i mjere i uslovi za sprijecavanje, otklanjanje,
ublazavanije ili sanaciju stetnih uticaja na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi.

Nosilac projekta moZe, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, podnijeti Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjev za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni projekat. Zahtjev se
podnosi u pisanom obliku, a njegov sadrzaj je definisan ¢lanom 15 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu i Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev
za odredivanje obima i sadrzaja elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG",
broj 19/19). Nosilac projekta moze izraditi elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu na
oshovu ovog Rjesenja i bez prethodno navedenog traZzenja odredivanja obima i sadrzaja
elaborata. Pri izradi elaborata treba postovati odredbe Pravilnika o blizoj sadrzZini elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List CG", br. 19/19).

Shodno odredbama ¢lana 17 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, nosilac
projekta je duzan podnijeti Sekretarijatu za uredenje prostora zahtjev za davanje saglasnosti
na elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, u roku od dvije godine od dana prijema
Rjesenja o potrebi izrade elaborata.

Imajudi u vidu navedeno, Sekretarijat za uredenje prostora, a na osnovu sprovedenog
postupka odlucivanja o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i uvida u
dostavljenu dokumentaciju, te shodno prednje navedenim odredbama zakona, odlu€io je kao
u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opétine Tivat u roku od 15 dana od dana prijema riesenja. Zalba se ulaze
preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse u iznosu od 5€ na ziro racun broj
510-9146777-39.
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