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Na osnovu ¢lana 7 stav 1 tacka 6 Zakona o upravljanju i unutrasnjim kontrolama u javnom
sektru ("SluZbeni list Crne Gore", br. 75/18) i ¢lana 6 Pravilnika o nacinu i postupku
uspostavljanja i sprovodenja Finansijskog upravljanja i kontrole (,Sl.list CG“ br.37/10)
predsjednik Op3tine Tivat donosi:

INTERNA PRAVILA | PROCEDURE U POSTUPKU UTVRDIVANJA, NAPLATE |
KONTROLE POREZA NA PROMET NEPOKRETNOSTI

U POSTUPKU UTVRBDIVANJA, NAPLATE | KONTROLE POREZA NA PROMET NEPOKRETNOSTI
PRIMJENJUJU SE SLEDECI PROPISI:

1. Zakona o porezu na promet nepokretnosti (,Sluzbeni list CG*, broj 36/13, 03/23 i
28/23)

2. Zakon o poreskoj administraciji (,Sluzbeni list RCG, br. 65/01, 80/04 i 29/05,
»Sluzbeni list CG“, br. 73/10, 20/11, 28/12, 08/15,47/17,52/19 i 145/21);

3. Zakona o upravnom postupku (»SluZzbeni list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17);
4, Zakona o inspekcijskom nadzoru (,,SL.list RCG* 39/03,76/09,57/11,18/14, 11/15 i
52/16);

5. Zakon o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" br.29/07 i
"Sl.list CG" br.73/10, 32/11, 40/11, 43/15,37/17 i 17/18);

6. Zakon o zastiti podataka o li¢nosti ("Sl.list CG" br.79/08, 70/09 , 44/12 i 22/17);

7. Odluka o lokalnim administrativnim taksama (» Sllist RCG-opstinski propisi“ br.
44/22);
8. Uredba o visini troskova prinudne naplate poreske obaveze ("Sl.list RCG" br.
24/05).

U POSTUPKU UTVRDIVANJA, NAPLATE | KONTROLE POREZA NA PROMET
NEPOKRETNOSTI IZVRSAVAJU SE SLIEDECI PROCESI | RADNI ZADACI:

Planiranje poreza na promet nepokretnosti

Odnosi se na evidentiranje parametara bitnih za ta¢no utvrdivanje poreza na promet
nepokretnosti (u daljem tekstu »porez”), a koji su propisani Zakonom o porezu na promet
nepokretnosti (,Sluzbeni list CG*, broj 36/13, 3/23 i 28/23).

Identifikacija obveznika poreza na promet nepokretnosti

Obveznik poreza je sticalac nepokretnosti. U sludaju kada se stice pravo susvojine na
nepokretnosti obvaznik je svaki sticalac srazmjerno svom dijelu. U sluéaju razmjene
nepokretnosti obveznik je svaki uéesnik u razmjeni, kod naslijeda naslijednik, kod poklona

ili drugog oblika sticanja bez naknade obveznik je poklonoprimac ili drugo lice koje je
steklo nepokretnost bez naknade.



Utvrdivanje poreske osnovice

Poreska osnovica poreza na promet je tr#isna vrijednost nepokretnosti u trenutku njenog
sticanja. Ako je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niZa od tr¥ine ili nije navedena u
ispravi o sticanju nepokretnosti, sluzbenik nadlean za poslove poreza procjenom (na
osnovu uporednih podataka o kretanju tridne vrijednosti sli¢nih nepokretnosti sa istog
podruéja i u isto vrijeme) utvrduje tr#isnu vrijednost nepokretnosti. Ako uporedni podaci
nisu dostupni, procjenu trzisne vrijednosti odreduje vjeStak sa licencom ovlascenog
procjenitelja, kojeg odredi poreski organ.

Pomocni i privremeni objekti montaznog karaktera ne podlijezu oporezivanju. Medutim, u
slu€ajevima kada se prodaju zajedno s nepokretno3¢u koja je predmet oporezivanja
(poput gradevinskih objekata ili zemljista), a ako u ugovoru ili drugoj relevantnoj
dokumentaciji nije izri¢ito navedena vrijednost svake od ovih nepokretnosti pojedinaéno,
sluzbenik nadleZan za poslove porez na promet nepokretnosti angaZuje vjestaka s ciljem
da odredi vrijednost svake nepokretnosti posebno.

Sticanje novoizgradenih gradevisnkih objekata na koje se placa porez na dodatu
vrijednost

Ukoliko je u ugovoru o kupoprodaji navedeno da je u cijenu nepokretnosti ukljuéen porez
na dodatu vrijednost (PDV) koji je obragunat u skladu sa crnogorskim Zakonom o porez na
dodatu vrijednost, SluZbenik Odjeljanja ée od sticaoca zahtjevati da dostavi fiskalizovanu
fakturu u kojoj je iskazan PDV.

Utvrdivanje stope na promet nepokretnosti
Stope poreza na promet zavise od trzi$ne vrijednosti i iznose:
- na vrijednost nepokretnosti do 150.000,00 € primjenjuje se stopa od 3 %

- na vrijednost od 150.000,01 € do 500.000,00 £ porez se obraunava na slededi nadin:
4.500,00 € + 5%

-na vrijednost preko 500.000,01€ porez se obratunava na sledeéi nacin: 22.000 € + 6 %

Poreska oslobadanja

Poreska oslobadanja su propisana &lanovima 12, 13 i 14 Zakona o porezu na promet
nepokretnosti.

Ukoliko je razlog poreskog oslobadanja rieSavanja stambenih potreba lice koje prvi put
stiCe stambenu zgradu ili stan za povrginu koja iznosi do 20m? po &lanu domacdinstva, pod
uslovom da nemaju stambenu zgradu ili stan u svojini na teritoriji Crne Gore, potrebno je
da poreski obveznik u poreskoj prijavi navede ¢lanove domadinstva (ime i prezime,
srodnost, mati¢ni broj, dokaze o srodstvu sa &lanovima domacinstva: izvod iz knjige
viencanih (bracnih supruZnika), odnosno knjige rodenih (djeca), kao i druge dokaze bitne
za ostvarivanje ovog prava koje od njega zahtjeva sluibeno lice koje vodi upravni
postupak. Informaciju da li lica navedena u poreskoj prijavi imaju ili su nekada imali
stambenu zgradu ili stan na teritoriji Crne Gore se pribavljaju po sluzbenoj duznosti na
nacin $to se Upravi za imovinu upucuje zahtjev za dostavu ove informacija. Informaciju u
vezi adrese prebivalista ili stalnog nastanjenja lica navedenih u poreskoj prijavi se takode



pribavlja po sluZbenoj duZnosti na naéin &o se MUP-u upuduje zahtjev za dostavljenje
ovih informacija.

Ukoliko Notar u Ugovoru navede da je sticalac osloboden od placanja poreza na promet
nepokretnosti, u skladu sa Zakonom slusbenik Odjeljenja neée traZiti dokaze veé ¢e
donijeti rjeenje o oslobad anju pozivajuci se na notarski ugovor.

Prijem i evidentiranje poreskih prijava

Poreski obveznici su duzni da, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze
(odnosno od dana zakljuéenja ugovora ili drugog pravnog posla) Odjeljenju lokalnih
prihoda podnesu poresku prijavu na obrascu PR-OPPN. Sluzbenici Odjeljenja utvrduje da li
je ista pravilno popunjena kao i da li su dostavljeni svi akti, neophodni za pravilno
utvrdivaje poreske obaveze. Ukoliko nisu, obveznik se poziva da dopuni poresku prijavu.
Ako poreski obveznik ne podnese poresku prijavu u roku od 15 dana ili podnese netaénu ili
nepotpunu poresku prijavu, Sekretarijat za finansije, za poreskog obveznika, podnosi
poresku prijavu i utvrduje poresku obavezu.

Donosenje (izrada) rjesenja
Vrsi se uz pomo¢ raéunarskog programa ,Laris”. Prije Stampe rjeSenja neophodno je
unijeti trZiSnu cijenu nepokretnosti » Stopu poreza, tekst uvoda, dispozitiva, obrazloZenja

rieSenja. Za izvréenje ove obaveze odgovoran je sluzbenik za obratun poreza na promet
nepokretnosti

Stampanje i urugivanje rieSenja

§tampanje poreskih rjesenja vrii sluibenik koji je donio poresko rie3enje. Rjedenja se
dostavljaju na adresu iz poreske prijave (ako je prijava podnesena) ili iz ugovora ili drugog
akta. Dostavaljanje se vr&i putem Poste Crne Gore ili slubenika Odjeljenja nadlezinog za
kurirske poslove.

Evidencija dostavnica
Vracene dostavnice se odlazu uz rieSenja i njihov su sastavni dio.

Prijem Zalbi i prigovora na utvrdeni porez

Prijem i evidencija Zalbi i prigovora, sastoji se u identifikaciji rjeSenja na koje stranka
izjavljuje Zalbu. Za rje3avanje po Zalbama su odgovorni savjetnici za pravna pitanja.

Dopunski postupak po Zalbi se sprovodi kada se ocjeni da je postupak koji je prethodio
dono3enju oZalbenog rieSenja bio nepotpun.



Postupanje po Zalbi obveznika

Donosenje rje3enja o odbijanju zalbe, vréi se u slu€ajevima kada ¥alba nije dopustena,
kada je neblagovremena ijli je izjavljena od strane neovlai¢enog lica. Rjeienje o
odbacivanju Zalbe donose Savjetnici za pravna pitanja.

Donosenje novog rjesenja kojim se mijenja ili zamjenjuje prethodno rjesenje, donosi se
u sluéajevima kada se prihvataju svi navodi ¥albe poreskog obveznika. Donose ga
Savjetnici za pravna pitanja.

Donosenje rjeSenja kojim se vrsi obustavljanje postupka vrii se kada se procijeni da ne
postoji osnov za utvrdivanje poreza i njime se zamjenjuje prethodno rieSenje. Rjeenje
donose Savjetnici za pravna pitanja.

Dostavljanje Zalbe obveznika Glavnom administratoru vréi se kada je Zalba stranke
dopustena, blagovremena i izjavljena od strane ovlaséenog lica, a najkasnije u roku od 15

dana od dana prijema riesenja.

Postupanje po rieSenju Glavnog administratora

Uruiivanje rjeSenja stranci vri se propratnim akt kojim se dostavlja rjesenje Glavnog
administratora, kojeg pripremaju savjetnici za pravna pitanja.

Donosenje rjeSenja u ponovnom postupku takode odlucuje rieSenjem. RjeSenje
pripremaju Savjetnici za pravna pitanja.

Naplata poreza na promet nepokretnosti
Placanje poreske obaveze iz Crne Gore vrdi se uplatom na odgovarajuéi Ziro radun

odlaskom u banku, Pogtu Crne Gore, putem elektronskog bankarstva ili iz inostranstva na
devizni radun.

Prijem izvoda sa Ziro raduna vrsi S€ putem elektronske poste gdje Odjeljenje dobija
elektronsku verziju izvoda sa iro racuna.

RasknjiZavanje uplata vréj se elektronski.

Praenje naplate (izrada izvjeStaja) obuhvata izradu razliCitih izvjestaja o poreskim
obavezama

Povraéaj vise uplacenog poreza vréi se u situacijama kada poreski obveznik izvrsi uplatu
vecu od iznosa poreske obaveze. Na osnovu svih rapolozivih dokaza SluZbenik Odjeljenja
nadleZan za knjiZenje izvoda priprema rjeSenje kojim se nalaje Trezoru Opstine Tivat i
Driavnom Trezoru da izvrsi povrat vise placenog poreza na ¥iro racun obveznika, a sve
srazmjerno iznosu koji su primili, RjesSenje potpisuje Sekretar Sekretarijata.
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naplate snosi obveznik (€lan 56 stav 3 Zakona 0 poreskoj administraciji), a odnose se na
dostavljanje Rjesenja poreskom obvezniku (5,00€) i na dostavljanje RjeSenja na izvrienje
Centralnoj banci Crne Gore (5,00¢€), kako je propisano ¢lan 2 stav 1 alineje 172 Uredbe o
visini troskova prinudne naplate poreske obaveze ("SLlist RCG" br.24/05).

Donosenje RjeSenja o Prinudnoj naplati poreske obaveze je formalni ¢in kojim se pokrece
postupak prinudne naplate. Rje3enje mora da sadrii broj rieSenja kojim je utvrdena
obaveza, datum kada je rjeSenje postalo izvr$no, iznos poreskog duga, iznos kamate,
troskove postupka, nalog da obveznik obavezu izmiri u roky od deset dana od dana
urucivanja rjesenja, predmet prinudne naplate (novéana sredstva, potraZivanja ili imovina
poreskog obveznika), naznaku da troskovi postupka padaju na teret duZnika itd.

Uru€ivanje RjeSenja vrsi se licno, preko Poste jli kurira. Vradene dostavnice se odlaZu uz
rieSenja o prinudnoj naplati i njihov su sastavni dio.
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ga opterecenja, Uprava za nekretnine,

upisuje u "G listy" nepokretnosti. Hipoteka se moze upisati samo u pogledu tacno
odredenog potraZivanja izrazenog u novcu. Uz potraZivanje upisuje se i zakonska kamatna
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Tivat, 7 ¢ £-L% Godine

v.d. Sekret Sgkretarijata za Finansije
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