NACRT

Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG“, broj 25/19, 49/22,
152/22), ¢lana 38 stav 1 tacka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG, br. 2/18, 34/19 i
38/20, 50/22, 84/22) i ¢lana 35 stav 1 taCka 8 Statuta Opstine Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, broj 24/18 i 09/20) Skupstina Opstine Tivat na sjednici odrZanoj ,
donijela je

ODLUKU
o izmjenama Odluke o porezu na nepokretnosti u Opstini Tivat

Clan 1

U Odluci o porezu na nepokretnosti u Opstini Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”,
br.53/19, 29/20,44/20,61/22,27/23), u ¢lanu 3 stav 1 mijenja se i glasi:

»UKoliko organ Uprave nadlezan za poslove statistike (u daljem tekstu Uprava) za Opstinu Tivat
ne objavi prosjecnu trzisSnu cijenu m2 novoizgradenog stambenog objekta za godinu koja prethodi
godini za koju se porez utvrduje, prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta se odreduje na
nacin Sto se prosjeCna trziSna cijena m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori koju
objavljuje Uprava za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje koriguje koeficijentom
od 0.95.”

Clan 2
Clan 6 mijenja se i glasi:
,Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta iznosi:
1. gradevinsko zemljiSte 0.15
2. poljoprivredno zemljiste
2.1. njiva, vrt, voénjak, vinograd 0.10
2.2.livada, pasnjak 0.10
3. Sumsko zemljiste 0.10
4. ostalo zmljiste 0.10”

Clan 3
U ¢lanu 9 stav 1 tacka 2 mijenja se i glasi:
“2. Zemljiste:
2.1 gradevinsko (izgradeno) 2%;
2.2 poljoprivredno 0.75%;
2.3 Sumsko 0.60%;
2.4 ostalo 0.40%.”
Clan 4

Clan 12 mijenja se i glasi:
“Stopa poreza na nepokretnosti na neizgradeno gradevinsko zemljiSte 2%”".
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Clan 5

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore-opstinski propisi”.

Broj:
2024. godine
Skupstina OpStine Tivat
Predsjednik Skupstine
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o izmjeni Odluke o porezu na nepokretnosti u Opstini
Tivat sadrzan je u odredbama Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG“ broj 25/19,
49/22,152/22), Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG“, br. 2/18, 34/19 i 38/20, 50/22,
84/22) i Statuta Opstine Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 24/18 i 09/20).

Clan 1 stav 2 Zakona o porezu nha nepokretnosti propisuje da porez na nepokretnosti uvodi
jedinica lokalne samouprave svojim propisom.

Clan 38 stav 1 tacka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisuje da skupstina uvodi i utvrduje
opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

Clan 35 stav 1 tatka 8 Statuta Opstine Tivat propisuje da Skupstina uvodi i utvrduje
opsStinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

I SADRZA] ODLUKE

U Odluci o porezu na nepokretnosti u Opstini Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi",
br. 53/19, 29/20, 44/20, 61/22, 27/23), u c¢lanu 3 stav 1 prosjeCna trziSna cijena m2
novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori koju objavljuje Uprava za godinu koja prethodi
godini za koju se porez utvrduje koriguje se koeficijentom od 0.95, Sto predstavlja jedinstveni
koeficijent za fizicka i pravna lica.

U clanu 6 Odluke koeficijenti kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti —
zemljista, mijenjaju se, tako da se za gradevinsko smanjuje sa ,1“ na ,0.15% za njivu, vrt, vo¢njak i
vinograd smanjuje sa ,0.32“ na ,0.10% za livadu i pasnjak smanjuje sa ,0.28“ na ,0.10“ za Sumsko
zemljiste smanjuje sa ,0.24“ na ,,0.10“ i za ostalo zemljiSte smanjuje sa,0.16“ na,0.10“

U ¢lanu 9 stav 1 tacka 2 Odluke poreske stope se mijenjaju na nacin da se za gradevinsko
(izgradeno) povecava sa,0.30%" na ,,2%", za poljoprivredno se povecava sa ,0.25%" na ,0.75%", za
Sumsko se povecava sa ,0.25%" na ,0.60%" i za ostalo zemljiSte se povecava sa,0.25%" na ,0.40%".

Clanom 12 propisuje se jedinstvena poreska stopa za fizi¢ka i pravna lica.

111 RAZLOZI ZA DONOSENJE

U cilju unapredenja pravednosti i transparentnosti u oporezivanju nepokretnosti, OpStina
Tivat preduzima korake ka izmjeni Odluke o porezu na nepokretnosti. Ove izmjene su usmjerene ka
uspostavljanju jednakih osnova za sve obveznike, kako fizicka tako i pravna lica, ¢ime se osigurava
pravednija raspodjela poreskog opterecenja.

Prilagodavanjem Kkoeficijenata i revizijom poreskih stopa, cilj je da se fizickim licima
omogucdi nastavak njihovog postojeceg tretmana, dok se istovremeno pruZzi adekvatno smanjenje
optereCenja za pravna lica. Ovakvim pristupom, tezimo ka stvaranju jednakih uslova za sve
subjekte, podsticu¢i ekonomsku aktivnost i doprinoseéi stabilnosti i razvoju lokalne zajednice.

PredloZenim izmjenama, preduzeli bi se koraci sa ciljem postizanja jednakosti izmedu
fizickih i pravnih lica. Kroz reviziju koeficijenata kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti, kao i promjene poreskih stopa, stvara se osnov za pravicniji i transparentniji pristup
oporezivanju. Posebno, prilagodavanjem koeficijenta na 0.95 za prosjetnu trzi$nu cijenu m?
novoizgradenog stambenog objekta, omogucava se da fizicka lica zadrZze svoj postojeci poreski
tretman bez znacajnih promjena, dok ¢e se pravna lica na¢i u povoljnijem poloZaju. Sa druge strane,
smanjenjem koeficijenata kvaliteta za zemljiSte i prilagodavanjem poreskih stopa dolazi do
umanjenja poreskog optereéenja za pravna lica, dok ¢e poreski tretman fizi¢kih lica ostati na istom
nivou, ¢ime se podstice ravnopravnost u oporezivanju svih subjekata.

Shodno prethodno navedenom, predlaze se da SkupStina OpsStine Tivat donese Odluku o
izmjenama Odluke o porezu na nepokretnosti u Opstini Tivat.
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