Adresa: Trg Magnolije br.1

Crna Gora Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +38232661301

PREDSIJEDNIK www.opstinativat.com
Broj: 04—4&3[%3 = 8&%/ f( Tivat: 37 -12- 003

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ (po punomodju SamardzZi¢
Goran), kao zakupodavac s jedne strane, (u daljem tekstu zakupodavac) i;

INDEGO PLUS d.o.o. iz Tivta, NjegoSeva br. 11, PIB 02853914, koga zastupa lzvr$ni
direktor Gospi¢ Danko, kao zakupac s druge strane (u daljem tekstu zakupac).

zakljuduju sljededi:
UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 18m? u objektu 1 na kat.parceli br. 3373 k.o.
Tivat (NjegoSeva ulica) oznaden kao PD36, a upisan u LN 2447.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.ovog ugovora u
videnom stanju, na osnovu postupka javnog nadmetanja po Javnom pozivu br. 1 za davanje
u zakup poslovnih prostora putem prikupljanja ponuda br. 01-419/21-790/1 od 21.12.2021.
godine i Ugovora o zakupu poslovnog prostora br.01-419/22-646/1 od 22.12.2022.godine, u
kojem je navedena mogucnost produZenja zakupa u sluéaju kada su izmirene sve obaveze
po osnovu zakupa iz prethodne godine.

Clan 3.
Ugovaradi zakljuéuju ovaj ugovor u skladu sa gore pomenutom odlukom na odredeno
vrijeme u trajanju od 1(jedne) godine i fo od 01.01.2024. do 31.12.2024. godine, sa
mogucnoscu produZenja ugovorenog roka ukoliko zakupac redovno izmiruje svoje obaveze.

Clan 4.
Visina mjeseCne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama &lana 3.
Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljista na kojem Opétina Tivat ima pravo
raspolaganja (SluZbeni list Crne Gore-opéstinski propisi br. 43/17 i 10/19) i shodno
dostavijenoj ponudi po Javnom pozivu br. 1 za davanje u zakup poslovnih prostora putem
prlkupljanja ponuda br. 01-419/21-790/1 od 21.12.2021.godine, utvrduje se na iznos od
16,00 €/m’, $to sa uvedanjem od 20 % na mjesednom nivou iznosi 345,60 €.
U visinu zakupn/ne nije obracunat PDYV i isti pada na teret zakupca
Ugovorenu zakupninu zakupac je duZan uplaéivati u korist Opstine Tivat na Ziro raéun broj
510-9146121-67 i to do petog u mjesecu za tekuci mjesec.
Zakupac je prema evidenciji nadleZnog organa na dan potpisivanja ovog ugovora uplatio
iznos od 836,36 € koji iznos ¢e se obradunati kao zakupnina za poslednja 2 mjeseca
ugovornog odnosa, uz obavezu da isti izvr$i doplatu cijene ukoliko dode do korigovanja
cijena zakupa poslovnih prostora.
Za neblagovremeno placanje zakupnine obracunace se zakonska zatezna kamata.
Zakupac je takode duZan snositi troskove redovnog odrZavanja stambene zgrade u skladu
sa odredbama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, a koje je duZan pladati direktno na
Ziro racun skupé$tine etaZznih viasnika stambene zgrade.
Ostale troskove a koji se ticu potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac
Je duZan placati neposredno nadleznim davaocima usluga.
Ukoliko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, davalac usluga ukine
pruZzanje usluga, zakupac je duZan u roku od 8 dana od dana prestanka pruZanja usluga
izmiriti zaostala dugovanja i snositi tro§kove ponovog prikijuéenja.
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£ Clan 5.
Ukoliko o toku perioda zakupa dode do korekcije cijena zakupa zakupcu Ce se ponuditi
zakljuéenje Anexa ugovora. Ukoliko se ne zakljuéi Anex ugovora po korigovanoj cijeni
zakupac je duZan da oslobodi prostor od lica i stvari u roku od 30 dana, a koji ¢e biti naveden

Clan 6.
Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slucaju da godisnja inflacija
prede iznos od 5%.

Clan 7.
Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmel ovog ugovora koristi samo za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.
Zakupac takode ima pravo koristenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a
koja su viasnistvo zakupodavca.

Clan 8.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup
drugom korisniku niti da ga koristi za obavijanje druge djelatnosti.

Clan 9.
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moZe o svom trosku , izvrsiti adaptaciju poslovnog
prostora na osnovu projektne dokumentacije i prijave radova kod nadleznog organa.

Clan 10.
Troskove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanku ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljuCen ili raskidom) zakupac je duZan
predmetni poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispraviiom stanju a prilikom
predaje konstatovace se promjene do kojih je doslo usljed redovnog koristenja istih, a o
navedenom ée se na dan predaje saciniti zapisnik koji Ge potpisati obije ugovorne strane.

Clan 11.
Zakupac je duZan o svom trosku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom. Ukoliko
zakupac ne postupi u skladu sa stavom prvim ovog Clana zakupodavac nece snositi
odgovornost ze eventualnu $tetu bez obzira na uzrok nastana Stete. _
Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duZan naknaditi zakupodavcu.

Clan 12.
Zakupac koji se bavi ugostiteliskom djelatno$cu i u zakuplienom prostoru organizuju muzicke
programe duzni su sa ovla§éenom organizacijom za zatitu prava autora muzike u Crnoj Gori
regulisati medusobne odnose u pogledu koriS¢enja svih autorskih djela sa reportoara
organizacije, u protivnom ée, u sluGaju pokretanja sudskog postupka biti u obavezi regresno
isplatiti Opétini sve naknade i troskove po pravosnaZnim sudskim odlukama.

Clan 13.
Ugovaraéi mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim
odnosima, sa otkaznim rokom od 30 dana.
U sluaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traZiti priznavanje bilo kavih troskova koje
je imao radi privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slucaju kada je za
vr$enje odredenih radova dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

Clan 14.
Zakupodavac Ge jednostranom izjavom raskinuti ugovor ukoliko zakupac:
- ne plati zakupninu ni u roku od 15 dana od dana kada je opomenut na placanje,
- poslovni prostor ili njegov dio izda u podzakup,
- vrsi gradevinske radove na poslovnom prostoru suprotno ovoj odluci,
- ne odrZava poslovni prostor,
- poslovni prostor koristi suprotno ugovorenoj namjeni,
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- ne ogre’a?vlja ugovorenu djelatnost duZe od 90 dana,

- ne '®mogudéi pristup predstavnicima opétine Tivat radi kontrole koris¢enja poslovnog
prostora,

- poslovni prostor koristi na nacin kojim se poslovnom prostoru ili objektu u kome se
poslovni prostor nalazi, krivicom zakupca ili lica za koje je zakupac odgovoran nanosi
Steta,

- poslovni prostor koristi na nacin koji uznemirava druge korisnike poslovnog prostora ili
stanare u zgradi, odnosno objektu u kome se poslovni prostor nalazi (povecanom
bukom, vibracijama, dimom, neprijatnim mirisima i sl.), na osnovu akta nadleznog
organa,

- ne zakljudi ugovor sa pruzaocima usluga i ne izmiruje trokove za isporucene
komunalne, vodovodne i energetske usluge za poslovni prostor,

- ne izmiruje tro§kove redovnog odrZavanja poslovnog prostora,

-odmah po izvrSenoj promeni pravne forme zakupca, statusnih i drugih promena
zakupca, o istom ne obavijesti Direkciju za imovinsko pravne poslove,

- u drugim sluéajevima u skladu sa Zakonom.

Clan 15.
Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vaZeCi propisi koji reguliSu ovu

oblast.
Clan 16.

Ovaj ugovor sadinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrZava zakupodavac,
dva zakupac i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 17.
Ugovaradi su ugovor proditali i razumijefi, konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom,
prevarom, prijetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeruéno potpiusuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Opétina Tivat ‘ LIndego Plus” d.o. o_:' af
Predsjednik Zeljko Komnenovi¢ KO Gospié

Po punomodju Samardzi¢ Goran , 5\
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja.zamjenik NOTARA, Rakocevi¢ Nela, sa sjedi§tem u Tivtu, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8,
Sladana Drakulovi¢, potvrdujem da su

OPSTINA_TIVAT. sa__sjedistem _na _adresi: Trg Magnolija 1, 85320 Tivat, maticni
broj/PIB:02008599, koju zastupa predsednik opstine Zeljko Komnenovié, a kojeg po punomodéju
zastupa Samardzi¢ Goran, roden dana ne, sa prebivaliStem u Tivtu,

| DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INDEGO PLUS" DOO TIVAT, sa sluzbenim
sjedistem u Tivtu, NJEGOSEVA BR. 1, reglstarskl broj:50613648, PIB:02853914 kan 7A KUPAC,
koje zastupa izvr$ni direktor i osniva¢ GOSPIC DANKO, roden dana «+ 'me. sa
preblvallstem u Tthu‘

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivali$ta/boravita lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svo,gerucno gotg:sah ovu lsgrav

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
/ , / / /
(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanih utvrdena ie na osnovu
1. liéne karte broj zdate od FL Tivat, dana 18.08.2017. godine,
2. Liéne karte broj ~— izdata od FL Tivat, dana 18.05.2018.godine ;
{broj i datum izuavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka / / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu / / / ' /
(broj i datum |zdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

= lme i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok___/______/ ¢iji je identitet utvrden na

Rnovu / / / / /
N (broj i datum izdavanja Iléne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Wovanim je isprava / . / / /
b Y (progitana/proéitana pomoéu tumaéa/prevedena sadrZina)
Identiie maca Je utvrden na oshovu / / / /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenova Wamardzi¢ Goran je ovia§éen za zastupanje na osnovu Punomodja UZZ.br.159/2023 od
23.03.2023Ndine, datog pred ovim notarom, kao i na osnovu Specijalnog punomodja broj: 01-
419/23-828 OWI2.12.2023. godine, a_imenovani a imenovani _GOSPIC DANKO je ovlascen za
zastupanje na X _ vu uvida u Izvod sa sajta CRPS-a od 27.12.2023. godine .

(akt kojim je dato ovla$éenje za zastupanje)
Broj. OV-61 64/202

Ovjera izvr$ena dana 3§ 12.2023.u 11:01 Sasova, u / / /

Na zahtjev stranki oviere§gje 5 ( pet ) primjeraka.
{mjesto ovjere potplsa kada se ovjera vr§i van sluzbenih prostorija)

Senu ovjeru naplaéena je u iznosu od 31,46eura. .
W dentifikacionog dokumenta &uva u arhivi ovog not

Taksa odnosno naknada za ¥k
Stranka je saglasna da se kop
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