- Adresa: Trg Magnolija br.1,
Crna Gora 85320 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309
www.opstinativat.me
e-mail: privreda@opstinativat.me

Sekretarijat za privredu

Odjeljenje za stambeno-
komunalne poslove i saobracaj

Broj:10-037/21-upl-28/1
Tivat, 08.03.2021.godine

Sekretarijat za privredu Opétine Tivat,na osnovu &l.30.stav 1 Zakona o slobodnom
pristupu informacijama (,Sl.list CG“ br.044/12 i 030/17) i &1.18 stav 1 i 46 Zakona o
upravnom postuku (,Sl.list CG* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuéi po
zahtjevu za slobodan pristup informacijama ¢g R

@D iz Podgorice dostaviienog ovom organu pod br.10-037/21-upl-28 od
22.02.2021. godine, radi pristupa informaciji, donosi

RJESENJE

1 USVAJA SE zahtjev za slobodan pristup informacijama QD -
), zaveden kod ovog organa pod

brojem 10-037/21-upl-28 od 22.02.2021. godine, pa se dozvoljava pristup
informacijma — dokumentima koji se odnose na dostavu:
- ugovora o medusobnim odnosima izmedu Skupstine etaZnih vlasnika
stambene zgrade i Upravnika stambene zgrade;
- pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika;
- ostalih informacija i spisa kojima organ raspolaZe, u vezi Skupstine etaznih
vlasnika zgrade ,Ksenija“u Porto Montenegru, Tivat.

2. Pristup traZzenim informacijama blize opisanim tatkom 1 ovog rjeSenja ostvariti ée
se dostavom kopije informacija putem poste, preporuéenom posilikom na adresu
podnosioca zahtjeva.

3. Podnosilac zahtjeva se, s obzirom da tro$kovi postupka ne prelaze iznos od
2,00€, radi ekonomi&nosti postupka, oslobada trogkova kopiranja.

4. Zalba protiv ovog rje$enja ne odlaze njegovo izvrsenje.

Obrazlozenje



D - g - Podgorice,
@D odnijela je zahtjev za slobodan pristup informacijama zaveden
kod ovog organa pod brojem 10-037/21-upl-28 od 22.02.2021. godine, kojim trazi da
se dozvoli pristup informacijama-dokumentima blize opisanim tackom 1 dispozitiva
ovog rieSenja.

Odredbom ¢lana 13 Zakona o slobodnom pristupu informacijama propisano je da
je organ vlasti duzan da fizickom i pravnom licu koje traZi pristup informaciji omogudéi
pristup informaciji ili njenom dijelu koju posjeduje.

U postupku po pomenutom zahtjevu Sekretarijat za privredu Opstine Tivat utvrdio
je da posjeduje traZzene informacije tj. da se u istim ne nalaze podaci &ijim bi se
objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa propisanih &élanom 14 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama.

Nadalje je utvrdeno da time zahtjev treba usvojiti kao osnovan, pa je dozvolio
pristup informacijama-dokumentima blize opisanim tackom 1 dispozitiva ovog
rieSenja.

Clanom 21 Zakona o slobodnom pristupu informacijama propisani su nadini

pristupa informaciji, kojim podnosilac zahtjeva ima pravo da izabere nagin na koji Zeli
da ostvari pristup trazenoj informaciji.

Kako se podnosilac zahtjeva opredjelio da mu kopije trazenih informacija budu
dostavljene putem poste na adresu
ko je ovaj organ postupio u skladu sa ¢lanom 21 stav 1
tacka 3 navedenog Zakona.

Buduc¢i da se pristup omoguéava kopiranjem informacije, to se primjenom ¢lana
33 stav 2 Zakona o slobodnom pristupu informacijama kojim je propisano da
,Podnosilac zahtjeva snosi troskove postupka za pristup informaciji koji se odnose na
stvarne troskove organa vlasti radi kopiranja, skeniranja i dostavijanja traZzene
informacije, u skladu sa propisom Vlade Crne Gore” i &. 4 Uredbe o naknadi
troSkova u postupku za pristup informacijama ("Sl. list CG", br. 066/16) oslobada
placanja nakande troSkova postupka iz razloga §to ne prelaze iznos od 2,00€.

Na osnovu navedenog rijeSeno je kao u dispozitivu.

U skladu sa ¢lanom 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama, zalba ne
odlaze izvrSenje rieSenja.

Uputstvo o pravnhom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Agenciji
za zastitu podataka o liénosti i pristupu informacijama u Podgorici, u roku od 15 dana
od dana prijema istog, neposredno ili preko ovog organa. Zalba se podnosi u dva
primjerka uz uplatu administrativne takse u iznosu od 5,00 Eura na Ziro radun br.510-
9146777-39 opstine Tivat.

aséeno sluzbeno lice
Biljana Vlahovi¢

junalne poslove
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Adresa: IV Proleterske 2

.,.; /| Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
" o > = - - -
70 Uprava za statistiku o fte'- :::g ;g; ;gg-:::
o g ax: -
MONSTAT e cRBT e kg monstat org
i Primljeno: 10 -12- 7000
i Orsan.jed. | KlasiTznak | Red.nr. Prilog Vrijednost

e 93%2@- 2%0/,

Odsjek za statisti¢ke registre i klasifikacije

s

Broj: (D 08. decembar 2020. godine

Za: OPSTINU TIVAT -Sekretarijat za komunalne poslove,saobraéaj i energetsku
efikasnost, Trg Magnolija br.1, Tivat

n/r g- di Selmi Krstovi¢, Rukovoditeljki odjeljenja
Predmet: Zahtjev za registraciju Stambene zgrade ,Ksenija", Tivat.

Veza: Vas$ zahtjev broj: 10-338/20-230/1 od 18.11.2020. godine

Postovana,

S postovanjem,

mr Vuk Cadenovié
POMOCNIK DIREKTORICE

Dostavljeno:

- naslovu
- Odsjek za statistitke registre i klasifikacije
- ala

Kontakt osoba: mrF
Pozicija: Nagelnica Odsjeka statistiékih registara i klasifikacija,

tel: 068 852 546

email: QD monstat.org
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@ Adresa: IV Proleterske 2

Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
[ L tel: +382 20/230-811
JONSTAT Uprava za statistiku fax: +382 20/230-814

www.monstat.org

Odsjek za statisticke registre i klasifikacije

Bro QD 08/12/2020

Razvrstavanje jedinica razvrstavanja

Na osnovu clana 1 stav 2, clana 4 stav 2 i clana 5 Zakona o Klasifikaciji djelatnosti
("Sluzbeni list CG" br. 18/11) Uprava za statistiku izdaje

OBAVJESTENJE O RAZVRSTAVANJU PO DJELATNOSTI

1. NAZIV jedinice razvrstavanja: STAMBENA ZGRADA "KSENIJA" TIVAT
sjediste i adresa
MIESTO : TIVAT ULICAIBROJ: ARSENALSKA BB
2. OBLIK ORGANIZOVANJA: OSTALI OBLICI SIFRA )
OBLIK SVOJINE (naziv): BEZ OZNAKE SVOJINE SIFRA N )
3. OZNAKAINAZIV SEKTORA: S OSTALE USLUZNE DJELATNOSTI
NAZIV PODGRUPE: DJELATNOST OSTALIH ORGANIZACLJA NA BAZI SFRA D
UCLANJENJA
4. MATICNI BROJ jedinice razvrstavanja L)
OBRAZLOZENJE:

USKLADIVANJE SA ZAKXONOM

Obavjestenje o razvrstavanju po djelatnosti dostavija se jedinici razvrstavanja u dva primjerka. Jedinica razvrstavanja jedan primjerak
Obavjestenja dostavlja poslovnoj banci kod koje se vodi njen ziro-racun u roku od 5 (pet) dana od dana prijfema ovog Obavjestenja. Ukoliko
jedinica razvrstavanja smatra da je nepraviino razvrstana, moze Upravi za statistiku podnijeti Zahtjev za izmjenu razvrstavanja po djelatnosti u
roku od 15 dana od dana prijema Obavjestenja o razvrstavanju po djelatnosti sa potrebnim obrazlozenjem i dokazima.

»~

IREKTORICA

dr Gordana Radojevié
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Adresa: Trg Magnolija br.1,
Crna Gora 85320 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 362
www.opstinativat.com
e-mail: saobracaj@opstinativat.com

Sekretarijat za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost

Odjeljenje za normativno pravne

poslove i stambeno komunalnu
oblast
Br:10-338/20-230/1 18.11.2020.g.

PREDMET: Zahtjev za dobijanje matiénog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade

U prilogu vam dostavijamo zahtjev za dobijanje matitnog broja i Sifre djelatnosti, sa
potrebnom dokumentacijom, za ,,Stambena zgrada Ksenija“ u naselju Porto Montenegro u
ulici “Arsenalska“ bb u Tivtu.

- ;—1‘*‘\
// (d

K\\‘JAT \
Maija Gasparini, dipl. pravnica ( <§elma Krstowc dipl.
Samostalna savjetnica |ll za stambenu oblast '

Dostavljeno: - UPRAVA ZA STATISTIKU CRNE GORE- MONSTAT
REGISTAR JEDINICA RAZVRSTAVANJA
IV Proleterske br. 2, 81000 PODGORICA

-a/a TN,






QPSTINA TIVAY

{ Primljeno: |/ -11- 1610

i Organjed. | Klasifznak | Red.br, Prilog

Vrijednost
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OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost
Zahtjev za dobijanje maticnog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade

Molimo da, na osnovu &lana 19, stav 2 i 3, Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada (Sl.list CG br.041/16 i 084/18), dostavite na$ zahtjev
organu uprave nadleznom za posiove statistike za odredivanje mati¢nog

broja i $ifre djelatnosti, a za
Stambenu zgradu Kseniju

Ulica Arsenalska bb. naselje Porto Montenearo, Tivat.

Katastarska parcela@PKO Tivat.
Uz zahtjev prilazem:

- Dokaz o uplati administrativne takse u iznosu od 5,00 € na Ziro
rac¢un broj 832-3161011-78 u korist Zavoda za statistiku.

- Obrazac RJR-1

U Tivtu, 20.01.2020. g.

PODNOSILAC ZAHTJEVA

Upravnik zgrade - Adriatiggarinas d.o.o.

FEENALS L
we M%\
ST

AMBENA ZGRADA

€nija

B
ORTO MONTENZ, R0

Ime i prezi
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Crna Gora
OPSTINA TIVAT

i Primljena: 12 -11- om0

Y B T R -
i Organjed. | Klasizran | owonen . Prilog

Vrijednost

OPSTINA TIVAT L

Sekretarijat za komunalne poslove, saobracaj i energetsku efikasnost

Predmet: Zahtjev za upis u registar stambenih zgrada i vlasnika stanova

Obra¢am vam se sa zahtjevom za upis u registar stambenih zgrada i

vlasnika stanova, a za

Stambenu zgradu Kseniju

Ulica Arsenalska bb, naseljie Porto Montenegro, Tivat.

Katastarska parcela - KO Tivat.

Uz zahtjev prilazem:

- Odluku o konstituisanju skupstine etaznih vlasnika i imenovanje

predsjednika skupstine;

- Pravila o medjusobnim odnosima vlasnika (ako broj vlasnika prelazi 10);

- List nepokretnosti (Uprava za nekretnine);

- Ugovor o medusobnim odnosima Skupstine stanara i upravnika;

- Akt o nainu organizovanja poslova odrzavanja stambene zgrade.

- Dokaz o uplati administrativne takse u iznosu od 3,00 € na Ziro raCun broj
510-9146777-39 u korist OpStine Tivat.

U Tivtu,20.01.2020.g.

PODNOSILAC ZAHTJEVA

ime | prezime

Telefon

YL
| g pﬂ/zo-urw)f 2|
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Adresa: Trg Magnolija br.1,
Crna Gora 85320 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 362
www.opstinativat.com
e-mail: saobracaj@opstinativat.com

Sekretarijat za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost

Odjeljenje za normativho pravne
poslove i stambeno komunalnu
oblast

Br: 10-041/20-upuv-62/1 17.11.2020.g.

Na osnovu ¢lana 33 Stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SI. list CG" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
Sekretarijat za komunalne poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost Opstine Tivat, rjesavajuéi po
zahtjevu upravnika Stambene zgrade ,Ksenija*“ u naselju Porto Montenegro u ulici Arsenalska
bb u Tivtu, izdaje:

UVJERENJE

1. Etazni viasnici Stambene zgrade ,Ksenija“ u naselju Porto Montenegro u ulici
Arsenalska bb, na kat. parc QKO Tivat, izabrali su organe upravijanja stambenom
zgradom, na osnivatkoj skupétini, odrzanoj 22.12.2015. godine.

2. Predmetna Stambena zgrada upisana je u Registar stambenih zgrada, koji vodi ovaj organ,
pod rednim brojem 123.

3. Za upravnika Stambene zgrade izabran je“ sa mandatom od &etiri
godine, na skupstini etaznih viasnika odrzanoj 12.09.2019. godine.

4. Imenovanje upravnika upisano je u Registar upravnika Stambenih zgrada, koji vodi ovaj
organ, pod rednim brojem 123.-

5. Za predsjednika skupstine Stambene zgrade izabran j sa mandatom od
cetiri godine na skupétini etaZnih vlasnika odrzanoj 12.09.20189. godine.

6. Ovo uvjerenje ima znadaj javne isprave u smislu ¢lana 33. stav 2 ZUP-a i izdaje se na zahtjev
upravnika stambene zgrade radi odredivanja mati¢nog broja i $ifre djelatnosti kod Zavoda za
statistiku MONSTAT-a, otvaranja zajednitkog Ziro raduna stambene zgrade kod poslovne
banke, zastupanja stambene zgrade i obavljanje drugih poslova vezanih za odrZavanje
stambene zgrade.

OO
T
o
kj
i

/. \
Samostalna savjetnica lll za stambenu oblast /(; § Rukavoditeljka odjeljenja <

Maja Gasparini, di%% pravnica W\, “=Belmaigstovic, dip’gﬂg@@ﬂ "
\\_' 7 v 7

\~_i.‘

Dostavijeno: - Upravniku Stambene zgrade x2
- Zavodu za statistiku-MONSTAT
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Sekretarijat za komunalne poslove, saobracaj i energetsku efikasnost

Predmet: Zahtjev za upis u registar upravnika

Obra¢am vam se sa zahtjevom za upis u registar upravnika a za

Stambenu zgradu Kseniju

Ulica Arsenalska bb, naselie porto Montenegro, Tivat.

Katastarska parcela g KO Tivat

Uz zahtjev prilazem:

- Odluku o izboru upravnika;

U Tivtu, 20.01.2020. g.

PODNOSILAC ZAHTJEV

@E;NALSM‘;e\‘
STAMBENA ze,un;\%-_i Adriatic asd.¢¢ o

Ksenija

PORTO MONTENEQRO

\

Telefon
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Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenje moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Tivat u roku od 15 dana od dana prijema, neposredno ili

preko ovog organa. Zalba se taksira sa 5,00 € A/T uplatom na Ziro radun broj:
510-9146777-39.

Maija Gasparini, dipl. pravnica
Samostaina savjetnica |ll za stambenu oblast

Dostavljeno: - Upravniku Stambene zgrade x2
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Adresa: Trg Magnolija br.1,
Crna Gora 85320 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 362
i www.opstinativat.com
e-mail: saobracaj@opstinativat.com

Sekretarijat za komunalne poslove,
saobracaj i energetsku efikasnost

Odjeljenje za normativno pravne

poslove i stambeno komunalnu
oblast
Br:10-338/20-up!-259/1 10.11.2020.g.

Na osnovu &lana 8 Odluke o organizaciji | naginu rada lokalne uprave Opstine Tivat (Sl.list
Crne Gore-opétinski propisi br. 43/18 | 15/19), &lana 18 i ¢lana 46 stav 2 Zakona o upravnhom
postupku (“Sllist Crne Gore®, broj 56/14,20/15,40/16 i 37/17), Sekretarijat za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost, u postupku po sluzbenoj duznosti donosi

RJESENJE

1. G oisuic se U Registar upravnika stambenih zgrada pod
rednim brojem 123.

Obrazlozenje

Ovom Sekretarijatu dostavljena je Odluka Skupstine etaznih vlasnika Stambene zgrade
,Ksenija* u naselju ,Porto Montenegro” ulica Arsenalska bb, upisana u listu
nepokretnosti 2065, kat. parc- KO Tivat, 0 imenovanju upravnika Stambene zgrade
Adriatic Marinas DOO.

Glanom 26 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (Sllist Crne Gore br.41/16 i 84/18),
propisano je da nadlezni organ lokalne uprave vodi Registar stambenih zgrada, Registar
etaznih viasnika i Registar upravnika, dok je stavom 4 propisano da:

“Registar upravnika narocito sadrzi: broj registra i datum upisa, ime i prezime, odnosno naziv
upravnika, naziv stambene zgrade, adresu (ulicu i broj) broj ulaza/lamele, riesenje o upisu u
registar upravnika sa odlukom o izboru upravnika...”

Clanom 23 stav 1 tagke 2 Zakon o upravnom postupku (“Sllist Crne Gore", broj
56/14,20/15,40/16 i 37/17), propisano je da Rjesenje u pisanom obliku moze imati skraeno
obrazlozenje u jednostavnim upravnim stvarima u kojima se u potpunosti usvaja zahtjev
stranke,a takva odluka nije na Stetu prava i pravnih interesa protivne stranke ili treceg lica,
niti u suprotnosti sa javnim interesom. Stavom 2 istog &lana propisano je da “Skraceno
obrazlozenje iz stava 1 ovog ¢lana, podrazumijeva da obrazloZenje rjeenja sadrZi kratko
izlaganje zahtjeva stranke, Cinjeni¢no stanje i propise na osnovu kojih je riesenje donijeto”.

U skladu sa navedenim propisima, a na osnovu utvrdenih ginjenica potrebnih za odludivinja
o predmetnom zahtjevu ,ovaj organ je rijesio kao u dispozitivu.
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.11.2020 14:33

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Datum: 03.11.2020 14:33
KO:  TIVAT
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enatasiar

Podaci o parceli
Broj/podbroj z:rraoge ;lt?ga [:Japt:»:l ulicapﬂ(eusé‘:: broj N?Jirobzziigciirj"? PO:;iina Riihes
) 1|3 SELJANOVO | e @ o
D 2 |3 SELJANOVO | Zgrade u energetici Q® oo
® | v | BB mn | g o
® oo | sammmeloncagsie | gy [om
[ 1395102020/ ENE 000 ooLukA bigavios oroans | @D |69
[ ) 2 | 05102020/ 0N 00 o omuﬁggﬁxﬁggs&mm @ o
a 05.10.2020] 0 e 0\ o Painjak 2. klase @ v
() P IAHova Pasnjak 2. klase @ s
o 05.10.2020 IsngrjiENovo Painjak 2. Klase @ °>
[ 05.10.2020] o 1o o1 Painjak 2. klase @ o
- t % SELIANOVO "bLuk DRzANOG orcas | @D |00
D 05.10.2020| B v ODLUKA DREATNOG BRGANA @ 7
() 05.10.2020( Qe oo Painjak 2. klase @ o
[ ) 1|5 oo ODLUKA DREAYNEG ORGANA @ o
P 05.10.2020{ JOE o Pasnjak 2. Klase @ v
® L 5, | Tarmews | e |w
@ L T, | wamsiewmed | @ luw
) 05.10.2020( S0 E 1 Painjak 2. klase Q@ =
aD 05.10.2020 SDSL'jiEnovo Painjak 2. klase @ o5
a 05.10.2020{ SOME o Painjak 2. klase @ o
ap 05.10.2020| JOME o Pasnjak 2. klase @ v
- 1|5 SELIANOVO ooLuka DREAGC opana | @ |00
- 05.10.2020 ggLﬁﬁlOVO Zemljiste uz zgrade ' 0.00
- ] o | L | |
X 05.10.2020| SO0 Painjak 2. klase e ;5
a 05.10.2020] 89 v R ROPE @ °*
L) 05.10.2020) B i PR PROPS @ oo
[ 05.10.2020{ 3 oo e himo @ [0
L 05.10.2020| o " oo i Ror @ oo
a 13 [26:06.2017) E 0 DI IDREA G CToRsANA @ oo

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1/419



11/3/2020

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

eKatastar
- 05.10.2020| DONJE Painjak 2. Klase @ |°®
SELJANOVO PRAVNI PROPIS

- s | i | @ [
a 05.10.2020| 08 \atiovo e @ o
- 05.10.2020| o v P;';T\/aﬁlzﬁr:ggig @® |ow
b 05.10.2020| 35"\ v i @ oo
a 05.10.2020] 26 Vit ovo AN PROPIS @ [0
a 05.10.2020| 30 \ukiovo Pﬁi’l\’?.'ilzﬁa'gﬁ?se @ oo
ab 05.10.2020| &9 \aovo PSi'}\’i?ﬁ.ZéR'giig @ '
L J 05.10.2020| 8 i ovo Nl RoE @ |oo
e s B | et | @ |
ab 05.10.2020| 60 ov0 A Eroeie @ [0
L 05.10.2020) 9"\ ovo nglgvaﬁlzﬁlzggﬁ @ o0
l 05.10.2020) 3 \gkiovo ngRT\fr!l(lzﬁR‘g;?Se @ o3
ab 05.10.2020 g ovo b @ [°
aae 05.10.2020| 3 At ovo Ctiiito: @ o7
- s, | e | @
ab 05.10.2020 o8 v P:»i?varll(lzﬁnbg:?s @ [on
® o R I N
® i | P e | @ o
® [ 5| | e s | @ oo
® i | et el | @ |om

[ J 29 el GBI @ o8
® 2 VAT ODLUKA . @ |00
) 1 (39 |22.12.2015| TvaT Fomacazg @ 0w
() 2 |19 |22.12.2015| Tvar e @ [0
(7 3|39 |22.12.2015 TvaT R @ 0w
() 4 |19 |22.12.20t5| Tvar R @ [ox
) 5 |19 |22.12.2015| TivaT A @ ocw
@& 6 |20 |22.12.2015 TvaT Pomocia 2araa ® v
() 7|3 |22.42.2015 TvaT hebery @ o
) 8 |39 |22.12.2015 TvaT RS @ ox
o 9 |39 |22.12.2005| Tivar Pomocna zgrada @ |oo
N ) 10 |19 |22.12.2015 Tivar s e ® ow
) 1|13 |22.12.2015) Tvar Ry @ [ow
o 12 |19 |22.12.2015) TvaT i @ |ow
X 13|39 |22.12.2015 Tivar T @ ow
() 14 |19 122.12.2015) Tivar Pomaena zgrada @ v
() 15 |19 |22.12.2015) Tivar Pomacria zgrada @ |ow
X 17 |59 |28.08.2018 TivaAT T'g;‘;;t;\’l‘fse @ |ow
|| [mome eS| g o
() 1|19 |ot.12.20t5| TvaT T“";‘ﬁ‘;gﬁjg"“ @ |ow
’—_. 2 [10 |01.12.2015) TIAT Turisticki objekat @

2/419



orevzu

1

Garazno mjesto

1

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

eKatastar
zgrada s
78
Porodi¢na PRIZEMNA Svoii 1
2 stambena ZGRADA m N
. zgrada 0 b
68
Stambeni "
@ 2 | (e
Dvosoban stan -
Nestambeni Syaii 1
2 | prostor 2 Prva etaZa M N
. KUPOVINA podruma b
Jednosoban stan 38
Pomocna zgrada QSIRZJZA)AX‘A Svojina _1/1
. 3 | uvanprivredi 0 “ y
44
HETCENA Svojina 1/1
1 Pomoéna zgrada ZGRADA ]
- GRADENJE 0 O
15
FRIZCIE Svojina 1/1
2 Trafo-stanice ZGRADA — .
[ ) GRADENJE 0 A
28
i Svojina 1/1
. 3 Pomoc¢na zgrada ZGRADA — R
GRADENJE 0 p
100
PRIZEMNA o
4 Trafo-stanice ZGRADA SVO'"& N
- GRADENJE 0
28
PRIZEMNA Syoii
- 5 Pomoéna zgrada | ZGRADA “ R
GRADENJE 0 h
34
PRIZEMNA Svoii
- 6 Pomoéna zgrada ZGRADA & N
GRADENJE 0
15
PRIZEMNA Svoii
- 7 Trafo-stanice ZGRADA %.
GRADENJE 0 b
32
PRIZEMNA Svoii
- 8 Trafo-stanice ZGRADA N
GRADENJE 0
28
PRIZEMNA .
- 9 Pomocna zgrada ZGRADA % N
GRADENJE 0
141
PRIZEMNA .
- 10 Pomocna zgrada ZGRADA % .
GRADENJE 0
15 [
PRIZEMNA i 1
‘ 11 Trafo-stanice ZGRADA Y
GRADENJE 0
31
PRIZEMNA N
‘ 12 Pomoéna zgrada ZGRADA % .
GRADENJE 0
15
PRIZEMNA Svoii
@ | - [Teostanice ZGRADA % .
GRADENJE 0
32
PRIZEMNA "
GRADENJE 0
15
PRIZEMNA .s
15 Pomo¢na zgrada ZGRADA % .
P GRADENJE 0
55
JEDNOSPRATNA ..
- 17 Trafo-stanice ZGRADA %.
GRADENJE 2018
129
Turisticki e TNOROSPRATNA! svofina_4/1
_. GRADENJE 2645

Svojina 1/1

11/419



11/3/2020 eKatastar 3

ohonte | - D
| Susvoiina 1/2 i
! &S;zgcﬁ\‘?jesto 2 :‘gizemlje Susvojina 1/2
A IR —
1 Eﬁggc& Tjesto 3 ??zemlje ?voiina 1/1 i
4 &S?g\'}& Lnjesto " I:gizemlje Svoiina 1/1 ]
4 ﬁa;agc& Z\jesto 6 ,:?zemlje fvoiina 1/1 ]
1 }%3%3& Tjesto 7 ﬁzem‘je Svojina _1/1 )
1 ﬁa;aozc& 2jesto 8 }:;izemlje fvo'ina 1/1 :
1 ﬁssgcm rAnjesto : :’r;zemlje fvo'ina 1/1 .
t |Koovma | 1o |Prizemise w .
1 glaorg/i\no mjesto 1" l:;izemlje Svoi‘ina 1/1 R
1 glaggino mjesto | 5 l:gizemlje Svojina 1/1 .
1| |1 prizemje f_w.i"a T —
1 Garazno mjesto % *

KUPOVINA 4 ':gize"‘lje - iliivoiina 1/2

. S

Garazno mjesto . . .
1 | KupovINA 15 |Prizemije

S Svolina 171

RoPovAT tzemlj b
1 | kupoviNA 16 ':g‘zeml]e ;

GaraZno mjesto - . ; .
1 | GRADENJE 17 ?g‘zeml]e

. i Svojina _1/1
Garazno mjesto : . .
1 KUPOVINA 18 I:;izemlje _

Garazno mjesto

0000 cgopon popnancssen) e

1| KUPOVINA 19 |Prizemije
e : ISvo'i
Garazno mjesto : .
1 GRADENJE 20 I;;lzemlje
Svojina 1/1
Garazno mjesto ] .
' | KUPOVINA 2 |Fzemie
= : Svojina 1/1
Garazno mjesto . s
1 GRADENJE 22 I:;xzemlje
Garazno mjesto . .
1 GRADENJE 23 I:r;zemlje
5 : Syoii
Garazno mjesto A % .
1| kupovINA 24 |frizemije A
- N Svojina_1/1
Garazno mjesto . . A
N i jina 1/1
Garazno mjesto . . b R
' | KUPOVINA 26 |Pizemije A
1 | Garazno mjesto 27 Svojina 1/1
DIOBA Prizemlje

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 12/419



13/3/2020 , eKatastar
13

Zno mj Svojina 1/1
Garazno mjesto X . .
L KUPOVINA 28 l:gzeml)e ;—
Zno mj Svojiga 1/1
GaraZzno mjesto . i
1 |kupoviNa ) :’l;zemue b R

1 gﬁ:’aoic& Tjesto 30 I;;izemlje \ § .

, |Garainomjesto | 4. g Svh .
KUPQOVINA e )€ [

lgmeniete| 5 lmnense | (D

1 &ﬁ;agcﬁq Z\jesto - l;’;izemlje SvoI'ina 1/1

1 (l;’lajll;aoi\ll‘& Lnjesto - I:;izemlje ?wiina 1/1 ]

1 g;fgg&?jesm 16 :I;izemlje Svojina 1/1 )

1 Eﬁ?g\?ﬁq Tjesto 37 :;izemlje Svojina  1/1

t | Kopovma |38 |prizemie [T

oG ooy |G

GaraZno mjesto Svojina_1/1

GRADENJE 40 Prizemlje

13

|

GaraZno mjesto Svojina_1/1

KUPOVINA 41 Prizemlje

13

e L 42 Prizemlje

Poslovni prostor - ;
(| Postowni o o (rense (I
190
1 | Postovni prostor 44 | prizemtie %
GRADENJE Ep o
. Svojina 1/1
Poslovni prostor . R N
| Stambeni [Svojina 171
1 |prostor 6 i |-
KUPQVINA 137 I
Stambeni Svoii
1 | prostor 47 Prvi sprat - *
KUPOVINA 158 s
Stambeni Svojina _1/1
1 | prostor 48 | Drugi sprat _ N
GRADENJE 138
Stambeni Svojina 1/1
1 | prostor 49 | Drugi sprat — .
KUPQVINA 158
Svojina 1/1
Krovna terasa .
! | GRADENJE 1 |Kromaterssa | (D

Krovna terasa

* wy
E
*

52 Krovna terasa

e

KUPOVINA 48
Stambeni Syoii
1 | prostor 53 Prvi sprat *
KUPOVINA 128 b
Stambeni Svoii /1
1 | prostor 54 Prvi sprat -
KUPOVINA 102 *
Stambeni Svojina 1/1
1 | prostor 55 Drugi sprat *
KUPQOVINA 129
Stambeni Svojina 1/1
1 | prostor 56 Drugi sprat m
DIOBA 102
|

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 13/419



11/3/2020

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

eKatastar
- 1 | Stambeni 57 Svojina 1/1
KUPOVINA 230 *
Stambeni L Sypid
t prostor 58 Cetvrti sprat B
KUPOVINA 15 *
Svojj
- 1 KUPOVINA 59 ;;ovna terasa A
Stambeni Svolina 2t
- 1 | prostor 60 | Prvisprat
KUPOVINA 69 K
Stambeni Svojina 1/1
- 1 | prostor 61 | Prvisprat
KUPOVINA 112 b
Stambeni i
. 1 | prostor 62 Prvi sprat *
DIOBA 99 N
Stambeni Svojina 1/1
- 1 | prostor 63 | Prvi sprat — .
KUPOVINA 63
Stambeni Svojina 1/1
& | oo o |ongispra (D
DIOBA 69
Stambeni Svojina  1/1
GRADENJE 110 N
Stambeni Svojina _1/1
- 1 |prostor 66 | Drugi sprat —
KUPOVINA 99 N
Stambeni Svojina 1/1
- 1 | prostor 67 | Drugi sprat '
KUPOVINA 63 ‘
Stambeni Svojina 1/1
- 1 | prostor 68 | Tredi sprat
KUPOVINA 69 L
Susvoiina 1/2
Stambeni A
. 1 | prostor 69 Tredi sprat .
GRADENJE 10 Susvojina 1/2 .
Stambeni Svojina 1/1
Qp ' oo 70 | Tredi sprat F
KUPOVINA 99
Stambeni Svoiina 1/1
. 1 | prostor vl Tredi sprat .
KUPOVINA 63 oy
Stambeni . Svojina 1/1
- 1 | prostor 72 | Cetvrti sprat
KUPOVINA 180
Stambeni . Svojina 171
KUPOVINA 186
Svojin
Krovna terasa R
@ ' o e i “
Svoji
Krovna terasa
Stambeni Svaii
- 1 | prostor 76 Prvi sprat *
KUPQVINA 109
Stambeni Svojina 1/1
- 1 |prostor 77 | Drugi sprat .
KUPOVINA 115
Stambeni Svgii
- 1 | prostor 78 Treci sprat *
KUPOVINA 85
Stambeni : Svojina 1/1
@ oo 79 | Cetvrti sprat .
KUPOVINA 20
Turistieki  RAOROSPRATNA svojina 1/1
® e, | o R
GRADENJE 895
= Svojil
Garazno mjesto i ) R
= . Svojina 1/1
Garazno mjesto . A N
[ 2 | kupoVINA 2 |Pzemije ;- (D
_. 2 | Garazno mjesto 3 ii
KUPOVINA Prizemije *

14/419



1%3/2020 ,

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

eKatastar
13 *
5 : Sygii
Garazno mjesto . i
= ) Svo
Garazno mjesto . i R
. 2 GRADENJE 5 :gzeml]e
5 ; Svojina_1/1
Garazno mjesto . .
@D | : o §  ||Frizemise -- D
3 : Svojina  1/1
Garazno mjesto . X N
3 . Svojina 171
Garazno mjesto . . N
e : Svoii
Garazno mjesto . . .
@ | ° krovimna 2 Jliismbe “
; Svojina  1/1
Poslovni prostor . . N
: Svojina 1/1
Poslovni prostor . . N
@ | 2 |vscosow | 1 |Prizeme —
; Svojina 1/1
Postovni prostor g s ,
Stambeni Svojina 1/1
- 2 | prostor 14 | Prvi sprat --_ .
KUPOVINA 96 *
Stambeni ) Svojina 1/
. 2 | prostor 15 Prvi sprat
GRADENJE 109
Stambeni Svo
- 2 | prostor 16 | Prvisprat .
KUPOVINA 96
Stambeni Svodi
- 2 | prostor 17 Prvi sprat - ¥
KUPOVINA 104 B
Stambeni Svoii
- 2 | prostor 18 | Prvisprat - *
KUPOVINA 120 *
Stambeni ojina 1/1
- 2 | prostor 19 Prvi sprat *
KUPOVINA 68 "
Stambeni Svojina 1/1
(] 2 | prostor 20 | Drugi sprat - (D
KUPOVINA 96 Y
Stambeni Svojina 1/1
- 2 | prostor 21 | Drugi sprat —"
KUPOVINA 109
Stambeni Svojina
- 2 | prostor 22 | Drugi sprat -- *
KUPQVINA 96 o
Stambeni Svojina _1/1
GRADENJE 104
Stambeni Svojina 1/1
KUPOVINA 120 >
Susvojina 1/2
- 2 | prostor 25 Drugi sprat "
KUPOVINA 68 Susvojina 1/2 .
Stambeni Svojina 1/1
- 2 | prostor 26 | Tredi sprat . G
KUPOVINA 96 *
Stambeni Svoji
- 2 | prostor 27 | Tredi sprat --1 .
KUPQVINA 109 s
Stambeni Svojina _1/1
- 2 | prostor 28 | Tredi sprat _‘
KUPOVINA 96 -
Stambeni vojina 1/1
KUPOVINA 104 al
Stambeni vojina _1/1
KUPOVINA 120 *
Stambeni Svojina
- 2 | prostor 31 | Tredisprat .
KUPOVINA 68
- 2 | Stambeni 32 Svojina 1/1

15/419



11/3/2020 eKatastar - -.om

prostor Cetvrti sprat -
KUPQVINA 135
Stambeni i
- 2 | prostor 33 [Cetvrti sprat “.
KUPOVINA 73 *
Stambeni i i
- 2 | prostor 34 | Cetvrti sprat “
KUPOVINA 153 u
Stambeni Svojina _1/1
. 2 | prostor 35 | Cetvrti sprat h .
DIOBA 68 |
Svojina 1/1
Krovna terasa
Q| ;[ | e (comsess |
Stambeno- (Z:g;VAODIQOSPRATNA Svojina 1/1
GRADENJE 3172
; Svojina 1/1
Paslovni prostor A . B
@D | oson o |bizeme D
: Svojina 1
Poslovni prostor ] : b
@ | ' |vicosnowa z2 |rizemie A
. Svojina_1/1
Poslovni prostor . . N
- 1 | viEE osNOVA 0 ':;‘;embe _
: Svojina 1/1
Poslovni prostor . . .
[ ) 1 | vidE osNovA 4| Pzemije _
Poslovni prostor . . .
- T | ViEE OSNOVA 5 zzzeml]e %
. Svoiina_1/1
Poslovni prostor ) . — .
@ | osown 6 |Pizemye
A Svoii 1/
Poslovni prostor . . N
~ ! | visE osNovA 7 |frizemije
Stambeni Svojina _1/1
- 1 | prostor 8 | Prizemlje -*
KUPQVINA 16 o
Stambeni Svojil
- 1 | prostor 9 Prizemlje & .
KUPQOVINA 13
Stambeni ojina 1/1
@ | | 10 |Prizemije _
KUPOVINA 15
prastor Gl
- 1 | prostor 11 | Prizemlje &
KUPOVINA 4 ol
Nestambeni Svojina 1/1 \
G ¢ o 2 |pzenie (G D
GRADENJE 57
Nestambeni Svoii
- 1 | prostor 13 | Prizemlje b *
GRADENJE 40
Nestambeni Svoijina _1/1
- 1 | prostor 16 Prizemlje N
KUPOVINA 13 -
Nestambeni i
- 1 | prostor 17 | Prizemlje w .
KUPQVINA 12 *
Nestambeni Svoii
- t | prostor 18 | Prizemlje “.
GRADENJE 13
Nestambeni Svojina 1/1
GRADENJE 12
Nestambeni Svoii
ap ' o 20 | Prizemlje & )
ODRZAJ,POKLON 13 ol
Nestambeni Svojina 1/1 )
@ |  |posor 2 |eemie QD
' KUPOVINA 12 )
Nestambeni Svojina 1/1
. 1 | prostor .22 | Prizemlje —
KUPQVINA 13
Nestambeni Svojina_1/1
- 1 |prostor 23 | Prizemlje _
KUPOVINA 12
Nestambeni Svojina
‘ 1 | prostor 24 | Prizemlje “
KUPOVINA 13
- 1 | Nestambeni 25 Svojin
I | prostor Prizemlje &“

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 16/419



¥
M

PORTO MONTENEGRO

ZAPISNIK SA SKUPSTINE STANARA ZA ZGRADU

KSENIJA
PORTO MONTENEGRO NASELJA,

12. SEPTEMBRA 2019., Tivat, Crna Gora, 15.00h

g
5
L
(4]
<
Q
.
(=
=]
3
[«
&,
8
3
=
%
=
e
&
=
[¢)
g8
=
g

4

£
=
Q
i

8 Maloprodajnih jedinica &
Stan 111 |

Stan 109

Stan 304

Stan 311

Stan 102 & 402

Stan 105106

Stan 110

Stan 114

Stan 115

Stan 116

Stan 202 |

Stan 210

Stan 214

Stan 215

Stan 216

Stan 301 & 302

Stan 307

Stan 308 & 310

Stan 309 |

-
an 405 )

_. _ _ - _ _ =
= : )
7 -
= &
~ w
| = &
- =
= n
s
o
K
(=)
a
>


biljana.vlahovic
Highlight





PRISUTNI U IME OSNIVACA (ADRIATIC MARINAS):

o o o o

"WI"II

0

O

Imajuci u vidu, da zgrada Ksenija posjeduje 56 jedinica (48 rezidencijalnu i 8 maloprodajnih), te
da pravila o medusobnim odnosima stanara propisuju kvorum od 50%, predsjednik je upisao
prisustvo 1-og ¢lana koji je predstavljao 8 maloprodajnih jednica, 5 vlasnika apartmana I 20
apartmana koji su predstavljani uz punomodje , §to je ukupno 33 prisutnih, a potom je informisao
prisutne ¢lanove ,da je kvorum postignut, te da sastanak zvaniéno moZe da po&ne.

Predsjednik je obavijestio ¢lanove da po pravilima medusobnih odnosa u objektu, svim &lanovima
Skupstine koji imaju neizmirena dugovanja, nece biti omoguéeno da glasaju.

U skladu sa predloZzenom agendom, diskutovano je sledece:

1. P&G ZA 2018, P&G ZA PRVU POLOVINU 2019 1 BUDZET ZA 2019

G ;- :porcdila ostvareno stanje iz 2018. i prve polovine 2019. sa budZetom 2019,
objadnjavajuci razlike u strukturi troskova.
IzvjeStaj i budZet su odobreni jednoglasno.

2. AZURIRANJE U VEZI RAZVOJA PROJEKTA

» NOVE LOKACIJE U NASELJU

2019. godina je obogadena sa otvaranjem novih lokacija, $to vam daje jo$ viSe izbora da provodite
vrijeme i uZivate u naselju na mno§tvo novih naéina, kao §to su zabave na otvorenom, spoljne
sportske aktivnosti i jo§ mnogi drugi.

ARENA — Arena Park se prostire na 17500m2 i kreiran je sa idejom da prui niz sportskih i kulturnih
aktivnosti, pofev od Polo utakmica preko ,,Team Bulding-a“, grupnih aktivnosti i muzitkih
koncerta. Sportska oprema u ponudi nudi kompletan asortiman vrhunskih setova lukova i strijela za
vjezbanje streliCarstva, golf Stapove za kratke rupe, puske za lasersko pucanje i &itav kroket set sa
tradicionalnim drvenim &eki¢ima.






BLUE ROOM - Susjedna tzv. ’Plava Soba’* je sportski bar i ovaj paviljon se nalazi u produZetku
Arene. Sadrzi LED TV sa sportskim dogadajima, golf simulator gdje moZete vjezbati golf na
jednom od 40 golf terena, stoni fudbal, stoni tenis, video igrice kao I DJ set. Idealno mjesto za
familijarno druZenje, team building, konferencije i zabave.

SPOLINE AKTIVNOSTI — Obeéali smo vam dinamiéan I aktivan odmor ove sezone sa na$im
najnovijim aktivnostima.

STRELICARSTVO - Vanvremenski klasik, opremljen najnovijom opremom 21.vijeka. Testirajte
SVOju snagu i preciznost sa na§im lukom i strijelom.

GOLF — Ugite od profesionalaca na nafem golf terenu za kratke rupe uz kompletnu opremu.
Jednostavno se pojavite i vjeZbajte svoj zamah.

LASERSKO GADANIJE GLINE- Arena je idealna lokacija za rad na vasem pucanju iz puske sa
najnovijom uvezenom laser opremom za gadanje.

KROKET- Uklju¢ite se u jednu od nasih najnovih igara na travi.

» NOVOOTVORENI MALOPRODAJNI OBJEKTI

Otvoreni

1. Granoff- Butik za muskarce u zgradi Teuta

Roberto's Mare- Restoran u zgradi Ozane umjesto Byblos-a

Cubico- Villeroy & Boch I mnogi drugi brendovi za kuhinju u zgradi Akva
Home Made Company- Slatkisi, kolagi i sladoled u zgradi Ozana
Vilebrequin-Mono brend radnja u zgradi Tara

DSquared2- U okviru Fashion Gallery u zgradi Tara

Beneteau- Broker na ,, Town quey”

Twin Set/Pinko — Multi brend radnja u saradnji sa Samms u zgradi Elena

9. Paul & Shark- Mono brend radnja u saradnji sa Samms u zgradi Elena

10. Sunreef Yachts Lounge - Sampanjac bar I brokerska kancelarija u zgradi Akva
11. Monte Carlo Yachts- Broker u zgradi Baia

12. Max Clean- Nova hemiska ¢istionica umjesto Polar Clean-a u zgradi Ozana

Uskoro
13. China Rujin- Kineski restoran u zgradi Baia
14. Tabacco Shop- Cigari, cigarete,i novine sada dostupni u zgradi Baia
15. Cavalli Class/Lamborghini- Modni brend u zgradi Elena
16. Acquera Yachting-Brokerska kancelarija u zgradi Baia
17. East Med Yachting- Brokerska kancelarija u zgradi Baia
18. Supermarket — VOLI

N ARl o

Pitanje: Odgovor:

Vlasnik stana 109

1. Koja ¢e biti veli¢ina supermarketa? Velicina privremene radnje je 300m2.







3. AGENDA VLASNIKA STANOVA
> Vlasnici stana 109 i 108/211
- Problem sa bukom iz Club House-a
- Kada ée zatvoriti lokal?

Dozvola za svaki restoran i bar izdata je od strane lokalne Opétine Tivat, te zbog toga ukoliko se zakupac
pridrZzava propisanog nivoa buke, zakonski mi nemamo pravo da zatvorimo neciji lokal. Medutim,
nametnuli smo pravilo da se u Club House-u ne mogu odravati Zive svirke, nastupi bendova ili DJ-
eva. Namjera nam je da smanjimo nivo buke i privu¢emo ljude na druge lokacije sa nastupima uZzivo,
kao 3to je nedavno otvoreni Blue Room.

Pitanje: Odgovor:

Vlasnik stana 109

Imamo veoma dobru komunikaciju sa
Komunalnom policijom koja svaku noé kontrolise
nivo buke i pored toga, imamo objezbjedenje koje
je zaduZeno da kontroliSe buku. Podsti¢emo sve
vlasnike da podnesu zvaniénu Zalbu komunalnoj
policiji, i oni ¢e odmah doéi na licu mjesta i
preduzeti mjere, dok naSe obezbjedenje moZe
samo da izda upozorenje. Svakako ¢emo se
potruditi da smanjimo ometanje vlasnika.

1. Cesto u vefernjim satima, ukoliko su
prozori otvoreni, ¢ujem mnogo mladih ljudi
koji su vjerovatno sa podruéja Tivta, kako
vriSte, vicu i prepiru se ispred ili unutar Club
House-a. Sta treba da radimo u ovakvim
situacijama?

» Vlasnici stana 403 i 405- Naknade za odrzavanje bi trebalo da budu vise za stanove koje koriste
gosti (Izngjmljivanje)

Skupstina stanara skuplja naknade od vlasnika i maloprodajnih jedinica. Bilo ko da Zivi u stanu moze
da koristi zajednitke povrsine kao $to su bazen, teretana i dr. odnosno bilo da su gosti koji su iznajmili
stan ili ne. Vlasnici automatski prenose njihove privilegije za kori§éenje zajednickih povr§ina na svoje
stanare/ goste, odri€udi se svojih privilegija, §to znagi da vlasnik ne moZe koristiti povrsine kao $to su
bazen, teretana u to vrijeme. Ne mozemo povisiti naknade za vlasnike koji svoje stanove izdaju.

4. PROD}JZENJE UGOVORA O ODRZAVANJU I MANDATA PREDSJEDNIKA
SKUPSTINE STANARA

Predsjednik je saopstio da se ugovor o odrZavanju kao i mandat predsjednika skupstine stanara
mora produZiti.
Nakon $to je glasano o ovim stavkama, €lanovi su glasali sledeée:

Maloprodajna objekat / Za / Protiv
Stan

1. |KS1 Za

2. | KS2 Za

3. | KS3 Za

4. | KS4 Za

5. | KS5 Za







6. [KS6 Za
7. | KS7 Za
8. | KS8 Za
19 | Apt. 102 Za
| 10. | Apt. 105 Za
11. | Apt. 106 | Za
12. | Apt. 109 Za
13. | Apt. 110 | Za
14. | Apt. 111 Za
15. | Apt. 114 Za
16. | Apt. 115 Za
17. Apt. 116 Za
18. | Apt. 202 Za
19. | Apt. 210 _ Za
20. | Apt. 214 Za
21. | Apt.215 Za
22. | Apt.216 Za
23. | Apt. 301 Za
24. | Apt. 302 Za
25. | Apt. 304 Za
26. | Apt. 307 Za
27. | Apt. 308 Za
28. | Apt. 309 | Za
29. | Apt. 310 Za
30. | Apt. 311 | Za
31. | Apt. 402 | Za
32. | Apt. 403 Za V
33. | Apt. 405 Za |

PoSto nije bilo prigovora i potvrdeno je od strane veéine, ugovor o odrzavanju i mandatu
predsjednika SkupStine stanara ée biti produZen.

5. OSTALO

a) Predlog za zabranu koriSéenja zajednickih prostora za vlasnike koji ne placaju
naknade za odriavanje.

~ Nakon $to je ova stavka stavljena na glasanje, svi prisutni vlasnici i predstavnici vlasnika putem
punomocja su glasali da se zabrani upotreba zajednigkih povriina za vlasnike 9 apartmana koji imaju
neizmirena dugovanja.

UdruZenje stanara je naloZilo menadZeru zgrade, da sprovede ovu odluku i izvjeStava ih o bilo
kakvom problemu. Ova odluka stupa na snagu napon slanja Zapisnika sa SkupStine stanara
svim vlasnicima.






b) AZuriranje o problemima sa pergolama

Kao 3to ste vjerovatno primjetili, veliki broj pergola je demontirano, uklonjeno ili nedostaju na
terasama u ¢itavom selu, $to ostavlja negativan efekat na sveukupni izgled naselja i vrijednost stanova.
Pergole na privatnim terasama su prije svega odgovornost vlasnika i kako bi izbjegli njihovo
propadanje i rizik od naru$avanja nedije bezjednosti u zgradi kao i prolaznika, veéina vas je
pojedina¢no obavjestena o razmatranju opcije za njihovu zamjenu. Sve pergole mogu biti izradene od
metala ili drveta. Imajte na umu da je odrZavanje pergola na privatnim terasama obaveza vlasnika.
Rado ¢emo pomo¢i vlasnicima prilikom odabira prave firme, medutim ukoliko pergola dostigne stanje
koje nije moguce popraviti, mi kao skupstina stanara i menadZer zgrade preduzeéemo sve mjere da je
uklonimo i nakon toga zahtjevati zamjenu iste na troak vlasnika, kao 3to je navedeno u pravilniku
Skupstine stanara. Zgrada Ksenija nije imala problema sa pergolama za sada.

Pitanje:

Odgovor:

Vlasnica stana 304

4. Da li radimo neku deratizaciju?

5. Imamo problem sa mravima u nasem
stanu u Londonu i Kkoristimo prah za
mrave. Da li postoji nesto tako ovdje?

Imamo ugovor sa dvije kompanije za deratizaciju,

i koje redovno vr§e kontrolu. Nemamo puno

problema sa Stetoinama. Jedino smo imali problem

sa mravima pro§le godine, koji smo rijesili.

Da, naravno. Nas tim za odrZavanje zelenila ¢e vam
pomodi sa tim.

Vlasnik stana 109

Koliko Eesto se &isti bazen?

; mjeseCno.

Ciéenje bazena se vr&i svakodnevno. Robot koji se
koristi za dubinsko &iS€enje bazena, koristi se dva
puta sedmiéno. Takode, nasi bazeni imaju nekoliko
vrsta filtera koje provjeravaju nasi tehni€ari, a zbog
sigurnosti vlasnika i njihove djece, voda se iz
predostroznosti testira zbog nivoa hlora jednom

» AZuriranje o zelenilu i drugim aktivnostima odrZavanja

U pro$logodiSnjem izvjestaju, pomenuli smo problem sa biljkama na platou. NaZalost, biljke se nisu
oporavile kao $to smo ocekivali i morali smo da ih zamijenimo sa drugima, koje se fino razvijaju.

Planiramo i zamjenu lavande na jesen.

Takode, postavili smo mreZu na vrata, kako macke i druge Zivotinje ne bi mogle prolaziti na plato.

Pitanje:

Odgovor:







| Vlasnica stana 304

7. Da 1 planirate da uklonite lastina
| gnijezda?

8. Takode zelim da pomenem problem sa
kantama za otpatke. Razgovarali smo o
tome proSle godine. Predlazem da
postavite jasniji znak koja kanta je za $ta,
takode ukljuciti i vizuelne prikaze kao §to
su slike koje ¢e naglasiti koji otpaci idu u
koju kantu.

Vlasnica se takode ponudila da posalje
nekoliko slike.

Svjesni smo problema sa gnijezdima. Nije dozvoljeno
da se uklanjaju tokom proljeca i ljeta. Planiramo da ih
uklonimo nakon §to laste odu. Ne moZemo ih
zaustaviti da prave gnijezda, jer su nepredviljive i prije
svega Ziva bica.

Slazemo se sa vaSim predlogom. Nakon naseg
proslogodi$njeg sastanka, postavili smo natpise na
kantama. Ukljui¢emo vi$e slika i razmotriti vlasni¢in
predlog.

Vlasnica stana 311

9. Da li moZemo da napravimo neku
marketinsku  kampanju o  znadaju
razdvajanja otpadaka?

Porto Montenegro ima jak stav po pitanju\razvijénja
ekoloske svijesti i radimo na stvaranju novog podruéja
za reciklaZu u sjevernom dijelu naselja.

Vlasnica stana 304

na vrijeme se iz restorana Sumosan osje¢a
priliéno intezivan miris. MoZda su im
potrebni bolji filteri zbog mirisa ulja, koji
vjerovatno dolazi i do drugih stanova.

rade na filtraciji mirisa u kuhinji.

Vlasnik stana 109

11. Da li postoji iznajmljivanje parkiﬁvém
mjesta na kratak period?

Postoje vlasnici koji iznajmljuju svoja parking mjesta.
Mozete kontaktirati vasu recepciju, koja ¢e vam dati
_dalje informacije.

Vliasnica stana 304

12. Imali smo problem sa gostom koji je
parkirao svoj automobil toliko blizu mog,
da nisam mogla u¢i u automobil. Rijesili
smo problem, ali razlog zbog kojeg je
parkirao svoje auto toliko blizu mog, jeste
zato Sto se na mjesto pored njega nalazila
prikolica za brod.

Vlasnica stana 311

" 13. Cula sam da su sva bicikla p_fe_baééna

|__uAkulu. Dalijetako?

MenadZer zgrade dozvoljava da se parking mjesta
koriste za automobile, dZipove ili motocikla u okviru
njivovog parking mjesta. Ne dozvoljavamo da se bilo
Sta drugo ostavlja na ozna¢ena mjesta kao $to su gume,
namjestaj i sl.

Premjestili smo ih u A kulu, jer tamo imamo vise

_postolja za bicikla.







Vlasnik stana 109

14. Primjetio sam da nekim biciklima,
neka od tih postolja ne odgovaraju i da
padaju.

Vlasnica stana 304

15 _Moja porodica je veoma zadovoljna sa
vaS§im radom, i Zelimo da vam se
zahvalimo na dobrom poslu koji obavljate.

Nas tim ée B—p—rovjeriti. Imamo dvije vrste postolja,
prvobitno i jo§ jedno novo. Nova postolja su veéa od
prethodnih.

Trudimo se da vlasnici budu zadovoljni i da
odrZzavamo zajednicu. Zbog toga su nam veoma bitni
vaSe miSljenje i povratna informacija.

Clanovi Skup3tine stanara su se slozili da sledeéi godi3nji sastanak bude zakazan za godinu dana.
Detaljan dnevni red ¢e biti blagovremeno poslat svim vlasnicima apartmana.

Sastanak je zavrien u 16.00h

Predsjednik udruZenja stanara za zgradu Ksenija

STAMBENA ZGRADA
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Na osnovu &lana 184 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,SI.list CG“ br.19/09), Skupstina
etaZnih vlasnika stambene zgrade Ksenija u ulici Arsenalska bb, u Tivtu, na sastanku odrianom

12.09.2019. godine, vec¢inom glasova prisutnih etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o imenovanju predsjednika skupstine etaznih vlasnika

Za predsjednika skupitine etainih viasnika stambene zgrade Ksenija, u ulici Arsenalska bb,

imenuje sc( D

Predsjednik skup&tine se imenuje na period od Cetiri godine.

Odluka stupa na snagu na dan dono3enja iste.

Tivat, 12.09.2019. godine

redsjedavajudy sSkupstigm: |
enija
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Na osnovu ¢lana 188 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,Sluzbeni list CG” br.19/09 ),
Skupétina etaznih vlasnika stambene zgrade Ksenija u ulici Arsenalska bb u Tivtu na sastanku

odrzanom 12.09.2019. godine, ve¢inom glasova prisutnih etaZnih vlasnika donijela je

ODLUKU
o imenovanju upravnika stambene zgrade

Za upravnika stambene zgrade Ksenija u ulici Arsenalska bb, imenuje se privredno drustvo

D -G 5 sjedidtem na adresi (D, Tivat.

Upravnik se imenuje na period od Cetiri godine.

Prava i obaveze uparavnika utvrdene su Zakonom o svojinsko — pravnim odnosima.

Odluka stupa na snagu na dan donosenja iste.

U Tivtu, 12.09.2019. godine
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PRAVILA O MEDUSOBNIM ODNOSIMA VLASNIKA (,PRAVILA OBJEKTA¥)

OBJEKTA 6 (Ksenija) U NASELJU PORTO MONTENEGRO

Usvojeno: 22.12.2015
Izmijenjeno: 01.01.2017.
Izmijenjeno: 01.01.2019.






UVOD

Vlasnici (u daljem tekstu: “Vlasnici” a svaki posebno “Vlasnik”) posebnih etaZnih jedinica (u daljem
tekstu: “Jedinice” a svaka posebno “Jedinica”) koje se nalaze u objektu 6 — Zgrada Ksenija (u daljem
tekstu: “Objekat 6”) predstavljaju dio luksuznog rezidencijalnog naselja (u daljem tekstu: “Naselje”)
prve faze projekta Porto Montenegro kojeg izvodi PM 1.9 d.o.o. Tivat kao investitor projekta i osnivad
(u daljem tekstu: “Osniva&”) osnovali su skupitinu vlasnika Objekta 6 (u daljem tekstu: “Skupstina
Vlasnika™) dana 22.12.2015. godine.

Ovim Pravilima o medusobnim odnosima vlasnika (u daljem tekstu: “Pravila Objekta”) utvrduju se
prava i obaveze Vlasnika Jedinica i Objekta 6, rad Skupstine Vlasnika i njenih organa upravljanja i
druga pitanja od znadaja za Skupstinu Vlasnika, na nagin blze ureden u daljem tekstu.

1 SKUPSTINA VLASNIKA OBJEKTA 6

1.1 Osnivat je Skupstinu Vlasnika osnovao za Objekat 6 Naselja u skladu sa vazeéim i relevantnim
pravilima i zahtjevima crnogorskog zakonodavstva, ukljutujuéi planski dokument nazvan
“Studija lokacije ‘Arsenal’ Tivat”, Zakon o stanovanju i odrZavanju stambenih zgrada (Sluzbeni
list CG br. 04/2011 i 40/2011) i Zakon o svojinsko-pravnim odnosima (Shuzbeni list CG br.
19/2009).

12 Ova Pravila Objekta, buduéi da utidu na prava i obaveze i sadasnjih i buduéih Vlasnika Jedinica
u Objektu 6 i na rad Skupstine Vlasnika, registrovaée se kod Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove opstine Tivat.

2 ROK NA KOJI SE OSNIVA SKUPSTINA VLASNIKA
Skupstina Vlasnika osniva se na neodredeno vrijeme.
3 PRAVO SVOJINE I KORISCENJA
3.1 Vlasnici imaju sljede¢a prava svojine i kori¢enja u skladu sa Ugovorom o kupoprodaji

nepokretnosti zakljuenim izmedu Vlasnika i Osnivaga (u daljem tekstu: “Ugovori”) i
crnogorskim zakonodavstvom u vezi sa Objektom 6 i Naseljem:

(a) Iskljudivo pravo svojine u vezi sa njihovim odgovarajuéim Jedinicama i Vanjskim
Parking Prostorom ili Parking Prostorom u Garazi koji im pripada.

(b) Pravo zajedni€ke svojine na zajednitkim dijelovima i elementima Objekta 6 (u daljem
tekstu: “Zajednitki dijelovi”), u skladu sa Odjeljkom 4.

(c) Za odredene Jedinice Objekta 6 koje se nalaze uz dvorisni prostor (u daljem tekstu:

“Dvorisni Prostor”) ili imaju terase (u daljem tekstu: “Terase”) isklju¢ivo pravo
korid¢enja u odnosu na odgovarajuéi Dvorisni Prostor ili Terasu.

(d) Zajednicko pravo kori§¢enja i pristupa objektima i prostorima Naselja koji nisu predmet
Odjeljaka 3.1(a), 3.1(b) i 3.1(c) (u daljem tekstu: “Dijelovi Naselja”).

32 Ako je jedinica u svojini dvaju ili viSe lica, jedan od Vlasnika mora biti imenovan radi
zastupanja Vlasnika tih Jedinica u vezi sa Skupstinom Vlasnika.

4 ZAJEDNICKI DJELOVI U VEZI SA OBJEKTOM 6

Zajednicki djelovi su sve one povrsine / elementi koji ne pripadaju iskljuéivo i individualno
Vlasniku i koji sluZe zajednitkim ineresima svih Vlasnika Objekta 6, kao $to su:

(a) temelji, prolazi, zidovi, kanali, udubljenja, krovovi, noseéi zidovi graniéni zidovi,
koridori, mosti¢i, stepenice, zemljiste za upotrebu zgrade i pjesatke staze;






5.1

52

53

6.1

6.2

(®)

dvorista i vrtovi, izuzev dvorista koja su predmet Odjeljka 3.1(c);

(c) kanalizacione cijevi, propusti i sistemi za snabdijevanje energijom; i

()] portirski dijelovi i elementi, instalacije za zajednicke televizijske i radio antene, ulazna
vrata krova i krov Objekta 6, enterijerska i eksterijerska dekoracija Zajedni¢kih
Dijelova, dekoracije fasada, glavni pristup ulici i svi elementi koji sluZe za zajednitko
koriS¢enje i u korist Objekta 6, izuzev postojeée privatne imovine koja pripada
Jedinicama.

DIJELOVI NASELJA

Dijelovi Naselja sastoje se od onih dijelova Naselja koji ne predstavljaju Jedinice i zajednitke
dijelove u vezi sa Objektom 6.

Dijelovi naselja ukljucuju sljedeée:

(a)

)
(©)

@

(©)

®

objekte za odmor i rekreaciju i objekte za druStvenu ili administrativnu upotrebu u
Naselju;
puteve, parking prostore (koji nisu privatni) i plo¢nike u okviru Naselja;

pieSacke zone ukljucujudi ulice, aleje, skverove, otvorene prostore, bedeme, graniéne
zidove / Zive ograde, vrtove, grmove i drveca, uliénu rasvjetu, svjetla na zidovima,
stepenice, rampe i plo¢nike u tim zonama; i druge elemente koji postoje ili su instalirani
u objektima u rezidencijalnoj zoni za zajedni¢ku upotrebu ili usluge;

bazen za plivanje i druge objekte u vezi s njim, ukljudujuéi prozore, tuseve pjesacke
zone, filterske sisteme, pristupne puteve ili njihove pripadajuce elemente;

portirske dijelove i elemente, izuzev onih portirskih dijelova ili elemenata koji su
predmet Odjeljka 4(d); i

marinu.

Na osnovu Ugovora, Osniva¢ zadrZzava za sebe odredena prava u vezi sa Naseljem ukljuujudi
Objekat 6, koja se odnose na sljedece:

(2) pravo pune realizacije planirane dalje izgradnje Naselja;

(b) ofuvanje dizajna, razvoja i odrZavanja Naselja, uklju¢ujuéi Objekat 6, na usagla¥eni i
uniformni naéin; i

(c) oCuvanje pejzazne arhitekture cijelog Naselja.

ZAJEDNICKE USLUGE

Upravnik Objekta 6 (u daljem tekstu: “Upravmik™) organizovale pruZanje usluga od
zajednitkog interesa u vezi sa Zajedni¢kim Dijelovima, Dvori§tima i Dijelovima Naselja (u
daljem tekstu: “Zajedni¢ke Usluge™) za koje se pla¢aju mjeseéne naknade utvrdene u skladu
sa Odjeljkom 21 ovih Pravila Objekta.

Zajednitke Usluge ukluéuju sljedece:

(@)
®)
(c)
(d)
(e)

odrZavanje zajedniCkih dijelova Objekta 6;
odrzavanje zelenih povr$ina;

odrZavanje objekata u zoni bazena za plivanje;
odrzavanje sportskih objekata; i

sve dodatne usluge koje se pruZaju na osnovu odluke Upravnika.
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10.1

'KORISCENJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 1 DIJELOVA NASELJA

Vlasnici su duZni da koriste Zajednitke Dijelove i Dijelove Naselja na nacin koji odgovara
namjeni odgovarajuéih Zajednigkih Dijelova i Dijelova Naselja i Vlasnici su duZni da u svako
vrijeme postuju prava drugih Vlasnika.

Vlasnici su duZni da se pridrzavaju odredaba Zakona o stanovanju i odrZavanju stambenih
zgrada i Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, ovih Pravila Objekta i Pravila Naselja (na
nadin definisan Odjeljkom 7.3) kada koriste Zajedni¢ke Dijelove i Dijelove Naselja.

Osnivad je usvojio interne akte u vezi sa odgovarajué¢im kori§éenjem Zajednickih Dijelova (i
Jedinica) i ponaSanjem kakvo se o&ekuje u Naselju (u daljem tekstu: “Pravila Naselja”). Jedan
primjerak Pravila Naselja nalazi se u prilogu ovih akata kao Aneks 1. Osniva¢ ima diskreciono
pravo izmjene i dopune Pravila Naselja u bilo koje vrijeme i, na osnova Ugovora, smatrace se
da je svaki Vlasnik saglasan sa svakom takvom izmjenom i dopunom.

Ako se bilo koji Vlasnik ne bude pridrzavao zabrana koje su sadrzane u Pravilima Naselja,
Upravnik ée imati pravo da izrekne nov8anu kaznu tom Vlasniku u skladu sa odgovaraju¢im
odredbama Pravila Naselja za svaku takvu povredu.

GRADEVINSKI RADOVI I POPRAVKE

Odredene radnje koje preduzimaju Vlasnici ne mogu se preduzimati bez prethodne pisane
saglasnosti Osnivaca, a narotito sljedece:

(a) bilo kakvo gradenje, rekonstrukcija, prepravljanje, rufenje, modifikacija ili dodavanje
bilo kojeg elementa Objektu 6 ili ogradi, zidu, ulici ili plo&niku koji je u vezi sa njim,

(b) modifikacija bilo kojih arhitektonskih ili urbanistickih elemenata,

(c) dekoracija ili bojenje zidova ili nekih drugih glavnih arhitektonskih, urbanisti¢kih ili
gradevinskih elemenata ugradenih, odnosno pripojenih uz Objekat 6 ili koji ve¢ postoje
u tom objektu,

(@ modifikacija elemenata pejzazne arhitekture, uklju¢ujuéi narogito drvece, Zbunje, biljke
i ornamentalne elemente, i

(e) svaku aktivnost kojom se modifikuje postojei urbanisti¢ki, arhitektonski ili pejzaZni
dizajn Objekta 6, ukljucujudi biljke na balkonima i terasama.

Svi nacrti, planovi itd. moraju biti dostavljeni Upravniku radi odobrenja.

STETE KOJE NASTANU ZA ZAJEDNICKE DIJELOVE I DIJELOVE NASELJA I
ODGOVORNOST

Vlasnici ée biti odgovorni za sve Stete koje se prouzrokuju Zajedni¢kim Dijelovima ili
Dijelovima Naselja koje se ne mogu pripisati individualno odredenom Vlasniku ili treim
licima.

Svaki Vlasnik ée biti u potpunosti odgovoran za svaku i sve §tete koje proizadu iz nepaznje
Vlasnika ili njegovog namjermog djelovanja.

OSIGURANJE

Upravnik ée pribaviti i odrZavati punovaZnim o Vlasnikovom trosku polisu osiguranja koja
pokriva sve tro§kove uspostave prvobitnog stanja u slucaju gubitka ili Stete prouzrokovane
opasno$¢u i rizicima koji se redovno pokrivaju standardnim polisama osiguranja, uklju¢ujuci
poZar, udar groma, vandalizam i namjerna o$tecenja. Polisa ¢e pokriti bruto raspoloZivi prostor
svake rezidencialne jedinice (kako je definisano pojedinaénim Kupoprodajnim ugovorom), a

4






10.2

11

11.1

12

12.1

13

13.1

13.2

133

134

14

14.1

14.2

Upravnik ée predstaviti zadovoljavajuée. dokaze da ta polisa proizvodi pravno dejstvo.i.da je
punovazna. Upravnik je du¥an da u ime i za radun Skupstine Vlasnika pribavi i odrZava
punovanim pokriée osiguranja za Zajedni¢ke Dijelove i Dijelove Naselja.

Upravnik je duZan da u ime i za radun Skuptine Vlasnika pribavi i odrZava punovaZnim pokrice
osiguranja za Zajednitke Dijelove i Dijelove Naselja. To osiguranje ne oslobada nijednog
Vlasnika njegove obaveze da pribavi i odrzava punovaznim osiguranje u skladu sa Odjeljkom
10.1.

MANJE IZMJENE

Svaki vlasnik ima pravo da vr$i manje zanatske radove ili modifikacije u okviru svoje Jedinice,
pod uslovom da unaprijed obavijesti Upravnika i Osniva¢a o vrsti tih radova i za to dobije
prethodnu pisanu saglasnost, i pod daljim uslovom da se ti zanatski radovi ili modifikacije ne
odraZavaju na Zajednicke Dijelove.

SLUZBENOSTI, PRISTUPI 1 USLUGE

Vlasnici su duzni da dozvole uspostavljanje sluzbenosti i dozvole pristup njihovim Jedinicama
kada je to potrebno za pruZanje bilo koje zahtijevane usluge od javnog interesa, uslhuge
odrZavanja, ili uklanjanje neovladéenih modifikacija u¢injenih od strane Vlasnika u skladu sa
Odjeljkom 8.1. Vlasnici su posebno duzni da dozvole pristup generalnim cjevovodima,
odvodima, servisnim linijama za snabdijevanje elektriénom energijom, ventilima za dim,
odvodima za otpadne vode, televizijskim i telefonskim kablovima, biljkama na balkonima i
terasama, itd., bilo da su u trenutnom ili modifikovanom stanju.

ODRZAVANJE 1 ODGOVORNOST

Za unutraSnje odriavanje i popravke (npr.unutrainje vodoinstalaterske, elektriCarske i
popravke kucanskih aparata) Jedinica zaduZeni su Vlasnici. Vlasnici su duZni da u svako
vrijeme odravaju svoje Jedinice u dobrom stanju i vre sve redovne ili vanredne radove na
popravkama ili odrZavanju o svom trodku i bez kasnjenja da bi se izbjeglo prouzrokovanje Stete
Objektu 6, Zajednickim Dijelovima, Skupstini Vlasnika ili drugim Vlasnicima.

Svaka Jedinica mora da ima detektor dima u ispravnom stanju.

Svaki Vlasnik duZan je da o svom trosku izvrii popravke bilo kojeg oStecenja koje nastane za
druge Jedinice, Zajednigke Dijelove koje je prouzrokovano nepostupanjem Vlasnika u skladu
sa Odjeljkom 13.1. Ukoliko Vlasnik ne popravi to osteéenje, Upravnik ¢e imati pravo da izvrsi
neophodne popravke uime i o tro¥ku tog Vlasnika. U tim slu¢ajevima Vlasnik ¢e takode snositi
tro¥kove umanjenja osiguranja Skupstine Vlasnika.

Ako je jedna Jedinica u svojini viSe od jednog Vlasnika, a Vlasnici ne postupaju u skladu sa
Pravilima Objekta, tada ¢e ti Vlasnici biti neogranieno i solidarno odgovorni za bilo koju Stetu
koju prouzrokuje takvo nepostupanje, odnosno neusaglasenost sa Pravilima Objekta.

INSPEKCIJA JEDINICA I ZAJEDNICKIH DIJELOVA

Upravnik ima pravo da vr$i redovne posjete i inspekeije Jedinica u interesu obezbjedivanja
odgovarajuée upotrebe i zastite Zajedni¢kih Dijelova i radi preduzimanja radnji potrebnih za
uklanjanje modifikacija, kao sto je navedeno u ¢lanu 12.1.

Svaki Vlasnik duZan je da obezbijedi pristup njegovoj Jedinici radi tih posjeta ili radnicima ako
je to neophodno radi vrenja odrzavanja ili popravki Zajednitkih Dijelova i da dozvoli
postavljanje materijala koji se zahtijevaju za takve radove odrZavanja i popravke, te da
obezbijedi pristup radi vrienja radnji iz ¢lana 14.1.
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ORGANI UPRAVLJANJA SKUPSTINE VLASNIKA .. cevc.

Organi upravljanja Skupstine Vlasnika su opsta skuptina (u daljem tekstu: “Op3ta Sjednica”),
predsjednik Opste Sjednice (u daljem tekstu: “Predsjednik™), Upravnik i odbor za reviziju
Skupstine Vlasnika (u daljem tekstu: “Odbor za Reviziju”).

Svaki organ upravljanja ima prava i obaveze koje su im date u skiadu sa Zakonom o svojinsko-
pravnim odnosima, Zakonom o stanovanju i odrZavanju stambenih zgrada, ovim Prvailima
Objekta, i u sluéaju Upravnika, odgovarajuéim ugovorom o menadzmentu.

OPSTA SJEDNICA

Opstu Sjednicu €ine Vlasnici Jedinica Objekta 6 i ona je organ koji donosi odluke za Skupstinu
Vlasnika.

Opsta Sjednica ima ovla$¢enja u skladu sa zakonom osim ukoliko nije drugagije uredeno ovim
Pravilima Objekta.

Opsta Sjednica ima Predsjednika koji se bira obi€énom ve¢inom Vlasnika za period od najmanje
jedne godine.

Obaveza Predsjednika je da saziva i vodi Opstu Sjednicu i da vodi zvaniéni zapisnik postupaka
i odluka koje usvoji Opsta Sjednica.

SAZIVANJE OPSTE SJEDNICE I KVORUM

Opéta Sjednica saziva se najmanje jednom godi$nje radi raspravljanja i odlugivanja o pitanjima
od interesa za Skupstinu Vlasnika i radi odobravanja budZeta za nastupajuéu godinu i
prihvatanja raduna iz prethodne godine.

Godisnju Opstu Sjednicu saziva Predsjednik.

Opsta Sjednica moZe se takode sazvati, ako je potrebno, na zahtjev jedne &etvrtine svih
Vlasnika, s vremena na vrijeme. Takva Opsta Sjednica saziva se u skladu sa odredbama Odjeljka
17.5 ovih Pravila.

Opsta Sjednica moZe se odrZati bilo kojeg dana u nedjelji, bez obzira da li je to radni ili neradni
dan.

Predsjednik ili Vlasnici koji su sazvali sjednicu u slu€aju Opste Sjednice sazvane u skladu sa
Odjeljkom 17.3, sazivaju Opstu Sjednicu slanjem poziva postom, faksom, ili elektronskom
poStom svim Vlasnicima zajedno sa dnevnim redom Opste Sjednice najmanje trideset (30)
kalendarskih dana prije datuma odrzavanja Opste Sjednice. Poziv sadrzi ta%an datum, vrijeme i
mjesto Opste Sjednice.

Poziv takode sadrZi spisak onih Vlasnika koji nisu o dospjelosti platili pune troskove odrzavanja
(u daljem tekstu: “Redovni troskovi”) (kao §to je definisano Odjeljkom 21) Skupstini Vlasnika
i napomenu da u slu¢aju neplacanja tih Redovnih trogkova, ti Vlasnici neée imati pravo glasa
na Opstoj Sjednici.

Ako Opéta Sjednica ne bude sazvana u skladu sa ovim Odjeljkom 17, Opsta Sjednica moZe se

odrZati, pod uslovom da su svi Vlasnici prisutni ili zastupani na Opstoj Sjednici i da se saglase
sa time.

Opsta Sjednica ima kvorum ako je najmanje jedna polovina Vlasnika prisutna ili zastupljena.
Ukoliko takav kvorum ne postoji ni nakon dvije uzastopne sjednice, Predsjednik moZe ponovo
sazvati narednu Op$tu Sjednicu u roku od deset (10) kalendarskih dana od dana druge,
neuspjedno sazvane Opste Sjednice.

Treca OpSta Sjednica moZe se zapoceti i voditi bez obzira na to da li ima potrebni kvorum.
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'DONOSENJE ODLUKA NA OPSTOJ.SJEDNICI

Sa izuzetkom pitanja o kojima se radi u Odjeljku 18.3, svaki Vlasnik ima jedan (1) glas na
Opstoj Sjednici. Ako jedna Jedinica ima viSe Vlasnika, prava glasa vr$i Vlasnik koji bude
imenovan u skladu sa Odjeljkom 3.2 ovih Pravila Objekta, i koji ¢e imati jedan glas.

Svaki Vlasnik ima jedan (1) glas kada se donose odluke u vezi sa radovima redovnog odrzavanja
i hitnim radovima u Objektu 6 u skladu sa &lanom 186 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima
(u daljem tekstu: “Redovno OdrZavanje i Hitne Popravke”).

U vezi sa vanrednim radovima koji ne ukljuéuju Redovno Odrzavanje i Hitne Popravke Objekta
6 (“Vanredni Radovi”), svaki Vlasnik ima onoliko glasova na Opétoj Sjednici koliki je broj
kvadratnih metara njegove Jedinice, plus Parking Prostor u GaraZi i Terasa, u vezi sa onom
Jedinicom koja je uknjiZena kod Uprave za nekretnine (ako je uknjizena), Podru¢na jedinica
Tivat, Crna Gora (“Katastar”). Odluke kojima se daje ovla¥éenje za izvodenje Vanrednih
Radova mogu biti usvojene od strane Opste Sjednice ako Vlasnici koji imaju veéinu ukupnih
kvadratnih metara u Objektu 6 daju svoju saglasnost.

Vlasnici mogu vriiti svoje pravo glasa na Opstoj Sjednici liéno ili preko odgovarajuéeg
ovlas¢enog zastupnika. Punomodje se satinjava i daje u skladu sa crnogorskim propisima.

Odluke Opste Sjednice donose se obitnom veéinom glasova, osim ukoliko nije drugacije
predvideno u ovim Pravilima Objekta.

Vlasnici prisutni na Opstoj Sjednici imaju pravo izjave prigovor na odluku Opste Sjednice u
roku od trideset (30) kalendarskih dana od objavljivanja odgovarajuée odluke u skladu sa
zakonom.

Vlasnicima koji nisu bili prisutni na Op3toj Sjednici dostavlja se, postom ili elektronskim putem,
primjerak odluke donesene na Optoj Sjednici. Ti Vlasnici imaju rok od (30) kalendarskih dana
od prijema tih odluka da izjave svoje bilo koje prigovore.

U skladu sa interesom Osniva¢a u vezi sa oSuvanjem uniformnog i skladnog dizajna Naselja,
prethodno pisano odobrenje Osnivada obavezno je za odluke Opite Sjednice o sljedeéim
pitanjima:

(a) izmjene i dopune ovih Pravila Objekta;

(b) izmjene i dopune Pravila Naselja;

(c) bilo koje izmjene i dopune ili prestanak, odnosno raskid ugovora o menadmentu sa
Upravnikom ili smjeni Upravnika drugim; i

(d) sve odluke u vezi sa arhitektonskim ili pejzaZnim modifikacijama koje se na bilo koji
nacin odraZavaju na izgled ili dizajn Objekta 6.

UPRAVNIK

Na prvoj Opstoj Sjednici Skupstine Vlasnika, Osnivag je izabrao PM Facilities Management
d.o.0. za Upravnika na period od 4 (&etiri) godine.

Nakon toga Opéta Sjednica moZe birati Upravnika za naredne periode . Mandat Upravnika moze
biti produZen za dodatne periode osim ukoliko Opsta Sjednica ne izabere drugog Upravnika sa
saglasno$éu Osnivada.

Osnivag ili drugo lice kojeg predloZi Osnivag, vr3i funkciju Upravnika.

Imenovanje Upravnika registruje se kod nadlenog organa lokalne uprave u Tivtu, u skladu sa
zakonom,

UdruZenje Vlasnika zakljuuje ugovor o menadZmentu sa Upravnikom na osnovu kojeg
Upravnik ima pravo na naknadu za usluge koje u okviru svojih nadlenosti pruZa kao Upravnik.






:: ..19.6. Upravnik ima prava.i.obaveze.koji su mu dodijeljeni u skladu sa Zakonom o svojinske-pravnim . .
odnosima, Zakonom o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada, ovim Pravilima Objekta i
ugovorom o menadZmentu koji je trenutno na snazi.

20 PRAVA 1 OBAVEZE UPRAVNIKA

20.1  Upravnik ima sljedeéa prava i obaveze:
(a) upravljanje administrativnim poslovima Skupstine Vlasnika;

()] upravljanje i odrZavanje Objekta 6 (odnosno priprema predloga za odrzavanje
Zajednickih Dijelova) i Dvorista; pripremanje planova odrZavanja; organizovanje i
nadzor nad odrZzavanjem Zajedni¢kih Dijelova i vrSenjem Redovnih Usluga;
pripremanje godiSnjeg izvje$taja u vezi sa realizacijom plana odrZavanja i podnoSenje
tog izvjestaja OpStoj Sjednici; organizovanje redovnih i vanrednih popravki u vezi sa
Zajednickim Dijelovima i preduzimanje potrebnih mjera u slu¢aju neophodnosti hitne

popravke;

(c) zaklju¢ivanje ugovora u vezi sa povjeravanjem usluga odrZavanja kao §to je predvideno
¢lanom 17, stav 1 Zakona o stanovanju i odrZzavanju stambenih zgrada;

(d) zakljucivanje i izvrSavanje ugovora u ime SkupStine Vlasnika;

(e) zastupanje Skupstine Vlasnika prema tre¢im licima, pred sudovima i drugim organima.

Upravnik je ovla$¢en da imenuje pravnog zastupnika, ako je neophodno;

® staranje o plac¢anju Redovnih Tro$kova i izvr§avanju svih drugih nov€anih obaveza od
strane Vlasnika;

(2) ¢uvanje dokumentacije o svim radnjama, mjerama i izvrienim radovima Upravnika i
svim placanjima izvr§enim prema ili u ime i za raun Skupstine Vlasnika;

(h) upravljanje registrom Vlasnika sa svim relevantnim podacima u vezi sa Vlasnicima i
adresama istih na koje se Salju obavjestenja;

(D) priprema detaljnog godis$njeg izvjeStaja kojim se rezimiraju obaveze koje je Upravnik
izvriio i finansijski podaci Skupstine Vlasnika i njihovo podnoSenje Opstoj Sjednici
radi davanja odobrenja; i

()] sva druga prava i obaveze koje Upravniku dodijeli Opsta Sjednica.

20.2  Ako Upravnik ne radi u interesu Skupstine Vlasnika i time kr$i bilo koju od svojih obaveza u
vezi sa svojim pravila i odgovornostima u skladu sa ovim Odjeljkom 20, Opsta Sjednica uz
prethodnu pisanu saglasnost Osnivaca ima pravo da razrijesi tog Upravnika. U tom sludaju,
pravni zastupnik kojeg imenuje Op$ta Sjednica ima pravo da preduzme bilo koju pravnu radnju
u skladu sa zakonom protiv tog Upravnika u vezi sa krienjem njegovih obaveza.

21 TROSKOVI U VEZI SA SKUPSTINOM VLASNIKA

21.1  Vlasnik, odnosno Vlasnici svake Jedinice duZan je da doprinosi opstim troSkovima i izdacima

u vezi sa Skupstinom Vlasnika, u skladu sa ¢lanom 183 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.

Takvi opsti troskovi i izdaci dijele se izmedu svih Vlasnika srazmjerno kvadratnim metrima

njihovih Jedinica, bez obzira na broj Vlasnika svake individualne Jedinice, zajedno sa Vanjskim

Parking Prostorom i/ ili Parking Prostorom u Garazi, Dvori$nim Prostorima i Terasama (ako ih

T~ ima).

k 21.2  Inicijalno, svaki Vlasnik Jedinice obavezan je da plada godisnju naknadu (podijeljenu na

vartalne rate) jednaku iznosu koji se dobija mnoZenjem broja unutrasnjih i vanjskih kvadratnih

S metara Jedinice u svojini tog Vlasnika, zajedno sa Vanjskim Parking Prostorom i / ili Parking

Prostorom u garazi i Dvoriftima (ako ih ima) na kojima taj Vlasnik ima isklju¢ivo pravo
koriS¢enja, sa 50,33 eura, Skupstini Vlasnika radi izmirenja sljedeéih troskova:






. (a). - -redovno odrZavanje PejzaZnih Dijelova Terase, Zajedni¢kih Dijelova, DvoriSta i ...
Dijelova Naselja;

L) hitne popravke Zajedni€kih Dijelova, Dvorista i Dijelova Naselja;
() druge neophodne popravke;

(d) pruzanje redovnih usluga;

(e) premije osiguranja za osiguranje Zajednickih dijelova Objekta 6;

6)) naknade preduzedima koja vrie usluge od javnog interesa za ZajedniCke dijelove
Objekta 6,

(g naknade i naknade $tete koje nije duZan da plaéa nijedan odredeni Vlasnik; i

(h) svi drugi trofkovi za koje Opéta Sjednica utvrdi da treba da budu uklju¢eni kao Redovni
Troskovi.

21.3  Upravnik moZe mijenjati naknade za mjeseéne Redovne Troskove nakon $to dostavi pisano
obavjestenje Vlasnicima, ako Upravnik utvrdi da potrebe Skupstine Vlasnika to zahtijevaju.

21.4  Redovni Troskovi se moraju platiti na posebni bankovni radun Skupstine Vlasnika otvoren u te
svrhe (u daljem tekstu: “Ra&un za Redovne Troskove™) u skladu sa stavom 3 ¢lana 10 Zakona
o stanovanju i odrZzavanju stambenih zgrada.

21.5  Upravnik je duZan da prikuplja Redovne Troskove od Vlasnika svake Jedinice i ovla$cen je da
upravlja Racunom za Redovne TroSkove.

21.6  Vlasnici Jedinica duZni su da izmiruju svoje nov&ane obaveze koje se odnose na Redovne
Troskove u roku od 15 dana od dana prijema fakture. Ako neki Vlasnik propusti taj rok za
plaéanje, obavezan je da plati zateznu kamatu na taj dospjeli iznos po dvostrukoj stopi zatezne
kamate koju naplaéuje Erste banka na zaka3njele i nepla¢ene Redovne TroSkove pored sankcije
utvrdene Odjeljkom 17.6 ovih Pravila Objekta. Vlasnici ée takode biti liSeni njihovih privilegija
(kao 3to je koris¢enje objekata za sport i rekreaciju) u Dijelovima Naselja sve do izmirenja
svojih nov&anih obaveza u skladu sa ovim Odjeljkom.

21.7  Pored godi¥nje naknade utvrdene u &lanu 21.2 ovih Pravila Objekta, svaki Vlasnik je duzan da
plada 5% (pet procenata) iznosa godisnje naknade u korist fonda za amortizaciju, na nacin i
prema rokovima koji vaZe za pladanje godi¥nje naknade. Sredstva iz naznacenog fonda ¢e se
koristiti za finansiranje vanrednih troskova u vezi sa funkcionisanjem Objekta 6 (zgrada
Ksenija).

21.8  Opsta Sjednica ima pravo da utvrdi dodatne troskove koji ¢e biti definisani kao Redovni
Trogkovi i da uvecaju njihov iznos na prijedlog Upravnika.

21.9  Svu dokumentaciju i knjigovodstvo vodi Upravnik i bi¢e na raspolaganju Vlasnicima za vrijeme
redovnog radnog vremena, s tim da se prethodno u pisanoj formi najave Upravniku jedan (1)
dan ranije.

22 ODBOR ZA REVIZIJU

22.1  Odbor za Reviziju ima tri (3) &lana. Clanove Odbora za Reviziju bira Opsta Sjednica izmedu
lica koje predlozi Osniva&, na period od najmanje jedne godine.

22.2  Odbor za Reviziju je generalno nadzorno tijelo u odnosu na finansijska pitanja Skup3tine
Vlasnika.

22.3  Odbor za Reviziju je ovla¥éen da u bilo koje vrijeme zahtijeva informacije od Upravnika u vezi
sa knjigovodstvom i raéunovodstvom Skupstine Vlasnika i ovla$¢en je da vrSi nadzor u u vezi
s tim.

224  Odbor za Reviziju priprema sumarni izvje§taj svake kalendarske godine u vezi sa nadzornom
ulogom i podnosi taj izvjestaj Opstoj Sjednici.
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Ako Odbor za Reviziju, za vrijeme vrienja nadzera.nad finansijskim pitanjima Skupitine
Vlasnika, dode do saznanja o bilo kojem pitanju koje treba hitno razmotriti, u tom slu¢aju Odbor
za Reviziju ima pravo da sazove opStu Sjednicu radi pokretanja tog pitanja pred Vlasnicima.

MJESOVITE ODREDBE
Svaki Vlasnik duzan je da dostavi poStansku i elektronsku adresu Upravniku radi prijema

obavjestenja u vezi sa Skupstinom Vlasnika. Ti kontakt podaci biée upisani u registru Vlasnika
kojeg vodi Upravnik.

Kontakt podaci Skupstine Vlasnika su sljede¢i:
Skupstina vlasnika (Upravnik), Zgrada Ksenija (zgrada 6), Obala bb, Tivat, Crna Gora

Ova Pravila Objekta salinjena su i tumade se u skladu sa zakonima Crne Gore. Bilo koji spor
koji proizade iz ili u vezi sa Pravilima Objekta rjesavade se pred nadleZnim crnogorskim sudom.

Ova Pravila Objekta salinjena su na engleskom i crnogorskom jeziku. U slu¢aju konflikta
izmedu tih dviju verzija ili spora u vezi sa tumacenjem ovih Pravila Objekta, crnogorska verzija
¢e imati prevagu.
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UGOVOR
o vréenju usluga tehnickog,
infrastrukturnog i komercijainog
upravljanja objektima

zakljuéen u Tivtu, dana 26. Decembra
2019. godine, izmedu

ZGRADA KSENIJA, Tivat, Naselje
Porto Montenegro, koja je registrovana
u Opétini Tivat u Registru stambenih
zgrada pod rednim brojem 123, koju
zastupa predsjednik Skupstine vlasnika
u daljem tekstu

"Klijent

Obala bb,
Tivat PIB: 02467593, koju zastupaju
ovlasceni potpisnici, u daljem tekstu
“Upravnik zgrade/Davalac Usluga
i/ili samo Upravnik,

Ugovorne strane ¢e se pojedinaéno
nazivati “strana” i kolektivho “strane”

U ovom Ugovoru bilo koje ukazivanje
na pojam “Upravnik” odnosiée se i na
zaposlene i osoblje Upravnika, stand-
by tim, kao i na svako fizi¢ko ili pravno
lice koje Upravnik imenuje, angazuje ili
postavi (“tre¢a strana”).

Clan 1 Predmet

1.1 Klijent zastupa i predstavlja
vlasnike stanova u zgradi Ksenija u
naselju Porto Montenegro u Tivtu (u
daljem tekstu “"Objekat”)

1.2 Na osnovu ovog Ugovora Upravnik
se obavezuje da pruza i vr§i usluge

CONTRACT
about the Performance of Technical
and Commercial Facility - Property
Management Services ("Contract”)

concluded in Tivat, on December 26t
2019, between:

KSENIJA BUILDING, Tivat, Porto
Montenegro, registered within Tivat
Municipality in the Registry of the
residential buildings under number 123,

represented by P
chairman of the ondominium

Association, hereafter referred to as
“the Client"

and

bala bb,
Tivat, Tax ID: 02467593 represented
by authorized signatories, hereafter
referred to as "the Manager/Services
Provider",

Contractual parties will be each
individually also referred to as a
"Party” and collectively as "Parties”.

In this preliminary-contract, any
reference regarding the Manager shall
include the Manager's Employees and
personnel, stand by team, as well as
any natural or legal person appointed,
engaged or installed by the Manager
("third party").

Article 1 Subject of the Lease

1.1 The Client represents the
apartments owners in the Ksenija

building in the Porto Montenegro
vilage in Tivat (hereafter "the
Building").

1.2 The Manager agrees to provide
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teh nif':kog

upravijanja sistemima
opremom, kao i upravljanje objektom iz
prethodnog stava ovog ¢lana (Property
Management), a Kilijent pristaje da
Upravniku za te usiuge plati naknadu.

Clan 2. Kontakt osobe

2.1 Kiijent ée imenovati svoju kontakt
osobu ocemu ce u pisanoj formi
obavestiti Davaoca usluga.

| 2.2 Upravnik imenuje svoju kontakt

osobu (“Menadzer
sledeéim podacima:

objekta”) sa

Ime: PMFM
Telefon: 00382 32 660-706
E-Mail: ksenija@portomontenegro.com

Svaka promjena kontakt osobe na
strani Upravnika, odnosno Klijenta,
biCe uradena pismenim putem, uz
obavestavanje druge strane.

Clan 3. Duznosti Upravnika i opseg
pruzenih usluga

3.1 Upravnik  je duzan da
pravovremeno, uredno i precizno
izvrS8ava zadatke i usluge i postupa
savjesno, s adekvatnom paznjom i kao
dobar domadin.

3.2 Upravnik ¢e obezbijediti i biti
odgovoran da se obaveze iz ovog
Ugovora vrSe u skladu sa propisima
drzavnih organa, zahtjevom Kiijenta
kao i u skladu sa opste prihvaéenim
zahtevima u pogledu kvaliteta i
bezbijednosti, pravila, statuta i
zakonskih, komercijalnih, tehnickih i
infrastrukturnih  standarda. Ako nije
mogucCe drugacije Upravnik ¢e sve
usluge iz ovog Ugovora vrditi tokom
radnog vremena, u skladu sa

i | and perform technical services of the |

| 2.2 The Manager shall nominate his

systems and equipment, and
management of the property located in
the Building mentioned in this
Preliminary-contract, and the Client
agrees to remunerate the Manager's
services.

Article 2 Contact persons

21 The Client shall nominate his
contact person and inform the Manager
in writing about it.

contact person ("Property Manager")
hereunder as follows:

Name: PMFM
Telephone: 00382 32 660-706
E-Mail: ksenija@portomontenegro.com

Any changes of the contact person's
nomination on the Manager's and the
Client's side shall be done in writing
and be notified to the other Party.

Article 3. Duties of the Manager and
Scope of the provided services

3.1 The Manager is obliged to perform
the agreed performance tasks and
services duly and orderly with all
proper accuracy and act with due
diligence of a fair merchant.

3.2 The Manager shall ensure and is
liable that the obligations owed under
this Preliminary-contract are performed
in conformity  with authorities'
prescriptions and gener ally accepted
quality and safety requirements, rules,
statutes and legal, commercial,
technical and infrastructural standards.
If net possible otherwise, all the
services provided for in this
Preliminary-contract shall be performed |







definicijom iz tatke 4.8.

Clan 4.

OBAVEZE UPRAVNIKA
Tehni¢ko upravijanje objektom

4.1 Inspekcija, korektivno odrzavanije i
preventivno odrZavanje

Inspekcija i odrzavanje su mjere koje
Ce po osnovu ovog Ugovora wvrsiti
Upravnik sa ciljem otkrivanja, procjene
i odrZavanja stvarnog i nominalnog
stanja tehni¢ke opreme i sistema.

a) Obaveze Inspekcije se sastoje od:

- lzrade plana inspekcija u okviru
plana preventivhog odrzavanja

- Pripreme izvr§enja
sprovodenje iste

- Prezentacija rezultata postojeéeg
stanja

- Ocjena

inspekcije i

rezultata radi procjene

stvarnog stanja i istraga eventualnih |

nedostataka i kvarova, kao i
izvodenje zakljutaka o neophodnim
posljedicama

- Pracenje i kontrola funkcija opreme
i sistema u obliku inspekcije svih
tehnickih instalacija

- Dokumentacija o tehni¢kim
uslovima i operativnom parametru

- Pripravnost za operativno
reagovanje u sluaju kvara na
tehnickim instalacijama

b) OdrZavanje se sastoji od:

- lzrade plana
odrzavanja u
odrZavanja
Priprema izvrSenja odrZavanja i

sprovodenje istog
| - Kontrola funkcija

preventivnog
okviru plana

in the Main working hours as defined in
point 4.8.

| Article 4

Manager’s responsibilities
Technical Facility Management

4.1 Inspection, Corrective Maintenance
and Preventive Maintenance

Inspections and maintenance
performances are all measures to
notice, judge and preserve the actual
and nominal condition of the technical
equipment and systems.

a) Inspections consist of:

- Working out an inspection plan as a
part of the preventive maintenance
plan

- Preparation of the inspection's
execution and its execution

- Presentation of the actual situation's
result.

- Result evaluation in order to judge
the actual condition and investigate
eventual faults and failures and
deduction of the necessary
consequences

- Monitoring and function control of
the equipment and systems in form

of inspection of all technical
installations

- Documentation of the technical |
condition and the operating
parameter

- Standby to react operative in case
of defect of the technical
installations

b) Maintenance consists of:

- Working out a preventive
maintenance plan as a part of the
maintenance plan

- Preparation of the maintenance's







- Povratna informacija
- Dokumentacija

obuhvata sve mjere odrZavanja i
dovodenje u operativno stanje Objekta,
kao i odredivanje i procjena stvarnog
stanja tehnicke opreme i sistema u
Objektu, Sto podrazumijeva inspekcije,
odrzavanja i popravke, ukljuujuéi
ciljeve preventivhog odrZzavanja
povezane sa kompanijskim ciljevima i
zahtevima Klijenta i odredivanje
| strategije preventivnog odrzavanja u
razgovoru sa Klijentom.

4.3 Strane izri€ito pristaju na kori§éenje
strategije preventivnog odrzavanja u
skladu s intervalima propisanim od
strane proizvodada ili drzavnih ili
lokalnih propisa, statuta i zakonskih
standarda.

SadrZina i servisni interval usluga
preventivnog odrZzavanja proistiéu iz
godiSnjeg, vremenski strukturiranog i
koordiniranog plana odrzavanja, koji
sadrzi sve usluge koje se mogu
planirati, kao i predvidljive popravke i
posebna uputstva proizvodaca.

4.4 Upravnik je duzan da vrsi usluge
odrZavanja i preventivnog odrzavanja u
skladu sa planom odrzavanja. Plan
odrZavanja pripremi¢e Upravnik do
kraja svog mandata i taj plan bige
prilagoden tehnickoj opremi i sistemima
Objekta.

4.5 Upravnik
obezbijediti

¢e zamijenjivati i
raspolozivost

4.2. Obaveza Preventivnog odrZavanja |

execution and execution
- Function control
- Feedback
- Documentation

4.2 Preventive maintenance contains
all measures to keep and restore the
facility in the operating condition as
well as the determination and judgment
of the actual condition of the technical
equipment of the systems, especially
inspection, maintenance and repair
services, including the preventive
maintenance aims connected with the
Client's company aims and the
determination of a preventive
maintenance strategy in discussion
with the Client.

4.3 The parties explicitly agree on the
use of the preventive maintenance
strategy according to the intervals
prescribed by manufactures'
instructions or state or local authorities'
regulations, statutes and legal
standards.

The substance and the service interval
of the preventive maintenance services
and maintenance services results from
the vyearly, timely structured and
coordinated, maintenance plan, which
contains all services capable of being
planned as well as foreseeable repair
services, and special manufacturer's
directions.

4.4 The Manager is obliged to execute
the maintenance and preventive
maintenance services according to the
maintenance plan. The maintenance
plan shall be prepared by the Manager
by the end of his term of office and
shall be adapted to the Building's
technical equipments and systems.

svih | 4.5 The Manager shall replace, and |







neophodnih potro$nih djelova (filtera,
remenica, itd.) i materijala (maziva,
krpa, i sl.). TroSkovi za potrosne
djelove i materijale, ukljuéeni su u
iznos za usluge upravljanja objektom
od strane Upravnika.

Zamjena potroSnog i materijala za
odrZzavanje obuhvatace njegovo
uklanjanje u skladu sa odgovarajuéim
zakonskih i tehnickim statutima,
standardima, propisima i instrukcijama.

46 lzvrSenje usluga tehnitkog
upravljanja objektom ¢ée se vrsiti tokom
redovnog radnog vremena (“Redovno
radno vreme”) od ponedjelijka do petka
od 0Sh do 18h, osim kada se radi o

uslugama koje ometaju tehnicko
funkcionisanje Objekta, koje ¢e se vrsiti
izvan redovnog radnog vremena

ukoliko je to propisano zakonskim ili
tehnickim pravilima, propisima,
standardima i normama.

4.7 Usluge sa ciliem minimizovanja,
spreCavanja i uklanjanja Stete i
nedostataka, ukljuujuéi i eventualne
hitne usluge, bi¢e vrSene u svako
doba. U svakom slu€aju, aktivnosti

kupaca apartmana i zakupaca
poslovnih  prostora Objekta bice
limitrane samo tokom obavljanja

usluga i to samo ako je to neophodno i
neizbjezno, poSto ¢e generalni
poremecaji biti sprijeceni.

Clan 5.
Obaveza Upravnika za
Upravljanje operacijama

5.1 Upravnik je duzan da vrs$i usluge
upravljanja operacijama sistema i
instalacijama Objekta.

ensure the availability of all required
expendables (filters, belts, etc.), and
operating materials (lubricants, cloths,
etc.). Costs for expendables and
operating materials listed in Appendix 1
are included in the net sum for the
services provided by the Manager

The replacement of expendables and
maintenance materials shall include
their disposal in accordance with the

appropriate  legal and technical
statutes, standards, rules and
instructions.

4.6. The execution of technical facility
management services shall basically
occur in the main working hours ("Main
working hours") from Mondays to
Fridays 09.00 a.m. to 18.00 p.m.,,
except for services restraining the
Building's technical operation, and such
to be performed outside the main
working hours if prescribed by legal or
technical rules, regulations, standards
and norms.

4.7 Services to minimize prevent and
eliminate damages and defects
including any emergency services shall
be undertaken at any time. In any case,
Building’s apartments/ business
premises buyers and tenants shall only
be restrained through the undertaking
of the services if absolutely necessary
and unavoidable, as generally
disturbances shall be prevented.

Article 5
Manager’s responsibilities
Operation Management

5.1 The Manager is obliged to execute
the operation management services for

the Building's systems and |






5.2. U djelokrugu usluga upravljanja
operacijama, Upravnik se obavezuje na
vrienje:

- Servisiranja tehnikih sistema i
instalacija

- Analize gresaka

- Naredbe i kontrole operativnog
ucinka

- Obezbjedivanje snabdjevanja

energijom unutranjosti zgrade
- Provjere postovanja vremenskih
rasporeda

5.3 Upravnik garantuje raspoloZivost
lokalnog tima (“stand-by tim”) koji ¢e

biti u pripravnosti za otkrivanje i
lociranje  funkcionalnih greSaka i
kvarova, u ¢&ijem ¢e sastavu biti

kompetentni radnici.

5.4 Radno vrijeme stend-baj tima biée
tokom Redovnog radnog vremena, u
skladu sa ¢&lanom 4.8. Stavise,
Upravnik garantuje da ¢e taj tim biti na
duznosti i van redovnog radnog
viemena i obezbijediée telefonsku
liniju otvorenu za telefonske pozive 24
(dvadeset i cetir) ¢asa dnevno, 7
(sedam) dana u nedjelji, 365 dana u
godini.

5.5 Radi lakSe analize nedostataka,
biée posebno konsultovani sledeéi
sistemi:

- Nacrti sistema

- Sheme (automatski sistemi)

- Opis sistema i opreme,
funkcionalnosti sistema

opis

- Informacije o izvrienju popravke u
okviru garantnog roka od strane
proizvodaca

- Kontakt osoba proizvodaéa i

installations.

5.2 Within the scope of operation
management, the Manager especially
undertakes to the performance of:

- Servicing of the technical systems
and installations

- Fault analyses

- Instruction and control
operative performance

- Securing of the energy supply
inside the building

- Responsible check for adherence of
time schedules

of the

5.3. Manager vouches for the
availability of the local stand-by team,
which will act in contingency for finding
out and locating functional errors and
malfunctions. Team will be composed
of competent workers.

5.4 The stand-by team's main working
time shall be the Main working hours
according to 4.8. Moreover, the
Manager guarantees the provision of a
stand-by duty for unsocial hours and
the provision of a phone hotline
("Hotline™) to be on alert to phone calls
24 (twenty-four) hours each day of the
week, 365 days per year.

5.5 For the easier analyses of defects
especially the following systems shall
be consuited:

- System layouts

- Schemes (automatic systems)

- System and equipment description, |
description about system
functionality

- Information about warranty fault
execution from the producer
companies







[

kontakt osoba Upravnika.

5.6 Radnik stend-baj tima koji je na
duznosti na licu mesta duZan je da
odmah provjeri kvarove koji su
prijavijeni preko telefonske linije i
procijeni njihov prioritet. Na taj naéin,
radnik, koji je upisan u spisak radnog
naloga, mora da popravi kvar na
najadekvatniji nacin. Ukoliko je kvar
nastao u dijelu u kome se nalaze
zakupci lokala, isti moraju da budu
obavesteni pisanim putem u roku od
60 (Sezdeset) minuta radunajuéi od
trenutka saznanja o odgovarajuéim

mjerama koje ce biti preduzete i
predvidenom trajanju njihovog
sprovodenja.

5.7 U hitnim sluéajevima moraju se
preduzeti najpodesnije mjere za
vanredne situacije. Posle njihovog
sprovodenja, stend-baj tim i Upravnik
moraju da analiziraju kvar i pisanim
putem ga prijave Kiijentu.

5.8 Upravnik i stend-baj tim su u
svakom slu€aju duzni da poprave
eventualne kvarove, prije nego $to isti
izazovu neku posliediénu  Stetu.
Upravnik ¢e odmah obavijestiti Klijenta
pisanim putem i konsultovati ga o
popravci kvara koji se dogodio.
Upravnik c¢e Klijentu pisanim putem
prijaviti eventualnu poslediénu Stetu u
posebnom mjese¢nom izvjedtaju, u
skladu sa ovim Ugovorom.

5.9 Upravnik ¢e se baviti svim
kontaktima sa vlastima (inspektorima,
drugim ovlaséenim sluzbama,
sudovima, sanitarnim inspekcijama,
lokalnim viastima, i sl.), posebno u
pogledu kontrola i inspekcija, biti
odgovoran i starati se o dobijanju svih

Contact person from producer's and |
General Manager side

56 The responsible  stand-by
Employee on site has to immediately
check the defects reported or made
known through the Hotline and judge
over their priority. Hence, the
Employee, who is to be enlisted in the
work order list, has to remedy the
defect in the accordingly most
adequate manner. If the defect is
caused in the Building's tenant area,
the affected tenants have to be
informed in written within 60 (sixty)
minutes since the defect has been
reported about the appropriate
measures to be taken and the duration
of the planned execution time.

5.7 In case of emergency, the most
appropriate emergency measures have
to be taken. After their execution the
stand-by team respectively the
Manager has to analyze the defect and
report it to the Client.

5.8 The Manager respectively the
stand-by team is in any case obliged to
remedy possible defects before the
causation of any consequential
damage occurs. The Manager shall
immediately inform the Client and
discuss the remedy of the occurred
defect. The Manager will report any
eventual consequential damage in a
separate monthly report according to
point 6.1 to the Client.

59 The Manager shall handle any
contacts with authorities (inspectors,
other authorized offices, courts,
sanitary  inspections, other local
authorities, etc.) especially concerning
controls and inspections obtain all







dokumenata od
dozvola, itd.) i izraditi
protokole, predstavljati
kljenta i preduzimati sve druge
| neophodne radnje radi ispunjenja
svojih obaveza u roku i bez kasnjenja.

potrebnih
(odobrenja,
potrebne

Clan 6
Obaveza Upravnika za
Upravljanje objektom

6.1 Upravnik ¢e obavljati usluge
| upravijanja objektom, u skladu sa
opsegom poslova i usluga definisanim
u spisku, u ¢lanu 6.2.

6.2 Usluge upravljanja:

Planiranje operativnih tro§kova
Naplata operativnih tro§kova
vodenje bankovnog racuna Klijenta
Administracija Zahtjeva za
obesteéenje

Vodenje racuna o Ugovorima o
odrzavanju

Clan 7. Zaposleni Upravnika

7.1 Radi vr8enja usluga i zadataka iz
ovog ugovora, Upravnik ¢e imenovati,
postaviti i angaZovati sopstvene
zaposlene i osoblje, standby tim, kao i
zaposlene i osoblie tre¢ih strana, u
skladu sa gore definisanim, u oba

sluaja fizickih i pravnih lica
(“Zaposleni”).

Zaposleni Upravnika angazovani na
vr§enju usluga posedovade

odgovarajuée kvalifikacije i vjestine,
kao i dovoljno profesionalno iskustvo
radi  pravilnog izvrSavanja svojih
obaveza prema svim relevantnim
tehnickim, infrastrukturnim i zakonskim
standardima, statutima, propisima i
_pravilima.

istih | necessary

authority documents
(approvals, licenses, etc.) and create
all necessary protocols, represent the
Client in the Client's name as well as
undertake any other necessary actions
to fulfill his obligations in proper time
and without any delay.

Article 6
Manager’s responsibilities
Property Management

6.1 The Manager shall perform
property management services
according to the scope of duties
defined below in point 6.2.

6.2 Scope of duties:
Forecast of operating expenses

Encashment of operating costs
Handling the Client’s bank account

Administer basic claim data
Handling maintenance Contracts

Article 7 Manager's Employees

7.1 To perform any of the services and
duties under this Preliminary-contract,
the Manager shall appoint, install and
engage his own Employees and

personnel as well as (Employees and
personnel of) any third party as defined
above, in each case natural and judicial
persons included ("Employees").

The Manager's Employees engaged in
service performance shall possess the
adequate qualification and appropriate
skills as well as the sufficient
professional background enabling them
to duly perform the obligations
according to any applicable technical,

| infrastructural

and legal standards,







7.2 Upravnik garantuje i odgovoran je
za sledede:

- Ukoliko to zahtijeva bilo koji propis ili
zakon, Zaposleni ¢e posedovati i na
vidlivom mjestu drzati ifili ih uGiniti
dostupnima, sve neophodne dozvole,
potvrde i druge dokumente koji ih
oviascuju da vrSe dotiéne vrste radnji i
usluga.

- Zaposleni ¢e posjedovati i na
dostupnom mjestu drzati odgovarajuc¢e
liekarske potvrde izdate od strane
drzavhog lieckara i redovno se
podvrgavati koherentnim i zakonski

predvidenim medicinskim pregledima.

- Svaki Zaposleni upoznat je i po$tuje
relevatna uputstva, standarde, statute i
pravila, posebno u pogledu Objekta i
njegovog funkcionisanja i kori§¢enja
zvanicnih prostorija, namjestaja i druge
opreme u Objektu

Zaposleni ne¢e otkrivati nikakve
informacije do kojih su dosli tokom
vr8enja usluga u Objektu ili na bilo koji
drugi naéin.

- Sve ostavljene ili izgubliene |
predmete ili predmete za koje se
pretpostavlia da su izgubljeni ili

ostavljeni, pronadeni u Objektu, odmah
¢e biti predati Klijentu, osobi ili
ostavljeni na lokaciji koju odredi Klijent.

7.3 U slu€aju odmora, odsustva ili
bolesti, Upravnik ¢e obezbijediti
odgovarajuéi i kompetentnu zamenu.

Clan 8. Duznosti Klijenta

statutes, regulations and rules.

7.2 The Manager guarantees and is
held liable that:

- If required by any applicable statute,
regulation or law, the Employees shall
possess and exhibit all necessary
permits, attestations, certificates and
other documents authorizing them to
perform the respective type of services
and actions.

- The Employees shall possess and
exhibit the appropriate  medical
certificates particularly issued by a
public health officer and regularly pass
the coherent medical examinations if
required by law.

- Each Employee is aware of and
obeys the applicable instructions,
standards, statutes and rules especially
concerning the Building and its
operation and the usage of the office
facilities, furniture, and other equipment
of the Building.

- The Employees shall not divulge any
information getting known to them in
the course of the service performance
at the Building or in any other way.

- Any abandoned or lost objects, or |
objects which are assumed to be
apparently lost or abandoned, found in
the Building shall immediately be
dispensed to the Client, or to any such
place or person named by the Client.

7.3 In the event of a vacation, leave or
sickness, the Manager shall assure
appropriate and competent
substitution.

Article 8 Client's Duties







8.1 Klijent ée prihvatiti i platiti za |

blagovremeno i potpuno pruzene
usluge od strane Upravnika iz ovog
Ugovora, u skladu sa odredbama
Clana 1 ovoga Ugovora.

8.2 Klijent ¢e obezbijediti Upravniku,
radi vr8enja usluga iz ovog Ugovora,
prostorije i objekte za skladistenje robe
i materijala. Strane ¢e se dogovoriti o
veli€ini, opremi i eventualno drugim
parametrima istih.

8.3 Klijent ée do zvani¢nog otvaranja
Objekta predati sve neophodne
dokumente, posebno tehnicke
dokumente, ugovore sa dobavljaima i
eventualne ugovore sa gradskim
komunalnim sluzbama.

Na dan potpisivanja ovog Ugovora,
Klijent ¢e predati Upravniku potrebne
dokumente za upravljanje imovinom,

poput tabele kupljenih i zakupljenih‘

prostora, spiska kupaca i zakupaca i
potroSnje energije ili ugovora o
odrzavanju, koji ¢e Upravnik odmah
provijeriti u smislu potpunosti.

8.4 Klijent se obavezuje da informise
Upravnika o svim posebnostima i
poremecajima u Objektu i njegovoj
tehnickoj opremi, instalacijama i
sistemima.

85 Klijent se obavezuje da
informisSe Upravnika o svim
posebnostima u vezi sa
funkcionisanjem i potrebama kupaca i
zakupaca Objekta, ukoliko te
posebnosti mogu da uti€u na izvr§enje
obaveza Upravnika iz ovog Ugovora.

Clan 9. Trajanje i prestanak Ugovora

8.1 The Client shall accept and pay for
the services orderly and completely
furnished by the Manager under this
Contract according to the provisions in
Article 1 of this Contract.

8.2 The Client shall allocate to the
Manager, for the performance of the
services under this Contract, rooms
and facilities for the storage of
inventory and materials. The Parties |
shall agree upon the size, equipment
and eventual other parameter of these.

8.3 The Client shall hand over to the
Manager any necessary documents
especially concerning technical and
design documents, contracts with |
suppliers and any other Contracts with
municipal utilities services.

On the day of signature of this
Contract, the Client shall hand over to
the Manager the documents necessary
for the property management, like a
tabulation of the purchased and
rentable areas, a list of buyers and
tenanants and energy consumption or
maintenance contracts which shall
immediately be checked for their
completeness by the Manager.

84 The Client shall undertake to
advise the Manager of any operating
peculiarities or disorders of the Center
and its technical equipments,
installations and systems.

8.5 The Client shall undertake to inform
the Manager of any peculiarities
regarding the operations and needs of
the Building’s buyers and tenants, if
these peculiarities might affect the
performance of the Manager's
obligations under this Contract.

| Article 9 Term and Termination of
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9.1 Ovaj Ugovor stupa na pravnu
snagu dana 26. decembra 2019.
godine sa rokom vaZenja 4
kalendarske godine, racunajuéi od
naprijed oznaCenog datuma, pa ce

samim tim automatski isteéi 26.
decembra 2023. godine.
9.2 Ugovorne Sirane mogu da

sporazumno raskinu Ugovor u svakom
trenutku.

Klijent moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor i bez posebnog obrazloZenja
uz otkazni rok od 90 (devedeset) dana
od dana prijema dopisa.

9.3 Raskid Ugovora od strane Klijenta
Klijent moZze da raskine ovaj Ugovor

bez otkaznog roka u sledeéim
slu¢ajevima:

U sluéaju pokretanja stecajnog
postupka ili vansudskog poravnanja |
sa povjeriocima u vezi sa imovinom
Upravnika ili ukoliko Upravnik |
zapadne u ozbiline teSkoée u
pogledu pla¢anja

- U slu€aju nastupanja okolnosti koje
onemogucavaju pravilno
izvrSavanje obaveza iz Ugovora od
strane Upravnika;

- Ukoliko Upravnik angazuje i koristi
Zaposiene, trece strane ili
podizvodaée koji ne posjeduju
potrebne vjestine i kvalifikacije ili su
na ma koji nacin nesposobni da
pruze ugovorene usluge i poslove;

- U slu€aju da Upravnik ne ispunjava

ugovorne obaveze i poslove, s
duznom paznjom i tacnoscu.
10.3 Raskid Ugovora od strane

Upravnika

‘the Contract

9.1 This Contract acquires legal effect
on December 26t 2019 and shall be
limited for 4 years, therefore
automatically expire on the December
26t 2023.

9.2 The Parties may dissolve the
Contract amicably with no particular
validation at any time.

The Client might unilaterally terminate
Contract within advance notification
period of 90 (ninety) days from the day
of receiving notification.

9.3 Withdrawal of the Client

The Client may withdraw from the
Contract with immediate effect if:

- Bankruptcy or settlement
proceedings are opened in relation
to the Manager's assets, or if the
Manager experiences  serious
payment difficulties.

- Circumstances should occur which
make proper performance of the
Contract by the Manager obviously

impossible.
- The Manager occupies and uses
Employees, third  parties or

subManagers without proper skills |
and qualification or in any other way
incapable for the performance of
the contractually owed services and
works. .

- The Manager does not fulfill his
contractual duties and tasks with
proper care and accuracy

10.3 Withdrawal of the Manager
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Upravnik moze da raskine ovaj Ugovor
bez otkaznog roka u sledeéim
sluajevima:

- Ukoliko Klijent zapadne u ozbiljne
teSkoce u pogledu plaéanja;

- Ako Klijent ne plati naknadu u skladu
sa odredbama ovog Ugovora, bez
opravdanog razloga duze od 15
(petnaest) dana od dana dospelosti i
ne izmiri zaostalo placanje u
odgovaraju¢éem dodatnom roku i pored
pisanog upozorenja (preporucenom
postom);

104 O raskidu Ugovora ugovorna
strana se obavjeStava preporuc¢enom
postom.

Clan 11. Sistem izveStavanja

Za usluge tenickog odrzavanja |
upravljanja, na osnovu ovog Ugovora,
Upravnik ¢e, jednom godisnje, sastaviti
i proslijediti  Klijentu izveStaj u
elektronskom obliku putem i-mejla.

U vezi usluga tehnitkog odrzavanja,
izvestaj ¢e sadrzati sledece:

Preduzete poslove i usluge, posebna
dogadanja, poremecaje, defekte,
izvrSeno  odrzavanje, preventivno
odrzavanje i inspekcije.

U vezi Property Management usluga,
izvjesStaj ¢e sadrzati pregled kupaca i
zakupaca i njihovih obaveza, statistiku
vezanu za objekat, izvrSenje obaveze
na osnovu Ugovora, plan izmjena i sve
ostale pismene zahtjeve koje kupci i
zakupci mogu da imaju prema Klijentu,
zajedno s ma  kojim  drugim
administrativnim pitanjem.

Clan 12. Plaéanje

The Manager may withdraw from this
Contract with immediate effect if:

- The Client falls into arrears with

| payment according to the provisions of

this Contract, without justified cause for
more than 15 (fifteen) days and fails to
correct the arrear within an additional
adequate period despite a written
warning (by registered mail).

10.4 Any withdrawal shall occur in
writing by registered mail.

Article 11 Reporting system

For the facility services under this
Contract, the Manager shall once a
year compose and forward to the Client
a report in soft copy by e-mail.

Regarding the technical facility
services, the reports shall particularly
contain:

Undertaken tasks and services, Special
occurrence,  disturbance, defects,
executed maintenance, preventive
maintenance and inspections.

Regarding the property management
services, the reports shall contain
current rent roll, Property Statistics
report, Based on Contracts schedule,
Terminations and Modifications
schedule as well as and other written
demands that tenants may have for the
Client along with any other
administration issues.

Article 12 Payment
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12.1 Bruto iznos za usluge Upravnika |
prema ovom Ugovoru, bié&eura

po m2, od naknade koju vlasnici
jedinica i parking mjesta u garazi
plaéaju za odrzavanje u skladu sa
Praviima objekta Ksenija koja su
prilozena uz ovaj ugovor i ¢ine njegov
sastavni dio.

12.2 Bruto iznos iz prethodnog stava
ovoga Clana predstavlja naknadu za
upravljanje objektom, a naroéito
obuhvata troSkove vezane za usluge
tehnickog  upravljanja, odrzavanja
zelenila, ¢iSéenja zajednickih djelova,
troSkove vezane =za funkcionisanje
recepcije objekta i ostale operativne
troSkove zajednickih prostorija, kao $to
su troSkovi javnih usluga i osiguranja
objekta.

12.3 Svi pomenuti iznosi su bruto
cijene sa ukljuéenim PDV.

12.4 Ugovorena suma ¢ée na godiSnjem
nivou biti uskladivana svakog januara,
u skladu s indeksom rasta cijena u
Crnoj Gori koji objavljuje Monstat.

12.5 Na pocetku svakog kvartala,
Upravnik ¢e izdati racun s ugovorenom
bruto sumom, iz ¢lana 12.1, koja ¢e biti
plaéena od strane Klijenta u roku od 8
dana radunajuéi od dana prilema
racuna.

Pla¢anje ¢e biti u eurima.

Clan 13. Dodatne usluge

Klijent ée imati pravo, po dogovoru sa
Upravnikom, da pismenim putem
proSiri obim usluga Upravnika. U tom
slu¢aju, iznos dugovan Upravniku,

12.1. The gross sum for the services
provided by the Manager according to
this Contract, shall be EUR per
m2 of the service charge fee that is
paid by owners of units and parking
spaces in the garage for maintenance
in accordance with the Condominium
Association Rules for the Ksenija
Building, which are attached to this
Agreement and constitute integral part
of it.

12.2 Gross amount from the previous
paragraph of this section represents a
fee for the building management,
including but not limited to the costs
related to the technical management
services, greenery  maintenance,
cleaning the common areas, costs
related to the functioning of the
reception desk and the other
operational costs of common areas,
such as the cost of public services and
building insurance.

12.3 All mentioned sums are gross
prices including VAT.

124 The contractual lump sum
contract price shall be adapted on a
yearly basis each January, according
to the MONSTAT Consumer Price
Index.

12.5 At the beginning of each quarter
the Manager shall issue an invoice of a
gross monthly charge agreed in Article
12.1. that shall be paid by the Client
within 8 (eight) days, starting from the
invoice receiving date.

The payment shall be in Euro.

Article 13 Additional Services

The Client shall be entitled, upon
Contract with the Manager, to enlarge

| the scope of the Manager's services by
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naveden u ¢lanu 121 bice
proporcionalno uveéan. Predmetna
izmjena bice pravno obavezujuéa samo
ako je ugovorena u pisanoj formi.

Usluge van obima ustanovljenog ovim
Ugovorom i koje su potrebne i korisne
Klijentu odobrice Klijent i platiti
naknadu za njih prema stopama
naznatenim u ovom Ugovoru ili
posebno odobrenim od obje Strane.

Clan 14. Visa sila

14.1 Ugovorne strane nece biti
odgovorne za neizvrSenje svojih
obaveza iz ovog Ugovora, bilo

delimi¢no, bilo u potpunosti, ukoliko je
to neizvrSenje posledica Vise sile,
odnosno neizbeznih i vanrednih
okolnosti koje pogadaju neodredenu
grupu ljudi i koje, uprkos svim
razumnim naporima, &ine izvrSenje
obaveza ugovornih strana nemoguéim.

14.2 U Visu silu spadaju:

- Prirodne sile (poplave, zemijotresi,
odroni, druge prirodne nesrece);

- Nacionalizacija, obavezan otkup ili
druge odluke  administrativnih
organa ili sudova, Cije su efekti
ekvivalentni obaveznom otkupu;

- Rat ili drugi oruzani
zatvaranje  granica, revolucija,
neredi, teroristicke akcije,
moratorijum, ograni¢enja na spoljnu
trgovinu;

- Strajk, u trajanju od vise od 15
radnih dana, bez prekida;

- Epidemija, karantin, pod uslovom

' da nije ogranifen samo na

Zaposlene Upravnika ili trecih

sukob,

writing. In this case, the sum owed to
the Manager according to point 12.1
shall increase accordingly. This
Contract may only be done if both
sides will agree in writing.

Services beyond the scope established
in this Contract and which are
necessary and of the Client's benefit,
shall be approved by the Client and
remunerated according to the rates in
the Contract or rates approved by both
parties.

Article 14 Force Majeure

14.1 Neither Party shall be liable for
default of its obligations under this
Contract, outright or in part, if such
default results from force majeure,
namely inevitable and extraordinary
circumstances that affect an
undetermined person subgroup and
render the fulfiment of the Party's
Contractual obligations impossible
notwithstanding any reasonable efforts.

14.2 Force majeure shall include:

- Force of nature (floods,
earthquakes, landslides, other
natural disasters).

- Nationalization, compulsory

purchase or other decisions by
administrative authorities or courts,
the effects of which equate to
compulsory purchase (compulsory
purchase event)

- War or other armed conflicts,
closure of borders, revolution, riot,
terror, moratorium, foreign
exchange limitations,

- Strike (over more than 15 (fifteen)
uninterrupted working days)

- Epidemic, quarantine, provided this
is not only restricted to the
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| nece

strana angazovanih od “strane
Upravnika.

14.3 Strana pogodena Visom silom ¢e
odmah, u roku od 7 (sedam) dana od
nastanka ViSe sile, obavestiti drugu
stranu pisanim putem, preporuéenom
postom.

14.4 Ukoliko Visa sila traje vide od 1
(jednog) kalendarskog meseca, obje
strane imace pravo da raskinu
postoje¢i Ugovor bilo delimi¢no ili
potpuno, u kom sluéaju nijedna strana
nec¢e imati pravo da od druge strane
trazi obeStecenje zbog eventualnih
gubitaka i Stete koja proistiCe iz Vise
sile.

Clan 15. Prenosenje prava

Upravnik nece prenijeti ni pojedinacna
ni sva prava ili obaveze iz Ovog
ugovora bilo kom tre¢em fizickom ili
pravnom licu bez prethodnog pisanog
pristanka druge strane. Prava Klijenta
prema Upravniku po ovom Ugovoru su
prenosiva.

Clan 16. Poverljivost

16.1 Upravnik i Zaposleni ili trece
strane cuvace kao povjerljive sve
informacije, osim opSte raspoloZivih
informacija, koje Kilijent stavi na
raspolaganje, kao i i informacije koje se
koriste i koje su poznate u vezi sa
ispunjenjem uslova ovog Ugovora, ili
na bilo koji drugi nadin.

16.2 Upravnik ¢ée iskljucivo Koristiti i
prenositi  niti  stavijati  na

Employees of the Managef or third |
parties appointed by him

14.3. The Party affected by force
majeure shall promptly, within 7
(seven) days from occurrence of the
force majeure, notify the other Party in
writing by registered mail.

14.4. If force majeure lasts more than 1
(one) month, either Party shall be
entitted to terminate the present

‘Contract either in part or in full, in

which case neither Party shall be
entitled to claim indemnification of any
losses and damages adhesive or
resulting from the force majeure from
the other Party.

Article 15 Assignment of Rights and
Set-off

The Manager shall assign neither any
individual nor all rights or obligations
under this Contract to any other third
natural or judicial person without prior
written consent of the other Party
thereto. Client's rights toward the
Manager under this Agreement are
transferable.

Article 16 Confidentiality

16.1 The Manager and the Employees
or third parties involved shall keep
confidential all information, except for
general accessible information, made
available by the Client as well as
information used and known in
connection with fulfilment of terms and
conditions of this Contract or in any
other way.

16.2 The Manager shall exclusively use
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raspolaganje treéim stranama i
onemogudice pristup svim
dokumentima, materijalima i

elektronskim informacijama, medijima,
fotografijama, prospektima i sl, koje
Klijent stavi na raspolaganje radi
vrenja usluga iz ovog Ugovora i
reprodukovaée ih samo za sopstvenu
upotrebu i vrati¢e iste po isteku ovog
Ugovora.

Clan 17. Razno

17.1 Ovaj Ugovor zamjenjuje sve
nacrte, pismena, Konverzacije i
komunikacije u vezi sa predmetom
ovog ugovora. Ugovorne Strane mogu
sporazumno da mijenjaju ovaj Ugovor.

17.2 lzmene i dopune ovog Ugovora
moraju biti u pisanoj formi (to takode
vazi za svako odstupanje od ove
klauzule o pisanoj formi).

17.3 Svi dodaci ovom Ugovoru biée
njegov sastavni dio i potpisane od
strane ugovornih strana.

17.4 Ukoliko je neka pojedinacna
odredba ovog Ugovora niStava,
nevazeca ili su delovi nekih odredbi
nitavi, osporivi ili na drugi nadéin
nevazeéi ili ako postanu niStavi,
osporivi ili na drugi nacin nevazedi, to
neée uticati na vaZenje preostalih
odredbi ovog Ugovora ili djelova tih
odredbi.

Nevazec¢a odredba bi¢e zamenjena
odredbom Cija se pravna i komercijalna
sadrzina u najvecoj mogucoj mjeri
poklapa sa svrhom Ugovora, njegovim
ekonomskim predmetom i voljom
ugovornih strana.

Isto ¢e vaziti u sluaju popunjavanja

and not relay or make accessible to
third persons respectively prevent
accessibility to any documents,
material and electronic information,
media, photos, prospects, etc. made
available by the Client for the
performance of his services under this
Contract and shall reproduce them
solely for his own use and return them
after this Contract's termination.

Article 17 Miscellaneous

171 This Contract shall substitute
drafts, writings, conversations and
communications related to the subject
of this Contract. The Parties may
amend this Contract amicably.

17.2 Amendments and supplements to
this Contract must be made in writing;
this shall also apply to any variation
from this written form clause.

17.3 All Appendixes to this Contract
shall be its integral part and shall be
signed by the Parties.

12.4 If individual provisions of this
Contract or parts of provisions are void,
challengeable or otherwise invalid, or
should they become void,
challengeable or otherwise invalid, this
shall not affect the validity of the
remaining provisions of this Contract or
their parts.

The invalid provision is to be replaced
by a provision whose legal and
commercial content matches as close
as possible to the purpose of this
Contract, its economic object and the
Parties' will.

The same shall apply in the event that

praznina u Ugovoru  dodatnim | loopholes in the Contract are filled by
tumadenjem Ugovora. Strane se | means of supplementary Contract
obavezuju na izvr§avanje svojih | interpretation. The parties shall
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obaveza u dobroj veri.

Clan 18. Resavanje sporova i
primenjivi zakon

18.1 Sve sporove i nesuglasice u
pogledu ovog Ugovora ili u vezi sa
njegovim krSenjem, raskidom,
ponistenjem ili niStavosti rjeSavace se
izmedu ugovornih strana na prijateljski
nadin.

18.2 U slucaju da se u roku od trideset
(30) dana ne dode do prijateljskog
reSenja, spor ce biti iznijet na reSavanje
Privrednom sudu u Podgorici.

18.3 Na sve ugovorne odnose dvaju
strana primenjivace se crnogorsko
materijalno pravo i postupak.

Glan 19. Zavr$ne odredbe

19.1 Ovaj Ugovor sadinjen je na
crnogorskom i engleskom jeziku, u 4
(Getiri) ravnoglasna primerka identiCne
pravne snage, po dva za svaku stranu.

19.2 U sluéaju nesaglasnosti izmedu
crnogorske i engleske verzije Ugovora,
vazeéom ¢e se smatrati crnogorska
verzija Ugovora.

19.3 Strane ée odmah obavestiti jedna
drugu u sluc¢aju eventualne promjene
svojih adresa i bankovnih podataka.

undertake to perform their obligations
in good faith

Article 18 Dispute Settlement and
applicable Law

18.1 All disputes and differences
arising out of or in connection with this
Contract or related to its violation,
termination, cancellation or nullity shall
be primarily resolved amicably by the
Parties. between their statutory
representatives.

18.2 In the event that no amicable
settlement is achieved within thirty (30)
days, the dispute shall be finally settled
by the Commercial Court in Podgorica.

18.3 The Montenegrin law and
procedure shall apply to the all
Contractual relations between the
parties.

Article 19 Final Provisions

19.1 This Contract was made in
Montenegrin and English, in 4 (four)
original counterparts of equal legal
force and effect, two for each Party.

19.2 In case of inconsistencies
between Montenegrin and English
version, the Montenegrin version of the
Contract prevails.

19.3 The Parties shall promptly notify
each other of any changes of their
addresses and bank details.
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