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PREDMET: Dopuna lzvje$taja sa javne rasprave o

Nacrtu Programskog zadatka sa elementima UTU broj 09-333/24-480/8 od 20.08.2024.
godine, koji je sastavni dio Odluke o pristupanju izgradnji lokalnog objekta od opsteg
interesa pijace i neophodne infrastrukture na dijelu kat.parc.br. 2286/1, 2286/4, 2282 KO
Tivat i kat.parcelama 2286/3,2292, 2285/1,2295/2, 2293/1, 2293/2, 2293/3, 2293/4, 2293/5,
2293/6, 2293/7, 2293/8, 2293/9, 2293/10, 2293/11, 2293/12, 2293/13, 2293/14, 2293/15,
2293/16, 2293/17, 2293/18, 2293/19, 2293/20, 2293/21 i 2293/22 u obuhvatu u obuhvatu
DUP-a , Tivat-Centar“ (»Sl.list CG« br. 21/18)

Aktom broj 09-333/24-480/15 ovaj organ odgovorio je na primjedbe i sugestije pristigle
u postupku Javne rasprave o Odluci koja je zajedno sa Nacrtom programskog zadatka bila
stavljena na javnu raspravu.

Javna rasprava je odrzana u periodu od 20.08.2024. godine do 04.09.2024. godine.

Odgovor na pristigle primjedbe i sugestije dostavljen je u tabeli, a ovom prilikom vr$imo
dopunu iste:

Primjedba Odgovor

Radonié Anton
09-333/24-480/18
Odgovor na primjedbu dat u tacki 11
Izvjestaja

Tatkom 17 Programskog zadatka sa

27. Sugeri3em da je u sklopu pripreme
programskog zadataka tj. analize lokacije

poZelino uraditi detaljnije istraZivanje | €lementima UTU dato je ,Prile izrade
lokacije koje podrazumijeva sprovodenje | tehni€ke  dokumentacije investitor je
geOdetSkih 990|0§klh i hidroloskih obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnlh

' geoloskih istraZivanja shodno ¢&lanu 7.

istraZivanja na istoj (akcenat na stabilnost i

nosivost tla, podzemne vode). Ovakva vrsta ZEXOnR, - D) - goclogkim o, istrazivaniima

("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene

istraZivanja treba da pruzi vazne podatke o
uslovima na terenu koji su kljuéni za pravilno
planiranje objekta od javnog interesa.

27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) i ukoliko
je za objekat propisana obaveza angaZovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata,
istraZivanja i elaborata.”

Clanom 55 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata propisano je da
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi sadrze, izmedu
ostalog, potrebu izrade geodetskih,
geoloskih (geotehnickih,  inZenjersko-
geolo3kih, hidrogeoloskih, geomehanickih
i seizmickih) podloga, kao i vrSenja
geotehnidkih istraznih radova i drugih
ispitivanja.

Shodno navedenom geoloska istrazivanja se
vrie prije izrade tehniCke dokumentacije, a
ne u fazi izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova.

28. Vodeni iskustvima  prethodnih
programskih zadataka za istu lokaciju,
obzirom na njenu specifinost koju ¢&ini

Primjedba se ne prihvata

Clanom 80 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl. list CG", br. 64/17,




zatvoreni stambeni kvart viSespratnica i
uZzem centru grada koji je konektovan
iskljudivo jednosmjernim saobracajnicama,
Zelim iskazati primjedbu da nije uradena veé
u ovoj fazi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (sa akcentom na kvalitet vazduha
obzirom na namjenski objekat pijace i visinu
okolnih objekata u kvartu, buke obzirom na
oCekivanu  koncentraciju  stanovnitva,
gasova obzirom na planirane garaZe,
ventilacione izduve i protok automobila,
vode obzirom na dvoetazne iskope tla i
blizinu konekcije sa morem). To moze biti i
forma elaborata za svaku od oblasti. Cijenim
da je projekat takav da moze imati uticaj na
Zivotnu mikrolokaciju i da je stoga veé u fazi
planiranja neophodno procjeniti te uticaje i
obezbjediti saglasnost nadleznih organa. U
slu¢aju pozitivne procjene projekat dobija na
povjerenju kod stanovniSta, posebno
stanara kvarta.

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22,
04/23) propisano je da se projekti odnosno
elaborati pejzaZne arhitekture, procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, protivpozarne
zastite, toplotne i zvuéne zastite objekta,
energetske efikasnosti, enterijera i dr., se
izraduju u toku izrade projekata iz Clana 77
stav 5 i ¢lana 78 stav 3 ovog zakona ili nakon
njihove izrade, u skladu sa zakonom i
posebnim propisima.

Procjena uticaja na Zzivotnu sredinu se
sprovodi na osnovu Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br.
75/18), a Uredbom o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sl.list RCG", broj 80/05 i ,Sl.list CG", broj
47/13, 53/14 i 37/18) utvrduju se projekti za
koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Lista 1) i projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja (Lista II).

Shodno svemu prethodno navedenom
odludivanje o potrebi izrade elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu sprovesce
se u toku izrade idejnog odnosno glavnog
projekta.

29. Obzirom na specificnost i razudenost
vlasnickog udjela na  predmetnim
parcelama, nezavisno od toga to se planira
objekat od javnog interesa, predlazem da se
izradi elaborat o eksproprijaciji
zemljiSta/objekata. Isti treba da procjeni
vrijednosti zemljiSta i objekata, pojasni
metodologiju procjene, predvidi praviénu i
prihvatjivu naknadu vlasnicima, da pregled
zakonskih procedura za sprovodenje
eksproprijacije, ukljuéujuéi korake u
postupku, rokove, nadleznosti organa i

moguénosti za alternativno rjeSavanje
sporova i dogovor. Takav pristup
eliminisaée elemente Spekuiativhosti

procesa i rokove realizacije uciniti izvjesnim.

Odgovor na primjedbu dostavljen u tacki
6

Nije predmet javne rasprave.

Tackom 7.2 Programskog zadatka sa
elementima UTU dato je :“ Do podnoSenja
zahtieva za odobrenje za gradenje
neophodno je izvrSiti parcelaciju i rijesiti
imovinsko-pravna pitanja.“

Odlukom o pristupanju izgradnji lokalnog
objekta od opsteg interesa i Odlukom o
izgradnji lokalnog objekta od opsteg interesa
definiSe se:

1) vrsta lokalnog objekta od op3teg interesa;

2) lokacija za izgradnju lokalnog objekta od
opSteg interesa odnosno graficki prikaz
lokacije na katastarskoj podlozi uradenoj od
strane oviad¢ene geodetske organizacije;

3) programski zadatak sa elementima
urbanisticko tehnickih uslova;

4) druge podatke od interesa za izradu

glavnog projekta u skladu sa posebnim
propisima.
Clanom 11 Odluke o izgradnji lokalnih
objekata od opsteg interesa ("Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi", br. 018/14 od
20.06.2014, 042/15 od 27.11.2015, 028/16
od 15.06.2016, 007/21 od 26.03.2021,
032/23 od 06.07.2023, 001/24 od
05.01.2024, 026/24 0d10.05.2024)
propisano je:




»Odobrenje za gradenje se izdaje na osnovu
sljede¢e dokumentacije:

1) odiuke iz €lana 8 stav 6 ove Odiuke;

2) dokaza o pravu svojine odnosno drugom
pravu na zemijistu, pravosnaznog rjeSenja o
eksproprijaciji, ustanovijenog prava
sluzbenosti prolaza u zavisnoti od vrste
objekta;

3) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa
zakonom;

4) izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta.”

Shodno navedenom, nakon sprovodenja
postupka javnog konkursa za izradu idejnog
arhitektonskog rjeSenja kojim c¢e jasno biti
definisani planirani kapaciteti i sadrZaji na
predmetnoj lokaciji, pristupice se rjeSavanju
imovinsko-pravnih odnosa.

Napomena: Lokacija na kojoj je Odlukom
predvidena izgradnja lokainog objekta od
opsteg interesa, Dup-om »Tivat — Centar«
(“Sl. list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
21/18) predvidena je za UP 134, u zoni A sa
pripadajuéom saobrac¢ajnom
infrastrukturom. Urbanisticka parcela 134, u
zoni A ima planom predvidenu namjenu IOK
»objekti komunalne infrastrukture«.
Tekstualnim dijelom planskog dokumenta
definisano je »U zoni A na urbanistickoj
parceli br. 134 planirana je izgradnja objekta
garaze.

Shodno navedenom, postupak rjeSavanja

imovinsko-pravnih odnosa predviden
planskim dokumentom ne bi bio nista
drugadiji od postupka rieSavanja

predvidenog Odlukom i isti se mora sprovesti
i uslov je za izdavanje odobrenja za
gradenje. Nadin rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa kao i procjenu vrijednosti
Zemljista i postojeéih objekata sprovodice
nadlezni organi u skladu sa zakonskom
procedurom.

30.SugeriSem da se veé u ovoj fazi uradi
studija izvodijivosti koja bi ocjenila tehnicku,
ekonomsku i finansijsku izvodljivost
projekta, uklju€ujuéi analizu trodkova, rizika
kao i o¢ekivanih benefita od projekta.

Sugestija ve¢ sadrzana u programskom
zadatku sa elementima UTU

Ovom Odlukom utvrduje se vrsta lokalnog
objekta od opsteg interesa, lokacija za
izgradnju lokalnog objekta od opSteg
interesa, programski zadatak sa elementima
urbanisticko-tehnickih uslova sa podacima
od interesa za izradu glavnog projekta u
skladu sa posebnim propisima. Za izradu

studije izvodljivosti neophodno je imati
Idejno rieSenje.
U tacki 19 Programskog zadatka sa

elementima UTU dato je da ¢e se tokom
sprovodenja Javnog konkursa, izmedu
ostalog, vrednovati ekonominost i




ekonomski aspekti projektovanog rjeSenja,

ekonomska adekvatnost rjeSenja u
konkursnom  zadatku, racionalnost i
prakticnost, pouzdanost u koriS¢enju i

eksploataciji, predvideni troSkovi odrzavanja
u odnosu na karakter prostora.

31. SugeriSem da se ozbilino i dodatno
razmotre mogucénosti i potreba da se na ovoj
lokaciji predvidi objekat komunalne
infrastrukture druge namjene. Mogucih
predloga je viSe, od veéeg ili manjeg javnog
interesa, izdvojiéu par liénih i razmisljanja
koje sam podijelio sa dijelom etaznih
vlasnika u NjegoSevoj 10A: sportski sadrzZaji
(sportsko/rekreativni/spa centar, zatvoreni
bazen), djeciji vrti¢, viSenamjenski objekat
kao dopuna nedostajuéim sadrzajima i
kapacitetima javnih ustanova u gradu
(specijalistitke poliklinike, d&itaona i td.),
igralista
zatvorenog/poluotvorenog/otvorenog
forma trga sa fontanom ili sl.

tipa,

Primjedba se prihvata

Za neke od navedenih sadrzaja ne postoji
dovoljno prostornih moguénosti, neki se
nalaze u neposrednoj blizini, pa ih je
neophodno planirati u dijelu grada gdje nisu
zastuplieni. Prostor jeste predviden kao
multifunkcionalan jer morfologija okolnih
objekata formira prostor svojstven trgu koji je
dobar osnov za razvoj javnih sadrzaja.

32.U konac¢nom, Zelim iskazati stav da je
ponudeni programski zadatak ponudio
mnogo viSe nego prethodni na istu temu, da

je uvaZio znadajan broj stavova iz
prethodnih javnih rasprava, da je
nepodjeljeni utisak (o] znadéajnoj
zastupljenosti zelenih povrsina, brige o
energetskoj efikasnosti, udaljenosti
saobracajnica od objekata u tkzv. dvoriSnoj
zoni, gabaritima objekta  specijalne

namjene, adaptaciji
(fasade, Skure) i td.
Sa zajednickim ciliem da se konaéno ovaj
komad zapuStenog prostora u gradu ucini
takvim da bude dostojan komsija naSim
prepoznatljivim ,Pinama®“, kao i zbog svega
gore navedenog prediazem da stavite van
snage predmetnu Odluku o pristupanju
izgradnii lokalnog objekta od opsteg interesa
pijace i neophodne infrastrukture i postupak
ponovite izmjenom tj. izradom novog
programskog zadatka. Uz molbu da dopis
razmotrite i preneste u cjelosti, srdaéno Vas
| pozdravljam.

objekata u kvartu

Sve primjedbe sadrzane su u lzvjestaju. Kao
i odgovori na iste dok ée o tome da li ¢e
Odluka o izgradnji lokalnog objekta od
opSteg interesa biti usvojena odlugivati
Skupstina opstine.
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