PROGRAMSKI ZADATAK SA ELEMENTIMA
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Sekretarijat za uredenje prostora
09-333/24-480/16

OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) te &lana 8 Odluke o
izgradnji lokalnih objekata od opSteg interesa (,Sl. list Cme Gore" — opstinski propisi, broj
18/14,42/15, 28/16, 7/21, 32/23, 01/24 | 26/24) i podnijetog zahtjeva Direkcije za investicije,
donosi:

PROGRAMSKI ZADATAK SA ELEMENTIMA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — pijace i neophodne infrastrukture na dijelu
kat.parc.br. 2286/1, 2286/4, 2282 KO Tivat i kat.parcelama 2286/3,2292, 2285/1,2295/2, 2293/1,

2293/2, 2293/3, 2293/4, 2293/5, 2293/6, 2293/7, 2293/8, 2293/9, 2293/10, 2293/11, 2293/12,
2293/13, 2293/14, 2293/15, 2293/16, 2293/17, 2293/18, 2293/19, 2293/20, 2293/21 i 2293/22 u
obuhvatu u obuhvatu DUP-a ,Tivat-Centar* (»Sl.list CG« br. 21/18)

(3)}

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Direkcije za investicije

POSTOJECE STANJE

Lokacija koju Cine gore navedene katastarske parcele Dup-om »Tivat — Centar« (“Sl. list Cme
Gore — opstinski propisi”, broj 21/18) predvidena je za UP 134, u zoni A sa pripadajutom
saobrac¢ajnom infrastrukturom. Urbanisticka parcela 134, u zoni A ima planom predvidenu
namjenu IOK »objekti komunalne infrastrukture«. Tekstualnim dijelom planskog dokumenta
definisano je »U zoni A na urbanistickoj parceli br. 134 planirana je izgradnja objekta garaze.
Spratnost objekta je P+2, sa preporukom da se krov garaZe iskoristi kao ,krovna basta”. ».

Osim navedenog, u poglaviju ,Saobracaj” dato je : « Na lokaciji izmedu ul. Palog borca i ul. MoSe
Pijade, usled velike potrebe za parking mjestima, planirana je vi§eetaZna garaZa Giji ée kapacitet
biti odreden tipom garaze, a kroz projektnu dokumentaciju. Tip garaZe ¢e se odrediti kroz izradu
projektne dokumentacije, medutim zbog prostornog ogranigenja parcele i potrebe da se na samoj
lokaciji rijeSi problem parkiranja preporuka je da bude mehanicka.«

Za predmetnu lokaciju su se ranije donosile odluke o pristupanju izgradnii lokalnih objekata od
opsteg interesa javne garaZe (prvi put je donesena Odluka o pristupanju izgradnji 2016.godine,
nakon &ega je ista odlukom stavljena van snage, a drugi put 2019. godine kada je donesena
Odluka o pristupanju izgradniji lokalnog objekta od opsteg interesa nakon koje je dostavijena
peticija od strane stanara okolnih objekata kojom se protive usvojenoj odlugF). =
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iStu. atrijumskog tipa

Pokazalo se da planirani kapacitet gradske garaZe nije dovoljan.
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Morfologija okolnih objekata formira prostor svojstven trgu, u dvor
koje formiraju okolne zgrade, koji predstavija dobar osnov za razvoj javnil’ sadrzaja
znacajnih za lokalno stanovnistvo. S

Lokacija planom predvidena za javnu garazu (UP 134) trenutno predstavija devastiran, zapusten
prostor neprimjeren za centar grada i neophodno je kultivisati i valorizovati paZljivim planiranjem
u cilju dobijanja atraktivnog i ogranieno izgradenog prostora.Na predmetnoj lokaciji nalaze se
izgradeni objekti garaza. Na grafickom prilogu ,Postoje¢e stanje-oblici intervencija“ planskim
dokumemtom garaZe su oznacene kao objekti predvideni za ruSenje. Shodno navedenom,




predmetna Odluka ne donosi nista novo u pogledu planiranih intervencija na postojeéim objektima
od onoga $to je planskim dokumentima predvideno jos od 2007.godine.

Osim navedenog, u samom centru grada prepoznat je problem postojece pijace koja se nalazi
ispod Trga magnolija u zatvorenom, neuslovnom prostoru koji ne budi interesovanje ni gradana
ni turista.

Lokacija na kojoj se planira izgradnja gradske pijace sa pripadaju¢om infrastrukturom ima
povrsinu cca 3885m?2,

-Prema Listu nepokretnosti broj 264, za KO Tivat, kat.par.br. 2286/1 ima povrsinu 2474 m? i na
njoj nema evidentiranih objekata. Nosilac prava svojine je Crna Gora, a pravo raspolaganja ima
Opstina Tivat.

-Prema Listu nepokretnosti broj 264, za KO Tivat, kat.par.br. 2286/4 ima povrSinu 299 m? i na njoj
nema evidentiranih objekata. Nosilac prava svojine je Cra Gora, a pravo raspolaganja ima
Opstina Tivat.

-Prema Listu nepokretnosti broj 499, za KO Tivat, kat.par.br. 2282 ima povrSinu 1083 m? i na njoj
su evidentirani objekti zgrada1-hotel povrSine 393m? i zgrada 2-pomoéna zgrada povrsine 155m?2.
Nosilac prava svojine je H.T.P.“Mimoza“AD Tivat.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2977, za KO Tivat, kat.par.br. 2286/3 ima povrsinu 46 m? i na njoj
je evidentiran objekat trafo stanica povrSine 28m? Nosilac prava svojine je Crnogorski
elektrodistributivni sistem doo Podgorica (CEDIS).

-Prema Listu nepokretnosti broj 263, za KO Tivat, kat.par.br. 2292 ima povrsinu 8 m? i na njoj je
evidentiran objekat zgrada u energetici povrSine 8m2 Nosilac prava svojine je Crnogorski
elektrodistributivni sistem doo Podgorica (CEDIS).

-Prema Listu nepokretnosti broj 337, za KO Tivat, kat.par.br. 2285/1 ima povrsinu 709 m? i na njoj
je evidentiran objekat zgrada1-pomoc¢na zgrada u vanprivredi. Nosilac prava svojine je Dana
Komerc DOO Tivat.

-Prema Listu nepokretnosti broj 264, za KO Tivat, kat.par.br. 2295/2 ima povrSinu 18 m?i na njoj
nema evidentiranih objekata. Nosilac prava svojine je Cma Gora, a pravo raspolaganja ima
Opstina Tivat.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2791, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/1 ima povrSinu 27 m? 2i na
njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 16m2 Nosilac prava svojine je Opstina Tivat,
a pravo koris¢enja ima Tomiéevi¢ Vladimir.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2792, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/2 ima povrSinu 27 m? i na njoj
je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 15mZ. Nosilac prava svojine je Op$tina Tivat, a
pravo koriéenja ima Dragicevi¢ Petar.

-Prema Listu nepokretnosti broj 3601, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/3 ima povr$inu 27 m? i na njoj
je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povr3ine 15m2. Nosilac prava svojine je Opstina Tivat, a
pravo kori§¢enja ima Bogetié Ratko.
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-Prema Listu nepokretnosti broj 1931, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/4 im 5§w
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 15m2
Telesmanié Milan.

’Z‘{mz i na njoj

-Prema Listu nepokretnosti broj 2793, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/5 ima péi@\@ui@m’ i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrsine 16m2. Nosilac prava svojine je Opstina
Tivat, a pravo kori8éenja ima Janic€i¢ Andelija.




-Prema Listu nepokretnosti broj 334, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/6 ima povrsinu 37 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povr8ine 16m?2. Nosilac prava svojine je OpStina
Tivat, a pravo koriS¢enja ima Dosljak Sasa.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2794, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/7 ima povr§inu 32 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povr$ine 15m?2. Nosilac prava svojine je Tripovié
Jadranka.

-Prema Listu nepokretnosti broj 1488, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/8 ima povrsinu 29 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 15mZ. Nosilac prava svojine je Aguilar
Sanja.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2795, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/9 ima povriinu 27 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 15m2. Nosilac prava svojine je Opstina
Tivat, a pravo koriSéenja ima Mili¢ Sonia.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2796, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/10 ima povr$inu 26 m?i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrSine 15m?. Nosilac prava svojine je
Pekovi¢ Blagoje.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2352, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/11 ima povrsinu 18 m?i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrSine 18m?. Nosilac prava svojine je
Opstina Tivat, a pravo kori§¢enja ima MUP RCG-CB HN OB TIVAT..

-Prema Listu nepokretnosti broj 293, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/12 ima povr§inu 25 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrSine 16m2. Nosilac prava svojine je Opétina
Tivat, a pravo kori§éenja ima Dimovski Risto.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2797, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/13 ima povr$inu 27 m? i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrSine 18m?. Nosilac prava svojine je
Opétina Tivat, a pravo kori§éenja ima Odalovi¢ Kristina.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2798, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/14 ima povrsinu 16 m? i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povriine 16m?. Nosilac prava svojine je
Kovadevi¢ Predrag.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2799, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/15 ima povrsinu 15 m?i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 15m2. Nosioci prava svojine je
Opétina Tivat, a sukorisnici su Dabovi¢ Ivona, Dabovi¢ Lara, Dabovi¢ Marija Opstina Tivat, a
pravo koriSéenja ima Tomiéevi¢ Luka.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2566, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/16 ima povr$inu 17 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 17m2. Nosilac prava svojine je Primorje
Hotels & Restaurants AD.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2800, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/17 ima povr$inu 19 m?i na
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaZa povrSine 15m?. Nosilac prava svojine je
Opétina Tivat, pravo koriSéenja ima Kosor Tongi.

-Prema Listu nepokretnosti broj 2801, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/18 ima poveSiau. 30 m?ina
njoj i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 17m? Nosjjéc préva ,svojme je
Opétina Tivat, a pravo koriéenja ima Calovié Nikola. .

-Prema Listu nepokretnosti broj 256, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/19 ima <
na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrSine 140m2. Nosilac prava svoune le imorje
Hotels & Restaurants AD. SSRRRL

-Prema Listu nepokretnosti broj 256, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/20 ima povr§inu 32 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrsine 32m2. Nosilac prava svojine je Primorje
Hotels & Restaurants AD.




-Prema Listu nepokretnosti broj 256, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/21 ima povrSinu 31 m2i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrsine 31m?2. Nosilac prava svojine je Primorje
Hotels & Restaurants AD.

-Prema Listu nepokretnosti broj 264, za KO Tivat, kat.par.br. 2293/22 ima povrsinu 15 m? i na njoj
i na njoj je evidentiran objekat-zgrada 1 garaza povrsine 15m2. Nosilac prava svojine je Crna
Gora, a pravo raspolaganja ima Opétina Tivat..

PLANIRANO STANJE

71. Namjena parcele odnosno lokacije
U planu namjene povrsina su prepoznate zone sa preoviaduju¢om namjenom. PovrS§ina zahvata
zone A iznosi 21.64 ha
Zona A obuhvata centralni i sjeverni prostor zahvata plana. U ovoj zoni nalaze se objekti javnih
sadrzaja, stanovanja vecée gustine i turisti¢ki objekti.
= ZONA A- povrsine za stanovanje (pretezno viSeporodiéno stanovanje sa djelatnostima),
povrsine za centralne djelatnosti, povriine za Skolstvo i socijalnu zastitu, povrSine za turizam,
povrsine za zdravstvenu zastitu, povrSine za kulturu, povrSine za vjerske objekte, povrSine za
pejzazno uredenje, povrSine saobraéajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne
infrastrukture.
Povrsina urbanisticke parcele date planskim dokumentom iznosi 1040m? i u okviru te
povrsine planirana je izgradnja objekata pijace, dok se preostali dio lokacije planira za
pripadajuée sadrzaje.
7.2 Pravila parcelacije
Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa.
Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanistiCke parcele, kao
osnovne urbanisti¢ke cjeline.
Lokacija planirana za izgradnju javne pijace i neophodne infrastrukture definisana je u grafiékim
prilozima koordinatama prelomnih tacaka.
NAPOMENA: Do podnosSenja zahtjeva za odobrenje za gradenje neophodno je izvrsiti
parcelaciju i rijeSiti imovinsko-pravna pitanja.
Postupak rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa predviden planskim dokumentom identi¢an je
postupkU rjeSavanja predvidenom Odiukom i isti se mora sprovesti i uslov je za izdavanje
odobrenja za gradenje. Nacin rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa kao i procjenu vrijednosti
zemljiSta i postojecih objekata sprovodi¢e nadlezni organi u skladu sa zakonskom procedurom.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pocwa na saobraéajnim rjeSenjima, koordln;tama i druglm
podacima koji omogucéavaju tacnost prenosenja na teren. 1\‘ . ,/
Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urban éilék ai
parcelama dobijenim preparcelacijom definisane su u odnosu na osovinu s

Gradevinske linije novoplaniranih objekata date su kao linije do kojih se moze gradltl B

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemije, ukoliko je prostor namuenjenugagarazwanje
moze biti maksimalno do granice urbanistitke parcele uz uslov zadovoljavanja svih ostalih
elemenata ovog programskog zadatka.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobrac¢ajne mreze, pri Cemu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.




Gradevinska linija na predmetnoj lokaciji zadrzana je kako je data planskim dokumentom i
definisana je u grafickom prilogu koordinatama prelomnih taéaka.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene Stete od
zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe
i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima
za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vec¢em mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogucée
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija(“Sl.List CG” , br. 9/2012) / ~ \\
- Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/1,’f~smjermce acionalne

strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i sav nja;
= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i ureéene plat za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95} *-'f"\\‘ N

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl. |ISt S
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od poZara T
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
teénosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi$tenju i
pretakaniju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

splozija (Sl.list




-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara
i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine
Prilikom odabira prostomog modela plana postovan je princip maksimalnog o&uvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt oSuvanja prirodne
sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljugiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena ka
izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

Zelenilo u stambenim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavija znagajan dio u
zelenim povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrSina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora (stanovanje, javne namjene).

Projektom uredenja terena potrebno je osmisliti arhitektonsko pejzazno rjeSenje kojim
¢ée se omogucéiti optimalni uslovi za korisnike i pri tome voditi ra¢una o funkcionalnosti,
higijeni, estetici i zastiti.

Potrebno je dati predlog materijalizacije poplo¢anja. Potrebno je predvidjeti odgovarajuée
elemente urbane opreme: Zardinjere, korpe za otpatke, klupe za sjedjenje, eventualno
nadstresice i slicno. Odabrani elementi moraju biti uskladeni sa namjenom objekta.

Voditi raduna o obezbjedenju prilaza za lica smanjene pokretljivosti. Obezbijediti vezu pjeSackih
povrSina sa ostalim pjeSackim tokovima. Potrebno je funkcionalno rijesi sve potrebne sadrzaje
u skladu sa ambijentom, a koji ¢e istovremeno sadrZati sve elemente racionalnosti,
ekonomicnosti i kvaliteta.

Ozelenjavanije koristiti za oblikovanje prostora i stvaranje ambijentalnih cjelina razli€itim vrstama
drveéa i niskog rastinja .

Pri pejzaznom uredenju prostora treba voditi raéuna o koriSéenju vrsta koje ée odgovarati
uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila treba da dopri ukugnom
ambijentalnom izgledu prostora. Izbor sadnog materijala prije svega zavisi \y"éleva stanjsta
| stepena zagadenosti pa samim t|m treba sadltl vrste kole su dokazale : kwdt’b\rﬁost. a

alergenih vrsta, vrsta sa krupnim plodovima ili onlh koje u jesenjem periodu u -opadanja
liséa i plodova doprinose povecéanju zaprljanosti prostora. U okviru lokacije zeinilo treba da
artikuliSe i oplemeni prostor, kao i da naglasi arhitekturu objekta. Prema polozZaju i
namjeni, kao i u skladu sa raspoloZivim slobodnim prostorom, mogucée je napraviti zelenu traku
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u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od niZih li$éara i Cetinara, dok su i cvjetni
aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl. Sto se tite
floristitkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste koje su se do sada
dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raduna o namjeni koju zelenilo treba da prati,
odnosno o njegovoj funkciji.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru DUP-a ,Tivat centar “,nalazi se kompleks Buéa Lukovié, koja je prepoznata kao
kulturno dobro .

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i €lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti
na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvoda& radova (u daljem tekstu:
sluéajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog o$tecenja, unitenja
i od neovla$éenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleZnom za poslove
sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaScenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) 1zuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88
(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz &lana 87 stav 1 tacka
2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o &uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji
pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziéta i radova koji se izvode,
donese rjeSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa
istrazivatkom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuée arheolo$ko
istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, mozZe trajati najduze 30
dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavijanju prethodne zastite
nalazista. Fen T,
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog’ clana nafa_
smatra slobodnim prostorom. )

(5) Zalba'na rjesenje iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrenje rjese nja
nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcue J.ggpvor N,

(6) U slucaju iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana trodkove arheoloskih |straz¢vanja

Sastavni dio Programskog zadatka je Misljenje Uprave za zastitu kultumih dobara broj UP/I-05-
686/2024-3.




12 . | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog rjeSenja za sve nove objekte neophodna je
primjena standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09).
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao | do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom
moguénoscéu kretanja.
U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom
8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi naéin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju
lica sa invaliditetom.

13 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raduna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobradaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobraéaja (radio-navigacionih
sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;
Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opSteqg karaktera, ti. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

14 . | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Opsta odredba: viasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati (Cistiti).
Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova je akt broj 10-
322/24-90/1 od 24.07.2024.godine, izdat od strane Sekretarijata za privredu.

15 . | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehniCkom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

16 . | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ZG o)

A

W

T 1
S e . . - D 4':\\ ',. N,
Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postqec(,,, planiranim

tehni¢kim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim-plas L-:t_ nickom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i saglasnosti javnih preduzeéa;. - ~/
Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima. ' -~

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Ovim planom odredene su potrebe kompleksa, obuhvaéenog DUP-om "Centar Tivta" za
elektrilnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim
preduzedima.

Na prostoru lokacije nalazi se TS *Vraéar”, snage 630 kVA.

Izmedu navedenih postojecih trafostanica u podrugju DUP-a izvedene su medusobne veze
visonaponskim kablovima PP 41A 3x120mm2, XHP 81A 3x120mm2 i PHP 81A 3x120mm?2,
kako je dato na crtezu.

Niskonaponska mreZa je radijalna, kablovska i vazdu$na sa SKS 0,4KV.

Svi prikljugci telefonske i elektricne mreZe ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduze¢a. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje
u seizmic¢kim podrugjima.

Napomena: Nakon izrade Idejnog rjeSenja objekta, potrebno je odrediti
jednovremenu snagu buduéeg objekta , te broj i vrstu mjernih mjesta i obratiti se
nadieznom organu za uslove. Takode je potrebno izraditi idejni projekat izmjestanja
elektroenergetskog objekta i isti dostaviti CEDIS-u na misljenje.

Lokaciji trafostanice treba biti osiguran direktan i neometan pristup. Lokacija trafostanice
mora biti oslobodena od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod,
PTT i sl), i drugih elemenata koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve
kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat
kroz specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova.

Kablovi se polazu kroz kablovsku kanalizaciju u zemljanom rovu.

Kod iskopa rova na betoniranim povriinama, uklanjanje gornjeg sloja izvrsiti " isijecanjem®”,
kako bi se 3to manje ostetile susjedne povrsine.

Pri slobodnom polaganju kabla u rov, prvo na dnu razastrti sloj sitnozrnaste zemlje iz iskopa
debljine 10 cm, a zatim poloZiti kabal. Kabal polagati sa blagim krivinama (" zmijoliko" ),
radi kompezacije temperaturnih uticaja i eventualnih manijih slijeganja podioge.

Prilikom razviaCenja kabla duz kablovskih rovova postaviti rolnice preko kojih kabl klizi pri
polaganju. Odmotavanju kabla sa bubnja kabl se mora odvojiti sa gornje strane i paziti da
ne dode do vu&enja kabla po zemlji, upredanija ili bacanja istog. Takode pri odmotavaniju i
polaganju kablova mora se voditi racuna da se ne ostete ( ne smiju se vuéi preko ostrih
ivica, vu¢na sila ne smije biti vi$a od propisanih 5 x D, gdje je D - preénik kabla. Isto tako,
ne dozvoljava se polaganje kabla pri spoljnim temperaturama nizim od +3 °C bez posebnih
mjera pripreme ( zagrijavanja ).

Nakon zatrpavanja rovova sve regulisane povrSine dovesti u prvobitno stanje.

Prije pustanja u pogon potrebno je izvrsiti ispitivanje kablova prema tehnitkim propisima i
odgovarajuéim uputstvima proizvodaca.

Kablovi moraju biti ispitani u fabrici (rutinska ispitivanja, tipska ispitivanja, ispitivanja
uzduzne vodonepropusnosti) posebno u pogledu dielektriénin naprezanja (naponska
ispitivanja) ukljucujuci parcijalna praznjenja i o tome moraju postojati odgovarajudi ispitni
protokoli proizvodaca kablova.

Nakon polaganja, kablove treba ispitati prema IEC preporukama, tehni¢kim propisima i
uputstvima proizvodaca. Takode, treba ispitati redosljed faza (okretno polje) u odnosu na
dio mreze na koju se prikljucuje.

Nakon polaganja kablova izvrsiti snimanje njihovog tacnog poloZaja, radi izrade ke)jjlfé 4
situacije. Na katastarskoj situaciji navesti sve znacajnije podatke, kao $to su fip,/pre e_kq
naponski nivo kabla, namjena kabla, duZina trase i duZina samog kabla, mjesta ade
kablovske kanalizacije (sa brojem kablovica), mjesta eventualnih pnbllzanga& paraleln

vodenja i ukrdtanja napojnih kablova sa drugim kablovima i ostali adze|

instalacijama, godinu polaganja kabla itd.

Ukrétanje kabla sa saobraéajnicama i drugim objektima




IzvodaC mora sa krajnjom paznjom da pristupi iskopu rova.

Ovdje se navode uslovi o0 kojima je izvodac trebao voditi ra¢una pri polaganju tako da sva
eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim
instalacijama budu izvedena u skladu sa propisima i preporukama:

. Medusobni razmak energetskih kablova ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
. U sluéaju paraleinog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti

moraju biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10cm. Pri
ukrstanju energetskih kablova istog ili razli€éitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne i li kanalizacione
cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40m.

. Kabal pri ukrstanju moze biti poloZen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0, 3m

. Pri paralelnom vodenju kablovske sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni iznosi 0, 5m

. Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od
0, 50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao
ukrstanja treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45-.Energetske kablove pored zidova i
temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji
trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

. Pored drvoreda energetske kablovske treba polagati na rastojanju od najmanje 1
metar.
. Na svim mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja kablova sa ostalim podzemnim

instalacijama, rov se kopa ruéno, bez upotrebe mehanizacije.

Zastitne mjere

Zastita niskog napona

Mrezu niskog napona treba $tititi od struje KS sa NN visokoudinskim osiguradima,
ugradenim u NN polju pripadajuée TS 10/0,4 kV. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima
zastititi ogranke za objekte odgovarajuéim osigurac¢ima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za zastitu od kvarova
izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidadi sa termickom i
prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne
rasvjete, tako da se dobije sistem zajedni¢kog uzemljivaéa i da se pri tom postigne jedan
od sistema zastite (TN - C-S ili TN - S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.

Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i izjednaenja potencijala, sva uzemijenja ovih
TS 10/0,4 kV, objekata i javne rasvjete medusobno povezati.

Sva eventualna ukrstanja traka uzemljivaga s ostalim instalacijama treba izvesti u skladu s
tehnickim propisima. Nakon izrade uzemljenja potrebno je izvrSiti mjerenje povezanosti
metalnih masa i otpora rasprostiranja uzemljivaca, i pribaviti odgovarajuée ateste. Po
potrebi izvr§iti korekciju uzemljivaca.

Zastita mreze vnsokog napona
Pitanje zaStite mreze VN treba rijesiti u sklopu &itave mreze 10 kV na odruGJu tha a
posebno u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike duzine 10 kV kablovsy&)e m@’g o\

|
il

\\ul

Mjere zastite na radu
Obaveza izvodada radova na izgradnji ovog objekta je da uradi poseban elabor
uredenju gradiliSta i radu na gradlllstu \«»:;a
Razbijanje regulisanih povrsina (beton, asfalt) vrsiti na nacin koji obezbjeduje okolne
povrSine od nepotrebnih oStecenja.

Pri prekopavanju saobraéajnica obavezno se pridrzavati viemena i reZima rada iz dobijene
saglasnosti za isto. Obezbijediti zastitu radnika od motornog saobraéaja, kao i zatitu
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motornog saobracaja od izvodenja radova (postavljanjem prepreka i natpisa sa
upozorenjem vozaca).

Obezbijediti pjeSake od upada u iskopani rov, a na mjestima gdje se odekuje veéa
frekvencija pjeSaka omogucéiti prelaz rova drvenim "mostovima".

Po zavrSetku radova sve regulisane povrsine dovesti u prvobitno stanje.

Rovovi

Prilikom kopanja rova sav upotrebljivi materijal odvojiti i ponovo koristiti (kocke, asfaltisl.).
Prilikom kopanja rova slivnici, zatvaraéi hidranta, oluci i drugo ne smiju biti osteceni ni
zatrpani.

U toku kopanja rova i polaganja kablova mora se obezbijediti nesmetano odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja, a prilaze radnjama i kuéama zaétititi.

Na svim mjestima gdje se o€ekuju veéa mehanitka naprezanja (kolovozi, kolski prelazi i
sli¢no) pravi se kablovska kanalizacija od betonskih kablovica ili PVC cijevi unutradnje
precnika 2100mm pa naviSe. Na krajevima kablovica izvesti kablovske navoje produZenjem
betonske posteljice i oblikovanjem tako da ne dode do o3teéenja kablova prilikom uvodenja
u kablovsku kanalizaciju.

Naknadne opravke uslijed slijeganja terena i sli¢no padaju na teret izvodada radova.

Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova je akt broj
30-20-05-3597/1 od  08.08.2024.godine, izdat od strane ,Crnogorskog
elektrodistributivhog sistema*“ doo.

Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova je akt broj
7021/2-D/24-1880/2 od 19.07.2024.godine, izdat od strane ,Crnogorskog
elektroprenosnog sistema“ AD.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikljutenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz obuhvata DUP-
a, livat-Centar”.

Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehniékih uslova je akt broj
03-332/24-733/1 od 23.07.2024.godine, izdat od strane ,Vodovod i kanalizacija“ doo.
Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova je akt broj
24-3352/2 od 25.07.2024.godine, izdat od strane ,Regionalnog vodovoda®“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u grafickom
prilogu dati su njihovi popredni presjeci. Takode, planskim dokumentom su orijentaciono
definisane kote raskrsnica i karakteristi¢nih taaka saobracéajnica i date su na grafi¢kom prilogu.
Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecni presjeci sa smjerovima i odredeni detalji
prikazani su na grafic¢kim prilozima.

U okviru predmetne lokacije moguce je mijenjati dato saobraéajno rjeSenje. Tokonj izrade

konkursnog rjeSenja neophodno je analizirati lokaciju sa aspekta pristupaénosti, yjla;‘k
podzemne etaZe, pjeSackih koridora i ostalih neophodnih elemenata za pronaj;q;‘z’ghj
najoptimalnije varijante. .'-_\5’ ~
U Idejnom prikazu, koji nije obavezujuéi, dat je predlog ukidanja saobraéajnice na jednoj-\ ani
lokacije kako bi se taj prostor dodatno oplemenio javnim sadrzajima i uredenim povr§inama koje

¢e se nadovezati na prostor otvorenog dijela pijace.

Izbor materijala: za zastore terena i pjeSackih komunikacija koristiti kvalitetne i trajne materijale
prirodnog kamena, $tampanog betona, a razliite ambijentalne i funkcionalne cjeline potencirati
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njihovom obradom i bojom. Dizajn i izbor opreme i rasvjete treba da bude visokokvalitetan,
savremen, funkcionalan i adekvatan projektovanim ambijentima. Posebnu paznju posvetiti
odrzavanju (nabavci rezervnih djelova i opreme) u toku eksploatacije.
Obzirom na specificnost zone u okviru zahvata ¢itavog Detaljnog urbanistickog plana, posebnu
paznju je potrebno posvetiti pjeSackom saobraéaju i komunikacijama.

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguéiti povezivanje svih djelova lokacije sa kljuénim
pravcima kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekte, poplo¢anih povrSina ispred objekata poslovnih ili stambeno-poslovnih
sadrzaja. Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

Zastori kolskih saobraéajnica su od asfalta, trotoari i samostalne pjeSacke i kolsko pjeSacke staze
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala, a
parking mjesta od raster elemenata. Uklju&enje kolsko — pjeSackih staza na kolske saobraéajnice
treba rijesiti oborenim ivicnjacima.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobraéajnom
signalizacijom.

Odvodnjavanje je atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan povrSine koiovoza.
Sahtovske instalacije osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motomni saobracaj.

Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne iviénjake 20/24cm, a rampe za invalide
izvesti prema standardima.

Uzduzni profil saobraéajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje
poduznih i popreénih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda.

Parkiranje moze biti organizovano kao povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno —
ulaznim rampama.

Sastavni dio Programskog zadatka sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova je akt broj
16-341/24-240/2 od 29.07.2024.godine, izdat od strane Sekretarijata za saobraéaj i
stambeno-komunalne djelatnosti.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su:
Tehnicke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o
elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG“ br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i po3tansku
djelatnost.
Svi dodatni uslovi mogu se naéi na:

- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-

dokumentacije/content
- htip://geoportal.ekip.me G0N
- http://geoportal.ekip.me/login/auth AKX AY: \

e oSy )

17 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKD-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA/ KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA __~

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geolo3kih istraZivanja shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (”Sluzbeni list RCG”,
br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angaZovati tehnicko
lice za izradu potrebnih projekata, istraZivanja i elaborata .

12




18 . | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
19 . | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

PARAMETRI ZA PLANIRANE OBJEKTE

Anketna zona

A

Oznaka katastarske parcele

dio kat.parc.br. 2286/1, 2286/4, 2282 KO Tivat i
kat.parc. 2286/3,2292, 2285/1,2295/2, 2293/1,
2293/2, 2293/3, 2293/4, 2293/5, 2293/6, 2293/7,
2293/8, 2293/9, 2293/10, 2293/11, 2293/12,
2293/13, 2293/14, 2293/15, 2293/16, 2293/17,
2293/18, 2293/19, 2293/20, 2293/21 i 2293/22

Povrsina lokacije m?

3885

PovrSina urbanisticke parcele predvidene za | 1040
| gradnju sadrZaja pijace m?

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalna zauzetost m? 956

Maksimalni indeks izgradenosti /

Maksimalna izgradenost nadzemnih etaza 956

objekta m?

Maksimalna izgradenost podzemnih etaza /

objekta m?

Maksimalna spratnost objekta 2G+P

Urbanisti¢ki parametri

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrSsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrSinom objekta.

PovrSinu pod objektom &ini zbir povrSina
prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parclele &ini zbir
bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih
i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina
obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrine definisane
planskim parametrima. U proracun bruto
gradevinske povrSine sve etaze uratunavaju se
sa 100% (ukljucujuéi i suterenske, podrumske i
potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne
uraéunavaju se delovi podruma i suterena
koji sluze za kapacitete miruju¢eg saobracaja
i tehnicke prostorue neophodne za
odrzavanje kapaciteta ob kta o \\

.-_.“x/

Konacna visina objekta, |skazaﬁ metr
se dobiti projektovaniem, N2/ ‘sklagu  sa
standardima za ovaj tlp\\@f ekata,\: dnosno
namjenom, posebno vodeci " susjednim
objektima i op3toj slici naselja i grada.
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Uslovi za izgradnju objekta pijace

Pijace doprinose visokom kvalitetu Zivota u gradu
jer pored svoje osnovne funkcije predstavljaju
prometan prostor, vazan komunikacijski centar,
dopunu kulture, sadrzaj koji priviaéi svojim
izgledom, koji ne treba zaobiéi, a éesto budi
interesovanja medu turistima. Neophodno je
uticati na poboljSanje uslova rada zakupaca
kroz proces planiranja i projektovanja,
ocuvati tipicnu atmosferu pijace i
mediteranskog duha kroz povezivanje
otvorenih i zatvorenih prostora.

Potrebno je probuditi interesovanje, ukljuciti sve
vazne aktere, motivisati gradane, zakupce,
posjetioce i obezbijediti atraktivan prostor pijace
po savremenim standardima.

Pijaca treba da ima sljedece sadrZaje:

- dio za prodaju voéa i povréa,

- izdvojen prostor za prodaju mesa,

- izdvojen prostor za prodaju ribe,

- izdvojen prostor za prodaju mlijecnih
proizvoda,

- po potrebi izvdojeni prostor za prodaju (cvijece,
peciva, kore za pitu, kolaéi..)

- po potrebi skladiSta za robu (sa rashladnim
sistemom-komorom)};

- prostor za upravljanje otpadom;

- prostor za skladiStenje radne opreme i
sredstava za odrzavanje higijene objekta;

- mokri &vor za korisnike.

Svi navedeni sadrZaji moraju biti projektovani
tako da se obezbijedi bezbjednost hrane i dobra
higijena proizvoda.
U skladu sa namjenom predvidjeti potrebne
elemente i opremu.

Potrebno je projekovati dva nivoa podzemnih
garaza i tehni¢kih prostorija neophodnih za
funkcionisanje objekta.

Kapacitet garaze je ukupan zbir svih parking
mjesta. Kapacitet garaze biée odreden kroz
izradu projektne dokumentacije.

Prema rjeSenju kojim se analizirala lokacija
planirano je 56 standardnih parking mjesta u
garazi, 4 parking mjesta za OSl i 6 parking mjesta
na nivou partera.

Uz zadovolijavanje  svih ovog
programskog zadatka [ izbora
arhitektonskog rjeSenja treba feziti rivanju

N T

Broj potrebnih ulaza, odnosno i laza iz @i’éie
odrediti u zavisno od broja parking mjesta.

Da bi se omogudéilo nesmetano kretanje fjudi u
garazi, unutra8nja visina u svim djelovima garaze
od poda do donje ivice tavanickih greda,
ventilacionih cijevi i elemenata instalisane
opreme ne mozZe da bude manja od 2,20 m.
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Izlaz iz pojedinih nivoa garaze mozZe da bude
direktno napolje ili preko sigurnosnog stepenista
koje mora da bude obezbijedeno tako da vatra i
dim ne prodiru na sigurnosno stepeniSte dok
poZar traje u objektu.

Garaza mora da bude opremijena sistemom
informisanja o stepenu zauzetosti.

NAPOMENA: Za potrebe izrade Programskog
zadatka uradena je Analiza predmetne lokacije
koja sadrzi: karakteristike lokacije,
fotodokumentaciju postoje¢eg stanja, postojecu
infrastrukturu, konceptualnu razradu rjesenja
pijace- kljuéne smjernice, razvoj koncepta,
prediog saobracajnog rjesenja, mjere sanacije
fasada okolnih objekata, statistiku i kapacitete,
situacioni plan, osnove podruma i prizemlja,
presjeke i vizuelizaciju.

Navedena analiza nije obavezujuéa veé
predstavilja moguce rieSenje i sluzi za jasnije
sagledavanje prostora i njegovih
moguénosti.

Nakon sprovodenja procedure donosenja
Odluke o izgradnji lokalnog objekta od opsteg
interesa raspisace se i sprovesti javni konkurs
za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja.

Konkurs se raspisuje i sprovodi u cilju
dobijanja idejnog arhitektonskog rjesenja, pri
¢emu odabrano rjeSenje sluzi kao osnov za
dalju razradu tehnicke dokumentacije.

Sprovodenje konkursa zasnivaée se na
principima kvaliteta rjeSenja, konkurentnosti,
nezavisnosti odludivanja, ravnopravnosti,
transparentnosti, praviénosti u nagradivanju i
primjenljivosti rezultata konkursa.

Kriterijumi vrednovanja su unaprijed utvrdeni
kvantitativni i kvalitativni, nediskriminatorni uslovi
i mjerila na osnovu kojih ziri donosi svoje odluke
na konkursu. Kriterijumi vrednovanja se utvrduju
raspisom konkursa i u njemu navode po
redosljedu znaéaja.

Ziri na osnovu prociene stepena u kome
konkursno reSenje ispunjava neke ili sve od
unaprijed utvrdenih konkretnih i preciznih
kriterijuma vrednuje konkursne radove.

Ziri utvrduje broj poena kojim se svaki od
kriterijuma vrednuje. -

[ ;‘\\
Vrednovanje se vrSi na o(nc‘?vu sljede ih

kriterijuma - ,‘ )i) } ';

S
g \ i R

1) prostornog krlteruuma na -osnovu ke
se procjenjuje prostorni kcmc:eptl tjasenja
odnos djelova i cjeline prostora,
arhitektonske  vrijednosti,  prostorni
komfor, kvalitet prostora, inZenjerska
racionalnost i tehnicka izvodljivost;
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2) programskog kriterijuma na osnovu
kojeg se procjenjuje funkcionalnost i
funkcionalna  opravdanost rjeSenja,
racionalno kori§éenje prostora,
postovanje i ispunjavanje konkursnog
zadatka i prostornog programa

3) ekonomskog kriterijuma na osnovu
kojeg se procjenjuju: ekonomignost i

ekonomski aspekti projektovanog
rieSenja, ekonomska adekvatnost
rieSenja u  konkursnom  zadatku,

racionalnost i prakti¢nost, pouzdanost u
koris¢enju i eksploataciji, predvideni
troskovi odrzavanja u odnosu na karakter
prostora;

4) estetskog kriterijuma na osnovu kojeg
se procjenjuju: originalnost, inovativnost,
izvornost i  kreativha  posebnost,
cjelovitost i dosljednost rieSenja; _

5) ekoloSkog kriterijuma, a narodito:
odnosa prema za$tit, odfuvanju i
unapredenju kvaliteta Zivotne sredine,
odrzivog koriéenja prirodnih resursa,
energetske efikasnosti i koriS¢enja
obnovljivih izvora energije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina svojstva

podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cijiem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Fasade predvidjeti od savremenih materijala
(strukturalne i polustrukturalne fasade i sl).
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani
na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti pro;ef’(fovana, birana i
koordinirana sa paznjom (5Iﬂpe, korpe Za qtpatke
isl).

rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osv;etljajem za
potrebe normalne funkcije prostora.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora
energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve
izraZenijih zahtjeva za zaStitom ¢&ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koriS¢enje alternativnih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne
izolacije  prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom periodu zadrzava
toplotu.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog
suncevog zraCenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

20

Projektna dokumentacija

Glavni projekat u skladu sa ¢lanom 9 Odiuke o
izgradnji lokalnih objekata od opSteg interesa
izraduje se za potrebe izdavanja odobrenja za
gradenje lokalnog objekta od opsSteg interesa,
kao i za gradenje tog objekta.

Glavni projekat izraduje se odnosno reviduje u
skladu sa vaZeéim tehnickim normativima,
standardima i normama kvaliteta propisanim
odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata (u daljem tekstu: Zakon).

U skladu sa ¢&lanom 11 Odluke o izgradnii
lokalnih objekata od opsteg interesa ("Sluzbeni
list Cmme Gore - opSstinski propisi®, br.
18/14,42/15, 28/16, 7/21, 32/23, 01/24 i 26/24)
odobrenje za gradenje se izdaje na osnovu:
-Odiuke o izgradnji lokalnog objekta od opsteg
interesa koju donosi Skupstina opstine,

-dokaza o pravu svojine odnosno drugom pravu
na zemljiStu, pravosnaznog reSenja o
eksproprijaciji, ustanovljenog prava sluzbenosti
prolaza u zavisnoti od vrste objekta;

-glavnog projekta ovjerenog u skladu sa
zakonom

- izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta.

U postupku izdavanja odobrenja svaki posebni
dio glavnog projekta ovjerava se Stambiljem na
kojem je upisan broj, datum i potpis ovlaSéenog
lica, kao i pe¢atom na svakom listu prolekta

Gradenje objekta mozZe se Ae/tﬂoceﬂ (Ja !
odobrenja i revidovanog glay

Gradenje objekta, odnosno |zvndéme q?eé nih
radova na gradenju tog objekta Vs
sa odredbama Zakona. s N

Shodno ¢lanu 14 Odluke o izgradnji lokalnih
objekata od opsteg interesa ("SluZzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 18/14,42/15, 28/16,
7/21,32/23, 01/24 | 26/24) investitor je duzan da
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prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev
za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u
roku od 7 dana od dana zavrSetka radova.
Odobrenje za upotrebu izdaje organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove izgradnje objekata
rjeSenjem.

Shodno ¢&lanu 15 Odluke o izgradnji lokalnih
objekata od opSteg interesa ("SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 18/14,42/15, 28/16,
7121, 32/23, 01/24 | 26/24) uz zahtjev za
izdavanje odobrenja za upotrebu lokalnih
objekata od opSteg interesa investitor podnosi:

1) lzjavu izvodada radova da je objekat
izgraden u skladu sa odobrenjem i revidovanim
glavnim projektom;

2) lzjavu nadzornog inZenjera da je objekat
izgraden u skladu sa odobrenjem i revidovanim
glavnim projektom;

3) Eiaborate originalnih terenskih podataka
izvedenog stanja ovjerene od strane licencirane
geodetske organizacije.

DOSTAVLJENO:

OBRADPIVAC PROGRAMSKOG ZADATKA:

Sekretarka
Milica Manojlovié¢, dipl.inz.arh.

Potpis obradivaca Programskog zadatka:

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Sekretarka
Milica Manojlovié, dipl.inz.arh.
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PRILOZI:

Grafic¢ki prilozi

Misljenja institucija i organa:

- akt broj 10-322/24-90/1
24.07.2024.godine, izdat od strane
Sekretarijata za privredu

- akt broj 30-20-05-3597/1 od
08.08.2024.godine, izdat od strane
»Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema“ doo.

- akt broj 7021/2-D/24-1880/2 od
19.07.2024.godine, izdat od strane
»Crnogorskog elekitroprenosnog
sistema“ AD

od
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- Analiza lokacije ozradena r.-'f-Zé_\‘
izrade Programskog zadatka {| .

akt  broj  03-332/24-733/1 od

23.07.2024.godine, izdal od strane

»Vodovod i kanalizacija® doo

akt broj 24-3352/2 od

25.07.2024.godine, izdat od strane

»Regionalnog vodovoda“

akt  broj 16-341/24-240/2  od

29.07.2024.godine, izdat od strane

Sekretarijata za saobracaj i stambeno-

komunalne djelatnosti.

Misljenje Uprave za zaStitu kulturnih

dobara broj UP/I-05-686/2024-3——._
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