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I Crna Gora Tivat 85320, Crna Gora
T

. tel: +382 32 661 337
OPSTINA TIVAT fax: +382 32 661 322

www.opstinativat.me

Sekretarijat za finansije
Broj: 08-411/25-up-82/1
Datum: 24.01.2025.godine

Sekretarijat za finansije Opstine Tivat, u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/14, 020/15, 040/16, 037/17), postupajuci po
sluZbenoj duZnosti, vrsi

DOSTAVLUANIE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Sekretarijat za finasnsije Op3tine Tivat javnim obavjeStavanjem vrsi dostavljanje
pismena Broj: 08-411/25-up-82/1 od 14.01.2025. godine za "MODA. D&D" DOO Tiva a koja
se odnose na dostavu rjedenja u vezi sa utvrdivanjem poreza na nepokretnost za 2024.

Kako dostavljanje predmetnih rje3enja nije bilo moguce izvrsiti na jedan od nacina iz
¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Sekretarijat za finansije vr3i dostavljanje javnim
objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Tivat, portalu elektronske uprave i
oglasnoj tabli Opstine Tivat.

Dostavljanjem javnim obavjestenjem smatra se izvrSenim po isteku roku od deset dana
od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 24.01.2025.godine.
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Adresa: Trg Magnolija br 1

" Crna Gora Tivat 85320, Crna Gora
/A v tel: +382 32 661 320
s OPSTINA TIVAT www.opstinativat.me
Sekretarijat za finansije Prethodni dug: 2002,93€
Odjeljenje lokalnih javnih prihoda Kamata: 497,05€
Broj: 08-411/25-up-82 AOP 2635

Datum: 14.01.2025.god

Sekretarijat za finansije OpStine Tivat, na osnovu ¢l. 15 Zakona o porezu na
nepokretnosti (,Sluzbeni list CG“, broj 25/19, 49/22 i 152/22), ¢l. 6 Zakona o poreskoj
administarciji (,SluZbeni list RCG“, br. 65/01, 80/04 i 29/05, ,Sluzbeni list CG“, br. 73/10,
20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21), €él. 15 Odluke o porezu na nepokretnost
(,Sluzbeni list CG”-opstinski propisi br. 53/19, 29/20, 44/20, 61/22 i 27/23), ¢l. 46 Zakona o
upravnom postupku (,,Sluzbeni list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17") i ¢l. 6 stav 1, tacka 5
Odluke o organizaciji i nacinu rada Opstine Tivat (,,Sl.list CG”-opstinski propisi, br. 28/23) u
postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost za 2024. god. donosi:

RJESENIJE

1. Poreskom obvezniku: "MODA D&D" DOO TIVAT,: Kotorska br.12, Tivat, PIB : 02862972
Utvrduje se porez na nepckretnost za 2024. gedinu za:

Garaza Osnovica Stopa % Utvrden porez
1. |PD1iPD2uzgradilna 138963,83€ 0:25 347,41€
kat.par. 351/3 KO Tivat, ukupne
povrsine 210m?

UKUPAN IZNOS POREZA ZA UPLATU : ‘ 347,41€

2. Godi3nji iznos poreza na nepokretnost se placa u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva
10 dana od dana dostave rje$anja, a druga 31. oktobra godine za koju se porez utvrduje.
Ukoliko rjesenje bude dostavljeno po isteku navedenih rokova, poreski obveznik je duzan da
poresku obavezu plati u roku od 10 dana od dana prijema rjesenja.

Plac¢anje se vrsi na Ziro racun za lokalne prihode Budzeta opstine Tivat br. 510-9148014-14.

3. Naiznos neplaéenog ili manje pla¢enog poreza obracunavat ¢e se kamata po stopi od 0.03%
pocev od narednog dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu na plati u propisanom roku, poreski organ ce
preduzeti zakonske mjere naplate.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjieSenja.



OBRAZLOZENJE

Poreski obveznik nije podnio poresku prijavu za utvrdivanje poreza na nepokretnost za
2023. godinu.

Clanom 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG”, broj 25/19,
49/22 i 152/22), propisano je da je obveznik poreza na nepokretnosti vlasnik nepokretnosti
upisan u katastar nepokretnosti, odnosno drugoj evidenciji nepokretnosti (poslovne knjige,
registri, notarski zapisi i dr.) na dan - 1. januar godine za koju se porez utvrduje.

Iz podataka dostavljenih od strane organa driavne uprave nadleinog za nekretnine,
saglasno ¢lanu 17 Zakona o porezu na nepokretnosti, se utvrduje da je "MODA D&D" d.o.o.
Tivat, vlasnik nepokretnosti u 2024. godini, i to:

e Garainih mjesta

-PD 1i PD 2 u zgradi 1 na kat.par. 351/3 KO Tivat, ukupne povriine 210m?2.

Clanom 5 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da je osnovica poreza na
nepokretnosti trZidna vrijednost nepokretnosti na dan - 1. januar godine za koju se porez
utvrduje,

Clanom 6g stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se osnovica
poreza na nepokretnost za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje tako $to se kao triina
vrijednost uzima vrijednost koja je utvrdena u njegovim poslovnim knjigama u skladu sa
propisima kojim je uredeno racunovodstvo (fer vrijednost) sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.

Clanom 6g stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti je propisano da se za sluéaj kada
obveznik u poslovnim knjigama vrijednost nepokretnosti ne iskaze u skladu sa propisima kojim
se ureduje racunovodstvo ili ne podnese poresku prijavu, porez na nepokretnosti obratunava
u skiadu sa ¢l. 6a i 6b ovog Zakona, odnosno zakonom kojim se ureduje poreska administracija.

Kako obveznik nije podnio poresku prijavu, samim tim nije iskazana knjigovodstvena
vrijednost objekata, ista se obradunava u skladu sa 6a i 6b Zakona na sledeéi naéin:

Clanom 6b stav 3, tacka 1, alineja 1 Zakona, prosjecna trZi$na cijena m? gradevinskog
objekta, odreduje se za stambeni objekat na osnovu podataka o prosjeénoj tr¥iéne cijene m?2
novoizgradenog stambenog objekta u jedinica lokane samouprave i koju objavljuje organ
uprave nadlezan za poslove statistike (Uprava), za godinu koja prethodi godini za koju se porez
utvrduje dok je clanom 6b stav 3, tacka 1, alineja 2 predvideno da prosje¢na tr#i$na cijena m?
gradevinskog objekta-stambenog objekta, za opstine za koje se ne objavljuje prosje¢na trii¢na
cijena m? novoizgradenog stambenog objekta utvrduje na oshovu prosjeéne triiéne cijene m?
novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori i koja se moZe korigovati opétinskim
koeficijentom, koju objavi Uprava, za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

U skladu sa cititiranim odredbama, ovaj organ je zatraZio podatke od Uprave za
statistiku, koja ga je svojim aktom, broj: 11-059/24-1611/2 od 06.03.2024.godine obavjestila
da ne raspolaZe traZenim podacima za Opitinu Tivat, te da prosje¢na trzina cijena 1m? stana
u novogradnji za Crnu Goru u 2023. godinu iznosi 1.532,00€.

Kako je ¢lanom 3 stav 1 Odluke propisano da opstinski koeficijent nepokretnosti, ukoliko
organ nadleZan za poslove statistike za opstinu Tivat ne objavi prosjeénu triiénu cijenu m?
novoizgradenog gradevinskog objekta za godinu koja prethodi godini za koju se porez
utvrduje, prosje¢na trzidna cijena m? stambenog objekta se odreduje na nacin éto se prosjeénu
triSnu cijenu m? novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori koju objavljuje Uprava
za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje koriguje koeficijentom od 0.95 i iznosi
1.455,40¢€, tj. 1.532,00€ x 0.95.
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Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trziSne cijene m2 garaze i garaznog mjesta
iznosi 0.6, to prosjeéna cijena m? garaZe, garaznog mjesta za 2024. godinu iznosi 873,24, tj.
1455,40€ x 0.6.

S obzirom da je ¢lanom 6a Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se trzisna
vrijednost nepokretnosti (gradevinskog objekta) odreduje tako Sto se prosjecna trzisna cijena
m? gradevinskog objekta, zavisno od namjene, mnoZi sa veli¢inom gradevinskog objekta
(izraZena u m?), a nakon toga koriguje koeficijentom mjesta gdje se gradevinski objekat nalazi,
koeficijentom kvaliteta i umanjuje se na osnovu starosti objekta.

Saglasno ¢lanu 4 iste Odluke nepokretnosti iz LN 3003 KO Tivat poreskog obveznika
locirane su u zoni llla pa je primjenjen propisani koeficijent lokacije u iznosu od 1.1.

Koeficijent kvaliteta utvrdivan je saglasno ¢lanu 5 iste odluke na nacin $to se ukupan
broj bodova za svaki konkretan objekat koji je utvrden prema elementima za utvrdivanje
kvaliteta objekta dijeli se brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova za
elemente koji uvecavaju vrijednost objekata po osnovu kvaliteta iznosi 465.

GaraZe na kat.par. 351/3 KO Tivat su bodovane na sledeci nadin:

-klasi¢na gradnja(tvrdi materijal)-245 bodova

-objekat ima krov(ukljucujuéi i ravan krov)- 25 bodova

-fasada sa termickom izolacijom- 15 bodova

-stolarija od aluminijuma ili PVC- 30 bodova

-vodovodna instalacija-20 bodova

-elektri¢na instalacija- 20 bodova

-objekat ima direktan pristup kolskom putu- 30 bodova.

Ukupno : 385 bodova pa je primjenjen koef.kvaliteta od 0,83 (385/465).

Ukupno obradunata vrijednost objekta je umanjivana po osnovu starosti objekta
saglasno ¢lanu 7 Odluke kojim je propisano da se ista umanjuje za 1,00% za svaku godinu
starosti objekta ili godinu od poslednjeg renoviranja. S obzirom da je objekat na kat.par. 351/3
KO Tivat izgraden 2007. godine primjenjen je koeficijent amortizacije od 17%.

Shodno izloZenom trZidna vrijednost garaZnih prostora PD 1iPD 2 u zgradi 1, na kat.par.
351/3 KO Tivat, ukupne povrsine 210m?, utvrduje se na slededi nadin:
1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta 873,24€
b) korisna povriina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 210m?
Prosje€na trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 183380,40€
korigovana je po osnovu :
c) starost 17 godine 17% -31174,66 152205,74€
d) lokacija Zona llla koeficijent 1.1 16.297,77 167426,31€
e) kvalitet 385 bodova koeficijent 0.83 -30.476,83 138963,83€
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 138963,83€

Za garaZe je primjenjena poreska stopa u iznosu od 0,25% koja je propisana clanom 9,
stav 1, tacka 1, alineja 1.5 Odluke o porezu na nepokretnost (,Sluzbeni list CG”-opS3tinski
propisi br. 53/19, 29/20, 44/20, 61/22 i 27/23).

Kako je élanom 15 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se porez na
nepokretnosti plada u dvije jednake rate, od kojih prva dospjeva 30. juna a druga 31. oktobra
godine za koju se porez utvrduje, koja odredba je obzirom na datum dono3enja poreskog
rjeSenja neprimjenljiva u pogledu dospjeca, to je utvrdeno da saglasno clanu 55 Zakona o
poreskoj administraciji ("Sluzbeni list RCG", broj 65/01 i 80/04 i ""SluZbeni list CG", broj 20/11,
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28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21) kojim je propisano da poreska obaveza dospijeva za
placanje 10 dana od dana prijema rjesenja. Na iznos koji nije plaéen u propisanom roku poreski
obveznik shodno ¢lanu 95 Zakona o poreskoj administraciji pla¢a kamatu po stopi od 0.03%
dnevno.

Saglasno Clanu 54 stav 5 Zakona o poreskoj administraciji Zalba izjavljena na ovo
rieSenje ne odlaZe njegovo izvrienje. .

UPUSTVO O PRAVNOIJ ZASTITI : Protiv ovog rjeéenja dopuitena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Tivat, u roku od 15 dana od dana prijema rjeienja, a preko ovog
organa. Zalba se taksira sa 5.00 € administrativne takse na %.r. 510-9146777-39.
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