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Sekretarijat za finansije
Broj: 08-411/25-up-30112/1
Datum: 19.11.2025.godine

Sekretarijat za finansije Opstine Tivat, u skladu sa €lanom 87 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/14, 020/15, 040/16, 037/17), postupajuci po
sluzbenoj duznosti, vrsi

DOSTAVLIANJE JAVNIM OBAVJESTAVANIEM

Sekretarijat za finasnsije Opstine Tivat javnim obavjeStavanjem vrdi dostavljanje
pismena Broj: 08-411/25-up-30112 od 10.11.2025. godine za "CAJUBAMA" DOO KOTOR koje
se odnose na dostavu rjedenja u vezi sa utvrdivanjem poreza na nepokretnost za 2025. god.

Kako dostavljanje predmetnih rjesenja nije bilo moguce izvriiti na jedan od nafina iz
¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Sekretarijat za finansije vrsi dostavljanje javnim
objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Tivat, portalu elektronske uprave i
oglasnoj tabli Opstine Tivat.

Dostavljanjem javnim obavje$tenjem smatra se izvrSenim po isteku roku od deset dana
od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 19.11.2025.godine.
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Dostavljeno:
- Naoglasnu tablu
- Udosije
- Arhivi






Crna Gora

 Opstina Tivat _ Prethodni dug: 453,67 €
Wi\ Sekretarijat za finansije Kamata: 102,27 €
Broj riesenja: 08-411/25-up-30112 AOQP: 7164

Tivat, 10.11.2025. godine

Sekretarijat za finansije Opstine Tivat na osnovu ¢l.15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl.list CG"br.25/19,
49/22 | 152/22), ¢l.106, a u vezi sa Clanom 46 Zakona o upravnom postupku ("Sllist CG" br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), €l.6, 54 i 95 Zakona o poreskoj administraciji ("Sllist RCG" br. €5/01, 80/04, 29/05 i "SIl list
CG" br.20/11, 28/12, 8/15, 47/17, 52/19, 145/21 i 15/25), ¢l.5 do ¢&lL.11 i ¢&l.15 Odluke o porezu na
nepokretnosti (,,Sl. list CG" - opétinski propisi, br. 53/19, 29/20, 44/20 i 61/22 , 27/23 i 51/24), u postupku
utvrdjivanja poreza na nepokretnosti za 2025. godinu, donosi:

RJESENJE

Poreskom obvezniku: DOO "CAJUBAMA"KOTOR ;
iz: HERCEGOVACKA 85 Podgorica . PIB: 03022030

utvrdjuje se porez na nepokretnost za 2025-u godinu, i to:
Namjena KO LN Broj Podbroj Zgrada Broj pdo Osnovica Stopa  Utvrdjeni
pracele parcele % porez
Sumsko zemljiste
1 GORNJA LASTVA GORNJA 381 1862 1 0 . 0 86.072,00 0.25 215,18 €
LASTVA
2 GORNJA LASTVA GORNJA 381 1862 2 0 0 36.000,00 0.25 90,00 £
LASTVA
3  GORNJA LASTVA GORNJA 381 1863 0 0 0 8.932,00 0.25 22,33 €
LASTVA
4 GORNJA LASTVA GORNJA 382 1865 2 0 0 20.996,00 0.25 52,49 £
LASTVA
Ukupno: 380,00 €

2. Porez na nepokretnosti poreski obveznik pla¢a u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva 30. juna, a
druga 31. oktobra godine za koju se porez utvrduje. Ukoliko rjeSenje bude dostavijeno po isteku navedenih
rokova, poreski obveznik je duZzan da poresku obavezu plati u roku od 10 dana od dana prijema rjesenja.

3. Placanje se vrSi na uplatni raun POREZA NA NEPOKRETNOSTI br. 510-9148014-14 a uplate iz
inostranstava na slijededi nadin:

IBAN: ME25510000000000781472, Name & Address BUDZET SKUPSTINE OPSTINE TIVAT, Trg magnolija br.1,
85320, Tivat, MONTENEGRO, Swift Address: CKBCMEPG, Name: CRNOGORSKA KOMERCIJALNA BANKA AD
PODGORICA,Tip troska: OUR

ili online putem sajta https://opstinativat.me/payonline. -

4. Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom roku pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno pocev od
narednog dana od dana dospjelosti.

5. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ce preduzeti zakonske
mjere naplate.

6. Zalba ne odlaze izvrSenje rjeSenja.



Obrazloienje

Porez na nepokretnosti je utvrden na osnovu Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sl. list RCG", broj 25/19 , 49/22,
118/251126/25), Odluke o porezu na nepokretnosti (,S1.list CG-Op&tinski propisi” broj 53/19, 29/20, 44/20, 61/22, 27/23, 26/24
i 51/24) a prema podacima iz poreskih prijava, podacima Uprave za nekretnine Crne Gore, Poreske uprave Crne Gore, organa
uprave nadleZnog za vodenje registra prebivalidta i boravista i drugim podacima kojima raspolaie Opitina Tivat a od znacaja su
za utvrdivanje poreske obaveze,

Na osnovu Clana 4 Zakona o porezu na nepokretnosti obveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik nepokretnosti upisan
u katastru nepokretnosti,odnosno u drugoj evidenciji nepokretnosti(poslovne knjige,registri,notarski zapisi i sl) na dan 1. januara
godine za koju se porez utvrduje, a izuzetno ako je vlasnik nepoznat, nije odreden ili je preminuo,odnosno prestao da postoji
obveznik poreza je korisnik te nepokretnosti, kao i kod nepokretnosti u driavno] svojini, kod kojih je upisan u katastru
nepokretnosti kao nosilac prava koriséenja i trajnog kori¢enja. Obveznik poreza na nepokretnost je lice koje je izvriilo prijavu
gradnje,vlasnik zemljista kada nije izvriena prijava gradnje i vlasnik odnosno korisnik bespravno izgradenog objekta na zemljistu
u drzavoj svojini ili ako se u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost ne dokaie drugatije. Ukoliko je prijavu gradenja
podnijelo viSe lica obveznik poreza na nepokretnost je svako od tih lica u jednakim djelovima sem ako ugovorom nije drugacije
odredenc. U slu¢aju kada vide lica ima susvojinu na istoj nepokretnosti obveznik poreza je svake od tih lica srazmjerno svom
udjelu. Ako vise lica ima zajJednitku svojinu na istoj nepokretnosti, svako od tih lica je obveznik poreza na nepokretnostiu jednakim
djelovima.

U skladu sa ¢lanom 5 Zakona o porezu na nepokretnosti osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trzidna
vrijednost nepokretnosti na dan 1.januar godine za koju se porez utvrduje, éto je u kankretnom 1. januar 2025. godine.

Clanom 6g Zakona o porezu na nepakretnost osnovica poreza na nepokretnost za obveznika koji vodi poslovne knjige
utvrduje se na natin da se kao trii¥na vrijednost uzima vrijednost koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa
propisima kojima se ureduje racunovodstvo (fer vrijednost) sa stanjem na dan 31.decembra godine koja prethodi godini za koju
se utvrduje porezna nepokretnost. :

Kako poreski obveznik nije podnio poresku prijavu za utvrdivanje poreza na nepokretnost za 2025.god. iako je shodno
€1.16,stav 2 Zakona o porezu na nepokretnost to bio duan da uradi najkasnije do 31 marta godine za koju se porez utvrduje,
poreski organ u skladu sa stavom 1.¢1.37 Zakona o poreskoj administraciji za poreskog obveznika podnio poresku prijavu. U
prijavi je iskazana vrijednost iz ugovora o kupoprodaji predmetne nepokrtetnostu i ista je posluzila kao osnovica za utvrdivanje
poreza za 2025.godinu,

Kako je za nepokretnosti obveznika ¢lanovima 9, 10, 11§ 12 Odluke o porezu na nepokretnosti propisana poreska stopa
u visini navedenoj u dispozitivu ovog rje3enja, to je njenom primjenom na utvrdenu osnovicu dobijen iznos poreza za 2025.
godinu, ) B = =

Kako je ¢lanom 15 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se porez na nepokretnosti plaéa u dvije
jednake rate, od kojih prva dospjeva 30.juna a druga 31.oktobra godine za koju se porez utvrduje, koja odredba je obzirom na
datum donoenja pareskog rjesenja neprimjenljiva u pogledu dospjeca istog poreza, to je utvrdeno da saglasno ¢lanu 55 Zakona
o poreskoj administracifi ("Sluzbeni list RCG", broj 65/01 i 80/04 i "Sluzbeni list CG", broj 20/11, 28/12 , 08/15 , 47/17, 52/19 i
145/21) kojim je propisano da poreska obaveza dospijeva za placanje 10 dana od dana prijema rjeSenja, obaveza dospijeva u
pomenutom roku.

Na iznos koji nije placen u propisanom roku, poreski obveznik pla¢a kamatu navedenu u izreci ovog rjedenja na osnovu
¢lana 95 Zakona o poreskoj administraciji po¢ev od narednog dana od dana dospjelosti.

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreskl organ ce preduzeti propisane mjere
prinudne naplate.

Zalba izjavljena na ovo rjeSenje u skladu sa ¢lanom 54 stav 2 Zakona o poreskoj administraciji, ne odlaie njegovo
izvrienje.

UPUSTVO O PRAVNOI ZASTITI : Protiv ovag rje$enja doputtena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Tivat, u roku od 15
dana od dana prijema rjedenja, a preko ovog organa. Zalba se taksira sa 5.00 € administrativne takse na %.r. 510-9146777-39.
Dostavljeno :
Obvezniku

-U dosije
-Arhivi




