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2. Opis lokacije

Predmetni projekat je predviden u Opstini Tivat.
Satelitski prikaz Sire lokacije je prikazan na slici br. 2.1.

A

e(0)

U okruzenju lokacije je izgradeni se nalaze objekti namijenjeni stanovanju, turistickima
aktivnostima i poslovanju.

Na projektnoj lokaciji se nalaze objekti koji su u prethodnom periodu sluzili za poslovanje.
Na lokaciji je 5 objekata prizemen spratnosti i jedan objekat P+1. Ukupna povrSina ovih
objekata iznosi 5804m?.

Sire okruzenje projektne lokacije je antropogenim djelovanjem odavno je izgubilo
karakteristike autenti¢nog prirodnog pejzaza.

Satelitski prikaz blizeg okruzenja je dat na slici 2.2.

' A Y L/
Slika 2.1. Polozaj lokacij
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Projektna
lokacija

Slika 2.2. Satelitski prikaz blizeg okruzenja
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

Izgled okruzenja i postojecih objekata na lokaciji je prikazan na sledec¢im slikama.

Slika 2.3. Izgled lokacije i okruzenja

Na predmetnoj lokaciji nema moc¢varnih i Sumskih djelova, nema zasti¢enih prirodnih
dobara.

a) Postojece koris¢enje zemljista

Projekat se planira na prostoru koji se u prethodnom periodu koristio za razli€ite proizvodne
i skladiSne potrebe.

Planirani hotel je lociran na katastarskoj parceli broj 4729/1 KO Tivat, Opstina Tivat.
Povrsina urbanisticke parcele je 30.772,96m?.

Prikaz katastarske parcele projekta je dat na sledeco;j slici.
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Predmetni prostor za rekonstrukciju postojeCih objekata-elemenata, pripada priobalnom
podrucju koje po pedoloskoj gradi pripada aluvijalnim zemljiStima koji u podlozi imaju fliSne,
degradirane fliSne sedimente i glinovite marinske sedimente.

Siroko podrugje, u pedoloskom smislu, pripada aluvijalno-karbonatnim slabo zaslanjenim
zemljistima. U tivatskom polju ova zemljiSta su, u prostorima nekadasnje solane, odnosno
od Solila do brezuljka Strazevice i od njega prema Racici. Proces zaslanjivanja uslovljen je
isparavanjem vode iz povrSinskog sloja $to pogoduje kapilarnom podizanju podzemnih
voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u povrSinskom sloju zemljista.

U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljiSta pokazuju dosta visok sadrzaj
CaCOgs, a zaslanjivanja pH u vodi ima vrijednosti od 7,3 do 8,7 au KCl od 5,9 — 7,8.

U geomorfoloSkom smislu teren je ravan i pripada Grbaljskom polju, periodi¢no je plavljen
kad ima karakteristike moc€varnih sredina.

Podrucje Tivta pripada oblasti paraautohtona. Ovu tektonsku jedinicu izgraduju karbonatni
sediment gornje krede i srednjeg eocena, kao i fliSni sediment srednjeg i gornjeg eocena.
U strukturnom pogledu ovu oblast odlikuje pad slojeva Sl, sa blagim i srednjim padnim
uglovima.

Od rupturnih deformacija u oblasti paraautohtona znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi u krednim sedimentima.

Oblast paraautohtona posmtrano u cjelini predstavlja Sl krilo jednog slozenog antiformnog
oblika izgradenog od mastrihtiskih sedimenata i jednu raskinutu i deformisanu sinformnu
strukturu izgradenu od paleogenih sedimenata.

Siri prostor, definisan kao topografsko slivno podrugje, karakteri$e dominantno razviée
flisnih sedimenata eocena. Slivom su obuhvaceni i mezozojski karbonatni sedimenti.
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HidrogeoloSka analiza prostora jasno ukazuje na dominantan uticaj eocenskih fliSnih i
aluvijalnih sedimenata na hidrogeoloSke uslove na predmetnom prostoru.

Kao $to je poznato, a na osnovu karte seizmicke rejonizacije urbano podrucje Tivta pripada
zoni sa osnovnim stepenom seizmic¢kog intenziteta 9° MCS, u uslovima srednjeg tla.
Istrazni prostor je izgraden velikim dijelom od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je posebno znacajno za
urbana podru€ja formirana uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili sa
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Bliza okolina predmetnog podrucja spada u
seizmiCku zonu C2n. U uslovima zemljotresa, u ovoj zoni, mogu se ocekivati pojave
dinamicke nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim
lietima. Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15°C, a ljetnja temperatura, u prosjeku,
iznosi 27°C. Tivat se smatra najsuncajnijim gradom Boke Kotorske, sa prosjecno 240
suncanih dana u godini. Sezona kupanja traje 180 dana. GodiSnje u Tivtu ima 1.755 mm
padavina.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta
vazduha, teritorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su odredene preliminarnom
procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujuc¢ih materija, na
osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postojeCih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim
administrativnim granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona, po ¢emu Tivat
pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Na lokaciji projekta nema izvorista za vodosnabdijevanje.

Na Sirem su prostoru® vrlo ¢esta pojava bujiénih vodotoka koji izazivaju poplave.
KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli€ine usitnjenog
materijala - nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.

Opstina Tivat, ima ukupno oko 50 vodotoka i kanala koje Komunalno preduzeée odrzava.
Sistem odvodnje oborinskih voda cine prirodni vodotoci i kiSni kanali (lzvor: Elaborat:
Osnovne karakteristike malih vodotoka crnogorskog primorja, Zavod za hidrometeorologiju
i sezimologiju u saradnji sa UNDP, Podgorica 2013.).

Jadranski akvatorijum S$irok je oko 200km i Cini dio juZno-jadranske kotline u kojoj su
izmjerene i najvece dubine Jadrana (1340m). Odlikuje se najve¢om masom vode i jacom
izmjenom vode s Mediteranom. Duzina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311km, sa
koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More
obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna
¢ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagicnog morskog
porijekla.

Talasi su ¢es¢i zimi i to sa sjevera (januar - mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom
su visine 0.5 do 1.5m. Talasi veci od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni
preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od
42cm/s (ulazna) do 88cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ
brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada
ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja

14 Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije ,Arsenal”, Tivat, Institut
za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu, Podgorica, 2019.

8/33



izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-30m
uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa
je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 - 38.48%, a
na otvorenom moru do 39%.

Sa aspekta voda za kupanje, JP “Morsko dobro” duzi niz godina prati stanje sanitarnog
kvaliteta morske vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone. Najblize
lokacije predmetnom projektu, na kojima je ispitivan kvalitet vode za kupanje su kupaliSta
.Kalardovo 01“ i ,Gradska plaza 01. Program ispitivanja kvaliteta vode na plazama
sprovodi JP Morsko dobro.

Projektna
lokacija

Kvalitet vode na plazi Kalardovo 01 je tokom 2024.g. bio odli¢nog kvaliteta (70%) i dobrog
kvaliteta (20%) sa odstupanjem do zadovoljavajuceg kvaliteta (10%).
Kvalitet vode na Gradskoj plazi 01 je je tokom 2024.g. bio odliénog kvaliteta (50%) i dobrog
kvaliteta (20%) sa odstupanjem do zadovoljavajuceg kvaliteta (30%).

c) apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost zivotne sredine da prihvati odredenu
koli¢inu zagadujucih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna
Steta u zivotnoj sredini.

Prostor u okruZenju lokacije je izgraden. Svaka nova izgradnja ovog prostora potencijalno
utiCe na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine. Dakle, imajuéi u vidu
sadasnje karakteristike same lokacije, te neposrednog i Sireg okruzenja, evidentno je da
su kapaciteti dijelom potroSeni. Promjene koje se deSavaju, evidentno su posledica
ljudskih aktivnosti (urbanizacija).

Na blizem prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Na predmetnoj lokaciji nema Sumskih povrsina ili planinskih podrucja.

Sire okruzenje projektne lokacije je antropogenim djelovanjem odavno je izgubilo
karakteristike autenti¢nog prirodnog pejzaza.
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3. Karakteristike projekta

Koncept projektovanog rjeSenja je proizasao iz vise faktora. Smjernice su definisane
projektnim zadatkom od strane investitora i UrbanistiCko-tehniCkih uslova.

Prilikom definisanja volumetrije objekata dominantnu ulogu su imali urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi sa jasno definisanim okvirima, vertikalnim gabaritima i horizontalnim podjelama na
fasadi.

a) Opis fizi€kih karakteristika projekta

Povrsina urbanistiCke parcele je 30.772,96m?. Maksimalni ostvareni BGP je 25479,84 m?.
Povrsina pod objektima je 5.806 m2. Hotel je funkcionalno prodijelijen na 4 objekta.

Lokaciji se pristupa sa zapadne strane lokacije. Cetiri objekta su postavljena na &etiri ugla
parcele. U srediSnjem dijelu parcele nalazi se kruzni tok koji sluzi kao okretnica za protiv -
pozarna vozila. Na samoj lokaciji se nalazi i parking za autobuse. U garazama je
obezbjedeno ukupno 90 parking mjesta (PM), a ostatak nedostajucih parking mjesta
obezbijedi¢e se na parceli.

b) Veli€ina i nacrt cjelokupnog projekta

Na lokaciji se nalaze dva bazena. Jedan bazen izmedu objekata A i B, i joS jedan bazen
izmedu objekata C i D.

- Glavni objekat hotela B. U prizemlju objekta hotela nalaze se recepcija, ulazni hol,
restorani i glavna hotelska kuhinja, toaleti. BOH sadrzaji za zaposlene kancelarije,
kantina i garderoba za zaposlene, magacini, ostave, radionice, tehnicke prostorije. U
suterenu objekta B nalaze se tehniCke prostorije dok su na gornjim etazama
smjestajni kapaciteti.

U objektu B nalazi se 100 smjestajnih jedinica.

Objekat ima spratnost P+1 u zoni ka moru max visine 20m nadmorske visine i P+4 u
zoni ka magistrali.

UKUPNO BGP OBJEKAT B 7552,23 m?

- Depadans A u kom se nalaze smjestajne jedinice ukupno 88 smjestajne jedinice.
Objekat ima podzemnu garazu sa ukupno 38 PM.

UKUPNO BGP OBJEKAT A 6878,08 m?

- Depadans C u kom se nalaze smjestajne jedinice ukupno 64 smjestajnih jedinica.
Objekat ima podzemnu garazu sa ukupno 26PM.

UKUPNO BGP OBJEKAT C 4506.02 m?

- Depadans D u kom se nalaze smjestajne jedinice ukupno 40 smjestajnih jedinica.
Objekat ima podzemnu garazu sa ukupno 26PM.

UKUPNO BGP OBJEKAT D 4506.02 m?
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OSTVARENI urbanistiCki parametri
Katastarske parcele / lokacija | Katastarska parcela broj 4729/1 KO TIVAT, Opstina

za gradnju Tivat
Namjena Hotel T1
Povrsina UP 30.772,96 m?
Broj smjestajnih jedinica 292
Indeks zauzetosti 5.806 m?
Indeks izgradenosti 25479,84 m?2
Spratnost P+1-P+4
Minimalni procenat
: ; ) 60%
ozelenjenosti na nivou parcele
Normativ za parkiranje 153 PM
Broj lezajeva 480

Etaze ispod kote prizemlja namjenjene smjestaju
infrastrukture, servisne pomocéne prostorije ili
garaziranje, ostave, promenade, arkade, pasarele,
pasazi, pjacete, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa
pripadaju¢om plaznom povr§inom

Povrsine koje ne ulaze u
obracun BGP-a

INSTALACIJE

Jaka struja

Za potrebe potroSaCa bice predviden zaseban trafo reon sa trafostanicom 2x1000kVA.
Data je moguénost da se trafostanica moze smjestiti i u objektu hotela i da se u prvoj fazi
moze ugraditi jedan trafo manje snage. Trafostanica bi imala mjerenje na srednjem
naponu.

Planiranu trafostanicu TS 10/0,4 kV “Stara Racica” izmjestiti sa sadasnje lokacije, na drugu
lokaciju - van predmetne parcele, jer se nalazi na planiranom ulazu u hotel.

Predvidjeti mogucenost da se postoje¢i 10 kV kabl PHP-81-A 3x150mm? TS “Sportska
sala” - TS “Stara Racica”, koji je predviden za ukidanje, moze, u periodu dok je u funkciji,
izmjestiti na drugu trasu u skladu sa Zakonom o energetici.

Objasnjenje: Ovaj kabl napaja trenutno TS Stara Racica i prelazi preko povrsine na kojoj je
predvidena gradnja jednog od objekata hotela. Potrebno je predvidjeti moguénost
izmjeStanja kabla, dok je u funkciji, prije njegovog konacnog ukidanja.

Vodovod i kanalizacija

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja je infrastrukturno opremljena sa hidrotehnickim
instalacijama.

Priklju€enje na javnu vodovodnu instalaciju ¢e se obaviti u skladu sa Tehni¢kim uslovima
nadleznog preduzeca na cjevovod DN160 koji se nalazi neposredno u blizini lokacije.
Atmosferska voda u okviru parcele e se evakuisati sabirnim sistemom atmosferske
kanalizacije, preko sistema otvorenih i zatvorenih kanala, sa lokalnim ispustom u more.
Prije ispuStanja u more atmosferske vode koje su sakupljene sa saobracajnih i parking
povrSina Ce se tretirati na separatorima lakih naftnih derivata.

Fekalna kanalizacija sa lokacije ¢e se prikljuciti na javnu kanalizacionu mrezu koja postoji u
jadranskoj magistrali preko pumpne stanice.
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Masinske instalacije

Za grijanje i hladenje objekata, koristice se toplotne pumpe ,vazduh/voda“. Za grijanje i
hladenje unutrasnjih prostora koristi¢e se fan coil uredaji, uglavhom kanalskog tipa, koji ¢e
dalje biti povezani sa distributivnim elementima za ubacivanje i izvlaenje vazduha.
Razvod vazduha vrSi¢e se pocinkovanim kanalima sa termiCkom izolacijom. Fan coil
uredaji ¢e sa toplotnim pumpama biti povezani pomoc¢u Cceli€nih beSavnih cijevi sa
termickom izolacijom.

Prostori restorana, lokala, i ostalih zajedni¢kih sadrzaja, osim sistema grijanja i hladenja
imace i sisteme ventilacije sa klima komorama i/ili ventilacionim plafonskim jedinicama sa
integrisanim rekuperatorima toplote. Razvod vazduha vrSi¢e se pocinkovanim kanalima sa
termiCkom izolacijom. U prostorima toaleta bice predvidena potpritisna odsisna ventilacija,
koja ¢e se voditi ka krovu objekta. Odvod otpadnog vazduha vrSice se pocinkovanim
kanalima.

Za prostor kuhinje, planiraju se odsisne eko haube ,nape“ sa odvodom otpadnog vazduha
ka krovu objekta i sa direktim ubacivanjem sjezeg vazduha u vijenac hauba u koli€ini od
70%, a odstatak svjezeg vazduha dovodice se direktno u prostor kuhinje. Razvod vazduha
vrSice se pocinkovanim i Celicnim kanalima sa termi¢kom i protivpozarnom izolacijom.
Planira se centralna priprema sanitarne tople vode preko bojlera sa integrisanim
razmjenjivaCima toplote, koji ¢e biti povezani sa toplotnim pumpama, a bojleri ¢e imati i
dodatne elektro grijace.

Kako se radi o javnim, poslovnim objektima povrsine preko 1000 m? i objektima u kojima se
okuplja veéi broj lica obavezno se planira stabilna instalacija za gasenje pozara vodom -
sprinkler.

ZELENILO

Naselja Ce biti isprepleten novim zelenilom sa ciljem Sto prijatnijeg i humanijeg prostora iz
perspektive pjeSaka. Zelenilo se takode koristi i za naglasavanje odredenih zona kao $to
su ulazi u objekte, trg, raskrsnice i sl.

Dodatno, na terasama i krovovima objekata je planirano zelenilo ekstenzivnog karaktera,
kao i veCe sadnice u dubljim dekorativnim zardinjerama.

Odabih biljnog materijala uklju€uje autohtone vrste i vrste koje se vec tradicionalno koriste
u uredenju zelenih povrsina, a koje su i prilagodene postoje¢im uslovima.

FAZNOST IZGRADNJE
1. Faza 1 - Hotel (objekat B),
2. Faza 2 - Depadans (objekat A),
3. Faza 3 - Depadans (objekat C),
4. Faza 4 - Depadans (objekat D).

MATERIJALIZACIJA
lako razliCitih kvadratura i zauzetosti u osnovi, objekti A-D su dizajnirani na nacin da se
podjelama na 2 razliCito materijalizovane cjeline umaniji njihov vizuelni impakt. Cjeline se
Citaju na sljedeci nacin:
- Objekti A'i B/ Prizemlje + 1 sprat - kameni postament, zauzetost prizemlja je veca
od zauzetosti tipske etaze kod objekta B. Cita se kao robusno postolje objekta
oblozeno lokalnim kamenom / opekom sa pilonima i fasetama plitkog reljefa.
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Spratne etaze zavrSna obrada kontaktna fasada tipa demit u svijetloj boji toplih
pastelnih tonova.

- Objekti C i D Etaze su zavrSna obrada kontaktna fasada tipa demit u svijetloj boji
toplih pastelnih tonova.

¢) Moguée kumuliranje sa efektima drugih projekata

S obzirom da se lokacija nalazi u dijelu grada koji se odlikuje objektima razliCite
izgradenosti i namjene, stanovanje, turistiCcke aktivnosti, poslovanje, bez znacajnijih
objekata slicne namjene, ne oCekuje se kumulativni efekat sa efektima drugih projekata.

d) Koriséenje prirodnih resursa i energije

Tokom izvodenja projekta, osnovni energent su naftni derivati koji se koriste kao pogonsko
gorivo za gradevinske masine koje izvode projekta.

Tokom funkcionisanja projekta koristiCe se voda iz vodovodne mrezZe i el.energija iz
elektromreze.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Sa gradevinskim otpadom koji nastaje usled izvodenja radova (kao i rusenja postojecih
objekata) ¢e se postupati u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12). Gradevinski otpad na gradiliStu ¢e
se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom
otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

Opasni otpad koji mozZze nastati tokom izvodenja projekta (bitumen, ulja i masti za
podmazivanje, boje i lakovi; i njihova ambalaza), ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.
Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su otpadne vode (sanitarne)
koje Ce se odvoditi u gradsku fekalnu mrezu.

Atmosferske vode se odvode u gradsku atmosfersku mrezu.

Sav komunalni otpad tokom izgradnje i funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u
skladu sa ,Zakonom o upraviljanju otpadom® (,Sl.list CG*, br. 34/24). Kontejneri ¢e se
predavati nadleznom komunalnom preduzecu.

f) Zagadivanje i Stetno djelovanje
Usled funkcionisanja projekta ¢e docCi do povecanja broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za
broj gostiju i zaposlenih.
Takode, doci ¢e i do povecanja broja vozila. Procjenjujemo da ovaj broj vozila ne moze
dovesti do znacajnijeg povecanja buke i aerozagadenija.

d) Rizik nastanka udesa

Shodno vrsti projekta, te opisanoj tehnologiji radova, koja je uobiCajena u ovakvim
postupcima, konstatujemo da ne postoji znacCajan rizik nastanka udesa.
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Prilkom projektovanja vodilo se racuna o tehniCkim uslovima koji su propisani sledecom
zakonskom regulativom:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20)

Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 52/16 i 73/19),

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG*, 75/18),

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list RCG*, br.13/07 i 32/11),

Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG“, br. 34/24),

Zakon o vodama (,Sl. list Crne Gore®, br. 27/07, 32/11, 47/11, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18),

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 56/19),

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG", br. 50/12),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI.
list Crne Gore®, br. 60/11),

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Shodno opisanom projektu i lokaciji na kojoj ¢e se sprovoditi, konstatujemo da pri redovhom
radu nema rizika po ljudsko zdravlje.
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4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odluCivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih
uticaja projekta na Zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i
karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znaCaja za procjenu
uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinaCnom slu€aju, pri tomr
vodecdi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije/funkcionisanja projekta na Zivotnu
sredinu, bi¢e lokalnog karaktera.

Posto se objekat planira na prostoru u Cijem je okruzenju izgraden veci broj objekata, to
njegova realizacija ne¢e imati znacajniji uticaj na biodiverzitet lokacije.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzimanju
zemljista za realizaciju projekta.

Objekat e biti priklju¢en na gradsku vodovodnu, elektro i saobrac¢ajnju mrezu, te ¢e samim
tim doci do potro$nje vode i elektriCne energije, kao i veéeg protoka saobracaja.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do nastavka
uticaja na karakteristike pejzaza ovog prostora.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja Ce biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje Ce se javiti usled iskopa materijala, kao i usled transporta
materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene koli€ine
zagadujuéih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati vecCi negativan uticaj na kvalitet
vazduha na lokaciji i njenom okruzeniju.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih maSina do¢i ¢e do povecanja nivoa
buke i vibracija, ali ¢e ovaj uticaj biti lokalnog karaktera.

Uticaj eksploatacije objekata na vode nece biti znacajan, jer ée se u toku eksploatacije
objekata otpadne vode odvoditi u odgovarajuce gradske kanalizacione mreze.

Tokom funkcionisanja projekta usled rada termotehnickih instalacija ne¢e doc¢i do povecanja
buke u okruzeniju.

Procjenjujemo da nece doéi do uticaja na ostale segmente Zivotne sredine kao Sto su
lokalno stanovnistvo, klima i zasti¢ena prirodna i kulturna dobra ¢e izostati.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doSlo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine segmente
Zivotne sredine.
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a) Veli€ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u negativhom
smislu odreden zonom neposrednog okruzenja.
Ne oCekuje se uticaj na kvalitet vazduha, voda, zemljiista, bidiverziteta ili buke usled
funkcionisanja projekta. Projekat ¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da ¢e biti uticaja na
strukturu i brojnost stanovnistva ovog podrucja.

b) Priroda uticaja projekta

Emisija buke tokom izvodenja radova nije takvog nivoa da bi moglo do¢i do uticaja na
zdravlje stanovnistva.

Emisija zagadujuCih materija iz gradevinskih masina i vozila koja Ce biti angazovana na
izgradnji projekta nije takva da bi mogla znacajnije doprinijeti zagadenju vazduha. Obaveza
je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti vaZzece propise.

Uticaj na ostale segmente Zivotne sredine se ogledaju u zauzimanju zemljiSta za izgradnju
objekta, Sto ¢e voditi do uklanjanja biljnog prekrivaca na lokacij, a samim tim i na odredeni
uticaj na biodiverzitet lokacije.

c) Prekograni¢na priroda uticaja

|z podataka saops$tenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekograniCnih uticaja.

d) Jacina i slozenost uticaja

JacCina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu okolinu.
Slozenost moguceg uticaja nije relevantna.

e) Vjerovatnoca uticaja

Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su uticaji na segmente
Zivotne sredine malo vjerovatni.

f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, u€estalost i vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja
S obzirom na vrstu projekta, nema vjerovatnocCe ponavljanja uticaja. Uticaji Ce biti izrazeni
tokom izgradnje projekta. Predvideno je da izgradnja traje 20 mijeseci. Uticaji tokom
funkcionisanja nijesu znacajni po bilo koji segment zZivotne sredine.

dg) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata
Shodno namjeni objekta, ne postoje znacCajniji faktori koji bi kumulativno sa izneSenim

uticajima imali ve¢e negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj
blizini.
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h) Moguénosti efektivnog smanjivanja uticaja

Primjenjujuci tehniCke mjere zastite tokom izvodenja projekta, sprijeCeni su negativni uticaji
na okruzenje.

5. Opis mogucéih znac€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu
a) Ocekivane zagadujuée materije
Uticaji na kvalitet vazduha

Shodno karakteristikama Sireg okruzenja, konstatujemo da na fizi€ko-hemijski sastav i klimu
Sireg prostora predmetnog objekta glavni uticaj imaju kretanja vazdusnih masa sa daljih
geografskih podrucja.
Generalno posmatrano, privodenje namjeni odredenog prostora, gradevinskog zemljista, i
gradnja objekata na njemu dovode do promjena u zivotnoj sredini koje su uglavnhom
ograni€ene na neposrednu okolinu i najceS¢e su ograniCenog vremenskog trajanja (traju
koliko i sam proces izgradnje) izuzimajuci nepovratnu degradaciju zemljista.
Prilikom izgradnje do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci usljed:

- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa

- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na

izgradnji objekta i

- usljed transporta razli€itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.
Tokom izgradnje projekta, moze docéi do povremenih prekoracenja praSine i zagadujucih
materija u vazduhu na mikrolokaciji.
Specificnu emisiju zagaduju¢ih materija karakteriSe oslobadanje produkata potpunog i
nepotpunog sagorevanja motora sa unutrasnjim sagorjevanjem. Sadrzaj Stetnih komponenti
u izduvnim gasovima zavisi od vrste goriva, reZzima rada, opterecenja i snage motora.
Imajuci u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koriséenje poznatih
modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije primjenljivo.
|z navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u donjoj tabeli navedene granicne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecih Cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Tabela 5.1. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Ill B

Kategorija Snaga motora Datum Emisija gasova g/kWh
kW CcO HC NOx PM
L 130< P £ 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75<P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 50 0,19 3,3 0,025
P 37<P <56 Jan. 2013. 50 4,7* 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P <560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75<P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025
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Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2, NO2 i PM1o, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta
zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,SI. list
CG?”, br. 25/12), prikazane su u tabeli 5.2.

Tabela 5.2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije
Zagadujuca
materija

Period usrednjavanja Granic¢na vrijednost za zastitu zdravlja ljudi

co Maxsi'malna osmo?asovna 10 mg/m?
srednja_dnevna vrijednost
Jednocasovna srednja vrijednost | 350 ug/m3, ne smije se prekoraciti viSe od 24
SO, puta tokom jedne godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/m3, ne smije se prekoraciti vise od 3
puta tokom jedne godine

Jednocasovna srednja vrijednost | 200 ug/m?3, ne smije se prekoraciti viSe od 18

NO, puta tokom jedne godine
Godi$nja srednja vrijednost 40 pyg/m?
Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m3, ne smije se prekoraciti viSe od 35
PM;o puta tokom jedne godine
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/m3

ProsjeCne vrijednosti izduvnih gasova iz tesSkih vozila na dizel pogon, u literaturi se daju
razli€ito, u zavisnosti od primenjenog modela (COPERT model, CORINAIR metodologija),
ali u ovom slucaju primijenili smo US EPA koeficijente. U donjoj tabeli dati su podaci o
emisiji polutanata na 1000litara/goriva koje sagori prilikom rada gradevinske mehanizacije.

Tabela 5.3. Emisije polutanata za razliite tipove gradjevinske opreme (kg/1000I goriva)

Tip opreme (o]0) NOx CO; VOC;
Buldozer 14.73 34.29 3.74 1.58
Kamion 14.73 34.29 3.73 1.58
Kombinirka/Utovarivac 11.79 38.5 3.74 517

Sagorijevanjem nafte i naftinih derivata u motorima transportnih sredstava i gradevinskih
masina (utovarivac, buldozeri) nastaju gasovi koji doprinose aerozagadenju na lokalnom ili
globalnom nivou.

AngaZzovanje gradevinske operative, neCe dovesti do znacajnije promjene u imisijskim
koncetracijama zagadujucih Cestica. U nepovoljnim meteoroloskim situacijama kratkotrajno
moze doci do prekoraCenja dozvoljenih koncentracija. Ipak, uzimajuc¢i u obzir lokaciju
projekta, zaklju€ujemo da ta prekoraCenja ne mogu negativno uticati na kvalitet vazduha.
Odvodenje izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to utiCu i meteoroloski
uslovi kao $to su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a
povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim i povremenim radovima.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha mozZe doéi uslijed
pojave prasSine, zato je u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.
Prasina koja se javlja prilikom rada angazovane mehanizacije utiCe prije svega na radnu
lokaciju i neposredno okruzenje. Koli€inu emitovane praSine prilikom izgradnje je tesko
procijeniti.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. S obzirom
na to da su radovi privremenog karaktera, koli€ina emitovanih gasova nece biti velika. Posto
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se u okruzenju projektne lokacije nalaze saobracajnice velike frekvencije, procjenjujemo da
uticaji usled izgradnje ne mogu biti zna¢ajni u kumulativnom smislu. Imajuéi u vidu da se
radi o privremenim poslovima, koli€ina izduvnih gasova zavisice prvenstveno od dinamike
radova, odnosno od tipa i brojnosti mehanizacije koja ¢e biti angazovani na izgradnji
objekta, kao i od vremena koriS¢enja.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti Evropski standard (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g.
prema Direktivi 2004/26/EC) i grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2, NO2 i PM1o, shodno
Uredbi o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

Broj vozila koja ¢e koristiti usluge predmetnog projekta tokom funkcionisanja i od kojih ¢e
nastajati zagadenje izduvnim gasovima, nije toliki da moze uticati na povecéanje
aerozagadenja na ovom prostoru.

Drzavne granice su znacajno udaljene od lokacije projekta, tako da ne moze doci do
prekograni¢nog zagadivanja vazduha.

|z opisa projekta je jasno da se ne moze govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Nosilac projekta je za opremanje objekata predvidio opremu i materijale koji zadovoljavaju
vazeCe zakonske propise, direktive i standarde, te u toku eksploatacije nece biti nezeljenih
emisija u atmosferu.

Eventualna pojava pozara, izazvala bi emisiju produkata razlaganja koji su toksi¢ni po ziva
bica.

Za objekat projektovana je pozarna zastita u skladu sa odnosnim propisom i u skladu za
projektom protiv pozarne zastite.

Uticaji na vode

Projekat necCe imati uticaja na povrSinska vodna tijela.

Tokom izgradnje projekta, negativan uticaj na podzemne vodene tokove se mozZe ocekivati
samo u slu€aju incidentnih situacija, kao Sto su izlivanje ulja ili goriva iz rezervoara
gradevinske mehanizacije, ili boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se Korisititi
tokom izgradnje. Ova moguc¢nost je malo vjerovatna, mala po obimu, a njena eventualna
pojava Ce biti preduprijedena mjerama tehnicke zastite, koje ¢e kontrolisati nadzorni organ u
toku izgradnje.

Eventualno izlivanje goriva iz gradevinskih masina tokom izgradnje objekta moze izazvati
incidentno zagadenje tla i podzemnih voda.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€éno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Projekat, u toku funkcionisanja ne moze ugroziti kvalitet voda, jer ¢e biti priklju¢en na
kanalizacionu mrezu. Atmosferske vode sa krovova i platoa se odvode u atmosfersku
mrezu.

Uticaji na zemljiste

Prema podacima datim u okviru opisa planiranog zahvata, ne oCekuje se predvidenim
procesom negativan uticaj na zemljiSte.
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Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj ¢e biti ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do zavrSetka izgradnje objekta.

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristi¢e cjelokupnu povrSinu zemljiSta na
lokaciji, ali to ne¢e imati znacajnije posljedice, jer je zemljiSte planovima predvideno za
urbanizaciju.

Funkcionisanjem projekta nece biti interakcije sa zemljiStem na lokaciji projekta, odnosno
nece se vrsiti odlaganje bilo kakvog materijala na njega.

S obzirom na to da se predmetna lokacija nije koristila za poljoprivredu, ne postoji uticaj na
povrsinu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova. Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se
preradivati u skladu sa ¢lanom 14. ,Zakona o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 34/24) i
.Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i na€inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada”
(»Sl.list CG, br. 50/12).

Opasni otpad koji mozZe nastati tokom izvodenja projekta (bitumen, ulja i masti za
podmazivanje, boje i lakovi; i njihova ambalaza), ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.
Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta je komunalni otpad i
medicinski otpad.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa
,Zakonom o upravljanju otpadom* (,Sl.list CG*, br. 34/24).

|z reCenog je jasno da nece biti nikakvog nekontrolisanog odlaganja otpada na zemljiSte.
Vazno je navesti da usled nekontrolisanog izlijevanja goriva (havarija na rezervoaru
gradevinskih mas$ina koje izvode radove na izgradnji) moze doci do incidentnog zagadenja
zemljista.

Uticaji na lokalno stanovnistvo

Vizuelni uticaji nece biti povoljni u toku izvodenja projekta, s obzirom da ¢e u tom periodu
biti gradiliSte. Nakon izgradnje, vizuelni uticaji ¢e biti povoljniji, jer se radi o savremenom
objektu.

Mogucée emisije zagadujucih materija u fazi izgradnje projekta (prasina i druge zagadujuée
materije) nisu tolike da bi mogle negativno ugroziti stanovnistvo, iako se najblizi objekti
nalaze u neposrednoj blizini projektne parcele. Period izvodenja radova ce biti 15 mjeseci,
tako da su uticaji ograni¢enog trajanja.

|z tehniCkog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada gradevinske mehanizacije. Emisije buke generisane
radom masina koje rade na otvorenom prostoru odredene su Direktivama EU (2000/14/EC i
2006/42/EC). Takode, primjenjuju se i vazeci zakonski propisi: Zakon o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,SlI. list CG* br. 28/11, 28/12 i 1/14) i Pravilnik o granicnim vrijednostima
buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i akustiCnih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke, grani¢ne vrijednosti buke u akustiCkim zonama ("Sl. list
CG”, br. 60/11), Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u
promet i upotrebu (,SI. list CG*, br. 13/14).

Ne raspolazemo podacima kojim vrstama gradevinskih masina ¢e Izvodac izvoditi radove,
ali mozemo saopstiti sledeCe orjentacione nivoe buke koji se emituje usled rada
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gradevinskih masina (https:/lwww.znrfak.ni.ac.rs/SERBIAN/010-STUDIJE/OAS-4-
1/IV%20GODINA/PREDMETI/ZZS-417):

Tabela 5.1. Izmjereni nivoi buke

Rastojanje od izvora buke, m| Dozvoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Buldozer 61 55 | 49 | 45 43
Utovarivac 56 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 50 | 44 | 40 38 55
Buldozer+ kamion 59 53 | 47 | 43 41
Utovarivac + kamion 59 53 47 43 41
Buldozer +utovariva¢ + kamion| 63 57 51 47 45

Rezultati prorauna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do poveéanja nivoa buke u
okolnom prostoru na rastojanju do: 28m - za buldozer, 16m - za utovarivac i kamion, 22m -
za buldozer + kamion i za utovariva¢ + kamion i 35m za buldozer + utovariva¢ + kamion u
odnosu na dozvoljene vrijednosti prema Pravilniku o granicnim vrijednostima buke u
zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusticnih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG“, br. 60/11), odnosno RjeSenju o akusti¢nim
zonama na teritoriji OpStine Budva, gdje je dopusteni nivo buke je 55 dBA za dnevne, 55 za
vecCernje i 45 dBA za noc¢ne, za stambenu zonu kojoj pripada lokacija projekta.

Na buku u udaljenim lokacijama, utiCe vise spoljadnjih faktora, kao $to su brzina i pravac
vjetra, temperatura i prije svega, jaCina vjetra i apsorpcija buke u vazduhu (u zavisnosti od
pritiska, temperature, relativne vlaznosti, frekvencije buke), reljefa zemljista i koliCine i tipa
vegetacije. OCekuje se da ¢e se povecani nivo buke registrovati na udaljenjima do 55m od
lokacije na kojoj se izvode radovi. Imajuci u vidu okruzenje projekta, moZzemo konstatovati
da ce ljudi u okolnim objektima tokom izvodenja radova biti izlozeni povecanju nivoa buke.
Najveéi nivo buke se moZe ocekivati u fazi zemljanih iskopa i pripreme terena za
betoniranje i asfaltiranje.

Broj vozila koja ¢e koristiti usluge predmetnog projekta je zanemarljiv u odnosu na broj
vozila koji se kreCu saobracajnicom ispred projekta, te se moze reCi da sa stanovista
zagadenja bukom nece doc¢i do novih, vecih uticaja na zivotnu sredinu.

|z tehniCkog opisa izgradnje i opisa funkcionisanja projekta, moze se zakljuciti da znacajnih
ugrozavajucih otpadnih materija nema.

Niti u fazi izgradnje objekta, niti u njegovoj eksploataciji ne¢e doci do stvaranja vibracija,
toplote ili zraCenja koji mogu uticati na zdravlje ljudi.

Eventualna pojava pozara na lokaciji moze imati negativan uticaj na lokalno stanovnistvo,
zavisno od obima pozara, te brzine reakcije na njegovom gasenju od strane zaposlenih na
objektu i gradske vatrogasne jedinice.

Uticaji na ekosisteme i geoloSka sredina

Predmetna parcela se kao Sto je re€eno nalazi se u urbanizovanoj zoni, koja se u
prethodnom periodu koristila za razliCite privredne aktivnosti. Ovo je u najznacajnijem vidu
odredilo ekosisteme ovog prostora, tj. dovelo je do toga, da projekat koji se planira ne moze
izazvati znacCajniji uticaj i oStecenje biljnih i zZivotinjskih vrsta ili njihovih stanista.

Na pomenutom prostoru nema zasti¢enih vrsta, kako flore, tako ni faune.

Na pomenutom prostoru nema geoloskih lokaliteta sa ostacima faunistickog ili floristiCkog
materijala koji bi planiranim zahvatom bio ugrozen.
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Uticaji na namjenu i koriscenje povrsina

Projekat se realizuje prema usvojenom planskom dokumentu, te ne moze imati uticaja na
namjenu i koris¢enje povrsina.

U Siroj okolini Projekta se nalazi izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom i
turistickom stanovanju. Predmetni projekat ne mozZe imati uticaj na namjenu i koriS¢enje
okolnih povrSina/parcela.

Uticaji na komunalnu infrastrukturu

Projekat ¢e biti prikljuen na vodovodnu, kanalizacionu, elektro i saobracajnu mrezu u
skladu sa uslovima nadleznih preduzeca.

Uticaji na zasticena prirodna i kulturna dobra

S obzirom na konzervatorske uslove koje je izdala Uprava za za$tittu kulturnih dobara (PJ
Kotor, Br: UP71-05-968/2024-3 od 19.11.2024.g.) potrebno je u projektovanju i izgradnji
objekta postupati u svemu prema navedenom dokumentu, kako bi se za$titila kulturna
dobra i kulturni pejzaz ovog prostora.

Uticaji na karakteristike pejzaZza

lzgradnjom predmetnog objekta, odnosno predvidenim arhitektonsko-gradevinskim
rieSenjem objekta neCe se znacajnije izmijeniti pejzaz prostora. Planirani objekti su
savremenog tipa koji ¢e se uklopiti u okruzenje i doprinijeti savremenijem vizuelnom efektu
uzeg prostora.

b) KoriSéenja prirodnih resursa

Tokom funkcionisanja projekta nece biti koris¢enja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista,
vode i biodiverziteta.

Objekat ¢e biti prikljuCen na gradsku vodovodnu, kanalizacionu, elektro i saobracajnju
mrezu, te ¢e samim tim doc¢i do potroSnje vode i elektricne energije, kao i veceg protoka
saobracaja.
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6. Mjere za sprec¢avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja

U toku realizacije predmetnog sistema Nosilac projekta mora primjenjivati odgovarajuce
mjere zastite Zivotne sredine.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekta, moze biti uzronik degradacije Zivotne sredine,
ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivhe
mjere zastite.

Tehnologija izvodenja radova i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za oCuvanje prostora.

U toku realizacije projekta Nosilac projekta mora primjenjivati odgovaraju¢e mjere zastite
Zivotne sredine.

Sprje€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u incidentu.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazecCih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 34/24), Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), Zakon
o zivotnoj sredini (,Sl. list CG" br. 52/16, 73/19, 73/19), Zakon o zastiti i zdravlju na radu
(,SI. list CG*, br. 34/14, 44/18), Zakon o za$titi vazduha (,SI. list CG* br. 25/10, 40/11,
043/15), Zakon o vodama (,SI. list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
055/16, 02/17, 80/17, 84/18), Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,SI. list CG", br.
2/17).

Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba
pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zivotne sredine.

Mijere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi
koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih
vazecih zakona i propisa koji reguliSu izgradnju.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao $to su zagadenje vazduha, voda i nivoa
buke, i dr.

- Obezbijediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac
projekta i izvodac¢, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-poZarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je duzan da se pridrzava i Nosilac projekta u fazi
funkcionisanja objekta i izvodac radova tokom realizacije.

Detaline mjere zastite koje su propisane odnosnim zakonodavstvom su navedene u
sledec¢im poglavljima.
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Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnin negativnih uticaja na dozvoljene granice,
kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

Prije poCetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlasc¢enog pristupa i
prolaza svih lica, osim radnika angaZovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse
nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika Nosioca projekta.

lzvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegova oprema
ne uti¢e na trecu stranu.

Prije pocCetka radova i tokom formiranja gradilista neophodno je obezbijediti
privremene objekte, kao i svu infrastukturu za potrebe izvodenja radova.

lzvoda¢ radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradiliSta, sa
taCno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala koji ¢e se Koristi
prilikom izvodenja radova, o sigurnosti radnika i saobracaja, kao i zastite neposredne
okoline kompleksa.

Prije poCetka izvodenja radova na iskopavanju neophodno je odcistiti cijelu lokaciju
radi bezbjednosti procesa izgradnje. Ciséenje izvoditi ruéno ili pomoéu masina bez
upotrebe pesticida.

Tokom izvodenja projekta je zabranjeno odlaganje bilo kakvog otpada ili otpadnih
voda u vodotok.

lzvodaC radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masSina sa Sto
manjom emisijom buke.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovaraju¢e mjesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradilistu i za sva
koriS€ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa iz oblasti zastite i zdravlja na radu od ovlaséene organizacije.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa cillem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

Vozila sa motorima na unutrasnje sagorijevanje moraju imati zvani¢ni sertifikat o
izduvnim gasovima. Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti
opremljena aparatom za pocetno gasenje pozara.

Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja
da ima  svojstva prirodnog  spomenika, geolosko-paleontoloskog ili
mineraloSkopetrografskog porijekla, obavijestiti Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture i preduzeti sve mjere obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska
ovlascenog lica.

Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti material od iskopa, radi
redukovanja prasine.

Sav viSak iskopanog zemljanog materijala koji je preostao nakon zemljanih radova
treba vozilma odvesti na veé odredenu lokaciju.

Prilikom spravljanja, transporta, ugradnje, njegovanja i kontrole betona izvodac je
duzan da se u svemu pridrzava ove tehnicke dokumentacije, kao i odredbi vazecih
tehniCkih propisa i standarda, odnosno Pravilnika o tehni¢kim normativima za beton i
armirani beton.

Prilikom izvodenja radova na konstrukciji objekta u svemu se pridrzavati vazecih
propisa i pravilnika iz oblasti gradenja.
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- Na gradilistu objekta treba postaviti sanitarne ¢vorove u vidu montaznih PVC tipskih
higijenskih toaleta i locirati ih na mjestima dovoljno udaljenim od ostalih objekata. Za
dezinfekciju sanitarnog ¢vora treba koristiti TEGO-51, HALAMID i HOZOCID.

- Obezbijediti adekvatno prikupljanje otpada sa lokacije gradiliSta. Opasni otpad se
mora odvojeno sakupljati i predavati ovlas¢enom sakupljaCu, a sakupljanje i
odvozenje komunalnog otpada treba ugovoriti sa nadleznim komunalnim
preduzecem.

- Radove obavljati radnim danima u vremenu od 08% do 18%°h, a u slucaju prekida
izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliSte do ponovnog
pocetka rada.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta
U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem vecéeg broja mjera
zastite.
Sve otpadne vode iz objekta se odvode u odgovarajuce gradske kanalizacione mreze.
U smislu zastite segmenata zivotne sredine potrebno je:
- Redovno kontrolisati instalacije u objektu.
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje Cvrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

b) Mjere koje se preduzimaju u sluéaju udesa ili velikih nesreca

Tokom izgradnje objekata moze doci do incidentnih situacija u pogledu neadekvatnog
postupanja sa gradevinskim otpadom, prosipanju naftnih derivata iz gradevinskih masina ili
neodgovarajuceg postupanja sa opasnim otpadom (bitumen, ulja i masti za podmazivanje,
boje i lakovi; i njihova ambalaza).
Incidentna situacija koja se moze javiti, koja je istina malo vjerovatna, je nekontrolisano
odlaganje iskopanog materijala (odlaganje na mjestu koje nije definisano za ovu namjenu)
koji bi mogao ugroziti radnike na realizaciji projekta, ali i izvrSiti negativni vizuelni uticaj na
prostor.
Ove incidentne situacije mogu imati znacajniji negativni uticaj i na druge segmente zivotne
sredine (podzemne vode, vazduh i sl.). Ukoliko dode do ovakvih situacija, neophodno je
obustaviti sve radove i hitno pristupiti saniranju incidentnih situacija.
Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom incidentnom
situacijom. U slu€aju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna reakcija njihovog
prikupljanja, te dalja remedijacija zagadenog zemljista. Nadzor nad ovom aktivnhoS¢u mora
da sprovodi ekoloSka inspekcija.
Mjere zastite zivotne sredine u toku incidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se
incident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku incidenta ublazio.
U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izvrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu

njihovog kvaliteta - ispravnosti.
- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehniCke ispravnosti vozila.
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- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciliem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte ukloniti sa lokacije, privremeno ga skladistiti u
zatvorena burad, u zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju
otpadom (,,Sl. list CG” br. 34/24) i zamijeniti novim slojem.

Osnovna mjera za izbjegavanja udesne situacije u toku izgradnje projekta je strogo
pridrzavanje navoda iz projektne dokumentacije koja definiSe tehnologiju gradenja.

Materije koje mogu prouzrokovati pozar, eksploziju, trovanje i slicne Stetne posljedice
smatraju se opasnim materijalima, i kao takvi, moraju se na poseban nacin skladistiti i njima
rukovati s posebnom paznjom. Lako zapaljivi gradevinski materijali (lijepkovi, smjese raznih
namjena, boje, razredivaci, daske, grede, letve i drugo) moraju se na gradilistu skladistiti na
mjestima udaljenim od toplotnog izvora, dok se njihovi otpaci i ambalaza moraju uklanjati na
mjesta koja su obezbjedena od poZzara i spremna za dalji transport, u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom.

Na svim mjestima na gradiliStu na kojima postoji opasnost od paljenja lako zapaljivog
materijala moraju se sprovesti zastithe mjere predvidene vazeéim propisima o zastiti od
pozara, $to podrazumijeva i obezbjedivanje ovih lokacija potrebnim brojem aparata za
gaSenje pozara.

Neadekvatno rukovanje opremom i mehanizacijom, kao i zamjena djelova i instalacija koje
mogu prouzrokovati zagadenje okoline (curenja raznih ulja, goriva i maziva) najstroze je
zabranjeno. Sve operacije na mehanizaciji ne mogu se izvoditi na ovoj lokaciji.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG”, br. 33/14 i 13/18).

Incidentna situacija koja se tokom funkcionisanja moze javiti, je nekontrolisano odlaganje
komine koje bi moglo ugroziti okolno stanovnistvo, ali i izvrSiti negativni vizuelni uticaj na
prostor.

Prepoznata incidentna situacija tokom funkcionisanja projekta je postupanje sa
hemikalijama u kabinetu hemije. Ukoliko dode do incidentnih situacija sa hemikalijama (koje
se koriste u kabinetu hemije), usled njihovog prosipanja ili neadekvatnog odlaganja
ambalaze, neophodno je sve hemikalije (i ambalazu) sakupiti i predati ovlaS¢enom
sakupljacu.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG”, br. 33/14 i 13/18).

Pravilnikom o metodologiji za izradu planova za zastitu i spaSavanje se utvrduje sadrzaj,
usaglasavanje i azuriranje planova za zastitu i spasavanje od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnicko-tehnoloskih i dr. nesre¢a po kojima su duzni da postupaju drzavni organi, jedinice
lokalne samouprave, privredna drustva i druga pravna lica prilikom izrade nacionalnih,
opstinskih i planova za zastitu i spasavanje privrednih drustava i pravnih lica i preduzetnika.
Neophodno je usaglaSavanje ovih planova tako $to se opsStinski plan usaglasi sa
nacionalnim planom, a opstine su duzne da dostave izvode iz planova privrednim drustvima
i drugim pravnim licima kako bi oni usaglasili svoje preduzetne planove sa njima.
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c) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite zivotne sredine
Predvidene mjere - vode

Tokom izvodenja radova je zabranjeno odlagavanje/ispustanje bilo kakvog materijala u
vodne objekte. Na gradiliStu se predvida koriséenje propisanog sanitarnog ¢vora - WC
kabina. Za organizaciju odrzavanja higijene na gradilistu (prostorije za ru€avanje, sanitarni
Cvorovi i ostale pomoéne prostorije) zaduZeni su organizatori rada na gradilistu.
Pritom se vodi racuna o slede¢em minimumu:

- WC kabina na 20 zaposlenih;

- Voda za pice i slavina za pranje ruku na 20 zaposlenih.

Projektom organizacije gradilista ¢e se predvidjeti uredeno odlaganje gradevinskog otpada.
Iz reenog se moze zakljuCiti da nece biti odlaganja bilo kakvog materijala na okolno
zemljiste ili druge povrsine ¢ime bi se ugrozili povrsinski ili podzemni tokovi.

Mijere zastite zZivotne sredine u da bi se sprijecili uticaji na vode su:

- lzvoda¢ radova je obavezan da uradi Projekat uredenja gradilista, sa tacno
definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala koji ¢e se koristi prilikom
izvodenja radova, o sigurnosti radnika i saobracéaja, kao i zastite neposredne okoline
kompleksa.

- Prije poCetka radova i tokom formiranja gradiliSta neophodno je obezbijediti
privremene objekte (skladista), kao i svu infrastukturu za potrebe izvodenja radova.

- Radovi se moraju zaustaviti u slu€aju obilnih kiSa i zastititi lokacije radova od
poplavljivanja i/ili od ispiranja.

- Sav viSak iskopanog zemljanog materijala koji je preostao nakon iskopa ili nakon
drugih radova treba vozilma odvesti sa lokacije na odobrenu lokaciju. Za ovo je
odgovoran Nosilac projekta i Izvodac radova.

- Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovarajuc¢e mjesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradiliStu i za sva
koriS€ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa iz oblasti zastite i zdravlja na radu od ovlas¢ene organizacije.

Praksa dobrog odrzavanja mora biti nametnuta od strane nosioca projekta i primjenjena od
strane izvodaca radova.

Objekat ce biti prikljuéen na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu (fekalnu i
atmosfersku). Shodno re€enom, nije potrebno sprovoditi dodatne mjere zastite voda.

Predvidene mjere - vazduh

Usled angaZovanja gradevinske operative koja izvodi radove, procjenjujemo da ne moze
do¢i do znacajnijeg povecanja imisione koncentracije zagadujucih materija na lokaciji, s
obzirom na to da su u okruZenju projekta veoma frekventne saobracajnice.

Realizacija projekta ne moze imati znacCajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakticno zanemarivi.

Tokom realizacije na lokaciji projekta e se uvesti odgovaraju¢e mjere kontrole i upravljanja
kako bi se kontrolisala emisija praSine. Gradevinske operacije ¢e se tako definisati da nema
nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori stvaranja prasine (radi se
o veoma malim koli¢inama prasine usled radova na iskopu).
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Uopsteno, mjere ublaZzavanja Ce se sprovoditi gdje je to god moguce prakti¢no izvesti:
- Uklanjanje nagomilanog materijala;
- Upravljanje emisijom prasine tokom iskopa;
- Cis¢enje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom;
- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca.
- Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti prostor i materijal od iskopa, radi
redukovanja prasine.

Vozila i maSine koje se koriste treba tako izabrati da podlijeZzu najnovijim standardima
emisije zagadivaCa. Takode, tokom gradevinskih radova, ova vozila i maSine treba stalno
odrzavati u najboljem stanju. Bilo koji problem sa vozilima i masSinama, koji se moze
vizuelno uociti, treba odmah razrijeSiti, na na€in da se odmah isklju¢e iz rada i ponovo
aktiviraju nakon dovodenja u ispravno stanje.

Tokom izvodenja projekta sve pogonske masine moraju zadovoljavati norme standarda
granicnih emisija EU Direktivom 2004/26/EC.

Funkcionisanje projekta ne moZze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
zanemarivi. Za grijanje i hladenje objekta je predvideno koriS¢enje el.energije.

Mjere zastite zemljiSta

Aktivnosti koje Ce se obavljati na lokaciji tokom izgradnje vodi¢e do oStecenja tla. VrSice se
stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja i goriva iz masina koje rade na ovom projektu.
Neophodno je zastititi sve djelove terena van neposredne zone radova, sto znaci da se van
planirane, druge povrsSine ne mogu koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala,
kao pozajmista, te kao platoi za parkiranje i popravku masina.

Imajuci u vidu da u pripremnim radovima mogu obuhvaceni i radovi na uklanjanju veceg
sloja zemlje i kamena, ovaj materijal ¢e se odloziti na deponiju koju odredi nadlezni
opstinski organ. Dio materijala ¢e se iskoristiti za potrebe uredenja na lokaciji.

Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku procesa gradenja, snabdijevanja
masina, neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere
zastite kako ne bi doslo do prosipanja.

Otkopani, a neutroSeni materijal nije dopusteno odlagati na Sumske i poljoprivredne
povrsine, te “divlja” odlagalista, ve¢ na za to unaprijed odredeno mjesto.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova Ce se preradivati u skladu sa ¢lanom
14. ,Zakona o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 34/24) i ,Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12).

Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (SlI.Il. CG, br. 64/17 i 82/20), Clan
95, prilikom izvodenja radova lice koje vrsi stru€ni nadzor je duzno da obezbijedi da izvodac
radova obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom
upravljanja gradevinskim otpadom.

Neophodno je zastititi sve djelove terena van neposredne zone radova, Sto znaci da se van
planirane, druge povrsine ne mogu koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala,
kao pozajmista, te kao platoi za parkiranje i popravku masina.

Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku procesa gradenja, snabdijevanja
masina, neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere
zastite kako ne bi doslo do prosipanja.
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U fazi gradenja je potrebno postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sl.list Crne Gore, br. 50/12). U skladu sa ¢lanom 4.
Pravilnika gradevinski otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne
zagaduje zivotna sredina. U skladu sa 5. ¢lanom Pravilnika mora investitor objekta Cija je
zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom veéa od 2.000m3 sadinjavati Plan
upravljanja gradevinskim otpadom na koji saglasnost daje nadlezni organ u skladu sa
zakonom. Investitor vodi evidenciju o vrsti i koli€ini gradevinskog otpada u skladu sa
zakonom.

U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24) ureduje se nacin
upravljanja sa otpadom.

Upravljanje otpadom zasniva se u skladu sa ¢lanom 5. istog Zakona na principima:

- odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje
koliCine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrzivog razvoja;

- Dblizine i regionalnog upravljanja otpadom, radi obrade otpada Sto je moguce blize
mjestu nastajanja u skladu sa ekonomskom opravdano$c¢u izbora lokacije, dok se
regionalno upravljanje otpadom obezbjeduje razvojem i primjenom regionalnih
strateSkih planova zasnovanih na nacionalnoj politici;

- predostroznosti, odnosno preventivhog djelovanja, preduzimanjem mjera za
sprjeCavanje negativnih uticaja na Zzivotnu sredinu i zdravlje ljudi i u slucaju
nepostojanja naucnih i struénih podataka;

- ,zagadivac placa“, prema kojem proizvoda¢ otpada snosi troSkove upravljanja
otpadom i preventivnhog djelovanja i troSkove sanacionih mjera zbog negativnih
uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi;

- hijerarhije, kojim se obezbjeduje poStovanje redosljeda prioriteta u upraviljanju
otpadom i to: sprjeCavanje, priprema za ponovnu upotrebu, recikliranje i drugi nacin
prerade (upotreba energije) i zbrinjavanje otpada.

U skladu sa ¢lanom 6. istog Zakona upravljanje otpadom sprovodi se na nacin kojim se ne
stvara negativan uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, a narocito:

- navodu, vazduh, zemljiSte, biljke i zivotinje;

- U pogledu buke i mirisa;

- na podrucja od posebnog interesa (zasti¢ena prirodna i kulturna dobra).

Tokom trajanja radova na izgradnji objekata na projektnoj lokaciji, posebna paznja treba biti
posveCena tretmanu gradevinskog otpada. Pod tretmanom gradevinskog otpada
podrazumijeva se: naCin obrade gradevinskog otpada, selekcija gradevinskog otpada, nacin
privremenog skladidtenja na gradilistu i eventualno reciklaza gradevinskog otpada ukoliko
se pokaze da takve mogucnosti postoje bez rizika po zivotnu sredinu i objekte na, i u blizini
gradilista.

Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.l. CG, br. 64/17 i 82/20), Clan
95, prilikom izvodenja radova lice koje vrSi stru€ni nadzor je duzno da obezbijedi da izvodac
radova obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom
upravljanja gradevinskim otpadom.

U fazi gradenja je potrebno postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sl.list Crne Gore, br. 50/12). U skladu sa ¢lanom 4.
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Pravilnika gradevinski otpad na gradiliStu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne
zagaduje zivotna sredina.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sllist CG, br. 34/24). Kontejnere ¢e redovno prazniti
nadlezno preduzece.

Predvidene mjere zastite od buke

Usled izvodenja radova doéi ¢e do povecanja buke na mikrolokaciji projekta. Povecanje
nivoa buke je prouzrokovano radom gradevinskih masina.

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama (sva oprema kojom se izvode radovi mora
biti u skladu sa Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u
promet i upotrebu (,SI. list CG*, br. 013/14). Svi radovi ¢e se izvoditi u dnevnim uslovima.
Emisije buke generisane radom masina koje rade na otvorenom prostoru odredene su
Direktivom 2000/14/EC i 2006/42/EC.

lzvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegova oprema ne
utiCe na trecu stranu. GradiliSte je potrebno ograditi metalnim ili plastiCnim panelima visine
2,2m Kkoji ¢e smanijiti Sirenje buke sa parcele.

Ipak, oCekuje se da ¢e tokom izvodenja radova biti prekoraCeni propisani nivoi buke u
neposrednom okruzenju lokacije, a u cilju smanjenja nivoa buke ne treba dozvoliti ,prazan
hod rada“ gradevinskih masina.

U toku izgradnje projekta, ne oCekuju se situacije u kojima ¢e nivo buke biti toliko iznad
dozvoljenih vrijednosti da ¢e eventualno biti potrebno postavijati privremene zvucne
barijere, a prije svega Sto Ce se radovi izvoditi u periodu kada nije ljetnja turisticka sezona,
te ¢e biti znaajno maniji broj stanovnika u zoni uticaja.

Tokom izgradnje, buka na izvoru i u okolnom prostoru ima akusticne nivoe koje su u skladu
sa vrstom i lokacijom gradevinskih masina i opreme. Na buku na udaljenim lokacijama, utiCe
viSe spoljasnjih faktora, kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i prije svega, jacCina
vjetra i apsorpcija buke u vazduhu (u zavisnosti od pritiska, temperature, relativne vlaznosti,
frekvencije buke), reljefa zemljiSta i koliCine i tipa vegetacije.

Tokom funkcionisanja projekta ne predvidaju se posebne mjere zastite od buke. Sva
oprema koja Ce se instalirati mora biti u skladu sa Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za
izvore buke koiji se stavljaju u promet i upotrebu (,Sl. list CG*, br. 13/14).

Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo

Mijere koje su saopsStene u prethodnim poglavljima, a odnose se na zastitu vazduha, voda,
zemljista i zastitu od buke, su prakticno mjere koje treba sprovoditi i u cilju zastite
stanovnistva.

Svakako, usled izvodenja radova docCi ¢e do povecanja buke na mikrolokaciji projekta.
Povecéanje nivoa buke je prouzrokovano radom gradevinskih masina. Da bi se minimizirao
uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske opreme sa dobrim
akusti¢nim karakteristikama. Svi radovi ¢e se izvoditi u dnevnim uslovima.

Zabranjeno je izvodenje gradevinskih aktivnosti tokom noci. Sve radne aktivnosti tokom
izgradnje objekata treba sprovoditi u dnevnim ¢asovima.
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lzvoda€ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegova oprema ne
utiCe na trecu stranu. Gradiliste je potrebno ograditi metalnim ili plastiCnim panelima visine
2,2m koji ¢e smanijiti Sirenje buke i prasine sa parcele.

Tokom funkcionisanja projekta ne oCekuju se uticaji na lokalno stanovnistvo, s obzirom na
vrstu projekta, te nije potrebno sprovoditi posebne mjere zastite.

Predvidene mjere - ekosistemi i geoloSka sredina

S obzirom da se planira izgradnja objekta, na predmetnoj mikrolokaciji ¢e doci do
ugrozavanja biljnih i Zivotinjskih vrsta koje egzistiraju na ovom prostoru. Ovi uticaji necée biti
znacajni, jer se u okruzenju nalaze prostori slicnih karakteristika, te nije potrebno sprovoditi
posebne mjere zastite.

Mjere odlaganja otpada

Gradevinski otpad se mora tretirati (prerada gradevinskog otpada) u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/24) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
nacinu sacinjavanja plana upravljanja otpadom proizvodaca otpada (“Sl. list Crne Gore”, br.
05/13).
Prema ovom Pravilniku, gradevinski otpad se skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada i odvojeno od drugog otpada na nacin da se na zagaduje Zivotna sredina.
Tokom radova na izgradnji oCekuje se nastanak (definicija u skladu sa Katalogom otpada:
Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/24):

- pijeska, Sljunka, kamena (17 05 04),

- betona (17 01 01),

- cigle (17 01 02)

- plocice i keramika (17 01 03)

- drvenog otpada usled koris¢éenja oplate za izvodenje (17 02 01),

- plastika (17 02 03)

- otpadne armature (17 04 05)

- mijeSani metali (17 04 07)

- metalnog otpada usled koriS¢enja oplate za izvodenje (17 04 07)

- kablovi (17 04 11)

- gradevinski materijal na bazi gipsa (17 08 02)

- mijeSani otpad od gradenja i rusenja (17 09 04)
Navedene vrste otpada, se prema Pravilniku ne smatraju opasnim otpadom.
Nosilac projekta mora obezbijediti da se sa gradiliSta izdvoji opasan gradevinski materijal
radi sprjeCavanja mijeSanja opasnog sa neopasnim gradevinskim materijalom. Gradevinski
otpad se prema ovom Pravilniku moze privremeno skladistiti na gradiliStu do zavrSetka
gradevinskih radova, a najduze godinu dana.
Gradevinski otpad (otpadni beton, keramika, opeka i gradevinski materijali na bazi gipsa ili
mjeSavina gradevinskog otpada sa iskopom moze se ponovo upotrijebiti za izvodenje
radova na gradiliStu gdje je nastao ukoliko zapremina otpada na prelazi 50m?3). Preostali
gradevinski otpad, Nosilac projekta ili izvoda¢ radova (zavisno od Ugovora izmedu njih),
predaje sakupljaCu gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju za obradu gradevinskog
otpada.
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Gradevinski materijal se moze privremeno odloziti na zemljiStu gradiliSta. Sav drugi otpad,
ukljuCujuéi i inertan otpad bice tretiran i preuzet od preduzeca za sakupljanje otpada i
odvezen sa lokacije izvodenja radova u skladu sa zakonom.

Opasni otpad koji moze nastati usled izgradnje projekta ¢ée se redovno sakupljati u
nepropusnim posudama i predavati ovlaS¢enom sakupljacu otpada.

O predaji otpada c¢e se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema
Pravilniku o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,Sl.
list Crne Gore, br. 50/12°.

Sav komunalni otpad, koji se javlja tokom izgradnje i funkcionisanja projekta, se sakuplja u
kontejnerima i redovno odvozi na gradsku deponiju.

Tokom funkcionisanja projekta, ambalaza od hemikalija, ¢e se permanentno predavati
ovlaséenom sakupljacu.

Mijere zastite na radu

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu na
radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po Zivot i zdravlje radnika.

Pri izgradnji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehnickim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Precizni opis li¢nih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.

OpSte mjere zastite

Prilikom vrSenja iskopa treba sprovoditi stalan nadzor, te u slucaju arheoloskog nalazista
prijaviti Konzervatorskom odjelu, a dalje iskope vrsiti u skladu sa upustvima arheologa.
Takode eventualno povecanje obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne moze se
izvrsiti prije nego $to se odgovaraju¢im analizama dokaze da takve izmjene neée imati
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

d) Druge mjere koje mogu uticati na sprje€avanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu

Lokacija projekta je povoljna sa aspekta protivpozarne zastite s obzirom da je lokaciji
moguce pri¢i gradskom saobracajnicom.

7. lzvori podataka

- ldejno rieSenje D.O0.0. ,MONCORE?®, Podgorica, 2024.g.

- Popis stanovnistva, 2011.g.

- http://www.geoportal.co.me/

- Informacija o stanju Zivotne sredine za 2023.g., Agencija za zastitu Zivotne sredine,
2024 9.
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

Prilog

- UTU
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| Crna Gora Adresa:lV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-11812/7 22.10.2024.godine

NAVAR INCORPORATED D.O.O.

TIVAT
BoniCi bb

Dostavljaju se Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/24-11812/7 od 22.10.2024 .godine,
za izgradnju hotela na lokaciji koju €ini urbanisti¢ka parcela UP11, u zoni 2, u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23, u Tivtu.

MINISTAR
Slaven Radunovié
f‘,“ 4 r 4

[ \ /

Dostavljeno:
(PPodnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:
Marma evrc Pav:c i¢, drzavna sekretarka

odorov:c v.d. generalnog direktora 5
D orata za g&?ﬁnarst\/o

Obradila:
Milica Curi¢, nagelnica Direkcije za izdavanje

urﬁm-tehniékih uslova



URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVI

L Crna Gora

S5 2 | Ministarstvo

* | prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne
imovine

Broj: 06-333/23-11812/7
Podgorica, 22.10.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 84/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Navar
incorporated d.o.o. Tivat, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju hotela na lokaciji koju ¢ini urbanisti¢ka parcela UP11, u zoni 2, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23" {,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 68/10), u Tivtu.

Navar Incorporated d.o.0.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: .
Tivat

POSTOJECE STANJE

PLAN

Prema grafickom prilogu br. 06 ,Postojece koristenje prostora” predmetna
lokacija predstavija izgradeni prostor “Stara Ragica” — privreda. Na njoj se
nalazi 6 postojecih objekata, spratnosti P i P+1.

Uprava za nekretnine:

List nepokretnosti 3184 - prepis br. 121-919-12673/2024 od 02.10.2024.g.
KO Tivat;
- katastarska parcela br.4729/1:
Zgrada 1, poslovna zgrada u vanprivredi, povrdine 1333 m2, spratnosti P;
Zgrada 2, poslovna zgrada u vanprivredi, povrdine 2000 m2, spratnosti P;
Zgrada 3, poslovna zgrada u vanprivredi, povrdine 1263 m2, spratnosti P;
Zgrada 4, pomocéna zgrada u vanprivredi, povr§ine 555 m2, spratnosti P,
Zgrada 5, pomo¢na zgrada u vanprivredi, povrdine 461 m2, spratnosti P;
Zgrada 6, poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine 192 m2, spratnosti P+1,




Dvoriste, povrine 500 m2;
Nepolodno zemljiste, 24714 m2.

- katastarska parcela br.4729/3, neplodno zemljiste, povrsine 683 m2;
- katastarska parcela br.4730, elektroenergetski objekat, povrSine 18 m2.

List nepokretnosti 3312 - prepis KO Tivat:
- katastarska parcela br.4731, neplodna zemljista, povrdine 1057 m2 i na njoj
nema objekata.

List nepokretnosti 2966 - prepis KO Tivat:
- katastarska parcela br.4729/2:
Zgrada 1, poslovna zgrada u vanprivredi, povrSine 278 m2, spratnosti P;
Zgrada 2, poslovna zgrada u vanprivredi, povrdine 80 m2, spratnosti P;
Pasnjak 2. klase, povr§ine 3895 m2.

List nepokretnosti 2895 - prepis KO Tivat:
- katastarska parcela br.4732/1:
Zgrada 1, Marina, povrSine 1839 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

7.1.
Prema grafickom prilogu br. 08b Plan namjene povrsina, UP 11, zona 2 je
namjene hotel (T1).
Namijena hotel planom je predvidena na tri urbanistiCke parcele, na parcelama
broj 2, 3 11 u okviru urbanistiCke zone 2.

29 Pravila parcelacije

UP 11, zona 2, sastoji od katastarske parcele br. 4730 KO Tivat[ i djelova
kat.parcela br. 4729/2, 4732/1, 4731 | 4729/1 KO Tivat, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23%, u Tivtu.

U okviru zahvata Studije definisane su urbanistike parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu katastra i studije lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije {,, SluZzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.




190 GEBEAG 101 469774404
200 655867363 4697730,95

2073 BH5BEEA,BY 48077 MLES
204 A55A708.66 469775182

2141 B558679,17 46577841 |
202 6558700.78 4697765,53 |

205 G5EA7 11,34 4807747,96
206 65587 19,06 4697754,00 1
207 G550T24.35 ABITT45.94 1
208 656873963 469772040 |
204 B558TA2.6% 460771689 |
716 G55B766,55 469767044 |
211 GB5RTOS.L2 4697627.47
212 G55RTE3,18 ABITE 1245 |
203 8558775.08 465760211 |
714 BESATES,40 4687588,65 |
215 55875440 460756879

Koordinate UP11, zona 2

22 555868421 460751418

221 635087889 469752090
272 GALHA20.74 469756%,48
227 6550617,18 469758167
224 GH5BG11.81 4697508,18
226 6558607,49 465761767

228 B55U602.80 46576234.89

207 6558596,69 4697649,46 |
228 655858360 4697664,25
220 65585677.10 469766028

230 6550586,87 469767846

231 655850 1,56 4697674,10 .
232 65586 17,13 4697697.86
231 6558614,51 4607700,82

234 8558725.91 4697530.00
235 65GBT45,87 4607549,06
236 G5SRTHB.00 4697587.03 |
Z37 B55B7HE.TO 469761058 1
208 6558798.50 4607625,76 ||

216 B5GATH3,49 4607550,93
217 6558733,30 469754127
218 655A701,45 4697510,79 1

L 219 6558689.52 469750648 [

220 G558684,51 A6BT514,18

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je
granica izmedu javnih i privatnih povrSina u smistu koriscenja.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju,
a predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je
definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije
i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrdinu, zonu za gradnju, unutar koje
je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ove studije. Gradevinska linija koje
je postavljena ka magistrali je obavezujuca $to znali da 40 % uliCne fasade
treba da se nade na toj liniji.

koordinate G.L.
fLOZR0G655R717.20 4607747.30
251 BESRTEY 04 4697527.87
282 6B58761.33 4609759147
283 B55A739,53 468765406
284 655HE99.41 4697515.73
285 B558694,13 4697523.50
286 G558B87.75 469753041
287 6558635 .60 4697579.00
288 6558628.53 4697588.01
289 6558624 .55 48097598,75
290 6558617.81 4607629.38
291 B55A595.70 469767 1,07
202 G558662.78 4697733.55
293 BA58683.04 4697719.65

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno ukupnom
maksimainom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.




Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta od
konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu ( dijelu koji
je ispod sljemena) do sljemena krova.

Jedan nivo se raduna u prosjeénoj vrijednosti od cca 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemiju, ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj.

Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije. Podzemne
etaZe (podrum) ne ulaze u obracun visina.

Pravila uredenja povr$ina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel
(T1)

Na lokacijama sa namjenom hote! planirati objekte gabarita dimenzionisanih na
naéin da svojom tipologijom i veliéinom ne naru$avaju urbanu morfologiju ve¢
izgradenog grada Tivta. Planirati brizlivo pozicinirane strukture koje
omogucavaju i naglasavaju:

- nesmetanu vezu zaleda ( prostor iznad magistrale) i mora fizbjegavati
naglasene stukture paralelne sa magistralom koje zaklanjaju pogled, prekidaju
potojece pjesacke prodore iz zaleda ka moru/

~ funkcionalno povezivanje, popretna veza sve tri urbanisticke parcele
Ipjesatka komunikacija paralelna sa obalnim Setalistem koja povezoje sportsko
rekreativnu zonu i grad/

- vezy sa SetaliStem | gradom.

Na grafi¢kom prilogu Plan oblika data je pozicija pje$ackih komunikacija koje bi
trebale biti podrzane dopunskim sadrzajima (restorani, ekskiuzivna tragovina,
centri za odmor i rekreaciju...) smjestenim u prizemlja objekta na nacin da
formiraju pjeSatke zone koje su Zizna mjesta okupljanja ljudi tokom i van
sezone. Mediteranska ulica, veza sa morem, veza sa gradom, dopuna ili
nastavak sportsko rekreativne gradske zone osnovne su programske smijernice
za projektovanje hotela.

Oblikovanje hotela uskladiti sa okruZenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz
obalnog podru&ja Zupe i njene okoline. Prilikom oblikovanja voditi racuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala ( kamen
prije svega) i vegetacije.

Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe |
hotelski apartmani. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna
recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treba
planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cefiri ili viSe zvjezdica (npr.
wellness i spa centar, sporiski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni,
zabavni sadrzaji i si.). Plan propisuje da se na svim parcelama sa namjenom
hotel obezbijedi 100 m2 zelenih odnosno slobodnih povr$ina po leZaju a Sto
omogucéava kategorizaciju hotela od 5 zvjezdica. U hotelima (T1) udio
smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvise
30% u ,vilama® ili_depadansima. Ukupna planirana povr§ina prostora za




osnovne cobjekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse i vile je najvise 30%.

Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim
propisom kojim je regulisana klasifikacija i kategorizacija turistiCko-ugostiteljskih
objekata. Nije dozvolieno ogradivanje hotelskog kompleksa. Koristiti zelenilo
kao element za formiranje zastiéenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama
omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

U grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiékin parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu
definisan je polozaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljeninh
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafickom
prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuéi.

Obavezno je minimaino 80% povrsine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog
dijela, obalnog $etalista i magistrale, zona oznacena u prilogu Plan najene
povrina kao zastitno zelenilo (Z1), urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim
vrstama. PreteZna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok
ostalih 20% predstavijaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna
trgovina, usluzne djelatnosti i sl.). Preporuguje se da jedan dio sadrzaja bude
dostupan spoljnim korisnicima. Namjene kompatibilne sa hotelskim mogu biti:
- usluzni-trgovacki sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,

- gradevine i povrsine za sport i rekreaciju, - parkovske i druge uredene zelene
povrsine.

PLAM FOSTOUECE STAME
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Urbanisti¢ka parcela broj 11

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planiran je turisti¢ki sadrzaj u funkciji marine
u &ijem je zaledu to podrazumijeva osim smjesatja i brojne druge usluge za
nauti¢are kao napr; ekskluzivniju trgovinu, restorane, klubske prostorije i sl. Svi
navedeni sadrzaji oblikovno trebaju biti usaglaseni sa okruZenjem i moraju se
uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podrugja Zupe i njene okoline.

Kao i u susjednim parcelana veliko ogranicenje u pogledu spratnosti predstavlja
koridor slijetanja i polijetanja avona tivatskog -aerodrma. Obzirom na to
dozvoliena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno
definisana na grafickom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moZe biti visocija
od P+1. PredloZena spratnost na ostatku parcele je P+4 (moguénost formiranja
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programsko— funkcijskih évorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6)
sa ograniéenjem da ukupna maksimalna visina objekta ne moZe biti visogija od
visine susjednog brda a to je 24,5 m nadmorske visine.

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je ocuvanje dijela
objekta uz prenamjnenu ili podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom
adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Racica” koja predstavija
vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji je vec
decenijama van upotrebe.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih
maksimalnih vrijednosti. Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloskih
vrijednosti te je potrebno predvidjeti prethodna arheolo$ka istraZivanja kao i
praéenje svih radova od strane nadiezne sluzbe.

Osnovni urbanisticki parametri:
© Hotet (T1}
" indeks izgradenosti parcete  max08

indeks zauzetost max 0.3

maksimalna spratnost UP2_ prete#na spratnost P+4 (izuzetno
reperi P+6*_max 24,5 m nadmorske
visine U zoni u ka maglstrali)
P+1- P+ max 20 m nadmorske visine
u zoni ka moruf

UP3_ prete?na spratnost P+4 {izuzetno
reperi P+6*_max 24,5 m nadmorske
vigine u zoni u ka magistrati)

P+1/ max 20 m nadmaorske visine u
zoni ka moruf

UP11__ preteZna spratnost P+4
{izuzetno reperi P+6°_max 24,5 m
nadmorske visine 4 zoni u ka
magistrali}

P+1/ max 20 m nadmaorske visine u
zont ka mory/

najmanja udaljencst od granice urbanistitke parcele hi2 (h je najvia tatka pripadajuceq
. lukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/ prodelja)

najmanji czelenjeni dic parcele 40%
| slobodne-zelene povréine u okviru parcele po krevetu 100 m2 po krevetu :
. parking mjesta rijedili na viastitoj parceli prema kriterijumu 100m2 BGP 0.6 PGM J

* Povr§ina na kojoj je mogucée planirati prostorno- funkcionalne repere
spratnosti P+6 je maksimaino 10 % povréine ukupnog gabarita (10 %
maksimatno dozvoliene zauzetosti parcele) a $to predstavlja indeks zauzetosti
na nivou parcele od max 0.03 za gabarit spratnosti P+6.

Spratnost i povrgina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih
maksimalnih vrijednosti.




Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rie8avati u garazama i na otvorenim
parkirali$tima unutar parcele.

Maksimalni BGP dat je u analiti¢kim tablicama koje su dio teksta plana. Ukoliko
je interes ivnestitora moguce je graditi i manje od maksimalno propisanih
vrijednosti. U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog
prostra data je ukupna povrdina urbanistickih parcela sa predmetnom
namjenom (T1) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma korisnika dat je
planirani broj kreveta i zaposlenih,

Prilikom proiektovanja tehni¢ke dokumentaciie postovati:

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18),

-Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("S!. List CG", br.
060/18),

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).
+Povréine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsinag,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG”, br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraguna povrsine i
zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SNMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima i njene specificnosti

Kopno

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu  vrsi
Republi¢ki hidrometeorolodki zavod preko hidrometeorologkih stanica Tivat |
Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mijeseéne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim
(januar, februar) iznosi od 11°C —~ 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izrazene, &to je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih
temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija
najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 5°C, dok u lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Opsii rezim
padavina obiligzava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godiSnjoj kolicini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa
oko 10%. Od mora prema zaledu uotava se povecanje padavina. Tokom
zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada
najveée dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 ifm2. U lietnjem
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periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godi$nja
koligina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24 h padavine
za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 |/m2, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 /m2.

Vietar

Vjetar (za period 1981-1895) pokazuije razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene
specifi¢nosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vietrovi iz pravaca jugoistok
(8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a utesce tidine
31%.

Maksimalne brzine imaju vietrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim
brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu Tivat najvece prosjeéne brzine
vietra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (s uéestalodéu od 3.8%, srednjom
brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim siucajevima i tokom zime (januar —
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaznosti pokazuju oscilacije koje
su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno
izrazenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godisnje relativne vlaznosti
vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62 % u julu, max. 75.6 % u
oktobru).

Oblaénost i osuncanje

Obla&nost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je
tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblagnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjecnu godiénju za oko
40 %. Srednja godi$nja oblatnost iznosi za stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u julu,
max. 5.0 u februaru i martu), Srednje mjeseéne vrijednosti na svim stanicama
pokazuju da se preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu
novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu
te da se 18-22 % obladnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osunganje predstavija trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisniji
prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta
(jun, jul, avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima
svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom gitave godine ima
prosjeéno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5
¢asova.

Proradune raditi na [X stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mijere za$tite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Zastita od pozara

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zaétite i spasavanja prema izrazenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-11812/8 od 19.09.2024.godine,
upuéen Ministarstvu unutrasnjih poslova, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

Shodno &anu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili
rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na

radu.

9. | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3702/2 od 30.09.2024. godine;
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz turistiGke objekte ( zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom
T1,T2,T4)

Otvorene povrine uz hotelske komplekse bi trebalo urediti kao parkovnu
povréinu s raznolikim sadrZajima kao $to su djeCje igraliste (s ljuljaskama,
klackalicama, toboganima i st.), manji sportsko-rekreativni sadrzaji (bocaliste,
stolovi za stoni tenis, staza za tréanje i sl.) te boravi$ne zone uz razne prostorne
atrakcije (cvietnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu, ...).
Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan iu
vedernjim satima. Pri planiranju sadnje, bilini materijal treba formirati na nacin
da otvara vizure prema moru i ostalim prostornim akcentima, a da zatvara vizure
prema saocbracajnim povr$inama. Odabir biljnog materijala treba ukljucivati
autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se ve¢ tradicionalno koriste u uredenju
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zelenih povréina, a koje su i prilagodene postoje¢im uslovima. Prilikom odabira
bilinog materijala takode treba voditi raduna o dimenzijama, oblicima i bojama
koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postojecoj odnosno planiranoj situaciji
(prodelju objekta, boji fasade, radélanjenosti objekta,...)

11.

UsLovI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je oCuvanje dijela
objekta uz prenamjnenu ili podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom
adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Ratica” koja predstavlja
vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji je vec
decenijama van upotrebe.

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloskih vrijednosti te je potrebno
predvidjeti prethodna arheoloska istraZivanja kao i pracenje svih radova od
strane nadleZne sluzbe.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zadtitu u skladu sa &lanom 87 i Elanom 88
Zakona o zaétiti kutturnih dobara ("SI, list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

. Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-11812/6 od 19.09.2024.godine,
upuéen Upravi za zastitu kulturnih dobara sa Cetinja, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA
INVALIDITETOM

lzgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene
pokretljivosti cbezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.
Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i u
dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na
nagin kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano.

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestima
denivelacije u prostoru, obaranje iviénjaka na peSackim prelazima,
projektovanje povrsina za kretanje pjeSaka bez arhitektonskih barijera kao i
uklanjanje postojeéih barijera na gore navedenim povrSinama za kretanje
pjesSaka.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nafinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. list CG“ broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Kao i u susjednim parcelana veliko ogranienje u pogledu spratnosti predstavija
koridor slijetanja i polijetanja avona tivatskog aerodrma. Obzirom na to
dozvoljena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno
definisana na grafitkom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti visocija
od P+1. PredloZena spratnost na ostatku parcele je P+4 (moguénost formiranja
programsko— funkcijskih évorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+8)
sa ograniéenjem da ukupna maksimalna visina objekta ne moZe biti visocija
od visine susjednog brda a to je 24,5 m nadmorske visine.

- Akt Agencije za civilno vazuhoplovstvo Crne Gore br. 02/1 -348/24-2289/2
od 07.10. 2024.¢.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,
47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta - etapnost na nivou plana
Ovom Studijom predloZene su slijedede etape realizacije planskog dokumenta:
- prva etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 1

- druga etapa/ faza obuhvata urbanistic¢ku zonu 3 i 4

- treéu etapa/ faza obuhvata urbanistiCku zonu 2

U dijelu teksta Saobraéajna i tehnicka infrastruktura, dio uslovi i faznost
izgradnje infrastrukture, detaljno je opisano kojom infrastrukturom opremiti
urbanistiéke zone kako bi se omogucéilo infrastrukturno opremanje ( prikljucenje)
planiranih objekata. Odredivanje faza se bazira na planskoj pretpostavci o
moguéem znadajnijem ili brojnijem ulaganju (naplata komunalnog doprinosa)
korisnika prostora. Obzirom da je nemoguce predvidjeti tatan prostorni razvoj
podruéja studije faze nijesu meduzavisne (faza 2 odnosno faza 3 nije uslovljena
fazom 1 i obratno). Naime faze mogu biti istovremene i sa aspekia
opremljenosti infrstrukturom predstavljaju funkcionalne cjeline.

Plan propisuje obaveznu izradu jedinstvenog idejnog projekta, za
Setali§te u cjelini (idejni projekat obalnog SetaliSta sa proSirenjima,
objektima infrastukturnih punktova, kupaliStem i pristanistima). Idejni
projekat obalnog $etaliSta je preduslov za realizaciju svih fazaletapa
planskog dokumenta.

~ etapnost na nivou parcele

lzgradnja objekata jedino na parcelama sa namjenom Hotel (T1) i stanovanje_
kuée u nizu (S) moZe se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude
funkcionalna, tehnoloska i estetska cjelina.
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17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

PROCJENA Potrebe za ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvr$ena je procjena vrsne snage
sadasnjih i buduéih objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduce
mrefe, s obzirom na praktiénu nemoguénost kori§Cenja postojece
elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih
objekata.

TRAFO REON &
URBANISTICKA ZONA 2

UP | UFP 11-20 {hotel, turistitko naselje, marina)

vréna
Postovni prostor snaga
bruto neto
broj  kKWiohj. povrsina povrdina  kWim2 KW
Hotel 24618 196944 | 006 1182
Vile i apartmani 20 71
TuristiCki sadrzajt 5228 41824 1005 209
Marina 1 80 80
Rasvjeta 18
1570
vr§na snaga  (KVA) 1487
Za napajanije trafo reona 9 predvidena je trafostanica 2x1000kVA, Tivat CNO8.
TS 10/0.4 KV Nazratena | Polrosnja | rezerva | gubici | KVA “
DTS Tivat CNO8 Snaga zone
% 10 10 ‘
KVA 2x1000 1487 149 149 1785

Koeficijent oplerecenja trafo stanice u ovoj zoni je

| 785
2000

= N9y

f,l') I ——

T pw
Na UP11, zona 2 postoji 10kV kabal koji je predviden za uklanjanje.

10 kV kablovska mreza

Za prvu fazu je planiran jedan napojni kabal iz TS 35/10 kV Tivat 1 (koja, kao
§to je veé navedeno, treba da bude rekonstruisana i sa instalisanom snagom
2x12.5MVA). Novi napojni kablovi iz TS Tivat, kao i iz buduce TS 35/10 kV
Zupa, treba da budu izvedeni jednoZilnim kablovima sa izolacijom od
umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x 240 mm2 , 20 kV ( prenosne modi
preko 7 MVA na 10 kV). Preporucuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je moguce odabrati i presjek 150
mm2. To ¢e biti definisano uslovima nadleZne ED Tivat.
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Postojeéa mreZa je skoro u potpunosti saduvana &ime se obezbjeduje rezervno
- havarijsko napajanje i za nove objekte. Jedino se ukida kablovski vod
Kukuljina-Boniéi, i to tako 5to se na dijelu TS Kukuljina —TS Tivat CN11
zamjenjuje kablom tipa XHE 49 A 1x 240 mm2, a od TS Tivat CN11 do TS
Boniéi se ukida.

Na posebnom prilogu urbanistitkog plana prikazane su lokacije planiranih
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreZe. Ovdje se napominje
da je moguce vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovanim
objektima, Sto se nece smatrati izmjenom plana.

Na sledecem crteZu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i
seme njihovog povezivanja u planiranom rjeSenju i to posebo za prvu, a
posebno za krajnu fazu izgradnje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je podtovati sljedece
preporuke EPCG:
¢ Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (il dopunjeno izdanje)
» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 12 ,Elektrotehni¢ka infrastruktura“.

- Akt CEDIS doo iz Podgorice br. 30-20-05-5071 od 11.10.2024.godine;

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodni sistem
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Tabela. 2. Proratun potrebnif kolifina pitke vode

Zona | Namjena prostora | Beoj Specificna | Qmax dn. QOmax.as.
potrofada | potrodnja s s
lWdanikor.
t 2 3 4 8
{2}"(3¥864G0 {4y72.3
1 M1 {Miesovite) 756 450 3.94 9.05
SR (zaposl.) 3] 100 0.007 0.02
Ukupno 1 762 .95 9.07
Stanivanie 756
Zapoleni 6
2 M1 16 450 0.08 0.19
T1 Hotel 1433
Turisti 1102 600 7.65 17.60
Zaposieni 331 100 0.38 0.88
T4 Vile 87
Turisti 67 450 0.35 0.80
Zaposieni 20 100 0.02 0.05
T2 nauticki sadr. 119
Turisti 92 50 0.37 0.85
Zaposheni 27 160 0.03 0.07
P zapaosl. 38 100 0.04 0.10
SR -zapoleni 15 100 0.02 0.04
A3 zaposl 153 100 0.18 0.41

Planirano rjedenje

U ciliu prijema vode iz regionalnog vodovoda i prilagodavanja sistema
distribuciji te vode JP Vodovod i kanalizacija Tivat zajedno sa Opstinom je
utvrdila razvojni plan tj. objekte infrastrukture koji se moraju izgraditi kako bi se
postigao taj cilj.

Sto se tige centralnog dijela grada Tivta bice podjeljen na dvije visinske zone:
donju koja ée se snabdijevati iz rezervoara Podkuk i gornju koia ¢e se
snabdijevati iz rezervoara Tivat 2 (fj. nove komore od 1000 m3 koja ¢e biti
izgradena uz PK Tivat a koja je sastavni dio regionainog vodovoda).
Sjeverozapadni dio podrucja obuhvata ove studije lokacije ¢e ostati na istom
pravecu snabdijevanja kao i do sada tj. kao dio donje zone distribucije rezervoara
Podkuk. Postojeéi cjevovodi su dovoljnog kapaciteta i u prihvatljivom stanju.
Dio tivatskog sistema koji je do decembra 2008. god. pripadao Merkuru e se
snabdijevati sa druge konekcije na regionalni sistem — kod pumpe Samkomerc.
Predvideno je da se i ovaj dio sistema podjeli na dvije visinske zone:

- donja, koja ¢e se snabdijevati iz rez. Gradio$nica | na 65mnm i

- gornja, koja e se snabdijevati iz rezervoara Gradio$nica Il na 100mnm.
Gornii rezervoar ¢e se puniti gravitacijom iz regionalnog vodovoda, iz njega Ce
se puniti donji rezervoar, odakie ¢e se voda distribuirati naselju Gradios$nica,
Vrijes, Ostrvu Cvije¢a, Sv. Marku kao i Ragici, Bonicima i dijelu Zupe. Postojedi
azbest cementni cjevovod duZ magistrale (koji ¢e biti glavni distributivni
cjevovod iz rezervoara Gradio$nica |) potrebno je zamijeniti cjevovodom vecéeg
precnika i to 280mm. Sa njega se nastavlja prstenasta mreZa precnika 160 i
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110mm kojom se snabdijevaju svi planirani objekti na podrucju obuhvata ove
studije lokacije. Kao minimaini pre¢nik je uzet 110mm tako da je zadovoljen
uslov za postavljanje hidranata na uliéne vodove.

Odvodenje otpadnih voda Planirano rieSenje

Glavni projekat kanalizacionog sistema grada Tivta uraden od strane
projektantske kuée IGH, Zagreb 2005 god, predvida sekundarnu kanalizacionu
mrezu na podruéju Zupe, Ragice i Gradiodnice. U septembru 20089. god je
poéela izgradnja druge faze kanalizacionog sistema koja obuhvata i izgradnju
sekundarne mreZe naselja Zupa. Predvideno je da se otpadna voda sakuplja
kolektorima preénika 315mm koji gravitiraju ka obali tj. ka obalnom kolektoru.
Ispod $etalidta "Lungo Mare” skoro cijelom duZinom ovog podrucja su
predvideni obalni kanalizacioni kolektori d315mm. Kolektori su dimenzionisani
na osnovu pripadajuéih &asovnih koli¢ina otpadne vode i sa minimalnim
dozvolienim padom. Zona 1 sa manjim dijelom zone 2 gravitira ka postojecem
kanalizacionom sistemu Zupe u koga je i predvideno njegovo uklju¢enje. Sa
podru&ja zona 2, 3 i 4 voda se sakuplja kolektorima 315mm i upusta u obalne
kolektore koji odvode otpadnu vodu u pumpnu stanicu Racica (PS 1) koja je
kapaciteta 20l/s/. Ova pumpna stanica je locirana na priblizno istom mjestu kao
i PS Racica u Glavnom projektu kanalizacionog sistema grada Tivta, IGH.

U izgradenom kanalizacionom sistemu Tivta kolektori precnika 315mm su
izgradeni od rebrastog polietilena a za vece pre¢nike od poliestera tako da se
isti princip primjenio i ovdje u izboru materijala za kanalizacione kolektore.

Na prilogu su naznagene dionice sistema kao i objekti &ija izgradnja je podela
u septembru 2009., kao planirano rie$enje sa naznakom 'u izgradnji’.

Prema grafi¢kom prilogu br.13 ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.
- Tehniéki uslovi d.o.o. Vodovod i kanalizacija Tivat, broj: 03-332/24-
1000/1 od 10.10.2024. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
U skladu sa grafickim prilogom br. 11b. ,Sacbraéajna infrastruktura® i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnitke dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

“Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekironskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
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- Pravilnik o zajedniékom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( Sl list CG’, br.52/14)

Adencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuije na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija
i-rada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacicne infrastrukture
htp://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije |
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o
sadr¥aju projekta geolodkih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE i
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 11, zona 2
Povréina urbanistitke parcele 30.772,96 m2
Max.Indeks zauzetosti 0,3
Max.Indeks izgradenosti 0,8
Maksimalna BRGP ukupno 24.618,37 m2
Max.povr§ina prizemija 9.231,89 m2
Maksimalna spratnost objekta P+1do P+4
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Planirane kapacilete za parkiranje projektovati na bazi slededin normativa:

namjena Patreban broj PM
stanovanje (S) 0.8 PAY 100 m2 BGP

mjesovita namjena (M1)

slanovanje sa poslovnim prostorima {S1)
hotet (T1) 0.6 PIi /100 m2 BGP
hirisfitko naulicki sadriaj (T2)
vile, turisti¢ko naselje (T4}

lietnjikovac, kuturni turizam (ZA)
komunalni servisi (K) 1 PM/100 m2 BGP
paslovanje (F)

autobuska stanica (As)
sportski objekti (SR} 1PM/S gledataca
sporteki tereni na gtvorenom {R}

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Oblikovanje hotela uskladiti sa okruzenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz
obalnog podrugja Zupe i njene okoline. Prilikom oblikovanja voditi ratuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji terena,
pritagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala { kamen
prije svega) i vegetacije.

Svi navedeni sadrZaji oblikovno trebaju biti usaglaseni sa okruZenjem i moraju
se uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podrugja Zupe i njene okoline.
Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je oduvanje dijela
objekta uz prenamjnenu ili podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom
adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Radica” koja predstavija
vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji je vec
decenijama van upotrebe.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionaine potrodnje energije
treba primjenjivati kroz projektovanje | gradnju objekata sljedeCe bitne
elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije,
primjenu odgovarajucih materijala itd.

- Aktivno kariééenje energije u korelaciji sa pasivnim nadinom racicnalizacije
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.
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— U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi ratuna o
principima u$tede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i
odgovarajuc¢ih materijala.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

) . . P
OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curi¢  “27" "
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ 7y )
JJ

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevic
PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- List nepokretnosti od 02.10.2024.9. i
Kopija plana od 03.10.2024.godine;

- Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine - Sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti, broj 03-D-
3702/2 od 30.09.2024. godine;

- Akt CEDIS doo iz Podgorice br. 30-
20-05-5071 od 11.10.2024.godine;

- Tehniéki uslovi d.o.o. Vodovod |
kanalizacija Tivat, broj: 03-332/24-
1000/1 od 10.10.2024. godine;

- Akt Agencije za civilno
vazuhoplovstvo Crne Gore br. 02/1-
348/24-2289/2 od 07.10. 2024.9..

18




LEGENDA
GRANICA 1REGULACLIA
[t B

| —— o PR ZS TR SO

e FebscmoaTE,

| | mnen

| P TR
0 selswesems

T an

| FOVRSINE ZA STANOVANJE

| v b

st

] oo urasinsae
[ axtatamens s Sapysaaies
it o

@' L

POVRSIME ZA TURIZANM

e
FOVRSINE ZA SPORT | REKREACLIU
e ATl
v s bbb

e

HEH s s et
POVRSBIE ZA KOMUNALNE SERVISE | POSLOVANJE
otz g

=l oo

[ el
, S
‘ sl

A

ZASTITA KULTURNE | PRIRODNE BASTINE

nErTaa

T omimrpmeetn

“ VRS A Yk N PN
e

OO ot ey

e e

SAOBRACAINE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

— At
SRS o st AR

[ e —

| T —ate

| ey rirmars
T
SADBRACAIKE | OTVORENE JAVAE POVRSINE
— s

[ ——

P e [ . . _ > 08h




AL A TERA 1 LOLA PG T

E |

: =3

| gl i
{ ‘ it
]

e ‘l = s ‘:{;..:-."
[ = -
b RONEY s |,,
T |-

GRANICA | REGULACLA

- e CAMEAATARAAGTY
s s GRANIZA EAHATA KA UCF)

— AN WRGLG DA
cammn e CRAAMCAZONA

e GRATA LRSNSSIN HPARCEA

| & GRAEPERA LA
LR meaxmias
il EBEMTTIE FAREE
i 2 A SR 0
P+3 v
| POVRSINE ZA STANOVANJE
[ ] e e
| Stgiieg

B PRSI

L e g
‘ GG s

el e
b LELTATA HALLEND, STAVEEND - TURRTISNA WARLENA
o
| EEIEMAS 07 I STRP NS

POVRIINE ZA TURIZAM

| POVRSINE ZA SPORT | REKREACLIU
soiin ghrbrn

i SPOATEA TR

| L e

et (T

| SPCATSAI TEFENS 08 OT/0R Bl S PRATECH SALEIAMIA
|- e

| POVRAINE ZA KOMUNALNE SERVISE | POSLOVANJE
i

} PORINANE

|

bR EER A

iy AUTOALAA STARKA

i Ares era AL AR AL AT

STANEE ZA SNEDDE NE
TR WA SRR

CAU

~

/)o

prosto,,




o)

i

L HEs
peEsey et = Bt
= e
. it HE
CE ks
s , o
Hhs 437 8 Z
e R R o
B 5
ERES

ft f
AT
i Ene
s + £y
el

i
e i
HE -
e
212 L]
i
x

ypapis

Y
|
0 ey i
v
11t el aite sagebatia | dasiimd i

CAU -

e AN

T T e 4 e

FOURNE LA ROMUNALNE SERVISE |ROALOVANIE
P K e Rt ]
AACERALAIE | GTVORTNE JAVSE FOVRHIE

e

P )

— st

o e e s




FHHE v 4 R

FEHRETENG,

NG

st

i

Hifit = RS
T i

LS e
i { 5

B i
!
b
2
T
!.
[
¥
!
i
-
o
LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
- CRMCAZRATANA KCPA
o GRANEA DAHOATA NA WA
I — GRALA MORTLO DLER
o e w GRUNICAIONA

RCELA

lu} 0 AR TKAE PABLELE
‘2,‘ 0 AT SO0

roveTy ROTE
PO_VRSINE. ZA STANOVANJE

T @] o

ot g
STAMVARE SA PUSLOVUR FROS TEBI

ieaniste doabee
m MESTA RSN STABENY . TR BTERA AER

ke bt
@ SETERVE 20ME 1A STARDVANE

POVRSINE ZA TURIZAM

puakyesn (hsbeen

HOTEL
e tharien
@J AR W AR
et sl

lQi REEITO L ULE

ponta feten
;ﬁf LATgTE TR WD

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU
[

SFORTS AN
L = R ]
jevie b

APCRTSA] TREM WA OTVOREAGH SAFRATECS] SACOIA AU

NE ISE | POSLOVANJE

Sacbradaind infrastrukiura

H 1 ! e i}
i3 f
! 4
4 1 ¥ i
i 2.4 : i 2
- ¥ i ! i
b Ty
- : i
i T ;
ST i
' { et 2 :
g i
y 1
it
¥ f
T
L 3)
\ <
ZELENE POVRSINE
il b
@ wwomee ( Al '
sinia iberare Cote o bomiss e
AVNE TELENE POWSINE, PARK
fcpis” ek,
m papt s
OTVORENE POVRSINE
POSIDECE PROJRENS DBRE
“ OTVORENE POPLUCANE JNAE POVINE
LG ARE -
.40 (T HTE 1A PROSREN AN
KOPEOR GTVORENH FEGULIBANK N A
SAOBRACGAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE
A0 SXE SABRACARE gedssan vtualfe lovacije!
A SOPELAE SOERALANTE Dio sektora 22
PELARE SAOACANICE | sektor 23
PG
0 PELGE SIE
i PO, 2A :
POATOELE PRAEISTE ris
FRETMTE T

a’ran} G
3] Q\-3“‘ 3, U;asoc.)

y 37




WTINDY YNOIDYIND 3N ¥ D YNOY O3

o

EX 1.

YN WNCI DY INOY

PRESJEK &4

PRES.)

wrinl 1 YNOIIY VDA

1a1

ESEK »)

T

P

PRESUER

[N

YN YNCI DY IND 3 YIINMT YNCI W INO 3

PRESJEKX 65

WIINTT YNOIOYINDIN

WY YNOIZYIND N

PRESIEK =5

WHND YSNOIDYINS 3

0

Tis 1

WOPND YNOIOY 0 I
=

-t

PRESJER 77

W IND YROIDY VYO 3

WO YNOIOY D3N
+ A

1 Visvyl

PRESJEK M

M

FRESJER 34

PRES.JEK &0

WY N YNCOHDY VI3

wrinD w0l DY YYD 3N i

W P ROIIY YO I

PJESACKA STAZA

PRESJEK "1

wWIND yNOIOY YD 3N

¥TINET YNCEONINO T

WOND YNOIOYID I

215

WTIND YNOIDY N3




LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
taveansanmnannnns GRANICA ZAHVATA NAKOPNU

Lo GRANICA ZAHVATA NAMCRU
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA ZONA

© GRANICA URBANISTICKIH PARCELA

BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE ZONE

ELEKTROENERGETSKA
INFRASTRUKTURA - PLAN

TS PLANRANA TRAFOSTANICA 35/ 16KV
POSTOJECIIS &V KABLOVSKINOD
s amem—— BANMRAN 351V KABLOVSKIVOD

TSl TRarosTANICA 10/0.44Y
—— POSTOUECI 10 KV KABLOVSKIVOD
s PLANRAROW KABLOVSKIVOD
10XV KABLOVSKI V0D KOA SE UKLANUA

@ ZCNE NAPAJANIA

thudg 4 kaw
Dio sektora
i sektar

22
23

CAU

Cor ry Amnas, | S

Sy taA L TATI POt

L Drravin st fokices Tlo seatora 2z | yekton 23

Han

Elektioacargatshs infrastruktuca - ifan

a G
(\63\3“\( a, U'ée,,o
“F 3

C

0 PrOsto,

*




LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
iasmmamassasnnans GRANICA ZANVATA NA KOPKU

GRANICA ZAHVATA NA MORU
GRANICA MORSKOG DOBRA

[ —— GRANICA Z0RA

* GRANICA URBANISTICKIN PARCELA

1] BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE ZONE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI vODOVOD

------------ ~ POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE
tameanasmaawanaas PLANIRANI YODOVCD

e POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA

POSTOJECA FERKALNA KANALIZACUA < ZA UKIDANIE
PLANIRANA FEKALMA KANALIZACHA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACUA
......... .« POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIIA - ZA UKIDANJE
_________ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACLA

driavna

studifa loxaci|e:
Dio sektora 22
i sektor 23

CAU ot 72 Attty | Uinam

BINGSTAR STV L3402MA FROSTORA 1 SAETHE JIvOTNE SPLD

. Driavia stugifs loxadie: Dlo sekiura 32 | seklor 23

s § Plany

1:2500

Hidrotehnidka infrastruktura

S
o« Q’gn\!aﬂja. U;aa o

“ ’L@ﬁ ‘563 b

s

Cc

ros,
20 PrOsto,

RS
o

*




LEGENDA
GRANICA | REGULACIJA

aaaaas GRANICA ZAHVATA NA KOPNU
.. GRANICA ZAHVATA NAMCRU

. GRANICA MORSKOG DOBRA
4 om m m moe oweo GRANICA ZONA

“ GRANICA URBANISTICKIH PARCELA
BROJ URBANISTICKE PARCELE

]
2 BROJ URBANISTICKE ZONE

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

[d  POSTOJECE TK OKNO

—d— POSTOIECA TK KANALIZACLA

[d  POSTOJECI SPOLIASNII TKIZVOD

[>  POSTOJEGI UNUTRASNS TK iZV0D
B4 PLUIRANO TKOKNO

— PLANIRANA TK KANALIZACUA

o

e BROJPLANIRANOG TK OKNA

IRt

AU

T

drdavna sludija loxacifae.

Dio sektora 22
| sektor 23

CAU cowr i soassrs w5

AELTARETVE L AP AL PROS PORA | SARFIIY TRATAE SEDia

o Oelavina stodifs ok ace! Ofo s2utora 27 ) yeidor 23

Han

BROJ PVC CIJEVI 110mm U PLANIRANOJ TK KANALIZACL!

Telekamuniiackona Infrastrukturs - Pls

2. @
< Q\'A“\( anja, t:.-%o
(-4

s

Cc

O PIOSto

*




LEGENDA

GRANICA | REGULACIIA
................. SR 2T S A
CRMSCA ZAAATA NA DR
R RS (G O0RRA
canna zons

TRANEA FRANTTC N AR

B RTINS SR

PR LBLSTEG L

POVRSINE ZA STANOVANJE
arjre s

SEENEC LT MBSO WAMEN STAMEEIRD « TR TR NI

oo
au CEORG IR L ISR E
i

POVRSINE ZA TURIZAM
servive gty
RPN
e
Eﬂ TR SRS ) SRR
et PRt
g N Z TRV LS Ve
i e

TELDROUTLETR SN KATLEN TR

POVRSINE ZA SPORT | REKREACKIU
s dabea
LMD LY FORTIE SBETE
L It e chrt s, sabereed e
i
[R)) 2Dy worr e
ST 4 PATE M SR LA

POVRSINE ZA HOMUNALNE SERVISE | POSLOVANJE
e
| TUAD PR TN

e
| RO LI OIS W

] —
et~
i~ - Rt

PE

| ZASTITAKULTURNE |PRIRODNE BASTINE
1 S

IANREM CRUEAL

| meaimexiswmanin
| ZELENE POVRSINE
fves s
MING ReLY

comna

ﬂ R I EE POVRALE FA

T

AR A PED TN M 3TN A M

b S e i
| OTVORENE POVRSINE
| mtmie dwewe

1 A

B
[ ap——

B oooeronooe mronsne
—
e ETHINE bRy

[T STROCR OTVIRINN SEGALBAVH AL

SAOBRACAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

! | atonA e T
S oS CE ST

N Sttt

| — o

Cortar 12 Attt | Urbaraes

drzavna sltudija

Dio sektora 22
i sektor 23

lokaclje:

CAU Certar 2a Arbdaktuns | Urbanzam

st e
e HINISTARST) VREOENIA FROSTORA | ZASTITE EINGINE SREOPE

hin - Driavna studi)a lokaclle; Dio sektora 22 1 sektor 23 770"
o dvaiag Flan —

iy b Plantrano zelenllo




»

LEGENDA
GRANICA | REGULACLIA

TRANECA LMSAMIE TN FARELA
R0 LRRAMTHRE PARCELE.

o]
2 80 LA S IE ZONE

HIDROTEHNIEKA INFRASTRUKTURA
——————— FosmAdenes
FOITRESIWIEENDR « TA TARE

{
Lo PORTIECA ATUOSFESS0A X AR LI LA - 24 TEMAE
PLARIRIA S ST ERSAA £ARK AL A

TELEKOMUKIKACIONA INFRASTRUKTURA
o S
—F - FONTETA TR EARR AT
@ rososh s DD
=
2]
-5

HOSTOEL LM TRARNS TH VT
FANFAND T T

PLANTRANA T KN ZACUA
o SO PLARANGG Y OO
B0 I CLE | o] LA TR AANMIZACL

TELEKOMUHNIKACIONA INFRASTRUKTURA

FARRIA TRIFGSTIA 41 1000
AT

L 4

TG mraestatin e
HETIACHT W RO
AR o b 0
11 SRS K0 2 LA

@ roneroraania

drtavna s

Dlo sektora
i

rad

a

se

loka

kKtor

2
2

3

Pian

| _sintran plan Infr.




Crna Gora Aisarnica Mi ’“‘513!5?\ 2 prosln nog o alan
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRED!NEHW’ na | driavns imaving
e ’\\) L{/’L\f‘l

2. i.-;—:. s

aniranis,

Prilog | Vrijednost

SR .

. ;
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! o
Broj: 03-D-3702/ § (() - f)[ e A1 g4 rida, 30.09.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3702/1 od 27.09.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom va$eg zahtjeva, vas broj 06-333/24-11812/2, kojim ste trazili misfjenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju hotela na katastarskim parcelama broj: 4729, 47301 4731 KO Tivat, Opétina
Tivat | a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova , obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~SluZbenilist Cre Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovadke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovadi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog crgana za
poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi izgradnji hotela maksimalne BRGP 24.618,37 m?, to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG“, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S podtovanjem,

dr Milan Gazdic

W\ -DIREKTO,
oo VL
E K,‘ jﬂ 5 A ;

AGENCIIA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

‘ .‘ tel: +382 20 446 500

\ . email: epamontenegro@gmail.com
AGENCISA ZA / WWW.epPa.org.me

ZASTITU 2IVOTNE
SREDIME
CRME GORE




Pisarnica Ministarstvo prostcm:\g planiranja,
__Urbanizma i drzavng imeving
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Org. jed. |[.e «zs 2

OEHI 333/@419«%

\ Sejien Vrijednost

d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

It Dalmatinske 3A., 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
Prva. Banka;535—1 0055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb:510-4063-73

DRUSTVO s;xocpmmr O, OF 0¢ .

[
VODOVOD: el Aeco\\  CRNA GORA
oL Ot~ 171% l’Ma.ﬁmstars1fv0 prostornog planiranja,urbanizma i

Tived 0.0, 208 " driavne imovine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
332/24-11812/4 od 19.09.2024 god.(prijem-dopis br.03-332/24-1000 od 25.09.2024
god.) za izradu tehni¢ke dokumentacije na UP 11-kat.par.br.4729,4730i 4731 KO
Tivat,a na zahtjev NAVAR INCORPORATED d.o.0.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 8ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,SluZbeni list CG,OpStinski propisi broj 8 od 2014

god.)
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti poseban vodomjer za nju.

PRILOG:- -mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mreZu
Tivat, 02.10.2024 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRADID:
Lulk¥id Yosko
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Broj: 30-20-05-5071/1 Obrazac broj 2
Od: 11.10.2024, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Na osnovu Ctana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije {“Slubeni list Crne Gore", br. 72/22), Oviaiéenja broj
10-10-12122/1 od 10.06.2024. godine, u postupku rjesavanja po zahtjevima za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem
elektritne energije broj 30-20-05-5071 od 30.09.2024. godine, podnijet od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne
imovine uime ,Navar Incorporated” d.o.o, Tivat, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica,podnosi

ZAHTIEV
za dopunu dokumentacije

Uvidom u Va3 zahtjev (Va3 br. 06-333/24-11812/5 0d 19.09.2024.5.) broj 30-20-05-5071 od 30.09.2024. godine, utvrdeno je da nijeste dostavili
sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnigkih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektriéne energije za hotel na UP 11
zona 2 u zahvatu DSL ,Dio Sektora 22 i Sektor 23%, kat.par. 4729, 4730 i 4731 KO Tivat.
5 tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sluzbi za pristup mredi Regiona 5, dostavite;

- Potrebe za jednovremenom snagom buduéeg objekta;

- Broj i vrstu predvidenih mjernih mjesta.

Konagno vas informiSemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nede biti u moguénosti
da izda traZene tehnitke uslove za prikljuéenje na distributivni sistem elektriéne energije.

Zahtjev obradio:
InZenjer za pristup mredi [, f"/f,

Janko Marig, dipl.el.in
/ A

Grnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mredi

Sef Sluzbe za pristup mredi Regiona 5,
Dusanka SamardZi¢, dipi.el.ing

ol .

Dostaviiena:
- Maslowu
- Sluzbi za pristup mredi Regiona 5
- afa

Drustvo sa egraniéenom odgovornodcu “Crnegorski elekitrodistributivaf sistemy” Podgarica

UL vane Mifutinevica br,12 81000 Podgorica

Felofon: 382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cadis,me

PIB: 03099473 PDV: 30/31-16162-1

Broj Hro rafuna;

CKB BANKA 510-1714-39  HIPOTEKARNA BANKA 520-22553-07  ERSTE BANKA S40-8573-34  PRVA BANKA 535-15969-90




Crpin Gora
AGENCHA ZA CVILNO VAZDUHCPLOVSTYD

Broi: 021+ 049/24 -2 2‘”/2 {’Q{,j‘ﬂ/g%, : yjiﬂp /2 / é/

Podgorica, 07 M

N

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié Pavidevi¢, Driavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za fzgradnju objekta na kat. parcelama br, 4729, 4730
{4731 KO Tivat, Opstina Tivat
Veza: Va3 dopis broj 06-333/24-11812/7 od 19.09.2024, godine

Postovana gospodo lzgarevic Pavievic,

U vezi sa Vadim dopisom broj 06-333/24-11812/7 od 19.09.2024. godine {zavedenim u Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/24-2289/1 od 26.09.2024. godine), PO pitanju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na urbanisti¢koj parceli UP11, zona 2, u zahvatu Driavne studije
lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23", Opitina Tivat, informiSerno Vas 'jd:a' se lokacija navedene parcele
predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni za§t__itn__i'h'__:povr§_ina_"ﬁ'otrebnih'_za sigurno izvodenje operacija na
Aerodromu Tivat, IO TS

Shodno gore navedenom, dostavljamo Vam grafiki prilog prilagoden predmetnim katastarskim parcelama,
koji je inkorporiran u okviry Nacrta izmjena i-dopuna D_ria_vr_ie' studije lokacije ,,Dio sektora 22 i sektor 237,
Opstina Tivat, a koji je mjerodavan za odredivanje spratnosti i poloZaja buduceg objekta na lokaciji same
parcele UP11, L S

U cilju formiranja konaénih UT uslove iz domena \}azdu§nog saobracaja, potrebno je tekst naveden u tacki
broj 14 predicienih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednaost vazduinog saobradaja),
zamijeniti sa sljedeéim uslovima: '

= Kaoiu susjednim parcelama, veliko ogranitenje u pogledu spratnosti predstavlja koridor slijetanja i
polijetanja vazduhopiova na/sa Aerodroma Tivat. PredloZena spratnost objekta mora biti uskladena
sa visinskim ograniéenjima odredenim digitalnim modelom zaititnih povriina za Aerodrom Tivat
dostavljenim od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo, koji je prilagoden za predmetny lokaciju.

— Ukoliko se za odredene djelove objekta koristi metoda izgradnje objekta u sjenci ve¢ postojedeg
terena/ohjekta u neposrednoj blizini, za takav postupak mora biti izradena odgovarajuca
aeronauticka studija koja mora biti odobrena od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo.

~  Objekat sa prate¢om infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujuéim povréinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazdu hoplova.

~ Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog objekta i
pripadajufe infrastrukture.

S postovanjem,

Prilog: Digitalni model zgititnih povriina ispred praga 14 poletno-sletne stoze Aerstdromi vat

AGENCUA ZA CIVILNO YAZDUHOPLOVSTVO
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