Adresa: Trg Magnolija br 1

' Crna Gora Tivat 85320, Crna Gora
- ) - tel: +382 32 661 337
OPSTINA TIVAT fax: +382 32 661 322

www.opstinativat.me

Sekretarijat za finansije
Broj: 08-411/26-up-18/1
Datum: 27.01.2026.godine

Sekretarijat za finansije Opstine Tivat, u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom
postupku ("SluZbeni list Crne Gore", br. 056/14, 020/15, 040/16, 037/17), postupajuci po
sluzbenoj duZnosti, vr3i '

DOSTAVLIANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Sekretarijat za finasnsije Opstine Tivat javnim obavjeStavanjem vrsi dostavljanje
pismena Broj: 08-411/26-up-18 od 21.01.2026. godine za "COMPASS" DOO TIVAT koje se
odnosi na utvrdvanje poreza na nepokretnost za 2025. god.

Kako dostavljanje predmetnih rjeSenja nije bilo moguce izvrsiti na jedan od nadina iz
¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Sekretarijat za finansije vrsi dostavljanje javnim
objavljivanjem pismena na internet stranici OpSstine Tivat, portalu elektronske uprave i
oglasnoj tabli Opstine Tivat. )

Dostavljanjem javnim obavjeStenjem smatra se izvrSenim po isteku roku od deset dana
od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 27.01.2026.godine.

Dostavljeno:
& Na oglasnu tablu
- U dosije
- Arhivi



' Crma Gora
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za finansije
Odjeljenje lokalnih javnih prihoda

Broj:

08-411/26-up- 18

Datum: 21.01.2026.god

Adresa: Trg Magnolija br 1
Tivat 85320, Crna Gora

tel: +382 32 661 320

www.opstinativat.me

Prethodni dug: 0,00 €
Kamata: 0,00€
AOP 13189

Sekretarijat za finansije Opstine Tivat, na osnovu &l. 15 Zakona o porezu na
nepokretnosti (,Sluzbeni list CG“, broj 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 6
Zakona o poreskoj administarciji (,Sluzbeni list RCG", br. 65/01, 80/04 i 29/05, ,Sluzbeni list
CG“, br. 73/10, 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21), €l. 15 Odluke o porezu na
nepokretnost (,SluZbeni list CG”-op3tinski propisi br. 53/19, 29/20, 44/20, 61/22 i 27/23), cl.
46 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17")i €l. 6
stav 1, tatka 5 Odluke o organizaciji i nacinu rada Opstine Tivat (,,Sl.list CG”-op3tinski propisi,
br. 28/23) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnost za 2025. god. donosi:

RJESENIJE

1.Poreskom obvezniku "COMPASS" DOO TIVAT, PALIH BORACA, ULAZ 22A, STAN 27, Tivat,
PIB : 03227871, utvrduje se porez na nepokretnost za 2025. godinu za:

povriine 143m2

Stambeni objekat u vlasnistvu Osnovica Stopa % Utvrden porez
pravnog lica

1. | PD 1-4 u zgradi 1 na kat.par. | 32757143€ 0.56 1.834,40€
4534/2 KO Tivat ukupne
povrsine 192m2

2 | PD 1-4 u zgradi 1 na kat.par. | 307097,93€ 0,56 1.719,75€
4534/3 KO Tivat ukupne
povrsine 180m2

3.|PD 69 u zgradi 1 na| 329120,85€ 0,56 1843,08€
kat.par.4534/7 KO Tivat ukupne
povrsine 199m2

4. |PD 58 u zgradi 1 na| 361693,46€ 0,56 2025,48€
kat.par.4534/8 KO Tivat ukupne
povriine 212m2 |
Poslovni objekat Osnovica Stopa % Utvrden porez

6. | PD 3-5 u zgradi 1 na kat.par. 227264,40€ 0,35 795,43€
4534/7 KO Tivat ukupne
povrsine 123m2 _

7. | PD 2-4 u zgradi 1 na kat.par. | 272561,68€ 0,35 953,97€
4534/8 KO Tivat ukupne




Nestambeni objekat Osnovica Stopa % Utvrden porez
5. |PD 1 wu zgradi 1 na 63315,01€ 0,25 158,29€
kat.par.4534/7 KO Tivat
povrsine 130m2
Garaia Osnovica Stopa % Utvrden porez
8 |PD 2 u zgradi 1 na kat.par. | | 109435,73€ 0,25 273,59€
4534/7 KO Tivat povriine
150m2
9. |PD 1 u zgradi 1 na kat.par. 246856,30€ 0,25 617,14€
4534/8 KO Tivat povréine
328m2
Gradevinsko zemljiste Osnovica Stopa % Utvrden porez
10. | Kat.par.4534/2 KO Tivat, 23510,74€ 0,5 117.55€
povrsine 196m2
11. | Kat.par.4534/3 KO Tivat, 22191,26€ 0,5 110.96€
povrsine 185m2
12. | Kat.par.4534/7 KO Tivat, 28548,76€ 0,5 142,74€
povrsine 238m?2
13. | Kat.par.4534/8 KO Tivat, | = 39344,51€ 0,5 196,72€
{ povriine 328m?2 ]

| UKUPAN IZNOS POREZA ZA UPLATU : ‘ | 10789,10¢ |

2. Godisnji iznos poreza na nepokretnost se placa u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva
10 dana od dana dostave rjesanja, a druga 31. oktobra godine za koju se porez utvrduje.
Ukoliko rje3enje bude dostavljeno po isteku navedenih rokova, poreski obveznik je duzan da
poresku obavezu plati u roku od 10 dana od dana prijema rjesenja.

Placanje se vr3i na ziro racun za lokalne prihode BudZeta opstine Tivat br. 510-9148014-14.

3. Naiznos neplacenog ili manje plaéenog poreza obralunavat ce se kamata po stopi od 0.03%
pocev od narednog dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu na plati u propisanom roku, poreski organ ¢e
preduzeti zakonske mjere naplate.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjegenja.

OBRAZLOZENJE

Poreski obveznik nije podnio poresku prijavu za utvrdivanje poreza na nepokretnost za
2025 godinu.

Clanom 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti (,SluZbeni list CG*, broj 25/19,
49/22,152/22,118/25,126/25i 133/25), propisano je da je obveznik poreza na nepokretnosti
vlasnik nepokretnosti upisan u katastar nepokretnosti, odnosno drugoj evidenciji
nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.) na dan - 1. januar godine za koju




se porez utvrduje. Iz podataka dostavljenih od strane organa drzavne uprave nadleznog za
nekretnine, saglasno ¢clanu 17 Zakona o porezu na nepokretnosti, se utvrduje da je
"COMPASS" DOO TIVAT, vlasnik svih oporezovanih nepokretnosti na dan 01.01.2025. godine

Clanom 5 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da je osnovica poreza na
nepokretnosti trZiSna vrijednost nepokretnosti na dan - 1. januar godine za koju se porez
utvrduje. ;

Clanom 6g stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da se osnovica
poreza na nepokretnost za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje tako $to se kao trzina
vrijednost uzima vrijednost koja je utvrdena u njegovim poslovnim knjigama u skladu sa
propisima kojim je uredeno radunovodstvo (fer vrijednost) sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.

Razmatrajudi knjigovodstvenu vrijednost nepokretnosti iskazanu u navedenoj poreskoj
prijavi, utvrdeno je da se vrijednost bitno razlikuje od vrijednosti koje su imale biti utvrdene
saglasno trZisnoj vrijednosti nepokretnosti, pa se ista obraunava u skladu sa 6a i 6b Zakona
na slededi nacin:

Clanom 6g stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti je propisano da se za slu¢aj kada
obveznik u poslovnim knjigama vrijednost nepokretnosti ne iskaZe u skladu sa propisima kojim
se ureduje racunovodstvo ili ne podnese poresku p'rijavu, porez na nepokretnosti obracunava
u skladu sa ¢l. 6a i 6b ovog Zakona, odnosno zakonom kojim se ureduje poreska administracija.

Kako obveznik u poreskoj prijavi nije iskazao knjigovodstvenu vrijednost objekata na
nacin prethodnom opisan, ista se obraunava u skladu sa 6a i 6b Zakona na sledeéi nadin:

Clanom 6b stav 3, tatka 1, alineja 1 Zakona, prosjecna trzisna cijena m? gradevinskog
objekta, odreduje se za stambeni objekat na osnovu podataka o prosje¢noj triisne cijene m?
novoizgradenog stambenog objekta u jedinica lokane samouprave i koju objavljuje organ
uprave nadleZan za poslove statistike (Uprava), za godinu koja prethodi godini za koju se porez
utvrduje dok je Clanom 6b stav 3, tacka 1, alineja 2 predvideno da prosje¢na tr#i$na cijena m?
gradevinskog objekta-stambenog objekta, za opstine za koje se ne objavljuje prosje¢na tr¥iéna
cijena m? novoizgradenog stambenog objekta utvrduje na osnovu prosjeéne triidne cijene m?
novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori i koja se moZe korigovati opétinskim
koeficijentom, koju objavi Uprava, za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

U skladu sa cititiranim odredbama, ovaj organ je zatraZio podatke od Uprave za
statistiku, koja ga je svojim aktom, broj: 11-059/25-853/2 od 07.03.2025.godine obavjestila
da ne raspolaZe trazenim podacima za Opstinu Tivat, te da prosje¢na triiéna cijena 1m? stana

u novogradnji za Crnu Goru u 2024. godinu iznosi 1.844,00€.

Dopisom dostavljenim od Uprave za statistiku broj: 11-059/24-1611/2 od 6. marta 2024.
godine prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji za Crnu Goru u 2023 iznosila
1532,00 eura.

Shodno navedenom, proizilazi da je prosjeéna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji
za Crnu Goru u 2024. godini u odnosu na 2023. veéa za 22,98%.

Clanom 6b, stav 4, Zakona propisano je ,Ukoliko je, prema podacima Uprave, prosjecna
trzisna cijena m2 nepokretnosti u odnosu na prethodnu godinu povecana za viée od 20%,
opstina moZe poresku osnovicu utvrditi na osnovu prosjecne triine cijene m2 nepokretnosti
za tri godine koje prethode godini za koju se porez utvrduje, a koje objavljuje Uprava®.

Imajudi u vidu da je doslo do poveéanja prosjeéne cijene kvadratnog metra stana u
novogradnji za Crnu Gore za viSe od 20%, 3to bi kao direktnu posledicu dovelo i do znacajnog
povecanja iznosa poreza na nepokretnosti, Predsjednik Opstine Tivat donio je Zakljutak br.01-
411/25-220 od 22.04.2025.godine kojim je utvrdio da poreska osnovica za 2025. godinu, radi



obracuna trZisSne vrijednosti nepokretnasti (gradevinskog objekta) iznosi 1571,66€, $td
predstavlja iznos koji je utvrden na osnovu prosjecne triisne cijene m2 nepokretnost
novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori, za tri godine koje prethode 2025. godini.

Kako je ¢lanom 3 stav 1 Odluke propisano da opstinski koeficijent nepokretnosti, ukolikd
organ nadleZan za poslove statistike za opStinu Tivat ne objavi prosjeénu trZidnu cijenu mt
novoizgradenog gradevinskog objekta za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje
prosjecna trziSna cijena m* stambenog objekta se odreduje na nadin $to se prosje¢nu trzi$nd
cijenu m? novoizgradenog gradevinskog objekta u Crnoj Gori koju objavljuje Uprava za godind
koja prethodi godini za koju se porez utvrduje koriguje koeficijentom od 0.95 i iznosi 1.493,07€
tj. 1.571,66€ x 0.95.

Clan 6b stav 2 ta¢ka 2 Zakona o porezu na nepokretnosti predvida da prosjecna trziéna
cijena m2 gradevinskog objekta odreduje se za poslovni objekat i stambeno-poslovni objekat
na nacin 3to se prosjecna trZiSna cijena m2 stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave
moze korigovati koeficijentom u rasponu od 1,00 do 2,00, a élanom 3 stav 2 Odluke o porez(
ne nepokretnosti kojim je propisano da ovaj koeficijent za opStinu Tivat iznosi 1.25, td
prosjecna trzisna cijena m? gradevinskog objekta-poslovnog prostora, stambeno-poslovnog
objekta i poslovnih prostorija za 2025. godinu 1964,57€ tj. 1571,66€ x 1.25.

S obzirom da je ¢lanom 6b stav 3, tacka 3 Zakona prosjeéna trZisna cijena m? gradevinskih
objekta — objekata u izgradnji, pomoénih, nestambenih, nepokretnih priviemenih i drugih
objekata utvrduje na nacin Sto se prosjecna trziSna cijena m? stambenog objekta koriguje
koeficijentom koji se kre¢e u rasponu od 0.1 do 1,00, a ¢lanom 3 Odluke je propisano da ova
koeficijent za istu vrstu objekata za opStinu Tivat iznosi 0.6 za garaZe i garazina mjesta, 0.4 z4
pomocni objekat, nestambeni prostor i podrum, to prosje¢na triisna cijena m? -garaie
garaznog mjesta za 2025.godinu iznosi 895,07€ tj. 1.493,07€ x 0.6; prosjeéna trzisna cijena m
pomocnog objekta, nestambenog prostora i podruma iznosi 597,52€ tj 1.493,07€x 0.4,

S obzirom da je ¢lanom 6a Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se tr#i¢nd
vrijednost nepokretnosti (gradevinskog okjekta) odreduje tako $to se prosjeéna triidna cijenz
m? gradevinskog objekta, zavisno od namjene, mnoZi sa veliéinom gradevinskog objektd
(izrazena u m2), a nakon toga koriguje koeficijentom mjesta gdje se gradevinski objekat nalazi
koeficijentom kvaliteta i umanjuje se na osnovu starosti objekta.

Saglasno ¢lanu 4 Odluke o porezu na nepokretnosti, nepokretnosti na kat.par. 4534/2
4534/3,4537/7 14534/8 KO Tivat locirane su u zoni llla, pa je primjenjen propisani koeficijent
lokacije u iznosu od 1.1.

Koeficijent kvaliteta utvrdivan je saglasno ¢lanu 5 iste odluke na naéin $to se ukupar
broj bodova za svaki konkretan objekat koji je utvrden prema elementima za utvrdivanjg
kvaliteta objekta dijeli se brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova z3
elemente koji uvecavaju vrijednost objekata po osnovu kvaliteta iznosi 465.

Na osnovu svega gore navedenog i elemenata za utvrdivanje kvaliteta objekta iz &lana
5 Odluke:

Stambeni prostori su bodovani na sledeéi naéin:

- klasi¢na gradnja(tvrdi materijal) -245 bodova

-objekat ima krov(uklju¢ujudi i ravan krov) - 25 bodova
-fasada sa termickom izolacijom(demit fasada) — 15 bodova
-stolarija od aluminijuma ili PVC - 30 bodova
-aluminijumske ili PVC Skure ili roletne — 15 bodova




-vodovodna instalacija prikljuéena na vodovodnu mrezu - 20 bodova
-kanalizacija prikljuéena na kanalizacionu mreZu - 20 bodova

-objekat prikljuen na elektriénu mrezu - 20 bedova

-objekat ima direktan pristup kolskom putu - 30 bodova

-telefonska instalacija, kablovska televizija — 5 bodova

-zejednicki bazen — 70 bodova.

Ukupno : 495 bodova pa je primjenjen koef.kvaliteta od 1,06 (495/465).

Poslovni prostori su bodovani na sledeci nacin:
-klasi€na gradnja(tvrdi materijal) -245 bodova
-objekat ima krov(ukljuéujudi i ravan krov) - 25 bodova
-fasada sa termickom izolacijom (demit fasada) - 15 bodova
-aluminijumske ili PVC bravarija - 15 bodova
- prosjecno ureden toalet - 10 bodova
-vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu - 20 bodova
-kanalizacija prikljuéena na kanalizacionu mrezu - 20 bodova
-elektri¢na instalacija - 20 bodova
-objekat ima prilaz sa ulice u naseljum trgapjesacke steze, 3etaliSta — 40 bodova
-objekat ima sopstveno parking mjesto-10 bodova
Ukupno : 420 bodova pa je primjenjen koef.kvaliteta od 0,90 (420/465).

Garaie i nestambeni prostori su bodovane na sledeci nacin:
-klasiéna gradnja(tvrdi materijal) - 245 bodova
-objekat ima krov(ukljucujuci i ravan krov) - 25 bodova
-fasada sa termickom izolacijom ( demit fasada) - 15 bodova
-stolarija od aluminijumaili PVC - 30 bodova
-elektricna instalacija - 20 bodova
-objekat ima direktan pristup kolskom putu - 30 bodova
Ukupno : 365 bodova pa je primjenjen koef.kvaliteta od 0.78 (365/465).

Ukupno obradunata vrijednost objekta je umanjivana po osnovu starosti objekta
saglasno &lanu 7 Odluke kojim je propisano da se ista umanjuje za 1,00% za svaku godinu
starosti objekta ili godinu od poslednjeg renoviranja. Kako je zgrada 1 na kat.par. 4534/7 KO
Tivat izgradena 2020. godine primjenjen je koeficijent amortizacije od 5%; zgrada 1 na kat.par.
4534/2, 4534/3 i 4534/7 sve KO Tivat izgradena je 2023. godine, pa je primjenjen koeficijent

amortizacije od 2%

Shodno izlozenom trZidna vrijednost stambenih prostoraPD 1, 2,3 i 4

u zgradi 1 na

kat.par. 4534/2 KO Tivat ukupne povrsine 192m2 (48m2+48m2+48m2+48m2), utvrduje se na

sledeci nadin:
1.Mnozenjem

a)Prosjecna cijena 1 m2 novoizgradenog objekta 1.493,07€
b) korisna povréina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 192m?
Prosje¢na trZisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 286669,44€
korigovana je po osnovu :

c) starost 2 godina 2% -5733,38 280936,06€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 28093,60 309029,66€
e) kvalitet 495 bodova Koeficijent 1,06 - 18541,77 327571,43€
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 327571,43€




TrZiSna vrijednost stambenih prostora PD 1,2,3 i4 u zgradi 1 na kat.par. 4534/3 KQ
Tivat ukupne povrsine 180m2( 45m2+45m2+45m2+45m2) , utvrduje se na sledeéi naéin:

1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m2 novoizgradenog objekta 1.493,07€
b) korisna povrsina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 180m?
Prosjecna trZiSna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 268752,60€
korigovana je po osnovu :

c) starost 2 godina 2% -5375,05 263377,55€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 26337,75 289715,30€
e) kvalitet 495 bodova Koeficijent 1,06 -17382,63 307097,93€
TrZidna vrijednost nepokretnosti iznosi: 307097,93€

TrZi3na vrijednost stambenih prostora PD 6,7, 819 u zgradi 1 na kat.par. 4534/7 KO
Tivat ukupne povrdine 199m2( 51m2+56m2+45m2+47m2), utvrduje se na slededi nacin:

1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m2 novoizgradenog objekta

1.493,07€

b) korisna povriina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 199m?

Prosjecna trZisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 297120,93€

korigovana je po osnovu :

c) starost 5 godina 5% -14856,04 282264,89€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 28226,48 310491,37€
e) kvalitet 495 bodova Koeficijent 1,06 - 18629,48 329120,85€
TrZiSna vrijednost nepokretnosti iznosi: 329120,85€

TrZisna vrijednost stambenih prostora PD5, 6, 7i 8 u zgradi 1 na kat.par. 4534/8 KO
Tivat ukupne povrsine 212m2( 55m2+62m2+45m2+50m2), utvrduje se na sledeéi naéin:

1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m2 novoizgradenog objekta 1.493,07€
b) korisna povrsina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 212m?2
Prosjecna tri3na vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 316530,84€
korigovana je po osnovu :

c) starost 2 godina . 2% -6330,61 310200,23€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 31020,02 341220,25€
e) kvalitet 495 bhodova Koeficijent 1,06 -20473,21 361693,46€
TrZiSna vrijednost nepokretnosti iznosi: 361693,46€

TrZidna vrijednost poslovnih prostora PD 3,4i5 u zgradi 1 na kat.par.4534/7 KO Tivat
ukupne povrsine 123m2 ( 48m2+28m2+47m2) utvrduje se na sledeéi nacin:

1.MnoZenjem

a)Prosjelna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta 1964,57€

b} korisna povrsina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m2 123m?2

Prosje¢na trZiSna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 241642,11€
korigovana je po osnovu :

c) starost 5 godina 5% -12082,10 229560,01€

d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 22956,00 252516,01€

e) kvalitet 420 bodova Koeficijent 0,90 -25251,61 227264,40€

Trzidna vrijednost nepokretnosti iznosi:

227264,40€




TrZisna vrijednost poslovnih prostora 2, 31 4 u zgradi 1 na kat.par.4534/8 KO Tivat

ukupne povrsine 143m2( 56m2+37m2+50m2) utvrduje se na sledeci nacin:
1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta 1964,57€
b) korisna povrdina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 143m?
Prosjecna trZina vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 280933,51£€
korigovana je po osnovu :

c) starost 2 godina 2% -5618,67 275314,84€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 27531,48 302846,32€
e) kvalitet 420 bodova Koeficijent 0,90 -30284,64 272561,68€
Trzi3na vrijednost nepokretnosti iznosi: 272561,68€

Shodno izloZenom trZiSna vrijednost nestambenog prostora PD 1 u zgradi 1 na

kat.par.4534/7 KO Tivat povriine 130m2 utvrduje se na sledeéi naéin:
2.1 MnozZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta 597,52€
b) korisna povrsina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 130m?
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 77677,60€
korigovana je po osnovu :
c) starost 5 godine 5% -3883,88 73793,72€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 7379,37 81173,09€
e) kvalitet 365 bodova Koeficijent 0.78 -17858,08 63315,01€
TrZiSna vrijednost nepokretnosti iznosi: 63315,01€

TrziSna vrijednost garainog prostora PD 2 u zgradi 1 na kat.par.4534/7 KO Tivat

povrsine 150m2, utvrduje se na sledeci nacdin:
1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta . 895,07€
b) korisna povr3ina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 150m?
Prosjecna trziSna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 134260,50€
korigovana je po osnovu :
c) starost 5 godina 5% -6713,02 127547,48€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 3829,11 140302,22€
e) kvalitet 365 bodova Koeficijent 0.78 -30866,49 109435,73€
TrZisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 109435,73€

TrzisSna vrijednost garainog prostora PD 1 u zgradi 1 na kat.par. 4534/8 KO Tivat

povrsine 328m2, utvrduje se na sledeci nadin:
1.MnoZenjem

a)Prosjecna cijena 1 m 2 novoizgradenog objekta - 895,07€
b) korisna povrsina nepokretnosti —veli¢ina nepokretnosti u m? 328m?
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 293582,96€
korigovana je po osnovu :
c) starost 2 godina 2% -5871,65 287711,31€
d) lokacija Zona llla Koeficijent 1.1 28771,13 316482,44€
e) kvalitet 365 bodova Koeficijent 0.78 -69626,14 246856,30€
TrziSna vrijednost nepokretnosti iznosi: 246856,30£€




TrZidna vrijednost zemljista je utvrdena na sledeéi nadin:

Clanom 6a stav 2 Zakona propisano je da se tr¥i¢na vrijednost nepokretnosti (zemlji$ta)
odreduje tako Sto se prosjecna trzisna cijena m? zemlji$ta, zavisno od namjene, mnozi sa
povrsinom zemljiSta (izraena u m?), a nakon toga koriguje koeficijentom mjesta gdje se
zemljiste nalazi i koeficijentom kvaliteta.

Clanom 6a stav 2 Zakona propisano je da se tr¥iéna vrijednost nepokretnosti (zemljista)
odreduje tako Sto se prosjec¢na trZisna cijena m? zemljista, zavisno od namjene, mno?i sa
povrSinom zemljiSta (izraZena u m?), a nakon toga koriguje koeficijentom mjesta gdje se
zemljiSte nalazi i koeficijentom kvaliteta.

Clanom 6b, stav 1 Zakona prosjecna trzidna cijena m? zemljista utvrduje se na osnovu:
prosjecne trZiSne cijene m? zemljista jedinici lokalne samouprave koju objavljuje organ uprave
nadleZan za poslove statistike za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje,
odnosno na osnovu podataka o cijeni m? zemljita iz ugovora o kupoprodaji zemljidta za
prethodne tri fiskalne godine koji organ uprave nadleZan za poslove naplate poreza dostavlja
jedinici lokalne samouprave do 31. januara tekuée godine, a na oshovu reprezentativnog
uzorka koji obuhvata podatke iz najmanje tri ugovora o kupoprodaji zemljiéta sa teritorije te
jedinice lokalne samouprave. U vezi sa citiranim odredbama, ovaj organ se obratio Upravi za
statistiku sa molbom za dostavu podataka o prosjeénoj cijeni 1m? zemljiéta u opstini Tivat,
odnosno prosjecnoj cijeni 1m? u Crnoj Gori. Uprava za statistiku je svojim dopisom, broj: 11-
059/25-853/2 od 07.03.2025.godine obavjestila ovaj organ da ne raspolae podacima o cijeni
zemljista.

Clanom 6b, stav 2 Zakona propisano je da se prosjecna trZisna cijena m? zemljista
utvrduje prema podacima o cijeni m? ‘zemlji§ta iz ugovora o kupoprodaji zemljista za
prethodne tri fiskalne godine koji organ uprave nadlezan za poslove naplate poreza dostavlja
jedinici lokalne samouprave do 31. januara tekuée godine, a na osnovu reprezentativnog
uzorka koji obuhvata podatke iz najmanje tri ugovora o kupoprodaji zemljita sa teritorije te
jedinice lokalne samouprave. U vezi sa citirarnim odredbama, ovaj organ a na osnovu
reprezentativnog uzorka o cijeni m? zemljista i namjeni zemljidta iz ugovora o kupoprodaji
zemljidta za prethodne tri fiskalne godine dostavljenog od strane Poreske uprave, aktom broj:
13/02-7-2/6452/24/2 od 31.05.2024. godine i Odjeljenja lokalnih javnih prihoda, aktom broj:
08-411/25-104-1 od 9.05.2025. godine, utvrdeno je da prosje¢na cijena 1m? zemljista za 2025.
godinu iznosi 136,31€/ m2. (681.59€:5)

BROJ UGOVORA NOTAR KO Cijena po 1m?
UZZ —256/2024 Jovanovi¢ Sanja Milovidi 86,64 €
UzZZ - 345/2024 Jovanovi¢ Sanja Radovici 123,28 €
UzZzZ —2292/2023 Nikola Tomanovié Donja Lastva 192,30 €
UZZ - 306/2023 Jovanovic Sanja Gosidi 179,37 €
UZZ —356/2022 Ivanovi¢ Dorde Tivat 100,00 €




UKUPNO 681,59 €

Shodno &lanu 65 Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 28/25)
gradevinsko zemljiste je zemljiste na kome su izgradeni objekti i zemljiste koje je namijenjeno
za redovnu upotrebu objekta, kao i zemljiste koje je u skladu sa planskim dokumentom
namijenjeno za gradenje i koris¢enje objekata.

Saglasno €lanu 6 Odluke o porezu na nepokretnosti, zemljiste je prema kriterijumu
kvaliteta utvrdeno da je gradevinsko primjenjen je propisani koeficijent kvaliteta u iznosu od
0,8.

Saglasno &lanu 4 Odluke o porezu na nepokretnosti, svo zemljiSte je locirano je u zoni
Illa, pa je primjenjen propisani koeficijent lokacije u iznosu od 1.1.

Trzi$na vrijednost zemljista u skladu sa gore navedenim odredena je na sledeci nacin:

Kat.par. Povr$ina u m? Prosjeéna cijena Koef. Koef. Obim TrZiSna vrijec
' 1m? kvaliteta | lokacije | prava

4534/2 KO 196 136,31£/m? 0,8 1.1 1/1 23510,74€
Tivat .

4534/3 KO 185 136,31€/m2 0,8 0 [ 1/1 22191,26€
Tivat

4534/7 KO 238 136,31€/m2 0,8 1.1 1/1 28548.76€
Tivat »

4534/8 KO 328 136,31€/m2 0,8 11 1/1 39344,51€
Tivat

Za stambeni objekat u vlasnistvu pravnih lica primjenjena je poreska stopa u iznosu od
0,56% koja je propisana ¢lanom 10, stav 3 iste Odluke o porezu na nepokretnosti (,SluZbeni
list CG“, broj 25/19, 49/22,152/22, 118/25, 126/25 i1 133/25). Za poslovni objekat primjenjena
je poreska stopa u iznosu od 0,35% koja je propisana ¢lanom 9, stav 1, tactka 1, alineja 1.2
Odluke o porezu na nepokretnost;; za nestambene prostore i garaZe primjenjena je poreska
stopa u iznosu od 0.25% propisana ¢lanom 9, stav 1, tacka 1, alineja 1.5 iste Odluke, za
gradevinsko zemljiste propisana je poreska stopa u iznosu od 0,50% koja je propisana clanom
9, stav 1, tacka 2.1 iste Odluke

Kako je €lanom 15 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da se porez na
nepokretnosti plaéa u dvije jednake rate, od kojih prva dospjeva 30. juna a druga 31.oktobra
godine za koju se porez utvrduje, koja odredba je obzirom na datum dono3enja poreskog
rjeSenja neprimjenljiva u pogledu dospjeca, to je utvrdeno da saglasno ¢lanu 55 Zakona o
poreskoj administraciji ("Sluzbeni list RCG", broj 65/01 i 80/04 i "Sluzbeni list CG", broj 20/11,
28/12, 08/15, 47/17, 52/19, 145/21) kojim je propisano da poreska obaveza dospijeva za
pla¢anje 10 dana od dana prijema rjesenja.

Na iznos koji nije placen u propisanom roku poreski obveznik shodno ¢lanu 95 Zakona
o poreskoj administraciji placa kamatu po stopi od 0.03% dnevno.

Saglasno ¢lanu 54 stav 5 Zakona o poreskoj administraciji Zalba izjavljena na ovo
riesSenje ne odlaze njegovo izvrienje.



UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI :

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Glavnon]

administratoru OpStine Tivat, u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja, a preko ovog
organa. Zalba se taksira sa 5.00 € administrativne takse na %.r. 510- 9146777-39.

Dostavljeno:
Cdbvezniku

-U dosije

-Arhivi

Samgstalna savjetnica |,

?JOV\C dLJ i

Jasmina Pe ipl.ecc:

Kontakt osoba: Jasmina Pejovié
tel: 032 661 320
email: jasmina.pejovic@opstinativat.me
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