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Tivat,

CRNA GORA

NOTAR OTPRAVAK
MITROVIC MILENA 1ZVORNIKA

BUDVA
Mediteranski sportski centar bb

Dana 09.06.2026.(devetog juna dvijehiljadedvadesetieste) godine u 13,10h (trinaest asova deset minuta),
meni Mitrovi¢ Mileni, notaru sa sluZbenim sjedistem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, sa zahtjevom
da na osnovu njihovih izjava volja, sadinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI,
istovremeno su se obratile sljedefe Ugovorne strane:

1. OPSTINA TIVAT. PIB: 02008599, koju zastupa Predsjednik OpStine Tivat, Komnenovié Zeljko,

JMB; . . . a njega po Punomofju Samardil{ Goran, JMB:; ‘ , roden dana

ine, sa prebivall§tem 1 adresom stanovanja u Tivtu, Seljanovo, [ , arfavljanin Crne
Gore, ciji identitet je utvrden uvidom u li¢nu kartu broj I izdatu od strane MUP-a Crne Gore, FL Tlvat,
dana 05.03.2025.godine, sa rokom vaienja 10 (deset) godina, kontakt telefon: ( 3, koji je ovlaiéen za

zastupanje na osnovu Punomodéja UZZ br. 232/2024, od 29.05.2024. godine, satinjenog u formi notarskog zapisa
od strane notara Rako&evi¢ Nefe u Tivtu, te Specijalnog punomocja potpisanog od strane Predsjednika Opétine
Tivat broj 01-421/25-361/4 od 08.06.2026. godine, (u daljem tekstu:PRODAVAC);

2. ,MEHRAZ" D.0.0. KOTOR, sa sjediitem na adresi: Kotoru, Rakite 1/2, registrovano u Centralnom registru
privrednih subjekata pod brojem: 5-1116392/003, mati&ni broj/PIB: 03528766, &iji su osnivaci Mehrdad Javidi
Nejad | Geniette Rostaml Gholzom, koje zastupa izvr¥ni direktor Javidi Nejad Mehrdad ime oca
Mohammadtaghi Mansour, roden dana T 8, driavljanin Irana, &iji s-m identitet utvrdila
uvidom u paso$ broj !, lzo@t uana 20.04.2023. sa rokom vaZenja 19.04.2028 godine, kontakt
telefc ’ email adresa:javidnejad;mehrdad@gmail.com, oviaiéen za zastupanje neograniteno i
pojedinauno, na osnovu lzvoda iz Centralnog registra privrednib subjekata za navedeno drustvo, (u daljem
tekstu; KUPAC).

Podaci o mjestu rodenja, imenu roditelja, bradnom stanju, zanimanju i adresi prebivalidta unijeti su na osnovu
izjave stranaka.
Prodavac i Kupac se zajedni¢ki nazivaju: (Ugovorne strane), lzrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za
fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu,

PRETHODNE NAPOMENE:
Notar Je ustanovila, da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na sluzbenom podrudju ovog notara,
KO: Tivat, PJ Tivat, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje.

Notar je izvrila neposredan uvld u prilofenu dokumentaciju kako slijed!:
-List nepokretnosti broj 264 KO: Tivat, lzdat od strane Uprave za nekretnine PJ Tivat, pod brojem 200-919-
22146/2026 od 09.06.2026. godine, koji notar ovom izvorniku prilaie u originalu;
- RjeSenje Notarske Komare Crne Gore broj: NKCG-K0-131/2025, od dana 16,12.2025. godine, koje notar
ovom izvorniku prilaie u $tampanoj verziji;
-Odluka o prodajl kat. parcele 4883/3 KO: Tivat, broj: 01-421/25-361/3 od 04.09.2025.godine, koja je
objavijena u Slu¥benom listu Crne Gore, koju notar prilaZe ovom zapisu u kopiji;-
-1zvjetaj o procjeni vrijednosti zemlji¥ta, od jula 2025.godine, satinjena od strane Komore procjenitelja i
sudskih vjeitaka Crne Gore. Iz ovog fzvjeitaja se utvrduje da je vrijednost predmetnih nepokretnostl,
procijenjena na iznos od 1.800,00 € {hiljadu i osamsto) eura, :
-Punomoéje UZZ br. 232/2024, od 29.05.2024, godine, satinjenog u formi notarskog zapisa od strane notara
RakoZevié Nele u Tivty, koje notar ovom lzvorntku nakon uvida u original, prilaZe u kopii;
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-Specijalno punomodje broj 01-421/25-361/4 od 08.06.2026. godine, koje notar ovom lzvorniku prilaze u
originalu;
Punomoénik pod punom moralnom, materijalnom | kirivitnom odgovornoEéu izjavijuje da su navedena
Punomofdja i dalje na snazi, te da u meduvremenu nijesu opozvana.
-lzvod Iz CRPS-a za ,MEHRAZ" D.0.0. KOTOR, sa sjedi¥tem na adresi: Kotoru, Rakite 1/2, registrovano u
Centralnom registru privrednih subjekata pod brojem: 5-1116392/003, matl&ni broj/PIB: 03528766;-----—-----
-Dokazi o isplati kupoprodajne cijene, koji notar prilaZe ovom lzvorniku u kopiji;
-identifikaciona dokumenta stranaka, u koja je notar fzvréio uvid u original, a ovom lzvorniku uz saglasnost
stranaka prilaZe u fotokopiji.

Sve navedene Isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, proéitane su od strane notara, prisutne
stranke nemaju primjedbi na njihovu sadrZinu, pa se ove Isprave, nakon $to Je utvrdena njthova istovjetnost
sa izvornikom, prilaZu uz ovaj lzvornik.

Notar je obavila razgovor sa Ugovornim stranama 1 ustanovila, da su Iste sposobne | avla$éene za zaklju¢enje
namjeravanog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
tinjenitnu i pravnu situaciju, te ih pougila o pravnom uginku ovog pravnog posla, kao | njegovim posljedicama,
pazedi pri tom da neiskusne | nevjedte stranke ne budu oéteéene. Nakon toga, njihove i2jave volje, jasno i
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djefujuci kako je naznageno, za notarsku
obradu izjavilt sljedeéi:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
UVODNI DIO

Na osnovu Lista nepokretnosti bro] 264 KO: Tivat, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Tivat, pod brojem
200-919-22146/2026 od 09.06.2026, godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava svojine u obimu
1/1 na katastarskoj parcell 4883/3, potes Matina, po natinu kori¥éenja gradevinska parcela, povréine 5Sm2,
upisana Crna Gora, dok je kao nosilac prava raspolaganja, u obimu 1/31, upisana Opitina Tivat, {iji je osnov
s*:canja vise osnova,
U ,,G“ listu, postoje tereti | ograniten]ja | to; Pravo slufbenosti sekundarna kanalizacija.

OBJEKAT PRODAIJE su nepokretnosti upisane u ,A” listu Lista nepokretnosti broj 264 KO: 11vat, katastarska
parcela broj 4883/3, KO: Tivat, u daljem tekstu: (OBJEKAT PRODAIJE).

Kupac izjavljuje da je na licu mjesta lzvrlo pregled objekta prodaje te da mu je poznat poloZaj, lokaclja,
orjentacija | stanje u kome se nalaze predmetne nepokretnosti, a Ugovorne strane saglasno Izjavijuju da su
zajedni&kl izvriile identifikaclju predmetnih nepokretnosti na licu mjesta, kao i da je identifikuju na natin kako
Je ona navedena u ovom Ugovoru.

Notar je u skladu sa élanom 12 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnost! Izvr§ila uvid u sajt Uprave
za_nekretnine PJ Tivat, dana 09.06.2026.godine | utvrdila da su podacl sadrianl u predmetnom listu
nepokretnosti identiéni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave, kao'l da za objekat prodaje ne postoje
evidentirani zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu
dostavijene dokumentacije safini ovaj Ugovor, all smatraju da je potrebno vriiti poseban uvid u evidenciju
Katastra nepokretnosti.

PREDMET
&.1

Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine na katastarsko] parceli broj 4883/3, potes Maiina,
po natinu korl¥¢enja gradevinska parcela, povriine 5m2, upisane u ,A” listu Lista nepokretnosti broj 264
KO: Tivat i Istu preda u posjed danom zakljuenja ovog pravnog posia.
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CUENA
él.2

Kupac se obavezuje da Prodavcu plati cijenu u iznosu od 1.800,00 € {jednu hiljadu osam stotina) eura, i
preuzme predmetnu nepokretnost u ugovorenom roku.

- iznos od 1.620,00 € (jednu hiljadu Sest stotina dvadeset eura), na ime dijela kupoprodajne cijene, Kupac je
isplatio Prodavcu prije potpisivanja i ovjere ovog Ugovara (dana 31.10.2025.godine) sa svog ratuna broj
580000000000124445 kod Adriatic bank, na ratun Prodavca broj: 510-0000000007814-72 kod CKB banke,
$to Ugovorne strane potvrduju potpisom u ovom pravnom poslu | dostavljaju dokaz o uplatl.-—————-—---vmem-

- lznos od 180,00 € (sto osamdeset eura), na ime ostatka kupoprodajne cijene, Kupac je isplatio Fondu za
obeltetenje Crne Gore prije ovjere ovog Ugovora {dana 31.10.2025.godine} sa svog raluna broj
580000000000124445 kod Adriatic bank, na ratun broj: 832000000000021440, Sto Ugovorne strane
potvrduju potpisom u avom pravhom poslu i dostavljaju dokaz o uplati. :

€13

Isplata kupoprodajne cijene na nafin predviden ¢lanom 2 ovog pravnog posla predstavija bitan element
Ugovora.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE:
&l.a

Notar je Ugovorne strane upozorila na adredbe Z0O-a koje se odnose ha odgovornost Prodavca za materijalne
i pravne nedostatke prodate stvari, a narodito kada postoje materijalnl nedostaci za koje Prodavac odgovara,
a koji su nedostaci za koje Prodavac ne odgovara.
Prodavac odgovara za materijaine nedostatke prodate stvarl koje je ona imala u &asu prelaza rizika na Kupca,
bez obzira na to da ll mu je to bilo poznato. Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji ako prodata
nepokretna stvar nema potrebna svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za narogitu
upotrebu za koju je Kupac nabavifa.
Prodavac izjavijuje da mu nikakav skrivenl nedostatak nije poznat, Kupac izjavijuje da je vidio predmetnu
nekretninu, da Je izvriio uobitajen pregled, te da predmetnu nekretninu kupuje u videnom stanju i bez ikakvih
primjedbi.

Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nema stvarnih | pravnih tereta, kako uknjizenth, tako
i neuknjiZenih (osim navedenih), koji bi se mogli pojaviti prije il nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti
kod Uprave za katastar | driavnu imovinu; da na nepokretnosti treéa lica ne polaZu pravo prefe kupovine, niti
bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje
zakonska, sudska, ugovorena ili na drugl nadin ustanovijena ograniéen|a za prenos prava svojine na predmetnoj
nepokretnostl; da nepokretnosti nijesu predmet sudskog Il upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje
takvih postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane Iii neregistrovane sluzbenosti, da satinjavanje
ovog pravnog posla nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju&enim poslovima, niti obavezama po bilo kom
osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zaklju€en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo
moglo nastupiti nakon zaklju¢enja ovog Ugoavora.
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet Ugovora o zakupu.

Notar je upozorila Ugovorne strane, a posebno Kupce, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplaene
poreze Prodavca | poudila Kupca da zahtijevaju potvrdu od Uprave prihoda i carina da. Prodavac nema
dugovanja za poreze. Prodavac.&z\javlju]e da ne postoje obaveze Prodavca po osnovu poreza na imovinu
zakljuno za 2025.godinu.
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Notar je poutila Ugovorne strane posljedicama ogranitenja ili iskljutenja odgovornosti, te ih upozorila da ée
biti bez dejstva prodavtevo ogranitenje i Isklju¢enfe odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za
ogranicenja javna-pravne prirode, koja Kupcima nijesu bila poznata Ili ako Je Prodavac za njih znao ili je mogao
znati, odnosno, znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopitio Kupcu.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
£1.5--

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ¢e Kupca uéi u posjed objekta prodaje danom zaklju¢enja ovog ugovora.
Od dana izvrSene primopredaje predmetne nepokretnosti, na Kupca prelaze koristi, tereti | opasnosti.~---—----
Sa danom preuzimanja u posjed i pravosnaino$¢u RjeSenja o uknjizbi vlasni¥tva na objektu prodaje, Kupac se
obavezuje da ¢ée u zakonskom roku prijaviti. na svoja imena sve potrebne priklju¢ke komunalnih usluga
{elektrinu energlju, vodu, odvoz smeca) i prijaviti se za poreske 1 druge obaveze koje ga kao vlasnika terete
po osnovu Zakona.

CLAUSULA INTABULANDI
1.6

Prodavac je saglasan, da se kod Uprave za nekretnine PJ Tivat, bez njegovog daljeg prisustva, pitanja i
saglasnosti, na osnovu ovog notarskog zapisa I izvrii brisanje upisanog osnova | ohima prava Prodavca i izvrsi
upis prava u obimu 1/1, na Kupca ,, MEHRAZ" D.0.0. KOTOR, mati&ni broj/PI8: 03528766, katastarskoj parceli
broj 4883/3, potes MaZina, po naéinu korié¢enja gradevinska parcela, povr¥ine 5Sm2, upisane u A" listu Lista
nepokretnosti broj 264 KO: Tivat.

TROSKOVI, POREZI
&7

Notar je poucila Ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zaplsom, shodno &anu 15 Tarife o
naknadama za rad | naknadama tro$kova notara (Sluzbeni list CG br 49/26), odgovaraju solidarno i da mogu
drugadije ugovoriti, pa nakon toga, Ugovorne strane saglasno izjavljuju, da e trodkove ovog zapisa kao i
troSkove upisa prenosa svojine | druge troskove u vezi sa tim, snositl Kupac. Osnov za izratunavanje visine
notarske naknade za ovu notarsku obradu Je utvrdeni iznos kupoprodajne cijene.

ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
€1.8
Prodavac izjavljuje da su sve Isprave, koje su date na uvid Kupcu i notaru vierodostojne, a podaci u njima tacni,
da ne postoje druge &injenice | okolnostl, &ije bi postojanje podrazumijevalo tratenje dodatnih odobrenja i
saglasnosti. Zatim, da mu nije poznato postojanje bili kakvih javho pravnih ogranidenja, koje se odnose na
predmetnu nepokretnast. Prodavac izjavljuje da ova) Ugovor ne podlijeie nikakvim odobrenjima i da u
konkretnom siutaju ne postoji zakonsko pravo preée kupovine, niti ugovoreno pravo preée kupovine,~—---——--
U smislu zakona o sprefavaniu pranja novca | finansiranja terorizma, ugovorne strane izjavljuju da nijesu
politi&kl eksponirana lica.

POUKE | UPOZORENIA
oK)

Notar je Ugovorne strane,u skladu sa odredbom &1.48 Zakona o notarima Crne Gore, poutila i upozorila na
sljedede: ; ;
-da je ovaj pravni posao safinjen na osnovu priloZene dokumentacije | podataka uzetth na osnovu izjava
Ugovornih strana koje su date pad punom odgovorno$éu i Iste su upoznate sa injenicom da su njihovi liéni
podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o
zatiti podataka o li€nosti i drugif propisa o zastitl litnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u
svrhu ovog notarskog zapisa.
- da se pravo svojine na nepokretnosti stiée, upisom u Katastar nepokretnosti (nacelo prvenstva tj. prema
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- da notarski zapis, shodno ¢lanu 54 stav 1 Zakona o notarima, mofe biti izvr$na Isprava, koja je izjednatena
sa pravosnaZnom sudskom odlukom. {Clanom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je moguénost da notarskl
zapis ima svojstvo lzvrine isprave ukoliko je safinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom
poslu, koji Ima za predmet placanje neke odredene sume novca ili davanje odredene koli¢éine zamjenljivih
stvari 1li vrijednosnih papira, a duZnik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez odlaganja);--~-<=--—-— -
- da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe pla¢anju poreza na promet nepokretnosti;-«-«=--—--—-———--
- na cjelishodnost da se izvr$l procjena predmetnih nepokretnosti
- da je obveznik poreza na nepokretnosti - Viasnik nepokretnosti na dan 1.januara godine za koju se utvrduje
porez, shodno &anu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti | da su vlasnici nepokretnosti duZni da v roku
od 30 {trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadlefom poreskom organu
Jedinice lokalne samouprave;
- da ¢e notar po slubenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti nadleznim Upravama;-—------—=--—-—-—
- da se izvornik ovog akta €uva u arhivi notara 20 (dvadeset) godina; -

- da se na sve odnose izmedu Ugovornih strana kojl nisu regulisani ovim ugovornom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih propisa.-

ZAVRSNE ODREDBE:
Ugovorne strane su saglasne da u sluaju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom izrade ovog
notarskog zafisa, notar Izvrél Ispravku Istih bez njlhovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da ispravku
dostavi nadleZnim organima.

0d ovog notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Prodavac (1x);
Kupac (1x);
Uprava za nekretnine PJ Tivat (1x);
Uprava lokalnth javnih prihoda Opstina Tivat (1x).

Naknada za rad notara obrafunata je po tarifnim brojevima 1 stav 1 Tarife o naknadama za rad i naknadama
troékova notara {Slubent list CG br.49/26) v iznosu od 235,95€. Naknada za rad notara je obratunata u iznosu
od 195,00€. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u iznosu od 40,95€,

Notar e proditala Ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pltanjima uvjerila da sadriaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon &ega Ugovorne strane izjavljuju da je tako postupljeno, da su
razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojt kao takav, potpisuju u prisustvu
notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje | notar.
Tumad je kupcu preveo ovaj zapis, nakon ¢ega izjavijuje da je u potpunosti razumio isti.
U Budvi, dana 09.06.2026.(devetog juna dvijehiljadedvadesetseste) godine u 13,30h {trinaest &asova i trideset
minuta).

gomoénlk Samardzi¢ Goran
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\ ‘a e 200-919-22146/2026
UPRAVA ZA NEKRETNINE g
CRNA GORA

;;RBPTU(ENA JEDINICA

Broj: 200-919-22146/2026
Damm:  09.06.2026.
KO: TIVAT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Mitrovi¢ Milena, Budva, za potrebe Ugovor o prodaji
nepokremnosti izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - IZVOD

Podaci o parcelama
= Flan Nafin koristen) Bon. - -
Broj Podbroj ,g‘;’je Siden | Datom uptsa| ey Aovd o Oxmov sticanga tloes | Povetina m? | Prihod
4883 3 11,7 | 100372025 [MAZINA Craljevinera parera 010
26 VISE OSNOVA
Ukupno 5 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa ) mjesto | ~ Frava OBIm prava
0000002200022 CRNA GORA - - vojina M
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000002008599 OFSTINA TIVAT aspolaganje 7]
TIVAT, NIKOLE PURKOVICA BB TIVAT Tivat
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj P‘"“’“’jl zgf:se PD l},‘g‘;‘ Natin koritenja ‘Pl;jmﬂl:l‘ll:l% Opis prava
10/03/2025 i
4883 3 1 Gradjevinska parcela mf KANALIZACDA
11:58

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadri elektronski pecat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 09-jun-2026 13:10
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Elektronski dokument preuzeo: Notar Mitrovié Milena

i 1, . N 1/ I
Datum i veijeme: 9 ¢ 2026. 13:12:4
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Ja, NOTAR Mitrovi¢ Milena, sa sluZbenim sjeditem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, potvrdujem
da sam ovaj otpravak akta uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima | utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom notarskog zapisa, Ugover o prodaji

Ovaj je otpravak akta ovjeren u izvodu, sa prilozima.

Ovaj otpravak je sastavijen za: Prodavca

Naknada za rad notara obratunata je u zapisu
UZZ 553/2026

U Budvi, dana 09.06.2026.godine [ #1, vné Mll
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