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Na osnovu ¢lana 8 Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnin djelova zgrada na
teritoriji opstine Tivat ("Sllist Crne Gore - opétinski propisi”, br. 26/24), Odluke
predsjednika Opstine Tivat broj 01-338/26-405/1 od 03.09.2026. godine o raspisivanju
Javnog konkursa za sufinansiranje adaptacije spoljnih djelova zgrada na teritoriji opstine
Tivat, Komisija za sprovodenje postupka sufinansiranja adaptacije spoljnih djelova
zgrada na teritoriji op$tine Tivat objavljuje:

JAVNI KONKURS
za sufinansiranje adaptacije spoljnih djelova zgrada na teritoriji op$tine Tivat

1. Predmet javnog konkursa

Predmet konkursa je sufinansiranje radova na adaptaciji spoljnih djelova stambenih i
stambeno-poslovnih zgrada na teritoriji opstine Tivat (u daljem tekstu: Adaptacija).

Raspolozivi iznos sredstava opredijeljenih Budzetom Opstine Tivat za 2026. godinu za
ovu namjenu iznosi 60.365,24€.

2. Uslovi ucéeséa na konkursu

Pravo uedcéa na Konkurs imaju stambene zgrade koje u listu nepokretnosti nemaju
upisanu zabiljezbu tereta koji se odnosi na gradenje objekata, i koje imaju formirane
organe upravljanja u skladu sa zakonima kojima su uredeni svojinsko pravni odnosi i
odrzavanje stambenih zgrada, i to Skupétine etaznih vlasnika i upravnika stambene
zgrade, koji su kao takvi registrovani u registrima koje vodi nadlezni Sekretarijat Opstine
Tivat.

Sufinansiranje Adaptacije vr$i se do 50% ukupne predradunske vrijednosti radova,
iskazanih u ponudi izvodaca radova, a najvise do 20.000,00€ po zgradi sa obradunatim
PDV-om.

Stambene zgrade koje su po osnovu konkursa iz prethodnih godina kod Opstine Tivat
ostvarile pravo na sufinansiranje adaptacije spoljnih djelova zgrada nemaju pravo uéesca
na ovom Konkursu.

3. Opis radova

Adaptacija se odnosi na

o obradu fasadnih povrsina odgovarajuc¢im fasadnim materijalom -
fasadeks ili bavalit tj. njihovi ekvivalenti, koja obuhvata:

1. Pripremni radovi | Montaza i demontaza pomoéne skele. Skela mora bii izvedena po
svim propisima. Cidéenje i pranje gradili$ta po zavrdetku svih radova. |zvrsiti detaljno




Ciscenje cijelog gradilista, pranje svih staklenih povrsina, Cis¢enje i fino pranje spoljnih
povrsina. Prikupljanje Suta i drugog otpadnog materijala sa objekta, utovar u kamion i
odvoz na gradsku deponiju.

2. Priprema fasadne podloge | Dovodenje podloge u ispravno stanje. Ciscenje slojeva
stare boje sa ravnih povr$ina vanjske fasade i Cis¢enje dotrajalog maltera i propratnih
fasadnih slojeva koji su osteéeni. Pazljivo oCistiti stare slojeve boje sa ravnih djelova
fasade, za ponovno bojenje fasade. Ciséenje izvrsiti mehanickim i hemijskim putem.
Prilikom ¢is¢enja voditi ratuna da se uklone svi odteceni djelovi slojeva kako ne bi uticali
na kvalitet novopostavljene fasade.

3. Obrada fasade | Popravka osteé¢enih djelova fasade, Spaletni, ivica i fasadnih ukrasa
i nano$enje fasadnih slojeva.

4. Bojenje fasade | Nabavka materijala i bojenje fasade nano$enjem akrilnog maltera
(bavalit ili ekvivalent) Povrsine fasade moraju biti potpuno suve i spremne prije bojenja.
Prije pocetka bojenja u saradnji sa projektantom uraditi probne uzorke.

5. Zastita fasade | Premazivanje fasade zastitnim slojevima prema tipu fasade i upustvu
proizvodaca.

e radove na zamjeni staklenih povrsina, sa pripadajué¢im konstruktivnim
elementima, koji su omotaéi oko objekta i imaju funkciju fasadne obloge,
koja obuhvata:

1. Nabavke novih stolarskih i bravarskih elemenata fasade (zastakljenih zidova, nosive
konstrukcije, fasadnih sistema s montaznim materijalom, i sli¢no) koji se ugraduju u ili
na spoljni zid ili ivicu zgrade prema negrijanom prostoru i imaju funkciju fasadne obloge.

Adaptacija se izvodi u cjelini, na zgradama kao arhitektonskim cjelinama, po pravilu
materijalima koji su isti ili sliéni izvornim materijalima. Arhitektonskom cjelinom smatraju
se i funkcionalne cjeline koje su medusobno dilatirane ili koje zajedno formiraju izdvojeni
fasadni front. U slu¢ajevima kada Je na dijelu arhitektonske cjeline fasada veé sanirana ili
rekonstruisana u skladu sa vazecim propisima, preostali dio iste zgrade moze konkurisati
za sufinansiranje, uz uslov da preostali dio mora projektno i vizuelno biti uskladen sa
postoje¢im, saniranim dijelom, tako da o&uva jedinstven izgled fasadnog fronta.

4. Kriterijumi za utvrdivanje liste prioriteta

Kriterijumi za utvrdivanje liste prioriteta adaptacije fasade stambene ili stambeno-
poslovne zgrade utvrdeni su Odlukom o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada
na teritoriji opstine Tivat, kako slijedi:

1. Lokacija zgrade:

a) zgrade u zahvatu zone la utvrdene Odlukom o porezu na nepokretnosti u opstini
Tivat 50 bodova;

b) zgrade u zahvatu zone Ib utvrdene Odlukom o porezu na nepokretnosti u opétini
Tivat 45 bodova;

¢) zgrade u zahvatu zone Il utvrdene Odlukom o porezu na nepokretnosti u opétini
Tivat 40 bodova;




d) zgrade u zahvatu zone llla utvrdene Odlukom o porezu na nepokretnosti u opstini
Tivat 35 bodova;
e) zgrade u zahvatu zone llib utvrdene Odlukom o porezu na nepokretnosti u opstini

Tivat 30 bodova;
f) Ostale stambene zgrade na podrucju Opstine Tivat 20 bodova.

2. Gradevinsko stanje fasade:
a) u cjelosti oste¢ena 50 bodova;
b) odteceno je vise od 50 % povrsine 40 bodova;
c) mjestimi¢no ostedena, osteceno je manje od 50% povrsine 30 bodova,;
d) zadovoljavajuce stanje 1 bod.

3. Godina izgradnje zgrade / starost zgrade ako je poznata ili prema graditeljskim
karakteristikama:

a) starija od 50 godina 50 bodova;

b) od 41 do 50 godina 45 bodova;

¢) od 31 do 40 godina 40 bodova;

d) od 21 do 30 godina 30 bodova.

4. Ukupna procjena hitnosti obnove fasade s obzirom na stanje:
a) vrlo hitna obnova 50 bodova;
b) hitna obnova 40 bodova;
¢) manje hitna obnova 30 bodova;
d) potrebna obnova, ali nije hitna 20 bodova;

5. Dokumentacija za u¢esée na konkursu

Uz zahtjev za sufinansiranje adaptacije spoljnih djelova zgrade, upravnik je duzan da
dostavi sliede¢e podatke i dokumentaciju:

- Uvjerenje organa lokalne uprave nadleznog za stambene poslove kojim se dokazuje da
je stambena ili stambeno poslovna zgrada upisana u registar i da ima izabrane organe
upravljanja, ne stariji od 3 mjeseca;

- Rjedenje Sekretarijata nadleznog za stambene poslove o upisu u registar upravnika
zgrade;

- Broj telefona i e-mail adresa upravnika zgrade;

- Mati¢ni broj i $ifra djelatnosti zgrade izdate od organa drzavne uprave nadleznog za

poslove statistike;
- Kopija kartona deponovanih potpisa lica ovlaséenih za raspolaganje sredstvima u

banci u kojoj zgrada ima otvoren ziro racun;
_ |zvod iz lista nepokretnosti sa kopijom plana katastarske parcele ne stariji od 3 (tri)

meseca,;
_ Predlog tonaliteta boja iz kataloga proizvodaca sa odgovaraju¢éom $ifrom- nijansu

prilagoditi mediteranskom podrucju i postojeéim planovima (bijela boja, svijetlo siva ili
druga boja pastelnog tonaliteta);




- Odluku skupstine etaznih vlasnika o ue$céu na Konkurs, donijeta saglasnoscu élanova
skupstine kojima pripada vi$e od polovine ukupne povriine posebnih djelova zgrade i
zapisnik sa prikazanim glasovima-potpisima.

- Ukoliko zgrada kao arhitektonska cjelina ima vie ulaza sa formiranim organima
upravljanja neophodno je dostaviti pojedinacne odluke o uéeééu na javnom konkursu za
svaki ulaz, kao i jedinstvenu ponudu sa predmjerom, predradunom i opisom radova iz Gije
sadrZine se moze nedvosmisleno utvrditi opis radova i iznos trodkova za svaki ulaz
posebno;

- Ukoliko zgrada kao arhitektonska cjelina ima vise ulaza sa formiranim organima
upravljanja, od kojih je jedan ili vi§e ulaza veé sanirao fasadu, preostali dio zgrade treba
dostaviti odluku o uce$¢u na javnom konkursu, kao i ponudu sa predmjerom,
predracunom i opisom radova, koja mora biti projektno i vizuelno uskladena sa postojeéim
saniranim dijelom, tako da o¢uva jedinstven izgled fasadnog fronta;

- Odluka o zajedni¢kom uée$éu po Konkursu koju potpisuju upravnici ulaza, kao
jedinstven akt (potrebno u sluéaju da u stambenoj zgradi sa vi§e ulaza ima obrazovano
vie organa upravljanja);

- Ovjeren izvod iz banke kojim se dokazuje da je na radunu etaznih viasnika
obezbijedeno najmanje 30% nové&anih sredstava za realizaciju planiranih radova;

- Izjavu upravnika zgrade i odluku skupétine etaznih viasnika da ée do zavréetka radova
obezbijediti preostali dio novéanih sredstava:

- Odluka o izboru najbolje ponude;

- Usvojena ponuda, sa predmjerom, predradunom i opisom radova, od privrednog
subjekta ovlas¢enog odnosno licenciranog za izvodenje ovih radova, sa detaljnim opisom
gradevinskih radova koji su planirani na predmetnoj fasadi.

Takode, pozeljno je dostaviti fotografije zgrade ukljuCujuci fotografije ostecenja fasade
(sve strane na kojima se planira obrada fasadnih povréina), kao i 3d prikaze planiranog
izgleda fasade predmetnog objekta u postojeéem okruzenju.

Komisija zadrzava pravo da izvr$i procjenu uskladenosti jediniénih cijena iz
dostavljenih ponuda sa cijenama na trzistu za istu vrstu radova. S tim u vezi, Komisija
nece uzeti u razmatranje ponude koje sadrZe cijene koje su nerealno visoke u odnosu na
trziSne.

6. Prijava na konkurs i rok za prijavu

Prijava na konkurs podnosi se Opstini Tivat na propisanom obrascu, koji mora biti
ovjeren potpisom upravnika i peéatom stambene zgrade, u zapecacenoj koverti, koja ée
sadrzati potrebnu dokumentaciju, iskljugivo na arhivi Opstine Tivat- Gradanski biro, sa
naznakom ,UceSc¢e po javnom konkursu za sufinansiranje adaptacije spoljnih djelova
stambenih zgrada na teritoriji opstine Tivat® | .Prijava, ne otvaraj".

Prijavni obrazac se moZe preuzeti na web sajtu Opstine i na alterima gradanskog
biroa Tivat.

Konkurs je otvoren 30 dana od dana objavljivanja, odnosno do 04.10.2026. godine.

Neblagovremeno pristigle prijave se neée razmatrati.




Ovlagéeno lice za podno$enje prijave je upravnik stambene zgrade. lzuzetno, za
stambene zgrade &iji broj viasnika nije veci od 4, a koje zastupa predsjednik skupstine,
ovlagéeno lice za podnosenje prijave je predsjednik skupstine stambene zgrade.

7. Rjesavanje po zahtjevima

Pregled pristiglih zahtjeva i utvrdivanje nacrta liste prioriteta sprovesée Komisija u roku
od 20 dana od dana od dana isteka konkursa.

Ako je dostavljena dokumentacija nepotpuna, Komisija ¢e pisanim putem zatraZiti od
upravnika zgrade dopunu dokumentacije, koju je upravnik duzan da dostavi u roku od 5
dana od dana dostavljanja poziva za dopunu dokumentacije.

Ako upravnik u datom roku ne dopuni dokumentaciju, smatraée se da su vlasnici
posebnih djelova zgrade odustali od sufinansiranja Adaptacije, a zgrada ¢e se brisati sa
liste prioriteta.

Po kompletnim pristiglim prijavama Komisija utvrduje gradevinsko stanje fasade i
procjenjuje hitnost radova na spoljnim djelovima zgrade s obzirom na stanje.

Nacrt liste prioriteta utvrduje se prema broju dodijeljenih bodova i objavljuje se na
zvaniénoj internet stranici Opstine Tivat.

Uéesnici na konkursu mogu u roku od 5 dana od dana objavljivanja nacrta liste
prioriteta podnijeti Komisiji prigovor.

Komisija je duZna da u roku od 5 dana od dana priiema, razmotri prigovore na nacrt
liste prioriteta i utvrdi konacnu listu prioriteta.

Ukoliko dvije zgrade imaju isti broj bodova, prednost na listi prioriteta ¢e imati zgrada
koja ima vi$e bodova po kriterijumu lokacija zgrade, a ukoliko dvije zgrade na istoj lokaciji
imaiju isti broj bodova, prednost na listi prioriteta ¢e imati zgrada kod koje je gradevinsko
stanje fasade gore, a zatim zgrada koja je starija.

Ukoliko dvije ili vige zgrada imaju isti broj bodova po svim kriterijlumima izbor zgrade
izvriti Ge se zrijebanjem, u prisustvu upravnika tih zgrada.

Na osnovu utvrdenog predloga liste prioriteta Komisija izraduje izvjestaj o
sprovedenom konkursu o sufinansiranju Adaptacije i podnosi ga organu lokalne uprave
nadleznom za stambene poslove.

Rjesenje o ugedcu u sufinansiranju adaptacije, na predlog Komisije, donosi organ
lokalne uprave nadlezan za stambene poslove. Rjedenje i konagna lista prioriteta
objavljuje se na internet stranici i oglasnoj tabli Opstine Tivat.

Nakon pravosnaznosti rjesenja, upravnik zgrade zaklju€uje Ugovor sa izabranim
ponudadem, ¢iji original ili ovjerenu kopiju dostavlja organu lokalne uprave nadleznom za
stambene poslove. Ugovorom se definisu prava i obaveze organa upravljanja stambenom
zgradom i izabranog ponudaca.

Po pravosnaZnosti rjiesenja o uc¢eséu u sufinansiranju adaptacije, organ lokalne uprave
nadlezan za stambene poslove ée pozvati upravnika da zakljuci ugovor o sufinansiranju
Adaptacije (u daljem tekstu: Ugovor).

Ugovorom izmedu Opétine Tivat, koju zastupa predsjednik Opétine i vlasnika posebnih
djelova zgrade, koje zastupa upravnik zgrade, reguli$u se medusobna prava i obaveze,
dinamika i nagin isplate odobrenih sredstava na racun viasnika posebnih djelova zgrade.

Upravnik zgrade duzan je da zakljuci ugovor o angazovanju struénog nadzora.




Isplata odobrenih sredstava izvrsice se nakon dostavljanja pozitivnog konaénog
izvjeStaja struénog nadzora o realizovanim radovima na adaptaciji fasade sa
potpisanim listovima gradevinske knjige i okon&anom situacijom ovjerenom od strane
stru¢nog nadzora.

Ako se upravnik ne odazove na poziv i ne zakljuéi ugovor o sufinansiranju adaptacije,
u roku od 5 dana od dana prijema poziva, smatra se da je zgrada odustala od
sufinansiranja Adaptacije i sredstva se dodjeljuju sliedeéoj zgradi na listi prioriteta.

Ugovor se objavljuje na internet stranici i oglasnoj tabli Opétine Tivat.

Sve troskove izrade i dostave dokumentacije u cjelosti snose vlasnici posebnih djelova
zgrade.

Troskove koji nisu predvideni ponudom i opisom radova, u cjelosti snose vlasnici
posebnih djelova.

Troskove angaZovanja stru¢nog nadzora nad izvodenjem radova na adaptaciji snose
vlasnici posebnih djelova zgrade.

Vlasnici posebnih djelova kojima su odobrena sredstva moraju postupati u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 19/25, 92/25, 160/25 i
114/26).

Konkurs je objavljen na zvani¢noj internet stranici Opétine Tivat https://opstinativat.me/,
oglasnoj tabli Opstine Tivat i u lokalnim sredstvima javnog informisanja.

Informacije o svim pitanjima od znadaja za uéeéée na konkursu mogu se dobiti svakog
radnog da od 08-11h u Sekretarijatu za saobracaj i stambeno komunalne djelatnosti
(kancelarija broj 11), na telefon 032/661-332 ili u Sluzbi Glavnog gradskog arhitekte
(kancelarija broj 5), na telefon 032/661-358.

Komisija za spr vodeﬁje postupka sufinansitanja adaptacije
spoljnik djelova zgrada na terjiforiji opstine Tivat




