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Adresa: Trg magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 {0)32 661 345,

www.opstinativat.me

! SEKRETARIAT ZA SAOBRACAI | e mail: sekretarijatsks @opstinativat.me
STAMBENO-KOMUNALNE DJELATNOSTI

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE

Br:16-037/26-upl-96/1
Datum: 27.04.2026. god.

Sekretarijat za saobracéaj i stambeno-komunalne djelatnosti Opstine Tivat,na osnovu &lana
30 stav 1 Zakona o slobodnom pristupu informacijama (Sllist CG br.044/12 i 030/17), &lana
18 i Clana 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17} i Slana 9 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opétine Tivat (Sllist Crne
Gore-opstinski propisi br. 045/25), postupajuéi po zahtjevu koji je podnlomsz
Tivta, donosi:

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev koji je podni(*/ iz Tivta, broj 16-037/26-upl-96 od
20.04.2026. godine, kojim se traZi pristup informacijama: “O formiranju skup&tine
stanara od dana 01.09.2025. godine sa zapisnikom i odlukama za stambenu zgradu
koja se nalazi u ulici Cacovo obala br.8 i dozvoljava se pristup dokumentaciji kako

slijedi:

- Poziv za sjednicu skupétine stanara od 25.08.2025. godine,

- Zapisnik sa sjednice od 01.09.2025. godine,

- Odluku o imenovanju predsjednika skupstine stanara od 01.09.2025. godine,

-~ Odluku o imenovanju upravnika stambene zgare od 01.09.2025. godine,

- Odiuku o konstituisanju skupstine etaZnih vlasnika od 01.09.2025. godine,

- Qdluku o otvaranju zajedni¢kog raéuna od 01.09.2025. godine,

- Odluku o nazivu stambene zgrade od 01.09.2025. godine

- Odluku o utvrdjivanju vrijednosti boda od 01.09.2025. godine,

- Odiuku o usvajanju pravita 0 medjusobnim odnosima etaznih vlasnika od 01.09.2025.
godine,

- Pravila o medjusobnim odnosima etaZnih viasnika od 01.09.2025. godine,

- Ugovor o medjusobnim odnosima etaznih vlasnika od 01.09.2025. godine,

- Odluka o izradi pe¢ata od 01.09.2025. godine,

- Odiuka o povjeravanju posiova odrzavanja od 01.09.2025, godine,

2. Pristup trazenoj informaciji, iz stava 1 ovog rje$enja ostvarie se dostavljanjem kopije
informacija koju ce podnosilac zahtjeva preuzeti licno — neposredno u prostorijama
organa.

3. Zalba protrv ovog rjesenje ne odlaze njegovo izvrienje.
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Obrazlozenje

G - 7ivia je Sekretarijatu za saobraéaj i stambeno-komunalne djelatnosti
Opstine Tivat podnio zahtjev za slobodan pristup informacijama br.16-037/25-upl-96 od
20.04.2026. godine, kojim trazi pristup informacijama — O formiranju skupétine stanara od
dana 01.09.2025. godine sa zapisnikom i odiukama za stambenu zgradu koja se nalazi u ulici
Cacovo obala br.8, na naéin da preuzme kopiju informacije licno — neposredno u prostorijama
organa.

U predmetnom postupku, Sekretarijat za saobraéaj i stambeno-komunalne dielatnosti
Opstine Tivat je utvrdio da posjeduje trazene informacije, te da se u istim ne nalaze podaci
Gijim bi se objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz &lana 14 Zakona o slobodnom
pristupu informacijama (,Sl.list Crne Gore” broj 44/12 i 30/17), pa nalazi da zahtjev treba
usvojiti kao oshovan, u skladu sa &lanom 13 i élanom 21 stav 2 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama.

Odredbom ¢lana 13 Zakona o slobodnom pristupu  informacijama propisano je da je
organ vlasti duzan da fizickom i pravnom licu koje traZi pristup informaciji omoguéi pristup
informaciji ili njenom dijelu koju posjeduije.

Cianom 33 stav 2 Zakona o slobodnom pristupu informacijama je propisano:
~Podnosilac zahtjeva snosi trodkove postupka za pristup informaciji koji se odnose na stvarne
troskove organa vlasti radi kopiranja, skeniranja i dostavijanja trazene informacije, u skladu
sa propisom Viade Crne Gore“, Clanom 4 Uredbe o naknadi froskova u postupku za pristup
informacijama (,SluZbeni list CG*, broj 066/16 i 121/21), propisno je: ,Organ vlasti moze iz
razloga ekonomi&nosti i srazmjernosti, u cilju zastite prava stranaka i javnog interesa, odlugiti
da podnosiocu zahtjeva ne naplacuje troskove postupka ukoliko isti ne prelaze iznos od 3.00
€". Obzirom da u konkretnom sludaju, u skladu sa élanom 2 Uredbe o naknadi troskova u
postupku za pristup informacijama troskovi postupka za kopiranje trazenih informacija ne
prelaze iznos od 3.00€, stranka se oslobada plaéanja istih.

Shodno Elanu 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ( »Sl.list Crne Gore » broj
44/12 i 30/17) Zalba na ovo rjeSenje ne odlaZe njegovo izvréenje.

Na osnovu izloZzenog, riegeno je kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za
zaétitu podataka o liénosti i pristup informacijama u roku od 15 dana od dana prijema istog,
neposredno ili preko ovog Sekretarijata. Zalba se podnosi u dva primjerka, sa dokazom o
uplati 5,00 eura administrativne takse na Ziro raéun broj 510-9146777-39.

Samostalni savjetnik |l za stambene poslove
| teritorijalnu organizaciju
Dalibor Séeki¢, dipl.pr

Dostaviti:

e Arhivi ‘
- Dosije -
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2§ .29.207( godine
Na osnovu ¢lana 184 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,Sl.list CG” br.19/09)

upucuje se
POZIV

Vlasnicima stanova, poslovnih prostora, nestambenog prostora i garaznih mjesta,

stambene zgrade u ulici ( AC®Vo o2fr T U IV g

obavjeStenje da ce se dana L.g.zo Zsgodine, odrzati sastanak u prostorijama

stambene zgrade sa poéetkom u {f : 2otasova sa sljededim
DNEVNIM REDOM

1.Konstituisanje skupstine etaznih viasnika zgrade.

2.Imenovanje predsjednika skupstine.

3.Imenovanje upravnika.

4.Donosenje Pravila o medusobnim odnosima

S.Donosenje odluke o otvaranju racuna za uplatu sredstava za odrZavanje zajednickih djelova

zgrade.

6.Donosenje odluke o visini vrijednosti boda (minimum 0,20 €/m2) koja su duZni vlasnici
mjesecno da izdvajaju za odrZavanje zajednickih djelova zgrade.

7.Donosenje odluke o povjeravanju poslova odrzavanja zajednickih djelova zgrade.

8.Donosenje odluke o nazivu stambene zgrade

9. Donosenje odluke o izradi peata stambene zgrade

10.Ugovor o medusobnim odnosima skupstine viasnika sa upravnikom.

11.Tekuca pitanja.

@ b .
poziv istaknut danaz§ , 08 -2 Ogto%qine

(MIESTO), PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE
{ 1li NA INICUATIVU STANARA}

. N
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ZAPISNIK

Sa sastanka etaZnih vliasnika zgrade u ulici CACOvO © LALA  br. E_ u Tivtu odrZanog
0. .¢4.20LS.godine sa potetkom u 4 loo  Easova sa slededim

DNEVNIM REDOM

1.Konstituisanje skupitine etaZnih vlasnika zgrade.

2.Imenovanje predsjednika skupstine.

3.Imenovanje upravnika.

4.Donosenje Pravila o medusobnim odnosima

5.Dono%enje odluke o otvaranju rauna za uplatu sredstava za odriavanje zajednickih djelova
zgrade,

6.Donozenje odluke o visini vrijednosti boda (minimum 0,20 €/m2) koja su duini vlasnici
mjese&no da izdvajaju za odrZavanje zajednickih djelova zgrade.

7.Donosenje odluke o povjeravanju poslova odriavanja zajedniékih djelova zgrade.
8.Donosenje odluke o nazivu stambene zgrade

9. Dono$enje odluke o izradi peata stambene zgrade

10. Ugovor o medusobnim odnosima skupétine vlasnika sa upravnikom

11.Tekuca pitanja.

0d ukupno 14 etainih vlasnika sastanku prisustvuje <_?_

Br. IME | PREZIME SVOJERUCNI POTPIS Br. telefona

stana P

PD1 Mehovi¢ Gordana — @) NE
PD2 Vukadinovi¢ Radenko DA NE

Varaxine Evgeni

PD3 Soylu Fatma DA NE
P04 | Graf lfa — A
PD5 | Litvinov Andrey -(r DA) | NE
PD6 Varaxine Evgeni DA NE
PD7 Kalazhnikova Yanina - DA NE



dalibor.scekic
Pencil

dalibor.scekic
Pencil


PD8 Kalazhnikova DA NE
Yahnina

C

PD9 Vukasinovi¢ Vesna DA NE

PD10 | Begovi¢ Elza - (DA [ NE

PD11 | RonZevié Nada S "> | N

|
PD12 | Hajdin BoZo -@ NE
PD13 | Varaxine Evgeni DA NE
PD14 | Varaxine Evgeni DA NE

Ako na jednom posebnom dijefu ima viZe suviasnika il zajednitars, svi zajedna imaju jedan glas u skupdtini, Suvlasnici ili zajednitari su duini da
epunomoce predstavnika u skupitini | da punemodje dostave u pisanoj formi predsjedniku skuptine.

1. Konstituie se Skupstina vlasnika SZCA 0ovo or kb £ ulici CAOVo orkin &
2. Za predsjednika skupstine etaznih viasnika zgrade imenuje se:

KAAZHR oy A~ 7R K4
Od ukupno]_f\_prisutnih etaZnih vlasnika glasalo je za 'b , protiv_/ , uzdrzanih _/ .

3.Za upravnika stambene zgrade imenuje se %@)vu»‘ ¢ ﬁ!}-\ . Od ukupno ! LA
prisutnih etaZnih vlasnika, glasalo je za K , prthiv / , auzdrianih

4. Donose se Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika.

5.Ra?;|n za uplatu sredstava za odriavanje zajednickih djelova zgrade otvara se kod

VE A N-YBanke.

6.Utvrduje se vrijednost boda u visini od 9"?/0 € {minimum 0,20 €/m2). Posebni djelovi
stambene zgrade se boduju: za stan i poslovni prostor 1 bod i 0,5 bodova za nestambeni prostor.
MnoZenjem vrijednosti boda sa kvadraturom povriine u viasnistvu, dobija se iznos koji su vlasnici
duZni da mjesecno izdvajaju za odrzavanje zajednickih djelova zgrade sredstva do 15-0g u
mjesecu na poseban racun br. otvoren kod

Pue RPhuwue banke. Zaduiuje se upravnik da podnese zahtjev nadleinom
organu lokalne samouprave za izdavanje rjeSenja o obratunatom iznosu i natinu pladanja
troskova odriavanja stambene zgrade.

7.Poslovi odriavanja zajednitkih djelova zgrade povjeravaju se

%WC)WVT\\ &) iz
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li

8. Stambena zgrada dobija naziv + Ck CO Ve ox Al L”ﬂ(' S)

9. Izraditi ¢e se petat sledece sadrine;_ C A (Lo oTpia 3

10. Ugovorom (e se definisati medusobni odnosi Skupstine etaZnih vlasnika

11.

Obavezuje se Upravnik da u roku od pet dana od dana dono3enja odluka i Pravila 0 medusobnim
odnosima etaznih vlasnika, iste dostavi nadleZnom organu lokalne samouprave radi registracije.

ZAPISNICAR PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTIN

7



dalibor.scekic
Pencil


Na osnovu ¢lana 184 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima {,Sl.list CG” br.19/09), Skupstina
etaznih vlasnika stambene zgrade u ulici Choovy  OPALR X u (P* L

na sastanku odrianomi_.j_.zo_?&godine, veéinom glasova prisutnih etaznih vlasnika donijela

je

ODLUKU
o imenovanju predsjednika skupstine etaznih vlasnika

Za  predsjednika  skupdtine  etainih  vlasnika  stambene zgrade u  ulic

cACOVLy O Mf(‘f menuje se ICK A SR U A \/I%‘.H'q WA

Predsjednik skupstine se imenuje na period od Cetiri godine.

Odluka stupa na snagu na dan donosenja iste.

(MJESTO), PREDSJEDAVAJUCI  SKUPSTINE
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Na osnovu ¢lana 188 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima ( ,Sluzbeni list CG* br.19/09),

Skupitina etainih vlasnika stambene zgrade — ulaza u ulici CECryo % Al ;Q

s — ~
u T na sastanku odrianom ol..05.20{ \.godine, veinom glasova prisutnih

etainih vlasnika donijela je

ODLUKU
o imenovanju upravnika stambene zgrade

crlove LRALA P

Za upravnika stambene zgrade — ulaza u ulici _ , imenuje

se %'EQQU,UKC’\ {:iﬂ

Upravnik se imenuje na period od Cetiri godine.

Prava i obaveze uparavnika utvrdene su Zakonom o svojinsko — pravnim odnosima.

Za rad upravniku pripada naknada v iznosu od __~ €, koja se obezbjeduje iz sredstava

za odrZavanje zajedniCkih djelova zgrade.

Odluka stupa na snagu na dan donosenja iste.

(MIESTO),
G WAT —
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Na osnovu &lana 180 i 183 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,Sllist CG“ br.19/09),

Skupitina etaZnih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici ChACvuo o g Al ﬂg

T VT na sastanku odrfanom 4.9.202{godine, vet¢inom glasova (M) prisutnih

etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o konstituisanju skups$tine etaZnih vlasnika stambene zgrade

Konstituie se skup$tina etainih vlasnika stambene zgrade -~ ulaza u ulici

CHCBUO oRfe Y

Skupstinu iz &lana stava 1 ove odluke &ine etaini vlasnici stambene zgrade, (odnosno njihovi

opunomodceni predstavnici).

Odluka stupa na snagu na dan dono3enja iste.

(MIESTO), PREDSJIEDAVAJUCI  SKUPSTINE
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Na osnovu ¢lana 19 stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (”Sl.list CG,
br.041/16,084/18,111/22 i 140/22} Skupstina etaZnih vlasnika stambene zgrade —
ulaza u ulici _CACOVO O@Ate &, na sjednici odrzanoj dana, /] . 9 .20 ("
godine, vedinom glasova prisutnih etaZnih vlasnika donijela je

ODLUKU
o otvaranju zajednic¢kog racuna kod poslovne banke

I- Rafun za uplatu sredstava za odriavanje zajedni¢kih djelova stambene
zgrade-ulaza u TIyTe U ulici
C ACove orilp p , otvara se kod

TP e PA [uganke.

- Odluka stupa na snagu danom donosenja. Isti¢e se na oglasnoj tabli

dana_| . S .2015.godine.

Tivat, PREDS)

UPRAV GRADE
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Na osnovu &lana 183 Zakona o svojinsko pravnim odnosima {”’Sl.list CG, br.19/09)
Skup$tina  etainih  vlasnika stambene zgrade — ulaza u ulic
ckwve oel 4 ¥ , na sjednici odrzanoj dana, _| .4 .20y godine,
vedinom glasova (__) prisutnih etaZnih vlasnika donijela je

ODLUKU
o nazivu stambene zgrade

I- Stambena zgrada u ulici CkCov 0 ORK L& £ locirana na kat. parceli
br._‘;%i upisana u LNSAC KO- dobija naziv: __ CAar~ o 2ALA £
Dorp ATva
Il- Obavezuje se upravnik stambene zgrade da u roku od 15 dana od dana
stupanja na snagu ove odluke obezbijedi izradu pectata, saglasno nazivu
iz ¢lana 1 ove odluke.

IIl- Odluka stupa na snagu danom dono$enja. Istite se na oglasnoj tabli
dana_l_.9 .202%godine.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

(MJESTO),
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Na osnovu ¢lana 183 stav 1 alineja 7 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,,Sl.fist
CG”, br.19/09}) u vezi ¢lana 16 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,Sl.list CG“,
br.041/16, 084/18, 11/22 i 140/22) Skupstina etaZnih vlasnika stambene zgrade —
ulaza u ulici ¢k OV 08Xt £ | na sjednici odrianoj dana, 4 .9 2028~
godine, ve¢inom glasova (_g_) prisutnih etaZnih vlasnika donijela je

o

Tivat,

ODLUKU
utvrdivanju vrijednosti boda akontacije za tro3kove odrZavanja zgrade

Utvrduje se vrijednost boda akontacije za troSkove redovnog odriavanja
zajednickih djelova zgrade, nuinih i hitnih radova, za stambeni i poslovni
prostor u iznosu Of% £/m?i_0, {O_ €/m? za nestambeni prostor.

1 bod/m? za stambeni prostor

1 bod/m? za poslovni prostor

0,5 bod/m? za nestambeni prostor

Sredstva u obracunatom iznosu se najkasnije do 15-og u mjesecu upladuju
na zajedni¢ki racun skupitine etainih vlasnika stambene zgrade

br. kod DIWL BALP banke.

Sredstvima za odrZavanje zgrade raspolaZze upravnik, pod uslovima i u
granicama utvrdenim odlukama i pravilima skupstine etanih vlasnika.

Odluka stupa na snagu dana _Lj_ 207( (Isti¢e se na oglasnoj tabli )

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
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Na osnovu ¢lana 183 stav 1 alineja 14 Zakona o svojinsko pravnim odnosima

("’Sl.list CG, br.19/09) Skupstina etainih vlasnika stambene zgrade — ulaza u ulici
Moo 6RKH L, na sjednici odrianoj dana, | .9 .20>{ godine,

vecinom glasova (E) prisutnih etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o usvajanju pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika

Usvajaju se pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika
stambene zgrade. CAWWuvV o ©o3 Ay @ u Tivtu dana

1.9 .207( godine.

II- Odluka stupa na snagu danom donosenja.

PRE PSTINE

TIVAT,
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Na osnovu &lana 183 stav 2, alineja 14 i 191 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,SL.list €G* br.19/09}, Skupstina
etaZnih vlasnika donosi:

PRAVILA
o medusobnim odnosima etainih vlasnika

dan 1.

Ova pravila se odnose na zgradu koja je izgradena na zemji¥noj parceli br. 6.‘& ! jl KO
D. LkyVdyul,_ C~o~o S Rg g br

Zemljidte na koje je zgrada izgradena je povriine m2.
€lan 2.
Zgradu €ine: temelji, fasada prema ulici , podrumske prostorije, prizemlja i
spratova.

Zgradu obuhvata:

- u podrumskom dijelu : ,
- u prizemlju: ,
TP e g 2 oo v da 29 oo u %‘(
— 7 7 7 7 7
Clan 3.

Stanovi su u iskljutivo] svojini etaznih vlasnika.

Isto va3i i za pripadnike tih posebnih djelova, a posebno za plafone i patose (sa izuzetkom nosedih zidova keji su zajednicki
djelovi); unutradnje pregrade sa vratima, ulazna vrata u stan, prozore, prozorska krila i prozorske kapke, balkonska vrata;
unutrainju kanalizaciju i radijatore centralnog grijanja; sanitarne instalacije u kupatilima, kuhinjama, toaletima; instalacije u
kuhinji; plakari.

Posebni djelovi obuhvataju i one povriine koje su rezervisane za iskljutivo koriitenje odredenog etaZnog vlasnika, kao to
su terase, i dr.posebni djelovi su i drugi djelovi u stanu.

Spisak obavezno sadri i adresu i prebivalidte etaZnih viasnika.

Zidovi koji obuhvataju pojedine stanove, a nisu noseci zidovi, su u zajednicko] nedjeljivoj svojini susjeda.

{ana.

Zajednicki djelovi su oni djelovi koji ne sluie iskljutivo upotrebi taéno cdredenog etainog vlasnika.

Ovi djelovi obuhvataju: zemljidta na kom je zgrada izgradena, temelje, fasadne zidove i stubove, meduspratnu konstrukeiju,
nadstreinice koje se nalaze nad zajednitkim djelovima, dimnjake, krovove, stepeniéta i lift; kanale za odvod atmosferskih
padavina, glavni ulaz, holove i hodnike za elektriznu energiju i sl. do tatke radvanja tih postrojenja u prostorije koje su u
iskljugivoj svojini pojedinih etaZnih vlasnika, bunare, cistijerne.

Zajednizki djelovi su i svi dr. djelovi koji slue za zajednitku upotrebu.

{lan 5.

Zajednitki djelovi zgrade ne mogu biti predmet diobe.
Clan 6.

Zgrada je namijenjena stanovanju (i poslovanju}.

Prostorije u prizemlju, mezaninu i spratovima mogu se koristiti za trgovatke, usluine, kancelarijske i slitne djelatnosti.
Promjene namjene stana u sobe za prenocidte i sl. je zabranjena.

Alternativa 1l — €lanu 6 :

Zgrada ima namjenu mjeSovite upotrebe: za stanovanje i za kancelarijski prostor.

Radnje u prizemlju mogu se koristiti u trgovatke svrhe.

San 7.

Svako od etafnih vlasnika ima pravo da koristi po svom nahodenju posebne djelove u zgradi, pod uslovom da ne 3teti
pravima drugih etaZnih vlasnika i da ne &ini nidta ito moie Stetiti konstrukeiji | namjeni zgrade,




Clan 8.
EtaZni viasnici ili korisnici stanova duzni su da po3tuju kucni red u zgradi i da ne naruavaju mir u zgradi.
Oni ne mogu u stanu drati Zivotinje koje narudavaju mir u 2gradi i koje itete higijenskom rezimu zgrade.
€lano.

Prostorije se mogu koristiti za vrienje trgovacke ili druge djelatnosti pod uslovima da aktivnost koja se vrdi u njima ne utice
na sigurnost zgrade i na mir stanara {posebno usled buke i neprijatnih mirisa).

{lan 10.
Koridéenje radio, TV i dr. uredaja u zgradi na naéin koji proizvodi nedozvoljenu buku nije dozvoljeno.

&lan 11,

Etaéni vlasnici ne mogu upotrebljavati niti dozvoliti drugom upotrebu magine Illl opreme koja moze &tetiti konstrukciji ove
zgrade ili prouzrokovati susjedima nenormalnu buku, vibracije, neprijatne mirise i sl.

Clan 12,

Na prozorima i balkonima zabranjeno je postavljanje konopa za sulenje vesa, ako su izlozeni pogledu sa ulice ili iz drugih
stanova.

Stanari mogu na prozorima i balkonima drzati vaze za cvijece pod uslovom da su one fiksirane i postavljane tako da oticanje
vode ne moiZe 3tetiti zidovima zgrade i ne smije biti na stetu ili dosadu susjedirma ili prolaznicima.

Clan 13.
Ulazna vrata u stanovima, prozori i kapic, balkonske ograde, tende na baikonima i prozorima moraju biti iste boje, kako bi se
otuvala harmonija zgrade i mogu se izmijeniti samo na osnovu oviaddenja Skupitine etaznih vlasnika uz dozvolu nadleZnog
sekretarijata.
Svaki etaini vlasnik duZan je da o svom trosku odr#ava ove stvari u dobrom stanju.

Clan 14.

Na zgradi su instalirane zajedni¢ke radio i TV antene i svaki Je viasnik duZan da snosi odgovarajuéi dio trodka, za odriavanje i
ispravno funkcionisanje,

Instalacija spoljasnjih individualnih antena nije dozvoljena.
Clan 15.
Lica koja koriste stan za vréenje profesionalne djelatnosti{uz potrebne dozvole i saglasnosti ndleznih organa) mogu na ulazu
zgrade postaviti tablu sa podacima o njegovem imenu, profesiji | mjestu gdje vrii svoju profesilonalnu djelatnost,
Model ove table odreduje upravnik, koji ée taéno odrediti mjesto na koje ¢e se ona postaviti.

€lan 16.

Na fasadi zgrade ne mogu se postavljati reklamne table, svijetleée reklame ili natpisi bilo koje vrste, bez saglasnosti
nadleznog organa i skupitine stanara.

€lan 17,

Etazni vlasnici nemaju prave na obesdtedenje zbog izvrienja duinih opravki na zajedni¢kim djelovima i obavezni su da
omoguce slobodan prilaz, bez obzira na duZini trajanja, arhitektama, preduzimaéima i radnicima koji nadgledaju i vrie te
radove,

Clan 18,
U slutaju duZeg odsustva svaki etaini viasnik du¥an Je da ostavi kijuteve svog stana upravniku ili licy keje stanuje u zgradi,

kako bi se omogucio slobodan pristup radi izvodenja potrebnih radova.
Adresa viasnika koji je due odsutan mora hiti poznata upravniku.




¢lan 19

Drzalac kljuéeva od stana ima prave da ude u stan u hitnim slutajevima.

¢lan 20.

S ciliem da se izbjegnu gubici pritiska u vodovodnoj mrei kao i radi pravilnog funkcionisanja kanalizacione mreZe, moraju se
obezhijediti pravilno funkcionisanje uredaja, a etaZni vlasnici moraju preduzeti popravke bez odlaganja.

Clan 21.

Vlasnici su duini da obezbijede nesmetan i bezbjedan prolaz zgradi u sluaju atmosferskih padavina (CiScenje snijega, odvod
viZka vode u slugaju kisa i sL.} i da horizontalne i vertikalne oluke za odvod vode drie u ispravnom stanju.

lan 22.

Svaki etaZni vlasnik je odgovoran drugim etainim vlasnicima za 3tetne posledice prouzrokovane njegovom krivicom ili
krajnjom nepaZnjom.

€lan 23.

Etaini vlasnici su du¥ni da drie ventilacione kanale u ispravnom stanju i da ih upotrebljavaju prema njihovoj namjen.
Upotreba peéi na &vrsta i tecna goriva je zabranjena ukoliko ne posto]l odgovarajufa insalacija {dimnjaci)
Clan 24.

Svaki etazni vlasnik je odgovoran za nastale kvarove i 3tete prouzrokovane zgradi iz njegovog stana {prostorije).
U slutaju stava 1. ovog &lana, sve radove nadgledace ovla¥ceni arhitekta koga odredi upravnik.

Clan 25.
U stanu se ne mogu odlagati predmeti &ija teina prelazi granicu nosivosti meduspratne konstrukcije.
€lan 26.

Svaki etaini vlasnik moZe izmijeniti, po svom nahodenju, unutradnji raspored u svom stanu.

Radovi se izvode pod nadzorom ovlaiéenog arhitekte.

Trokkovi ovih radova i nadzora padaju na teret vlasnika.

EtaZni viasnik mora da preduzme sve nuZne mjere radi ofuvanja stabilnosti zgrade i odgovoran je za sve tete | degradacije

koje izazovu takvi radovi,

&lan 27.

Ukoliko se prepravkama iz predhodnog &lana prouzrokuje Steta zajednitkim djelovima ili djelovima drugih vlasnika, etaZni
vlasnik koji izvodi te radove duZan je nadokanaditi Stetu.
U sluéaju da se on tome protivi, upravnik ce preduzeti izvrienje tih popravki o trodku odgovornog etaZnog vlasnika.

¢lan 28.

svaki od etaznih vlasnika upotrebljiava slobodno zajednitke djelove prema njihovoj namjeni, 5 tim &to ne moie da

ogranitava prava drugih etainih vlasnika.
EtaZni viasnik ili stanar ne moZe zauzeti ulaze hodnika, stepenista, dvoridta i dr. ZajedniZkih povriina, niti odlagati stvari na

duZe vrijeme na tim djelovima.
Ulazni dio zgrade, hodnici | stepenidta ne mogu slufiti kao mjesto za odlaganje djetijih kolica, bicikla i sl.

Clan 29.

Lica koja koriste lift moraju ga pravilno upotrebljavati.

Clan 30.

Stepenite, liftovi i dr. Zajednicki djelovi moraju se odrzavati u higijenskom stanju.




Cid¢enje stepenita i zajednickih povréina obavlja se u prijepodnevnim casovima.
¢lan 31.

U zgradi se ne mogu unositi opasne stvari, stvari koje Stete zdravlju i stvari koje proizvode neprijatne mirise.
Eta¥ni vlasnici su duni da postuju ustanovljene sluibenosti koje optereduju svojinu.

Clan 32.

Svaki etaini viasnik je odgovoran za sve 3tete koje je prouzrokovao na zajednickim djelovima, kao i za sve $tetne posledice
koje proisticu iz upotrebe ili su posledice zloupotrebe u vrienju prava, ili upotrebe koja je protivna namjeni zajednizkih
djelova, bilo da ih je prouzrokovao on sam, njegov zakupac, njegovi namje3tenici ili njegovi gosti.

Clan 33,
EtaZni vlasnici su obavezni da, saglasno programu tekuéeg odrZavanja stambene zgrade snose troikove tekuéeg odriavanja
zajednickih djelova zgrade.
Skuptina etainih vlasnika donosi odiuku o obrazovanju posebnog fonda iz koga ¢ée se podmirivati trodkovi za tekude
odriavanje,

Clan 34.
Etaini vlasnici duini su da svoje doprinose uplaéuju upravniky, najkasnije do pet dana u mjesecu.

Clan 35,

Za podmiren]e troskova upravijanja | odravanja i za opravke zgrade koje prevazilaze poslove redavnog upravljanja formira
se posebni fond zgrade.

¢lan 36.

Etaini vlasnici su duZni da uplacuju naknadu za investiciono odriavanje i za radove koji se izvode kao hitne intervencije
upravniku.
Upravnik je duZan da tako prikuplienja sredstva uplacuje na poseban rafun, saglasno pravilima koje prepige jedinica lokalne
samouprave.
Upravnik je duZan da etaZnom vlasniku izda potpisanu priznanicu kao dokaz da je dug izmiren.

Clan 37.

Skup3tina etainih vlasnika moZe donijeti odluku o formiranju rezervnog fonda.

Clan 38,
Tro3kove snadbijevanja vodom snose etaini viasnici prema broju lica koji stanuju u stanu a cbuhvataju: utrodenu vodu,
popravku i odrzavanja vodovodnih mijerita i dr,
EtaZni vlasnik snosi trodkove prema stvarno utroenoj vodi, kao i trodkove opravke vodovodnog mjerila.

€lan 39.

U slu€aju otudenja stana, raniji etazni vlasnik je dufan da plati sve obaveze i trodkove koje su dospjele do dana predaje
stana.
Novi vlasnik duzan je da plati sve obaveze i tro¥kove koji padaju na njega od dana sticanja stana.

Clan 40,

Na zahtjev zainteresovanih etainih vlasnika | dr. zainteresovanih lica, upravnik je duZan da pruZi podatke o stanju fondova
koji su formirani kao i da prugi sva dokumenta na uvid,

Clan 41.

Svaki etazni vlasnik je duZan da obavijesti upravnika o prenosu svojine na stanu, dijela stana, konstrujisanju nad njima,
plodouZivanja, gole svojine, prava stanovanja i dr.




U ovom obavjedtenju treba da je naznacen stan ili dio stana koji se prencsi kao i ime | prezime i prebivaliite sticaoca ili
njegovog zastupnika.

Clan 42,

Svaki etasni vlasnik je dufan da obavijesti upravnika o svom prebivalidt, i ta adresa ge biti istaknuta u spisku etainih
vlasnika.

€lan43.

U slutaju zamjene stanova izmedu etainih vlasnika, ili u slufaju prepravke stanova, sve ove promjene se moraju unijeti u
plan zgrade.

Isto vaii i u slu€aju spajanja vile stanova.

U svim tim sluZajevima etazni vlasnici su obavezni da obavijeste upravnika.

Clan a4.

U sluéaju da se stan da u zakupu etaini viasnik je duZan da upozna zakupca sa pravilima, a posebno sa nadinom upotrebe
posebnih i zajednickih dielova.

Clan 45.
Na prvoj skupétini etaZnih vlasnika imenovace se:
- Predsjednik skupétine etaZnih vlasnika
- Upravnik
i donijeti program tekuceg odriavanja.

Clan 46.
Skuptina se odriava najmanje jednom godisnije.

Clan 47.

predsjednik je duan da sazove vanrednu skup§tinu na zahtjev najmanje jedne Cetvrtine eta¥nih vlasnika, ill na prediog

upravnika. .
Clan 48.

Redovnu skupitinu saziva predsjednik.

Clan 49.

Najmanje jedna Zetvrtina etaZnih vlasnika moze sazvati skupitinu etainih vlasnika.
Oni mogu zahtijevati od predsjednika da se preciziraju pitanja i dnevni red skup3tine.
Ova] zahtjev predsjednik je duian prihvatiti.

¢lan 50,

Poziv za sjednicu skuptine sadrii: oznatavanje mjesta, datuma i £asa sjednice i dnevni red kojim se precizira svako pitanje o

kome moze odlufiti skupétina.
Clan 51.

U roku od 5 dana od uruéenja poziva za sjednicu, svaki etasni vlasnik moZe zahtijevati da se odredeno pitanje stavi na

dnevni red.
¢lan 52.

Poziv za sjednicu skupitine dostavlja se najmanje 5 dana prije zasijedanja.

Clan 53.

Na sjednici skuptine moraju biti pozvani svi etaini vlasnici ili njihovi predstavnici.
Poziv je ispravno dostavljen starom etainom vlasniku ako se urudi prije nego ito je predsjednik obavijeSten o prenosu

svojine.

Clan 54.




U sluéaju postojanja vite subjekata prava svojine na stanu, poziv se smatra uredno dostavljenim ako je uruéen bilo kome od
tih vlasnika ili njihovim predstavnicima, o kome je obavijedten predsjednik.

€lan 55.

Skupitina bira svog predsjednika i upravnika iz reda prisutnih etaznih viasnika koji dobije najveci broj glasova
€lan 56.

Na skupitini ¢e se odrediti sekretar i od lica koja broje glasove.

Sekretar vodi zapisnik.
tlan 57.

U zapisnik sa sjednice skupétine unose se imena i prezimena prisutnih etaZnih vlasnika ili njihovih predstavnika.
U zapisnik se obavezno unose podaci o glasanju.

Clan 58,
Zakonski zastupnik predstavija maloljetnog ili poslovne nesposobnog etainog viasnika na skupitini.
€Clan 59,
O odlukama skupstine vodi se zapisnik koji potpisuje predsjednik, sekretar i lica koja broje glasove.
Zapisnik sadr¥i tekst svake odluke.
U zapisnik se unosi rezultat svakog glasanja i preciziraju imena etaznih viasnika koji su glasali protiv odluke skupitine, i
imena onih etaZnih vlasnika koji nisu utestvovali u glasanju ili koji su se uzdrzali od glasanja,
Na zahtjev jednog ili vise etainih vlasnika, koji se suprostavijaju odluci, u zapisnik se unose eventualne rezerve koje oni
formuliZu u vezi ispravnosti odluke.
€lan 60.
Odluke se donose vecinom glasova prisutnih etaZnih vlasnika ili njihovik predstavnika.
Clan 61.
Funkcije upravnika mogu da se prihvate sva fizitka i pravna fica.
Upravnika imenuje skup3tina veéinom glasova prisutnih etainih viasnika ili njihovih predstavnika.
Ako skupitina ne izabere upravnika njega kao priviemenog imenuje jedinica lokalne samouprave,
Privremeni upravnik ima posebnu duznost da sazove skupitinu s ciljemn da se izabere stalni upravnik.
€lan 62.
Skupitina imenuje upravnika na vrijeme od 4 godine, s pravom imenovanja istog lica u vi$e mandata.
Clan 63,
Skupitina moze opozvati upravnika u svakom momentu.
Clan 64,
Ako upravnik ima namjeru da da otkaz, duzan je da o tome obavijesti skupitinu mjesec dana unaprijed.

Clan 65.

U sluaju da upravnik ne mose iz bilo kojih razloga da vr¥l svoje nadleznosti, skupitina moZe imenovati privremenog
upravnika,

Clan 66.

Upravniku pripada naknada za rad ako o tome odiui skupstina.
Upravnik ima pravo regresa za sve podnijete troikove koji su nastali u vezi sa vrienjem njegove nadleZnosti.




Clan 67.

Upravnik ima obaveze:

- da obezbijedi primjenu svih pravila i da izvriava odluke skupitine,

- da upravlja zgradom, da se stara o njenom guvanju 1 odravanju i da u hitnom slucaju na svoju incijativu izvrii radove koji
su nuZni za ofuvanje zgrade,

- da predstavlja etaine vlasnike u svim parnicama.

Upravnik vréi i druge poslove predvidene zakonom, pravilima i odlukama skupstine.

&an 68.

Kada se radi o hitnom sluéaju upravnik po sopstvenoj incijativi preduzima izvrienje nuinih radova za cfuvanje zgrade i bez
odlaganja obavjeitava etaine vlasnike i saziva skupstinu.

U ovom slugaju, s ciljem otpotinjanja radova, on mofe i bez predhodne odluke skup$tine da izdvoji sumu novea koja ne
moie da prelazi visinu procijenjenih trodkova.

Clan 69.

Upravnik mo¥e angazovati odredena lica u cilju izvrien]a odredenih radova.
Upravnik odreduje uslove rada ovih lica prema lokalnim obitajima | vaZeéim zakonima.
skupétina je jedina ovlaicena da odreduje broj i kategoriju tih radnika.

Clan 70.

Upravnik vodi | aZurira spisak svih etanih vlasnika u kome su ozna&eni stanovi koje imaju u svojini, kao i sve nosioce realnih

prava na nepokretnostima.
O izmjenama ovog spiska upravnik je dufan da obavijesti sve etaine vlasnike na narednoj sjednici skupitine.

lan 71.

Upravnik vodi arhivu, kao i sve ugovore, planove, korespodenciju, registre | dr.

Dokumenta koja se odnese na zgradu.

Cuva registre koji sadrie zapisnike sa skupitine etainih vlasnika.

lzdaje kopije ili izvode iz zapisnika koje je on ovjerio.

Priprema zavréni raéun i Budzet za narednu godinu, 0 femu obavjestava skupgtinu.

Obavezno je da sva novéana sredstva koja su steCena po osnovu prihoda od zajednitkih stvari uplati na radun te zgrade kod
banke.

Clan 72.
7Za ove ugovare izmedu etainih vlasnika i upravnika, njegovih roditelja i srodnika do trefeg stepena srodstva, njegovog
bra¢nog druga i njegovih srodnika do treéeg stepena, predhodnu saglasnost daje skupitina.

Clan 73.

Upravnik ne moZe sam sebi obezbijediti zamjenu.
Skupétina ima pravo da delegira i druga lica, neka od ovla¥tenja upravnika radi postizanja odredenog cilja.

Clan 74.
Etaini vlasnici se obavezno osiguraju za Stete od:
- pozara i drugih elementarnih nepogoda,
eksplozija,
- elektritne energije
- krade,
- #teta prouzrokovanih susjedima i trecim licima koje su prouzrokovane.
Lift je predmet posebnog osiguranja za prouzrokovane 3tete.

Clan 75.
Etaini vlasnicl se mogu osigurati 1 protiv drugih rizika o kome se adluéuje na skupstini.
Na skupétini se donosi odluka i odluka osiguravajuceg drustva.
Upravnik potpisuje sve polise osiguranja.

Clan 76.
EtaZni vlasnici, koji smatraju da su ova osiguranja nedovoljna, mogu u svoje ime zakljuéiti dodatno osiguranje.
Oni jedine uplaéuju premiju osiguranja, pa kada se desi osigurani sfuéaj isklju¢ivo imaju prave na naknadu od osiguranja.

Clan 77.




Svaki etaini vlasnik, obavezno je da osigura svoj stan i namfedtaj u stanu od pozara, eksplozija, plina i itete, koje su
prouzrokovane elektri¢nom energijom i prskanjem vodovodne cijevi kako bi susjedu mogao nadokanaditi 3tetu od rizika koji
su nastali u njegovom stanu,

Clan 78.
Kada nestane osigurani sluéaj iz &lana 77. ovih pravila, naknada iz osiguranja na osnovu generalne polise, upravnik je duzan

da bez odlaganja uplati na ratun zgrade kod banke.
Clan 79.

Naknada iz osiguranja prvenstveno se korlsti za popravku i rekonstrukeiju oitecenih djelova.
U slu€aju da se adludi da se ne popravlja ili da se ne rekonstruite zgrada ili zajedni¢ki dio koji je oitecen, ta naknada ¢e se
podijeliti etaznim vlasnicima koji snose trodkove popravke ili rekonstrukcije,

tian 80.
Skupstina etaZnih vlasnika moZe izmijeniti ova pravila u mjeri koja se odnose na uZivanje, upotrebu i upravljanje zajednickim
djelovima glasova prisutnih.

Clan 81,
Skupitina ne moZe nikakvom vedinom nametnuti izmjene, namjene pesebnog dijela etainog vlasnika niti modaliteta
njihovog uZivanja i koris¢enja onako kako proizitazi iz ovih pravila.

¢lan 82.
Upravnik je oviadten da zakljutuje ugovore o zakupu zajednickih prostorija i da naplacuje prihod.

Clan 83.
Skupitina moze da odlui da otudi zajednitke djelove ili da na njima konstituile realna prava.
&lan 84,
Ova pravila odlaZu i sve izmjene i dopune ovih pravila.
¢lan 8s.
Ova pravila se dostavijaju svim etaznim vlasnicima.
Clan 86.

Ova pravila stupaju na snagu danom donosenja.

¢lan 191. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima
Pravila o medusobnim odnosima viasnika

Pravila ¢ medusobnim odnosima vlasnika {u daljem tekstu: pravila vlasnika) sadrie odredbe o posebnim i zajedni¢kim
dielovima stambene zgrade, uslovima njihovog uZivanja, upotrebi zajednitkih djelova i raspodijeli trodkova, otuvanju izgleda
zgrade, upravljanju i dr.Pravila vlasnika se donose vecinom glasova prisutnih £lanova skup3tine.Svaki viasnik moze pokrenuti
inicijativu za dono3enje pravila vlasnika.Pravila viasnika odlaiu se u registar koji vodi nadleZni organ lokalne uprave.Uvid u
sadrzinu pravila vlasnika moZe izvréiti svako zainteresovano lice.

UPRAVNIK,

u { , ] 203'-gzdine.

o


dalibor.scekic
Pencil


Na osnovu ¢lana 188 stav 4. Zakona o svojinsko - pravnim odnosima {,Sh.list CG” br.19/09),
Zakljuéuje se :

UGOVOR
O medusobnim odnosima izmedu SkupStine etainih vlasnika zgrade  u ulici
CACar2 oiig & __u TV _TA- , koju zastupa Predsjednik Skupstine
Liorrwiihovh 7hh (WAs  jedne strane i Upravnik  stambene  2grade
r¥&oVvic € [+a dana_ |~ . w2¥u I/ﬂ/*.{\“k
Clan 1.

Upravnik je duzan da:

- izvr¥ava Odluke Skupstine;

- predlaZe program odrZavanja zgrade;

- stara se o realizaciji programa odrZavanja zgrade;

- obezbjeduje obavljanje hitnih intervencija na zajednickom dijelu zgrade i na posebnom ako ih
vlasnik ne obezbijedi;

- zakljutuje ugovore o zakupu posiovnih prostorija;

- naplacuje prihode i izvriava obaveze;

- organizuje naplate i prijem uplata na racun zgrade;

- predstavija i zastupa stambenu zgradu;

- prima i otpusta domara;

- obezbjeduje poitovanje pravila o medusobnim odnosima etaZnih vlasnika;

- podnosi Skupétini izvjestaj o svom radu u predhodnoj kalendarskoj godini i dostavlja na uvid
sve isprave do 30 juna svake godine.

Clan 2.
Etazni vlasnici su duZni da:
- sredstva za odrzavanje zajednic¢kih djelova zgrade u iznosu od € upladuju na racun br.
otvorenkod PRvL TR lw<  pankeu T WL~

- poftuje utvrdena Pravila 0 meduscbnim odnosima;




- odrZava svoj posebni dio na nadin da ne ugrozava odriavanje djelova drugih vlasnika
zajednickib djelova zgrade;

- bez odlaganja prijavi upravniku $tetu za koju je saznao da je nastala na zajednickim djelovima
zgrade, kao iStetu na onim posebnim djelovima, ako prijeti opasnost ostalim djelovima zgrade

- prijavi otudenje svog posebnog dijela zgrade.

Clan 3.

Ugovor se zakljuuje na period od &etiri godine, a moje biti produZen ako Skupstina o tome
donese Odiuku.

Clan 4.
Za rad upravniku pripada mjeseéna naknada u iznosu od € koja se isplacuje iz
sredstava za odrZavanje zajedni&kih djelova zgrade.

Clan 5.
Nakon isteka vaZnosti ovog Ugovora Upravnik je duZan da preda novoimenovanom upravniku
svu dokumentaciju koju je posjedovao u vezi sa radom ha odrZavanju zajedni¢kih djelova zgrade
i neutroSena novéana sredstva.

Clan6
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 istovjetnih primjeraka, od ega po jedan primjerak pripada

Predsjedniku Skup3tine, Upravniku, arhivi zgrade | Sekretarijatu za komunalne poslove i
saobracaj.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE, UPRAVNIK,
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Na osnovu élana 183 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,SLlist CG” br.19/09), Skupstina

etatnih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici _C# cere cpbhk Xy

T LY 4 U. , na sastanku odrianom e;{_.ﬁ].zoi}:godine, vedinom glasova (__} prisutnih

etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o izradi pedata skupstine etaZnih vlasnika stambene zgrade

Odobrava se izrada pefata standardnog oblika sljedede sadriine ,Stambena zgrada

cA ol cellr ¥«

Odiuka stupa na snagu na dan donosenja iste.

(MJESTO), PREDSJEDAVAJUCI SKUPSTINE

DYRT
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Na osnovu &lana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("’Sl.list CG, br.19/09)
u vezi ¢lana 8 Zakona o odriavanju stambenih zgrada (”Sl.list CG, br.041/16,
084/18, 111/22 i 140/22) Skupitina etaznih vlasnika stambene zgrade u ulici

C&Covo ORI & | npa sjednici odrzanoj dana, _?_j_.zo_zfgodine,
veéinom glasova prisutnih etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o povjeravanju poslova odrZavanja stambene zgrade

I- Poslovi odriavanja zajednickih djelova zgrade povjeravaju se
ITE 2w vl VA e v o

- Odluka stupa na snagu danom donosenja. Istie se na oglasnoj tabli
dana_{ . .20 %.godine.

Tivat,

-

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
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