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1 OPSTE INFORMACIJE

1.1 Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: BENABA doo Kotor

Adresa: Latinska bb, Lastva Grbaljska, Kotor,

Odgovorno lice: Miryam Balken

kontakt: +382 67 500 777

Glavni podaci o Projektu

Naziv projekta: Hotel sa depadansima 5% na UP3, zona B u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL ,,Dio sektora 22 i sektor 23“

Lokacija: Opstina Tivat

Naziv objekta:

Vrsta radova:Gradevinski
radovi
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2 OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija se nalazi u opstini Tivat, u okviru urbanisticke zone 2, u zahvatu Drzavne studije
lokacije “Dio sektora 22 i sektor 23”, na podrucju UP3, zona B. Lokaciju Cine katastarske parcele
4704/1, 4705/1, 4706, 4707/1, 4708/1, 4709/1, 4710, 4711/1, 4712/2 i 4713, KO Tivat.

Prostor se nalazi u priobalnom dijelu Tivta, u neposrednoj blizini Jadranske magistrale i Aerodroma
Tivat, sa pristupom sa sjeverne strane postoje¢om lokalnom saobracajnicom. Teren je blagog
nagiba, sa nadmorskim visinama izmedu 1,3 i 11,9 m, povoljno orijentisan prema jugoistoku.

Predio pripada otvorenoj morfoloskoj cjelini Tivatskog polja, karakterisanoj zelenim povrsinama,
primorskom vegetacijom i neposrednom vizuelnom vezom sa Tivatskim zalivom. U okolini se
nalaze stambeni, turisticki i ugostiteljski sadrzaji, kao i infrastrukturni objekti od znacaja za opStinu
Tivat.

Lokacija je evidentirana u prostorno-planskoj dokumentaciji kao zona turisticke namjene sa
mogucénoséu izgradnje hotela visoke kategorije i pratecih sadrZaja

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih kulturnih dobara, a prostor nije u granicama zasti¢enog
podrucja Prirodnog i kulturno-istorijskog dobra Kotora (UNESCO). Lokacija se nalazi u kontaktnoj
zoni kulturnog pejzaza Boke Kotorske, gdje se primjenjuju posebni konzervatorski uslovi radi
o€uvanja ambijentalnih vrijednosti Sireg podrucja Tivta. U skladu s tim, za planirani projekat
izraden je Konzervatorski projekat, kojim su definisane mjere zastite i uskladivanja arhitektonske
forme i materijala sa pejzaznim karakterom prostora.

Lokacija je infrastrukturno opremljena i povezana na postoje¢u putnu, elektroenergetsku,
vodovodnu i kanalizacionu mrezu, sa mogucnos¢u prikljuéenja na javnu infrastrukturu. U
neposrednom okruZenju nalaze se objekti turistickog i stambenog karaktera, te ne postoje
elementi koji bi ogranicavali realizaciju planiranog projekta.

Lokacija se sastoji od UP3 koju Cine kat. parc. 4706, 4710 i djelovi kat. parc. 4705, 4707, 4704/1,
4708/1, 4709, 4711, 4712 i 4713 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZzavne studije lokacije
,Dio Sektora 22 i Sektor 23“. Predmenta lokacija nalazi se u okviru granica zasticene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (stavljen pod zastitu RjeSenjem o uvodenju
spomenika u Registar, br. 1217/4 od 25.12.1986. godine, i RjeSenjem o uvodenju spomenika
kulture u Registar, br. 1217/5 od 25.12.1986. godine), koje se nalazi na UNESCO Listi svjetske
bastine.
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Predmetna lokacija je neizgradena i nekultivisana, obrasla mahom niskom vegetacijom. U pitanju
jerelativno ravan teren, koji je pod blagim padom ka lokaciji palate Verona. U zaledu same lokacije,
sa druge strane Jadranske magistrale prisutno je gusto izgradeno tkivo, tj. grupacije, koje ¢ine kako
objekti individualnog stanovanja, tako i kolektivno stanovanje i druge namjene, medu kojima su
zelene tampon zone.

Analizom predmetne lokacije sa aspekta uticaja na izuzetne univerzalne vrijednosti, konstatovano
je da se ista ne nalazi u okviru granica Podrucja Kotora sa najznacajnijim vrijednostima, odnosno
atributima izuzetnih univerzalnih vrijednosti. U tom smislu isklju¢uju se uticaji na osnovne
karakteristike kulturnog pejzaza Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora: integritet i
kohezija opste strukture pejzaza, horizontalna struktura, vertikalni profil pejzaza, te specifiSne
zone pejzaza: zone izuzetnih prirodnih vrijednosti i zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu
vrijednost (OUV).
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Sliku 2.1. Snimak lokacije (Geoportal)

Slika 2.1. Prikaz lokacije (Google Earth)
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2.1 Opis fiziCkih karakteristika lokacije

Predmetna lokacija obuhvata prostor povrsine priblizno 2,6 ha, koji se nalazi u opstini Tivat,
katastarska opstina Tivat, unutar urbanisticke zone 2, u okviru Drzavne studije lokacije ,Dio
sektora 22 i sektor 23“, na podruéju UP3, zona B. Lokacija je smjeStena u ravni¢arskom dijelu
naselja Zupa, izmedu Jadranske magistrale na sjeveru i priobalnog pojasa Tivatskog zaliva na jugu.

2.2 Povrsina zauzetosti

Predmetna lokacija gradilista obuhvata urbanisticku parcelu UP3, zona B, koja se nalazi u okviru
urbanisticke zone 2 u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“, na teritoriji
opstine Tivat. Obuhvat Cine katastarske parcele broj 4704/1, 4705/1, 4706, 4707/1, 4708/1,
4709/1, 4710, 4711/1,4712/2 i 4713, sve u katastarskoj opstini Tivat.

Ukupna povrsina obuhvacenog podrucja, prema podacima iz Elaborata parcelacije po DUP-u UP3-
KO Tivat-Tivat, iznosi priblizno 26.000 m?, odnosno oko 2,6 hektara. Od ukupne povrsine, priblizno
18.450 m? odnosi se na povrsinu namijenjenu za gradnju objekata, dok preostalih oko 7.550 m?
zauzimaju saobracajnice, pjeSacke komunikacije, zelene povrsine, prostori za pejzazno uredenje i
zone tehnicke infrastrukture.

Granice obuhvata definisane su u situacionom planu i grafickom prilogu koji ¢ini sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije, a prikazane su i na geoportal snimku (slika 2.1.) i Google Earth prikazu
(slika 2.2). PovrsSina zauzetosti obuhvata planirani kompleks hotela sa depadansima, otvorenim
bazenima, pristupnim saobracajnicama, pomocnim objektima i infrastrukturnim koridorima
unutar predmetnog zahvata. UnutraSnja organizacija prostora uskladena je sa planerskim
rieSenjem iz Drzavne studije lokacije i propisanim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, uz postovanje
maksimalnih indeksa zauzetosti i izgradenosti za predmetnu zonu.

2.3 Kopija plana lokacije na kojoj se planira izgradnja

Za predmetnu lokaciju u okviru urbanisticke parcele UP3, zona B, u zahvatu Drzavne studije lokacije
,Dio sektora 22 i sektor 23, opstina Tivat, izdato je rjeSenje o urbanisticko-tehnickim uslovima
broj 08-332/25-1742/2 od 14.05.2025. godine, koje je izdao Direktorat za prostorno planiranje i
izgradnju, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore.

Urbanisticko-tehnicki uslovi definiSu gabarite, spratnost, maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, namjenu objekata, rezim zelenih povrsina, regulaciju saobracajnica i tehnicke uslove
priklju¢enja na infrastrukturu za planirani kompleks hotela sa depadansima 5% Verona Garden
Resort.
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U nastavku dokumentacije prikazana je kopija plana lokacije na kojoj se planira izgradnja
kompleksa, sa ucrtanom granicom obuhvata, pozicijom planiranih objekata, pristupnim
saobracajnicama i zonama pejzaznog uredenja. Plan lokacije izraden je na osnovu vazece DrZavne
studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“ i predstavlja sastavni dio tehni¢ke dokumentacije koja
se dostavlja Agenciji za zastitu Zivotne sredine u okviru postupka odlucivanja o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

 — ica Nepoletnog kutumog dobea
i Jena granica Zadtidene okoline nepokretnog kutumog dobra

¥

Slika 2.3. Kopija plana

2.4 Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i
regenerativnom kapacitetu prirodnih resursa podrucja i njegovog

podzemnog dijela
Podrucje na kojem se nalazi predmetna lokacija — UP3, zona B, DSL ,,Dio sektora 22 i sektor 237,
opStina Tivat — odlikuje se jednostavnijom geoloskom i hidroloSkom gradom u odnosu na susjednu
opStinu Kotor. Teren pripada ravnicarskom dijelu Tivatskog polja, koje je sa sjevera i istoka
omedeno padinama brda Vrmac, a sa zapada i juga otvoreno prema Tivatskom zalivu.

Geolosku osnovu podrucja ¢ine kvartarne aluvijalne i deluvijalne naslage koje su deponovane u
depresijama Tivatskog polja. Ove naslage se sastoje od glinovitih, pjeskovitih i Sljunkovitih
materijala, sa umjerenim do dobrim drenaznim kapacitetom. U dubljim slojevima javljaju se
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karbonatne stijene mezozojske starosti — vapnenci i dolomiti, koji grade ¢vrstu osnovu i noseca su
podloga cijelog prostora. Na povrsini su dominantni pjeskovito-glinoviti slojevi debljine do 3 m, sa
povremenim slojevima humusa.

Relativna zastupljenost prirodnih resursa je umjerena. Na podrucju zahvata i neposredne okoline
ne eksploatisu se znac¢ajni mineralni resursi, a zemljiste se tradicionalno koristilo za niskointenzivnu
poljoprivredu i maslinarstvo. Kvalitet zemljista je srednje do dobar, sa razvijenim povrsinskim
slojem ilovace i pjeskovite gline, ali s obzirom na planiranu urbanizaciju prostora, njegova
poljoprivredna funkcija je u znacajnoj mjeri izgubljena.

Hidrogeoloske karakteristike podrucja Tivta uslovljene su njegovim karstnim zaledem i aluvijalnim
karakterom polja. lako je prostor Tivatskog polja tektonsko-depresioni, vodopropusnost
povrsinskih slojeva je umjerena, a prisustvo podzemne vode registrovano je na dubinama od 1,5
do 2,2 metra, prema rezultatima geotehnic¢kog elaborata. Voda je slatka i bez znakova intruzije
morske vode, Sto potvrduje i hidroloska studija kojom je analiziran lokalni sliv. Povrsinskih tokova
nema, vec se oborinske vode prikupljaju i odvode putem kanalske drenazne mreze ka Tivatskom
zalivu.

Sa aspekta kvaliteta prirodnih resursa, podrucje obuhvata zdrave i nepolucirane slojeve zemljista i
podzemnih voda, jer u neposrednoj blizini nema industrijskih zagadivaca niti odlagalista otpada.
Monitoring buke i kvaliteta vazduha pokazuje vrijednosti u granicama propisanih normi, Sto
potvrduje ocuvanost osnovnih elemenata Zivotne sredine.

Vegetacioni pokriva¢ podrucja Tivta ima izrazene mediteranske osobine, sa kombinacijom
vazdazelenog i listopadnog rastinja. Najzastupljenije vrste su ¢empres (Cupressus sempervirens),
alepski bor (Pinus halepensis), lovor (Laurus nobilis), planika (Arbutus unedo) i zimzelena makija,
dok su u nizim dijelovima zastupljene vrste koje ukazuju na povremeno zasi¢enje tla vlagom, kao
Sto su trska (Phragmites australis) i rogoz (Typha latifolia). Ovaj vegetacioni sklop ima visok
regenerativni potencijal, s obzirom na stabilne klimatske uslove, prosje¢nu godisnju koli¢inu
padavina od oko 1650 mm i povoljan bilans insolacije.

Podzemni dio terena karakteriSu stabilni, slabo propusni glinoviti i pjeskoviti slojevi, sa
povremenim Sljunkovitim lecama koje obezbjeduju prirodnu drenazu. Na osnovu geotehnickih
istrazivanja, ovi slojevi imaju zadovoljavajuc¢i regenerativni kapacitet u smislu ponovnog
uspostavljanja hidroloske i vegetacione ravnoteZe nakon izvodenja gradevinskih radova, uz
adekvatnu pejzaznu i tehnicku sanaciju.

Relativna dostupnost prirodnih resursa u ovom dijelu Tivta je dobra. Prostor ima povoljne
klimatske, hidroloske i pedoloske uslove za vegetaciju i o¢uvanje biodiverziteta, dok su energetski
i vodni resursi u potpunosti dostupni kroz postojeéu infrastrukturu. Ne postoje indikacije o
iscrpljenosti ili degradaciji resursa, a regenerativni kapacitet tla, vegetacije i podzemnih slojeva
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procjenjuje se kao visok, pod uslovom da se tokom izgradnje i eksploatacije primjenjuju mjere
zastite propisane u elaboratima.

Zakljucno, prirodni resursi predmetnog podrucja odlikuju se umjerenim stepenom iskoriséenosti i
dobrim stepenom ocuvanosti, a sposobnost prirodne regeneracije zemljista, vegetacije i
hidroloSkog sistema moze se ocijeniti kao stabilna i dugoro¢no odrziva.

2.4.1 Pedoloske karakteristike

Podrucje obuhvaceno Drzavnom studijom lokacije , Dio sektora 22 i sektor 23“, u okviru kojeg se
nalazi predmetna lokacija, pripada Sirem prostoru Tivatskog polja koji se odlikuje slojevitom
geolosko-pedoloskom gradom formiranom tokom kvartara, kao rezultat akumulacije proluvijalno-
deluvijalnih i marinskih sedimenata. U gradi terena ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede,
foraminiferski kre¢njaci eocenske starosti i fliSni sedimenti gornjeg eocena, dok su u povrsinskim
slojevima prisutni recentni nanosi glina, pijeska i Sljunka. Takva kompozicija odreduje pedoloski
profil koji je karakteristiCan za ravnicCarski i obalni dio Tivta — pretezno glinovito-pjeskovitog
sastava, sa povremenim humusnim slojem i zbijenim podinjem.

| smede tlo
| rendzine na flisu

Y [ smede tlo na flisu

Slika 2.4. Pedoloska kartapredmetne lokacije (Izvod iz karte PUP Tivat)

Na osnovu podataka iz Geotehnickog elaborata, povrsinski sloj terena Cini praSinasta glina i
glinoviti pijesak sa primjesama sljunka, srednje plasti¢nosti i sivo-maslinaste boje. Ovaj sloj prelazi
u dublje horizonte sastavljene od eluvijalnog i proluvijalno-marinskog materijala, u kojem se
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smjenjuju glinoviti, pjeskoviti i Sljunkoviti sedimenti. U dubljim dijelovima, izmedu 4 i 8 metara,
javljaju se marinski slojevi s veéim udjelom pijeska i §ljunka, dok se u podlozi nalazi flisni kompleks
koji Cine laporci, glinci i pjescari. FlisSna podloga ima zadovoljavajuéu nosivost i stabilnost, ali
povrsinski slojevi zbog svoje poroznosti zahtijevaju primjenu tehnic¢kih mjera drenaze i zastite
temelja od podzemnih voda.

Prema rezultatima laboratorijskih ispitivanja, tlo na lokaciji pokazuje zapreminsku teZzinu od 19 do
22 kN/m3, ugao unutrasnjeg trenja od 22 do 30 stepeni, koheziju u rasponu od 5 do 30 kN/m? i
modul stisljivosti izmedu 6.500 i 15.000 kN/m?. Na osnovu klasifikacije tla po Eurokodu 8, tlo se
svrstava u kategoriju C, Sto znaci da je rije¢ o srednje zbijenim, pjeskovito-glinovitim nanosima na
flisnoj podlozi. Ovi parametri ukazuju da je teren stabilan i povoljan za izgradnju uz pravilno
projektovano fundiranje.

Prema Hidroloskoj studiji, pedoloski slojevi imaju umjerenu vodopropusnost, sa izrazenim
sezonskim oscilacijama u stepenu zasi¢enja. Tokom zimskog perioda dolazi do porasta nivoa
podzemne vode, koja je registrovana na dubini od 1,5 do 2,2 metra, dok ljeti dolazi do isusSivanja
povrsinskog sloja i stvaranja plitkih pukotina u glinovitim horizontima. Zbog takvog hidroloskog
rezima, zemljiSte ima tendenciju privremenog zasi¢enja vlagom, $to se mora uzeti u obzir prilikom
izvodenja gradevinskih radova, narocito kod temeljenja i izrade drenaZznog sistema.

Pedoloski profil u ovom dijelu Tivta pripada mladim deluvijalno-proluvijalnim tipovima tla, slabije
diferenciranih profila i plitkog humusnog horizonta. Povrsinski sloj humusa debljine je izmedu 30 i
50 centimetara, a tlo ima umjeren sadrzaj organskih materija i neutralnu do blago alkalnu reakciju.
Prirodna plodnost je srednja, a zemljiSte je u vec¢em dijelu degradirano usljed prethodnih
antropogenih aktivnosti, ¢ime je njegova poljoprivredna funkcija izgubila primarnu vaznost. Uprkos
tome, tlo ima solidan kapacitet regeneracije i moze se rekultivisati putem tehnicke i bioloske
sanacije, ukljucujudi sadnju autohtonih mediteranskih vrsta i formiranje zelenih povrsina.

Regenerativni potencijal tla procjenjuje se kao visok, jer mineralni sastav i ujednacena tekstura
omogucavaju prirodnu konsolidaciju nakon izvodenja gradevinskih radova. U kombinaciji sa
adekvatnim pejzaznim uredenjem, povrsinski slojevi se mogu stabilizovati u periodu od jedne do
dvije vegetacione sezone. Nema indikacija o prisustvu kontaminiranih slojeva niti o prisustvu
erozionih procesa.

Pedoloske karakteristike predmetne lokacije ukazuju na tlo glinovito-pjeskovite strukture na
stabilnoj fliSnoj podlozi, sa povoljnim inZenjersko-geoloskim osobinama i umjerenom prirodnom
vlaznoSc¢u. Uz sprovodenje mjera zastite od podzemnih voda, drenaze i pejzazne rekultivacije,
zemljisSte posjeduje dobru nosivost, stabilnost i sposobnost prirodne regeneracije nakon
intervencije, Sto ga ¢ini pogodnim za planirani gradevinski zahvat izgradnje hotelskog kompleksa
Verona Garden Resort u Tivtu.
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2.4.2 Geomorfoloske i geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi terena, na prostoru Tivta, ulestvuju stijenske mase trijaske, jurske, kredne,
paleogene i kvartarne starosti .Terene opstine u nacelu, karakteriSe vrlo sloZzena tektonika. Prema
opste prihvacenoj geotektonskoj rejonizaciji, na ovom podrucju, obuhvatajudi i cijeli prostor Boke,
izdvajaju su sljedece tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska zona (paraautohton), B
Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog krsa.

Sire podrucdje Tivta u osnovi izgraduju sedimenti flida eocenske starosti (E3). Izgradeni su od
laporaca, glinaca i pjeSc¢ara. Preko sedimenata fliSa nataloZeni su kvartarni sediment i to
proluvijalni i marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. Sire
podrucje Bokokotorskog zaliva, kao uostalom i cijelo crnogorsko primorje i zalede, po svojoj
geoloskoj gradi predstavlja najsloZenije podrucje u jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na
ovom prostoru razvijeni su raznovrsni sedimenti pocev od donjeg trijasa pa do najmladih
kvartarnih tvorevina.

Sedimentacija se razli¢ito odvijala u tri geotektonske jedinice: Jadransko- Jonskoj Zoni
(Paraautohton), Budva Zoni (Budvansko-Barska Zona, Budva-Cukali Zona) i Zoni Visoki Krs.
Najstariji otkriveni sedimenti pripadaju anizijskom filisu (T2 1 ), donjem dijelu srednjeg trijasa. To
su konglomerati, pjeScari, laporci i glinci taloZeni u moru u dubokom Budvanskom rovu prije oko
245 miliona godina. Javljaju se na jugozapadnim padinama Vrmca u dva uzana pojasa, pruzanja SZ-
JI. Tek- tonskim dislokacijama- kraljustima su odvojeni od mladih sedimanta eocenskog flisa,
odnosno od gorn- jokrednih sedimenata.

Preko sedimenata anizijskog flisa, u normalnom odnosu, razvijeni su kre¢njaci i kalkareniti sa
muglama i proslojcima roznaca ladinsko-gorn-jortrijaske starosti (T2,3), a preko njih neras¢lanjeni
jurski sedimenti pred- stavljeni kre¢njacima sa roznacima, socivima breca, dolomita i roZznaca (J).
Postepeno iz jurskih razvijeni su dubokovodni donjokredni (K1) tankoslojeviti i plocasti radiolar-iti
i roznaci u smjeni sa listastim silicioznim laporcima i proslojcima silifikovanih karbonata,
mikrobreca i kalkarenita.

Starije gornjokredne (K2) sedimente izgraduju kalkareniti i krecnjacke brece sa proslojcima i
muglama roZnaca, a mlade karakteristi¢ni tan- koslojeviti i plocasti mikrokristalasti dubokovodni
krecnjaci, sa proslojci- ma kalkarenita, zatim sa socCivima i muglama roZnaca. U literaturi su ovi
kre¢njaci poznati kao ,globotrunk- anski kre¢njaci” koji se od davnina koriste kao arhitektonsko
gradevins ki (ukrasni) kamen pod komercijal-nim nazivom ,Bokit”.

Najmladi sedimenti geolosko-tektonske strukture su kredno-paleogeni (K-E) sedimenti otkriveni

duZ obalske linije od Veriga do Kotora, i u vidu uske zone duz reversne dislokacije Vrmca — od
Veriga do Gornje Lastve. Stariji (podinski) dio ove geoloske jedinice izgraduju laporci, mjestimi¢no
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brece i konglomerati, preko kojih su razvijeni tipicni fliSni sedimenti, predstavljeni pjeScarima
laporcima i glincima, sa rijetkim interkalacijama breca i konglomerata.

Pored opisanih geoloskih for-macija iz strukturne jedinice Budva zone, vrlo malim dijelom u
geoloskoj gradi Vrmca ucestvuju i srednje-eocenski (E2) flisni sedimenti Jadransko-Jonske Zone
koji izgraduju podnoZje jugozapadnih padina Vrmca i Tivatsko polje. U sastavu ovih sedimenata u
donjem dijelu serije ucestvuju laporci, preko kojih su, u srednjem i gornjem dijelu geoloskog stuba,
razvijeni flisni sedimenti: smjena pjescara i laporaca sa socivima konglomerata u gornjem dijelu
stuba, ukupne debljine preko 300m. Na podrucju Lustice izdvojeni su gornjokredni karbonatni
sedimenti razvijeni u plitkovodnoj faciji kre¢njaka i dolomita, u okviru kojih su dokazana tri litoloski
razli¢ita superpoziciona paketa (K 3). Preko nih transgre- sivno leze foraminiferski krec¢njaci
srednjeg eocena (E2), a zatim u stubu slijede flisni sedimenti srednjeg (E2) i gornjeg eocena (E3).

Grad Tivat i okolna naselja podignuti su na zaravnjenim terenima Tivatskog polja. Ovaj dio terena
izgraduju najmladi kvartarni aluvi- jalni sedimenti (al)- nanos razlicite debljine, koje ¢ine pijesak,
Sljunak i glina. Padine u podnozju Vrmca izgraduju deluvijalni sedimenti (d), sa¢injeni od komada
razli¢itih stijena, drobine, pijeska i gline. Kvartarni sedimenti u stvari samo prekrivaju osnovne
formacije- fliSne sedimente anizika i srednjeg eocena u jugoza- padnom, odnosno gornjokredne i
kredno-paleogene u jugoisto¢nom dijelu terena.

|
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Slika 2.5. Geoloska karta Sireg istraznog podrucja - Opstina Tivat

2.4.3 InZenjersko-geoloske vrste stijenskih masa

Podrucje Tivta je, na osnovu odlika stijena i stijenskih masa i inZzenjersko-geoloskih procesa koji su
na ovom prostoru razvijeni, na- jve¢im dijelom je svrstano u Rejon Il koji grade pretezno vezane
dobro okamenjene stijene (K. Ivanovi¢, 1999).

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja istrazivanja ucestvuju uglavnom sedimenti eocenske i kvartarne
starosti (Osnovna geoloska karta lista "Kotor" 1:100 000, Zavod za geoloska i geofizicka istrazivanja
Beograd, 1962-1969. godina). Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton. Orjentacija
slojeva je prema sjeveru i sjeveroistoku.

Predmetna lokacija sa svojom Sirom okolinom, u geoloskom smislu izgradena je od flisnih
sedimenata eocena (E2) u podini. To je kompleks sedimenata sastavljen od laporaca i glinaca, a u
manjem obimu od konglomerata i pjesc¢ara.

Kvartarne sedimente cini uglavnom aluvijalno-proluvijalni (al-pr) i marinski sedimenti (m).
Sastavljeni su od praSinaste i pjeskovite fliSne gline, pijeska, Sljunka i dr

2.4.4 Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu litoloSkog sastava
terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena te poroznosti mogu se
izdvojiti dobro i slabo propusne sredine i kompleks propusnih i nepropusnih sredina:

» propusne sredine intergranularne poroznosti se predstavljene prasinastom i pjeskovitom
glinom i glinom sa pijeskom, drobinom, Sljunkom i uklopcima, proluvijalnog porijekla,
» u podlozi su flisni sedimenti, slabo propusni i nepropusni, pukotinske poroznosti.

Propusnost je neSto veca u povrsinskoj degradiranoj i raspadnutoj zoni. Na vecoj dubini su
vodonepropusni i predstavljaju hidrogeoloske barijere za vode. Podzemna voda je u direktnoj
vezi sa nivoom mora i nivo vode varira, u zavisnosti od plime i osjeke. Podzeme vode iz zaleda
padina u neposrednoj okolini, koje se infiltriraju kroz kvartarne sedimente kao i na kontaktu sa
fliSnim sedimentima u podini, imaju smjer cirkulacije sjeverozapad - jugoistok.

U izvedenim istraznim busSotinama (jun, 2025. godine) su konstatovane pojave i registrovani nivoi
podzemne vode na dubinama od 0.2 do 0.8 m.
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2.4.5 Seizmoloske karakteristike

Sire podrugje Tivta pripada visoko seizmi¢no aktivnoj zoni Crne Gore, u okviru Jadransko-jonskog
seizmogenog pojasa, koji se pruza u pravcu severozapad—jugoistok, paralelno sa obalom
Jadranskog mora. Ova zona karakterise izrazena tektonska aktivnost uslovljena kontaktom
Jadranske mikroploce i Dinarskog sistema, Sto rezultira znacajnim seizmickim opterecenjima i
Cestim mikro- i makroseizmickim pojavama.

Prema Seizmickoj karti Crne Gore i podacima Seizmoloskog zavoda Crne Gore, podrucje Tivta se
nalazi u zoni projektovanog ubrzanja tla a<sub>g</sub> = 0,25 g, Sto odgovara IX stepeni
Merkalijeve skale (MSK-64), odnosno visokom stepenu seizmi¢kog rizika. Ova vrijednost
predstavlja osnovu za definisanje seizmickih parametara u projektovanju gradevinskih objekata,
posebno onih od infrastrukturnog znacaja i objekata koji se nalaze u neposrednom kontaktu s
obalnim i nasipnim terenima.

Seizmicka mikrorejonizacija izvrSena je na osnovu rezultata geofizi¢kih i geotehnickih istrazivanja i
ispitivanja, odnosno na osnovu uradenih seizmogeoloskih podloga za urbano podrucje Tivta. U
okviru terena izdvojena je seizmicka zona C3 n.

U okviru geotehnickih istrazivanja vrsenih za potrebe hidroloske studije, utvrdeno je da tlo na
Sirem podrucju Tivta pripada |l kategoriji seizmicke podloge, $to znali da je moguce olekivati
srednje do visoke amplifikacije seizmickih talasa u zoni povrsinskih naslaga. Pri projektovanju
objekata u ovom podrucju, potrebno je primijeniti odgovarajuce koeficijente seizmicke otpornosti,
u skladu sa Evrokodom 8 (EN 1998-1), kao i sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima Crne Gore (Sluzbeni list RCG, br. 47/89).

Seizmicka mikrozonacija Tivta pokazuje da su najstabilniji tereni locirani na visim i strmijim
dijelovima padina Vrmca, gdje dominiraju cvrsti karbonatni stijenski kompleksi, dok su
potencijalno osjetljivije zone u priobalju Tivatskog zaliva, narocito u ravnicarskim i nasipnim
partijama uz obalu i u blizini us¢a GradiosSnice. Ove zone zahtijevaju posebnu paznju u fazi
temeljenja, uz primjenu seizmicki otpornijih konstruktivnih sistema i eventualno dodatno
poboljsanje tla.
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Slika 2.6. Privremena seizmoloska karta SFRJ

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloski zavod

Crne Gore, 1982. godine
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Slika 2.7. Karta seizmickog hazarda Crne Gore — podrucje Boke Kotorske
Izvor: Seizmoloski zavod Crne Gore, 2024.

Seizmoloske karakteristike podrucja Tivta odredene su kombinacijom regionalnih tektonskih
uslova, geoloske grade i mikrozonacijskih osobina tla. Podrucje se ubraja u zone visokog
seizmickog rizika, sa projektovanim ubrzanjem tla od 0,25 g, $to zahtijeva strogo postovanje

normativnih propisa o seizmickoj stabilnosti, kontrolu kvaliteta materijala
konstrukcionih sistema otpornijih na horizontalna opterecenja.

ugradnju
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2.4.6 Hidroloske karakteristike

Na osnovu hidrogeoloskih i geomorfoloskih analiza izvrSenih u okviru Hidroloske studije ( Hill
Construction 2025) za podrucje Tivta, utvrdeno je da predmetni prostor pripada kompleksnom
hidrogeoloskom sistemu karakteristichom za podrucje Boke Kotorske. U okviru Sireg podrucja
izdvojene su dvije osnovne grupe stijena prema njihovoj vodopropusnosti: propusne i nepropusne
stijene.

U grupu propusnih stijena spadaju kvartarni sedimenti meduzrnske poroznosti, ¢vrste stijene
pukotinske poroznosti i karbonatne stijene kavernozno-pukotinske poroznosti sa slabom do
srednjom skarséenosti vodonosnika. U grupu nepropusnih stijena svrstani su flisni sedimenti
anizijske i srednje eocenske starosti, koji ¢ine prirodnu barijeru infiltraciji i formiranju izdani veceg
kapaciteta.

Slika 2.8. Pregledna karta sliva (izvod iz Google Earth-a)
Izvor: Hidroloska studija — Hill Construction d.o.o., Podgorica, 2025.
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Povrsinske vode

Na prostoru obuhvata zahvata ne postoje stalni vodotoci veé se formiraju povremeni, buji¢ni
tokovi koji nastaju usljed kratkotrajnih, ali intenzivnih padavina. PovrSinski vodeni rezim uslovljen
je kombinacijom geoloskih, morfoloskih i klimatskih faktora, pri ¢emu izrazita karstifikacija terena
i velika infiltraciona sposobnost podloge sprecavaju razvoj stalne rije¢-ne mreze.

Na tivatskoj strani padina Vrmca, oborinske vode se sakupljaju kroz niz prirodnih vodotoka koji se
ulivaju u Tivatski zaliv. Najznacajniji medu njima su Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino,
potok Barovina, potok Komat, potok Tripetino i rijeka GradiosSnica. U gornjim zonama ovi potoci
imaju prirodna, neuredena korita, dok su u nizim, urbanizovanim dijelovima djelimi¢no regulisani.
Zbog naglog porasta proticaja tokom obilnih padavina, ovi vodotoci imaju izrazen buji¢ni karakter,
Sto Cesto rezultira pojavom kratkotrajnih plavljenja i erozionih procesa.

Historijski posmatrano, podrucje Tivta, narocito prostor u podnoZju padina Vrmca, imalo je
razvijen hijerarhijski sistem kisnih kanala koji je sluZio za odvodnjavanje poljoprivrednog zemljiSta
i zastitu od poplavnih voda. Manji kanali su se ulivali u vece drenazne kanale, a oni u more, ¢ime
je formiran funkcionalan sistem zastite od velikih voda. Ovaj sistem je vidljiv na starim
austrougarskim katastarskim kartama, gdje su kanali imali zasebne katastarske brojeve.
Vremenom, Sirenjem urbanih cjelina i infrastrukturnih sadrzaja, znacajan broj tih kanala je zatrpan,
¢ime je narusen prirodni drenazni rezim i povecan rizik od plavljenja i zadrZavanja oborinskih voda.

Padavinski rezim podrucja ima maritimni karakter, sa maksimumom tokom zimskih mjeseci
(novembar—januar) i minimumom u ljetnom periodu. Kratkotrajne padavine visokog intenziteta
imaju klju¢nu ulogu u formiranju povrsinskog oticaja i buji¢nih voda. Ove pojave su analizirane
empirijskim metodama na osnovu raspoloZivih podataka Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju Crne Gore, koristedi digitalni model terena, topografske karte i podatke o koli€ini i
intenzitetu padavina.
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Slika 2.9.Kratkotrajne padavine karakteristicnih vierovatnoca — ITP krive za podrucje Tivta
Izvor: Hidroloska studija — Hill Construction d.o.o., Podgorica, 2025.

Na osnovu obradenih podataka moze se zakljuciti da podrucje karakterisu kratkotrajni, ali izrazito
intenzivni pljuskovi, koji usljed male zadrske terena i reduciranog prirodnog drenaZznog sistema
rezultiraju naglim porastima vodostaja i brzim povrsinskim oticanjem. To zahtijeva posebnu paZnju
u planiranju regulacije oborinskih voda, narocito u urbanim i gradevinski aktivnim zonama.

Podzemne vode

Podzemne vode na Sirem podrudju Tivta pripadaju karstnom hidrogeoloskom sistemu koji je
razvijen u okviru krec¢njackih i dolomitnih formacija jurske i kredne starosti. Na ovom prostoru
dominira karstni tip izdani, koji se prazni preko niza vrela i vrulja na potezu od Stoliva do Prcanja,
kao i preko izvora Plavde i tunela Vrmac ispod Trojice.

Hidrogeoloski sistem je sloZzen i nehomogen, s izrazenom pukotinskom i kavernoznom poroznoscu.
Pukotine, kanali i Supljine omogucavaju brzo kretanje podzemnih voda, pa su oscilacije njihovog
nivoa znacajne, narocito izmedu susnog i kiSnog perioda. U periodu maksimalnih padavina dolazi
do povecanja dotoka i povremenih zamucenja voda na izvorima.
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Vode karstnih vrela u okolini Tivta generalno se odlikuju visokim kvalitetom, bududi da su van
domasaja industrijskih zagadivaca, te po hemijskom sastavu uglavnom zadovoljavaju standarde za
pijacu vodu. Njihova prakti¢na upotreba je, medutim, ograni¢ena zbog sezonskih fluktuacija u
izdasnosti i mogucih zamucenja tokom velikih voda.

Quarters conglomersios, Suulders,

B Zonst it

wwelly marks, hnoisoc sed

-mm-mﬁuh

B e
Jurassc a0d Nysh,
Muses and veleaen haan

Sarvey Chart 02

Slika 2.10. Geolosko-hidroloska karta Sireg podrucja Tivta
Izvor: Hidroloska studija — Hill Construction d.o.o., Podgorica, 2025.

Zaklju¢no, hidroloski rezim ovog podrucja karakteriSu sezonske oscilacije u vodnom bilansu,
dominacija podzemnog karstnog rezima, privremeni bujic¢ni tokovi i znacajan uticaj antropogenih
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faktora na prirodnu drenazu. Povecana urbanizacija, zatrpavanje prirodnih kanala i smanjenje
propusnosti tla dovode do potrebe za planiranom regulacijom i kontrolom oborinskih voda, kako
bi se oCuvala hidroloSka stabilnost terena i sprijecile pojave lokalnog plavljenja i erozije.

2.4.7 Klimatske karakteristike

Podrucje Tivta pripada prostoru sredozemne (mediteranske) klime, i to zoni blage, tzv. prave
sredozemne klime ili eumediterana. Polozaj poluostrva Lustica neznatno ublazava djelovanje
juZnog vjetra iz pravca otvorenog mora, a zalede Vrmca Stiti od prodora hladnih vazdusnih struja
sa sjevera i istoka, stvarajudi specificnu klimu koju karakteriSu blage, kiSovite zime, i suva, topla
lieta sa velikim brojem suncanih sati i vedrih dana. Suprotnost vedrine i osuncanosti sa jedne, i
humiditeta sa druge strane, odraZava specifichost Citavog podneblja, sa visokom prosje¢nom
temperaturom vazduha koja na osnovu visegodisnjih opazanja u Tivtu iznosi 15°C.

Najcesci vjetar zimi je bura (sjeveroistocni vjetar), a maestral (zapadni vjetar) u ljetnim mjesecima.
Jugo je vjetar ¢est u jesen i zimu, veoma je topao i donosi dosta kiSe. Tivat je najsuncaniji grad Boke
Kotorske sa 2446,2 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 300C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 130C.
Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura
tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost
oko 20C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 170C. Srednje mjesecne temperature
vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom
januara februara. GodiSnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 160C. Ni u jednom mjesecu srednja
temperatura nije ispod 20C. Srednja mjesec¢na temperatura iznad 100C pocinje tek u maju i
zavrSava se pocetkom novembra. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 oC.
Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 170C, a ekstremno najnize oko -
30C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 340C, a
ekstremno najnize oko 120C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,50C, a minimum
se javlja u februaru -8,20C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 250C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesec¢no).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 300C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku
godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.
Mraznih dana, kada se najniZza temperatura tokom 24 h spusti ispod 00C, na na podrucju Herceg
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Novog prosje¢no ima oko 28 godisnje, Cija pojava karakterise mjesece decembar, januar i februar,
a u rijetkim slucajevima i mart. OpSti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se
maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj
koli¢ini padavina najvedi doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmanji juni, juliiavgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjecno 5-8 I/m2, mada najvede dnevne koli¢ine mogu dostidi vrijednosti preko 40 I/m2. U
lijetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih
godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za
povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati
sa kolicinom od 234 |/m2, a za Tivat 214,07 |/m2. Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma
stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih
mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u
nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba
pokriveno oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko
40 %. Srednja godisnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosjecno godiSnje Primorje ima oko 2455 casova osuncavanja, od kojih 931 ¢&as u ljetnjim
mjesecimal(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godisnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine.
Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, Sto
predstavlja 5% godisnje vrijednosti. Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7
¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Srednja mjesecna vrijednost
osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrdjuje na
meteoroloskoj stanici Tivat. Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-
1995) pokazuje razliite vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to:
jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za Citavo Primorje
maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine pokazuju
veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najvedu srednju brzinu ima pravac
sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).
Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosjec¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h)

Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Godisnja amplituda temperature se kreée izmedu najhladnijeg januara sa temperaturom od 6.50
C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, Sto iznosi 17.30 C. Prosjecna godiSnja
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temperatura vazduha je 15.10 C. U prosjeku samo jedan dan godisnje temperatura se zadrzi ispod
nule. Zimi je najvise dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. ViSe od dvije
trec¢ine dana u godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250C.

Padavine

Padavine su najcesce u obliku kiSe, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja godisnja
koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovljena je visokim brdima neposredno u zaledu,
koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. Najkisovitiji su mjeseci novembar, 281 mm i decembar
261 mm, dok je, mjesec sa hajmanje padavina juli, sa samo 43 mm. lako je koli¢ina padavina velika,
to se ne bi moglo redi za broj dana sa padavinama kojih ima 136. U vezi sa tim, moZe se reci da je
intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno oblaénih dana je 80, Sto znaci da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba oblacima.
To je karakteristi¢no za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno obla¢na dana, 35 srednje oblac¢nih
dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202 mm kiSe. Pojave
padavina sa grmljavinom najucestalije su u ljetnjim mjesecima. To su poslijepodnevne padavine iz
oblaka sa jakim vertikalnim razvojem u obliku kratkotrajnih pljuskova. Pojava suse karakteristi¢na
je samo u julu, kada dolazi do usporavanja rasta vegetacije.

Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog poloZaja, u zimskom periodu jako su izraZeni bura i jugo. Jugo je Cest
vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kiSe. U zimskim mjesecima karakteristi¢na je bura,
koja znatno sniZava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti prilicne Stete. Bura je Cesta i za
lietnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva nocu. Ljeti je uglavnom zastupljena
dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta kopna i mora, tako da je vjetar danju sa juga
ka sjeveru, a no¢u obratno. Svi vjetrovi su poduZni u odnosu na osu tjesnaca Verige, tj. sjever-jug i
obratno. Na godisSnjem nivou izrazito je visok procenat tiSine od ¢ak 49.5 % dana. Maksimalne
brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5 m/s.
Za stanicu Tivat najvece prosjecne brzine vjetra po pravcima ima 36 sjever-sjeveroistok (sa
ucestalosc¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda, te u nekim slucajevima i tokom zime (januar - februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZzenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha
za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).
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Obla¢nost i osunéanje

Oblac¢nost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u
odnosu na prosjec¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja godisnja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84
(min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama
pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u period novembar - april, osim Tivta
gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru I martu, te da se 18 - 22% oblacnosti na svim stanicama
javlja u mjesecima julu | avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godi$nji prosjek za Primorje iznosi
oko 2.455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun anje znatno
smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Tokom
Citave godine ima prosje no oko 7 sati osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

Ovo podrucje ima maritimni tip padavina sa minimumom tokom ljetnjeg perioda i maksimumom
tokom hladnog perioda godine. Hladni period novembar-decembar-januar daje preko 30%
godiSnje koli¢ine padavina. Interesantno je kada se posmatraju kisSne serije uzastopnih dana sa
dnevnom koli¢inom padavina preko 10 lit/m2 , tzv. jake kisne serije.

Na ovom prostoru kisnih serija sa dnevnom koli¢inom padavina preko 10 lit/m2 ima:
- 717 dvodnevnih serija sa prosjecnim intenzitetom od 58 lit/m2
- 245 trajanja od 3 dana sa prosjecnim intenzitetom od 89.5 lit/m2 /dan.

- 72 serije trajanja 4 dana sa prosje¢nim intenzitetom koli¢ine padavina od 126 lit/m2 37 - 23 serije
sa trajanjem od 5 uzastopnih dana sa dnevnom koli¢inom preko 10 lit/m2 | sa prosje¢nim
intenzitetom od 165 lit/m2 po seriji.

—Dvije sedmodnevne serije sa prosjec¢nim intenzitetom po seriji od 285 lit/m2 .
Znacajno opterecenje, svakako, ¢ine uzastopni dani sa dnevnom koli¢inom

Koli¢ina padavina daju osnovnu klimatsku karakteristiku nekom mjestu. Osim velikog uticaja
reljefa, na koli¢inu padavina i njihov raspored utie i udaljenost pojedinih mjesta od Jadranskog
mora kao osnovnog izvora vlaznosti.
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Tabela 2.1. Kratkotrajne padavine karakteristi¢nih vjerovatnoca za teritoriju opstine Tivat

- Povratni Povratni Povratni Povratni
--E "E" x period period period period
~ S ® ({100 godina) (50 godina) (20 godina) (10 godina)
A
g g 3 ¢ F 285 R_F &, 3 B_F &85 g2 _F g
g 38 el feileiroedilede
> g BSEES§ETE RS §RTE BTG OECELR
10 0.178 187 33.33 173 30.8383 154 27.45 139 24.7776

20 0.244 187 45.71 173 42.2924 154 37.65 139 33.9806
30 0.287 187 53.74 173 49.7126 154 T 139 39.9425
40 0.320 187 59.82 173 55.338 154 49.26 139 44.4624
50 0.346 187 64.78 173 59.9342 154 53.35 139 48.1553
60 0.369 187 69.02 173 63.8566 154 56.84 139 51.30e8
70 0.389 187 72.75 173 67.3002 154 59.91 139 54.0736
80 0.407 187 76.08 173 70.3842 154 62.65 139 56.5515
90 0.423 187  79.11 173 73.187 154 65.15 139 58.8034
100 0.438 187 81.89 173 75.763 154 67.44 139 60.8732
110 0.452 187 84.48 173 78.152 154 69.57 139 62.7926
120 0.465 187 86.89 173 80.3835 154 71.56 139 64.5856
130 0.477 187 89.16 173 82.4804 154 73.42 139 66.2704
140 0.488 187 91.30 173 84.4608 154 75.18 139 67.8615
150 0.499 187 93.33 173 86.3391 154 76.86 139 69.3707
160 0.509 187 95.26 173 88.1272 154 78.45 139 70.8074
170 0.519 187 97.10 173 89.8349 154 79.97 139 72.1795
180 0.529 187 98.87 173 91.4704 154 81.42 139 73.4936
190 0.538 187 100.57 173 93.0407 154 82.82 139 74.7553
200 0.547 187 102.20 173 94.5517 154 84.17 139 75.9693
210 0.555 187 103.78 173 96.0086 154 85.46 139 77.1399
220 0.563 187 105.30 173 97.4159 154 86.72 139 78.2706
230 0.571 187 106.77 173 98.7774 154 87.93 139 79.3645
240 0.579 187 108.20 173 100.097 154 89.10 139 80.4244
250 0.586 187 109.58 173 101.376 154 90.24 139 81.4527
260 0.593 187 110.92 173 102.62 154 91.35 139 B82.4518
270 0.600 187 112.23 173 103.829 154 92.43 139 83.4234
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280 0.607 187 113.50 173 105.006 154 93.47 139 84.3693

300 0.620 187 115.95 173 107.273 154 95.49 139 86.1904

320 0.633 187 118.29 173 109.433 154 97.41 139 87.9261

340 0.644 187 120.52 173 111.498 154 99.25 139 89.5854

360 0.656 187 122.66 173 113.478 154 101.02 139 91.1761

380 0.667 187 124.72 173 115.38 154 102.71 139 92.7046

400 0.678 187 126.70 173 117.212 154 104.34 139 94.1765

420 0.688 187 128.61 173 118.98 154 105.91 139 95.5966

440 0.693 187 130.46 173 120.688 154 107.43 139 96.9692

460 0.707 187 132.24 173 122.342 154 108.91 139 98.298

480 0.716 187 133.98 173 123.945 154 110.33 139 99.5861

500 0.725 187 135.66 173 125.502 154 111.72 139 100.837

520 0.734 187 137.29 173 127.014 154 113.06 139 102.052

540 0.743 187 138.88 173 128.486 154 114.37 139 103.234

560 0.751 187 140.43 173 129.919 154 115.65 139 104.386

580 0.759 187 141.94 173 131.317 154 116.89 139 105.509

600 0.767 187 143.42 173 132.68 154 118.11 139 106.604
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620 0.775 187 144.86 173 134.012 154 119.29 139 107.674

640 0.782 187 146.26 173 135.313 154 120.45 139 108.72

660 0.790 187 147.64 173 136.586 154 121.59 139 109.743

680 0.797 187 148.99 173 137.832 154 122.69 139 110.744

700 0.804 187 150.30 173 139.052 154 123.78 139 111.724

720 0.811 187 151.60 173 140.248 154 124.84 139 112.685

740 0.817 187 152.86 173 141.42 154 125.89 139 113.627

760 0.824 187 154.11 173 142.57 154 126.91 139 114.551

780 0.831 187 155.33 173 143.699 154 127.92 139 115.458

800 0.837 187 156.53 173 144.808 154 128.90 139 116.348

820 0.843 187 157.70 173 145.897 154 129.87 139 117.223

840 0.850 187 158.86 173 146.967 154 130.83 139 118.083

860 0.856 187 160.00 173 148.02 154 131.76 139 118.929

880 0.862 187 161.12 173 149.055 154 132.68 139 119.761

900 0.867 187 162.22 173 150.074 154 133.59 139 120.58

920 0.873 187 163.30 173 151.077 154 134.48 139 121.385

940 0.879 187 164.37 173 152.065 154 135.36 139 122.179

30




eCs I
Environment

Services

960 0.885 187 165.42 173 153.038 154 136.23 139 122.961

980 0.890 187 166.46 173 153.996 154 137.08 139 123.731

1000 0.896 187 167.48 173 154.941 154 137.92 139 124.49

1020 0.901 187 168.49 173 155.873 154 138.75 139 125.239

1040 0.906 187 169.48 173 156.792 154 139.57 139 125977

1060 0.912 187 170.46 173 157.698 154 140.38 139 126.706

1080 0.917 187 171.43 173 158.593 154 141.18 139 127.424

1100 0.922 187 172.38 173 159.476 154 141.96 139 128.134

1120 0.927 187 173.32 173 1e0.348 154 142.74 139 128.834

1140 0.932 187 174.25 173 161.208 154 143.50 139 129.526

1160 0.937 187 175.17 173 182.058 154 144.26 139 130.209

1180 0.942 187 176.08 173 162.898 154 145.01 139 130.884

1200 0.946 187 176.98 173 163.728 154 145.75 139 131.55

1220 0.951 187 177.86 173 164.548 154 146.48 139 132.209

1240 0.956 187 178.74 173 165.359 154 147.20 139 132.861

1260 0.960 187 179.61 173 1e6.161 154 147.91 139 133.505

1280 0.965 187 180.46 173 166.953 154 148.62 139 134.142
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1300 0.970 187 181.31 173 167.737 154 149.32 139 134.772
1310 0.972 187 181.73 173 168.126 154 149.66 139 135.084
1320 0.974 187 182.15 173 168.513 154 150.01 139 135.395
1330 0.976 187 182.57 173 168.897 154 150.35 139 135.704
1340 0.978 187 182.98 173 169.28 154 150.69 139 136.011
1350 0.981 187 183.39 173 169.661 154 151.03 139 136.317
1360 0.983 187 183.80 173 170.039 154 151.36 139 136.621
1370 0.985 187 184.21 173 170.416 154 151.70 139 136.924
1380 0.987 187 184.61 173 170.791 154 152.03 139 137.225
1390 0.989 187 185.02 173 171.164 154 152.37 139 137.525
1400 0.992 187 185.42 173 171.535 154 152.70 139 137.823
1410 0.994 187 185.81 173 171.904 154 153.02 139 138.119
1420 0.996 187 186.21 173 172.271 154 153.35 139 138.414
1430 0.998 187 186.61 173 172.636 154 153.68 139 138.708
1440 1.000 187 187.00 173 173 154 154.00 139 139

2.4.8 Biodiverzitet

Podrudje opstine Tivat, kao sastavni dio Bokokotorskog zaliva, odlikuje se visokim stepenom
bioloske raznovrsnosti, rezultat ¢ega je sloZzena interakcija izmedu morskih i kopnenih ekosistema,
raznolikih stanista i bogatog Zivog svijeta. U biljnogeografskom pogledu, Sire podrucje pripada
eumediteranskoj zoni zimzelene vegetacije i termofilnoj submediteranskoj zoni listopadnih Suma,
koje zajedno Cine karakteristican mozaik Sumskih, Sikarnih, travnatih i obalnih zajednica.

Na kopnenom dijelu preovladavaju formacije Sikara i makije, sa vrstama Quercus ilex, Quercus
pubescens, Pistacia lentiscus, Phillyrea media, Arbutus unedo, Erica arborea, Juniperus oxycedrus i
brojnim zeljastim mediteranskim vrstama. Na lokalitetima Zupa, Belane i Mr&evac javljaju se i
sekundarne Sumske zajednice alepskog bora (Pinus halepensis), crnog bora (Pinus nigra) i
primorskog bora (Pinus maritima), koje imaju znacajnu zastitnu i mikroklimatsku ulogu. Unutar
urbanih podrucja prepoznate su grupacije palmi (Phoenix canariensis) i ¢empresa (Cupressus
sempervirens), koje doprinose vizuelnom identitetu Tivta, a ujedno predstavljaju znacajna stanista
za brojne ptice.

Morski biodiverzitet Tivatskog zaliva izuzetno je bogat i ukljucuje veliki broj bentosnih i pelagi¢nih
vrsta. Posebno su znacajne livade morske cvjetnice Posidonia oceanica koje se javljaju duz obalnog
pojasa i predstavljaju klju¢na stanista za riblje vrste, mekusce i druge organizme. Medutim, ova
stanista su pod pritiskom intenzivne urbanizacije i nautickog saobracaja, nasipanja obale,
betoniranja i stvaranja novih kupalista, Sto dovodi do degradacije pridnenih biocenoza i gubitka
staniSta. Prema Lokalnom akcionom planu za biodiverzitet Opstine Tivat (2018-2023), glavni
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pritisci na biodiverzitet ukljuCuju urbanizaciju, pozare, neodrzivo koris¢enje prirodnih resursa,
zagadenje voda i zemljiSta, uvodenje invazivnih vrsta, kao i prekomjerno koriS¢enje obale za
turisticke i nauticke svrhe.

Noa

Slika 2. 11. Karta habitata za podrucje Opstine Tivat

Urbano zelenilo

Zelenilo u gradu i njegovoj okolini ima mnogostruki znacaj. Biljke zelenih povrsina, narocito drveée
i Zbunje, svojim oblikom, gradom i Zivotnim osobinama, predstavljaju u naseljenim predjelima
nezamjenljive prirodne elemente, koji doprinose poboljSanju Zivotne sredine u najsirem smislu
rijeCi. Zelene povrSine u urbanim sredinama imaju mnogobrojne sanitarne, inZinjersko-tehnicke,
arhitektonsko-urbanisticke, estetske, kulturno-prosvjetne, psiholoske, kao i druge specificne
funkcije. Urbano zelenilo predstavlja nezaobilazni sastavni element naselja, odnosno jedan od
njegovih osnovnih strukturnih djelova, dok u nekim gradovima zelene povrsine predstavljaju jedini
prostor sa manje ili viSe ocuvanom, odnosno rekonstruisanom prirodom. Da bi Zivot u gradu bio
kvalitetan, potrebno je da urbane sredine imaju dovoljno veliki slobodni, zeleni prostor, kako
unutar samog gradskog tkiva tako i u uzoj i Siroj okolini, a narocito je vazno da zelene povrsine
budu medusobno povezane. Takvim povezivanjem postize se stvaranje funkcionalnog, cjelovitog
sistema zelenila, koji teorijski gledano, treba da omoguci svakom stanovniku Zivot u blizini biljaka.
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Vrlo je vazan i raspored razli¢itih kategorija gradskog zelenila na teritoriji grada, kao i sa njim
povezanog prigradskog i vangradskog zelenila.

Sistem zelenih povrsina Tivta

Postojeci sistem zelenih povrSina Tivta Cine razlicite kategorije gradskog zelenila, prigradsko
zelenilo koje se proteZze duZ saobracajnica, pored aerodroma i kroz okolna naselja, i vangradsko
zelenilo, odnosno pretezno prirodni predjeli Vrmca. lako je podrucje Vrmca direktno povezano sa
gradskim tkivom, vazno je ukazati i na veliki znacaj prirodnih predjela tivatskog polja i Lustice za
kvalitet Zivota stanovnika naselja na Lustici, ali i u smislu zastite Zivotne sredine grada u cjelini.
Prigradsko zelenilo karakterise djelimi¢no izmijenjena izvorna vegetacija, dok se na prirodnim
podrucjima nalazi tipi¢na prirodna vegetacija ovog podrucja, uz izuzetak poSumljenih i
poljoprivrednih predjela.

Raspored razlicitih oblika zelenih povrsina u gradskom jezgru je takav da se duZ vecéeg broja ulica,
kao i izmedu zgrada, turisticko-ugostiteljskih i stambenih objekata nalaze razliciti oblici zelenila.
Parkovi se nalaze izmedu magistralne saobracajnice i morske obale, uz priobalne djelove su
ozelenjena obalna Setalista koja su na odredenim djelovima isprekidana, a drvoredi su formirani u
pojedinim ulicama i duZ parking prostora. Postojeéi raspored zelenih povrsina neophodno je
sacCuvati i unaprijediti kroz pravilno planiranje i izvodenje zahvata u prostoru, i adekvatno
odrzavanje zelenila.

Glavni elementi sistema zelenih povrsina su parkovi, druge manje zelene povrsine i linijsko zelenilo,
a vegetacija je na tim povrsinama razlicitog kvaliteta. Struktura vegetacije u parkovima je uglavnom
narusena, pa dominiraju visoka stabla, dok su niZi oblici zelenila zastupljeni sa nesrazmjerno
manjim brojem primjeraka. Postoji veliki broj parkovskih stabala kod kojih su narusene vitalne i
dekorativne karakteristike, pa je pravilnom njegom ili, ukoliko ih je nemoguce revitalizovati,
zamjenskom sadnjom, potrebno unaprediti kvalitet parkova. Zelenilo trgova i skverova je boljeg
kvaliteta, kao i vedina postojecih drvoreda, dok su zelene povrsine turisticko-ugostiteljskih
objekata, blokovsko zelelenilo i privatne zelene povrsine razli¢itog kvaliteta, pa samim tim u
razlic¢itoj mjeri ispunjavaju funkcije. Zastitni pojasevi, prigradske i vangradske zelene povrsine, nisu
u dovoljnoj mjeri povezane sa gradskim zelenim povrSinama. Zelenilo obalnih Setalista, Cije su
prepoznatljiv element u hortikulturnom smislu najcesc¢e kanarske palme, je usljed napada crvenog
surlasa palmi (Rhynchophorus ferrugineus Olivier) u znatnoj mjeri naruseno.

Gradske zelene povrsine

Gradske zelene povrsine obuhvataju povrsine ¢ija je namjena razlicita, a sa tim u vezi se i njihov
koncept, veli¢ina, funkcionalnost, dekorativnost i intenzitet odrzavanja razlikuju. Te su zelene
povrsine nastale preoblikovanjem nekada prirodnih pejzaZa, sto je praéeno uvodenjem vrsta koje
izvorno nisu nastanjivale ovo podrucje. Danas su primjerci drveca i Zbunja, koji su inace sastavni
elementi izvorne vegetacije okolnog podrucja, na urbanim zelenim povrsinama rijetki. Zelene
povrsine Tivta unutar gradskog jezgra nijesu definisane posebnim stilskim obiljeZzjem veé su, uz
izuzetak Velikog gradskog parka i parka Ivovié, nastale spontano, uporedo sa urbanizacijom.
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Vrste koje su zastupljene na gradskim zelenim povrSinama su u odredenim slucajevima
neodgovarajuce uslovima sredine, namjeni konkretne zelene povrsine i pozicijama u odnosu na
saobracajnice i ostale gradevinske objekte. OdrZavanje postojecih zelenih povrsina zavisi od
vlasnicke strukture prostora na kojem se zelene povrsine nalaze.

Shodno namjeni, gradske zelene povrsine Tivta obuhvataju zelene povrSine opste namjene -
parkovi, trgovi, skverovi, obalna Setalista, drvoredi, park-Sume i zastitni pojasevi; ogranicene
namjene - blokovsko zelenilo, zelenilo predskolskih i Skolskih ustanova, zelenilo oko objekata u
funkciji zdravstva, zelenilo turisticko-ugostiteljskih objekata, zelenilo spomenika, zelenilo duz
saobracajnica; i zelenilo specijalne namjene - zelene povrsine istorijskih kompleksa, zelenilo
sakralnih objekata, groblja, privatne zelene povrsine, itd.

Zelene povrsine opSte namjene

Park-sume

Grupacije stabala na podrugju Zupe - Na brijegu Zupa, oko ostataka nekada3njeg austrougarskog
sanatorijuma (izvorno renesansni ljetnjikovac porodice Bizanti), na povrsini od oko 3,5 ha, nalaze
se vrijedne sastojine cempresa (Cupressus sempervirens), alepskog (Pinus halepensis) i primorskog
bora (Pinus maritima), izmedu kojih se nalaze vijugave staze koje vode do nekadasnjeg objekta na
vrhu brijega. Na podrucju izmedu brijega i magistrale takode se nalaze skupine stabala, u kojima
su zastupljene i lis¢arske vrste. Stabla su usljed dugogodisnje zapustenosti u loSem stanju.

Zelene povrsine specijalne namjene

Zelene povrsine istorijskin kompleksa - Obuhvataju zelene povrsine koje su podizane u blizini
lietnjikovaca vlastelinskih porodica. Prema dostupnim podacima pojedine zelene povrsine, Cija je
namjena danas drugacija, razvile su se upravo iz ove kategorije (park Ivovi¢, grupacije stabala na
lokalitetu Zupa, itd.). Ljetnjikovce vlastelinskih porodica krasili su vrtovi sa vrijednom vegetacijom,
i nerijetko su vegetaciju sacinjavale egzoti¢ne vrste. Danas su izvorna koncepcija prostora
nekadasnjih ljetnjikovaca, vrtno-arhitektonski elementi i vegetacija uglavnom ocuvani samo u
tragovima. Najvrijednija zelena povrSina ove vrste je zelenilo u kompleksu Buca-Lukovi¢, koje
obuhvata stara stabla hrasta crnike (Quercus ilex) na prostoru atrijuma, u blizini crkvice sv.
Mihovila. Zajedno sa gradevinskim objektima ona sacinjavaju posebno vrijednu cjelinu. 20 Verona
Garden Resort - Tivat

Sire podrugje Tivta, kao dijela Boke Kotorske, u biljno-geografskom pogledu karakterisu zone
eumediteranske zimzelene vegetacije i zone termofilne submediteranske listopadne vegetacije.
Takav poloZaj kao i veoma raznorodni fiziografski uslovi, doprinijeli su da se na ovom, relativno
malom prostoru, razvije veci broj biljnih zajednica. Floristi¢ki sastav ovih zajednica i njihovo stanje,
odnosno stepen ocuvanosti ili degradacije, je veoma heterogen. U vecini slucajeva, zbog
intenzivnog antropo-zoogenog djelovanja u toku dugog vremenskog perioda, erozivnih sila i drugih
faktora, ove zajednice su danas zastupljene u svojim degradacionim oblicima. Zastupljene su
sliede¢e biljne zajednice i njihovi fragmenti: As. Orno-Quercetum ilicis H-i¢ 1956 - zajednica
¢esmine (Quercus ilex) i crnog jasena (Fraxinus ornus); As. Paliuretum adriaticum H-i¢ 1963 -
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zajednica trnovitih Sikara drace (Paliurus aculeatus). Na ovom podruc¢ju ova asocijacija je
zastupljena sa dvije subasocijacije: Subas Paliuretum adriaticum tipicum Bleci¢, V., Lakusi¢, R. i
subas Paliuretum adriaticum carpinetosum orientalis Bleci¢, V., Lakusi¢, R.; As. Rusco Carpinetum
orientalis Bleci¢, V., Lakusi¢, R. 1966 - zajednica grabiéa i kostrike. To je poznata klimatogena
zajednica koja se na podrucju Crne Gore proteZe od crnogorsko-hercegovacke granice, du?
jadranske obale, do crnogorsko albanske granice; As. Lauro-Castanetum sativae M. Jank. 1966 -
zajednica pitomog kestena i lovora; As. Andropogoni-Nerietum Jovanovi¢, B., Vukicevic, E. 1966 -
zajednica oleandera. Navedene zajednice ucestvuju u izgradnji sledecih podregiona:

| Evropsko-mediteranski podregion (eumediteranska zona zimzelene vegetacije sveze Quercion
ilicis, Horvati¢ 1967) zahvata uzak priobalni pojas koji se visinski prostire do 300 (500) mnv. Prema
karti prirodne potencijalne vegetacije, zahvata Citavu povrsinu Lustice, jugoistoc¢nu obalu Tivatskog
zaliva i priobalni dio Vrmca. Klimatogena zajednica ovog podregiona je zimzelena tvrdolisna Suma
hrasta crnike (Quercus ilex) opstemediteranskog reda Quercetalia ilicis. Cista jadranska $uma i
makija hrasta crnike, zajednice Quercetum ilicis adriaprovincialis Trinajsti¢ 1975, danas je prisutna
samo na nekim dalmatinskim ostrvima, a na prostoru Lustice u obliku odraslije Sume, javlja se u
juznom delu poluostrva. Aktivnos¢u Covjeka, Cista zajednica crnike je degradirana u gustu i teSko
prohodnu makiju, koja pripada posebnom jadranskom obliku - asocijaciji Orno - Quercetum ilicis
H-i¢ (1956) 1958. Ona se u tipicnom obliku javlja samo na Lustici, nadovezujuéi se vegetaciju
susjednog budvanskog podrudja (Adam & al. 1972). Na Vrmcu ova zajednica je razvijena na
podrucju Veriga kao degradacioni stadijum Orno - Quercetum ilicis myrtetosum H-i¢ 1963. U ovoj
zajednici dominira mirta (Myrtus communis) koja djelimi¢no ili potpuno zamenjuje hrast crniku.
Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim
delom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom iz heliofilnih flornih elemenata, pretezno grmova
i polugrmova. Pripadaju svezi Cisto - Ericion i asocijaciji Erico - Cistetum cretici H-i¢ 1958.
Vegetacija gariga razvijena je na Lustici i u juznom priobalnom dijelu Vrmca. Krajnji stepen
degradacije Suma crnike i makije, su zajednice suvih travnjaka i kamenjarskih pasnjaka sveze
Cymbopogo - Brachypodion ramosi. Na Vrmcu i Lustici one su Ceste, $to je rezultat izrazenog
antropogenog uticaja. U okviru ovog podregiona, na prostoru jugoistocne obale Tivatskog zaliva
(Tivatska solana ,Solila” i dio Tivatskog polja), na vise ili manje zaslanjenoj, glinovito-muljevitoj
podlozi, razvijena je slatinska vegetacija redova Salicornietalia, Limonetalia, Juncetalia maritimi i
Phragmitetalia. Na jako slanim i stalno plavljenim mjestima Donje solane (unutrasnji dio solane,
zidovi dovodnog kanala i plitka plavne zona na obali mora) razvijena je zajednica Salicornietum
herbacei Jank. & Stev. 1984 reda Salicornietalia. Karakteristicne vrste zajednice su Salicornia
herbacea i Suaeda maritima, od kojih prva dominira. Na nesto udaljenijim, ali jo$ uvijek plavljenim
i jako slanim mjestima solane, kao i u plitkom dijelu zaliva kod Tivatskog aerodroma, razvijena je
zajednica sa Zbunastom caklenjaéom, Arthrocnemetum fruticosi Br.-Bl. 1928, iz reda
Salicornietalia. Javlja se u dvije varijante, vlaznijoj (facije vrsta Arthrocnemum fruticosi, Limonium
angustifolium i Puccinellia festuciformis) i u suvljoj (facija vrste Obione portulacoides). Na manje
slanim i vlaznim mjestima, kao Sto su nasipi i ostrvca nastala u vrijeme kopanja basena solane i po
okolnim livadama, razvijena je zajednica Limonio - Artemisietum caerulescentis H-i¢ (1933) 1934,
iz reda Limonetalia. Na podrucju Gornje solane, koja je bocatog karaktera, zatim u donjem delu
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Grbaljskog polja pored kanala i potoka te u delu zaliva pored aerodroma, razvijena je zajednica
morskih sita asocijacija Junceto maritimo - acuti H-i¢ 1934 reda Juncetalia. Na zabarenim i boc¢atim
mjestima Gornje solane, velike povrsine zauzima zajednica morskih $asa asocijacije Scirpetum
maritimi Br.-Bl. 1931 iz reda Phragmitetalia.

U ostalom priobalnom dijelu, u zoni plavljenja i prskanja mora na obalnim grebenima, stijenama i
zidovima razvijene su zajednice reda Crithmo- Staticetalia, dok su na malobrojnim pjes¢anim i
Sljunkovitim plazama razvijene zajednice reda Ammophiletalia.

Il Evropsko - submediteranski podregion (submediteranska zona i mediteransko-montani pojas
listopadne vegetacije sveze Ostryo - Carpinion orientalis, Horvati¢ 1967) na podrucju opstine Tivat
predstavljen je samo u niZoj submediteranskoj zoni. Prostire se na juznim padinama Vrmca iznad
zone tvrdolisne, zimzelene vegetacije, dok se preko sjevernih obronaka ovaj podregion spusta sve
do mora. Ovakav raspored zone na sjevernoj strani poluostrva, rezultat je fizicko-geografskih
karakteristika podrucja, odnosno sjeverne ekspozicije i blizine Lovéena, a time i neSto hladnije
klime. Karakteristi¢na klimatogena zajednica evropsko-submediteranskog podregiona je zajednica
kostrike i bjelograbica Rusco - Carpinetum orientalis Ble¢ & LkSi¢ 1966 iz reda Quercetalia
pubescentis. Ova zajednica je u tipicnom obliku razvijena u priobalnom dijelu sjeverne strane
Vrmca do oko 200 mnv., a zatim se sve do samih vrhova javlja u obliku visih ili nizih, gus¢ih ili rjedih
Sikara ili niske Sume. Na juZnim obroncima Vrmca ova zajednica se posredno nadovezuje na zonu
Suma crnike preko zajednice Paliuretum adriaticum H-i¢ 1958. (zajednica drace) koja je u
granicnom podrucju zimzelenog vegetacijskog pojasa zastupljena subasocijacijom Paliuretum
adriaticum typicum Ble¢. & LkSi¢, a u zoni termofilne submediteranske listopadne vegetacije, u
pojasu zajednice Rusco - Carpinetum orientalis Ble¢ & LkSi¢ 1966, sa subasocijacijom Paliuretum
adriaticum Carpinetosum orientalis H-i¢ 1963. Na podrucju izmedu Donjeg i Gornjeg Stoliva,
razvijena je zajednica Lauro - Castanetum sativae M. Jank 1966. Prema Jankovi¢u (1966), to je
termofilna i mezofilna zajednica pitome kosStenje i lovora, koja se nalazi pod neposrednim uticajem
mediteranske klime i mora, ali je s obzirom na reljef i ekspoziciju, zasticena od pretjerane insolacije
i ljetnje suse. Manja sastojina ove zajednice zabiljezena je i na juznoj padini Vrmca, izmedu naselja
Donja i Gornja Lastva, na padinama Cinovice sa sjevernom ekspozicijom. Krajnjom degradacijom
prethodno navedenih zajednica, nastale su vece ili manje povrsine travnjaka i kamenjarskih
pasnjaka sveze Scorzonero - Chrysopogonetalia H-i¢ & Ht (1956) 1958.

Osim navedenih, dominantnih zajednica evropsko-mediteranskog i evropsko submediteranskog
podregiona, prisutne su i brojne pionirske i antropogene zajednice koje su razvijene u pukotinama
stijena, na ruderalnim staniStima i kulturnim povrSinama. Takode, na Lustici se nalaze ostaci
nekadasnjih maslinjaka i kultura rogaca, dok se na ¢itavom podrucju sreéu monokulture borova
(Pinus halepensis, Pinus pinea i Pinus pinaster) koji, iako prethodno sadeni, sada spontano
prosiruju svoj areal. U selu Kavac kod crkve Svete Petke, na putu Tivat - Kotor greko Trojice, nalazi
se sastojina medunca (Quercus pubescens) za koju se smatra da predstavlja relikt nekada
prostranih Sumskih kompleksa hrasta medunca na ovom podrudju.

Takode se srijeéu se i kultivisane vrste koje Covjek gaji za svoje potrebe, kao $to su: Prunus avium,
Prunus cerasus, Prunus cerasifera, Prunus domestica ssp. insititia, Juglans regia, Morus alba,
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Morus nigra, Capparis spinosa i dr., kao i niz ukrasnih, tropskih subropskih i egzoti¢nih vrsta kao
Sto su: Robinia pseudoaccacia, Pittosporum tobira, Eucaliptus camaldulensis, Populus alba, Melia
azederach, Tamarix africana i dr.

Zelene povrsine od izuzetnog znacaja za ambijentalnu vrijednosti u obuhvatu DSL Sektor 22 1 23 u
neposrednoj kontakt zoni i na lokaciji Iz Lokalnog plana zastite Zivotne sredine 2017- 2021.godine,
(,,Sluzbeni list CG” - opstinski propisi broj 12/17 ) :

Pored vrijednih prirodnih lokaliteta Ciji je znacaj toliki da su zasti¢eni zakonom, na teritoriji opstine
Tivat postoje prirodnilokaliteti koji imaju ekoloski, pejzazni, ambijentalni, kulturno istorijski znacaj,
ali nijesu (jo$ uvijek) zakonom zasti¢eni. Neki od njih su u prethodnom periodu bili zasti¢eni
opstinskom Odlukom o komunalnom redu, a vecina ih je kroz opstinske urbanisticke planove
definisana kao zelene povrsine i lokaliteti koji su bitni za o¢uvanje identiteta grada. Ovi su prirodni
lokaliteti znacajni za oCuvanje ekoloske ravnoteze ali imaju i pejzazni znacaj, nerijetko i kulturnu
vrijednost, jer su nastali kao dio kulturno istorijskih gradevina.

Grupacije stabala i zelene povrsine koje imaju znacaj za Opstinu Tivat:

¢ Drvored palmi na Pinama

¢ Parkovska povrsina u lucici Kalimanj

* Grupacija borova na Zupi

* Stabla izmedu magistrale i brijega Zupa

« Suma borova na brijegu Kukuljina.

Drvored palmi na Pinama Parkovska povriina u luéici Kalimanj

Grupacija borova na Zupi

Stabla izmedu magistrale i brijega
Zupa

Slika 2. 12. Grupacije stabala i zelene povrsine koje imaju znacaj za Opstinu Tivat
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Suma borova na brijegu Kukuljina
D
ZELENILO UNUTAR KOMPLEKSA BUCA

ZELENILO NA TRGU MAGNOLIJA

“‘,ﬂ‘i 1 _DRVORED PALMI NAPINIMA
¥ 10.; PARK HOTELA MIMOZA _
1. PARK NA TRGU DARA PETKOVICA

4 1 12 'LARK PORED LJETNJE POZORN!CE

49\ *13.' PARK U ULICI 21. NOVEMBRA

j 14.| PARKOVSKA POVRSINA U MARINI KALIMANJ
g “ ;

-
—
Olw ~

)

£~ 15, GRUPACIJA BOROVA NA BRJEGU ZUPA
' 16.| GRUPACLIA STABALA [ZMEDU MAGISTRALE | ZUPE

17. BOROVA SUMA NA KUKULJINI
d18. BOROVA SUMA NA MIHOVOJ GLAVICI

Slika 2.13. Znacajne zelene povrsine mapirane na ortofoto Tivta

U Tivatskom zalivu, narocito na ulazu u Boku Kotorsku, zabiljezene su dvije invazivne vrste algi
(Caulerpa cylindracea i Womersleyella setacea), koje imaju potencijal da potisnu autohtone
zajednice morskih cvjetnica. Takode, registrovano je prisustvo plavog raka (Callinectes sapidus),
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jedne od najinvazivnijih stranih vrsta u Jadranu. Marine i postrojenja za marikulturu predstavljaju
ZariSta za Sirenje ovih vrsta, dok sidrenje plovila i ribolovne aktivnosti dodatno ugrozavaju morska
stanista.

Najznacajnije prirodno podrucje u blizini zahvata je Specijalni rezervat prirode Tivatska solila,
udaljen oko 880 m od zone zahvata. To podrucje predstavlja jedno od najvaznijih ornitoloskih
stani$ta u Crnoj Gori i dio je medunarodne EMERALD mreZe. Prema podacima Agencije za zastitu
Zivotne sredine i EMERALD baze, na Tivatskim solilima je registrovano preko 100 vrsta ptica, od
kojih su mnoge medunarodno znacajne prema Bernskoj konvenciji i EU Direktivi o pticama, medu
kojima su Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Circaetus gallicus, Egretta alba, Falco eleonorae,
Phalacrocorax pygmeus, Platalea leucorodia, Sterna hirundo i Phoenicopterus ruber. Blizina ovog
podrucja ukazuje na visok ekoloski znacaj Tivatskog priobalja i potrebu za pazljivim planiranjem i
upravljanjem prostorom.

Unutar samog urbanog podrucja Tivta nalazi se zasti¢eni spomenik prirode Veliki gradski park, koji
predstavlja vazan element urbane bioloSke raznovrsnosti i mikroklimatske stabilnosti. Park
karakteriSu brojne vrste mediteranskog i egzoti¢nog drveca, koje Cine jedinstvenu hortikulturnu
cjelinu. U okviru gradskih i prigradskih zona, posebno su znacajne povrsine pod zelenilom na
lokalitetima Zupa, Seljanovo i Mr&evac, koje imaju ekolodku i pejzaznu vrijednost i djeluju kao
koridori za migraciju i boravak ptica.

S obzirom na visoku koncentraciju antropogenih aktivnosti, podrucje Tivta karakteriSu izrazeni
pritisci na biodiverzitet, narocito u uskom obalnom pojasu izmedu Risna, Bijele i Tivta, gdje su
istovremeno prisutni najvrjedniji stanisni tipovi i najveci razvojni pritisci. Zbog toga je neophodno
sprovoditi mjere ublaZzavanja negativnih uticaja razvoja i infrastrukturnih projekata na
biodiverzitet, kroz primjenu hijerarhije mitigacije, biomonitoring i kompenzacione mjere, te
postovanje principa o¢uvanja prirodne vegetacije, posebno u zoni estuara i priobalnih laguna.

Flora

Flora Sireg podrucja Tivta pripada eumediteranskom floristickom pojasu koji se odlikuje velikom
raznoliko$c¢u biljnog svijeta, uslovljenom uticajem maritimne klime, reljefom i tipovima zemljista.
Na prostoru obalnog i prigradskog pojasa prisutne su autohtone i sekundarne zajednice koje se
razvijaju u okviru degradacionih sukcesionih nizova zimzelenih Suma crnike (Quercus ilex) i planike
(Arbutus unedo).

Na veé¢im nadmorskim visinama, narocito na padinama Vrmca, razvijene su zajednice hrasta
medunca (Quercus pubescens) i crnog graba (Carpinus orientalis), koje predstavljaju prelaz ka
submediteranskim Sumama. U niZim zonama i u pojasu priobalja dominiraju formacije makije i
gariga, sa vrstama Pistacia lentiscus, Phillyrea media, Myrtus communis, Erica arborea, Juniperus
oxycedrus i Cistus incanus, koje su tipi¢ne za sredozemni klimatski rezim sa susnim ljetima i blagim
zimama.
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Na degradiranim terenima, usled sjece, urbanizacije i pozara, razvijene su sekundarne Sumske
formacije i Sikare, kao i antropogeni kompleksi formirani poSumljavanjem brzorastuéim vrstama.
U zoni Tivta i Mrcevca Ceste su kulture alepskog bora (Pinus halepensis), primorskog bora (Pinus
maritima) i crnog bora (Pinus nigra), koje su podignute radi zastite tla od erozije i stabilizacije
padina.

Flora otvorenih povrsina i travnatih predjela sastoji se od zeljastih vrsta koje pripadaju zajednicama
mezofilnih i termofilnih livada, medu kojima su dominantne vrste iz rodova Bromus, Festuca,
Trifolium, Plantago, Asphodelus i Orchis. Na vlaznijim stanistima, narocito u depresijama u blizini
Solila, javljaju se vrste tolerantne na salinitet, kao $to su Juncus maritimus, Sarcocornia fruticosa i
Limonium serotinum, koje formiraju prijelazne zajednice izmedu kopnenih i obalnih ekosistema.

Urbanizovani dijelovi Tivta karakteriSu hortikulturne i parkovne povrsine koje doprinose ocuvanju
urbane flore i mikroklime. Posebno se izdvaja Veliki gradski park, koji je ujedno i spomenik prirode,
poznat po bogatstvu egzoti¢nih i mediteranskih vrsta. U njegovom sastavu nalaze se palme
(Phoenix canariensis, Washingtonia filifera), Cempresi (Cupressus sempervirens), lovori (Laurus
nobilis), oleandri (Nerium oleander) i razne vrste borova i agava, koje stvaraju karakteristi¢an

pejzazni identitet grada.

Znacajan udio flore ¢ine iinvazivne strane vrste, narocito u priobalnim i urbanim zonama. Najc¢esce
registrovane vrste su Ailanthus altissima, Robinia pseudoacacia, Oxalis pes-caprae i Carpobrotus
edulis, koje imaju tendenciju brzog Sirenja i potiskivanja autohtone vegetacije. Njihova prisutnost
ukazuje na potrebu sistematskog pracenja i primjene mjera kontrole u okviru lokalnih planova
upravljanja biodiverzitetom.

Ukupno, flora podrucja Tivta odlikuje se visokim stepenom diverziteta, sa izrazenim prisustvom
mediteranskih i submediteranskih elemenata, ali i sve vecim antropogenim uticajem koji mijenja
prirodnu strukturu vegetacije. OCuvanje postojecih Sumskih ostataka, makije i travnatih povrsina
od sustinskog je znacaja za zadrzavanje ekoloske stabilnosti i krajobraznog integriteta podrucja.

Fauna

Fauna podrucja Tivta i njegovog priobalja odrazava prelaz izmedu kopnenih, priobalnih i morskih
ekosistema, Sto rezultira velikom raznovrsnoscu zZivotinjskih vrsta. Biogeografski, podrucje pripada
mediteranskom faunistickom kompleksu, s izraZzenim uticajem egejsko-jadranske podprovincije.
Bogatstvo faune uslovljeno je velikom heterogeno$cu stanista — od Sumskih i travnatih formacija,
preko mocvarnih podrudja i slatinskih depresija, do morskih i obalnih biocenoza.

Kopnena fauna
Na kopnenim povrSinama dominiraju tipicne mediteranske vrste sitnih sisara, gmizavaca i ptica.
NajcesSce prisutne vrste sisara su Erinaceus europaeus (jez), Apodemus sylvaticus (Sumski mis),
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Crocidura suaveolens (bjelica), Vulpes vulpes (lisica) i Lepus europaeus (zec). U Sikarama i na
travnatim terenima registrovane su i manje populacije Martes foina (kune bjelice) i Meles meles
(jazavca).

Herpetofauna (vodozemci i gmizavci) obuhvata znacajan broj vrsta, medu kojima su Podarcis
melisellensis (dalmatinski guster), Lacerta viridis (zeleni guster), Testudo hermanni (Cesto prisutna
kornjaca), Bufo bufo (Zaba krastaca) i Rana ridibunda (velika zelena Zaba). Ove vrste su u velikoj
mjeri prilagodene suvom, toplom klimatu i kamenitim terenima s niskom vegetacijom.

Avifauna

Najbrojniju i najznacajniju faunisticku grupu cCine ptice. U Sirem podrucju Tivta registrovano je
preko 150 vrsta ptica, od kojih je najveci broj vezan za obalna i mocvarna stanista, dok manji broj
nastanjuje parkove, Sume i travnjake. Posebnu vrijednost ima Specijalni rezervat prirode Tivatska
solila, koji se nalazi oko 880 metara jugoisto¢no od zone zahvata. Ovo podrucje predstavlja klju¢no
odmoriste i zimovaliSte ptica na jadranskoj migratornoj ruti (Adriatic Flyway).

Na podrucju Solila zabiljeZzene su vrste medunarodnog znacaja prema Bernskoj konvenciji i
Direktivi o pticama (79/409/EEC), medu kojima su Phalacrocorax pygmeus (mali vranac), Platalea
leucorodia (Zlicarka), Egretta alba (bijela ¢aplja), Falco eleonorae (Eleonorin sokol), Sterna hirundo
(rijeCna cigra), Accipiter brevipes (kratkoprsti kobac), Circus aeruginosus (mocvarna eja) i
Phoenicopterus ruber (plamenci). Ove vrste potvrduju ekoloski znacaj Tivatskog zaliva i njegovu
ulogu u regionalnim migracionim putevima ptica.

Unutar urbanizovanog dijela Tivta i Velikog gradskog parka Cesto se mogu uociti Turdus merula
(crvendac), Erithacus rubecula (kos), Parus major (velika sjenica), Passer domesticus (vrabac) i
Columba livia domestica (golub), koje ¢ine osnovu urbane ornitofaune. Prisustvo ovih vrsta
potvrduje da gradske zelene povrsine imaju ekolosku funkciju u o¢uvanju bioloske raznovrsnosti.

Morska fauna

Morski biodiverzitet Tivatskog zaliva posebno je bogat zbog povoljnih hidrodinamickih uslova,
raznovrsnosti podloge i prisustva livada morske cvjetnice Posidonia oceanica. Ove livade
predstavljaju klju¢na staniSta za riblje vrste, mekusce, rakove i druge organizme. Najéesée vrste
riba u akvatorijumu Tivatskog zaliva su Diplodus vulgaris (ovrata), Sparus aurata (orada), Boops
boops (bugva), Serranus scriba (pisar), Mullus barbatus (trilja) i Scorpaena porcus (kamenjar).

Od mekusaca su karakteristicni Mytilus galloprovincialis (dagnja), Patella caerulea (puzalica) i
Octopus vulgaris (hobotnica), dok su medu rakovima najc¢es¢i Penaeus kerathurus (kozica) i
Carcinus aestuarii (rak grmalj). U posljednjih nekoliko godina uocena je i pojava invazivnih morskih
vrsta, medu kojima su Caulerpa cylindracea i Womersleyella setacea, koje imaju tendenciju
potiskivanja autohtonih algi i smanjenja bioraznovrsnosti bentosnih zajednica.
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Posebnu paznju privlaci prisustvo plavog raka (Callinectes sapidus), jedne od najinvazivnijih vrsta
u Jadranskom moru, Cije Sirenje ugroZava lokalne populacije rakova i skoljki. S obzirom na
intenzivnu nauticku aktivnost i razvoj marikulture, morska fauna je pod povecanim antropogenim
pritiscima, naroCito u pogledu fizickog osStecenja pridnenih zajednica i unosa stranih vrsta
balastnim vodama.

Opis predmetne lokacije

Za potrebe izgradnje predmetnog projekta uradena Detaljna studija predjela sa Pejzaznom
taksacijom postojeceg zelenila i Elaboratom zastite zelenila, Ciji su podaci koriséeni prilikom izrade
ove dokumentacije za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Unutar parcele su formirane dvije manje grupacije drveca, uglavnom od vrsta Ulmus myrtifolia,
Ulmus canescens var. Latifolia, Populus alba i invanzivne vrste Robinia pseudoacacia. Vidljivo je
odsustvo mjera njege, pojedina stabla su potpuno obrasla brsljanom Hedera helix koji parazitira i
fizioloSki slabi stabla. Tredu grupaciju Cini stablo Ulmus muyrtifolia i dva stabla Cupressus
sempervirens Pyramidalis.

Slika 2. 14. Flora predmetne lokacije
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Slika 2.15. Flora predmetne lokacije

Fotografije prikazuju pejzaz kojim dominira gust rast visokih, tr$¢anih biljaka, poput divovske trske
Arundo donax ili obi¢ne trske Phragmites australis. Ove biljke ¢esto formiraju guste Sikare, kao $to
se vidi na slici, posebno na plavnim podrucjima ili u blizini izvora vode. Podrast i pokrivac tla: Ispod
trske nalazi se sloj raznolikog zelenog podrasta i pokrivaca tla, Sto sugerira mjesavinu drugih biljnih
vrsta koje uspijevaju u istom stanistu. Prisutnost ovih vrsta trske ¢esto ukazuje na blizinu mocvara,
rijeka ili drugih vlaznih okruzenja, jer su obi¢no hidrofite koje uspijevaju u vlaznim ili ¢ak umjereno
slanom tlu. Ove biljke, posebno Arundo donax i alohtona vrsta Phragmites australis subsp.
australis, mogu biti invazivne i nadmasiti domacu vegetaciju, formirajuci guste monokulture koje
mijenjaju hidrologiju mocvara i smanjuju staniste divljih Zivotinja.
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Slika 2.16. Mocvarni pejzaz

Mocvarni pejzaz je prisutan fragmentarno na zabaranim dijelovima parcele oko vodenih tokova.
Ovim pejzazom dominiraju kompaktne skupine ve¢ navedenih mocvarnih biljaka bujnog rasta kao
i trske Phragmites communis, Sevara Scripus lacustris i rogoza Typha latifolia.

Livada

Prema Studiji predjela Obalnog podrucja Crne Gore predmetna lokacija pripada tipu karaktera
predjela priobalne i plavne aluvijalne ravnice, sa karakteristi¢nim prirodnim odlikama i efektima
Covjekovog djelovanja u njima, i podrucju karaktera predjela Tivatsko polje. Tip predjela
karakterise aluvijalno zemljiste, ravnice sa mozaicno prosaranim poljima sa higrofilnom
vegetacijom, mozai¢no prosarane livade i tr$¢aci. Livada predstavlja zapustenu prilicno ravnu
povrsinu, u blagom nagibu, obraslu travom, visinska razlika terena je od 1,3 do 11,9 mnv. Ovaj tip
prestavlja potencijal ove lokacije. Uglavnom zapustene i zarasle po istorijskim faktima nekada su
bile poljoprivredne povrsine. U centralnom dijelu su vidljive naslage Suta i ostalog gradjevinskog
otpada.
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Vodene povrsine

A

Slika 2.18. Potok predmetna lokacija

Na fotografiji je potok obrastao visokom trskom, Arundo donax (divovska trska) i Phragmites
australis (obi¢na trska), koje su obje velike visegodisnje trave koje se nalaze u mocvarnim i
priobalnim staniStima. Prisustvo otpada u vodi ukazuje na potencijalno zagadenje vode ili lose
upravljanje otpadom u tom podrudju.

Linearno zelenilo duz oboda parcele

Slika 2.19. Zlenilo obodom predmetne parcele
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Predioni element salinjavaju drvoredno sadena stabla ¢empresa po obodu parcele. Sadnja ini
linearni zasad zajedno sa sanjom po obodu susjedne parcele. Dominiraju u vizurama i slici predjela.
lako posmatrano u vizurama djeluju veoma atraktivno, evidento je veoma lo$e kondiciono stanje
veceg dijela ovih grupacija. Usled nebrige i neodrZavanja narocito stabla obi¢nog ¢empresa
Cupresus sempervirens su manje kvalitetna od ocekivanog. Gusta sadnja, izostala proreda doveli
su stabala u teZe uslove rasta pa su krosnje asimetri¢ne, grane su prorijedene i djelimi¢no osusene.
Prisutna je i samonikla vegetacija a narocito invanzivna vrsta Robinia pseudoacacia koja dodatno
fizioloski slabi stabla ¢empresa.

Sagledavanje kulturnih aspekata predjela moze biti korisno za postizanje ciljeva odrzivosti iz tri
glavna razloga: prvo, zato $to se u tradicionalnim i autohtonim kulturama velika vaZznost pridaje
prirodnim resursima, pa nastaju predjeli visoke estetske vrijednosti, koji imaju veliki znacaj po
okolinu; drugo, ocuvanje pejzaznih vrijednosti svakog podrucja povezano je sa prezivljavanjem
kulturnih modela koji ostavljaju trag na morfologiji odredene teritorije; trece, kroz fizi¢ki razvoj
predjeli mogu na konkretan i pouzdan nacin odrazavati kulturne ciljeve.

Sa druge strane i Nacionalna strategija odrzivog razvoja (NSOR) je promovisala odrZivi razvoj u
sektoru turizma tako Sto je , odrzZivost u turizmu” definisala kao razvoj (1) koji posStuje ekonomske,
ekoloske i socijalne principe u medusobno uravnotezenom odnosu; (I1) koji ne iscrpljuje prirodne
resurse, nego ih koristi samo u mjeri koja obezbjeduje da ostanu na raspolaganju i buducéim
generacijama; () koji ¢uva kulturnu raznovrsnost i identitet, a pritom stimuliSe sklad drustva; i
(IV) pored toga, ima u vidu zadovoljstvo turista.

Zahvat studije taksacije postojeceg zelenog fonda karakteriSu zasadi ¢empresa - Cupressus
sempervirens (Cupressus sempervirens ,Pyramidalis” stabala, Cupressus sempervirens
,Horizontalis“), bijele topole - Populus alba, Ulmus (Ulmus canescens var. myrtifolia, Ulmus
canescens var. latifolia), Salix sp. i invanzivna samonikla vrsta bagrem Robinia pseudoacacia.

Zastupljenost vrsta
Tabela br 2.2. Popis biljinih vrsta sa brojem komada i procentualnim uceséem

Ukupno 68 100,00%
Cupressus sempervirens Hormsontalis 5 T7,35%
Cupressus sempervirens Pyramidalis 14 20,59%
Ulmus canescens var. myrifolia 21 30,88%
Populus alba 8 11,76%
Robinia pseudoacacia 14 20,59%
Uimus canescens var. latifolia 6 8,82%

Od predstavnika dendroflore vizuelno dominiraju stabla ¢empresa (Cupresus sempervirens) i to
Cupressus sempervirens Horisontalis (5 stabala) i Cupressus sempervirens Pyramidalis (14 stabala),
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brijestova Ulmus canescens var. myrtifolia (21 stablo), Ulimus canescens var. latifolia (6 stabala).
Osim navedenog na lokaciji su evidentirana samonikla stabla: bagrema Robinia pseudoacacia L.
(14 stabala), Populus alba (8 stabala).

Vedina stabala na predmetnoj lokaciji su svrstane u Ci U kategoriju, $to je posledica neadekvatnog
i nedovoljno intezivnog odrZzavanja stabla sadenih u gustom sklopu, koja uz odredene mjere njege
mogu biti joS neko odrdeno vrijeme (najvise 10. godina) dio pejzazne arhitekture, a preporuka je
da se ona postepeno uklone i zamijene novim zasadom. To su stabla niskog kvaliteta i vrijednosti,
stabla sa ozbiljnim fitopatoloskih, entomoloskih i fizickim osteéenjima, sa naglaseno nepopravljivo
loSim opstim stanjem.

Prilikom zamjene treba voditi racuna o izboru vrste i broja sadnica novog zasada, iz razloga Sto ¢e
biti sastavni dio buduceg arhitektonskog rjesenja atraktivne lokacije, dok je sa druge strane vazno
u dovoljnoj mjeri oCuvati identitet prostora.

Kao vazni dio kompozicije, ve¢inom po obodu parcele, egzistiraju zrela stabla cempresa svrstana
su u B kategoriju a u gustom sklopu je kod pojedinih primjeraka konstatovano susenje djelova
kroSnje i ova stabla su svrstana u C kategoriju i potrebno je primijeniti sveobuhvatne mjere njege
kako bi se sacuvale vizure i identitet ovog predjela.

Cupressus sempervirens Cupressus sempervirens
Pyramidalis Horisontalis

Cupressus sempervirens L. (Cupressaceae) (obi¢ni cempres) - Postoje nekoliko varijeteta obi¢nog
¢empresa od kojih su dva najvaznija i najrasprostranjenija u mediteranskom dijelu Crne Gore: C.s.
fastigiata Hansen; C.s. var. pyramidalis Nyman; C. s. var. stricta Ait.; C. pyramidalis. Tozz. tj.
piramidalni ili vitki cempres i C. Horizontalis Mill. tj. horizontalni ili Siroki cempres. Razlikuju se
uglavnom po obliku krodnje. Kod C. horizontalis kro$nja je Siroko kupasta dok se kod C. pyramidalis
krognja suZava prema vrhu sa uspravljenim i priljubljenim granama. Cempres je jednodomna,
anemofilna, heliofilna i kserofilna vrsta. Veoma je otporna na visoke temperature i dugotrajne
suSe. Dosta brzo raste i dostize visinu preko 25 m. MoZe dostici starost oko 400 do 500 godina a
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poznati su i primjerci stari preko 1.000 godina. Obi¢ni ¢empres prirodno je rasprostranjen u
sjevernom Iranu, gdje mu je isto¢na granica, zatim Maloj Aziji, na Kritu i Kipru, odakle se prosirio
na Citavo sredozemlje. Smatra se da su ga stari Fenicani donijeli u podrucje sredozemlja.

A\"l‘}- L s
F ¢ ?

Uimus canescens var. Ulmus canescens var. Latifola
myrifolia

Ulmus canescens var. myrtifolia ili Ulmus minor subsp. canescens je malo listopadno drvo poznato
pod uobicajenim nazivima sivi brijest, sivolisni brijest i sijedi brijest. Njegov prirodni areal proteze
se kroz zemlje centralnog i istocnog Mediterana. Drvo se obi¢no nalazi usred relativno vlaznih
obalnih Suma i Sikara. Drvo je relativno malo, <20 m visoko; vitko deblo, kora grubo ispucala,
podrzava zaobljenu krosnju. Listovi su elipti¢ni do jajasti, tupo nazubljeni i gusto paperjasti na
donjoj strani kada sazriju, Sto im daje karakteristi¢nu sivkastu nijansu.Mladi izdanci takoder imaju
bjelkasto-sivo paperje. Drvo cvjeta u februaru i martu. Ulmus minor subsp. canescens je veoma
osjetljiv na bolest holandskog brijesta.

Ulmus canescens var. Latifolia je Istocnomediteranski brijest, takoder poznat kao sivi brijest ili sivi
brijest, je malo listopadno drvo endemsko za vlazne priobalne Sume i Sikare centralnog i istocnog
Mediterana. lako se ponekad klasificira kao podvrsta Ulmus minor (Ulmus minor subsp.
canescens), to je zasebna vrsta s prirodnim arealom koji se proteze od juZzne Italije do Turske i
Izraela.
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Bijela topola (Populus alba L.) je listopadno stablo iz porodice vrba (Salicaceae). Naraste do 35 cm
tvoredi Siroku, zaobljenu krosnju i deblo promjera do 2 metra ili vise. Korijenov sustav je jak i vrlo
dobro razvijen. Kora je u pocetku glatka, bijelosiva do zelenkasta i izrazenih hrdavosmedih
lenticela, kasnije postane tamnosiva i grublja, duboko ispucana, osobito u podnozju stabala. Mlade
grancice su svijetlosmede i gusto dlakave, pupoljci su jajasti, sitno dlakavi, imaju nekoliko smedih
ljuski koje nisu ljepljive, vr3ni pupovi su malo vecéi od postranih koji odstoje od izboja. Listovi su
naizmjenicni, jednostavni, plitko urezani na 3-5 nepravilno nazubljenih reznjeva, dugi do 15 cm, na
licu sjajno zeleni, na nali¢ju su srebrnasti, u pocetku prekriveni bijelim dla¢icama, nalaze se na
peteljkama dugim do 6 cm. Dvodomna je biljka, muski i Zenski cvjetovi nalaze se na zasebnim
stablima. Muski cvjetovi skupljeni su u viseée, crvenkaste rese duge 3-7 cm, imaju 7-10 prasnika a
antere suim purpurnocrvene, Zzenski cvjetovi su rese duge 5-10 cm, imaju nadraslu plodnicu. Cvatu
u ozujku i travnju prije listanja. Plodovi su male, gole, jajolike, svijetlosmede kapsule koje se
uzduzno otvaraju sa 2 zaklopa a sadrze svijetle sjemenke prekrivene vunenastim dlakama.
Rasprostranjena je u srednjoj i juznoj Europi, u srednjoj Aziji i sjevernoj Africi. Raste na punom
suncu premda podnosi zasjenu, na vliaznim i bogatim zemljiStima, uz obale rijeka i potoka, na
rubovima Suma ili na tlima pod djelovanjem podzemnih voda. Odgovara im plodna, vapnenacka,
Sljunkovita i pjeS¢ana mjesta. Razmnozava se sjemenkama koje se lako rasprostranjuju vietrom na
velike udaljenosti te vegetativnim putem. Brzo raste, punu visinu moze doseci za 30-40 godina.
Ima veliku izbojnu snagu iz panja. Postoje razni varijeteti i forme koje se uzgajaju. Etimologija: Naziv
roda Populus staro je ime kod Rimljana za topolu, vjerojatno kao arbor populi (stablo naroda). Ime
vrste alba znadi bijela. Na stranim jezicima nazivi su silver poplar, silverleaf poplar, white poplar,
abele (eng.), Silber-Pappel, Weilk-Pappel (njem.), peuplier blanc, peuplier de Hollande, peuplier
argenté, abele (fr.), pioppo bianco, gattice, albera (tal.), dlamo blanco, dlamo comun, chopo blanco
(Spa.), choupo-branco, dlamo-branco, alamo prateado (port.), beli topol (slo.), bela topola (sr.).
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Bagrem (Robinia pseudoacacia) je invazivna strana vrsta u mnogim podrucjima, ukljucujuéi Evropu
i Aziju, jer se brzo razmnozava, lako se prilagodava razli¢itim staniStima i istiskuje autohtone
(autohtone) vrste, iako je cenjen zbog medonosnih cvetova i drva. Potice iz juznog dela SAD-a, ali
je njegova invazivnost dovela do toga da se smatra problemati¢nom vrstom jer menja ekosisteme.

Prisustvo zasti¢ene flore i faune

Na osnovu sprovedene analize dostupnih podataka, terenskih uvida i vazedih evidencija o
prirodnim vrijednostima, na uZem podrudju obuhvata predmetnog zahvata nije registrovano
prisustvo zakonom zastienih vrsta flore i faune. Vegetacija u granicama lokacije predstavlja
sekundarne zajednice mediteranske makije i degradirane travnate formacije, koje su rezultat
dugotrajnog antropogenog uticaja, a floristicki sastav ¢ine uglavhom Siroko rasprostranjene,
ekoloski prilagodljive vrste bez posebnog konzervacionog statusa.

Prema tome, na samom predmetnom podru¢ju nema evidentiranih staniSta, ni populacija
zakonom zasti¢enih ili endemiénih vrsta flore i faune, niti podrucje ulazi u bilo koji rezim zastite
prema Zakonu o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG“, br. 54/16, 18/19, 73/19 i 76/23). Najbliza
zasticena cjelina od znacaja je Specijalni rezervat prirode ,Tivatska solila®“, Cije granice se ne
preklapaju sa lokacijom obuhvata projekta.

2.5 Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine
Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine u uzem i Sirem podrucju obuhvata odredene prirodne i
antropogene karakteristike koje uti¢u na sposobnost prostora da primi, apsorbuje i neutraliSe
potencijalne promjene izazvane ljudskim aktivnostima, bez narusavanja ekoloske stabilnosti. U
procjeni su razmotreni svi relevantni elementi Zivotne sredine koji se odnose na fizicko-geografske,
bioti¢ke i socio-ekonomske faktore.

Mocvarna i obalna podrucja i uséa rijeka
U okviru predmetne lokacije ne nalaze se usca rijeka niti prirodna mocvarna podrucja. Najblize
takvo podrucje je Specijalni rezervat prirode ,Tivatska solila“, udaljen priblizno 880 metara
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jugoistocno od zone zahvata, koji predstavlja jedno od najvaznijih slatinsko-mocvarnih stanista na
isto¢noj obali Jadrana i dio je medunarodne EMERALD mreZe. lako se ne nalazi u neposrednom
obuhvatu, ovo podrucje ima ekoloski znacaj i zahtijeva da se planirane aktivnosti sprovode na nacin
kojim se ne bi narusila njegova hidromorfoloska i bioloska stabilnost.

Povrsinske vode

Na predmetnoj lokaciji nema stalnih povrsinskih vodotoka. Hidrografska mreza Tivta u cjelini se
sastoji od manjih potoka i buji¢nih tokova koji su aktivni samo tokom perioda intenzivnih padavina
(Kovalev potok, potok Rosino, potok Komat i rijeka GradioSnica). U zoni zahvata i njegovoj
neposrednoj okolini nisu registrovana korita niti vodotoci sa stalnim tokom. Oborinske vode sa
padina terena odvode se povrsinskim tokom i putem postojeceg sistema atmosferske kanalizacije,
bez znacajnijeg zadrzavanja ili formiranja povrsinskih akumulacija.

Planinske i Sumske oblasti

Predmetna lokacija pripada kontaktnoj zoni izmedu obalnog i brdskog pojasa padina Vrmca, koje
karakteriSu planinske i Sumske oblasti sa izrazenom vegetacijom makije i zimzelenih vrsta. Na
terenu su prisutne sekundarne formacije mediteranske makije sa vrstama Quercus ilex, Pistacia
lentiscus, Phillyrea media, Juniperus oxycedrus i Arbutus unedo, koje doprinose stabilnosti tla i
predstavljaju prirodnu zastitu od erozije. Sumski i vegetacioni pojas ujedno djeluju kao prirodni
filter atmosferskih polutanata i doprinose pozitivnom balansu kiseonika u mikroklimi podrucja.

Podrucja ranije narusenog kvaliteta Zivotne sredine

Na osnovu raspoloZivih podataka Agencije za zastitu Zivotne sredine Crne Gore i lokalnih planova,
na predmetnoj lokaciji ranije nijesu bili registrovani slucajevi prekoracenja standarda kvaliteta
Zivotne sredine, niti se podrucje nalazi u zoni povecanog ekoloskog rizika. Predmetni objekat i
planirana namjena prostora zadovoljavaju uslove sa aspekta zastite kvaliteta vazduha, voda i tla, a
planirane aktivnosti ne ukljucuju izvore emisije koji bi mogli izazvati pogorsanje postojeceg stanja.

U fazi gradnje i eksploatacije oCekuje se privremeni, lokalizovani uticaj u vidu emisije buke, prasine
i oborinskog oticaja, koji se mogu uspjeSno kontrolisati sprovodenjem standardnih mjera zastite
Zivotne sredine.

Gusto naseljene oblasti

Prema podacima Zavoda za statistiku Crne Gore i popisima stanovnistva, podrucje Tivta i Kotora
biljezi kontinuiran rast broja domacinstava i stanova, uz postepeno smanjenje prosjecnog broja
¢lanova domacinstva (sa 3,72 iz 1953. godine na 2,98 prema rezultatima popisa iz 2011. godine).
Na podrucju naselja koje obuhvata predmetna lokacija, prema popisu iz 2003. godine,
evidentirano je oko 443 stanovnika. Rast stanovnistva u urbanoj zoni Tivta pracen je povecanjem
stambene izgradnje i infrastrukturnim optere¢enjem prostora, dok su ruralna i vangradska
podru¢ja imala sporiji demografski rast. U tom kontekstu, predmetna lokacija pripada
urbanizovanoj zoni srednje gustine naseljenosti, sa razvijenom infrastrukturom i komunalnim
sistemima.
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Podrucja obuhvacena mrezom Natura 2000

Na lokaciji planirane izgradnje ne nalaze se podrucja obuhva¢ena mrezom Natura 2000, niti su
registrovana stanista ili vrste koje su zasticene prema evropskom zakonodavstvu. NajbliZza Natura
2000 podrucja vezana su za Tivatska solila i obalni pojas Boke Kotorske, koji se nalaze izvan
obuhvata projekta i nisu direktno ugroZeni planiranim zahvatom.

Prema dostupnim podacima, na predmetnoj lokaciji nema zasticenih ili strogo zasti¢enih vrsta
flore i faune, ni po nacionalnim ni po evropskim propisima.

Zasticena podrucja i podrucja od kulturno-istorijskog znacaja

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija nije dio nijednog formalno zasti¢enog
prirodnog dobra u smislu Zakona o zastiti prirode (,,Sluzbeni list CG“, br. 54/16, 18/19, 73/19 i
76/23), niti se nalazi u okviru nacionalnog parka, strogog rezervata, spomenika prirode ili pejzaza
izuzetnih odlika. Najblize zasticeno podruéje je pomenuti Specijalni rezervat prirode ,Tivatska
solila“, koji je izvan granica obuhvata.

Takode, predmetna lokacija nije dio arheoloskog, kulturnog ili istorijskog lokaliteta, iako se Sire
podruéje Tivta odlikuje postojanjem kulturnog pejzaza Boke Kotorske, koji ima medunarodni
status zastite (UNESCO svjetska bastina). Planirane aktivnosti ne uti¢u na granice tog podrucja
niti na njegove vizuelno-pejzazne vrijednosti.

Ukupni apsorpcioni kapacitet prirodne sredine u zoni obuhvata ocjenjuje se kao srednji, sa
izrazenom osjetljivoS¢u u pogledu hidrologije i tla, ali bez prisustva zasti¢enih podrucja, stanista
ili vrsta. Prirodni sistemi su djelimi¢no sposobni da apsorbuju i ublaze efekte planiranih aktivnosti,
pod uslovom da se sprovedu mjere zastite u skladu sa vaze¢im ekoloskim standardima.

2.6 Pregleda zasti¢enih prirodnih kulturno-istorijskih dobara
Analiza je uradena na osnovu konzervatorskih uslova br. UP/I-05-764/2025-3 od 8. septembra
2025. godine, izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, kao i
uvida u vazecu prostorno-plansku dokumentaciju, Registar kulturnih dobara (Uprava za zastitu
kulturnih dobara, 2024.) i Katalogizaciju zasti¢enih prirodnih dobara Crne Gore (Agencija za zastitu
Zivotne sredine, 2024.).

Zasticena prirodna dobra

Predmetna lokacija se ne nalazi u okviru nijednog zasti¢enog podrucja prirode u smislu Zakona o
zastiti prirode (,,Sluzbeni list CG“, br. 54/16, 18/19, 73/19 i 76/23). NajbliZe zasticeno prirodno
podrucje je Specijalni rezervat prirode ,Tivatska solila”, koji je udaljen priblizno 880 metara
jugoistocno od zone obuhvata. Ovaj rezervat je proglasen 2008. godine Odlukom Vlade Crne Gore,
ima povrsinu od oko 150 ha, i predstavlja jedno od najznacajnijih staniSta za mocvarne i migratorne
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ptice naisto¢noj obaliJadrana. Uvrsten je u EMERALD mrezu i klasifikovan kao Ramsarsko podrucje
medunarodnog znacaja.

Osim Tivatskih solila, na teritoriji opsStine Tivat se nalaze i Veliki gradski park (Spomenik prirode),
te pojedina stabla i grupe stabala koja imaju status prirodne vrijednostilokalnog znacaja. Medutim,
ova dobra su izvan prostornog obuhvata predmetne lokacije i nisu u prostornoj, vizuelnoj niti
ekoloskoj vezi sa planiranim zahvatom. Sam lokalitet se nalazi u zoni koja je ranije antropogeno
izmijenjena i nema obiljezja zasti¢enih ekosistema, ni staniSta vrsta od posebnog interesa.

Zasticena kulturna dobra

Prema podacima Uprave za zaStitu kulturnih dobara Crne Gore i dostupnim GIS bazama, na
predmetnoj lokaciji nema registrovanih arheoloskih, etnografskih, spomenickih ni kulturno-
istorijskih cjelina koje imaju status zasticenog kulturnog dobra. Sire podrugje Tivta obiluje
pojedinacnim objektima i cjelinama kulturne bastine — narocito na prostoru Gornje Lastve, Donje
Lastve, Kalimanja i KraSi¢a — ali se ni jedan od ovih lokaliteta ne nalazi u neposrednom prostornom
obuhvatu predmetnog zahvata.

Najblizi lokalitet kulturne vrijednosti je istorijsko jezgro Gornja Lastva, udaljeno oko 2,2 km
sjeveroisto¢no od zone obuhvata. Ovo naselje ima status kulturnog dobra od lokalnog znacaja, sa
ocuvanim ambijentalnim vrijednostima i tradicionalnom mediteranskom arhitekturom. Medutim,
zbog reljefne i vizuelne odvojenosti, planirani zahvat nece imati uticaja na integritet niti vizuelni
identitet ovog kulturnog pejzaza.

Poseban znacaj u Sirem prostornom kontekstu ima kulturno-istorijsko podrucje Kotora, koje je
upisano na UNESCO Listu svjetske bastine (od 1979. godine, sa proSirenjem 2012.). To podrucje
obuhvata stari grad Kotor i okolni zalivski pejzaz, ali se prostorno ne poklapa sa teritorijom opstine
Tivat, niti obuhvata lokaciju planiranog zahvata. lako je Tivat dio Sireg Bokokotorskog zaliva,
predmetni prostor nije u zoni direktnog vizuelnog uticaja UNESCO podrudja.

U neposrednoj okolini plana najbliza kulturna dobra su:

- Kompleks Buca-Lukovi¢ (kategorija Il) profana arhitektura — cca 100 m

- Crkva Sv. Antun (kategorija Ill) Belani i Ljetnjikovac Pima Pskvali — cca 40m

- Crkva Sv. Trojica (kategorija ) poluostrvo Prevlaka — cca 1000m

- Poluostrvo Prevlaka sa ostacima manastira sv. Mihaila (kategorija II) — cca 1000m

Kada je u pitanju prostor zvan Zupa, najistaknutiji dio je glavica koja je neizbjeZan motiv i vizura
gledano sa obale Pine. Ispod glavice je ravnica dijelom pokrivena visokim starim stablima, dijelom
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vockama. Ova znamenita povrsina u proslosti je bila veliko poljoprivredno imanje, srednjevjekovni
posjed kotorske plemicke porodice Bizanti.

Slika br.2.20.Palata Verona (Palata Verova), kulturno dobro od lokalnog znacaja, Zupa — Tivat.

Na vrhu brijega koji dominira prostorom, ali i vizurama tivatske obale, nekada je bio renesansni
dvorac sa obiteljskom kapelicom. U doba vladavine Austrougarske, njihova vojna komanda je
otkupila dvorac te ga je dogradivala i pregradivale ¢ime je izgubio dosta od svojega nekadasnjeg
sjaja. Kapelica je tada srusena.

Na juznoj strani prostora Zupe je drugi vrijedan ljetnjikovac koji je pripadao plemic¢koj familiji
Verona (XV st).
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Slika2. 21. — Gospodarsko krilo kompleksa Palate Verona, Zupa — Tivat

On je takode bio okruzen pripadajué¢im imanjem, a ispred je imao svoje mulo, mulo Verona. Ovaj
lietnjikovac je vremenom pretrpio imovinske diobe nasljednika, koje su se donekle odrazile i na
njegovu unutrasnjost pregradivanjima i prepravkama, a slicnu je sudbinu pretrpilo i imanje koje je
dijeljeno. Na imanju je o¢uvano gumno i mulo.

Cijeli potez zavrSava uvalom Racica nazvanoj po nekadasnjoj fabrici opeke i glinenih proizvoda koja
se tako zvala ili se ona tako zvala po uvali. Glinena industrija je bila prva industrija na podrucju
danasnjeg Tivta, zaposljavala je za ondasnje vrijeme znatan broj ljudi i to ne samo iz Tivta. Radila
je do sredine XX stoljeca kada je nova fabrika napravljena u industrijskoj zoni iza aerodroma. U
arhitektonskom smislu, fabrika je predstavljala kompleks od nekoliko objekata zidanih opekom koji
su bili izvanredan primjer onoga Sto danas podvodimo pod naziv "industrijska arhitektura".

NaZalost u periodu nakon potresa 1979. godine kompleks je poruSen i danas na njega podsjeca jos
samo jedan preostali objekat. Bez obzira na to, zbog sveukupnog znacaja za ekonomski razvoj Tivta
i kulturno istorijskih vrjednosti ove fabrike, trebalo bi osigurati najprije plansku zastitu preostalog
objekta, a potom ga procijeniti i vrednovati kao kulturno dobro koje bi moglo biti mjesto gdje bi se
prezentovala Racica i njezina uloga u razvoju grada, odnosno kako bi se o¢uvala memorija na jedan
period razvoja grada.
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Slika 2.22 — Priobalni dio Tivatskog zaliva u zoni Zupe (luica Kalimanj i bivi Arsenal) — pejzazna i ambijentalna
vrijednost prostora

posvetiti posebnu paznju prilikom planiranja konkretnih sadrzaja. Na ovom prostoru uz veé
spomenute vrijedne objekte su ”Vila Verona” i renesansni dvorac na imanju ”Bizanti” sa vrijednim
grupacijama primorskog bora i ¢empresa, koji su relativno o¢uvani i neophodno ih je uklopiti u
bududi turisticki kompleks.

Neposredno uz ovaj neizgradeni prostor je postojeca Sportska dvorana, kao i novoizgradeni objekti
Autobuska stanica i hotel “Franca” koji su se svojom formom i gabaritom uklopili u prostor.

Procjena uticaja na zasti¢ena dobra

S obzirom na prostornu udaljenost i morfoloSku izolovanost u odnosu na najbliza zasticena
prirodna i kulturna dobra, planirani zahvat nece imati negativan uticaj na njihovu prostornu,
ekolosku, ambijentalnu ili vizuelnu cjelovitost. Nema preklapanja sa granicama postojecih zastita,
niti sa podrucjima od medunarodnog znacaja.

Imajuci u vidu rezultate terenskih uvida, dostupnu dokumentaciju i uslove prostora, moze se
zakljuciti da lokacija predmetnog projekta ne zahvata, ne ugrozava niti narusava bilo koje zasticeno
prirodno ili kulturno-istorijsko dobro, te da se realizacija planiranih aktivnosti moze smatrati
uskladenom sa rezimima zaStite Zivotne sredine i kulturnog nasljeda Crne Gore.
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3 KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Planirani projekat obuhvata izgradnju hotelskog kompleksa , Verona Garden Resort”, koji je lociran
u Zoni B, urbanisticka parcela UP3, DSL 22-23, opstina Tivat.

3.1 Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta
Urbanisticki i tehnicki parametri

e Povrsina urbanisti¢ke parcele (UP3): 42.207,34 m?

¢ Indeks zauzetosti: 0,4

e Indeks izgradenosti: 0,9

e Maksimalna povrsina pod objektima: 16.883 m?

e Ostvarena povrsina pod objektima: 9.937,34 m? (0,23)

e Maksimalna bruto gradevinska povrsina (BGP): 37.987 m?

e Ostvarena BGP: 37.985 m? (0,90)

e Spratnost objekata: P, P+1, P+3, P+4

e Minimalni procenat ozelenjenosti UP3: 60%

e Povrsina ozelenjenih prostora: 25.328,63 m? (60%)

e Povrsina vodnih povrsina (bazeni, fontane): 2.320,00 m? (5,5%)
e Povrsina botanicke baste u kontakt zoni kulturnog dobra: 5.348,25 m? (70%)

Hotelski kompleks ¢ini glavni objekat hotela (H) i Sest depandansa (01-06), koji su funkcionalno
integrisani u jedinstvenu arhitektonsko-prostornu cjelinu. Glavni objekat je toplom vezom povezan
sa depadansima 01 i 03.

Kompleks ukljucuje i pratece sadrzaje: a la carte restoran (A7), tri spoljasnja bazena, teniski teren,
garazu, parking, djecje igraliSte, trg umjetnika, event plato i viSe ozelenjenih terasa i vrtova.

U skladu sa konzervatorskim uslovima, pejzazno uredenje predmetne lokacije mora poStovati
postojecu morfologiju terena i autohtonu vegetaciju. Obavezno je oCuvanje postojeceg visokog
zelenila (posebno maslina, cempresa i borova) gdje je to tehnicki moguce, kao i njihova integracija
U pejzazno rjesenje.

Konstrukcija i materijali

Konstruktivni sistem je armirano-betonski skelet dominantnog raspona 8x8 m, sa armirano-
betonskim platnima za ukrucéenje i jezgrima. Krovna konstrukcija je pretezno drvena, sa rogovima,
klijeStima i vjencanicama, Sto doprinosi termoizolacionom i akusticnom komforu.

Fasadni sistemi su projektovani u vise varijanti:
e kontaktne fasade sistema ,STO" sa termoizolacijom debljine 8-10 cm,
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e kamene fasade od autohtonog bezZ-bijelog kamena (bunja, Stokovani i Spicaste obrade),
e ventilirane fasade od patiniranog bakra.

3.1.1 Postojece stanje i valorizacija prostora

Analiza postojeceg stanja i valorizacija prostora uradena je na osnovu dostupne planske i tehnicke
dokumentacije, konzervatorskih uslova Uprave za zaStitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica
Kotor (2025), pejzaznog elaborata i uvida u teren. Cilj analize je da se sagleda stepen o¢uvanosti
prostora i moguénosti za integraciju novoplaniranih struktura u kulturni pejza? Zupe i Tivatskog
zaliva.

Prostor zasti¢ene okoline kulturnog dobra osloboden je od gradnje, te koncipiran kao ,hotelski
park” gdje su planirani sadrzaji, koji se nastavljaju na zonu unutrasnjih vrtova i ,pjaceta”
kompleksa. Time je osigurana dodatna tampon zelena zona u odnosu na zonu kulturnog dobra, te
potencijalnog kulturnog dobra u kontakt zoni lokacije. Na predmetnom prostoru planirana je niska
i visoka autohtona vegetacije, sa pjeSackim stazama-Setnicama i vodenim povrsinama. Usvojeni
koncept u urbanistickom smislu, podrzao je naslijedeni kontekst, sa ciljem da osigura harmonic¢nu
integraciju novih struktura.

U tom smislu, novoplanirane strukture pozicionirane su tako da osiguraju primjenu principa
poguscavanje vec izgradenog tkiva uz posStovanje naslijedene urbanisticke matrice i strukture
naselja, grupacije kuéa, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjesenja u okviru predmetnog
plana. U vizuelnom smislu, strukture se stapaju sa postoje¢im izgradenim tkivom, dok sa druge
strane parterno rjeSenje kompleksa svoju slobodnu zelenu povrSinu nadovezuje na postojece
zelene povrsine koje su prepoznate kao zone od izuzetnog znacaja za ambijentalne vrijednosti
predmetne lokacije — zona renesansnog dvorca na imanju ”“Bizanti” sa vrijednim grupacijama
primorskog bora i Cempresa. Takode, preko planirane zone kompleks ostvaruje komunikaciju sa
zelenom zonom kompleksa nepokretnog kulturnog dobra — Palata Verona.
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Slika 3.1. Situacija kompleksa sa prikazom prostornog odnosa planiranog hotela i zone kulturnih dobara
(Palata Verona i renesansni dvorac Bizanti)

U pogledu arhitektonskog izraza, poStujué¢i odredbe konzervatorskinh uslova, usvojena je
savremena interpretacija karakteristika tradicionalne arhitekture podrucja, te planirani objekti po

uzoru na nekadasnje grupacije kuca.

Objekti su pokriveni dvovodnim, odnosno ¢etvorovodnim kosim krovovima, izuzev ulaznog dijela
objekta koji povezuje dva trakta, na kojem je ravan krov i nizeg aneksa koji je ispred samog hotela.
Na fasadama su u ritmu rasporedeni otvori, gdje su prisutni terase i balkoni. U pogledu

materijalizacije, planirana je kombinacija materijala, ukljucujucéi kamene obloge i klasi¢nu obradu.

Ponudenim rjeSenjem osigurana je razbijenost kompleksa, sa ciljem olakSavanja zauzetosti i
izgradenosti urbanisticke parcele, te postizanja kvalitetnog rjeSenja u arhitektonskom i
urbanistickom smislu. Prema zoni kulturnog dobra planirani su objekti manjih gabarita, razudenih
osnova, sa ciljem minimiziranja impakta, ¢ime doprinosi centralna parterna zona.

Predmetnom znacajno doprinosi i Cinjenica da su pojedini segmenti objekata manjih spratnih
visina od planom dozvoljenih. Najveca koncentracija novoplaniranih struktura pozicionirana je u
zoni ka magistrali, na maksimalnoj udaljenosti od zasticenih zona i zona sa prepoznatim kulturnim

i prirodnim vrijednostima.

Konzervatorski uslovi izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor,
u prvom redu propisuju da je izradi konzervatorskog projekta potrebno pristupiti u skladu sa
nacelima zaStite kulturne bastine, kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja zatecenih
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vrijendosti predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih
i pejzaznih vijednosti predmetnog prostora. Prilikom urbanisticke razrade uzeti u obzir Siri
kontekst, kontakt zone koje Cine kulturna i potencijalan dobra, pa dispoziciju objekata, volumene
i infrastrukturu planirati tako da se ostvari harmonican integracija novih struktura u naslijedeni
kontekst. U tom smislu, konzervatorskim uslovima naznacena je potreba koncetrisanja vecih
volumena blize magistrali, te sukcesivno smanjivanje spratnosti i gabarita pribliZavanjem moru i
zonama kulturnih dobara.

Analizom predmetne lokacije sa aspekta uticaja na izuzetne univerzalne vrijednosti, konstatovano
je da se ista ne nalazi u okviru granica Podrucja Kotora sa najznacajnijim vrijednostima, odnosno
atributima izuzetnih univerzalnih vrijednosti. U tom smislu iskljuuju se uticaji na osnovne
karakteristike kulturnog pejzaza Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora: integritet i
kohezija opste strukture pejzaZza, horizontalna struktura, vertikalni profil pejzaza, te specifisne
zone pejzaza: zone izuzetnih prirodnih vrijednosti i zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu
vrijednost (OUV).

Predmetna lokacija nalazi se na teritoriji Opstine Tivat, koja se nalazi u okviru granica zasti¢ene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

U kontakt zoni predmetne lokacije nalaze se nepokretno kulturno dobro — Palata Verona i
potencijalno kulturno dobro — Renesansni dvorac na vrhu breZuljka Zupa. Kako bi se eliminisali
potencijalni negativni uticaji, koncipirano je rjeSenje koje je novoplanirane strukture koncentrisalo
u zoni ka jadranskoj magistrali, te je u kontakt zonama sa pomenutim dobrima planiran hotelski
park sa pratec¢im vodenim sadrzajima, te time osigurana dodatna tampon zona, i istovremeno
ostvarena savremena interpretacija kako u urbanistickom, tako i u arhitektonskom smislu, a u
odnosu na naslijedene vrijednosti.
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Slika 3.2. Analiza identifikovanih prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora, sa prikazom postojecih i
planiranih zelenih zona

Shodno konzervatorskim uslovima predvidene su sledece mjere:

OPSTE MJERE

e Detaljnu razradu prostora u okviru cjeline bazirati na specifi¢cnim karakteristikama reljefa i
vegetacije, zatec¢enim fizickim strukturama, saobraéajnim komunikacijama kao i obalnoj
liniji;

e Kroz odgovarajuce tekstualne i graficke priloge planske dokumentacije precizirati nacin
sprovodenja planerskih rjeSenja koja se odnose na zaStitu, oCuvanje i unaprjedenje
prirodne i kulturne bastine kroz njihovu savremenu prezentaciju;

e Maksimalnim uvazavanjem izvornih osobenosti prirodne i kulturne bastine predvidjeti
mjere za sprijeCavanje aktivnosti koje bi mogle prouzrokovati promjenu njegovog znacenja,
svojstva, osobenosti i izgleda, a sve u cilju ofuvanja njegovog integriteta, kulturno
istorijskih, ambijentalnih i pejzaznih vrijednosti;

e U cilju zastite arheoloskih lokaliteta u Citavoj zoni zahvata Plana neophodno je poStovati
odredbe Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sluzbeni list CG“ broj 49/10i 44/17 ¢l. 87 i 88),
koje se odnose na slucajna otkri¢a - nalaze od arheoloskog znacaja. Ukoliko se prilikom
izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
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obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve neophodne mjere za njihovu zastitu;

Preporucuje se obnavljanje elementa kulturnog pejzaza;

Pejzazno uredenje slobodnih povrsina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako
ekoloskim tako i ambijentalnim, kroz o¢uvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih
elemenata prostora/lokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih
biljnih vrsta (min 90%) i materijala. Ne preporucuje se koris¢enje invazivnih vrsta;

Planirati oCuvanje autenti¢nih biljnih vrsta u obliku rekreativno-parkovskog prostora ili
zelenih tampon zona;

Sacuvati i redovno obnavljati postojece zelenilo upotrebom autohtonih vrsta.

POSEBNE MJERE
Mjere — Palata Verona:

Predvidjeti izradu projekta sanacije stambenog kompleksa i njegovog dvorisnog prostora,
kojim ¢e se otkloniti sva oSte¢enja nastala usljed dotrajalosti i zapustenosti;

Predvidjeti uklanjanje svih dogradnji koje ne pripadaju izvornoj cjelini u dvoristu i juznom
krilu palate (otvoreni $ank i metalne konstrukcije sa gumna na plaziispred zida prema moru
i ulaza u juzno krilo);

Za balkon na isto¢noj fasadi sredisnjeg objekta koji odudara od originalnog predvidjeti
uklapanje po uzoru na postojeci na centralnom objektu);

Predvidjeti zamjenu eloksirane bravarije na objektu drvenom;

Sacuvati izvorni izgled pristana i predvidjeti njegovu restauraciju u skladu sa prethodnim
sprovedenim arhivskim i terenskim istrazivanjima;

U unutrasnjosti objekata maksimalno voditi rauna o ocuvanju arhitektonske izvornosti i
pojedinacnih elemenata gradnje;

Predvidjeti uredenje dvorisnog prostora sa ogradom uz uspostavljanje izvornog izgleda
istog;

Zapusteni dio kompleksa prilagoditi namjeni, Cijom funkcijom njegovi vlasnici nece
degradirati i devastirati naslijedene vrijednosti kulturnog dobra;

U obuhvatu zasti¢ene okoline, odredene u skladu sa Studijom zaStite za obalno podrudje,
palate Verona, zabraniti bilo koji vid gradnje (navedeno vazi za prostor u obuhvatu opisane
zasti¢ene okoline palate Verona). U ovom dijelu lokacije predvidjeti sadnju visokog rastinja
pri ¢enu treba voditi rauna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatecenim
zelenilom.

Mijere | — Prostori sa prepoznatim kulturnim, istorijskim, ambijentalnim i pejzaznim vrijednostima
— potencijalni kulturni pejzaz

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom, planskim
rieSenjem ne smiju se degradirati izuzetno vrijedne ambijentalne cjeline;
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Za potencijalno kulturno dobro Kuéa Fazo predvidjeti ocuvanje arhitektonskih
karakteristika starijeg objekta;

Za potencijalno kulturno dobro Renesansni dvorac i njegovo prirodno okruzenje sa svim
zateCenim objektima, ruSevinama, kolsko-pjesackim stazama, stepenicama, pjeSackim
stazama, pontpm i drugim objektima u okviru uredenja partera, predvidjeti mjere
Restauracije u skladu sa Venecijanskom poveljom, ¢lan 9, 10, 11, 12 i 13 uz odredivanje
adekvatne namjene u svrhu njegove valorizacije;

Sacuvati autenti¢ne vrijednosti potencijalnog kulturnog pejzaZza oko renesansnog dvorca,
a posebno predvidjeti zastitu vrijedne grupacije primorskog bora i ¢empresa na brijegu
Zupa;

Novu gradnju moguce je planirati na dijelu lokacije gdje je teren prirodno ravan, u njenom
sjevernom i isto¢nom dijelu po principu interpolacije u zateCene vrijednosti pejzaza. Novi
objekti ne smiju dominirati na opisanom prostoru, veé¢ se moraju uklopiti u pejzaznu sliku
po principu interpolacije, a njihov polozaj potrebno je pazljivo odrediti na prostorima
oznacenim u prilogu 2, tako da ne degradira potencijalni kulturni pejzaz, narocito u
vizurama sa mora;

Shodno Lokalnom planu zastite Zivotne sredine 2017.-2021.godine — (,,Sluzbeni list CG” —
opstinski propisi broj 12/17 ) potrebno je sacuvati i stabla na potezu izmedu magistrale i
brijega Zupa, a novu gradnju na ovom prostoru moguce je predvidjeti tako $ro ée se pazljivo
uklopiti u postojece zelenilo;

Postoje¢u vegetaciju paiZljivo uklopiti u buduca rjeSenja kompleksa, uredenjem i
formiranjem novih parkovskih povrsina i zasada autohtonog zelenila i formiranjem
pjesackih staza;

Predvidjeti valorizaciju nekadasnje fabrike opeke i glinenih proizvoda — Racica (u daljem
tekstu Racica), tako Sto ¢e se oCuvati zateceni objekat br. 2 na katastarskoj parceli br.
4729/1 KO Tivat, sa njegovim osnovnim (horizontalni i vertikalni gabariti, forma objekta i
rieSenje krova,) arhitektonskim karakteristikama. Okolni prostor Racice planirati
inspirisano arhitektonskim karakterisitikama industrijske arhitekture. U okviru buduceg
kompleksa predvidjeti adekvatnu uz prezentaciju Ralice i njezine uloge u razvoju grada (po
mogucnosti u okviru objekta br. 2 na katastarskoj parceli br. 4729/1 KO Tivat);

U okviru obuhvata mjera | preispitati kapacitete gradnje predvidene vazecom planskom
dokumentacijom, kao i lociranje objekata u odnosu prepoznate kulturne, istorijske,
ambijentalne i pejzazne vrijednosti;

Ocuvati prirodnu vegetaciju, postoje¢u morfologiju terena i karakteristicne vizure.
Rekultivaciju sprovoditi sadnjom pionirskih vrsta koje odgovaraju ambijentalnoj vegetaciji;
Unaprijed isplanirati redosljed aktivnosti na obnovi zelenih povrsina uz prethodnu analizu
postojeceg stanja;

Prilikom izdavanja Urbanisticko — tehnickih uslova u okviru ovih mjera predvidjeti
proceduru u skladu sa Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
¢lan 18a;
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Mijere Il — Zelene povrsine od izuzetnog znacaja za ambijentalne vrijednosti predmetne lokacije

Sacuvati postojeci drvored palmi na rivi Pine;

Sacuvati drvored oleandara i parkovsku povrsinu u lucici Kalimanj;

Sacuvati autenti¢ni pejzaz oko renesansnog dvorca, posebno zastiti vrijednu grupaciju
primorskog bora i €empresa na brijegu Zupa;

Sacuvati zelenilo uz naselje Bonici koje u kombinaciji sa stjenovitom obalom doprinosi
prepoznatljivosti ovog kraja;

Sacuvati karakter zelenih padina brda Kukuljina, formiranjem park-Sume, planiranjem
zastite i unaprjedenja Sumskih povrsina;

Mijere Ill — Savremena naseljska struktura

Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, vrtove i
njihova originalna hortikulturna rjesenja;

Kapacitete turistickog kompleksa maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim
vizurama ka moru; sa sportsko-rekreativnim zonama u sluzbi naselja i za potrebe grada;
Objekte je potrebno uklopiti u okruzenje kako izgradeno tako i prirodno;

Ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim
sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje
obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.
Za objekte koji narusavaju ambijentalne vrijednosti predvidjetiizradu sanacionih projekata.

Mijere IV — PROSTOR ZA PLANIRANJE NOVE GRADNIJE

Izgradnja novih stambenih objekata moguéa je poguséavanjem vec izgradenog tkiva uz
postovanje naslijedene urbanisticke matrice i strukture naselja, grupacije kuca, vrtove i
njihova originalna hortikulturna rjesenja u okviru predmetnog plana;

Sve kapacitete maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru;
sa sportsko-rekreativnim zonama u sluzbi naselja i za potrebe grada;

Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda u okruzenju kako izgradenog tako i prirodnog;

Kuée se postavljaju poduzno u odnosu na izohipsu, odstupanja od ovog principa unutar
sklopa su moguca u minimalnoj mjeri. Ku¢e su jednostavnih gabarita, pravougaone ili
izduzene pravougaone osnove, u zavisnosti od uslova i karakteristika parcele;

Preporucuje se kolorit zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa opstim
tonalitetom predmetnog prostora i okoline;

Ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim
sistemom ponti i mandracda. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje
obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.
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Slika 3.3.. Kartografski prikaz mjera zastite kulturnih i prirodnih vrijednosti prostora u skladu sa
konzervamopckum uslovima (UZZKD, PJ Kotor, 2025)

Sprovodenjem navedenih mjera i usmjeravanjem nove izgradnje u sjeverni dio obuhvata, uz
maksimalno postovanje konzervatopckmx uslova, projektom je postignuto oCuvanje identiteta
kulturnog pejzaZa Zupe i integracija novih sadrZaja bez narusavanja ambijentalnih vrijednosti. Na
taj nacin planirana gradnja doprinosi revitalizaciji prostora, uz oCuvanje kontinuiteta istorijskog
nasljeda i prepoznatljivog mediteranskog karaktera Tivta.
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3.2 VeliCina i nacrt cjelokupnog projekta, planirani proizvodni proces i
tokovi proizvodnje, poCev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda,
uklju€ujudi pratecu infrastrukturu, organizaciju proizvodnje,
organizaciju transporta, broj i strukturu zaposlenih

Velicina i prostorni obuhvat projekta

Predmetni projekat obuhvata izgradnju savremenog poslovno—turistickog kompleksa na ukupnoj
povrsini parcele od 30.464,780 m?, dok je povrsina namijenjena za izgradnju 20.402,571 m?.
Lokacija se nalazi u okviru planskog obuhvata koji definiSe Urbanisti¢ko—tehnicke uslove br. 08-
332/23-3710/10 od 21.06.2023. godine, a rjeSenja su uskladena s konfiguracijom terena i
planiranom infrastrukturom.

Kompleks ¢cini visSe funkcionalno povezanih cjelina — glavni smjestajni i poslovni objekti,
depandansi, podzemne garaZe, ugostiteljski prostori, rekreativne povrsine, trgovi, pjesacke
komunikacije i znacajan procenat ozelenjenih i vodenih povrsina. Urbanisticka matrica je
projektovana tako da obezbijedi ravnotezu izmedu izgradenog i prirodnog prostora, sa posebnim
naglaskom na vizuelnu harmoniju, pristupac¢nost i odrzivost.

hotel

depadans 01
02 depadans 02
03 depadans 03
04 depadans 04
05 depadans 05
06 depadans 06
07 a la carte restoran

Slika 3.4. Situacioni plan hotelskog kompleksa BENABA d.o.o. — Tivat
(Izvor: Idejno rjesenje — Hill Construction d.o.o., Podgorica, 2025.)
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Prostorna organizacija i horizontalne dimenzije

Horizontalna struktura kompleksa zasnovana je na odnosu punih i praznih prostora. Kota najnizeg
zaravnjenog terena uz objekat moze biti formirana do 1,0 m iznad prirodnog terena, dok su svi
podzidi uz objekte rijeseni kao kameni zid ili obloZzeni kamenom, ¢ime se postiZe stabilnost padina
i autentican vizuelni identitet.

Visina pojedinacnih podzida ne prelazi 1,0 m, osim u izuzetnim slucajevima kada se mogu izvoditi
kaskadni podzidi sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada ozelenjavaju se visokim zelenilom u najmanje 80% povrsine, ¢ime se
formira prirodni filter i estetski prijelaz izmedu nivoa terena.

U okviru kompleksa organizovani su glavni i sporedni platoi, pjeSacke staze, trgovi, rekreativne
zone i vodene povrsine, povezane logi¢nim komunikacijama i vizuelnim koridorima. Arhitektonsko
rieSenje naglasava centralne prostore i trgove, sa objektnim gabaritima prilagodenim mikroreljefu
i pejzaznim vrijednostima lokacije.

Slika 3.5. Vizuelizacija buduceg izgleda hotelskog kompleksa BENABA d.o.0. — Tivat
(Izvor: Idejno rjeSenje — Hill Construction d.o.o., Podgorica, 2025.)
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Na slici br, 12 je prikazan bududi izgled hotelskog kompleksa u Tivtu, smjestenog u neposrednoj
blizini obale i sa vizuelnim otvorima prema Tivatskom zalivu. U kompoziciji se uocava glavni
hotelski objekat sa depadansima, a la carte restoran i ozelenjene rekreativne povrsine koje ¢ine
integralni dio projekta. U pozadini se vidi urbano podrucje Tivta i padine brda Vrmac, Sto doprinosi
skladnom spoju arhitekture i pejzaznog ambijenta.

Vertikalna regulacija i spratne visine

Vertikalna regulacija kompleksa definisana je po namjeni etaza.

Za stambene podzemne etaZe (garaze i tehnic¢ke prostorije) maksimalna visina iznosi 3,0 m, za
hotelske podzemne etaze do 3,5 m, za smjestajne etaze do 3,5 m, a za poslovne i javne etaze do
4,5m.

Visina prizemlja u zoni prolaza za interventna i dostavna vozila takode iznosi 4,5 m, ¢ime je
omogucen bezbjedan pristup svim segmentima objekta.

U skladu sa posebnom namjenom dijelova objekta, visine se mogu povecati, ali ukupna visina
gradevine ne smije preci najveé¢u dozvoljenu visinu propisanu Urbanisticko—tehnic¢kim uslovima.
Dopustena je organizacija prostora u poluetazama sa razlikom u visini gotovih podova manjom od
3,0 m, $to omogucava fleksibilnost i racionalno koriséenje prostora.

U skladu sa standardima pristupacnosti, svi javni objekti i povrSine moraju imati pristupe u nivou
bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu kolovoza i trotoara savladavaju se rampama
nagiba do 5%, maksimalno 8,5%, minimalne Sirine 1,30 m, ¢ime se obezbjeduje slobodno kretanje
lica sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Pomocni objekti i prateci sadrZaji

Na parceli su dozvoljeni pomoéni objekti koji su u funkciji glavnog objekta — poput garaza, ljetnjih
kuhinja i ostava. Spratnost pomoc¢nih objekata je prizemna (P), sa maksimalnom visinom do 3,0 m
i povr$inom do 30,0 m2. Pomoc¢ni objekti ne smiju prelaziti gradevinske linije definisane pravilima
parcelacije i regulacije.

Prikljiucenje na komunalnu infrastrukturu
Priklju¢enje kompleksa na mrezu komunalne infrastrukture planirano je prema postoje¢im i
buducim tehnic¢kim moguc¢nostima i u skladu sa uslovima javnih preduzeca.
Prema aktu ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Kotor, broj 2877/1 od 05.06.2023. godine, trenutno ne
postoji moguénost prikljucenja na gradski vodovod. Prikljuenje ¢e se ostvariti nakon izgradnje
novog vodovodnog sistema i njegovog pustanja u rad. Objekat ¢e tada imati glavni vodomjer sa
dva ventila, smjesten u Sahtu na granici parcele. U skladu sa ve¢ uradjenom Glavnim projektom
hidrotehnicke infrastrukture (Hidro-Leks, decembar 2025) i prema uslovima dobijenim od d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Tivat prikljuenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrezu je
omoguceno na postojec¢em cjevovodu DN315 i to otvaranjem novog priklju¢nog ¢vora. Prikljucni
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cjevovod PEHD DN315 se nalazi na suprotnoj strani magistralnog puta Tivat — Budva u odnosu na
planirani kompleks i predtsvalja glavni napojni cjevovod za Tivat od centralnog rezervoara prema
gradu. Rezervoar je korisne zapremine 2000,00m3, nalazi se na koti dna od 59,00mnm sa
priklju¢enjem na regionalni vodovod tokom citave godine.

Iz prethodno navedenog zakljucuje se da je predmetna lokacija u smislu vodovodnog prikljucka na
veoma povoljnoj pozciji sa raspolozivim pritiskom od oko 4,5 bara na mjestu priklju¢enja.

Za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu predviden je poseban vodomjer, dok ¢e protivpoZarni
sistem imati odvojeno mijerilo u istom Sahtu. Na priklju¢ku prije vodomjera bi¢e ugraden
nepovratni ventil radi zastite od povratnog toka.

Kanalizacioni sistem Kotora funkcionise kao separatni sistem, $to znaci da su fekalna i atmosferska
kanalizacija odvojene. Glavni cjevovod OD500 PVC uz magistralni put poloZen je na velikoj dubini,
zbog ¢ega se mora poStovati zastitna zona od 8 m od ivice puta.

Dok javni sistem ne bude dostupan, odvodenje otpadnih voda rjeSava se vodonepropusnim
pomenuti Glavni projekat, navedeno je da u okviru ove faze projekta nije predvidena realizacija
trajnog rjeSenja za odvodenje i preciS¢avanje fekalnih otpadnih voda. Projektom je predvideno da
se konacno rjeSenje odvodenja fekalnih voda realizuje u Il fazi projekta, kroz izgradnju potrebne
realizacije, projektovan je iskljucivo interni sistem fekalne kanalizacije objekata, koji obuhvata
vertikalne i horizontalne razvode sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih ¢vorova. Odvodnja je
predvidena gravitacionim putem, preko PVC kanalizacionih cijevi pre¢nika DN50-DN160, uz
padove i tehnicka rjeSenja uskladena sa vazeé¢im normativima. Interni razvodi se zavrSavaju u
revizionim oknima unutar parcele, bez direktnog ispustanja u javni kanalizacioni sistem.

U Il fazi projekta planirana rjeSenja za odvodenje i tretman fekalnih voda bic¢e projektovana u
potpunoj uskladenosti sa vaze¢im nacionalnim propisima i relevantnom EU regulativom,
ukljucujudi Direktivu 91/271/EEZ o komunalnim otpadnim vodama. Naime, tokom pomenute |l
faze, planirani BIOTIP pp je uredaj za biolosko procis¢avanje otpadnih voda za objekte od 30 do
300 priklju¢enih osoba (stambeni objekti, hoteli, pansioni, kampovi). Stepen preciséavanja je iznad
95 % i precis¢ena voda se moze ispustati u Zivotnu sredinu u zavisnosti od uslova (upojni bunar,
vodotok, obalniispust ). Na lokaciju se dovozi u segmentima izraden uredaj iz polipropilena. Uredaj
se postavlja u gradevinski iskop na betonsku podlogu. Iznad uredaja se moZe izvesti betonska ploca
ili se uredaj zasipa zemljom.

Uredaj je izveden u skladu sa europskim propisima i normama EN 12566-1 i ATV A-122.

Uredaj za biolosko procis¢avanje otpadnih voda BIOTIP pp izveden je iz ekstrudiranih
polipropilenski plo¢a koje su medusobno zavarene.

Konstrukcija bazena napravljena je tako da on moZe podnijeti okolni pritisak tla bez dodatnih
konstrukcijskih ili statickih mjera. Za postavljanje uredaja potrebno je imati prethodno izveden
iskop sa donjom temeljnom betonskom plo¢om odgovarajucih dimenzija koja ovisi ovisno o veli¢ini
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uredaja. Osim toga potrebno je predvidjeti mjesto za postavljanje vazdusne pumpe. Za testiranje
i pocetni rad uredaja potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za prvo punjenje.

U uredaju se nalaze sustav aeracije koji se sastoji od razvoda vazduha, aeratora i vazdusne pumpe
Bazeni su elipticnogcnog oblika. Hidrauli¢ki i zrani sistemi su strojno izradeni sistemi uredaja.
Hidraulicki sistem je izraden od polipropilenskih cijevi i nalazi se na okviru bazena. Ovaj sistem
omogucaava automatsku cirkulaciju vode i mulja.

Objekti koji ispustaju vode sa sadrZzajem ulja i masti (garaZe, restorani, servisi) morace imati
taloZnike i separatore masti i ulja, dok ¢e oborinske vode sa krovova i kolovoza biti sprovedene
kroz sistem odvodnje sa separatorima i upojnim elementima.

Saobracdaj i organizacija transporta

Kompleks ima direktan kolski pristup sa gradske saobracajnice, $to je jedan od osnovnih
preduslova za realizaciju projekta. U izuzetnim slucajevima, gdje to nalazu ambijentalne cjeline,
moguc je i pjesacki pristup.

Unutrasnja saobradajnica projektovana je kao jednosmjerna, sa jasno definisanim pjesackim i
servisnim zonama. Pristup dostavnim i interventnim vozilima omogudéen je sa zapadne strane
objekta, dok su pjesacki tokovi i prostori za goste u potpunosti odvojeni od servisnih.

Predvidena su parkiralista za posjetioce i zaposlene, ukljucujudii garazne kapacitete u podzemnim
etaZama, kao i prostore za bicikle i elektri¢na vozila sa punionicama.

Organizacija rada i broj zaposlenih

Tokom izgradnje predvideno je angaZovanje izmedu 60 i 80 radnika razlic¢itih profila, zavisno od
faze radova.

U fazi koris¢enja objekta planirano je zaposljavanje 120 do 150 radnika rasporedenih po sektorima:
uprava i administracija, recepcija, odrZavanje, tehnic¢ka sluzba, kuhinja i ugostiteljstvo, higijena,
wellness i bezbjednost.

Organizacija rada zasniva se na principima efikasne funkcionalne podjele prostora izmedu
korisnickih i servisnih zona, uz poStovanje higijenskih, bezbjednosnih i sanitarnih standarda.

Energetski koncept i sistemi zastite

Objekat ¢e biti energetski efikasan, sa primjenom savremenih sistema grijanja i hladenja putem
toplotnih pumpi voda—vazduh, uz moguénost koriséenja solarnih kolektora za pripremu sanitarne
tople vode.

Rasvjeta ¢e biti izvedena u LED tehnologiji sa automatskim sistemom upravljanja, a spoljasnja
rasvjeta projektovana je tako da smanji svjetlosno zagadenje.

Sistem zaStite od pozara ukljucuje unutrasnju i spoljasnju hidrantsku mrezu, sprinkler sistem,
automatsku detekciju dima i vatre te posebne PP rezervoare za napajanje vodom.
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Pejzazno uredenje

Pejzazno uredenje prostora projekta Verona Garden Resort — Tivat planirano je u skladu sa
postojecim prirodnim i pejzaznim karakterom lokacije, u cilju o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti i
stvaranja skladnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina. Koncept pejzaznog oblikovanja
zasnovan je na ocCuvanju i dopuni autohtone vegetacije, formiranju parkovskih i rekreativnih
povrsina te stvaranju vizuelno i ekoloski uravnoteZzenog ambijenta.

Povr$ine namjene turizma ureduju se u pejzaznom prirodnom stilu, uz upotrebu autohtonih vrsta
koje karakterisu podrucje primorja, kao Sto su ¢empres (Cupressus sempervirens), pinija (Pinus
pinea), primorski bor (Pinus maritima), maslina (Olea europaea), lovor (Laurus nobilis), rogac
(Ceratonia siliqua), tamariks (Tamarix sp.), oleander (Nerium oleander), lavanda (Lavandula
officinalis) i ruzmarin (Rosmarinus officinalis). Dopunski biljni sloj ¢ine Zbunaste i prizemne vrste
koje doprinose dekorativnosti i o¢uvanju mikroklime.

Prostor oko palate Verona i ljetnikovca Bizanti planiran je kao specijalizovani istorijski etnografski
i memorijalni park, na povrsini od oko 45.000 m?, koji ¢e posjetiocima i turistima omoguditi
upoznavanje sa kulturno-istorijskim nasljedem prostora Zupe. U okviru parka planirano je
formiranje pjeSackih staza, manjih platoa, pergola, fontana, urbanog mobilijara (klupe, rasvjeta,
korpe za otpatke) i sistema za navodnjavanje zelenih povrsina.

Predvideno je i vertikalno zelenilo na pojedinim objektima i intenzivni zeleni krovovi na
podzemnim garazama, kao i formiranje tampon pojaseva drvoreda i bioloskih barijera prema
saobracajnicama. Sva nova sadnja i intervencije planirane su u skladu sa pejzaznom taksacijom
postojeceg zelenila, sa ciljem da se sacuva $to vedi broj postojecih vrijednih stabala i sprijeci
degradacija pejzaza.

3.3 Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili projekata

Kumuliranje efekata predmetnog projekta sagledano je u kontekstu planiranog razvoja
definisanog lzmjenama i dopunama DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“, kao i
nalazima StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za navedeni planski dokument. Uzimajuci
u obzir faznu realizaciju projekata, planirano unapredenje komunalne infrastrukture i ¢injenicu
da se u prvoj fazi ne predvida dodatno opterecenje kanalizacionog sistema, zakljucuje se da
realizacija predmetnog projekta nece dovesti do znacajnih negativnih kumulativnih uticaja.

Na osnovu analize postojeceg stanja prostora i planske dokumentacije, na Sirem podrucju
obuhvata identifikovan je ograni¢en broj potencijalnih izvora kumulativnih uticaja. Najznacajniji
oblik kumuliranja odnosi se na zbirni nivo buke koji se javlja usljed prostorne blizine planiranog
kompleksa i magistralnog puta M-1, koji prolazi neposredno uz zapadnu granicu obuhvata. Ova
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saobracajnica je dominantni linearniizvor buke u prostoru, ¢iji se efekti manifestuju kroz povecéane
vrijednosti ekvivalentnog nivoa buke, narocito tokom dnevnih saobraéajnih pikova.

U periodu izgradnje, oCekuje se privremeno povecanje ukupnog nivoa buke usljed kombinovanog
djelovanja gradevinskih masina i postoje¢eg saobracajnog opterecenja. Kumulativni efekat buke
bice izrazen lokalno, u neposrednom pojasu radova, ali ¢e njegov intenzitet biti privremen i
ograni¢en na vrijeme izvodenja. Nakon zavrSetka radova, oCekuje se stabilizacija akusti¢nog
rezima, pri ¢emu ¢e dominantan izvor buke ostati saobracaj na magistrali.

Pored buke, analizirani su i potencijalni kumulativni efekti u pogledu zagadenja vazduha, vibracija,
voda i pejzaza, ali u neposrednom okruzenju predmetne lokacije nijesu identifikovane druge
znacajne privredne aktivnosti, infrastrukturni projekti ili industrijski pogoni koji bi mogli uzrokovati
sabiranje negativnih uticaja. Okolni prostori imaju pretezno stambenu, turisticku i rekreativnu
namjenu, sa povremenim sezonskim porastom saobracaja, ali bez znacajnih emisija koje bi mogle
uticati na kvalitet Zivotne sredine u cjelini.

Stoga se moze zakljuciti da kumulativni uticaji u zoni predmetnog zahvata nijesu znacajni, osim
privremenog povecanja buke tokom izvodenja radova. Planirane aktivnosti ne proizvode trajne
emisije koje bi, u kombinaciji sa drugim postojeé¢im ili planiranim projektima, mogle rezultirati
prekoracenjem granic¢nih vrijednosti definisanih vaze¢im propisima o kvalitetu zivotne sredine.
Svi radovi i eksploatacija objekta bic¢e sprovedeni u skladu sa mjerama zastite od buke i prasine,
¢ime se kumulativni efekti svode na zanemarljiv nivo.

3.4 Koris¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSta, vode i
biodiverziteta
Realizacijom predmetnog projekta predvida se trajno zauzimanje dijela zemljista u okviru
gradevinske parcele povrsine 20.402,571 m?, koje ¢e biti koris¢eno za izgradnju glavnog objekta,
pratecih sadrzaja, komunikacija i uredenja prostora. Ostatak povrsine bi¢e hortikulturno ureden i

ozelenjen, ¢ime se obezbjeduje oluvanje dijela prirodnog karaktera prostora i poboljSanje
mikroklimatskih uslova.

Tokom faze izgradnje, koriséenje tla i zemljiSta odnosi se na radne povrSine za izvodenje
gradevinskih aktivnosti, privremeno odlaganje materijala, parkiranje gradevinske mehanizacije i
instalaciju privremenih objekata (kontejneri za skladiStenje alata, mobilni sanitarni ¢vorovi i
prostorije za radnike). Za potrebe zaposlenih na gradiliStu bi¢e obezbijedeni mobilni toaleti, sa
redovnim praznjenjem i zbrinjavanjem sadrzaja od strane ovlaséenog operatora.

Na samu lokaciju projekta dopremace se gradevinski materijal, goriva, maziva i pomocéni materijali
u koli¢éinama dovoljnim za odredeni period radova, u skladu sa dinamickim planom izvodenja. Cilj
je da se izbjegne nagomilavanje materijala i opreme, ¢ime se smanjuje rizik od zagadenja tla i
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povrsinskih voda. lzvoda¢ radova bice duzan da obezbijedi ogradeno i oznadeno mjesto za
privremeno odlaganje materijala i otpadnih masa, kao i zastitne mjere od rasipanja i prosipanja.
U pogledu korisé¢enja vode, planirano je da se tokom faze izgradnje koristi tehnic¢ka voda za potrebe
betonskih radova, pranja opreme i zalivanja eventualno prasnjavih povrsina. Snabdijevanje ¢e se
vrsiti putem cisterni, dok se ne obezbijedi priklju¢enje na gradski vodovod. Potro$nja vode bice
kontrolisana, a eventualni viskovi i otpadne vode prikupljaée se u zatvorenim posudama ili
sabirnim jamama, bez direktnog ispustanja u teren.

U fazi eksploatacije, objekat ¢e koristiti vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu
u skladu sa tehnic¢kim uslovima javnih preduzeda. Potrosnja elektri¢ne energije odnosiée se na rad
sistema grijanja, hladenja, ventilacije, rasvjete, kuhinjskih i administrativnih uredaja. Predvideno
je koris¢enje energetski efikasnih sistema — LED rasvjete, toplotnih pumpi i mogucnosti ugradnje
solarnih kolektora za pripremu tople sanitarne vode. Ovim rjeSenjem znacajno se smanjuje emisija
CO, i troSkovi potrosnje energije.

Koris¢enje biodiverziteta na lokaciji nije predvideno, jer se prostor ne nalazi u okviru zasticenih
prirodnih cjelina niti stanista zasti¢enih vrsta. Planirano ozelenjavanje i pejzazno uredenje
doprinije¢e unapredenju postojeteg stanja biodiverziteta kroz sadnju autohtonih biljnih vrsta
(maslina, lavande, oleandra, ruzmarina, planike, ¢empresa i dr.), ¢ime ¢e se stvoriti prirodna
barijera prema okolnim prostorima i poboljsati estetske i ekoloSke funkcije prostora.

ZakljuCuje se da ¢e koriséenje prirodnih resursa tokom izgradnje i funkcionisanja projekta biti
ograniceno, planski kontrolisano i u potpunosti uskladeno sa principima racionalnog korisé¢enja
prostora, energije i zastite Zivotne sredine. Uticaji na zemljiSte i biodiverzitet smatraju se
priviemenim i reverzibilnim, dok se dugoro¢no ocekuje unapredenje pejzainih vrijednosti
prostora.
3.5 Stvaranje otpada i prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza,
odlaganje i sli¢no)

U toku izgradnje i koris¢enja kompleksa predvida se nastajanje odredenih koli¢ina otpada razli¢itog
porijekla, ukljucujuci gradevinski otpad, komunalni otpad, otpadnu ambalazu, te male koli¢ine
opasnog otpada (ulja, maziva, boje, ljepila, hemikalije i sl.).
Sav visak materijala i otpadniiskop iz gradevinskih radova biée privremeno odlagan na oznacenom
dijelu gradiliSta, uz zastitu od rasipanja i uticaja atmosferskih padavina, a zatim trajno uklanjan na
lokaciju koju odredi organ lokalne uprave opsStine Kotor. Privremena deponija mora biti
obezbijedena geomembranom i zastitnim nasipom, kako bi se sprijecila kontaminacija tla i
povrsinskih voda.
Tokom izgradnje, stvaranje otpada obuhvata:

e gradevinski otpad (beton, armatura, zemljani materijal, cigla, plocice, staklo i metalni

elementi),
e ambalazni otpad (folije, karton, drvene palete),
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e komunalni otpad iz privremenih objekata na gradilistu,

e opasni otpad (maziva, ulja, filteri, akumulatori, boje, lakovi, hemijska sredstva).
lzvodac radova je, u skladu sa ¢lanom 72 Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG“, br.
34/24), duzan da izradi Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada, kojim se definisSu vrste,
koli¢ine, nacin skladiStenja, tretmana, transporta i odlaganja otpada koji nastaje tokom gradnje.
Plan mora biti izraden prije pocetka radova i usaglasen sa lokalnom samoupravom i nadleznim
organom zastite Zivotne sredine.

Sav opasni otpad mora biti privremeno skladiSten u zatvorenim, vodonepropusnim posudama, na
natkrivenom prostoru i sa jasno oznacenim oznakama opasnosti. Njegovo preuzimanje i dalje
zbrinjavanje obavljace ovlaséeni operator koji posjeduje dozvolu Ministarstva ekologije za
upravljanje opasnim otpadom.

Neopasni gradevinski otpad bice upucivan na reciklazu ili deponovanje putem ovlaséenih
preduzecda. Materijali pogodni za ponovno koriséenje (metal, kamen, drvo, staklo) bice razdvojeni

.....

Tokom faze eksploatacije objekta nastajace pretezno komunalni otpad (iz hotelskih soba,
restorana i administrativnih prostora), bio-otpad (organski otpad iz kuhinja i restorana) i ambalazni
otpad. Sav otpad bic¢e odlagan u tipske kontejnere, a sakupljanje i odvoz sprovodi¢e Komunalno
preduzece Kotor, u skladu sa utvrdenim dinamikama i planom odvoza.

U okviru objekta predvidena je interna zona za odlaganje otpada — zatvoreni i ventilisani prostor,
lociran uz servisni prilaz, opremljen kontejnerima za selektivno odlaganje (papir, plastika, staklo,
metal, mjeSoviti otpad). Otpadne vode iz kuhinjskih zona prethodno prolaze kroz separator masti,
dok oborinske vode sa parkinga prolaze kroz separator ulja i taloznik prije ispustanja u kanalizacioni
sistem.
Za vrijeme funkcionisanja objekta ne ocekuje se nastanak vecih koli¢ina opasnog otpada, osim
povremenog otpada od odrzavanja instalacija (fluorescentne cijevi, baterije, ulja). Ove vrste
otpada zbrinjavace se preko licenciranih sakupljaca, uz vodenje evidencije o koli¢inama i mjese¢no
izvjeStavanje lokalnog organa.
Svi oblici otpada morade se tretirati prema hijerarhiji upravljanja otpadom:

1. sprecavanje nastanka otpada,
ponovna upotreba,
reciklaza,
energetska valorizacija,
sigurno odlaganje preostalih koli¢ina.

iAW

Implementacijom ovih principa, uz redovnu kontrolu i nadzor, rizici po Zivotnu sredinu svode se na
minimalan nivo. Ukupno optereéenje tla, voda i vazduha usljed otpada smatra se ogranicenim,
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lokalnog karaktera i privremenim, jer ¢e svi radovi i operacije biti sprovedeni u skladu sa zakonskim
procedurama, tehnic¢kim standardima i mjerama zastite.

3.6 Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa,
uklju€ujudi emisije u vazduh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na
zemljiste, buku, vibracije, toplotu, jonizujuéa i nejonizujuéa zracenja

Tokom faze izgradnje projekta ocekuje se privremeno prisustvo odredenih oblika zagadenja, koji
su tipicni za gradevinske aktivnosti. Ovi uticaji su lokalnog karaktera, ograni¢enog prostornog
dometa i vremenski ogranic¢eni na period izvodenja radova. Svi identificovani oblici emisija mogu
se efikasno kontrolisati sprovodenjem standardnih tehnickih i organizacionih mjera zastite Zivotne
sredine.

Emisije u vazduhu

Najznacajniji izvor emisija u vazduh tokom izgradnje odnosi se na prasinu (suspendovane Cestice
PM10 i PM2.5) koja mozZe nastati pri iskopima, nivelisanju terena, manipulaciji gradevinskim
materijalima i transportu po neasfaltiranim povrS§inama. Emisija prasine moZe se javiti i kao
posljedica dejstva vjetra na suve i rastresite materijale.

Ove pojave su privremenog karaktera i javljaju se iskljuCivo u fazi gradevinskih radova. Njihov
intenzitet zavisi od vrste materijala, vremenskih uslova i stepena vlaznosti tla.

Da bi se emisija prasine svela na minimum, izvodac radova je duzan da sprovodi slede¢e mjere:
—redovno prskanje i ovlaZzivanje povrsina,

— pokrivanje rasutih materijala tokom transporta,

— pranje tockova vozila pri izlasku sa gradilista,

— ogranicavanje brzine kretanja gradevinske mehanizacije.

Tokom eksploatacije objekta, emisije u vazduh bi¢e minimalne i odnosice se isklju¢ivo na emisije
iz saobracaja vozila koja dolaze u kompleks, kao i na eventualne emisije CO, iz sistema grijanja i
hladenja. Upotrebom savremenih toplotnih pumpi i energetski efikasne opreme emisije ugljen-
dioksida bice zanemarljive.

Ispustanje u vodotoke i na zemljiste

Na predmetnoj lokaciji ne postoje prirodni vodotoci, pa se ne ocekuje direktno ispustanje otpadnih
voda u povrsinske tokove. Tokom izgradnje mogudéa je pojava manjih koli¢ina otpadnih voda
nastalih pranjem betonskih miksera, masina i povrsina, ali ¢e one biti sakupljane u privremenim
sabirnim jamama i odvoZene od strane ovlaséenog operatera.
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Svi eventualni tehnicki gubici goriva, maziva i ulja iz gradevinske mehanizacije moraju biti sprijeceni
postavljanjem apsorpcionih podloga i nepropusnih barijera. Zabranjeno je pranje vozila i opreme
na samom terenu, kako bi se izbjegla mogucnost kontaminacije tla i podzemnih voda.

U fazi eksploatacije, sve otpadne vode iz sanitarnih prostora, kuhinja i tehnic¢kih postrojenja bi¢e
usmjerene u kanalizacioni sistem ili, do njegovog prikljucenja, u vodonepropusne sabirne jame i/ili
bioloske precistace. PreciS¢ene vode ¢e se po potrebi upustati u tlo preko upojnih bunara, u skladu
sa vaze¢im propisima o grani¢nim vrijednostima emisija.

Buka

Tokom izvodenja radova na gradilistu javiée se povecani nivoi buke, usljed rada gradevinskih
masina, transportnih vozila i alata. Ovi izvori buke su privremenog karaktera i najizrazeniji su
neposredno na samom gradilistu. Jacina buke zavisi od vrste opreme i udaljenosti od izvora, ali se
ocekuje da se vrijednosti u zoni obliznjih stambenih objekata neée znacajnije razlikovati od
dozvoljenih granica propisanih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini (,,SI.

list CG“, br. 75/06).

Buka u toku eksploatacije objekta bi¢e niskog intenziteta i ograni¢ena na saobracaj korisnika,
klimatizacione sisteme i povremenu komunalnu aktivnost. S obzirom na planirane tehnicke
karakteristike uredaja, njihova buka nece prelaziti 55 dB(A) u dnevnom, odnosno 45 dB(A) u
no¢nom rezimu.

Mijere zastite ukljucuju:

— upotrebu tehnicki ispravne mehanizacije i opreme sa atestima o buci,

— ogranicavanje radova na dnevne termine (07:00—-19:00h),

—redovno odrzavanje masina i izbjegavanje istovremenog rada viSe izvora buke.

Vibracije

Vibracije koje nastaju pri kretanju mehanizacije, iskopima i zbijanju tla prenose se kroz tlo kao
talasno kretanje, ali su malog intenziteta i lokalnog dometa. Najveci efekti olekuju se u
neposrednoj blizini gradilista i ograni¢eni su na fazu izgradnje.

Prostiranje vibracija odvija se kroz longitudinalne, transverzalne i povrsinske talase, ali se s obzirom
na prirodu tla i udaljenost okolnih objekata, njihovo dejstvo smatra zanemarljivim.

Tokom eksploatacije, objekat ne generise vibracije znacajnog intenziteta.

Toplota, jonizujuca i nejonizujuéa zracenja

Tokom izgradnje ne ocekuju se izvori znacajnog toplotnog zracenja, osim lokalnog porasta
temperature u neposrednoj blizini radnih masina. U fazi rada objekta, izvori toplote bi¢e ograniceni
na klimatizacione i elektroenergetske sisteme, koji nemaju uticaj van zone objekta.

Objekat ne sadrzi izvore jonizujuceg zracenja, niti koristi opremu koja moze emitovati takve vrste
talasa. U pogledu nejonizujuceg zracenja, jedini izvori su elektroinstalacije i telekomunikaciona
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oprema niskog intenziteta, Ciji su nivoi zracenja daleko ispod grani¢nih vrijednosti propisanih
medunarodnim standardima (ICNIRP i EU direktive).

Neprijatni mirisi

Emisije neprijatnih mirisa mogu se pojaviti povremeno tokom manipulacije gradevinskim
materijalom (asfalt, beton, goriva, maziva) i trajace kratko. U eksploataciji objekta mirisi mogu
nastajati u kuhinjama i sanitarnim prostorima, ali ¢e isti biti eliminisani sistemima ventilacije i
filtracije zraka. Time se sprjecava svako Sirenje neprijatnih mirisa van objekta.

3.7 Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za
projekat, ukljucujuci one koje su uzrokovane promjenom klime, u
skladu sa nau¢nim saznanjima

Potencijalni rizici koji mogu dovesti do incidentnih situacija tokom izgradnje i rada objekta odnose
se prije svega na pozare, zemljotrese, poplave, prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije, te moguce
ekstremne meteoroloske dogadaje koji su povezani sa klimatskim promjenama. lako su ovakvi
dogadaji statisticki rijetki, njihova moguénost ne moze biti u potpunosti iskljucena, pa je
neophodno predvidjeti mjere prevencije i postupanja u slucaju akcidenta.

Rizik od akcidentnih zagadenja tokom izgradnje

Najces¢i oblik incidenta koji moZe nastati u fazi izgradnje odnosi se na procurivanje goriva, ulja,
hidrauli¢nih tecnosti i drugih hemijskih supstanci iz gradevinske mehanizacije. Ove supstance
sadrze razliCite ugljovodonike, organske i neorganske spojeve koji mogu kontaminirati povrsinski
sloj zemljista i, u slucaju prodora, uticati na podzemne vode.

Ukoliko dode do ovakvog akcidenta, obavezno je odmah zaustaviti radove, izolovati zagadeno
podrucje, a kontaminisani sloj zemljista paZljivo ukloniti i privremeno skladistiti u zatvorene buradi
ili kontejnere u zasticenom prostoru, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list
CG”“, br. 64/11 i 39/16). Dalje zbrinjavanje kontaminiranog materijala mora obaviti ovlaséeni
operater koji posjeduje dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Tokom izvodenja radova bi¢e obezbijeden komplet opreme za hitnu intervenciju (apsorpcioni
materijal, neutralizatori, zastitne rukavice, burad za sakupljanje kontaminiranog materijala), a
osoblje ¢e biti obuceno za postupanje u vanrednim situacijama.

Mijere prevencije ukljucuju:
e redovnu kontrolu tehnicke ispravnosti gradevinske mehanizacije,
e zabranu tocenja goriva i maziva van za to odredenih prostora,
e skladistenje hemikalija u nepropusnim posudama na betonskoj podlozi sa zastitnim
ivicama,
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e zabranu pranja vozila na terenu.

Rizik od pozara

Rizik od pozara tokom izgradnje odnosi se uglavnom na zapaljive materijale i goriva koja se koriste
za rad mehanizacije. Tokom eksploatacije, opasnost od pozara moze nastati u kuhinjskim,
tehnickim i elektro prostorijama.

Objekat ce biti projektovan i opremljen u skladu sa Pravilnikom o zastiti od poZara, sa predvidenim
sistemima detekcije, dojave i gaSenja (hidrantska mreza, sprinkler sistem, aparati za gasenje i
signalizacija). U krugu objekta planirani su spoljni hidrantski ormari¢i povezani na poseban PP vod
sa rezervoarom dovoljnog kapaciteta.

U slu¢aju pozara, sprovede se hitna evakuacija i poziva nadlezna sluzba zastite i spasavanja.

Seizmicki rizik

Podrucje opstine Tivat , u kojem se nalazi predmetna lokacija, prema Seizmickoj karti Crne Gore
(Seizmoloski zavod, 2024), pripada zoni visoke seizmicke aktivnosti sa ocekivanim intenzitetom
potresa do IX stepena MCS skale.

Konstrukcija objekta projektuje se u skladu sa Evrokodom 8 (EN 1998) i nacionalnim propisima o
seizmickoj otpornosti gradevina. KoriS¢enjem odgovaraju¢ih materijala, armirano-betonskog
sistema i elasti¢nih spojeva, rizik od oSteéenja ili uruSavanja objekta u slucaju zemljotresa sveden
je na minimalan nivo.

Svi vitalni sistemi (elektri¢ne, vodovodne i kanalizacione instalacije) projektovani su sa fleksibilnim
spojevima koji omogucavaju apsorpciju seizmickih pomjeranja.

Rizici usljed klimatskih promjena

U skladu sa aktuelnim nauénim saznanjima o uticajima klimatskih promjena (IPCC, Sesti izvje$taj,
2023), za podrucje Crne Gore se olekuje porast prosjecnih temperatura, smanjenje ukupnih
padavina, ali i povecdanje intenziteta ekstremnih vremenskih dogadaja — jakih pljuskova, toplotnih
talasa i olujnih vjetrova.

lako se predmetna lokacija ne nalazi u zoni poplavnog rizika, moguce su intenzivne kratkotrajne
padavine koje bi, u kombinaciji sa terenskim nagibom, mogle izazvati eroziju i povrsinsko oticanje.
U cilju smanjenja ovog rizika, projektom su predvidene:

e kaskadne terase i potporni zidovi obloZeni kamenom,

e drenaZni sistemi za odvodnju oborinskih voda,

e ozelenjavanje svih slobodnih povrsina radi stabilizacije tla.

Objekat je projektovan sa hidrotehnickim kapacitetima za prihvat i regulisanje oborinskih voda,
¢ime se eliminiSe rizik od povrsinskog plavljenja. Dodatno, planirana energetska efikasnost,
mogucénost koris¢enja obnovljivih izvora energije i sistemska kontrola potrosnje doprinose
smanjenju emisija gasova sa efektom staklene baste.
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Na osnovu procjene svih potencijalnih rizika, mozZe se zakljuciti da rizik nastanka udesa i velikih
katastrofa u vezi sa ovim projektom nije znacajan. Tokom izgradnje, moguca su samo lokalna i
kratkotrajna zagadenja u slucaju akcidenata (procurivanje ulja i goriva, manji pozari), koja se mogu
U potpunosti  kontrolisati  primjenom  propisanih  procedura i tehni¢kih  mjera.
U fazi eksploatacije objekta, sistem zastite od poZara, seizmicka otpornost konstrukcije i planirane
mjere prilagodavanja  klimatskim promjenama obezbjeduju visok nivo sigurnosti.
Ukupno posmatrano, projekat ne predstavlja izvor povedanog rizika po stanovnistvo,
infrastrukturu ili Zivotnu sredinu, a predvidene preventivne mjere omogucavaju efikasno

reagovanje u svim vanrednim situacijama.

3.8 Rizik za ljudsko zdravlje
Analizom prirode planiranog projekta, tehnoloskih procesa, lokacijskih karakteristika i planiranih
zastitnih mjera, utvrdeno je da realizacija i funkcionisanje kompleksa ne predstavljaju znacajan
rizik po ljudsko zdravlje. Potencijalni rizici su ograniceni iskljucivo na fazu izgradnje, dok u fazi
eksploatacije objekta takvi uticaji prakti¢no ne postoje.

Tokom izvodenja radova, mogu se javiti kratkotrajni efekti koji posredno uti¢u na zdravlje ljudi, a
prvenstveno se odnose na:
e povecanu koncentraciju prasine u vazduhu, nastalu pri iskopima, transportu materijala i
kretanju gradevinskih vozila,
e povisene nivoe buke, usljed rada mehanizacije i masina,
e privremeno prisustvo izduvnih gasova (ugljen-monoksid, azotni oksidi, ugljovodonici) iz
motora sa unutradnjim sagorijevanjem.

Ovi uticaji su lokalnog karaktera, vremenski ograni¢eni na period gradnje i svode se na minimalan
nivo primjenom standardnih mjere zastite:

e redovno prskanje i ovlaZivanje povrsina radi smanjenja prasine,

e ogranic¢enje radova na dnevne termine (od 07:00 do 19:00 ¢asova),

e tehnicko odrzavanje masina i upotreba goriva bez visokog sadrzaja sumpora,

e upotreba licne zastitne opreme za radnike (maske, zastitne naocare i slusalice).

U neposrednom okruzenju lokacije ne postoje stambeni objekti ili ustanove (Skole, vrtici, bolnice)
koje bi bile direktno izloZzene uticajima sa gradiliSta, pa se rizik po zdravlje stanovniStva izvan
granica lokacije smatra zanemarljivim.

U fazi redovnog rada biznis centra, nema procesa koji ukljuc¢uju hemikalije, zracenja, opasne
supstance ili emisije koje bi mogle ugroziti zdravlje ljudi. Rad objekta ne podrazumijeva proizvodne
ili industrijske aktivnosti, ve¢ je ogranien na poslovne, ugostiteljske i administrativne funkcije.
Sistem ventilacije i klimatizacije projektovan je tako da obezbijedi stalnuizmjenu i filtraciju vazduha
u svim zatvorenim prostorijama, uz odrzavanje optimalnih mikroklimatskih uslova.
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Zdravstveni rizici povezani sa bukom, vibracijama, zagadenjem vazduha ili otpadnim materijama u
fazi eksploatacije su ispod granicnih vrijednosti propisanih vaze¢im standardima i ne mogu izazvati
akutne niti hroni¢ne posljedice po zdravlje zaposlenih, korisnika i stanovnistva u okolini.

Imajudi u vidu karakteristike projekta, njegovu namjenu i planirane mjere zastite, moze se zakljuciti
da je rizik po ljudsko zdravlje minimalan i kontrolisan.

Najvedi uticaji javljaju se samo tokom izgradnje, u vidu povecanja prasine i buke, ali se primjenom
odgovarajucih tehnickih i organizacionih mjera svode na najnizi mogudi nivo.

Tokom normalnog funkcionisanja biznis centra ne ocekuju se nikakvi rizici po zdravlje stanovnistva,
korisnika ili zaposlenih, te se projekat moze smatrati bezbjednim sa aspekta javnog zdravlja.
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4 VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje
o potrebiizrade elaborata (S. list CG, br. 19/19), procjena uticaja zasnovana je na karakteristikama
lokacije i projekta, pri ¢emu se razmatraju veliina i prostor na koji projekat djeluje, priroda i
sloZenost uticaja, vjerovatnoca pojave, kumulativni efekti i moguénosti smanjivanja. Projekat se
planira na gradevinskoj parceli ukupne povrsine 30.464,780 m?, sa povrsinom predvidenom za
gradnju 20.402,571 m?2. Po svojoj funkciji i tehnologiji, objekat ne predstavlja klasi¢an izvor emisija,
vec je rije¢ o kompleksu poslovno-turisticke namjene sa ograni¢enim i kontrolisanim operacijama.
U fazi izgradnje ocekuju se tipicne gradevinske emisije prasine, buke i vibracija, dok je u fazi
eksploatacije opterecenje Zivotne sredine nisko i lokalnog karaktera.

4.1 Veli¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Veli¢ina uticaja odredena je povr$inom namijenjenom za gradenje od 20.402,571 m? i prostornim
poloZzajem zahvata u okviru urbanizovanog podrucja. Prostorni doseg gradevinskih uticaja
ograni¢en je na granice gradiliSta i njegov neposredni pojas, gdje se privremeno manifestuju
povecane vrijednosti prasine, buke i vibracija. Van tog pojasa, zbog smanjenja intenziteta izvora sa
kvadratom udaljenosti, uticaji rapidno opadaju i ostaju ispod grani¢nih vrijednosti propisanih za
naseljena podrucja. Tokom eksploatacije projekat ne stvara Sire difuzne emisije; dominantni uticaji
su vizuelno-pejzazna transformacija i trajno zauzimanje zemljiSta u okviru parcele, bez Sirenja na
okolna prirodna stanista i bez prekoracenja sanitarno-higijenskih normi. Ne ocekuje se znacajan
uticaj na broj stanovnika u okruzenju niti promjena demografskih obrazaca, bududi da je namjena
komercijalno-ugostiteljska i administrativna, sa uobicajenim dnevnim tokom korisnika i zaposlenih
i uredno obezbijedenim parkiranjem i pristupom.

4.2 Priroda uticaja

Svi uticaji koji se ticu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon realizacije
projekta.

Priroda uticaja u fazi izgradnje je privremena i reverzibilna. Prasina potice od iskopnih radova,
manipulacije rasutim materijalima i kretanja mehanizacije po neasfaltiranim povrsinama, dok je
buka rezultat rada gradevinskih masina, kamiona i ru¢nih alata. Vibracije se javljaju pri zbijanju
nasipa i oscilatornom kretanju vozila i ograni¢ene su na neposredni pojas uz front radova.
Potencijalni rizik za tlo i vode mozZe nastati samo u slu¢aju akcidentnog prosipanja goriva i ulja, Sto
se sprjecava organizacionim mjerama i tehnic¢kim barijerama, a eventualne posljedice saniraju se
momentalnim uklanjanjem kontaminisanog sloja. U eksploataciji su emisije u vazduh minimalne i
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svode se na saobracaj korisnika i rad energetske opreme niskih emisija. Vizuelni uticaj predstavlja
oCekivanu urbanisticku transformaciju i ublazava se pejzaznim uredenjem i zelenim tamponima.
Ne ocekuje se gubitak ni degradacija zaSti¢enih vrsta i staniSta, niti znacajan uticaj na lokalni
biodiverzitet, s obzirom da je prostor izvan mreza Natura 2000 i zasti¢enih podrucja, a biljne
kompozicije u okviru uredenja unapreduju mikroklimu i ekolosku funkciju parcele.

4.3 Prekogranicna priroda uticaja

S obzirom na veli¢inu zahvata, tip namjene i lokalizovan karakter emisija, projekat nema
prekograni¢ne uticaje. Ne proizvodi kontinuirane emisione tokove u vazduh ili vode koji bi se Sirili
van nacionalne teritorije, niti ukljucuje tehnologije sa transgrani¢nim rizikom. Vizuelni i zvuéni
efekti su prostorno ograniceni i ostaju u zoni zahvata i neposrednog okruzenja.

4.4 JacinaisloZenost uticaja

Jacina uticaja u gradevinskoj fazi ocjenjuje se niskom do srednjom i vremenski je ograni¢ena na
period izvodenja pojedinih radova. Emisije prasine i buke su varijabilne u toku dana i prate
dinamiku fronta radova; najvece su uz aktivan radni front i opadaju sa udaljavanjem. Slozenost
uticaja je mala, jer se radi o uobicajenim gradevinskim procesima bez hemijskih ili tehnoloskih
emisija visokog rizika. U eksploataciji jacina uticaja je niska, a struktura jednostavna: saobracajni
prilivi, rad klimatizacije i odrzavanje objekta. Sve vrijednosti ostaju u okvirima grani¢nih standarda;
ne postoji potreba za sloZzenim mjerama remediacije, vec¢ za standardnim programom upravljanja
Zivotnom sredinom i redovnim monitoringom.

4.5 Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoca pojave uticaja tokom izgradnje je ocekivana, ali se radi o kratkotrajnim i predvidljivim
pojavama koje se efikasno kontroliSu planiranim mjerama smanjenja. Vjerovatnoéa ponavljanja
istih pojava vezana je za faze radova i prestaje njihovim okoncanjem. U fazi eksploatacije
vjerovatnoca negativnih uticaja je mala, buduéi da projekat ne uklju¢uje procese sa stalnim
emisijama. Vizuelna transformacija je stalna i kompenzuje se uredenjem zelenila, kvalitetom
arhitektonskog oblikovanja i odrzavanjem komunalnog reda.

4.6 Ocekivani nastanak, trajanje, uCestalost i vjerovatno¢a ponavljanja
uticaja

S montazi i komunalnim prikljucenjima. Trajanje pojedinacnog uticaja ogranic¢eno je na sateili dane
u okviru odredene aktivnosti i prestaje njenim zavrSetkom; ukupno trajanje vezano je za dinamiku
gradenja. Ucestalost se smanjuje kako se radovi sele sa jednog fronta na drugi, a vjerovatnoca
ponavljanja nakon zavrsetka izgradnje je neznatna. Tokom funkcionisanja, jedini stalni uticaj je
trajno zauzimanje zemljista i vizuelna prisutnost objekta, Sto je integralni dio urbanog pejzaza i
projektom je unaprijed definisano.
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Uticaji tokom funkcionisanja ogledaju se u trajnom zauzetosti zemljista.

4.7 Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Tokom izgradnje, superpozicija sa saobracajnim Sumom magistrale moZe povremeno podici
ekvivalentni nivo buke u pojasu uz gradiliSte; radi se o lokalnom i privremenom efektu, koji se
smanjuje organizacijom radova u dnevnom rezimu, tehnickim odrzavanjem mehanizacije i
smanjenjem brzina kretanja. U eksploataciji se ne oekuju kumulativni uticaji vece vaznosti, jer u
okruzenju nema industrijskih postrojenja niti procesa sa emisijama koje bi se sabirale sa emisijama
projekta; funkcionalno srodni objekti turisticke i usluzne namjene rade u rezimima niskih emisija i
ne uzrokuju zajednicke prekoracaje standarda.

Da bi se bolje sagledali kumulativni uticaji, analizirana je i Strateska procjena uticaja na Zivotnu
sredinu koja je uradjena za potrebe prostorno planskog dokumenta - Izmjene i dopune Drzavne
studije lokacije ,,Dio Sektora 22 i Sektor 23“ Naime, kumulativni uticaji predmetnog projekta
sagledani su u kontekstu planiranog prostornog razvoja definisanog lzmjenama i dopunama
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23“, kao i nalazima StratesSke procjene uticaja na
zivotnu sredinu (SPU) za navedeni planski dokument. U dokumentui je navedeno da je u Sirem
prostoru zahvata planirana je intenzivna izgradnja turistickih, stambenih i mjeSovitih sadrZaja, Sto
moZe dovesti do kumulativhog povecanja optereéenja na infrastrukturne sisteme, narocito u
pogledu vodosnabdijevanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda, povecanja saobracaja i pritiska
na obalni i morski ekosistem.

Prema nalazima SPU, kao moguc¢i kumulativni uticaj identifikovan je u oblasti upravljanja fekalnim
otpadnim vodama, imajuci u vidu da je, prema nalazima SPU, postojeci kanalizacioni sistem Tivta
ve¢ opterecen i da se dodatni kapaciteti mogu realizovati iskljuivo uz fazno unapredenje
infrastrukture i izgradnju novih sistema za precis¢avanje. U tom kontekstu, predmetni projekat je
uskladen sa planskim rieSenjima, jer u prvoj fazi ne predvida prikljucenje na javni kanalizacioni
sistem, dok je u drugoj fazi planirana realizacija adekvatnog rieSenja za tretman fekalnih voda
(bioloski preciscivac ili priklju¢enje na planirani sistem), Cime se sprieCava negativni kumulativni
uticaj na podzemne vode, obalno podrudje i kvalitet morske vode.

U pogledu drugih segmenata Zivotne sredine (kvalitet vazduha, buka, zemljiste i pejzaz),
kumulativni uticaji se mogu se ocekivati jedino tokom faze izgradnje, kao posljedica istovremenih
ili sukcesivnih gradevinskih aktivnosti u Sirem podrucju zahvata DSL, odnosno ukoliko se paralelno
sa izgradnjim ovog hotela budu radile druge nezavisno od ovog investitora, projektne aktivnosti.
Svakako, ovi uticaji su lokalnog i privremenog karaktera i mogu se efikasno ublaziti primjenom
standardnih mjera upravljanja gradiliStem, organizacijom radova i poStovanjem propisanih mjera
zastite definisanih ovom dokumentacijom, kao i mjerama predvidenim SPU-om za planski nivo.
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4.8 Mogucnosti efektivnog smanjivanja uticaja

Moguénosti smanjivanja uticaja zasnivaju se na primjeni tehnickih, organizacionih i prostorno-
pejzaznih mjera u svim fazama, uz princip preventivnog djelovanja i pracenja efekata. U fazi
izgradnje smanjenje emisija prasine postize se ovlaZzivanjem radnih povrsina, pokrivanjem rasutih
tereta i pranjem tockova na izlazu, dok se emisije buke kontrolisu izborom tehnicki ispravne
opreme, ogranicavanjem radova na dnevne termine i planiranjem rasporeda mehanizacije tako da
se izbjegne istovremeni rad viSe izvora u neposrednoj blizini. Vibracije se ograni¢avaju izborom
tehnologija zbijanja i izbjegavanjem radova visokog udarnog opterecenja u blizini osjetljivih ivica
iskopa. Zastita tla i voda obezbjeduje se privremenim nepropusnim platformama u zonama
manipulacije gorivima, upotrebom apsorbenata, postavljanjem taloznika i separatora masti i ulja
na ispusnim tackama i organizovanim sakupljanjem i odvozom privremenih otpadnih voda.
Upravljanje otpadom se sprovodi selekcijom, ponovnim koris¢enjem i reciklazom pogodne frakcije,
uz privremeno skladistenje u zastiéenim zonama i predaju ovlaséenim operatorima, u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom. U eksploataciji se uticaji svode kroz energetsku efikasnost
sistema grijanja i hladenja, redovno odrZavanje klimatizacije i ventilacije, selektivno prikupljanje
komunalnog i ambalaZznog otpada, uredene saobracdajne tokove i zadrZavanje visokog procenta
ozelenjenih povrsina koje sluze kao prirodni filter prasine, buke i svjetlosnog Suma. Sve mjere ¢ine
sastavni dio Plana upravljanja Zivotnom sredinom za projekat i prate se programom internog
monitoringa sa periodi¢nim izvjeStavanjem nadleznim organima. Na taj nacin potencijalni
negativni uticaji se svode na najmanju mogucu mjeru, bez prekoracenja propisanih standarda i bez
narusavanja ekoloSke stabilnosti prostora.
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5 OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

U skladu sa Pravilnikom (SI. list CG, br. 19/19) uticaji se razmatraju kroz veli¢inu i prostor obuhvata,
prirodu, jacinu, sloZenost, vjerovatnodu, trajanje i kumuliranje. Projekat je hotelske i usluzne
namjene, bez tehnoloskih procesa sa stalnim emisijama; ocekivani uticaji su tipi¢ni za gradevinske
radove i za eksploataciju objekta niskih emisija. Razmatranje je dato za fazu izgradnje i fazu rada
objekta, uz isticanje mjera koje osiguravaju uskladenost sa propisima.

5.1 Kvalitet vazduha
U toku izgradnje

Uticaji na vazduh nastaju kao posljedica iskopa, manipulacije rasutim materijalima i kretanja
gradevinske mehanizacije. Najizrazeniji su lebdece cestice (PM10/PM2.5) u suvim i vjetrovitim
uslovima i izduvni gasovi iz dizel motora pri intenzivnim aktivnostima (iskopi, betoniranje,
transport). Najvedi rizik javlja se kada vise masina radi u malom radnom frontu u fazi temeljenja.
Emisije su lokalnog karaktera i opadaju sa udaljeno$cu usljed disperzije i taloZenja, a primjenom
vlaZenja, pokrivanja tereta, pranja tockova i upotrebom ispravne mehanizacije sa EU stage
standardima, svode se na kratkotrajne i kontrolisane vrijednosti bez prekoracenja grani¢nih normi.

U toku funkcionisanja

Emisije su ogranicene na izduvne gasove vozila posjetilaca, gostiju i opskrbe. Zadrzavanje je kratko,
a saobracaj je rasporeden tokom dana, pa se ne oekuje narusavanje kvaliteta vazduha. Energetski
sistemi objekta zasnovani su na toplotnim pumpama i efikasnoj ventilaciji, bez sagorijevanja
fosilnih goriva, $to dodatno minimizira emisije.

5.2 Kvalitet voda

U toku izgradnje

Ne postoje prirodni povrsSinski vodotoci na lokaciji; potencijalni uticaji na vode vezani su za
incidentna prosipanja goriva, maziva ili betonskog mleka. Organizacija gradiliSta predvida
nepropusne platforme za manipulaciju gorivima, apsorbente, taloznike na privremenim ispustima
i zabranu pranja opreme na tlu. Otpadne vode od pranja opreme prikupljaju se i predaju
ovlas¢enom operateru. Ovako postavljen rezim sprecava dospijeée polutanata u podzemne vode.

U toku funkcionisanja

Sanitarne i tehnoloske vode odvede se na javnu kanalizaciju kada postane dostupna; do tada se
koriste vodonepropusne sabirne jame i/ili bioloski precista¢ uz redovno praznjenje. Kuvarske vode
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prolaze kroz separatore masti, a oborinske vode sa kolskih povrsina kroz taloznike i separatore
ulja. Uz ove mjere, negativni uticaji na vode se ne ocekuju.

Uticaj na more i priobalni pojas

Predmetni projekat se realizuje na kopnenom dijelu prostora i ne obuhvata izvodenje radova u
zoni obale niti u morskom akvatorijumu. Projektom nijesu predvideni zahvati koji ukljucuju
nasipanje obale, izgradnju pristaniSta, pontona, morskih ispusta, niti bilo kakve intervencije u
priobalnom pojasu ili morskom dnu. Shodno tome, direktni uticaji na more i obalni ekosistem
nijesu identifikovani.

Indirektni uticaji na kvalitet morske vode, koji bi mogli nastati kao posljedica neadekvatnog
upravljanja otpadnim vodama, takode se ne ocekuju, imajuéi u vidu da u ovoj fazi projekta nije
planirano ispustanje fekalnih ili tehnoloskih otpadnih voda u more. Konacno rjeSenje za odvodenje
i tretman fekalnih otpadnih voda planirano je u narednoj fazi projekta, u skladu sa planskim
rieSenjima Drzavne studije lokacije i relevantnom EU regulativom, ¢ime se sprjecava potencijalni
negativni uticaj na priobalni dio i morski ekosistem.

Tokom faze izgradnje, sve aktivnosti ¢e se odvijati unutar granica gradilista, uz primjenu mjera za
sprecCavanje ispiranja materijala, nekontrolisanog oticanja oborinskin voda i dospijevanja
zagadujucih materija u recipijent. Primjenom ovih mjera obezbjeduje se da eventualni kratkotrajni
i lokalni uticaji budu zanemarljivi i bez posljedica po kvalitet morske vode.

Imajuéi u vidu prostorni obuhvat projekta, njegovu namjenu, kao i udaljenost od obalne linije,
zakljuluje se da realizacija predmetnog projekta nece imati znacajan negativan uticaj na more,
priobalni pojas niti morski ekosistem, te je u potpunosti kompatibilna sa cilijevima zastite mora
definisanim planskom dokumentacijom i Strateskom procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.

5.3 Kvalitet zemljiste

U toku izgradnje

ZemljiSte se trajno zauzima u okviru planirane namjene. Promjene tla odnose se na uklanjanje
humusa, iskope i nasipanja te formiranje gradevinskih platformi. Fizicko-hemijski sastav tla ostaje
stabilan uz sprjeCavanje prosipanja goriva i pravilno upravljanje gradevinskim otpadom.
Eventualno kontaminirani sloj uklanja se i zbrinjava putem ovlaséenog operatera. Po zavrSetku
radova teren se sanira i ozelenjava prema projektu pejzaza.
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U toku funkcionisanja

Ne ocekuje se depozicija hemijskih materija na tlo. Povrsine su stabilizovane, drenirane i dijelom
ozelenjene, ¢ime se sprjeCava erozija i sekundarno zagadenje.

5.4 Uticaji emisije zagadujucih materija, buke, vibracija, toplote i svih
vidova zracenja na zdravlje ljudi

Uticaj U toku izgradnje

Povecéana prasina, lokalne emisije izduvnih gasova, buka i vibracije mogu izazvati kratkotrajnu
nelagodu radnika i povremeno stanovniStva u neposrednoj blizini. Ovi uticaji su vremenski
ograniceni i ublaZavaju se vlazenjem, dnevnim rezimom rada, odrZavanjem mehanizacije,
organizacijom saobracaja i upotrebom li¢ne zastitne opreme. Toplotno zracenje je lokalizovano
oko masina i zavarivanja; jonizujuca zracenja nijesu prisutna; nejonizujuéa zracenja poti¢u samo
od standardne elektro i telekom opreme niskih intenziteta.

U toku funkcionisanja
Zdravstveni rizici su zanemarljivi jer nema industrijskih procesa ni opreme koja emituje opasna

zraCenja. Klimatizacija i ventilacija obezbjeduju higijensku izmjenu i filtraciju, a akusti¢ne
vrijednosti tehnickih uredaja ostaju ispod propisanih granica.

5.5 Stanovnistvo

U toku izgradnje

Povecava se broj prisutnih zbog angazmana radne snage i logistike. Buka je najveca uz aktivni front
radova, ali ostaje lokalna i kratkotrajna. Vizuelni kvalitet je privremeno narusen zbog gradilista i
opreme.

U toku funkcionisanja

Objekat ne mijenja bitno demografsku sliku; uvodi usluznu funkciju sa uredenim pristupima i
parkiranjem. Vizuelni uslovi se poboljSavaju u odnosu na gradevinsku fazu kroz arhitektonsko
oblikovanje i pejzazno uredenje, uz zelenilo kao tampon prema stambenim zonama.
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5.6 Uticaji na ekosisteme i geolosku sredinu
U toku izgradnje

Uklanja se sekundarna vegetacija bez posebnog konzervacionog statusa; fauna se kratkotrajno
uznemirava bukom i prisustvom masina, narocito ptice i sitna herpetofauna. Geoloski medijum se
transformise samo lokalno u zoni iskopa i temeljenja; nema zahvata na geoloski ili paleontoloski
znacajnim pojavama.

U toku funkcionisanja

Pejzazno ozelenjavanje i sadnja autohtonih vrsta obezbjeduju djelimiénu kompenzaciju stanisnih
funkcija, stabilizaciju tla i mikroklimatske benefite. Nema uticaja na migracione pravce niti na
zasticene vrste.

5.7 Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Predmetna lokacija U toku izgradnje

Radovi se izvode u skladu sa mjerama zastite kulturnog pejzaza; po potrebi se primjenjuje
procedura slu¢ajnog nalaza uz obustavu radova i obavjeStavanje nadleznog zavoda. Gabariti,
materijalizacija i organizacija gradilista prilagodeni su ambijentu zasti¢ene okoline.

U toku funkcionisanja

Arhitektonska kompozicija, visina i materijali uskladeni su sa pejzazom; uredenje zelenila smanjuje
vizuelni uticaj prema kulturno-istorijskom podrucju Kotora. Ne ocekuje se negativan uticaj na
integritet ili vizuelni identitet zasti¢enih dobara.

5.8 Uticaj na karakteristike pejzaza
Uticaji U toku izgradnje

Pejzaz je privremeno transformisan gradiliStem, uklanjanjem vegetacije i prisustvom mehanizacije,
Sto smanjuje estetske kvalitete prostora. Ovaj uticaj je vremenski ograni¢en na period radova.
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U toku funkcionisanja

Formira se planski uredeni urbani sklop sa visokim udjelom zelenila i vodenih akcenata. Novi
vizuelni identitet je stabilan i u skladu sa planskom dokumentacijom; negativni efekti iz
gradevinske faze se uklanjaju.

5.9 Uticaj na namjenu i koris¢enje povrsina

Katastarske parcele na kojima se planira izgradnja hotelskog i poslovnog kompleksa u T ivtu (prema
projektu — parcele livade IV klase, pasnjaci lll klase i Sume Ill klase) privremeno Ce sluziti za potrebe
gradiliSta. Te povrSine bit ¢e iskoris¢ene za smjeStaj gradevinske mehanizacije, materijala,
privremene zgrade (kontejneri, sanitarni ¢vorovi) i pristupne komunikacije. Gradiliste ée biti
ogradeno i fizicki odvojeno od okolnog prostora, uz jasan sistem kontrole ulazaiizlaza radnih vozila
i osoblja. Izmjene topografije ograni¢ene su na planirane gabarite temeljenja i infrastrukturnih
prikljucaka, a visSkovi materijala iz iskopa bit ¢e privremeno deponiranii potom uklonjeni na lokaciju
koju odredi OpStina Tivat.

U toku funkcionisanja

Po zavrSetku izgradnje, predmetne parcele trajno ulaze u funkciju turisticko-ugostiteljskog i
poslovnog kompleksa sa smjestajnim jedinicama, restoranima, garazama, parkingom, otvorenim i
zatvorenim prostorima, pjeSackim stazama i uredenim zelenim povrsinama. Veci dio prostora bit
¢e ureden mediternoskim zelenilom, travnatim povrSinama i drve¢em koje doprinosi pejzaznoj
integraciji objekta u ambijent Tivta. Promjena namjene zemljista sa poljoprivredne i Sumske
funkcije u urbanu namjenu predstavlja trajnu promjenu u nacinu koris¢enja prostora, ali je u
potpunosti predvidena prostornim planom i Urbanisticko-tehnickim uslovima za opstinu Tivat.
Slobodne povrsine unutar kompleksa bit ¢e krajobrazno oblikovane, ¢ime se postize vizuelna i
funkcionalna integracija sa postoje¢im urbanim i prirodnim okruzenjem.

5.10 Koriséenje prirodnih resursa

U toku izgradnje

Tokom izgradnje hotelskog kompleksa u Tivtu koristice se odredene koliCine prirodnih resursa,
prije svega zemljiSte, voda, energija i gradevinski materijali. ZemljiSte unutar granica obuhvata bice
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privremeno zauzeto za izvodenje radova, izgradnju temelja, instalacija, pristupnih saobracajnica i
privremenih objekata gradilista. Ova upotreba zemljista ograni¢ena je na period trajanja radova,
nakon Cega Ce se prostor sanirati i urediti u skladu sa projektom.

Voda Ce se koristiti u ograni¢enim kolicinama, prvenstveno za potrebe radnika (sanitarne potrebe),
pripremu betonskih masa, mjesavina i pranje vozila i mehanizacije. U nedostatku stalnog prikljucka
na javni vodovod, planirano je snabdijevanje vodom iz mobilnih cisterni, sa strogo kontrolisanom
potro$njom i uz sprecavanje prosipanja i zagadenja terena.

Elektri¢na energija bi¢e obezbijedena privremenim prikljuckom sa elektrodistributivne mreze, a u
fazama kada to nije moguce — pomocu agregata koji ispunjavaju propise o zastiti od buke i emisija
gasova (EU Stage IV standard). Energija Ce se koristiti iskljuivo za potrebe gradiliSta, rasvjete i rada
gradevinskih masina i alata.

U fazi izgradnje koristiée se i razli¢iti gradevinski materijali — beton, celik, kamen, staklo,
termoizolacioni materijali i dr. Njihova nabavka i upotreba bic¢e organizovana u etapama, u skladu
sa dinamic¢kim planom izvodenja radova, kako bi se izbjeglo nepotrebno gomilanje i smanijila
mogucnost rasipanja i oSte¢enja materijala.

Svi resursi bice koriséeni racionalno, uz obavezno postovanje mjera zastite Zivotne sredine, ¢ime
se osigurava minimalan uticaj na prirodne komponente prostora.

U toku funkcionisanja

Tokom redovnog rada hotelskog kompleksa koristi¢e se prirodni resursi koji su neophodni za
njegovo funkcionisanje, a to su prije svega zemljiSte, voda i energija.

ZemljiSte se koristi trajno u okviru planirane turisti¢ko—ugostiteljske namjene, uklju¢ujuci hotelske
sadrzaje, pratece objekte, pjeSacke i kolovozne povrsine, hortikulturno uredene prostore i
tehnicku infrastrukturu. Ozelenjavanjem slobodnih povrsina, uredenjem dvoriSta i sadnjom
autohtonih mediteranskih vrsta (maslina, ¢empresa, lovora, lavande i drugih), ostvaruje se
uravnotezen odnos izmedu izgradenog i prirodnog prostora, ¢ime se smanjuje negativan uticaj
trajnog zauzimanja zemljista.

Potrosnja vode u fazi eksploatacije obuhvata sanitarne potrebe korisnika i osoblja, odrzavanje
higijene, pripremu hrane i zalivanje zelenih povrsina. Voda ¢e se obezbjedivati iz javnog
vodovodnog sistema, a u nedostatku istog — priviemeno iz rezervoara ili lokalne mreze u skladu sa
uslovima nadleznog javnog preduzeca. U objektu c¢e biti ugradena vodovodna instalacija sa
Stednim armaturama i sistemom za racionalizaciju potrosnje, dok ¢e se tehnicke vode (npr. iz
klimatizacije) reciklirati za zalivanje gdje god je to moguce.

Elektricna energija koristice se za klimatizaciju, ventilaciju, rasvjetu, kuhinjsku opremu i
elektronske uredaje. Hotelski kompleks projektovan je po principima energetske efikasnosti, sa
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termoizolacionim fasadnim sistemom, aluminijumskom stolarijom sa termoprekidom i LED
rasvjetom niske potro$nje. Predvidena je i mogucénost ugradnje solarnih panela za pripremu
sanitarne tople vode i podrsku sistemu grijanja, ¢ime se smanjuje oslanjanje na neobnovljive izvore
energije i ukupna emisija CO,.

Svi prirodni resursi koristice se racionalno, uz stalni nadzor i kontrolu potrosnje, u skladu sa
principima odrZivog razvoja i propisima o energetskoj efikasnosti, zastiti voda i zastiti zemljista.
Projekat se u cjelini moZe ocijeniti kao sistem koji, zahvaljujuci svojoj funkcionalnoj organizaciji i
planiranim mjerama racionalne potrosnje, ne predstavlja znacajan pritisak na prirodne resurse u
okruzenju.

5.11 Uticaj na komunalnu infrastrukturu
U toku izgradnje

U fazi izgradnje, privremeno ¢e doci do povedanog opterecenja komunalne infrastrukture na
podrucju Tivta, prije svega kroz potrebu za privremenim priklju¢cima na elektroenergetsku mrezu,
dovodom vode i priviemenim rjeSenjima za zbrinjavanje otpadnih voda i otpada.

Voda potrebna za pripremu betona, pranje vozila, navodnjavanje gradiliSta i sanitarne potrebe
zaposlenih obezbjedivace se putem privremenih prikljucaka ili dopremanjem cisternama, u skladu
sa odobrenjem lokalnog vodovodnog preduzeca. Upotreba vode bice kontrolisana i racionalna, uz
obavezno sprecCavanje prosipanja i zagadenja. Na gradilistu ¢e biti postavljeni mobilni sanitarni
¢vorovi (toaleti) koji se redovno servisiraju i prazne od strane ovlaséenog operatora.

Zbrinjavanje otpadnih voda tokom gradnje obavljade se putem zatvorenih i vodonepropusnih
rezervoara, dok c¢e otpadne tehnoloske vode (od pranja betonskih mijesalica i masina) biti
prikupljane u posebne sabirne posude i predavane ovlas¢éenom preduzecu, bez mogucénosti
njihovog direktnog ispustanja u zemljiste.

Napajanje elektricnom energijom tokom izvodenja radova obezbijedice se privremenim
gradilisnim prikljuckom, a u fazama kada priklju¢ak nije dostupan koristi¢e se agregat koji ispunjava
evropske norme o emisiji gasova (Stage IV) i buci. Potrosnja elektricne energije u ovoj fazi
ogranic¢ena je na osnovne potrebe gradiliSta (osvjetljenje, masine, alat, oprema).

Za potrebe transporta gradevinskog materijala i opreme koristice se postoje¢a putna mreza.
Saobracajni pristupi gradiliStu bice jasno definisani, a organizacija saobrac¢aja na lokaciji bice
privremeno izmijenjena kako bi se osigurala bezbjednost i proto¢nost vozila. Nakon zavr$etka
radova, svi privremeni prikljucci i objekti bi¢e uklonjeni, a povrsine vradene u prvobitno stanje.

92




Green
Environment
Services

Privremeni uticaji na komunalnu infrastrukturu bic¢e ograniceni, lokalnog karaktera i kratkotrajnog
trajanja, bez znacajnog opterecenja postoje¢ih mreza grada Tivta.

U toku funkcionisanja

U fazi eksploatacije hotelskog kompleksa, oCekuje se trajno povecanje potro$Snje komunalnih
resursa — vode, elektricne energije i generisanje otpadnih voda i komunalnog otpada. Svi sistemi
komunalne infrastrukture projektovani su tako da obezbijede stabilno, bezbjedno i ekoloski
prihvatljivo funkcionisanje objekta.

Vodosnabdijevanje e se vrsiti iz sistema javnog vodovoda u skladu sa tehnickim uslovima koje je
izdalo JP ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat. Unutar kompleksa projektovana je interna mreza
vodovoda sa ugradenim glavnim i pojedinacnim vodomjerima za svaku funkcionalnu cjelinu.
Predvidena je ugradnja ventila i nepovratnih klapni, kao i mjera zastite od povratnog toka vode. U
objektu ¢e biti ugradena savremena sanitarna oprema sa Stednim armaturama i sistemima za
racionalizaciju potros$nje vode.

Kanalizacioni sistem projektovan je kao separatni — fekalna i atmosferska kanalizacija su u
potpunosti razdvojene. Do uspostavljanja punog kapaciteta javnog kanalizacionog sistema,

vvvvv

¢iji ¢e sadrzaj biti redovno uklanjan i predavan ovlas¢enom operatoru. Po zavrSetku izgradnje
javnog sistema, objekat ¢e se direktno prikljuciti na mrezu. Otpadne vode iz kuhinje i garaza
prolazi¢e kroz taloZnike i separatore masti i ulja, ¢ime se sprjeCava zagadenje i obezbjeduje
uskladenost sa zakonom i EU standardima o zastiti voda.

Elektroenergetski sistem biée priklju¢en na mreZu Crnogorskog elektrodistributivnog sistema
(CEDIS). U objektu ce se koristiti energetski efikasna rasvjeta (LED tehnologija), centralni sistem
upravljanja potrosnjom (BMS — Building Management System) i mogucénost integracije solarnih
panela za pripremu sanitarne tople vode. Time se postize optimalna potro$nja energije i smanjenje
emisija gasova sa efektom staklene baste.

Atmosferske vode sa krovova i uredenih povrsina bic¢e prikupljane sistemom kanala i cijevi, a prije
ispustanja u prirodni prijemnik ili javnhu mrezu prolazice kroz taloznike i separator ulja. Ovim
sistemom obezbjeduje se zastita podzemnih i povrsinskih voda od zagadenja.

Saobracajna infrastruktura unutar kompleksa ukljucuje interne saobracajnice, parkinge i pjesacke
staze koje su u funkcionalnoj vezi sa javnim saobracajnicama. U okviru kompleksa predviden je
dovoljan broj parking mjesta za goste i zaposlene, ¢ime se izbjegava pritisak na javne povrsine.

Zbrinjavanje otpada vrsice se putem odvojenog sakupljanja (reciklabilni i mjeSoviti otpad) i predaje

ovlas¢enom komunalnom preduzecu ,Komunalno Tivat”. Planirano je postavljanje zatvorenih i
estetski uklopljenih kontejnerskih prostora sa odgovaraju¢om ventilacijom i pristupom za odvoz.
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Uticaj projekta na komunalnu infrastrukturu tokom funkcionisanja bice trajan, ali u granicama
projektovanih kapaciteta i bez preopterecenja postojecih sistema. Svi planirani prikljucci i
instalacije predvideni su u skladu sa vaze¢im tehni¢kim uslovima nadleZnih institucija, ¢ime se
obezbjeduje potpuna uskladenost sa prostornim i ekoloskim standardima Opstine Tivat.

Imaju¢i u vidu da je projekat uskladen sa vazecom Drzavnom studijom lokacije, da se
infrastrukturna rjesSenja realizuju fazno i uz saglasnosti nadleznih komunalnih preduzeca, ne
ocekuje se da predmetni projekat samostalno ili kumulativno izazove preoptereéenje postojecih
sistema komunalne infrastrukture.

5.12 Akcidentne situacije

Akcidentne situacije predstavljaju nepredvidene dogadaje koji mogu imati privremene ili trajne
negativne posljedice po Zivotnu sredinu, ljudsko zdravlje ili materijalna dobra. U okviru realizacije
i funkcionisanja projekta hotela BENABA d.o.o. u Tivtu, identifikovane su tri klju¢ne vrste rizika:
poZar, zemljotres i prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije. Svaki od ovih rizika zahtijeva specificne
mjere prevencije, kontrole i reagovanja, definisane kroz propise i projektna rjeSenja zastite.

U toku izgradnje

Pozar

Tokom faze izgradnje, pozar moze nastati usljed nekontrolisane upotrebe otvorenog plamena,
zavarivanja, neispravnosti elektri¢nih instalacija, zapaljivih materijala na gradilistu ili paljenja
niskog rastinja u okolini lokacije. Dodatni rizik predstavljaju visoke ljetnje temperature i susni
periodi karakteristi¢ni za priobalno podrucje Tivta.

U slucaju pozara moZe doc¢i do oslobadanja toksi¢nih gasova (ugljen-monoksid, ugljen-dioksid, ¢ad
i oksidi azota) koji negativno uticu na kvalitet vazduha i zdravlje ljudi.

Kako bi se ovi rizici sveli na minimum, primjenjivace se sljedeée mjere:
e na gradiliStu je obavezno obezbijediti protivpoZarne aparate (praskaste i CO,) i mobilne
rezervoare sa vodom,
e zabranjeno je odlaganje zapaljivog materijala na otvorenom bez nadzora,
e oprema i masine moraju biti tehnicki ispravne i redovno servisirane,
e zaposleni ¢e proci obuku iz oblasti zasStite od pozara i postupanja u akcidentnim
situacijama.
Ukoliko dode do pozara, izvodac radova je duzan da odmah obavijesti Sluzbu zastite i spasavanja
Opstine Tivat i primijeni plan reagovanja u vanrednim situacijama koji mora biti sastavni dio
organizacije gradilista.
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Zemljotres

Podrucje Tivta, kao i cijela Boka Kotorska, prema Seizmickoj karti Crne Gore, pripada IX stepenu
MCS skale intenziteta zemljotresa, Sto ukazuje na visoku seizmicku aktivnost. Tokom izgradnje
postoji rizik od oSteéenja konstrukcija, kliziSta, urusavanja iskopa ili pomjeranja mehanizacije.

Svi objekti u okviru projekta projektovani su i bi¢e izvedeni u skladu sa vaze¢im standardima za
antiseizmi¢ko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20). Temeljenje objekta predvideno je
na stabilnom terenu, sa odgovaraju¢im geomehanickim parametrima. Tokom gradnje bice
obezbijedene zastitne mjere iskopa, postavljeni privremeni potporni zidovi i sprovedene redovne
kontrole stabilnosti.

U slucaju jaceg zemljotresa, izvodac je duZzan da odmah obustavi radove, evakuiSe zaposlene i
sprovede mjere provjere stabilnosti objekta i masina prije nastavka aktivnosti.

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Tokom izgradnje hotela koristi¢e se teSka mehanizacija i transportna vozila koja koriste dizel gorivo
i ulja. Akcident moze nastati usljed curenja goriva iz rezervoara, prosipanja pri punjenju, havarije
masine ili nepaZljivog rukovanja.

U slucaju prosipanja goriva, postoji opasnost da hemijski opasne supstance (ugljovodonici,
organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i sumpora) dospiju u povrsinski sloj zemljista i,
posredno, u podzemne vode.

Zbog toga je obavezno:

e punjenje mehanizacije vrsiti na utvrdenoj, betonskoj povrsini sa ogradom i upojnim
materijalom (pijesak, zeolit, sorbent),

e U slucaju incidenta, odmah zaustaviti rad, sanirati prosuto gorivo i onecis¢eno tlo
privcemeno uskladistiti u zatvorenim buradima u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,S. list CG“, br. 64/11i39/16),

e redovno odrzavati masine i provjeravati spojeve gorivnih sistema.

Vjerovatnoca da dode do akcidenta ove vrste niska je ukoliko se postuju navedene tehnicke i
organizacione mjere.

U toku funkcionisanja

Pozar

U fazi eksploatacije hotela, rizik od poZara povezan je sa upotrebom elektri¢nih uredaja, kuhinjske
opreme, klimatizacije i skladistenjem zapaljivih materijala (tekstila, sredstava za ¢is¢enje i goriva).
Posebnu paznju zahtijevaju prostori kuhinje, tehnicke prostorije, garaze i elektro ormani.

Objekat je projektovan u skladu sa vazec¢im propisima o zastiti od poZara, ukljuCujuci sistem
automatske detekcije i dojave dima, hidrantsku mrezu, ru¢ne aparate za gasenje, protivpoZarne
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stepenice i plan evakuacije. Objekat ¢e biti opremljen internim i spoljnim hidrantskim
instalacijama, a svi zaposleni ¢e proéi obuku o postupanju u sluc¢aju poZzara.

SluZba zastite i spasavanja Tivat nalazi se u neposrednoj blizini lokacije, $to dodatno smanjuje rizik
od ozbiljnijih posljedica po objekat i okolinu.

Zemljotres

U toku redovnog rada objekta, eventualni zemljotres mozZe izazvati oStecenja elemenata
konstrukcije, instalacija ili unutrasnje opreme. Zahvaljujuéi projektovanju po antiseizmickim
standardima, objekat ¢e imati dovoljnu nosivost i elasti¢nost da izdrzi seizmicke udare intenziteta
predvidenog za podrucje Tivta.

U slucaju zemljotresa, osoblje ¢e biti obu¢eno da postupa po planu evakuacije i da obezbijedi
siguran izlazak gostiju i zaposlenih, uz momentalnu provjeru stanja sistema napajanja i eventualnih
curenja gasova ili goriva.

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Tokom funkcionisanja hotela, mogucénost prosipanja goriva i maziva je minimalna, jer ¢e eventualni
rizici biti ograniceni na prostor tehnickih instalacija, garaze i kotlarnice (ukoliko se koristi gorivo).
Svi sistemi bice izvedeni sa zasStitnim posudama i separatorima ulja, a servisno osoblje ¢e biti
obuceno za brzo reagovanje i sanaciju u slucaju curenja.

Sva eventualno kontaminirana voda sa parkinga i garaza bi¢e prethodno tretirana u separatorima
ulja prije upustanja u kanalizacioni sistem, ¢ime se sprecava zagadenje podzemnih voda.

Na osnovu svih sprovedenih analiza moze se zakljuciti da su rizici od akcidentnih situacija u okviru
ovog projekta ograniceni, kontrolisani i tehnicki upravljivi. Predvidene preventivne mjere, planovi
reagovanja i tehnicka rjeSenja u potpunosti su uskladeni sa zakonskim propisima i savremenim
standardima zastite Zivotne sredine. Projekat hotela BENABA d.o.0. ne predstavlja izvor znacajnog
rizika po okolinu, stanovnisStvo i prirodne resurse.
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6 MJERE ZA SPRECAVANJE SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka
u okviru izvodenja i funkcionisanja projekta, ista ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za
minimizaciju negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

Sprjecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledacde se preko mjera zastite predvidenih
tehni¢ckom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje biznis centra, kao i mjera
zastite u toku eksploatacije biznis centra.

6.1 Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i

standardima i rokovi za njihovo sprovodenje
Bez Bez obzira na to $to se uticaji projekta hotela BENABA d.o.o. — Tivat pretezno odnose na fazu
izgradnje i imaju privremeni karakter, investitor i izvodac su u obavezi da sprovedu sve zakonom
propisane mjere zastite Zivotne sredine kako bi se eventualni negativni uticaji u potpunosti
sprijecili, smanijili ili otklonili. Mjere se odnose kako na fazu izgradnje, tako i na fazu funkcionisanja
kompleksa, sa posebnim akcentom na kontrolu otpada, buke, voda, emisija u vazduh i o¢uvanje
pejzaznog i prirodnog ambijenta.

Zakonski okvir
Tokom pripreme, izgradnje i eksploatacije hotela, nosilac projekta i izvodac radova duzni su da se
pridrZavaju vazecih propisa Crne Gore, ukljucujuci:
e Zakon o Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG“, br. 52/16, 73/19),
e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20),
e Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16),
e Zakon o vodama (,SI. list CG“, br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/18),
e Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,,Sl. list CG*, br. 2/17),
e Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG“, br. 25/10, 40/11, 43/15),
e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG“, br. 28/11, 1/14),
e Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG“, br. 34/14, 44/18),
kao i relevantne EU direktive koje se odnose na zasStitu voda, otpada, zraka i buke, u skladu sa
procesom harmonizacije propisa.

Mijere u fazi izgradnje
Tokom izvodenja radova, izvodac je duZan da:
e primijeni sve tehniCke, organizacione i prostorne mjere radi sprecavanja zagadenja
vazduha, tla i voda,
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uspostavi sistem za privremeno skladiStenje i odvoz gradevinskog otpada na lokacije koje
odredi opstina Tivat,

sprijeci ispustanje ulja, maziva i goriva iz mehanizacije,

ogradi gradiliste, obezbijedi pristupe i sprijeci rasipanje materijala van zone gradilista,
redovno odrzava mehanizaciju i ogranici rad u periodima povecane buke,

sprovede mijere zaStite zaposlenih, posebno u pogledu upotrebe zastitne opreme i
organizacije radnog prostora.

Mjere zasStite u ovoj fazi sprovode se kontinuirano tokom cijelog perioda gradnje, u skladu sa
Planom upravljanja otpadom i Planom zastite i zdravlja na radu, koje je duzan da izradi izvodac.

Mjere u fazi funkcionisanja objekta
Nakon zavrSetka radova, operator hotela duzan je da:

sprovodi redovno odrZavanje vodovodnih, kanalizacionih i energetskih instalacija,
obezbijedi separaciju komunalnog otpada na izvoru i njegovo preuzimanje od strane
ovlaséenog operatera,

koristi ekoloski prihvatljiva sredstva za iS¢enje, dezinfekciju i odrzavanje,

obezbijedi kontrolu potrosnje vode i energije, uklju¢ujuéi ugradnju sistema racionalne
potrosSnje (perlatora, LED rasvjete, automatskog gasenja svjetla u sobama i zajednickim
prostorijama),

odrZava zelene povrsine u skladu sa planom pejzaznog uredenja i sistemom automatskog
navodnjavanja,

primjenjuje mjere zastite od pozara u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara i izradenim
planom evakuacije.

Mijere u slu¢aju incidenta
U slu¢aju akcidentnih situacija (prosipanje goriva, pozar, ostec¢enje infrastrukture):

potrebno je odmah prekinuti sve radove,

izolovati zagadeni dio terena,

privremeno skladistiti kontaminisani materijal u zatvorene posude i

obavijestiti nadlezni organ (Upravu za inspekcijske poslove — ekoloska i komunalna
inspekcija).

U fazi rada hotela, menadZment je duzan da sprovodi periodicne obuke zaposlenih o
postupanju u slucaju ekoloskih akcidenata.

Rokovi sprovodenja mjera

Mjere zastite u toku izgradnje — kontinuirano, tokom cijelog perioda gradnje do tehnickog prijema
objekta.

Mjere u toku funkcionisanja — trajno, tokom ¢itavog perioda rada hotela, uz godisnje izvjeStavanje
o sprovodeniju.

98



Green
Environment
Services

Mijere u slu¢aju akcidenta — odmah po nastanku incidentne situacije.

6.2 Planoviitehnicka rjeSenja za zastitu Zivotne sredine

Tokom procesa izgradnje hotelskog kompleksa BENABA d.o.o. — Tivat, izvodac radova je duZan da
se strogo pridrzava tehnoloskog procesa i dinami¢kog plana izvodenja radova, kako bi se svi
privremeni uticaji na Zivotnu sredinu sveli na najmanju mogucu mjeru. Svi radovi moraju se izvoditi
u skladu sa vazecéim tehnic¢kim propisima, standardima zastite Zivotne sredine i bezbjednosti na
radu, uz poStovanje uslova nadleznih organa i komunalnih preduzeca.

6.2.1 Mijere za zastitu vazduha

Tokom izvodenja radova na izgradnji hotelskog kompleksa u Tivat, ocekuje se da neée dodi do
znacajnijeg povecanja imisionih koncentracija zagadujucih materija u vazduhu. Razlog za to je
ograniceni obim radova i kratkotrajnost faze grubih zemljanih radova, kao i ¢injenica da se lokacija
nalazi u zoni sa otvorenim morskim strujanjima i stalnom ventilacijom vazduha. Dodatno, podrucje
se nalazi u urbanom dijelu Tivta u kojem vec postoji frekventan drumskog saobradaj, tako da uticaj
gradiliSta nece predstavljati znacajnu promjenu u ukupnim emisijama.

Realizacija projekta ne moze imati dugorocan ili znacajan uticaj na kvalitet vazduha, a svi
privremeni uticaji koji se mogu javiti u fazi gradnje svedeni su na najmanju moguéu mjeru
primjenom odgovarajucih tehnickih i organizacionih mjera.

Mjere zastite tokom izgradnje
U cilju sprjecavanja emisije prasine, lebdedih Cestica i izduvnih gasova, predvida se sprovodenje
slijedecih tehnickih i operativnih mjera:

e Tokom vjetrovitih i susnih perioda, gradiliSte i povrsine na kojima se obavlja iskop ili
transport materijala redovno ¢e se vlaziti vodom pomocu mobilnih cisterni, ¢ime se
sprjecava podizanje prasine.

e Materijal za nasipanje i iskopani materijal privremeno ¢e se deponovati u ogradenom dijelu
gradiliSta i po potrebi prekrivati ceradama.

e Svi kamioni koji napustaju gradiliSte moraju imati prekrivene tovarne sanduke, kako bi se
sprijeCilo rasipanje materijala i sekundarno zagadenje prasinom.

e Pristupne i transportne staze u okviru gradiliSta bice redovno cis¢ene, a po potrebi i
vlazene, posebno u susnim danima.

e Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno servisirana, sa posebno
kontrolisanim auspusima i filterima za Cestice.

e U upotrebi ¢e biti vozila i masine koje zadovoljavaju EU emisioni standard najmanje ,Stage
IV“ (u skladu sa Direktivom 2004/26/EC), ¢ime se smanjuje emisija ¢adi, ugljen-monoksida
(CO), azotnih oksida (NOx) i ugljovodonika (HC).
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e Rad mehanizacije treba ograniciti iskljucivo na period izmedu 07:00 i 19:00 ¢asova, ¢ime se
smanjuje kombinovani uticaj buke i emisije na okolno stanovnistvo.

e Nepotrebna kretanja masina i transport materijala bice svedena na minimum, uz
optimizaciju planiranja radova i dinamickog rasporeda.

e U sludaju pojave gustih dimnih emisija iz mehanizacije, vozilo se odmah iskljucuje iz
upotrebe dok se ne otkloni kvar.

Ove mjere imaju za cilj da sprijeCe pojavu znacajnog zagadenja prasinom i gasovima kao Sto su
CO,, NOy i PM cestice, koji su najc¢es¢i produkti sagorijevanja goriva i kretanja mehanizacije.

Mjere zastite tokom funkcionisanja objekta
Tokom faze eksploatacije, uticaj hotela BENABA doo na kvalitet vazduha je zanemarljiv. Emisije
zagadujucih materija bi¢e ogranicene na:

e izduvne gasove putnickih i servisnih vozila koja pristupaju kompleksu,

e rad sistema grijanja, ventilacije i klimatizacije, koji ¢e biti zasnovani na energetski efikasnim
uredajima sa rashladnim gasovima bez uticaja na ozonski omotac (u skladu sa Uredbom EU
517/2014 o fluorovanim gasovima).

e Dodatno, predvideno je ozelenjavanje znacajnih povrsina u okviru kompleksa, $to ima
kompenzacioni efekat na emisije CO,, a vegetacija ujedno doprinosi i poboljSanju
mikroklime prostora.

Procjenjuje se da realizacija projekta nece izazvati povecanje imisionih koncentracija zagadujucih
materija iznad grani¢nih vrijednosti definisanih u Pravilniku o grani¢nim vrijednostima kvaliteta
vazduha (,SI. list CG“, br. 5/12). Uzimajucéi u obzir mjere kontrole praSine, izbor savremene
mehanizacije i prostorni kontekst lokacije u Tivtu, uticaji na vazduh tokom izgradnje i
funkcionisanja ocjenjuju se kao kratkotrajni, lokalnog karaktera i zanemarljivog intenziteta.

6.2.2 Mijere za zastitu voda

U U toku izvodenja projekta izgradnje hotelskog kompleksa u Tivat, posebna paznja posvetice se
sprjec¢avanju bilo kakvog uticaja na kvalitet povrsinskih i podzemnih voda. lako se u neposrednom
okruZenju lokacije ne nalaze povrsinski vodotoci, kao ni recipijenti koji bi mogli biti ugrozZeni,
potrebno je primijeniti preventivne mjere koje garantuju da u toku izvodenja i funkcionisanja nece
do¢i do zagadenja voda.

Mijere tokom izgradnje

Tokom izvodenja radova moZe doc¢i do stvaranja razli¢itin vrsta otpada — gradevinskog,
ambalaznog, komunalnog i manjeg dijela opasnog otpada (otpadna ulja, maziva, filteri,
neiskoris¢ene boje i rastvaraci). Ukoliko se ovim materijalima ne rukuje pravilno, postoji
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mogucénost njihovog indirektnog uticaja na podzemne vode infiltracijom u tlo.
Da bi se ovaj rizik sprijelio, sprovode se sljedeée mjere:

Zabrana ispustanja bilo kakvih tec¢nosti (ulja, goriva, cementnog mleka, rastvaraca, boja i
maziva) direktno na tlo ili u okolne povrsine.

Gradevinske masine i sredstva rada moraju biti parkirane na posebno uredenim i
vodonepropusnim povrSinama, sa postavljenim upojnim barijerama i apsorpcionim
prostirkama u zonama punjenja gorivom.

Sva mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, redovno servisirana, a svako curenje ulja ili
goriva mora biti odmah sanirano.

Privremeni rezervoari goriva i maziva moraju biti metalni, oznaceni i obezbijedeni od
curenja, uz redovno evidentiranje koli¢ina.

Otpadne vode sa gradilisSta (ako nastanu) moraju se prikupljati u zatvorenim,
vodonepropusnim posudama i odvoziti na tretman kod ovlas¢enog operatera.

Sav visak iskopanog materijala i gradevinski Sut mora se odvoziti na odobrene lokacije za
deponovanje gradevinskog otpada, koje odreduje OpSstina Tivat, u skladu sa ¢lanom 14
Zakona o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“, br. 64/11, 39/16).

U krugu gradiliSta mora biti obezbijeden mobilni sanitarni ¢vor sa hermeticki zatvorenom
fekalnom kasetom, Cije ¢e praZnjenje vrsiti ovlaséeno preduzede.

Za sprovodenje ovih mjera odgovoran je izvodac radova i nosilac projekta, koji mora obezbijediti
stalni nadzor i evidentiranje svih aktivnosti vezanih za rukovanje otpadnim materijalima i
tecnostima.

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi rada hotelskog kompleksa, sistem vodosnabdijevanja i odvodnje projektovan je tako da
eliminiSe moguénost zagadenja voda.

Predvideno je da se:

objekat prikljuci na gradski vodovodni sistem, nakon dobijanja tehnicke saglasnosti od JP
,Vodovod i kanalizacija“ Tivat,

do izgradnje javne kanalizacione mrezZe, otpadne sanitarne vode privremeno sakupljaju i
preciS¢avaju u bioloskom precistacu sa kontrolisanim ispustom, u skladu sa propisima o
zastiti voda,

u kuhinjskim i servisnim zonama instaliraju separatori masti i ulja, ¢ime se sprecava
unosSenje organskih i mineralnih materija u kanalizacioni sistem,

atmosferske vode sa krovova i poplo¢anih povrsina odvoditi kroz separatni sistem oluka i
kanala, sa kontrolisanim upojnim poljima i taloZnicima pijeska,

sprovodi redovno odrzavanje sistema vodovoda i kanalizacije, kao i periodi¢na kontrola
eventualnih curenja.

Tokom rada hotela ne oekuju se znacajne kolic¢ine otpadnih voda, niti upotreba supstanci koje bi
mogle izazvati hemijsko zagadenje. KoriS¢enje vode biée ograni¢eno na sanitarne, tehnicke i
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hortikulturne potrebe, a navodnjavanje zelenih povrsina odvijace se pomocdu sistema automatskog
navodnjavanja sa vremenskim i meteoroloskim senzorima koji optimizuju potro$nju vode.

S obzirom na ¢injenicu da u blizini predmetne lokacije ne postoje povrsinski vodotoci, a projekat
ne podrazumijeva tehnoloske procese koji bi generisali zagadenje voda, procjenjuje se da uticaji
na vode tokom izgradnje i rada hotela nece biti znacajni. Primjenom navedenih mjera, uz redovnu
kontrolu sistema i nadzor nad odlaganjem otpada, potencijalni rizici po kvalitet voda svedeni su na
minimalan i lokalno ogranicen nivo.

Mjere upravljanja fekalnim otpadnim vodama

U cilju sprecavanja negativnog uticaja na podzemne i povrsinske vode, predvideno je da se u |l fazi
realizacije projekta obezbijedi adekvatno rjesenje za tretman fekalnih otpadnih voda, kroz

v s
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nacionalnim propisima i relevantnom EU regulativom, posebno Direktivom 91/271/EEZ o
komunalnim otpadnim vodama, kako bi se obezbijedio odgovarajuéi stepen precis¢avanja prije
ispustanja precis¢enih voda u recipijent. Tokom eksploatacije objekta obezbijedi¢e se redovno
odrzavanje sistema, kontrola rada i pra¢enje kvaliteta izlaznih voda, ¢ime ¢ée se sprijediti zagadenje
zivotne sredine i rizik po zdravlje ljudi.

6.2.3 Mijere za zastitu zemljiste

Za Zemljiste predstavlja jedan od osnovnih prirodnih resursa koji se u toku izgradnje mogu
privcemeno degradirati usljed gradevinskih aktivnosti, manipulacije materijalima i kretanja
mehanizacije. S obzirom na prostorne i tehnicke karakteristike projekta, predvidene mjere zastite
imaju preventivni karakter i usmjerene su na sprjecavanje zagadenja, erozije i nepotrebnog
zauzimanja zemljista van projektovanih gabarita.

Mijere tokom izgradnje

Tokom faze gradenja hotela zemljiste ¢e biti izloZeno privremenim promjenama, posebno u
zonama iskopa temelja, privremenog odlaganja materijala i formiranja pristupnih staza. Da bi se
sacuvala njegova struktura i sprijecila kontaminacija, neophodno je sprovesti sljedeée mjere:

e Ograniciti povrsine zahvata na zone obuhvacene gradevinskom dozvolom, uz precizno
ogradivanje gradiliSta i postavljanje signalizacije.

e Privremeno ukloniti i posebno uskladistiti plodni sloj zemljiSta (humus) na za to predvideno
mjesto unutar parcele, uz zastitu od ispiranja i rasipanja. Nakon zavrsetka grubih radova,
ovaj sloj ¢e se ponovo iskoristiti za pejzazno uredenje.

e Sav viSak iskopanog materijala transportovati na lokaciju koju odredi Opstina Tivat ili druga
nadlezna institucija, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“, br. 64/11 i
39/16).
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e Gradevinski otpad (beton, cigla, metal, drvo, plastika) mora se privremeno skladistiti na
vodonepropusnoj podlozi u okviru gradiliSta, bez direktnog kontakta sa zemljistem, te
sukcesivno odvoziti ovlas¢éenom operateru.

e Zabranjuje se odlaganje tec¢nih i ¢vrstih materija direktno na zemlju (ulja, goriva, maziva,
cementni Sut i dr.). U slu¢aju prosipanja, neophodno je odmah prekinuti radove, zagadeni
sloj tla ukloniti, hermeticki zapakovati i predati ovlas¢enom operateru.

e Na svim zonama gdje postoji mogucnost izlijevanja goriva (npr. prilikom punjenja masina),
moraju se koristiti apsorpcione prostirke i zastitne barijere.

e U slucaju obilnih padavina, potrebno je obezbijediti privremene kanale za odvodnju
povrsinskih voda kako bi se sprijecilo ispiranje i erozija terena.

e Po zavrSetku gradevinskih radova, izvodac je duzan da izvrSi kompletno ciséenje gradilista
i uredenje povrsina prema projektu pejzaznog uredenja, ukljuc¢ujuci rekultivaciju oSteéenih
povrsina.

Sve navedene aktivnosti treba da budu pracene internim nadzorom izvodaca, uz evidenciju
odlozenih koli¢ina materijala i lokacija njihovog zbrinjavanja.

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi rada hotelskog kompleksa ne olekuju se aktivnosti koje bi mogle izazvati zagadenje
zemljista. U okviru redovnog odrzavanja objekta i pripadajucih povrsina potrebno je sprovoditi
sliedece mjere:

e Obezbijediti da se komunalni otpad odlaZe u tipske kontejnere i da se redovno preuzima
od strane JKP ,Komunalno Tivat”.

e Sredstva za CiS¢enje i odrzavanje (detergenti, hemikalije, ulja) skladistiti u zatvorenim,
ventilisanim prostorijama sa vodonepropusnim podom.

e Zabraniti odlaganje bilo kakvog otpada van predvidenih kontejnera i sprijeciti eventualno
curenje tehnickih tecnosti iz uredaja.

e U slucaju nepredvidenog akcidenta (npr. curenje goriva iz hotelskih agregata ili servisnih
zona), obavezno primijeniti hitne mjere sanacije i obavijestiti nadleznu sluzbu zastite
Zivotne sredine.

e Zelene povrsine odrzavati iskljucivo koris¢enjem ekoloski prihvatljivih sredstava (bioloski
pesticidi i prirodna dubriva), bez primjene hemikalija koje mogu uticati na hemijski sastav
tla.

Zahvaljujuci planiranom pejzaznom i hortikulturnom uredenju, koje podrazumijeva ozelenjavanje
znacajnog dijela kompleksa, povrsine pod vegetacijom doprinije¢e ocCuvanju strukture tla i
sprjecCavanju erozije.

Mijere za zastitu zemljiSta definisane ovim projektom imaju za cilj ocuvanje prirodnih karakteristika

prostora i sprjeCavanje njegovog zagadenja tokom svih faza realizacije. Primjenom propisanih
tehnickih i organizacionih mjera, kao i redovnim nadzorom nad radovima, rizik od degradacije
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zemljista ocjenjuje se kao minimalan i lokalnog karaktera, a sve promjene su privremenog tipa i
reverzibilne.

6.2.4 Mjere zastite od buke i vibracije

Buka i vibracije predstavljaju najces¢e privremene pratece pojave tokom izvodenja gradevinskih
radova, dok je u fazi eksploatacije njihov intenzitet minimalan i ogranicen na uobicajene
komunalne izvore. Lokacija planiranog hotela nalazi se u urbanom podrucju sa vec prisutnim
akusticnim opterecenjem usljed saobracaja i turisti¢kih aktivnosti, te su dodatni izvori buke
lokalnog i privremenog karaktera.

Mijere tokom izgradnje

Tokom gradevinskih radova ocekuje se pojava buke usljed rada masina, kompresora, pumpi,
kamiona i rucnih alata. Nivo buke moze lokalno dostiéi vrijednosti od 75—85 dB(A), Sto zahtijeva
primjenu mjera za ublaZzavanje njenog uticaja na radnike i okolno stanovnistvo.

Da bi se buka i vibracije zadrzale u dozvoljenim granicama, sprovode se sljedeé¢e mjere:

e Ograniciti vrijeme izvodenja bu¢nih radova na period izmedu 07:00 i 19:00 ¢asova, kako
bi se izbjeglo ometanje stanovnika u okolini.

e Upotrebljavati savremene i ispravne gradevinske masine, koje posjeduju fabricke ateste i
zadovoljavaju propisane EU standarde o emisiji buke (Direktiva 2000/14/EC).

e Sva oprema mora imati ispravne auspuhe i zvuc¢ne izolatore, a rad masina sa oste¢enim
prigusivacima strogo je zabranjen.

e Transportne rute za kamione i masine planirati tako da se izbjegava prolazak neposredno
pored stambenih objekata.

e Na mjestima gdje se izvode intenzivni radovi (betoniranje, busenje, nabijanje), postaviti
privremene zvucne barijere od drvenih ili metalnih panela, koje ublazavaju direktno
Sirenje zvucnih talasa.

e Redovno servisirati mehanizaciju i zamjenjivati dotrajale dijelove (lezajeve, filtere,
prigusivace), jer njihovo trosenje povecava nivo buke i vibracija.

e Smanijiti istovremeni rad vise bu¢nih masina na malom prostoru i planirati sekvencijalno
izvodenje faza radova.

e Radnici koji su direktno izloZeni izvorima buke (preko 80 dB(A)) moraju koristiti licnu
zastitnu opremu — antifone ili Cepice za usi, u skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na
radu (,,Sl. list CG*, br. 34/14 i 44/18).

e Sprovesti monitoring buke u fazi najintenzivnijih radova, posebno na granici gradilista
prema najblizim stambenim objektima, i po potrebi primijeniti dodatne mjere smanjenja.

e Vibracije koje poti¢u od rada masina i prolaska kamiona ocekivano su niskog intenziteta,
kratkog trajanja i ne mogu imati mehanicke efekte na okolne objekte. Njihov nivo ne
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prelazi pragove definisane Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini
(,,SI. list CG”, br. 60/11).

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi eksploatacije objekta, buka ¢e poticati od redovnih aktivnosti u okviru hotelskog kompleksa
— saobracdaja gostiju, klimatizacije, muzike u ugostiteljskim zonama i tehnickih sistema.
Kako bi se sprijecilo akusti¢cko opterecenje, predvidene su sljedece mjere:
e Instalacija energetski efikasnih i niskobucénih uredaja za ventilaciju i klimatizaciju, sa
zvuénom izolacijom kompresorskih jedinica.
e Ugradnja vibracionih podmetaca i elasti¢nih spojnica na sve stacionarne uredaje (pumpne
stanice, kompresori, rashladni sistemi) radi smanjenja prenosa vibracija kroz konstrukciju.
e Sve tehnicke prostorije (kotlarnice, masinske prostorije liftova, kuhinjski ventilatori) bic¢e
zvucno izolovane mineralnom vunom i gipsanim pregradama otpornim na vlagu.
e U restoranima i zajedni¢kim prostorijama koristiée se apsorbuju¢i materijali (zavjese,
obloge, akusti¢ni paneli) radi smanjenja refleksije zvuka.
e Muzika i druge audio instalacije bi¢e podesene tako da ne prelaze 55 dB(A) na granici
hotelske parcele u no¢nim satima.
e (OdrZavanje uredaja e se sprovoditi redovno, kako bi se sprijecila pojava povisenih tonova
ili vibracija uslijed neispravnosti.

Zahvaljujuci kvalitetnom projektovanju i primjeni akustic¢kih standarda u arhitekturi, buka u fazi
funkcionisanja bic¢e u potpunosti u okviru propisanih vrijednosti i ne¢e imati uticaja na okolno
stanovnistvo niti na goste kompleksa.

Mijere za kontrolu buke i vibracija u svim fazama projekta obezbjeduju ocuvanje komfora i zdravlja
ljudi u okolini objekta. Primjenom tehnickih standarda, organizacionih ogranicenja i akusticke
zastite, buka i vibracije ¢e se zadrzati ispod granic¢nih vrijednosti propisanih vaze¢im propisima, sto
projekat Cini akusticki bezbjednim i odrzivim.

6.2.5 Mjere zastite stanovnistva

Stanovnistvo predstavlja najvazniji receptor svih mogucih uticaja koji mogu nastati realizacijom
projekta. Tokom izgradnje i kasnije eksploatacije hotela u Tivtu, uticaji na stanovnistvo su
ograniceni, privremenog i lokalnog karaktera, i mogu se efikasno ublaziti primjenom odgovarajucih
tehnickih i organizacionih mjera.

Mjere zastite stanovniStva obuhvataju sve aktivnosti koje imaju za cilj da se eliminisu ili svedu na

najmanju mogucéu mjeru fizicki, hemijski i akusti¢ni uticaji koji mogu uticati na zdravlje i kvalitet
zivota lokalne zajednice.
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Mjere tokom izgradnje

U toku izvodenja gradevinskih radova, stanovnistvo u neposrednoj blizini moZe biti izloZzeno
kratkotrajnim uticajima buke, prasine i povec¢anog saobracaja gradevinskih vozila. Da bi se ovi
efekti sprijecili ili ublazili, neophodno je sprovesti sljede¢e mjere:

Organizacija gradiliSta mora biti takva da se radovi odvijaju u jasno ogradenom i
obezbijedenom prostoru, uz postavljanje zastitne ograde, informativnih tabli i upozorenja
o zabrani pristupa neovlasé¢enim licima.

Radno vrijeme izvodenja buc¢nih aktivnosti ograniciti na dnevni period, u skladu sa lokalnim
odlukama (od 07:00 do 19:00 casova), kako bi se sprijecilo ometanje stanovnika u okolini.

Smanjenje emisije prasine i lebdecih Cestica obezbijedice se redovnim vlaZzenjem gradilista,
puteva i nasutih povrsina, narocito u susnim i vjetrovitim periodima.

Saobracaj mehanizacije i kamiona planirati van glavnih pjesackih i stambenih zona, uz
minimalno zadrZavanje vozila sa uklju¢enim motorima.

Svi vozni pravci i prilazi gradiliStu moraju biti jasno oznaceni, a brzina kretanja vozila
ograni¢ena na 10-15 km/h u neposrednoj blizini naselja.

Gradevinski materijal i otpad ne smiju se odlagati izvan ograde gradilista, niti stvarati
vizuelno ili sanitarno opterecéenje za lokalnu zajednicu.

U slucaju izuzetnih radova (npr. no¢nog betoniranja ili transporta teske opreme), lokalno
stanovnistvo i opstinska sluzba moraju biti pravovremeno obavijesteni.

Zdravlje radnika koji borave na gradilistu mora biti zasti¢eno primjenom propisanih mjera
bezbjednosti i zdravlja na radu (licna zastitna oprema, signalizacija, ogranicenje pristupa
neobucenim licima).

U slucaju pojave neprijatnih mirisa, akcidenta ili buke iznad dozvoljenih vrijednosti, izvodac
je duzan da privremeno obustavi radove, identifikuje uzrok i preduzme korektivne mjere.

Sve navedene mjere sprovodi izvodac radova pod nadzorom nosioca projekta i uz kontrolu lokalne
komunalne i inspekcijske sluzbe.

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi eksploatacije hotela, uticaji na stanovnistvo su ograniceni na saobracaj gostiju i povremene
manifestacije unutar kompleksa. Ove pojave se mogu kontrolisati kroz odgovorno upravljanje
objektom i sprovodenje mjera koje obezbjeduju ocuvanje kvaliteta Zivota lokalne zajednice:
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e Hotelske aktivnosti (ugostiteljstvo, zabavni sadrzaji, manifestacije) moraju biti
organizovane u skladu sa komunalnim propisima o javhom redu i miru, uz postovanje
grani¢nih vrijednosti buke propisanih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u
Zivotnoj sredini (,,SI. list CG“, br. 60/11).

e Muzika i zabavni programi u otvorenom prostoru moraju se ograniciti na period do 23:00
¢asa, uz kontrolu nivoa zvuka.

e Saobracajna organizacija u okviru hotelskog kompleksa mora omoguciti nesmetan pristup
i parkiranje gostiju, bez blokiranja javnih puteva i prilaza obliznjih objekata.

e Otpadne vode i komunalni otpad moraju se odvoditi i zbrinjavati u skladu sa propisima,
kako bi se sprijecili sanitarni rizici i neprijatni mirisi.

o Edukacija zaposlenih o pravilima zastite Zivotne sredine i odnosu prema lokalnoj zajednici
mora biti sastavni dio obuke osoblja.

e Zelene povrsine i hortikulturno uredenje doprinije¢e smanjenju prasine i buke te stvaranju
vizuelno prijatnog ambijenta, ¢ime se posredno unapreduje kvalitet boravka i Zivot
stanovnistva u neposrednom okruzenju.

e U slucaju bilo kakvog incidenta (pozar, prosipanje hemikalija, havarija instalacija),
rukovodilac objekta duzan je da odmah obavijesti nadlezne sluzbe i sprovede plan hitnih
mjera zastite.

Sprovodenjem navedenih mijera, projekat hotela nece imati znacajan uticaj na lokalno
stanovnistvo. Uticaji u fazi izgradnje su privremenog i reverzibilnog karaktera, dok se u fazi
funkcionisanja objekta ne ocekuje povecanje rizika po zdravlje i bezbjednost ljudi. Primjena
tehnickih, organizacionih i komunikacionih mjera obezbjeduje potpunu usaglasenost projekta sa
standardima zaStite stanovnisStva i oCuvanje kvaliteta Zivota na podrucju Tivta.

6.2.6 Mijere za zastitu ekosistema i geoloske sredina

Ekosistem predmetnog podrucja karakteriSe tipicna mediteranska vegetacija sa elementima
degradirane makije, niskog rastinja i travnih zajednica, dok faunu cine uobicajene vrste
prilagodene urbanom i poluurbanom stanisStu. Geoloska podloga Cine karbonatne stijene jurske i
kredne starosti, stabilne i bez izrazenih tektonskih deformacija.

Planirana izgradnja hotela u Tivtu odvija se na lokaciji koja je ve¢ antropogeno izmijenjena, a
ekosistemske vrijednosti su umjerene i ograni¢ene na manja samonikla vegetacijska ostrva. lako

107




Green
Environment
Services

se ne oCekuju znacajni negativni uticaji, neophodno je sprovesti mjere zastite koje osiguravaju
ocuvanje postojecih prirodnih komponenti i sprjecavaju degradaciju tla i podzemlja.

Mjere tokom izgradnje

U toku izvodenja gradevinskih radova najvedi potencijalni rizik za ekosistem i geoloSku stabilnost
javlja se usljed mehanickih zahvata u zemljistu, uklanjanja vegetacije i mogucnosti erozije ili
zagadenja tla. Da bi se sprijecila degradacija prirodnih elemenata prostora, sprovode se sljedece
mjere:

e Uklanjanje vegetacije izvoditi selektivno — samo na povrSinama predvidenim za gradnju i
pristupne saobracdajnice. Preostalu vegetaciju oCuvati gdje god je moguce, uz formiranje
privremenih zastitnih zona oko stabala koja se zadrzavaju.

e Plodni sloj zemljista (humus) paZljivo ukloniti i odloZiti u posebno obiljezene deponije
unutar parcele, uz zastitu od erozije i ispiranja. Po zavrSetku grubih radova, ovaj sloj ¢e se
koristiti za ozelenjavanje i rekultivaciju terena.

e Zabranjeno je odlaganje gradevinskog materijala, goriva, ulja i hemikalija direktno na
zemlju. Ove materije se moraju skladistiti u zatvorenim, vodonepropusnim posudama, na
betonskoj podlozi sa sistemom za sakupljanje curenja.

e Mehanizaciju i servisne zone smjestiti na stabilne povrsSine, uz postavljanje privremenih
upojnih barijera ili apsorpcionih jastuci¢a radi sprecCavanja prodiranja ulja i goriva u
zemljiste.

e Tokom kiSnog perioda, neophodno je izvesti privremene drenazne kanale i taloznike koji
sprecavaju eroziju i zamucenje povrsinskih voda.

e Zabranjeno je spaljivanje biljnog materijala ili otpada na lokaciji, jer moZe izazvati
poremecaj mikrofaune i emisiju Stetnih gasova.

U slucaju eventualnog prosipanja hemikalija, goriva ili ulja, potrebno je odmah prekinuti radove,
ukloniti zagadeni materijal i privremeno ga skladistiti u zatvorene kontejnere do preuzimanja od
strane ovlas¢enog operatera.

Po zavrSetku radova, sve privremene povrSine moraju biti rekultivisane — ravnanje terena,
nansivanje humusa, sjetva autohtonih biljnih vrsta i ozelenjavanje.

Ove mjere omogucéavaju ocuvanje stabilnosti terena i minimiziraju gubitak prirodnih stanista
tokom izgradnje.

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi eksploatacije hotela ekosistemi i geoloSka sredina nece biti izloZzeni znacajnim
opterecenjima, ali se preporucuje odrzavanje visokog nivoa upravljanja prirodnim komponentama
prostora:
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e Zelene povrsine i pejzazno uredenje odrzavati redovno, uz koriséenje iskljucivo ekoloski
prihvatljivih sredstava (bioloski pesticidi, prirodna dubriva). Upotreba hemikalija koje mogu
kontaminirati zemljiSte i podzemne vode mora biti zabranjena.

e Biljne vrste koris¢ene u hortikulturnom uredenju treba da budu autohtone (lovor,
ruzmarin, ¢empres, lavanda, oleander i dr.), kako bi se oCuvala autenti¢nost pejzaza i
omogucila ekoloska stabilnost prostora.

e Zelene barijere (drvoredne trake, Zive ograde) zadrzace funkciju prirodnog filtera prasine i
buke, istovremeno pruzajudi staniSte manjim vrstama ptica i insekata.

e Zabranjeno je ispustanje otpadnih voda i hemikalija van kanalizacionog sistema. Svi odvodi
iz kuhinja i tehnickih prostorija moraju biti opremljeni separatorima masti i ulja.

e Redovno pracenje stabilnosti terena i eventualnih pojava klizista, erozije ili pukotina na
objektu i prilazima, posebno nakon intenzivnih padavina ili zemljotresa.

e Povrsine koje nisu pod konstrukcijom zadrzavaju permeabilnost tla, Sto doprinosi infiltraciji
padavinskih voda i oCuvanju prirodnog hidroloskog rezima.

e U slucaju eventualnog incidenta (curenje goriva iz agregata, hemijski prosip), odmah
aktivirati plan hitnih mjera sanacije i obavijestiti nadlezne sluzbe.

Sprovodenjem navedenih mjera, ekoloski integritet prostora i geoloska stabilnost lokacije hotela
u Tivtu bi¢e u potpunosti oCuvani. Uticaji tokom izgradnje su privremenog i kontrolisanog
karaktera, dok su tokom funkcionisanja minimalni i zanemarljivi. Primjenom planiranih tehnickih,
bioloskih i organizacionih mjera, projekat se u potpunosti uklapa u prirodni ambijent i doprinosi
odrzivom koriséenju prostora, bez negativnih posljedica po ekosistem i geolosku sredinu.

6.2.7 Mjere zbrinjavanja otpada

U svim fazama realizacije projekta — tokom izgradnje, kao i tokom funkcionisanja hotela, bice
generisane odredene koli¢ine otpada razli¢itog porijekla i karaktera. Pravilno upravljanje otpadom
od sustinskog je znacaja za oCuvanje kvaliteta Zivotne sredine i zastitu zdravlja ljudi.

Svi postupci upravljanja otpadom moraju se sprovoditi u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,SI. list CG“, br. 34/24), kao i podzakonskim aktima koji definiSu sakupljanje, transport,
skladistenje, tretman i odlaganje otpada.

Mijere tokom izgradnje

Tokom izvodenja gradevinskih radova nastajace razliCite vrste otpada: gradevinski Sut (beton,
armatura, cigla, keramika), zemljani visak, ambalazni otpad, metal, drvo, plastika, kao i male
kolicine opasnog otpada (ulja, maziva, krpe kontaminirane hemikalijama i sl.).
Za svaku kategoriju otpada potrebno je definisati jasno mjesto privremenog odlaganja, nacin
rukovanja i krajnje zbrinjavanje.
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Mjere koje se moraju primijeniti su sljedece:

Izrada Plana upravljanja otpadom za fazu izgradnje, koji izraduje izvodac radova, u skladu
sa ¢lanom 31 Zakona o upravljanju otpadom. Plan mora sadrZati popis vrsta otpada, nacin
sakupljanja, privcemeno skladistenje, transport i krajnji tretman.

Gradevinski otpad (betonski elementi, cigla, armatura) privremeno se skladisti na
uredenom dijelu gradilista, ogradenom i oznacenom, a zatim transportuje na od strane
opstine Tivat odobrenu lokaciju za deponovanje gradevinskog otpada.

Zemljani viSak koristi se za nivelaciju i rekultivaciju terena unutar gradevinske parcele, u
mjeri u kojoj je to projektom predvideno; ostatak se odvozi na deponiju.

Ambalazni otpad (karton, folija, PVC, drvene palete) razdvaja se prema vrsti materijala i
predaje ovlas¢enim operaterima koji imaju dozvolu za sakupljanje i reciklazu.

Opasni otpad (motorna ulja, filteri, maziva, krpe, boje) mora se sakupljati u zasebnim,
vodonepropusnim kontejnerima, jasno oznacenim znakom upozorenja, i predavati
ovlas¢enom preduzecu koje posjeduje dozvolu Ministarstva turizma, ekologije, odrzivog
razvoja i razvoja sjevera.

Zabranjeno je spaljivanje otpada bilo koje vrste na gradilistu.

Transport otpada vrsi se iskljuCivo vozilima sa zatvorenim karoserijama i u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i nacinu transporta otpada (,,SI. list CG“, br. 30/12).

Po zavrSetku radova, lokacija mora biti ociS¢ena i rekultivisana, a sav preostali otpad
uklonjen sa lokacije i dokumentovan kroz evidencioni list o otpadu (obrazac iz Priloga 2
Pravilnika o nacinu vodenja evidencije o otpadu).

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi rada hotela bice generisane znacajnije koli¢ine komunalnog otpada (kuhinjski i restoran
otpad, papir, plastika, staklo, metal), zatim ambalazni otpad i odredene koli¢ine opasnog otpada
(ulja, sredstva za Cis¢enje, baterije, elektronski otpad).

Da bi se osiguralo odrzivo upravljanje otpadom, neophodno je sprovesti sljedec¢e mjere:

Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada na samoj lokaciji hotela. Na svim
pristupacnim mjestima postaviti posude za razdvajanje otpada po frakcijama — plastika,
staklo, papir, metal i mijeSani otpad.
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Kuhinjski biootpad sakupljati u zasebnim kontejnerima i predavati ovlas¢enom operateru
za tretman organskog otpada.

AmbalaZni otpad iz prodajnih i ugostiteljskih djelatnosti mora se sakupljati i odvoziti u
skladu sa Pravilnikom o ambalaZi i ambalaznom otpadu (,,SI. list CG“, br. 81/20).

Opasan otpad (detergenti, baterije, elektronski uredaji, fluorescentne cijevi, ulja iz kuhinje)
mora biti skladisten u oznacenim prostorijama, na nepropusnoj podlozi, i predavan
ovlaséenim operaterima uz potvrdu o preuzimanju.

U okviru hotelskog kompleksa mora biti obezbijeden prostor za privremeno skladistenje
otpada, koji je natkriven, ventilisan i zasti¢en od atmosferskih uticaja.

Svi zaposleni moraju proci obuku o pravilnom rukovanju otpadom, kako bi se obezbijedila
dosljedna primjena sistema selektivnog prikupljanja.

Zabranjeno je ispustanje bilo kakvih te¢nih otpadnih supstanci u tlo ili kanalizaciju, osim
sanitarnih i precis¢enih voda u skladu sa Zakonom o vodama.

U saradnji sa lokalnim komunalnim preduzec¢em , Komunalno Tivat”, hotel mora potpisati
ugovor o redovnom odvozu otpada i obezbijediti dovoljan broj kontejnera odgovarajuceg
kapaciteta.

Preporucuje se uvodenje interne politike ,Zero Waste” (smanjenje otpada na izvoru,
ponovna upotreba, reciklaza) kao dio ekoloske odgovornosti hotela i njegovog turistickog
identiteta.

Mijere za zastitu pejzaza

Pozar predstavlja jednu od najopasnijih akcidentnih situacija koje se mogu javiti tokom izgradnje i
funkcionisanja hotela, sa potencijalno ozbiljnim posljedicama po ljude, imovinu i Zivotnu sredinu.
S obzirom na karakter projekta — hotelsko—ugostiteljski kompleks sa prateé¢im sadrzajima,
neophodno je obezbijediti visoki nivo zaStite od pozara kroz preventivne, tehnicke i organizacione

mjere.

Mijere tokom izgradnje

U fazi gradevinskih radova najvedi rizik od poZara potice od privremenih instalacija, upotrebe
otvorenog plamena, zavarivanja i gorivih materijala (drvo, plastika, kablovi, gorivo). Da bi se
sprijeCila pojava pozara i umanjile eventualne posljedice, potrebno je sprovesti sljedeé¢e mjere:

Organizacija gradiliSta mora ukljuciti plan zastite od pozara sa jasno odredenim putevima
evakuacije, mjestima okupljanja i rasporedom protivpozarne opreme (prenosivi aparati,
hidranti, pjescane kutije).
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e Zabranjena je upotreba otvorenog plamena (paljenje otpada, zagrijavanje materijala i
sli¢no) izvan za to posebno odredenih i obezbijedenih zona.

e Sviradovi navarenju, rezanju ili brusenju metala moraju se obavljati uz prethodno ¢is¢enje
radne zone od zapaljivih materijala i prisustvo PP aparata (tip S—6 ili CO,).

e Privremene elektri¢ne instalacije moraju biti izvedene u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za elektricne instalacije niskog napona (,SI. list SFRJ“, br. 53/88), redovno
kontrolisane i zasticene od preopterecenja.

e Rezervoari za gorivo i mazivo moraju biti postavljeni na betonskoj podlozi sa sabirnim
kanalom i ogradom visine min. 1,2 m, udaljeni najmanje 15 m od objekta u izgradniji.

e Skladiste zapaljivih materijala (boje, razrjedivaci, ljepila, goriva) mora biti natkriveno,
provjetreno i zaklju¢ano, uz postavljene natpise ,ZABRANJENO PUSENJE | UPOTREBA
OTVORENOG PLAMENA”.

e Radnici moraju prodi obuku iz oblasti zastite od poZara i upoznati se sa planom evakuacije
i koris¢enjem PP opreme.

e Uslucajuizbijanja poZara, potrebno je odmah obustaviti sve radove, aktivirati protivpozarni
alarm i obavijestiti Sluzbu zastite i spasavanja Tivat (193).

Sve navedene mjere primjenjuju se u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,,SI. list CG“, br.
13/07, 05/08, 32/11, 54/16) i Zakonom o zastiti od pozara (,,SI. list CG“, br. 64/13 i 54/16).

Mijere tokom funkcionisanja hotela

U fazi eksploatacije, rizik od pozara proistice iz upotrebe elektri¢nih i gasnih instalacija, kuhinjskih
uredaja, klimatizacije i elektro—distribucione opreme, kao i mogucnosti ljudske greske.
Da bi se sprijecile akcidentne situacije i smanjio nivo rizika, potrebno je sprovesti sljedec¢e mjere:

e Hotelski objekat mora biti projektovan i izveden u skladu sa protivpoZarnim propisima i
standardima, posebno u pogledu otpornosti konstrukcije na pozar, pozarnih sektora,
evakuacionih puteva i ventilacionih sistema.

e Svi gradevinski materijali koji se koriste u unutrasnjosti moraju biti klasifikovani prema
otpornosti na pozar (minimum klasa B—s2, dO u skladu sa EN 13501-1).

e Automatski protivpozarni sistem detekcije i dojave (senzori dima, toplote i pozarni alarm)
mora biti instaliran u svim zajedni¢kim prostorijama, sobama, hodnicima i tehnickim
zonama.

e U okviru objekta mora biti instaliran unutrasnji hidrantski sistem, dok spoljasnji hidranti
moraju biti lako dostupni vatrogasnim vozilima i redovno testirani.

e Prenosivi protivpoZarni aparati moraju biti rasporedeni u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za zastitu od pozara, i to: najmanje jedan aparat S—6 na svakih 150 m?
povrsine, kao i u kuhinji, tehni¢kim prostorijama i garazi.

e Kuhinje i restorani moraju imati sisteme za ekstrakciju masnode sa filterima otpornim na
pozar i sistem za automatsko gasenje (npr. CO, ili prah).

e Evakuacioni putevi (hodnici, stepenista, izlazi) moraju biti oznaceni svjetlosnom
signalizacijom, osvetljeni i bez prepreka u svakom trenutku.
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e Zaposleni moraju proci obuku o postupanju u sluéaju pozara, a najmanje jednom godisnje
mora se organizovati vjezba evakuacije i gaSenja pozara u saradnji sa Sluzbom zastite i
spasavanja Tivat.

e Plan evakuacije i postupanja u slucaju poZara mora biti istaknut na vidljivim mjestima u
svakom spratu i javhom prostoru.

e Tehnicko osoblje hotela obavezno vodi dnevnik kontrole PP sistema, sa evidencijom o
redovnim pregledima i servisiranju opreme.

e U objektu mora biti instaliran sistem za odvodenje dima i toplote, a u tehnickim
prostorijama (transformator, agregat, kotlarnica) — automatski sistem za gasenje gasom
(npr. FM-200).

e U slucaju pozara, aktivira se plan zastite i evakuacije gostiju, uz obavjesStavanje vatrogasne
sluzbe, policije i lokalnog centra za vanredne situacije.

Mjere zastite Zivotne sredine u slucaju pozZara
U sluéaju izbijanja poZara, pored direktne opasnosti po ljude i imovinu, mogu se javiti i indirektni
uticaji na Zivotnu sredinu:
¢ emisija toksi¢nih gasova (CO, NOx, ¢ad, VOC) u vazduh,
¢ kontaminacija tla i povrsinskih voda gasenjem (ako se koriste hemijska sredstva),
¢ odlaganje spaljenog materijala i otpada.
Da bi se sprijecile ove posljedice, potrebno je:
o koristiti ekoloski prihvatljiva sredstva za gasenje (voda, CO,, prah),
e sprijeciti odliv vode za gaSenje u tlo postavljanjem privremenih barijera ili sabirnih kanala,
¢ kontaminirani materijal tretirati kao opasan otpad i predati ovlas¢enom operateru.

Primjenom navedenih tehnickih i organizacionih mjera, rizik od poZara tokom izgradnje i
eksploatacije hotela svodi se na minimum.

Objekat, oprema i osoblje bi¢e potpuno uskladeni sa nacionalnim i evropskim standardima zastite
od pozara, ¢Cime se obezbjeduje bezbjednost gostiju, zaposlenih i Zivotne sredine, kao i kontinuitet
poslovanja u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Pejzazna rjeSenja moraju biti uskladena s konzervatorskim uslovima i pejzazinim karakterom
podrucja Tivatskog zaliva. U hortikulturnom oblikovanju koristiti autohtone mediteranske vrste
(maslina, lovor, lavanda, ruzmarin, ¢empres), uz o¢uvanje postojec¢eg zelenila i prilagodavanje
visinskih gabarita novog zelenila okolnim vizurama.

6.2.9 Mijere za zastitu kulturnih dobara

U Lokacija planiranog hotela nalazi se u primorskom dijelu opstine Tivat, u Sirem podrucju koje &ini
kulturni pejzaz Boke Kotorske, prepoznat kao izuzetna cjelina koja obuhvata sloZzenu interakciju
prirodnog i antropogenog okruzenja. lako sama lokacija nije u neposrednoj zoni zastite kulturnog
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dobra, ona se nalazi u vizuelnom i funkcionalnom kontaktu sa podrucjem koje ima status
zasti¢enog ambijenta, zbog Cega se mora primijeniti poseban rezim mjera ouvanja i valorizacije.

Tokom izvodenja radova mora postupati u skladu sa konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore (UP/I-05-764/2025-3 od 08.09.2025), uz stalni nadzor ovlas¢enog
konzervatora i obavezno konsultovanje Uprave u slucaju bilo kakvih izmjena projektnih rjeSenja.

Mjere zastite kulturnih dobara obuhvataju preventivne, tehnic¢ke i organizacione aktivnosti koje
se sprovode tokom izgradnje i tokom funkcionisanja objekta, u cilju o€uvanja kulturno—istorijskih
vrijednosti prostora i sprje¢avanja negativnih vizuelnih, fizi¢kih i ambijentalnih uticaja.

Mjere tokom izgradnje

U fazi izvodenja gradevinskih radova neophodno je obezbijediti uslove koji sprecavaju bilo kakav
negativan uticaj na obliZnja kulturna dobra, ambijent i vizuelni identitet prostora:

e |zvodenje radova mora biti organizovano tako da ne ugroZava objekte ili elemente
ambijenta koji imaju istorijski ili estetski znacaj, ukljucujudi vizure prema okolnom pejzazu,
priobalju i tradicionalnoj arhitekturi Tivta i Boke Kotorske.

e Teska gradevinska mehanizacija koristi se iskljuivo unutar granica gradiliSta, bez
narusavanja prostora izvan urbanisticki definisane parcele.

e Vibracije i buka koje nastaju tokom izvodenja radova moraju biti kontrolisane u skladu sa
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke (,SI. list CG“, br. 75/18), kako bi se izbjegla
ostecéenja ili mikropomjeranja na okolnim objektima starije gradnje.

e U slucaju da se prilikom zemljanih radova otkriju arheoloski ostaci, temelji, artefaktiili drugi
kulturni elementi, radove je potrebno odmah obustaviti i obavijestiti Upravu za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore i Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, koji ¢e
preduzeti dalje mjere dokumentovanja i zastite.

e Svi materijali i tehnike gradenja moraju biti u skladu sa lokalnim karakterom prostora i
urbanisti¢kim smjernicama koje Stite vizuelni identitet obale Boke Kotorske.

e Privremene instalacije, ograde i bilbordi moraju biti neutralnog vizuelnog izgleda, bez
narusavanja pejzaznog sklopa i bez agresivne koloristike.

e Ove mjere obezbjeduju da faza izgradnje ne narusi vizuelni integritet i kulturno nasljede
podrudja.

Mjere tokom funkcionisanja objekta

U fazi eksploatacije, projekat hotela mora funkcionisati u skladu sa nacelima ocuvanja kulturnog
identiteta i estetske harmonije prostora. Mjere obuhvataju:

e Arhitektonska forma, boje i materijali objekta moraju biti uskladeni sa pejzainim i
ambijentalnim karakteristikama Tivta i Boke Kotorske. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala — kamena, drveta i svijetlih tonova maltera, koji su u skladu sa tradicionalnom
primorskom arhitekturom.
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e Rasvjetaobjektaiokolnog prostora mora biti projektovana tako da naglasava arhitektonske
vrijednosti bez izazivanja svjetlosnog zagadenja ili zasljepljivanja okolnih podrucja
(posebno ka moru i naselju).

e Urbanisticko i pejzazno uredenje mora poStovati tradicionalnu strukturu prostora —
kamene potporne zidove, terase i zelene povrsine sa autohtonim biljnim vrstama, ¢ime se
cuva autenti¢nost ambijenta.

e U slucaju organizovanja kulturnih dogadaja, manifestacija i okupljanja, potrebno je
postovati propisane nivoe buke i svjetlosne emisije, uz prethodnu saglasnost lokalne
samouprave i nadleznog organa za zastitu kulturnih dobara.

e Hotel mora uspostaviti interni protokol saradnje sa Regionalnim zavodom za zastitu
spomenika kulture Kotor, kako bi se obezbijedila kontinuirana kontrola, savjetovanje i
uskladenost buducih radova (odrzavanje, rekonstrukcija, proSirenje) sa pravilima zastite
kulturne bastine.

e (Odrzavanje objekta mora biti redovno i sprovodeno na nacin koji ne mijenja arhitektonsku
autenti¢nost, proporcije ili pejzazne vrijednosti prostora.

Zakonski osnov i uskladenost
Sprovodenje mjera zastite kulturnih dobara zasniva se na sljedeéim propisima:
e Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG“, br. 49/10, 40/11, 44/17),
e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20),
e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu kulturnih dobara u toku izvodenja radova,
e Studija zastite kulturnih dobara opstine Tivat i smjernice Regionalnog zavoda Kotor.
e Nadlezni organi (Uprava za zastitu kulturnih dobara, Ministarstvo kulture i medija, kao i
Opstina Tivat) sprovodice inspekcijski nadzor nad primjenom ovih mjera.

Primjenom predvidenih mjera zastite, izgradnja i funkcionisanje hotela nece imati negativan uticaj
na kulturna dobra, pejzaznu i istorijsku cjelinu prostora Boke Kotorske.

Projekat se uklapa u ambijentalni identitet lokacije i doprinosi valorizaciji kulturnog pejzaza kroz
savremeno, ali harmonicno arhitektonsko oblikovanje.

Na taj nacin, objekat postaje dio kulturnog mozaika prostora, uz postovanje principa ocuvanja
nasljeda i odrzivog razvoja.

6.2.10 Mijere zastite na radu

U fazi izvodenja gradevinskih radova, rizici po zdravlje i bezbjednost radnika najcesce su povezani
sa fizickim naporima, radom na visini, rukovanjem mehanizacijom, elektri¢nim instalacijama,
upotrebom hemikalija i moguénoséu povreda od pada ili udara.U skladu sa tim, potrebno je
sprovesti sljiedeée mjere:
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lzvodac radova je obavezan da izradi i sprovodi Plan bezbjednosti i zdravlja na radu (BBZR
plan), koji mora biti uskladen sa vaze¢im zakonodavstvom i odobren od strane nadleznog
organa prije poCetka radova.

Svi zaposleni i podizvodaci moraju biti obuceni i upoznati sa rizicima specifi¢nim za svoje
radno mjesto, kao i sa na¢inom koriséenja licne zastitne opreme.

Obavezna je upotreba li¢ne zastitne opreme (LZO): zastitna kaciga, radna obuca sa celicnim
vrhom, reflektujuci prsluk, zastitne naocare, rukavice i po potrebi pojasevi za rad na visini.
Rad na visini mora biti organizovan uz upotrebu bezbjednih skela, ograda i platformi koje
su atestirane i redovno kontrolisane.

Svi elektri¢ni uredaji i instalacije moraju biti ispravni, uz obavezno uzemljenje i redovne
kontrole. Privremene elektricne instalacije na gradilistu moraju imati zaStitu od
preopterecenja i kratkog spoja.

Saobracaj i kretanje mehanizacije unutar gradiliSta mora biti jasno definisano i
signalizirano. Na gradiliStu se moraju postaviti upozoravajuce table i oznake zabrane.
Skladistenje hemikalija, goriva i maziva mora biti organizovano u skladu sa bezbjednosnim
listovima i Pravilnikom o skladiStenju zapaljivih i opasnih materija.

U zoni izvodenja radova mora se obezbijediti stalno prisustvo PP aparata, pribora za prvu
pomoc i obucenog osoblja za reagovanje u vanrednim situacijama.

Sanitarno-higijenski uslovi moraju biti obezbijedeni na gradiliStu — pristup pitkoj vodi,
prenosive sanitarne kabine i prostor za odmor radnika.

Svi incidenti, povrede ili nesre¢e na radu moraju biti evidentirani i prijavljeni nadleznim
organima u skladu sa zakonom, uz sprovodenje analize uzroka i preventivnih mjera.
Primjenom ovih mjera, rizici tokom izgradnje svode se na minimalni nivo u skladu sa
tehnickim standardima zastite na radu.

Mjere tokom funkcionisanja hotela

U fazi eksploatacije hotela, bezbjednost i zdravlje zaposlenih obuhvata Sirok spektar radnih
aktivnosti: hotelska recepcija, kuhinja i restoran, odrZavanje, tehnicka sluzba, domacinstvo, spa i
administrativni sektor. Svaka od ovih djelatnosti nosi specifi¢ne rizike, pa su preventivne mjere
neophodne za ouvanje zdravlja zaposlenih i gostiju.

OpSte mjere zastite na radu tokom funkcionisanja:

Poslodavac je duzan da donese akt o procjeni rizika na radnim mjestima, kojim se
identifikuju potencijalne opasnosti i definiSu mjere zastite za svako radno mjesto.

Svi zaposleni moraju biti osposobljeni za bezbjedan rad, sa redovnim periodi¢nim obukama
i provjerama znanja.

Obavezna je upotreba liéne zastitne opreme u svim sektorima gdje postoji rizik — u kuhinji
(rukavice, obuca otporna na klizanje, kecelja), tehnickim prostorijama (rukavice, zastitne
naocare, antifon zastita), a u sektoru domacinstva (rukavice pri koris¢enju hemikalija).

U svim prostorijama hotela mora se obezbijediti dovoljna ventilacija, prirodno i vjeStacko
osvjetljenje, kao i optimalni mikroklimatski uslovi (temperatura, vlaznost, kvalitet vazduha).
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Elektri¢ne instalacije, lifti, rashladni i ventilacioni sistemi moraju biti redovno servisirani i
ispitivani od strane ovlasc¢enih institucija.

U kuhinji i tehnickim prostorijama mora biti instalirana protivpoZarna i ventilaciona zastita
u skladu sa propisima.

Mora se obezbijediti stalna dostupnost pribora prve pomodi, sa jasno oznacenim
lokacijama ormariéa i brojem obuke osoblja za pruzanje prve pomodi.

U prostorijama za ¢iséenje i odrzavanje moraju se ¢uvati sigurnosni listovi svih hemikalija
koje se koriste, a radnici moraju biti upoznati sa pravilnom primjenom i zastitnim mjerama.
Obavezno je vodenje evidencije o povredama na radu, incidentima i zdravstvenim
pregledima zaposlenih.

Redovno sprovoditi unutrasnje kontrole i nadzor nad sprovodenjem mjera zastite na radu
od strane lica ovlas¢enog za bezbjednost i zdravlje na radu.

6.2.11 Mjere zastite u toku eksploatacije

U analizi mogudih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.
Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili
licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloSkog precistaca.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprjecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,Sl. list CG”, br. 33/14). -
Redovno odrzavanje biljnih vrsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postavljene shodno
projektu o uredenju terena, a Sto obuhvata:

- okopavanje sadnica zimzelenog, listopadnog i Cetinarskog drveca, Siblja, perena;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu,

krajem aprila i krajem maja);
- redovno orezivanje drveca i Zzbunja radi podmladivanja e tretiranje travnjaka od
korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica;
- njega perena, plijevljenje, okopavanje, zalivanje i dr.

117



Green
Environment
Services

6.2.12 Mjere pejzaznog uredenja

Pejzazno uredenje predstavlja integralni dio ekoloski odrZivog razvoja projekta hotela Ciji je cilj
stvaranje harmonicne veze izmedu izgradenog prostora i prirodnog ambijenta, uz ocuvanje
autohtonog pejzaznog identiteta podrucja Bokokotorskog zaliva. Pejzazno oblikovanje ima
estetsku, funkcionalnu i ekolosku funkciju — poboljSava mikroklimu, smanjuje emisije prasine i
buke, unapreduje kvalitet vazduha i doprinosi vizuelnoj integraciji objekta u okolni prostor.

Osnovni principi pejzaznog uredenja

1.

Ocuvanije prirodnih karakteristika terena — Teren je oblikovan u kaskadama, sa minimalnim
zahvatima u prirodnu morfologiju i zadrzavanjem postojecih zelenih povrsina gdje je to
moguce.

Upotreba autohtonih biljnih vrsta — Prednost se daje vrstama koje su karakteristi¢ne za
primorsko podrucje Crne Gore, jer su otpornije na susu, vjetar i slanost.

Funkcionalno zoniranje zelenih povrsina — Zelene povrsine se planiraju oko parking zona,
duZ saobradajnica i pjesackih komunikacija, na meduprostorima izmedu objekata i na
krovnim terasama.

Estetsko i vizuelno povezivanje objekata — Biljni materijal, prirodni kamen, drvene pergole
i travnate povrsine povezuju funkcionalne cjeline kompleksa u jedinstvenu kompoziciju.

Ekoloska funkcija zelenila — Zelenilo ima ulogu u smanjenju prasine, buke i temperaturnih
oscilacija, stvarajuéi prijatniji mikroambijent za korisnike.

Predvidene biljne vrste

U skladu sa Elaboratom pejzaznog uredenja, predvideno je koris¢enje autohtonih mediteranskih i
suptropskih vrsta, koje se dobro prilagodavaju lokalnim uslovima:

Drvece: Pinus halepensis (alepski bor), Cupressus sempervirens (¢empres), Olea europaea
(maslina), Quercus ilex (crnika), Koelreuteria paniculata.

Zbunje: Nerium oleander (oleander), Pittosporum tobira, Myrtus communis (mrtva),
Lavandula officinalis (lavanda), Rosmarinus officinalis (ruzmarin), Buxus sempervirens
(Simsir).

Perenalne vrste i pokrivaci tla: Lantana camara, Gazania rigens, Vinca major, Pelargonium
zonale.
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Travnate povrsine: viSekomponentna smjesa travnih vrsta prilagodena mediteranskim

uslovima (Festuca arundinacea, Lolium perenne, Poa pratensis).

Sadnja se izvodi u jesenjem i prolje¢cnom periodu, uz sistem navodnjavanja kap po kap i
postavljanje malca radi o¢uvanja vlage.

Mjere tehnickog i bioloSkog uredenja terena

Kaskade, potporni zidovi i rampe oblikovani su u kombinaciji armirano-betonskih struktura

i obloga od prirodnog kamena, ¢ime se ¢uva vizuelni identitet mediteranskog pejzaza.

Povrsine izmedu arhitektonskih cjelina bice poplo¢ane kamenim plo¢ama i dekorativnim

oploc¢nicima koji se uklapaju u tonove okoline.

Na mjestima predvidenim za vizuelno ublaZzavanje betonskih elemenata (rampe, zidovi,

stubovi) predvidena je sadnja penjacica i pokrivaca tla.

Na spojevima sa saobracajnicama formirace se zastitni zeleni pojasevi koji ublaZavaju uticaj

buke i vizuelno odvajaju kompleks od javnih povrsina.

Krovne terase i dvoriSni prostori oplemenjuju se ukrasnim biljem u saksijama i

Zardinjerama, sa sistemom automatskog navodnjavanja.

Na svim povrSinama bice obezbijedena drenaZa i sistem za odvod viska atmosferske vode.

Mijere odrzavanja pejzaznog uredenja

Redovno odrzavanje zelenih povrsina obuhvata:

sezonsko okopavanje, plijevljenje i prihranjivanje biljaka;
orezivanje i formiranje krosnji radi podmladivanja;
tretiranje travnjaka od korova i Stetocina;

redovno zalivanje (posebno tokom susnih perioda);

zamjenu suvih i oStec¢enih sadnica;
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e CiSc¢enje i odrzavanje poplocanih povrsina, Zardinjera i sistema za navodnjavanje.

Sve aktivnosti sprovodi stru¢no lice — hortikulturni inZenjer, u skladu sa godiSnjim planom
odrZavanja i smjernicama iz Elaborata pejzaznog uredenja.

Ekoloske i estetske koristi pejzaznog uredenja
e povecanje sadrZaja kiseonika i smanjenje prasine u vazduhu;
e ublaZzavanje efekta toplotnih ostrva;
e poboljsanje mikroklime i vlaznosti vazduha;
e smanjenje nivoa buke i stvaranje prijatnog ambijenta;

e podizanje ukupne estetske i turisticke vrijednosti objekta;

ocuvanje vizuelnog identiteta Bokokotorskog zaliva.

Primjenom mjera pejzaznog uredenja, hotel postiZe visok nivo integracije sa prirodnim i urbanim
okruZzenjem Tivta. Zelenilo i materijali koris¢eni u uredenju ne samo da doprinose ekoloskoj
stabilnosti prostora, veé¢ i stvaraju prepoznatljiv vizuelni identitet objekta u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima Boke Kotorske.

6.3 Mjere koje se preduzimaju u slu¢aju udesa ili velikih nesrecéa

Mjere zastite od pozara

Stepen otpornosti objekta na pozZar bi¢e odreden u skladu sa standardima i bice prikazan u
Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od poZara potrebno je:

— Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti testirani u odgovarajué¢im
nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpoZarnu zastitu.

— Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozZara i nesrece na radu.
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Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca

Gradevinska mehanizacija treba da bude opremljena protivpozarnim aparatima.
OdrZavati vatrogasnu opremu u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva, ulja i opasnog sadrzaja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva, ulja i opasnog sadrzaja pri
izgradnji i eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

lzvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku
rada.

Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije, ili drugih opasnih sadrZaja u toku
izgradnje objekta, neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, privremeno ga skladistiti u
skladiste opasnog otpada, shodno Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11.
i 39/16.) i zamijeniti novim slojem. Uklonjeno zemljiste predati kompaniji koja je ovlaséena
za preuzimanje opasnog otpada.

Rizik od neadekvatnih mjera zastite

LoSe propisaneiizvedene mjere zastite takode mogu dovesti do odredenih nepoZeljnih posljedica.
Da bi se ovi slu¢ajeviizbjegli neophodno je pratiti stanje Zivotne sredine, odrediti mjere odrzavanja
planiranih rjeSenja, predvidjeti alternative koje treba sprovesti ukoliko se izvedene mjere pokazu
neefikasne.

Rizik od prirodnih katastrofa

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava, snaga i
posljedice koje mogu nastati ne mogu predvidjeti. Stoga se pri projektovanju i izgradnji objekata
mora pridrzavati propisa o temeljenju u trusnim terenima, uz uvazavanje mikroseizmickih
parametara.
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6.4 Druge mjere koje mogu uticati na sprjeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

Nosilac projekta je obavezan da u fazi dalje eksploatacije zadrZi karakteristike koje su bile
prezentovane u fazi projektovanja, u domenu parametara koji su bili mjerodavni za analize
izvrsene u ovom dokumentu. Takode eventualno povecanje obima ove djelatnosti na predmetnoj
lokaciji (promjena snage, promjena opreme i sl.), ne moze se izvrsiti prije nego Sto se
odgovaraju¢im analizama dokaZze da takve izmjene nede imati negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu.

Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u okviru Plana zastite i
spasavanja - Preduzetnog plana.

Na osnovu sprovedenih analiza i uvida u tehnicku, konzervatorsku, geotehnicku, hidrolosku i
pejzaznu dokumentaciju, moZe se zakljuditi da planirani projekat izgradnje hotela na lokaciji UP3,
zona B, u Tivtu, ne zahtijeva izradu elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, bududi da se
svi potencijalni uticaji mogu uspjesno kontrolisati primjenom propisanih mjera zastite i planiranih
tehnickih rjeSenja. Projekat je u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima i rezimima zastite
prirodnih i kulturnih vrijednosti.
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7 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju
hotela sa pratec¢im sadrzajima na urbanistickoj parceli UP3, zona B, koja se nalazi u okviru
urbanisti¢ke zone 2, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23, na teritoriji
opstine Tivat, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije koja se sprovodi
uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list
CG, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenih objekata, koris¢ena je sledeca

Zakonska regulativa

e Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25)

e Zakon o Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19, 84/24)

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br. 75/18, 84/24)

e Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG”, br. 54/16, 18/19, 84/24)

e Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. List CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19).

e Zakon o vodama (,,SI. List RCG", br.27/07 i ,Sl. List CG“, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16,02/17,80/17, 84/18)

e Zakon o zastiti vazduha (,,SI. List CG", br.25/10, 40/11, 43/15, 73/19)

e Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. List CG", br.28/11, 01/14, 02/18)

e Zakon o upravljanju otpadom ("S. list CG", br. 64/11 i 39/16).

e Zakon o komunalnim djelatnostima ("Sl. list CG", br. 55/16, 74/16, 02/18, 60/19).

e Zakon o zastiti i spasavanju ("SI. list CG", 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 03/23)

e Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG" br. 34/14 i 44/18).

e Zakonom o prevozu opasnih materija ("SI. list CG" br. 33/14, 13/18).

e Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 21/11i32/16).

e Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SI. list CG", br. 60/11, 94/21)

e Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sl. list CG", br. 056/19).

e Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sl. list CG" br. 59/13 i 83/16).

e Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("SI. list CG", br.
50/12).

e Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada ("Sl. list CG" br.16/13).
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e Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora ("Sl. list CG", br. 10/11, 129/21).

e Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 25/12).

e Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija ("SI. list CG"
br. 3/12)

Koriséeni prostorno-planski dokumenti i projektna dokumentacija

Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima br. 06-333/25-9870/9 od 22.09.2025. godine, izdatim od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine -
Konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-764/2025-3 od 8. septembra 2025. godine, izdatim
od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor

Elaborat parcelacije po DUP-u UP3 — KO Tivat lIzraden u skladu sa planskom
dokumentacijom Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“— lIzradio:
,Geoprojekt” d.o.o. Podgorica, 2024.

lzvjeStaj o StrateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene i dopune DrZavne
studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23

Geotehnicki elaborat — geotehnicka istraZivanja za potrebe izgradnje hotela na UP3, zona
B, Tivat—Izradio: ,Geoing” d.o.0. Beograd, 2024.

Hidroloska studija — uticaj podzemnih i povrSinskih voda na izgradnju hotelskog kompleksa
u zoni Zupa, Tivat— Izradio: ,Hidroplan“ d.o.o. Podgorica, 2024.

Studija pejzazno-prostornog uredenja hotelskog kompleksa ,Verona Garden®, zona Zupa —
Tivat— Izradio: ,Duplex Studio” d.o.o. Beograd, 2024.

Hidrotehnicki projekat ( Hidro-Leks, decembar 2025)
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