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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta

Nosioc projekta: ,,KAMGEL” d.o.o0. - Podgorica

Odgovorno lice:  Nemanja Davidovi¢, izvr$ni direktor

PIB: 03343076
Kontakt osoba: Branko Rudovi¢
Adresa: Trg BoZane Vudini¢ 10/2., Stan 1., 81000 Podgorica, Crna Gora
Broj telefona:  +382 67 630 966

e-mail: rudovicbranko3@gmail.com

Podaci o projektu

Naziv projekta: TURISTICKI KOMPLEKS (T2) - HOTEL SA
DEPADANSIMA KATEGORIJE 5%

Lokacija: TIVAT
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Podaci o organizaciji 1 licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

4 o

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN €UKOVIC 1407986250014 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
IVAN CUKOVIC 1407986250014

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.01.2026 godine u 07:50 Podgorica

‘~==Naéelnica
Sanja Bojani¢
e /
/Z—' ALt Lo 7P

2/2
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g . | CrnaGora
1 o . 5 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, ¥ . J
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5349/4
Podgorica, 11.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,PAMING" PODGORICA, broj UPI 09-332/25-5349/3 od 11.11.2025.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova broj UP! 09-332/25-5349/2 od
20.10.2025. godine, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
19/25 1 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnie objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l.
1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,PAMING” PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Ovo riedenje zamjenuje rieSenje broj UPI 09-332/25-5349/2 od 20.10.2025. godine.
Obraziozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-5349/3 od 11.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo s
privredno drustvo DOO ,PAMING” PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - inzenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtievom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca
radova broj UP! 09-332/25-5349/2 od 20.10.2025. godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je
prilozilo sledeée dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-731/4 od 11.11.2025. godine, kojim je ivanu Cukoviéuy,
strukovni master inZenjer masinstva - smjer masinstvo i inzenjerska informatika
i strukovni master inZenjer zastite - modul zastita od pozara i spasavanje, izdata
licenca za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
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2) ugovor o radu sa Ivanom Cukovicem, broj 01-04/16 od 11.04.2016. godine, na
neodredeno vrijeme,
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledetih razioga:

Odredbom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodal radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu ¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu  (,SL. list CG” br. 75/18 i 84/24),
donosim sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju struCnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA TURISTICKI
KOMPLEKS (T2) - HOTEL SA DEPADANSIMA KATEGORIJE 5* U TIVTU

Sastav:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog.

Saradnik tima:
MSc. Milica Zecevi¢, mas.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vaze¢om zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvt$ni direktor,

mart 2026. god. MSec. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da struéna lica ispunjavaju propisane uslove
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FOND Broj: 2044010206103/002
Jmh: 2507951210026
Liéni broj: 6458869874
Datum: 20122018,
PENZIJSKOG | INVALIDSKOG
l DSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Fa Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Elana 18 stav | i ¢lana 36 Zakona o upravnom postupku ("51list Cme Gore™, broj 36/14, 20015,
A6, 3717y i Elana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju ( "S1. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
O1A, T904, 1407, 4707 © "SLIst CG" br, THO8, 1410, T80, 34/11, 66/12, 3813, 6l/13, 60/14, 10713,
4415, 4'-""|I5 i ‘iﬁrlﬁ ] r]Laaxa.Juu po .fd.l'l[JL\.IJ T}Rhfuf’ﬂ J[ F! BLE lf_"[{_ a.l'c ir -af: za nq.t'!.-'arwanjc prava na

RIESENIE

DRAGOLJUB BLECIC-ufi, iz -ale, rodenom-of 25071951, godine, pocev od 26.07.2018. godine, privnaje
s¢ pravo na starosno penziju u mjescénom ienosuod __ EUR-a.

Isplata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja

Penrija se utvrduje u mjesecnom znosu, a #a isplat Se dospijevatl unazad,

Uskladivanje penzije se vrdi sutomatskim putem,ber donofenja posebnog rjesenja.

Zalba i revizija ne odladu izvrienje rjefenja,

ObrazloZenje

E’u&mp&k Hl A :Iri'l.an_il.. FII.':I\'d i I|l..m|t.11u an.r]]u ]'mernu'l j:_ .ulh'ljr_w:um L:u;] llﬁn []? "‘I'II‘E gu-rfirp:: primjenom

L dokanmm |‘n.'l'1lLlp|-.l.| je Lll"-rdum

-da je imenovani-a roden-a 25071951, godine,

-da mu-joj ostvareni penzijski sta? utveden shodno E160-74 Zakona o PTO iznosi 42 godina, 3 mjeseci i 26

dana.

Obzirom da je éinjeniéne stanje utvrdens na osnove podatska iz sluzbenih evidencija 1 dokaza prilofenih uz

zahtjev, ovaj Ulb_il:ll_le shodno Elanu 106 AUP-2 odlutio u skradenom pmmpku

Prema tome, ispunjeni su uslovi iz Slana 17, 18, 197, 197d, 198, 198a i 199 Zakona o penzijskom invalidskom

osiguranju da mu-jo] se prizna pravo na sEarosnu penzju.

Visina starosne penzije odreduje se primjenom €119 do 27, 58, 202, 202a i 212 Zakena o PO, a na osnovu

podataka utvedenih u matiéno) evidenciji Fonda PIC.

Wajpovaoljmiji [iEni koelcijent utvrden je u skladu sa 1 19 do 27 1 €L 200 Zakona o PIO, a za period od 1973 do

2016 1 iznosi

Liéni bodovi osiguranikaod | shodno &l 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog

koeficijenta i ukupnog penzijskog staZa.

[#znos peneije je obracunal shodno €l 20 Zakona o PIOlake Sto se utvedeni Biéni bodovi osiguranika pomno#e sa

wrijednodén penzije za jedan [icni bod Kaji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
ELR-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripads od 26.07.2018, godine u skladu sa ¢lanom 95 Zakona o P10

Pregled penzijskop stazaobracun hénog koeficijenta 1 uskladjeni iznosi penzije nalaze se v prilogu ovog

rjesen)a.

Sa irlozenog odluteno je kao u dispozitiva rjeienja.

Falba i revizija ne odlagu izvrienje rjefenja prema Clanu %0 1 %1 Zakona o PIO.

UPUTSTY0O O PRAVNO ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mode se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rada i socijalnog staranja v Podgorici, a preko Odsjeka za sprovedenje INO

osiguran;a.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

1.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Postupak vedio/la
KUC BRANKO

.\'z;t‘clnik.{ua
OVIC SNEZANA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PENIYBIUKA CPBUJA

YHUBEP3WUTET Y KPAITYJEBLY
OcHuBau: PEMNYBJIMKA CPBUJA

HAossony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 og 18. 05. 2011. roguHe usaano je MunucrapcTeo npocsere n Hayke Peny6nuke Cpbuje,
beorpagu P o ponyHu [ 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 op 22. 10. 2019. rogune usgano je
MunucTapcTBO NpocBeTe, HaykKe U ja Peny Cpb6wnje, beorpapg

OAKYNTET TEXHUMKUX HAYKA Y tIA‘-IKry Y'HVIBEP3VITETA Y KPAI'YJEBUY
OcuHusau: PENYBJINKA CPBUJA

[Hozsony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. rogune
Pewetbe o gonyn u usmenu flozsone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. rogure
Pewetbe o gonyxu [lossone 3a pap 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. rogune
Pewetbe o gonynu flossone 3a pag 6poj: 612-00-03022/2017-06 o 25. 01. 2018. rogune
u Pewerse o gonynu [lozsone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. rogute usgano je
Munucrapcrso np Hayke u passoja Peny Cp6uje, Beorpap

UBAH, HERE/LKO, hYKOBU R

poheH 14. 07. 1986. roguHe, Lleturse, Peny6nuka LipHa MNopa,
ynucax wkorncke 2017/2018. roauHe, a paxa 13. 12. 2019. roguHe 3aBpwno je

MacTep CTPYKOBHe CTyauje ApYyror cTeneHa Ha CTYAMjCKOM nporpamy

MALUUHCTBO U UHXEHEPCKA UH®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogBagecet) 6ogosa ECIMNB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora u3gaje ce oBa Aunsioma o CTeYEHOM BUCOKOM 0Gpa3oBatby U CTPYYHOM Ha3uBYy

CTPYKOBHM MacTep UHXEeHep MallMHCTBA

104, 10. 11. 2020. roauHe

Y Yauky
Dekan PekTop
IIpod. 0p Janujena Munowesuh Hpodg. Op Hena9d duaunosuh
wA

MC - 000036
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Peinydnuka Cpduja

YHusepsuiiein y beoipagy
WB Buonowku gpaxyninei, beoipag

OcHusay: Peitydnuka Cpduja
Jo3sony 3a pag Spoj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010. ‘
iogune je usgano Munuc@apciino apocseilie u HayKe PeizySnuxe Cpduje

Usana, [Jywiko, [lakosuh

pohena 27. maja 1988. iogure y ITwesmuma, Ljpna [opa, yiiucana uikoscke
2012/2013. ioéﬂtte, a gaHa 17. ceiiimiemdpa 2013. iogure 3aspuiuna je maciiep
akagemcke cd?yguje, gpyioi cliielieHa, Ha CIYGujcKoM ipoipamy Exonoiuja, oduma

60 (wesgeceinr) dogosa ECIIB ca iipoceurom oyeHom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocnosy u‘to;’_q u3gaje joj ce 08a gUilnoma o Citie4eHoM BUCOKOM odpaaoaamy U aKageMcKoM HA3UBYy

macuiep ekonoi ;

/

P
Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25. oxi@iobpa 2013, logune
Tlpog. gp lenenf 1e(KaH Pekizmop
g ',lexrenuh-ByxveBuh‘ ’ Tlpod. gp Bragumup Fymbawupesuh
J/é“‘i% Viewien
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju Turistickog kompleksa (T2) - hotela sa depadansima kategorije 5* nalazi se u u
juznom dijelu Tivta, jugozapadno od Tivatskog aerodrima na lokalitetu “Kalardovo™.

Polozaj lokacije objekata u Tivtu prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata sa
uzom okolinom.

Equawmhu

Bjeriina

:»Soma - -Posebni're

-

“

.\.
s

Ik 3 T

Slika 1. Geografski polozaj lokacije objekata (oznacen strelicom)

LN,

Kalardovo Beach

j

£ Bragg,

} A L
s
FapApartmani Gaga.
p e A

x

o

Rt Bradista

i \
ero.Apartment Tivat |
\
\

®Tuaa1'c><a Conuna 4 B\

Slika 2. Lokacije objekata (oznacena strelicom) sa uzom okolinom
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Povrsina koju zauzima lokacija prikazana je na slici 3.

SR

Loc.:mon

= L ————————

=

Y s snall

Slika 3. Povrsina koju zauzima lokacija (osjencena zelenom bojom)

Predmetna lokacija “Kalardovo” predstavlja prirodno ¢voriste koje povezuje tri istaknute geografske
cjeline Tivatski arhipelag (Ostrvo Gospe od Milosrda, Ostrvo Sveti Marko 1 Ostrvo Cvijeca), Siru zonu
gradskog podrucja Tivta 1 tivatsko polje.

Na samoj lokaciji je evidentiran manji objekat (rusevina od 50 m?) koji je predviden za uklanjanje.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 2.6 koju ¢ine katastarske parcele br. 1988/3,
639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/25, 637/27,
637/29, 5/2, 638/7 KO Durasevidi, u zoni 2 u zahvatu Izmjena i dopuna DSL ,,Kalardovo - Osttvo
cvijeca - Brdista” (,,SL. list CG”, br. 67/25) Opstina Tivat.

Kopija plana parcele data je u prilogu I.

Lokacija UP 2.6 ima direktan izlaz na more sa zapadne strane i to na prirodnu uvalu - marinu
»Kalardovo”. Izmedu frontalnog dijela lokacije 1 marine planom je predvideno javno Setaliste ,,LLungo
Mare” koje ¢e omoguciti pjesacku vezu sa Tivatskim Solilima sa jedne 1 podruc¢jem Kukuljina sa druge
strane. U kontaktnoj zoni na sjeverozapadnoj strani predmetne lokacije nalazi se UP 2.5 na kojoj
postoje ostaci potencijanog kulturnog dobra ,,Donculovina“ i koje je predvideno za rekonstrukciju,
revitalizaciju i davanje savremene namjene u funkciji turizma i ugostiteljsva.

Nivelacija na lokaciji je od najnize kote +1,0 m u zapadnom dijelu do najvisocije kote +23,5 m u
istocnom dijjelu.

2.2. Potrebna povrsSina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP2.6, predvidene za gradnju iznosi 24.369,23 m?.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Povr§ina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 5.423,10 m* (hotel:
2.894,37 m?, dvadeset vila: 2.528,73 m?).

2.3. Pedoloske, geomorfoloske, geoloske, hidrogeoloske i seizmoloske karakteristike terena

Pedoloske karakteristike

Kvalitet zemljista u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su
nastala.
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Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 2 (Poljoprivredni institut - Titograd, 1983. god.) i
monografija ,,Zemljista Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Na lokaciji i njenom uzem okruzenju od zemljista prisutno je smede mediteransko erodirano zemljiste

na flisu, dok je u Sirem okruzenju prisutno aluvijalno-deluvijalno karbonatno, skeletoidno duboko
zemljiste (slika 4.).

iy

Mediterranean eroded Cambisols on flyshe

T ol 4 —< | i Il:‘\’ }
Smeda mediteranska erodirana zemljista na flisu -gll]m.l(:l’;g;"ﬁf:;glalna' karhonatna, skeistelina

Alluvial-deluvial calcareous, gravels, deep soils

Slika 4. Pedoloska karta Sireg okruZenja lokacije

U Tivatskom polju, na znatnoj povrsini terena, razvijena su dva pedoloska horizonta uslovljena
geoloskom podlogom koju c¢ine flisni sedimenti eocenske starosti.

Prvi pedoloski horizont izgraduje smede mediteransko erodirano zemljiste na fliSu i takvu pedolosku
podlogu i geolosku osnovu (flisni sedimenti) ima $iri prostor aerodroma Tivat, dok drugi pedoloski
horizont, takode nastao na fliSnim sedimentima, pripada smedem mediteranskom, antropogenom
zemljistu.

ZemljiSte u priobalnom dijelu pripada aluvijalno-deluvijalnim karbonatnim slabo zaslanjenim
zemljistima. Proces zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz povrsinskog sloja $to pogoduje
kapilarnom podizanju podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u povrsinskom sloju
zemljista. U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljiSta pokazuju dosta visok sadrzaj
CaCO3.

Geomorfoloske karakteristike

U morfoloskom pogledu podrucja lokacija objekata pripada Tivatskom zalivu.
Prostori lokacija svrstavaju se u prostore, koji imaju izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost,
siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane.

Lokacija buducih objekata, morfoloski posmatrano je teren, blago nagnut prema zapadu i jugu odnosno
prema moru. Kote lokacije su malo vise od nivoa mora na donjem kraju parcele do oko 25,0 mnm na
gornjem isto¢nom kraju lokacije.

Danasniji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlacenja flisnih sedimenata iz
pravca sjeveroistoka kao i deponovanja proluvijalnog i marinskog materijala u neposrednom priobalju.
Osim toga na izgled lokacije uticali su i radovi na izgradnji postojeéih objekata i puteva u neposrednoj
blizini.
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Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi, sireg podrucja istrazivanja ucestvuju uglavnom sedimenti eocenske i kvartarne
starosti.

Geoloska karta sireg podrucja terena prikazana je na slici 5.

\!
fo et g, N

D.Lastvg

.e Fli: konglomerati. pjeséari,
. E, . | Flié: konglomerati, pjesceri i glinci § E; .| glina i laporci

4 ~ A~ 4 Kalkareniti. mikriti sa proslojcima T,
3 ) A . , ar s . B 1,3 | Bankoviti | shojeviti kretnjaci sa
2| Muvijum |2 ~de | Deluvijum dolomita sa pelaskim lamelibranhijatama 4Kz proslojcima | sacivima dalomita
o ~ L~ L i daonelama

SHka 5. Geoloska karta sireg prostora lokacije
(Segment osnovne geoloske karte SFRJ - Kotor 1:100.000, (R. Antonijevi¢) i dr. 1 prateéi Tumac Kotor - Budva,
K 34-50 1 K 34-62 (R. Antonijevi¢ i dr.), Beograd 1962-1969. god.)

Predmetna lokacija sa svojom §irom okolinom, u geoloskom smislu izgradena je od flisnih sedimenata
eocena (E») u podini. To je kompleks sedimenata sastavljen od laporaca i glinaca, a u manjem obimu od
konglomerata i pjescara.

Kvartarne sedimente ¢ini uglavnom proluvijalni (pr) i marinski sedimenti (m). Sastavljeni su od
prasinaste i pjeskovite flisne gline, pijeska, $ljunka i drobine. Debljina kvartarnih sedimenata na
predmetnoj lokaciji je do 5,0 m.

Podruc¢je pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton. Orjentacija slojeva je prema sjeveru i
sjeveroistoku.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu litoloskog sastava terena,
hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena te poroznosti mogu se izdvojiti
dobro i slabo propusne sredine i kompleks propusnih i nepropusnih sredina:
- propusne sredine intergranularne poroznosti se predstavljene prasinastom i pjeskovitom glinom i
glinom sa pijeskom, drobinom, $ljunkom i uklopcima, proluvijalnog porijekla,
- u podlozi su flisni sedimenti, slabo propusni i nepropusni, pukotinske poroznosti. Propusnost je
nesto veca u povrsinskoj degradiranoj i1 raspadnutoj zoni. Na vecoj dubini su vodonepropusni i
predstavljaju hidrogeoloske barijere za vode.

Podzemna voda je u direktnoj vezi sa nivoom mora a nivo vode varira, u zavisnosti od plime i osjeke.
Podzeme vode iz zaleda padina se infiltriraju kroz kvartarne sedimente kao i na kontaktu sa flisnim
sedimentima u podini, imaju smjer cirkulacije sjeveroistok - jugozapad.
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U izvedenim istraznim busotinama za potrebe izrade Elaborata o geoloskim karakteristtkama tla
(februar - mart, 2026. god.) su konstatovane pojave i registrovani nivoi podzemne vode na dubinama
od 0,3 do 3,9 m.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 0.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta oc¢ekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za
povratni period vremena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama
od 6,6° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, koja je za
potrebe Nosioca projekta uradila ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. iz Niksi¢a, marta 2026. godine,
moze se zakljuciti da je teren izgraden od kompleksa od kompleksa slabo vezanih, proluvijalnih
sedimenata a u podlozi je flis.

Sredine, gledano od povrsine terena po dubini su:

Proluvijum (G,P,S)pr (sredina 1), izgraden je od prasinaste flisne gline sa pijeskom, §ljunkom,
poluzaobljenom drobinom i uklopcima razli¢itog petrografskog sastava, smede 1 sivo-maslinaste boje.
Glina je srednje plasticnosti, srednje tvrde konsistencije i vlazna. Ova sredina je srednje zbijena i srednje
konsolidovana. Javlja se do dubine od oko 1,0 pa do oko 5,5 m.

Prema kategorizaciji GN-200 sredina pripada 111 kategoriji iskopa.

Eluvijum (DR,PR)el (sredina 2), flisna raspadina, sastavljena je od laporaca, glinaca i laporovitih
pjescara, koji su raspadnuti i degradirani do frakcija gline, drobine i manjih blokova, ali sa uocljivom
primarnom teksturom flisa, sivomaslinaste boje. Sredina je vise ili manje provlazena i srednje tvrda.
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Ona je gornji, degradirani dio fliSnog kompleksa. Sredina je ujednacena po sastavu i fizicko-mehanickim
svojstvima. Prema podacima istraznog busenja debljina degradirane zone flisa na lokaciji je od 1,5 pa do
5,0 m a potom je zdravi i suvi flis.

Prema kategorizaciji GN-200 sredina pripada IV 1 V kategoriji iskopa.

Flisni kompleks LC,GC,PS (sredina 3), sastavlien je od laporaca i glinaca sa proslojcima pjescara a
mjestimicno 1 laporovitih kre¢njaka, tektonski oste¢enih i malo ubranih, tamno-sive i sivo-plavicaste
boje. Sedimenti su suvi i relativho zdravi. U hidrogeoloskom pogledu sredina je izolator odnosno
barijera za podzemne vode. Zastupljueni su na vecoj dubini, u gornjem dijelu na 2,0 m a u donjem i na
preko 7,0 m.

Prema gradevinskim normama GN-200 ova sredina spada u V i VI kategoriju iskopa.

2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i osnovnim hidroloskim karakteristikama

Opstina Tivat se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa dvije svoje lokacije.

Izgradnja gradskog vodovoda uslijedila je razvojem samog centra Tivta, tako da danas, skoro cijela
urbanizovana teritorija opstine Tivat, odnosno sva naselja izuzev (napustenih) sela Vrmca, imaju
izgradenu vodovodnu mrezu.

Vodosnabdijevanje Opstine Tivat vrsi se iz Regionalnog vodovoda i izvorista ,,Plavda”. Izvoriste
,» Topli§” zadnjih nekoliko godina ne koristi se za vodosnabdijevanje i stavljeno je u funkciju rezervnog
izvorista.

Na izvoriStu ,,Plavda” nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju vodu u rezervoar
kapaciteta 2 x 1000 m’, koji se nalaze na koti od 64 mnm, gdje se gravitacijom dalje distribuira voda u
dijelove grada od Lepetana do Zupe.

Iz regionalnog vodovoda se puni rezervoar ,,Radoviéi” kapaciteta 900 m’, a odatle se prepumpava u
rezervoar visocije zone - rezervoar ,,Gosi¢i”, kota 150 mnm, dok se drugi dio vode iz rezervoara
»Radoviéi” gravitacijom snabdijeva podrucje Krasica. U ostala podrucja opstine Tivat od Toplisa do
Zupe (naselja Gradiosnica, Vrijes, Dumidran, Brdista, Aerodrom...) koja se snadbijevaju sa Regionalnog
vodovoda, voda se distribuira direktno u sistem, bez ikakvog rezervoarskog prostora.

Od mjeseca avgusta 2010. godine tj. pustanja u rad Regionalnog vodovoda, ,,ViK” Tivat preuzeo je
dodatne koli¢ine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima posto je tada voda sa lokalnih izvorista
povecanog saliniteta. Dodatne koli¢ine vode iz regionalnog vodovoda se preuzimaju na 2 lokacije.
Jedna je rezervoar ,Purdevo brdo”, za prijem vode za centralni dio grada, a druga je na kruznom toku
,,IKotorska raskrsnica”, prijem vode za podrucje Lustice.

Takode vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemom Herceg Novog.
Jedno je na lokaciji ,,Luka Stevovi¢a” u Lepetanama, dok je druga lokacija na Lustici u ,,Petrovice” i ta
veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se preuzima oko 10 1/s vode u ljetnjem periodu za podrudje
Krasica.

Tivatski vodovod je tehnicki slozen sistem, a sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim
stanicama, distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljuccei), hidrogradevinski objekti (rezervoari,
prekidne komore, prepumpne stanice).

Jedna od osnovnih karakteristika tivatskog vodovodnog sistema je izrazena sezonska varijacija
potrosnje vode sa ljetnjim maksimumima koji 1 po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju. Stanje
vodovodne mreze nije zadovoljavajuce, narocito sa aspekta gubitaka, a razlog je njena dotrajalost.

Prema Prostorno Urbanisticom Planu Opstine Tivat do 2020. godine, u hidroloskom pogledu podrucje
Opstine Tivat po svojim karakteristikama se izdvaja od ostalih podruéja na Crnogorskom primorju. Na
hidroloske posebnosti uticu klimatske odlike, blizina mora, morfoloske odlike, elementi reljefa,
geoloske prilike terena i stijenski masiv u zaledu.

Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama ¢ija srednja godisnja koli¢ina iznosi 1.990 mm. Pod
utjicajem podzemnih i povrsinskih voda nastaju geoloski procesi koji se manifestiraju u vidu spiranja,
krunjenja, odrona, stvaranja vododerina i jaruga.

Sjevereostocni dio Opstine (prostor od Lepetana do ,,kotorske” raskrsnice) je prirodno slivho podrucije
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jugozapadnih padina brda Vrmac. Oborinske/atmosferske vode sakuplja nekoliko prirodnih vodotoka -
potoka koji se ulivaju u Tivatski zaliv: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina,
potok Komat, potok Tripetino i rijeka Gradiosnica. U svojim gornjim tokovima na Vrmcu, svi ovi
potoci imaju prirodna neuredena korita. U donjim djelovima koji prolaze kroz urbana podrucija i
naselja, neki od njih imaju regulisana korita: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok
Barovina, potok Komat, Rijeka Gradiosnica.

Na juznoj tivatskoj strani gdje se nalazi predmetna lokacija nema vodotoka.
Na podrucju Tivta na juznoj strani kao i na sjevernoj izgradena je kanalizaciona mreza.

Bitan segment infrastrukture u Opstini Tivat je odvodenje i obrade atmosferskih voda. Ovaj sistem cine
objekti (kanali i vodotoci) i mjere povezane u funkcionalnu cjelinu sa ciljem sakupljanja, odvodenja,
preciséavanja i na kraju ispustanja atmosferskih voda u recipijent (more).

Prema Lokalnom planu zastite zivotne sredine od 2017. do 2021. godine Opstine Tivat u Registru voda
od lokalnog znacaja evidentirano je oko 60 manjih vodotoka 1 kanala. Za 30 potoka i kanala svake druge
godine Opstina Tivat, u skladu sa Opstim planom zastite od $tetnog dejstva voda donosi Izvjestaj o
stanju bujica 1 vec¢ih kanala sa prijedlogom mjera sanacije.

Sagledavajuci dosadasnje Izvjestaje moze se zaljuciti da je stanje na vaznim lokacijama najznacajnijih
bujica loSe. Na takvo stanje pored klimatskih uticaja najvise je uticao sam covjek. Veéi broj potoka je
pretrpio znacajne deformacije uslijed erozije tla, izgradnje objekata u neposrednoj blizini,
nedozvoljenog zatrpavanja 1 promjene toka. Kroz neke su provuceni odnosno polozeni energetski
kablovi elektrodistributivne mreze ¢ime su ugrozeni zivoti lica koja su angazovana na njihovom
odrzavanju.

Postoje ipak i lokacije gdje su gradani sami radili regulaciju, izgradnju potpornih zidova, propusta i sl. i
to na adekvatan nacin, ¢ime su smanjili negativan uticaj od stetnog dejstva voda kako svoje imovine
tako 1 dalje nizvodno.

Samo redovnim obilascima kriti¢nih lokacija, izvodenjem rekonstrukcija, ¢iS¢enjem, odrzavanjem u
toku ¢itave godine, moze se sprijeciti nastajanje nepovoljnih situacija u toku obilnih padavina. Takode
potrebna je pojacana inspekcijska kontrola i sankcije.

More i njegove karakteristike

Najznacajniji vodni resurs podrucja je more, koje presudno utice ne samo na klimatske, biogeografske,
hidroloske i1 druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni, turisticki i saobracajni razvoj Opstine
Tivat.

Morski akvatorijum Opstine Tivat obuhvata dio Bokokotorskog zaliva, kao i dio otvorenog mora u
zalivu Traste. Duzina obale morskog dobra iznosi 41,81 km (4,75 km je obim ostrva a 37,06 km duzina
obale. Teritorija opstine ima unutrasnju obalu - obalu tivatskog zaliva i spoljasnju obalu — obalu
otvorenog mora. Povrsina teritorijalnog mora iznosi oko 2.504 km?, dok povrsina unutragnjih morskih
voda iznosi 124,04 km?, od ¢ega Bokokotorskom zalivu pripada 87,3 km®.

Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima (Kumborski tjesnac i tjesnac
Verige) povezan je sa izrazito uvucenim u kopno Kotorskim zalivom s jedne i Hercegnovskim zalivom
koji je povezan sa otvorenim morem, s druge strane.

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po kolicini dotoka slivnih slatkih voda i dotoka voda
posredstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen ipak postoje i izvjesne klimatske
razlike. Ove cinjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u Tivatskom
zalivu zavistan od intenziteta uticaja navedenih bazena.

Ovo podrucje iako se odlikuje relativho malom dubinom (oko 25 m u sredi$njem dijelu), zahvaljujuci
vecoj otvorenosti prema otvorenom moru karakteriSe se boljom cirkulacijom vode, a samim tim i
razlicitim fizicko-hemijskim karakteristikama u odnosu na Bokokotorski zaliv.

Podaci o vrijednosti saliniteta u Tivatskom zalivu za razlicita vremena uzorkovanja na razlic¢itim
dubinama dati su u tabeli 1.
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Tabela 1. Podaci o vrijednosti saliniteta u Tivatskom zalivu za razli¢ita vremena uzorkovanja
na razlicitim dubinama!

Mjesto uzorkovanja Tivatski zaliv

Datum uzimanja uzorka 22.07. 2023. 21. 08. 2023. 20. 09. 2023.
Vrijeme uzimanja uzorka | 12:40 | 12:50 | 13:00 | 13:00 | 13:10 | 13:20 | 12:20 | 12:15 | 12:30
Dubina [m] 0,5 10 39 0,5 10 39 0,5 10 39
Salanitet [%o] 355 | 389 | 40,0 | 382 | 39,7 | 40,1 | 37,2 | 39,2 39,8

Uzorkovanje je vrseno u sredini Tivatskog zaliva.
Koordinate uzorkovanja su: 42°2558.56”N; 18°39:32.15”E

Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora utice i
obla¢nost, karakteristike motrskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m’, sadrzaja planktona, kao i
velicina ugla pod kojim padaju suncevi zraci. Svi ovi faktori neposredno uticu i na providnost morske
vode koja se u Jadranskom moru kreée od 33 - 40 m i koja opada prema obali i u obalnom pojasu
iznosi oko 5 m.

Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. U vidu soli najvise sadrzi natrijuma, magnezijuma,
kalcijuma, kalijuma, stroncijuma i druge elemente u manjim koli¢cinama fluor, rubidijum, aluminijum,
barijum, litijum, bakar, cink, uran, i dr. Za zivi svijet, posebno je znacajan sadrzaj hranljivih soli, a
narocito soli fosfora i azota.

Jedna od najvaznijih karakteristika su morske struje.

U Tivatskom zalivu se suocavaju ova dva rezima stujanja mora. Najjaci udari talasa su na zapadni rt
ostva Gospa od Otoka, odnosno ostrva Sveti Marko i zapadni rt je ogoljen. Osnovne stijenske flisne
mase su vidne. Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane
ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kad je more bez talasa. Prema raspolozivim
podacima stanice u Herceg Novom, more bez talasa registrovano je u trajanju 59,1%, dok je izrazenu
ucestalost kretanja talasa imao juzni smijer (17,7%). O kolebanju mora u Tivatskom zalivu mogu se
izvoditi zakljucci na osnovu mareografskih osmatranja na mareografu ,,Dubrovnik” i ,,Bar”. Prema
podacimma mareografa ,,Dubrovnik” nivo mora ima ampitudu od oko 106 cm, dok prema podacima
mareografa ,,Bar” oko 107,5 cm. Sa dubljim ulaskom od otvorenog mora u Bokokotorski zaliv ta
amplituda opada. Raspon plime u ovom podrudju prema podacima iz pomorskih karata ua Hrvatsku i
Crnu Goru krecu se od 0 do 0,3 m iznad najnize astronomske osjeke, ali to ne uzima u obzir moguce
atmosferske udare. Pretpostavlja se da nivoi vode variraju od -0,2 do +0,5 m.

2.5. Klimatske karakteristike sa odgovarajuc¢im meteoroloSkim pokazateljima

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu podataka iz Lokalnog plana zastite Zivotne sredine
2017-2021., Opstina Tivat.

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima i1 predstavlja
najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2.419,6 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.
Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko -3 °C, dok u
ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34 °C, a ekstremno najnize oko 12
°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C
Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima
oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

1 Izvor. Agencija za zatitu Zivotne sredine.
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Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje
relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravea i brzine , kao i pojave tigine. Cestu
pojavu za primorje u cjelini karakteri§u, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj dana
bez vijetra je veoma veliki (tiSina 31 %), $to pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina
vjetra nije velika. Najvecéu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

2.6. Podaci o relativhoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa podrucja i njegovog podzemnog dijela

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podru¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i relativho susnim
ljetima.

U hidrografskom pogledu, na posmatranom prostoru nalazi se more, dok povrsinskih vodotoka nema.
Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Iako se odlikuje relativho malom dubinom (oko
25 m u sredisnjem dijelu), zahvaljujuéi vecoj otvorenosti prema otvorenom moru karakterise se boljom
cirkulacijom vode, a samim tim i razli¢itim fizicko-hemijskim karakteristikama u odnosu na
Bokokotorski zaliv.

Zalede posmatranog podrucja predstavlja region sa velikom kolicinom padavina. Padavine su
rasporedene tipi¢no mediteranski, sa maksimumom u zimskom periodu i minimumom u ljetnjem.

Sa aspekta kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2023. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla i hroma sto se pripisuje geohemijskom porijeklu.

U tom smislu treba ocekivati da je i na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih
primjesa slicnog kvaliteta.

Podru¢je Boke Kotorske nalazi se na prelazu izmedu zone eumediteranske zimzelene vegetacije 1 zone
termofilne submediteranske listopadne vegetacije. Obalna (primorska) staniSta, na juznim padinama
primorskih planina razvijena je tipicna mediteranska vegetacija makija i garig, a na nizim terenima i
samoj obali slatinska vegetacija. Zajednice ¢esmine i makije (guste i relativho visoke zimzelene Sikare
nastale degradacijom $Suma hrasta crnike sa crnim jasenom) prostiru se neposredno uz morsku obalu, na
malohladnijim ekspozicijama i blazim nagibima sa nesto dubljim zemljistima.

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na Sirem prostoru lkacije na
relativno zadovoljavajuéem nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Predmetna lokacija pripada obalnom pojasu koji predstavlja podrucje posebnih vrijednosti ogranic¢enih
apsorpcionih kapaciteta.

Sa druge strane posmatrano podrucje pripada Mediteranskom biogeografskom = regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.
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Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

U siroj okolini lokacije turistickog kompleksa nalazi se podrucje Tivastkih solila, koja su RjeSenjem
Republickog zavoda za zastitu prirode iz 2008. godine, upisana u centralni registar zasticenih objekata
prirode za Crnu Goru, pod kategorijom "posebni (specijalni) rezervat prirode".

Tivatska solila su bogata slatinskom vegetacijom, ribljim vrstama, a posebno su znacajna za ptice §to se
ogleda u njthovom kapacitetu za pruzanje utocista zimovalicama i pticama na migraciji.

Takode, na Sirem prostoru posmatranog podrué¢ja u moru nalaze se 1 stanista morske cvjetnice Posidonia
oceanica koja su prema medunarodnoj legislativi veoma znacajna. Livade morske trave Cymodocea nodosa su
veoma dobro razvijene §to je veoma vazno jer ova morska trava gradi adekvatnu biocenozu za mnoge
druge organizme.

U prilog navedenom treba naglasiti da teritorija Opstine Tivat a time i predmetna lokacija predstavljaju
dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog
na UNESCO listi Svjeske bastine.

2.8. Opis flore i faune, zastiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stani§ta’
Flora i vegetacija

Fitosocioloski, Boka Kotorska je dio Mediterana (fitogeografski) region cvjetnog kraljevstva Holarktika.
Generalno, region Mediterana obuhvata zone sa Sumama hrasta crnike (Quercus ilex) i faza njihove
degradacije se razvila u mediteranskoj klimi na tipu crvenog zemljiSta. Prema Stevanovicu (1995),
prostor predmetnog projekta pripada Evro-mediteranskoj pod-regiji, koju karakteriSe Evro-
mediteranska zona Cetinarske grupe (Quercion ilicis) rasirena je uskom obalom do visine od 300m-500m
iznad nivoa mora (asl). Zbog ljudske aktivnosti, zajednica originalnog hrasta crnike degradirala je u
gustu 1 neprohodnu makiju koji pripada odredenom jadranskom obliku - Orno - Quercetum ilicis. U okviru
ovog pod-regiona, u oblasti istocnog obalskog dijela tivatskog zaliva, nalaze se tivatska solila koja sadrzi
slano blato - supstrat gline. Tipovi vegetacije su prvenstveno zajednice koje su otporne na so:
Salicornietalia, Limonetalia, [uncetalia maritimi i Phragmitetalia. Salicornietum herbacei je prisutna u veoma
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slanim 1 mjestima koja redovno poplavljuju u Donjoj Solani - duz nasipa dovodnog kanala i u zoni
plicaka na morskoj obali.

Osim dominantnih zajednica Evro-mediteranskih pod-regiona koji su gore opisani u Boki Kotorskoj se
pojavljuju brojne pinonirske 1 antropogene zajednice ruderalne vegetacije, u krsevitim pukotinama,
kultivisanim oblastima itd. U citavoj oblasti Boke Kotorske, pa i u $irem okruzenju ovog projekta, su
mono-kulture borova (Pinus halepensis, Pinus pinea i Pinus pinaster) koje su inicijalno zasadene ali se sada
Sire spontano.

Na planskom prostoru je razvijena tipicna mediteranska vegetacija. Makija predstavlja dominantni tip
vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih Suma crnike i crnog jasena
(Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva gdje je jace izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva),
razvijena je zajednica Omo-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica
visokog zbunja, visine 2 1 vise metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje
crniku (Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najéesce su
sljedece vrste: obicna zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja
(Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika
(Smilax aspera), zokva (Spartium juncenm), kaduljasti busin (Cistus salviaefolins), sibika (Coronilla emerus ssp.
emeroides), lemprika (1 iburnum  tinus), Sipak (Punica granatum), Clematis flammla, Sparozina (Asparagus
acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruzuje im se crni jasen (Fraxinus ornus), a rijede 1 hrast medunac
(Quercus pubescens). Roga¢ (Ceratonia siligua) se prosirio iz ostataka nekadasnjih kultura 1 postao sastavni
dio spontane vegetacije tipa makije. Makija ima visestruki znacaj: §titi zemljiste od erozije, obezbjeduje
hranu i skloni§te za brojne Zivotinjske vrste, ima estetsku vrijednost 1 daje specifican mediteranski
karakter pejzazu. Mnoge biljke su aromaticne.

Daljom degradacijom makije nastala je vegetacija gariga. To su niske, otvorene i prorijedene zimzelene,
a manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i
polugrmova. Pripadaju svezi Cisto-Ericion. Dominantne vrste asocijacije Erico-Cistetum cretici su: veliki
busin (Cistus villosus), krkavina (Frangula rupestris), nar (Punica granatum), draca (Paliurus spina christi), tetivka
(Smilax aspera), primotski vrijes (Satureja montana), pelim (Salvia officinalis), dubacac (Teucrium capitatum),
vrste iz familije orhideja i dr. Zajednice suvih travnjaka i kamenjarskih pasnjaka sveze Cymbopogo-
Brachypodion ramosi predstavljaju krajnji stepen degradacije makije. U ovom tipu stanista javljaju se vrste
poput: smilja  (Hebychrisum italicum), Allium sphaerocephalon, Brachypodium ramosum, zvonci¢ (Campanula
lingnlata), pelim (Salvia officinalis), zvjezdasta djetelina (Trifolium stellatum), buhac (Tanacetum cinerarifolium),
bodljikava mljecika (Euphorbia spinosa), vrste iz familije orhideja 1 dr.

Na obalnim grebenima 1 stijenama razvijene su halofitske zajednice reda Crithmo-Staticetalia. Imaju malu
pokrovnost (oko 5%) Sto je tipicno za ovaj tip vegetacije. Stijene najblize moru, koje su najvise izlozene
prskanju morskih talasa, obrastaju vrste Lanoninm cancellatum, L. anfractum 1 Crithmum maritimum. Bez
obzira na floristicko siromastvo ovaj tip habitata je veoma vazan.

Lokalitet Kalardovo smjesten je u juznom dijelu Opstine Tivat, u okviru prostorno i morfoloski
specificne cjeline Tivatskog polja. Njegov geografski polozaj odreden je neposrednim kontaktom
kopnenog dijela sa akvatorijumom Tivatskog zaliva, u zoni u kojoj se preplicu prirodni obalni
ekosistemi 1 antropogeno izmijenjeni prostori, ukljucujuci i blizinu aerodromskog kompleksa, kao i
ostrva Sveti Marko 1 Ostrvo cvijeca. Kao dio primorskog pojasa niske nadmorske visine, Kalardovo ima
izrazen znacaj u kontekstu pejzazne povezanosti i ekoloske funkcionalnosti prostora, predstavljajuci
prelaznu zonu izmedu urbanizovanih povrsina 1 o¢uvanih prirodnih stanista. Za razliku od ravnicarskog
obalnog dijela Kalardova, predmetna lokacija koja je predmet ovog Elaborata locirana je na blagom
uzvisenju - kontaktu izmedu obalne ravnice i padina koje vode ka Brdistima. Na uzvisenju Brdista
nalazi se relativho dobro ocuvana Cetinarska sadena vegetacija, Suma alepskog bora (Pinus halepensis).

Floru predmetnog lokaliteta karakterise dominantno prisustvo zbunaste vegetacije makijskog tipa, koja
se razvija na zapustenim 1 antropogeno izmijenjenim povrsinama. U strukturi vegetacije jasno se uocava
mozaik gustih Zbunastih formacija i otvorenijih travnatih povrsina, sto ukazuje na razlicite stadijume
sukcesije. Zbunasti sloj je heterogen i izgraden od vrsta tipi¢nih za mediteranska i submediteranska
staniSta, medu kojima dominiraju lazna maslina (Phillyrea latifolia), trslja (Pistacia lentiscus), mirta (Myrtus

communis), maginja (Arbutus unedo) lovor (Laurus nobilis) 1 lemprika (Viburnum tinus). Pored navedenih,
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prisutne su i vrste kao $to su zukva (Spartium junceun), nar (Punica granatum) 1 sibik (Coronilla emerus ssp.
emeroides) 1 sl. Na lokalitetu su evidentirana 1 pojedinacna stabla masline (Olea europaea), alepskog bora
(Pinus halepensis), kao 1 divljih vrsta kruske (Pyrus spinosa i Pyrus pyraster). Znacajan strukturni element
vegetacije predstavljaju lijane 1 penjacice, medu kojima su najzastupljeniji brsljan (Hedera helix), tetivika
(Smilax aspera), Lonicera implexa, Rubia peregrina, bljust (Tamus communis) i kupina (Rubus ulmifolins).
Njthovo prisustvo je karakteristicno za gusce 1 manje odrzavane vegetacijske sklopove mediteranskog
tipa, pri cemu na predmetnoj lokaciji Hedera helix posebno obrasta starija stabla.

Zeljasti sprat je dobro razvijen u otvorenijim dijelovima lokaliteta, narocito u pravcu kompleksa
Donculovina, i odlikuje se relativno visokom pokrovnoscu i floristickom raznovrsnoséu. Ovaj sloj ¢ine
pretezno vrste suvih travnjaka, kao $to su: Asphodeline aestivus, Thymus longicaulis, Bromus erectus 1 Teucrium
chamaedrys,  zatim: Ornithogalum exscapum, Bellis perennis, Centaurea jacea, Anemone nemorosa, Euphorbia
helioscopia, Linum tenuifolinm, kao 1 brojne ruderalnie biljne vrste: Anagallis arvensis, Anthemis arvensis, Avena
sterilis, Bidens bipinnata, Brommus hordeacens, Carduus pycnocephalus, Cichorium intybus, Convolvulus arvensis,
Dittrichia viscosa, Dasypyrum villosum, Echium italicum, Cynodon dactylon, Geraninm robertianum, Inunla conyza,
Lolinm perenne, Malva sylvestris, Plantago altissima, Ranunculus bulbosus, Solanum nigrum, Sonchus oleraceus,
Trifolinm campestre, Vicia villosa 1 sl.

Prikaz vegetacije na predmetnoj lokaciji dat je na slikama 8, 9 1 10.

gy

Slika 8. Predmetna loacija, makija sa pojedinacnim stablima koja su obrasla brsljanom

Slika 9. Prikaz vegetacije na predmetnoj lokaciji
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Slika 10. Prikaz vegetacije na predmetnoj lkaciji u pravcu kompleksa Danlovina
Terenskim obilaskom predmetne lokacije evidentiran je jedan takson koji je zasticen u skladu sa
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (,S1. list RCG”, br. 76/00), a to je Cyclamen hederifolinm Aiton. Na lokalitetu je zabiljezeno prisustvo
manjeg broja jedinki ove vrste. Imajuci u vidu njenu Siroku rasprostranjenost i stabilne populacije na
teritoriji Crne Gore, moze se zakljuciti da realizacija planiranog zahvata nece imati znacajan negativan
uticaj, te ¢e uticaj na lokalnu populaciju biti zanemarljiv.
Za potrebe izrade elaborata sprovedena je pejzazna taksacija kroz studiju identifikacije 1 valorizacije
biljnog fonda na predmetnoj lokaciji (ALTscape d.o.o., Podgorica, mart 2026, ,Kalardovo-Ostrvo
cvijeca-Brdista). Analizom je utvrdeno da je stanje vegetacije znacajno naruseno djelovanjem biotickih i
abiotickih faktora, uz prisustvo fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja, kao i mehanickih ostecenja
stabala. Usled dugogodisnjeg neodrzavanja lokacije i zapustenosti, mnoga zrela stabla pokazuju
smanjenu vitalnost, nestabilnost i deformacije strukture, §to povecava rizik od lomljenja i padanja grana.
Posebno su ugrozene vrste Olea europaea i Pinus halepensis, kod kojih je evidentirano obrastanje brsljenom
(Hedera helix).
Rezultati taksacije pokazuju da najveéi dio zasada pripada kategoriji stabala nizeg kvaliteta (C), dok
maniji procenat zahtijeva uklanjanje (U). Visokovrijedne kategorije (A i B) nisu evidentirane, $to ukazuje
na neophodnost sprovodenja mjera njege, sanacije i djelimi¢ne zamjene vegetacije. Pri projektovanju
uredenja terena neophodno je maksimalno ocuvati postoje¢i biljni fond. Stabla C kategorije treba u
najvec¢oj mogucoj mjeri zadrzati i integrisati u novi projektni koncept, uz primjenu odgovarajuc¢ih mjera
njege 1 sanacije, kao i njihovo uklapanje kroz funkcionalno i estetsko rjesenje prostora. Gdje je
opravdano, predvidjeti i njthovo pazljivo presadivanje.
Kategorije postojeéeg drveca, vrste 1 broj komada po kategorijama dat je u tabeli 2.

Tabela 2. Kategorije postojeceg drveca, vrste i broj komada po kategorijama

Kategorija
Vista A
Olea europaea / / 20 /
Pinus halepensis / / 5 /
Pyrus spinosa / / / 4
Pyrus pyraster / / / 1
Quercus robur / / 1 /
Laurus nobilis / / 1 /
Ukupno: / / 27 5
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Takode, neophodno je primijeniti odgovarajue mjere zaStite u cilju minimiziranja uniStavanja
podmlatka tipi¢nih vrsta makije. Preporucuje se njihovo ocuvanje i, gdje je moguce, koris¢enje u
procesu naknadnog ozelenjavanja prostora. Ovakav pristup je od posebnog znacaja imajuéi u vidu
kontinuirano smanjenje povrsina pod makijskom vegetacijom usled intenzivnih infrastrukturnih zahvata
u mediteranskom podrucju. Dopunu zelenog fonda vrsiti vrstama prilagodenim lokalnim uslovima, kao
$to su Pinus pinea, Cupressus sempervirens, Olea enropaea, Quercus ilex, Quercus pubescens, kao 1 autohtonim
zbunastim vrstama makije.

Fauna

Podaci o fauni Boke Kotorske su nepotpuni i ne postoje uopste za sve taksonomske grupe. Predmetno
podrucdje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i zivotinjskih
zajednica. Fauna lokaliteta se moze posmatrati u kontekstu Sireg okruzenja, koje obuhvata podrucja
brda Vrmac, Tivatskih solila te poluostrva Lustica.

Migracije ptica predstavljaju jedan od klju¢nih ekoloskih fenomena na prostoru Balkanskog poluostrva.
Svake godine vise stotina miliona ptica iz centralne i istocne Evrope seli se ka podrucjima sjeverne i
centralne Afrike, prelazeci preko Balkana, Jadranskog i Sredozemnog mora. Ovaj migracioni koridor
poznat je kao Adriatic Flyway (Jadranski seobeni put). Tokom migracije ptice koriste povoljna podrucja
za odmor 1 ishranu, medu kojima se u Crnoj Gori izdvajaju Orjen, Vrmac i Tivatska solila. S obzirom
na to da se ove lokacije nalaze u neposrednoj blizini predmetnog podrucja, predmetno poluostrvo
predstavlja znacajnu zonu preleta tokom migracija ka juznim podrucjima.

Na podru¢ju Vrmac registrovano je ukupno 59 vrsta ptica, od kojih se Sest vrsta nalazi na Aneksu 1
Pticije direktive. Medu njima su gtlica (S#reptopelia turtur), seoski djetli¢ (Dendrocopos syriacus) i Sumska Seva
(Lullnla arborea). Prema TUCN Crvenoj listi, grlica ima status VU (ranjiva) jos od 2015. godine.
Evidentirane su 1 grabljivice, ukljuc¢ujuéi kobca (Accipiter nisus), misara (Buteo buteo), sokola lastavicara
(Faleo subbuteo) 1 vietrusku (Faleo tinnunculus). Porodica djetli¢a zastupljena je vrstama kao $to su veliki,
srednji, mali 1 seoski djetli¢, kao i zelena zuna (Picus viridis). Takode su evidentirane vrste iz grupe lasta i
¢iopa, ukljucujuéi daursku i seosku lastu, kao i veliku 1 obi¢nu pistarku. Od pjevacica, prisutan je Sirok
spektar vrsta poput vuge (Oriolus oriolus), Sumske Seve, sivog volji¢a, mediteranske grmuse, plavog
drozda i drugih karakteristicnih predstavnika.

Na podrucju Tivatskih solila do sada je registrovano ukupno 185 vrsta ptica, pri ¢emu se 43 vrste nalaze
na Aneksu I Ptic¢ije direktive, $to ukazuje na izuzetan znacaj ovog lokaliteta za ocuvanje biodiverziteta. S
obzirom na to da se radi o pretezno mocvarnom staniStu, vrste koje naseljavaju ovo podrucje
predmetnu lokaciju uglavnom koriste kao zonu preleta tokom migracija.

Prema rezultatima monitoringa sprovedenog 2023. godine (CZIP), potvrdena je visoka raznovrsnost
pti¢jih vrsta, ukljucujuci grabljivice, vodene, mocvarne i obalne ptice, kao i vrste karakteristicne za
sumska i antropogena stanista. Medu registrovanim vrstama nalaze se Accipiter nisus, Buteo buteo i Falco
tinnunculus, kao 1 predstavnici roda Cireus (Circus aeruginosus 1 Circus cyanens).

Vodene 1 mocvarne vrste obuhvataju: Anas crecca, Anas platyrhynchos, Aythya ferina, Mareca penelope, Mareca
strepera 1 Mergus serrator, dok su od caplji zabiljezene Ardea alba, Ardea cinerea, Egretta garzetta i Plegadis
faleinellus. Obalne 1 migratorne vrste ¢ine znacajan segment faune, ukljuc¢ujuéi vrste poput Actitis
hypoleucos, Calidris alpina, Calidris canutus, Calidris pugnax, Numenins phaeopus 1 Pluvialis spp., kao 1 vise vrsta
roda Tringa. Pored navedenih, registrovane su i vrste kao $to su bijela roda (Ciconia ciconia), galebovi i
cigre (Chroicocephalus ridibundus, Larus michabellis, Thalasseus sandpicensis), zatim vodene vrste poput Fulica
atra, Rallus aquaticus, Podiceps cristatus 1 Tachybaptus ruficollis, kao 1 vrste Microcarbo pygmaens i Phalacrocorax
carbo.

U sastavu avifaune prisutne su i vrste tipi¢ne za kopnena i poluotvorena stanista, ukljuc¢ujuéi Columba
palumbus, Corvus cornix, Sturnus vulgaris, Lanius excubitor, Cettia cetti i Alcedo atthis.

Ukupna struktura i raznovrsnost registrovanih vrsta potvrduju da Tivatska solila predstavljaju jedno od
kljucnih staniSta za gnijezdenje, ishranu i migraciju ptica na ovom podrucju, narocito za mocvarne i
obalne vrste.

Na osnovu ekoloskih karakteristika predmetne lokacije, moze se konstatovati da je prisustvo odredenog
broja vrsta sisara ocekivano, prvenstveno onih koje su prilagodene antropogeno izmijenjenim i
degradiranim stanistima. Na lokaciji se ocekuje prisustvo sitnih sisara, ukljucujuci poljsku i malu rovcicu
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(Crocidura lencodon, Sorex minutus), puha (Glis gls), domaceg misa (Mus domesticus), kao 1 vise vrsta
voluharica (Microtus sp., Microtus arvalis, Microtus subterranens). Takode je ocekivano prisustvo vrsta kao §to
su obic¢ni i smedi pacov (Rattus rattus, Rattus norvegicus), koje su tipicne za podrucja pod uticajem covijeka.
Zatim zeca (Lepus enropaeus), kune bjelice (Martes foina) 1 bjelogrudog jeza (Erinacens concolor), dok se
prisustvo jazavca (Meles meles), lisice (1 ulpes vulpes), cagalja (Canis aurens) moze se ocekivati na Sirem
podrucju.

Od predstavnika herpetofaune, ocekuju se vrste koje su prilagodene suvim, toplim 1 djelimi¢no
degradiranim stanistima mediteranskog tipa kao §to su: Sumska kornjaca (Testudo hermanni), zidni guster
(Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), zelembac (Lacerta viridis), balkanski zelembac¢ (Lacerta
trilineata), blavor (Pseundopus apodus), slepi¢ (Anguis fragilis), cetvoroprugasti smuk (Elaphe quatuorlineata),
primorski smuk (Hzerophis gemonensis), poskok (Vipera ammodytes)... Fauna vodozemaca je siromasna
zbog odsustva vlaznih stanista. Balkanski smuk (Hierophis gemonensis) je endem Balkanskog poluostrva.
Vrste Testudo hermanni, 1 Elaphe quatuorelineata su na dodatku II Bernske konvencije i dodacima I 1 IV
Evropske direktive o stanitima i vrstama. Sumska kornjaca s se nalazi i na CITES listi. Sve zasticene
vrste gmizavaca naseljavaju slicna staniSta u okolnom podruc¢ju. Ukupno posmatrano, sastav
herpetofaune na predmetnoj lokaciji odgovara tipi¢cnim mediteranskim i submediteranskim uslovima i
predstavlja ocekivanu pojavu u ovakvom tipu staniSta. Istovremeno, sve registrovane i zasticene vrste
gmizavaca naseljavaju slicna stanista u Sirem okolnom podrucju, $to ukazuje na njihovu ekolosku
prilagodenost i prostornu rasprostranjenost izvan same lokacije zahvata. Na ovom podrudju prisutne su
mnoge vrste beskicmenjaka, insekti su najbrojni (Colegptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Obilaskom predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zatitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,S1. list RCG”,
br. 76/00).

Prenamjena podrudja istrazivanja nece imati znacajan negativan uticaj na faunu u smislu da ¢e dovesti
do nestanka pojedinih vrsta ili populacija. Jedinke ¢e migrirati na susjedna podrucja sliénih ekoloskih
karakteristika.

Karakteristike morskog biodiverziteta Tivatskog zaliva

Podaci o morskom biodiverzitetu dati su na osnovu Lokalnog plana zastite zivotne sredine za Opstinu
Tivat (2017-2021).

Prema navedenom dokumentu, u zoni predmetne lokacije prisutna su staniSta koja su prema
medunarodnoj legislativi od izuzetnog znacaja i prioritetna u zastiti (bentos). U pitanju su livade morske
cvijetnice Posidonia oceanica (zakonom zastiena) koje se prostiru u blizini ostrva Sveti Marko, ali i u zalivu
Traste. U sastav ove biocenoze ulazi i skoljka palastura, Pinna nobilis (zakonom zasticena), koja je na
ovoj lokaciji prisutna u zajednici sa morskom travom Cymodocea nodosa (zakonom zasti¢ena). Navedene
vrste 1 njihova stanista ugrozena su na podruc¢ju Mediterana, pa su zastiCena na nacionalnom nivou, ali 1
medunarodnom legislativom (Habitat Direktiva EU, NATURA 2000: *1120 Podvodne livade
posidonije (Posidonia oceanica)). U vezi sa fitobentosom, u zoni predmetne lokacije, osim navedenih,
prisutne su i druge vrste: Acetabularia acetabulum, Acinetospora crinite, Anadyomene stellata, Cystoseira barbata,
Cystoseira compressa, Dasycladus vermicularis, Laurencia sp, Womersleyella setacea.

U vezi sa prisustvom fitoplanktonskih grupa, za akvatorijum Sveti Marko, navode se dijatomeje
(Chaetoceros spp, Proboscia alata, Cocconeis  scutellum, Navienla spp, Psendo-nitgschia spp, Thalassionema
nitgschiodes), dinoflagelate (Gyrodinium fusiforme, Gonyanlax spp, Gymmnodinium spp, Protoperidininm tubum,
Prorocentrum micans), kokolitoforide (Cabyptrosphaera oblonga).

Na lokalitetu ostrvo Sveti Marko gdje dominira pjeskovito-muljevita podloga u livadama morskih
cvijetnica Posidonia oceanica 1 Cymodocea nodosa, osim pomenute Skoljke Pinna nobilis prisutne su sledece
vrste zoobentosa: Aplysina aerophoba, Cerithium vulgatum, Hexaplex: trunculus, Nassarius nitidus, Tellina planate,
Venus verrucosa, Squilla mantis, Holothuria (Holothuria) tubulosa, Holothuria (Roweothuria) poli, Didennum: fulgens.
Zbog velikog znacaja, a usled ogromnog antropogenog pritiska na stanista zasticenih vrsta morskih
cvijetnica Posidonia oceanica i Cymodocea nodosa i skoljku Pinna nobilis, ukoliko bi planirana trasa cjevovoda
prolazila preko ovih stanista (zasticena zakonima EU), potrebno je istu izmjestiti (prilikom postavljanja
cijevi, potrebno je angazovanje marinskog biologa koji ¢e znacajne vrste i stani§ta prepoznati).

®PAMING 3

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zastic¢eni objekti prirode
Na teritoriji Opstine Tivat, povtsine koje zbog svojih izuzetnih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih
uzivaju status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
- Veliki gradski park - upis u Centralni registar zasticenih objekata prirode 1968. godine,
- Plaga Prgna - upis u Centralni registar zasticenih objekata prirode 1968. godine,
- Solila - posebni (specijalni) rezervat prirode, IBA podrucje Emerald staniste Bernske konvecije, Ramsar
podruge. koje je upisano u Centralni registar zasticenih objekata prirode 2008. godine.

Odlukom o komunalnom redu (,,SL. list CG - opstinski propisi”, br. 03/21) zasti¢ene su javne zelene
povrsine na teritoriji opstine Tivat i definisano je njihovo uredenje 1 upravljanje i to:
- palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama
- grupacija borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu
- veliki park, park na Trgu Ratne mornarice, park ,,Ivovica” u Donjoj Lastvi i park ispred hotela
,,Mimoza”
- park pored ljetnje pozornice
- park na uglu Ulice II dalmatinske i 2I. novembra
- rogac na rivi u Donjoj Lastvi i rogac na rasrsnici puta Radovici - Krasici
- skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) obala Puraseviéi.
Izvor: Strateski plan Opstine Tivat, 2012-2016.
Tivatska solila - ,,posebni (specijalni) rezervat prirode”

Tivatska solila predstavljaju najznacajnije prirodno dobro na teritoriji Opstine Tivat 1 imaju veliki
medunarodni znacaj. Prostiru se na povrsini od 150 ha, a pod zastitu su stavljena 2008. godine ,,radi
ocuvanja rijetkih, prorijedenih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, prvenstveno ornitofaune i biljnih
zajednica”. Solila su dio Emerald mreze 1 IBA podrucja (Important Bird Area), a 2013. godine upisana
su na Ramsar listu kao posebni rezervat flore i1 faune (1zvor: Lokalni plan zastite Zivotne sredine 2017—
2021, Opstina Tivat).

Podrucje Solila nalazi se u mocvarnom dijelu priobalnog pojasa Tivatskog zaliva, izmedu Odoljenstice i
Kolozunja, ukljucujué¢i i podvodno podrucje ,Jankove Vode” u predjelu Grblja. Na podrudju
nekadasnje, vijekovima aktivne solane razvijena je slatinska vegetacija iz redova Salicornietea i Limonietela,
vegetacija morskih sita iz reda Juncetalia maritime i vegetacija bocatih moc¢vara iz reda Phragmitetalia sa
zajednicom  Scrpetum  maritime. Kako su ovakvi kompleksni tipovi prirodne vegetacije na
muljevitoglinovitoj podlozi ve¢ i$c¢ezli na Igalu i Topolici, neophodno je ocuvati kompaktnost podrucja
Tivatskih solila kao sigurnog stani$ta halofitne vegetacije u svim buduc¢im planovima intervencija. Na
okolnim brdskim terenima prisutna je vegetacija makije 1 mjeSovite Sikare sa primorskim zbunastim i
drvenastim formama. Od Natura 2000 tipova stanista zastupljeni su: 1310 — Jednogodisnja vegetacija
caklenjaca (Salicornia) na mulju 1 pijesku, 1410 — Mediteranske slane mocvarne livade (Juncetalia maritini),
1420 — Mediteranske i termo-atlanske halofitne zajednice Zbunaste caklenjace (Salicornetea fruticosi).

Plitka slana voda Solila bogata je ribom, dok muljevito dno pruza staniste raznovrsnim bentoskim
organizmima, §to privlaci i vodene ptice koje predstavljaju posebnu vrijednost ovog podrucja. Prisustvo
tendaka (Phalacrocorax pygmeus) 1 flaminga (Phoenicopterus ruber) samo po sebi opravdava status zastite
Solila. Znacaj Solana za ptice narocito se ogleda u kapacitetu za pruzanje utociSta zimovalicama i
pticama u migraciji (izvor: Strucni nalaz za stavljanje pod zastitu Tivatskih solila, Republicki zavod za
zastitu prirode, Opstina Tivat, Podgorica, oktobar 2007).

Zbog svoje geografske pozicije i prirodnih uslova, Solila su medu najznacajnijim zimovaliStima i
gnijezdistima ptica u Crnoj Gorti, predstavljaju IBA podrucje za boravak ptica, Emerald staniste prema
Bermenskoj konvenciji, a od 2013. godine 1 Ramsar podrucje.

Teritorija Opstine Tivat i Tivatska solila su dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog 1 kulturno-
istorijskog podrucja Kotora, upisanog na UNESCO listu svjetske bastine.

Tivatska solila udaljena su od lokacije kompleksa oko 680 m vazdusne linije.
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2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Na osnovu geomorfoloskih, hidroloskih, klimatskih, vegetacijskih odlika (prirodne karakteristike
prostora) i posljedica razlicitih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme, u Crnoj Gori je izdvojeno 19 osnovnih
predionih jedinica. Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrudje srednjeg i juznog Primorja
koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise
tipova predjela i to: antropogeni pejzaz, akvatorijalni pejzaz, predio sljunkovito — pjeskovitih obala i
predio primorskih grebena.

Sama lokacija nalazi se u juznom priobalnom dijelu Tivatskog zaliva, odakle percepciju horizontalne
strukture predjela prekidaju naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice, te se moze re¢i da je okruzenje
same lokacije pod direktim antropogenim uticajem. U Sirem podrucju zastupljen je pejzaz primorskih
grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzazom obala i akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim
okruzenjem. Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na
obogadivanje pejzaznog sadrzaja ve¢ 1 panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se
reflektuju prirodne vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih
uticaja 1 razlic¢itih nacina koris¢enja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio Bokokotorskog
zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru. Naspram predmetne lokacije nalazi
ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvijeca i malo ostrvo Gospa od Milosti.

2.10. Pregled zaSticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

U Studiji zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene obalno podrucje —
Knjiga V, obradena su kulturna dobra i evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima na
teritoriji OpstineTivat.

Prema navedenoj studiji Opstina Tivat ima 25 kulturnih dobara i to: Arheoloskih lokaliteteta: 1;
Profanih objekata: 2; Sakralnih objekata: 8; Memorijalnih objekata: 13 i Kulturnih dobra bez mat.
ostataka: 1.

Arheoloski lokaliteti

Kompleks Manastira Sv. Arhandela Mihaila, nalazi se na poluostrvu Prevlaka i on je obiljezio jednu
od najznacajnijih etapa u zivotu ovog podrucja u periodu od IX - XIV vijeka. Na ovom mjestu se
prvobitno vjerovatno nalazio benediktinski manastir, a od polovine XIII vijeka Sveti Sava je na Prevlaci
postavio stolicu zetskog episkopa. Mlec¢ani su porusili manastir 1452. godine.

U blizini crkve na isto¢noj strani je u XIX v. sagradena crkva Sv. Trojice koju je sagradila kontesa
Ekatarina Vlasteleinovi¢. Ovo je jedna od najznacajnijih prirodnih i kulturno - istorijskih cjelina.

Profani objekti

Kula ,,Buc¢a - Lukovi¢” u Tivtu

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01 -1732/1 od 15.04.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Kulu sa ljetnjikoveem je u XV vijeku sagradio ugledni kotorski plemic
Mihailo Petrov Buca. Kompleks je sa okolnim imanjem, od potomaka prvih vlasnika pocetkom XVIII
vijeka otkupio konte Marko Lukovi¢, ¢uveni pomorski kapetan iz Préanja.

Ljetnjikovac Buca je sagraden na morskoj obali srednjovjekovnog naselja Crnoplat, na podrucju
danasnjeg Tivta. Od nekadasnjeg ljetnjikovca ostala je ocuvana kula, kapela Sv. Mihovila, dio ogradnog
zida sa kamenim kapijama, zapadno prema parku i juznom ka moru i manji ostatak vrta sa bunarom i
poplocanom stazom. Sadasnji kompleks se nalazi u modernizovanoj zoni strogog centra grada. S jedne
strane okruzen je gradskim parkom i poploc¢anim trgom, a sa druge ljetnjom pozornicom i okolnim
stambenim objektima.

Palata ,,Verona” Racica, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 -1033/1 od 10.07.1979. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Palata Verona nalazi se u naselju Racica, predgrade Tivta, pripadala je
uglednoj kotorskoj plemickoj porodici Bizanti, koja je na ovim prostorima imala posjede pocetkom
X1V vijeka.
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Palata je sagradena na samoj obali, okruzena prostranim parkom i Setalistem. Kompleks palate cine tri
objekta povezana u homogenu cjelinu, sa sredi$njom naglaSenom kulom. Palata je zidana kamenom u
nijansama sivkasto-zelene boje. Ulazni portal centralne gradevine, sa gotickim prelomljenim lukom,
zazidan je 1 zamijenjen.

Sakralni objekti

Crkva Sv. Gospode, Radovici, Krtoli, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01-1728/1 od 15.11.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Prvi pomen o crkvi javlja se u jednom kupoprodajnom ugovoru iz 1594.
godine. Crkva je polovinom XIX vijeka obnovljena, kada je produzena u zapadnom dijelu i umjesto
postojeceg zvonika na preslicu, podignut je masivni zvonik sa cetvorougaonom osnovom.

Crkva je sagradena na dominantnom uzvisenju, na lokaciji u Nikovi¢ima, zaseoku krtoljskog sela
Radovi¢i. Monumentalni trospratni zvonik, visok 12 m, u procelju hrama, graden je od fino tesanog
kamena u pravilnim horizontalnim redovima. Iznad centralnog traveja podignuta je velika kupola na
kvadratnoj osnovi. Krov je pokriven kanalicom.

Crkva Sv. Antuna, Belani, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vtijednosti, Rjesenjem broj 01 - 1731/1 od 15.11.1961. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Ljetnjikovac sa kapelicom Sv. Antuna, prvobitno je pripadao ¢uvenoj
kotorskoj vlastelinskoj porodici Paskvali. Danas je u posjedu porodice Belani.

Homogenu arhitektonsku cjelinu ¢ini stambeno-ekonomski objekat sa porodicnom kapelom Sv.
Antuna, smjeStenih u prostranom vrtu ogradenom masivnim zidovima sa ulaznom kapijom i
bastionom-gumnom prema kojem vodi kameno stepeniste. Impozantan arhitektonski ansambl na kraju
staze predstavlja ljetnjikovac sa gotsko-renesansnim obiljezjima.

Crkva Sv. Vida, Gornja Lastva, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 01 - 1581/1 od 24. 10. 1961. godine, ima
status nepokretnog kulturnog dobra. Prvi put se pominje 1327. godine u kotorskim notarskim

knjigama. U pisanim dokumentima se navodi da je stradala i opljackana u vrijeme turske dominacije.
Crkva Sv. Vida je jednobrodna gradevina, sa polukruznom apsidom. Gradena je tesanim kamenom u
pravilnom slogu. Krovna konstrukcija na dvije vode i apsida su pokriveni kamenim plo¢ama.

Crkva Sv. Petra, Bogdasici, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 03 -8/58 od 17. 10. 1958. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Danasnja crkva naslijedena je iz vtemena obnove u XVII vijeku.

Crkva je sagradena na juznim padinama brda Vrmac, na brezuljku Gradac, iznad posljednjih kuca sela
Bogdasiéi. Crkva je gradena kvaderima fino tesanog kamena, sloZzenog u pravilne horizontalne redove.

Crkva Sv. Luke, Krtoli, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, RjeSenjem broj 08 - 1279/1 od 22.12.1976. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Na mjestu danasnjeg hrama u XIV vijeku je postojao benediktinski
samostan, o cemu svjedoci pismo pape Klimenta VI iz 1346. godine.

Na uzvisenju iznad krtoljskog sela Godici, cije padine prekrivaju maslinjaci i bujna mediteranska
vegetacija, nalazi se crkva Sv. Luke sa impozantnim zvonikom na procelju. Crkva pripada tipu
jednobrodnih gradevina, sa polukruznom apsidom. Zidana je od pritesanog kamena slozenog u pravilne
horizontalne redove. U prizemnoj zoni juzne fasade sacuvani su tragovi starijeg objekta.

Crkva Sv. Trojice, Manastir Sv. Arhandela Mihaila, Prevlaka, Ostrvo cvijeca, Tivat.

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 - 1280/1 od 22.12.1976. godine ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Istorijska geneza: Crkva Sv. Trojice je sagradena 1833. godine, kao
zaduzbina grofice Ekaterine Vlastelinovi¢, udovice kotorskog veleposjednika kontea Ilije Vlastelinovica.
Pripada tipu jednobrodnih gradevina, sa polukruznom apsidom i trodjelnim zvonikom na preslicu.
Zidana je tesanicima sa rusevina obliznjeg hrama Sv. Mihaila.

Crkva Gospe od Andela, Verige, Lepetani, Tivat.
Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 08 - 1281/1 od 22.12.1976. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra. Crkva Gospa od Andela je najstariji dio kompleksa.
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Kompleks ¢ine: crkva manjih dimenzija, stambeni objekat, kula sa bistijernom i odbrambeni zidovi sa
puskarnicama, spojeni u jedinstvenu cjelinu, zajedno sa pristanom na samoj obali. Na platou unutar
zidina se nalazi jednobrodna crkva Gospa od Andela. Isto¢ni dio crkve, koji je u prvoj fazi gradnje bio
kapela, nakon njenog produzetka, pretvoren je u oltarski prostor. Kapela je gradena pritesanim

kamenom nejednakog formata.

Crkva Sv. Srda, Nikole i Dimitrija, Purdevo brdo, MaZine, Tivat

Zbog posjedovanja kulturnih vrijednosti, Rjesenjem broj 360 od 25.04.1960. godine, ima status
nepokretnog kulturnog dobra.

Prvi put se pominje 1328. godine u kotorskim notarskim spisima. Crkva je jednobrodna, i ima
pravougaonu apsidu. Zidana je grubo obradenim kamenom. Krovna konstrukcija na dvije vode bila je
pokrivena kanalicom.

Memorijalni objekti

Na teritoriji opstine Tivat, u obuhvatu PPPNODP, nalazi se 13 memorijalnih objekata i to:

- Spomen-ploc¢a na mjestu pogibije Nika Andusa i drugova, Mréevac, Tivat.

- Spomen-ploca u znak sjecanja na borbe koje je vodila II dalmatinska brigada tokom 1944. godine.,
Lepetani, Tivat.

- Spomen-ploc¢a u znak sjecanja na borce koji su poginuli prilikom uni§tenja njemackog garnizona
1943., Lepetani, Tivat.

- Spomen-plo¢a Marku Luksicu i drugovima, Lepetani, Tivat.

- Spomen-ploc¢a, Mrcevac, Tivat.

- Spomen-ploca, Gradio$nica, Tivat.

- Spomen-ploca, Podgorac, Krtoli, Tivat.

- Spomen-ploca, Radoviéi, Krtoli, Tivat.

- Spomenik Tivéanima poginulim u NOB-u, Tivat.

- Spomenik rodoljubima objesenim 1944. godine od strane okupatora, Tivat.

- Spomenik posvecen palim borcima NOV-a i zrtvama fasistickog terora sela Donja Lastva.

- Spomenik, Plaza Przno, Krtoli, Tivat i

- Spomenik, Gradski park, Tivat.

Na teritoriji Opstine Tivat evidentiran je veliki broj dobara sa potencijalnih kulturnim vrijednostima i
to: Arheoloski lokaliteti: 13; Fortifikacioni objekti: 5; Kulturno - istorijske cjeline: 2; Kulturni pejzazi: 1;
Profani objekti: 10 i Sakralni objekti: 22.

Za prostor unutar granica Izmjena i1 dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvijeca-
Brdista” Opstina Tivat na cijem prostoru se nalazi predmetna lokacija izradena je Studija zastite
kulturnih dobara.

U okviru zahvata predmetnog planskog dokumenta nalazi se dva kulturna dobra, Poluostrvo Prevlaka
sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila 1 Crkva Sv. Trojice.

Osim navedenog, u zahvatu predmetnog planskog dokumenta nalaze se evidentirana dobra sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima, Kompleks Danculovina i Kompleks Grgurevina.

Kompleks Grgurevina pozicioniran je izvan granica zahvata planiranih intervencija, dok je Kompleks
Danculovina u blizini lokacije.

Utvrdeni stambeni kompleks Danculovina nalazi se u neposrednoj blizini Prevlake, u uvali sa njene
jugoistocne strane. Danculovina zajedno sa Ostrvom cvijea i osttvom Sveti Marko predstavlja
jedinstvenu cjelinu sa specificnim ambijentalnim 1 arhitektonskim karakteristikama. Cjelina je bila
okruzena maslinjacima, medutim danas je ocuvan mali broj stabala.

Danculovina predstavlja rijetko sacuvani primjer srednjovjekovnog posjeda na obali zaliva. Satoji se od
dva objekta koji su u rusevnom stanju. Viseetazni objekti zidani su tesanicima kamena u pravilnom
slogu sa profilisanim otvorima i kamenom dekoracijom nad ulazom.
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2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovni§tva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika 1 domacdinstava za Opstinu Tivat prema podacima Popisa od 1948 do 2023 godine
prikazan je u tabeli 3. (Statisticki godisnjak CG za 2025.g.).

Tabela 3. Stanovnistvo, domascinstva i povrsina opstine Tivat

Broj stanovnika Povitina
1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011 2023 -
5030 | 5.432 5.974 6.925 9315 | 11.429 [ 13.630 | 14.031 | 16.338

Broj domacinstava 46
1484 | 1689 | 1719 | 1997 | 2750 | 3516 | 4502 | 4862 | 6.135

Podaci iz tabela pokazuju da je broj stanovnika 1 domacinstava od 1948. do 2023. godine stalno rastao.
Podaci iz Popisa 2023. pokazuju da je u Opstini Tivat doslo do povecanja broja stanovnika za 2.307 u
odnosu na Popis iz 2011. godine kada je u Opstini Tivat bilo 14.031 stanovnika.

Broj ¢lanova domacdinstva u Opstini Tivat u 2023. godini iznosio je 2,60.

Gustina naseljenosti u Opstini Tivat prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 355,17 stanovnika na 1
km?.

Prema Statistickom godi$njaku CG za 2025. godinu u Opstini Tivat u 2024. godini bilo je zaposleno
8.446 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 4.270 (50,6 %), a muskaraca 4.176 (49,4 %).

Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede na osnovu statistickih podataka pokazuje da
je najvise stanovnistva radilo u hotelima i restoranima, trgovini i lokalnoj upravi.

Okruzenje lokacije ne pripada gusto naseljenom podrudju.
Medutim, treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije
viestruko povecava zbog atraktivnosti podrucja.

2.12. Podaci o postojecim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima infrastrukture

Kako je ve¢ navedeno na lokaciji buduceg turistickog kompleksa — hotela sa depadansima evidentiran
je manji objekat (rusevina od 50 m?) koji je predviden za uklanjanje.

U uzoj okolini lokacije sa sjeverne nalazi se Kompleks Danculovina, koji je evidentirana kao dobra sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima, dok se sa istocne strane strane nalazi odredeni broj
apartmanskih objekata i vila.

Sa zapadne strane lokacije nalazi se Aeroport Marina Tivat

U Sirem okrzzenju lokacije sa juzne strane nalaze se Solila - Posebni rezervat prirode, sa istocne strane
Aerodrom Tivat, a sa zapadne strane Ostrvo cvijeca.

Pristup lokaciji je mogué¢ preko primarne saobracajnice na sjevernoj strani koja se odvaja od
magistralnog puta Budva-Tivat i preko sekundarnih saobracajnica na isto¢noj i juznoj strani lokacije.

Pored pristupnih saobracajnice u okolini lokaciji postoji elektroenergetska, vodovodna, kanalizaciona
mreza 1'TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Nosiocu projekta izdati su
Utbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06-333/25-8573/7 od 07. 08. 2025. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata turizma - hotel topologije T2, na dijelu urbanisticke parcele UP
2.0, u zoni 2, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL , Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista” (,,S1. list CG”, br.
67/25) Opstina Tivat.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu II.

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na UP 2.6, zona 2, u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL ,,Kalardovo-Ostrvo cvijeca-Brdista”, od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podru¢na
jedinica Kotor izdati su i Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-612/2025-7 od 08. 09. 2025. god.

Konzervatorski uslovi su dati u prilogu I11.

Idejnim rjesenjem na lokaciji je predvidena izgradnja luksuznog turistickog kompleksa (T2) — objekta
hotela kategorije 5 zvijezdica i1 20 hotelskih depadanasa - ,,Vila”.

ObrazloZenje predloZenog rjesenja

Konzervatorski uslovi u prvom redu propisuju da nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete
izgradnje, ve¢ optimalne, zasnovane na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mjerilom
volumena tradicionalnih objekata u neposrednom okruzenju.

Uslovima se navodi postavljanje vise objekata manjih tradicionalnh gabarita, umjesto jednog objekta
koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu prostornu matricu, tako da se ne poremeti
istorijski kontekst Kompleksa Danculovina.

Uslovima se preporucuje povlacenje objekata u odnosu na gradevinsku liniju, kako bi se obezbijedila
vizuelna dostupnost Kompleksa Danculovina, te sacuvao prirodni okvir i istorijski kontekst. Polozaj
objekata zasniva se na proucavanja razvoja prostorne matrice neposrednog okruzenja. U pogledu
arhitektonskog oblikovanja, definisana je interpolacija savremenih objekata u potencijalni kulturni
pejzaz, a koja se zasniva na uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom. U
pogledu parternog uredenja nalaze se postovanje istorijskog konteksta uz ocuvanje vrijendih zatecenih
elemenata uredenja terena.

S obzirom da predmetna lokacija ¢ini integralni dio prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, tj. njegove zastiCene okoline, pri projekovanju i
predmetnih objekata treba postovati sva pravila vezana za gradnju u ovom podrucju.

S tim u vezi, postujudi izdate konzervatorske uslove, izvrSena je analiza lokacije, odnosno kroz studijski
pristup, proucene zatecene vrijednosti predmetnog prostora, te definisan pristup u tretmanu
predmetnog zahvata.

Na lokaciji koja se nalazi na teritoriji Opstine Tivat, a koja obuhvata zonu potencijalnog kulturnog
dobra — Kompleks Danculovina, kao i njegovu kontakt zonu, koje se nalaze u okviru granica buffer
zone Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, planirani su sadrzaji namjene T - turizam.
Lokacija se nalazi u zoni Kalardova, na izvorno neizgradenom prostoru, izuzev kompleksa
Danculovine. Sa svoje zapadne strane izlazi na more, dok je sa sjeverne strane postojeca naseljska
saobracajnica koja povezuje zonu Brdista — Kalardovo — Ostrvo Cvijeéa. Sa istocne 1 juzne strane u
kontaktu je sa susjednim parcelama. Potez karakteriSe izgradenost, mahom u vidu objekata
individualnog stanovanja, a koja je koncentrisana oko pomenute saobracajnice. Predmetna izgradnja
nije osigurala kvalitetnu integraciju u zateceni ambijent, te samim tim nije doprinijela unapredenju stanja
prostora.

Na predmetnoj lokaciji planirani su sadrzaji namjene turizam T2 — Primarni ugostiteljski objekat za
pruzanje usluge smjestaja 1 usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a — hotel i slicni objekti
(minimum 30% smjestajnih kapaciteta predstavlja objekat hotela, dok je maksimum 70% u vidu
objekata tipa vile).

Teritorija Opstine Tivat 1 predmetne lokacije predstavljaju dio buffer zone (zastitne zone) Prirodnog i
kulturno istorijskog podrucija Kotora.
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Tivat je grad u centralnom dijelu Bokokotorskog zaliva. O porijeklu imena Tivat postoji vise razlicitih
misljenja. Prema prvom misljenju naziv Tivat je izveden od imena ilirske kraljice Teute, dok bi po
drugom naziv mogao biti izveden od imena hriS¢anskih svetaca. Trece misljenje navodi da bi naziv
mogao poticati od keltske rijeci “touto” $to znaci grad.

Ostaci materijalne kulture govore u prilog tome da zZivot na danasnjem tivatskom podrucju traje
priblizno dugo kao i u ostalim djelovima Boke Kotorske. Praistorijsko vrijeme obiljezavaju tumuli
(gomile) koje se rasprostiru od Vrmca, preko tivatskog polja do Krtola.

Sprovedena arheoloska istrazivanja ukazuju na to da je podrucju Tivta, takode, postojalo vise naselja iz
predrimskog 1 rimskog doba.

Mnogobrojna i raznovrsna kulturna bastina upucuje da su na Sirem podrucju izmjenjivali svoju vlast:
Iliri, Rimljani i Vizantinci. Mnogobrojne gomile, kao i imena mnogih lokaliteta podsjecaju na doba
ilirske vladavine. Rimski period je takode ostavio mnoge arhitektonske elemente na Prevlaci, Otoku i
Brdima. Vizantijski i Zetski period vladavine ostavio je vidnog traga u legendi i istoriji.

Naselja su se nalazila na tivatskom polju i na obroncima po njegovom obodu. Najznacajnije naselje je
djelimic¢no istrazeno i bilo je u Krtolama, na padini brezuljka na kome je i crkva Sv. Luke. U pitanju je
naselje koje je intenzivno zivjelo u helenisticko doba, od kraja IV-II vijeka stare ere, ali se u njemu zivot
nastavio i pod rimskom vlaséu. O prisustvu rimske imperije na ovom tlu, svjedoce, takode i brojni
materijalni nalazi: djelovi natpisa, ostaci gradevina, keramika i drugo.

Katastarska podloga 1838. - Habsburg Empire / izvod data je na slici 11.

Slika 11. Katastarska podloga 1838. - Habsburg Emplre / 1zvod

Tivat prolazi kroz znacajno razdoblje i u srednjem vijeku. U periodu XII - XV vijeka postepeno se
formiraju danasnja sela. Najstarije selo u gornjoj zoni, Pasiglav, zauzimalo je u srednjem vijeku veliki
prostor u udolini izmedu dva glavna grebena Vrmca, od Ljeskovackog potoka na sjeveru, do Graca
(danasnjih Donjih Bogdasic¢a) na jugu. U XIV vijeku, na dijelu teritorije Pasiglava nastaje selo Bogdasici.
Tokom vremena, Bogdasici su postepeno obuhvatili Gradac i veliki dio nekadasnjeg Pasiglava, tako da
su u XV vijeku zauzimali otprilike isti onaj prostor koji pripada danasnjem selu.

Lastva je formirana do XIV vijeka, a osim samog sela, imala je 1 nekoliko zaselaka (Rozgovcevo, Vidari,
Orasje). Prostor ispod Vedebrda - obala izmedu Veriga i Plavde, u ovom periodu je imala naziv
primorje Vedebrda, Tivat ili predio Sv. Lovrinca.

Lokacije nekadasnjih i sadasnjih naselja, ukazuju na to da se naselja mogu podijeliti u dvije grupe: donja
naselja i gornja naselja. Donja naselja leze u priobalnom pojasu i nizu se od Mula do Kotora, preko
Prcanja, Stoliva, Lepetana i Donje Lastve do Tivta. Sva ova naselja imaju uz samu obalu grupisane
skupine objekata drumskog tipa dok su u pozadini razbijena naselja seoskog tipa koja se razvijaju na
plavinama ili na stranama planine iznad saobracajnice.
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Tivat na starim fotografijama dat je na slici 12.

Slika 12. Tivat na starim fotografijama

Krajem XIX i1 pocetkom XX vijeka grade se na obali reprezentativne vile.

Pocetkom XX vijeka dolazi do velikih promjena na obali gdje se trasira novi put. Njime je trajno
poremecena veza naselja 1 zgrada na obali sa morem koje je do tada bilo glavna saobracajnica i veza
kako sa svijetom, tako i medu susjedima. Pojavom novih izvora prihoda poljoprivreda se postepeno
zapostavlja, a Tivat se razvija kao gradsko naselje. Veliki Tivatski gradski park osnovan je 1892. godine,
a krajem XIX i pocetkom XX vijeka grade se na obali reprezentativne vile.

Smjernicama Regionalnog zavoda za zadtitu spomenika kulture (2008) za podrucje Opstine Tivat
definisano je sljedece:

- §jevernozapadni dio Opstine Tivat posjeduje vrijednosti kulturnog pejzaza sa izuzetno znacajnim

istorijskim, arheoloskim, graditeljskim i pejzaznim kvalitetima i karakteristikama.
Prema preporukama Misije UNESCO (2008) ovo podrucje zajedno sa ostalim prostorom Boke
Kotorske treba da se proglasi zasticenom okolinom - zonom Kotora. Predloge UNESCO-a o
zastiti Tivatskog arhipelaga, tjesnac Verige i padine Vrmca, potrebno je imati u vidu pri planiranju
novih gradnji na predmetnom podrudju.

- Komplekse sa ljetnjikovcima i njihove ostatke, kao i njihovu okolinu treba posmatrati kao dio
naslijedenog kulturnog pejzaza 1 dugi kontinuitet zivota u priobalju tivatskog zaliva, §to
prvenstveno znaci ocuvanje, zastitu i revitalizaciju ovih stambenih cjelina i neizgradenog prostora
koji im pripada. Njihovoj revitalizaciji i konzervatorskim nacelima, odnosno u saradnji sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor u toku svih faza rada.

- Sacuvati karakteristike autenticne vegetacije na mjestima gdje se odrzava kao djelo prirode.
Posebno treba sacuvati razvijena stabla borova na prostoru kompleksa Zupe, kao i postojecu
ukrasnu vegetaciju.

- Podrugje poluostrva Prevlaka (Ostrvo Cvijeca) je u cjelini zasticeno kao spomenik kulture I.
kategorije, to znaci da sve planirane intervencije treba da, prevashodno, imaju za cilj ocuvanje,
za$titu i prezentaciju spomenickih vrijednosti.

- Komplekse Danculovinu i Grgurevinu i njihov zeleni okvir (neposredna okolina omedena
morskom obalom i saobracajnicom) treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog pejsaza. U
tom smislu njihovoj revitalizaciji treba pristupiti u skladu sa vaze¢im konzervatorskim nacelima.

- Ograniciti dalje Sirenje stambene gradnje na Brdima i predvidjeti mjere intervencije kojima bi se
ublazile negativnosti nastale spontanim rastom naselja.

- Predvidjeti sanaciju stihijsko nastale stambene gradnje u srediSnjem dijelu Rta, bududi da svojim
gabaritima u velikoj mjeri narugavaju prirodne vrijednosti padine prema Sirokoj rijeci i siluetu Brda
u vizurama sa suprotne obale (Krtole, Racica, Solila).

- U najvecoj mjeri sacuvati zapadnu padinu i obalu Rta sa postojeCom vegetacijom na obalama
Siroke rijeke.

- Predvidjeti mjere ozivljavanja poljoprivredne proizvodnje na terenima sa istocne i jugoistocne
strane Solila.

- Podru¢je Gomilice mora ostati najveé¢im dijelom zasti¢eno od gradnje i podvrgnuto sistematskom
arheoloskom istrazivanju.
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- Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijetalne vrijednosti
prostora, kako ne bi konkurisali spomenicima kulture i objektima sa evidentnim graditeljskim 1
istorijskim vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karakteristi¢cnom za
njihov istorijski kontekst.

Analizom predmetne lokacije sa aspekta uticaja na izuzetne univerzalne vrijednosti,
konstatovano je da se ista ne nalazi u okviru granica Podrucja Kotora sa najznacajnijim
vrijednostima, odnosno atributima izuzetnih univerzalnih vrijednosti. U tom smislu iskljucuju
se uticaji na osnovne karakteristike kulturnog pejzaza Prirodnog i kulturnoistorijskog podrucja
Kotora: integritet i kohezija opSte strukture pejzaZa, horizontalna struktura, vertikalni profil
pejzaza, te specifiSne zone pejzaZa: zone izuzetnih prirodnih vrijednosti i zone znacajne za
Izuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV).

Za zahvat prostorno-planskog dokumenta na ¢ijem prostoru se nalazi predmetna lokacija izradena je
Studija zastite kulturnih dobara. Predmetna studija izradena je za prostor unutar granica ID DSL-a
»Kalardovo-Ostrvo Cvijeca-Brdista™ — Opstina Tivat.
U okviru zahvata predmetnog planskog dokumenta nalazi se dva kulturna dobra:

- Poluostrvo Prevlaka sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila

- Crkva Sv. Trojice

Osim ,,Poluostrva Prevlaka sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila® sa ctkvom Svete Trojice, u
zahvatu predmetnog planskog dokumenta nalaze se evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima:

- Kompleks Danculovina

- Kompleks Grgurevina

Kompleks Grgurevina pozicioniran je izvan granica zahvata planiranih intervencija, dok je Kompleks
Danculovina u blizini UP 2.6.

»Utvrdeni stambeni kompleks Danculovina nalazi se u neposrednoj blizini Prevlake, u uvali sa njene
jugoistocne strane. Danculovina zajedno sa Ostrvom cvijeca i ostrvom Sveti Marko predstavlja
jedinstvenu cjelinu sa specificnim ambijentalnim 1 arhitektonskim karakteristikama. Cjelina je bila
okruzena maslinjacima, medutim danas je ocuvan mali broj stabala.

Danculovina predstavlja rijetko sacuvani primjer srednjovijekovnog posjeda na obali zaliva.

Satoji se od dva objekta koji su u rusevnhom stanju. Viseetazni objekti zidani su tesanicima kamena u
pravilnom slogu sa profilisanim otvorima i kamenom dekoracijom nad ulazom.”

Izgled potencijalnog kulturnog dobra Danculovina dat je na slici 13.

-

Slika 13. Izgled potencijalnog kuturnog dobra Danculovina
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Studijom zaStite kulturnih dobara za zahvat Izmjena i dopuna DSL ,Kalardovo - Ostrvo Cvijeca-
Brdista”, shodno identifikaciji i valorizaciji prirodne i kulturne bastine, definisane su mjere zastite po
prepoznatim zonama. Predmetni zahvat nalazi se u okviru zone za koju su propisane Mjere II: Prostori
sa prepoznatim kutlurnim, istorijskim, ambijentalnim i pejzaznim vrijednostima sa moguénoséu nove
gradnje.

Mjere II obuhvataju:

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse 1
objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom. Planskim rjeSenjem ne smiju se
degradirati izuzetno vrijedne ambijentalne cjeline.

- Komplekse Danculovinu 1 Grgurevinu i njihov zeleni okvir (neposredna okolina omedena
morskom obalom i saobrac¢ajnicom) treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog pejzaza.

U tom smislu, njihovoj revitalizaciji sa utvrdivanjem nove savremene namjene treba pristupati u
skladu sa konzervatorskim nacelima, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova 1 saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Prilikom planiranja novih objekata u neposrednoj blizini kompleksa Danculovine i Grgurevine
rukovoditi se principom uklapanja u ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali
objektima sa evidentnim graditeljskim 1 istorijskim vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u
prirodnom okviru, karaketristichom za njihov istorijski kontekst.

- Izgradnja novih objekata na sjevernom dijelu rta Brdista moguca je uz primjenu rjesenja koja su
mimikricna u odnosu na prirodni kontekst, sa pazljivim odabirom lokacije koje nijesu vizuelno
eksponirane.

- Interpolaciju savremene gradnje zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim
arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, transponovanjem arhitektonskih
karakteristika tradicionalne arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekata.
Na nagnutim terenima objekte pozicionirati paralelno sa izohipsama, a etaze rjesavati kaskadno.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu zona sa kulturnim i ambijentalnim
vrijednostima i zona savremene urbanizacije.

- Ukljuciti vodotoke u dio pejzaznog sistema i mrezu javnog prostora (Setalista uz potoke i kanale)

- Uredenje obale sa pontama, pristanima 1 SetaliStem vr$iti u skladu sa karakteristicnim
tradicionalnim nac¢inom uredenja obale u Bokokotorskom zalivu, bez promjene linije obale.

Sprovedenom analizom, te uzimajuéi u obzir mjere definisane za predmetni prostor i postujuci
konzervatorske uslove, definisan je pristup u tretmanu predmetne lokacije.

Prilikom planiranja ispitano je viSe varijantnih rjesenja, u pogledu dispozicije 1 volumena, odnosno
gabarita objekata, sa ciljem minimiziranja potencijalnih negativnih uticaja na zateCeni prostor i zonu
potencijalnog kulturnog dobra.

- U okviru ispitivanja, usvojen je koncept kojim je turisticki kompleks, odnosno njegov glavni
sadrzaj - objekat hotela maksimalno povucen u odnosu na obalnu zonu, te koncentrisan uz
pristupne saobracajnice, dok se ostali sadrzaji sukcesivho smanjuju priblizavanjem moru, a u
pogledu spratnosti i gabarita, kroz planiranje razli¢itih tipova vila. Predmetno je uslovljeno kako
odredbama konzervatorskih uslova, tako i samim karakterom lokacije, te planiranim sadrzajima.

Situaciono rjesenje sa kojeg se sagledava prilagodavange terenn, te spontana dispozicija sadriaja, vodeci raiuna o tome da
Je glavni objekat - hotel povucen u odnosu na obalnu onu i Jomn potencijalnog kulturnog dobra, a pozicioniran
neposredno ug pristupnu saobraiagnicn. Na predmetnom se sagledava i relaksiranost prostora ug Jomu potencijalnog
kulturog odbra, naroiito u obalnom dijeln u kojemr su planirani dodatno razudeni objekti nige spratnosti, cime je
osigurano ocuvanje prirodnog okvira Kompleksa Danculovine, te njegovo prepognavanje kao naslijedene strukture.

- Shodno odredbama konzervatorskih uslova, predvideno je postavljanje viSe manjih objekata
tradicionalnih gabarita, a objekat hotela integrisan je na nac¢in da svojim kaskadnim razbijanjem
masa/rasclanjenos$cu i razudenom osnovom odgovori trazenom uslovu, ¢ine je doprinijela i
materijalizacija 1 tonalitet, praceni ozelenjavanjem objekta. Na taj nacin iskljuceno je ¢itanje istog
kao jedne makrostrukture. Isti je projektovan da svojom formom i materijalizacijom odgovori
zahtjevima terena i ambijenta.
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- Posebna paznja posvecena je definisanju polozaja objekata, postujuéi odredbe konzervatorskih
uslova, te prilagodavajudi se morfologiji terena i1 zateCcenom ambijentu, ¢ime je izbjegnut bilo koji
vid opterecenja zone, te neadekvatne povrede pejzaza. Predmetno prate 1 usvojene komunikacije
unutar kompleksa, koje su svedene na minimum, a planirane na nacin da se maksimalno uklope u
prirodni ambijent, te odgovore na zahtjev spontanosti u okviru dispozicije sadrzaja.

Posebne myere predvidene su sa ciljem osiguranja vizuelne dostupnosti Kompleksa Danculovine i neposrednog prirodnog
okvira, te istorijskog konteksta, oslobadanjem prostora, te planiranjem vila nige spratnosti u oni ispred potencijalnog
kulturnog dobra

- Interpolacija savremenih objekata u potencijalni kulturnih pejzaz izvedena je primjenom principa

mimikri¢nosti u odnosu na pejzaz:
WMimikricnost u odnosu na pezag se asniva na konceptima koji svou  inspiraciju crpe i pejragnib
karakteristika, I teze formiranju graditeliskib celina koje ostaju u “nevidljivoj oni uzg minimalno ometanje
pejzazgne slike odredenog podrucja. “ Oblikovanje objekata zasnivano je na oponasanju prirodnih oblika terena, te
wkonture lokacije. Forma fasade razbija se na nacin da je otegano razaznavanje u odnosu na pozadinn. U tom
smisln objekti ostaju u nevidljivoj onz, uklopljeni u pejzag, v. cine skrivene prostore unutar prirodnog okruzgenja.
Praéenjenjem prirodnog nagiba terena minimizirana je potreba a opseinim preuredenjem Zemijista. Na ovaj
nacin ostvaren je dijalog arbitekture sa okrugenjen.

- Osim ostvarene sinergije izmedu arhitekture i topografije, u slucaju mimikrije u odnosu na pejzaz,
koja se zasniva na konceptima koji svoju inspiraciju crpe iz pejzaznih karakteristika, akcenat je
stavljen i na upotrebi materijala 1 boja, koje su tamnije i zagasite, sa ciljem minimalnog moguceg
ometanja postojece pejzazne slike. Strukture su projektovane da osogruaju uklapanje u opsti
tonalitet prostora. Iz predmetnog razloga planiran je ravan krov, ozelenjen.

- Parterno uredenje i zelenilo, ukljucujudi zelenilo samih objekata (fasadnih povrsina) doprinijelo je
minimiziranju negativnih uticaja, odnosno kvalitetnijoj integraciji, te eliminaciji bilo kojeg vida
dominantnosti i konkurentnosti naslijedenim strukturama. Predmetnom su doprinijeli i prekidi na
planiranim strukturama, koji se osiguravaju Sto kroz materijalizaciju objekata, Sto kroz realne
prekide, na kojima ¢e biti prisutne znacajne koncentracije zelenila.

- Predmetni kompleks projektovan je sa imerativom ublazavanja fizicke i vizuelne transformacije
postojeceg terena 1 zate¢enog ambijenta.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta.

Urbanisticki parametri propisani UTU-ima 1 ostvareni u Idejnom rjesenju dati su u tabeli 4.

Tabela 4. Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u Idejnom tjesenju

Povrsina lokacije (UP 2.6) 24,369.23 m?
ZADATO OSTVARENO

MAX ZAUZETOST PARCELE - 6,092,30 5.423,10

GABARIT OBJEKTA (m2)

BGP (m2) 9,747.69 9.588,53

INDEKS ZAUZETOSTI 0.25 0.22

[INDEKS IZGRADENOSTI 0,40 0,393

SPRATNOST 2-3 nadzemne etaze 2Po /Su+Pr+1

BROJ LEZAJA 163,0 161,0

BROJ PARKING MJESTA 1000 m?/ 8PM = 79PM 85PM

ZELENILO (ZTN) min 45% 47,97 % (11.695,27 m2)

Funkcionalni zahtjevi objekata su uskladeni sa Urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom izdatim od strane Investitora.

U turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu
hotela, a najvise 70% u “vilama”.

Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povisina za ,,vile” je najvise 50%.
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Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Predvidena spratnost objekata na
urbanistickoj parceli je 3 nadzemne etaze za osnovni objekat hotela, i maksimalno do 2 etaze za vile.
Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise
0,2 m iznad nulte kote.

Povrsina podruma ne moze prelaziti 60% povrsine urbanisticke parcele.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji na kojoj je predvidena izgradnja kompleksa nema
objekata, tako da se radovi uklanjanja svode na pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljiSta koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti
iskori$céen za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljista bice iskoriséen za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 70 radnika razlic¢itih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju turistickog kompleksa (hoteli sa depadansima) obuhvataju izradu ograde
gradilista, gradenje i postavljanje objekata i instalacija privremenog karaktera za potrebe izvodenja
radova, obezbjedenje prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriséenja
okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliste mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.

Visina zastitne ograde u cilju sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima i u cilju unapredenja vizuelnog
dojma iznosi 2 m.

Pored navedenog, neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazedim Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
U sklopu pripreme lokacije za realizaciju projekta predvideno je uklanjanje postojee vegetacije sa
lokacije koju zauzimaju objekti sa prate¢im sadrzajima.
Nastali biljni otpad od strane izvodaca radova bi¢e odmah uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop podzemnih etaza i temelja za objekat i iskop kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i sli¢no.

Iskop zemlje u dubini vec¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje boc¢nih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka realizacije projekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 600
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m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njthovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju se mjere
za njthovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Radi smanjenja aerozagadenja okolo hotela i svake vile u toku izgradnje (izvodenja zanatskih radova)
mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine. Visina zastora je
jednaka visini objekta.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepeniSta, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov i td).

Zavr$ni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeé¢im tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Koriséenje prilazne saobracajnice izvoda¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijesnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom strucnog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvuc¢nim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju turistickog kompleksa u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna
snaga koju u osnovi sacinjavaju: Sef gradiliSta, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci
gradevinskih masina, Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri,
keramicari, parketari, fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju kompleksa u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: bageri, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za beton,
kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
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Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisace izvoda¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradilista je obavezan dio gradilisne dokumentacije.

Ostalo

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta doci ¢e do emisije odredene kolicine Stetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doci ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, i to sa najve¢im stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti prisutne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i1 ostalog osoblja na gradiliStu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Na gradiliStu bice postavljen sanitarn ¢vor u vidu montaznih PVC tipskih higijenskih toaleta i bice
locirani na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.
Broj toaleta bic¢e definisan na bazi broja radnika za realizaciju projekta, koje definise izvoda¢ radova, ali
tek po zavrsetku tendera kada ce biti odreden izvodac radova.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije 1 da prema projektu izvrsi uredenje terena.

Planirani pocetak radova na realizaciji projekta je oktobar 2026. godine a zavrsetak jun 2029. godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do pocetka oktobra radovi na realizaciji
projekta se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Koncept 1 oblikovanje

Oblici i dimenzije objekata razvijeni su na osnovu studije urbanistickog planiranja i arhitektonskih
principa, uzimajudi u obzir teren i lokaciju, lokacije pozicije u odnosu na more, glavni put i neposrednu
blizinu potencijalnog kulturnog dobra “Donculovina”.
U cilju obezbijedenja vizura na more iz svih objekata, hotel je pozicioniran na vrhu uzvisenja, stvarajuci
terasastu strukturu koja nenametljivo oponasa prirodnu topografiju terena.
Depadansi hotela-vile su planirane u podnozju padine sve do mora. Glavni cilj je bio harmoni¢no
integrisanje kompleksa u prirodni pejzaz. To je postignuto upotrebom specijalizovanih arhitektonskih
tehnika:
- Velike nereflektujuée staklene povrsine bez pregrada na hotelu i depadansima-vilama daju efekat
prozracnosti 1 nenametljivosti;
- Izlomljeni arhitektonski blokovi, koji podsecaju na prirodu - slojevitost kamenih stijena;
- Upotreba lokalnog kamena za zavrsnu obradu pruza vizuelnu vezu sa okolnim okruzenjem;
- Maksimalno koris¢enje podrumskih prostora smanjuje vidljivu zapreminu objekata i ¢ini ih laksim i
uklopljenijim u prostoru;
- Posebna paznja je posvecena ocuvanju i integraciji zelenih povrsina, odrzavajuéi prirodnu
harmoniju postojeceg ambijenta.
Glavni povezujuéi element kompleksa bice centralna javna pjesacka komunikacija - linijski trg & park,

koja pocinje od ulazne zone, lobija hotela i nastavlja kroz cijelu lokaciju, te zavr$ava sa lungo marem do
mora. Planirana je dodatna javna pjeSacka komunikacija koja vodi do potencijalnog kulturnog dobra
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»Donculovina”, naglasavajudi istorijski znacaj lokacije 1 povezanost novi trusticki kompleks sa njegovim
kulturnim i prirodnim okruzenjem.

Funkcija

Bududi turisticki kompleks sadrzi dvije zone 1 to: Gornja Zona - Hotel 1 Donja zona - Depadasni hotela
(Vile).

Gornja Zona - Hotel obuhvata sledeée sadrzaje:

- Ulazna drop-off zona sa pripadaju¢im otvorenim parking mjestima, lobi i recepcija sa lounge
barom, restoran sa show kitchen zonom i panoramskom vizurom na marinu “Kalardovo” i
Tivatski zaliv,

- Cetrdeset luksuznih smjestajnih jedinica sa pripadajuéim terasama, zelenom bastom i direktnim
pogledom na more,

- Multifunkcionalni prostor - konferencijska sala uz restoran,

- SPA & Wellness zona sa unutrasnjim i spolasnjim sadrzajima (saune, tretmanske sobe, bazen),

- Gym, dvori$ni prostor spa bloka za relaksaciju & Yogu,

- Tehnicki blok sa nephodnim prostorima za smjestaj MEP instalacija 1 opreme,

- Servisni blok sa nephodnim BOH prostorima (kuhinja, veseraj, room service 1 dr.),

- Garazni blok sa parkingom za automobile i el.golf cart vozila za internu komunikaciju unutar
kompleksa.

Donja zona - Depadasni hotela (Vile), koji su rasporedeni u frontalnom dijelu izmedu hotela i
marine, pazljivo planiranih i uklopljenih u prirodni ambijent uz prinicip mimikrije i obilje zelenila.
Prilikom pozicioniranja vila na terenu, a uzimajuci u obzir prednosti prirodne denivelacije terena,
vodeno je racuna da maksimalan broj vila ostvari vizure na more i marinu.

Projektovano je 3 tipa vila (cca¢ 191-214 m® nadzemne bruto povtsina po vili + podzemna tehnicka i
servisna etaza cca 83-100 m?).

Svaka vila posjeduje svoje ulazno zadnje dvoriste - atrijum sa vodenim atrakcijama & skulpturom,
prednje dvoriste sa obiljem mediteranskog zelenila, zonom za odmor i rekreaciju, lounge zonom,
otvorenim bazenom i hidromasaznim kadama, i dr.

Komunikacija izmedu hotela 1 vila odvija se pjesackim stazama i elektri¢nim golf cart vozilima.

Prostorna organizacija 1 sadrzZaj

Na predmetnoj lokacija se planira izgradnja luksuznog turistickog kompleksa (T2) — objekta Hotela
kategorije 5 zvijezdica i1 20 hotelskih depadanasa, tipa “Vila”.

Gornja Zona - Hotel 5%

Spratnost : 2Po + Su+ Pr + 1 (tri nadzemne etaze)

Broj smjestajnih jedinica: 40

Bruto (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST-u): 10.431,79 m?

Bruto (povisina koja ulazi u obracun prema UTU): 5.358,10 m?

Bruto (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 5.073,69 m?

Neto povrsina: 8.296,73 m?

Povrsina objekta u osnovi: 2,894,37 m?.

Tehnicki, servisni 1 skladi$ni prostori u podzemnim etazama nisu ukljuceni u ukupnu bruto povrsinu.

Smjestajnih jedinica tipa studio apartman su sa pogledom na more.

Vertikalno kretanje izmedu etaza obezbedeno je adekvatnim brojem liftova i stepenista, u skladu za

namjenom objekta, pravilnikom o kategorizaciji ugostiteljskih i turistickih objekata i protivpozarnim

propisima. U cilju maksimalnog prilagodavanja forme objekta konfiguraciji terena i mnajboljeg

iskori$¢enja funkcionalnosti objekta, struktura objekta hotela je podijeljena sa tri dilataciona spoja, ¢ime

se dobijaju tri bloka (blok A, blok B i podzemna parking garaza):

- Blok A ¢ini osnovni blok hotela u kom se nalaze ulazna zona sa lobijem i recepcijom, restoran sa

kuhinjom, 22 smjestajne jedinice rasporedenih frontalno prema marini u dvije etaze 1 BOH
servisnim prostorima rasporedenim u zaledu u potpuno ukopanom dijelu objekta,
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- Bok B c¢ini aneks hotela u kom se nalaze svi prateci sadrzaji SPA & Wellness zone, Gym & Yoga
zona, 1 dodatnih 18 smjestajnih jedinica na dvije etaze frontalno rasporedenje sa pogledom na
more, i tehnickim prostorima za gabaritne opremu i klima komore cijelog objekta rasporedenim u
zaledu u potpuno ukopanom dijelu objekta,

- Podzemna parking garaza.

Poduzni presjek kroz objekat prikazan je na slici 14.
BLOK_A BLOK_B

e T R

L e
(TR TR SIS ] SR A ]

Poduzni presjeka kroz objekat
Slika 14. Poduzni presjek kroz objekat

Shodno UTU i smjernicama za implementaciju definisane spratnosti predvideno je da objekat hotela
ima 3 nadzemne etaze, a vile do 2 nadzemne etaze , uz mogucnost planiranja vise podzemnih etaza , ¢iji
gabarit ne smije prelaziti 60% povrsine urbanisticke parcele.

Najveca visina etaze za poslovne objekte je 4.5 metara.

Uzimajuéi u obzir da je Hotel u cijelini poslovni objekat , u cilju stvaranja kvalitetne arhitekture sa
kaskadama i nivoima, volumena i otvorenih prostora, neophodnog prostora za visinu konstrukcije
nestandarnih raspona, skivenith MEP instalacija i neophodnih visina slojeva ravnih zelenih krovova,
uzet je zbir maksimalnih spratnih visina i dozvoljenog broja etaza koji u kona¢nom ne prelazi zadate
vtijednosti.

Na nivou +0,00 m nalazi se ulazna zona koja obuhvata lobi, recepciju i pomocne prostore: prostotiju za
prtljag, Back office i magacin. Sa vanjske strane se nalazi drop-off zona sa okretnicom i prostorijom za
obezbjedenje.

Na nizoj kaskadi u bloku A, na nivou -1,85 m, nalazi se restoran sa 125 mjesta. Pored restorana je
konferencijska sala opremljena transformabilnim sklopivim staklenim pregradama. Kada se one
razdvoje, prostor restorana se $iri, povecavajuci kapacitet sjedenja u restoranu za 40 mjesta.

Na drugoj kaskadi u bloku B, na nivou -1,85 m, nalazi se blok sa 9 smjestajnih jedinica, zonom sa
liftovima (dva gostinjska i jedan za osoblje) i stepenistem. Iza ovog bloka u dilatiranoj i potpuno
ukopanoj etazi nalazi se tehnicki blok za smjestaj gabaritne opreme 1 klima komora, kao i vertikalna
servisna komunikacija.

U bloku B, na nivou +1.75 m (iznad nivoa lobija), nalazi se blok sa 9 smjestajnih jedinica sa
pripadajué¢om zonom hortizontalnih i vertikalnih komunikacija. Iza ovog bloka u dilatiranoj etazi nalazi
se ulazna zona SPA & Wellness centra sa recepcijom, muskim i zenskim svlacionicama i zonom za
tretmane i masaze. Dalje, zaseban SPA lift i stepeniSe omogucava direktan pristup Gym & Yoga zoni na
nivou +5.05 m i SPA & Wellness zoni na poslednjoj etazi hotela na novou +9.25 m, sa kojih se pruza
panoramski pogled na marinu.

Unutrasnji prostor SPA zone je prostor sa vise manjih kaskada rasporedenih tako da svi korisnici
prostora ostvaruju neometane vizure ka moru. Prostor monovolumena otvorenog tipa, sa lounge
zonama, blokovima raznih tipova sauna i zatvorenim bazenom.

Iz ovog bloka se dalje pristupa terasi sa kasadnim “infinity” roof top bazenima i zelenim krovnim
bastama, u blagim kaskadama koje formiraju formu objekta hotela i pazljivo

prate nivelaciju postojeceg terena.

U bloku A, na nivou -545 m nalazi se 11 smjestajnih jedinica sa pripadajué¢im terasama, zelenom
bastom i direktnim pogledom na more, zonom sa horizontlanom 1 vertikalom komunikacijom, javnim
toaletima (muski/zenski) u funkciji etaze iznad (za goste lobija & restorana), kao i pjesacki izlaz iz
objekta hotela-komunikacija koja vodi prema linijskom parku & trgu i marini.

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

®PAMING &

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

U nastavku, na istom nivou -5,45 m, u zoni bloka B, u dilatiranoj i potpuno ukopanoj etazi, nalazi se
garaza sa kapacitetom od 62 parking mjesta za automobile i 20 parking mjesta za elektricna golf kart
vozila, koja su namijenjena za interni transport gostiju kroz turisticki kompleks.

Pristup parking garazi je sa zapadne strane i sekundarne saobracajnice sa koje se odvaja skretanje za
garazu i drop-off zonu hotela 1 okretnicu. Koriste¢i maksimalno konfiguraciju terena, pristup garazi je
ostvaren bez rampi, sa direktnim pristupom i na istoj nivou od — 5,45 m.

Na otvorenom platou ispred garaze obezbijedeno je dodatnih 18 parking mjesta, dok je ispred drop-off
zone na nivou 0,00 m sa boc¢nih strana obezbijedeno 5 parking mjesta, namijenjenih za kratko
zaustavljanje 1 zadrzavanje taxi vozila i sl.

Dakle, ukupni kapaciteti parking mjesta su 85, §to je vise od uslova za hotele (na 1000 m* potrebno je

obezbijediti SPM).

Na nivou -9,05 m frontalno se nalazi 11 smjestajnih jedinica sa pripadajué¢im terasama, zelenom bastom
1 direktnim pogledom na marinu, zonom sa horizontlanom i vertikalom komunikacijom sa dva lifta za
goste 1 jednim za osoblje koji je nezavisnom internom komunikacijom vezan za room service, tako da
nema ukrstanja sa gostima. Iza ovog bloka u dilatiranoj i potpuno ukopanoj etazi nalazi se BOH
servisni blok sa nezavisnim ekononskim ulazom za osoblje i namirnice. Unutar ovog bloka su smjesteni
MEDP tehnicke prostorije, servisni dio kuhinje (priprema) sa magacinima i rashladnim komorama koji je
direktno povezan teretnim liftom i 2 manja lifta za hranu sa glavnom kuhinjom (show kitchen) na
novou restorana -1,85 m.

Pregled ostvarenih povrsina po djelovima (blokovima) dat je u tabeli 5.

Tab 5. Pregled ostvarenih povrsina po djelovima (blokovima)

BLOK A+B BLOK_A BLOK_B BLOK_A BLOK_B NETO
BRUTO BRUTO BRUTO BRUTO BRUTO BLOK_A+B
visinska | povrsina koja | povrsina koja wulazi u | povrsina koja ne ulazi u
regulacija | ulazi u obracun | obracun prema UTU obra¢un prema UTU
etaza prema MEST-u
-9,05 1.824,62 767,43 63,17 997,41 1.596,58
-5,45 3.323,74 861,55 101.70 464,64 1.874,61 2.893,77
-1,85 1.781,47 572,20 790,23 428,28 1.523,60
0,00 1.453,95 245.19 1.188,79 1.552.19
+5,05 1.479,98 / 199,81 556,44 752,31 200,37
+7,15 568,03 / 568,03 530,22
2.446,37 291173 1.945,34 3.055,20
UKUPNO 10.431,79 5.358,10 5.073,69 8.296,73

Donja zona - Depadansi hotela

Donja zona, Depadansi hotela ¢ine 20 smjestajnih jedinica (tri tipa vila) koji pazljivo prate morfologiju
terena i ostvaruju neometane pojedinacne vizure na marinu.

Ukupna bruto povrsina svih objekata depadanasa hotela iznosi 4.230,43 m?, dok je ukupna povrsina
gabarita u osnovi 2,528,73 m?.

Tehnicke i servisne prostorije u podzemnim etazama kao ni objekti parternog uredenja nisu ukljuceni u
ukupnu bruto povrsinu.

Tip vile 1

Broj: 17 vila (smjestajnih jedinica)

Spratnost : Po / Su+ Pr (dvije nadzemne etaze)

Bruto Po / Su + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST-u): 334,75 m?

BRUTO Po / Su + Pr (povtsina koja ne ulazi u obra¢un prema UTU): 120,65 m?

*tebnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne nlagi n obracun BGP

Bruto Po / Su + Pr (povrsina koja ulazi u obrac¢un prema UTU): 214,10 m?

Povrsina gabarita u osnovi : 114,00 m?

Neto Po / Su + Pr: 289,27 m?

Ulazna zona je sa zadnje strane preko unutra$njeg dvorista-atrjuma sa pazjivo planiranim zelenilom,
vodenim atrakcijama-fontana sa vodopadom i skulpturom koja ¢e biti individualna za svaku
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pojedinacnu vilu. Prilikom organizacije i postavke vila vodilo se principom da svaka vila iz dnevne zone
frontalno ostvari vizuru na marinu , a sa zadnje strane postigne intima ulaznog dvorista&atrijuma.
Arhitektonske karakteristike objekta su veliki panoramsko otvori&staklene povrsine, krovni prozor
iznad kuhinjskog ostrva i koris¢enje prirodne topografije za maskimalnu integraciju 1 mimikriju objekta
u pejzaz. Dnevna soba se otvara i nastavlja na prostranu terasu sa pogledom na marinu i more, na kojoj
se nalaze sauna, jedinstveno oblikovan bazen (upravno postavljen u odnosu na more), hidromasazna
kada i lounge zona sa“fire pit”-om.

Poseban fokus dat je na fludinosti i jedinstvenosti unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora, sa akcentom na
“Focal point” koji uspostavlja vizuelnu hijerarhiju izmedu spoljasnjeg i unutrasnjeg prostora.

Raspored u prizemlju ukljuc¢uje ulazni hol sa stepeniStem, garderobom i gostinjskim toaletom,
prostranim dnevnim boravkom sa kaminom koji objedinjuje kuhinju i trpezariju, terasu sa saunom,
hidromasaznom kadom, bazenom 1 spoljasnjim stepenistem za vezu sa dvoristem.

Na etazi ispod (nivo -3,30 m) frontalno su smjestene dvije dvokrevetne spavace sobe sa garderoberima i
kupatilima, i radnom sobom sa bibliotekom. Sve tri prostorije imaju izlaz

na frontalno dvoriste 1 terase na tlu.

Iza ovog bloka u dilatiranoj i potpuno ukopanoj etazi nalazi se tehnicki blok za smjestaj MEP opreme i
klima komora i spoljasnjom vezom u cilju servisa i nezavisnog pristupa osoblja.

Povrsina vile tip 1 i ukupna povrsina svih vila tip 1 data je u tabeli 6.

Tabela 6. Povrsina vile tip 1 1 ukupna povrsina svih vila tip 1

BRUTO BRUTO BRUTO NETO
visinska regulacija | povrsinakoja ulaziu | povrsina koja ulaziu | povrsina koja ne
etaza obracun prema | obrac¢un prema UTU | ulazi u obracun
MEST-u prema UTU
Po / Su 220,75 100,10 120,65 189,14
Pr 114,00 114,00 100,13
UKUPNO 334,75 214,10 120,65 289,27
Po /Su+Pr
UKUPNO VILA 1
(17 smje. jedinica ) 5.690,75 3.639,70 2.051,05 4.917,59

Tip vile 2

Broj: 2 vile (smjestajne jedinice)

Spratnost : Po + Pr (jedna nadzemna etaza)

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST): 318,66 m?

BRUTO Po + Pr (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 118,40 m?

*tehnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne nlazi n obracun BGP

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema UTU): 191,46 m?

Povrsina gabarita u osnovi : 191,46 m?

Neto povrsina: 272,79 m?

Drvije vile ovog tipa su identi¢nog rasporeda 1 razlikuju se samo po obliku bazena. Nalaze se
neposrednoj blizini 1 zaledu potencijalnog kulturnog dobra “Donculovina” gdje je preporuka plana i
konzervatorskih uslova da se u toj zoni planiraju jednospratni objekti-vile.

Ulazna zona je sa zadnje strane preko unutra$njeg dvorista-atrjuma sa pazjivo planiranim zelenilom,
vodenim atrakcijama-fontana sa vodopadom i skulpturom koja ¢e biti individualna za svaku
pojedinac¢nu vilu. Prilikom organizacije i postavke vila vodilo se principom da svaka vila iz dnevne zone
frontalno ostvari vizuru na marinu , a sa zadnje strane postigne intima ulaznog dvorista & atrijuma.
Raspored u prizemlju podjeljen je na dva bloka.

Prvi blok obuhvata ulazni lobi sa garderoberom i gostinjskim toaletom, prostranim dnevnim boravkom
sa kaminom koji objedinjuje kuhinju i trpezariju, stepenistem za vezu sa podzemnom etazom, terasom
sa saunom, tusem i vanjskim toaletom, hidromasaznom kadom i velikim infinity bazenom.

Drugi blok je spavaci blok sa dvije dvokrevetne spavace sobe sa garderoberima i kupatilima i radnom
sobom sa bibliotekom u zadnjem dijelu objekta. Sve tri prostorije imaju izlaz na terase na tlu i privatno
dvoriste.
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Na potpuno ukopanoj etazi ispod (nivo -3.30 m) nalazi se tehnicki blok za smjestaj MEP opreme i
klima komora i spoljasnjom vezom u cilju servisa i nezavisnog pristupa osoblja.

Povrsina vile tip 2 1 ukupna povrsina obje vile tip 2 data je u tabeli 7.

Tabela 7. Povrsina vile tip 2 i ukupna povrsina obje vile tip 2

BRUTO BRUTO BRUTO NETO
visinska regulacija | povrsinakoja ulaziu | povrsina koja ulaziu | povrsina koja ne
etaza obracun prema | obracun prema UTU | ulazi u obracun

MEST-u prema UTU
Po 83,67 / 83,64 68,99
Pr 234,99 191,46 43,53 203,80
UKUPNO 318,66 191,46 127,17 272,79
Po + Pr
UKUPNO VILA 2
(2 smje. jedinice ) 637,32 382,92 254,40 545,58

Tip vile 3

Broj: 1 vila (smjestajne jedinice)

Spratnost : Po + Pr (jedna nadzemna etaza)

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST): 355,31 m?
Bruto Po + Pr (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 95,98 m?
*tehnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne nlazi u obracun BGP

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema UTU): 207,81 m?
Povrsina gabarita u osnovi : 207,81 m?

Neto povrsina: 306,69 m?

Ovo je najluksuznija i najbolje pozicionirana vila unutar kompleksa, na prvoj liniji uz more i marinu.
Ulazna zona je sa zadnje strane preko unutra$njeg dvorista-atrjuma i mostafontane sa vodopadom i
skulpturom.

Raspored u prizemlju podjelen je na dva bloka. Lijevi blok obuhvata ulazi lobi sa garderoberom i
gostinjskim toaletom, prostranim dnevnim boravkom sa kaminom koji objedinjuje kuhinju i
trpezariju,terasom sa saunom, tuSem i vanjskim toaletom, hidromasaznom kadom 1 velikim infinity
bazenom. Desni blok je spavaci blok sa stepenistem za vezu sa podzemnom etazom, i tri dvokrevetne
spavace sobe sa garderoberima, terasama na tlu i direktnim pristupom internom dvoristu.

Na potpuno ukopanoj etazi ispod (nivo -3.30 m) nalazi se tehnicki blok za smjestaj MEP opreme i
klima komora i spoljasnjom vezom u cilju servisa i nezavisnog pristupa osoblja.

Povrsina vile tip 3 data je u tabeli 8.
Tabela 8. Povrsina vile tip 3

BRUTO BRUTO BRUTO NETO
visinska regulacija | povrsinakoja ulaziu | povrsina koja ulaziu | povrsina koja ne
etaza obratun prema | obracun prema UTU | ulazi u obracun

MEST-u prema UTU

Po 95,98 / 95,98 80,93

Pr 259,33 207,81 51,52 228,69

UKUPNO 355,31 207,81 147,50 306,69

Po +Pr
UKUPNO VILA 3
(1 smje. jedinica ) 355,31 207,81 147,50 306,96

3D prikaz turistickog kompleksa na lokaciji dat je na slici 15.
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Sk 1.5. 3D prikaz turistickog kompleksa na lokaciji

Saobracaj

Urbanisticka parcela ima direktan pristup javnoj saobracajnici sa zapadne, sjeverne i istocne strane.
Glavni ulaz u objekat hotela i podzemnu garazu je ostvaren sa sekundarne saobracajnice sa zapadne
strane.

Interna saobracajna mreza unutar kompleksa omogucava servisiranje svih sadrzaja i pristup hitnim
sluzbama.

Shodno UTU predlaze se ogranicavanje kolskog saobracaja u dijelu vila (pjesacke staze, elektricna
vozila), $to je i ostvareno.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta, prema normativima tj.
saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumentai saglasno stepenu motorizacije u
Tivtu: Hoteli - na 1000 m® potrebno je 8 parking mijesta.

Ostvareno je vise od zadatog uslova tj. ukupno 85 PM za objekat BGRP 9.669,86 m™.

Od ukupnog broja parking mjesta, 5% je obezbijedeno za lica sa invaliditetom.
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Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg
su smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepenistem 1 liftovskim oknima.

Objekat je fundiran na temeljnoj ploci debljine 50 cm. Temeljna ploca se izvodi na libaznom sloju koji
je izveden na sljunkovitom nabijenom tamponu.

Detaljne dimenzije i1 raspored svih konstruktivnih elemenata bice proracunati i provjereni u
gradevinskom dijelu Glavnog projekta.

Kolorit i materijalizacija objekta su pazljivo birani tako da materijali bojom i teksturom afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Zavr$na obrada fasada objekta je kombinacija natur betona 1 prirodnog rusticnog kamena u tamnijem
monohromatskom tonalitetu, koja je izabrana po uzoru na boju kamena brda u zaledu, kako bi se
planirani objekat maksimalno uklopio u zateceni ambijent, narocito u vizurama sa mora.

Svi fasadni zidovi na objektu hotela i depadanasa-vila su uradeni u istom maniru i u kombinaciji natur
betona 1 prirodnih kamenih ploca velikog formata.

Podovi spoljasnjih terasa i balkona su ravni, na distancerima i u zavr$noj oblozi granitna keramika
debljine 20 mm ili drveni deking.

Konstruktivni plafoni su armirano-betonske ploce na svim etazama, koji ¢e se maksimalno iskoristiti u
enterijeru objekta (natur beton plafoni) sa integracijom rasvjete, klimatizacije i ventilacije.

Bravarija je aluminijumska i celicna sa termoprekidom 1 ugradenim & skrivenim profilima u antracit
sivoj boji. Arhitekturu objekata karakterisu velike staklene povrsine (nereflektujuce) koje daju osjecaj
jedinstvenosti unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora.

Ograde na terasama i balkonima na cijelom objektu su od kaljenog stakla sa ugradenim i skrivenim
profilima.

Krovovi su ravni sa minimalnim padom od 1,5%, zatravljeni. Odvodnjavanje krovova je preko sistema
slivnika tipa PLUVIA ili slicno. Preko AB ploce se postavlja sloj za pad od lako armiranog betona,
preko koga se postavlja sloj za izjednacavanje pritiska vodene pare i parna brana. Na to se zatim
postavlja sloj termoizolacije zasticene PVC folijom kako bi se izlila cementna kosuljica kao podloga
hidroizolacije. Preko hidroizolacije se postavlja sloj sljunka, zatim sloj humusa koiji se zatravljuje. Zeleni
krov i zardinjere se obraduju odgovaraju¢im protiv korjenskim membranama, sa drenaznim slojem i
odgovaraju¢om podlogom za zeleni zasad.

Unutrasnji zidovi se izraduju kao suvomontazni gipskartonski, zavr$no obradeni u zavisnosti od
namjene prostorija. Kupatila se obraduju granitnom keramikom. Zidovi u garaZi se zavrsno obraduju
bojom za beton sa svom neophodnom signalizacijom.

Podovi u garazi i tehnickim i servisnim prostorijama se obraduju epoksidom, dok se u zoni vertikalnih
komunikacija oblazu granitnom keramikom. U javnim prostorima (lobi, restoran, spa i dr.) podovi su u
zavr$noj obradi brusenog betona ili terazzo ploce, u zavisnosti od projekta enterijera. U smjestajnim
jedinicama podovi su parket ili hotelski itisoni, dok je u kupatilima granita keramika a na terasama ravan
pod na distancerima (keramika 20mm ili deking).

Unutrasnja stolarija je drvena, i detaljno ¢e biti obradena u projektu enterijera i opisana u Semama
stolarije.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Projektom, elektro-energetske instalacije se obraduju od NN bloka pripadajuce trafostanice TS
10/0,4 kV, koja se nalazi u samom hotelu na etazi koja se nalazi na koti -5,45m, gdje se nalazi i
garazni prostor.
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Sa NN bloka trafostanice, koji predstavlja primarnu distribuciju (glavni razvod), napajaju se
lokalni (SMDB — Sub Main Distribution Board) razvodni ormari, koji su razudeni po objektu, a

sa kojih se dalje napajaju ormari sekundarne distribucije (spratni ormari zajednicke potrosnje,
razvodne table apartamana itd) sve u skladu sa blok Semom napajanja.

Obracunsko mjerenje se u skladu sa preporukama Operatora distributivnog sistema smjesta u
planiranoj TS 10/0,4kV na 10 kV strani.

Predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti smjesten pored
trafostanice.

U svim objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja
gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuéi nacin grijanja 1 klimatizacije, prema namjeni objekata,
predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih Suko prikljuénica i izvoda.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao i pomocu zastitnih
uredaja diferencijalne struje.

U svim prostorijama objekata predvideno je odgovarajuce osvjetljenje prilagodeno namjeni i uslovima
montaze.

Obzirom na namjenu objekata projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje u prostoru ulaza,
stepenista, stepenisnih holova i garaza.

Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju od 3h u slucaju prekida napajanja sa
mreze.

instalacije uzemljenja i

bl

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje
elektroinstalacija.

Izvrsice se povezivanje svih metalnih masa i metalnih konstrukcija na zastitne sabirnice unutar
pripadajucih RO finozi¢anim provodnicima sa izolacijom od bezhalogenog materijala.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekta zajednicki
za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljiva¢ je predviden od pocincane trake
Fe-Zn 30 x 3,5 mm polozene u temelju objekta.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL. list
SRJ” br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u sti¢enom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvssiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat za hotel

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, u objektu na nivou garaze.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje i instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
i drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormat, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji, na etazi garaze.
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Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,Caterpillar”; tip: DE165GC, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.

DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 165 kVA /132 kW
- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 148,5 kVA /118,8 kW
- Rezervoar za gotivo je kapaciteta 325 1, potrosnja goriva pti opterecenju od 100 % iznosi 35,1 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100% opterecenja iznosi 71,40 dBA.
- Dimenzija 3325X1134X1666 mm (dXvXs), tezina 1.834 kg.
Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.

Ventilacija 1 rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, §to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢cio moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcionisu u rezimu pozara, §to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Slaba struja

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema, IP telefonija, RTV sat instalacija, Instalacija sistema automatske dojave pozara, Instalacija
detekcije 1 dojave CO gasa, Instalacija protivprovalnog sistema, Instalacija IP video nadzora, Instalacija
video-interfona, Instalacija kontrole pristupa i Instalacija glasovnog obavjestavanja i uzbunjivanja i
ambijentalnog ozvucenja.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Grijanje, hladenje i ventilacija

Centralni izvor toplotne i rashladne energije za objekat-hotela ¢ine dvije toplotne pumpe tipa zrak-
voda, instalisane kao polivalentni sistem. Svaka pumpa je dimenzionisana tako da moze pokriti
projektovano opterecenje objekta, ¢ime se osigurava potpuna redundantnost sistema — u slucaju
ispada jedne jedinice, druga preuzima punu funkciju.

Za potrebe hidronskog sistema predvidena su dva pripremna bafera — jedan za toplu, drugi za hladnu
vodu. U normalnom pogonu svaka pumpa moze da priprema i toplu i hladnu vodu prema potrebi
sistema. Medutim, u slucaju poveéanih ili istovremenih zahtjeva, moguce je podesiti sistem tako da
jedna pumpa priprema toplu vodu, a druga hladnu vodu. Hidraulicko razdvajanje izmedu primarnog
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kola pumpi i sekundarnih kola potrosaca obezbjeduje se putem bafera, ¢ime se osigurava stabilan i
nezavisan rad svake komponente.

Polivalentni princip rada podrazumijeva da iste toplotne pumpe pokrivaju vise funkcija, grijanje i
hladenje prostora zavisno od toplotnog bilansa objekta 1 spoljasnje temperature, ¢ime se ostvaruje visok
stepen energetske efikasnosti kroz internu rekuperaciju toplote unutar sistema.

Toplovodno podno grijanje predvideno je kao primarni sistem niskotemperaturnog grijanja u zoni
lobija, restorana i SPA prostora, kao 1 u kupatilima apartmana.
Projektovanje podnog grijanja zasnovano je na standardu EN 1264.

Priprema sanitarne tople vode vrsi se putem zasebnog, nezavisnog sistema koji obuhvata dvije toplotne
pumpe instalisane u redundantnom radu. Ovaj sistem je potpuno odvojen od primarnog sistema
grijanja 1 hladenja te funkcioniSu nezavisno od bafera klimatizacijskog sistema, ¢ime se osigurava
kontinuirana raspolozivost tople sanitarne vode bez interferencije sa ostalim sistemima.

Sistem mehanicke ventilacije projektovan je u skladu sa standardom EN 16798-1:2019, Kategorija
unutrasnjeg vazduha IDA 1 za hotelske i SPA prostore, odnosno IDA 2 za servisne 1 administrativne
prostore. Princip dovodnog i odvodnog sistema sa rekuperacijom toplote primjenjuje se na svim klima
komorama.

Rekuperacija toplote izvodi se putem plocastih (contra-flow) izmjenjivaca toplote efikasnosti =75%.
Sve klima komore projektovane su sa komponentama otpornim na morski vazduh 1 so.
Ventilacija garaZe

Ventilacija i odimljavanje podzemne garaze projektovani su u skladu sa standardom BS 7346. Sistem se
zasniva na konceptu usmjerenog strujanja vazduha kojim se dim 1 $tetni gasovi vode prema izlaznim
tackama ekstrakcije, a svjezi vazduh distribuira iz ulaznih tacaka. U normalnom pogonu sistem
funkcionishe kao kontinuirana ventilacija za razrjedivanje otpadnoh gasova vozila.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagotijevanjem.

U slucaju pozara prelazi u rezim odimljavanja pri ¢emu se ostvaruje kontrolisano usmjeravanje dima
prema ekstrakcijskim ventilatorima.

Usmjeravanje strujanja vazduha i dima unutar garaznog prostora postize se putem dzet ventilatora
ugradenih u betonsku konstrukciju plafona garaze. Dzet ventilatori ubrzavaju i usmjeravaju masu
vazduha bez potrebe za razvodom kanala, ¢ime se postize energetski efikasan i fleksibilan sistem
distribucije strujanja.

Ekstrakcija dima 1 otpadnog vazduha vrsi se centralnim ventilatorom klasifikovanim prema standardu
EN 12101-3. Primjenjuju se ventilatori klase F300 ili F400, sto oznacava sposobnost rada pri visokim
temperaturama u trajanju od najmanje 60 ili 120 minuta, redom. Odabir klase vr$i se prema
termodinamickoj analizi scenarija pozara. Ventilator se smjesta izvan zaSticene zone 1 prikljucuje na
kanal otporan na pozar.

Kanalski razvod sistema odimljavanja projektovan je u skladu sa standardom EN 1366-1.

U garazama je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-
monoksida CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje 1 isklju¢ivanje ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljuc¢uju da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se uklju¢uju na visoj brzini. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, §to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.
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Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da
je instalacija proradila i pokazuje ta¢nu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Elaboratu zastite od pozara koji je sastavni dio projektne
dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjeSenje unutrasnjih instalacija hladne i
tople vode, hidrantske mreze i kanalizacije za fekalne i atmosferske vode, kao i komplet spoljasnje
instalacije do povezivanje na planiranu infrastrukturu.

Vodovod

Prema uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat, priklju¢enje objekta na
vodovodnu mrezu predvideno je na gradsku vodovodnu cijev PEHD DN160 mm.

Za vodovodni prikljucak turistickog kompleksa predvidena je izgradnja vodomjernog okna , u kom ¢e
se smjestiti obracunski vodomjer za obrac¢un utroska vode za sprinkler sistem, obracunski vodomjer, za
obracun utroska vode za hidrantsku mrezu, kao 1 obracunski vodomjer za obracun utroska vode za
sanitarnu mrezu objekata.

U okviru objekta hotela predvidjena je izrada rezervoara posebno za sprinkler, posebno za saniranu,
kao 1 za hidrantsku mrezu.

Razvodna mreza za sanitarnu instalaciju, koja se polaze u podovima i u zidovima, ¢e se izvesti od
polipropilenskih cijevi PPR i fazonskih komada.

Snabdjevanje toplom vodom obezbijedeno je preko elektri¢nih centralnih bojlera u garazi objekta.
Protivpozarna hidrantska mreza projektovana je u skladu sa zahtjevima i odedbama Pravilnika o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara, tako da obezbedi sigurno i pouzdano
gasenje pozara u sluc¢aju njegove pojave u objektu. Sastoji se od spoljne 1 unutrasnje mreze.

Svi protivpozarni hidranti, su precnika @50 mm, a smjesteni su u standardne metalne ormarice.

Spoljna hidrantska mreza se sastoji od prstenaste mreze sa nadzemnim hidrantima. Postovan je propis
o PP zastiti objekata da udaljenost izmedu dva hidranta ne smije iznositi preko 80 m. Takode je
ispostovano da udaljenost hidranta od zida objekta do hidranta mora biti najamnje 5 m, a maksimalna
dopustena udaljenost 80 m. Precnik cijevi spoljne hidrantske mreze usvojen je u skladu sa propisima PP
zastiti objekata. Koli¢ina vode neophodna za spoljni hidrant iznosi Q=5 1/s, a za istovtemeni rad dva
hidranta iznosi: 2 x 51/s.

Nakon montaze vodovodne mreze, a prije zatvaranja kanala i sliceva potrebno je izvrsiti ispitivanje
vodovodne mreze na probni pritisak od 12 bara, sa minimum tri funkcionalno neophodne probe,
zadnja konac¢na kada se postave sanitarne armature.

Poslije montiranja sanitarnih uredaja izvtsice se ispiranje i zatim dezinfekcija mreze 1 ponovno ispiranje.
Odgovarajuca ovlaséena ustanova treba da investitoru dostavi atest o kvalitetu vode koja ¢ée se koristiti
u objektima nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak, dezinfekciju i ispiranje
izvodac 1 nadzorni organ su duzni da sastave zapisnike.

Fekalna kanalizacija

U okruzenju lokacije postoji izgradjena gradska fekalna kanalizaciona mreza. Kako nije moguce
gravitaciono prikljucenje na kanalizacionu mrezu, predvidjena je izgradnja crpne stanice, odakle ¢e se
otpadne vode prepumpvati u sistem gradske fekalne kanalizacije.

U objektu je projektovano osam kanalizacionih vertikala. Kanalizacione vertikale se zavrsava na krovu
objekta. Pre¢nik kanalizacionih vertike je DN110 mm.

Tehnicka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekat usaglasena su sa arhitektonsko-gradevinskim
projektom.

Horizontalni unutrasnji kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih cijevi profila od D50 mm do
D110 mm, polozen je u podu, plafonom ili u zidu.
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Spoljna kanalizacija je predvidena od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju nosivosti ne manje od SN4.
Otpadne vode iz kuhinja (svih toce¢ih mjesta) se sabiraju u dvije vertikale pre¢nika DN110 mm i
odvode se u separator masti i ulja, odakle se dalje prikljucuju na kanalizacionu mrezu objekta.

Nakon zavrietka radova na montazi kanalizacije, vr§i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu objekta prolazi¢e kroz kuhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Usvojen je samostojedi separatoti masti i ulja nominalnog protoka 10 1/s za ugradnju u objekat u skladu
sa standardom SRPS EN 1825.

Poslije prolaza kroz separator, odnosno prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode
zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog
V).

Izdvojena ulja i masti iz separatora sakupljace se i odlagati u posebno hermeticki zatvoreno bure.
Vlasnik navedenog neopasnog otpada, duzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika neopasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza navedenog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krovova objekata,
atmosferskih voda sa pristupne saobracajnice, parkinga i saobracajnica, kao i voda od pranja garaza.
Atmosferske vode sa krovova objekata se pomocu oluka @110 prikupljaju a zatim sa PVC cijevima
vode u upojni bunar, posto nijesu opterecene necistocama.

Atmosferske vode sa pristupne saobracajnice, parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare,
propustaju se kroz separatore radi njihovog preciséavanja.

Separator lakih tecnosti za atmosferske vode sa saobracajnice, parkinga, kao 1 vode od pranja
garaZe

Kao sto je prethodno navedeno, atmosferske vode sa pristupne saobracajnice, parkinga, kao i vode od
pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar, propustaju se kroz separator radi njihovog precis¢avanja.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidraulicnog proracuna.

Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina
za podrudje Tivta za trajanje kisa od 15 minuta i povratni petiod od dvije godine iznosi 289 1/s/hektaru.
Za povrsinu od 1.500 m” sa koje ¢e se vode odvoditi preko separatora, usmjereni koeficijent oticaja
iznosi 0,9.

Prema racionalnoj formuli: Q = A xi x f

gdje je: Q - protok (1/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i - intezitet padavina (1/s/hektaru) i
f - usmjereni koeficijent oticaja

Za dati intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznosi:

Q = 1.500/10.000 x 289 x 0,9 = 39,01/s

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom taloznikom i
bypass-om (20% - 7,8 1/s), ACO Oleoparator, ByPass C-FST NS10, nominalnog protoka 10 1/s.
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Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Prema tome, prije upuStanja u upojni bunar, preciséene otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br. 56/19), a koje
za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

Dimenzionisanje upojnog bunara je odradeno za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne
kise, inteziteta 289 1/s/ha, odnosno predviden je upojni bunar prec¢nika 2,5 m i dubine 3 m.

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tec¢nosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najrnanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciS¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmasc¢ivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Iz separatora voda se odvodi do upojnog bunara.

Upojni bunari su dimenzionisani tako da mogu da prihvate sve precis¢ene vode koje izlaze iz
odgovarajuceg separatora.

Upojni bunari ¢e biti ozidan kamenom bez malterisanja, dok ¢e dno biti slobodno, §to ¢e omogucditi
upijanje precis¢ene vode u zemlju. Bunar ¢e biti pokriven betonskom plocom koja ¢e imati otvor sa
poklpcem radi kontrole odvodenja vode.

Uredenje terena
Planirano stanje

Planirano rjeSenje pejzaznog uredenja predmetnog kompleksa zasniva se na principu integralnog
planiranja gdje vegetacija ne predstavlja samo estetski suplement, ve¢ primarni gradivni element
prostora koji direktno definise mikroklimatske uslove i stepen privatnosti korisnika. Osnovna ideja
projekta je potpuna integracija kompleksa u zateceni prirodni kontekst, gdje pejzazna arhitektura sluzi
kao medijator izmedu savremene izgradene strukture i netaknute prirode tivatskog zaliva. Umjesto
nametanja vjestackog, strogo kontrolisanog vrta, dizajn tezi da oslika autohtone predjele makije,
kamenjara 1 primorskih $uma koji defini$u $iri lokalitet Brdista. Izbor biljnog materijala i njegova
grupacija nisu nasumicni, ve¢ imitiraju prirodne asocijacije biljaka koje se nalaze u neposrednom
okruzenju. Upotrebom vrsta poput munike (Arbutus unedo), mirte (Myrtus communis) 1 hrasta crnike
(Quercus ilex), kompleks se vizuelno "utapa" u okolna brda, ¢ineéi da granica izmedu privatnih parcela i
prirodnog okruzenja postane fluidna i neprimjetna. Ovaj pristup "oslikavanja predjela” osigurava da se
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sa mora 1 okolnih brda vidi skladna kompozicija koja postuje genius loci 1 ¢uva vizuelni identitet zone pod
zastitom UNESCO-a.

Stratesko formiranje vegetacionog pojasa ivicom parcele primenjuje tipologiju zastitne zone. Ovaj pojas
je projektovan kao viSeslojni, gusti zeleni zid koji kombinuje visoke cetinarske forme, prvenstveno
Cupressus sempervirens 'Pyramidalis' 1 Pinus pinea, sa gustim zimzelenim zbunjem makije poput Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Lanrus nobilis, Myrta communis ete. Ovakva prostorna struktura obezbjeduje
neophodnu vizuelnu i akusti¢nu izolaciju od spoljnih uticaja, formirajuci zasticeni unutrasnji svijet
naselja. Gustina sadnje u ovom djelu je kalkulisana tako da se u kratkom vremenskom periodu postigne
efekat potpune neprozirnosti, dok se izborom vrsta sa razli¢itim periodima cvjetanja obezbjeduje
cjelogodisnja dinamika vizuelnog identiteta rubnih zona kompleksa.

Unutrasnja zona, koja obuhvata prostore neposredno oko vila, tretirana je kao neposredna ekstenzija
enterijera i prostor za primarni boravak korisnika. Dominaciju u ovoj tipologiji ozelenjavanja imaju
soliterna stabla Ofea europaea Tuscan shape, koji sluze kao fokalne tacke u bastama, dajuci prostoru
karakter nasledenog pejzaza. Intimnost svakog pojedinac¢nog placa dodatno je naglasena upotrebom
drvenastih oleandera i kompaktnih formi Lawurus nobilis. Parterna ravan oko bazena i terasa rjeSena je
kroz kombinaciju aromaticnih perena i poluzbunja poput Rosmarinus officinalis 'Prostratus', Teucrium
[fruticans 1 Salvia officinalis, cime se postize sinergija mirisa i tekstura.

Uredenje slobodnih zelenih povrsina uz primarne i sekundarne komunikacione staze prati organsku
geometriju pjesackih tokova. Ovde se primjenjuje tipologija otvorenog, prozracnog pejzaza gde
dominiraju klasteri ukrasnih trava, pre svih Mublenbergia capillaris i Pennisetum setacenm. Ove viste svojom
mekom strukturom i pokretom na vjetru "omeksavaju" ¢vrste linije poplocanja i arhitekture. Integracija
autohtonog kamena, postavljenog u vidu grupacija dekorativnih stijena unutar vegetacionih ostrva,
dodatno naglasava genius Jocz 1 doprinosi naturalistickom izgledu celokupnog partera. Pjesacke
komunikacije su suptilno definisane upotrebom skrivenih plasticnih ili metalnih grani¢nika, dok se u
zonama prelaza izmedu staza 1 dubokog zelenila koriste slojevi drobljenog agregata razlicitih granulacija
kako bi se postigla teksturalna raznolikost i bolja drenaza.

Poseban tehnoloski i estetski fokus projekta stavljen je na krovne ravni, ¢ime se vi$i potpuna
kompenzacija zauzetosti terena. Krovovi individualnih vila projektovani su kao ekstenzivni zeleni
sistemi gde se, na specijalizovanim viseslojnim supstratima, kombinuje tepih od seduma sa strateski
pozicioniranim grupacijama nizeg, otpornog zbunja poput Pittosporum tobira '"Nanum' i Rosmarinum
officinalis, Helichrysum italicnm 1 Ewuphorbia characias. Ova tipologija pejzaznog uredenja u potpunosti
integrise arhitekturu u okolni pejzaz. Konstrukcija obuhvata viSeslojni sistem: hidroizolaciju, ¢epastu
drenaznu foliju, geotekstil 1 specijalizovani supstrat (mesavina humusa i treseta). Nasuprot tome, krov
hotela je koncipiran kao intenzivni, prohodni krovni vrta. Ovakvo fjesenje transformise krovnu ravan u
multifunkcionalnu zonu za rekreaciju sa ekskluzivnim vizurama na kompleks i more.

Vertikalno ozelenjavanje fasada i potpornih zidova predvideno je primjenom sistema inox sajli i mreza
koje sluze kao podkonstrukcija za puzavice Trachelospermum jasminoides 1 Wisteria sinensis. Ovim se postize
vertikalni kontinuitet zelenila i dodatno zasencenje fasadnih ravni tokom ljetnjih meseci. Cjelokupan
sistem pejzaznog uredenja podrzan je najsavremenijom tehnickom opremom, ukljucujuéi nevidljivo
podzemno ankerisanje visokih stabala sistemom Platipus, ¢ime se osigurava stabilnost vegetacije u
uslovima jacih vjetrova bez upotrebe vidljivih drvenih podupiraca koji bi narusili vizuelnu ¢istocu
projekta. Finalni rezultat je koherentan, ekoloski odrziv i luksuzan ambijent koji nudi vrhunski komfor
korisnicima

Smjernice za pejzazno uredenje:

- Prioritet je maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg zdravog i funkcionalnog zelenila, posebno
stabala kategorije C koja ne ometaju bududi arhitektonsko-urbanisticki koncept. Posebnu paznju
potrebno je posvetiti ocuvanju starth i reprezentativnih jedinki. Na stablima ove kategorije
preporucuje se uklanjanje suvih i djelimicno suvih grana, uz sprovodenje mjera njege i sanacije,
kako bi se u §to vecoj mjeri zadrzala i uskladila sa budu¢im projektnim rjesenjem.

- Svako uklonjeno stablo nadoknaditi novom sadnicom;

- Pri sadnji novih stabala potrebno je postovati minimalne dimenzije sadnog materijala — visina
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sadnice ne smije biti manja od 2,0 do 2,5 m, dok obim debla mora iznositi najmanje 14 do 16 cm.
Preporucuje se upotreba biljaka otpornijih na susu kako bi se smanjila potreba za intenzivnim
navodnjavanjem, ¢ime se doprinosi odrzivosti prostora.

- Izbor sadnog materijala mora zadovoljiti odredene standarde kvaliteta. Neophodno je koristiti vrste
koje su prilagodene ekoloskim uslovima lokacije i koje ispunjavaju kompozicione i funkcionalne
zahtjeve projekta. Sadnice moraju biti zdrave, pravilno odnjegovane u rasadnicima, standardnih
dimenzija, sa ocuvanim busenom.

- Tokom izgradnje objekata preporuka je sacuvati i lagerovati povrsinski, zdravi sloj zemljista. Ovaj
sloj treba koristiti kao podlogu prije humusiranja kako bi se poboljsao kvalitet tla za novu sadnju,
¢ime se osigurava bolje ukorjenjivanje biljaka i dugorocna stabilnost zelenih povrsina.

Pri projektovanju uredenja terena obavezno je maksimalno ocuvanje postojeceg biljnog fonda. Stabla C
(Olea europaea, Pinus halepensis) kategorije zadrzati u najvecoj mogucoj mijeri, uz sprovodenje mjera
njege 1 sanacije, te ih integrisati u novo projektno rjesenje kroz funkcionalno i estetsko oblikovanje
prostora; gdje je opravdano, predvidjeti 1 njihovo pazljivo presadivanje.

Elemente postojece makije, gdje je moguce, posebno podmladak sacuvati kroz pazljivo vadenje i
ponovno presadivanje nakon zavrsetka radova.

Pejzazno uredenje uskladiti sa prirodnim i1 ambijentalnim karakteristikama prostora, uz primjenu
autohtonih vrsta.

Dopunu zelenog fonda vrsiti vrstama prilagodenim lokalnim ekoloskim uslovima (npr. Pinus pinea,
Cupressus sempervirens, Olea europaea, Quercus ilex, Quercus pubescens), kao 1 autohtonim zbunastim vrstama
makije (apr. Cupressus sempervirens, Quercus ilex, Q.cCocifera, Olea enropaea, Arbutus unedo, Myrins communis,
Spartinm juncenm, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Viburnum tinus, Colutea arborescens, Rosa sempervirens,
Erica arborea 1 dr.).

Postojece sadnice 1 stabla zastititi tokom izvodenja radova u skladu sa definisanom zonom zastite
korijena (RPA), kako bi se sprijecila ostecenja nadzemnih i podzemnih djelova biljaka.

Situacioni plan pejzazne arhitekture dat je u prilogu V, dok je situacioni plan projekta dat u prilogu VI.

3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu turistickog kompleksa u toku njihovog rada koristice se elektricna energija (za
rad razlicitih uredaja, osvijetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada turistickog
kompleksa.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrsena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 161 lezaj, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou
iznost:
161 x 1.200 = 193.200 W = 193,2 kW

Opterecenje javne rasvijete iznosi od 1,5 %
Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 193,2 x 1,015 = 196,1 kW
Stvarna potrosnja elektricne energije u turistickom kompleksu zavisi od broja korisnika.

Potrosnja vode

Prema literaturnim podacima turista u navedenim objektima prosje¢no trosi oko 400 1/dan, a to se
odnosi na srednju dnevnu potrosnju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.

Za ukupni kapacitet turistickog kompleksa od 161 kreveta, potrosnja vode na dnevnom nivou iznosi:
161 x 400 = 64.400 1 = 64,4 m’
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Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.

Stvarnja potrosnja vode u turistickom kompleksu zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispustenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, te¢nih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa podzemnih etaza i temelja
objekata, uslijed odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala.
Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja kompleksa na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do hotela i od
hotela, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i koli¢ina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi mogu nastati 1 uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuéi u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacija fekalne
kanalizacije, instalacija za prikupljanje atmosferskih voda sa platoa ispred hotela, instalacija za
prikupljanje vode od pranja garaze, kao i instalacija za prikupljanje atmosferskih voda sa krovova
objekata.

Od ukupne potrosnje vode na dnevnhom nivou oko 70% otpada na vode koje se odvode u
kanalizacionu mrezu: 64,4 x 0,7 = 45,08 m’.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i1 drugih alata, i ista je privtemenog karakteraje sa najveéim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 9.

Tabela 9. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze do
parkinga i koja odlaze sa parkinga.
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Nivo buke od rada DEA koji se nalazi u objektu na nivou garaze, na 7 m udaljenosti pri 100%
opterecenja iznosi 71,4 dBA.
Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 10. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature.
(Hao, H., Ang, T. C., Shen ].: Building 1/ibration to Trafficlnduced Ground Motion, Bulding and Envirinment,
Vol. 36, pp. 321-336, 2001.

https://planning lacity.org/eir/5750HollywoodBlvd /DEIR /4.F_Noise& Vibration.pdf).

Tabela 10. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu
biti registrovane (m)

Kompaktiranje 10-15

Teska vozila 5-10

Gradevinske aktivhosti

U fazi eksploatacije objekata vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja turistickog kompleksa nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije turistickog kompleksa.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje turistickog kompleksa kao otpad javice se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) i
gradevinski otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 38.765,89 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvodac¢ radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ce ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto — lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,,S. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
17 02 drvo, staklo i plastika
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.
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Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujudi posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) veca od 20 t, Proizvodac otpada je duzan shodno ¢lanu 33. Zakona o upravljanju otpadom (,,SI.
list CG” br. 34/24 1 92/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preci$¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda
Otpadne lake tecnosti iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:

- 1305 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
Broj 1 kapacitet kontejnera bice definisan prema sanitarno tehnickim kriterijumima, propisima i
standardima za ovaj tip objekta. Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bice bez stepenika,
osvijetljen 1 poplocan (zbog klizanja). Takode, taj prostor se mora zastiti ili tamponom zatitnog zelenila
ili ogradom urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njithovog tretiranja,
odnosno privremenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tec¢nosti iz separatora, koje nastaju
uslijed precis¢avanja atmosferskih voda sa platoa objekata i parkinga, kao i voda od pranja garaze.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. List CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost 1 mehanicku otpornost.

Imajuéi u vidu navedeno, za svaki separator predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za
skladiStenje navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po
pozivu vlasnika preuzme ovlaséena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ociséeno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. Pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u ostavi u garazi objekta (hotela), gdje se vrsi
privtemeno odlaganje.
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Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima je fizicki obezbijedeno 1
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladiStenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to
shodno clanu 60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL list CG” br. 34/24 i 92/24) vlasnik opasnog
otpada duzan je da unistavanje istog povijeri privtednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih
otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konacnog odredista, $to je vec
uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,SL. list CG” br. 33/14, 13/18 1 84/24.).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima zivotne sredine za lokacije projekata nema, pa e se
izvijestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), Opstina Tivat pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Kvalitet vazduha na podrucju Tivta najviSe zavisi od inteziteta saobracaja, posto na podrucju Tivta
nema znacjnih industrijskih objekata.

Sto se tice same lokacije i njenog okruzenja, treba ocekivati da je vazduh na tom podruéju pod
odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava i to posebno u toku turisticke sezone.

Sa hidroloskog aspekta sjevereosto¢ni dio Opstine Tivat je prirodno slivno podrucije jugozapadnih
padina brda Vrmac. Oborinske/atmosferske vode sakuplja nekoliko prirodnih vodotoka - bui¢nih
potoka koji se ulivaju u Tivatski zaliv: Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina,
potok Komat, potok Tripetino i rijeka Gradio$nica.

U svojim gornjim tokovima na Vrmcu, svi ovi potoci imaju prirodna neuredena korita, dok u donjim
djelovima, koji prolaze kroz urbana podrucija i naselja, neki od njih imaju regulisana korita: Kovacev
potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, Rijeka Gradiosnica.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Tivtu, koje se redovno rade, moze se zakljuciti da
je kvalitet voda u 2024. godini u oko 93% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog
tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da kvalitet voda u oko 97% slucajeva zadovoljava zahtjeve
za pice.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Kada je u pitanju Opstina Tivat, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2024. godini
obuhvatio je deset lokacija na javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u
periodu ljetnje kupalisne sezone od 04. 06. do 24.09., deset puta.

Medu deset lokacija uzorkovanje je vrSeno na dva javna kupaliSta u okruzenju lokacije (Kalardovo 01 i
Solila 01).

Rezutati ispitivanja su pokazali da je na javnom kupalistu ,,Kalardovo 01 sedam mjerenja bilo u
kategoriji odli¢na, dva mjerenja su bila u kategoriji dobra i jedno mjerenje u kategoriji zadovoljavajuca,
dok je na kupalistu ,,Solila 01, sedam mjerenja bilo u kategoriji odli¢na, jedno mjerenje u kategoriji
dobra, jedno mjerenje u kategoriji zadovoljavajuca i jedno mjerenje u kategoriji losa.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na trasi kolektora i njegovoj okolini nisu
takode radene.

Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2023. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla i hroma $to se pripisuje njihovom geohemijskom porijeklu.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slicnog
kvaliteta.

Sa stanovista buke podrudje lokacija je pod odredenim opterecenjem od blizine aerodroma, a dijelom i
od buke od saobracaja takode u toku turisticke sezone.

Floru predmetnog lokaliteta karakteriSe dominantno prisustvo zbunaste vegetacije makijskog tipa, koja
se razvija na zapustenim i antropogeno izmijenjenim povrsinama. U strukturi vegetacije jasno se uocava
mozaik gustih Zbunastih formacija i otvorenijih travnatih povrsina, $to ukazuje na razlicite stadijume
sukcesije. Zbunasti sloj je heterogen i izgraden od vrsta tipiénih za mediteranska i submediteranska
stanista. Na lokalitetu su evidentirana i pojedinacna stabla masline (Ola europaea), alepskog bora (Pinus
halepensis), kao 1 divljih vrsta kruske (Pyrus spinosa 1 Pyrus pyraster). Znacajan strukturni element vegetacije
predstavljaju lijane i penjacice.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku izgradnje i eksploatacije objekata.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Turistickog kompleksa (T2) — hotela sa
depandasima kategorije 5* na lokalitetu “Kalardovo™u Tivtu, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3.,
dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacije

Izgradnja turistickog kompleksa na lokalitetu “Kalardovo™u Tivtu planirana je na dijelu urbanisticke
patcele UP 2.6 koju ¢ine katastarske parcele br. 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3,
040/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 5/2, 638/7 KO Duraseviéi, u zoni 2
u zahvatu Izmjena 1 dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvijeca-Brdista” (“SLlist CG*,
br. 67/25) Opstina Tivat.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog kompleksa, nece predstavljati znacajan izvor zagadenja zivotne
sredine a samim tim nece znacajnije uticati ni na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju navedenog turistickog kompleksa, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim wuslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP2.6, predvidene za gradnju iznosi 24.369,23 m?.
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24 1 92/24).
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Uredenyje pristupa i saobracajnih puteva

Pristup lokaciji je mogué¢ preko primarne saobracajnice na sjevernoj strani koja se odvaja od
magistralnog puta Budva-Tivat i preko sekundarnih saobracajnica na isto¢noj i juznoj strani lokacije.

Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekata ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vrsi tokom eksploatacije objekata prema proogramu koji je obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere 1 aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koris¢eni raspolozivi podaci o postojecem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije, odnosno za Tivat.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

U Opstini Tivat prema Popisu iz 2023. godine bilo je 16.338 stanovnika i 6.165 domacinstva.

Podaci iz Popisa 2023. pokazuju da je u Opstini Tivat doslo do povecanja broja stanovnika za 2.307 u
odnosu na Popis iz 2011. godine kada je u Opstini Tivat bilo 14.031 stanovnika.

Broj ¢lanova domacdinstva u Opstini Tivat u 2023. godini iznosio je 2,60.

Gustina naseljenosti u Opstini Tivat prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 355,17 stanovnika na 1
km?.

Okruzenje lokacije ne pripada gusto naseljenom podrucju.

Medutim, treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije
visestruko povecava zbog atraktivnosti podrudja.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Na posmatranom prostoru je razvijena tipicna mediteranska vegetacija. Makija predstavlja dominantni
tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih suma crnike i crnog jasena
(Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva gdje je jace izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva),
razvijena je zajednica Omo-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica
visokog zbunja, visine 2 i viSe metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje
crniku (Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najcesce su
sljedece vrste: obicna zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja
(Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrns), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika
(Smilax aspera), zokva (Spartium juncenm), kaduljasti busin (Cistus salviaefolins), Sibika (Coronilla emerus ssp.
emeroides), lemprika (Viburnum  tinus), Sipak (Punica granatum), Clematis flamula, Sparozina (Asparagus
acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruzuje im se crni jasen (Fraxinus ornus), a tijede i hrast medunac
(Quercus pubescens). Roga¢ (Ceratonia siligua) se prositio iz ostataka nekadasnjih kultura i postao sastavni
dio spontane vegetacije tipa makije. Makija ima visestruki znacaj: titi zemljiSte od erozije, obezbjeduje
hranu 1 skloniSte za brojne Zivotinjske vrste, ima estetsku vrijednost 1 daje specifican mediteranski
karakter pejzazu. Mnoge biljke su aromaticne.

Floru predmetnog lokaliteta karakteriSe dominantno prisustvo zbunaste vegetacije makijskog tipa, koja
se razvija na zapustenim i antropogeno izmijenjenim povrsinama. U strukturi vegetacije jasno se uocava
mozaik gustih Zbunastih formacija i otvorenijih travnatih povrsina, $to ukazuje na razlicite stadijume
sukcesije. Zbunasti sloj je heterogen i izgraden od vrsta tipi¢nih za mediteranska i submediteranska
stani$ta, medu kojima dominiraju lazna maslina (Phillyrea latifolia), tr8lja (Pistacia lentiscus), mirta (Myrtus
commmunis), maginja (Arbutus unedo) lovor (Laurus nobilis) 1 lemprika (Vzbﬂmwﬂ tinus). Pored navedenih,
prisutne su i vrste kao $to su zukva (Spartium junceum), nar (Punica granatum) 1 §ibik (Coronilla emerus ssp.
emeroides) 1 sl. Na lokalitetu su evidentirana i pojedinacna stabla masline (Olka europaea), alepskog bora
(Pinus halepensis), kao 1 divljih vrsta kruske (Pyrus spinosa i Pyrus pyraster). Znacajan strukturni element
vegetacije predstavljaju lijane i penjacice, medu kojima su najzastupljeniji brsljan (Hedera helix), tetivika
(Smilax aspera), Lonicera implexa, Rubia peregrina, bljust (Tamus communis) i kupina (Rubus ulmifolins).
Njthovo prisustvo je karakteristicno za gusce i manje odrzavane vegetacijske sklopove mediteranskog
tipa, pri cemu na predmetnoj lokaciji Hedera helix posebno obrasta starija stabla.

Zeljasti sprat je dobro razvijen u otvorenijim dijelovima lokaliteta, narocito u pravcu kompleksa
Donculovina, i odlikuje se relativno visokom pokrovnoscu i floristickom raznovrsnoséu. Ovaj sloj ¢ine
pretezno vrste suvih travnjaka

Terenskim obilaskom predmetne lokacije evidentiran je jedan takson koji je zastiéen u skladu sa
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih
vrsta (,S1. list RCG®, br. 76/00), a to je Cyclamen hederifolinm Aiton. Na lokalitetu je zabiljezeno prisustvo
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manjeg broja jedinki ove vrste. Imajuci u vidu njenu Siroku rasprostranjenost i stabilne populacije na
teritoriji Crne Gore, moze se zakljuciti da realizacija planiranog zahvata nece imati znacajan negativan
uticaj, te ¢e uticaj na lokalnu populaciju biti zanemartljiv.

Za potrebe izrade elaborata sprovedena je pejzazna taksacija kroz studiju identifikacije i valorizacije
biljnog fonda na predmetnoj lokaciji (ALTscape d.o.o., Podgorica, mart 2026, ,,Kalardovo-Ostrvo
cvijeca-Brdista). Analizom je utvrdeno da je stanje vegetacije znacajno naruseno djelovanjem biotickih i
abiotickih faktora, uz prisustvo fitopatoloskih i entomoloskih o$tecenja, kao i mehanickih ostecenja
stabala. Usled dugogodisnjeg neodrzavanja lokacije i zapustenosti, mnoga zrela stabla pokazuju
smanjenu vitalnost, nestabilnost i deformacije strukture, §to povecava rizik od lomljenja i padanja grana.
Posebno su ugrozene vrste Olea europaea i Pinus halepensis, kod kojih je evidentirano obrastanje brsljenom
(Hedera helix).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica. Fauna lokaliteta se moze posmatrati u kontekstu sireg okruzenja, koje obuhvata
podrucja brda Vrmac, Tivatskih solila te poluostrva Lustica.

Na osnovu ekoloskih karakteristika predmetne lokacije, moze se konstatovati da je prisustvo odredenog
broja vrsta sisara ocekivano, prvenstveno onih koje su prilagodene antropogeno izmijenjenim i
degradiranim stanistima. Na lokaciji se ocekuje prisustvo sitnih sisara, ukljucujuci poljsku i malu rovcicu
(Crocidura lencodon, Sorex minutus), puha (Glis glis), domacéeg misa (Mus domesticus), kao 1 vise vrsta
voluharica (Microtus sp., Microtus arvalis, Microtus subterranens). Takode je ocekivano prisustvo vrsta kao §to
su obic¢ni 1 smedi pacov (Rattus rattus, Rattus norvegicus), koje su tipicne za podrucja pod uticajem ¢ovjeka.
Od predstavnika herpetofaune, ocekuju se vrste koje su prilagodene suvim, toplim i djelimi¢no
degradiranim stanistima mediteranskog tipa kao $to su: Sumska kornjaca (Testudo hermanni), zidni guster
(Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), zelembac (Lacerta viridis), balkanski zelemba¢ (Lacerta
trilineata), blavor (Psendopus apodus), slepi¢ (Anguis fragilis), cetvoroprugasti smuk (Elaphe guatuorlineata),
primorski smuk (Hierophis gemonensis), poskok (Vipera ammodytes)... Fauna vodozemaca je siromasna
zbog odsustva vlaznih stanista. Balkanski smuk (Hierophis gemonensis) je endem Balkanskog poluostrva.
Vrste Testudo hermanni, 1 Elaphe quatuorelineata su na dodatku II Bernske konvencije i dodacima II 1 IV
Evropske direktive o stani$tima i vrstama. Sumska kornjaca s se nalazi i na CITES listi. Sve zati¢ene
vrste gmizavaca naseljavaju slicna stanista u okolnom podrucju.

Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskicmenjaka, insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera,
Diptera, 1 epidoptera).

Obilaskom predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiCene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”,
br. 76/00).

Morski biodiverzitet, je obraden u dijelu 2.8. na bazi Lokalnog plana zastite zivotne sredine za Opstinu
Tivat (2017-2021).

6.3. Zemljiste

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija 1 covjek.
Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o

dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list
RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 11.

Tabela 11. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. br. Element Hemijska oznaka MDKu zemlps.t v
mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
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6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01
- karbamate 0,5
- ditiokarbamate 1,0
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi)fenol 1,0
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih matetija u zemljistu
iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs 1 PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
i 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005

Hemijske analize zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju nisu radene.

Da bi se izvrsila procjena kvaliteta zemljiSta na lokaciji i njenom okruzenju iskoris¢ena je Informacija o
stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. god., koju je uradila Agencija za zaStitu zivotne sredine
Crne Gore, uz napomenu da u 2024 . godini analize zemljista u Opstini Tivat nijesu radene.

U 2023. godini, na podrucju opstine Tivat uzorkovanje zemljista na sadrzaj opasnih i Stetnih
neorganskih materija, izvrseno je na lokaciji Tivatsko polje.

Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje, kojom je ispitivan sadrzaj opasnih i
$tetnih materija, odstupanje od norme propisane Pravilnikom evidentirano je samo u pogledu sadrzaja
nikla i hroma.

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoracenja parametara na ovoj lokaciji:

- Visok procenat sadrzaja nikla (oko 88,2%) 1 hroma (oko 90,1%) na ovoj lokaciji prisutan je u
obliku silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njihovu zanemarljivu biodostupnost, kao i njihovo
znacajno geohemijsko porijeklo.

- Prema rezultatima sekvencijalne analize Cu, As, Zn, Cr i Ni se veéinom nalaze vezani u silikatnim
strukturama tesko dostupnoj frakciji zemljista (zakljucuje se da su prirodnog porijekla), na Sta
nam dodatno ukazuju neznatne koli¢ine ovih metala nadene u lako pokretnim fazama (I faza) i
srednje dostupnim frakcijama (II, III I IV faza). Drugacija raspodjela karakterise Cd i Co. Ovi
elementi su vezani za silikate u odredenom procentu (33% Cd i 35% Co) i u oksidima gvozda i
mangana (stednje dostupnoj fazi zemljista).

Treba ocekivati da je u okruzenju lokacije, zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slicnog
kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i
84/24) ureduje se pravni status i nac¢in integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljistem
i vodnim objektima, uslovi i na¢in obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
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ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih

voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucdjima zadtite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kvalitet vode za pice

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2024., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pi¢e sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja 1 mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori u 2024. godini prikazani su na slikama 161 17.
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Slika 16. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2024. godini
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Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Tivtu, koje se redovno rade, moze se zakljuciti da
je kvalitet voda u 2024. godini u oko 93% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog
tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da kvalitet voda u oko 97% slucajeva zadovoljava zahtjeve
za pice.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Kvalitet morske vode na javnim kupalistima

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za organizaciju javnih
kupalista na crnogorskom primortju, sprovodi poseban Program praéenja sanitarnog kvaliteta morske
vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone.
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Program je uskladen sa novim Pravilnikom o nacinu 1 rokovima za sprovodenje mjera obezbjedivanja
oc¢uvanja, zastite i poboljsanja kvaliteta vode za kupanje (,,SL. list CG” br. 28/19).
Shodno ¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao: ,,odlicne”, ,,dobre”
Hlose”.

5 9 5 ,,ZadOVOIjavajuée” i

Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne vode prikazani su u tabeli 12.

Tabela 12. Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne

Parametar Jedinica | Odlican | Dobar [Zadovoljavajuci
N mjere kvalitet | kvalitet kvalitet

e T PR 61-100 101-200

enterokoke

Escizrﬁcma /100 ml | <100 | 101-200 201-300

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalistima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%0,), amonijak (mg/1), plivajuée otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Tivat, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2024. godini
obuhvatio je deset lokacija na javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u
periodu ljetnje kupalisne sezone od 04. 06. do 24.09., deset puta.

Medu deset lokacija uzorkovanje je vrSeno na dva javna kupaliSta u okruzenju lokacije (Kalardovo 01 i
Solila 01).

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode pokazali su sledece:
- Na javnom kupalistu ,,Kalardovo 01° sedam mjerenja je bilo u kategoriji odli¢na, dva mjerenja su
bila u kategoriji dobra i jedno mjerenje u kategoriji zadovoljavajuca.
- Na kupalistu ,,Solila 01, sedam mjerenja je bilo u kategoriji odlicna, jedno mjerenje u kategoriji
dobra, jedno mjerenje u kategoriji zadovoljavajuca i jedno mjerenje u kategoriji losa.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o naéinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11. i
32/16) propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode
mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova
validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su odredene
preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujuéih materija na
osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem postojecih podataka.
Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opstina koje se
nalaze u sastavu tih zona (tabela 13.).

Tabela 13. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Koladin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Eetnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Tivat pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.
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U tabeli 14. prikazane su granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PMio, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 14. Granicna vrijednost imisije za neorganske materije

Zarf:i‘g;fa Period usrednjavanja Grani¢na vrijednost za zaititu zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?3
dnevna vrijednost
SOz Jednogasovna srednja vrijednost 350 pg/m3, ne smije se.prekorac1F1 vise od 24
puta tokom jedne godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraditi vise od 3
puta tokom jedne godine
NO: Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise od 18
puta tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m3
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ug/m?3, ne smije se prekoraciti vise od 35
puta tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m3

Prema Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu, koju je uradila Agencija za
za$titu zivotne sredine Crne Gore, u juznoj zoni kvalitet vazduha je pra¢en na UB stanici u Barui UT
stanici u Kotoru, dok u Tivtu nije pracen.

Sto se tice posmatranog prostora treba ista¢i da ono nije pod uticajem vecih zagadjivaca vazduha.
Lokalno zagadenje prevashodno potice od saobracaja i to u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama 1 vedrim i toplim ljetima.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.
Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male.

Vietar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tisine. Cestu
pojavu za primorje u cjelini karakteri§u, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s
ucestalos¢u od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

6.7. Materijalna dobra i postojeci objekti

Na podruc¢ju Opstine Tivat nalazi se veliki broj kulturna dobra, kao i dobra sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima §to je navedeno u dijelu 2.10.

6.8. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Na podrucju Opstine Tivat nalazi se odredeni broj kulturno istorijskih spomenika koji su navedeni u
dijelu 2.10.

Za prostor unutar granica Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvijeéa-
Brdista” Opstina Tivat na cijem prostoru se nalazi predmetna lokacija izradena je Studija zastite
kulturnih dobara.
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U okviru zahvata predmetnog planskog dokumenta nalazi se dva kulturna dobra, Poluostrvo Prevlaka
sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila 1 Crkva Sv. Trojice.

Osim navedenog, u zahvatu predmetnog planskog dokumenta nalaze se evidentirana dobra sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima, Kompleks Danculovina i Kompleks Grgurevina.

Kompleks Grgurevina pozicioniran je izvan granica zahvata planiranih intervencija, dok je Kompleks
Danculovina u blizini lokacije.

Danculovina predstavlja rijetko sacuvani primjer srednjovjekovnog posjeda na obali zaliva. Satoji se od
dva objekta koji su u rusevnom stanju. ViSeetazni objekti zidani su tesanicima kamena u pravilnom
slogu sa profilisanim otvorima i kamenom dekoracijom nad ulazom.

Sa druge strane teritorija Opstine Tivat 1 predmetne lokacije predstavljaju dio buffer zone (zatitne
zone) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucija Kotora (Podrucije) upisanog na UNESCO listi Svjeske
bastine.

6.9. Predio i topografija

Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire
posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise tipova
predjela i to: antropogeni pejzaz, akvatorijalni pejzaz, predio sljunkovito - pjeskovitih obala i predio
primorskih grebena.

Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na obogaéivanje
pejzaznog sadrzaja ve¢ 1 panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju
prirodne vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i
razlicitih nacina koris¢enja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio Bokokotorskog
zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru. Naspram predmetne lokacije nalazi
se ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvijeca i malo ostrvo Gospa od Milosti.

6.10. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ navedeno na lokaciji buduceg turistickog kompleksa — hotela sa depadansima evidentiran
je manji objekat (rusevina od 50 m?) koji je predviden za uklanjanje.

U uzoj okolini lokacije sa sjeverne nalazi se Kompleks Danculovinakoji je evidentirana kao dobra sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima, dok se sa istocne strane strane nalazi odredeni broj
apartmanskih objekata i vila.

Sa zapadne strane lokacije nalazi se Aeroport Marina Tivat

U sirem okrzzenju lokacije sa juzne strane nalaze se Solila - Posebni rezervat prirode, sa istocne strane
Aerodrom Tivat, a sa zapadne strane Ostrvo cvijeca.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija turistickog kompleksa na dijelu urbanisticke parcele UP 2.6, u zoni 2, u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL , Kalardovo - Ostrvo cvijeca - Brdista” (,,SL. list CG”, br. 67/25) Opstina Tivat,
imace odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali ne i znacajan.

Ovim Elaboratom biée indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
turistickog kompleksa.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:
- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,
- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,
intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz moguéih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema clanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan 1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veéa od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog kompleksa na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti
u fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava
akcidentnih situacija.

7.1. Kvalitet vazduha
U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica rada gradevinske
mehanizacije u toku izgradnje objekata. Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene
koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekte.

Prilikom izgradnje objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta i
- uslijed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koriséenje poznatith modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, ve¢ su u tabeli 15. Navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih Cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. god.
odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.
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Tabela 15. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija W Datum
CO HC Nox PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*Nox + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyo, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 14.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izgradnji predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom prostoru,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu 1 meteoroloski uslovi kao $to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Takode, u toku iskopa materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
pradine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje sitnog materijala u toku
iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj izgradnje objekata na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze doéi samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze sa parkinga i garaze, jer se grijanje u objektima
ostvaruje pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga sto kolicina gasova nije velika prije svega sto ¢e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i mora moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje i ispustanja
ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i
sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekata.

Uz koriséenja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekata ove pojave su
malo vjerovatne.
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U toku realizacije projekta atmosferske vode mogu imati negativan uticaj na zemljiste ispod lokacije. 1z
tth razloga odvodenje atmosferske vode sa gradilista rijesno je preko nekoliko manjih upojnih rovova
koji ¢e biti napravljeni u okviru kompleksa i prema kojima ¢e voda gravitirati i dalje se drenirati u tlo,
¢ime se sprecava njen direktan tok niz padinu.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doc¢i neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

U toku realizacije projekta negativni uticaj na kvalitet morske vode nece biti izrazen imajuci u vidu da je
u toku realizacije projekta zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova i deponovanja materijala i
mehanizacije van granica lokacije, Sto obezbeduje da nece biti izrazenog uticaja realizacije projekta na
more.

Sa druge strane, izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliSte kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje turistickog kompleksa na atmosferske
vode i podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku realizacije projekta nece do¢i do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljiSta na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reci da Ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njihovog funkcionisanja neée se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, kao i
vode iz kuhinje koje su optreéena uljima i mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ce se
atmosferske vode sa platoa 1 parkinga, kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare, preciScavati u
separatorima, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju objekta, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator
zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog
V).

Prije upustanja u upojne bunare, preciscene vode poslije prolaza kroz sparator zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19), a koje
za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

Izdvojena ulja, goriva i masti u taloznicima i separatorima sakupljaée se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1 za svaki separator), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj
prostoriji u garazama objekata (¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja
obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne tecnosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava 1 kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciscena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.
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Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj rada objekata na kvalitet atmosferskih
voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren jer ce
koncentracije polutanata u vodi poslije precis¢avanja u separatora biti ispod granicnih vrijednosti.
Procjena je da ¢e uticaj rada objekata na kvalitet zemljiSta biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovni$tva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u kompleksu.
Posto se radi o turistickom kompleksu do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva 1 to posebno u
vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekata vizuelni dojam nece biti povoljni, dok u toku njihove eksploatacije vizuelni
dojam nece biti nepovoljni s obzirom na savremeni izgled objekata.

Uticaj izgradnje objekata na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog
karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekata uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to kolicina gasova nije velika prije svega §to ¢e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekata sve masine (tabela 9.) ne rade u isto vrijeme, a veéina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekata.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (buldozer, bager, utovarivac i kamion), kao 1 za slucaj
kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldozer +
kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 16.

Tabela 16. Proracun eckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Lovor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 [ 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 | 45 43
Utovariva¢ 56 | 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%"7;dB(A)
i
gdje je: Lt: ukupni nivo buke, a Lj pojedinac¢ni nivo buke

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doé¢i do povecanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac i 16 m - za kamion, 32 m - za bager +
kamion 1 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG” br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju
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akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Tivat (,,S1. list CG” - opstinski propisi, br. 43/17), predmetna
lokacija pripada zoni mjeSovite namjene u kojoj je dopusteni nivo buke 60 dB(A) za dan i vece 1 50
dB(A) za noc.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije
dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca ovom podrucju poveéava.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze/odlaze do/sa
parkinga i iz garaze kao 1 od uticaja rada dizel-agregata.

Kako je ve¢ navedeno, izabrani tip DEA emituju buku nivoa 71,5 dB(A) na 7 m udaljenosti od izvora.
Rezutati proracuna pokazuju da povecanje nivoa buke od rada DEA u odnosu na dozvoljene
vrijednosti za dnevne uslove (60 dB(A)) biti na rastojanju od 8,0 m od izvora.

Imajudi u vidu da se DEA nalazi u objektu na nivou podzemne garaze, to ¢e nivo buke od rada DEA
van objekta biti nizi od dozvoljenih vrijednosti, zpog zvucne izolacije podzemne garaze.

Sa druge strane, naglasava se da ¢e DEA raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, sto je rijedak
slucaj imajudi u vidu mjesto lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekata buka koju razvijaju automobiuli, koji dolaze/odlaze do/sa patkinga i iz
garaza nece biti znacajna.

Uticaj vibracija na zivotnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije nece biti znacajan.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku realizacije projekta, sa lokacije sa dijela koju zauzimaju objekti bi¢e uklonjen zemlji$ni pokrivac i
sve biljne vrste koje se na njoj nalaze.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca pored negativnog uticaja na floru lokacije imace inegativan uticaj 1 na
faunu, u prvom redu gmizavce, ptice 1 sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive 1 za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronaéi nova odgovarajuéa staniSta u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju poveéanu prisutnost ljudi i
masina, a samim tim i povecan nivo buke, $to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preéi u okolno podruéje (ovo se posebno i u najveéoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privtemenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekata.

Nakon zavrsetka izgradnje turistickog kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo
¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta ne¢e doci do gubitaka 1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih

osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.
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7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Prostor planiran za realizaciju turistickog kompleksa je neizgradena povrsina, koja je obrasla razlicitim
rastinjem.

Izmjenom i dopunom Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista”, Opstina Tivat, na
razmatranoj lokaciji predvidena je izgradnja turistickog kompleksa. Projekat nece imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) necée vrsiti emisiju zagadujucih supstanci, a u
vecoj mjeri ni supstanci koje bi zagadile zemljiste 1 podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta na
kori§¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije 1 vode, kao 1 protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zastiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Podru¢je zahvata je dio bafer zone Prirodnog kulturno-istorijskog podrué¢ja Kotora, upisanog na listu
svjetske bastine UNESCO-a, zbog c¢ega podlijeze posebnoj zastiti i ocuvanju ambijentalnih, prirodnih i
kulturno-istorijskih vrijednosti koje posjeduje. Na posmatranom prostrou je evidentiran niz objekata
kulturne bastine (Nepokretno kulturno dobro Crkva Sv.Trojice, Manastri Sv.Arhandela Mihaila, Dobro
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima - Kompleks Danculovina i Kompleks Grgurevina) ¢ija zastita
se treba sprovoditi u skladu sa posebnim rezimima i mjerama.

Analizom predmetne lokacije sa aspekta uticaja na izuzetne univerzalne vrijednosti, konstatovano je da
se ista ne nalazi u okviru granica Podrucja Kotora sa najznacajnijim vrijednostima, odnosno atributima
izuzetnih univerzalnih vrijednosti. U tom smislu iskljucuju se uticaji na osnovne karakteristike kulturnog
pejzaza Prirodnog 1 kulturnoistorijskog podrucja Kotora: integritet i kohezija opste strukture pejzaza,
horizontalna struktura, vertikalni profil pejzaza, te specificne zone pejzaza: zone izuzetnih prirodnih
vrijednosti i zone znacajne za Izuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV).

Za zahvat prostorno-planskog dokumenta na ¢ijem prostoru se nalazi predmetna lokacija izradena je
Studija zastite kulturnih dobara. Predmetna studija izradena je za prostor unutar granica ID DSL-a
»Kalardovo-Ostrvo Cvije¢a-Brdista® — Opstina Tivat.
U okviru zahvata predmetnog planskog dokumenta nalazi se dva kulturna dobra:

- Poluostrvo Prevlaka sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila

- Crkva Sv. Trojice

Osim ,,Poluostrva Prevlaka sa ostacima Manstira crkve Svetog Mihaila® sa crkvom Svete Trojice, u
zahvatu predmetnog planskog dokumenta nalaze se evidentirana dobra sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima:

- Kompleks Danculovina

- Kompleks Grgurevina

Kompleks Grgurevina pozicioniran je izvan granica zahvata planiranih intervencija, dok je Kompleks
Danculovina u blizini UP 2.6.

Utvrdeni stambeni kompleks Danculovina nalazi se u neposrednoj blizini Prevlake, u uvali sa njene
jugoistocne strane. Danculovina zajedno sa Ostrvom cvije¢a i osttvom Sveti Marko predstavlja
jedinstvenu cjelinu sa specificnim ambijentalnim 1 arhitektonskim karakteristikama. Cjelina je bila
okruzena maslinjacima, medutim danas je ocuvan mali broj stabala.

Danculovina predstavlja rijetko sacuvani primjer srednjovjekovnog posjeda na obali zaliva.

Satoji se od dva objekta koji su u ruSevnom stanju. Viseetazni objekti zidani su tesanicima kamena u
pravilnom slogu sa profilisanim otvorima i kamenom dekoracijom nad ulazom.

®PAMING B2

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Studijom zastite kulturnih dobara za zahvat Izmjena i dopuna DSL ,Kalardovo - Ostrvo Cvijeca -
Brdista”, shodno identifikaciji i valorizaciji prirodne i kulturne bastine, definisane su mjere zastite po
prepoznatim zonama.

U tom smislu, postujuéi mjere definisane Studijom zastite kulturnih dobara, kroz ispitivanje
potencijalnih uticaja planiranih invervencija na izuzetne univerzalne vrijednosti posmatranog podrudja,
te ambijentalne vrijednosti neposrednog okruzenja, neophodno je planirati rjeSenje koje ce
identifikovane uticaje svesti na najmanju mogucu mjeru. Posebno je vazno s obzirom na ¢injenicu da
lokacija predstavlja neizgraden prostor, obrastao vegetacijom, gdje su mjere zastite dominantno
usmjerene na ocuvanje karakteristika autenticnih ruralnih cjelina i prirodnog pejzaza (morfologije,
autenti¢ne samonikle vegetacije, 1 dr.).

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni dojam nece
biti negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojec¢ih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da ce izgradnja i eksploatacija objekata,
imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali on neée biti znacajan.

Sto se tice kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je postojeée
stanje u pitanju nece doéi do znacajnijeg povecanja negativhog uticaja na zivotnu sredinu na
posmatranom prostoru.

U toku realizacije projekta uticaj se najvise manifestuje zbog devastacije prostora lokacije koji obuhvata
uklanjanje zemljisnog pokrivac i svih biljnih vrsta koje se na njoj nalaze, kao i pretvaranja prirodnog
pejzaza u izgrazeni pejzaz.

U toku eksploatacije projekta uticaj se ogleda u odredenom povecanju potrosnje elektricne energije i
vode, protok saobracaja, koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada, kao i na manjem uticaju na
zemljite 1 na more.

U okruzenju lokacije prije svega nalaze se turisticki objekti, individualni stambeni objekti, i Aerodrom
Tivat.

Turisticki 1 individualni stambeni objekti nemaju veéeg uticaja na zivotnu sredinu, dok Aerodrom Tivat
ima odredeni uticaj na buku za vrijeme poletanja i slijetanja aviona, §to je posebno izrazeno u toku
turisticke sezone.

Prema tome, shodno namjeni razmatranog projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa
navedenim postoje¢im projektima koji se nalaze u okruzenju imali veée negativne posljedice na zivotnu
sredinu na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doéi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

PozZar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnih objekata, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje 1 sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja 1 instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
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- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom kori§¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje 1 sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektuce biti ugradena stabilna instalacija za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,SI. list CG” br.

19/25).
Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz gradevinske mehanizacije u toku
izgradnje objekata.

U fazi izgradnje objekata u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL. list CG” br. 34/24 1 92/24).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekata, sto podrazumijeva da
je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja mogucénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA ZA SPRECAVANJE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE $TETNIH UTICAJA

Izgradnja Turistickog kompleksa (T2) - hotela sa depadansima kategorije 5* na lokalitetu ,,JKKalardovo” u
Tivtu, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na posmatranom podrucju.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzrocnik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuée preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom realizacije projekta, mjera zastite u
toku eksploatacije projekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi 1
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekata tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekata.

- Neophodno je izvriiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlasé¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse nadzor, radnika
koji vrie inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. Ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. Odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 15.
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Takode, izvodac¢ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektima mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektimau, radi smanjenja aerozagadenja okolo
objekata u toku izgradnje mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

Takode, pri izvodenju radova radi smanjenja aerozagadenja okolo objekata uslijed pojave prasine,
u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je orosavanje aktivnih djelova gradilista.

Visak materijala od iskopa i gradevinski otpad nadlezno preduzece treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Odvodenje atmosferske vode sa gradilista rijesno je preko nekoliko manjih privremenih upojnih
rovova koji ¢e biti napravljeni u okviru kompleksa i prema kojima ée voda gravitirati 1 dalje se
drenirati u tlo, ¢ime se sprecava njen direktan tok niz padinu u more.

Radove na realizaciji projekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima §to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

U toku izgradnje objekta na lokaciji treba obezbijediti sanitarni toalet i postaviti ga na mjestu
dovoljnom udaljenom od lokacije objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Nosilac projekta se obavezuje da prilikom ugradnje, odrzavanja 1 servisiranja sisitema za
klimatizaciju angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje djelatnosti ugradnje, odrzavanja
i/ili popravke kao i iskljuc¢ivanja iz upotrebe opreme i proizvoda koji sadrze supstance koje
ostecuju ozonski omotac ili alternativne supstance izdatu od strane Agencije za zastitu zivotne
sredine.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku realizacije projekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veca od 20 t, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno c¢lanu 33. Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

Mjere zastite biodiverziteta

Lokaciju gradiliSta planirati tako da se minimizira uniStavanje vegetacije, uz jasno definisane
granice zahvata i ograniceno kretanje mehanizacije.

Izbjegavati kréenje vegetacije izvan zone zahvata, posebno na padinama, te svesti Sirinu i uticaj
pristupnih puteva na minimum.

Zabraniti unosenje (introdukciju) invazivnih vrsta. Nakon zavrSetka radova izvisiti pregled terena
1 ukloniti eventualno prisutne invazivne vrste.

Radove ciscenja izvoditi bez upotrebe pesticida, ru¢no ili mehanicki, uz uklanjanje vegetacije
iskljucivo u okviru projektnog podrucja.

Pri projektovanju uredenja terena obavezno je maksimalno ocuvanje postojeceg biljnog fonda.
Stabla C (Olea europaea, Pinus halepensis) kategorije zadrzati u najvecoj mogucoj mjeri, uz
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sprovodenje mjera njege i sanacije, te ih integrisati u novo projektno rjesenje kroz funkcionalno i
estetsko oblikovanje prostora; gdje je opravdano, predvidjeti i njthovo pazljivo presadivanje.
Elemente postojece makije, gdje je moguce, posebno podmladak sacuvati kroz pazljivo vadenje i
ponovno presadivanje nakon zavrsetka radova.

Pejzazno uredenje uskladiti sa prirodnim i ambijentalnim karakteristikama prostora, uz primjenu
autohtonih vrsta.

Dopunu zelenog fonda vrsiti vrstama prilagodenim lokalnim ekoloskim uslovima (npr. Pinus
pinea, Cupressus sempervirens, Olea europaea, Quercus ilex, Quercus pubescens), kao 1 autohtonim
zbunastim vrstama makije (npr. Cupressus sempervirens, Quercus ilex, Q.cCocifera, Olea europaea, Arbutus
unedo, Myrtus communis, Spartium juncenm, [uniperus oxycedrus, [uniperus phoenicea, Viburnum tinus,
Colutea arborescens, Rosa sempervirens, Erica arborea 1 dr.).

Postojece sadnice i stabla za$tititi tokom izvodenja radova u skladu sa definisanom zonom zastite
korijena (RPA), kako bi se sprijecila ostecenja nadzemnih i podzemnih djelova biljaka.

Strogo je zabranjeno sakupljanje, unistavanje i promet zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta.
Lokaciju gradilista planirati tako da se maksimalno smanji uznemiravanje zivotinja. Kretanje
mehanizacije ograniciti iskljucivo na definisane puteve i prostor gradilista.

Uklanjati isklju¢ivo neophodnu vegetaciju, imajuci u vidu njen znacaj kao stanista i izvora hrane
za zivotinje. Izbjegavati nepotrebno ravnanje i sabijanje zemljista.

Gdje je moguce, predvidjeti kompenzacione mjere — postavljanje sklonista za ptice i slepe miseve
na rubnim djelovima lokacije.

Sjecu drvenaste vegetacije izvoditi van perioda gnijezdenja ptica 1 radove organizovati u dnevnim
terminima, uz minimiziranje buke redovnim odrzavanjem mehanizacije.

Prije pocetka radova izvrsiti pregled terena i, po potrebi, izmjestiti jedinke osjetljivih vrsta
(posebno vodozemce, gmizavce i sitne sisare).

Prilikom osvjetljavanja objekta i njegove okoline koristiti rasvjetu sa smanjenom UV emisijom
(ekoloski prihvatljivu), kako bi se izbjegla dezorijentacija i nepotrebno privlacenje no¢nih insekata
iz okolnih podrucja.

Investitor je u obavezi da angazuje strucno lice (biologa, ekologa, inZzenjera zastite zivotne sredine 1 sl.)
zaduzeno za pracenje sprovodenja propisanih mjera zastite zivotne sredine, kao i za komunikaciju sa
nadleznim institucijama, narocito u slucaju eventualnih ekoloskih akcidenata.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz svakog separatora lakih
tecnosti 1 ulja (kuhinjskog separatora, separatora za precis¢avanje atmosferskih voda sa platoa i
parkinga, separatora za precis¢avanje voda od pranja garaze) prema Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti i ulja iz separatora.

Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih te¢nosti i ulja €istiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
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Pravno 1 fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno odlagaliSte za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva 1 oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
Ukoliko ukupna koli¢ina opasnog otpada na godisnjem nivou prelazi 200 kg obaveza je Nosioca
projekta da sacini plan upravljanja otpadom.
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i obe-
zbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka 1 biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciscenje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti
zagadivanja.

Mjere zastite potencijalnog kulturnog dobra Danculovina

Studijom zastite kulturnih dobara za zahvat Izmjena i dopuna DSL ,Kalardovo - Ostrvo Cvijeca -
Brdista”, shodno identifikaciji i valorizaciji prirodne i kulturne bastine, definisane su mjere zastite koje
obuhvataju:

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse i
objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom. Planskim rjeSenjem ne smiju se
degradirati izuzetno vrijedne ambijentalne cjeline.

Komplekse Danculovinu 1 Grgurevinu i njihov zeleni okvir (neposredna okolina omedena
morskom obalom i saobrac¢ajnicom) treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog pejzaza.

U tom smislu, njihovoj revitalizaciji sa utvrdivanjem nove savremene namjene treba pristupati u
skladu sa konzervatorskim nacelima, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Prilikom planiranja novih objekata u neposrednoj blizini kompleksa Danculovine i Grgurevine
rukovoditi se principom uklapanja u ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali
objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u
prirodnom okviru, karaketristichom za njihov istorijski kontekst.

Izgradnja novih objekata na sjevernom dijelu rta Brdista moguca je uz primjenu rjesenja koja su
mimikri¢na u odnosu na prirodni kontekst, sa pazljivim odabirom lokacije koje nijesu vizuelno
eksponirane.

Interpolaciju savremene gradnje zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim
arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, transponovanjem arhitektonskih
karakteristika tradicionalne arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekata.
Na nagnutim terenima objekte pozicionirati paralelno sa izohipsama, a etaze rjesavati kaskadno.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu zona sa kulturnim i ambijentalnim
vrijednostima i zona savremene urbanizacije.

Ukljuciti vodotoke u dio pejzaznog sistema i mrezu javnog prostora (SetaliSta uz potoke i kanale)
Uredenje obale sa pontama, pristanima 1 SetaliStem vrditi u skladu sa karakteristicnim
tradicionalnim nac¢inom uredenja obale u Bokokotorskom zalivu, bez promjene linije obale
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8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turistickog kompleksa projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
objektima, kao 1 samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bi¢e odreden u skladu sa
standardima i bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin kori$¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekata.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nadin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta — prosipanja goriva i ulja pri izgradniji 1 eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac radova je obavezan da iztsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta — ispravnosti.

- Za sva koriscena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, upotrebom disperzenata (hemijskih ili mehanickih
sredstava za skupljanje ulja i maziva) 1 priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24. i
92/24) i zamijeniti novim slojem.

U toku eksploatacije objekata u slucaju procurivanja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava na
manipulativne povisine i parkinge, nije potrebno preuzimat posebne mjere zastite posto je projektnom
dokumentacijom predvideno da se sa manipulativnih povrsina 1 parkinga, atmosferske vode i moguce
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izliveno gorivo ili ulje, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju odvode preko separatora gdje se vrsi
njthovo preci$¢avanje od ulja i naftnih derivata.

Mjere zastite uslijed kvarova na hidrotehni¢kim instalacijama

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - kvarova na hidrotehnickim instalacijama, obuhvataju

radnje koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u
toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Tokom rada turistickog kompleksa neophodna je kontrola procesa, odnosno odrzavanje opreme
u ispravnom stanju sve sa ciljem eliminisanja mogucih akcidentnih situacija.

- Potrebno je kontrolisati rad svih separatora, odnosno dovodne i odvodne cijevi da ne dode do
njthovog zacepljenja, mada je to kod separatora malo vjerovatno, imajuéi u vidu princip rada
separatora koiji je objasnjen na strani 601 61.

- Ukoliko se desi kvar na kanalizacionoj mrezi unutar objekta i na lokaciji objekta obaveza je
Nosioca projekta da blagovremeno u sto kracem roku otkloni kvar kako bi uticaj na zivotnu
sredinu bio $to manji.

U tom slucaju do opravke kvara prekida se dovod vode u objektu gdje je nastao kvar a time i rad

kanalizacione mreze, ¢ime bi se smanjio negativan uticaj na podzemne vode, zemljiste a time 1 na
more.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana
zastite 1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike Zivotne
sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje

uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.
Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
sredini (,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24), Zakonu o za$titi vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10,
43/15, 73/19 i 84/24) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,Sl. List CG” br.
21/11132/16).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i 84/24), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa
povtsinskih voda (,,SL. list RCG”, 25/19), Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih
voda (,SL list CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i
Stetnih matetija u zemlji$tu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. List RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. List CG”, br. 28/11,
01/14, 2/18), Pravilnikom o metodama izra¢unavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SI. List
CG” br. 27/14.), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu
(,,SL list CG”, br. 13/14).

U toku realizacije projekta

Kroz analizu mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajuéih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku realizacije projekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku realizacije projekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, sto je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajué¢ih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.
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Pored navedebog, imajuci u vidu funkciju objekta i postojece stanje u uslovima njegove eksploatacije
potrebno je pracenje kvaliteta morske vode i morskog biodiverziteta sa zapadne strane lokacije objekta.

Mjesta, nacin i ulestalost mjerenja utvrdenih parametara
U toku realizacije projekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku realizacije projekta, odnosno iskopa
materijala za temeljenje objekata. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija akreditovana prema vaze¢em standardu.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodicnu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz svih separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrs$i ovlaséena institucija, akreditovana prema vazeéem standardu.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi jedanput godisnje pracenje kvaliteta morske vode u sezoni kupanja
blizu lokacije kompleksa sa njegove zapadne strane i morskog biodiverziteta jedanput godisnje takode u
sezoni kupanja u blizini lokacije kompleksa sa njegove zapadne strane.

Monitoring vrs$i ovlaséena institucija akreditovane prema vazecem standardu.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.
Sadrzaj 1 dinamiku dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj IzvjeStaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nac¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zatitu zivotne sredine Crne Gore.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija za izgradnju Turistickog kompleksa (T2) - hotela sa depadansima kategorije 5* nalazi se u u
juznom dijelu Tivta, jugozapadno od Tivatskog aerodrima na lokalitetu “Kalardovo”, odnosno na dijelu
urbanisticke patcele UP 2.6 koju ¢ine katastarske parcele br. 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11,
638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 5/2, 638/7 KO
Durasevidi, u zoni 2 u zahvatu Izmjena 1 dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvijeca-
Brdista” (“SLlist CG®, br. 67/25) Opstina Tivat.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP2.6, predvidene za gradnju iznosi 24.369,23 m?.

Predmetna lokacija “Kalardovo” predstavlja prirodno ¢voriste koje povezuje tri istaknute geografske
cjeline Tivatski arhipelag (Ostrvo Gospe od Milosrda, Ostrvo Sveti Marko 1 Ostrvo Cvijeca), Siru zonu
gradskog podrucja Tivta 1 tivatsko polje.

Na samoj lokaciji je evidentiran manji objekat (rusevina od 50 m?) koji je predviden za uklanjanje.

U uzoj okolini lokacije sa sjeverne nalazi se Kompleks Danculovina, koji je evidentirana kao dobra sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima, dok se sa istocne strane strane nalazi odredeni broj
apartmanskih objekata i vila. Sa zapadne strane lokacije nalazi se Aeroport Marina Tivat

U Sirem okrzzenju lokacije sa juzne strane nalaze se Solila - Posebni rezervat prirode, sa istocne strane
Aerodrom Tivat, a sa zapadne strane Ostrvo cvijeca.

Pristup lokaciji je mogué¢ preko primarne saobracajnice na sjevernoj strani koja se odvaja od
magistralnog puta Budva-Tivat i preko sekundarnih saobracajnica na isto¢noj i juznoj strani lokacije.
Pored pristupnih saobracajnice u okolini lokaciji postoji elektroenergetska, vodovodna, kanalizaciona
mreza 1TT mreza.

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Nosiocu projekta izdati su
Utbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-333/25-8573/7 od 07.08.2025. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata turizma — hotel topologije T2, na dijelu urbanisticke parcele UP
2.0, u zoni 2, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista”
(,,SL. list CG”, br. 67/25) Opstina Tivat.

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na UP 2.6, zona 2, u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL ,,Kalardovo - Ostrvo Cvijeca - Brdista”, od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruc¢na
jedinica Kotor izdati su i Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-612/2025-7 od 08. 09. 2025. god.

Konzervatorski uslovi u prvom redu propisuju da nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete
izgradnje, ve¢ optimalne, zasnovane na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mjerilom
volumena tradicionalnih objekata u neposrednom okruzenju.

Uslovima se navodi postavljanje vise objekata manjih tradicionalnh gabarita, umjesto jednog objekta
koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu prostornu matricu, tako da se ne poremeti
istorijski kontekst Kompleksa Danculovina.

Uslovima se preporucuje povlacenje objekata u odnosu na gradevinsku liniju, kako bi se obezbijedila
vizuelna dostupnost Kompleksa Danculovina, te sacuvao prirodni okvir i istorijski kontekst. Polozaj
objekata zasniva se na proucavanja razvoja prostorne matrice neposrednog okruzenja. U pogledu
arhitektonskog oblikovanja, definisana je interpolacija savremenih objekata u potencijalni kulturni
pejzaz, a koja se zasniva na uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom. U
pogledu parternog uredenja nalaze se postovanje istorijskog konteksta uz oc¢uvanje vrijendih zatecenih
elemenata uredenja terena.

S obzirom da predmetna lokacija ¢ini integralni dio prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, tj. njegove zasticene okoline, pri projekovanju i
predmetnih objekata treba postovati sva pravila vezana za gradnju u ovom podrucju.

Na lokaciji se planira izgradnja luksuznog turistickog kompleksa (T2) - objekta hotela kategorije 5
zvijezdica i 20 hotelskih depadanasa - “Vila”.

Turisticki kompleks sadrzi dvije zone i to: Gornja Zona - Hotel 1 Donja zona - Depadasni hotela (Vile).

Gornja Zona - Hotel obuhvata sledece sadrzaje:
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- Ulazna drop-off zona sa pripadajué¢im otvorenim parking mjestima, lobi i recepcija sa lounge
barom, restoran sa show kitchen zonom i panoramskom vizurom na marinu “Kalardovo” i
Tivatski zaliv,

- Cetrdeset luksuznih smjestajnih jedinica sa pripadajué¢im terasama, zelenom bastom i direktnim
pogledom na more,

- Multifunkcionalni prostor - konferencijska sala uz restoran,

- SPA & Wellness zona sa unutrasnjim i spolasnjim sadrzajima (saune, tretmanske sobe, bazen),

- Gym, dvori$ni prostor spa bloka za relaksaciju & Yogu,

- Tehnicki blok sa nephodnim prostorima za smjestaj MEP instalacija i opreme,

- Servisni blok sa nephodnim BOH prostorima (kuhinja, veseraj, room service i dr.),

- Garazni blok sa parkingom za automobile i el.golf cart vozila za internu komunikaciju unutar
kompleksa.

Gornja Zona - Hotel 5* je spratnost : 2Po + Su+ Pr + 1.
Hotel posjeduje 40 luksuznih smjestajnih jedinica tipa studio apartman sa pogledom na more.

U cilju maksimalnog prilagodavanja forme objekta konfiguraciji terena i najboljeg iskoriséenja
funkcionalnosti objekta, struktura objekta hotela je podijeljena sa tri dilataciona spoja, ¢ime se dobijaju
tri bloka (blok A, blok B i podzemna parking garaza).

Blok A ¢ini osnovni blok hotela u kom se nalaze ulazna zona sa lobijem 1 recepcijom, restoran sa
kuhinjom, 22 smjestajne jedinice rasporedenih frontalno prema marini u dvije etaze 1 BOH servisnim
prostorima rasporedenim u zaledu u potpuno ukopanom dijelu objekta,

Bok B ¢ini aneks hotela u kom se nalaze svi prateci sadrzaji SPA & Wellness zone, Gym & Yoga zona, i
dodatnih 18 smjestajnih jedinica na dvije etaze frontalno rasporedenje sa pogledom na more, i
tehnickim prostorima za gabaritne opremu i klima komore cijelog objekta rasporedenim u zaledu u
potpuno ukopanom dijelu objekta.

U bloku A na nivou -5,45 m, u zoni bloka B, u dilatiranoj i potpuno ukopanoj etazi, nalazi se garaza sa
kapacitetom od 62 parking mjesta za automobile i 20 parking mjesta za elektri¢na golf kart vozila, koja
su namijenjena za interni transport gostiju kroz turisticki kompleks.

Pristup parking garazi je sa zapadne strane i sekundarne saobracajnice sa koje se odvaja skretanje za
garazu i drop-off zonu hotela 1 okretnicu. Koriste¢i maksimalno konfiguraciju terena, pristup garazi je
ostvaren bez rampi, sa direktnim pristupom i na istoj nivou od — 5,45 m.

Na otvorenom platou ispred garaze obezbijedeno je dodatnih 18 parking mjesta, dok je ispred drop-off
zone na nivou 0,00 m sa bocnih strana obezbijedeno 5 parking mjesta, namijenjenih za kratko
zaustavljanje 1 zadrzavanje taxi vozila i sl.

Dakle, ukupni kapaciteti parking mjesta su 85, §to je vise od uslova za hotele (na 1000 m* potrebno je

obezbijediti 8PM).

Spratnost hotela: 2Po + Su+ Pr + 1 (tri nadzemne etaze)

Broj smjestajnih jedinica: 40

Bruto (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST-u): 10.431,79 m?
Bruto (povisina koja ulazi u obracun prema UTU): 5.358,10 m?
Bruto (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 5.073,69 m?
Neto povrsina: 8.296,73 m?

Povrsina objekta- u osnovi: 2,894,37 m?.

Donja zona - Depadasni hotela (Vile), koji su rasporedeni u frontalnom dijelu izmedu hotela i
marine, pazljivo planiranih i uklopljenih u prirodni ambijent uz prinicip mimikrije i obilje zelenila.
Prilikom pozicioniranja vila na terenu, a uzimajucéi u obzir prednosti prirodne denivelacije terena,
vodeno je racuna da maksimalan broj vila ostvari vizure na more i marinu.

Projektovano je 3 tipa vila (cca. 191-214 m® nadzemne bruto povrsina po vili + podzemna tehnicka i
servisna etaza cca. 83-100 m?).

Svaka vila posjeduje svoje ulazno zadnje dvoriste - atrijum sa vodenim
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atrakcijama & skulpturom, prednje dvoriSte sa obiljem mediteranskog zelenila, zonom za odmor i
rekreaciju, lounge zonom, otvorenim bazenom i hidromasaznim kadama, i dr.
Komunikacija izmedu hotela 1 vila odvija se pjesackim stazama i elektri¢nim golf cart vozilima.

Donja zona, Depadansi hotela ¢ine 20 smjestajnih jedinica (tri tipa vila) koji pazljivo prate morfologiju
terena 1 ostvaruju neometane pojedinacne vizure na marinu.

Ukupna bruto povrsina svih objekata depadanasa hotela iznosi 4.230,43 m?, dok je ukupna povrsina
gabarita u osnovi 2,528,73 m?.

Tehnicke i servisne prostorije u podzemnim etazama kao ni objekti parternog uredenja nisu ukljuceni u
ukupnu bruto povrsinu.

Tip vile 1

Broj: 17 vila (smjestajnih jedinica)

Spratnost: Po + Su+ Pr (dvije nadzemne etaze)

Bruto (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST-u): 334,75 m?

Bruto (povrsina koja ulazi u obracun prema UTU): 214,10 m?

Bruto (povisina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 120,65 m?

*tehnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne nlazi u obracun BGP

Neto povrsina: 289,27 m?

Povrsina gabarita u osnovi : 114,00 m?

Ulazna zona je sa zadnje strane preko unutradnjeg dvorista-atrjuma sa pazjivo planiranim zelenilom,
vodenim atrakcijama-fontana sa vodopadom i skulpturom koja ¢e biti individualna za svaku
pojedinac¢nu vilu. Prilikom organizacije 1 postavke vila vodilo se principom da svaka vila iz dnevne zone
frontalno ostvari vizuru na marinu , a sa zadnje strane postigne intima ulaznog dvorista&atrijuma.

Tip vile 2

Broj: 2 vile (smjestajne jedinice)

Spratnost : Po + Pr (jedna nadzemna etaza)

Bruto (povisina koja ulazi u obra¢un prema MEST): 318,66 m®

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema UTU): 191,46 m?

Bruto Po + Pr (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 118,40 m?

*tehnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne ulazi n obracun BGP

Neto povrsina: 272,79 m?

Povrsina gabarita u osnovi : 191,46 m?

Drvije vile ovog tipa su identicnog rasporeda 1 razlikuju se samo po obliku bazena. Nalaze se
neposrednoj blizini 1 zaledu potencijalnog kulturnog dobra “Donculovina” gdje je preporuka plana i
konzervatorskih uslova da se u toj zoni planiraju jednospratni objekti-vile.

Tip vile 3

Broj: 1 vila (smjestajne jedinice)

Spratnost : Po + Pr (jedna nadzemna etaza)

Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema MEST): 355,31 m?
Bruto Po + Pr (povrsina koja ulazi u obracun prema UTU): 207,81 m?
Bruto Po + Pr (povrsina koja ne ulazi u obracun prema UTU): 95,98 m?
*tehnicke prostorije i objekati parternog uredenja ne nlazi u obracun BGP

Neto povrsina: 306,69 m?

Povrsina gabarita u osnovi : 207,81 m?

Ovo je najluksuznija i najbolje pozicionirana vila unutar kompleksa, na prvoj liniji uz more i marinu.
Ulazna zona je sa zadnje strane preko unutrasnjeg dvorista-atrjuma i mostafontane sa vodopadom i
skulpturom.

Ukupni broj lezaja u turistickom kompleksu iznosi 161.
Ostvareno je ukupno 85 parking mjesta.
Od ukupnog broja parking mjesta, 5% je obezbijedeno za lica sa invaliditetom.

®#®PAMING 9>

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg
su smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepenistem i liftovskim oknima.

Objekat je fundiran na temeljnoj ploci debljine 50 cm. Temeljna ploca se izvodi na libaznom sloju koji
je izveden na sljunkovitom nabijenom tamponu.

Kolorit i materijalizacija objekta su pazljivo birani tako da materijali bojom i teksturom afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Projektom, elektro-energetske instalacije se obraduju od NN bloka pripadajuce trafostanice TS 10/0,4
kV, koja se nalazi u samom hotelu na etazi koja se nalazi na koti -5,45m, gdje se nalazi i garazni prostor.
Sa NN bloka trafostanice, koji predstavlja primarnu distribuciju (glavni razvod), napajaju se lokalni
(SMDB — Sub Main Distribution Board) razvodni ormari, koji su razudeni po objektu, a sa kojih se
dalje napajaju ormari sekundarne distribucije (spratni ormari zajednicke potrosnje, razvodne table
apartamana itd) sve u skladu sa blok sSemom napajanja.

Predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti smjesten pored
trafostanice.

U svim objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema (SKS), Instalacija RTV sistema, Instalacija IP video nadzora, Instalacija sistema evakuacionog
ozvucenja, Instalacija sistema automatske dojave pozara i Instalacija CO detekcije.

Centralni izvor toplotne i rashladne energije za objekat-hotela ¢ine dvije toplotne pumpe tipa zrak-
voda, instalisane kao polivalentni sistem. Svaka pumpa je dimenzionisana tako da moze pokriti
projektovano opterecenje objekta, ¢ime se osigurava potpuna redundantnost sistema - u slucaju ispada
jedne jedinice, druga preuzima punu funkciju.

Za potrebe hidronskog sistema predvidena su dva pripremna bafera - jedan za toplu, drugi za hladnu
vodu.

Toplovodno podno grijanje predvideno je kao primarni sistem niskotemperaturnog grijanja u zoni
lobija, restorana i SPA prostora, kao 1 u kupatilima apartmana.

Priprema sanitarne tople vode vrsi se putem zasebnog, nezavisnog sistema koji obuhvata dvije toplotne
pumpe instalisane u redundantnom radu.

Sistem mehanicke ventilacije projektovan je u skladu sa standardom EN 16798-1:2019, kategorija
unutra$njeg vazduha IDA 1 za hotelske i SPA prostore, odnosno IDA 2 za servisne i administrativne
prostore. Princip dovodnog i odvodnog sistema sa rekuperacijom toplote primjenjuje se na svim klima
komorama.

Ventilacija 1 odimljavanje podzemne garaze projektovani su u skladu sa standardom BS 7346. Sistem se
zasniva na konceptu usmjerenog strujanja vazduha kojim se dim i $tetni gasovi vode prema izlaznim
tackama ekstrakcije, a svjezi vazduh distribuira iz ulaznih tacaka. U normalnom pogonu sistem
funkcionishe kao kontinuirana ventilacija za razrjedivanje otpadnoh gasova vozila.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U slucaju pozara prelazi u rezim odimljavanja pri ¢emu se ostvaruje kontrolisano usmjeravanje dima
prema ekstrakcijskim ventilatorima.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljuc¢ivanje i isklju¢ivanje ventilatora:

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjesenje unutrasnjih instalacija hladne i
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tople vode, hidrantske mreZze i kanalizacije za fekalne i atmosferske vode, kao i komplet spoljasnje
instalacije do povezivanje na planiranu infrastrukturu.

Prema uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Tivat, priklju¢enje objekta na
vodovodnu mrezu predvideno je na gradsku vodovodnu cijev PEHD DN160 mm.

Za vodovodni prikljucak turistickog kompleksa predvidena je izgradnja vodomjernog okna , u kom ¢e
se smjestiti obracunski vodomjer za obrac¢un utroska vode.

U okviru objekta hotela predvidjena je izrada rezervoara posebno za sprinkler, posebno za saniranu,
kao 1 za hidrantsku mrezu.

Snabdjevanje toplom vodom obezbijedeno je preko elektri¢nih centralnih bojlera u garazi objekta.

Protivpozarna hidrantska mreza sastoji se od spoljne i unutrasnje.

Svi protivpozarni hidranti, su precnika ()50 mm, a smjesteni su u standardne metalne ormarice.
Spoljna hidrantska mreza se sastoji od prstenaste mreze sa nadzemnim hidrantima.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

U okruzenju lokacije postoji izgradjena gradska fekalna kanalizaciona mreza. Kako nije moguce
gravitaciono prikljucenje na kanalizacionu mrezu, predvidjena je izgradnja crpne stanice, odakle ¢e se
otpadne vode prepumpvati u sistem gradske fekalne kanalizacije.

U objektu je projektovano osam kanalizacionih vertikala. Kanalizacione vertikale se zavrsava na krovu
objekta. Pre¢nik kanalizacionih vertike je DN110 mm.

Horizontalni unutrasnji kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih cijevi profila od D50 mm do
D110 mm, polozen je u podu, plafonom ili u zidu.

Spoljna kanalizacija je predvidena od PVC cijevi za uli¢cnu kanalizaciju nosivosti ne manje od SN4.
Otpadne vode iz kuhinja (svih toce¢ih mjesta) se sabiraju u dvije vertikale pre¢nika DN110 mm i
odvode se u separator masti i ulja, odakle se dalje prikljucuju na kanalizacionu mrezu objekta.

Usvojen je samostojeci separatoti masti i ulja nominalnog protoka 10 1/s za ugradnju u objekat u skladu
sa standardom SRPS EN 1825.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr§i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krovova objekata,
atmosferskih voda sa pristupne saobracajnice, parkinga i saobracajnica, kao i voda od pranja garaza.
Atmosferske vode sa krovova objekata se pomocu oluka @110 prikupljaju a zatim sa PVC cijevima
vode u upojni bunar, posto nijesu opterecene necistocama.

Atmosferske vode sa pristupne saobracajnice, parkinga, kao i vode od pranja svih garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare,
propustaju se kroz separatore radi njihovog precis¢avanja.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidrauli¢nog proracuna.

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom taloznikom 1i
bypass-om (20% - 7,8 1/s), ACO Oleoparator, ByPass C-FST NS10, nominalnog protoka 10 1/s.
Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Pri projektovanju uredenja terena obavezno je maksimalno ocuvanje postojeceg biljnog fonda. Stabla C
(Olea europaea, Pinus halepensis) kategorije zadrzati u najve¢oj mogucoj mijeri, uz sprovodenje mjera
njege 1 sanacije, te ih integrisati u novo projektno rjesenje kroz funkcionalno i estetsko oblikovanje
prostora; gdje je opravdano, predvidjeti 1 njihovo pazljivo presadivanje.

Pejzazno uredenje uskladiti sa prirodnim i1 ambijentalnim karakteristikama prostora, uz primjenu
autohtonih vrsta.

Dopunu zelenog fonda vrsiti vrstama prilagodenim lokalnim ekoloskim uslovima (npr. Pinus pinea,
Cupressus sempervirens, Olea europaea, Quercus ilex, Quercus pubescens), kao 1 autohtonim zbunastim vrstama
makije (npr. Cupressus sempervirens, Quercus ilex, Q.cCocifera, Olea enropaea, Arbutus unedo, Myrtus communis,
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Spartinm juncenm, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Viburnum tinus, Colutea arborescens, Rosa sempervirens,
Erica arborea 1 dr.).

Postojece sadnice i stabla zastititi tokom izvodenja radova u skladu sa definisanom zonom zastite
korijena (RPA), kako bi se sprijecila oste¢enja nadzemnih i podzemnih djelova biljaka.

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog kompleksa imace odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali ne i
znacajan.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje turistickog
kompleksa i po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada turistickog kompleksa tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali
znacajne poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu
objekata svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu turistickog kompleksa izdvojene koli¢ine zagadujuéih
materija, kao posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije 1 motornih vozila, nece izazvati
vece negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podruéju, odnosno neée ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

U toku funkcionisanje turistickog kompleksa nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer se grijanje
kompleksa obavlja pomocu elektri¢ne energije.

Imajué¢i u vidu djelatnost turistickog kompleksa u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrditi
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i
podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata direktno ¢e se odvoditi u gradsku kanalizacionu
mrezu, a atmosferske vode sa saobracajnice, parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva automobila, prije utustanja u upojni
bunar prec¢i§¢avaju se u separatoru, tako da iste nece imati vedi uticaj na kvalitet podzemnih voda i
zemljiSta, kao 1 mora.

Posto se radi o turistickom kompleksu doc¢i ¢e do odredenog povecanja naseljenosti 1 koncetracije
stanovnistva, §to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Uticaj realizacije projekta na lokalno stanovni$tvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima privremenog karaktera.

Na gradiliStu u toku izgradnje turistickog kompleksa posebno u toku iskopa, moze doc¢i do povecanja
inteziteta buke u odnosu na dozvoljene vrijednosti. Ova buka je povremenog i privtemenog karaktera.
Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije turistickog kompleksa buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
automobila koji dolaze i odlaze iz naselja.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije turistickog kompleksa nece imati znacajniji uticaj na
okruzenje.

U toku realizacije projekta, sa lokacije sa dijela koju zauzimaju objekti bi¢e uklonjen zemljisni pokrivac i
sve biljne vrste koje se na njoj nalaze. Uklanjanje zemljisnog pokrivaca pored negativhog uticaja na
floru lokacije imace 1 negativan uticaj i na faunu, u prvom redu gmizavce, ptice i sitnije sisare.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi i
masina, a samim tim i povecan nivo buke, §to ¢e takode imati negativan uticaj na faunu lokacije, u
prvom redu gmizavce i ptice.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, 1 odnosi se na vrijeme izgradnje objekata.

Nakon zavrsetka izgradnje turistickog kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo
¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.
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U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka 1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Nosiocu projekta izdati su
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata turizma — hotel
topologije T2. Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije projekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije 1 vode, kao 1 protok
saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Podrucje zahvata je dio bafer zone Prirodnog kulturno-istorijskog podrué¢ja Kotora, upisanog na listu
svjetske bastine UNESCO-a, zbog ¢ega podlijeze posebnoj zastiti i ocuvanju ambijentalnih, prirodnih i
kulturno-istorijskih vrijednosti koje posjeduje. Na posmatranom prostrou je evidentiran niz objekata
kulturne bastine (Nepokretno kulturno dobro Crkva Sv.Trojice, Manastri Sv.Arhandela Mihaila, Dobro
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima - Kompleks Danculovina i Kompleks Grgurevina) ¢ija zastita
se treba sprovoditi u skladu sa posebnim rezimima i mjerama.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu velicinu zahvata doci ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza, koji nece biti znacajan, jer se radi o objektima malih gabarita, gdje su na
krovovima formirani ekstenzivni krovni vrtovi.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postoje¢im projektima koji
se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zivotnu sredinu na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje 1 eksploatacije turistickog naselja na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajuc¢ih mjera zaStite, zakljuceno da se u toku izgradnje turistickog kompleksa mogu ocekivati
odredeni uticaji na povecanje buke, koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno
mjerenje u uslovima rada veéeg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploataciji turistickog kompleksa zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim
obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz svih sparatora.

Prema vazeéem Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vtsi periodicni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring vrs$i ovlaséena institucija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju Turistickog kompleksa (T2)
- hotela sa depadansima kategorije 5* u Tivtu, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoc¢e oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tth podataka za mikro lokaciju nema, pa su za potrebe izrade Elaborata koris¢eni podaci za sire
okruzenje lokacije, odnosno podaci za Tivat.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zatitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18 1 84/24).

Nosilac projekta je Agenciji za zatitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-647/9
od 09. 03. 2026. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu VII.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sl. list CG”
br. 19/25) i drugih odnosnih zakona i kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim
propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zaltite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Turistickog kompleksa (T2) - hotela sa depadansima
kategorije 5* u Tivtu, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu
stedinu, (,,SL. list CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine Crne Gore, br.
03-UPI-647/9 od 09. 03. 2026. god.,

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koris¢ena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o izgradniji objekata (,,SL. list CG” br. 19/25., 92/25.1160/25.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,S. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 75/18 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 1 84/24).

- Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

- Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o za$titi vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/1412/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24 1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21.,
03/23.182/25.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SL list CG”, br. 60/11 i
94/21).

- Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,,SI. list
CG”, br. 013/14).

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Opstine Tivat (,SL. list CG” - opstinski
propisi”, br. 43/17).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” bt. 76/00).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,SL. list CG” br. 64/24).

> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

®PAMING 103

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija 1
vodovoda i kanalizacije

Ostala dokumenta:

Prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore 07/2018 (PPPN OP CG)
Prostorni urbanisticki plan (PUP) za Opstinu Tivat, 2010.

Izvijestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, Izmjene i dopune DSL Kalardovo-
Ostrvo Cvijeca-Brdista, Institut za razvoj i istrazivanje, Podgorica, 2025.

Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut - Titograd, 1983 i
Monografija: Fusti¢ B, Pureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki
institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

Osnovna geoloska karta SFR] - Kotor 1:100.000, (R. Antonijevic) i dr. i prate¢i Tumac Kotor -
Budva, K 34-501K 34-62 (R. Antonijevic¢ i dr.), Beograd 1962-1969. god.

B. Glavatovi¢ i dr., Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.

B. Glavatovi¢., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Podgorica 2005.

Strateski plan razvoja Opstine Tivat, 2019-2022, Tivat, 2018.

Lokalnog plana zastite zivotne sredine 2017-2021., Opstina Tivat.

Statisticki godisnjak CG za 2024, Podgorica, 2025.

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu, Agencija za zastitu zivotne
sredine Crne Gore , Podgorica, 2025.

Sajt Javnog preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva.

Mult1d1sc1p11naran

Prof. dr Dragol}ub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Iya kovi’ ma§ i\zop-a.
C// ¥ ’U L
i)zakovm, blolog ekolog
Saradnik tima:

MSc. Milica Zecevi¢, mas.
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PRILOZI
* Prilog I: Kopija plana parcele
= Prilog II: Urbanisticko-tehnicki uslovi
= Prilog III: ~ Konzervatorski uslovi
= Prilog IV: GraniCne vrijednosti emisija zagadujuc¢ih supstanci u otpadnim vodama
* Prilog V: Situacioni plan pejzaZne arhitekture

= Prilog VI: Situacioni plan predmetnog objekta
» Prilog VII:  RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu
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Crna Gora !
Broj: 06-333/25-8573/7

’ . Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
Podgorica, 07.08.2025. godine :

i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2
y Zakona o ureenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona
" | o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, !
82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahijeva Kamgel d.o.o. Podgorica, izdgje: ;

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE !
za izradu tehniéke dokumentacije !

za izgradnju objekata turizma - hotel tipologije T2, na urbanisti¢koj parceli UP 2.6, u zoni 2, u [
3. | zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeéa - Brdista" {,St. list |
CG", br.67/28), opéiina Tivat. '

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kamgel d.o.0. Podgorica j

5. | POSTOJECE STANJE

UP 2.6 u zoni 2, u zahvatu lzmjena i dopuna DrZavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvije¢a
- Brdista", u Tivtu, se sastoji od kat.parcele br. 637/11 i dijelova kat.parcela br.: 637/10, 637/12,
637/1, 637/2, 638/1, 638/3, 638/2, 639, 641, 640, 642/1, b, 637/3, 1988 KO Buradevici, opstina
Tivat.

Prema grafickom prilogu br. 6 ,Analiza postojeceg stanja“, UP 2.6, u zoni 2 je postojece
namjene Sume i zelene neuredene povrsine. Takode, evidentiran je objekat na kat.parceli 641,
spratnosti P, kaji je predviden za uklanjanje.

Postojedi objekti

Prema katastarskoj evidenciji, na kat.parceli br. 641, iz LN 966 KO Buraseviéi, evidentirana je |
ruSevina raznog objekta, povrsine 50 m?

6. | PLANIRANO STANJE

6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 8 ,Plan namjene povrsina“, UP 26, u zoni 2, u zahvatu lzmjena i
dopuna DrZavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvije¢a - Brdista", u Tiviu, je namjene
turizam — hotel tipologije T2.

Zona 2 — turisticki kompleks Brdista :
Najvedi dio zone zauzimaju povrsine za izgradnju turistickih kapaciteta tipologije TU, T1 i T2. i
T2 — objekti u kojima najmanje 30% smjestajnih kapaciteta mora biti u objektu hotela, a najvise !
70% smijestajnih kapaciteta u vilama — UP 2.6, UP 2.8 1 UP 2.10. !
U dijelu morskog akvatorijuma ispred objekata namjene T1 i T2 daje se mogucnost postavljanja
montaznog privezista (pontona) za lokalna i turisticka plovila , kapaciteta do 50 vezova.

Tabela sa urbanistickim parametrima na nivou urbanistiCke parcele
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Pravila parcelacije

UPR 2.6 u zoni 2, u zahvatu !zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeca
- Brdigta", u Tivtu se sastoji od kat.parcele br. 637/11 i dijetova kat.parcela br.: 837/10, 83712,
637/1, 637/2, 638/1, 638/3, 638/2, 639, 641, 640, 642/1, 5, 637/3, 1988 KO Burasevici, opstina
Tivat.

Odredena je granica urbanisticke parcele, ¢ije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Sve urbanistitke parcele imaju obezbijeden direkian pristup sa javne saobraéajne povréine.
Clanom 13 Pravilnika o natinu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(»Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

B.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Regulacija | nivelacija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje. Gradevinska linija na povraini
zemlje definisana je graficki i numericki, i predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija na povréini zemlje prema javnoj povrdini i na urbanistickim parcelama sa
novim objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu "Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije™.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti vedi od nadzemnog gabarita objekta, i mozZe biti
do B60% povrdine urbanistitke parcele. Minimalna udaljenost gabarita podzemne etaze od
granice urbanisticke parcele iznosi 1m.

Ako se radi ¢ denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena cko objekta.

Objekat moze imati jednu ili vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena cko objekia i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linjjom.
Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekia poklapa sa kotom terena. ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, 1.
prva etaZza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a
za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konadno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je svaka etaZza izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovija
ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog kiova, a iznad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaZa.




Ukoliko krovna konstrukeija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora favana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistickim pokazatelima za svaku urbanistitku parcelu je odredjena spratnost.
EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoliava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost P, ona u zavisnosti od
konfiguracije terena moZe biti S ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistitkim pokazateljima navedena spratnost P+Pk, ona u zavisnosti
od konfiguracije terena moze biti S+Pk ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistitkim pokazateljima navedena spratnost P+1, ona u zavisnosti
od konfguracue terena moZe biti S+P ili P+1;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljlma navedena spratnost P+2, ona u zavisnosti
od konfiguracije terena moZe biti S+P+1 ili P+2.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konagno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili viienca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i iehnitke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opsti uslovi za izgradnju

+ Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti
i bruto gradevinske povréine;

+« Do pnvodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano posto;ece koris¢enje prostora
ako je namjena istog kompatibilna sa ptaniranim namjenama, ali ne i prosirivanje postojeceg
koridéenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

« Tehnitku dokumentaciju raditi iskljutivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, a
preporuka je da se obezbijede i geolodki i hidrogeoloSki podaci, kao i rezultati o
geomehanickim ispitivanjma tla;

 |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomicnosti i funkcionalnost
objekata;

« Sve planirane intervencije u prostoru raditi u skladu sa mjerama zastite prirodne [ kulturne
bastine predmetnog prostora, i konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu
Kulturnih dobara.

e S obzirom da se zahvat ID DSL nalazi u zoni povrdina od znataja za operacije
vazduhoplova kafsa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Cistog prostora potrebnog za
sigurno i redovno odvijanje vazdusnog saobraéaja, tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju
svih objekata planiranih u zoni zahvata je potrebno dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji
za civilno vazduhoplovstvo. U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna
svjetla koja mogu prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj na€in ugroziti
sigurnost vazduénog saobracaja.

« Prilikom izgradnje objekata u ciliu obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

o Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvréiti ragtiscavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanie zemljista;

o Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu
tehni¢ke dokumentacije saobracajnica moguée su manje korekeije kota iz Plana, uz uslov
da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja;

« graditi jedan ili viSe objekata;

o Konstrukciju novih objekata obiikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom koncepcijom. lzbor
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fundiranja novih objekata prilagoditi zahtievima sigumosti, ekenomiénosti i funkcionalnosti
ohjekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Pravila za T2 — povrsine za turizam

Primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja
nrane i pica ~ hotel i sli¢ni objekti.

Kategorija hotela - 4* - 5*;

Bruto razvijena povriina po turistickom leZaju za T2 kategorije 4* iznosi 60m2, a za T2
kategorije 5 iznosi 80m2;

Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistiCcke parcele su:

- maxlz 10,25/

- maxlii/4/

Zauzetost, spratnost | izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

U turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 70% u "vilama”. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne
objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za “vile" je najvi§e 50%.
Spratnost objekia je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Predvidena spratnost
objekata na urbanistickoj parceli je 3 nadzemne etaZe za osnovni objekat hotela, i
maksimalno do 2 etaze za vile;

Kota prizemija ne moZe biti niza od kote kona€no uredenog i nivelisnog terena oko objekta,
a najviSe 0,2 miznad nulte kote;

Ostavlja se mogucénost planiranja podruma. Povrina podruma ne moZe prelaziti 60%
povréine urbanistiCke parcele;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrainu ofvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (podrum - suteren-prizemije-sprat). Povrine garaznog prostora i tehniékih
prostorija u podzemnim etaZzama ne uraCunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parcef;
Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. [zuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguée je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 36/18), pri tom
postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili 5*;

Objekti parternog uredenja oko objekta i pristupi saobracajnoj infrastrukiuri mogu izlaziti iz
zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linjama, ali ne smeju izlaziti izvan
regulacione linije. To su terase na terenu, nadkrivene terase na terenu, pergole iznad terase
na terenu, staze, prolazi, stepenista, bazeni i drugi arhitektonski elementi uredenja terena
koji ne Cine funkcionalnu ili konstruktivnu cielinu sa osnovnim objektom;

Povrsina objekata parternog uredenja ne ulazi u obradun BGP na urbanistikoj parceli;
Zelene povrine u okviru parcela pejzaZno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg —
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ofuvao i revitalizovao prirodni
biodiverzitet;

Minimalna povr8ina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 45%. Navedena
povréina se odnosi iskljuCivo na povriine pod zelenilom, ne ukljuéuju slobodne povrsine
tipa staza, platoa, manipulativnih povrsinai slicno.,

Na urbanistiCkoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrZaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima lokacije na kojoj se hotel nalazi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta {,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

Pravilnik o nainu obrauna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18) i

Praviinik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni list CG”
br.066/23 1 113/23).




Procedure izrade tehnicko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1 DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zaétite od elementarnih i drugih nepogoda

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne
mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementamih i drugih nepogeda, zbog eventualnih nepovoljinosti inZenjersko
geologkih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivali na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidrologkih svojstava
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracéajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zhog visokog stepena seizmidke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekie od opsteg
interesa sratunati sa vedim stepenom opéte seizmiénosti kompteksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusenja objekata,
o &emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama i postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju sacbragajne mreze i objekta koji zahtijevaju vede intevencije u tlu (dubina veca
od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisticko rjedenje dispoziciiom objekata, sacbra¢ajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje ograniéenu moguénost intevencije svih komunalnih vozila, $to treba posebno imati
u vidu pri izradi tehnitke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zadtite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazecim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.
Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazeéim propisima o zadtiti od elementarnih nepogoda i pozara, take da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opétini, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden saobradajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscéu kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.
Planskim rieenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao | uslovi za
evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru riedenja hidrotehnitkog sistema obezbijedena jevaodaza
gasenje pozara. ‘

U cilju obezbjedenja mijera zastite od poZara, prilikom izrade investicionc-tehnicke
dokumeniacije za turisticke objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu
pozara, uredaje za gasenje pozara i spreavanje njegovog Sirenja. Za ove objekie je obavezno
izraditi projekte ili elaborate zastite

od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od poZara
i eksplozija), planove zadtite | spasavanja prema izradjehoj procjen ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuc¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
vazecom regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti migljenje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi cbjekti [ instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.




Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju (»Sluzbeni list CGg, br.13/07, 05/08, 86/091 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim
tenostima i gasovima (»SluZzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zasdtite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim zakonima i
propisima: .
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
i03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara {,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
- Praviinik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ®, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tefnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i
pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tenog naftnog
gasa {,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja
na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa
tehnoloskim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zadtiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruSenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite i
zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu {,SluZbeni list CG*,
br.34/14 i 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podru¢ja svedu u okvire granica prihvatijivosti, a sa ciljem spre€avanja ugroZavanja zivotne
sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo
otuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto ée se odraziti i na
obezbjedjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju zahvata DSL i Sire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DSL je evidentirano nekoliko kategorija zemljita: prirodne zelene povrsine i
gradevinsko zemijite.

Ocuvanje i zatita zemljista ce se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta.

Zastita vazduha
QOcuvanje kvaliteta vazduha e se ostvariti primjenom sledecih mjera:




- korid¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

- postavljanjern zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;

- izradom Procjene uticaja na Zivoinu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o
projekiima za koje se vréi procjena uticaja na Zivetnu sredinu.

Od znataja za zadtitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesii kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan naéin pratile promjene osnovnih
parametara kvaliteta vazduha. '

Zastita voda

Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem v gradski
sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standard
recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

Zastita od buke

S obzirom na turistitki karakter naselja, vrijednost nivoa buke moZe biti povecana od
saobracaja koji ¢e se odvijati na aerodromu Tivat, lokainim drumskim saocbracajnicama i
aktivnosti koje ée se odvijati na otvorenom prostoru.

Zastita od buke od saobracaja ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugroZenim
lokacijama, u skladu sa planskim fjedenjem.

Prilikom projektovanja, izgradnje | funkcionisanja objekata i akivhosti na otovrenom, treba
preduzimati sve mjere u skladu sa RjeSenjem o utvrdjivanju akustickih zona na teritoriji Opétine
Tivat (2017).

Mjere za upravljanje cvrstim komunalnim otpadom

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnologki postupak, koriste sirovine i
druge materijale, i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koligina
ili spre¢ava nastanak komunalnog otpada.

U okviru planskog rjedenja DSL, svim objektima je obezbijeden pristup sa Kkolskih
saobracajnica, uz koje ¢e se, shodno smjemnicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i
neopasnim gradjevinskim otpadom opétine Tivat, odrediti mjesta za odlaganje otpada.
Kontejneri za otpad mogu biti nadzemni ili polupodzemni, treba da budu smjesteni u okviru
urbanistitke parcele ili na zelenoj povrsini uz saobracéajnicu, na lokacijama sa omogudéenim
pristupom komunalnim vozilima i sa najmanjim uticajem na okolni prostor.

Prilikom realizacije kontejnerskin mjesta voditi raduna da kontejneri budu smijesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima).

Potreban broj kontejnera ¢e se odrediti u saradnji sa nadieZznim komunalnim preduzecem,
prema povrsini objekata, a imajuéi u vidu produkceiju &vrstog komunalnog otpada.

Na mjestu sakupljanja treba obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejnera za
mokru | suvu frakeiju.

Odvozenje otpada visice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport
otpada je potrebno organizovati u kasnim vecemjim ili ranim jutarnjim ¢asaovima.

Lokacije za postavijanje kontera su u vidu nisa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2-3
kontejnera.

Mjere zastite prirode

U daljem razvoju prostora treba primijeniti slede¢e mjere zastite prirode:

- Mjere bioloske zadtite za spreSavanje, smanjenje iii otklanjanje $tetnih uticaja na stanista
vrste u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekata;

- Tehnitke i tehnoloSke mjere zastite vezane za otkianjanje ili ublaZzavanje negativnin uticaja
na zemljidte, vodu, vazduh, poiavu buke i vibracija u dozvoljenim granicama,

Mjere zastite morskog akvatorijuma

Zastita mora se sprovodi u skladu sa vazecim Zakonom o morskom dobru.

Zabranjeno je zagadjivanje mora opasnim i 8tetnim materijfama i drugim otpacima sa kopna i
plovnih objekata. Opasnim i Stetnim materijama smatraju se materije koje u moru mogu da
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dovedu u opasnost Zivot | zdravlje ljudi, odnosno opstanak biljnog i Zivotinjskog svijeta il
prouzrokuju promjenu fizickih, hemijskih ili prirodnih svojstava morske vode.

Ispustanje Stetnih materija i ofpadnih voda i izgradnja objekata za njihovo ispustanje u more
moze se vrsiti po odobrednju organa nadleznog za vodoprivredu, cdnosno za gradjevinarstvo,
u okviru vazedih normativa.

Preduzeca | druga pravna lica u Cijem procesu rada nastaju opasne ili Stetne materije duzni su
da imaju uredaje za prec¢iSéavanje otpadnih materija i voda kao i uredaje za mjerenje i kontrolu
koli¢ina i kvaliteta ispustenih opasnih i Stetnih materija i da o tome vode evidenciju. Blize propise
o vrsti i nadinu mjerenja i vodenju evidencije donosi organ drzavne uprave nadlezan za
vodoprivredu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakena o procieni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG¥, br.75/18), Zakcna
o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 080/05,
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040411, 059/11 i 052/186), Zakona za zastitu prirode
(.Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( "Sluzbeni list RCG", br. 27/07,°
Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 5216, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/141 02/18} i Zakona o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).

Akt Agencije za za8titu Zivotne sredine broj: 03-D-2256/2 od 21.07.2025. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistitkoj parceli slobodne povriine oko objekata pejzaZno urediti u duhu mediteranske
vitne arhitekiure. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvaZavajuéi prirodno
naslijede.

Spolinje terase i staze u vriovima obradivati kvalitetnim materijalima, preporuka je prirodni
kamen od plota pravougaonih oblika u svjetlim, zemljanim tonovima

Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde.
Efekat ogradivanja na poiedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povriine treba izvesti na naéin da se ne narudava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susiednog zemiljista, odnosno
susjednih gradevina.

Zelenilo turistiékih naselja (ZTN)- u okviru parcele planirati minimum 45 % nezastriih zelenih
povrsina koje se realizuju na poroznom ilu, bez podzemnih etaza.

Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se mogu realizovati | na
povr§inama iznad podzemnih etaza, ali njihov obraun ne ulazi u procenat zelenih povrsina.
Na ravnim ili kosim krovovima objekaia poZeljno je planirati ekstenzivne ili intenzivne krovne
vriove, na odgovarajucim supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obragun zelenih povrina.
Slobodne povrsine parcele organizovatl take da sve grupe korisnika mogu imati zasebne
prostore za odmor, pozeljno je da su vizuelno odvojene visokom vegetacijom. Te prostore
pozicionirati na najpovoliniiim djelovima parcele, ravnim ili kaskadno formiranim, i na
istaknutom miestu, kako bi se sagledavale vizure ka moru.

Obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, u vidu formalnog drvoreda (po smernicama
datim za drvorede) ili u vidu formacije razli¢itih vrsta u kombinaciji sa Zbunastim vrstama, na
djelovima parcela ka sachracajnicama, koji preuzimaju ulogu uliénih drvoreda.

Ukoliko nagib terena iziskuje podizanje podzida, planirati vertikalno ozelenjavanje podzida
puzavicama ili padajuéim formama zelenila, ili planirati sadnju Zbunastih vrsta uz podzide.
Planirati visoke zasade u dielovima parcele ka susjednim parcelama, kako bi se obezbedila
intimnost korisnika.

Ukoliko se parkiranje rjeSava na parceli, parking mjesta potrebno je ozeleneti visokim
lis¢arskim sadnicama drveca, po jedna stablo na 2 parking miesta.

Posebnu paznju posvetiti rasporedu vegetacije, visoke prije svega, u okolini objekata, kako bi
se osigurale upetatljive vizure iz objekta, i sa okolnih povrsina za odmor (bazeni, platol za
odmor i sl).




Parterno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom
(prirodni materijali- kamen, drvo, dljunak, pesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i alotohtonih
odomadcenih vrsta (Q. llex, O. Europaea, C. Sempervirens, P. Maritimum, P. Pinea, Punica
granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phiomis sp., Lavandula sp., Salvia sp...) karakteristiCnih
za ovaj predeo bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom podneblju (palme, topijarne
forme i sl.). Dio reprezentativnog parternog uredenja mozZe biti i vodeni element (vodeno
ogledalo i sl.).

Projekat pejzaZne arhitekiure, za koji je predhodno uradena Taksacija postojece vegetacije
(Studija identifikaciie i valorizacije postojece vegetacije), mora biti sastavni deo TehniCke
dokumentacije projekta uredenja terena na osnovu koje se vréi pozicioniranje objekata.
Obezbediti automatsko zalivanje svih povrina i drvoreda.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema grafickom prilogu br.7 ,Mjere zastite kulturnih dobara fizvod iz SKD za potrebe izrade
ID DSL* UP 26, u zoni 2, se nalazi na prostoru sa prepoznatim kulturnim, istorijskim,
ambijentainim i pejzaZnim vrijednostima u obuhvatu plana sa moguéno§éu nove gradnje, kao i
u zoni potencijalnih arheoloskih iokaliteta.

Na osnovu smjemica iz MenadZment plana za za$titu zaSticene okoline Podrucja Kotora
(2011), Procjene uticaja na bastinu za Prirodno i kultumo-istorijsko podrucje Kotora (2017) i
Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje Cme Gore (2018), utvrdeni su slijedeci
rezimi | mjere u zastiti | koriséenju prostora:

- Predvidjeti mjere uklapanja izgleda planiranih novih grupacija objekata u ambijentalne
karakteristike podrudja;

- Slijedeéi principe formiranja tradicionalnih grupacija, osmisliti savremene komplekse
urbanoruralnog karaktera, interpretirajuéi tradicionalnu autentiénu strukturu sela - grupacije
kuéa, tipologiju zgrade /vile, komunikaciju — put, proSirenje, stazu i dr.

Predvidieti zadrzavanje u najvecoj mogucaj mijeri kompleksa samoniklog autohtonog
zelenila (makija i gariga);

OPSTE MJERE

- Detaljnu razradu prostora u okviru cjeline bazirati na specifi¢nim karakteristikama refjefa i
vegetacije, zatecenim fiziCkim strukturama, saobracajnim komumkacuama kao i obalngj
liniji;

- Kroz odgovarajuce tekstualne i graficke priloge planske dokumentacije precizirati nacin
sprovodenja planerskih rieSenja koja se odnose na zadtitu, ofuvanje i unaprjedenje
prirodne | Kulturne baétine kroz njihovu savremenu prezentaciju;

- Maksimalnim uvazavanjem izvornih osobenosti prirodne i kulturne bastine predwdjeh mjere
za sprijeSavanje aktivnosti koje bi mogle prouzrokovati promjenu njegovog znacenja,
svojsiva, osobenosti i izgleda, a sve u cilju oduvanja njegovog integriteta, kulturno-
istorijskih, ambijentalnih | pejzaznih vrijednosti;

- Na prostoima prepoznatih arheoloskih lokaliteia potrebno je izvrsiti arheoloska,
arhitektonska i konzervatorska istraZzivanja. Potencijaini arheolodki lokaliteti se zbog
kulturnih, istorijskih i ambijentalnih vrijednosti smatraju vrijednim prostorima, ¢ak i nakon
izvrSenih istraZivackih radova i pohranjivanja nalaza na drugom mjestu. Zbog toga, u
procesu planiranja, ove prostore je potrebno trefirati sa posebnom paznjom.

- U cilju zastite arheoloskih lokaliteta u Citavoj zoni zahvata Plana neophodno je postovati
odredbe Zakona o kulturnim dobrima {,Sluzbeni list CG* broj 49/10 &l 87 i 88), koje se
odnose na sluéajna otkriéa - nalaze od arheoloskog znaéaja. Ukoliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu;

- Preporutuje se obnavljanje elementa kulturnog pejzaza;

- Pejzazno uredenje slobodnih povréina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako
ekologkim tako i ambijentalnim, kroz otuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih
elemenata prostorafiokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih

bilinih vrsta (min 90%) i materijala. Ne preporutuje se koriScenje invazivnih vrsta;




- Planirati o€uvanje autenticnih/najljepsdih sastojina makije u obliku rekreativno-parkovskog
prostora ili zelenth tampen zona;

- Satuvati i redovno obavljati postojece zelenilo upotrebom autohtonih vrsta.

POSEBNE MJERE

MJERE 1I: PROSTORI SA PREPOZNATIM KULTURNIM, ISTORIJSKIM, AMBIJENTALNIM

| PEJZAZNIM VRIJEDNOSTIMA SA MOGUCNOSCU NOVE GRADNJE

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse
i objekie neophodno je oCuvati i tretirati sa najveéom paznjom. Planskim rjeSenjem ne smiju
se degradirati izuzetno vrijedne ambijentalne cjeline

- Kemplekse Danéulovinu i Grgurevinu i njihov zeleni okvir (neposredna okolina omedena
morskom obalom | sacbra¢ajnicom) treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog
pejzaza. U tom smislu, njihovoj revitalizaciji sa utvrdivanjem nove savremene namjene
treba pristupati u skladu sa konzervatorskim nacelima, a sve eventualne intervenciie
planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu
kulturnih dobara

- Prilikom planiranja novih objekata u neposrednoj blizini kompleksa Danculovine |
Grgurevine rukovoditi se principom uklapanja u ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne
bi konkurisali objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim vrijednostima, koje je
neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karaketristitnom za njihov istorijski kontekst.

- lzgradnja novih objekata na sjevernom dijefu rta Brdista moguca je uz primjenu rjesenja
koja su mimikri€na u odnosu na prirodni kontekst, sa pazljivim odabirom jokacije koje nijesu
vizuelno eksponirane .

- Interpolaciju savremene gradnje =zasncvati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim  arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih  oblika,
transponovanjem arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture i naslijedenim
mjerilom volumena tradicionalnih objekata. Na nagnutim terenima objekte pozicionirati
paralelno sa izohipsama, a etaZe rjeSavati kaskadno

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu zona sa kulturnim i ambijentalnim
vrijednostima | zona savremene urbanizaciie

- Ukijugiti vodotoke u dio pejzaznog sistema i mrezu javnog prostora (3etalista uz potoke i
kanale)

- Uredenje obale sa pontama, pristanima i SetaliStem vréiti u skladu sa karakteristinim
tradicionalnim nac¢inom uredenja obale u Bokokotorskom zalivu, bez promjene linije obale.

Rjesenje o konzervatorskim uslovima broj: UR/1-05-612/2025-7 od 06.08.2025. godine, izdato
od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

1.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecéu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skiadu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore", br. 48/13 i 44/15).

12.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistitkoj parceli je moguée postaviti jedan pomoéni objekat povrine do 30m2. Pomocni
objekat postaviti u okviru zone za gradnju objekia, nije dozvolieno postavljanje uz prednju liniju
parcele.

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

S obzirom da se zahvat |D DSL nalazi u zoni povréina od znaéaja za operacije vazduhoplova
ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Cistog prostora potrebnog za sigurno i redovno
odvijanje vazdusnog saobracéaja, tehniéku dokumentaciju za izgradnju svih objekata planiranih
u zoni zahvata je potrebno dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji za civilno vazduhoplovstvo.
U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavijena opasna svietla koja mogu prouzrokovati
zasleplienje pilota vazduhoplova i na taj nadin ugrozifi sigurnost vazdusnog sacbradaja.
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14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list Republike
Cre Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/186,
02/17, 80/17 i 84/18).

15,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje mogucénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnjy,

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
~Tehnika preporuka za prikljucke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterecenja

-Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.13 ,Plan elektroenergetske infrastrukture”.

16.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljucenje na mrezu komunaine infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Prema grafickom prilogu br,12 Plan hidrotehnicke infrastrukture”.

16.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 ,Plan saobracajne infrastrukiure” i saobracajno — tehniéki uslovi
broj: 16-341/25-210/2 od 24.07.2025. godine, izdati od Sekretarijata za saocbracaj i stambeno
— komunalne djelatnosti Opé&tine Tivat.

16.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( "Silist CG”, br.40/13});

- Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14);

Pravilnik o tehniékim | drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata ( “Sl list CG", br.41/15);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme { “Sl list CG”, br.58/15) i

- Pravilnik o zajednigkom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukiure i povezane
opreme { “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulatival;

. sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitpi//ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafitkom prilogu br.14 ,Plan elektronskih komunikacija®.

17.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prostor u obuhvatu lzmjena | dopuna Drzavne studije lokacije “Kalardovo - Ostrvo cvijeca-
Brdista, se nalazi u geografskom sredistu Bokokoterskog zaliva, a njegova teritorija zatvara
istoCnu stranu tivatskoga zaliva.

Geolofke i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podruéje sekitora 25 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podrudju zapadnog Merceg Noveg, Mréeveo | Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmitnost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vro izraZzenu seizmiCku aktivnost istrazivanog
prostora koja je geneiski vezana za evoluciju razligitih struktura te za fizi¢ka svojstva geoloske
sredine, odnosno poloZzaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vi§e seizmogenih
zona.

Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore, predmeino poedruéje se nalazi u zoni [X stepena
otekivanog seizmickog inteziteta

Proraéune raditi na [X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe proratuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u-
zoni predmetne lokacije,

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno Zakonu o gecloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekia geologkih
istrazivanja {“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

L 19,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 2.6, zona 2
Povr§ina urbanisticke parcele (m?) 24.381,23 m?
Maksimaini indeks zauzetosti 0.25
Maksimalni indeks izgradenosti 0,4
Maksimalna spratnost objekata 2-3 etaze
Maksimalna visinska kota objekia /

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za poirebe korisnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru urbanistitke parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta. lzuzetak su urbanistiCke parcele na Ostrvu Cvijeca i urbanistiCke
parcele namjene DUK 1 G, za koje je parkiranje predvideno na javnim parkinzima u neposrednoj
blizini.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Taéan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat biCe odreden nakon dostavljanja projekine
dokumentacije, a uz pestovanje normativa koji su dati u planu. Normativi su, sagiasno

Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u
Tiviu:

Stanovanje (na 1000 m2) ...l 11 parking mjesta;
Proizvodnja {na 1000 m2) .......cocoeviinennn., 14 parking mjesta;
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Fakuiteti (na 1000 M2) ....................... 21 parking mjesta;

Poslovanje (n@a 1000 M2 ) .......oeeeee e 21 parking mjesta;
Trgovina {na 1000 m2) ............coovnnnn 43 parking mjesta;
Hoteli (na 1000 m2) ... 8 parking mjesta;
Restorani (na 1000 m2) ... 85 parking mjesta;
Plaze (na 3-6 kupaca) ........coov oo 1 parking mjesto.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti za lica sa inv.

Parking mjesta se moraju obezbijediti na pripadajucoj urbanistickoj parceli i to na povrsinskim
parkinzima ili u garazama. Planirane garaZe mogu biti klasi¢ne ili mehanicke.

Gabarit podzemne garaZe moze da bude vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnitka ograniGenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gabarit
podzemne garaZe moZe biti do 60% povrsine urbanistiCke parcele, a minimaina udaljenost
podzemne etaZe od granice urbanistitke parcele treba da bude 1m.

Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecin objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini
planiranih podzemnih garaza.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se pravilnika ¢ tehnickim zahlievima za
zastitu garaZa za putniéke automobile od poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda
koji definidu ovu oblast (Sirina jednosmijerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe,
nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od velitine garaze, siobodna visina garaZe, Sirirna parkirne
saobradéajnice, velitina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).
Zastor svih ulica je od asfalt betona ili betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata, betona ili od asfalta. Pjeatke staze uz kolovoz treba da su
od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje novih objekata mora se prilagoditi ambijentu:

- arhitekturu prilagoditi topografiji | karakteristikama terena;

- kuée pozicionirati poduZno u odnosu na izohipse, odstupanja od ovog principa unutar
sklopa su moguéa u minimalnoj mjeri

- arhitekturu turistickih objekata u uvali Brdista oblikovati tako da prati liniju obale;

- polozaj objekta na parceli i volumen objekata pazijivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja;

- na lokacijama koje su vizuelno eksponirane, primjenjivati rjieSenja koja su mimikrina u
odnosu na priradni kontekst { vizuelno sjedinjenje sa pejzazom)

- izbjegavati velike kvadratne osnove;

- primjenjivati jednostavne proporcije | forme, prilagodene morfologiji terena - pravougaone
{li izduZene pravougacne osnove;

- predvidjeti primjenu detalja tradiconalne arhitekture ;

- stare objekte obnavljati koriste¢i tradicionalne tehnike | materijale;

- predvidjeti primjenu tradicionalnih materijala — kamen, drvo;

- kolorit zasnivati na pastelnim i zagasitim tonovima, u skladu sa op$tim tonalitetom
predmetnog prostora i okoline

- nije dozvoljena primjena detalja, materijala 1 boja koji tipolodki ne pripadaju ambijentu Boke
Kotorske

- visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja

- krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

- pravac sljemena kosog krova mora biti paralelan sa izohipsama terena.

. preporuka je da se turisticki objekti u uvali Brdidta rade sa ravnim | ravnim ozelenjenim
krovovima.

Uslovi za unapredenie energetske efikasnost

Smjernice za racionalnu potronju energije
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Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetiske efikasnosti se najvedim dijelom
moZe ostvariti u oblasii izgradnje | odrzavanja gradjevinskih objekata.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po moguénosti treba:

- odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

- postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompakine arhitekionske obiike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se
apsorbuje direktna sunéeva svjetlost zimi;

- primjeniti Koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potroaca s
jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — sclamu energiju, energiju vietra, geo-termalnu
energiju.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalinu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane ¢éelije za proizvodnju elekiricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketricne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, siuZe i kao rashladne
masine u ljetnjim mjesecima;

- koridcenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koridéenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora cko objekata, kako bi se smanijile
potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristit! pri izgradnji objekata na podrudju
zahvata DSL.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanistitke parcele)
bude obezbijedeno iz obnovijivih izvora.

Mjere energetske eftkasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju il primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvijete upotrebom izvora svjetosti sa malom instalisanom snagom (LED),
koriséenje folonaponskih panela, koncepie “pametnih” zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu kovristiti pri izgradnji objekata na podrugju DSL ID-a.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br47/13).

Dostavljeno:
- poirp_gig_cy zahjteva

= Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

3 [
OBRADIVAC URBANISTICKO ~ " iy p ' L
TEHNICKIH USLOVA: Tijana Savié Femic O) s {L "

/

RETAI’RKA’

Pavidevié
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Prilozi:

- grafitki prilozi iz planskog dokumenta

- Rje$enje o konzervatorskim uslovima broj: UP/I-05-612/2025-7 od 06.08.2025.
godine, izdato od Uprave za za8titu kulturnih dobara;

- saobradajno — tehnigki uslovi broj: 16-341/25-210/2 od 24.07.2025. godine, izdati ed
Sekretarijata za saobracaj i stambeno — komunalne djelatnosti Opstine Tivat;

- midljenje Uprave za saobracaj broj: 04-7761/2 od 25.07.2025. godine;

- Akt Agencije za zatitu Zivotne sredine broj: 03-D-2256/2 od 21 07.2025. godine.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG III

##®PAMING

“=>" PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Broj. 03-UPI-647/9
Podgorica, 09.03.2026. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu ,KAMGEL" d. 0. 0. Podgorica (bro
03-UPI-647/1 od 18.02. 2026. godine), za izgradnju objekta Turisticki kompleks (T2)- hotel sa
depadansima kategorije 5*, lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanistiCke parcele UP 2.6 koju cine
katastarske parcele br. 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22,
637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 5/2, 638/7 KO BPurasevici, u zoni 2 u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije ,Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista” (,Sl. list CG”, br. 67/25) Opstina Tivat, te clanova 18 |
46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
shodno Zakljuéku Vliade Crne Gore broj 11-011/26-773/2 od 05.03.2026.godine i Clana 40 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 098/23, 102/23, 113/23, 071/24,
072/24, 090/24, 093/24, 104/24, 117/24 1 039/25), donosi:

RJESENJE

1 — UTVRDUJE se da je za izgradnju objekta Turisticki kompleks (T2)- hotel sa depadansima kategorije
5* lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 2.6 Koju Cine katastarske parcele br.
1988/3. 639/2. 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/23,
637/27, 637/29, 5/2, 638/7 KO Burasevici, u zoni 2 u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
Kalardovo-Ostrvo cvijeéa-Brdista” (,Sl. list CG”, br. 67/25), Opstina Tivat, potrebna izrada elaborata

procjene uticaja na zivotnu sredinu.

2 — NALAZE SE preduzeéu ,KAMGEL" d. o. 0. Podgorica, da izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju objekta Turisticki kompleks (T2)- hotel sa depadansima kategorije 5%, lokacija
objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 2.6 koju Cine katastarske parcele br. 1988/3, 639/2,
638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 5/2,
638/7 KO DPurasevici, u zoni 2 u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Kalardovo-Ostrvo
cvijeca-Brdista” (,Sl. list CG”, br. 67/25), Opstina Tivat i isti dostavi Agenciji za zastitu zivotne sredine
najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjesenja o potrebi procjene uticaja.

Obrazlozenje

Preduzeée ,KAMGEL" d. 0. 0. Podgorica obratilo se Agenciji za zastitu zivotne sredine, zahtjevom (broj
03-UPI-647/1 od 18.02.2026. godine), za izgradnju objekta TuristicCki kompleks (T2)- hotel sa
depadansima kategorije 5*, lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 2.6 koju Cine
katastarske parcele br. 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22,
637/24. 637/25, 837/27, 637/29, 5/2, 638/7 KO Purasevici, u zoni 2 u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne

studije lokacije ,Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista” (,SI. list CG”, br. 67/25), Opstina Tivat.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva i ocjene mnguéih uticaja predmetnog projekta u skladu sa Listom
I Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", broj 20/07
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Imaijuéi u vidu prethodno navedeno, odnosno &injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja, to je
nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je odluceno u tacki 2 ovog

riesenja.

Preduzeée . KAMGEL" d. 0. 0. Podgorica moze, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona, podnijeti Agencijl
za zadtitu Zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja Elaborata procjene uticaja na zivotnu

sredinu.
Preduzeée . KAMGEL “ d. o. 0. Podgorica je duzno, shodno odredbama ¢lana 17 Zakona, podnijeti

Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zivotnu
sredinu u roku od dvije godine od dana prijema rjesenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka odlucivanja
o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, odlucila kao u dispozitivu ovog riesenja.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije, odrzivog razvoja |
razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

S postovanjem,

. Zadirektora
/2% Poovlascenju

Dt Mai_,rki_l\/ledenica
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