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1. OPETI UVOD

Granica plana

Granicu demo opisati tako ¥to demo poéi od spomenika i obidi

naselje u pravcu suprotnom od kazaljke na satu.

Granica naselja ide donjom ivicom puta Tivat - Gornja Lastva
- OraSje pofevii od mesta na kome na ovaj put izlazi pesacka
staza pored kude 60. Pet metara iznad medje koja ¢ini istocé-
nu granicu voénjaka ispod kuée 55 granica preseca kolski put
i parking, vrada se do veé spomenute medje i njencm istodnom
ivicom izlazi sve do starog puta ispod kudée 55.Ivicom podzi-
da ovog puta penje se ponovo na kolski put, preseca ga i ide
njegovom gornjom ivicom obilazeéi rezervoar za vodu i parki-
ng, koji ostaju unutar granice naselja. Kod groblja, v pra-
vcou njegovog istoBnog zida granica preseca put i1 sa severne

i zapadne strane obilazi potojede i novo groblie spuStajuci
se do njegovog juZnog zida. U pravcu ovog zida nastavlja ka
zapadu pratedi medju; spulta se na medju iznad kude 10 u vi-
sini sredine njencg gabarita i prateéi ovu medju ide ka za-
padu, spufta se do medje ispod kucde 10 i njenom ivicom izla-
zi na prilazni put za zaseok Zgrade. Ovim putem silazi do ku
éa 7 3 8 i u pravcu dogradnje iza kude 7 ide do kraja niza,

spudta se na put ispod kude 7 i 8 obilazedi dogradnju i ivi-
com parcele broj 1 spuSta se na put ispod niza parcela 1-4.

Ovim putem ide do parcele broj 5, spuSta se na austrijski p-
ut i njegovim podzidom izlazi na prilazno stepeniste kudée 11
i obilazeéi parcele 11, 12, 15,16, 26 izlazi nra donije gumno
i obilazedi ga s donje strane izlazi na doniju granicu parce-
la 30,31, 32 i 33. Konadno, zapadnom granicom parcele 60 gr-

anica izbija na podetnu tadku.

Spisak parcela K.0. Gornja Lastva koje su obuhvacene planom
put Sest.zem.4894,%est.zem.1920,1919,1912,1913,1905,1204,

1900/1,1900/2,1899,1897,1863,1835,1868,1869,1873,1871,1878/1
1878/2,56,79/2,79/1,71/3,77/1,76,82,82,4979,122,126/1, 114,

zem. 2312,2305/1,2305/2,2230,2229,2233,2226,2227,2222, 2213,
2215, 2209, put 4894,

113,108, put.dest.zem.4935,potok 4125,put 4987,put 4891 ,cCest.

i




1.1. CILJ RADA

Generalni urbanisti&ki plan Boke Kotorske u okviru Prostorn-
og plana JuZni Jadran daje op8te preporuke za reSenje strat-
gije razvoja ovog podruéja. U posebnim prcporukama su date

smernice - normativi i urbanistidki parametri za naselja ko

\ F IR ~

“ N\, < BORWIT BOBDASICIN)

ja nose izraZen centralitet u ovom zaliwvu.

Na taj nadin je u velikoj meri uslovlijena i dalja planska al
' tivnost na ovom podrudju koja se odvija u dva osnovna pravcs
| jedan je izrada Detaljnih urbanistickih planova kao - osnovg

za razvoj u srednjoro&nom periodu, a drugi je izrada plansks

ih dokumenata za neposredno predstojede aktivnosti - rekons (\V\f: ‘:”L L f' )
FoUT T T BaaDaSIt
. . ! (\ - ‘

i

trukcije, revitalizacije i nove izgradnje u nizu manjih nas-

~

;
é elja po obodu zaliva.
i

Po donoZenju Generalnog plana Boke Kotorske su izradjeni
doneseni planski dokumenti Generalni urbanisticki plan Tivt:
Detaljni urbanisticki plan Lastva -"Seljanovo - Tivat i Det-

aljni urbanistidki plan Radovici.

Sledec¢i korak u plaﬁiranju &itavog ovog podrudja ima za cil:
da opdtija planska dokumenta - Prostorni plan, Generalni pl-
an i Detaljne urbanistifke planove - pribliZ%i realizaciji |
nadini most izmedju prostornih i urbanistiékih _pretpostavki
i konkretnih i aktuelnih potreba postojefe mreZe naselja v

Tivatskoj opStini.

O&ekivan rezultat takvog pristupa je celovita planska progrf
amska i projektna dokumentacija, na osnovu koje se mogu sin
. hronizovano sprovoditi izgradnja i uredjenje naselja i real
{ izovati koncept restauracije ambijentalnih celina Tivatsko
zaliva.
| 1.2. NARUCILAC
Urbanisticki projekat ambijentalne celine Gornja Lastva
radi- .se na osnovu "Odluke o pristupanju izradi urbanisti
¢kih projekata, 13 ambijentalnih celina SkupStine opStine T
ivat (broj 01-79/1-82 od 8. aprila 1982. godine).

Clan 5. pomenute odluke uslovio je da urkanisti&ki projek
mora biti izradjen u skladu sa Zakonom o planiranju i uredji

enju prostora i Zakonom o zaStiti spomenika kulture.

Nosilac izrade urbanistic¢kih projekata je, shodno  ugovoru

zakljufenom sa Samoupravnom interesnom zajednicom na nauk

. i kulturu op8tine Tivat, RO Centar za planiranje urbanog ral

!; zvoja.




lt 1.3. PRAVNI OSNOV ' l

Pravni osnov za izradu i dono8enje urbanistidkog proﬁekta an
bijentalne celine Gornja Lastva, sa nazivom elaborata: "Urb-
anisticki projekt oZivljavanja seoskih naselija Tivatskog za-
liva - Gornja Lastva" nalazi se u odredbama Zakona o planir-
anju i uredjenju prostora ("Sl. list SR Crne Gore, broj 16.
1981. godine) i Zakona o obnovi i revitalizaciji starih gra-
dova, postradalih u katastrofalnom zemljotresu od 15. apriljg
1979. godine ("Sl. list SR Crne Gore, br, 10/1984, godine),i

to:
- Zakon o planiranju i uredjenju prostora, &¢lan 29. &lan 38.

- Zakon o obnovi i revitalizaciji starih gradova postradalih
u katastrofalnom zemljotresu od 15. aprila 1979. godine,&l

an 1, ¢lan 5, ¢lan 7. ¢lan 11.
1.4. PLANSKI OSNOV .
Planski osnov za izradu Urbanistifkog projekta je, shodno &]

anu 29, stav 3. i stav 4., Zakona o planiranju i uredjenju
prostora, Generalni urbanisticki plan Boke Kotorske.

2. IZVOD 1% OPSTIJIH PLANOVA

za ovajurbanistidki projekt sadinjen je izvod iz Generalnog
trbanistidkog planz Boke Kotorske - tekstualni deo koji se
odnosi na plan prostornog razvoja Tivta, tj. podrudja koje
obuhvata priobalni deo Tivatskog zaliva od Lepetana, preko
Seljanova, Tivta, zone Sv. Marka sa zaledjem i delom poluo-

; . strva LuStica koje pripada tivatskoj opStini.
DUMIDRA  *

s AL
AL

-

~2.1. OPSTE PREPORUKE GUP-a BOKE KOTORSKE

Podrudje Tivta - Ostvarena je kompleksna urbana struktura sa
Tivtom kao glavnim i Radoviéima kao sekundarnim polom razv-
oja. Medjupodrulje (Sveti Marko - Tivatsko Polje) odredjeno

je kao prostor za bazni razvoj cele Boke Kotorske.

-To je potencijalna rezerva za razvoj vede industrije kao i
njene luke nacionalnih razmera. Poluostrvo Vrmac Jje rekre-
ativna zona sa nizom stambenih naselja, na dugoro&nom planu

rezerva za razvoj turizma.

Lepetani - Donja Lastva—- uzani pojas pored mora: naizmenil-
no smenjivanje zona za stanovanje i turizma izletnilkog ka-

raktera.

Tivat - glavni administrativni, kulturni i servisni centar

podrud¢ja sa funkcijom stanovanja, turizma i industrijske ak

tivnosti. Sna¥ne koncentracije stanovanja (u visini rta Se-
ljanovo i Tivta) razdvojene u priobalnom delu zonom rada(fu

nkcija centra poremedena prisustvom Arsenala), spojene su u:
zaledju u ¢vrst urbani model, rekreativnom zonom.

- * Zvezdicom u tekstu obele¥eni su uslovi, preporuke ili pro
gramski elementi koji se posredno ili neposredno  odnose
na naselje Gornja Lastva.




1
Radoviéi - Sekundarni centar podru&ja: gravitacioni pol sist [
ema starih naselja Krtole - izmedju LiStice i Grblja, sa std ﬂ&nhu

|

novanjem i turistilkim kapacitetima. Veza more - planina spe€
» » . 13 (34 . ~ i
cijalni vid turistidke ponude sistema, predloZena ploveda ng

selja na severnoj obali - posebna atraktivnost.

2.2. POSEBNE PREPORUKE I SMERNICE

Stanovanije - Pojavide se snaZna imigracija (stopsg

rasta 2,2% godisSnje)

StanovniZtvo - globalne prognoze

StanovniStvo StanovniStvo Stopa rasta Stopa imigracij

1968, 1990.
Boka Kotorska 41,300 82.500 3,2% 2,2
Tivat 6,000 22.500 5,7 4,6

Zahtevi stanovania ée biti visoki: kontrola namene povrSina,

primena preciznih standarda, prefabrikati za podru&je niske

i srednje qgustine i koncentrisanje izgradnje u zone definisi

ane planom, osnovni su uslovi uspeha.

i
¢

U punoj sezoni stambeno podrufje ¢e morati da primi veliki

. deo turista: sezonskih radnika, mora se predvideti v i s o%
f ka fleksibilnost kori&céenija. ove

pocsebno zraéi da individualno i poluindividualno stanovanjé
- zahteva mogude promene u koriScenju prostora u toku godine,
g §to namede potrebu obezbedjenja standardnih planova koji tr-
' eba da budu pripremljeni unapred. 70% sezonskih potreba bi

trehalo da bude zadovoljeno u okviru stalnog gradjevinskog
! fonda, dok ostalih 30% treba da izgrade uglavnom hotelska pr

eduzeda.

*Revitalizacija i obnova je opSta preporuka za celu Boku Kot

orsku zbog njenog istorijskog bogatstva. Ovo se moZe postié:
uvodjenjem turizma, trgovine, zanatstva, muzeija, hotela i s€
kundarnog stanovanja. Na podrudju Tivta prioritet predstavlj Y

aju stara naselja na poluostrvu LiStici,

Turizam

U Roki se planiraju tri glavne sub-koncentracije: | : L
z B
] >
- Risansko-kotorski zaliv gde ¢e turisticki zivot biti Orlj ILOVIC]
ntisan na nauticke, kulturne i planinske aktivnosti, ‘ Ik¥ ("
. L34 k‘a

- Zaliv Herceg-Novog i Tivta gde e postojati snaZni tranzit .

! o B

: !

H /

H v

| Pt .
: f

- Poluostrvo Li&tica - gde e se razvijati klasidni primorsk

ni i zdravstveni turizam,

turizam sa naglasom na ribolovu.

*Veza sa zaledjem morade biti poboljSana

|

Otvoreni prostori -treba izbe6éi;

svaku kontinuiranu izgradniju du:

l obale, . |
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Saobracaj - Potrebno je realizovati dobar i brz sistem saobr-

" Inog bulevara koji obezbedjuje veze izmedju centra, aerodro-

Ovaj problem je veoma akutan.

Otvoreni prostori na planinskim padinama bicde takodje integ-

risani u op$ti sistem duZ mora.

adaja. To zahteva izgradnju mosta na zalivu u prvoj fazi,rek-
onstrukciju postojede jadranske magistrale kao i brzu pomor-

sku vezu izmedju tri centra (Tivta, Kotora i Herceg-Novog).
Izgradnja novog autoputa treba da otpofne kad dodje do zasi-

denja reRonstruisane jadranske magistrale (1980-1985) i on
ée slu¥iti za tranzit i brz medjuzonski saobracdaj. Kod njeg-
ovog lociranja i projektovanja treba narofito uzeti u obzir
optimalnu organizaciju industrijske i servisne zone u Tivtu
i problem daljeg urbanog razvoja Herceg-Novog. Danas mora da
se rezerviSe potrebno zemlji¥te za prilazne puteve.

Sistem masoynog javnog saobradaja bide uglavnom orijentisan

®

na brodske veze,
Urbana organizacija saobradaja mora da bude razmatrana u od-
nosu na specifiine probleme svakog grada - u Tivitu je to op-

timalno koriSdenje sadadnje jadranske magistrale kao centra-

ma, industrijske zone Tivta

Prostorna kompozicija podrudja Tivat

Tivatsko podrulje po karakteristikama razlicita od ostalih
podru&ja Boke Kotorske podeljena je na sledede zone:

- priobalni pojas, jugozapadnim podgorinama Vrmca (uZe podr-

uéje postojedeg naselja),

- medjuzona koju &ine ostrva Sv, Marko i Prevlaka (Ostrvo c- |

veda) i prostrana ravan tivatskog polja,

°

- zona Krtole (niz starih naselja na zemljouzu izmedju Tiva-
tskog zaliva i otvorenog mora - zaliv Traste).

Centralni geografski polo¥aj podru¥ja u okviru subregije,pr-:
ecizno odredjena bududa uloga Tivta (glavni saobracdajni,ind- .
ustrijski i poljoprivredni centar, znafajan turisticki centvf
ar), kao i wvelike prostrane moguénosti, nametnuli su kao ne-,
ophodnu potrebu stvaranja jednog jasnog definisanog sistema§

sa karakteristikama urbane sredine,
Ovaj kompleksni sistem se oslanja na dve glavne razvojne os-.

obine, od kojih:

- osovina du¥ priobalnog pojasa (Lepetane-Seljanovo-Tivat) i%
Tivatskog polja €ini okosnicu razvoja bududeg gradskog or- |
ganizma i industrijske i poljoprivredne zone, a

- osovina koja povezuje obalu Tivatskog zaliva 1 otvorenog

mora (KraZidéi - Radoviéi - PrZno) predstavlja osnovicu raz

voja predvidjenog sistema naselja sa preteZnom orijentaci-

jom na turizam.

Iz ovako nastale situacije proizaSao je izbor centara:

- Tivat Jje glavni centar*

- Radovidéi su sekundarni centar.




l Urbani razvoj je uglavnom polarizovan na ove zone. '
Povezivanje osovina razvoja preko glavnog centra (Tivat)nij
bile mogude ostvariti, Aerodrom lociran u mediuzoni funkcio:
nalno prekida ovu, inade logiénu vezu.,

Vrmac je prirodno predodredjen za atraktivni rekreacioni koi
mpleks sa potencijalnim moguénostima za razvoj izletnicko
turizma i njegovo uklju€ivanje u sistem forsirano je direkts

nim vezivanjem za Tivat (putevima i mehanilke veze),

Predvidjeni razvoj industrije sa intenzivnom koncentracijom
u Tivatskom polju, omoguéen je geografskom dispozicijom,mogs
uénostima prostora, a pre svega, planiranom putnom mreZom kd
ja dosledno podrZava ideju o

stvaraniju za3ijed-

nic¢ke industrijske zone s a s us e-

dnim Kotorom (autoput: tunel Tivat-Kotor, te pom-
orske i vazduSne veze koje predstavljaju dopunu u ovom smi

slu),

Glavna servisna zona podrufja vezana za Tivat kao glavni ce-
ntar, integriSe sve neophodne gradske servise kao i eventua-
lnepotrebe aerodroma,
Planirani razvoj intenzivne poljoprivredne proizvodnije, orij
entiSe se na zahvatanje i objedinjavanje velikih kompleksa ¢
radivog zemljiSta u Tivatskom poliju,

Stanovnistvo N

OpStina Tivat 1961, 1967. 1990,
Broj stanovnika 5.974 6.500 22.500%
Aktivno¥* 2,000 9.000%

*/ Stalno zaposleni, bez st. sa li¢nim prihodima

1990, Aktivno u 1990, .
1961. Stalno sezonsko ukupno Stalno sezonsko Ukupt
Tivat 4,562 14.000 - 14,000 5.220 770 5.99%
Sv.Marko 369  2.000 - 2.000 1.900 750  2.65(
Radovici 744 5.000 400 ,5.900 1.349 576 1.92¢ -
PrZno 335 1.000 700 1.700 531 824 1.34¢
Ukupno: 5.974 22.000 1,000 R 23.600 9.000 2.910 11.91¢
Zaposlenost TIVAT
Zaposlenost Zaposlenost Prosecna Indes
7 1968. 1990. stopa
poljoprivreda ‘130 400%* 5,0% 307,17
Industrija 1.360 2.660 2,9 195, ¢
Pomorska privreda - 50 - -
Gradjevinarstvo
(regionalno) - 420 - -
Saobracaj 10 60 8,1 600, (
Turizam 60 ... 1.,240% 0 13,4* . . 2.066,¢
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- de luxe i A kategorija 28 m2 po leZaju
- ostale kategorije hotela 23 m2 po leZaju
- kampovi 3,5, m2 po leZaju-izgradjeno
- domac¢a radinost 12 m2 po leZaju*
' = odmaraliSta i drugo 20 m2 po leZaju

14

B ;
- ) 1
Prostorne potrebe

Usvojena vrednost iznosi 20 m2 stambene povr$ine po stanovni-
ku. Usvojena su dva tipa struktura:

1. niska gustina stanovanja—proseéni plot ratio 0,2%
2. srednja i visoka gustina stanovanja-prose&ni plot ratio
0' 5'_0,8

1, individualne i poluindividualne kudée*®
2. kolektivni objekti

Turisti€&ki smeltaij

Ovi normativi se odnose na individualne jedinice. Elastiéni
su, tj. u sludajevima sna¥ne koncentracije mogu biti smanje-

ni,
Za kampove, minimalni prostor predstavlja 50 m2. po turisti.

Planom predvidjene povrSine prostora u ha

Tivat Sv, Marko Radovici Préno. |

Stambene zone-ukupno 77,23 5,35 27,70 3,00 *
- niska gustina 62,88%* 5,35 27,70 3,00

- visoka gustina 24,35 - - - i
- srédnja gustina - - - - :
Zona turistickog

smestaja 12,80 12,70 8,65 8,45

- hotel i odmaralista 8,80 12,70 6,65 6,20

- kampovi 5,00 - 2,00 2,25
Tercijarni servisi 38,00 10,80 4,30 1,10
Parkovi i rekreacije 42,00 17,65 2,70 20,00
Industrija 23,20 23,00 - -
Poljoprivredne povr-

Sine (intenzivna

proizvodnja) - 345,60 160,00 -

Rezervne zone 29,00 40,00

Planirana drumska saobradajna mrefa

Primarni sistem se sastoji od novog autoputa sa 2x2 trake,ko-
ji obilazi Tivat i prelazi zaliv mostom izmedju Lepetana i Ka
menara. Posebni prikljudéci obezbedjuju prilaz Tivtu.

Sekundarni sistem e se sastojati od poboljSane sadaZnje jad{
ranske magistrale koja de se koristiti kao centralni bulevar.

Uz to, izgradife se ili rekonstruisati veza Tivat-Pr¥no-Lust-

ica. Sistem masovnog saobracaja bide organizovan putem pomor-,
i

i

skih i autobuskih wveza i %Zidara. !

Pomorski sistem e sluZiti kao osnova za javni saobracdaj tok-
om turisticke sezone., Sastojade se od: mre¥e drugih linija,b-
rze trgovalke veze izmedju Herceg Novog - Kotora i Tivta, ve-
za izmedju svakog vaZ%nijeg mesta unutar op$tine, veza izmedju

plaZa ili naselja, specijalnih putovanja izletni&kog tipa.

Centralna autobuska stanica licirana je u centru Tivta blizu

sadasnje jadranske magistrale. Sistem autobuske linije treba




l da obezbedi zadovoljavanje zimskih potreba javnog saobraéaja%
Izgradnja ¥ifara je na pojedinim mestima neophodna kako bii
se maksimalno poboljSala prilaznost i iskoristile lepote pej:

sa¥a i obezbedile vertikalne urbane veze.

i

Parkiranje u Centru Tivta treba da se vrSi u prizemljima obji
ekata koja se oslobadjaju za obrazovanje vi8enamenskih parki

ralista.

Neophodne investicije na podrudju Tivta

|
i
! planirane do 1975. godine

- Skola - 8kolski centar u Tivtu
‘ - Zkola - Skolski centar u Seljanovu

- Bioskop - U novom kulturnom centru nadovezujuéi “se na let|

nju pozornicu,

- administracija i agencije - zona centra

- - robna kudéa- trgovaclki deo centra

| - tr¥nica - neposredno uz marinu, deo centra, koristi i kopn

! ene i morske veze

- centralna autobuska stanica - Tivat

- prilazni putevi za turistika naselja Sv. Marko - PrZno

- Aerodrom i pratede. funkcije

- poboljganjepostojede magistrale na podrudju grada - izgrad
nja trotoara, pe$adkih prelaza, parkiralista ’

- rekonstrukcija ygradskih ulica

- reaktiviranjepomorskih putnickih linija

-~ snabdevanje vodom iz lokalnih izvora#*

- prodirenje gradjevinske industrije uz mogucnost relociranj

postojeéih pogona u prvoj fazi.

2.3. URBANISTICKI USLOVI GUP-a

Stanovanije
Normativi za planiranje: z
f
- niska gustina: - plot ratio '0,3% ‘
- u slufaju grupnog gradjenja ide do 0,5
kad su prihvatljive dvoetaZne kude*

- srednja gustina: - plot ratio 0,5-0,8
- visina objekata odredjuje Detaljni pl-

an - u principu se prihvataju kude sa .

2-3 etaZe
- visoka gustina: - plot ratio - prose¢ni - 0,9

- visine odredjuje Detalijni plan
Gradjevinski normativi:

- prostorni standard: ~ minimum 20 m2 po stanovniku*
-~ insolacioni zahtev: - - minimum 2 sata osuncdanija po zimsk-
‘om periodu*
- udaljenost od puta: prema kategoriji puta
- iskljudivanje stanovanja iz prizemlja i njihova namena za
javne potrebe u zonama visoke gustine, u zonama srednje gu

stine naslonjenim na centre.
Centri

Planirana su tri tipa centara:

5]
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i

- primarni centri: - sadrfe servise potrebne &itavom podru-

X

ju opsStine

- viSe i srednje Skole, itd.,
- kulturne i zabavne objekte
~ administraciiju

- robne kude

- gpecijalizovanu trgovinu.

SadrZaj centra treba da bude razvijen Detaljnim planom.

- Sekundarni centri:- predstavljaju polove gravitacije delo;
‘ va podrudja koji &ine prostorne i funk;

cionalne celine. .

=

SadrZe:

- defije vrtide
- osnovne Skole
- srednje 8kole

- = bioskop dom kulture

- biblioteka

- dom omladine

~ prvu pomoé
- ambulantu zdrvstvena stanica
- apoteka
- dispanzer
- igraligta

- prodavnice za dnevne potrebe stanovni-
gtva

- zanatske radionice

- manje skladiSne objekte.

Centri naselja - stambenih i turistickihs sadrZe obavezne

servise srazmerno broju korisnika i pro-

storu koji im gravitira.*

- Specijalni centri

- 8kolski centri
- zdravstveni centri
- sportski centri

- trZnice

Neizgradjene javne povrEine

Postoje &etiri tipa javnih povrSina:

- parkovi (glavni zeleni rezervati)

- sportski tereni (u okviru parkova ili vezani za gkolske ko
mplekse)

- zelene povr8ine u okviru stambenih zona

- plaZe

Op8ti standardi kojise ovde postavljaju su:

- 40 m2 povr¥ina (parkova i sportskih terena) po jednom sta-

novniku ili turisti.

- 4 - 6 m2 po jednom kupadu na plaZi.




Sacbracajnice

Primarne saobracdajnice: i

- novi autoput, za ¢iju je izgradnju rezervisan pojas Sirine
100 m, '

- postojeéa jadranska magistrala sa rezervnim pojasevima s
obe strane puta po 25 m2, Sto dozvoljava mogucda proSirenjz

(sem u sluéajevima kada put prolazi kroz naselja).

Sekundarne i urbane saobracdajnice, kao i parkirali¥ta, peSa-
¢ke staze i mehanilke veze treba da budu odredjene Detaljnin

planovima.
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l: 3. PRIRODNA I INFRASTRUKTURNA PODLOGA REVITALI- ?
ZACIJE NASELJA TIVATSKOG ZALIVA

3.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE CELINE
Vrmac-Tivatsko Polje-Krtoli i LuStica

Uzimajuéi u obzir sve prirodne elemente i faktore i njihox
medjusobne uticaje, vrSimo ocenu problema i potencijala koj
proizilaze iz takvog konkretnog sklopa prirode, i njihoJ
funkcicnalno znaenje za prostor i delove prostora. |

|
|
1
|
U direktnoj vezi sa analizom prirode je i valorizacija - vr

. . . %2 s
ednovanje prirodnih uslova. Ova dva postupka razlidita - su
ali su veoma &esto prepliéu - uslovliavaju. ;

. . s . . . . eZona nagibapreko 50%
Kao sto smo veé spomenuli, opZtina Tivat je administrativna kre&njaka, plitke erodirane crvel

prostorna celina. ' ; |
eZona padine, drobine ?
smedje primorsko zemljiSte |
or nema izrazitih pogodnosti za ¥ivot (i rad) ljudi. Proble “
mi su: eZona zaravnjena, fli¥nra

antropogeno smedje zemljiSte

Globalna analiza prirodnih uslova pokazala je da ovaj prost

1. nekomunikativan je - reljefno veoma te¥ak i u mikro i !
makroplanu.

2. poljoprivredna aktivnost ne mo¥e se odvijati bez interve

ncija na poboljSanju prirodnih uslova.

! 3. ima nepovoljan vodni re¥im - teren je preteZno bezvodan,
delimi¢no zabaren.

|

4. podloZan raznim vrstama erozije - preteZno mehanidkoj -n:

C¢itavom prostoru: spiranje sa jednih, a nagomilavanije mas

terijala na drugim terenima; rad talasa i u mekim, i 1
¢vrstim stenama, -

i Potencijali ovog prostora ne le¥e, dakle, u "povoljnim"prir-
' odnim uslovima uopSte, veé u specifi¥nostima prirode koje st
povoljne za tadno odredjene namene:
1. klima - prvenstveno temperature vazduha - odgovara ljuds-
kom organizmu, i u objektivnom (medicinskom) smislu, i

smislu trenutno aktuelnih slobodnih aktivnosti.

2. more - zanjega vaZi Sto i za klimu,
s

3. takav sklop prirodnih uslova prostora opZtine Tivat defi{.
nisala je postojanje tri sasvim razli&ite manje prirodné
celine: Tivatsko polje, Poluostrvo Wrmac i Poluostrvo Lu-

Stica.

Nase interesovanje vezano je prvenstveno za zone 1. i 3. jer

su u njima locirane sve celine za koje se radi urbanisti&ka

dokumentacija. Vrmac i LuStica ¢ine dva kraka Tivatskog zal-
iva veoma razli&ita po reljefu (nagibima i orijentaciji) ge-

oloSkoj i pedoloskoj gradji, mikroklimi. Po svim tim osobin-

ama Urmac ima znalajne prednosti nad LuSticom.

Prilog.

-1, Poluostrvo V%mac - kratak rezime osnovnih prirodnih kara-

kteristika.

- Zona ima dinarski pravac pruZanja - malo naglaSeni pra-

19

vac severozapad-jugoistok. PribliZno paralelno sa mors-




@Zona ponirania
eZona spiranja

eZona zabgravanija

-antropogeno smedje
terasama

zeml

2o N

Jiste na

- plaZe

kom obalom (nadmorske visine 0 m) pruZaiu se izohipse

. Specifiénosti prirode péluostrva Vrmac

greben &ija jeprosena visina pribliZno 700 m i proteZ

S\ D TR

.

i

se srediStem poluostrva (tu se zavrSava prostor koji m

analiziramo).

Zonu koju mi ovde obradjujemo &ini samo deo $ire priro-
dne celine - ¢itavog poluostrva. Ostatak Vrmeca su njeg-
ove severoistofne padine od pomenutog grebena do Kotor-

skog zaliva,

Zona je nagnuta, dakle, od grebena prema moru - od sev-

eroistbka prema jugozapadu - i narofito je podloZna ut-
icajima sa jugozapada (ovi su pak znatno izmenjeni zbog
barijere koju éini‘poluostrvo Lugtica). Prosed&ni nagibé
zone su znatni, na vedem delu prostora prelaze 50%. Re-
lativno ravan prostor javlja se od Lastve do Tivatskog
polija, u Sirokom pojasu uz more. ;
Zonu iEEEEEﬁuju kre€njaci na viSim i strmijim delovimaé
f1li8 na niZim i ravnijim delovima i drobina u kontaktn-
om padinskom prostoru. Rasprostranjenje zemljiZnog pok-
rivaca pribliZno sledi ovakav razmeZtaj stena: plitkg

erodirane crvenice na strmim, viZim kre&njadkim tereni-

ma; smedje primorsko zemljiSte na ravnijim, ni¥im, fli-

Snim stenama; antropogeno smedje zemljiSte na najravni-

jim terenima u &ijoj osnovi je drobina.

Mikroklimatske karakteristike zone veoma su povoljne.
Njihova glavna odlika je mala sredhja godis$nja amplit-
uda temperatura vazduha (znatno manja nego $to je za
primorska mesta uobidajeno zbog blizine mora; na to ut-
i¢u zaklonjenost LuSticom od uticaja sa mora i znatne
nadmorske visine koje zona dostife u neposrednom zal-
ediju) .

Biljni pokriva& &ine termofilne Sume. To je, ' zapravo,
hrast koji Stiti spiranje nepropusne fliZne podloge,
usporava i ometa poniranje vode u kreénjacima - poziti-

vno utice na vodni reZim podloge.

Zona oskudeva u plaZama. Postoje samo tri prirodne pla-

Ye ukupne duZine 750 m, a ¥irine od 2 do 15 m. Najbolja
ali i najmanja je pla¥a Lepetana. Bli¥e Tivatskom poljug
plaZe su muljevite, a takav je i sastav morskog dna. '

more i

Obala Vrmca izloZena je relativno malim talasima - dos-

ti%u visinu do 4 m.

- antropogeno smedje zemljiSte na terasama

Prostor na kome leZi Tivat od Kalimanskog zaliva do Tiv%
atskog polja, kao i prostor neposrednog brdskog zaledja
grada, pokriven je ovim zemljiStem. Ovo predstavlja posi
eban potencijal zone jer je relativno plodno i dubokd

pogodno za uzgoj brojnih kultura.

vodni reZim

~

Citav Vrmac ima nepovoljan vodni reZim sa nizom negatiwv

nih efekata, ali i nizom potencijéla.




Pojas iznadnaseljenog prostora (koji se u najsevernijem
delu zone sputa do mora) karakterife potpuna bezvodno-
st. Sva voda gotovo odmah ponire.

Pojas neposredno ispod prethodnog karakteriSe pojava ve-

likeg broja povremenih buji¢nih tokova i intenzivna vod-
na erozija - spiranje.

NajniZe terene oblikuje visoka podzemna voda, zasipanje
materijalom sa vi$ih terena.

Pojava brojnih povrSinskih tokova predstavlja, s druge
strane znaajan potencijal.

Tivatsko polije

(Tivatsko polje ukratko &emo obraditi, samo u slu¥bi celi-
ne. U njemu se ne nalazi ni jedna urbanisti&ka zona za ko-
ju se radi urbanisti&ka dokumentacija).

- I ovaj prostor ima dinarski pravac pruzanja. Podinje na
severozapadu u kontaktu sa morem i uvladi se izmedju vVr-
mca i LuStice blago se di%uéi do oko 200 m.

I Tivatsko polje samo je deo ¥ire prirodne celine - uza-
ne, dugafke udoline koja se prostire paralelno sa obalom
mora, a u zaledju priobalnog planinskog venca, Na krajnj
em severozapadu udoline je Tivatsko polje u kontaktu sa

morem, a na krajnjem jugoistoku Mr&evo polje takodje u
kontaktu sa morem. Izuzev oko razvodja izmedju ova dva

polja, zona ne prelazi 100 m nadmorske visine, ni nagi-
be od 5%.

GeoloSku gradju &ine aluvijalni sedimenti,pedolo8ki po-
kriva& aluvijalna zemlji%ta.

Nivo podzemne vode je visok i zbog toga, koa i zbog ma-
le nosivosti podloge, zona je nepogodna ili uslovno po-
godna za gradniju,

More u zalivu je plitko, a morsko dno muljevito ( takva
je i sama obala).

Tivatsko polje zaZtideno je od dominantnih juZnih i se-
vernih uticaja, a zato izlo¥eno u potpunosti njihovim

izmenjenim pravcima.

dluostrvo LuStica - kratak rezime osnovnih prirodnih ka-
akteristika.

Prava pruZanjazone je dinarski - znatno ublaZen, od se-
verozapada ka jugoistoku. Paralelno sa obalcm pruzaju

se izohipse i greben na nadmorskoj visini prose&no 300
m.

Prostor koji mi ovde obradjujemo samo je deo ¢itavog po
luostrva LuZtica. Ono se, sa sli&nom orijentacijom, na-
gibom i visinom proteZe jof prema zapadu, a od grebena

pocCinje njegova jugozapadna padina prema otvorenom moru.

Citava zona nagnuta je, dakle, i izlo¥ena uticajima sa

severoistoka, znatno izmenjenim zbog prisustva bliskog,

A J




a visokog Vrmca. Nagib terena je kontinuiran gotovo u
¢itavoj zoni i krede se oko 25%. Izuzetak je zaravnjena

kraSka depresija u zaledju uvale Oko.

- GeoloSku gradju &itavog prostora &ine &isti kreénjaci.U
zoni malih nagiba javlja se jo¥ glina. z
Pedoloski pokriva& &ine samo crvenice. One su uglavnom
plitke i erodirane, a opet u zoni u kojoj je teren zar-
avnjen, crvenica dosti¥e znatnu debljinu i kompaktne su.

~ Mikroklimatska obeleZja su vrlo nepovoljna. Zona je u
potpunosti izlo¥ena ekstremnim vrednostima klimatskih u
ticaja: temperaturne amplitude tokom dana i godine su
relativno velike, izlo¥ena je letnjim Zegama,zimskim hl

adnim strujama, vlaZnim vetrovima.

- Biljni pokriva& &ini uglavnom $ikara mestimi&no proSar-

ana Sumom, narodito u prostoru pretaloZenih crvenica.
=

e

SpecifiCnosti prirode poluostrva LuStice

- plaZe

Zona uopsSte nema prirodnih pla¥a. Obala je preteZno str-

ma i krSevita - nazubljena.
-~ more

U ovoj zoni more ima znatnu dubinu uz samu obalu, a mor-
sko dno nije muljevito. Talasi su znatno vedi jer ih di-

Ze snaZna bura.
— pretaloZene crvenice

ZemljiSte zaravnjene kragke depresije debelo je preko
pola metra. PodloZno je, mestimi&no, zabarivanju, veoma
je skeletno i siroma$nog hemijskog sastava. Ipak, ono
ima izvesne proizvodne sposobnosti, narodito uz inter-

vencije.
= vodni reZim

Na &itavoj Lultici izrazito je nepovoljan. Nema ni jed-
nog povrSinskog toka &to svedodi o momentalnom poniran-

~Ju atmosferske vode u krednjatkoj podlozi,
S druge strane, nivo podzemne vode je visok u delovima‘
zone prevulenim glinama, Sto predstavlja problem, a ni- ;

kakav vodni potencijal,

3.2. VALORIZACIJA PRIRODNIH POTENCIJALA

H
i
1

U ovom slucaju pod valorizacijom prirode vrS$imo, zapravo, o
enu “upOtrebne“ vrednosti prostora, njegovih "proizvodnih"p
tencijala (s obzirom na prirodne uslove).

Ovakvu valorizaciju radili smo u prvom redu po ekonomskim k
iterijumima. Polazec¢i od definicije ekonomije: - RAZUMNO IS
ORISCAVANJE DOBARA I SNAGA, to zna&i da nam je glavni ci
RAZUMNO ISKORISCAVANJE PRIRODE.

{

Iskori&davanje prirode prolazilo je, tokom proteklog vremen




kroz viSe vaZnih faza razumnog i nerazumnog pristupa &to ]
uglavnom posledica stalnog razvoja i napretka znanja i mogud

{

nosti.

. o
Pod razumnim iskoriSéavanjem prirode moZemo smatrati, s jedr
strane, svako koje joj ne &teti direktno. To je, medjutim,se

P s

I
mo jedan od zahteva razumnog iskoricdavanja prirode te moZen

reci daje to "primitivna" valorizacija jer je &esto posledic

neznanja i nemodi.

S druge strane, &esto se pod razumnim smatra takvo iskoriZéa
vanje prirode kojim se postiZ¥u najvede materijalne koristi

u brojfanim pokazateljima. I ovo mo¥emo smatrati "primitivn
om" valorizacijom, jer zadovoljava samo jedan od zahteva raz

umnog iskoriSdavanja prirode.

. - N '

Pod primitivnom valorizacijom podrazumevamo, dakle, jednostr
|

ani pristup u smislu prostora, vremena ili namene, ili prist
i

up bez dovoljno znanja i moguénosti.

Za razliku od toga, "ekonomska" valorizacija prostora, znati

» N s N\ . - . a - !
takvo razumno iskoriScavanje prirode koje je optimalno po pr

ostornom, vremenskom i namenskom kriterijumu.

Analizom i valorizacijom prirode opZtine Tivat doZli smo do
zakljucka da ona, u izvesnom smislu predstavlja samodovolijnu

celinu,*
Za takav zakljufak od posebnog je znadaja sledede:

1. PoloZaj na toplom Jadranskom moru, u estetski izuzetno at
raktivnom Bokokotorskom zalivu predstavlja predispoziciju
koja se mora poStovati**, Jedan od osnovnih zahteva koji
se pred ovaj prostor postavlja jeste dugorodan razvoj tu-
rizma te negovanje potencijala koji ga stimuliZu.

2. Tivatsko polje, s jedne strane, i zona antropogenog sme-

djeg zemljiSta u zaledju Tivta, s druge strane, predstav-
ljaju velike ~ a neiskori¥éene - poljoprivredne potencij-
ale, Drugi vaZan zahtev koji se pred ovaj prostor posta;
vlja jeste svrsishodno-optimalno aktiviranje i negovanjé

ovik potencijala.***

Obe zone prvenstveno zbog klimatskih prilika,pogoduju ku-°

lturama koje su inafe vrlo retke ili imaju izraziti sezo-

nski karakter u kontinentalnom delu zemlje: Tivatsko po-—E
lje uzgoju vocéa i povréa tokom &itave godine; terase izn-

ad Tivta uzgoju maslina, agruma, vinograda, itd.

Tako definisana poljoprivredna proizvodnja, na njoj bazirana
prerada poljoprivrednih proizvoda i turizam predstavlijaju je
dan celovit sistem. Sve ove delatnosti, ako su pravilno dim-
enzionisane i prostorno razmeStene, jedna drugoj &ine dopunu
Turizam je vaZan, mada ne i jedini potroga& poljoprivrednih
proizvoda (8to je od oéromnog znacaja upravo za osetljive
povrtarske kulture zbog smanjenja transportnih poslova), a
specifidna poljoprivredna proizvodnja obogaduje turisticke
potencijale i ponudu,

*

|
Pod samodovoljnom celinom razumemo takav prostor koji omogu-
c¢ava organizaciju zaokruZenog - celovitog ¥ivotnog i radnog

l
i
i
i
i
|

ciklusa za odredjeni broj 1ljudi.
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- strani turisti kod nas
0d stranih turista u nasu zemlju dolaze najviSe ljudi iz
SR Nemacke, Austriije, Italije. Njihova pokretljivost je ve
lika, kao i nivo Zivotnog standarda. Turisti iz Nemacke i
Austrije, kao kontinentalnih zemalja, dolaze kod nas jer’
im je Jadransko more najbliZe toplo more. 1

Ovi turisti poseduju najviSe obalu - c¢ak 85% njih. ;
- strani turisti u Crnoj Gori

¢ak 95% stranih turista u Crnoj Gori odlaze na more.

i

b
i

- Zakljudak - ;
"Jugoslavija samo Jadranskim morem postiZe izvesne komparaj

tivne prednosti u odnosu na druge turisticke zemlje u Evro!

i
i

pill i

k%

" Savremeni tehni®ki i tehnolo8ki razvitak u oblasti poljopriv-

rede obezbedio je mnoStvo sistema kojima se negativne vrednoi
sti pojedinih prirodnih uslova za poljoprivrednu proizvodnjf
mogu uspeSno neutralisati. Misli se prvenstveno na problemé
navodnjavanja i odvodnjavanja, ali i na probleme preteranoé
ili nedovoljnog osuncéanja, hemijskog i mehani¢kog sastava ze-
mljista itd. |

3.3. ANALIZA KONSTRUKTIVNIH RESENJA I NACINA GRADJENJA
OBJEKATA

OpsSte napomene

Ruralne celine o kojima govorimo, nastale su u periodu od
XV do XIX veka. 0d vremena gradjenja do danas na najvecdem
broju objekata nisu vrSeni nikakvi zahvati na konstrukciji
ili u cilju poboljBanja uslova Zivljenja u njima, tako da
su to pravi primerci tradicionalnog natina gradjenja ovoga
podrudija. Medjutim, to je ujedno razlog Eto je vedina ovih
objekata danas napu$tena. Na nekim objektima vrSeni su u
skorije vreme zahvati konstruktivne sanacije i adaptacije.
Medjutim, to je uradjeno na neadekvatan nadin pa je ambije-
ntu nanesena samo Steta. Armirano-betonski stubovi su vidl-
jivi, kamene fasade izmalterisane, izbatene vidljive beton-
ske stepenice, otvori nesrazmerni u odnosu na tradicionalne
fasade, jednom refju, to je primer sanacije koji ne da ne

'3

treba slediti, nego ga treba ubudude spreliti.

Konstruktivne karakteristike objekata

Zajedni&ka karakteristika tradicionalnih kuéa u svim celin-
ama, kad je u pitanju materijal od kojeg su gradjene, je da
su sve zidane od kamena. Konstruktivni zidovi su svi od ka-
mena koji je ili pritesan, 8to je Ce8ée, ili sasvim pravil-
no tesan i zidan sa istaknutim fugama, $to je redje. Kamen
je zidan u kre&nom malteru. Zidovi su debeli, cca 70-80 cm,
izvan i iznutra zidano krupnijim tesanim kamenom, medjupro-
stor je popunjen kamenomsitneZi. Debljina konstruktivnih zi
dova se smanjuje sa spratno$céu radi formiranja oslonca za

medjuspratnu konstrukciju.




r
U unutradnjosti objekata nema konstruktivnih zidova. Pregr-

adni zidovi su mahom drvene stene ili od_gpeke na kant.

i
!
|
{
Medjuspratna konstnukcija je uvek drvena: pod od talpi pre~-|

¢
ko drvenih greda. Na nekim objektima prizemlja su zasvodje—§
na zidanim kamenim svodom u jednom ili u oba pravca. Oovi:
svodovi su zidani veoma precizno pravilno tesanim kamenom i

deluju vrlo dekorativno.

Krovna konstrukcija je drvena, a krovni pokrivat kanalica.U%
Gornjoj Lastvi narolito, kao krovni pokrivac na pojedinimi
objektima zadrZale su se kamene plofe. Drvene grede krovne
konstrukcije nisu od pravilno rezane gradje. U vedini slud-
ajeva ispod krovne konstrukcije nema plafona, tako da je k-

rovna konstrukcija vidljiva iz prostorije.

Kude su fundirane na trakastim temeljima od kamena. 8irina
temelja je ista kao Sirina zida u prizemlju, Na mestima gde |
je objekat sagradjen na steni, objekat ili deo objekta osl- '

anja se direktno na stijenu.

Nad otvorima prozora i vrata, iznad kamenog nadvratnika iz-
vedene su rasteretni lukovi zidani od tesanog kamena. Umes-

to rasteretnih lukovajavljaju se i sluBajevi gde su postav-
ljenekamene plofe u vidu trougla radi rasteredenja nadvrat-

nika od gornje konstrukciije.

Nanekim objektima, uglavnom u Gronjoj i Donjoj Lastvi, bile
su ili postoje jo8 uvek Celifne zatege u nivou medjuspratne

konstrukcije. ZavrSetci zatega na fasadi su obradjeni wvrlo

B T —

dekorativno od kovanog Zeljeza.

U krtoljskim celinama, objekti su grupisani, nadovezuju se
jedan na drugi, imaju zajednidke konstruktivne zidove i &i-

ne celine. Izmedju kucda formirane su uske, nepravilne ulice

i dvorisSta ogradjena visokim zidovima od kamena. U Lepetan-
ima i Donjoj Lastvi objekti &ine jedan niz uz obalu, U gorfi
njoj Lastvi objekti su rasuti i povezani uskim, nekada pop-
lo¢anim stazama. Podzidi u svim celinama zidani su kamenom
u "suhomediji®.

Strehe na objektima suod kamenih plofa. U krtoljskim selima .
objekti ne moraju uvek imati strehu, nego su drvene grede i

pokrov vidljivi na fasadi.

3.4. PREGLED POSTOJECEG STANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

*

3.4.1. VODOVOD

OpsSte napomene

Ruralne celine za koje se rade urbanistiki projekti dati-
raju iz perioda XV-XIX veka. Vodosnabdevanje je obezbedjeno
sakupljanjem kiSnice u cisterne, bunarima ili prirodnim iz-

vorima kojise nalaze u blizini ovih celina. Svi bunari i

cisterne nisu aktivni u toku cele godine, neki zavise od

koli¢ine padavina., Bunari i cisterne ("bistjerne") su zida-i

ne od kamena. Bistjerne su zidane uz stambene kuéde tako da'

se moZe rec¢i da je svako domadinstvo imalo bistjernu. S ob-

zirom na stanje u kojem se vedina ovih celina danas nalazi-




, i na &injenicu da je najvedéi broj stambenih objekata odavno l
% ‘ napuften, jasno je da se i bistjerne odavno ne koriste pa
| su u lo¥em stanju i nesigurne za upotrebu pre nego Eto  bi
se odistile i sanirale pukotine nastale u zemljotresu.

Do nekih od ovili celina dovedena je gradska vodovodna mreZa.
Medjutim, ova vodovodna mreZa u celinama gde postoji takva

kakva jeste nije sigurno re¥enje iz dva razloga:

- snabdevanje vodom je problematifno na teritoriji cele op-
gtine posebno u letnjim mesecima i na viSim kotama. Kapa-

citet postojeéih kapta¥a nisu dovoljni da podmire potrebe

opStine a duggroéno reSenje problema je vezano za izgrad-
nju regionalnog vodovoda. Zato bi bilo'korisno, kao dopu-

nsko reSenje, aktivirati sve veé izgradjene bistjerne u

ovim celinama;

- dotrajalost vodovodne mre¥e i tamo gde postoji kao i mali

preseci cevi i za sadadnji broj objekata koji su u upotr-

ebi, a pogotovu za revitalizovane celine i povecan broj
i stanovnika,

3.4.2. KANALIZACTIUJA

Pitanje odvodjenja otpadnih i atmosferskih voda nije re$eno
na nivou cele opStine ili Sire na nivou celog zaliva. Kana-

lizacioni sistem Tivatskog podrulja, kad bude napravljen,p-

redstavljade deo regionalne kanalizacije Kotor-Tivat-TraSte

Ruralne celine o kojima je rel, nemaju nikakve objekte kan-
alizacije ni otpadnih ni atmosferskih wvoda. Atmosferske vo-
de se slobodno razlevaju po terenu ukoliko se ne vode u bi-
stjerne. Kuéni sanitarni ¢vorovi su provizorni,gradjeni van
stambenih jedinica "poljski™ WC-i bez propisanih septi&kih
jama.

ReSenje odvodnje otpadnih voda jedno je od veoma znafajnih §
pitanja koja trebare$iti u okviru izrade urbanistifkih pro-,

jekata za revitalizaciju ovih celina.

Kod odredjivanjalokacije bududih septitkih jama treba vodi-
ti rafuna da se njihovim lociranjem ne zagadjuju bistijerne
i bunari i tako onemoqucée za upotrebu.

3.4.3. ELEKTRO I TT SNABDEVANJE

Vecéina objekata u ambijentalnim celinama koje su predmet o-
_ brade ovog urbanistifkog projekta su napuSteni,posebno nak~
i on zemljotresa iz 1979. godine, Dakle, vedina ovih ruralnih‘
| celina je danas slabo naseljena, a naseljeni objekti su u

takvom stanju koje ne omogucava naijbolje uslove Zivljenja, ;
| Ako tako posmatramo, snabdevanje elektrifnom energijom ui
ovim celinama danas je nanivou potraZnje potroBafa u njima. .
MreZaje u stanju koje omogucdava kakvo-takvo dopremanie te
malepotrebne kolifine elektricne energije &iji kvalitet je.
veoma nizak kako zbog nestabilnosti napona i ¢estih preki -

da, tako i zbog fizidkih kvarova na mre¥i. Nema nekih ta&no

isplaniranih smernica izgradnje novih i rekonstrukciije star-

% ih mreZa u ovim naseljima. PTT mreZe postoje u izuzeitno mal-

om obimu u samo dva podrucja, dok ih u ostalim uopSte nema.

i .
2 6 o - | Za preciznu procenu stanja mrefe, potrebno je obraditi poje-

dina¢no sva podruéja sa stanjem digtributivnih mreZa u njime
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4.0. OPSTA KONCEPCIJA OBNOVE

4,.1,0PSTI PROBLEM

Zajednicka karakteristika Jadranskog obalnog poteza ije dras-
tiéno poremecena ravnote¥a u razvoju pojasa uz obalu i neko-
liko sledeéih kilometara po dubini.

Dok se u Obalnoj traci odigrava brza i dramatidna izgradnja-
(i pripremanje) drudtvenih i individualnih objekata - dotleé
su naselja u slededem obalnom pojasu zamrla i nestaju kao |
mesta aktivnog Zivota i rada, a objekti i prostor su ispraj

znjeni i prepuSteni propadanju, ru¥enju i nestajanju. |

Na jednoj strani nagomilavaju se nove i stare kuée, automob-
ili, prasina gradilita, tele borba za bilo kakav komad gra-
djevinskog zemljiSta koji de omoguéiti izgradniu kude za st
anovanje ili odmor ili izdavanje, koji e omoguéiti izgradn-
ju hotela ili ugostiteljske radnje ili &ak industrije, koji
e iskoristiti interes turista za kratki boravak i potrosn=—
Ju u ovom prostoru, istovremeno ukidajuéi jedan po jedan os-
novni motiv njihovog prvobitnog opredeljenja za izbor ovih
krajeva.

Na drugoj strani, &itava, nekad ¥iva i sposobna naselja,mas-
!
linjaci, suvomedje, podzidi, bunari, krovovi i zidovi - nep-
onovljiva dela vekovnog rada ovda#njih predaka, zarastaju u

makiju, obruSavaju se i nestaju kao posebnost i humana vred-
nost.

Glavni razlozi ovog procesa su jasni. Radi se o korenitoj p-
romeni nacina Zivota i osnovne delatnosti stanovnis$tva, pod

uticajem Sirih civilizacijskih procesa.

Ali, konkretne~posl§dice i rezultat napuStanja gornjih delo-
va Vrmca i Krtola su néruéavanje ekoloSke ravnote¥fe, i opdt-
e vrednosti predela, a;takodje i znatno suiaVanje neophodne
ekonomske i kulturne osnove lokalne i Zire zajednice.
Ogroman trud uloZen i materijalizovan u stvaranju obradivih
povrSina i dugogodiSnja kultura na strmim i kamenitim padi- |

nama, rad i znanje ugradjeno u kamene kuéde, prolaze, zidove

bistjerne i sve drugo potrebno za potpuno civilizovan ¥ivot !

zajednice 1judi u Lastvi, KraSicima, Djurdjebom Brdu, Dan&-

ulovinii 1 u ostalim mestima, preputen je brzoj eroziji vr-

emena i ljudske nepaZnje, iako sadr¥i u sebi svojstva nepr-

T ———
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ocenjive unutraSnje vrednosti za svakog &oveka danasnjeg
vremena.,

Ovaj savremeni paradoks - koji nije lokalno Tivatsko svojs-'
tvo = sagledavanjem ogranilenja u daljem razvoju procesa k-
oji su ga izazvali (nedostatak kapitala za ulaganje u nove
resurse i objekte, nedostatak prostora, ogranifenost izvora
hrane, vode, energije, degradacija Zivotne sredine) postaje

sve te¥e podnofljiv.

On ce tra¥iti i doneti korenite promene u odnosu doveka,pri-
rodne okoline i obezvredjenog nasledja, a ovaj urbanisticki
projekt je konkretizovana interpretacija postojedih mogué-
nosti za organizovanu realizaciju takve promene u malom ok-

viru,

Izuzev brojnih problema, pred kojima stoji proces revitali- :

zacije ovih naselja, koji proisti¢u iz prethodnih opStih i

sveobuhvatnih uslova dru$tvenih tokova, a koji su detaljni-
je razmatrani u pratedéim materijalima projekta, posebno Ge- |
mo pomenuti tri detaljna i sasvim praktic¢na &inioca: ‘

%
a) Nepostojanje konkretne druStyene organizacije koja bi mo{

gla preuzeti ulogu lokomotive i organizatora celovitog o-

Zivljavanja 1 osnove naselija i;

b) Destruktivan imovinsko-pravni status gotovo svih zapuSt-
enih kuca i 8estica, u kojima je u procesu funkcionalnog
napu8tanja upotrebnih vrednosti objekata.

‘Pravno vlasni¥tvo nad ovim nepokretnostima izdelijeno na ne-

koliko (do nekoliko desetina) idealnih i ravnopravnih vlas- -

nika, od kojih hi jedan konkretan ne moZc preuzeti i organ-

izovati obnovu i koriSdenje kuée i bivEeg imanja.

c) Disperziju naselja u Birokom prostoru koja ¢e onemoguéi- .
ti povezivanje svih u kompletan centralizovan sistem sa-
vremenih infrastruktura (voda, kanalizacija, grejanje -
itd,) u doglednom vremenu zbog vidljivog nedostatka sre- .
dstava za takav zahvat,

Koncepcija celovite obnove seoskih naselia i ambijentalnih i
celina morade takodje da nagovesti reSenja i za ove specif—§
i¢ne probleme, bez fega 'se ne moZe praktic¢no pokrenuti na

dru$tvenc optimalan nadin.

4.2, OPSTA KONCEPCIJA REVITALIZACIJE SEOSKIH
NASELJA I 13 AMBIJENTALNIH CELINA TIVAT SKOG ZALIVA

U procesu traganjaza reSenjem celovite obnove objekata,vea-

etacije i smislenih aktivnosti i %ivota 1ljudi u naSim zapu-

$tenim naseljima i njihovom okru¥ju, ispitano je viSe alte-
rnativnih koncepcija i

veéi broj varijanti za osnovne deta-

lje organizaciije.

Usvojeni osnovni model (sa neophodnim specifi¢nim varijaci-
jama prema preduslovima svakog konkretrnog lokaliteta) pose-
duju najbolji odnos izmedju stepena ispunjavanja dugoro&nih




druStvenih ciljeva i prakti®ne verovatnide uspeSne realiza-

cije, jer spaja postojeée i aktivne civilizacijske i tr§i§—§

‘ne tckove sa dugoroénim kulturnim i ckololSkim dobicima,

Celovita obncva naselja u Tivatskom zalivu zasniva se = na

osnovnom modelu &ije su elementarne komponente nabrojane

nastavku.

Ekonomska osnova revitalizacije seoskih naselja i ambije-
ntalnih celina Tivatskog zaliva bicfe internacionalni tur-
izam za konkretan segment tuiistilke traZnje sa posebnim

obeleZjima.

Ta posebna obeleZja su interesovanje posetilaca za aktiv-
nim uceSdem u kros-kulturnim,ekoloSkim, organsko-pcljopr~
ivrednim i najzad primorsko- nauti&kim iskustvima u toku

godi8njeg odmora.

Takav segment turisticke traZnje veé postoji, a on je je-
dan od onih koji ¢e se u buduc¢nosti trajno uvedavati i
koji moZ¥e darac¢una i na viSu cenu pansiona od klasilne

hotelske, a sa niZim tro8kovima.

Najsvedenije releno, model jezamiZljen tako da turistifka
organizacija dovodi gosta (par, porodicu, rekreacionu gr-
upu) u primorsko brdsko selo u kuéu kod domadina ili u

aktivni hotel pored naselija.

Gost ima sopstvenu jedinicu (sobu sa predbaStom - teras-
om ili apartman) u obnovljenom domu svoga domacina ili u

okviru aktivnog hotela.

Sa domacd¢inom(ili instrukturom organizacije) gost se upué-
uje u detalje tradicionalnog Zivota i rada ljudi u priro-
di ovog podrucja. Gost ulestvuje, prema interesovanju, u
delu aktuelnih posleva (povrtarstvo, maslinarstvo, vinar-
stvo, proizvodnija sira, odrZavanje zidova - do veStine
pripreme domac¢ih kulinarskih specijaliteta ili izrade tr-

»

adicionalnih zanatskih predmeta) i naravno, koristi prve-
nstveno takve visokokvalitetne i zdrave proizvode izvorn-
og lckalnog porekla u ishrani, &iju je proizvodniju video

i simbolino i sam uCestvovao u njoj.

Sa lokalnom kulturnom i turistidkom organizacijom gost
ucestvuje u priredbama, predavanjima i seminarima vezan-
im za specifid¢nu tradicionalnu i savremenu kulturu ovog
podneblia (0d klasi¢nih folklornih araunZmana, preko deta-
1jnih informacijao zanimljivostima iz bli%¥e i dalje okcl-
ine, do zanimljivih detalja specifine savremene jugoslo-

venske kulture).

U apartmanu (sobi, boravidnoj jedinici) u domu svog doma-
dina ili u sastavu Aktivnog hotela koja je skromna i jed-
nostavna ali obavezno povezana sa delom prostora na ter-
enu (terasa na zemlji, ispod drveta; pergole ili tende),
gost i njegova porodica ili druBtvo uZiva u mediteransko]j
klimi, nebu i pogledu na Zaliv, ¢itanju, odmoru i dokoli-

ci.

Sa lckalnom turistickom organizacijom dogovara satnicu
polimorskih i nautidkih rekreativnih aktivnosti iz organ-
izovanog kupaliSta na moru zatvorenog tipa (kupanje, jed-

renje na dasci, jedrenje, ribarenje, izleti brodom, skij-

u

O




anje na vodi itd.) i na sportskim terenima turisticko dr-
ustva - domadina (bodanje, tenis, planinarenje, streljas- |

tvo, streliarstvo, itd.).

Posebni naseljski turisti&ki mini-busi povezuju, po utvr- |
djenom redu, sve dnevno interesantne tadke u sistemu (br- i
odsko naselje, sportski centar, kupaliSte, marinu, grads-
ki centar). %
Aran¥man ima klubski karakter (naprimer "Klub jadranskog '
eko-turizma"),sa tendencijom ponavljanja posete, ili &-

ak vi8egodiZnjeg zakupa Jjedinice.

Van sezone kapaciteti i organizacija se koriste za rekr-

eativnu nastavu 3kolske omladine.

Organizaciona shema podrazumeva specijalizovanu turisti&- .

ku organizaciju koja se bavi prvenstveno ovim gpecificn- §
im vidom turizma, a &ije poslovne jedinice postoje u brd- :
skim-revitalizovanim naseljima Tivatskog zaliva na speci-
jalnim mestima od znaaja za Citav sistem (plaZe, marine,
restorani-izleti¥ta, planta¥ni vinodgradi i maslinjaci,
servisi itd.,).

8itav sistem je povezan u celovitu funkcionalnu, ekonom-
sku i samoupravnu mreZu sa savremenim konceptom propaga-
nde, ekonomije, odrZanja trajno -yisokog standarda kvali-
teta i sadr¥aja aktivnosti i brzih i preciznih tokova 1
obrade informacija(kompjuterska veza centrale, poslovnih

s N ] »

jedinica obezbedjuje optimalno koriScenje i obezbedjenje

*

svih kapaciteta, narud#bi, rezervacija i informacija).

Turisti¥ka organizacija ("Klub jadranskog eko-turizma"),
kao svoju funkcionalnu bazu (i pokretafa revitalizacije)
ima sopstveni "Aktivni hotel" (eko-hotel) sa 50-100 sme-
gtajnih jedinica u obnovljenim ili novim gradjevinskim
celinama, a drugu polovinu (ilj viSe) kapaciteta organi-
zuje kroz kooperaciju sa domadom radino$éu - pojedinim
domadinstvima u naselju.

Gosti organizacije o kojima se brine individualno domad-
instvo imaju na raspolaganju sve programe i tretman kao
i gosti cmeZteni u Aktivnom hotelu - u koji se mogu pre-

baciti ako nisu zadovoljni u konkretnom domadinstvu ili

obrnuto.

Aktivni hotel i domadinstva u kooperaciji, sem klasi¢nih

turisti&kih aktivnosti, imaju specificnu mediteransku
poljoprivredu kao bitnu dopunsku delatnost. Aktivni hot-
el ima u svom posedu Povrtnjake, Vinograde, Maslinjake,
Voénjake, Sumu, staje za tovarnu stoku, koze, ovce, gov-
.eda, ¥ivinu, vinske podrume, radionice i skladiSta za §
mle¥ne proizvode, uljare i drugo, Sto obradjuju njegovi 3
radnici-instruktori, specijalizovane ekipe za obradu -

uz delimi®no ulesce gostiju.

ovi visokoprirodni i kvalitetni proizvodi ne rade se za
trZziste ved samo za upotrebu u okviru klubskog sistema,

kao posebno cenjena i apsolutno prirodno i klasicno pro-
izvedena hrana (po tradicionalnim receptima i procedura-
ma) &iju je proizvodnju video svaki gost i u &ijoj je

proizvodnji po ¥elji i udestvovao.




Birana korpa prcizvoda (ili pojedinadni proizvodi) Salju
se naknadno naadrese gostiju kao simboli&ni udeo u lecti-
ni i kao potsetnik na proteklu posetu,

+ Sli%an model va¥i i za individualna domadinstva u koope-

raciji.

DruStveni interes za revitalizacijom kompletnog naseljs-

kog prostora i svake pojedina&ne kude, svakog pojedinad-
nog elementa u prostoru naselja (medje, bunara, maslinj-

aka, Stale, prolaza) je nedvosmisleno jasan i ustanovlj-

en obim i drugim planovima urbanistidkim projektima i

investicionom dokumentacijom i odlukama druStvene zajed- ,
nice - tako da druStvena zajednica moZe izvr8iti ekspro- é
prijaciju objekta, dela objekta, otvorenog prostora u o=
kviru naselja ili drugog 8to bi slu¥ilo organizaciji na-
selja i funkcija u skladu sa projektom revitalizacije i

obnove,

Postupak kompletne eksproprijacije podrazumeva se u slu-
Cajevima kada se sadaSnji vlasnici ne mogu nikako u raz-
umnom roku medjusobno sporazumeti ko e i kako od njih
izvr8iti obnovu objekta i preuzeti njegovo trajno ili po
vremeno koriscenje (ukljudujuéi i odrZavanje i koriZden-
je turistickih i poljoprivrednih povr&ina) tako da se

destruirano stanje i nemoguénost privrednog i kulturn-

Og doprinosa te jedinice nastavlja - 5to se ne mo¥e pro-

duZiti.

Kao jedinica koje se veé sada aktivno koriste ili koje

¢e dana8n3ji ili bududi korisnici sami odmah dovesti u st :
anje i funkciju u svemu uskladjenu sa ciljem i odredbama
projekata i dokumenata o obnovi naselja i domova - dru3-
tvena zajednica nede imati potrebe da interveni¥e scm s-

mernicama i programima finansiranja, ili organizacionom i

é strucnom pomof€i. “ i
Kod najvedeg broja jedinica, koje ¢e biti izmedju ova dva !
ekctrema, druStvena zajednica bi mogla da otkupi deo gradj- ;
evinske celine i tako postane suvlasnik idealnog ili realn-

og dela danas napuStenog ili zaruSenog objekta.

o b
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Ovim delimi¢nim otkupom (ili delimiCnom eksproprijacijom) -

obezbedjuje se:

- manji namenski deo prostora znafajan za funkciiju obnovlj-
encg naselja (turisticki apartman, posebna soba, prodavn-

% ica, zanatskaradnja ili sli&no),

- obezbedjuje se tok dogovornog ili sudskog procesa koji e

dovesti do raspleta u mrtvom imovinsko-pravnom statusu ob

jekta koji cnemogudava obnovu i korigdéenije, j

- okezbedjuju se inicijalna sredstva vlasniku (vlasnicima), >
o

koja mogu biti deo uéedda za kredit za obnovu objekta,

- obezbedjuje se drusStvena inicijativa u poletnoj obnovi,

Kod potpuno eksproprisanih objekata, delova objekata ili ru
Sevina, druStvena zajednica moZe zadrZati idealni ili real- A o= . S }

ni deo za koji ima opravdani interes; a ostali deo mogao bi

se datina konkurs za otkup ili dugoroé&no koriScenje (uz pr-

ednost na konkursu ranijeg vlasnika objekta) u svemu prema

ciljevimai odredbama dokumenata koja regulifu pitanija revi-

talizacije naselja.




] [ - R
| ' Obnova turistike delatnosti, obnova poljoprivrednog ko-

riéé@ﬁéa*prostota, i obnova neke specifidne delatnosti ,

E od jasnog interesa za goste i stanovnike naselja (usluZ-
no zanatstvo ili proizvodnja predmeta od interesa za go-
ste) i obnova trajnog stanovanja su cilj i kriterijum na

menskog koriSdéenja prostora u toku revitalizacije nase
lja.

gvako domadéinstvo, (trajni korisnik ili vlasnik objekta
i prostora) mora aktivno da koristi prostore i objekte u

naselju i njegovo] ckolini za najmanje dve od Getiri na-
vedene osnovne funkcije (turizam, poljoprivreda, zanats-

tvo ili stalno stanovanje). U protivnom; prostor je nen-
amenski iskori¥den i drutveni interes nala¥e otkup 1ili
ekspreprijaciju objekta ili prostora.

Kao ideal-tipski model "Obnovljenog Doma" ovde je favor-
izovano koriZdenje kroz tri osnovne funkcije (Obnovljeni
! dom podrazumevastalno stanovanje, koperantski turizam i
specifilnu peljoprivrednu aktivnost). Medjutim, realno
je o&ekivati i sve druge varijacije ovih osnovnih funkc-
ija a kroz obavljanje svakog moguceg njihovog para-drus-

tveni minimalni interes de biti ispunjen.

Vikend stanovanje i anga¥ovanje objekata u naseljima ko-
ja se revitalizuju kao "kuda za odmor i rekreaciju" nije
ni u kom sluBaju po¥elino ali je i to mogude - uz uslov
da korisnik (vlasnik objekta) tokom godine u naselju ob-
. avlja aktivno ili organizuje dve od tri delatnosti (sem
v stalnog stanovanja) tj. izdaje taj prostor za smesStaj tu
rista preko turistilke organizacije i obradjuje poljopr-

ivredne kulture na svom zemljiZtu ili obavlja neku uslu-

Ynu delatnost u naselju.

Na ovaj nalin obezbedjuje se forsirano aktiviranje pote-
ncijala i omoguéava promena vlasnika i korisnika koji p-
l rostor pasiviziraju i pretvaraju u mrtvi kapital ili pr-

epuitaju propadanju.

Gradjevinska, ambijentalna i kulturno-istorijska obnova,

a sa njom i kompletan uspeh revitalizacije zavise i od
oblikovnog uspeha obnove.

Ta komponenta se ne moZe prepustiti dobronamernoj impro-
vizaciji ili subjektivnom pravu na odludivanje vlasnika-
korisnika u toku izgradnje i Zivota naselja, koliko god

ta sloboda bila ina&e korisna i poZelina.

Obnova svakog objekta i dela prostora po&inje prema pot-
punom glavnom projektu satinjenom od registrovane strud-
ne organizacije ili registrovanog individualnog projekt-
nog ateljea koji sadrZi sve detalje (naro&ito spoljnjeg
oblikovanja) u svému prema urbanistifkim uslovima urban-
istifkocg projekta revitalizacije.

Tokom gradnje i tokom kori¥éenja objekta na predlog kor-

isnika mogude su manje izmene koje donose poboljZanja, a

ne remete uslove, ali svaki izmenjeni detalj mora biti

| overen od strane opftinskog arhitekte - nadzornog organa

obnove naselja i za ispravnost i opravdanost izmene odg-

ovorni su i korisnik i nadzorni organ obnove.

Opstinski arhitekta - nadzorni organ obnove je posebno

| obulen in¥enjer arhitekta koji nadzire i usmerava izgra-




!; dnju jednog ili viSe naselja (u kojima ima prostor za r-
ad i prijem), koji struéno poma¥e bududim korisnicima i
izvodjac¢ima tokom izgradnje i koji isto tako nala¥e neo-
dloZno uklanjanje svakog neprihvatljivo uradjenog objek-
ta, dela objekta ili detalja u prostorﬁ naselja. To ne

mora bitliposebno radno mesto veé dopunska ugovorna  ili
izborna duZnost struénjaka sa drugih radnih zadataka u
opStini.

Rad nadzornog organa obnove kontroliSe posebno kolektivno

inspekcijsko telo.

Uredjenije prostora van ! granica urbanistidkih projekata

naselija

Urbanistic¢ki projekti koji obuhvataju granice tkiva ugro-
Zenih naselja samo su prvi potez u neophodnom nizu, Jjer -
se njima omogucdava aktivnost mnogih subjekata i po&etak
sloZenih dugotrajnih procesa vezanih za individualne ko-
risnike i interese - Cime se sprefavaju dalje i  moguce
Stete u naseljima. U vedini naselja predvidjeni su "Akt-
ivni hoteli" (Osnovne smeStajne i organizacione jedinice
"Kluba jadranskog eké—turizma"), i izrada urbanistickih
projekata za njihove komplekse (ukljudujuéi njihove pol-
joprivredne ekonomije) je sledeéi potez.

Potom slede razvojni planovi koriSdéenjs wvanrnaseljske te-

ritorije (poljoprivredni, Sumski i mari-~kulturni komple-

ksi), operativni planovi organizacije i realizacije i

postepena realizacija sistema ka potpunom i celovitom ci

1ju.

Koncept revitalizacije pomodu razvoija internacionalnog
eko-turizma u ovom podruéju zahteva poseban odnos prema

ovim eélementima., Obavezna je savremena udobnost ali uz
kori&éenje ekoloSki progresivnih i visoko selekcioniran-
ih postupaka i tehnologije.

Siroko kori¥denie solarne energije za grejanje objekata
i sanitarne vode sepodrazumeva kao dominantan vid energ-
etske potroSnje -u domadinstvu, a delom i za minimalne

potrebe elektronike u okviru domaéinstva (fotonaponski
paneli u kasnijoj fazi).

Sistem crpki ili elektro-agregata na Vetar je energetska
baza vodovoda i rezervoara i prepumpavanja u sistemu =za

navodnjavanie.

Sto&ni fond naselja i aktivnog hotela je koncentrisan u
skupni niz staja van naselja u kojima se sto&no dijubrivo
i kompostirani otpaci od poljoprivrednih kultura organi-
zovano razlaZu u digestoru postrojenja za bio-gas na gor-
ivi metan, folijarno djubrivo za poljoprivredu i prefis-

¢enu vodu,

Naseljska kanalizacija zavrSava se prelistalem, a otpaci

se selekcioniraju jo$ u samom domacinstvu.

Za termilke procese koji zahtevaju viSe temperature (na-
primer kuvanje) koriste se biogas i pripremljeni drvena-

sti otpaci (loza, granjevina itd.) kultiviranja okoline,

| a samo izuzetno elektrika ili naftni plin,

L
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Voda se trofi sapaZnjom i kao vredan dar prirode: izvor-
ska i vodovovodska za pide i kuvanje a kiSnica za sanit-

arne potrebe i zalivanije.

Komunikacione infrastrukture su, medjutim, najsavremeni-
je i potpuno razvijene. Uzani ali dobri putevi povezuju
sva naselja, u kojima su prostori za sme$taj vozila pre-
dvidjeni i obezbedjeni uz kolske saobradajnice kao i ja-

vna saobradajna sredstva. Naseljska po¥ta i svi  domovi

imaju telefonske veze, lokalne i medjunarodne, a po3ta i te-

leprinterske i kompjutcrske-modem uredjaje.

Mesna kancelarija i komunikacioni centar turisti&kog kluba,

takodje su kompjuterski vezani sa svojim centralama

omoguduje obavljanje brojnih operacija i informisanja

gto

na

visokom nivou bez fizifkog sila¥enia u Tivat i gubljenja vr-

emena,

Samoupravna i upravno-organizaciona unapredijenja su po-

trebna u kursu realizovanja obnove, a neka od nijih mogu
biti i znadajan uzgredni rezultat procesa revitalizacije

seoskih naselja.

i

Tako naprimer, realizacija obnove e izoStriti i operac- .
ionalizovati druStvenu aparaturu za potsticanje individ-
ualne delatnosti u turizmu i kooperacije individualnog i;
druStvenog sektorana nafin koji ukida Stetnu podvojenost;
i suprotstavljanje ova dva sistema.

U procesu obnove, izo8trice se i operacionalizovati pog-
odne pravne i finansijske konstrukciie za udruZeno dej- .
stvo druStvenog i individualnog interesa za samostalni

napredak i ojalati upotrebna vrednost raspoloZivog dru- |
Stvenog kapitala i znaajnih raspolo¥ivih li&nih sredst-
ava i neiskori8denih vrednosti - minulog rada'materija—é

lizovanog u naseljima.

Svakodnevna funkcionalna veza u organizaciji besprekorn-

og funkcionisanja sloZenog i osetljivog turisti®kog sis-
tema najviBeg Rulturnog kvaliteta (kao &to zahteva Inte-

rnacionalni: eko-turizam) razradide savremeni sistem kom- '
uniciranja i informisanja centra (op8tinskih slu¥bi) i
isturenih delova (naselja, mesne zajednice) i omoguditi
stvarnu produktivnu decentralizaciju sistema koja olak$-
ava i svakodnevni Zivot i dono$enje ispravnih odluka,

Podstaci ¢e se organizovanje i udru¥ivanje stanovnika na-
selja oko svakodnevnih zajedni&kih funkcionalnih, ekonom-

skih i politifkih interesa — a to znadi jadanje uloge i
smisla mesne zajednice u naSem sistemu. ;

* Uloga specifi®nih centara

0d 13 naseljskih i ambijentalnih celina, osam imaju osn-
ovnu ulogu u sistemu sa varijacijama izlo¥enog koncepci-
jskog sistema, a pet ima specifi®nu ulogu u funkcionisa-
nju. Lepetane su tranzitni centar sa plafom, ludicom za
Po-

nja Lastva je specijalizovani centar sa kupali¥tem,mari-

camce i jedrilice i informacionim i tr¥nim centrom.
nom i glavnim sportsko-rekreaticionim centrom za ditav
sictem, Danfulovina je izletnidki punkt sa centralnom ma
rinom i ribarskim funkcijama i ribliim restoranima sa
najvedim izborom moguénosti u &itavom sistemu. Bjelila i




l Kakrc su orijentisana na tradicionalne kupali8ne aktiv- ;

[

nosti i jedrenje na daskama i skijering.Radoviéi su op§~
ti podcentar sistema. Naravno, Tivat je tradicionalni

urbani centar koji daje podrZku i osnov &itavom bliskom
sistemu, !

Specififna uloga Gornje Lastve

Specififna uloga Gornje Lastve je u tome da je njen dan-
asnji pristupadan poloZaj i relativno o&uvan fond ¢ine
pogodnom da predstavlja opSti i kompleksan model bez iz
razitih posebnih naglaSavanja specijalne uloge.
Verovatno je da de se danas veé zapolete aktivnosti tur-
istic¢kih izletnilkih poseta Gornjoj Lastvi i godisnje po
sete zadrZati i razviti i da e joj zato bitl'pbtrgg%a
posebna forma prijemnog trga, seoskog trga i prostor =za
smeStaj vozila u intenzivno kori¥déenim danima,

1. Zona Vrmac je kombinovana turisti&ko-poljoprivredna =zona
u kojoj se specififnom organizacijom samih delatnosti po
stiZe njihovo prostorno usaglaSavanije.

U podru€ju neposrednog zaledja grada s jedne strane i
njegovog prelaza u Tivatsko polje s druge strane - dakle,

u podrucdju znafajnih poljoprivrednih zemlji¥ta - nove sm
eStajne turistifke zone povlade se u brdo i dobijaju pos-—:

ebne odrednice:

1, direktni kontakt, &ak ukljuéivanje u primorsku poljop-
rivrednu proizvodniju; |
2, izuzetne mikroklimatske pogodndsti u letnjem delu god-
ine; ;
3. vizurezbog dtvorenosti prema moru i ulazu u Bokokotor-:

ski zaliv, !

|

U podruc¢ju severno od Tivta, dakle u predelu gde se padin%

Vrmca spultaju direktno do mora, turizam poprima klasi&nijelt

oblike i aktivnosti (kupanje i sun&anije), a smedtajne zone

se spu8taju na samu obalu.

U nastavku poljoprivredne zone - intenzivne proizvodnije mas-
lina i juZnog voéa - poluostrva Vrmca razvija se poljoprivr-.
edna zona Tivatskog polja namenjena intenzivnoj proizvodnji!
povréa. U njoj prakti€no nema turistidkih sme&tajnih potenc-!

i
i
1

ijala (ne racunajuéi ostrvo Sveti Marko).

Poluostrvo LuStica zbog niza nepovoljnih faktora (eksponira-

nost, plaZe, vegetacija), zahteva poseban tretman.

PoSli smo od osnovnog potencijala ove zone - more, i specif-
i¢nosti u odnosu na ostale u op&tini Tivat - blizak izlaz na
otvoreno more. Ovu zonu karakteriSu i izvesna manje vredna

poljoprivredna zemljiSta.

Zbog svega toga, LuStica nudi velike potencijale za razvoj
posebne turisticke aktivnosti. Misli se u prvom redu na kom~é
binovan aktivan odmor - turistima prilagodjena polj0privre—§
dna proizvodnja, a zatim na ekskluzivan turizam koji podraz—;

|
!
umeva kombinaciju sa jedrenjem i ostalim sportovima na vodi . |
i

|
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l | TRI KARARTERISTICNA STADIJUMA
| EVOLUCIJE PROSTORNE MATRICE
| GORNJE LASTVE

5. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

5.1. PROSTORNA MATRICA NASELJA

l. pre XIX veka: dva prvobitna

Naselja na Vrmcu, uporediujuéi ih sa krtoljskim mogli bi si : . 3 %o X
Jézgra 1 mreza pesackih staza

nazvati razbijenim. Uzroci ovih razlika su u prvom redu pr]
rodni. Reljef Vrmca se sastoji od glavnog bila koji se prui
u pravcu jugoistok - severozapad sa visinama koje se krec
oko 600 m. Drugi, kradi, ni%i i ne tako jasno izraZen grebg
pomeren je ka jugozapadu i prufa se paralelno s glavnim Y
udaljenosti od 1-1,5 km. Izmedju njih se nalaze uvale u ko]

ima su smeSteni BogdaSic¢i i Gornja Lastva. Plodno zemljiét
je na Vrmcu sme8teno uglavnom na ovim uvalama ili u njihové
blizini,na osunéanim stranama, Plodno tlo sa njivama, baétg
ma, vinogradima i maslinjacima prate sa dve strane pojase€
makije i Sume, Kao posledica ovakve konfiguraciije terena n%
stao je niz manjih kompaktnih naseobina spuétenih‘manje—vi
Se po osovini Vrmca. Nekoliko srodni&kih grupacija zajedg
formiraju teritoriju sela, Pored téga; Vrmac je priliéﬁ
nepristupacan i mnogo bezbedniji od Krtola, pa je i ovaj ra

zlog doprineo vedoi disperziji Vrmalkih sela,

Srodnic¢ke grupacije C¢ine kompaktno izgradjena jezera u obli
ku manje-viSe kontinualnih nizova ili grozdova sa otprilik
desetak kuda u svakom od njih. Osnovni nukleusi u Gornjc
Lastvi bile su grupacije Markoviéi ispod crkve i Zgrade zag
adno od crkve. Naravno to su bili nizovi prizemnih kuca osl
onjenih na medju sa uskom terasom ispred njih. Veli&ina niz -
to jest broj njegovih stanovnika bio je u direktnoj srazmex
sa povr8inom i kvalitetom okolnog obradivog zemlji¥ta, Mnog
pre formiranja naselja verovatno su ovde bili probijeni gla
vni saobradajni praveci - u fizi&kom smislu obi&ne staze il

prolazi.

U celini gledano na ovom deluv Vrmca postoje dva osnovna sad
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bracajna pravca: jedan poduZni u odnosu na greben i jeda

poprec¢ni koji prati uvalu Lijeskovalkog potoka, Ovi pravci s 3. X

na terenu granaiju u mnoStvo puteva i staza. PoduZni pravec druga polovina XX veka: prgbije!

slufe za kretanje po naselju i dalje do Ora%ja na jednu st- je kolski put, izgradjena skola
) oy . , izmedju dva rata)i nova kuca

ranu i do Gornje Vode na drugu. Popreéni pravci se od mors- 1979,.godina) !

ke obale penju do Gornje Lastve i prelazeéi prevoj izmedjy

Veljeg vrha i Grlice spuStaju se do Gornjeg Stoliva i da-

lje do obale Kotorskog zaliva. Probijanjem puteva, niveli- E;Z’

sanjem i podzidjivanjem zemljiSta i izgradnjom kuda nastaje

I i oblikutje se prostorna matrica &ije g8 glavno obeleZje u‘




Gornjoj Lastvi kaskadno cblikovan teren - sistem dolaca po—.
dzidanih kamenim medjama koji nalaZ%u organsku podelu zemlj- .

ista,polcZaj saobradajnica i morfologiju naseobina.

Mesto na kome se nalazi crkva po mnogo &emu je osobeno i ve
rovatno je tu od davnina bilo &vori¥te puteva. Nalazi se na
kraju zaravni i na pofetku strmije padine koja se u toj to-
¢ki lomi i otvara pogled na uvalu potoka, zaravan pored mo-

ra i skoro ceo Tivatski zaliv,

Osnovu autenti&ne organske prostorne matrice naselja gine .
stari prizemni nizovi Markcvida i Zgrada .(1-4 i 23-28) sa
kapilarnom mreZom puteva i staza. Plato sa crkvom nalazi se
u njihovom teZiftu. U XIX veku naselje podinje da raste, a
nove spratne kude se ponekad postavljaju suproctno logici !
prvobitne podele zemljiSta i principu rasta. Pored toga,go—;
milanje velikog broja kuda na jednom mestu ne odgovara Vrm— °
acdkom modelu organizacije naselja, kao ni novi tip kude ko-
ji se u XIX wveku uvedi.-Posledice svega toga je pcmalo hao- .
ti¢na struktura naselja, bez prvobitne suptilne podele pro- |
stora i cdncsa izgradjenih delova prema slobodnim povrSina-

ma; celina koja nije ni zbijena ni razbijena. Austrijskii
put, opet, postavljon je in¥enjerskom logikom, u gradjevin-

skom smislu vrlo korektno izveden, ali sa prvobitnom matri- .
com ima malo dodirnih tacdaka. Konalnc, .kolski put napravlj—i
en pre dvadesetak godina sa prvobitnom matricom nema bag
ni%ta zajednicko I pored svega toga Gornja Lastva ostavlja
utisak skladne celine., Objadnjenje prividnog paradoksa je
relativno jednostavno, U XIX i u prvoj polovini XX veka joé%
uvek postojiodbrambeni mehanizam svojstven tradiconalnim na
seobinama koji zaceljuje rane i nove gradjevine prihvata kad
da su one tu oduvek postojale, povezujuéi sve ljudske tvore-
vine u jedinstveno tkanje sastavljeno od medja, zidova, pute-
va i kuda. ‘

5.2. GRADJEVINSKI FOND

-

Najveci deo gradjevinskog fonda u Gornjoj Lastvi potide iz
XIX veka. Ve¢i deo spratnih kucda izgradjen je u drugoj pol-
ovini proSlecg wveka, a ne prizemnc su postojale od ranije pa
su bile prekvalifikovane u pomoéne zgrade, ili su napravlj-
ene istovremeno kad i spratne. Osim najneophodnijih poprav-
ki, na zgradama se praktifno niSta nije radilo od tog vreme-
na. Nekada su kude odrZavane tako Sto su redovno popravlj-
ane, a svake 2-3 generacije kucda se iz temelja prezidjivala
uz zamenu dotrajalih, uglavnom drvenih delova. Pored toga,
gradile sﬁ se i nove kude na do tada nezaposednutim lokaci-
jama ili u produ¥etku postcjedih nizova. Kamene kude su da-
leko od toga da budu vedne. Njihova Cvrstina i trajnost za-
pravo su privid prouzrokovan postojanoSéu osnovnog materi-
jala od koga su napravljene - kamena. Vek kamenih kuca zap-
ravo je isti kao i vek kucda od bilo kog drugog materijala.
Razlika je samo u tome Sto se prilikom rekonstrukcije kame-
ne kude veéi deo materijala - kamenih blokova, podnih i kr-
ovnih ploda, kanalica, pa Cak i dobar deo drvene gradje -
moZe ponovo upotrebiti u izgradnii nove kude.Usled. pomera -

nja i sleganja terena i atmosferskih uticaja dolazi do def-




ormacija i sleganja zidova, pucaju natproczorne kamene‘qredeg
i nadvratnici, krovna konstrukcija se ulefe, a pokrivad
klizi nizbrdo; mesta na kojima krovna i medjuspratna konst-,

rukcija naleZu na zidove trunu. OdrZavanjem i popravkama !

ovaj proces je mogude usporiti ali ne i u potpunosti zaust-

aviti. U poslednjih tridesetak godina u Gornjoj Lastvi pre-f

stalo je Cak i redovno odrZavanje kuda, osim u pojedinaén—i
im slu€ajevima. Posledica je ta da su se kiovovi uglavnom§
sru$ili, zidovi poleli da osipaju, a na nekim mestima su seé
i srusili. Na onim kudama gde je krov saduvan pojavile su s€
deformacije i pukotine na zidovima, krovna i medjuspratna ké
nstrukcija su ve¢ sasvim dotrajale, a natprozorne grede i né

i
. . - . z
dvratnici su na otvorima velikih raspona popucali.

Materijal od koga su kuce pravljene uglavnom je 1okalni,slaé
bo obradjen ili gotovo neobradjen. Stare prizemne kude grad%
jene su od ploastog kamena. Blokovi su 10-15 cm visine,30 -
40 cm duZine i oko 20 cm dubine. Povoljna okolnost je u tome
§to je kamen slcjevii pa gornja i donja ravan - one kojimé
kamen naleZe na druge blokove - gotovo u potpunosti ravne,pa
je tako bilo potrebno samo pritesati &eonu stranu. Vezivanc
sredstvo nije se upotrebljavalo, a prostor izmedju dva licé
od kamenih blokova - unutraXnjeg i spolia¥njeg-bio je ispu{
njen lomljenim kamenom, Zbog prirodne slojevitosti kamena s{
pojnice su bile priliéno pravilne i dobijala se prepoznatlj?
iva struktura zida karakteristi&na za Gornju Lastvu. Krovna
konstrukcija pravljena je od pritesane ili gotovo neobradje{
ne gradje. Krovni pokrival izradjen je od kamenih ploda debf
ljine 4-5 cm, nepravilnog oblika i duZine od 40-50 cm. Samo
u nekoliko slu&ajeva prizemni objekti su pokriveni kenalic-
om. Pod je od nabijene zemlje ili poplodan nepravilnim ploéQ
ama na zemljanoj podlozi. Prizemne kuée su Cesto grupisane u
nizove, tako Sto su im podeoni 21dov1 zajednicki. Krovni po-

kriva€ u ovim slufajevima uglavnom je jedinstven.

Na spratnim kucama koje su podele u vedfem broju da se gradé
u drugoj polovini XIX veka kao vezivno sredstvo upotrebljen?

je kreCni malter, oko prozora i vrata postavljeni su kameni |

— R < . . . x
okviri, otvori su vedi, venac je napravljen od kamenih ploda
a krovni pokriva& je kanalica. Pod u prizemlju napravljen je

od pravilnih kamenih plo&a. Medjuspratna konstrukcija je dr{

vena, oslonjena na kamene zubove ili ukljedtena u rupe u zi=-

du. Spratne kude su na nekim mestima povezane u nizove.
ovim sluajevima kvalitet zidania i stepen o&uvanosti mogu

biti razli€iti od segmenta do segmenta. Uglavnom su fasadn

S T o

platra pravljena jedinstveno, sa povezivanjem i medjusobniﬁ

uc¢vrSdéivanjem blcokova susednih segmenata, mada ima slucajeva

‘u kojima je ova veza vrlo slaba, praktlcno na dodir

NajteSce oStedenje na prizemnim zgradama je uleganje i ruéJ

Spratne zgrade su komplikovanije i konstruktivno nestabilni-

enje krova. Posle toga zidovi polako po&inju da se osipaju.

. " s e s i
Je pa su ostecdenja na njima broinija. Naj&eZda su: uleganie
i ruSenje krova, pucanije zidova, ispadanje natprozornih gre-
da i nadvratnika, osipanje zidova.

MoZe se slobodno reéi da je zemljotres od 15.IV 1979. godlne
samo deckrajé¢io ono $to je zub vremena nadeo jos mnogo ranlje

Vrednost gradjevinskog fonda u Gornjoj Lastvi ne bi trebalo

bt i o N i A s




procenjivati na uobifajeni naé&in, radunajuéi njegovu amorti-
zaciju i trenutnu upotrebnu vrednost. Cini nam se, takodje,
da u ovom sluéaju, kao i u mnogim drugim, ne bi trebalo odv-
ajati materijalnu vrednost od onoga %to se zove kultuirno—is-—
torijski znaaj; za prvu smatrati da je bliska nuli, a za

drugu verovati da je ogromna, Ovakvo gledanije koje je posle-

dica dubokog nepoznavanja tradicionalnog graditeljstva, zap-
ravo ide na 8tetu i njemu samom i savremenoj praksi. Na osn{
ovu istraZivanja prirorde tradiéionalnog gfaditeljstva Vrmca
i Tivatskog zaliva, do8li smo do zakljudka da su kulturno-i-
storijska i materijalna vrednost vrlo bliske i tesko odvoji-
ve kategorije. Uspostavljanje odnosa prema tlu,kultivisanje
predela, definisanje logi¥ne prostorne matrice pronala¥-
enje mesta za kude i njihove orijentacije, definisanje tips~-
ke prostorne organizacije parcele i, kona&no, definisanje o-
blika kuce i njene unutraZnje organizacije svakako nisu tvo-

revine Koje bi mogle, same za sebe, imati vrednost na slobo-

dnom trZi¥tu, kao ¥to to mogu kameni zidovi, makar i porufe-
ni, Ipak, u svemu 5to je nabrojano zadrZana je podloga, te-
melj za dalju izgradnju u bukvalnom i u prenosnom smislu ko-
' ji predstavlja gotovo polovinu zavrSenog posla. Na ¥alost,i-
li na srecu, dcmaBaj ovog Projekta ne se¥fe dalje od usposta-
vljaﬂja mogucih veza izmedju ove podloge i budude nadgradnij-
e. Pitanja odnosa druStvenog i privatnog, predrasuda, usvoj-
. enih ili deformisanih kulturnih obrazaca o&igledno moraju da

se reSavaju na drugi nadin.
Trenutno se u Gornjoj Lastvi povremeno ili stalno ¥ivi u 10

kuéa. Jo8 13 kuda je pod krovom ali su nenastanjene. Ostat-

ak od 27 kucéa (ralunajuéi segmente u nizovima pojedinad&no)

delimi€no ili potpuno je poruSen. Pored stambenih kudéa pos-
toji jo$ crkva Sv. Marije, dom kulture i mlin koji su rela-
tivno safuvani, ali je u peslednja dva sludaja neophodna te
meljna reKonstrukcija da bi objekti prilagodili savremenim
standardima i potrebama, a kod crkve je neophodna rekonstr-

ukcija i restauracija.

Objekti u Gornjoj Lastvi su prema bonitetu podeljeni u sed-
am grupa.

1, Cbjekti od neodgovarajudeg materijala

U ovoj grupi nalaze se provizorni pomoéni objekti kakvih i-
ma samo nekoliko. To su gradjevine od drveta,salonita, ter-
papira ili sli¥nih materijala. U ovu grupu spada i kuda na
parceli 57 (predvidjena za prijemnu zaradu) koja je oZtede-
na prilikom izgradnje puta i naknadno pokrivena betonskom

plocom.

2. Objekti poruSeni do temelja

Uglavnom su to nekadasSnje prizemne kude ili pomoéni objekti

zidani u suhozidu koji su napuZteni verovatno pre 20 ili

30 godina.

I 3. Objekti sa safuvanim zidovima do venca i porufenim krov-

om

Uglavnom su to spratne kuée - segmenti nizova ili samostal-

ne - koje su zidane u krednom malteru Zto donekle usporava

osipanje zidova i odnoSenje materijala.

L




4. Objekti pod krovom teZe oStedeni

U ovu kategoriju bi u susStini mogle da se uvrste sve kude

koje su jo¥ pokrivene i sa &itavim zidovima, a nisu obnovl-

i

jene. Ipak razlike donekle postoje u kvalitetu zidanja.Kude
xoje su zidane od nepravilnog kamena, sa slabim vezivnim:

i

sredstvima i neodgovarajuéih proporcija mnogo tefe su oSte-!

éene od onih koje su kvalitetno zidane i sa paZljivo odmer-'

enim proporcijama osnove i fasade.

5. Objekti pod krovom lakSe oStedeni

Uglavnom su to gradjevine podjednake starosti kao i one te-|
Ze oStecfene, ali su zidane od pravilnijih blokova, sa bo—?
1jim ugaonim vezama; odnos bruto povr8ine osnove prema neto:
povrSini im je povoljniji, imaju manje otvora i nemaju isu-

vi8Se dugalke zidove.
6, Objekti sanirani posle zemljotresa

U kuce u Gornjoj Lastvi u ovu kategoriju moZe da se uvrste

samo kuda u kojoj je javni WC. Ostale poravke zapravo su se

svodile na najneophodnije odrZavanje i zamenu dotrajalih de

lova tamo gde se u kudama joS uvek Zivi.

7. Kvalitetni objekti

Prema savremenim standardima stanovanja, opreme i kvaliteta .

izgradnje u ovu kategoriju ne bi mogla da se uvrsti nijedna .
kuda. Ovaj kriterijum donekle zadovoljava kuca broj 10, isp-
od groblja, podignuta posle zemljotresa kao jedina stambena

kuéa izgradjena u Cornjoj Lastvi od rata.
5.3. STILSKE OBLIKE OBJEKATA

Evolucija graditeljstva na padinama Vrmca traje veoma dugo.
Neprekidnu nit kentinuiteta mogucde je pratiti od prvog pom—?
ena Pasiglava 1115. godine do kraja XIX veka. U ovom perio-
du seoska kuéa evoluira od prizemljuSe prislonjene uz stenui
ili podzid, pokrivene granama i busenjem ili kamenim ploda-:
ma, do kucde na jedan ili na dva sprata sa uokvirenim prozo-:
rima i krovom pokrivenim kanalicom, U ovom razvoju - mogude

je identifikovati nekoliko relativno jasno prepoznatljivih

etapa kao i izvestan broj varijeteta: unutar jedne gru- -

pe nastalih pod uticajem druStvenih ili prirodnih faktora, é
Osnovna podela, linija koja u stvari odvaja graditeljski sri

ednii vek od novog veka nalazi se izmedju prizemnih i sprat-
nih kuda. Unutar ove dve kategorije postoji nekoliko podgru-
pa sa manje ili viSe uo&ljivim razlikama. Prizemne kude mog-
uée je podeliti na jednovodne prislonjene uz medju ili uz
drugu kudéu; dvovodne,niske, poluukopane ili oslonjene na me-
dju, dvovodne sa jasno definisanim gabaritom, relativno pro-
strane, sa vedom visinom do venca, i na kraju, na nizove pr-

izemnih kudéa.

Spratne knée se dele na prizemne kojima je dodat nadzidak i
poktorvlje, pa ih moZemo smatrati prelaznim oblikom, mada su
nastajale i paralelno sa spratnim kao posledica slabijeg ma{
terijalnog stanja vlasnika. Drugu grupu &ine tipi&ne samost-
ojede spratne kude sa kuhinjom u potkrovlju. Treéu grupu &£i-

ne nizovi spratnih kuda sa potkrovljem u kome se nalazi kuh-
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inja, Cetvrtu, najmalobrojniju grupu &ine kude sa prizem]jeml
dva sprata i potkrovljem sa kuhinjom.

5.3.1. TIPICNE PRIZEMNE KUCE

a) sa jednovodnim krovom (na parcelama 5,26,33,39,55)

Obi¢no su zidane uz samu medju ili delimi&no ukopane. Zadnji-
zid im je preteZno prirodna stena na koju su oslonjene. Zid-
ane su u suliozidu od pritesanih blokova lomljenog kamena.Z-
idovi su debeli oko 70 cm, Jedini otvor na ovim kudama - za-
klonima su vrata na ¢eonoj strani sa krilom od betona ili
pritesane drvene gradje., Krovni pokriva¥ su kamene plo&e po-
stavljene preko konstrukcije od pritesanih ili neobradjenih
greda, Najjednostavnije kamene kuce, koje su odavno prestale
da se koriste za stanovanje, o&igledno vuku poreklo od prv-
obitnog modela zaklona u ovim krajevima. Ma koliko na prvi
pogled izgledale jednostavne ili €ak primitivne,u njima je
sublipirana suStina graditeljskog jezika ovog podneblja.

b) Sa dvovodnim krovom,niske,poluukopane (na parcelama 5,6,

16,31,32).

Dvovodni krov se pojavlijuje vrlo ranc u arhitekturi Tivats-
kog zaliva. Izvesno je da je bio jedan 6d prvih civilizaci-
jskih uticaja koji se ogleda u organizaciji kude ispod brda
v. Luka u Krtolima jo$ u II ili III veku pre nove ere. Dv-
ovodni krov na Vrmcu pojavljuje se mnogo kasnije, a koreni
su mu, s jedne strane, u helenistifko-rimsko-vizantijskoj
arhitekturi priobalja, a s druge u rusti&noj arhitekturi p—
laninskog zaledja, 8to je, opet, posledica upliva severnja-
Ckog graditeljstva u drvetu. Dvovodni krov dozvoljava nedto
vedu dubinu kude uz relativno skromnu visinu slamena, dakle
racionalno koriSc¢enje zapremine kude, ali je istovremen ko-
mplikovaniji,i u sluCaju kada je kuda oslonjena na medju s-
tvara potefkofe u udvodnjavanju kiBnice =a zadnje strane. U
priobalnom planinskom zaledju, gde predstavlja osnovni mod-
el, prizemljuSa se gradi na relativno ravnom terenu ili na
padini okrenuta poprecno, Na Vrmcu je ona po nadinu zidanja
sli&na jednovodnoj kuci,osim Sto se krovna konstrukcija sa-
stoji od slemenjafe ponekad oslonjene na sobu i rogova
oslonjenih na slemenjafu i zidove. Krov je na isti nadin po
kriven kamenim plofama, samo su na slemenu sastaﬁi pokrive-
ni horizontalnim preklopljenim plofama fiksiranim te¥im ka-

menjem,

c) Vece dvovedne prizemne kude (na parcelama 13,22,28,33,
53,59,42,58,60)

Predstavljaju razvijeni i ved sasvim osamostaljeni oblik. .
SmeStene su na ravnijem zemljiStu ili je iza njih ostavlien
prolaz kako ne bi bile oslcnjene direktno na medju. Spolja-
$nja Sirinaim ide do 7 m (kuca broj 36). Krov je u ovakvim
sludajevima redovno oslonjen na sohu., Debljina zidova je
oko 80 cm. Prozori su samc rupe u zidu veli&ine jednog blo-
ka ili uopsSte ne postoje, Ognji¥te se nalazi u jednom uglu
ili na sredini kalkanskog zida. U nivou je zemlje ili malo
izdignutc. Dimnjak ne postoji veé dim izlazi direktno kroz
krov. KOd vecih prizemnih kuda jo$ uvek je uo&ljiva rustid-
nost i jednostavnost u izradi, ali je u njima veé sadr¥ana

klica gradjanskog uticaja, koja ée &im uslovi budu povoljn—,




iji generisati novi tip drustvene organizaciije i novi tip-
kuce u fiziCkom smislu. NagoveStaj ove promene osefa se u,
prvoj polovini XIX véka, a u drugoi polovini ona je u punom,
jeku. Kuda broj 18 prividno pripada ovoj kategoriji, ali je.
treba smatrati izuzetkom ili nezavrSenom spratnom kudom. Po:
osnovnim proporcijama i nadinu zidanja ona pripada tipu je--
dnostavne spratne kuée sa tri prozora na spratu, kao

kucéa 17.

d) Nizovi prizemnih kuéa (na parcelama 1,2,3,4,23,24,25,29,
30,37,38,52,53)

Princip organizacije prizemnih kuca je takav da omoguduje v-
eoma jednostavno povezivanje. Ulaz je spreda sa terase,a na
kalkanskoj strani obiéno nema prozora. Dogradnjom se, pored§
toga, Stedi. jedan zid i koristi se ista terasa koja se samo
proSiruije. Na nekim mestima dvroiSte je podeljeno i segme-
nti predstavljaju sasvim nezavisne celine. Krovni pokrivadi
su obi¢no .jedinstven kao i fasadna platna, pa se dobija ut-
isak jedinstvene gradjevinske celine, 8to niz zapravo i je-
ste,

Vrata su na nizovima, kao i na samostalnim prizemnim kudama
prakti¢no jedini otvor. Kameni nadvratnik ne postoji, otvor
je premoSten kratkim drvenim gredama i vendanicom na koju

se oslanjaju rogovi. Kamene plofe su na fasadi prepustene

za 10-15 cm tako da formiraju okapnicu.

5.3.2. TIPICNE SPRATNE KUCE

Pre izlaganja pojedinih varijeteta spratne kude neophodno%
je reci neSto o tipu u celini. Spratna kuda je ovde odvoje-
na kao posebna vrsta ne toliko zbog oblikovnih i konstrukt-

ivnih razlika koliko zbog sveukupne xeorganizacije naCina
Yivota i prihvatanja novih kulturnih obrazaca, Sto sve nje-

nim $irenjem zapo&inje. Pre druge polovine XIX veka spolja-.
gnji uticaji tesko ‘i sporo su dopirali do sela na masivu%
Vrmca. Kada se to deSavalo bili su propusteni kroz filter
tradicionalnog nadina miSljenja i prilagodjeni podnebliju i
moguénostima zajednice, U XIX veku Zivotni standard za tad-;
asnja merila podinje ubrzanc da raste, prihvataju se novi:
na¢ini ponaSanja i,paralelno s tim, usvajaju se arhitekton-;

ski oblici donjeg, priobalnog sveta. Pre toga su, naime,ova

dva sveta bila jasno odvojena demarkacionom linijom koja jeé.

i8la rubom plodnih terena smeStenih izmedju mora i strme .

poSumlijene padine., 3
U spratnoj kucéi se kuhinja di¥%e u potkrovlje (redje su sme-
Sta u posebnu kucdu), prizemlje se koristi kao konoba, a na
spratu su spavacde sobe. Kuéza dobija prozore uokvirene kame-
nim pragovima i kro¥ pokriven kanalicom. PovrZina osnove se
povedava a povrSina zidne mase drasti&no se smanijuje u odn-

osu na korisnu povrSinu, Sve ovo je u konstruktivnom smislu

mogucde same uz bolju obradu kamena i upotrebu krefnog malt-

era.

a) Kude sa prizemljem i potkrovljem (na parcelama 15,26,59)

Imaju jo$ uvek skromnu osnovu (6x8 m) sa debelim  zidovima
(70 cm) od relativno slabo obradjenog kamena. Prozori u pr-

izemlju su mali, a potkrovlije je osvetlijeno sa dva manja
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kalkanska prozora. Krov je verovatno jo¥ uvek bio od kamen-

ih ploca a kasnije u nekim sluajevima stavljena kanalica.

StepeniSte koje vodi na potkrovlje je veoma strmo. Potkrov-
lje je visoko koliko da se Fovek na sredini uspravi. Grede%
su oslonjene na leZiSta u zidu a preko njih je postavljen'
pod od dasaka. :

b) Kuce sa spratom i potkrovljem (na parcelama 17,20,21,22,
23,36,40,56) '

Moglo bi se reci da je ovo standardni model spratne kude.Na-
stala je pdd'ﬁticajem gradjanske arhiitekture.Nabrojane kude
uglavnom su podignute u periodu izmedju 1860. i 1890.godine.
Osnova spratnih kuda je prostrana, spoljasSnje mere idu do 9
x 11 metara. Zidovi su debeli 50-60 om pa je odnos bruto i
netopovréine osnove tek 1,15 - 1,20:1, &to se bitno razlik-
uje od 2:1 kod prizemnih kuca. Ulaz je spreda. Vrata cu po
pravilu Siroka. Velidina &istog otvora im se krede oko 130
cm, a visina otvora oko 190 cm. (Kod gradjanske arhitektu-
re priobalnih delova Kotorskog zaliva festo se pojavliuje
otvor vrata od 142 x 190 koji je ofigledno bio ugledni pri-
mer za vrata na seoskim kucama. Ulazna vrata su uokvirena
kamenim okvirom. Iznad vrata je nadvratnik &esto sa vidlji-
vim rasteretnim lukom. Strane su uokvirene sa po dve grede
od oko 80 cm duZine i horizontalnim kamenim blokom izmediu,
koji je ukljeB8ten u zidnu masu. Na prizemlju uglavnom nije
bilo prozora ili su to bili otvori veli&ine bloka ili uski
horizontalni sa rasteretnim lukom vidljivim na fasadi (kucda
broj 33).0vaj tip prozora je takodje preuzet od gradjanske
arhitekture gde je sluZio istovremenc i kao pusSkarnica. Pod
prizemlja je poplodan pravilnim kamenim plodama, u nekoliko

slucdajeva belo-crvenim,rasporedjenim kao na Sahovskom po-

’
1ju.

Medjuspratna tavanica je oslonjena na gredu poloZenu na ka-
mene zubove koji na udaljenosti od oko 1 m izviruje iz zi-
da, Preko greda postavljen je pod od dasaka.

Na spratu na glavnoj fasadi nalaze se tri ili &etiri prozo-
ra.Otvori su pravougaoni, Sirine od 60-80 cm i visine od
90-110 cm. Uokvireni sa kamenimpragovima Sirokim 14-16 cm.
Obiéno su svi pragovi iste ili sli&ne du¥ine, 8to je tako-
dje posledica ugledanja na priobalnu arhitekturu gde su ovi
elementi bili standardizovani, a proizvodili su se na Kor&-
uli. Kod seoskih kudéa princip, naravno, nije po$tovan do
kraja, pa su proporcijski odnosi donekle deformisani. Odnos
visine prema Sirini &istog otvora krede se u Gornjoij Lastvi
od 1,26 - 1,32. Iznad natprozorne grede izradjeni su raste-
retni lukovi koji se Cesto vide na fasadi. Prozori su rela-
tivno simetri¢éno rasporedjeni, mada nikad do kraja precizno.
Zidovi su na spratnim kucama zidani od neSto vedih i pravil-
nijih blokova. Spojnice su 8iroke 1-2 cm i ispunjene kre&nin
malterom u ravni zida. Sloj je relativno pravilan sa povez-
om na jednu polovinu. Ugaoni blokovi su ne$to vedi i pravil-
nije obradjeni. Prilikom zidanja naro&ita paZnja se poklanj-
ala ugaonim vezama poSto od njih zavisi stabilnost kude.

ZavrSetak zida ¢inekotali - venac od kamenih plo&a prepusdte-
nih za 15-20 cm. To je, takodje, daleki odjek profilisanog

venca palata i gradskih kuéa, koji predstavlja kompromis iz-

medju estetske privlacnosti uzora i funkcionalnih ograniden-
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l ja lokalnog materijala. Na kalkanskoi strani zid je opet za:
vrSen kamenim plofama, ovaj put ne$to manje prepuftenim. Pri
dnu lastvice, na mestu preseka horizontalne ravni fasadnit
ploCa i kose ravni kalkanskih, formira se karakteristi®an de

talj kalkanskog zida.

Krovna konstrukcija se sastoji od venfanica polcZenih na za-
vrSetak fasadnih zidova sa unutra®nje strane i slemenjaéé
oslonjene navrhove kalkanskih zidova. Rogovi su polofeni na
venéanicé? a ceonom stranom nale¥u na slemenjadu. Na visini
od oko 180 cm postavljene su rasipnjade. Preko rogova,paral%
elno sa fasadom, poloZene su daske ili gredice na udaljenosti
od oko 1 m, a preko njih letve u pravcu rogova na udaljeno-
sti od 15-20 cm. Na letve je postavljen krovni pokrivad& oé
kanalice u kre&nom malteru. Nagib krovne ravni krede se oé
28~32°, Sto je empirijski utvrdjena velidina za lokaliteg Ge
rnje Lastve koja je u direktnoi vezi sa re¥imom i koli&inom
padavina, ZavrSetak krovne ravni predstavlja jo¥ jedan kara-
kteristicdan detalj koji proizlazi iz konstruktivnog sklops
gradjevine. Kako rogovi naleZu na vendanicu koja se - nalazi
sa unutraSnje strane zida, a zid je debeo 50-60 cm, krovna
ravan mora pri kraju da bude blago zakrivljena nagore. Na
ovaj nafindobija se profil kao kod padine brda koja pri dny
postaje blaZa. Prili&no neupadljiv, ovaj detalj na svoj nad-
in doprinosiop&tem skladu celine, Oluk originalno nije post-

ojao. Kasnije je na nekim kudama dodat uglavnom provizorno.
Dimnjaci, kao Stoje veé re&eno, nisu postojali. Kuhinja se

nalazila u potkrovlju. OgnjiSte je bilo na izdignutoj povr-
Sini od kamena i ciéle polo%enoj na pod od dasaka. Na neko-
liko krovova postoje vidjelice - vertikalni krovni prozori.
Fasadna ravan je u tom slulaju produfena u visinu i zavrSe-
na kao na kalkanskoj strani. Manji krov je ni¥i od vedeg

samo za debljinu slemenjade. Bofne gtrane zatvorene su das-

kom i malterisane,

e) Nizovi spratnih kuca i dvoine kude

Po svemu sudedi nizovi spratnih kuda su nastali pre tipid-

nih samostojeéih zgrada prethodno opisanih. Bez obzira na’

promenjenu funkcionalnu organizaciju i oblikovni koncept,
nizovi jo$ uvek zadrZavaju tradicionalnu logiku organskog
rasta i deobe prostora. U evolucionom smislu oni predstavlj

aju niZi stadijum od samostojeéih kudéa.

UnutraSnji popreéni zidovi su kod nizova zajedni&ki a fasa-:

dno platro povezano je mestimiéno prevezima tako da se dob-
ija utisak celine. Kameni materijal je veéinom ujednaéenogé
kvaliteta. Razlika medju segmentima moZ¥e biti u nivou krova%
ili u oblikovanju: Na nizu kuda 7 i 8 (nekada je bilc 4 se-:

gmenta) krov nad krajnjim segmentima sa istodne strane ima |

vidjelicu dok su ostali jednostavni. U ostalim detaljima ni%

zovi se ne razlikuju od samostojedéih spratnih kuéa. :

d) Kude sa prizémljem, dva sprata i potkrovljem (na parcel-
ama 11,12,40)

Za ove kuCe bi se pre moglo redi da su izuzeci nego da pre-

dstavljaju zaseban tip. U oblikovnom i funkcionalnom smislu

da su gotovo u potpunosti preslikane modeli iz Donjeg Stol-
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iva, sa Prc¢anja i iz Mula. Imaju prizemlje, dva sprata i

potkrovlje. Krov je ne51metrlcan jer je sleme pomereno za ,
1,5 m od osovine kalkana prema zadnjoj fasadi. Na ovaj nadin

sa zadnje strane se dobija nadzidak od skoro 2 m i mogu da
se otvore normalni prozori. PoSto se kuda nalazi na padini i
delimi®no je ukopana, logi&no je da zadnja fasada bude izdi-
gnutija. Krajnja konsekvenca ovakvog postupka bio bi krov na
jednu vodu, 8to je mo¥da opravdano ali je u Boki prili&no ne
uobilajeno. Stepenifte je postavljeno upravno na fasadu i
nalazi se pored jednog od bolnih zidova. Nagib im je oko 45°
U ostalim detaljima dvospratne kude se ne razlikuju od stan-

dardnog modela spratne kude.

5.3.3. KASTILO (RUCA BROJ 9) |

Ru¢a broj 9 u grupaciji Zgrade izdvaja se od spratnih kuda

u Gornjoj Lastvi nastalih u drugoj polovini XIX veka pod

uticajem gradjanske arhitekture Kotorskog zaliva. SmeS$tena

je na istaknutcm poloZaju, nadgradjujuéi prirodni odsek te

' rena podzidan kamenim medjama. Sleme joj je upravno na izo-
‘ ~ hipse, krov je na tri wvode, a ulaz se nalazi boé&ro.
Sa dve strane zaStidena je vicokim zidovima bez prozora, sa

zadnje strane ogradnim zidom i pomoénim zgradama. Jedini

pristup je sa terase na isto&noj strani do koje se penju st

rme kamene stepenice, Na ovoj strani su prvobitno postojala

jedna vrata, a druga su odigledno naknadno probijena.Na dve
. boZne i prednjoj fasadi nalaze se po dva prozora na spratu,

a na prednjoj joE dva u prizemlju. Ispod i iznad spratnih

prozora ugradjene su konzole, Na spratu su se nalazile pus-

karnice,

Po gotovo svim Rarakteristikama kuéa broj 9 se razlil tuje od

tipifne spratne kude XIX veka. Po svemu sudeéi gradjena jc

jo$ u mletadkom periodu, u stilskom i oblikovnom smislu kao

kombinacija utvrdjene gradjanske kude priobalija i seoske ku
le masiva Vrmca. Oblikom krova i prozora sa obradom detalija

ona podseda na priobalne kude, a veli&inom, oblikom osnove

)

i poloZajem na terenu sli&na je seoskim-kulama kakve se mo-

-
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gu videti u Bodagidima.
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'5.3.4, KULINA (RKUGA BROJ 14)

|
1

Eﬂ = j“a Kulina je sme¥tena na samom rubu gornjeg platoa =sa crkvom.

Kao i KoStio, nalazi se na prirodno istaknutom i lako odbr- .

anjivom mestu, Danas se sastoji od dve kude. Prednja je od&-

igledno starija od zgrade koja se nalazi pored samog puta.

s Celina se verovatno na poSetku sastojala od prednije zgrade,
Cﬁ%%%gg kuZine i ostave u prizemnim kudama bo&no prema crkvi,i zad-
njeg dvori¥ta ogradjenog zidom. Kasn 1ije je dogradjena ku¥i-

igi na iznad koje jeulaz u potkrovlje i izdu¥ena zgrada na mes-

tu zadnjeg dvori8ta, Prednji deo ima Setiri nivoa od kojih

tri imaju vezu sa zemljom jer je teren na kome se nalazi ve

oma strm. Glavni ulaz se nalazio bo&no na tredem nivou, a

na prednjoj fasadi nalaze se po dva prozora na svakom spra-

‘ tu i dvoja vrata u prizemlju. Danas se na potkrovlije ide

spoljasnjim stepeni¥tem koje je dozidano.

Sude¢i po razlici ¢ nadinu zidanja fasadnog zida, nekada$-

' nji krov je mogao da bude dvovedni sa slemenom upravnim na ,




pravac izohipsi (moZda i na tri vode). Iako stilski nedor- !

adjena, kuda broj 14 je pripadala istom tipu kao i kuda 9.
U ovom sluéaju,‘me&jutim, ceo sklop je mnogo rusticniiji, a
kasnijim dogradnjama i prepravkama oteZano je razumevanje |
originalne strukture. Izgradjena je verovatno jo¥ u mleta-
&kom periodu, mada to kod kuce broj 14 nije tako izvesno

kao kod kuée broij 9.

5.3.5. DOM KULTURE

Po proporcijama i arhitekturi u celini gradjevina doma pri-
pada tipu jednostavne austro-ugarske i predratne javne zgr-
ade. PovrSinom osnove malterisanom fasadom sa velikim proz-
orima i krovom na Cetiri vode, dom se izdvaja od okolnih g-
radjevina predstavljajudéi u arhitektonskom smislu izuzetak

medju kucama u Gornjoj Lastvi.

5.3.6. CRKVA

Kao zaSticeni spomenik kulture crkva ne spada u objekte ob-
uhvacdene ovim projektom te ¢femo samo spomenuti njene osnov-
ne karakteristike., Crkva je podignuta 1410. godine kao jed-
nostavna jednobrodna gradjevina pokrivena svodom preko koga
je postavljen dvovodni krov, Bez prethodnog istra¥ivanija ne
bi se mcglo utvrditi kakav je bio njen originalni oblik i
velicina. Kona&ni oblik dcbila je u drugoj polovini XIX ve-
ka kada jeizgradjen postojedi zvonik na preslicu i ulazni

portal,

5.3.7. PARCHIJSKI DOM
Tipi¢na je gradjanska kuda XIX veka sa prizemljem i dva |

sprata, izduZenom pravougaonom osnovom i simetriéno obliko-;

vanom glavnom fasadom na kojoj se nalazi pet prozora na sp-

ratovima i po dva sa obe strane centralno postavljenih ula-:

znih vrata u prizemlju. IzduZena prostrana osnova, karakt-i

eristi¢na glavna fasada i krov sa tri vidjelice predstavlja:

ju elemente koji parohijski dom jasno izdvajaju od ostalih!®

kuca u Gornjoj Lastvi, pa on po svojim arhitektonskim odli-
kama i poloZajem unutar spomenifkog kompleksa ne pripada

materiji obradjenoj ovim projektom.

5.3.8. MLIN

SmeStena iza crkve, zgrada mlina je, po svemu sudeéi, bhila
parohijski dom pre nego $to je podignut novi. Kuéa je posle
toga postala mlin, a sa njene prednje strane dogradjena
je prizemna zgfadé u kojoj se nalazi motor. Mlin je verova-
tno bio jedna c¢d prvih spratnih kuda u Gornjoj Lastvi, To
se zakljucuje po odnosu prema terenu, spoljasnjem stepenif-
tu i izgledu fasade sa dva bofna prozora, stepeniftem i ul-
azom po sredini. Ulaz u prizemlje se ofigledno nalazio spr-

eda po sredini pa je posle dogradnje morao da se otvori
novi, Mada po svojim arhitektonskim odlikama nedvosmisleno
spada u grupu razvijenih tradicionalnih gradjevina, zbog po
loZaja u spomenifkom kompleksu i sadafnje funkcije, mlin bi

trebalo obnoviti prema posebnom projektu zajedno sa crkvom,
parohijskim domom, kapelom i slobodnim povrZinama kompleksa.
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5.4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

(Celovita analiza prirodnih uslova ¢itavog prostora opStine
sa podacima ili izvorima podataka o pojedinim prirodnim elem

entima daje se u urbanisilkoj dokumentaciji za sve projekte)

Gornja Lastva .nije pogodan prostor za naseljavanje gledano %
stanovidta optimalnih prirodnih uslova. U prvom redu izrazit

je nekomunikativna zbog visine i nagiba terena.

Medjutim, u okvirima uZe prostorne celine - bilo da je defir
ﬁb.kao poluostrvo Vrmac, ili kao op8tina Tivat - Gornja Lasﬁ

po svojim prirodnim uslovima iskae u sam vrh povoljnosti.

s

LeZi u uzanoj zaravnjenoj zoni juZnih padina Veljeg Vrha na
nadmorskoj visini 250-350 m.

To je teren u osnovi krefnjalke gradje preko koga leZe sredn
duboke oranice u zoni Gornje Lastve, a plitke erodirane crvé

u ostaldm Eirem prostoru.

Znatna visina Veljeg Vrha inicira izlu&ivanje znatnih kolici
padavina, a strmi teren pojavu povr8inskih tokova koji tangi
ju boéno zonu Gornje Lastve.

Kvalitet zemljiBta, ju¥na orijentacija, znatna visina - te ﬁ
ljna mikroklimatska obeleZja ~ &¢ini ovaj prostor povoljnim é
poljoprivrednu proizvodnju i ugédnim za Zivot. Tome doprinos
i hfésfé&e Sume koje su glavna vegetacija Sireg prostora. %
U samoj Gornjoj Lastvi znaCajnepovr8ine su kultivisane. Sisﬁ

pozida i terasa izvrSene su intervencije u nagibu terena i X

lietetu zemlji&ta. Veéi deo tih povrSina je pod maslinama il
travniacima.

I buduéi razvoj i namena prostora Gornje Lastve bzira na osi
nim prirodnim pogodnostima prostora (na prvom mestu specija:
mikroklimi), a zatim na savremenim ekonomskim trendovima ko:
forsiraju razvoj turizma.

Dakle, zaokruZen sistem delatnosti u ovoj zoni podrazumeva ]
ritetnu poljoprivrednu proizvddnju koja svojom formom i spei
¢nom organizacojom omogucava ukljucivanje specif%ne turistii
delatnosti, |
Osnovni problem Gornje Lastve vezan za prirodne uslove je, 1
reno klasidnim kriterijumima, tesSka pristupadnost. Ta teSka

stupafnost je oteZavajuda okolnost upravo za turizam.

Ovaj problem se u domenu intervencija na poboljSanju uslova

me prirode ne mo¥%e resiti. Njegovo reSavanje mora se odvija-




u domenu organizacije samih aktivnosti. Specifi&nost turistid

]
aktivnosti Gornje Lastve koja se ogleda u tome da nije direkti

i

oslonjena ba$ na more vec¢ upravo na njegovu blizinu, umnogome

olakSava reSenje.

U &itavom prostoru Gornje Lastve teren je pogodan za gradnju @

t

!
svim nagibima, Da bi se pritom izbegla degradacija zemljiSta %
¢

) . », . jod L] > . %
podloZnosti povrSinskogj eroziji preporufuju se tradicionalng

i

reSenja sadrZana u podzidjivanju i terasiranju terena, kao i 1
ozlenjavanju, Zelenilo najuZe zone trebalo bi da bude retko, ¢
line gusto, a i u jednom i u drugom sluaju mogu se koristiti

visoke vrste jer je prostor dobro osuncéan,

@

5.5. OSNOVNE EKOLOEKE KARAKTERISTIKE I TIP
VEGETACIJE

Na osnovu vladajuéih prirodnih i ekolosZkih uslova, Gornja
T.astva pripada submediteranskom flornom elementu, kao i na
jvec¢i deo Boko Kotorskog zaliva sa izvesnim modifikacijama.
Uglavnom je to asocijacija Rusco-carpinetum orinetalis (Bl
e¢ié¢ VvV, Laku8ié R. 1966) grabida (Carpinetum orientalis) i
kostrike (Ruscus aculeatus) kao dominatne vrste. Ostale vr

ste koje karakteriSu ovu asocijaciju su: Fraxinus ornus

(crni jasen), Acer monspensulanum (maklen), Colutea arbor-
escens (Sibika), Petteria ramentaceae (peteria), Juniperus
oxycedrus (primorska kleka), Pistacia lentiscus (tr&lija), |
Pistacia terebinthus (smrljika), Pailurus aculeatus (dra&a)
Punica granatum (nar), Myrtus communis (mirta), Spartium
junceum (Zuka,brnistra i druge, Naje8fe je ova Zuma degr-
adirana u makiju ili garige sa velikim brojem zbunastih
vrsta izmedju kojih su manje povréiné‘pokrivene niskom ve-
getacijom, poluZbunovima i kserotermnim vrstama =zeljastih
biljaka. Na boljim mestima javljaju se bolje oduvane sast-
ojine u kojima preovladjuju drvenaste vrste.

FUNKCIJE ZELENIH POVRSINA

Zelenilo u naselju, podignuto je po odredjenim principima
i predstavlja jedno od retkih sredstava u borbi protiv
negativnih klimatskih uticaja kao i brZeg urbanog razvoja.

Sve uloge zelenih povrSina, posmatrano pojedinac¢no ili kao

¢itav sistem u okviru jednog naselja, mogu se svrstati u

nekoliko grupa funkcija:

1, Sanitarno - higijenski znafaj zelenih povrSina

2, Dekorativno - estetski znacdaj zelenih povrSina

3, Ostale funkcije zelenih povr&ina

UREDJIVANJE ZELENIH POVR§INA

Koncept uredjivania 2elenih povrSina baziran je na o&uva-
nju postojece vegetacije, Na ovakav nalin formirao bi se
autentic¢an ambijent naselja, gde bi daljim podizanjem sva-
ki vredan floristiCki element bio za$ticen. Drugim recima
Gornja Lastva predstavlja izgradjenu strukturu u zelenilu,
periferno uokvirenu prostorima sa maslinjacima i autohton-

om Sumom.,
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PODELA ZELENIH POVRSINA

U skladu sa namenom povr$ina a u zavisnosti od prirodnih i
ekoloskih uslova ozelenjavanje u naselju Gornja Lastva mo-

Ze se sagledati kroz sledede tipove (kategorije) zelenih
povrSina i to:

. Uli¢no zelenilo

. Zelenilo uz javne prostore

. Zelenilo uz individualno stanovanje
. Zelenilo uz groblje

U o W N

. PejsaZno uredjenije zelenila

Svaka Rategorija zelenila prikazana je detaljno kroz urba-
nisti€ko tehnilke uslove,

5.6. INFRASTRUKTURA

5.6.1. VODOVOD I KANALIZACIJA

Kad su u pitanju postojeéé instalacije vodovoda i kanaliza-
cije, moZe se konstatovati da ih uopSte nema. Postoji deo
vodovodne mrefe koji ne ispunjava bilo kakve uslove. Vodov-
odna mreZa radjena je od PVC cevi malog preseka i poétavlj—

ena po povrEini terena., Snimanjem postojedeg stanja vodoop-

skrbe konstatovano je da je nedostatak vode veliki problem

naselja, narofito u letnim mesecima kada nije moguce obezb-
editi vodu ni za pide. Jedino snabdevanje sela vodom = vrsi
se sa dva izvora - kaptafa Ariblje i kaptaZa Potoci koji su
'malog Rapaciteta i lo¥em stanju jer su oStedeni u zemljotr-
esu 1979, godine. Posle zemljotresa napravljen je novi baz-
en kapaciteta 100 m3 koji je povezan sa kaptaZom Ariblje p-
reko koje se dopunjuje. Pored navedenih izvora postoji odr-
edjeni broj bunara od kojih je vedi broj osSteden i van upo-
trebe, Ovakvim postojedim stanjem ne moZe se obezbediti do-
voljna koli¥ina wvode za planirani broj stanovnika, posebno
u letnjim mesecima kada izvori presuSe.

PREGLED OBJEKATA VODOSNABDEVANJA GORNJE LASTVE

POCULI (bunari)

-

Marinié-Ora8ije
Nikolié K. - Ora8ije

Goié - Ora8ije

velja vode - OraSije

Stjepfevié - Dubrava

Gornji pofuo - Zgrade

Donji poduo - Zagrade
Potoke (iznad kapta¥e)

®

Stara wvrata

O W W~ oy U W
2

fomd

Stjeplevié-stara vrata
Nikolié M.-Stara vrata

®

fs
ot
@

Ivovié-Cukosi

[
N
L]

13. Markova voda

14. Kubalide

15, Matkovié-Selo
16, Matkovié V.-Selo
17. Matkovié-Selo

18. GaSparini-Nikolice




l 19. Ivovice

20. Raskude-Gornja voda

21. Matkovié-Ivovice

NAPOMENA: Po&uli pod brojevima 1,2,3,4,9,10,17 i 21 presuse
podetkom maja meseca, jer imaju vrlo slab izvor
ili ga uopS$te nemaju.
Potuli su privatni ili yiSe porodica,
Sto se pak kanalizacije tile, moZemo zakljuditi da wuopSte i
ne postoji. U celom naselju postoji par propisno uredjeniﬁ
sanitarnih &vorova sa propisnom septifkom jamom, dok ostali
objekti imaju primitivne poljske WC-e, Atmosferske vode vodj
ene su otvorenim kanalima samo glavnim ulicama koje su kald-

rmisane.

Programom prethodnih radova na rekonstrukciji i revitalizac-
iji Gornje Lastve predvidjeno je projektovanje hidrotehnick-
ih instalacija. Treba rijeSiti snabdevanje sela vodom, odvo-
dnju otpadnih voda i prouditi nalin odvodjenja atmosferskih
voda. Kako je za sva urbana naselja na Crnogorskom primorju
usvojeno da se grade separacioni sistemi odvodnje, to treba
uraditi zasebnu kanalizaciju za otpadne vode, 8to je u ovom
sludaju voma ozbiljan i te¥ak problem. Zbog ovoga je zamiSlj
en sledeéi pristup u reSavanju i prezentiranju problematike.

Predvidjeno je da se reSenje radi i prezentira dvostepeno:

Prvi stepen - IDEJNO RESENJE
Drugi stepen ~-IDEJNI PROJEKRAT

U idejnom reSenju prezentirade se reSenje koje se mo¥e smat-
rati kao prihvatljivo.

U idejnom projektu, ana nivou istog, bilo bi obradjeno reSe-
nje definisane kroz idejno reSenije.

>

5.6.2. ELEKTRO I TT MREZA

Napajanje se vrEi preko STS 100 KVA koja je 10 KV dalekovod-

nim vodom vezana iz TS 10/0,4 KV "Donja Lastva".

Mre¥a je elkalex 3x35x70 mm2 25 mm2 i 16 mm2 postavljen na
odgovarajudoj opremi za veSanje. Neki delovi mreZe su i da-
lje goli provodnici, bakar na izolatorima, na fasadama obje—A
kata ili na drvenim stubovima. MreZa je nakon zemljotresa
obnovljena i opravljena samo za objekte koji se i dalje kor-

iste za stanovanije,
Nema planova za izgradnju nove TS niti za proSirenje mreZe.

Dalekovod 10 KV je kapaciteta da mo¥e dopremiti i vecde koli-
&ine energije ako je potrebno.

Postoji javna rasveta. ¥ivinim svetiljkama na stubovima.
Telefonskih veza sa ATC Tivat nema.

Postojeée stanje moZe biti uvrSteno samo sa trafostanicom ko
ja postoji, dok mreZa kakav je sada ne mo¥e biti uzeta u ob-
zir jer je vazduSna i pored nedovoljnog kapaciteta takodje

ne ispunjava osnovni uslov uklapanja u ambijentalnu celinu.
je za zagrevanje stanova kako bi potrebe za el. energijom b~

ile 3to manje.
Procena potroZnje el. energije izvrSicde se prema vazecim

standardima u ovoj oblasti,

%]
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6. PROGRAMSKA OSNOVA OBNOVE I IZGRADNJE
OBJEKATA U GORNJOJ LASTVI |

Ciljevi i koncept obnove i oZivljavanja funkcija u Gornjd
‘Lastvi namenuli su strogo poStovanje postojeéih i nekadaéﬂ

i

jih objekata, njihove suftine i njihove forme. §

Radikalnom izmenom i bez krajnje uzdr¥anosti u novogradniji

sasvim sigurno bi se ciljevi obnove pretvorili u svoju supr
otnost.

S druge strane, bukvalna rekonstrukciija ostataka, bez savre

menih dodataka i prilagodjavanja savremenosti i bududoij fun
kciji i sadrZaju Zivota u Gornjoj Lastvi - onemogudcila b
stvarnu revitalizaciju naselja, kuda i produktivnog Zivota

Stoga je kao osnovni metodolofki postupak i u postavljanjj
i u organizovanju prostornog refenja usvojena revitalizaciij:

dogradnja, rekonstrukcija ili novogradnja uvek i samo nj
postojecim gradjevinskim parcelama na kojima postoji ili jé
! postojala kuca koja se mo¥e prilagoditi tra¥enoj novoj name-

ni,

Nova kuca i novih celina, gde ih ranije nije bilo (sa jednif

izuzetkom koji potvrdjuje pravilo), nema u programu niti re-
alizaciji unutar granicaurbanistifkog projekta koje oznalavs
aju naseljsko jezgro Gornje Lastve. ‘

Medjutim, paZljive dogradnije i pro8irenja, domova javnih sa-
drZaja, nekada$njih pomoénih objekata, osavremenjavanie org+
anizacije prosﬁora prema novim funKkcijama su primenjene gdé
god je to bilo moguée i potrebno.

Osnova za}odluku o zadrZavanju namene, promeni namene, adapf
tacijiobjekta uz dogradnju novih prostora i novih funkciid
Je rezultat preciznog istra¥ivanja i ustanovljavanija postoji
ecCeg stanja i alternativnih moguénosti parcele i objekta -
ukradenih sa osnovaim konceptom o%ivljavanja i njegovim zah-

J
tevima, |

PoSto se ovaj urbanistidki projekat odnosi samo na teritorif
ju naselja Gornja Lastva u zadatim granicama - treba imati {
vidu da tri vaZna érogramska elementa revitalizacije nisi
unutar ovih granica - ali gse na njihovu aktivnost i déjstvé
bezuslovno raduna, |
6.1. AKTIVNI HOTEL |
To su "Aktivni hotel Gornja Lasta" (kapaciteta 150 gostiju 1

sezoni, 90 ulenika zimi, 25 zaposlenih, 50 letnjih kuéica) |

L l
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poljoprivredne povr8ine i kulture i skupne staje za stoku il
Yivinu domaéinstava i kluba "Jadranskog eko-turizma" u Cijem,
je sastavu aktivni hotel., (Videti za detalje bilten br. 8.

projekta).

Teritorija u granicama Urbanistifkog projekta obuhvata 3,3
hektara, i sastoji se od 62 osnovne parcele koje se medjuso-’
bno razlikuju po vlasniStvu ili nameni.

6.2. STAMBENE CELINE
Unutar nasledjenih funkcionalnih parcela mogu se rekonstrui-

sati 35 stambenih celina razliCite wveliline koja varira od
35-200 m2, odnosno 131 m2 u proseku,'sa oko 4600 m2 bruto gr
adjevinske povr&ine, 8to je polazna dsnbva za dalje formira-

nje programa.

Detaljna analiza prostora i moguénosti njegovog proSirenja u
potpunom skladu saorganskom razvojnom strukturom naselja
pokazala je da se polazna osnovna povr¥ina moZe popuniti,do-
graditi i nadzidati na sasvim konkretan nacdin i na konkretn-
im mestima u 25 sluBaja sa oko 5600 m2 bruto izgradjene
povr#ine, u rasponu dogradnji od 72 do 336 m2 bruto povrSine

na pojedinoj parceli (224 m2 u proseku),

Klasi®no gradjeni kameni zidovi debljine 50,70-100 cm i mali
unutra8niji prostori svode izgradjenu bruto povrSinu na svega
0,70% neto povr8ine objekta, tako da se radi o pribliZno

4000 m2 neto povrEine osnovnih jedinica - proSirenog doma.

Progirenihdomova ukupno mo¥e biti 25-35 (zavisno od zainte-
resovanosti korisnika u nekoliko krupnijih jedinica gde se
mogu organizovati jedan ili dva posebna doma). Racunamo sa
srednjom vredno$céu od 30 domova prosefne velidine od 133 m2
korisnog neto prostora za sve tri funkcije: stanovanje doma-
¢instva, apartmani i sobe gostiju i ekonomski i zajednicki

prostori.

Tipi¢na raspodela prostora u proSirenom domu kojoj se progr-
amski te¥i pretpostavlja &etvoroflano domadinstvo koje u se-
zoni koristi 15 m2 neto povrSine po &lanu, Sest gostiju u
sezoni po domu (dva apartmana za tri osobe ili dve posebne
sobe i dve jedinice za po dve osobe) sa 8 m2 neto korisnog

prostora po gostu.

Ekonomski i pomoéni prostori zauzeli bi 25 m2 u takvoj rasp-
odeli (60:48:25, tj, 45% stanovanje, 36% turizam i 19% pomo-
¢ni prostor) .,

Relativna skulenost unutraSnjeg prostora nadoknadjuje se ko-
riSdenjem terasa, basSti i tremova kao najviSe koriZéenog pr-

ostora u letnjoj sezoni.

Iz prethodnih odnosa moZe se izvesti da se predvidja 3,0 do-
madinstva u proSirenim domovima Gornje Lastve, sa 120 stano-
vnika i 180 gostiju u njima}

6.3, TURISTIUKI KAPACITETI

Sest objekata semogu uspe$no rekonstruisati ili dograditi na

malim posebnim parcelama sa oko 370 m2 bruto gradjevinske po
vr$ine (62 m2 u proseku, ali samo 40 m2 neto korisne povrSi-

ne u svakom,

Oni su premali zaorganizaciju proSirenog doma ili fak norma-

1ndg porodinog stanovanja,tako da se izuzetno za njih pre-




l dvidja mogucnost koriSéenja kao kude za odmor i rekreaciju -
uz uslov da se bar polovina prostora ili polovina vremena u

sezoni stavlja u turisticko kori¥denje (18 povremenih koris-
nika il2 gostiju mo¥e da se raduna u ovom prostoru),

0d nekadaSnjih pomoénih objekata mo¥e da se adaptira 18 odv-
ojenih apartmanskih jedinica sa 1380 m2 bruto povrSine, odnf
osno 200 m2 neto povrSine 8to omogudava smeStaj joB 90 gostﬁ

]

iju u njima. |
6.4. JAVNI OBJEKTI

Imajucéi u vidu i 160 gostiju aktivnog hotela, javne funkcij
u Gornjoj Lastvi angaZuju dve vrste prostora: stalne i sezo
nske jedinice dopunskih aktivnosti i to:

a) Prijemnu zgradu (150-170 m2) u kojoj su informacije
smeStaju i aktivnostima, prodaja suvenira i turistilkih
sitnih potreba, bife sa ba¥tom, telefon i mala galerija.

b) Dvesezonske prodavnice (80-90 m2 ukupno) turistilkih pre
dmeta i izgradnja domadih delikatesnih proizvoda i zakus
ki,

c) Pogon mlina za masline i zanatske pekare (180 m2),

d) Sezonska prodavnica ili kafe na $tandu pod tremom (30 m2

e) Dom kulture sa bifeom, salom i bibliotekom (320 m2),

f) Omladinski klub (kulturne sekcije, wideo, disko itd.~
120 m2),

g) Poslovna zgrada (450 m2), Jedina potpuno nova zgrada 1
naselju, U njoj su stalna meSovita prodavnica (150 m2),p1
ostorije mesne zajednice, turisti®ke i poljoprivredne ko-
operative, poSta i terminali veza sa kompjuterskim centr-
ima OpStine u Tivtu.

h) Javni WC na pogodnom mestu (35 m2),

i) Bocdanski trem uz staze za bolanje (25 m2),

j) Seoska lodja (na trgu, 50-60 m2) sa tradicionalnom funkc
ijom, , V ?

k) Crkva (190 m2),

1) Kapela na groblju (50 m2),

0d nabrojanih sadrZaja javnog karaktera koji zahtevaju 1700+
m2 izgradjenog prostora, sada postoji 584 m2 u tim namenama

(mlin, crkva, kapela, i dom kulture), dok je ostale potreb-:

no adaptirati iz stambenih i pomoénih zgrada ili - kao étol

je to sasvim izuzetno slufaj sa poslovnom zgradom u Gornjoj

Lastvi - izgraditi je kao nowvu.
6.5. UKUPNI KAPACITETI
Ukupne mogucnosti Gornje Lastve u programskom smislu ukazu- |

ju na kapacitete od oko 30 stalnih domadinstava sa 120 stv?
anovnika, 180 gostiju (leZaja u apartmanima i sobama proéivi
renog doma) 18 povremenih stanovnika i 12 le¥aja za turiste .
u kucama za.odmo; i 15 radnih mestau javnim objektima u fun{
kcijama, Co ' i
Ovome de se dodati jo$ 150 gostiju i 25 radnika u sklopy
aktivnog hotela koji je izvan teritorije urbanisticékog proj{
ekta. Pregledni podaci dati su u tabelama namene povr8ina, |
pregleda izgradnje po pardelama i idejnim reSenjima objekati
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7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI I
KONZERVATORSKI USLOVI .

OpSti konzervatorski i urbanistilko-tehni&ki uslovi formiraj
ni su na osnovu istraZivanja prirode tradicionalnog gradite;
ljstva Tivatskog zaliva, Vrmca i Gornje Lastve, kao i na os;
novu savremenih potreba i standarda stanoVanja. U mnogim de
taljima ovi uslovi mogu izgledati isuviSe odredjeni ili sve:
obuhvatni, Tako su keoncipirani pre svega zbog toga da bi st
ambijent naselja ~celina koja predstavlija kulturno-istorijss
kv vrednost zaStitila od razgradjivanja i devalviranija. A
Zivot naselja, opet, danas su necphcdne u nekim sludajevime
radikalre promene ili uvodjenje novih elemenata, tradicionaf

lnom graditeljstvu potpuno nezapoznatih.

Principi i uslovi izgradnje novih gradjevina ili dogradnje
uz stare definisani su na osnovu graditeljske logike ovog ki
aja i karakteristika njegovog podneblja. U analizi stilskil
odlika objekata utvrdjene su u grubim crtama etape u evolucH
iji kude i naselja. Na osnovu poredjenja sa gradjanskom arh-
itekturom Kotorskog zaliva utvrdieni su putevi Sirenja utics
aja priobalne arhitekture na tradicionalnu i karakteristike

novonastalih tipova.

Medju usvojenim elementima postoje oni koji u oblikovnom 1
funkcionalnom smislu unapredjuju tradicionalno graditelistve

i drugi €ija je funkcija bila da stvore privid gradjanskog

ambijenta. U svemu tome izvesno je da ne postoje apsolutno

Ciste situacije; da su motivi prihvatanja elemenata prve gr-
upe bili delimifno psiholo8ki, a da u oblicima druge grupe
postoji makar poneko zrnce prakti&nosti. U uslovima za reko-

|
nstrukciju i izgradnju, kao i u prostornom reSenju, pokuSali
smo da favorizujemo promene koje otvaraju nove moguénosti

one koje uspevaju da premoste jaz izmedju tradicionalnog
savremenog sela. Pri tome smo se &uvali od 1sklju01vost1 to-
leri%uéi izvesne stilske "neCistode" u ime integriteta nasl

edjene celine.

Uslovi se odnose na rekonstrukciju postojedih objekata, &t¢
je neuporedivo &eSdi sludaj, kao i na izgradnju novih. Uslo;
vi u suStini predstavljaju osnove gramatike graditeljskoé
jezika masiva Vrmca i lokaliteta Gornje Lastve. Oni se u sV~
im 8ak i najsitnijim detaljima zasnivaju na analizi trad1c1-

onalnog i istorijskog graditeljskog postupka, kao i na analg
izi podneblja, uvaZavajudéi pri tom savremene potrebe i prom-

H
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OBLICI GABARITA ZASEBNIH
OBJEKATA ILIL SEGME%ATA NIZ

2
T 35 -5
2 7% P
2 3-11 7-8

enu u nalinu Zivota. Zbog toga smo smatrali opravdanim da ihl
prezentiramo bez uepStavanja i sa¥imanja.

7.1. STAMBENE CELIN

STAMBENE CELINE (kuda, pomoéne zgrade uz kudu ili u dvoristu

dvoriSte - terasa sa ogradnim zidovima, bistjerna, trem).

Skup zgrada i povrSina koje &ine stambene kude u Gornjoj La-
stvi treba tretirati. kao celinu, bez obzira Zto se ponekad
radi o izdvojenim gradjevinama. Objekte koji ulaze u sastav
dvorista treba razlikovati od ostalih ekonomskih ili pomoé-
nih zgrada koje su sme$tene na poljoprivrednom zemljiZtu.Dv-
oriSte omedjiti, po pravilu, sa zadnje strane potpornim zid-
om - medjomna kojy kuéa nale¥e ili selizmedju zadnjeg zida
kuée i kamene medje mo¥e nalaziti uzani prolaz koji bi ugla-
vnom sluZio za zaStitu od vlage. Sa obe bo&ne strane granicu
dvoriSta definisati i naglasiti kamenim zidovima visine od
1 do 2 m, ili poloZajem pomoénih objekata. Sa prednje strane
dvoriSte zavrSiti kamenim zidom. Ulaz u dvoridte postaviti
sa prednje strane ili bo&no. Ovako opisana povr&ina &ini iz-
gradjeni deo parcele i treba je tretirati kac jedinstvenu
gradjevinsku celinu. Ovaj deo urbanisti&ko-tehni&kih wuslova
se na nju odnosi.

7.1.1. STAMBENE KUCE-OBLIKOVANJE I OBRADA DETALJA

Proporcije osnove i fasada, povrEine i Zapremina.

Osnove prizemnih objekata oblikovati tako da budu bliske kv-
adratu. Najmanja spoljasnja mera samostojedeg pomoénog obje-
kta treba da bude 2,0 m, a najveda za prizemni objekat bilo
koje namene ne treba da predje veli&inu od 8 m. Kada je red
O0 nizovima, mere mogu biti znatno vede, s tim da firina i du
bina pojedinog segmenta ne predje velidinu od 7 metara. Vis-
ina venca kod prizemnih gradjevina ne sme da bude veda od
280 cm. Oblik osnove spratnih kuéa treba da bude izduZen,
sa duZom osovinom postavljenom u pravcu izohipsi. Odnos str-
ana treba da bude izmedju 5:3 i 5:4 (za samostojece objekte,

" ne rafunajuci dogradnju). Du¥ina kude ne treba da predje 10

m, a Birina 8 m (mereno spolja). Ukupna duZina kude sa dogr-
adjenim delovima ne treba da predje 18 m. Ukupna du¥ina spr-
atnog niza ne treba dapredje 25 m, s tim Sto je oblik osnova
pojedinalnih segmenata blizak kvadratu, 1
Maksimalna visina do venca za kude sa prizemljem, spratom i
potkrovljem ne treba da predje 7 m, a za kude sa prizemljem
dva sprata i potkrovljem ne treba da predje 10 m. Visina do
slemena u prvom slufaju ne treba da predje 9 m, a u drugom
12 m. Sve visine date su u odnosu na kotu prednjeqg dvorifta
- terase. Najveda spratnost kod novoizgradjenih objekata tr
eba da bude P+2, sa maksimalnom visinom venca od 760 cm.
Nizovi ‘

Prizemne ili spratne nizove ili dvojne kude u konstruktivn-
om smislu treba sanirati u celini. Visina venca treba da
bude jednaka za sve segmente. Isto tako i visina slemena.Fa
sadu obraditi ujednadeno, sa sli&nom veli¢inom i rasporedom
prozora na segmentima. Dogradjene delove izraditi od slién-
O0g materijala, sa istim slogom i obradom detalja. Nagib kr-
ovnih ravni zadr¥ati kao na prethodnim segmentima. ——~J
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Zidove zidati od dobro obradjenih blokova domacdeg kamena. N

postojecim, konstruktivno oCuvanim zidovima, spojnice treb:
oCistiti i ispuniti cementnim malterom zavrSenim u ravni zi-
da bez ikakvih isticanja ili naglaSavanja. Slog realizovat:
od horizontalnih redova sa prevezom na jednu polovinu. Ugao-
ne blokove izvoditi neSto vede (duZe) i bolje obradjene. No§
ve delove zidova praviti od blokova ¢iji je kvalitet i oblil
sliC¢an postojedim. Spojnice su u tom slucdaju visoke 1-2 cm|
(zavisno od stepena obrade) i ispunjene cementnim malterom.
Zidovi su sa dva lica od kamenih blokova i ispuncm od malte-
ra i lomljenog kamena. Debljina zidova se krecde od najmanjé¢
50 do 70 cm. Ukoliko su kameni blokovi nepravilni zid je de-

rsovan. Kiklopski, mozaidki ili drugi nepravilni slogovi ni-

su predvidjeni.

Fasadni prozori

Glavnim fasadnim prozorima odrediti Sirinu &istog otvora of
70-80 cm, a visinu od 90-110 cm. Uokviriti ih ne$to bolje ol
radjenim kamenim pragovima Birine 14-16 cm. Prozorska kril:
su jednostruka, drvena. Predvidjeno je ugradjivanje klasi&nj
ih prozorskih krila i savremenih drvenih prozora sa alumini/

jumskim delovima i termopan staklom. Iznad natprozorne gref

de moZe se izvesti rasteretni luk koji je vidljiv i na fass

adi. Na fasadne prozore se mogu staviti pune drvene Skure. [

principu proporcije &istog oitvora glavnih fasadnih prozori
krecu se od 1,28:1 -1,30 : 1, s tim $to su kameni pragovi u%
lavnom iste duZine tako da je $irina otvora za dve iring
doprozornika manja od visine otvora. Ovog uslova se nije nef
ophodno striktno pridrZavati, ukoliko su zadovoljeni uslovj

povrsine otvora i njihovih preporcijskih odnosa.

Sporedni prozori

U prizemiju, na bo&nim fasadama i na zadnjoj fasadi po prav-
ilu se nalaze manji prozori od fasadnih. U izuzetnim sluéaj?
evima, kada je bo¢na fasada okrenuta ka jugu ili izloZena pé
gledu, na njcj takodje predvideti prozore slidne povrEine 1

proporcijalnih odnosa kao na glavnoj fasadi.
Ukoliko nisu sliéni glavnim prozorima, $irina &istog otvors:
im je oko 60 cm (+ 10), a visina 65 (+ 10) cm. Prozor pri

vrhu kalkanskog zida, na "lastavici" (po pravilu jedan, ni

sredini kalkanskog zida), ukoliko pcstoji, sli&ne je velidi-

ne i proporcijskih, odncsa kao i ostali sporedni prozori.Is-
ti tip prozora predvideti na fasadnim zidovima na drugom sp-
ratu, kada se nalaze neposredno ispod venca.

Najmanji prozori - oni na sanitarnim i sporednim prostorija;
ma ili pri vrhu lastavice, ukoliko se potkrovlje ne koristi
za stanovanjew— mogu biti uokvireni kamenim pragovima, zapr-

avo malo vecim blokovima - ali i samo sa kamenim natprozorn-

ikom.
Raspored prozora na fasadi ne mora da bude pravilan. Osoviné
donjih i gornjih prozora ne moraju da se poklapaju. Fasada ﬁ
celini (glavna, bodna i zadnja) ne mora da bude apsolutno s{
metri¢na. Ipak, u rasporedu fasadnih prozora treba se driatf
izvesnih pravila: minimalna udaljenost izmedju dva prozoré
treba da bude 70 cm + dve Sirine kamenih doprozornika. Udal-
jenost prozora od ugla kuce ne sme da bude manja od debljiné
botnog zida + 30 cm. Ukoliko na prvom spratu na glavnoj fa-
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zavrSetak krova sa kotalima ns
spratnim kucama

zayrSetak krova na prizemnim
kucama
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sadi postoje tri ili &etiri prozora, oni su relativno pravi-
lno rasporedieni. Ukupna povr$ina otvora na glavnoj fasadi
ne sme da bude veda od 15% ukupne povr$ine fasadnog zida (od
nosi se na vrata i prozore zajedno). Ukupna povr$ina otvora
na boc¢nim fasadama i na zadnjoj fasadi ne sme da bude veda

od €% ukupne povr8ine odgovarajuéih fasadnih zidova.

Vrata

Na prednjoj fasadi kude nalaze se obi&no dvoja vrata, a u ne
kim sludajevima samo jedna. Sirina ovih vrata, koja slufe za
ulaz u kucu i izlaz u koncbu, treba da.bude 85 do 132 cm za
¢isti otvor. Visina otvora krede se od 190 ém"(postojeée st-
anje, kada ostaje nepromenjeno) do 205 cm. U sludajevima gde
je fasadni zid u potpunosti saduvan zadr¥ava se ova visina.U
sluCajevima otvaranja novih vrata ili iz temelja rekonstrui-
sanih kuéa za visinu &istog otvora uzeti 200 ili 205 cm. Ot-
vor vrata premostiti pragom od neSto bolje obradjenog kamena
iznad koga se nalazi rasteretni luk. Dovratnike izraditi od
dva praga duZine oko 80 cm postavljenih jedan nad drugim iz~
medju kojih jesmeSten krupniji kameni blok (kljucd) koji je
dec fasadnog zida, ukljeSten izmedju dva reda kamenih bloko-
va. Na ovaj nadin se refava veza izmedju dovratnika i =zida
koja bi inade bila vrlo slaba i nesigurna. Kada je otvor ¥i-
ri od 110 cm vrata su dvokrilna. S donje strane otvor uokvi-
ruje kuéni prag ¢ija duZina obuhvata Sirinu otvora i $irine
dva dovratnika. Izdignut je oko 15 cm od nivoa dvorigta,a ok
3 cm od poda kucde.Krila su napravljena od dva sloja dasaka v
rtikalnih iznutra, a horizontalnih spolja - &vrsto medjusob
no povezanih, Kada su vrata jednokrilna, kOnstrukcijé kril
je slic¢na kao i kod dvokrilnih. Krila nale¥u direktno na kam
ene dovratnike, na prag i na nadvratnik. Sarke su ugradjene :

zid pored samih dovratnika.

Kada se namena prizemlja prilagodjena savremenim potrebama

kada je neophodno viZe dnevne svetlosti, mogude je napravit
dvostruka vrata, jedna s unutraSnje strane kamenog okvira ko
ja se otvaraju ka unutra i zastakljena su,i jedna sa spolja$d
nje strane koja se otvaraju za 1800, tako da naleZu na fasad
ni zid, i napravljena su od punog drveta iz dva sloja na na

¢in kojije prethodno opisan.

venacC

PoduZni zidovi kude zavrSeni su vencem od kamenih plod&a koje

se u Boki zovu kotali.

Oko 5-6 cm debele ploce slojevitog kre&njaka postaviti na za
vrSni red kamenih blokova tako da sa dve tredine svoje Siri

ne leZe na zidu, a sa jednom tredinom svoje Sirine da bud
prepustene. Velidina propusta se krede od 15-20 cm. Kameni'
ploc¢ama zavrSeni su i kalkanski zidovi, s tim $to na njim

prepust ne prelazi 10 cm. Na krajevima kalkanskih zidova vid

ljive su i horizontalne ploce, kao i one koso postavljene.

Na rekonstruisanim i novim kucama predvidja se postavlijanj
oluka. On je od pocinkovanog lima pravougaonog profila s
vertikalnim cevima kvadratnog preseka koje su postavljene n
kalkanskom zidu oko 20 cm od fasadne ravni (od ugla).Oluk j
postavljen uz deonu stranu” kotala i donja povrSina nalazi s
otprilike u istoj ravni kao i donja povrSina kamenih ploda.




l Krovna konstrukcija ' i
i

'y

Krov izvoditi na dve vode, po pravilu bez vidjelica i drugi]
docdataka. Osnovu krovne konstrukcije &ine dve ven€anice posé
tavljene na unutra3njoj strani podu¥nih zidova. Na njih nal{
eZu rogovi koji se sa gornje strane oslanjaju na slemenjaéui
Rogovi su postavljeni pod nagibom od 28*320, Sto je istovre:
meno i nagib krovne ravni. Medjusobno su udaljeni od 70-9|
cm (osovinski). Rogovi su do sada nalegali Ceonim stranamé
na slemenjafu. Ubuduée ih treba povezivati na preklop, tak¢
Sto je svaki zaselen za 1/2 Sirine, Slemenjala se oslanja ni
kalkanske zidove i na poprecéni vezni zid. Preko rogova postj
avljen je slepi pod od dasaka koji sluZi za ukruéivanije krof
vne ravni u poduZnom smislu, a istovremeno i kao podloga z:

krovni pokrivad.

2
R ]

krovni pokrivadc-

Preko slepog poda od dasaka postavlien je ter-papir, - iZnac
njega ukucane su letve popreéno na sleme. Na letve postaviti]
kanalicu. Krovna ravan formira se gornjom povrs$inom fasadnil
zidova tup ugao poSto se presek ove dve ravni nalazi na unu-
traSnjoj strani zida. Krovni pokrivad mora zbog toga da budé
blago zakrivljen. Ovaj luk pofinje na oko 1,5-2 m od ivice

krova i zavrSava se ivi&nim redom kanalica, koje imaju najb-

laZi nagib u odnosu na horizontalu., Sleme pokrivati posebnin

elementima.

Zubovi, konzole

{

Konzole - paZljivo obradjeni kameni elementi, obiéno postav-
ljeni iznad ili ispod prozora - u Gornjoj Lastvi su vrlo re-
tki. Mogu se videti, recimo, na kuéi broj 9 koja se nalazj
oko 100 m istcéno od crkve. Ovi ili bilo kakvi drugi posebné
izradjenf ukrasi nisu ni ubuduée predvidjeni. Postojedi s
zadrZavaju nepromenjeni,

Za razliku od konzola, zubovi su mnogo fe3¢i, To su  obidnj]

nesSto vedéi kameni blokovi izvu&eni oko 15-20 cm iz ravni fa-

sade i ukljeBteni medju ostale kamene blokove. SluZe za pri-
dr¥avanje odrine, kada se nalaze na spoljadnjoj strani, ili
za oslonac medjuspratne konstrukcije, kada su iznutra. Pril-

ikom rekonstrukcije, postojeci zubovi treba da budu vradeni

u prvobitni poloZaj, a mogu se postaviti novi gde je to pot-

rebno iz razloga koji su prethodno navedeni ili nekih sli&n-
ih. Zubovi se nede postavljati kao iskljudivo ukrasni eleme-
nti.

Dimnjaci

Kuhinja se u kucdama u Gornjoj Lastvi nalazila pod krovom
ili u posebnoj zgradi. Dimnjak uglavnom nije ni postojao, ve

je dim izlazio kroz krov. U rekonstrukciji se po pravilu pr-

- s . .. » % » » 1] ped I
edvidja postavljanje dimnjafke vertikale celom visinom kude.

i

Ukoliko je to moguée, ovu vertikalu treba voditi pored popr-

enog veznog zida. U nekim sludajevima dimnjak se moZe post-
aviti sa unutraSnje strane postojedeqg zida, a u izuzetnim s-
lutajevima i sa spoljaSnje strane tako da bude vidljiv na
fasadi. i

U kucdama su predvidjeni dimnjaci zidani od opeke ili od pos:

- e e S o—— — ——— — —

T T i

0 o 0

1
=1

0000

il

0 O
i

A
L]

TIPOVI FASADA




l

KARAKTERISTICNI PROFILI XKUCA

66

 ebnih elemenata i naknadno malterisani. ZavrSetak dimnjakal

. je jednostavan, sa malimkrovom.odkanalice ili kamenih ploca

- kao za3titom od kife i rupama na sve Getiri strane,uz eventu

alnc zaStitu od vetra u obliku nasati&no postavljenih ploda

na konzolama. Ukrasni zavrSeci ni u ovom sludaju nisu predv-
idjeni. Nisu predvidijeni ni limeni, salonitski ili neki sli-

¢éni improvizovani dimnjaci. Prolaz dimnjaka kroz krov zafti- -

" ¢en je limenom opSivkom. Vrh dimnjaka nadvisuje sleme najvi-

ﬁ e za 150 cm.

Izolacija od vlage

- Ispod podova u prizemlju obavezno se izvodi horizontalna hi-

- dro-izolacija. Konstruktivni zidovi se presecaju izolacionim

slojem - injektiranjem kada su saéuvani,ili uobic¢ajenom hor—%
izontalnom izolacijom kada se zida iz temelja. Delove zido-
vakoji su ukopani treba posebno izolovati. Najbolje je to u-
raditi sa spoljBanje strane tako Sto se iskopa kanal pored

zida. Ukoliko je to izvodljivo, treba ostaviti i vazduSni sl-

- 0j sa kanalom za odvodnjavanje na dnu. Ukoliko zid nale¥e na

stenu ili iz drugih razloga nije mogude otkriti spoljasnju s-

tranu vertikalna hidro-izolacija se postavlija iznutra.

~ Zidovi koji su posebno izloZeni udarima kiSe i zbog toga vla-

Ze premazuju se bezbojnim vodootpornim slojem posto su im pr-

ethodno spojnice oliScene i ispunjene cementnim malterom.

! Termic¢ka izolacija

Ispod podova u prizemlju (obi¢no su to kamene plole ili kera-
micke plodice) postaviti sloj presovane mineralne vune kao
toplotnu izolaciju. Kod novoizgradjenih ukopanih zidova (pog-
otovo kod solarijuma) postavlja se toplotna izolacija sa spo-
ljaSnje strane zida, a preko nje hidroizolaciija.

Izmedju rogova se postavlja izolacioni sloj od 10 cm mineral-
ne vune ili odgovarajuéi sloj nekog drugog materijala. Ispod
izolacionog sloja postavlja se parna brana (PVC), a kao vidl-
jivi sloj postavlja se drvena obloga, gips ploce ili nesto
sli¢no. Izmedju toplotne izolacije i slepog poda sa gornije
strane preporuc¢ljivo je ostaviti vazduSni sloj i obezbediti
provetravanje, Slepi pod je pokriven papirem koji &titi topl-

otnu izolaciju od vlaZenjai

7.1.2. DOGRADNJA, POMOCNE ZGRADE I SLOBODNE
POVRSINE

Zidovi
Nac¢in zidanja je isti ili sli&an kao kod stambenih zgrada, ser
Sto je u sludaju ekonomskih zgrada dozvoljena ne$to veda nep-
ravilnost kamenih blokova, manja preciznost sloga i vede spo-
jnice.

Ootvori:
Na pomo¢nim zgradama od otvora uglavnom postoje vrata. Ona
mogu imati kameni prag ali to nije obavezno. U izuzetnim slu-

et . » e . * ]
cajevima vrata na pomocénim zgradama imaju kamene nadvratnike.
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’ Po pravilu su nadvratnici drveni tako da rogovi naleZu dire-
ktno na njih. PoSto su zidovi visoki kao otvor vrata,u ravnj
nadvratnika iznad unutra3nje strane zida postavljena je ven-
¢anica, a ostatak debljine zida premoften je kratkim gredamad
sli¢nog preseka, Kameni dovratnici ne postoje nego su izve-

deni kao zavrSetak zida, 8irina vrata je 80-100 cm, a visi-

na 200 cm, Krila su napravljena od vertikalnih dasaka sa po-

preénim ukruéenjem sa unutraBnje strane,

Na pomoénim zgradama nalaze se mali prozori - velifine jedn-
og bloka ili najviSe 30-50 cm. Nemaju pragove, samo se iznad

otvora nalazi neSto vedéi i pravilniji blok.

Krov
Na pomoénim zgradama nema venca od kamenih ploda. Krovna ko-
nstrukcija se sastoji od dve vendanice, slemenjale i rogova.
Svi ovi elementi mogu da budu od pritesane gradje. Krovni po
kriva& je kanalica ili kamene plode. Donji deo krova takodjé
je blago zaobiljen, kao S$to je definisano u poglavliju o kué-
ama, a posSto venac ne postoji, kamene plo&e i kanalice su p-
repuStene za 10-15 cm, formirajuéi tako okapnicu. Jednostav-
nija varijanta ima krov na jednu vodu. Kod ovog krova posto-
je dve grede venfanice na razliitoj visini i rogovi koji se
oslanjaju na njih, Krovni pokrivad i zavrdetak isti su kao
kod dvovodnog krova. Nagib jednovodnog krova na pomoénim ob-
jektima moZe da bude neSto manji od nagiba krova na kudama ,

ali ne mo¥e da bude manji od 26°.

Solarijumf

Na mnogim kucdama, gde to orijentacija omoguduije, predvidj-
eéna je dogradnja solarijuma ili radikalna rekonstrukcija
pomoc¢nih objekata koji su se nalazili u produ¥etku kude i
njihovo pretvaranje u verandu - dnevnu sobu - solarijum.So
larijum treba prednjom, zastakljenom fasadom orijentisati
ka jugu, sa dozvoljenim odstupanjem od + 20°, Solarijum mo -
Ze bitizastakljen i sa dve strane, i u tom sluaju jednu
od njih je okrenuti ka jugoistoku, a drugom ka jugozapadu.
I u ovom slu€aju dozvoljeno (racionalno) odstupanje je b
20°. Solarijum po pravilu treba oblikovati kao prizemni pr

oduZetak kuce. Krov napraviti na dve ili na jednu vodu.

Jednom stranom osloniti ga na zid od kuée, a na drugoj na- |

praviti bo¢ni kameni zid na isti nac¢in kao i zid od
kude. Ceona strana solarijuma treba da bude visoka 2,5-3 m.
Krov je na tom mestu oslonjen na drvene stubove &ija je os
ovinska udaljenost 2,5-3,5 m. Preko stubova, koji &ine pr-
imarnu konstrﬁkcijﬂ,:postaviti drvenu pravougaonu ili kva-
dratnu mreZu sa zastakljenim otvorima. Velidina otvora
moZe da bude od 0,5 ¥ 0,5m., do 1 X 2 m. Funkcija sekund-
arne konstrukcije sastoji se samo u noSenju stakla i njeni
elementi moraju da budu Sto je mogude uZi kako bi zastakl-
jena povrSina bila $to veda. Na zastakljenom delu mogu se
nalaziti jednokrilna ili dvokrilna vrata za izlaz na tera-
su. Pored toga, konstrukcija moZe biti sastavljena iz del-

ova koji se skidaju, tako da preko leta solarijum ostane
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sa jedne ili sa dve strane potpuno otvoren sli&no kao tr-
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em, Solarijum je prostorija u kuéi koja mora da bude najb-
olje izoluvana, o Cemu se posebno govori u poglavlju koje |

H
H
H

se bavi uBtedom energije,

KoLektorski frem

Veéina kuda u Gornjoj Lastvi orijentisana ije glavnom fasa- A;
dom ka jugozapadu ili ka jugoistoku. To je povolijna orije- |
ntacija za solarijume, koji predstavljaju pasivne solarne
kolektore, ali je nepovoljna za aktivne panelne kolektore
koji moraju da budu okrenuti ka jugu. Zbog toga aktivni ko
lektori uglavnom ne ﬁogu da se postavljaju na krovove.Por-
ed toga, poloZaj na krovu ne odgovara im iz jo¥ jednog ra-
zloga: po8to se u Gornjoj Lastvi ofekuje veda ?otroénja to
ple vode preko leta zbog povecanog broja stanovnika, nagib
kolektora treba da bude podeSen za. korifdenje tokom leta,
dakle manji nego $to je nagib kuénog krova. Zbog svega ov-
oga, u Gornjoj Lastvi su predvidieni posebni blokovi pane-
Inih kolektora koji se nalaze ispred ili sa strane kuce.
Kolektori istovremeno formiraju krov trema koji sluZi  za
zaStitu od sunca u letnje dane, Trem sa prednje i dve bol-

ne strane uokviriti kamenim zidom visine 1 m.. sa piZulima.

! Zadnju stranu trema zaStititi zidom visokim 1-2 m, zavis-
- ; no od mesta na kome se trem nalazi. Trem moZe biti zadnjom
stranom i delimidno ukopan u zemlju. Krov trema osloniti
na drvene ili na metalne cevaste stubove. Povrgina trema
moZe da bude od 10-12 m2. Nagib krova je 10-20°.

Bistjerna

Na parceli svakog proSirenog doma moZe da se izgradi bist-

jerna. Bistjerna se moZe nalaziti na bilo kom delu slobod-
KARAKTERISTICNI PROFILI PARCEL ne povr8ine dvorifta, pod uslovom da ne zaklanja pogled i-
li na bilo koji nac¢in ugroZava susedne kude. Bistjernu iz-
vesti poluukopanu, sasvim ukopanu ili zadnjom stranom osl-
! onjenu na zemlju, ukoliko je zemlji8te terasasto nivelisa-
no. Vidljivi deo bistjerne zidati od kamena na na&ina na
koji se zidaju pomoéni objekti. Gornja povrEina bistjerne
treba da bude poplofana na isti nadin kao i terasa, i moZe
da bude okruZena kamenim zidom sa pi¥ulima. Na ovoj povrE-

ini ostaviti otvor, u ravni poda ili izdignut, za rucno va
djenje vode i za ¢iScenje rezervoara. Iznad ove terase mo-

Ze se nalaziti kolektorski trem. Maksimalna zapremina his-

. tjerne je 100 m3. Uz bistjerne se mogu zidati pomoéni
| objekti, ali se iznad nje mo¥e podidi samo trem.

Terase 1 prilazi
Ravne povrSine ispred kuée po pravilu treba poplodati nep-

betona ili od peska. Plo&e su relativno velike (30-80 cm u

| ! ravilnik kamenim plo&ama postavljenim na podlogu od posnog
f duZini), a spojnice su razlidite Sirine, ispunjene peskom,
zemljom ili cementnim malterom. Plode od mermera, keramid-
ke ploCice ili elementi od pe&ene zemlje nisu predvidijeni
u obradi parternih povr$ina. Bo&ni ili zadnji delovi dvor-

iSta imaju gornji sloj od nabijene zemlije.

Prilazna stepenista kojima se savladava visinska razlika

izmedju nivoa puta i nivoa dvori&ta napraviti od stepenika

§ visokih 12-15 cm i 30 cm Zirckih. Gornja povrSina im je od
lt nepravilnih kamenih plo&a obradjenih na ¢eonoj strani. ,




l Odrina

Terasa ispred kude moZe da bude pokrivena odrinom. Konstr-
ukciju odrine izvesti od metalnih ili drvenih stubova i me
talne ili drvene hbrizontalne konstrukcije preko koje je
razapeta sekundarna Zicana mreZa. Stubovi su oslonjeni na
ogradne zidove ili direktno na plo&nik. Zubovi na fadadi
kuce mogu se i dalje koristiti keo oslonac za konstrukciju
odrine, ali se preporuduje da se loza ne pusti do same ku-
¢e zbog bolie osunZanosti i provetrenosti.

Basta, zelenilo

Na parcelama proSirenih domova, apartmana i vikend - kuda,

predvidjena je loza (odrina), visoko drvecde domacéih vrsta

i Zbunaste vrste makije. Vrste drveda koje dolaze u obzir
su: hrast, kesten, bor, dud (murva), smokva, maslina, d&es-

vina, treSnja i sve vrste vodaka koje uspevaju u ovim kra-
jevima. Na parceli sa kudom postaviti samo jednu malu pov-
r8inu za baZtu (maks. 100 m2) koja sluZi samo za kuéne po-
trebe. Ukrasne vrste drveda, ¥bunja i puzavica koje ne pr-
ipadaju ovom podneblju nisu predvidjene u ozelenjavanju s-
tambenih ili bilo kojih drugih povr&ina.

7.2. CELTNE APARTMANA

Nezavisni apartmani su veoma jednostavno opremljeni i predv-
idjeni samo za koriScéenje tokom letnje sezone. Celinu formi-

ra niz prostorija koje nisu medjusobno vezane. Nalaze se oko
manjeg dvorista - terase, U sastavu apartmana po pravilu se

nalazi: jedna ili viSe soba, tu¥ i WC, letnja kuhinja i tr-
pezarija ispod trema i terase koja objedinjuje ove prostor-
ije. Na¢in zidanja i dogradnje sli¥an je kod stambenih zgr-
ada. U sluCajevima kada se apartmani nalaze u bivEim pomodé-

nim objektima zidanim u suhozidu, zidovi se prezidjuju zad-
rZzavajuéi osnovne elemente gabarita, debljine i visine, zam- |
enjujuci neodgovarajude blokove i koristeéi produ¥ni malter.

Spojnice izvlaliti u cementnom malteru u ravni zida.

Otvori | '
Cist otvor ulaznih vrata na apartmanima 3irok je 80 cm. Vi-
sina otvora treba da bude 200 cm. Nadvratnik je drveni, is-
to kao kod pomoénih objekata. U izuzetnim sludajevima moze .
se postaviti i kameni nadvratnik. Kamenih okvira nema, Sa

unutradnje strane postaviti drveni dovratnik na koje naleZe
krilo, Prag je kameni = iz jednog kamena ili iz nekoliko ob
radjenih blokova. Vrata su jednostavna, sa krilom od punog .
drveta. Na izdvojenim prostorijama - sobama, na kojima su
vrata jedini otvor; umesto krila od punog drveta predvideti |
zastakljena vrata sa unutra¥njim Ekurama. U.izuzetnim slud- |
ajevima, kada je prostorija velika ili duboka, ostaviti ot-
vor velicine 130-200 cm sa dvokrilnim vratima koja su u ov-
om sluCaju zastakljena u celini ili do pola i imaju unutr-

asSnje Skure,

Na prizemnim izdvojenim apartmanima prozori su malobrojni

i, po pravilu, male povrSine otvora. Vrata su ovde 8esto je

dini otver. Kada postoje, prozori su sli&ni onima na pomodé-
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nim objektima. Nemaju kameni okvir. Natprozorni blok je-—;;—]
jednog komada kamena, sli®ne obrade i kvaliteta kao i osta-
1i blokovi u zidu. Velilina otvora je 35-50 cm ili manija i
sa sli¢nim odnosom strana. Predvidjeni su i kvadratni proz-
ori sa maksimalnom Birinom od 35 cm. Prozore po pravilu po-
staviti na kalkansku stranu pri vrhu lastavice. Visina par- |
apeta je 150 cm ili viSe, Na prozorima nisu predvidjene sp-

olja¥nje Bkure.

Krov ,
Krovovi na apartmanima su jednovodni ili dvovodni. ZavrSet-

ak krova na zidu uraditi isto kao kod pomoénih objekata,da-
kle sa blagim lukom Rojim se savladava &ébljina zida i bezi
venca od lorizontalnih kamenih plo&a. Krovni pokrivad (kam-
en ili Ranalica) jednostavno je prepuften 15-20 cm izvan

ravni zida kako bi formirao okapnicu.

Letnja kuhinja i trpezarija (trem)

U dvori8tu ili na trasi ispred apartmana postaviti letnju

- kuhinju sa trpezarijom koja predstavlja jedan od njegovih :
g najvaznijih delova, Trem je oslonjen na kamene zidove ili

g stubove. Krov je jednovodan, sa nagibom koji prati kosinu |
- ; padine. Nagib krova je 25-30° (45-55%). Krov trema mo¥e bi-
f ti oslonjen i na drvene stubove. Trem uokviriti niskim zid-

' om (80-100 cm) sa pi¥ulima. Letnju kuhinju predvideti kac
blok elemenata dugafak 1,5-~2 m.

! Sanitérhe prostorije

U okviru sezonskih apartmana postaviti tuf i WC u odvojenim
prostorijama, ukoliko je to mogude. Pristup i jednoj i dru-
goj prostoriji obezbediti sa terase.

Slobodne povr¥ine '
! Terasu osmisliti kao centralni prostor apartmana. OkruZiti
je prostorijama apartmana ili ogradnim zidovima. Na ¢eonoj
strani zidovi su uglavnom niski sa pri¥ulima. Terasa mo¥e
biti ozelenjena zidnim puzavicama, odrinom ili visokim drv-
| eCem (smokva, badem, maslina, hrast, kesten, bor...). Tera-
. su pooplocati nepravilnim kamenim plofama na podlozi od po-

snog betona ili na nabijenoj zemlji i pesku, U ogradnom zi-

du ostaviti jedan prolaz (kapiju), Ulaz mo¥e biti zatvoren

niskim metalnim ili drvenim vratima. Vrata praviti od prav-
' ougaonih ili kvadratnih metalnih profila ili od jednostav-
no obradjenih dasaka za¥tidenih uljanom bojom ili providn-
im zaStitnim sredstvom.

7.3. ELEMENTI UREDJENJA NASELJA

Ogradni zidovi
Funkcija ovih zidova je da izdvajaju prostor dvoridta (te-

rase) od okolnih javnih povr&ina ili drugih dvorifta. Vis-
ina zidova treba da bude od 1-2 m. Njihova debljina je oko
50 cm. Postojedi zidovi su zidani "u suho" od relativno ne

obradjenog kamena materijala i debljina im je oko 80 cm.Pr

ezidati ih na slic¢an radin (uz upotrebu produZnog maltera,

eventualno). Viscke zidove redovno raditi u produ¥nom mal-
teru sa gornjom povr8inom od blago nakrivljenih kamenih p-
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log¢a ili sa dve kose ravni u obliku krova od maltera ‘i ka-
menih ploCa. Niski zidovi na pogodnim mestima mogu imati
kamene klupe - piZule, Pi¥uli su oko 40-45 cm visoki i 35-
40 cm duboki. Sedifte oblo¥iti relativno ravnim prirodnim
kamenim ploCama. Naslon je visok 50-60 cm, a ukupna visina
zida treba da bude na ovom mestu oko 1 m. Ulaz u dvorisSte
postaviti na prednjoj ili bo&noj strani i obraditi ga jed-
nostavno kao prekid zida u du¥ini od 1,20 m - 1,50 m. Ulaz
moZe biti zatvoren niskim vratima od pravougaonih ili kva-
dratnih metalnih profila ili vratima od jednostavno obrad-
jenih dasaka.

Podzidi

Teren u Gornjcj Lastvi je nivelisan uz pomoé kamenih podz-
ida radjenih "u suho" uz pafljivo odvodjenije atmosferske
vode. Stare podzide je neophodno popravljati i odrZavati
prezidjivanjem, ¢iScdenjem kanala za odvodnijavanije i nivel-
isanjem terena. Nove pozide graditi takodje "u suho" upot-
rebom pretesanih ili neobradjenih kamenih blokova. Podzide
zbog vece stabilnosti blago nagnuti ka padini. Ako se ogr-
adni zid nastavlja na pozid, treba ih raditi odjednom, ko-
ristedi pri tom produZni malter kao vezivno sredstvo.

7.4. JAVNT OBJEKTI*
7.5. SAOBRACAJNE POVRSINE

Kolski put

Kolski put je potrebno rekonstruisati na delu od spomenika
do groblja. Pocetni i zavrEni deo trase u ukupnoj duZini
od 280 m obuhvadeni su urbanistikim projektom. Du% puta
je predvidjeno popre&no parkiranje, Ukupna Zirina parkinga
od podzida do otvorenog slivnika na granici sa kolovozom
je 5 m. Ukupna Sirina puta, zajedno sa bankinom i slivnik-
om treba da bude 5 m, Izmedju parkinga i kolovoza izvesti
otvoreni kanal od prefabrikovanih elemenata Eirine 40 x 40
cm, Bankinu napraviti takodje od prefabrikovanih elemenata
od belog betona u Sirini od 40 cm. Obavezno izvesti popre-

¢ni nagib puta i parkinga ka slivniku i to 2%. Na svim
mestima gde oni danas postoje potrebno je predvideti prop-

uste za odvodnjavanje kiSnice ispod puta. Zastor kolovoza
i povrSina za parkiranje treba da budu asfaltni na podlozi
izradjenoj prema posebnom glavnom projektu. Podzide iznad
parkinga izvesti kamene ili betonske sa licem od kamenih
blokova €ija je dubina najmanje 15 cm., (konstrukcija pod-
zida zavisi od stati&kog proraduna)., Podzid ispod puta je
betonski sa licemod kamenih blokova zidanim.na isti nad&in
kao i podzid iznad parkinga. Pored puta, na povr8ini park-
inga, na udaljenosti od 1,5 m od podzida zasaditi drvored,
na medjusobnoj udaljenosti stabla od 5 m, Drvede saditi
na granici izmedju dva parkinga. Vrste koje dolaze u obzir
su: hrast, bor, lipa, kesten, &esvina, dud ili neka od vr-
sta predvidjenih za ozelenjavanje javnih povr$ina.
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Kolsko-peBatke povrsine

Ovi prolazi sluZe za hitne intervencije, snabdevanje i za
transport tokom izgradnje. Nije predvidjeno da se koriste
za svakodnevni prilaz kudama ili za parkiranje. = Najmania
$irina treba da im je 3 m. Ivice izraditi od relativno pr-
avilnih kamenih plo&a poloZenih na pesak i nabijenu zem-
1ju. Sredi¥nju povr$inu na strmijim delovima poplocati ne-
pravilnim kamenim plodama, a ostatak prikriti nabijenom
zemljom i Zljunkom, Sa jedne ili sa obe strane kolsko-pes-
atkih puteva postaviti otvorene kanale za odvodnjavanje.Ka
nali su pravljeni od istog-materijaia od koga su pravljene
i ivice puteva, Siroki su 20<25 cm, a duboki 10-15 cm. Na
odgovarajuéim mestima ispod puteva ostaviti propuste kroz
koje se ki¥nica odvodi do prirodnih bujiénih tokova. Podz-
ide na ovim putevima raditi od kamena zidanog "u suho".
Novi ki¥ni kanali postavljeni prema refenju iz «Grafickog
lista broj..... treba da €ine celovit odvodni sistem sa po
stojeéim kanalima koji se zadrEavaju, konzerviraju i reko-
nstrui¥u, Postojedi podzidi, ivitnjaci i kanali Cuvaju se
u potpunosti, popravljaju vradanjem u prvobitno stanje, 1
redovno odr¥avaju. Maksimalni podu¥ni nagib ovih puteva je
182, a popredni nagib je 2%. Oko kolsko peSackih puteva
nije predvidjeno posebno namensko ozelenjavanje, sem onog

koje se sprovodi obradjivanjem zemljiSta.

PeSadki putevi i stepenista

Ove komunikacije predstavljaju osnovu putne mreZe u Gorn-
joj Lastvi. Sve postojede puteve potrebno je o€istiti od
korova, popraviti oronule podzide i medje i, konalno, niv-
elisati teren tamo gde je zatrpan ili erodiran. PovrsSinu
ovih puteva delimi&no pokriti kamenim ploama, a delimicno
nabijenom zemljom i &ljunkom. I pored staza potrebno je pr
edvideti otvorene kanale za odvodnjavanje napravljene od
kamenih plo&a na podlozi od peska ili zemlje. Tamo gde
ovakvi kanali postoje potrebno ih je odrZavati i popravlj-
ati. Podzide na pe8$adkim putevima raditi od kamena "u suh-
o". Zbog vefe stabilnosti treba da budu blago nagnuti pre-
ma padini. Tamo gde je granica puta Siroka medja od neobr-
adjenih blokova, zid se preradjuje na isti na&in. Ni du?
isto peBalkih povr$ina nije predvidjeno posebno sadjenje
drveda i zelenila, sem uobifajenih poljoprivrednih kultura
koje se nalaze na povrSinama oKc njih.

Strmije povr&ine savladjivati kaskadno nivelisanim rampama
sa maksimalnim nagibom od 20%. Ove rampe se u stvari sast-
oje od niza kosih i niskih stepenika poplo¢anih nepravil-
nim kamenim plodama ili kaldrmom. Postojece rampe potreb-
no je odrZavati i popravljati vradajucé¢i ih u prvobitno st-
anje, i nije ih dozvoljeno zamenjivati stepeniStima. Na
vaZnim peSafkim pravcima, kao 8to je, recimo, onaj od pri-
jemnog trga do boBarskih terena, predvidjena su i prava
stepenifta sa stepenicima visine 12-15 cm. i 30 cm, 8iri-
ne, Stepenici treba da budu pravljeni od kamenih  blokova
razli¥ite duZine, relativnc dobro obradjenih sa ¢eone i go
rnje strane, Na kanalima pored peSalkih povrSina potrebno
je predvideti proSirenja veli¥ine 50 x 50 cm i oko 30 cm.
duboka, koja sluZfe kao talo¥nici za humus. Postojece talo-

Znike potrebno je sacduvati i obnoviti,




Gumna, bunari, Pjacete

Svi ovi elementi su u CGornjoj Lastvi radjeni kao deo part-
era i ¢ine celinu sa saobradajnim povrZinama u selu, Zbog
toganije predvidjeno nikakvo isticanje i nagla¥avanije naj-
upelatljivijih detalja ambijenta. Gumna ostaviti nepromen-
jena, sem ¢iScenja korova i popravljanja zidova. Prilaze
gumnima urediti na isti nac¢in kao i ostale peSadke povrSi-
ne, Prilazi bunarima uredjuju se na sli¥an nalin, a sama
gradjevina sa otvorom za vadjenje vode u konstruktivnom sm
islu se sanira a u oblikovnom ostaje nepromenjena. Na pe3-~
atkim povrSinama, tamogde uslovi terena i okolne kude to
dozvoljavaju, potrebno je predvideti pro¥irenja, delimid- 3
no poplofana i oividena visokim ogradnim zidovima koji &i-
ne granicu parcela., Ova proSirenja ne treba da budu veda
od 50 m2, i za njihovo ozelenjavanje dobro je koristiti

vrste drveéa koje odgovaraju vegetaciji sa okolnih parcela.

| 7.6. OZELENJAVANJE

1. Uliéno zelenilo predstaviti linearnom saradnjom drvore-

dnim sadnicama uz parking prostore i glavne kolske saobra-

¢ajnice. To su ustvari jednoredni drvoredi homogenog sasta-

va. Vrste koje mogu da poslufe za ozelenjavanje ovakvih po

vrSina su: Fraxinus ornus (crni jasen), Sophora japonica(so

fora), Celtis australis (koB&ela), Quercus ilex (&esmina) ,

Platanus acerifolia (platan),Pinus harlepensis (alpski bor)
Pinus pinea (pinjol), i druge koje se sade na odstojaniju -

od 5-8 m. Pravilan izbor vrste bazirati na takvim karakter-
istikama koje mogu da otklone ili ubla¥e negativne uticaje

sredine kao Sto su: ekstremni klimatski uslovi, praZina,vi
bracija i sliéno, Izabrane wvrste treba da su i ekonomski o

pravdane jer njihovo podizanje i odrZavanje ne iziskuje po-

sebne troSkove, Ovako postavljeni drvoredi sa visoko formi- .
ranim kroSnjama (2-3 m visine od kolovoza) predstavljaju k-

i¢meni stub &itavog naselja,

2. Zelenilo uz javne prostore, su zeleni nasadi uz prijemni

trg, seoski trg i na prostorima oko crkve, Doma kulture i
bocarskih terena. Prijemni ili informacioni trg su drvored—:
ima na obliZnjem parkiraliStu veé naglaSeni. Sam prostor o-
ko objekta u kompozicionom smislu reSavati primenom solarn-
ih &Cetinarau grupacijama od 1-3 komada i cvetno ‘urddjenim

parterom., Tamo gde prostorne moguénosti dozvoljavaju, pokr-
iva¢ tla izgraditi od sukulentnih vrsta ili adekvatne smeSe
trava koje moZe da poslufi i za ozelenjavanje partera. Seo-
ski trg je u nivelacionom smislu kaskadno uredjen i to uf

tri, delimino kamenom poplofane terase, gde drvoredi i

zatravljene povrSine su jedini ozelenjeni prostori. Drvore- |
di mogu biti od predloZenih vrsta: Koelreuteria panicuiata
(kelreuterija) Fraxinus ornus (crnog jasena),Scophora japon-—
ica (sofora), Celtis australis (ko&d&ela), Qﬁercus ilex (&e~
smina) koje svojim visoko formiranim kroZnjama stvaraju pr-

ijatan ambijent za odmor i razonodu meBtana., Svyaka terasa,
saCinjena je od homogenih i jednorednih drvoreda koje sv=

i

ojim fenofazama cvetanja, listanja i plodonoSenja stvaraju

pravi Zivopis ovog naselja. Prostor oko crkve i Doma kult-

ure, zbog velifine ograni€iti na vertikalno ozelenjene ka~-

mene zidove - ograde ili na manje povr8ine ispunjene sezo-
nskim cvecdem. Terene za bofenje upotpuniti periferno ozel-




enjenim povr$inama &etinarima i to: Pihus halepensis (alp-
ski bor), Pinus pinea (pinjol), Pinus nigra ssp. dalmatica
(dalmatinski crni bor), kao i zimzelenih drvenastih vrsta:
Quercus Plex (8esmina), Arbutus unedo (planika), Magnolia
grandiflora (magnolia) i druge. Ovakva ve&ito ozelenjena
povr§ina, pravilno orijentisana; stvara neophodnu zasenu u
Zarkim letnjim mesecima, €inedi je jo¥ privladnijom za od- |
mor i razonodu gradjana,

3. Zelenilo uz individualno stanovanje, obuhvata zelene na

sade uz prilaz odrine, ekonomska dvoriSta, vrtove, balte i

voénjake. Prilaze i ulaze naglasiti brojnim cvetnicama ili
grupacijama drvenastih i ¥bunastih vrsta ili vertikalno o-
zelenjenim pergolama od Vitis Vinifera (vinova loza). Odr-
ine prekriti autohtonim puzavcima, otporne na surove krSe-
vite uslove od: Smilax aspera (tetirka), Clematis flamula
(pavit), Lonicera implexa (bo%je drvce), Lonicera etrusca
(zapletina) i drugim pogodnim vrstama kao i ¥bunastim vrs-
tama: Paliurus australis (drvada), Vitex agnus castus (ko-
nopljika), Ruscus aculeatus (kostrika), Coronilla emeroid-
es (8ibika) i sli&nim, Gajenje povrtlarskih i vocarskih
kultura u oblifnjim vrtovima, slufe prvenstveno za potre-
be samih vlasnika, a u izuzetno rodnim godinama, i za sn-—
abdevanje ostalog stanovniftva Boko Kotorskog zaliva. Pos-
tojec¢e voénjake, wvinograde, maslinjake i povrtnjake negov- |
ati 1 dalje a posebno pro¥iriti gajenje ranog povrcéa i me-
diteranskog vodéa, Posebno gajiti veéi obim kultura koje sa
zrevaju u turistifkoj sezoni, kada postoji poveéana potra-
Znja. Monotoni kameni zidovi kao i pomoéni objekti (Stale)

maskirati slededim vrstama: Caparis spinosa (kapara), Pun-
ica granatum (nar) Laurus nobilis (lovor), Rhus coriaria
(grozdasti ruj), Hedera helix (br8ljan), Vitis vinifera
(vinova loza) i drugim, Prozoxi, terase, balkoni kao i os-
tali arhitektonsko-gradjevinski detalji ukrasiti  brojnim

miri§ljavim cvetnicama, kaktusima kao i sukulentim vrstama.

4, Zelenilo uz groblje, predstaviti linearnom sadnjom ‘Ee-

mpresa (Cupressus sempervirens) koja su ve¢ od davnina pr- §
edodredjena za onu kategoriju zelenih povrSina. Same gro-
bnice ukrasiti sezonskim cvedem ili ponekim Zbunom SimSira
(Buxus sempervirens) i drugim zimzelenim vrstama adaptira-
ne na yvladajucde prirodne uslove. Budude grobnice bazirati
na ogradjenim zelenim parcelama u vidu "kaseta" koje omog-
ucéavaju nesmetanu intimnost a u kompozicionom smislu post-
iZu dinamiku prostora, Izbegavati vrste koje stvaraju fit-
oncide,

5. Pejsa¥no uredjenje predela, podrazumeva rekultivaciju

maslinjaka i postojeéih kserotermnih Suma. Maslinjaci su

jedna od osnovnih pejsa¥nih karakteristika koju treba svu-
da, gde je to mogude o¥ivljavati i prosirivati. Primenom
agrotehnic¢kih mera obradijivati stogodiSnje maslinjake koji
predstavljaju posebnu poljoprivrednu dragocenost ovog kra-
ja. Postojede Eume tititi u najvecoj moguéoj meri uz zam-
enu dotrajalih, polomljenih i obolelih stabala, autohtonim
ili introduciranim vrstama i primenjivati ostale Sumsko uz
gojene mere. Urediti staze postaviti rustik elemente (klu~-
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pe, korpe i sl,) kao i mesta "yidikovac" koji pruiajulviz—

uru na Boko Kotorski zaliv, U funkcionalnom smislu ove ka-

tegorije zelenih povr$ina je ustvari "sabirni centar" sve-

Yeg, ¢istog vazduha koje ostale kategorije zelenila u nas-

elju povezuju i snabdevaju, slufedi prvenstveno za otklan-

janje sanitarno~higijenskih posledica.

Ulidno zelenilo-drvoredi

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.

Fraxinus ornus - crni jasen
Sophora japonica - sofara
Celtis australis - koEBela
Quercus ilex - Cesmina
Platanus acerifolia - platan
Pinus halepensis - alepski bor

Pinus pinea - pinjol

Javno zelenilo
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11.

Koelreuteria pani&ulata - kelrenteria

Fraxinus ornus - crni Jjasen

Sophora japonica - sofora

Celtis australis - ko3cCela

Quercus ilex-Cesmina

Pinus pinea - pinjol

Pinus niera ssp. dalmatica - dalmatinski crni bor
Arbutus unedo - planika

Cedrus atlantica- kedar

Magnolia grandiflora - magnolica

Nerium oleander - lijander

BaStensko zelenilo

® [ 'Y
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13.
14.
15.
16.
17,

Punica granatum - nar

Laurug nobilis - lovor

Morus alba - dud

Amygdalus communis - badem
Celtis austrans - heScerla
Sorbus domestica -~ oskorusSa
Ficus carica - smokva

Nerium oleander - lijander
vitis vinifera = vinova loza
Caparis spinosa - kopava
Hedera helix =~ br8ljan
Lonicera implexa - bo%je drvce
Citrus limonium - limun

Citrus nobilis - mandarine
Citrus aurantium - narandZe
Prunus padus ~ tresSnja

Prunus spp. - visnja
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! 7.7. INFRASTRUKTURA

7.7.1 VODOVOD

§ Norme potroSnje vode iz projekta regionalnog vodovoda ne mo-
gu se primeniti za Gornju Lastvu, zbog ogranidenog kapacite-
ta raspoloZive vode, kao i zbog nadmorske visine na kojoj se
nalazi,

Stogaje srednja normirana potro¥nja 100 litara/dan/korisniku
za stalno stanovni8tvo, 80 1/d/k za turiste u privatnom sme-
$taju & 40 1/d/k za izletnike, |

Ukupna maksimalna potroSnja za koju treba dimenzionisati mr-
e¥u vodosnabdevanja je, prema tome 0,53 lit/sec, odnosno 47

m3/dan. A merodavan ¢asovni maksimum 0.795 lit/sec.

Za obezbedjenje pitke vode potrebno je izvesti novu kaptaZu
Potoci, sanaciju kaptaZe Ariblje koja je odtedena zemljotre-
som i dovodjenje vode sa Zvjerale udaljene oko 2,5 km. Izvor
Zvjeraca je mali, ali njegov kapacitet od 5 lit/minnt &ak i
po su8i Ciniga zna¥ajnim. Zbog toga je ovaj izvor potrebna

povezati sa novoizgradjenim bazenom.

- Samu vedovodnu mreZu koncipirati tako da Ariblje snabdeva
deo sela od zgrade do ispod crkve, a nova kapta¥a deo oko se
oskog trga do spomenika (kao Sto je prikazano u grafickon
listu =~ = ),

S r———

Za primarnu mreZu postavljenu po trasama prikazanom u grafi-
Ckom listu = Roristiti PVC cevi visoke gqustine pod naziv-
om PE HD i PE LD 10 bara ¢ 75. Za prikljulke sa parcela pri-
baviti tadne kote i uslove priklju&ka nadleZne komunalne

radne organizacije.

7.7.2. KANALIZACIJA

' é Kanalisanje je predvidjeno po separatnom sistemu.

 %KANALIZAGIJA ZA UPOTREBLJENE VODE

~ ReSenje kanalizacije za naselje Gornja Lastva dato je kao
potpuni gepabatni sistelt.Mrefu treba tako projektovati da
se upotrebljene vode izvedu van gela.Jdedan kanalizacioni.
kolektox sakupljaée otpadne vode za dio sela oko orkvy i
neogkog trga 1 gravitaciono voditi u sistem za prec¢ificy-
vanje,septik ili u bioseracijoki predistad koji Je pmoti-
ton ispod seockom trpa i pulba.Drugh konalizacioni koleh-
tor sakupljg otpadne vode sa dijela zgrada i gravitacio-
no vodi u predistal iznad glavnog puta.Preéislavanje ot-
padnih voda sistemom fabrikovanih prediftada ili septikn
obezbjedjuje visoki stepen prediséavanja i vode su izve-
dene van nagelja gdje nema bunara.Zbog veéih padova te~
Tena na pojedinim mjestima potrebno je uraditi kaskade
silaze kako bi ge brzina protoka smanjila i dovela u gra=
nice dozvoljenih od 2,5 m/sec. .o

5« ODVODNJA "PADAVINA |
Za podrucije Gornje Lastve odvodnja padavina nije izag=-
vala probleme,tj.plavlijenja i zadrZavanja vode.loSto
Je teren dosta strm,razlijevanje atmosferske vode Jo
u vife pravaca.Pogtojeéi otvoreni kanalki zidani nepog=

l B




{—i;;;no uz kraj ulice dobro prihvataju vode jedino ih
treba mjestimiéno opraviti i odistiti.Imajuéi u vidu
izloZeno,kac i zbog ugkih ulica,tefkog smjeStaja iij-
stalacija za infrastrukturu i smanjenja investici;o,
omatramo da izgradnja atmosferske kanalizacije nije
neophodna.Odvodnja padavina ge mo%e vrsiti prirodaim
nagibom terena i slobodnim povrSinskim oticanjem.

7.7.3. ELEKTRICNA FENERGIJA

Proradun potrebe za instalisanim opteredenjem po stanu od Pi
= 45,540 W za zimski i Pi = 30.740 W za letnji period poka-
zuje da mreZu instalacija treba predvideti sa ukupnim vrSnim
opteredenjem P u = 390266 Va za stanovniftvo i P 78750 Vi

za tercijarne delatnosti., (Ukupno Pu~™ 469016 u zimskom pe-

riodu 8to je i maksimalno opteredenje).

U naselju se predvidja snabdevanje preko dve TS 10/0,4 kV%
snage 400 kva i 250 kva &ija je lokacija odredjena u grafid-

kom listu .

Vezu sa postojecdom TS izvesti 10 kV vazduSnim vodom a vezu

TS I i TS II podzemnim kablom PAP 3 x 95 mm2.

Distribuciju elektriCne energije izvesti NN 1 kV kablovima -

do distributivnih ormara na objektima.
Rasvetu ulica i peSackih staza izvesti svetiljkama tipa bro-
oski sa sijalicom 100 W. Njihovo napajanje obezbediti preko

kablova i distributivnih ormara na nezavisnim Sinama. %

7.7.4. TT INSTALACIJE !

i

U Gornjoj Lastvi se predvidja kablovska telefonska mreZa tiﬁ
pa TK-10. Kapacitet dimenzionisati sa PTT centralom Twat, s
tim da 70% parica bude direktno i 30% dvojnidko.

7.8. ETAPE REALIZACIJE I SPROVODJENJE
URBANISTICKOG PROJEKTA

U realizaciji urbanistifkog projekta Gornje Lastve neopho—Af
dno je pridrZavati se jednog odredjenog postupka i redosl-
eda akcija. Na poletku je neophodno rekonstruisati prilaz- '
ni kolski put na duZini od spomenika do groblja, prodiriti

njegov profil i formirati proBirenje za parkiranje,koje ce

u prvoj fazi slu¥iti za istovar materijala.Neposredno po-
sle toga, ili paralelno s tim, potrebno je rekonstruisati
glavne kolsko-peSaclke i peSalke pravce nivelisanjem povrs-
ina, poplofavanjem, izradom kiBne kanalizacije,kamenih po- |
dzida i medja, Rekonstrukciju kolskog puta izvesti na osn-
ovu posebnog izvodjafkog projekta, dok je rekonstrukciiju
peSackih puteva ﬁoéuéé izvesti na osnovu urbanistickog pr-
ojekta i opStih urbanisticko-tehnicékih i konzervatorskih

uslova. Prilikom rekonstrukcije, i u jednom i u drugom sl-
uCaju, potrebno je predvideti kanale za infrastrukturu. Za
realizaciju infrastrukturne mreZe potrebno je, takodje,

izraditi glavne projekte.

Posle rekonstrukcije prilaznog puta mogude je zapoleti sa

temeljnom rekonstruicijom javnih i stambenih objekata. Na =
samom poletku, kako bi realizacija Sto pre zapodfela, mogu-

e je sanirati kucée koje nisu teZe oStecene.

L
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U sprovodjenju projekta mora se paralelno sa izgradnjom i [
rekonstrukcijom objekata uredjivati celokupna povrSina pa-

rcela, bez obzira na to da 1li je red o druStvenom ili o
privatnom =zemljiStu. Uslovi za rekonstrukciju kude podra-
zumevaju i uslove za'uredjenjeJdvoriéta i parcele u celini.
U projektima rekonstrukcije takodje je potrebno jednaku

paZnju posvetiti rekonstrukciji terena oko kude.

7.9. USLOVI ZA ZASTITU SREDINE

IspuStanje otpadnih voda povrS$inskim kanalima nije dozvol-
jeno. Svi esanitarni uredjaji moraju da-budu prikljucéeni na
javnu kanalizacionu mreZu. Izgradnija individualnih septic-
kih jama ili sengrupa predvidjena je4samo kao privremeno
reSenje do izgradnje kanalizacione mrefe. Na mestima izli-
va seoske kiSne kanalizacije v prirodne povrSinske tokove,

potrebno je predvideti uredjaje za mehanidko filtriranje.

Dozvoljeno je drZanje stoke u naselju, pod uslovom da se
Stale redovno ¢iste i da sc djubrivo odvozi na poljoprivr-
edno zemljisSte van izgradjenog podrudja ili &uva u zatvor-

enim komorama.

Spaljivanje otpadnih materija dozvoljeno je samo u posebn-

im loZiStima, a ne na otvorenom prostoru.
Za zaftitutu od vetra koristiti guste &etinare, kao Sto su

razne vrste borova i empresa. Za zaStitu od sunca korist-
iti odrine i visoke li¥éare (ka3déeha, murva, maslina, Ces-
rina, hrast...) i razgranate &etinare (razne vrste borova)
Nije dozvoljeno sadjenje vrsta koje pripadaju drugim podn-

ebjima (srebrna jela, zlatni bor i sl.).

8.4. JAVNI OBJEKTI*

PoSto svaki javni objekat, zajedno sa povrSinom na kojoj se
ﬁalazi, predstavlija slufaj za sebe, uslovi za rekonstrukci-
ju i izgradnju javnih objekata i povr&ina zbog toga su dati
uz graficdku dokumentaciju o objektima. O svim ostalim elem-
entima javne objekte i povrSine treba oblikovati prema opS-

tim urbanistidko~tehni¥kim i konzervatorskim uslovima za

stambene kucée i slobodne povrSine,
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8. OPIS RESENJA

8.1. UREDJENJE PROSTORA

Gornja Lastva je u ovom urbanisti&kom projektu posmatrana
kao relativno kompaktno izgradjena celina. Izvr¥ena je po-
dela ukupne povr$ina naselja uglavnom na detiri zone odre-
djene preteZne namene. To su zone a) proSirenih domova,
stambenih kucda i vikend kuda, b) turistikih apsrtmana, c)
javnih objekata i povrSina i d) poljoprivrednih povrEina.

Podela je izvrSena na osnovu postojeceg gradjevinskog fon-
da, kao i na osnovu dosada$njeg na&ina kori¥denja zemljis-
ta. Medju Cetiri nabrojane namene dve su gotovo u potpuno-
sti nove, To su turistifke povrfine i povrZine javnih obj-
ekata, Prvih gotovo uopSte nije bilo, a predvidjene su u
skladu sa programskim konceptom revitalizacije. Postojeéi
javni objekti su crkva i dom kulture, ali se, opet prema
programskom konceptu revitalizacije, ukazala potreba za mn

ogo veéim udelom javnih povr8ina,

8.1.2. PRIJEMNI TRC

Na ulazu u naselje kod spomenika nalazi se prijemni trg.To
je povrSina preko koje gotovo svi koji dolaze u Gornju La-
stvu - domacdi i gosti - moraju da prodju. Ma koliko na pr-
vi pogled nema velikih prepravki, organizacija naselja se
radikalnc promenila prema onoj iz vremena peSadkog saobra-
¢aja. NekadaS8nji glavni prilazi su bili pored zaseoka Zgr~
ade, dakle sa zapadne strane; i sa jugoistodne strane put
(stepeniSte) koji izlazi direktno na crkvu, Mre¥a unutras-
njih saobracainica zbog ovoga je takodje pretrpela izvesne
promene (neki pravci su dobili vedi znataj, iako ¢e u fiz-

i¢kom smislu nekada3nji prilazi biti obnovljeni i saBuvani

Prijemni trg, zajedno sa terasom - wvidikovcem i pro¥irenjem

puta kod spomenika, dimenzionisan je tako da primi prvi ud-

ar vecegg broja posetilaca (turistidki autobusi ili javni
saobraéaj). Obradjen je sa ¥to je moguée manje denivelaci-
ja i prepreka kako bi Sto efikasnije obavljao svoju ulogu.
Objekti koji se na njemu nalaze - bife, prijemna zgrada,s-
tani¢na natstreSnica - takodje su povuleni i smeiteni tako
da budu vidljivi ali da ne ometaju prolaz, Za prijemnu zg-
radu sa informacijama i poStom iskoriZtena je kuda koja je
oStedena prilikom izgradnje puta i nema nikakvih uslova da
se obnovi kao stambena zgrada ili apartman. Pored nje, uz
sam podzid, smeStena je natstre¥nica bifea i zaklon. Pred-
prostor je odvojen uskim zidom od glavne povrfine trga ka-

ko bi se naglasio njegov donekle drukadiji karakter,

8.1.3.PUTEVI I STEPENIETA

Dva stepeniStavode sa prijemnog trga prema seoskom trgu i
gornjem trgu sa crkvom. Jedno je odmah iznad spomenika i
ono s¢ danas uglavnom upotreblijava. Drugo, koje se rekons-—
truige i proSiruje, nalazi se odmah iza prijemne zgrade.Pr
ostorna matrica naselja novim reSenjem je gotovo u potpun-
osti saduvana. Glavni razlog za ovo svakako su logi&nost i
racionalnost -~ neka od njenih osnovnih obeleZja. S druge
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strane, jednom okamenjeni, fiksirani i utvrdjeni, saobrac- l
ajni pravei, putevi i staze postaju deo ambijenta i nosio-

ci onih vrednosti koje Gornja Lastva i slifne celine svrs-

tavaju u red spomenika kulture., Ulice unutar naselja mest-

imi®no su profirene (od prijemnog trga ka kuéi broj 26 i
dalje), a mestimidno su uspostavliene neke nove veze (pr—
eko seoskog trga i sa platoa ispred crkve do gornjeg gumna)
Pravci koji su se do sada koristili, ali nisu bili parter-
no adekvatno obradjeni - kao prolaz pored doma kulture-sa-
da su jasno definisani kao javne i saobradajne povrSine i
izdvojeni od susednih parcela druge namene,Gumna, koja su
nekad pripadala grupacijama kuéa,sada su postali pristupa-
¢na i dobila karakter ugodnih i prijatnih.ali - sklonjenih
javnih prostora. Nasuprot gumnima, terase vidikoveci u pro-
duZetku prijemnog trga ispred crkve - predstavljaju tacke
koje su najvife na udaru i tedko ih je zaobidi prolazedi
kroz Gornju Lastvu. Gornji plato - vidikovac, smeSten isp-
red same crkve, veé danas je urbanisticdki definisan. Inte-
rvencije koje se odnose na njega svode se na ravnanje i
delimi&no poploavanje tla, postavljanje javne rasvete,ur-
edjenje prilaza. Nasuprot tome, prostor koji se nalazi is-
pod spomenika zahtevamnogo vede radove nivelisanja, podzi-
djivanja i poplo¥avanja. Na pogodnim mestima unutar. izgra-
djenog tkiva, kao Sto je, na primer, povrina izmedju ku-
éa broj 29-30 i 32 ostavljena su na peSalkim putevima pro-
Sirenja-pjacete. Nova prostorna organizacija prati promene
u ritmu i intenzitetu dru$tvenih zbivanja, kao i u njiho-
vom prostornom rasporedu. DruStveni Zivot nekada se odviij-
ao na blagdane i bio je koncentrisan na povrZini oko crkve
i na platou ispred nje, PoSto se ubudude ofekuje = daleko-
udestalija komunikacija, projektom je predvidjeno mnogo

vi%e disperzno rasporedjenih javnih povrSina.

8.1.4. SEOSKI TRG

Medju javhim povr§inama, bez ikakve sumnje, isticace se pl
ato ispred crkve i seoski trg. Seoski trg se nalazi u sam-
om srediftu naselja, na putu od prijemnog trga do doma ku-
lture i crkvi. Predstavlja ovalnu, kompaktnu celinu zemlj-
i$ta povr¥ine od oko 2500 m2. OkruZen je postojecim seosk-
im ulicama a preko njega je predvidjen novi peSacfki prolaz.
Povriina je kaskadno nivelisana u tri nivoa sa kamenim po-
dzidima visine 50-150 cm. Seoski trg je predvidjen za oku-
pljanje vedeg broja ljudi, za igre, prirodbe i sli¢ne akt-
ivnosti, Na seoskom trgu predvidjeno je postavljanje sezo-

nskih prodavnica za suvenire i poljoprivredne povrSine,ja-

" vna %esma, ognji¥te i natstrednica, trem kao zaklon od ne-
. yremena i mesto za noéno okupljanje, Neposredno iznad trga

udaljen od njega dvadesetak metara, nalazi se javni WC.

8.1.5. DOM KULTURE, SEOSKA LODJA I DOM OMLADINE

- Iduéi od seoskog trga navife nailazi se na omladinski dom,
 seosku lodju i dom kulture. Omladinski dom je smeSten u dve

. omanje zgrade oko relativno velikog dvori&ta i namenjen je

za okupljanje i rad amaterskih sekcija. Izmedju seoskog tr-

- ga i doma kulture nalazi se seoska lodja - natkriveni pros-
| tor prikladan za razgovore, ufivanje u hladovini i posmatr-

E anje zbivanjana trgu. Iznad seoske lodje nalazi se terasa ]




I doma kulture - relativno prostrana poplo&ana povrdina sa st
olovima seoske kafane i piZulima. U dom kulture koncentris-

ani su zatvoreni prostori namenjeni okuplijanju - seoska ka- s 5]

fana i vi$enamenska sala u prizemlju i prostorije za amat-: [

erske sekciie i druStvene organizacije na spratu.

Pored doma, sa njegove severoistolne strane, nalazi se kom-

pleks bodarskih terena. Jednom trenutno aktivnom dodat Je

obnovljeni teren na mestu starog zoga i jedan sasvim novi .
iznad njih. Kompleks je kaskadno nivelisan, obradjen poplo-, . \
Gavanjem i niskim zidovima odvojen od poljoprivrednog zeml- - v
ji8ta. Unutar kompleksa predvidjen je manji magacin sports-.

ke opreme i zaklon od nevremena,

8.1.6. GORNJI TRG

Na najistaknutijem poloZaju u naselju, na platou kojim se

zavr8ava plodna zaravan i od koga pofinje strma padina, sm-

eSten je gornji trg sa kompleksom crkve, parohijskog dcma, .

mlina, kapele i terase -~ vidikovca. Prirodno gotovo savrSe-
no postavljena, ova celina je svoj arhitecktonski oblik dob-
ila krajem XIX veka, a zafeta je jos$ u XIV wveku, ovaj

skup gradjevina i poplodanih povrSina uokvirenih zidovima & ]

jedan je od kljuénih nosilaca vizuelnog identiteta Gornije !

Lastve i na njemu u prostornom smislu nisu predvidjene nik-

. 1 ]

akvepromene. Oslobadjanjem dela prizemlja parohijske zgrade - qﬁ%§§5§§ﬁ3 Ej%
: VT 2y <

za zbirku arhivskih dokumenata i predmeta karakteristiCnih % Tl%fdﬁgggf ﬁ%ﬁg

za Gornju Lastvu, Vrmac i Boku, kao i rekonstrukcijom mlina
- ova celina e u sadrZajnom smislu jo$ viSe dobiti na atr-

aktivnosti,.

8.1.7. GROBLJE
Oko 50 metara iza crkve nalazi se seosko groblje. Trenutno

je gotovo celokupna njegova povriina zauzeta. Projektom je !

predvidjeno proSirenje groblja ka zapadu u Sirini od oko

15 metara. Celokupna povr&ina groblja jasno de definiSe vi

sokim kamenim zidom, a sa zapadne i juZne strane predvidj-

en je za8titni drvored Cempresa,

: 8.1.8. ADMINISTRATIVNA ZGRADA
| Odmah ispred gornjeg puta, a 1zuad bodarskih terena, nala- _

zi se administrativna zgrada koja se po svojoj nameni izd-
vaja od ostalih javnih objekata - postojeéih i novih-u Go-
rnjoj Lastvi. U njoj je smeSten istureni punkt opStinske

uprave. Svojim sadrZajem ova zgrada predstavlja nagoveStaj

decentralizacije gradskih funkcija i drukéiji odnos centra

opStine prema selima i manjim naseljima. Kuda je poduZnom

osovinom postavljena paralelno sa izohipsama., Prilaz je Presch C-C

4

direktno sa puta, sa zadnije strane, a ispred kuée na nivou
r 7 P

niskog prizemlja nalazi se zaklonjena terasa i baSta.

8.1.9. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
ZemljisSte koje nije izgradjeno i koje nije zauzeto saobra-

éajnim i javnim povrZinama namenjeno je poljoprivredi. Ob-

radivog zemljiSta u samom jezgru Gornje Lastve,unutar izg- N ST ST TSI
radjenog tkiva, ima relativno malo. To su uglavnom maslin- Presck D-D

jaci, voénijaci i baSte. Teren je kaskadno nivelisan sa ma-

ksimalnim nagibom terasa od 5%. Nivoi sa podzidom ‘kamenim
medijama. Na poljoprivrednom zemljiStu predvidjeni su disp-

erzno rasporedjeni pomoéni objekti, priljubljeni uz medju,

prizemni sa krovom na jednu vodu i ulazom spreda. Prilaz

poljoprivrednim parcelama omoguden je sa javnih puteva,In-

terne komunikacije unutar poljoprivrednih parcela Projekt-

l om nisu posebno definisane. I
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l 8,2, IDEJNI PROJEKTI REKONSTRUKCIJE, IZGRADNS l
; 1 UREDJENJA INDIVIDUALNIH PARCELA |

i

|

8.2.1. PROSIRENI DOM ,

Parcela proSirenih domova, stambenih kuda, vikend-kuca i
apartmana tretirane su kao celine ¢iji je kuda samo Jedan
deo, Profireni domovi predstavljaju parcele sa najvedom po
vrdinom i sa najveéim brojem sadrZaja. Na parceli proSire-
nog doma obavezno se nalaze: a) stambena kuéa, b) konoba-
ostava, c) terasa ispred kude. Na parceli se, zavisno od
njenog polo¥aja i veli&ine, jo% mogu nalaziti: d) solari-
jum-veranda, e) kolektorski trem, f) ba¥ta ili zadnje dvo-
riste.

Postoje dva bitna ogranidavajuca faktora u korigcéeniju tra-
dicionalnih kuda u dana$nje vreme. Prvi je slaba izolovan-

ost prizemlja, a drugi je nedostatak osundanih i osvetlje-

nih prostorija za dnevni boravak. Tradicionalna kuca je
pravljena za drugi nafin Zivota i zaista se, takva kakva
jeste, teSko prilagodjava savremenim navikama. Cak i ako u
tehnidkom smislu savrSeno izolujemo pod i zidove, ostaje
ginjenica da je prizemlje zatvoreno i mradno - pre pogodno

za konobu nego za stambenu prostoriju.

Uvodjenjem solarijuma ovaj nedostatak je uspeSno reSen.
i Centralna povrgina celine, mesto na kome se zapravo provo-
; dinajvige aktivnog vremena je terasa, a kuda se sa njom
5 preko solarijuma povezuje na gotovo savren nadin. Zimi je
solarijum odvojen od nje samo staklenom opnom koja obezbe-

djuje ugodan ambijent, a leti, uklanjanjem zastakljenog

dela, solarijum postaje sastavni deo terase zadtiden od ki
%e i sunca. Istovremeno, kao pasivni solarni kolektor, so-

larijum pribavlja oko 50% ukupne energije neophodne za gr-
ejanje kude tokom cele godine.

Oko terase, kocja jezaklonjena od pogleda, sunca, vetra i
delimi®no od kiSe, rasporedjene su stambena kuda i pomocne
zgrade, Na ovaj nafin stvarna povr§ina kude se povedava i
| ona postaje proSireni dom. Granice parcela su korigovane
sa onim mestima gde je to bilo neophodno da bi se funkcio-

nalno svi sadr¥aji profirenog doma povezali u celinu.

a) Stambena kuda predstavlja obnovljenu spratnu stambenu
kuéu ili deo niza spratnih stambenih kuda. U prizemlju se,
po pravilu, nalaze prostori za rad i dnevni boravak: kuhi-
nja sa trpezarijom, konoba-radionica, ulaz i ve$ernica sa
tufem i WC-om, Na mnogim mestima uz kudu je dcgradjen sol-
arijum - veranda kao posebna dnevna soba (videti pod sola-
rijum). Ulaz je saprednje strane otprilike po sredini kucde
(polo¥aj postojeéih vrata korigovan je samo u ekstremnim
sludajevima), Stepenifte je postavljeno centralno, popred-
no u odnosu na glavnu fasadu. Stepenifte je jednokrako pod
nagibom od 40-45°, Na spratu se nalaze 2-3 spavade sobe i
kupatilc, Na veéini spratnih kuda dodat je nadzidak visine
100-120 cm i tako je formirano potkrovlje u kome su smeSt-

ene 2-3 spavacde sobe ili apartman za izdavanje. Korisna po
vr&ina jednog nivoa krede se od 50~70 m2. Ukupna povrSina

tipi&ne kude je 120-200 m2. PolcZaj otvora je uglavnom
ostao nepromenjen., Novi prozori su otvoreni na kalkanu pri
vrhu lastavice i u prizemlju na sanitarnim prostorijama.

Segregacija po nivoima izvrEena 7je na taj nacin 8to se dn-

‘ evne prostorije nalaze u prizemlju, spavade sobe domacina




l na spratu, a prostdrije namenjene gostima na drugom spratu
ili u potkrovlju. Stepeni¥te je izdvojeno kao potpuno nez-
avisan segment sa koga postoiji direktan pristup do svih pr

ostorija,

Centralni deo kude predstavlja kuhinja sa trpezarijom, U
njoj se nalazi savremeni Zporet na &vrsto gorivo (drva i
organski otpaci), ostali kuhinijski elementi i veliki sto

za rucavanie,

b) konoba - ostava se nalazi u prizemlju kude. Ima direk-
tan ulaz sa terase ili se u nju ulazi iz hodnika. PovrSina

{
1

! joj se krede od 12-25 m2. Slu¥i kao kuéno skladilite i pri-

ruc¢na radionica.

¢) Rezervoar za vodu - bistjerna nalazi se ispred ili iza
kuce, Delimiéno je ili potpuno ukopana u zemlju. Kapacitet
joj je 40-80 m3, Gornja povr&ina bistjerne je izvedena kao
terasa uokvirena zidom sa pi¥ulima. Sve ovo mo¥e biti pok~
riveno odrinom ili kolektorskim tremom. Bistjerna se puni
sa kuc¢nog krova. Povezana je i sa javnim vodovodom -~ tako

da predstavlja stalnu rezervu vode.

d) Terasa ispred kuée je poplodana povrSina velifine od 50
-100 m2 oiviena sa jedne strane kudom, a sa ostalih stra-

na pomodénim zgradama ili ogradnim zidom., U uglu terase se
nalazi veliki sto okru¥en pi¥ulima sa dve strane.Terasa je
delimi&no ili potpuno pokrivena odrinom. Sa terase se.ula-
zi u kudu i u vecdinu pomoénih zgrada,

e) Solarijum-veranda se nalazi u produfetku kude, To je pr

epravljena stara pomoéna zgrada ili sasvim nov deo. Solar-.

ijum je fasadnim zidom okrenut ka jugu i onda je taj zid
zastakljen. U drugom sludaju solarijum je jednim fasadnim
zidom oriﬁentisan ka jugoistoku, a drugim ka jugozapadu, U
tom slucaju oba zida su zastakljena. Povr&ina solarijuma

se krece od 15-25 m2, Direktno je povezana sa kudom i sa

terasom. Leti se zastakljena povr$ina otvara i solarijum
postaje natkrivena povr$ina terase.
f) Kolektorski trem je natstreZnica od panelnih solarnih

kolektora smeStena na pogodnom mestu u dvoriftu. U wvedéini
sluCajeva nalazi se iznad bistjerne. Povr&ina kolektorskog
trema je 12-15 m2 i u osnovi on je uokviren niskim kamenim
zidom sa piZulima,

g) Ba3ta se nalazi iza ili pored kuce, PovrSina je od 50~
150 m2, SluZi samo za kuéne potrebe.

8.2,2, CELINE STAMBENIH I 'VIKEND KUCA

£ Koncepcijski su slifne proSirenim domovima, ali imaju ma-

nju povrSinu i nedostaiu im neki od sadr%Zaja, Kod stamben~

ih i vikend kudéa celinu &ine stambena zgrada, terasa i 1-2
pomocna objekta, Na parceli se mo¥e nalaziti jo$ i basta.

Kuca ima prizemlje i sprat ili prizemlje i potkrovlje. Po-
vrSina joj se krede od 80-100 m2. U prizemliju se nalaze
prostorije za dnevni boravak, a na spratu su spavade sobe.

U ovim kucama nema posebnih soba za izdavanje ili apartma-

na - ali se one u celini povremeno moqu tretirati kao veéi

L Presck A-A

O g

T LA

"

s

\
)
h)

e S o e,

B p———

l apartmani.




8.2.3. APARTMANI

]
[ !2 . Sme$teni su u prizemnim kudama koje su nekad sluZile za st

anovanje ili kao pomoéne zgrade. Apartmani su formirani ka

o atrijumske celine - bez unutradnjih veza izmedju prosto-

rija. Terasa se opet pojavljuje kao centralna povrSina i

{ ; -} oko nje odredjeni broj zasebnih prostorija. Postoje tri

tipa zatvorenih ili natkrivenih povrSina u sastavu apartm-

s e o

| » . ana. To su: sobe, trem i sanitarne prostorije.

Sobe se nalaze u najvedim objektima. Veoma jednostavno su
opremljene, Prilagodjene su za boravak tokom leta. Ukoliko

TR Y

se u jednoj kuéi nalazi viSe soba one.ﬁogu biti medijusob-
no povezane, Trem je natkriveni deo terase ispod koga se
nalazi letnja kuhinja i trpezarija,., Konstrukcija krova je
drvena a krovni pokrivac¢ je kamen ili kanalica. Letnja ku-

hinja se sastoji od sudopere, Sporeta, fri¥idera i jednog

kuhinjskog elementa., Trpezarija se sastoji od stola oko
| koga su piZuli i klupe. Tu$ i WC nalazi se u nekadas$njim
% " pomoénim zgradama ili u dogradjenim prostorijama. Vrlo je-
‘ , dnostavno su obradjeni - dersovani kameni zidovi, pod od

kamenih ploca, drvena vrata, Klozet je d&udavac.

8.2.4. JAVNI OBJEKTI

| Prijemna zgrada je projektovana kao jedinstvena prizemna

L1

) 13 Yrh

prostorija. Unutrasnjim uredjenjem pomodu transportnih i-

Jaa

1i pokretnih pregrada izvrSena je podela prostora. Sanita-

rni &vor je dogradjen sa zadnje strane. Ulaz u prijemnu z-

gradu je bo¥no sa trga i spreda sa trotoara.

Bife se sastoji od natstreBnice &iji je prednji deo do vi-

sine od 120 cm zatvoren, a ostatak se zatvara metalnom mr-

Fl | e¥om., Zadnji deo natstrednice predstavlja priruéno skladi-

enis o o]
e s 0

gte, Ispred bifea nalazi se mali poluogradjen prostor.

1 ~ pom kulture je najveéi druStveni objekat u Gornjoj Lastvi.

U prizemlju u njemu je predvidjena viSenamenska sala za

150 osoba. U drugom delu prizemlja nalazi se seoska kafana

priruéno skladifte i sanitarni &vor. Ulaz u salu je spreda
na glavnoj fasadi. Ulaz u lokal je na istom mestu. Pomoc¢ni
ulaz se nalazi bo&no. Stepenifte postavljeno izmedju sale

i kafane vodi u potkrovlje gde su smegtene i prostorije

amaterskih sekcija, dve kancelarije i sanitarni &vor. Krov

je na &etiri vode, a nadzidak je visok 120 cm.

Administrativna zgrada se sastoji od tri segmenta.

Dva krajnja oblikovana su kao spratne zgrade zadnjim zidom

oslonjene na zemlju, tako da se sa zadnje strane ulazi u
. visoko prizemlje, a sa prednje u nisko. Pored ova dva niv-
' oa krajnji segmenti imaju i sprat (potkrovlje). U bo¢nim
krilima se nalaze radni prostori i dokumentacija, dok se
komunikacione povrSine nalaze u sredi¥njem delu. Ovaj se

sastoji iz dva nivoa koji uglavnom nisu podeljeni i preds-—

tavljaju helove za rad sa strankama. Sredifnji segment ima

jednovodni krov koji prati nagib terena. On spreda ispada

iz ravni fasade formirajuéi zastakljenu masu solarijuma.

- |
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8.3. OPIS IDEJNOG RESENJA INSTRASTRUKTURE |

8.3.1. VODOVOD

U ovom projektu predmet reBavanja je samo primarna :» mrefa
sa prikljudkom na postojedi rezervoar. Norma potroSnje ' za
sva naselja duZ obale predloZena je i usvojena u okviru

Projekta regionalnog vodovoda. Medjutim, ove norme se ne
mogu primeniti za Gornju Lastvu zbog malog kapaciteta vode
sa kojom raspolaZe ovo podrulje i zbog specificnosti polo-
Zaja i nadmorske visine na kojoj je locirano selo. Svako
reSenje kcje bi predvidjalo moguénost snabdevanja‘vodcm iz
sistema vodovoda u priobalnom pojasu bilo bi isuViée _skupo
u ovom momentu s obzirom da je poloZaj sela na oko 300 m na
dmorske visine,

Imajuci u vidu navedeno, za srednju specifi&nu potro&niju,

uzecemo norme koje se odnose na seoska naselja sa vodovodom.:

qg = 100 1/4/k za stalno stanovniftvo
qg= 80 1/d4/k za turiste u privatnom smeStaju
g= 40 1/4/k za izletnike

Sa planiranim brojem korisnika u gornjim normama dobija se

maksimalna dnevna potroSnja pitke wvode.

jed. br.kor. 1/d/k m3/d 1/sec.

1. stalno stanovniStvo st 150 100 15 0,17
2. turisti u pr.smeStaju dt 300 80 24 0,27
3. izletnici iz 200 40 8 0,29
Ukupno: 650 220 47 0,53

Medjutim, kako je za dimenzioniranje razvodnih mreZa merod-
avan takozvani fasovni maksimum koji se javlja u &asovima

sa najvedom potroSnjom, to usvajamo:

k& = 1,5
Maxqg = k¢ x gmax = 1,5 x 0,53 = 0,795 1/sec.

Druga funkcija koju treba da ispuni svaka vodovodna mre#a
jeste obezbedienie protivpoZarne zaltite. Medjutim,zbog sp
ecifiCnosti ove urbane celine, nedostatka dovoljne koli&i-
ne vode, ovaj zahtev nefe biti ispunjen u sadadniim uslov-
ima. Ipz2k, min., preénik cevi usvojen je # 75 mm. Izuzetak
Cine prikljuéci do individualnih zgrada koii su manjih pr-

eCnika. Da ki ce obezbedila dovoljna koliZina pitke wvcde,
potrebno je izvr8iti odredjene gradjevinske zahvate na pos-

tojecéim izvorima ‘(kapta¥ama) Potoci i Ariblje. Na  kapta¥i

Potoci bilo bi potrebno u potpunosti uraditi novu kaptaZu
vedeg kapaciteta ¢ija bi akumulacijc omoguéila rredovnije
snabdevanje naroCito u letnjim mesecima. Na kapta¥i Ariblje
moraju se izvesti sanacioni radovi jer je ista o¥tedena ze-
mljotrescm i postoji moguénost gubitka vode. Najznac¢ajniji
poduhvat za obezbedjeaje potrebne koli&ine wvode treba da o-
buhvati dovodjenje vcde sa Zvjerafe koji je udaljen oko 2,5
km od naselja. Stanje ovoga izvora koji je kaptiran veoma

je loSe, prepuSten je zubu vremena i ofteden u zemljotresu.

l Kapacitet izvora iznosi oko 5 1/min za vreme naivede sule, l




Isti je relativno mali, ali i veoma znatajan za period naj- ‘
vede oskudice za letnji period. Povezivanje ovoga izvora sa
novo izgradjenim bazenom, stvorilo bi moguénost akumulacije
odredjene kolifine vode i izgradnja novog bazena na veco]
koti bi omoguéio veéi pritisak u vodovodnoi mreZi. Sama

vodovodna mre¥a bide koncipirana tako da snabdevanje sela

bude iz''dve ‘kapta¥e. Ariblje ce snabdevati dec sela od zgr-
1 "l ada do ispod crkve, a nova kapta¥a deo oko seoskog trga <o
¢ spomenika. Izmedju ovih vodova postoji medjusobna veza koja
bi se koristila u trenutku kada u kaptaZu Ariblje ne bi bi-

AN

lo vode, pa bi kompletno snabdevanje preuzela nova kaptaZa.
Tzvor Potoci slu¥io bi kao akumulacija vode iz kojeg bi se

prepumpavala voda u kapta%u Ariblie, jer je taj izvor na po

£y

. voljnoj visini za gravitaciono napajanje.

nadi obezbedjenja kontinuiteta snabdevanja, treba uraditi °
vod koji bi zapodinjao kod spomenika sa prikljuckom za pro-
tivpo¥arnu cisternu i p vezivao novu kapta¥u i kaptaZu Ari-

blje. Ova veza omoguéila bi punjenje bazena u periodu nest-

agice vode u letnjem pcricdu.

! Pored navedenog, ZzZa snabdevanje Gornje Lastve vodom znafaj- .
; no mesto treba da imaju postojeéi bunari koje je potrebno
renovirati i koristiti ih kao zasebne individualne izvore
koji e obezbediti znatnu kolifinu vode. Takodje, treba ra- .

%unati na izgradnju novih bunara i bistjerni.

Raspored instalacija u prbfilu ulice

Prema standardima,podzemne instalacije moraju biti postavli

ene na odredjenom razmaku (zbog bezbednosti i lakZeq odrZza-

vanja). Ako se uzme da vodoved treba biti udaljen 5,0 m od

temelja objekta, vodevod od kanalizacije min. 1,5 m, v tom
sludaju nema govora da se u uskim ulicama &ija se 8irina kr
ede od 1i,0-1,2 m, mogu postaviti instalacije na uobifajeni
j natin, Jedina realna mogucénost je da se sve instalacije po
stave u jednom kanalu galerijski.

a LD

8.3.2. KANALIZACIJA

1

Kanalizacija za upotrebljene vode,

ReSenje kanalizacije za naselje Gornja Lastva dato je kao
potpuni separatni sistem, MreZu je projektovana take da se
upotrebliene vode izvedu van sela. Jedan kanalizacioni kol-
ektor sakuplja otpadne vode za deo sela oko crkve i seoskog
trga* # gravitaciono voditi u sistem za pretidcavanje, sept-
ik ili u bioceracijiski preistal koji je smeSten ispod seos-
i kog trga i puta. Drugi kanalizacioni kolektor sakuplja otp-

adne vode sa dijela zgrada i gravitaciono vodi u prelistac

. iznad glavnog puta. Pre&iScavanje otpadnih voda sistemom
' fabrikovanih pre&istafa ili septika obezbedjuje visoki ste-
pen pretifdavanja i vode su izvedene van naselja gde nema
bunara. Zbog vedih padova terena na pojedinim mestima potr-

ebno je uraditi kaskade silaze kako bi se brzina protoka s-

maniila i dovela u granice dozvoljenih od 2,5 m/sec.

1 N




l Izbor cevnog materijala, -
;o1

0d standardnih cevnih materijala koii se upotrebljavaju za
vodovedne instalacije, sigurnc je da ne mogu docéi u obzir
azbestno cementne cevi jer su osetljive na udar, kao i 1li-
venoZeljezne koje su neprikladne i teBke za transport i m-
ontaZu, Iz ovih razloga usvojifemo PVC cevi visoke gustine
pod nazivom PE HD i PE LD 10 bara, koje se transportuju u

kolutima i lake su za transport i montaZu.
R

Cevni materijal za kanalizaciju wpotrebljenih voda

. Radi uslova, nepristupa&nog terena, trebalo bi predvideti

i plasti&ne cevi za kanalizaciju jer su lagane za transport i
monta¥u. Iako je ovo refenje najprikladnije, prethodno se
sa proizvodjaem cevi treba raspraviti moguénost izvodjenja
kuénih prikljudaka. Ukoliko se prihvati galerijsko vodjenje
kanalizacije umesto klasi&nih revizionih silaza, mogude je

jedino prihvatiti:

- reviziju na samoj kanalizacionoj cevi na svim mestima gde
se predvidjasilaz
- ili postavljanjem malih Sahtova koji se zavrSavaju odmah

pored cevi.
I preko ovih malih revizionih silaza i preko revizije moglo

bi se intervenisati na &iScenju mrefZe.

Odvodnjavanje atmosferske vode

Za podrucje Gornje Lastve odvodnja padavina nije izazvala

probleme, tj. plavljenja i zadrZavanja vode. Posto je teren%

dosta strm, razlevanje atmosferske vode je u viSe pravaca.

Postojeéi. otvoreni kanali zidani neposredno uz kraj ulice

dobro prihvataju vode jedino ih treba mestimigno opraviti i

odistiti. Imajuéi u vidu izlo%¥eno, kao i zbog uskih "ulica,
teSkog smeZtaja instalacija za infrastrukturu i smanienia
investicije, smatramo da izgradnja atmosferske kanalizacije

rije neophodna, Odvodnja padavina se moZe vr8iti prirodnim:

nagibom terena i slobodnim povrZinskim oticanjem.
8.3.3. SNABDEVANJE ELEKTRICNOM ENERGIJOM

pPlan potreba zaelektri&nom energijom zasnovan je na sledeé~-
im osnovnim elementima koji utidu na veliZinu instalisane

snage, odnosno vr3enog opteredenja po stanu, a saim tim i

na programiranje distributivnog sistema $to se bitno odraZ-~ -

ava i na investicije:
a) vVelidina i tip stana,
h) Standard elektrificiranosti stana,

c) Broj stanara po domacinstvu.

a) Velidina i tip stana:

Prosedan tip stana, na osrovu koga je uradjen plan potreba

za elektri&nom energijom, je domadinstvo sa slededim prost-

orima:
- jedna dnevna soba
- jedna trpezarija

- getiri spavacde sobe

L
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- jedna kuhinja ‘

| - dva kupatila

- tri komunikacije (hodnici, stepenilta i dr.).

! b) Standard elektrificiranosti stana

Potro¥nja elektrine energije odnosno standard elektrifici-

' ranosti stana zavisi od ¥ivotnog standarda domacdinstva. Ka-
f ko je u poslednje vreme primetan porast potrodnje elektril-
. ne energije, koji je funkcija porasta Zivotnog standarda
domadinstva, to je za ovaj Plan usvoien kao polazni-osnovni
element visoki standard elektrificiranosti stana, koji pod-

razumeva upotrebu elektri®ne energije za:

- rasvetu i grejanje prostorija,

- pripremu tcple vode i kuvanje, i

- ostale aparate (TV, radio,pegla, fri¥ider i dr.),

* tj. svu potrebnu energiju domaéinstva koriste iz elektricne
mreze.

Orijentacija za primenu elektricne energije za potrebke dom-
adinstva bazira na predpostavci da cena elektri&ne energije

u odnosu na druge vrste energije nece drastifno rasti.

c) Broj stanara po domadinstvu

Prosefan broj stanara po domaéinstvu je 4,5. U tcku turist-
idke sezone Broj korisnika jednog stana uvedan je za 5 tur-
ista, tako da se mo¥e smatrati da je prosefan broj korisni-

ka stana 9.5,

Visokonaponska (10 kV) mreZa, -

Potrebe potro¥ada el, energije u Gornjoj Lastvi bice obezb-
edjene iz trafostanica 10/0,4 kV snage 400 KVA i 250 KVA, a

koie su locirane kako je to dato na crteZu i od kojik je ob

ezbedjen prilazni put za wvozila,

Povezivanje prve tj. postojede trafostanice izvedenc je 10
kV vazdufnim vodom a veza TS-I i TS~II izvedena podzemnim

kablom PAP 3 x 95 mm2 Cu na principu ulaz-izlaz. Veéi pres-

ek kabla usvojen je iz razloga unificiranosti mreZe opStine

Tivat.

Niskonaponska (1 kV) mreza

* ) Distribucija elektridne energije od trafostanice do obiekta
predvidjena je sa NN kablovima (1EV) tipa PP 41 A 4 x 120
mm2 do distributivnih ormara a odatle kablovima PP 41 A 4 x

| © 25 nm2 i 4 % 35 mm2 do ormariéa na objektima koji su smeSt-
eni u ulazima tako da ne naru8avaju izgled fasade.

Broj objekata koji se napajaju iz jednog ormaricda zavisi od
vrinog opteredenja istih.

Osigura&i u trafostanici nede biti veéi od 200 A. Pri izra-
di glavnog projekta preseci kablova ¢e biti 4 x 120 mm2 ra-

. di unifikacije kablovske mreZe.

L |
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8.3.4. JAVNA RASVETA E
Rasveta ulica i peSafkih prclaza predvidjena je svetiljkama!
sliénim tipu brodskih sa sijalicom 100 W ukopane djelimiéno§
u zid take da nema naruBavanja ambijenta. Njihovo napajanje§
izvrSit fe se preko kablova i distribut. ormara na nezavis—%
nim Sinama. '
Broj svetiljki bhice odredjen proraéunom na bazi osvetljaija
od 25 Lx. .

Tip svetiljke bicde dat u urbanisti¢kim uslovima.

8.3.5. TELEFONSKE INSTALACIJE

U Gornjoj Lastvi predvidja se i telefonska kablovska mreZa,
sa kablevima tipa TK-10 odgovarajudeg broja parica. Predv-
idja se oko 70% direktnih i 30% dvojnic¢kih prema ¥emu treba
dimenzionisati kapacitet voda sa PTT centralom Tivat. Grej-

anje mreZe izvrSit fe se u Bahtovima.

8.3.6. GROMOBRAN I UZFMLJENJE

i
i

Za zaStitu objekata od atmosverskog praZnjenja predvidja se%
klasi¢na gromobranska instalacija koja se postavlja po kro—g
vovima objekta i odgovarajudéim spustevima spaja se uzemlji—f

vacem u zemljanom rovu. :
Kao uzemljiva® slu¥i traka Fe/Zn 25x4 mm u zemljanom rovu|

zajedno sa napojnim kablovima. |
|
i

8.4, KORISCENJE ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE |
Lokalni izvori i u¥teda energije
Da bi se postigla suStinska racionalnost i pozitivan odnd

prema prirodnim izvorima i za3titi sredine i da se odrkava

tvarna doslednost u sadrZaju eko-turizma kao osnove revital

izacije - naglaZena upotreba obnovljivih i ekolo8ki progres

ivnih alternativnih oblika kori¥cenja energije je neophodno

st u svim reSenjima urbanistifkog projekta,

a) Pre svega, korisScéenje individualnih automobila za pristu
Gornjoj Lastvi i komuniciranje sa ostalim tackama intere
sa u Zalivu se svodi na najnu¥niju meru, a sistém specij.
alnih klubskih otvorenih minibusa i delimi¢no javni grad

ski saobracdaj preuzimaju ovu ulogu,

b) svi objekti koji se rekonstruifu grade se kao prirodn
energetski efikasni kori¥denjem klasifnih konstrukcija

P N

postupaka (kamenizidovi, mali otvori, pravilna orijentaq
0 - - 3 » * 21 » > ;
ija, dobro provetravanje, za8tita severnih zidova zimzel

enim drvedem, zaStita juZnih 2zidova odrinama i kapcima)

kori3cdenjem najsavremenijih materijala sa izolacionim sv
i

ojstvima (ispuna medjuprostora izmediju dva lica kameno

N

zida izolacionim betonom kao Eto su prelitni ili gas—beﬁ

on) .
Klimatizacijanede biti potrebna, a grejanje e se  bitn

smanijiti,

Svi rekonstruisani prosSireni domovi koji zadovoljavaju p
trebne uslove na lokaciji kao obavezan oblik dogradnj

dobijaju novi dodatak - dnevnu sobu u obliku zastakljene




' yerande - solarijuma, solarijum se gradi po svim tehnick-
| im pravilima solarne arhitekture i obezbedjuje oko 920%

potreba grejanja sopstvene povrSine i .do 50% potreba gre-
janja ostalihprostorija koje se koriste van sezone isklj-

udivo sundevom energijom,

uloznih otpada od poljoprivrednih kultura, orezivanje vi-
nograda, maslinjaka Zbunja i Sume u pedima i kaminima un-
utar kuce.

e) Otpaci od sto&ne proizvodnje i druge raspoloZive biomase
. : koriste se u digestorima (uz skupne staje) za dobijanje
5 bio-gasa koji se distribuira domadinstvima za pripremu hr

ane i druge toplotne potrebe ove vrste,

f) Topla voda za domacdinstvo i turiste takodje se dobija
kori¥cdenjem solarne enrgije pomoéu aktivnih ravnih kolek-

tora za grejanje vode.

Niz ovih kolektora (8-10 m2 po domacdinstvu), najjednosta-
vnijeg i najjeftinijeg tipa montira se po pravilu na pos-
ebnu spoljnu konstrukciju - kolektorski trem, koji sluZi
kao hladnjak i nadstreSnica za boravak u prostoru baste
ili dvoriBta, dok je rezervoar tople vode (400-500 litara)

organizovan u sklopu kuce,

g) Za dobijanje mehanifke energije, potrebne pre svega za
prebacivanje rezervi vode iz niskih vodojaZa u visoke re-
zervoare kiSnice koji slu¥e za dopunsko zalivanje povrtn-

jaka u suSnoj sezoni - sluZicde pre svega pumpe na  vetar

malih brzina, Moguée je i opravdano postavljanje i bater-

ija generatora elektrifne energije na vetar ¢ija vrsta,

broj i lokacija nisu u ovom projektu ispitane ali se na

njihovo postavljanje moZe rafunati u toku razvoja naselja,

i to u syakom sluaju - van neposredne teritorije naselja.

h) Isto va¥%i i zafotonaponske solarne panele koji bi se post-
epeno ukljulivali u pokrivanje elementarnih potreba domaé-
instava za napajanje elektronskih uredjaja i svetla u dom-
acdinstvima, ali ne vife od 75-100 Wati vrSne snage po dom-
aéinstyu, i takodje diskretno postavljene na  kolektorski
trem 111 na drugi nenametljiv na&in.

U uslovima klime i prirodnih uslova Gornje Lastve, moglo

k bi se dobiti i mngo viSe energetskog doprinosa od alterna-

} tivnih izvora energije kada bi se oni maksimalno koristili

do svojih punih mogudénosti.

To se medjutim ne predvidija, i kori8céenje se svodi na opi-

sane granice koje se lako posti?%u u organizaciji prostora

i objekata.

Ova ogranicCenja uvedena su kao ekonomski i ambijentalni op

timum za ova naselja. Na ovaj nafin alternativni energets-
ki elementi postoje i vrSe svoju ulogu - ali na vizuelno i

ambijentalno nenametljiv i nadin, ne remetedéi harmoniju

spoja tradicionalnih i najsavremenijih elemenata u prosto-

ru obnovljenih naselja,

: -




l Principi izgradnje solarijuma i kolektorskog trema

Solarijum (staklena veranda) je po pravilu novo-dogradjeni
deo kuée koji je istovremeno nova prostorija za dnevni bor-
avak, posebno pogodna u zimskoj sezoni, i energetski izvor
grejanja ostalog dela upotrebljavanih prostorija kude,

Solarijum se gradi kao visoko termicki izolovana kutija
(8-10 cm spoljnjeg sloja savremene termoizolacije) po svim

povrSinama izuzev juZne strane i strane prema kudi.

>

Unutradnji zidovi i podovi solarijuma su masivni

kameni
tako da efikasno apsorbuju i skladiSte toplotu sunca koja
upada kroz juZnu staklenu membranu, i
Staklena membrana je od jednostrukog ili dvostrukog staklé
(prema izboru i prorafunu u konkretnom sludaju) i sposobné

je da obezbedi 50-~70% grejnili potreba za Betvorostruko :vecu
korisnu povr$inu stana nego 3to sama ima Bistu povr8inu sta-
kla, '

Staklena membranaititi se od necénog hladjenja solarijuma po-
sebnim izolacionim kapcima, strunjafama ili zavesama koji se
uvele postavljdju preko nje,

Detalji kolektorske, skladiSne, distribucione i kontrolne fu
nkcije u solarijumu i stanu obavezan su deo glavnog projekta
rekonstrukcije objekta tamo gde je predvidjen solarijum. ;

Kolektorski trem je posebna spoljna konstrukcija u dvoristu
kude koja ima dve uloge, Na kosoj povr$ini svoga krova u bl%
agom nagibu (15?300) nosi ravne kolektore za grejanje potré
oSne vode za domadinstvo i goste (orijentaciono 2 m2 pé
&lanu domadinstvasto ukljuduje i goste) i eventualno, fotoe-
lektrifne panele u buducnosti).

1 m2 kolektora po domadinstvu je zastakljen, za celogodlsnju
upotrebu, a druga polovina moZe biti letnji dodatak i bez
stakla, preko koje de se postaviti 4 m2 fotoelektri&nih pane

la u bududénosti,

Najpogodniji su kolektori koji-automatSki‘formiraju krovni
ravan (kao naprimer modeli "Unioninvesta").

Tzolovane cevi vode zagrejanu vodu do izolovanog rezervoar:
dimenzije do 100 litara po &lanu domadinstva i 25 dodatnil

litara po gostu, koji je u sklopu objekta.

Druga funkcija kolektorskog trema je zasenjivanje spoljnje«

otvorenog prostora, tako da se ispod njega moZe borav1t1 :

po vrlo sundanom vremenu, Jednostavno i diskretno obllkovan

l
e drvene ili metalne nosede konstrukcije u skladu sa arhit
|
ktonskim nasledjem se podrazumeva, :

|
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8.5. KONSTRUKTIVNE KARAKTERISTIKE KUCA

] Op&te napomene i
Rurirane celine o kojima govorimo nastale su u periodu od
i do veka. O0d vremena gradjenja do danas na najvecem

broju objekata nisu vrSeni nikakvi zahvati na konstrukciji.

U skorije vreme na nekim objektima vrSeni su konstruktivni

zahvati u pogledu sanacije pa je ambijentu nanesena 5teta. |
Glavna karakteristika ovih nestru&nih sanacija sastoji se u-

vidljivim armirano-betonskim elementima na kamenim fasadama,

Konstruktivne karakteristike

zZajednicka karakteristika tradicionalnih kuéa kad je u pit-.
anju materijal od kojeg su sagradjene je ta da su sve zida-
ne od kamena. Kamen je zidan u krefnom malteru.Debljina ko-
nstruktivnih Ziddva od kamena krece se od 50-80 cm. Kod ve—z
¢ine kuca zidovi su iznutra i spolja zidani kamenom, a med-%
juprostof ispunjen kamenom sitneZi. Debljina'koﬂstruktivnih;
zidova smanjuje se sa spratnoééuuradi formiranija oslonca za%
naleganje drvene medjuspratnekkonstrukcije. U unutraénjostii
objekta obino nema veznih konstruktivnih zidova. Pregrad-%
ni zidovi su mahom drvene stene. Medjuspratne konstrukcije |
cu uvek drvene. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni po—;
kriva¢ je vecdinom feramida (kanalica) ili kamene plole. Te-|

melji kuda su trakasti Sirine kao zidovi ili neSto 8iri.Ma-

~

l terijal od kojeg su izradjeni temelii je kamen. Spratnost




kuéa je obi&no P,P+1, P+2, ' l

Kuce su sagradjené na tlu razlititih karakteristika (stena,

nasuto tlo) i konfiguracije (nagnuto, ravno).

Prizemna kuéa

U zavisnosti od podloge kude su sagradjene na tlu razlidit-

ih nosivosti (slabo, srednje ili dobro tlo). Prema polcZaju

kude su sagradjene na ravnom tlu (Donja Lastva, Bjelila) ,
tlu u nagibu (Gornja Lastva, Gornji Kra3idéi, MeStroviéi...),
: ; u blizini mora (Lepetane, Donja Lastva, Bjelila,...).

: ; Kude sagradjenena tlu dobre nosivosti .(stena, f1i§ i sl.)po-
veljno se ponaSaju u pogledu stabilnosti kako na gravitaci-
ono tako i na seizmilko opteredenje. Kod kuda sagradjenih na
tlu slabe nosivosti postoji moguénost deformacija, neravnom—%
ernog sleganja i sl. Kude na nagnutom terenu slabe nosivosti%
nepovoljno se pona¥aju na seizmifke uticaje jer postoji mog-

uénost klizanja terena.

Blizina mora nepovolijno utife na stabilnost kuce iz razloga
uticaja mora na temelje kuée (podlokavanje). PoboljSavanje :
stabilnosti kuda na slabom tlu sastoji se u proSirivanju te—§
melja, poboljSanju tla u blizini objekta, izradi dodatne ko—z

- ' nstrukcije (potporni zidovi, drena¥e i sl.).

Debljina zidova ovih kudéa krede se od 50-70 cm. Visina zido-

va je od 2,5 - 3,0 m. Temelji su trakasti od kamena Sirine.

koliko i zidovi ili za (10-20) cm Biri od zidova.
Visina zidova i njihova veza na uglovima od bitnog je znada-
ja za stabilnost kude. Veza konstruktivnih zidova na uglovi-

ma je na 8morc, $to je vrlo povoljno s obzirom na zemljotre-

se, Sa vedom slobodnom visinom zidova otpornost kude na sei-

| zmi&ke uticaje se smanjuije.

Kod veéih visina zidova smanjenje slobcdne visine postiZe se
ubacivanjem armirano-betonskih horizontalnih serklaZa povez-
anih armirano-bBetonskim vertikalnim serklaZima. Ako se rad-.
unom dokaZe potrebno je izvrE&iti ukrudenje kucde u horizonta-

lnoj ravni armirano-betonskom plofom, Svi ovi elementi mora-

ju se izvesti u unutraSnjosti objekta kako se beton ne bi
pojavio na fasadi,

Debljina zidova znatno utife na velifinu seizmi&kih sila tj.
8to su zidovi debliji, to je teZina objekta vecda, a time i
seizmitka sila, dok s druge strane, sa povecdanjem debljine

zidova, a time povedanje povrEine zidova Sto povoljno utice

na prijem horizontalnih smifuéih sila.

Rasporedi broj otvera od bitnog je znafaja kako e se kuca
pona8ati na zemljotrese, Sa brojem i velic¢inom otvora otpo-
rnost kude se smanjuje. Povoljinost kod ovih kuda je ta S8to
je broj otvora mali a veli¥ina otvora takodje mala. Oblik
odnosno gabarit od bitnog je znafaja za seizmicku otpornost
objekta. Veliki broj objekata ima oblik i odnos dimenzija -
(duZina:8irina) takav da se povoljno ponasSaju na seizmidke

uticaje. Druga povoljnost kod ovih kuéa je odnos povrSine

objekta prema povr$ini zidova (velika debljina zidova).

U ovim celinama ima sluajeva kada je uz jedan objekat doz-

idan drugi (krtoljske celine). Veza dva ili viSe objekata

obi&no je slaba tj, dodirivanjem. Da bi se ovi objekti pon- |
aSali kao jedna celina seizmilki otporna potrebno je njih- ;

L _
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’ ovu vezu propisno izvesti, Za slufaj kuda u nizu (Lepetani,
MeStroviéi) vede duZine na pojedinim pogodnim mestima treba

izvrSiti dilatiranje a sve prema propisima za gradjenje na-
seizmickim podrudjima.

Krovne konstrukcije su izvedene sa vjencCanicama i slemenja-
gom ili bez slemenjale. Kombinacija bez slemenjace nije do
bra iz razloga razmicanja rogova pod teZkim pokrivalem. Kod
vedih raspona rogova obavezno predvideti roZnjace. Krovni
pokrivaé je obifno feramida ili kamene ploée (Gornja Lastva)
Zbog teSkog pokrivafa slobodnu duZinu rogova i presek tre-

ba odrediti radunom kako ne bi do8lo do vecih ugiba.

U najvecem broju sludajeva nadvratnici i nadprozornici su |
kameni preko kojih se prenosi opteredenje od zidova. Radi
rasteredenja iznad nadprozornika a narodito nadvratnika iz-
vedena je konstrukcija u vidu trougla od kamenih plo&a ili
u vidu luka zidano od kamena, Dovratnike i doprozcrnike tr-
eba vezati metalnim kotvama za zidove iz razloga ispadanja

iz ravni zidausled zemljotresa,

Kod pojedinih kucda (Gornja Lastva) u nivou oslanjanja krov-|

ne konstrukcije u zidovima postoje Belifne zatege kao obez-
bedjenje od razmicanja zidova od zemljotresa,

Temelji su od kamena. Debljina zemljc je koliko i debljina:
zidova ili za (10-20) cm deblji od zidova a ¥to je dovoljno:
za prijem dodatnog opteredenja. U sludaju slabog tla ili na
sipa potrebno je izvrditi proSirivanje temelja. Temelji su’

sistema temeljnih traka.

Kamena prizemna kudana ravnom terenu

Za ova]j tip tradicionalne kude slabe tad&ke u konstruktivnom

smislu su sledece:

- U unutraS$njosti kucde nema konstruktivnih (veznih) zidova,

Veza konstruktivnih zidova na uglovima &Sesto je slaba

Drvena krcvna konstrukcija nije propisno ukrudena pa pos~
toji moguénost razmicanja rogova '
- Veza krovne konstrukcije i konstruktivnih zidova nije do-
bra pa postoji moguénost pomeranija.
- 8to se zemljotresa tife otpornost ovih kuda proverava se
na smicanje., SmiCude seizmifke sile primaju kameni konst-
ruktivni zidovi. Zbog svoje debljine tj. relativno velike
povrSine zidovau jednom ili drugom pravcu kuda se povolj-
no ponasSa na djelovanje horizontalnih seizmi&kih sila dok
s druge strane sa debljinom zidova povedava se te¥ina ob-
jekta a time i horizontalna seizmidka sila. Kod ovih kuda
glavna karakteristika je ta da su konstruktivni zidovi, s~
poljasnji (fasadni) dok u unutradnjosti kude u najvecem
broju sluCajeva nema konstruktivnih zidova. Kod veéih du-

Zina ove kude se nepovoljno ponafaju na zemljotrese jer

su slobodne duZine zidova welike. U najveém broju sludaj-
eva konstruktivni zidovi su zidani od kamena saspoljne i
unutraSnje strane a izmedju je kamena sitne?¥ i sl. to ovi |
zidovi ne uestvuju celom svojom povrSinom u prijem smi&-
uc¢ih sila. Kod vedine kuda ovog tipa veli&ina i broj otv-
ora u zidovima je mali tako da bitno ne utidu na stabiln- |

ost kude,




- Krovna konstrukcija kod ovih kuda je takva da usled zeml-
jotresa dolazi do razmicanja rogova zbog slabe veze. Usl-
ed deformacija na zidovima (smicanje, pomeranje, rotaci - é

t

ja) dolazi do pomeranja tavanske konstrukcije. 5

Kod temelja Ceste su deformacije u vidu sleganja, rotacije L
. sl. i

j
Pona$anje kuda na zemljotrese u mnogome zavisi od tla (nasu-

. \o. H

to tlo, stena, razlidita tla kod jednog objekta tj. mocuéno-

i st neravnomernog sleganja, tla sa tendencijom stvaranja akt-
ivnih klizista). '
! Sanacija ovih kuéa sastoji se u ojacavanju kamenih zidova
armirano-betonskim serklaZima u uglevima i horizontalnim ar-
. mirano-betonskim serkla¥ima. Kod veéih du¥ina zidova unutar

kuée treba predvideti nove konstruktivne (vezne) zidove, a

gto se treba radunom dokazati.

Sve armirano betonske elemente treba izvesti tako da nisu
vidljivi na fasadi. Pukotine u zidovima manje od 5 mm. treba
injektirati cementnom emulzijom dok vede pukotine i sruSene
zidove treba prezidati istim kamenom. U nivou tavanske kons-
trukcije ako se rafunom dokafe treba izvesti armirano-beton-

sku plodu za prijem horizontalnih seizmickih sila u svojoj

g e

- | ravni, Kude koje nisu pretrpele vede deformacije mogu se sa-
| nirati injektiranjem i ubacivanjem Celiénih zatega u nivou
§ tavanske konstrukcije. U nivou temelja treba izvesti temel-
é jne horizontalne serklaZe, Sanacija temelja sastoji se u pr-

' o8irivanju temelja, izradom novih temelja i injektiranju.
| Kamena prizemna kucéa na nagnutom terenu

Sve Bto je napisano za kamene prizemne kucde na ravnom tere-

nu odnosi se i na kamene prizemne kuce na nagnutom terenu. |

§ Ovo se odnosi na konstruktivni sklop kuce.

8to se tla tide kude na nagnutom tlu (tlo slabe nosivosti)
nepovoljno se ponaSaju na zemljotrese. Usled dejstva seizm-
i&kih sila kod kucda na nagnutom terenu slabe nosivosti pos-
toji mogudénost pojave kliziSta. |
Kod kuéa sagradjenih na nagnutnom terenu slabe nosivosti po
stoji moguénost neravnomernog sleganja tla. Kod ovakvih de-
formacija najfefde dolazi do pucanja zidova i temelia.

Kude sagradjene na nagnutom tlu dobre nosivosti {stena,flis

i sl.) dobro se ponaSaju nazemljotrese.

Sanacija ovih kuda u potpunosti je ista kao kod kuéa na ra-

vnom terenu stom razlikom kod kuéa na nagnutom terenu slabe
nosivosti treba izvrSiti dodatne intervencije na tlu odnos-
no temeljnoj konstrukciji. Za obezbedjenje kuéa na nagnutom

terenu slabe nosivosti potrebno je izvesti konstrukcije ra-

é , di obezbedjenja od pojave klizi¥ta. Dodatne konstrukcije
se sastoje u izradi potpornih zidova, drenaZa, poboljSanju
tla i sl,.

Kod nagnutog tla ako se kuda nalazi na tlu razliditih kara-
kteristika (slabo i dobro tlo) na odrédjeno mesto treba iz-
vr8iti dilatiranje. Ovo iz razloga da ne bi doSlo do puca-

nja zidova usled neravnomernog sleganja tla.

L
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] Seizmicka otpornost kuéa od kamena (prizene)

‘ cm, na onim zidovima gde je to neophodno,

Ukupna seizmicka horizontalna sila S koja deluje u ravni

tavanske konstrukcije odredjuje se prema obrascu:

S=K .G %

K - ukupni seizmilki koeficijent
G - ukupna teZina objekta iznad kote terena

Kod tradicionalnih kamenih kuda najveéi de te¥ine G otpada
na teZinu relativno debelih zidova,

Seizmicki proradun, vr3i se uzimajuéi u obzir sledede post-

avke:

- Svaki zid posmatra se kao konzola, uklje$tena na nivou
terena.

- Merodavni su uticajisamo od prvog tona sopstvenih oscila-
cija objekta. |

- Masa objekta koncentrisana je u nivou medjuspratnih kons-

trukcija (kod prizemnih kucda tavanska konstrukcija)
~ Deformacija objekta, prilikom delcvanja seizmidkih sila .
nastaje usled: smicanja i rotacije temelja dok savijanjeé
kod prizemnih kuéa nije merodavno. |
Kod ovih konstruktivnih sistema (kaﬁéne prizemne kuée) meroi
davno je smicanje, Naprezanje usled smicanja, t, rasporedje;
noje na efektivnu povrSinu zida.
Krutost zidova se odredjuje uzimajudéi u obzir deofmraciije od

smicania.

U vedini sludajevamerodavna nosivost kamenih zidova je njih{
ova nosivost na smicanje, zato je kod ovih kuca dovolijno
kontrolisati nosivosti na smicanje.

Nosivost na =avijanije je merodavno kod vecdih visina zidova
(kod prizemnih: kuda visina se krede od 2,5-3 m) tj. kad geo-
metrijske karakteristike (odno visine prema $irini h/ 2,0)
to uslovljavaiju. f
Grani¢na nosivost zidova na smicanje odredjuje se obrascem:g

H, =0,9F .

u d

Nosivost kamenog zida u zavisnosti je od prosednog grani&nog

(ruSnog) smi&udeg napona i preseka razmatranog zida F. Posto
je povr8ina zidova relativno velika to je smiduda nosivost
povecava, :
Zidove izvedene od lomljenog kamena, uglavnom neobradjenod
izidani tako da imaju dva slcja kamena vedih dimenziija, sa
medjuprostorom ispunjenim manjim komadima kamena i vezivom
od maltera razli¢itog kvaliteta da bi bili seizmilki otporni
potrebno je sistematski injektirati &ime se grani&ni naponf
na zatezanje u odnosu na neinjektirane poveéévaju za oko Ee%
tiri puta. Injektiranje se vr§i injekcionom masom od 130-150
kg. suve mase, od toga 90% portland cement i 10% opalska br;
ea, U sludaju kad se prora&unom konstatuje da postojecéi
zidovi, iako sanirani i oja&ani, nisu dovoljni za prijem se-
izmic¢kih uticaja, vr3i se dodatno ojaanje postojeéih zido .
va, uvodjenjem armirano-betonske obloge sa unutra¥nje strane'
zidova, Armirano-betonska obloga,izvodi se debljine od 6- ld




Kod svih kuéa tavanska (medjuspratna) konstrukcija je drve-
na. Da bi se dobila dovoljna krutost u svojoj ravni drvena
konstrukcija se zamenjuje armirano-betonskom. Ovakvo reSen~
je stvara povoljne uslove za realizaciju aseizmickih konst-
rukcija objekata koje obezbedjuje kruta, monolitna tavanica.

Obzirom da veéina objekata u osnovi ima nepravilnu geometr-

ijsku formu, u vedini slufajeva nove medjuspratne konstruk-
cije treba projektovati i izvesti kao monolitnu armirano-be
tonsku ravnu ploBu dobro povezanu sa postojecéim zidovima.
Ovo ne znali da se u odredjenim sluBajevima moZe primeniti
i drugi tip tavanice, medjutim, mora biti dovoljno kruta u

svojoj rayni i dobro povezana sa postojedim zidovima.

Sanaciju i ojaBanje dosledno treba sprovesti i ispod kote
terena, tj. u temeljnoj konstrukciji. Ukoliko, posle izvrs-

! . . , :
: ene kontrole napona u tlu i provere faktora sigurnosti nisu

zadovoljeni potrebni sigurnosni kriterijumi, vr$i se ojac-
anje postojeéih temelja, Ukoliko je potrebno ojafanje tem-
elja vr¥i se obino povedanjem njihove kontaktne povr$ine
sa tlom podbetoniranjem postojedih temelja nabijenim beton-

4 . om'

+ Na osnovu svega $to je izneto sanacija tradicicnalnih kuca
mo¥e se izvesti uz minimalnu upotrebu betona koji nece biti

i
| vidljiv spolja tj, na fasadi kuce.
i
i

Spratna kuca

Sve %to je za prizemne kuée napisano odnosi se i na kuce na

sprat, _
~ Kod spratnih kuca debljine zidova u prizemlju i na spratu
mogu biti iste ili razlidite. Kod razli&itih debljina, zid-

ovi u prizemlju su za 15-20 cm deblji u odnosu na sprat iz
razloga oslanjanja medjuspratne drvene konstrukcije. Oslan-
janje drvene medjuspratne konstrukcijelmoie biti i preko ka
menih konzola, Kod svih medjuspratnih konstrukcija kod koj-

ih se zadrZava drvena konstrukcija sve konstruktivne zid-
ove treba utegnuti Celiénim zategama. Zatege treba postavi-
ti u nivou medjuspratnih konstrukcija i nivou tavanske kon-
strukcije.

Ako se rafunom doka¥%e da drvena konstrukcija nije dovoljno
kruta za prijem seizmifkih sila u svojoj ravni to se moraju
predvideti armiranc-betonske plode povezane sa  unutra$nje
strane vertikalnim i horizontalnim serkla¥ima. ‘

Sto se tife stabilnosti na zemljotrese spratne kude su ose-
é tljivijc od prizemnih. Kod kuda manjeg gabarita a vede vis-
ine pored deformacija od smicanja i rotacije treba uzeti u
obzir i deformacije od savijanija.

Sanacija kuda na sprat u potpunosti je ista kao prizemnih
kuca.
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8.6
PREGLED IZGRADNJE PO PARCELAMA

Stambene kude

Vikend kuce

Pomodéni Turist. Javni ob-
objekti objek.

jekti

postoj. Novo Postoj. Novo Post. Novo Post. Novo
1 100,0 m2 110,0 m2
2 50,0 60,0
3 50,0 50,0
4 76,0 82,0 ;
5 62,0 125,0 |
6 50,0 60,0 |
7 105,0 192,0 é
8 168,0 252,0 §
9 196,0 312,0 i
10 72,0 72,0 ‘
11 200,0 230,0
12 203,0 230,0
13 56,0 64,0
14 312,0 312,0
15 72,0 82,0
16 168,0 :
17 48,0 164,0
. 18 48,0 48,0
.19 42,0 90,0
i 20 144,0 246,0 '
| 21 132,0 227,0
22 126,0 225,0
23 42,0 52,0
24 26,0 26,0 ‘
25 30,0 45,0 |
26 ’ 78,0 |
27 48,0 72,0 :
28 170,0% 70,0
29 |
50 74,0 168,0
31 64,0 78,0
32 42,0 77,0
33 148,0 204,0
34 264,0 264,0
35 72,0 72,0
36 195,0 238,0
37 54,0 54,0
38 44,0 44,0
39 35,0 52,0
40 186,0° 200,0 |
41 85,0 85,
42 288,0 288,0 |
43 190,0 190,
44 180,0 180,!
45 176,0 216,0 ,
46 170,0 312,
47 54;
48 30,
49 180,0 195,0 f
50 66,0 82,0 |
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51 \ 24,0
52 56,0 112,0
53 35,0 35,0
54 156,0 188,0
55 156,0 186,0
56 182,0 296,0

| 57 | 82,0 168,
58 ~142,0 167,0
59 84,0 84,0
60 112,0 336,0 :
61 | 44,0 44,
62 o L 466,

4585 m2 5578 m2 148 m2 368 m2 815 m2 1387 m2 584 m2 1700

UKUPNE POVRSINE
POD OBJEKTIMA

¢
8.7 BILANS POVRSINA
Namena povrs, A.Povr$.u ha B.Bruto izgradjena Index izgr.
povr$ina u m2 B/A u %
Stanovanje 0,078 458,0 0,59
Prosireni dom 0,79 5120,0 0,65
Vikend stanov. 0,14 368,0 0,26
Turizam 0,267 1387,0 0,52
Ugostiteljstvo
i turizam 0,024 168,0 0,7
Trgovina 0,035 85,0 0,24
" Poslovni prostor 0,038 466,0 1,23
l Javne povi8ine 0,278 84,0 0,03
! Spomenik kulture 0,12 190,0 0,16
- Spomenik - 0,0025
. Kultura 604, 0 0,63
Sport i
rekreacija 0,06 24,0 0,04
Poljoprivreda 0,8
Groblje 0,066 44,0 0,07
Zagtitno zel. 0,012
Kolski saobr, 0,113
§ Parking 0,08
| PeSatke komunik,
i ostale povrs, .. 0,41 . 120,0 0,03

Ukupno 3,3 ha




TROSKOVNIK ULAGANJA

Sadrzaj m2 bruto cena din po m2 Ukupno Din.
bruto ' ‘ :
Stanovanje 5946, 0 63000 374,598,000 |
Turizam 1387,0 60000 83.220.000 -
Trgovin.usluge :
(ugost.i turiz.) 253,0 67500 17.077.500
Javni objekti
(posl.prostor+ i
kultura) 1070,0 67500 72,225,000 |
Javne povrSine %
(park.trg.) 84,0 7500 630.000 |
Sport i rekre- %
acija 24,0 3750 90,000 |
Groblje 44,0 7500 330,000 |
zaititno zelen, 120,0 3000 360,000 |
Kolski saobr. 1130,0 9750 11,017,500 é
Parking 800,0 6750 5,400,000 §
PeSaclke komunik,
i ostale povrs, 4100,0 4500 18,450,000
Vodovod 3,051.801
Kanalizaciia 10,169,600
Elektro i TT
mreza 7,200.000
Ukupno: Dinara 603.817.001

[
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BORNJA LASTVA FARCELA BROJ 1

PDSEBNI URBQNISTICKO*TEHNICHI USLOVI

USLOVI  ZA FPARCELU (SADRZAJ)
kuca prosirenog doma—-——————————
stambena kuca
vikend-kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)--#
solarijum (pasivni kolektor)
konoba u zasebnom objektu
astava, supa, magacin
rezervoar za vodu -~ bistjerna—-
kolektorski trem

letnja kuhinija (trem) -—-———————- *

tus i wo uw dvoristu  ——————m—me *

terasa ispred kuce ——————————— *

basta, zadnje dvoriste ————————

¢

USLOVI ZA ORJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F ’

maks. povrsina pod objektima--—110m2

maks. povrsina dogradnje ——--——— 1Lo6m2

maks. korisna povrsina kuce ———45m7

usi.ovi ZA INFRASTRUE TURU

zapremina rezervoara u m3 ——e—-

aktivni (panelni) kolektori -—--

pasivni solarni kolektor —-———-——

Uslove prikl jucivania na vodovodnu

mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih

organizaci ja.

FOSEBNI FONZERVATORSE T LUSLOVI

FARCELA
Izvesti kameno stepeniste na nasipu

FUCA

Erov na glavnoj zgradi izvesti
jedinstvenojkrov sanitarnih prostorija
nastaviti na krov kuce
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vy GORMJIA LASTVA FARCELA BROJ 2
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FOSEBNI URBANISTICEO-TEHNICEI UsLovi i

) 35's g%L 488 l
UsSLOVI 264 FARCELUY (SADRZAJ)

Luca prosirenog doma—-—-—--mmmem—-
stambena kuca ————— s —————
vikend-kuca (apartman) ———————-
apartman {centralna jedinica)-——%
solarijum (pasivni kolektor) --—
konoba u rasebnom objektu ———-—-— é
ostava, supa, magacin ——-—-m— ir

rezervoar za vodu — bistjerna——

kolektorski trem ——————emmmeme——

S— letnja kuhinja (trem) ————————-— 3*
, tus i we u dvoristu e #

! terasa ispred kuce ———-——m——oe— *

— L hasta, zadnje dvoriste ——-————-

USL.OVI ZH OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——FP

maks. povrsina pod objektima-——60m2
maks. povrsine dogradnje ———-——- 8m2
maks. korisna povrsina kuce ———42Z2m2
usL.OvI ZA INFRASTRUKTURU*

Tapremina rezervoara u m3i —ooee
aktivni (panelni) kolektori -——
pasivni solarni kolektor —————-—

' . #uslove prikl jvcivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEEBNI FONZERVATORSET USLOVI

FOMOCNI OBJEKTI
krovove dogradnje nastaviti na glavni
krowv
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GORNJIA LASTVA FARCELA BROJ

-

FOSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI UsLovI

UsSLoOvVI  ZA FARCELU (SBADRZAI)

kuca prasirenog doma-————————=—-
stambena kuca ——-———————————————
vikend-kuca (apartman) —-——————- *
apartman {(centralna jedinica)-—-
solarijum (pasivni kolektor) -—-
konoba v zasebnom objektu —————
ostava, supa, magacin ————————--
rezervoar za vodu — bistjerna-—-—
kolektorski trem -—————————————
letnjia kuhinja (trem) ————————
tus i1 wic uw dvoristu ~—ee—eee——
terasa ispred kuce ————————m—— *
basta, zadnje dvoriste -—————--

UsL.0OVI ZA OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F

maks. povirsina pod objektima-———50mz
maks. povrsina dogradnje ——————
maks. korisna povrsina kuce ———32m2
LsSLOVI ZA INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara u mi ————-—
aktivni (panelni) kolektori -
pasivni solarni kolektor —————-

zatvoriti prozore
otvoriti jos jedna vrata (eventualno)

Caslove prrikl jucivania na wvodovodnw
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBNI KONZERVATORSKI UsSLOVI
. EUCA
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otvoriti Jjos jedna vrata

GORNJA LASTVA FARCELA BROJ 4

FOSEBNI URBANISTICKO-TEHNICEL USLOVI

UsLOvI  ZA FARCELU (SADRZAS)

kuca prosirenog doma——-—————————
stambena kuca ———————m e
vikend-kuca (apartman) —-——————-
apartman (centralna jedinica)——%
solarijum (pasivni kolektor) -—-

konoba uw zasebnom objektu —————
ostava, supa, magacin ————————=
rezervoar za vodu - bistjerna-——
kolektorski trem -—-—-—————————-
letnja kuhinia (trem) -———————— *
tus 1 we u dvoristu -—-———e——————
terasa ispred kbuce ——————————— ¥*
basta, radnje dvoriste ———————-
¥
USLOVI 2 OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade—-—F

maks. povrsina pod objektima———82m2
maks. povesina dogradnje ———-——-— 10m2
maks. korisna povrsina kuce ———40mZ

UsLOvI ZA INFRASTRUKTURU

Tapremina rezervoara u ms ————-—
aktivni (panslni) kolektori -—-—
pasivni solarni kolektor —-———--—

uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezugkanalizacijuyelektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBENI FOMZERVATORSET usLovI
KUCA
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FARCELA BROJ 5 4

FOSEBNI URBANISTICEO-TEHNICEI UsLOvVI “

UsSLOVI 7ZA FPARCELU (SADRZAI)

kuca prosirencog doma——————————-—
stambena kuca ——————————em e
vikend-kuca (apartman) ——————-—
apartman (centralna jedinica)--—%
solari jun (pasivni kolektor) -—
konoba u zasebnom objektu —————
ostava, supa, magacin ————————-—

rezervoar za vodu -~ bistjerna--—
kolektorski trem ————————m—m———
letnja kuhinja (trem) -————————- *
tus i we u dvoristu ———————r——- *
terasa ispred kuce —————-—————-— *

basta, zadnje dvoriste ————————

USLOVI 26 OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade--p

maks. povrsina pod objektima-——128m2
maks. powvwwrsina dogradnje —————- SOm2
maks. korisna povrsina kuce ———80m2
USL.OVI ZA INFRASTRUKTURU

rapremina rezervoara u mi ——-—-
aktivni (panelni) kolektori ---
pasivni solarni kolektor -———e——-

uslove prikl jucivanija na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
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GORNIA LASTVA FARCELA BROJ b6

FOSERNI URBANISTICKO-TEHNICEI = USLOVI

USLOVI ZA FARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma———=————————
stambena kuca - e———
vikend-kuca {(apartman) ————————
apartman (centralna jedinica)-—%
solarijum (pasivni kolektor) —-—

konoba u zasebnom objekty ———-——
nstava, supa, magacin —————————
rezervoar za vodu ~ bhistjerna--—
kolektorski trem —————eeme——————
letnia kuhinja (trem) ————————— #
tus i we u dvoristuy  ——————e—e——— *
terasa ispred hkuce ———ece—————
basta, zadnje dvoriste ———————-
2
usLovi ZA ORJEETE

maks. spratnost glavne zgrade—-—
maks. povrsina pod objektima———
maks. povrsina dogradnje ——-———-—
maks. korisna povrsina kuce ——-—

USLOVI ZA INFRASTRUKTURU

Tapremina rezervoara u mi ————-—
aktivni (panelni) kolektori -——-

pasivni solarni kolektor —————
uslove prikl jucivania na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBNI : FONZERVATORSE I UsLovi
FARCELA

prednji zid izvesti u produzetku podzida
kuce
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BORNJA LASTVA

FARCELA BROJ 7 “

FOSEBNI URBANISTICEO-TEHNICKET UsSLavI

usL.ovi zZa FARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma-——eme———— *
stambena kuca ~————————e————————
vikend-kuca (apartman) -—-——————-
apartman (centralna jedinica)-—-—
solarijum {(pasivni kolektor) --

konoba W zasebnom objektu ————— *
ostava, supa, magacin ————————- # ;
rezervoar za vodu — histjerna——#%

kolektorski trem - —ee————————
letnija kuhinja (trem) —————————
tus 1 wo u dvoristu ———r—————

terasa ispred kuce ——————————- %

basta, zadnje dvoriste -———————— ¥
[

USLOVI A ORJEKETE

maks. spratnost glavne zgrade——F+2

maks. povrsina pod objektima———1285m2
maks. povirsina dogradnje ——-———-— 20m2
maks. korisna povirsina kuce ———1&60mZ ;
UsLovI Z6 INFRASTRUETURU
zapremina rezervoara u mi ————-— 50
aktivni {(panelni) kolektori -———%
pasivni solarni kolektor -————-
uslove prikl ivcivanja ma vodovodnu
mrezugkanalizaci juselektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.
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7 tfﬁ’[ = 4
B
: N ;
: UsLovi 7ZA FARCELU (SADRZAI)
O ' O | kuca prosirenog doma——-—-—-———-—-——— *
A A i stambena kuca ————————————————
% : vikend-kuca (apartman) -———————-
J T i apartman (centralna jedinica)-—--
) = solari jun (pasivni kolektor) --
aer -F konoba W zasebnom objektu —————
¥ O SPRATA ostava, supa, magacin'~—j ~~~~~~ * e
- rezervoar za vodu — bistjerna——
kolektorski trem ————————————— i

letnjia kuhinjia (trem) —-————————
tus i wo u dvoristu ~—e————————
i terasa ispred kuce ——————————- #
basta, zadnhje dvoriste ———————— ¥

#
e | oa é ° e 9 USLOVI ZA OBJEKTE
N .
S S

H i maks. spratnost glavne zgrade--F+2

maks. povrsina pod objektima———95m2
presex N2 maks. povrsina dogradnje ——————
maks. korisna povrsina kuce ——--210m2
uUsLovI ZA INFRASTRUETURU
\

: Tapremina rezervoara u mi ——-—-——
2 aktivni (panelni) kolektori -—--—-
’ pasivni solarni kolektor -—-————-

JRELEEALN
S

uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrexu,kanalizaci ju,elektro 1 TT wmrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

SEVERIZAPADNA FASADA
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GORNJA LASTVA

FPARCELA

BROJ 4

FOSEBNT URBANISTICKEO-TEHNICKI UsLoviI

USLOVI 24 FARCELU (SADRZAT)

kuca prosirenog. doma——-—-—-———e——; ¥
stambena kuca
vikend-kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)--—
solari jum (pasivni kolektor) —-—
bonoba u zasebrnom obiektu
ostava, supa, magacin
rezervoar ra vodua - bistjerna-——#
kolektorski trem ——————————————

letnja kuhinja (trem)
tus 1 we uw dvoristu
terasa ispred huce

basta, radnje dvoriste

USLOVI Z6 ORJEETE

r maks. spratnost glavne zgrade——F+1+FE
maks. povrsina pod objektima———200m32
maks. povrsina dogradnje —-———- 70m32
maks. korisna povrsina kuce ———260m2
UsLovI 6

INFRASTRUETURLU

ZApremina rerervoara u md —e—eee— &0
aktivni (panelni) kolektori -——#
pasivni solarni kolektor -————— *

uslove prrikl jucivanja na
mrezu,kanalizaci ju,elektro i
pribaviti od nadleznih

vodavodnu
TT mrezu
organizaci ja.

FOSEEBNT FONZERVATORSE T UsLovI

KUCA
zadrzati konzole i krov na tri vade
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GORNJIA LABTVA - FARCELA BROJ 11

FOSEBRNI URBANISTICKO-TEHNICKEI USLOVI

ustovl  Z4  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma—-————————==— *
stambena kuca -—————————————————
vikend—kuca (apartman) -—-———————
apartman (centralna jedinical)-—
solari jum (pasivni kolektor) -—%
konoba u zasebrnom objektu —————
ostava, supa, magacin ————————- * i
rezervoar za vodu — bistjierna-——#
kolektorski trem -————————————m-—
"letnja kuhinja (trem) ——————e—e
tus i we u dvoristu ——————————
terasa ispred kuce ——-———————— #
basta, zadnje dvoriste - ¥

USLOVI A ORJEETE

maks. spratnost glavne zgrade-——F+2+FK

maks. povrsina pod objektima-——130m2
maks. povrsina dogradnje —————- 25m2
maks. korisna povirsina kuce ——-140m2

LUsLovI Zh INFRASTRUETURU

Zapremina rezervoara u mi ————-— S0
aktivni (panelni) kolektori -——-—
pasivni solarni kolektor —————-— *

uslove pirikl jucivania na vodovodnu
mrezu, kanalizaci ju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
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FOSEBNI URBANISTICEO-TEHNICKEI usSLOVI

usLov: Za FARCELU (SADRZA)

kuca prosirenog domg—————=re—— *
stambena kuca ——————eem e
vikend—kuca (apartman) ——-—-—e-
apartman (centralna jedinica)--

solarijum (pasivni kolektor) -——#
konoba u zassbnom objektu —-————
ostava, supa, magacin -—-———————— ¥*
Frerervoar za vodu — bistjerna--—#%

kolektorski trem -—————————e———-
letnja kuhinja (trem) ————————=—
tus i owe w dvoristu ——emm———m— e

terasa ispred kuce ———————————— *

hasta, zadnje dvoriste ———————- *
¢

USLOVI ZA OBJEKTE

maks, spratrnost glavne zgrade——F+2+FE

maks. povrsina pod objektima-—-—10Gm2
maks. povrsina dogradnie —-————- 20m2
maks. korisna povrsina kuce ———140mZ
LUsLOVI ZH INFRASTRUKTURU
zapremina rezervoara u mi ———-- 50
aktivni (panelni) kolektori -—-—-—
pasivni solarni kolektor -——ee—- #*
uslove prikl jucivanija na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadlesnih organizacija.

FOSEBNI FKONZERVATORSET usLavi

FUCA
izjednaciti krov sa susednim krovom
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GORNJA LASTVA FARCELA BROJ 13

FOSERNI URBANISTICKO-TEHNICK I UsSLDOVI

USLOVI  ZA FARCELL (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma—-——————————
stambena kuca ——————————————— e
vikend-kuca (apartman) —-———————
apartman (centralna jedinica)-——#%
solari jum (pasivni kolektor) ——
konoba u zasebnom objektu —————
nstava, supa, magacin —————————

rezervoar za vodu - bistisrna——
kolektorski trem ——————————————
letnja kuhinia (trem) ——————— ¥*
tus i wo u dvoristu —————————— *
terasa ispred kuce ——————————- ¥*
basta, radnje dvoriste ——————— *
¢
UsLOovI Z6R OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F

maks. povrsina pad objektima———-70m2
maks. povrsina dogradnje —-————-— 20m2
maks. korisna povrsina kuce ———45m2
UsSLOVI R INFRASTRUETURU

Tapremina rezervoara U mi e—-—e—-ee
aktivni (panelni) kolektori --—-
pasivni solarni kolektor -—————-

uslove prikl jucivanja na wvodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.




MR
I

1.0SNOVA PRIZEMLJA-UREDJENJE PARTERA 2.0SNOVA SPRATA 3.0SNOVA II SPRATA 4.0SNOVA POTKROVLJA 5.0SNOVA
KBOVA 6.PREDNJI PZGLED 7.BOCNI IZGLED 8.AKSONOMEBTRIJA A.ulaz B.kuhinja C.solarijum D.konoba B.kupatilo
F.vesernica,tus,WC G.soba H.apartiéh I.terase J.trem K.bistjerns L.tus,¥WC M.magacin,ostava

i : l
Leaaal A ) .
- Y
8 PP\ = "'“
N
a3 s

iin! g 1nnumfﬁhnsg___;:'

- =




= p— VORI DOMOSIA YAONSL

GORNJA LASTVA FARCELA BROJ 14

FOSEBNIT URBANISTICEO-TEHNICE]I usLOvVI

i UsLovi zZa  FARCELU (SADRZAJ)

F—— e et e TRy

kuca prosirenog doma——————m—m——-— *
stambena kuca ———————— e ——————
vikend-kuca (apartman) -—-———————
apartman (centralna jedinica)-——

solarijum (pasivni kolektor) -——%

konoba u zasebnom objektu ————-

nstava, supa, magacin ————ee—e— ¥* :
rezervoar za vodu - bistjierna--

kolektorski trem ——————————————
ietnia kuhinia (trem) ————w—ee———
tus i wo u dvoristu e *
terasa ispred kuce ——————————- %
basta, zadnje dvoriste ——-——————

1 S
i
! USLOVI in OBJEKTE
maks. spratnost glavne zgrade-—F+2+FkE
? R > maks. povrsina pod objektima-——120m2
- , maks. povrsina dogradnje —————— 25m2 i
AGOISTRCNA FASADA PRESEKA-A maks. korisna povrsina kuce -———210m2
LISLOVI ZH INFRASTRUETURU
rapremina razervoara u omi ————-
aktivni (panelni) kolektori -—-——
pasivni solarni keolektor —————- *
uslove prikljucivania na vodovodnu
mrazu,kanalizaci ju,elektro 1 TT arezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.
. 3
i ‘
FOSEBNT EONZERVATORSET UsSLOVI
FARCELA ’
sacuvati pomocne objskte
FLCA
SEVEROSTOCNARIAA pokriti jednim krovom
- - —- : —_—
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GORNIA LASTVA FARCELA BROJ 15

FOSEEBNT URBANISTICKO~-TEHNICKI UsSLOVI

UsLOVI ZIa  PARCELU (SADRZAS)
kuca prosirenog doma——————————
stambena kuca
vikend—~kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)-—--—
solari jum (pasivni kolektor) --—
kornoba u zasebrnom objiektu
nstava, supa, magacin
razervoar vodu — bistjerna—-—
kolektorski trem ——————m—————
letnijia kuhinia (trem)
tus i we o dvoristu
terasa ispred kuce
basta, zadnje dvoriste

Za

USLOVI Zh OBJEKTE

spratnost glavne zgrade—-—F+FE
povrsina pod objektima—-——55m2
povirsina dogradnje -—~————- 10m2

korisna povrsina kuce ———60m2

maks.
maks.
maks.
maks.

UsL.ovi Lt INFRASTRUK TURU

zapremina rezervoara u m>
aktivni (panelni) kolektori
pasivni solarni kolektor —————-

uslove prikl ivcivanija na vodavadnu
mrezuykanalizaci ju,elektro i1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.
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FOSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI UusLovi

UsLovi Za  FARCELUY (BADRZAJ)

kuca prosirenog doma——-—-———m—m——— *
stambena kuca ———————————
vikend~kuca (apartman) ———————-—
apartman {(centralna jedinica)--—
solari jum (pasivni kolektor) —--
konoba u zasebnom objektu ————— *
ostava, supa, magacin —————————
rezervoar za vodu - bistierna—-—=%
kolektorski trem ——————————————
letnja kuhinja (trem) ———————w—m—
tus i weo u dvoristu ————————e -
terasa ispred huce ————e———e———— *
basta, =zadnje dvoriste —————-——- 3

UsLovI Zh OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——-F+1+FkK
maks. povrsina pod objektima-——120m2

maks. povrsina dogradnje —————— 20m2
maks. korisna povrsina kuce ———120m2
LUsL.oVI Z65 INFRASTRUKTURU
zapremina rezervoara u mI ————— 60
aktivni (panelni) kolektori -—-
pasivni solarni kolektor -—-————- *
uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci juselektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
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FOSEBNI URBANISTICKO-TEHNICE I UsSLOvVI
usLovr 7za  FPARCELU (SADRZAJ)
kuca prosirenog doma-————=—mm—— *
stambena kuca —————————— e
vikend-kuca (apartman) --——————-
apartman {centralna jedinica)—-—
solarijum (pasivni kolektor) -——#%
konoba w zasebnom objektu ———-—-— #
pstava, supa, magacin ——-————e———
rezervoar za vodu — bistierna-—-—¥%

kolektorski trem
letrnja kuhinia (trem)
tus i we u dvoristu

terasa ispred kuce -—-—————————— #
basta, zadnje dvoriste ———————- *

¢
USLOVI Z6 OBJEKTE
maks. spratnost glavne zgrade——F+1+FK
maks. povrsina pod objektima-——120m2
maks. povrsina dogradnje -—————- 20m2
maks. korisna povrsina kuce -———120m2

usLovl Zh INFRASTRUETURU

zapremina rezervoara u mi —-———-— 60

aktivni {(panelni) kolektori -——

pasivni solarni kolektor -—-——-—-— #
‘uslove prikl jucivanjia na vodovodnu
mrezu, kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu

pribaviti od nadleznih organizacija.
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il lonm, e 4 e e o) Ve 43 FOSEENI  UREANISTICKO-TEHNICKI — USLOVI
g . {]ZZEI:_. Lﬁ
ﬁg’*- i USLOVI ZA FARCELU  (SADRZIAJ)
2 aed

LB\ Py w0 ymoy WS 24 WOk | stambena kuca
o vikend-kuca (apartman) ————=777
apar tman (centralna jedinical)-—-
solarijum (pasivni kolektor)
konoba u zasebnom objektuw —————
ostava, sUupa, magacin ————TmT T %
Fezervoar =a vodu - bistjerna——%¥

- . ’j kolektorski trem
e B i letnja kuhinija (trem) —————==""
K tus i wc u dvoristu oo TTTTTT
X’? SRR B terasa ispred kuce ——-oTTTTTTT *
i_g 8 ]: Tj Ej KT jI 8 . basta, zadnije dvoriste ————777" #
gk & = = !
o U | 8
¥ ! ¥
Jep 2 SRy o, Vo, Wb By UsLOVI A%y DEJERTE
222 * e +
PRESIEK A -A PRESIER BB 3
maks. spratnost glavne zgrade——F+1+Fk
maks. povrsina pod ob jektima———120m<
maks. povrsina dogradnje —————~ 20m2 !
maks. korisna povrsina kuce ——-—120m2
N T USLOVI  ZA INFRASTRUK TURU
| o
§ giﬂ zapremina rezervoara u mE —————50
le IEE Ejl g aktivni (panelni) kolektori ———%
5 pasivni solarni kolektor ———==~ *
I
3
A wuslove prikljucivanja na vodovodnu
Lo e mrezu,kanalixaciju,elektrn i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
. ZAPADUA FASADA
JUZMA  FASADA p
FOSEBNI EONZERVATORSET UsLovI
FPARCELA

sacuvati kapiju
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‘ FOSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

UsLiovi zZa  FPARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma-————o—————
stambena kuca ———————e———————————
vikend—-kuca (apartman) -———————— * ;
apartman (centralna jedinica)-——
solari jum (pasivni kolektor) --
konoba u zasebrnom objektu ————-
ostava, supa, Magacin =————————— ;
rezervoar za vodu - bistjerna-—-—
kolektorski trem ——————————————
letrnja kuhinijia (trem) —-———————
tus i wo w dvoristuy —————————
terasa ispred kuce ——————————— *
bhasta, zadnje dvoriste ——————--

USLOVI ZA OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——F
maks. povrsina pod objektima——-52m2
maks. povrsina dogradnje -—-————-—
maks. korisna povrsina kuce —-——40m2

LSLOVI Zh INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara u mi —————
aktivni (panelni) kolektori --—-
pasivni solarni kolektor ——————

uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciija.
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FOSEBNI URBANISTICEO-TEHNICKI USLOVI {

USLOVI  ZA  FARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma———————m—e———
stambena kuca —————————— e ————
vikend-kuca (apartman) -——————-——
apartman (centralna jedinica)-—#%
solari jum (pasivni kolektor) -—
konoba u zasebnom objektu —————

ostava, supa, magacin -——-——————— i
rezervoar za vodu —~ bistierna-—--— :
kolektorski tremn ——————————————

letnja kuhinja (trem) —————e———— *

tus i we u dvoristu  ———m———— *

terasa ispred hkuce —~—————————-— *

basta, zadrije dvoriste ——-—————— ¥*

2
USLOVI 28 OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F

maks. povrsina pod objektima—-——90m2
maks. povrsina dogradnje —————- 2m2
maks. korisna povrsina kuce ———65m2
UsL.ovi 26 INFRASTRUKETURL!
zapremina rezervoara u ml —————

aktivni {(panelni) kolektori --—-
pasivni solarni kolektor ——————

uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
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GORNJA LASTVA FARCELA

FOSEBRNI URBANISTICKO-TEHNICKI

USLOVI  ZA PARCELU

kuca prosirenog doma—————————

stambena kuca
vikend-kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)
solarijum (pasivni kolektor)

konoba u zasebnom objektu
ostava, supa, magacin
rezervoar za vodu - bistjerna
Eolektorski trem ————————————
letnja kuhinja (trem)
tus 1 we w dvoristu
terasa ispred kuce

basta, zadmije dvoriste

UsLov: ZA

BEROJ 20

UsLoviI

(5ADRZAJ)

——%

OBJEKTE

maks.
maks.
maks.
maks.

spratnost glavne zgrade-——F+1+FE
povrsina pod objektima-——120m2
povirsina dogradnje ———ee— Z0om2
korisna povrsina kuce ———180m2

usL.ovi ZA

Tapremina rezervoara u mi

INFRASTRUETURU

aktivni (panelni) kolektori ———

pasivni solarni kolektor -~——=— ¥*
uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT wmrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBNI EONZERVATORSE T USLOVI
KUCA
spol jasnje stepeniste viratiti u

prvobitno

stanje

i
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1 ~— dnevni boravak

2 —kuhinja i trpezarip
3 —hol

4 —— ostava

§ —— dvorigte ‘ J
6 —wecikupatib .
7 ——spavata soba -
8§ — radna soba

9 —— terasa.

PRESJEK 3-3

]
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GORNJA LASTVA FARCELA BRDJ 2

FOSEBNT UREANISTICKO-TEHNICKI UsSLOVI

USLOVI Za PFPARCELU (SADRZA)
kuca prosirenog doma—-—-—-—-——————— *
stambena kuca ——-———c—e e
vikend~kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)-—-—
solarijun (pasivni kolektor) --—%
kornoba u zasebrom objekty —————
ostava, supa, magacin ——————me—— *
rezervoar za vodu - bistijerna-—-—%
kolektorski trem —-—————e——————
letrnja kuhinjia (trem)
tus i wo u dvoristu
terasa ispred kuce

« basta, radnje dvoriste ———————— *

usLovil “ZA OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F+1+FK

maks. povrsina pod objektima-——130m2
maks. povrsina dogradnje —————- Z8m2
maks. korisna povrsina kuce ———170m2

UsLovI r4s INFRASTRUE TURU

TAPreminga Fezervoara u md ——e—-— S50

aktivni (panelni) kolektori -——-

pasivni solarni kolektor —————- *
uslove prikl jucivania na vodovodnu

mrezu, kanalizaci ju,elektro i TT
pribaviti od nadleznih

mrezu
arganizaci ja.

FOSEBNI FONZERVATORSE I USLOVI

FARCELA
ukloniti provizornu pomocnu zgradu




F.vesernica, tus,WC H.apartman
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GORNJA LASTVA FARCELA BROJ 22
FOSEEBNT URBANISTICKO-TEHNICKI UsSLOVI

USLOVI  ZA FARCELU (SADRZAI)

kuca prosirenog doma———-———————— *
stambena kuca —~————— o o e e
vikend-kuca (apartman) —-———————
apartman (centralna jedinica)-——

solarijum (pasivni kolektor) ——%
konoba u zasebnom objektu ————
ostava, SUpa, MAQACIN ——=—————— *
rezervoar za vodu — bistierna——#%

kolektorski trem ——————————————
letnia kuhinja (trem) ————————
tus i we u dvoristuy ——————————

terasa ispred kuce —————m————— %
basta, =zadnie dvoriste ——————— ¥
v

UsL.ovI - ZA OBRJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F+1+FK
maks. povrsina pod objektima-—-13Z0m2
maks. povrsina dogradnje ——————45m2

maks. korisna povrsina kuce ———190m2
LSLOVI ZA INFRASTRUETURY
ZApremina rezervoara o ml —ee——— S50
aktivni (panelni) kolektori -——
pasivni solarni kolektor ————— *
uslove pirikl jucivanija na  vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBNI FONZERVATORSK T UsLovVI

FOMOCNI OBJEKTI
preraditi objekte na zapadnoj strani
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GORNJA LASTVA
FOSERNI UREANISTICKO-TEHNICKI uUsLovi

UsLOvVI ZA PARCELU (BADRZAJ)

kuca prosirenog doma———————————
stambena kuca ~——- ———— -
vikend-kuca (apartman) ————————
apartman (centralna jedinica)-—-—%
solarijum (pasivni kolektor) -—-—
konoba u zasebnom objektu ———-—-
nstava, supa, magacin ——————e———

rezervoar za vodu —~ bistjerna-——
kolektorski trem ——————————————
letnja kuhinja (trem) -———————e ¥*
tus i we uw dvoristu ————————e- *
terasa ispred kuce —————————— *

basta, zadrije dvoriste ———————-

UsLOVI ZA OBJEETE

maks. spratnost glavne zgrade——F

maks. povirsina pod objektima—-——S50m2
maks. povrsina dogradnije —————— 10m2
maks. korisna povrsina kuce ——-35m2
LUsLovVI FAS| INFRASTRUETURU

zapremina rezervoara u m3 —————
aktivni (panelni) kolektori ---
pasivni solarni kolektor —-————-—

uslove prikl jucivanja na vodovodnu
mrezu,kanalizaci ju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
FOSEBNI FONZERVATORSE T uUsLOovVI
KEUCA

sacuvati krov od kamenih ploca
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GORNJIA LASTVA PARCEL.A BROJ 24

kuca prosirenog doma——-emm——
stamberna Kga  ~ e e e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)-—-
solariijum (pasivni kolektor) -—-
konaba u zasebnom objektu ——-—-
ostava, supa, Magacin -—-eeee———
rezervoar za vodu - bistiérna——
kolektorski trem ———m—m—mmm—————
letnja kuhinja (trem) --——o—m———-
tus 1 we u dvoristu e
terasa ispred kice ——————memee— #
bhasta, zadnjie dvoriste —————w——

USL.OVT ZA ORJEKTE

¢

maks. spratnost glavne zgrade——P
maks. povrsina pod obiektima-——30m2
maks. povrzina dogradnje —————-
maks. korisna povrsina kuce -———20m2

USLOVI Zh INFRASTRLKTURU

zapremina rezervoara it m3 ———-——
aktivni (panelni) kolektori -——-
pasivni solarni kolektor -

uslove prikliucivania na vodovodnu
mrezu,kanalizaciiu,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

POSEBNI KONZERVATORSKT USL.OVI

PARCELA

cukloniti stubove sa ograde 1 vratiti

puni kameni zid

KUGA

Czatvoriti prozor ili ga smanjiti  na
- 35450 (velicina cistog otvora)

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNTICKI USL.OVT '

USLLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)” | l
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JUGOZAPADNA FASADA

=5N

JUGOISTOCNA FASADA

15%

L uslove prikliucivanja na  vodovodnu

GORNJA LASTVA

PARCEL.A BROJ 25

POSEBNI =~ URBANTSTICKO-TEMNICKT USLOVT ”

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma— .
e t aum b ena k L e P e SO
vikend-kuca (apartman) - -———m—o—
apartman (centralna jedinica)-——#
solarijum (pasivni kolektor) -—-—
konoba u zasebnom objekty -——-———
OSTava, BUPa, Magacin -—-e———
rezervoar za vodu ~ bhistierna——
kolektorski trem ——-————oe—————
letnja kuhinja (trem) ——-——————
tus 1 we uw dvoristu  ———eeee g
terasa ispred kuce e
basta, zadrmie dvoriste ~—w-————mm——

USLOVI ZA OBJEKTE

H. spratnost glavre zgrade——p

B. povrsina pod obiektima———50m2
B. povrsina dogradnie -——-e——]500
S. korisna povrsina kuce ———25p2

USL.OVT 24 INFRASTRUKTURLI

Zapremina rezervoara 14 m3 eee-——
aktivni (panelni) kolektori ——-
pasivii solarni koleKtor = '

mrezu, kanalizaciju,elektro 1 TT mrezy
pribaviti od  nadleznih organizaciija.

POSEBNI KONZERVATORSKT USL.OVI

PARCELA f
podici zadnii ogradni zid

KUCA
zatvoriti prozor
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GORNJA LASTVA PARCEL.A BROJ 26 N

T POSEBNI WHURBANI%TICK64TEHNICKI T USLOVT

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca PrOSIrernog dome s -
stambena Kuca -
vikend-kuca (apartman) -——-—-————
apartman (centralna jedinica)-—-—
solarijum (pasivni kolektor) --
konoba u zasebrnom objektiy -———-w—— %
OSTaVa, SUPa, MAGAaGIr -
Fezervoar za vodu - bistierng-——
kolektorski trem -
letnija kuhinja (trem) -
TUS 1 WC U dVOristy  —eeec———
terasa ispred kuce T e o o e
basta, zadmie dvoriste . 2

USLLOVI 24 OBJEKTE

,

i maks. spratnost aglavre z2grade——P+pPK

maks . povrsina pod objektima———95m2
maks. povrsina dogradnje -

maks. korisna povrsina kilce ———g5me

USL.OVI ZA INFRASTRUKTURLU

zapremina rezervoara i m3 -~
aktivni (panelni) kolektori -—-—-—#
pasivni solarni kolektor --—-—--

uslove prikliucivanja na  vodovodrig i
mrezu, kanalizaciju,elektro i TT mrezu {

pribaviti od nadleznih organizaciia. |
‘ §
POSEBNI KONZERVATORSKTI USL.OVI {
PARCELA - |
vratiti prilaz sa zapadne strane g
KUCA |
delimicno prezidati zidove
POMOONI OBRJEFEKTI ¢
prezidati POMOCHEe zarade na istim ’
gabaritima |
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PRESJEX B-B,

1%

GORNJA LLASTVA

USLLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kiuca prosirenog doma—— ..
Stambera Kuca e .
vikend-kiuca (apartman) -
apartman (centralna Jedinica) -
solarijum (pasivni kolektor) -—-
konoba u zasebrnom objekty -~
OSTAVE, SUP&E, MAGACIH e
Fezervoar za vodu - bistierpa—-—
kolektorski trem -—-——-—eeo .
letnia kuhinja (trem) -y
CUS 0 WC U dVOFistil oo
terasa ispred kuce T e e
basta, zadnje dvoriste —--——w—-

USLOVI C LA OBJEKTE

ks, spratnost glavne zgrade--p

ks, povresina pad objiektima-———70me
ks, povisina dogradn ie Rt BTV
maks. korisna povrsina kiuce ———50m2

USL.OVI Zh INFRASTRUKTURLU

Zapremina PeZervoara 1 m3 -
aktivni (panelni) kolektori -—-—-
pasivni solarni kolektor e

uslove Priklincivania na  vodovodnu
mrezu,kanalizac:
pribaviti od  nadleznih organizacija

PARCELA BROJ 27

POQEBNI URBANISTICKO~TEMNICK T UsL.ovl ]

Ju,elektro i 7T mrezy ;

POSEBNI ~KONZERVATORSK T UsLovI

Kuca
vratiti krov od kamenih ploca

—
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URBANISTICKO-TEHNTCKI

POSEBNI Ust.OovI

USLOVI  z2A  PARCELU (SADRZAJ)
kuca prosirenog doma--—--memeee
© ~t & ml:) rl & l LU G o o o e e o e sme s ene v, s, e e e S
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)-—
solariium (pasivni kolektor) ——
konoba u zasebnom objektu ————=
ostava, sSupa, MAGAC L =
rezervoar za vodu — bistierna——
kolektorski tren =
letnia kuhinja (trem) ———-——o=
tus 1 owe u dvoristu e
terasa ispred kuce e o e e o e
basta, zadrje dvoriste —eeme

*

USL.OVI 24 OBJEKTE

spratnost glavne zgrade——pP+PK
povrsina pod objektima———115m2
povrsina dogradnie o e e BOYN 2
ke, Korisna povrsina kuce - 155m2

k
k
k

min

roar D

m
1t
m
m

usL.ovl 74 INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara u ms
aktivni (panelni) kolektori -——-—
pasivni solarni kolektor -——-————%

uslove prikljucivanja na vodovodriu
mrezu,kanalizaciju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacilia.
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URBANISTICKO-TEHNICKI

USLOV
USLOVI  ZA PARCELU  (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma-—-—-—-—-——
stambena Kuca e e
vikend-kuca (apartman)
apartman (centralna jedinica)-——#%
solarijum (pasivni kolektor) --

konoba w1 zasebnom objektiy ———--—
ostava, supa, Magacin —-—--————

rezervoar za vodu —~ bistierna—-
kolektorski trem -
letnja kuhinja (trem) ———-m———
tus 1 we u dvoristu
terasa ispred lkuce

e s s e o s e e o o S

PARCEL.A BROJ 29-30

I

basta, zadnie dvoriste ———————-

¢
USLOVI 74 OBJEKTE
maks. spratnost glavne zgrade——P+PK
maks. povrsina pod objiektima———25me
maks. povrsina dogradnije —~————-
maks. korisna povrsina kuce ~——140m2

USL.OVI ZA INFRASTRUKTURL
zapremina rezervoara il m3 ——---—

aktivni (panelni) kolektori
pasivni solarni kolektor ——-———-—-
uslove prikljucivania ra
mrezu,kanalizaciiju,elektro i
pribaviti od  nadleznih

vodovodnu
TT mrezu
organizacija.
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JRIGOZ AFADNA. FASADA

JOXSTOCNA FASADA

kuca prosirenog doma—- =
Stambena kuca
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)-——
solarijum (pasivni kolektor)
koroba u zasebnom objektu -——-——-
ostava, supa, magacin —-—-e————
rezervoar za vodu - bistierna—-—
kolektorski trem
letnja kuhinja (trem) —————————
tus 1 we u dvoristu
terasa ispred kuce
*basta, zadnije dvoriste

USLOVI T 7ZA OBJEKTE

spratnost glavne zgrade—-—
povrsina pod objisktima———
povrsina dogradnje -——--—-
korisna povrsina kuce —-—-

maks.
malis .,
maks.
maks.

UsL.OvVI Zh INFRASTRUKTURU

Zapremina rezZervoara i m3 —eeeee
aktivrni (panelni) kolektori -——-
pasivni solarni kolektor

usslove prikliucivania na vodo
mrezu,kanalizaciiu,elektro i TT

pribaviti od nadleznih organiz

POSEBNI KOMZERVATORSKT

KUcCa
vratiti krov od kamenih ploca

16%

SORMNTA | ASTVA PARCEL.A BROJ
POSEBNIT URBANISTICKO-TEHNTCKT
USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

USL.OVI

#

*
*

P
20m2

&5Hm2

vodriu
mrezu
aciia.

USLOVI
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USLLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma-—-——-
I stambena KuGa e e o o e s e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)-——#
solariium (pasivni kolektor) —-

| POSEBNI  URBANISTICKO-TEHNICKI  USLOVI ]
|
i
}

konoba w zasebnom objektu ————- ;
ostava, sSupa, magacin ———me———-—- :
o rezervoar za vodu - bistierna-—-—
T kolektorski trem -——-——mmm——————
letnija kuhinija (trem) -————————-
tus 1 we u dvoristu e #*

terasa ispred kuce ———rremmeeei g
‘basta, zadnie dvoriste -—---———- :

. 4
LISL.OVI A ORJEKTE
maks. spratnost glavne zgrade-——P+PK
maks. povrsina pod obiektima-——45m2
% Sk maks . povrsina dogradnie - Sm2
Ny 8 maks. korisna povrsina kuce —-—-—&0m2
A ¢
N
\-¢§Eg
) '
S USL.OVI ZH INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara i m3 ——-e—-
aktivini (panelni) kolektori -——
pasivni solarni kolektor -——-——-

uslove prikl jucivania na  vodovodnu
mrezu,kanalizaciiju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti aod nadleznih ovrganizacija.
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uslove
mrezu,kanalizaciju,elektro i TT
pribaviti od

URBANISTICKO~TEHNICKI LUSL.OVI

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJT)
Kuca prosirernog comem——-—-———f
stambena Kuca e e o e e
vikend-kuca (apartman) -————————
apartman (centralna jedinica)-——
solarijum (pasivni kolektor) -——#%
konoba u zasebnom objekty -
ostava, Supa, MAagacin -——--eeee—
rezervoar za vodu - bistjierna——#%
kolektorski trem ——————e——————
letnia kuhinija (trem) ——————m—-
tus i1 we u dvoristu -~
terasa ispred kuce

i sr0 penn 4sttn it seset ares moem, sram aern,soin i;

‘hasta, zadnie dvoriste -—-—--ee———k

USLOVI 74 OBJIEKTE

maks. spratnost glavne zgrade-——P+1+PK
maks. povrsina pod objektima-—-150m2
maks. povrsina dogradnije e

maks. korisna povrsina kuce ——-170m2

USL.OVI ZA INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara it m3 -
aktivni (panelni) kolektori --—-—

vadovodnu
mreziu
organizaciia.

prikl jucivania na

nadleznih
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URBANISTICKO-TEHNICKI usLuv L 3

USLOVI  ZA PARCELU  (SADRZAJ)
kuca prosirenog domesmmmmmm———if
stambena KuUGa s o e e e s
vikend-kuca (apartman) --
apartman (centralna jedinica)--—
solarijum (pasivni kolektor) --—
konoba u zasebnom objekty ————-
ostava, supa, magacin -
rezervoar za vodu — bistlierna—-
kolektorski brem e
letnia kuhinia (trem) ~——-—————-
tus 1 we u dvoristiy e
terasa ispred kuce oeeecmeeeesik
‘basta, zadsie dvoriste ——-——ee—d

UsSL.OVI LA OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade-——pP+1+PK
maks. povrsina pod objektima-—-——115m2
maks. povrsina dogradnie —————

maks. korisna povrsina kuce ——-220m2

USL.OVT 28 INFRASTRUKTURU

Zapremina rezervoara u ms —- '
aktivni (panelni) kolektori -——- g
pasivni solarni kolektor -—-—-—-—- ,

uslove prilkliucivania na vodovodrnn
mrezu, kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

POSEBNI KONZERVATORSKT USLOVT

PARCELA
WC napraviti od kamena kao deo ogradnog
zida

KUICA
obiekat tretirati kao celinu
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T POSERNT  URBANISTICKO-TEHMNICKI — USLOVI !

SLOVI  ZA  PARCELU {SADRZAJ)

kuca prosirenog doma—-—---mm—em—=
StAMDENA  KIAGE e e e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna iedinica)——%
solariijum (pasivni kolektor) --
koroba w zasebnom objektu —-——-
ostava, supa, magacin - .
rezervoar za vodu - bistjierna--
kolektorski trem - g
letnja kuhinja (trem) -

tus i we u dvoristu e

terasa ispred kuce -
basta, zadnie dvoriste —————r

Ust.ovI LA ORJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——P
maks. povrsina pod objektima-——S0m2
maks. povrsina dogradnie -
maks. korisna povrsina kuce ———&0m2

UslL.OVvI 24 INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara i m3 -~
aktivni (panelni) kolektori -—-
pasivni solarni kolektor ——-—-—-—-

uslove priklijucivania na  vodovodnu
mrezu,kanalizaciju,elektro i TT wrezu
pribaviti od nadleznih - organizacija.
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GORNJA LASTVA

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)
kuca PrOSIFenog come- - o
stambena Kuca e
vikend-kuca (apartman)
apartman (centralna Jjedinica)——
solarijum (pasivni kolektor) -——
konoba u zasebrnom objekim —-w——
Ostava, SUPa, MEQacin - ——
rezervoar za vodu - bistjerng-——
kolektorski trem ——-—ro——
letnja kuhinja (trem) ——e——
tus i we u dvoristu
terasa ispred kuce

 basta, zadnie dvoriste e e e

B L T p——

USLOVI -ZA COBJEKTE

spratnost glavhne zgrade-——pP+1+pPK

maks. povrsina pod objektima-—-135m2
maks. povrsina dogradnje -——-——10mm

korisna povrsina kilce —~——190m2

USL.OVI 24 INFRASTRUKTURU

zapremina FeZervoara 14 m3 -
aktivni (panelni) kolektori -
Pasivni solarni kolektor e o o

uslove prikliucivanija na vodovodiig
mrezi, kanalizaciiu,elektro i TT mrezy
pribaviti od nadleznih organizacija.

1

POSEBNI KONZERVATORSK I Usl.ovi

KUcCaA
ukloniti vidielicu

PARCEL.A BROJ  3&

USLOVI
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GORNTIA L.ASTVA PARCELA BROJ 37

POSEBNI URBANISTICKO~-TEHNICKI USLOVI

USL.OVI  ZA  PARCELU -~ (SADRZAJ)
kuca prosirenog doma-—--—-—e————
stambena Kuca e e e e
vikend-kuca (apartman) @ -—-——me————
apartman (centralna jedinica)-—--—#
solarijum (pasivini kolektor) -——
konoba wu zasebrniom objektiy -
ostava, SUPEa, MaGgACIn - m————
rezervoar za vodu - bistierna——
kolektorski trem ——————eem e
letnja kuhinja (trem) ——-—eeee——k
tus i we u dvoristu  —eeeeeeee——
terasa ispred kuce - -k
hasta, zadnjie dvoriste -——————-

CUSLOVI T ZA OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——p
maks. povrsina pod obiektima-——&0m2
maks. povrsina dogradnje -
maks. korisna povrsina kuce ———45m2

USL.OVI 28 INFRASTRUKTURLU

zapremina rezervoara i1 m3 e
aktivni (panelni) kolektori ~-—-
pasivni solarni kolekbtor ——-we—

uslove priklivcivania na vodovodnu

mrezuu,kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciija.

POSERNI KONZERVATORSKT USLOVI

KUCA
sacuvati krov od kamenih ploca
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GORNJIA LLASTVA PARCELA BROJ 33

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma -
o t & mt) era . LU Y o v o o e s s s e i
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)--—#
golarijum (pasivni kolektor) --
konoba u zasebnom objektu ———-—-
ostava, supa, magacin -
rezervoar za vodu -~ bistierna--
kolektorski trem - ——
letnja kuhinia (trem) -——-—-—————-—k
| tus 1 we w dvoristu oo
! terasa ispred Kuce o
basta, zadnie dvoriste e

USLOVI A OBJEKTE

mals. spratnost glavne zgrade——P
maks. povrsina pod obiektima———55m2
maks. povrsina dogradnie -
maks. korisna povrsina kuce -———40m2

USL.OVI ZA INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara o m3 —oeee
aktivni (panelni) kolektori -———
pasivni solarni kolektor -—————-r

uslove prikliucivania na vodovodrnu
mrezu, kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

POSEBMI URBANISTICKO-TEHNICKT USL.OVI l

-
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GORNITA LASTVA PARCEL.A BROJ 3%

W.PDSEBNI URBANTSTICKO~TEHNICKI USL.OVI

USLOVI  7ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog domes .-
stambena Kuga e e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)--%
solarijum (pasivni kolektor) --
konoba u zasebrnom objektu —--—--
ostava, supa, magacin e
rezervoar za vodu -~ bistjerna—-
kolektorski trem - —-——
letnja kuhinja (trem) -k
tus 1 we u dvoristu —e-eeeee—ek
terasa ispred kuce e
basta, zadriie dvoriste -———-—-——-

USLOVI Za OBJEKTE

5. spratnost glavne zgrade-——pP

. povrsina pod objektima-——45m2
. povrsina dogradnje -——-—---10m2
maks. korisna povrsina kuce ——-35m2

USL.OVI Zb INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara i m3 e
aktivni (panelni) kolektori -——-—
pasivni solarni kolektor -———--

uslove prikliucivania na vodovodru
mrezii,kanalizaciiu,elektro 1 TT mrezu
pribaviti ac nadleznih organizaciija.
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GORNJIA LAGTVA PARCELA BROJ 40

T POSEBNT  URBANISTICKO-TEHNICKI  USLOVI

USLLOVYI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)
kuca prosirenog doma-=—-—memmem
stamberna Kuaga - e e e v
vikend~kuca (apartman) -——-—m—m-——-—
apartman (centralna jedinica)-——
colariium (pasivni kolektor) ——#
konoba u zasebrnom objektut ———--
ostava, supa, magacin -—oee————
rezervoar za vodu -~ bistierna——
kolektorski trem ———r-mesmme -
letnia kuhinja (trem) -——————m———
tg 1 we o dvoristu e
terasa lspred kuce e
basta, zadmie dvoriste -

UsSLOVI ZA OBJEKTE

maks . spratnost glavne zgrade-——P+14+PK
maks. povrsina pod obiektima-—-105m2
maks. povrsina dogradnie ——-————15m2

maks. korisna povrsina kuce ———155m2

i

-,
i

H

4]

{

USL.OVI 24 INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara i m3 -
aktivni (panelni) kolektori -
pasivnil solarni kolektor -—-—————%

wslove priklincivania na  vodovocdnu
mrezu, kanalizaciiu,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.
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QSNOVA PRIZEMUIA

ppesisx A-A

\
SJEVEROZAPALNA FASADA

JIGOTAPADNA FASADA

rresxek B-B

GORNIA LASTVA PARCELA BROJ 41

POSERNIT URBANTSTICKO-TEHNICKT
I KONZERVATORSKI USLOVI

USLOVI  zA  PARCELU (SADRZAJ)

Dvoriste poplocati nepravilnim kamenim
plocama i oiviciti podzidom zidanim u ;
snhozidu i niskim kamenim zidovima i
zidanim wu  krecnom malteru.bDonja trasu

pokriti travnatim zastorom i na niol H
zasaditi visoko drvece (prema ;
specifikaciji vrsta za ozelenjavanie |
javnih povrsina). |
UStOVI ZA OBJEKTE }
Kuca se rekonstruise,sto se spol jasnieg
izgleda tice,prema uslovima za

rekonstrukeiiu - pomocnih obliekata i
apar tmana.Prozorska okna i vrata izvesti
kao réa stambenim kucama . Maksimalna
velicina prozora moze biti 50x70cm.

UsL.OVI Y ITNFRASTRUKTURU
zapremina rezervoara i mid —ooT
aktivni (panelni) kolektori -——- _
pasivni solarni kalektor - {

uslove priklincivania na  vodovodnu
mrezu, kanalizaciiu,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

POSEBNI KOMZERVATORSKI SLoOvI
KUCA

sacuvati krov od kamenih ploca 5
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GORMJA LASTVA PARCEI.A BROJ 2

POSEBNI URBANTSTICKO-TEHNICKI USLOVT

USLOVI  Z2A  PARCELLU SADRZAJ)
kuca prosirenog doma—-——- -
stambena Kuca o e e e e
vikend-kuca (apartman) -——————-
apartman (centralna jedinica)-—-
solariiuwn (pasivni kolektor) -
konoba u zasebnom obiektu -
ostava, SUpa, Magacin —-——eeee-——
rezervoar za vodu - bistierna--—
kolektorski trem -—-—--—--
"letnija kuhiinia (trem) ——-—wemem——
tus 1 we 1w dvoristuy e ee——
terasa jspred kuce -k
bhasta, zadnie dvoriste -——————— #

USL.OVI ZA OBJIEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——pP+1+PK
maks . povrsina pod objektima-———-50m2
maks. povrsina dogradnje -

maks . korisna povrsina kuce ——-240m2

USL.OVI 28 INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara o m3 e
aktivni (panelni) kolektori -—-—
pasivni solarni kolektor ——-—w--

uslove prikliucivania na vodovodru
mrezu,kanalizaciju,elektro 1 1T mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.
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GORMIA LASTVA 43/44

PARCELA BROJ

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI
I KONZERVATORSKI USLOVI

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

Za crkva Sv.Marije potrebno je na osnovil
posebrnog istrazivania formirati
konzervatorske uslove.

Mlin takodie rekonstruisati premsa
uslovima za stambene zgrade. Na masinskolj
zoracli potrebno  je zameniti wvelike
neoadaovarajuce atvore Ll prizeml ju
prizemliu prozorima sa kamenim okvirom,

sa otvorom velicine &0x20cm.

Kapelu na gorniem nivou potrebno je
vratiti u preethodno stanje podizarniem
fasadnog zida i krova prema istim merama
u horizontalnom i vertikalnom smislu.

Uredienie 1 obrada slobodnih povrsina i
zidova ostaju isti uz neophodne popravke
i zamene dotrajalih delova.

USL.OVI 7ZA INFRASTRUKTURL

Uslove prikliucivania ra vodovodn
mrezu,kanalizaciiu,elektro 1 TT !
pribaviti od  nadleznih  organizacija.
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POSEBNI URBANISTICKO~TEHNICKT

USLOVI  ZA  PARCE

l.

U (SADRZAJ)

Rt

kuca prosirenog domea--————-
stambena kuca
vikend-kuca (apartman) -—--——
apartman (centralna jedinica)--
solarijum (pasivni kolektor) --
konoba u zasebnom objektiy —-——-——i
ostava, supa, magacin —
rezervoar za vodu -~ bistierna--—#
kolektorski trem
letnia kuhinija (trem) ———-———
tus 1 we u dvoristuy  ———e—ee——
terasa ispred kuce —————a——— %
basta, zadmie dvoriste ———-————f

..._.....‘._...........,.._..;*4

4
USL.OVT LA OBJEKTE
maks. spratnost glavrne zgrade-——p+1+pPK

maks .
maks .
maks.

=14 1m?

povrsina pod objektima
povrsina dogradnie
korisna povrsina kuce ——-—=130me

USL.OVI 2 INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara i ms e s By ()
aktivni (panelni) kolektori -——-
pasivni solarni kolektor —-—-—-—-—-

vadovaodri
TT mrezuy
organizacija.

uslove prikl jucivanja na
mrezu,kanalizaciiu,elektro i
pribaviti od nadleznih

POSEBNI KONZERVATORSKT USL.OVT

PARCELA
wkloniti betonsku plocu sa zadnie terase

KUCA
istocna

segmenta

USLOVT 1
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GORNJA LASTVA

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI

I KONZERVATORSKI USLOVI
USLOVI  ZA  PARCFLU (SADRZAJ)

Slobodne povrsine parcele doma kulture
poplocavati nepravilnim kamenim plocama
na pesku i terasasto nivelisati ©a
kamenim podzidima od bal ie obradienih
kamenih blokova zidanih L krecnom
malteru.Iznad podzida,na medtima vecih
denivelaci ja,potrebno je podici niske
ogradne Zidove (70-30cm) . Postojece
srtepenice zadrzati u celini.

Ma teras ispred doma kulture a 1iza
seoske lodie zasaditi 2-3 visoka drveta

(hrast,murva,maglina,bor ili prema
specifikaciii vrsta za ozelenjavanie
Javnih povrsina).

usLov 7A OBJEKTE

MNa domu  kulture potrebno Jje skinuti
malter sa fasade,ocistiti spoinice i
ispuniti  ih cementnim malterom u ravni
zida.Postojecu visinu fasade moguce e
povecati najvise za 1,2m.Nadzidak se

zida od bhlokova iste velicine i
kvaliteta kakvi su postojeci blokovi.
Postojeci krovni pokrivac se uklania i
postavlia se novi od kanalice.Na Krowviy
se,prema  potrebi,mogu otvoriti kosi

prozori ne veci od #0%100cm

Seoska lodia treba da bude svoiim
zadrijim zidom ukopana u zemliu,sa krovom
ol drvene konstrukel je i krovriim
pokrivacem od kanalice maksimalnog
nagiba od 40%.Bocne zidove izvesti od
kamena 1 debliimi od  50cm.Ma prediiod
strani izvesti kaineni zid visok 100cm sa
pizulom visine 40cm.Pod seoske lodije
poplocati  pravougaonim kamenim ploce
na podlozi  od posnog betona.Unutrasnji
prostor oiviciti Kamenim pizulima kao na
patapetnom zidu.
USL.OVI ZA TNFRASTRUKTURU

uslove prikliucivanja na vodovodnu

mrezu,kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

PARCELA BROJ 46,47 l
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GORNJA LASTVA

POSEBMI URBANISTICKO-TEHNICKI
T KONZERVATORSKT USLOVI

USLOVI  Za  PARCELU (SADRZAJT)

Posle uredienia ova povrsina treba da
bude terasasto nivelisana sa kameriim
podzidima zidanim u suho ili sa malterom
ukaliko se iznad pozida nalazi zid.
Maksimalnl nagib terase je 5%.

Sredinom seoskog trga izvesti ukopani
kanal za odvodnjavanjie kisnice.Povrsinu
trga treba urediti tako da je delimicno
zatravnijena (2/3),delimicno od nabijene
zemlie (1/6) 1 delimicno pokrivene
nepravilinim kamernim plocama na podlozi
od peska (1/&).Pri tome treba teziti da
najvisi 1 najinizi nivo budu pretezno
zatravnieni,a srednii nivo poplocan na
delu ispred’trema,dok na istocnom platou
moze biti pretezno nabijena zemlja.

Bunar u severoistocnom uglu seoskog
trga zadrzava se Wl nepromenjenom stanju
Lz uredienie prilaza prema uslovima za
uredienie sacobracainih povrsina.Na
seoskom trogu zasaditi visoko drvece
(vrste prema planu ozelenjavania Jjavriih
povrsina) i to iznad podzida, na 1,5%-2m
udal jena od njegove ivice.

Trem je predvidien uz zapadmi granicu
seoskog trga 1 to tako sto ie jednom
polovinom visine 1 jednom polovinom
dubine ukopan u zemliu.Bocne zidove i
zadnii zid izvesti od kamena.Krovna
konstrukciija treba da bude od drveta sa
krovrniim pokrivacem od kamenih ploca,na
predniol strani osloniena na kamene
stubove cije su minimalne dimenzije
BO#50cm.Krov Je Jednovodan sa minimalnim
nagibom od 40%.Ceona strana moze biti
delimicno zatvorena niskim parapetnim
zidom 1 metalnim okvirima sa kvadratrnom
mrezom koji se dizu prema krovu.

Ispred trema moze se izgraditi ognjiste
koje je 20-30cm izdignutood plocnika i
aiviceno kamenim blokovima,sa povrsinom
za vatru od nabiiene zemlije.

i




SEOSKIL TRG

1. TREM

2. TERASA

3. SLOBODNE POVRSINE
4., BUNAR

5. CESMA
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PARCELA BROJ 4% l

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKT UsLOVI

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)
kitca prosirenod domas e
stambena kuca
vikend-kuca (apartman) -

apartman (centralna jedinica)--
solarijum (pasivni kolektor) -——#

konoba u zasebrnom objektu -——-——-

ostava, supa, magacin - :
rezervoar za vodu -~ bistierna—--—
kolektorski trem ——-—-ee—ee—— !
letnja kuhinja (trem) - :
tus i we u dvoristu ’
terasa ispred kuce
basta, zadnje dvoriste -

B et 3

covn sonssnen s s 7

USL.OVI LA OBRJEKTE

spratnost glavne zgrade—-—pP+2
povrsina pod objektima-——100m2
povrsina dogradnje -—-—-—--15m2 ;

maks . korisna povrsina kuce ———150 ;

USL.OVI Zh INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara u ms —ee-—
aktivni (panelni) kolektori -—-
pasivnl solarni kolektor

e srtn s s e o H

uslove prikl iucivanja na  vodovodrin
mrezu,kanalizaciiu,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadléznih organizacija.

POSEBNI KONZERVATORSKT USL.OVI

Kuca

zadrzati "zubove" na
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GORNJIA LASTVA PARCELLA BROJ 50
POSEBNT URBANISTICKO~TEHNTCKT UsL.ovI

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

KUuca prosirernod clomea -
stambena Kuga s e e o o i o e o
vikend-kuca (apartmar) - --—-————

apartman (centralna jedinica)-—%
solarijum (pasivni kolelktor) -—-—
konoba u zasebnom objiekty ———-—-

ostava, SUpa, Magacin ——eeeeeee—
rezervoar za vodu — bistjerna——
kolektorski trem - e
letnja kuhinja (trem) ————————- #
tus 1 we w dvoristua e
terasa ispred kuce -
. basta, zadnje dvoriste -————————i

USLOVI "ZA OBJEKTE

maks. spratnost glavne zarade——P1+PK
maks. povrsina pod obiektima~—-75m2
malks. povrsina dogradnje - 10m2
maks. korisna povrsina kuce ——-&0m2

USL.OVI 28 INFRASTRUKTURU

zapremina rezervoara 4 m3 -
aktivni (panelni) kolektori -—-—-
pasivni solarni kolektor —————-

uslove prikliucivania na vodovodnu
mrezu, kanalizaciiu,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacilia.
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GORNJA LASTVA PARCEL.A BROJ 52

POSEBNT URBANISTICKO~-TEHNICKI
I KONZERVATORSKI USLOVI

USLOVIT  ZA  PARCELLU (SADRZAT)
Prilazno dvoriste-terasu poplocati
nepravilnim kamenim plocama na podlozi

od peska i oiviciti kamenim podzidima =sa
niskim kamenim zidovima.

USL.OVT ZA OBJEKTE

Lokacijia omladinskog doma predvidiena je !
u dva objiekta iznad seoskog trga.ovi
obiekti su predvidieni za rekonstrukci iju.

iz temelia sa istim polozajem 1 istim
gabaritima.Prednia zgrada S

rekonstruise kao prizemna pod uslovima |

koii vaze Z& izgradniu  apar tmana.
Driuga,veca veda zgrada reonstruise se
kao spratna (bez potkrovlia) i1 to sto se
spol jasneg izgleda tice,prema uslovima
kaii wvaze za rekonstrukeilju i izgradniu
stambenih  kuca.Prilikom projektovania
potrebno e odvojiti bocni  zid  od

susedne zarade i izvesti ih kao
gradievinski nezavisne celine.
2

USL.OVT A INFRASTRUKTURU

Uslove prikliucivania na vodovodig

mrezu,kanalizaciju,elektra 1 TT mrezu!

pribaviti od nadleznih organizaciia.

i
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GORNJA LASTVA PARCEL.A BROJ

POSEBNI
Nalazi se iznad seoskog traga.Izveden

prema prethodno izdatim urbanistickim
‘uslovima i ostaje nepromeniena.
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URBANISTICKO~TEHNICKI USLOVT

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

Kuca prosirenog domas-—--———f
stambena Kilea e o e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica) -
solarijum (pasivni kolektor) -——#%
kormoba u zasebnom objektuy -———-—-

ostava, supa, magacin --

s mares sasae moses sisas sieme s ;*—.:

rezervoar za vodu -~ bistierna-—-—#
kolektorski trem —-—-—-——=—mme e
letnja kuhinja (trem) ——-——=—w—-

tus 1

We W dvoristu e

terasa ispred kuce -

bhasta,

zadmie dvoriste -k

USL.OVI ZA OBJEKTE

malis.
maks.
maks.
meaks .

USL.OVT

Zaprem
aktivn
pasivin

uslove

spratnost glavne zgrade——P+1+PK
povrsina pod objiektima-—-——-120m2
povrsina dogradnje ———e-—-3202

korisna povrsina kice ——-130m2

ZA INFRASTRUKTURU

ina rezervoara u m3 -----50
i (panelni) kolektori -—-— -
i solarni kolektor -——————¥

priklivcivania na  vodovoani

mrazu,kanalizaciiu,elektro i TT mrezu

pribaviti

od nadleznih organizaciia.
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USLOVI ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kilca prosirenog doma———-——————— *
stambena kuca
vikend-kuca (apartman) -

apartman (centralna jedinica)-—-

solarijum (pasivni kolektor) -—%
konoba u zasebnom objektu ~-—--—-
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tus 1 we u dvoristu
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USL.OVI 4 OBJEKTE

i

=2

in
z

spratnost glavne zgrade——pP+1+PK
povrsina pod objektima-——120m2
povrsina dogradnje -

. korisna povrsina kuce —-- -130m2
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USL.OVI 28 INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara i om3 —-————50
aktivni (panelni) kolektori -———
pasivni solarni kolektor ——————f
Lslove prikljucivania na  vodovodniu
mrezu,kanalizaciju,elektro i TT mrezu

pribaviti od nadleznih organizaciia.
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PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma--—- =i

stambena kuca e

vikend~kuca (apartman) -e-————
apartman (centralna jedinica)-—-
solarijum (pasivni kolektor) -—#%
konoba u zasebnom objektu ————-
ostava, SWea, Magacin —--eeeee——f
rezervoar za vodu - histierna——#%
kolektorski trem -————eee—————
letnja kuhinja (trem) ————m—m———

tues i

terasa ispred kuce

bhasta,

USL.OVT

malis .
maks .
malis .
maks.

USL.OVT

Zaprem

we w cdvoristu

B e ,-_.._:4:'

zadnie dvoriste -———ee——

ZA OBJEKTE

spratnost glavne zgrade—pP+1+PK
povrsina pod objektima-—-140mP
povrsina dogradnie ——————A45p0

korisna povrsina kuce ———210m2

Z4 INFRASTRUKTURL

ina rezervoara o w3 —-—-——-50

aktivni (panelni) kolektori -——#%
pasivni solarni kolektor -

uslove

pribaviti

POSEBNI

PARCEL.A

priklincivania Iré
mrezu,kanalizaciiu,elektra i TT

vodovodriu
mrezil

od nadleznih organizaciia.
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POSEBNT URBANISTICKO-TFHNICKT
I KONZERVATORSKI USL.OVT

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

Rekonstrukci jom trga treba naglasiti
celine od kojiih se povrsina sastoii.To

1 B

a/s=lobodna povrsina trga

b/bife sa ogradjenim predprostorom

c/vidikovac ~ terasa ispod priiemne
zZarade

d/prijemna zgrada

Kolski put na duzini od parcele broj &0
pocetka parkinga u funkcionalnom smislu
pripada prijennom  trgu 1 to  treba da
bude naznaceno obradom partera.oOstali

uslovi  kodi se odnose na oval put kao
saobracainu povrsinu hice posebhno

obradieni u  poglavliu o saobracaju.

a/slobodna povrsina kruga treba da  bude
odvojiena malom denivelacijom (10cm) od
kolovoza.Trg poplocati nepravilnim
kamenim plocama postavljenim na podlogi
od posnog betona 1 oiviciti kamenim
pizulima.Osim  osnovne funkcije trga na
niemu je predvidiena i autobuska stanica
L praveu Donje lastve i Tivta.Stanicu
obeleziti znakom.zaklon za putnike se
moze napraviti samo kao natstresnica ,sa
pokrivacem od kanalice ili od kamenih
ploca i kornstrukei jom o drveta
oslonjenom na drvene stubove ili na
poprecne  Kkamene zidove.Zaklon mora da
bude izveden kao deo natstresnice bifea.

USLOVT ZA OBJEKTE

b/bife
Mastresnicu bifea osloniti na pozid
iznad prijemnog  troa.Krovni pokr ivac

Cizvestl od kanalica i1li od kamenih ploca

Krovna konstrukcija bifea treba da bude
drvena,oslon jena ra poprecne  kamene
zidove.Ceona strana je otvorena od vrha
u visini od parapetnog zida do krovne
konstrukcije.Ovai otvor se zatvara preko
noci
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GORNJIA LASTVA

USLOVI  zA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenog doma——-—-————————i
STambena JKILCa o e s e e
vikend-kuca (apartman) -————————
apartman (centralna jedinica)-—-
solarijum (pasivni kolektor) -——#
korioba u zasebnom obijektu —————
ostava, supa, Magacin ———-—-eeeef
rezervoar za vod - bistierna-—-—
kolektorski trem = ————
letnja kuhinia (trem) -
tus i we u dvoristy e e ———
terasa ispred kuce e
basta, zadnie dvoriste ———————— #*

USLOVI 7A OBIEKTE

PARCELA BROJ

FPUGEBML UBBAMIG T LCKO-TEHNITICKT USL.OVI

maks. spratrnost glavne zgrade——pP+1+PK
maks. povrsina pod objektima——-170m2

maks. povrsina dogradnje ——————25m2
maks. korisna povrsina kuce ———135m2

USL.OVI 28 INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara o m3 e
aktivni (panelni) kolektori -——-—
pasivni solarni kolektor ———-——-—%

uslove prikl ivcivanjia na  vodovodrig ;
mrezu,kanalizaciin,elektro 1 TT
pripaviti od nadleznih organizaci ja.

mrezZu
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GORNJA LASTVA PARCEL.A BROJ 5%

POSEBNI URBANI%TICKO“TEHNTCKI Usi.ovI

USLOVI  ZA  PARCELU  (SADRZAT)
kuca prosirenog doma—-—-mmeessss
stambena kuca e e s
vikend-kuca (apartman) -—-—-----ik
apartman (centralna jedinica)--
solarijum (pasivni kolektor) -—-
konoba u zasebnom objektu -
ostava, supa, magacin oo
rezervoar za vodu - bistierna——
kolektorshki trem ——mmeemeeesees -

letnia kuhinia (trem)

s 1owe w dvoristu e
terasa ispred kuce -

basta, zadmie dvoriste —-——=——mo

UsL.ovI Zh OBJEKTE

spratnost glavne zgrade-—P+PK
povrsina pod obiektima———55m2
maks. povrsina dogradnje -

maks. korisna povrsina kuce -———70mz

USL.OVI Za INFRASTRUKTURLU

zapremina rezervoara u m3 —--o
aktivni (panelni) kolektori ——-
pasivni solarni kolektor -——-—-

uslove prikliucivanjia na vodovodri
mrezu, kanalizaciju,elektro i TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizacija.

POSEBNI KONZERVATORSKI USLOVI

PARCEL.A
vratiti
stanje

podzide i ogradu u prvobitno

KUCA

SRS VRPN SN SN SN [ PRy




1.0SNOVA PRIZEMLJA-UREDJENJE PARTERA 2.0SNOVA SPRATA 3.0SNOVA II SPRATA 4.0SNOVA POTKROVLJA 5.0SNOVA
EROVA 6.PREDNJI FYZGLED 7.BOCNI IZGLED 8.AKSONOMETRIJA A.ulaz B.kuhinja C.solarijum D.konoba E.kupatilo

F.vesernicsa, tus,¥C G.soba H.apart:éh I.terasa . J.trem E.bistjerna L.tus, ¥WC M.magacin,ostava

i

}ﬁﬁ'— —
\_____ Y : _
75 .
‘.- ;_-nl 1) = { hd S
!b“ AP P, 1§86 5%
-,lm N AP— — e = rpes
— W 0 ~~ -
— o Tmw— - /Y :
ls‘ --.* B PR S b
o — H ‘ —
St [P %". "llnv .ﬂ
2t L) NS
;Vro'

+

= s 2 -

.
-
E g ~ -~
- - .-
— prm———— - gwpve FIEE SN
~.

=

\\\
i

B

A1

P




7,0_,{7;:&, 4‘4{7‘5 R 1:200

GORNIA LASTVA PARCELA BROJ &)

POSEBNI ~ URBANISTICKO-TEHNTICKI  ustovi |

USLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

kuca prosirenng doma--—m=mmmme—-f
Shambera KIuGa s e o o e e e e
vikend-kuca (apartman) -
apartman (centralna jedinica)-—-
solariijum (pazivni kolektor) -—— #
kornoba u zasebnom objektu -
ostava, SUPa, Magacin e .
rezervoar za vodi - bistierna-—#%
kolektorski trem -
letnia kuhinja (trem) ———mmm——
s 1 owe w dvoristu e g
terasa ispred kuce  eeeemeeseseemeeif !
bhasta, zadsie dvoriste -———————¥

USLOVI ZA OBJEKTE

maks. spratnost glavne zgrade——P+14+PK
maks . povrsina pod objektima-——180m2
maks. povrsina dogradnje -—————120m2

maks. korisna povrsina kuace ———180m2

USL.OVI ZA INFRASTRUKTURL

zapremina rezervoara i m3 ——-——-50
aktivni (panelni) kolektori -——-
pasivni solarni kolektor ————e—#

uslove prikliucivania na vodovodnu
mrezu,kanalizaciju,elektro 1 TT mrezu
pribaviti od nadleznih organizaciia.
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POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI
g T KONZERVATORSKI USLOVI

uUsLOVI  ZA  PARCELU (SADRZAJ)

Na postoiecem grobliu potrebno je
izgraditi zid sa gornje strane prema
putu.Visina zida treba da bude 1,5m ad .
nivoa puta.Postoiece groblie moguce Je .
prosiriti sa maksimalno 15m od
ceveroistocne granice.Sa gornje strane
(prema putu) potrebno je izgraditi zid
visine 1,5m u produzetku odgovarajuceg
zida na postojecem delu.Sa spoljasne
atrane severozapadnog i Jjugozapadnog
zida zasaditi drvored cempresa na
udaljenosti od 2-2,5m.

Nadgrobne ploce mogu biti maksimalno
50cm izdignute od nivoa terena i :
izradiene od svetlog kamena (krecnjalka)
koii nije poliran.Spomenici mogu biti
najvise 1,5m visoki,napravlieni od istog
kamena i ne smeiun prelaziti sirinu
nadgrobne ploce.

USLOVI zA OBJEKTE

Terasuu objekta pri i postojecey
groblja potrebno je poplocati i
pravougaonim kamenim plocama 1 oiviciti
ie kamenim zidom visine S0cm.
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POSEBNI URBANMISTICKO-TEHNICKT USLOVI

USL.OVI  ZA  PARCELU (SADRZAT)

Regulaciona linijia parcele
administrativnog objekta postavliena |
ie na 50cm od ivice puta i ide doniom

stranom zida koiim je put
pivicen.Gradievinska linija objiekta

udaljena ije 1,5m od regulacione linije. ;
Terasu ispred objiekta poplocati
nepravilnim kamenim plocama i oiviciti
kamenim zidom sa pizulima.

USLOVI ZA OBJEKTE

Maksimalna dubina (sirina) OSnOVIog
gabarita aobiekta je a3, 5m. Moguce e
izgraditi solarijum isturen u odnosu na
liniiu predie fasade za 2-3m.Maksimalna
visina objekta ie P+1+PK . Maksimalna
povrsina osnove  je  190m2,a maksimalna
orisna povrsina je 400m2.

USL.OVT ZA INFRASTRUKTURU

usslove prikliucivania na vodovodnu
mrezid, kanalizaciiu,elektro 1 TT arezu
pribaviti ad nadleznih organizaciia.
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